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કબ્જા વગરનો વેચાણ કરાર યાને બાનાખત 

------------------------------------------------------------------------------- 

જત ડીસ્ટ્રીક્ટ અમદાવાદ, રજીસ્ટ્રેશન સબ ડીસ્ટ્રીક્ટ અમદાવાદ (અસલાલી-૧૧) ના, 
તાલકુા સીટીના, મોજે વટવાની સીમના રે.સ.ન.ં૭૨૧/બ, ૭રર, ટાઉન પ્લાનીંગ 
સ્ટ્કીમ નબંર-૮૫ મા ંસમાવેશ થતા ફાયનલ પ્લોટ નબંર – ૬૯/૧ અને ૬૯/ર ની 
જમીન કે્ષત્રફળ અનકુ્રમે ૧૦૨૧૫ સ.ચો.મી.ની અને ૧૬૩૯ સ.ચો.મી. એમ મળીન ે
કુલ ૧૧૮૫૪ સ.ચો.મી. બીનખેતીની જમીન પૈકી બાધંકામના વરાડે વગર 
વહચેાયેલ જમીન તથા સદર પરેુપરુી જમીન ઉપર આવેલ “સીલ્વર બગંલો" ના 
નામથી ઓળખાતી યોજનામા ંઆવેલ બ્જલોક-___ બગંલો/ ડુપ્લેક્ષ નબંર-__બાધંકામ 
સહહતની મમલકતનો બાનાખત. 

------------------------------------------------------------------------------- 

લખી આપનાર  : વી. એચ. ડેવલોપસસ  

વેચાણ આપનાર   Pan No. AAMFV 2856K 

એક તરફ્વાળા   એ નામની ભાગીદારી પઢેી જેમની રજીસ્ટ્ટડસ ઓફીસ : સીલ્વર  

   બગં્લો ,અલમદીના નગર સામે, નારોલ રોડ, વટવા, અમદાવાદ  

   – ૩૮૨૪૪૦ મકુામે આવેલ છે. તે સદર પેઢી વતી અને તરફથી  

   તેના વહીવટકતાસ ભાગીદારો. 

 (૧)  હફીઝખાન મનુીરખાન ભાટી 

Pan No. AELPB 9196E 

Adhar No. 6121 7853 9958 

ઉ.વ.આ.પખુ્ત, ધમસ તથા જાતે મસુ્સ્ટ્લમ ધધંો : વેપાર, 

રહવેાસી : ૭૭૦, બતલુ હાઉસ, 
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સૈયદવાડી, વટવા, અમદાવાદ. 

(૨)  વલીભાઈ ખાનભાઈ માકંડ 

Pan No. AFAPM 0480P 

Adhar No. 8125 3390 8487 

ઉ.વ.આ.પખુ્ત, ધમસ તથા જાતે મસુ્સ્ટ્લમ ધધંો : વેપાર, 

રહવેાસી : ૩૫, તસ્સ્ટ્લમ સોસાયટી, 

વટવા, અમદાવાદ. 

જેમને હવે પછી આ બાનાખતના કરારમા ં “અમો” અને 
અગર “લખી આપનાર” અને અગર “વેચાણ આપનાર” અને અગર 
“એકતરફવાળા” એ રીતે સબંોધવામા ંતથા ઉલ્લેખવામા ંઆવેલા 
છે, જેના અથસમા ંઅમો વેચાણ આપનાર ભાગીદારી પેઢી તથા અમો 
વેચણ  આપનાર ભાગીદારી પેઢી તથા અમો વચેાણ આપનાર 
ભાગીદારી પેઢીના હાલના તથા વખતો વખતના ભાગીદારો તથા 
ભાગીદારીના વશં, વાલી, વરસો, એસાઈનીઓ, એકઝીકયટુરો, 
એડમીનીસ્ટ્રેટરો, સકસેસરો ઇત્યાદી  તમામનો સમાવેશ થાય છે. 

લખાવી લેનાર  :  (૧)   

વેચાણ લેનાર    Pan No.  

બીજી તરફવાળા  Adhar No.  

ઉ.વ.આ.-       ,ધમસ તથા જાતે-         , ધધંો-વપેાર 

રહવેાસી :  
જેમને હવે પછી આ બાનાખત કરારમા ં“તમો” અન ેઅગર 

“વેચાણ લેનાર” અને અગર “લખાવી લેનાર” અને અગર 
“બીજીતરફવાળા" એ રીત ેસબંોધવામા ંતથા ઉલ્લખેવામા ંઆવેલા 
છે, જે શબ્દ અથસમા ંતમો વેચાણ લેનારનો તથા વેચાણ લેનારના 
વશં, વાલી, વારસો, એસાઈનીઓ, એકઝીકયટુરો, એડમીનીસ્ટ્રેટરો, 
સકસેસરો, સરવાઈવરો ઈત્યાહદ સવેનો સમાવેશ થાય છે. 

 (૧) ડીસ્ટ્રીક્ટ અમદાવાદ, રજીસ્ટ્રેશન સબ ડીસ્ટ્રીક્ટ અમદાવાદ (અસલાલી ૧૧) 

ના, તાલકુા સીટીના, મોજે વટવાની સીમના રે.સ.ન.ં૭૨૧/બ, ૭રર, ટાઉન 
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પ્લાનીંગ સ્ટ્કીમ નબંર-૮૫ મા ંસમાવેશ થતા ફાયનલ પ્લોટ નબંર – ૬૯/૧ 
અને ૬૯/૨ ની જમીન કે્ષત્રફળ અનકુ્રમે ૧૦૨૧૫ સ.ચો.મી.ની અને ૧૬૩૯ 
સ.ચો.મી. એમ મળીને કુલ ૧૧૮૫૪ સ.ચો.મી. બીનખેતીની જમીન પૈકી 
બાધંકામના વરાડે વગર વહેંચાયેલ જમીન તથા સદર પરેુપરુી જમીન 
ઉપર આવેલ “સીલ્વર બગં્લોઝ"ના નામથી ઓળખાતી યોજનામા ંઆવેલ 
બ્જલોક-__ બગંલો/ડુપ્લેક્ષ નબંર-__ વાળી __ સ.ચો.વાર યાને __ સ.ચો.મી. 
પ્લોટ એરરયા (કોમન રોડ રસ્તા તથા કોમન પ્લોટની વગર વહચેાયેલી 
જમીન સરહત) તથા તેની ઉપર આવેલ ___ સ.ચો.વાર યાને _____ સમ 
ચોરસ મીટર (સપુર બબલ્ટઅપ) ની રહણેાકંીય હતેનુા બાધંકામ વાળી 
મમલકત તથા કોમન એમેનીટીઝ અને ફેસેલીટીઝ સહીયારે વાપરવાના 
હક્કો સહહતની મમલકત વેચાણ આપવાનુ ં નક્કી કરેલ છે.  જેને આ 
બાનાખતમા ં“મજકુર જમીન / મમલકત / મવલા / ડુપ્લેક્ષ / બગંલો / યમુનટ" 

એ રીતે ઉલ્લેખ કરવામા ંઆવ્યો છે. 

(૨) સદરહુ જમીન માલલકોએ મજકુર જમીન તા.૨૧/૯/૫૫ ના રોજ નોંધ 
ન.ં૪૪૪૩ થી મળૂ માલલક અંબાલાલ બાપાલાલ, વાડીલાલ બાપાલાલ અન ે
જયમંતલાલ બાપાલાલ ત્રણેયભાઈઓના મોઢા ના કરારે સરખે હહસ્ટ્સ 
વહેંચણી કરતા ંસદરહુ જમીન ની વહેંચણીની નોંધ પડેલી. ત્યારબાદ નોંધ 
ન.ં૪૫૬૭ થી તા.૧૦/૮/૫૬ના રોજથી સને ૧૯૫૫-૫૬ મા ં સામાન્ય 
ગણોતીયા તરીકે દાખલ થયેલા તેમના નામ સરકયલુર હુકમ નબંર : 

ટીએનસી તા.૭/૩/૧૯૫૫ ના રોજ હુકમ આવવા થી ૧૯૫૫ - ૫૬ મા ં
સામાન્ય ગણોતીયા તરીકે નામ દાખલ કરેલ. જેમા ંપરમા ગણેશ નુ ંનામ 
નોટીસ બજાવીને સામાન્ય ગણોમતયામાથંી નામ કમી કરીને ગણોતીયા 
દાખલ કરવાની એન્રી તલાટીશ્રી વટવાનાઓએ પાડેલ. તા.૨૯/૩/૧૯૫૮ 
ના રોજ નોંધ ન.ં૪૮૩૪ થી વટવા મ.પ.કો.ઓ.સો. ના તારણના કરારનામા 
રજૂ કરવાથી તારણની નોંધ પડેલ. તેજ રીતે તા.૪/૭/૧૯૬૦ ના રોજ નોંધ 
ન.ં૫૦૪૪ થી સોસાયટીનુ ં તારણનુ ં એકરારનામુ ં આવવાથી નોંધ મજૂંર 
કરેલ. તા.૨૦/૭/૧૯૬૩ નોંધ ન.ં૫૭૦૬ થી વટવા મવ.કા.સે.સ. મડંળી ના 
તારણની નોંધ પાડવામા ંઆવેલ. 

(૩) સદરહુ જમીન ના તા.૨૦/૬/૧૯૬૬ ના રોજ નોંધ ન.ં૬૨૯૫ જેમા ંરીબ્યનુલ 
દસક્રોઈ ન.ંર એ.રી.કેસ ન.ંર૬૮ તા. ૩૦/૪/૧૯૬૨ થી રા.૩,૪૧૨/- 

આપવાથી વેચાણ રાખનાર પરમા ગણેશભાઈનુ ં નામ કબજેદાર તરીકે 
દાખલ કરેલ અને બોજાની નોંધ વેચાણ આપનાર અંબાલાલ બાપાલાલ 
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તથા મહમંદ શફી ફતે મહમંદ ને બીજા હક્કમા ંદાખલ કરીને નોંધ મજૂંર 
કરેલ. તા.રર/૭/૧૯૭૦ ના રોજ નોંધ ન.ં૬૯૮૭મા ં મે. મામલતદારશ્રી 
દસક્રોઈના હુકમ ન.ંટી.એન.સી. હમા તગાવી તા.૨૭/૭/૧૯૭૦ ના હુકમથી 
બીજા હક્કમા ંતારણમા ંનોંધ કરી અને એન્રી મજૂંર કરેલ. 

(૪)  સદરહુ જમીનમા ં કબજેદારમા ંગણોતીયાનુ ં નામ દાખલ થયેલ તે નોંધ 
ન.ં૯૪૮૮ તા.૨૯/૪/૧૯૮૧ ના રોજ કમી કરીને ગણોતીયા તરીકે અને 
કબજેદારમા ં અસલ માલલકનુ ં નામ મારજીનમા ં જણાવેલ સવે નબંરમા ં
કબજેદાર તરીકે અને ગણોતીયા તરીકે પરમા ગણેશનુ ંનામ ચાલે છે જયારે 
બીજા હક્કમા ંવેચાણ આપનારનુ ંનામ બોજામા ંચાલે છે. તેના હુકમ સામે 
મે. પ્ાતં અમધકારીશ્રી મવરમગામ ના ટેનન્સી અપીલ ન.ં૧૨૬/૭૨ 
તા.૨૧/૨/૭૩ ના રોજ કૃમિ પચંનો ઠરાવ રદ કરી મોહમંદ શફી ફતે મોહમંદ 
ગજુરી જવાથી તેના વારસદાર હુસૈનાબીબી મહમંદ શફી એ અસલ હુકમ 
સાથે અરજી આપવી જેથી કબજેદારમા ંતેમના વારસદારો તથા અંબાલાલ 
બાપાલાલનુ ંનામ દાખલ કયાસની નોંધ પ્માલણત કરેલ. નોંધ ન.ં૧૧૪૧૨ 
મા ં નાયબ કલેકટર (જ.સ.ુ) અપીલ અમદાવાદની કોટસમા ં હુસૈના બીબી 
મોહમંદ શફીએ મામલતદાર અને કૃિી પચંના હુકમ ગણોત કેસ 
ન.ં૫૦૮/૯૦ સામે અપીલ દાખલ કરેલ જેમા ંહુ.ન.ંગ. અ.ન.ં૧૭૪/૯૩ થી 
તા.૨૫/૩/૯૪ થી મવવાદીની મવવાદ અરજી મજૂંર કરેલ અને મામલતદાર 
અને કૃિીપચંનો હુકમ ગણોત કેસ ન.ં૫૦૮/૯૦ ને કાયમ રાખવાનો હુકમ 
કરેલ. જેની નોંધ પ્માલણત કરવામા ંઆવેલ. 

(૫)  સદરહુ જમીનમા ં નોંધ ન.ં૧૧૪૧૪ મા ં મામલતદાર અને કૃિીપચં 
દસક્રોઈના હુકમ નબંર અને ગણોત કેસ ન.ં૫૦૮/૯૦ થી મોજે વટવા ની 
સીમના સવે નબંર : ૭રર ના એકર ૨૭ ગુઠંા તથા સવે ન.ં૭૨૧/બ ના 
એકર ૧૭૦ ગુઠંા મળીને કુલ એકર ૧૯૭ ગુઠંા જમીનની ખરીદ હકિંમત કુલ 
રા.૧૧,૬૧૪/- સાથે ગણોતધારાની કલમ ૩ર(ગ) અને ૩૨(એમ) એક હપ્ત 
ભરવાની શરતે “પ્મતબધંીત સત્તા પ્કારથી" વેચાણ કરવાના હુકમને બીજા 
હક્કમા ં નોંધ કરી પ્માલણત કરેલ. ત્યારબાદ નોંધ ન.ં૧૧૫૩૮ થી 
ગણોતીયાશ્રી પરમા ગણેશના તા.૨૫/૫/૯૭ ના રોજ વટવા મકુામે 
અવસાન થવાથી વારસદારોનો જવાબ, પચંનામા, મરણસટીના આધારે 
ફોમસ ન.ં૯ ના આધારે વારસદારોની વારસાઈ નોંધ તા. ૧૧/૬/૯૩ ના રોજ 
મજૂંર કરેલ. 
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(૬)  સદરહુ જમીનમા ં મે. મામલતદાર અને કૃમિપચં દસક્રોઈ તરફથી કેસ 
ન.ંર૬૮ વટવા સટીફીકેટ ન.ંઆઈ.એસ.પી.રર/૧ અને પ્માણપત્ર ન.ં૯ પાના 
ન.ં૭૮ તા.૩/૯/૨૦૦૧ ના રોજ જમીન માલીકને ખરીદ હકિંમત ર. ૩૪૧૨/- 

પરુા ચકૂવવા અનામત મકુીને બીજા હક્કની બોજાની નોંધ કમી કરીને સત્તા 
પ્કાર ગ.ધા.ક.૪૩ ના મનયમને આધીન સટીના આધારે નોંધ કરેલ. 

તા.૨/૯/૨૦૦૩ ના રોજ નોંધ ન.ં૧૩૦૪૯ મા ંહહસ્ટ્સા ફોમસ ન.ં૧૨ મજુબ મે. 

ડી.ઈ.એલ.આર. કચેરી અમદાવાદના રેકડસ મજુબ તા.ર/૯/૨૦૦૩ ના પત્રક 
ન.ંડીઆરકે/કેજીપી તથા હહસ્ટ્સા ફોમસ ન.ં૧૨ નો નકશો મવગેરે મામલતદાર 
કચેરી દસક્રોઈ મારફતે આર.ટી.એસ. કેજીપી/૦૩ મજુબ સવે ન.ં૭૨૧/અ 
જેનુ ંકે્ષત્રફળ ૦-૨૫-૦૨ હ.ેઆરે.ચોમી. આકાર રા.ર.ર૦પૈસા પરમા ગણેશના 
વારસદારોના ભાગે આવેલ અને જેની નોંધ મજૂંર કરવામા ંઆવેલ. 

(૭)  સદરહુ જમીનમા ં૧૪૦૭ર વાળી નોંધમા ંપરમા ગણેશે તગાવીની રકમ 
ભરપાઈ કરતા ંમામલતદાર અને કૃિીપચં દસક્રોઈએ તા.૩/૧/૨૦૦૫ ના 
રોજ ટેનન્સી / તગાવી / વટવા / ૨ /૬૯ ના બોજા મસુ્ક્ત ની નોંધ કમી 
કરેલ અને નોંધ ૧૫૧૬૧ મા ંસવે ન.ં૭૨૧/બ જેના એકર ગુઠંા ૧૭૦ અન ે
સવે ન.ં૭રર જેના એકર ગુઠંા ૨૭ વાળી જમીનનો ગણોતધારા હઠેળ કેસ 
ચલાવીને ગ.ધા.કલમ ૪૩ મજુબ ગણોતીયા પરમા ગણેશ ને પ્મતબમંધત 
સત્તા પ્કારથી વેચાણ કરવામા ંઅને જૂની શરત થી માલલક બની ગયેલાનુ ં
જણાવીને કાયમી ગણોતીયા ઠરાવીને સધુારાનો હુકમ કરવા મામલતદાર 
અને કૃિીપચં દસક્રોઈની કોટસમા ંઅરજી કરતા ંગણોત કેસ ન.ંર૭/૨૦૦૨ 
તા.૮/૧૦/૨૦૦૮ થી નીચે મજુબનો હુકમ કરવામા ં આવેલ અને 
અરજદારોને તા.૬/૮/૨૦૦૨ ની અરજી ફાઈલ કરેલ. મામલતદાર અને 
કૃિીપચં દસક્રોઈના હુકમ ન.ંઆરટીએસ/રેકડસ પ્મોલગેશન/૩૧/૯ 
સરકારશ્રીની સ્ટ્થાયી સચુના અનસુાર હાલ કોમ્પપ્યટુરાઈઝડ રેકડસની 
રમોલગેશનની કાયસવાહી અને ક્ષતીઓ અંગેનો સધુારો કરવા નોંધ 
ન.ં૧૫૨૭૨ થી નોંધ પ્માલણત કરેલ. 

(૮)  સદરહુ જમીનમા ંસીટી મામલતદાર નારોલના હુકમ ન.ંસીટી / નારોલ / 

જમીન / વટવા / સ.ુહુ.એસ.આર.૬૩ / ૨૦૧૩ મા ંસધુારા હુકમ સાથે સવે 
ન.ં૭૨૧ ની જમીનનુ ં કે્ષત્રફળ ૧૦૭૨૪ ચો.મી. દશાસવેલ છે જેના બદલે 
૧૭૦૨૪ ચો.મી. સધુારવાનો હુકમ નોંધ ન.ં૧૮૫૭૪ થી તા.૨૫/૯/૨૦૧૪ 
ના રોજ પ્માલણત કરેલ નોંધ ન.ં૧૮૮૦૬ ધી વટવા ગપૃ સે.સ.મડંળી લી. 
ના બોજા મસુ્ક્ત ની નોંધ પ્માલણત કરવામા ંઆવેલ. નોંધ ન.ં૧૮૮૨૬મા ં
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મુબંઈ ગણોત વહહવટી અને ખેતી જમીન અમધમનયમ ૧૯૪૮ ની કલમ 
૩રએમ મજુબ ખરીદીનુ ં પ્માણપત્ર કેસ ન.ં૫૦૮/૯૦ સટીફીકેટ 
ન.ંએલ.એસ.પી.૯ પાના ન.ં૧૭૧/૩૩૨ મા ંમામલતદાર કૃિીપચેં આપેલ જે 
મજુબ જમીનના માલલક મોહમંદ શફી ફતે મોહમંદના વારસદારો તથા 
અંબાલાલ બાપાલાલ તથા પરમા ગણેશ ને ગણોતીયો છે. મુબંઈ ગણોત 
વહહવટી અને ખેતી જમીન અમધમનયમ ૧૯૪૮ ની કલમ ૩રએમ મજુબ 
જમીન ખરીદનાર તરીકે ગણવામા ંઆવશે અને તેનુ ંપ્માણપત્ર આપવાની 
નોંધ કરેલ. 

(૯)  સદરહુ જમીનમા ંતા.૧૨/૫/૨૦૦૩ ના રોજ મહમંદ શફી ફતે મહમંદ ના 
વારસદાર હુસૈના બીબી મહમંદ શફીએ કબજેદાર શ્રી પરસોત્તમભાઈ 
પરમાભાઈ મહરેીયા સામે જી.આર.ટી. કેસ ન.ં૨૧૦/૯૫ થી દાવો કરેલ જેમા ં
સમાધાન થતા ંડેકલેરેશનથી દાવો પરત ખેંચવા માટેનુ ંડેકલેરેશન કરેલ. 

એજ તારીખે પરસોત્તમભાઈ પરમાભાઈ મહરેીયાએ રજી.દસ્ટ્તાવેજ 
ન.ં૭૯૩૯ સને ૨૦૧૬ ના રોજ કરવામા ંઆવેલ દસ્ટ્તાવેજમા ંકન્ફરમીંગ 
પાટી તરીકે ભાટી કન્સ્ટ્રકશન કંપનીનુ ં નામ દશસચાવેલ છે અને તેના 
ભાગીદારો સાથે કરવામા ં આવેલ ડેકલેરેશનમા ં એવુ ં જણાવેલ કે લખી 
આપનાર પોતે કબજામા ંછે અને લખી આપનારનો પોતાનો કબજો છે જેની 
લખી આપનારે પરસોત્તમ પરમાભાઈ મહરેીયાએ સપંણૂસ સમંમત્ત આપેલ 
અને તેમા ંકોઈપણ પ્કારનો કેસ, દાવો, ફહરયાદ, અપીલ કે દાવા કુવી કરશે 
નહી કે કરાવશે નહીં અને જો આવુ ંકોઈ કૃત્ય કરશે તો તે આ ડેકલેરેશનના 
આધારે રદ બાતલ ગણાશે. જેના આધારે લખી આપનાર મહમંદ શફીના 
વારસદારો સાથે તા.૧૪/૫/૨૦૦૩ ના રોજ સમજૂતી કરાર ભાટી કન્સ્ટ્રકશન 
સાથે થયેલ. જેમા ંએવુ ંજણાવવામા ંઆવેલ છે કે હુસૈના બીબીના હાલમા ં
કોઈ કાયદેસરના વારસદારો હયાત નથી જેથી તેમના બહને અને અન્ય 
ત્રણ લોકો તેમના વારસદારો થતા હોઈ આ મમલકતમા ં હુસૈનાબીબીએ 
કોઈપણ પ્કારના લેખો લખાણો, વીલ, વસીયતનામુ,ં ડેકલેરેશનો, 
કબલુાતનામા, સમંમતપત્રકો તેમજ અન્ય કોઈપણ પ્કારના લેખીત અગર 
મૌલખક લખાણો લખી આપેલ નથી અને ભમવષ્યમા ંઆવા લખાણો લઈન ે
કોઈપણ આવે તો આ કરારથી તેવા લખાણો રદબાતલ ગણાશે અન ે
કોઈપણ જગ્યાએ લખાવી લેનારની તરફેણમા ં સહી, અરજી, જવાબ, 

સોગદંનામા, સમંમત્તપત્રકની જરર પડે તો હાજર રહીને મવરોધ કયાસ મસવાય 
હાજર રહી સહી મત્તા કરી આપીશુ ંતેની પાકી ખાત્રી આપીએ છીએ. અને 
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જીઆરટી કેસ ન.ંર૧૦/૯૫ મા ં સમાધાન થયેલ હોવાથી પરત ખેંચાવી 
લેવાની જવાબદારી અન ેખાત્રી અમો આપીએ છીએ. જેના આધારે જીઆરટી 
પે્સીડન્ટ ધ્વારા કેસ મવડ્રો કરવા માટેની સમંમત્ત આપતો ઓડસર પાસ કરેલ. 

(૧૦)  સદરહુ જમીનમા ંપ્મતબમંધત સત્તા પ્કારની જમીનમાથંી મસુ્ક્ત કરવા માટે 
જીલ્લા કલેકટરશ્રીને અરજી કરવામા ંઆવેલ જે તા.૧૯/૩/૨૦૦૭ ના રોજ 
અરજી ઉપર હુકમ કરવામા ંઆવેલ કે સદરહુ જમીનની મપ્મીયમ પાત્ર 
રકમ રા.૨,૭૪,૫૬,૩૦૭/- બે કરોડ ચમુ્પમોતેર લાખ છપ્પન હજાર ત્રણસો 
સાત પરુા હદન-ર૧ મા ંસરકારશ્રીમા ંભરીને તેની નકલ લેવા માટે નો હુકમ 
કરેલ. જીઆરટી એપ્લીકેશન રીવીઝન ન.ં૨ર૩/૨૦૦૮ મા ં જીઆરટી 
અધ્યક્ષશ્રીએ સદરહુ એપ્લીકેશન ટાઈમ લીમીટ ના કારણે ડીશમીશ કરેલ 
અને તેની સામે ગજુરાત હાઈકોટસમા ં સ્ટ્પે. સીવીલ એપ્લીકેશન 
ન.ં૧૬૦૦૯/૨૦૧૦ થી એપ્લીકેશન દાખલ કરેલ જેમા ંનામદાર હાઈકોટસ 
તરફથી રીવીઝન એપ્લીકેશન ૨૨૩/૨૦૦૮ અને રીવ્ય ુ એપ્લીકેશન 
ટીઈએન/ સીએસ/ ૧૧/ ૨૦૦૯ જીઆરટીના ઓડસરને રીમાન્ડ કરીન ે
જીઆરટીમા ં પરત મોકલેલ જે અરજીમા ં રીવીઝન અરજી 
ન.ંબી.એ.૨૨૩/૨૦૦૮ ના ઠરાવ તા.૧૭/૬/૨૦૧૪ ના રોજ જીઆરટી દ્વારા 
આ અરજીને અંશતઃ મજૂંર કરેલ. 

(૧૧)  સદરહુ જમીનમા ં કલેકટરશ્રીને બીનખેતી જમીન કરવા માટે અરજી 
કરવામા ં આવેલ તેમા ં એસીબી / ટીએનસી / મપ્મીયમ / એસઆર 
૪૯૯/૨૦૧૪ તા.૧૬/૧/૨૦૧૫ ના રોજ હુકમ કરવામા ં આવેલ જેમા ં
બીનખેતી હતેફેુર કરવા માટેની પ્ીમીયમની રકમ રા.૩૦,૧૫,૭૬૦/- ત્રીસ 
લાખ પદંર હજાર સાતસો સાહંીઠ રેજરી કચેરીમા ં ભરી દીધેલ અન ે
જમીનનો બીનખેતીના હતેફેુર કરેલ અને જે બીનખેતીનો હુકમ મજૂંર થયેલ. 

લે આઉટ પ્લાનમા ંજણાવ્યા અનસુાર નોંધ ન.ં૧૯૦૬૩ થી બીનખેતીની 
નોંધ પ્માલણત કરવામા ં આવેલ જે નોંધ એલ. કે. પારગી સાહબે દ્વારા 
પ્માલણત કરી આપેલ. બીનખેતીની પરવાનગીની શરતોને આધની તથા 
મજૂંર થયેલ પ્લાન પ્માણે અલગ-અલગ બગંલો તથા યમુનટના બાધંકામ 
કરવા માટે ડેવલોપમેન્ટનો કરાર કરેલ જે મસલ્વર બગં્લોઝના નામથી 
ઓળખાય છે. 

 (૧૨)  સદરહુ જમીનનો રજી.દસ્ટ્તાવેજ પરમાભાઈના વારસદારો પાસેથી વી. એચ. 

ડેવલોપસસ નામની ભાગીદારી પેઢીએ રજી.દસ્ટ્તાવેજ ન.ં૩૯૯૮/૨૦૧૫ 
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અવેજની રકમ ર.૭૫,૩૯,૪૦૦/- અંકે રપીયા પચંોતેર લાખ ઓગણચાલીસ 
હજાર ચારસો પરુામા ં અઘાટ વેચાણનો દસ્ટ્તાવેજ સવે ન.ં૭રર વાળી 
ટી.પી.૮૫ અને એફ.પી.૬૯/ર જેમા ં૧૬૩૯ ચો.મી. વાળી જગ્યાનો દસ્ટ્તાવેજ 
કરેલ, તેની નોંધ ન.ં૧૯૧૦૦ તા.૨૮/૮/૨૦૧૫ ના રોજ પડેલ. અને વેચાણ 
દસ્ટ્તાવેજ ન ં ૭૯૩૯/૨૦૧૬ અવેજની રકમ રા.૫,૨૦,૯૬,૫૦૦/- અંકે 
રપીયા પાચં કરોડ વીસ લાખ છન્ન ુહજાર પાચંસો પરુા મા ંઅઘાટ વેચાણનો 
દસ્ટ્તાવેજ સવે ન.ં૭૨૧/બ વાળી ટી.પી.૮૫ અને એફ.પી.૬૯/૧ અને ૬૯/૨ 
પૈકી ૧૦૨૧૫ ચો.મી. વાળી જગ્યાનો દસ્ટ્તાવેજ કરેલ. તેની નોંધ ન.ં૧૯૫૫૧ 
તા.૩/૯/૨૦૧૬ ના રોજ પ્માલણત થયેલ. 

(૧૩)  સદરહુ જમીનની અમદાવાદ મ્પયનુીસીપલ કોપોરેશન તરફથી 
તા.૯/૪/૨૦૧૮ ના રોજ રજાચીઠ્ઠી મળેલ. અને આ રજા ચીઠ્ઠીના આધારે 
તેમા ંભરવામા ંઆવતા પૈસા ભરેલ અને તા.૧૯/૫/૨૦૧૮ ના રોજ ગજુરાત 
એસ્ટ્ટેટ રેગ્યલુારીટી ઓથોરીટી (રેરા) નુ ંસટીફીકેટ મેળવેલ જેનો ન.ં PR/GJ 

/ AHMEDABAD / DASKROI / AUDA / RAA02703 / 190518 થી 
તા.૧૯/૦૫/૨૦૧૮ ના રોજ આપેલ છે અને તા.૧૦/૫/૨૦૧૮ ના રોજ 
અમારા એડવોકેટ શ્રી અંસલુ નીલેશભાઈ મત્રવેદી – મત્રવેદી લો-ઓફીસ એન્ડ 
એસોસીએશન દ્વારા ટાઈટલ કલીયર માટેની સદેંશ ન્યઝુ પેપરમા ંજાહરે 
નોટીસ આપેલ. જે ટાઈટલ કલીયર થઈ ગયેલ. 

(૧૪)  સદરહુ સમગ્ર જમીન ઉપર જે રહણેાકં બગંલો / ડુપ્લેક્ષનુ ંબાધંકામ કરવામા ં
આવેલ છે. તે બાધંકામવાળી મમલકત “મસલ્વર બગં્લોઝ” એ નામથી 
ઓળખાશે અને સદરહુ નામમા ંફેરફાર કરવાનો તમો લખાવીલેનાર બીજી 
તરફવાળાને કોઈ હક્ક કે અમધકાર નથી. 

(૧૫) જત અમો લખી આપનાર તમો લખાવી લેનારને આ કબજા વગરનો 
વેચાણ કરાર યાને બાનાખત લખી આપીએ છીએ કે, નીચે લખેલી મમલ્કત 
અમો લખી આપનારની સ્ટ્વતતં્ર માલીકી કબજા ભોગવટાની આવેલ છે. તે 
મમલ્કત અમો લખી આપનારે તમો લખાવી લેનારને વેચાણ આપવાનુ ં
નકકી કરેલ છે. સદરહુ ં નીચે પહરમશષ્ટમા ં જણાવલે મમલ્કત ચાર્જ બોજા 
વગરની બીનજોખમી છે. અને તે કોઇને કોઇપણ પ્કારે લખી આપેલી નથી. 
તેમજ એ નીચે લખેલી મમલકતમાનંા તમામ રાઇટસ,ટાઇટલ અને ઇન્ટરેસ્ટ્ટ 
કલીયર કરીને એ મમલ્કત બીનજોખમી બનાવીને તમોને વેચાણ આપવાની 
છે.  
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(૧૬) પહલેા ંપક્ષના ઉક્ત પહરયોજના સમયમયાસદામા ંપણુસ કરવા તથા બીજા 

પક્ષનાને બગંલાના ંકબજો સોંપવા મનષ્ફળ જાય તો બીજા પક્ષના કે જેઓ 

આ પહરયોજનામાથી પાછા ખસવા માગંતા ન હોય તેવા ખરીદનારા યાન ે

બીજા પક્ષનાએ પહલેા પક્ષનાને ચકુવેલ વેચાણ અવેજની રક્મ ઉપર, 

પહલેા ંપક્ષનાએ મોડુ કયાસ તારીખથી જયા ંસધુી બીજા પક્ષનાને કબજો 

સોંપવામા ંન આવે ત્યા ંસધુીના સમયગાળા માટે એમસીએલઆર + ૨ % 

દરે દર વિે સાદા વ્યાજની રકમ ચકુવવાની રહશેે અને તેવી જ રીતે જો 

બીજા પક્ષના મનયત કરેલ સમય મયાસદામા ંવેચાણ અવેજની રકમ પહલેા ં

પક્ષનાને ચકુવવામા ં મોડુ ં કરે તો મોડા ચકુવ્યાના સમયગાળાનુ ં વ્યાજ 

વાિીક એમસીએલઆર + ૨ % દરે બીજા પક્ષનાએ પહલેા ં પક્ષનાને 

ચકુવવાનુ ંરહશેે. ઉપરોક્ત શરત માટે બનેં પક્ષના આથી સમતં થાય છે. 

(૧૭) પહલેા ંપક્ષનાએ મીલકતનો કબજો તા. ------------  ના રોજ અથવા ત ે

પહલેા ંબીજા પક્ષનાને સપુ્ત કરી દેવાનો છે. પહલેા ંપક્ષના પોતાના અથવા 

તેમના પ્મતમનધીઓના મનયતં્રણ બહારના કારણોસર મીલકતનો કબજો 

સપુ્ત કરવામા ંમવલબં કરે તો, અને બીજા પક્ષના દ્વારા માગંણી કરવામા ં

આવ્યેથી પહલેા પક્ષનાએ બીજા પાસેથી જેટલી વેચાણ અવેજની રકમ 

સ્ટ્વીકારેલ હોય, તેટલી રકમ ઉપર, રકમ મેળવ્યા તારીખેથી લઇને તે વ્યાજ 

સાથે પરત કરવામા ંન આવે ત્યા ંસધુી કરારમા ંપેરા-(૧૬) મા ંજણાવવામા ં

આવેલ દરે વ્યાજ સાથે રીફંડ કરવાની રહશેે. 

પરંત ુમીલકત જેમા ંઆવેલ હોય તે લબલ્ડીંગ પરુ કરવામા ંમનચેના 

કારણોસર મવલબં થાય તો પહલેા પક્ષના બગંલાની હડલીવરી કરવા માટેનો 

સમય યોગ્ય રીતે લબંાવી આપવાની માગંણી કરવા હક્કદાર બનશે.  

૧. યધુ્ધ, આંતહરક મવગ્રહ અથવા દૈવી આપત્તી. 

૨. સરકારશ્રી અને અથવા અન્ય જાહરે અથવા સક્ષમ 

સત્તામડંળ/અદાલતની નોટીસ, હુકમ, આદેશ, જાહરેનામુ.ં 
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(૧૮) મકાનનુ ંબાધંકામ પરુ થયા બાદ અને સક્ષમ સત્તામડંળ દ્વારા ભોગવટા 

પ્માણપત્ર આપવામા ંઆવ્યા બાદ પ્મોટર, કાપેટ એરીયામા ંકોઇ ફેરફાર 

થયો હોય તો તેની મવગતો રજુ કરીને, એલોટીને આપવામા ં આવેલા 

આખરી કાપેટ એરીયાને પષુ્ટી આપશે. પરંત ુ કાપેટ એરીયામા ં થયેલો 

ફેરફાર ૩ ટકાથી વધ ુ હોવો જોઇશે નહી. પ્મોટર દ્વારા આવી પષુ્ટી 

આપવામા ં આવ્યા બાદ કાપેટ એરીયાની કુલ હકમતંની પનુઃ ગણતરી 

કરવાની રહશેે. કાપેટ એરીયામા ંથયેલો ઘટાડો મનધારીત મયાસદાની અંદર 

હોય તો, પ્મોટર એલોટીએ ચકુ્વેલા વધ ુનાણા,ં એલોટીએ આવા વધ ુનાણા ં

જયારથી ચકુવ્યા હોય તે તારીખથી એમસીએલઆર+૨% ટકાના દરે 

વાિીક વ્યાજ સાથે, ૪૫ હદવસની અંદર રીફંડ કરશે. એલોટીને આપવામા ં

આવેલ કાપેટ એરીયામા ંકોઇ વધારો થયો હોય તો, પ્મોટર ચકુવણીના 

કરવામા ં આવેલા આયોજનના ત્યાર પછીના સીમાસ્ટ્તભં (માઇલસ્ટ્ટોન) 

મજુબ, એલોટી પાસેથી વધારાની રકમની માગંણી કરશે. આ તમામ 

નાણાકંીય ગોઠવણો આ કરારમા ંથયેલ સમજુતી મજુબ ચો.મી. દીઠ સમાન 

દરે કરવાની રહશેે. 

(૧૯) પ્મોટર આથી જાહરે કરે છે કે, આજની તારીખે પહરયોજનાની જમીન માટે  

ઉપલબ્ધ ફલોર સ્ટ્પેસ ઇન્ડેકસ (એફએસઆઇ) માત્ર ૬૯૨૪.૮૦ ચો.મી. જ છે 

અને પ્મોટરે મપ્મીયમની ચકુ્વણી ક્વેથી ઉપલબ્ધ બનતા ટી.ડી.આર. 

અથવા એફ.એસ.આઇ. મનયતં્રણ મનયમન (ડેવલપમેન્ટ કંરોલ 

રેગ્યલેુશન)મા ંજણાવ્યા મજુબની અથવા મવકાસ જુદી જુદી યોજનાઓના 

અમલ દ્વારા પ્ોત્સાહક એફ.એસ.આઇ. તરીકે ઉપલબ્ધ 

એફ.એસ.આઇ.અથવા ભમવષ્યમા ં મવકાસ મનયતં્રણ મનયમનોમા ં ફેરફાર 

થવાથી અપેક્ષીત વધ ુ એફ.એસ.આઇ. મળશે, તેવા તકસના આધારે- આ 

ચારેય બાબતો ઉત પહરયોજનાને લાગ ુ પડે છે.૧૧૨૭૦.૮૧  ચો.મી. 

એફ.એસ.આઇ. વાપરવાનુ ં આયોજન કયુસ છે.  અને એલોટી સચુીત 

એફ.એસ.આઇ.નો ઉપયોગ કરીને પ્મોટર સચુીત બાધંકામ કરવાના છે 

અને મીલકતનુ ં વેચાણ કરવાના છે એ આધારે તેમજ જાહરે કરવામા ં



 
 
 
 
 
 
 

((11)) 
 

આવેલો સચુીત એફ.એસ.આઇ. માત્ર પ્મોટરની માલીકીનો જ રહશેે એવી 

સમજના આધારે ઉકત મીલકત ખરીદવા સમતં થયા છે. 

(૨૦) બનેં પક્ષનાઓ વચ્ચેના કોઇપણ મવવાદનુ ંસમેુળથી નીરાકરણ લાવવાનુ ં

રહશેે, જો કોઇપણ સજંોગોમા ંકોઇ મવવાદનુ ંનીરાકરણ સમેુળથી ન લાવી 

શકાય તો રીયલ એસ્ટ્ટેટ સબધંી (નીયમન અને મવકાસ) અમધમનયમ, ૨૦૧૬ 

અને તે હઠેળ ઘળવામા ંઆવેલ નીયમો અને મવમનયમનોની હઠેળ તેને 

અમદાવાદ શહરેી મવકાસ સત્તામડંળને મોકલવાની રહશેે. 

(૨૧) કરાર રદ કરવા બાબતઃ 

આ કરારની કોઇપણ જોગવાઈ, ઉકત અમધમનયમ અથવા તે હઠેળ ઘડવામા ં

આવેલા મનયમો અને મવમનયમો હઠેળ અથવા લાગ ુપાડવા પાત્ર અન્ય 

કાયદાઓ હઠેળ રદ કરવા અથવા લબન અમલપાત્ર બનાવવાનુ ં નકકી 

કરવામા ંઆવે તો આવી જોગવાઇઓ આ કરારના હતે ુસાથે અસગંત હોય 

તેટલા પરુતી અને આ અમધમનયમ અથવા તે હઠેળ ઘડવામા ંઆવેલા 

મનયમો અથવા લાગ ુપડતા કાયદાઓ સાથે તે અનરુપ હોવી જરરી હોય, 

તેટલા પ્માણમા ંતે સધુારાયેલી અથવા રદ્ થયેલી ગણાશે આ આ કરારની 

બાકીની જોગવાઇઓ આ કરારના અમલ વખતે લાગ ુપડતી હતી એ જ 

રીતે માન્ય અને અમલપાત્ર રહશેે. 

-: પરરશિષ્ટ :- 

ડીસ્ટ્રીક્ટ અમદાવાદ, રજીસ્ટ્રેશન સબ ડીસ્ટ્રીક્ટ અમદાવાદ (અસલાલી-૧૧) 

ના, તાલકુા સીટીના, મોજે વટવાની સીમના રે.સ.ન.ં૭૨૧/બ, ૭રર ટાઉન 
પ્લાનીંગ સ્ટ્કીમ નબંર-૮૫ મા ંસમાવેશ થતા ફાયનલ પ્લોટ નબંર – ૬૯/૧ 
અને ૬૯/૨ ની જમીન કે્ષત્રફળ અનકુ્રમે ૧૦૨૧૫ સ.ચો.મી.ની ૧૬૩૯ 
સ.ચો.મી. મળીને કુલ ૧૧૮૫૪ સ.ચો.મી. બીનખેતીની જમીન પૈકી 
બાધંકામના વરાડે વગર વહેંચાયેલ જમીન તથા સદર પરેુપરુી જમીન 
ઉપર આવેલ “સીલ્વર બગં્લોઝ" ના નામથી ઓળખાતી યોજનામા ંઆવેલ 
આવેલ બ્જલોક-__ બગંલો/ડુપ્લેક્ષ નબંર-__ વાળી __ સ.ચો.વાર યાને __ 
સ.ચો.મી. પ્લોટ એરરયા (કોમન રોડ રસ્તા તથા કોમન પ્લોટની વગર 
વહચેાયેલી જમીન સરહત) તથા તેની ઉપર આવેલ ___ સ.ચો.વાર યાને 
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_____ સમ ચોરસ મીટર (સપુર બબલ્ટઅપ)  ની રહણેાકંીય ઉપયોગી 
બાધંકામવાળી મમલકત તથા કોમન એમેનીટીઝ અને ફેસેલીટીઝ સહીયારે 
વાપરવાના હક્કો સહહતની મમલકત. જેની મવગત નીચે પ્માણે છે.  

વેચાણ આપેલ બગંલો/ડુપ્લેક્ષ વાળી મમલકતના ખુટંચારની મવગત : 

-: ચર્ુરુિિા :- 

પવૂે   :  

પમિમે  :   

ઉત્તરે  :  

દલક્ષણે   :   

તેવી ખુટં ચાર વચલી મમલકત અમો આજ રોજ તમો લખાવી લેનારને 

વેઅણ આપવાનુ ંનક્કી કરી આ બાનાખત તમારા લાભમા ંકરી આપેલ 

છે.જેની શરતો નીચે મજુબ છે. 

 

(૨૨) સદરહુ જમીનમા ં મજુંર થયેલા પ્લાન તથા રાજાલચઠ્ઠી મજુબ રહણેાકં 

બગં્લોઝ / ડુપ્લેક્ષના બાધંકામની યોજના મનયમબદ્ધ રીતે અમો 

વેચાણઆપનાર એક તરફવાળા “વી.એચ.ડેવલોપસસ” એ નામની ભાગીદારી 

પેઢી દ્વારા મકૂવામા ંઆવલે છે અને સદર જમીન અમો લખી આપનાર – 

એકતરફવાળાની માલલકો, કબજા, ભોગવટાની બોજી રહહત મમલકત આવેલ 

છે. 

 

(૨૩) ઉપરોકત પહરમશષ્ટમા ંજણાવેલ મમલકત અમો લખી આપનારે તમો લખી 
લેનારને રા _______ (અંકે રપીયા ____ પરુા) પરુામા ં વેચાણ આપવાનુ ં
નકકી કીઘુ ંછે. એ વેચાણ હકિંમતના પૈકીના બાનાના રા ___________/- (અંકે 
રપીયા ____પરુા) પરુા નીચેની મવગતે અમો લખી આપનારે લીઘા છે. જેની 
આથી અમો લખી આપનાર તમો લખી લેનારને આ કબજા વગરના વેચાણ 
કરાર યાને બાનાખતમા ંકબલુાત તથા પહોંચ આપીએ છીએ.  
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અવેજપૈકી બાના પેટે ચકુવેલ રકમની શવગત 

  

  

  

  

 

(૨૪) એ રીતે ઉપર મજુબની મવગતે અમો લખીઆપનાર તમો લખાવીલેનારએ 

આજ અગાઉ ચકૂવેલ છે તે પૈકી બાકી રહતેી અવેજની રકમ નીચે મજુબના 

હપ્તા તારીખ અને ટકાવારી પ્માણ ે ચકૂવવાનુ ં તમો લખાવીલેનાર એ 

માન્ય અને કબલુ રાખેલ છે.:- 

(૨૪.૧)  કુલ હકિંમત ના ૩૦ ટકાથી વધ ુનહી તેટલી રકમ લખાવીલેનારએ 

લખીઆપનારને આ કરાર વખતે ચકુવવાના છે. 

(૨૪.૨)  કુલ હકિંમતના ૪૫ ટકાથી વધ ુનહી તેટલી રકમ લખાવીલેનારએ 

લખીઆપનારને યોજનાનુ ં પ્લીન્થ લેવલ સધુીનુ ં આર.સી.સી.નુ ં

બાધંકામ પરુ થાય ત્યારે ચકુવવાના રહશેે. 

(૨૪.૩) ઉપરોક્ત અનકુ્રમ ન.ં(૨) ન ુપેમેન્ટ પરુ થયા બાદ બાકી રહતેી રકમ 

પૈકી જે હદવસે આર.સી.સી. સ્ટ્લેબનુ ંકાસ્ટ્ટીંગ થાય તે હદવસે યાને કે 

સ્ટ્લેબના કાસ્ટ્ટીંગના હદવસે નક્કી થયેલ વેચાણ અવેજની રકમના 

૨.૫ ટકાની રકમના હપ્તા લખાવીલેનારએ સમયસર 

લખીઆપનારને ચકુવવાના રહશેે (અગાઉના પેરામા ંચકુવેલ રકમ 

સહહત કુલ હકિંમતના ૭૦ ટકાથી વધ ુનહી) 
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(૨૪.૪)  કુલ હકિંમતના ૭૫ ટકાથી વધ ુનહી તેટલી રકમ લખાવીલેનારએ 

લખીઆપનારને યોજનામા ંઆવેલ યનુીટોની હદવાલોનુ ં ચણતર 

કામ અંદરનુ ંપ્લાસ્ટ્ટર પરુ થાય ત્યારે ચકુવવાના રહશેે. 

(૨૪.૫)  કુલ હકિંમતના ૮૦ ટકાથી વધ ુનહીં તેટલી રકમ લખાવીલેનારએ 
લખીઆપનારને યોજનામા ંદાદરનુ ંઆર.સી.સી. કામ તથા અંદરના 
પ્લમ્પબીંગનુ ંકામ પરુ થાય ત્યારે ચકુવવાના રહશેે. 

(૨૪.૬)  કુલ હકિંમતના ૯૫ ટકાથી વધ ુનહી તેટલી રકમ લખાવીલેનારના 
એ લખીઆપનારને યોજનામા ંઆવેલ યનુીટોમા ં ફલોરીંગ કામ, 

તેમજ બારી-બારણાનુ ં કામ, સેનેટરી ફીટીંગ્સનુ ં કામ, બહારના 
પ્લાસ્ટ્ટરનુ ં કામ, બહારના પ્લમ્પબીંગનુ ં કામ પરુુ થાય ત્યારે 
ચકુવવાના રહશેે.  

(૨૪.૭)  કુલ હકિંમતના ૯૫ ટકાથી વધ ુનહી તેટલી રકમ લખાવીલેનારના 
એ લખીઆપનારને યોજનાનુ ં ફાઈનલ કામ, એવીલેશન, ટેરેસ 
પરનુ ંવોટરપ્રફુીંગ તથા ફાયર ફાયટીંગ સીસ્ટ્ટમનુ ંકામ, પાણીના  

પપં તેમજ ઈલેક્રીક્ટ ફીટીંગનુ ંકામ, પેવીંગ કામ, મવઝળીક યાતં્રીક 
અને પયાસવરણ સબંધંીત જરરીયાતો તથા બાકી રહતેા તમામ કામો 
પરુા થાય ચકુવવાના રહશેે. 

(૨૪.૮)  કુલ અવેજ પૈકી બાકી રહતેી અવેચાણ અવેજની રકમ 

લખાવીલેનારએ લખીઆપનારનાને યોજનાનુ ં વપરાશ અંગેનુ ં

પ્માણપત્ર આવ્યેથી યનુીટનો કબજો બીજા પક્ષનાને સપુ્ત 

કરવામા ંઆવે ત્યારે ચકુવવાના રહશેે. 

(૨૫) ઉપરોકત વેચાણ હકિંમત પૈકીની બાકી પડતી રકમ રા._________ પરુા અમો 
લખી આપનારને ચકુવી આપવાના છે. અને તે લઇને સદર મમલ્કતનો પાકો 
વેચાણનો દસ્ટ્તાવેજ તમો લખી લેનારના નામનો વચેાણ દસ્ટ્તાવેજ તમારા 
ખચે અને જોખમે કરી આપી રજીસ્ટ્ટડસ કરાવી આપવાનો છે. અને તે સમયે 
એ મમલ્કત અમો લખી આપનારે તમો લખી લેનારના પ્ત્યક્ષ કબજામા ં
સોંપી દેવાની છે.હાલમા ં સદર મમલ્કતનો પ્ત્યક્ષ કબજો અમો લખી 
આપનારે તમો લખાવી લેનારને સપુ્ત કરેલ નથી. 
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(૨૬) વઘમુા,ં અમો બાનાખત કરી આપનાર તમો બાનાખત લખાવી લેનારન ે
આથી ખાત્રી અને બાહંઘેરી આપીએ છીએ કે, સદર મમલ્કત અંગે જે કાઇં 
પણ બોજો જેવા કે,સરકારી,અઘસ સરકારી,ખાનગી અથવા અન્ય સસં્ટ્થાઓ 
પાસેથી લીઘેલી લોન અગર સહાય મેળવેલ નથી. અને આ વેચાણ 
બાનાખત બાદ મજકુર મમલકત પર કોઈપણ જાતની લોન કે સહાય 
મેળવવાની નથી. મજકુર મમલકત અમારા નામે સરકારી હડેે દાખલ થાય 
ત્યારે બાકી અવેજની રકમ લઈ મજકુર મમલકતનો પાકો વેચાણ દસ્ટ્તાવેજ 
અમો બાનાખત લખી આપનારે તમો બાનાખત લખાવી લેનારને તમે કહો 
તે નામનો કરી આપવાનો રહશેે. વેચાણ આપવા નકકી મમલકત અંગેના 
તમામ પ્કારના ટાઈટલ કલીયરન્સ મજકુર વેચાણ બાનાખતથી ટાઈટલ 
ચોખ્ખા કરાવી આપવાના રહશેે. ત્યારબાદ સદર મમલકતનો વેચાણ 
દસ્ટ્તાવેજ કરવાનો રહશેે.  

 (૨૭) સદર ઉપર જણાવેલ શરતો મજુબ અમો લખી આપનાર વેચાણ હકિંમતના 
પરેુપરુા રમપયા લઇ તમોને વેચાણનો પાકો દસ્ટ્તાવેજ ન કરી આપીએ તો 
તમો લખી લેનાર અમો લખી આપનારના ખચે અને જોખમે કોટસ  મારફત ે
કાયદેસર રીતે વેચાણ દસ્ટ્તાવેજ કરી લેવા તેમજ સદર મમલ્કતનો કબજો 
લેવા આથી તમો લખી લેનાર હકકદાર યાને અમઘકારી છો એમા ંઅમો 
લખી આપનારની કે અમારા વશં,વાલી,વારસોન ે કોઇપણ તકરાર ચાલે 
નહી. તેવીજ રીતે ઉપરોકત વેચાણ હકં્મતના બાકી પડતા ંનાણા ંઉપરોકત 
જણાવેલી મદૃુતમા ંતમો લખી લેનાર ચકુવવામા ં મનષ્ફળ જાઉ તો તમો 
લખી લેનારે આપેલ બાના પેટેની રકમ ફોરફીટ ગણવાની રહશેે અને સદર 
બાનાખત રદ ગણવાનો રહશેે.  

(૨૮) બાનાખતની મદુ્દત દરમ્પયાન વેચાણ અવેજ ચકુવી આપેથી અમો લખી 

આપનાર તમારા લાભમા ંઅગર તમો કહો તેના લાભમા ંવેચાણ દસ્ટ્તાવેજ 

કરી આપવા બધંાયેલા છીએ. તેમ કરવામા ંઅમો લખી આપનાર કસરુ 

કરીએ તો સ્ટ્પેસીફીક પફોમન્સ ઓફ કોન્રાકટની રએ તમો લખાવી લેનાર 

દસ્ટ્તાવેજ કરાવી લેવા હક્કદાર રહશેો.  

(૨૯) મજકુર મીલકત આ અગાઉ અમોએ કોઈપણ ત્રાહીત શખ્સન ેકોઈપણ રીતે 
વેચાણ, ગીરો, રાન્સફર, તબદીલ, એસાઈન કરેલ નથી. તેમજ મજકુર કાર 
ઉપર કોઈનો કોઈપણ જાતનો હક્ક દાવો, અલાખો છે નહી કે પોિાતો નથી. 
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મજકુર મકાન ઉપર કોઈ નાણાકંીય સસં્ટ્થાનુ ંદેવુ ંનથી કે કોઈપણ જાતનો 
બોજો નથી. મજકુર મમલકત કલીયર અને માકેટેબલ છે. તેવી તમામ 
જાતની ખાતરી, મવશ્વાસ અને ભરોસો આપી આ કરાર તમારા લાભમા ંકરી 
આપેલ છે. 

(૩૦) મજકુર મમલકતનો ખાલી પ્ત્યક્ષ કબજો તથા તમામ અસલ દસ્ટ્તાવેજી 

પરુાવાઓ વેચાણ દસ્ટ્તાવેજ વખતે તમો લખી આપનાર લખાવી લેનારન ે 

આપવાના છે. 

(૩૧) સદર મમલકતનો વેચાણ દસ્ટ્તાવેજ કરતી વખતે જે કાઇંપણ ખચસ થાય તો 

તે તમામ ખચસ તમો લખી લેનારે ભોગવવાનો છે.  

એ રીતનો આ બાનાખતનો કરાર અમો વેચણ આપનારે તથા તમો વેચાણ લેનારે 

રાજીખશુીથી તથા અક્કલ હોમશયારીથી વાચંી, સમજી મવચારીને કોઈના કોઈપણ જાતના 

દાબ-દબાણ વગર લખી આપેલ છે, જે અમને વેચાણ આપનારને તથા અમો વેચાણ 

આપનાર ભાગીદારી પેઢીના હાલના તથા વખતો વખતના ભાગીદારો તેમજ ભાગીદારીના 

એસાઈનીઓ, એકઝીકયટુરો, એડમીનીસ્ટ્રેટરો, સકસેસરો તેમજ તમો લખાવી લેનાર 

એસાઈનીઓ, એકઝીકયટુરો, એડમીનીસ્ટ્રેટરો, સકસેસરો ઇત્યાદી તમામન ે કબલુ, મજુંર 

અને બધંનકતાસ છે અને રહશેે. 

અમિાવાિ. આજ તારીખ __/__/૨૦૨૧ ના રિને.  

વેચાણ આપનાર – લખી આપનાર – એક તરફવાળા:  

વી. એચ. ડેવલોપસુ વતી અને તરફથી તેના અશિકતૃ ભાગીિારો: 
 

___________________    સાક્ષીઓ : 

(૧) હફીઝખાન મનુીરખાન ભાટી  ૧) ______________ 

 

 

____________________    ર) ______________ 

(ર) વલીભાઈ ખાનભાઈ માકંડ 
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રજીસ્રેિન અશિશનયમની કલમ-૩૨(અ) મજુબનુ ંપરરશિષ્ટ 

વેચાણ આપનાર – લખી આપનાર – એક તરફવાળા ની નામ અને સહી ફોટો તથા અંગઠુાનુ ં

શનિાન 

 

 

------------------------------------------------------------------------------------ 

(૧)  

 

 

 

------------------------------------------------------------------------------------ 

(ર)  

વેચાણ લેનાર – લખાવી લેનાર –  બીજી તરફવાળા ની નામ અને સહી ફોટો તથા અંગઠુાનુ ં

શનિાન 

 

 

 

------------------------------------------------------------------------------------ 

(૧)  

 


