
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
// 2 // 

voSAHF JUZG]\ ;F8FBT ov 

lJS|D ;\JT Z_*(4PPPPPPPPPPPPPPP4 JFZ o PPPPPPP4 TFZLB o PPPPPPP4 DFC[ o 

PPPPPPPPPPPP4 ;G[ o Z_ZZ GF V\U|[HL lNG[ ov 

VF SAHF JUZGM ;F8FBT ,BFJL ,[GFZ IFG[ 5C[,F 5ÙGF IFG[ V[,M8L ov 

 PPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPP 

  pPVFPJP o PPPPPPPP4 W\WM o PPPPPP4 

  ZC[JF;L o PPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPP 

  (PAN No.: ................) 

 sH[VF[G[ CJ[ 5KL VF ;F8FBTGF ,[BDF\ TDF[ 5C[,F 51FGF VUZ TDF[ 

TZLS[ ;\AF[WJFDF\ VFJ[, K[P H[VF[GF ;\5}6" VY"DF\ VgIYF lJZMWFEF; G CF[I 

tIF\ TDF[ 5C[,F 5ÙGF 5F[T[ TYF T[DGF J\XvJF,LvJFZ;M4 8=Fg;OZLVF[4 

V[;F.GL4 V[ShLSI]8;"4;S;[;;" .tIFNL TDFDGF[ ;DFJ[X Y. HFI  K[Pf  

VF SAHF JUZGF[ ;F8FBT ,BL VF5GFZ IFG[ ALHF 5ÙGF IFG[ 5|FIF[HS ov 

VtIF\TF 0[J,M5;" 5|F.J[8 ,LDL8[0 PAN NO. AALCA9488J S[ H[ .lg0IG S\5GLh 

V[S8 VgJI[ .GSF[5F["Z[8 VG[ ZHL:80" YI[, S\5GL K[ H[ ZHL:8=FZ VMO S\5GLhGL 

SR[ZLDF\ ZHL:8=[XG G\PU45400GJ2013PTC076672TFP_#q_)qZ_!# GF 

ZMH GF[\WFI[, K[P                       H[GL ZHL:80" VF[lO; V[v$$4 ;{OL ;M;FI8L4 ,\A[ 

CG]DFG ZM04 JZFKF4 ;]ZTGF VlWS'T l0Z[S8Z  

SD, 5ZØM¿DEF. 9[;LIF  

 pPVFPJP o $!4 W\WM o J[5FZ4 

 ZC[JF;L o V[v$$4 ;{OL ;M;FI8L4 V[,P V[RP ZM04 ;]ZTP 

 (PAN No.: AALCA9488J) 

sH[G[ CJ[ 5KL VF ;F8FBTDF\ ——VDMˆˆ IF ——ALHF 51FGFˆˆ IF ccJ[RF6 

VF5GFZcc TZLS[ ;\AMWG SZ[, K[P H[GF ;\5}6" VY"DF\ VgIYF lJZMWFEF; G 

CMI tIF\ ALHF51FGF J[RF6 VF5GFZ 5MT[ TYF T[DGF JBTM JBTGF 0LZ[S8;"4 



 
// 3 // 

A[GLOLXLI;"4 JX\vJF,LvJFZ;M4 8=Fg;OZZ4 V[ShLSI]8;"4 V[0DLGL:8=[8;"4 

;S;[;;"4 V[;F.GL .tIFNL TDFDGM ;DFJ[X Y. HFI K[Pf  

lH<,M o ;]ZT4 TF,]SM  o 5]6F4 DMH[ o SZ\H4 8LP5L :SLD G\P# sSZ\Hf4 OFP%,M8 

G\P*Z4 ;Av%,M8 G\PZ JF/L HDLGG]\ S], 1F[+O/ 5Z5_ RF[PDLPHDLGDF 

ZMvCFp; 8F.5 SM8[H .g0:8=Lh C[T] DF8[ ALGB[TLGL HDLG 5Z ccVtIF\TF 

0[J,M5;" 5|F.J[8 ,LDL8[0cc äFZF ccXLJF 5FS"vZcc GFDGL ;M;FI8LG]\ VFIMHG 

SZJFDF\ VFJ[, K[P T[ ALGB[TLGL HDLGDF\ 5F0JFDF\ VFJ[,F B]<,F %,M8M 5{SL 

%,M8 G\PPPPPPPPPP JF/L lD,ST4 S[ H[G[ UFD GD]GF G\P* VG[ !Z DF\ a,MS q ;ZJ[ 

G\PPPPPPPPPP YL NXF"JJFDF\ VFJ[, K[4 T[ JF/L lD,STsH[G[ CJ[ 5KL VF 

;F8FBTDF\ ;Z/TF BFTZ cc;NZC] lD,STcc YL VM/BJFDF\ q J6"JJFDF\ 

VFJ[, K[Pf VDF[ ALHF 51FGF DFl,S4 D]BtIFZ SAH[NFZ TZLS[ RF,L VFJ[,FP 

T[ JF/L lD,STTDF[ 5C[,F 51FGFV[ BZLNJFGL lJG\TL SZ[, H[ lJG\TL VDF[ 

ALHF 51FGFV[ U|FCI ZFB[, VG[ VFHZF[H ;NZC] lD,ST TDF[ 5C[,F 51FGFG[ 

J[RF6 VF5JFG]\ GÞL SZ[, CF[I H[ lD,STG]\ ;NZC] SAHF JUZG]\ ;F8FBT SZL 

VF5JFDF\ VFJ[ K[P 

DHS]Z HDLGDF\ VFIF[HLT ;NZC] IF[HGF V\U[ 5|DF[8Z IFG[ 5|FIF[HS 

IFG[ VDF[ ALHF 51FGF äFZF (Real Estate Regulatory Act)Z[ZF GF SFINFGL 

HF[UJF.VF[ C[9/ H[ T[ ;1FD VF[YF[ZL8L 5F;[ Z[ZF GF[\W6L ;8L"OLS[8 G\PRERA 

REGISTRATION NO.: …………………………………………………..YL 

TFPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPP GF ZF[H D[/JJFDF\ VFJ[, K[P H[ V\U[GL BFTZL 5C[,F 

51FGFV[ SZ[, K[P H[ ;8L"OLS[8GL 5|DFl6T GS, ;NZ ;F8FBT ;FY[ HM0JFDF\ 

VFJ[, K[P 

TDF[ 5C[,F 51FGF TZOYL J[RF6 ZFBJF DF\U6L SZJFDF\ VFJ[,lD,ST 

;\NE"DF\ ;NZ IF[HGFGF TDFD 8F.8, N:TFJ[HM4 VFBL IF[HGFGF ;\,uG 

,[vVFp8 %,FG ;lCTGF TDFD D\H]Z %,FG4 lAGB[TLGF C]SD4 Z[JgI] Z[S0"4 Z[ZF 

;8L"OLS[8 TYF Z[ZF SFINF äFZF AGFJJFDF\ VFJ[, TDFD lGIDF[ VG[ 



 
// 4 // 

VlWGLIDMGL RSF;6L VDF[ ALHF 51FGFV[ TDF[ 5C[,F 51FGFG[ SZFJ[, K[P T[ 

V\U[ TDF[ 5C[,F 51FGFG[ ;\5]6" ;\TF[QF K[ H[ TDF[ 5C[,F 51FGF SA], ZFBM KMP 

5C[,F 51FGFV[ DHS]Z 5|MH[S8 cc lXJF 5FS"v Zcc DF\ VFJ[, %,M8 

G\AZPPPPPPPPPP GL OF/J6L SZJF DF8[ ALHF 51FGFG[ VZHL SZL K[ VG[ T[GF 

VFWFZ[ ALHF 51FGFV[ TFPPPPPPPPPPPPPP GF ZMHGF V[,M8D[g8 ,[8ZYL %,M8 G\AZ 

PPPPPPG\] J[RF6 VF5JF GSSL SZ[, K[4 H[ 5lZlXQ8 G\P Z YL NXF"J[, K[P 

DHS]Z cc lXJF 5FS"v Zccc DF\ %,M8GM D\H]Z %,FG D]HAGM V[ZLIF 

PPPPPPPPPPPPPPPPP RMPDLP K[ VG[ 5C[,F 51FGFV[ T[G[ SA],4 D\H]Z ZFBLG[ VF %,M8 

BZLN SZJFG\] GSSL SZ[, K[[ H[YL 1F[+O/ U6JFGL 5wWlT V\U[ 5C[,F 51FGFV[ 

SM.56 HFTGF JFNvlJJFN SZJFvSZFJJFGF GYL VG[ SZ[vSZFJ[ TM T[ VF 

SZFZGL ~V[ ZNAFT, YFI ;CLP 

 

;NZC] lD,STGF DF54 1F[+O/ lJU[Z[ lJX[ VF56[ 51FSFZF[ JrR[ ;DH6 

D[/JJFDF\ VFJ[, K[ H[ ;DH]TL D]HA ;NZC] %,M8JF/L lD,ST TDF[ 5C[,F 

51FGF BZLNJF TYF VDF[ ALHF 51FGF J[RJF ;\DT YI[,F KLV[P 

vo XZTF[ ov 

s!f ;NZC] lD,STGL S], J[RF6 lS\DT ~FPPPPPPPPPPPPPPPPqv sV\S[ ~l5IF 

PPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPf 5]ZF GÞL SZJFDF\ VFJ[, K[P H[ VF56[ A\G[ 51FSFZF[G[ 

SA],4 D\H]Z VG[ A\W"GSTF" K[ VG[ ZC[X[ ;CLP 

sZf ;NZC] lD,STGF l;SI]ZL8L 0L5MhL8 5[8[ 5C[,F 51FGFV[ ALHF 

51FGFG[~FPPPPPPPPPPPPPPPPPqv sV\S[ ~l5IF PPPPPPPPPPPPPPf5]ZFPPPPPPPPPPPPPPPPPP GF R[S 

G\PPPPPPPPPPPPPPPPYL TFPPPPPPPPPPPPPPPPPPPGF ZMH R[S R]SJL VF5[, K[P H[ D?IF 

AN,GL VDM ALHF 51FGF VFYL ,[lBT 5CF[\R :JLSFZLV[ KLV[PJ[RF6 VJ[HGL 

AFSLGL ZC[TL ZSD~FPPPPPPPPPPPPPPPPPPqv sV\S[ ~l5IF PPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPf5]ZF 



 
// 5 // 

VFHlNGYL K DF;GL D]NTDF\ 5C[,F 51FGFV[ ALHF 51FGFG[ R]SJL VF5JFGL 

ZC[X[ ;CLPALHF 51FGFV[ DM0] SIF" TFZLBYL HIF\ ;]WL T[JL ;]lJWFVMGM SAHM 

;M\5JFDF\ G VFJ[4 tIF\ ;]WLGF ;DIUF/F DF8[ JFlQF"S ) 8SFGF NZ[ NZ DCLG[ 

;FNF jIFHGL ZSD R]SJJFGL ZC[X[ VG[ T[JL H ZLT[ HM 5C[,F 51FGF lGIT 

SZ[, ;DIDIF"NFDF\ J[RF6 VJ[HGL ZSD ALHF 51FGFG[ R]SJJFDF\ DM0]\ SZ[ TM 

DM0F R]SjIFGF ;DIUF/FG]\ jIFH JFlQF"S ) 8SFGF NZ[ 5C[,F 51FGFV[ ALHF 

51FGFG[ R]SJJFG]\ ZC[X[P p5ZMST XZT DF8[ A\G[ 51FGF VFYL ;\DT YFI K[P 

a[kmn&> bi>Fkim p&N< Yy[Y) an[ p&N<ti p\miNp#i p\i¼t Yy[Y) b)ji pxviLia[ a[kmni kirp[T 

x[#ifL bibt[ AYL upr mipN) kriv) s>ti[P aipvini[ rh[S[. kirp[T x[#ifLmi> mhtm 3% Y) vF& 

f[rfir YS[ nh) t[n) b)ji pxviLia[ bi>h[Fr) aip[l) C[. t[ m&jb x[#ifLn) Krie Yy[Y) v[ciN 

(k>mt Kr[Krni x[#ifLn) Krie Yy[Y) v[ciN (k>mt Kr[Krni x[#ifL aiFir[ gNvin) rh[S[. ji[ ki[e 

s>ji[gi[mi> kirp[T x[#ifLmi> 3 % n) myi<dimi> GTiDi[ hi[y ti[ v[ciN (k>mtmi> p\miNsrni Fi[rN[ GTiDi[ 

krvini[  rh[S[ an[ vFirin) rkm ph[li pxviLia[ b)ji pxviLin[ jmi aipvin) rh[S[ aYvi t[v) 

rkm nkk) Yy[Y) (dn-45 n) m&dtmi> vi(P<k 10%ni dr[ Äyij siY[ prt krvin) rh[S[. ji[ kirp[T 

x[#ifLmi> vFiri[ hi[y ti[ ph[li pxviLi, b)ji pxviLi pis[Y) t[v) vFirin) Ap[s miT[ p\miNsrni 

Fi[rN[ vFiri[ mi>g) SkS[ an[ t[ vFiri[ t[ tir)K pC) Dy& Yti h¼ti siY[ aipvini[ rh[S[. ai m&jb 

x[#ifLni tfivtni[ niNi>k)y m&Ãymi> a[DjATm[ºT upr dr smci[rs m)Trn) j[ (k>mt qriv[l) C[. t[ 

an&sir gNvini[ rh[S[. 

 

xt)n) jvibdir) :- 

 a[v&> kb&l krvimi> aiv[ C[ k[, v[ciNni krir m&jb kimg)r), g&Nvti k[ p\mi[Trn) aºy 

jvibdir) k[ s[vi bibtn) ji[givemi> ki[e bi>Fkimn) pli[Tmi> t[jm ki[mn a[r)yimi> {b[sm[ºT an[ 

pi(k<g} airs)s) ni b)m-ki[lm, didr, Al[b, prD), t[mj Fibi uprn) piN)n) Ti>k), p[rip)k vi[l, 

an[ t[mj B&gB< piN)n) Ti>k), l)p $m, l)p p)T, p[s[ºjr l)fT, g&Ds l)fT, (bÃD)>g t[mj k[ºpsn&> 

tmim vi[Tr p\&f)>g, klr, AT[̂kSr, ri[D-rAti, gTr, piN) lien v)j lien, g[s lien fli[r)>g 

(vg[r[...aYvi aºy xt)ni> (kAsimi>, t[ bibt a[li[T)n[ kbji[ si[>p) ai¼yin) pi>c vP<n) a>dr 

p\mi[Trni> ¹yinmi> livvimi> aivS[. ti[ jyir[ Sky hi[y Ryir[ aiv) Kim)ai[ p\mi[Tr Wiri s&Fir) 

aipvin) rh[S[. pi>c vP< bid p\mi[Trn) ki[e jvibdir) rh[S[ nh). a[Tl[ k[ tmim p\kirn) bi>Fkimn) 

jvibdir) an[ rijy srkir an[ k[ºW srkir ni kiydin) tmim p\kirn) jvibdir)ai[Y) m&kt YS[ 

an[ tmim jvibdir) a[li[T)n) rh[S[ sh). 

 

pi>c vP< bid a[li[T)a[ vir>vir yi[³y smy[ j[ t[ a[jºs) pis[  Safety Certificate l[vin& rh[S[. 

 

ji[ pi>c vP<n) a>dr p\mi[Tr t[ xt) s&Firvvimi> (nOfL (nvD[ ti[ a[li[T) p\mi[Tr pis[Y) aiv) 

Kim)n&> vLtr kiydimi> jNiÄyi m&jb m[Lvvi hkkdir rh[S[. ji[ k[ p\yi[jk ki[epN AT^kcr Kim)ai[ 



 
// 6 // 

miT[ jvibdir rh[S[ nh) aYvi Kim)ai[ k[ j[ vk<m[nS)pn) Kim)ai[, s[vin) g&Nv_iin[ an[ s[vin) 

ji[gvieai[ Kim) k[ j[ p\yi[jkn[ k>T^i[l bhir hi[y. 

 

s#f IF[HGFDF\ 5]ZL 5F0JFDF\ VFJGFZ ;]lJWF ov 

;NZC] IF[HGFJF/L HDLGDF\ p5Z H6FjIF D]HA VDM ALHF 51FGFV[ 

TDM 5C[,F 51FGFG[lD,STG] 0[J,5 SZL J[RF6 SZ[, K[P s;NZC] lD,STDF\ 

U8Z,F.G4 5F6LGL ,F.G4 T[DH VFZP;LP;LP ZM0 lJU[Z[G] SFDSFH 5]6" SZ[, 

K[Pf 

T[ H ZLT[ TDF[ 5C[,F 51FGFV[ IF[HGFq ;M;FI8Lq V[;M;LV[XG GF VgI 

;eIM ;FY[ D/LG[ ;NZC] ;]lJWFVF[GL HF/J6L SZJFGL ZC[X[ VG[ VFJL 

HF/J6L ZFBJFDF\ YTF[ BR" TDFD ;eIF[V[ ZF;]SF[ EF[UJFGF[ ZC[X[ H[ AFATGL 

AFC[[\WZL VF YSL TDF[ 5C[,F 51FGFV[ VF5[, K[P 

s$f p5ZF[ST H6FJ[, S], J[RF6 lS\DTDF\ ALHF 51FGFV[ SF[.56 5|SFZGF[ JWFZF[ 

SZJFGF[ GYLP 5Z\T] HF[ GFDNFZ ;ZSFZzLGF S[ ;]ZT XC[ZL lJSF; ;¿F D\0/GF 

S[ CF,DF\ ,FU] V[JF SF[.56 5|SFZGF BR"DF\ JWFZF[ YFI VG[ T[GF SFZ6[ ;NZC] 

lD,STGL lS\DTDF\ JWFZF[ SZJFGM AGFJ p5l:YT YFI TF[ T[JF ;\HMUMDF\ ALHF 

51FGFV[ 5C[,F 51FGF 5F;[ JW] ZSDGL DF\U6L SZTL JBT[ ;ZSFzLGF S[ ;]ZT 

XC[ZL lJSF; ;¿F D\0/GF EFJ ;]WFZF[ ,FU] 5F0JF DF8[ ACFZ 5F0JFDF\ VFJ[, 

HFC[ZGFDF\q 5lZ5+q C]SDq lGIDq lJGLDIGL GS, 0LDFg0 5+GL ;FY[ 

HF[0JFGL ZC[X[P 

s5f ALHF 51FGFV[ 5C[,F 51FGF 5F;[YL ,[JFGL YTL ZSD DF\YL ;F{5|YD S. ZSD 

HDF SZFJL VG[ T[ SIF C[0 BFT[ HDF\ ,[JL T[ V\U[GL ;\5]6" ;¿F 5C[,F 51FGF 

äFZF ALHF 51FGFG[ VF5JFDF\ VFJ[ K[ H[ AFAT[ 5C[,F 51FGFV[ SF[. JF\WF[ 

TSZFZ ,[JFGF[ GYLP 



 
// 7 // 

s&f 5C[,F 51FGFV[ 56 B\0vZ D]HA GÞL SZ[, 5[D[g8 %,FG D]HAGF J[RF6 

VJ[HGF GF6F\ T[DH VgI ,[6F\4 RFHL"; lJU[Z[GL R]SJ6L ALHF 51FGFG[ 

;DI;Z lGIT ;DIDIF"NFDF\ SZJFGL ZC[X[ T[DH VF ;F8FBT C[9/GL VgI 

HJFANFZLVM lGEFJJFGL ZC[X[ ;CLP 

s*f DHS]Z IF[HGFGL p5ZGL XZTG[ VFWLG DHS]Z 51FSFZM JrR[ GSSL YI[, ,[8 

5[D[g8 jIFHGF WFZFvWF[Z6G[ AFW VFjIF JUZ DHS]ZGF 5C[,F 51FGFV[ 

DHS]ZGF ALHF 51FGFG[ R]SJJFGL ZSD R]SJJFDF\ S;]Z YFI H[DF\ ;ZSFZL 

J[ZFVF[ ;lCT R]SJJFDF\ S;]Z SZ[ VG[ T[JF R]SJJFDF\ DHS]ZGF 5C[,F 51FGF # 

s+6fJBT S;]Z SZ[ TF[ DHS]ZGF ALHF 51FGF VF ;F8FBTGL XZT D]HA 

DHS]Z J[RF6 VF5JF GSSL SZ[, ;F8FBT ZN SZL XSX[P 

  ALHF 51FGFV[ ;NZC] ;F8FBT ZN YIFGF !(_ lNJ;GL V\NZ ZLO\0 H[ 

5C[,F 51FGFV[ ALHF 51FGFG[ R]SjIF CF[I T[ ZSDDF\YL JCLJ8L BR" AFN SZL 

5ZT SZJFGL ZC[X[P  

s(f ALHF 51FGFV[ ;NZC] lD,STGF[ SAHM4 ;\5]6" J[RF6 lS\DT R]SJL NLWF AFN 

5C[,F 51FGFG[ ;]5|T SZL N[JFGF[ K[P ALHF 51FGF 5F[TFGF VYJF 5F[TFGF 

5|lTlGWLVF[GF lGI\+6 ACFZGF SFZ6M;Z;NZC] lD,STGF[ SAHM ;]5|T 

SZJFDF\ GLR[GF SFZ6M;Z lJ,\A YFI TF[ ALHF 51FGF ;NZC] lD,STGF[ SAHM 

;M\5JF DF8[GF[ ;DI IF[uI ZLT[ ,\AFJL VF5JFGL DF\U6L SZJF CÞNFZ AGX[P 

 I]wW4 VF\TZLS lJU|C4 TF[OFGF[ VYJF N{JL4 VF5l¿ H[JL S[ 5]Z4 E]S\54 

JFJFhM0]4 VlTJ'lQ8 lJU[Z[P 

 GFDNFZ ;ZSFZzL4 VgI HFC[Z VYJF ;1FD ;¿FD\0/4 SF[.56 

VNF,TGL GF[8L;4 C]SD4 VFN[X4 HFC[ZGFD]\4 GF[8L; lJU[Z[G]\ 5F,G 

SZJFYLP 



 
// 8 // 

 ALHF 51FGFGF CFYDF\ G CF[I T[JF SFZ6M;Z D8LZLI<;GL 0L,LJZLGF 

SFZ6[P 

 8F.8, S,L8Z ZL5F[8" CF[JF KTF IF[HGFGL HDLG S[ T[GF SF[. EFUV\U[ 

SF[. 0L:%I]8 p5l:YT YFI S[ SF[. +FlCT .;D äFZF SF[. 0L:%I]8 

p5l:YT SZJFDF\ VFJ[ VG[ T[GF SFZ6[ ;NZC] lD,STGF[ SAHF[ ;]5||T 

SZJFDF\ lJ,\A YFI TF[ T[JF SFZ6[P 

 ;NZC] IF[HGFG[ ,UT SF[.56 I]lGIGGL S[ SF[.56 .g0:8=LhGL C0TF, 

lJU[Z[GF SFZ6MP 

 5C[,F 51FGF S[ T[GF YSLGF SF[.56 .;D äFZF S[ VgI SF[.56 äFZF 

AN.ZFN[ SZFI[, BF[8L OZLIFNGF SFZ6[ lJ5ZLT 5lZl:YlT ;HF"I T[JF 

;\HF[UF[DF\P 

p5ZF[ST SFZ6M;Z HF[ SAHM ;F[\5JFDF\ lJ,\A YFI TF[ ALHF 51FGF 

5|F[H[S8 Sd5,LXGGL ;DIDIF"NF JWFZF[ SZJF VF[YF[ZL8LG[ VZHL SZL XSX[P 

s)f SAHM ,[JF DF8[GL SFI"JFCL ov 

;NZ 5|MH[S8 GL 5]6"TF GL TFZLB o #!q!ZqZ_Z5 GSSL SZJFDF\ VFJ[, 

K[P 5C[,F 51FGF ;F8FBTDF\ H6FjIF D]HAGL TDFD R]SJ6L ALHF 51FGFG[ 

SZL VF5[ tIFZAFN ALHF 51FGFV[ 5C[,F 51FGFG[ N:TFJ[H SZFJL lD,STGF[ 

SAHM ;]5|T SZJFGF[ ZC[X[P  

5C[,F 51FGF äFZF T[DGF 5FGSF0"4 5]ZFJF4 VF[/BSF0"4 OF[8FVF[ lJU[Z[ 

ALHF 51FGFG[ VF5JF A\WFI[, K[ ;CLP TYF 5]ZFJFVM VF5JFDF\ lJ,\A YTF 

ZHL:80" J[RF6 N:TFJ[HDF H[ lJ,\A YFI T[GM 5C[,F 51FGFV[ JF\WM ,. XSX[ 

GCLP T[DH SM.56 HMUJF.VM VM5RFZLSTFVM N:TFJ[HLSZ6 5]Z] SZJFDF 

5C[,F 51FGF lGQO/ HFI TM ALHF 51FGFG[ T[G] G]SXFG EZ5F. SZL VF5JFGL 



 
// 9 // 

5C[,F 51FGF VFYL BF+L VG[ EZM;M VF5[ K[ VG[ 5C[,F 51FGF VFJ] G]SXFG 

EZ5F. SZJF A\WFI[, K[P  

s!_f HM SM. ;\HMUMDF\ 5C[,F 5ÙGF 5MTFGL ;,FDTLGF SFZ6[ VYJF 5MTFGF 

V\UT SFZ6M;Z H[JF\ S[4 ,MG D[/JJF4 ;LP;LP D[/JJF4 S[ 8[Ù lJU[Z[GF 

SFZ6M;Z S[ VgI SM.56 SFZ6M;Z SAHM D[/JL ,[JF DF\UTF CMI TM T[JF 

;\HMUMDF\ ALHF 5ÙGFV[ ;\5]6" J[RF6 VJ[HGL ZSD 5C[,F 5ÙGF 5F;[YL 

D[/JLG[ 5C[,F 5ÙGFGL TZO[6DF\ ZHL:80" J[RF6 N:TFJ[H SZL VF5JFGM 

ZC[X[P 

s!!f 5C[,F 51FGF lD,STGF[ SAHM D[/JJFDF\ lGQO/ HFI TF[ ov  

5C[,F 51FGFV[ ;NZC] lD,STGF[ J[RF6 N:TFJ[H SZFJLG[ TYF VgI 

.g0[DGL8L TYF Vg0Z8[lS\U VF5L SAHM D[/JL ,[JFGF[ ZC[X[P SF[. SFZ6M;Z 

5C[,F 51FGF SAHM D[/JJFDF\ lGQO/ HFI VG[ lD,STGF[ SAHM G :JLSFZ[ TF[ 

56 ;M;FI8L GÞL SZ[ T[ D]HAGF D[.g8[Gg; RFH"GL ZSD TYF VgI RFHL";GL 

ZSD EZ5F. SZJF 5C[,F 51FGF HJFANFZ ZC[X[ ;CLP 

s!Zf 5C[,F 51FGFG[ lD,STGF[ SAHM ;]5|T SIF"GF # s+6f JQF"GF ;DIUF/F 

NZdIFG ;NZC] lD,STqIF[HGFDF\ SF[. DF/BFUT p65 VYJF SFDGL U]6J¿F 

TYF SFZLUZL VYJF ;[JFGL HF[UJF. V\U[GL SF[. BFDL 5C[,F 51FGF4 ALHF 

51FGFGF wIFG[ ,FJ[ VG[ T[ BFDL 5C[,F 51FGFG[ ,LW[ pt5gG YI[, G CF[I TF[ 

ALHF 51FGFV[ XSI CF[I tIF\ ;]WL VFBL BFDL T[DGF 5F[TFGF BR[" N]Z SZL 

VF5JFGL ZC[X[ VG[ VFJL BFDL N]Z SZJFG]\ XSI G CF[I TF[ 5C[,F 51FGF VFJL 

BFDL DF8[ VlWGLIDGL HF[UJF.VF[ TYF VF ;F8FBTDF\ H6FJ[, XZTF[G[ 

VFWLG BFDL DF8[G]\ J/TZ D[/JJF CÞNFZ ZC[X[P 

  5Z\T] VFJL BFDLVF[ DF8[ ALHF 51FGFG[ HJFANFZ 9[ZJL XSFI T[D G 

CF[I VYJF VFJL BFDLVF[ DF8[G]\ SFZ6 ALHF 51FGFGF lGI\+6 ACFZ CF[I 
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VYJF VFJL BFDL 5C[,F 51FGFG[ ,LW[ S[ SF[. S]NZTL SFZ6M;Z YI[, CF[I TF[ 

V[JL SF.56 DF/BFUT BFDL4 SFZLUZL4 ;[JFGL HF[UJF. V\U[GL U]6J¿F 

VYJF SFDGL U]6J¿F V\U[GL BFDL S[ VgI ZLTGL BFDLG]\ J/TZ ALHF 51FGF 

5C[,F 51FGFG[ R]SJL VF5JF 5F+ AGX[ GCL S[ VFJL BFDL 5F[TFGF BR[" N]Z 

SZJFGL ALHF 51FGFGL SF[. HJFANFZL ZC[X[ GCLP 

s!#f ;NZC] lD,ST JF/L IMHGFDF\ VFJ[, SMDG Z:TFGM TDM 5|YD 51FGFV[ VgI 

DF,LSvSAH[NFZM ;FY[ ZF;]SM p5IMU q J5ZFX SZJFGM K[P T[DH JFCGM 

,FJJFv,. HJF4 5F6LGL 5F.54 U8ZGF E]\U/F\ GFBJF4 .,[S8=LS S[A,4 

8[l,OMGGF NMZ0F ,FJJFv,. HJFGF JU[Z[ TDFD lD,STNFZMG[ ;ZBF VG[ 

;lCIFZF CSSM VF5JFDF\ VFJ[, K[ T[DH T[GF OF/[ 50TF 0[J,M5D[g8 RFHL"; 

S[ D[.g8[Gg;GF GF6F\ TDM 5|YD 51FGFV[ VgI DF,LSMvSAH[NFZM ;FY[ OF/[ 

50TF EFU[ EMUJJFGF K[P T[DH ;M;FI8LGF ZM04 Z:TF VG[ ;M;FI8LGF SMDG 

%,M8 5Z SM.56 5|SFZG]\ NAF6 pE] SZJFG] GYLP T[DH ;NZC] cclXJF 

5FS"vZcc GFDGL IMHGFG]\ VFIMHG SZJFDF\ VFJ[, T[DF\ TDM 5C[,F 51FGFV[ 

SM.56 5|SFZGM O[ZOFZ SZJFvSZFJJFGM GYLP T[DH ;NZ IMHGFGF TDFD 

WFZFWMZ6M S[ JCLJ8L TDFD lGIDMG]\ 5F,G DHS]ZGF 5C[,F 51FGFV[ SZJFG] 

K[ VG[ ZC[X[ ;CLP T[DH ElJQIDF\ ;lJ"; ;M;FI8L S[ ZHL:80" SMP VMP 

;M;FI8L AGFJJFGL ZC[X[ TM T[DF\ 5C[,F 51FGFV[ ;FY ;CSFZ VF5JFGM ZC[X[ 

H[DF\ TDM 5C[,F 51FGFGL SM.56 TZvTSZFZ RF,X[ GCLP 

s!$f ;NZC] lD,STGF ;\NE"DF\ YGFZ BR" V[8,[S[ :YFlGS J[ZF4 ;]BFSFZL J[ZF 

VYJF SF[DG J[ZFVF[ H[ ;\A\lWT :YFlGS ;¿F D\0/GF TYF ;ZSFZzL äFZF ,FU] 

5F0JFDF\ VFJTF :YFlGS J[ZFVF[ H[JF S[ A[8ZD[g8 RFH"4 5F6L J[ZF T[DH 

IF[HGFGF D[.g8[Gg; VG[ D[G[HD[g8 BR" lJU[Z[ TYF VgI TDFD BRF"GF T[GF 
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EFU[ VFJTF[ lC:;M EF[UJJF VG[ R]SJJFG[ 5F+ AGX[P ;M;FI8LGL ZRGF 

SZJFDF\ G VFJ[ tIF\ ;]WL 5C[,F 5ÙGF D[.g8[Gg; V\U[GF 5F[TFGF lC:;FGF 

GF6F\GL ZSD ALHF 51FGFG[ R]SJX[ JW]DF\ 5C[,F 51FGF ;\DT YFI K[ S[ HIF\ 

;]WL 5C[,F 51FGFGM D[.g8[Gg; V\U[GF[ lC;FA GÞL G YFI tIF\ ;]WL 5C[,F 

51FGF ALHF 5ÙGFG[ BR" 5[8[ DFl;S ~FPPPPPPPPPPPPPPPPPPPqv GF[ SFDR,Fp OF/F[ 

R]SJJF ZFHLB]XL VG[ ;\DT K[P 5C[,F 51FGFV[ ALHF 51FGFG[ VF ZLT[ R]SJ[,L 

ZSD p5Z SF[. jIFH U6JFG]\ GYL T[DH p5Z H6FjIF D]HAGL ;M;FI8LGL 

ZRGF G YFI tIF\ ;]WL T[ ZSD ALHF 51FGF 5F;[ H ZC[X[P 

s!5f ;F8FBTDF\ H6FJJFDF\ VFJ[,L 5C[,F 51FGFV[ R]SJJFGL ZSD p5ZF\T 5C[,F 

51FGFV[ ;NZC] lD,STGM CN lJ:TFZGF[ SAHM D[/jIFGL TFZLB[ VYJF T[ 

5C[,F 5|DF[8Z GÞL SZ[ V[JF VG[ H[ VF ;F8FBTGL VgI SF[. HF[UJF.DF\ 

VFJZL ,[JFIF[ G CF[I V[JF VFSl:DS BRF"GF EFU[ 50TF[ lC:;M R]SJJFGF[ 

ZC[X[P 

s!&f p5Z H6FJ[, ;]lRT;M;FI8LGL ZRGF ;\A\W[4 T[DH T[GF lGIDMv lJGLIDF[ 

VG[ 5[8F lGIDM T{IFZ SZJF DF8[4 ;F[\56L V\U[GF N:TFJ[HM ,BJF DF8[ TYF 

T[GL GF[\W6L SZFJJF DF8[GM TDFD BR" TYF ALHF 51FGFGF JSL,zLG[ OL 

R]SJJFGL YFI T[ TDFD BRF"VF[ 5C[,F 51FGFG[ OF/[ VFJTF lC:;FGL ZSD 

5C[,F 5ÙGFV[ ALHF 51FGFG[ V,UYL R]SJJFGL ZC[X[P T[DH DHS]Z 

;]lRT;M;FI8LG[ HIFZ[ ;NZC] lD,STGL SF[DG ;]lJWF 8=Fg;OZ SZJFGL CF[I 

VG[ T[GL GF[\W6L SZFJJFGL H~ZLIFT p5l:YT YFI TF[ T[JL GF[\W6L DF8[ :8[d5 

0I]8L VG[ ZHL:8=[XG RFHL";GL H[ SF[.56 ZSD R]SJJFGL YFI T[JL JSL, OL 

;lCTGL TDFD ZSDGF 5C[,F 51FGFG[ OF/[ VFJTL ZSD 5C[,F 51FGFV[ ALHF 

51FGFG[ V,UYL R]SJJFGL ZC[X[P 



 
// 12 // 

s!*f 5|IF[HSGL ZH]VFT VG[ AFC[\WZL ov 

  VF ;F8FBT ;FY[ HF[0JFDF\ VFJ[, 8F.8, ZL5F[8"DF\ HFC[Z SZJFDF\ 

VFjIF D]HA IF[HGFGL HDLGDF\ RF[bBF VG[ J[RF65F+ CÞ ALHF 51FGF 

WZFJ[ K[ VG[ IF[HGFGL HDLGG[ BZ[BZ4 5|tI1F VG[ SFIN[;ZGF[ SAHM ALHF 

51FGF WZFJ[ K[P  

  ALHF 51FGF IF[HGFGL ;1FD ;¿F D\0/ 5F;[YL D[/J[,L H~ZL D\H]ZLVF[ 

WZFJ[ K[P VG[ ALHF 51FGF IF[HGF 5]6" SZJF DF8[ JBTF[vJBT H~ZL CF[I T[JL 

TDFD D\H]ZLVF[ ,FUTL J/UTL ;\:YFVF[ 5F;[YL D[/JX[P 

  8F.8, ZL5F["8DF\ HFC[Z SZJFDF\ VFjIF K[ T[ l;JFI IF[HGFGL HDLG 

VYJF IF[HGF 5Z VFHGL TFZLB[ VgI SF[.GF SF[.56 5|SFZGF[ CÞ4 lCT 

ZC[,F GYLP 

  8F.8, ZL5F["8DF\ HFC[Z SZJFDF\ VFjIF K[ T[ l;JFI IF[HGFGL HDLG 

p5Z VYJF IF[HGF p5Z VgI SF[. NFJF[ SF[.56 SF[8"DF\ 5[g0L\U GYLP 

  IF[HGFGL HDLG V\\U[ ;]ZT DCFGUZ5F,LSF4 HL<,F S,[S8ZV[ VF5[, 

TDFD D\H]ZLVM4 5ZJFGF VG[ 5ZDL8M DFgI VG[ RF,] K[ VG[ T[ SFINFGL 

IF[uI 5|lS|IFG[ VG];ZLG[ D[/JJFDF\ VFJ[, K[P p5ZF\T ;NZC] IF[HGFGF[ VD, 

SZJF V\U[ CJ[ 5KLYL D[/JJFDF\ VFJGFZ TDFD D\H]ZLVM4 5ZJFGF VG[ 

5ZDL8M SFINFGL IF[uI 5|lS|IF VG];ZLG[ D[/JJFDF\ VFJX[ VG[ ALHF 51FGFV[ 

IF[HGFGL HDLG ;NZC] lD,ST VG[ SF[DG V[ZLIF TYF SMDG ;]JLWFVM ;\A\W[ 

,FU] TDFD XZTMqSFINFG]\ 5F,G SZ[, K[ VG[ C\D[XF SZTF ZC[X[P 

  ALHF 5ÙGF VF ;F8FBT SZJFGM ;\5]6" CÞ VG[ VlWSFZ WZFJ[ K[P 

VG[ ALHF 5ÙGFV[ SM. SFINFGM E\U SZ[, GYL S[ V[J]\ SM. S'tI S[ SFDULZL 

SZL GYL S[ H[GFYL 5C[,F 5ÙGFGF CÞM4 VlWSFZM VG[ lCTG[ SM. CFGL S[ 

G]SXFGL 5CM\R[P 
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  ALHF 51FGFV[ VF IF[HGFGL HDLG V\U[ SF[. jIlST S[ 51F ;FY[ J[RF6 

SZFZ VYJF VgI ,BF6F[ SIF" GYL H[GFYL VF ;F8FBT C[9/GF 5C[,F 

51FGFGF CÞMG[ SF[.56 ZLT[ V;Z 5CM\R[P 

  ALHF 51FGF BF+L5]J"S H6FJ[ K[ S[4 T[VM DF8[ VF ;F8FBTDF\ 

H6FJJFDF\ VFJ[, ZLT[ 5C[,F 51FGFG[ ;NZC] lD,STG]\ J[RF6 SZJF V\U[ 

SF[.56 5|SFZG]\ lGI\+6 GYLP 

  IF[HGF s5|MH[S8f ;\5]6" YI[YL ;M;FI8LGL ZRGF YI[YL V[;M;LV[XGG[ 

ALHF 51FGF äFZF SF[DG V[ZLIF TYF SF[DG ;]lJWFVF[GM SFIN[;Z BF,L XF\T 

VG[ 5|tI1F SAHM ;]5|T SZJFGM ZC[X[ ;CLP 

  ALHF 51FGFV[ VFHGL TFZLB[ IF[HGF s5|MH[S8f V\U[ R]SJJF5F+ CF[I 

T[JF lGlJ"JFNL ;ZSFZL ,[6F4 NZF[4 RFHL"; VG[ SZJ[ZF ;lCTGF VgI GF6F\ 

l5|DLID lJU[Z[GL ZSD4 G]SXFGL VYJF 5[G<8L VG[ VgI ACFZGF R]SJ6F S[ 

H[ 5|MH[S8 DF8[ R]SJJFGF CF[I T[ R]SJJFGF ZC[X[P 

  8F.8, ZL5F["8DF\ HFC[Z SZJFDF\ VFjI] K[ T[ ;LJFI IF[HGFGL HDLG 

AFAT[ VYJF 5|MH[S8 AFAT[ TYF T[GF ;\5FNG VG[ IF[HGF V\U[ ALHF 51FGFG[ 

;ZSFZ TZOYL VYJF ,FU] ;1FD ;¿FD\0/ TZOYL VYJF SFINFvSFG]G4 

;ZSFZL J8C]SD VFN[X4 HFC[ZGFDF\ C[9/ ALHF 51FGFG[ SF[. GF[8L; D/[, 

GYL S[ AHFJJFDF\ VFJ[, GYLP 

s!(f V[,M8L VFYL 5|FIF[HS ;FY[ GLR[ D]HA ;F8FBT SZ[ K[ S[ ov 

  5C[,F 51FGFG[ ;NZC] lD,STGF[ SAHM HIFZYL VF5JFDF\ VFJ[ T[ 

TFZLBYL 5C[,F 51FGFV[ 5F[TFGF BR[" ;NZC] lD,STGL B]A H ;FZL ZLT[GL 

HF/J6L SZJFGL K[ TYF ;NZC] lD,STGF[ p5IF[U lGIDF[vlJlGIDF[ VYJF 

5[8F lGIDF[GL lJ~wWGF[ SZX[ GCL T[DH SF[. TF[0OM04 ;]WFZFvJWFZF H[ SFINF 

lJ~wW CF[I T[ SZX[ GCL TYF SFINF lJ~wWG]\ SF[. S'tI SZX[ GCL VG[ ,FU] 

;1FD ;¿F D\0/GL 5ZJFGUL T[DH ;M;FI8LGL 5ZJFGUL JUZ SF[. ;]WFZF 

JWFZF SZX[ SZFJX[ GCLP 
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  5C[,F 51FGF ;NZC] lD,STDF\ S[ ;M;FI8LGF VgI EFUDF\ V[JM SF[. 

;FDFG ZFBX[ GCL S[ H[ HMBDL4 HJ,GXL, VYJF EIHGS U6FTM CF[I 

p5ZF\T V[JM SF[. ;FDFG ZFBL XSX[ GCL S[ ZFBJF ;FD[ ;\A\lWT :YFlGS 

;¿FD\0/G[ JF\WF[ CF[I VG[ JHGNFZ J:T]VM ,FJJF ,. HJFDF\ IF[HGFGF 

ZF[0vZ:TFG[ S[ VgI ;]lJWFVMG[ G]SXFG YJFGL ;\EFJGF CF[I T[D KTF 5C[,F 

51FGF äFZF VFJL SF[. SFI"JFCL SZJFDF\ VFJX[ VG[ T[GF SFZ6[ ;NZC] IF[HGFG[ 

G]SXFG YX[ TF[ DF+ 5C[,F 51FGF T[JF G]SXFG EZ5F. SZJFGF VG[ 

EF[UJJFG[ 5F+ AGX[P T[DH IF[HGFDF\ VFJ[, TDFD SF[DG HuIFDF\ SF[.56 

;eIV[ SF[. ;FDFG D]SJJFGF[ GYLP 

  5C[,F 51FGF äFZF IF[HGFDF\ VYJF T[GF SF[. EFUDF\ T[DH SF[DG 

;]lJWFVF[DF\ SF[.56 HFTGL TF[0OF[0 SZJF SZFJJFGL GYL S[ ;]WFZF[vJWFZF[ 

SZJFvSZFJJFGF[ GYL T[DH ;NZC] lD,STGL ;FY[ T[DH IF[HGFGL ;FY[ 

HF[0FI[,F EFUM4 0=[G[H ,F.G4 5F6LGL ,F.G T[DH H~ZL V[JL TDFD 5F.5F[G[ 

;FZL l:YlTDF\ ZFBJFGL K[ T[DF\ SF[. O[ZOFZ SZJFGF GYLP H[YL ;NZC] lD,ST 

TYF IF[HGFGL SF[DG ;]lJWFVF[G[ Z1F6 D/L ZC[P 

  VF ;F8FBT C[9/ 5C[,F 51FGF ALHF 51FGFG[ TYF ;M;FI8LG[ R]SJJF 

5F+ YTF TDFD GF6F\ TYF VgI ,[6FGF GF6F\ 5]Z[5]ZF G R]SJ[ TYF N:TFJ[H G 

SZFJL ,[ tIF\ ;]WL 5C[,F 51FGF äFZF ;NZC] lD,STGF SF[. EFUG[ EF0[4 5[8F 

EF0[4 VF5L XSFX[ GCL VYJF 5F[TFGF ,FE S[ lCT DF8[ T[GF[ VgI SF[. 

+FlCTG[ ;M\56L SZL XSFX[ GCLP S[ 5MTFGF W\WFGF DF8[ DXLGZL 56 ,FJL 

XSX[ GCLP 

  ALHF 51FGFG[ VG[ T[DGF ;J["IZF[G[ TYF V[Hg8MG[ SFZLUZF[G[ TYF VgIM 

;FY[ VYJF T[DGF lJGF SF[.56 IF[uI ;DI[ ;NZC] lD,ST VYJF IF[HGFGF 

SF[.56 EFUDF\ 5C[,F 51FGFV[ ;NZC] lD,STq IF[HGFGL l:YlTG[ HF[JF DF8[4 

T5F; SZJF DF8[ 5|J[X SZJF N[JFGF ZC[X[P 
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s!)f 5C[,F 51FGF TZOYL ALHF 51FGFG[ V[0JFg; 5[8[ VYJF YF56 5[8[ VF5JFDF\ 

VFJ[, D[.g8[Gg;GL ZSD T[DH ;CSFZL D\0/LG[ 5|:YFl5T SZJF DF8[GL 

X[ZD]0L 5[8[ 5|F%T YI[, ZSD TYF ;M;FI8LGF BRF" 5[8[GL ZSD TYF VgI 

SFG]GL BRF"VF[ 5[8[ ZSD G[ ALHF 51FGFV[ V[S V,U BFTFDF\ ZFBJFGL ZC[X[ 

VG[ T[ ZSD H[ C[T] DF8[ D[/JJFDF\ VFJ[, CF[I T[ C[T] DF8[ H T[DGM p5IF[U 

SZJFGF[ ZC[X[P 

sZ_f VF ;F8FBTDF\ ;DFlJQ8 SF[.56 AFAT SF[.56 älQ8V[ ;NZC] lD,STq 

IF[HGF GF SF[. EFUGF ;\NE"DF\ VG]NFGq J;LCT VYJF 5Î[YL S[ ;M\56L YL 

VF5JFG] .ZFNM GYL VG[ T[G]\ VY"38G V[ DT,AG] SZJFG] GYLP 5C[,F 51FGF 

;FY[ ;NZC] lD,STGM J[RJFGM ;F8FBT SZJFDF\ VFjIM K[P T[ l;JFI  

5|MH[S8GF SF[.56 EFU 5Z 5C[,F 51FGF SF[. CÞ4 NFJM4 WZFJX[ GCLP VG[ 

TDFD SF[DG V[ZLIF4 ;]lJWF lJU[Z[G]\ p5Z H6FjIF D]HA ;M;FI8LG[ ;M\5JFDF\ 

G VFJ[ tIF\ ;]WL ALHF 51FGFGL DFl,SLGL ZC[X[P VG[ VF ;F8FBTGF VFWFZ[ 

5C[,F 51FGFG[ 5|MH[S8GF SF[.56 EFUG]\ SF[.56 ZLT[ J[RF64 EF0F 5Î[ S[ 

VgI ZLT[ SF[.G[ SZL VF5JFGF[ CÞ pt5gG YTM GYLP T[DH SF[. AF[HF[q ULZF[ 

pt5gG SZJFGF[ CÞ p5l:YT YTF[ GYLP 

sZ!f ALHF 51FGF ULZF[ D]SX[ GCL S[ SF[. AF[HF[ pEF[ SZX[ GCL ov 

  ALHF 51FGF VF ;F8FBT GF[8MZF.h0q ZHL:80" SZ[ tIFZAFN T[VF[ VF 

%,M8 G\AZ o PPPPPPPPP JF/L lD,STG[ ULZF[ D]SL XSFX[ GCLP VYJF T[GF p5Z 

SF[. AF[HF[4 RFH" pEF[ SZL XSFX[ GCL VG[ HF[ VFJF[ SF[. XFGULZF[ VYJF 

AF[HF[ ALHF 51FGF äFZF pEF[ SZJFDF\ VFJX[ TF[ T[ ;DI[ VD,DF\ CF[I T[JF 

SFINFDF\ UD[ T[ HF[UJF. CF[I T[D KTF4 ALHF 51FGF äFZF SZJFDF\ VFJ[, 

VFJF[ XFGULZM S[ AF[HF[4 ;NZC] lD,ST ,[GFZ VYJF ,[JF ;\DT YGFZ 5C[,F 

51FGFGF CÞ VG[ lCTG[ V;Z SZX[ GCLP  

sZZf ;DU| ;F8FBT ov 
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  VF ;F8FBT T[GL VG];]RLVF[ VG[ HF[0F6F[ ;lCT VCL H6FJ[, lJQFI 

V\U[ A\G[ 51FGFVF[ JrR[G]\ ZHL:80"qGF[8F[ZF.h0 YIF 5KL ;\5]6" ;F8FBT AG[ 

K[P VG[ VF ;F8FBT;NZC] lD,ST V\U[ VF56F 51FSFZF[ JrR[ VF ;F8FBT 

l;JFIGL YI[,L VgI TDFD ;DH]TLVF[ SZFZ OF/J6L 5+4 5+ jIJCFZF[ 

,[lBT S[ DF{lBS UF[9J6M ZN SZLG[ VD,DF\ VFJ[ K[P  

sZ#f ;]WFZF SZJFGF[ VlWSFZ ov 

  VF ;F8FBTDF\ T[GF A\G[ 51FSFZGL ,[lBT ;\DlTYLH ;]WFZF[ Y. XSX[P 

sZ$f VF ;F8FBT GL HF[UJF.VF[ A\G[ 51FGFG[ T[DH 5C[,F 51FGFDF\ HF[0FGFZ TYF 

tIFZ 5KLGF BZLNGFZ TYF VgIMG[ ,FU] 50X[P VFD4 5C[,F 51FGF 5KLGF 

BZLNGFZG[ 56 VF ;F8FBTGL TDFD XZTF[ VG[ HF[UJF.VF[ ,FU] 50X[P  

VF ;F8FBT SZGFZ 51FSFZF[ :5Q8 ZLT[ ;DH[ K[ VG[ ;\DT YFI K[ S[ VF 

;F8FBTDF\ ;DFJ[X TDFD XZTF[ VG[ VF IF[HGFGF ;\NE"DF\ pEL YGFZL TDFD 

HJFANFZLVMqOZHMq C[T]VF[q.g8Z[:8 lJU[Z[ IF[HGFGF CJ[ 5KLGF 5C[,F 

51FGFG[ TYF 5C[,F 51FGF ;FY[ HF[0FGFZ sV[,F[8Lhf TYF 5C[,F 51FGF 5KLGF 

BZLNGFZG[ 56 VF ;F8FBTGL TDFD HF[UJF.VF[ ;DFG ZLT[ ,FU] 50X[ SFZ6 

S[ VF HJFANFZL ;DU|56[[ IF[HGF ;FY[ HF[0FI[,L K[P  

sZ5f ;F8FBT ZN SZJF AFAT ov 

VF ;F8FBTGL SF[.56 HF[UJF. pST VlWGLID VYJF T[ C[9/ 

30JFDF\ VFJ[,F lGIDM VG[ lJlGIDF[ C[9/ VYJF ,FU] 5F0JF 5F+ VgI 

SFINFVF[ C[9/ ZN SZJF VYJF lAGVD,5F+ AGFJJFG] GÞL SZJFDF\ VFJ[ 

TF[ VFJL HF[UJF.VF[ VF ;F8FBTGF C[T] ;FY[ V;\UT CF[I T[8,F 5]ZTL VG[ 

VF VlWGLID VYJF T[ C[9/ 30JFDF\ VFJ[,F lGIDM VYJF ,FU] 50TF 

SFINFVF[ ;FY[ T[ VG]~5 CF[JL H~ZL CF[I T[8,F 5|DF6DF\ T[ ;]WFZFI[,L VYJF 

ZN YI[,L U6FX[ VG[ VF ;F8FBTGL AFSLGL HF[UJF.VF[ VF;F8FBTGF VD, 

JBT[ ,FU] 50TL CTL V[ H ZLT[ DFgI VG[ VD, 5F+ ZC[X[P 

sZ&f VF ;F8FBTDF\ HIF\ 56 p<,[B SZJFDF\ VFjIF[ CF[I tIF\ 5|DF6;Z lC:;FGL 

U6TZL SZJFGL 5wWlT ov 
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VF ;F8FBTDF\ HIF\ 56 V[J] 9ZFJJFDF\ VFjI] CF[I S[ 5C[,F 51FGFV[ 

IF[HGFDF\ ;FD[, VgI ;eIF[GL[ ;FY[ 5|DF6;Zq OF/[ 50TLq ;\I]ST R]SJ6L 

SZJFGL K[ tIF\ T[GL U6TZL IF[HGFDF\ ;DFlJQ8 lD,STGF S], V[ZLIFGF 

T],GFDF\ ;\A\lWT lD,STGF V[ZLIFGF 5|DF6DF\ SZJFGL ZC[X[P 

sZ*f JW] AFC[\WZL ov 

A\G[ 51FGFVF[ VFYL ;\DT YFI K[ S[4 T[VF[ VCL4 H[DGF[ BF; ZLT[ p<,[B 

SZJFDF\ VFjIF[ K[ T[JF BTF[ s.g:8]D[g8f VG[ SFI"JFCL p5ZF\T4 VF ;F8FBTGL 

HF[UJF.VF[G[ VD,DF\ D]SJF DF8[ VYJF VCL GÞL SZJFDF\ VFJ[,L 

,[J0vN[J0M SZJF DF8[ VYJF VCL pEF SZJFDF\ VYJF TANL, SZJFDF\ 

VFJ[,F CÞG[ 5]lQ8 VF5JF DF8[ VYJF ;\5]6" AGFJJF DF8[ VYJF VFJL 

SF[.56 ,[J0vN[J0 VG];ZLG[ H~Z H6FI V[JF VgI SF[.56 BT T[VF[ 

;FD[GF 51FG[ SZL VF5X[ T[G[ :JLSFZ SZX[ VG[ T[G[ VG];ZX[P 

sZ(f VD,G]\ :Y/ ov 

VF ;F8FBT4 ALHF 51FGFGF S[ T[GF VlWS'T ;CL SZTF DFZOT ALHF 

51FGFGL VF[OL; BFT[ VYJF A\G[ 51F JrR[ 5Z:5Z ;DH]TL ;WFIF D]HAGF 

VgI SF[. :Y/ BFT[ ;]ZT XC[ZDF\ SZJFDF\ VFJ[ VYJF VF ;F8FBT A\G[ 51F 

JrR[ SZJFDF\ VFjIF 5KL T[GL GF[\W6Lq GF[8F[ZF.h0 ;AvZHL:8=FZ SR[ZLq 

GF[8ZL ~A~ SZFJJFDF\ VFJ[ tIFZ[ H VF ;F8FBTGL SFDULZL 5]ZL YI[,L 

U6FX[ VFD VF ;F8FBT GF[\W6Lq GF8F[ZF.h0 YIF AFN H VD,L AGX[P 

sZ)f :8[d5 0I]8L VG[ ZHL:8=[XG ov 

VF ;F8FBTGL :8[d5 0I]8L VG[ GF[\W6Lq GF8F[ZF.h0 V\U[GF[ TFD BR" 

5C[,F 51FGFV[ EF[UJJFGF[ ZC[X[P 

s#_f lJJFNG]\ lGZFSZ6 ov 

A\G[ 51FGFVF[ JrR[GF SF[.56 lJJFNG]\ ;]D[/YL lGZFSZ6 ,FJJFG]\ 

ZC[X[P HF[ SF[.56 ;\HMUMDF\ SF[. lJJFNG]\ lGZFSZ6 ;]D[/YL G ,FJL XSFI 

TF[REAL ESTATE (REGULATION AND DEVLOPMENT) ACT,2016VG[ 

T[ C[9/ 30JFDF\ VFJ[,F lGIDM VG[ lJlGIDMGL HF[UJF.VF[ C[9/ T[G[ ;¿F 

D\0/G[ DF[S,JFGF ZC[X[P 



 
// 18 // 

s#!f ,FU] 50TF[ SFINF[ ov 

EFZT N[X 5]ZTF VD,DF\ CF[I V[JF SFINF D]HA VF ;F8FBT C[9/GF 

VYJF T[DF\YL pEF YTF CÞM VG[ HJFANFZLVF[G]\ VY"W8G VG[ VD, 

SZJFGF[ ZC[X[P VG[ VF ;F8FBT DF8[ ;]ZT XC[ZGL VNF,T CS]DT WZFJX[P 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
// 19 // 

vo lX0I], ov 

vo ;F8FBTYL J[RF6 VF5JF GÞL SZ[, lD,STGL lJUT ov 

lH<,M o ;]ZT4 TF,]SM  o 5]6F4 DMH[ o SZ\H4 8LP5L :SLD G\P# sSZ\Hf4 OFP%,M8 G\P*Z4 

;Av%,M8 G\PZ JF/L HDLGG]\ S], 1F[+O/ 5Z5_ RF[PDLP K[P H[ HDLGDF ZMvCFp; 

8F.5 SM8[H .g0:8=Lh C[T] DF8[ ALGB[TLGL HDLG 5Z ccVtIF\TF 0[J,M5;" 5|F.J[8 

,LDL8[0cc äFZF ccXLJF 5FS"vZcc GFDGL ;M;FI8LG]\ VFIMHG SZJFDF\ VFJ[, K[P T[ 

ALGB[TLGL HDLGDF\ 5F0JFDF\ VFJ[,F B]<,F %,M8M 5{SL %,M8 G\PPPPPPPPPP JF/L lD,ST4 S[ 

H[G[ UFD GD]GF G\P* VG[ !Z DF\ a,MS q ;ZJ[ G\PPPPPPPPPP YL NXF"JJFDF\ VFJ[, K[4 T[ 

JF/L lD,STH[G]\ 1F[+O/ PPPPPPPPPPPP RMPDLP TYF ;LPVMP5LPH[G[ UFD GD]GF G\P*q!Z DF\ 

;ZJ[ q a,MS G\PPPPPPPPPPPPPPP YL NXF"JJFDF\ VFJ[, K[4 T[ 5{SL J6JC[\RFI[, lC:;FGL 

HDLG S[ H[G]\ 1F[+O/ PPPPPPPPPPPP RMPDLP TYF T[G[ ,FU] VFJ[, VMPV[;P G\PPPPPPPPPPPP H[G[ 

UFD GD]GF G\P*q!Z DF\ ;ZJ[ q a,MS G\PPPPPPPPPPPPPPPPP YL NXF"JJFDF\ VFJ[, K[4 T[ 5{SL 

J6JC[\RFI[, lC:;FGL HDLG S[ H[G]\ 1F[+O/ PPPPPPPPPPPP RMPDLP4 TYF ZM0 Z:TFGL B]<,L 

HDLG H[G[ UFD GD]GF G\P*q!Z DF\ ;ZJ[ q a,MS G\PPPPPPPPPPPPPPPP YL NXF"JJFDF\ VFJ[, K[4 

T[ 5{SL J6JC[\RFI[, lC:;FGL HDLG S[ H[G]\ 1F[+O/ PPPPPPPPPPPP RMPDLP VFD ;NZC] B]<,F 

%,M8JF/L lD,STG]\ S], 1F[+O/ PPPPPPPPPPPPPP RMPDLP YFI K[4 T[ JF/L lD,STH[GL 

RT]Y";LDF GLR[ D]HA K[P 

p¿Z[  o PPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPP 

Nl1F6[  o PPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPP 

5}J"[  o PPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPP 

5l`RD[  o PPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPP 

V[6L lJUTGF[ VF ;F8FBTGF[ ,[B VF56[ 51FSFZF[V[ VF56L ZFHLB]XLYL4 VÞ, 

CF[\lXIFZL VG[ lAGS{O CF,TDF\ JF\RLvJ\RFJL4 ;DHL4 lJRFZLG[ SF[.GF 5|SFZGF 

NFAvNAF6 lJGF V[SALHFG[ :J[rKFV[ SZL VF%IM K[P H[ VF56[ 51FSFZF[G[ TYF VF56F 

J\XvJF,L4 JFZ;MG[ TDFD ZLT[ SA],4 D\H]Z VG[ A\WGSTF" K[ TYF ZC[X[ GCLP 

V+[PPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPDT]  

 T+[PPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPXFB 

 
vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv  

 vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv 
VtIF\TF 0[J,M5;" 5|F.J[8 ,LDL8[0GF         ;F1FLv! 
VlWS'T l0Z[S8Z SD, 5ZØM¿DEF. 9[l;IF 
 



 
// 20 // 

 

      

 vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv 
         ;F1FLvZ 

 

VF SAHF JUZGM ;F8FBT ,BL ,[GFZ IFG[ 5C[,F 5ÙGF IFG[ V[,M8Lov 

  PPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPP 

 

   

 

 

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv 

VF SAHF JUZGM ;F8FBT ,BL VF5GFZ IFG[ ALHF 5ÙGF IFG[ 5|FIMHS 

VtIF\TF 0[J,M5;" 5|F.J[8 ,LDL8[0GF  

VlWS'T jIlST 9[l;IF SD, 5ZØM¿DEF. 
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