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વેચાણ દ	તાવેજ 

                           �........................................./-
રાનોુ  
            “„.PR/VADODARA/VADODARA/VADODARA TPO/171118/004019         

આ વેચાણ દ	તાવેજ તાર�ખ / /2020ના રોજ ÓZ પ�કારો વ�ચ ેનીચ ે�જબનીુ  

શરતોએ તથા િવગત ેકરવામા ંઆવ ેછે. 

      લખાવી લનેાર : 

      રહ&. 

 (હવ ે પછ� અહ( )મનો ઉ+લખે બી,પ�કાર (એલોટ�) તર�ક& ઉ+લખે 

કરવામા ંઆવશ)ે () શ.દ /યોગ (એસ/ેસન)મા ં જો ત ે સદંભ3 અથવા 

અથ3થી િવ�4ધ ન હોય તો ત ેશ.દોમા ંઉ6રાિધકાર�, વહ�વટકતા3, /બધંક, 

પરવાનગી આપેલ એસાઇની તથા સબધંીત વશં, વાલી, વારસો સ8હત 

તમામનો સમાવેશ થશ)ે 

     લખી આપનાર :  
(1) L$“ycpB fphÆcpB ‘V¡$g  D.h. ‘y¿s „̂^p¡ h¡‘pf 

fl¡hpku 19,20 “pfpeZ X²$uçk, kdp kphgu fp¡X$, hX$p¡v$fp. 

(2) kp¡dpcpB BïhfcpB ‘V¡$g  D.h. `y¿s „̂^p¡ h¡`pf  

fl¡hpku 27/A¡ ‘pLµ$ A¡hÞey Nygpb V$phf ‘pk¡, kp¡gp fp¡X$, Adv$phpv$. 

(3) L$“ycpB fpdcpB ‘V¡$g   D.h. `y¿s „̂^p¡ h¡`pf 

fl¡hpku ku/10 X$uhpB“ f¡kuX$Þku, kpeÞk kuV$u fp¡X$, Adv$phpv$.  

(4) Afthv$cpB “pNfcpB ‘V¡$g D.h. `y¿s „̂^p¡ h¡`pf 



 fl¡hpku 24 Þey rhS>e A¡‘pVµ$d¡ÞV$, ^pV$gp¡X$uep, Adv$phpv$. 

(5) fd¡icpB rÓL$dcpB ‘V¡$g  D.h. `y¿s „̂^p¡ h¡`pf   

fl¡hpku 17 iuhf„S>“u õhs„Ó b„Ngp¡T, iuhf„S>“u Qpf fõsp, Adv$phpv$. 

(6) dyL¡$icpB Q¡gpcpB ‘V¡$g  D.h. ‘y¿s „̂^p¡ h¡‘pf 

fl¡hpku 24 Ah^ b„Ngp¡T, h”pg, Adv$phpv$. 

(7) S>ih„scpB dp^hgpg ‘V¡$g D.h. ‘y¿s „̂^p¡ h¡‘pf 

fl¡hpku 7 cL$sufpS> b„Ngp¡T, Þey r“L$p¡g, Adv$phpv$. 

(8) L$ë‘¡icpB L$piufpdcpB ‘V¡$g D.h. ‘y¿s „̂^p¡ h¡‘pf 

fl¡hpku X$u/51 klep¡N kp¡kpeV$u, Np¡fhp, hX$p¡v$fp. 

D‘f“p sdpd “„bf 1 ’u 7 “p Ly$g dyMÐepf$ sfuL¡$ s’p “„bf 1 ’u 7 “p Ly$g dyMÐepf A“¡ 

“„bf 8 ‘p¡s¡ Ås¡ L$ë‘¡icpB L$piufpdcpB ‘V¡$g D.h. ‘y¿s „̂^p¡ h¡‘pf 

fl¡hpku X$u/51 klep¡N kp¡kpeV$u, Np¡fhp, hX$p¡v$fp. 

 (હવ ેપછ� અહ( )મનો ઉ+લખે /થમપ�કાર (/મોટસ3) અથવા િવકાસ કતા3 

તર�ક& ઉ+લખે કરવામા ંઆવશ)ે () શ.દ /યોગ (એ9સ/ેસન)મા ંજો ત ે

સદંભ3 અથવા અથ3થી િવ�4ધ ન હોય તો ત ે શ.દોમા ં ઉ6રાિધકાર�, 

વહ�વટકતા3, /બધંક, પરવાનગી આપેલ એસાઇની તથા સબધંીત 

ભાગીદારો સ8હત તમામનો સમાવેશ થશ)ે 
      Å¡N gMu Ap‘“pf Ó¡uÅ ‘nhpmp X¡$hgp¡‘kµ 

 iyc X¡$hgp¡‘kµ A¡ _pd_u cpNuv$pfu `¡Y$u sfa¡ A_¡ hsu hluhV$L$spµ cpNuv$pfp¡ 11110000 (v$k)       (v$k)       (v$k)       (v$k)       

‘¥L$u L$p¡B‘Z b¡ klu L$fu iL$i¡. 

  L$ë‘¡icpB L$piufpdcpB ‘V¡$g D.h. ‘y¿s „̂^p¡ h¡‘pf 

  fl¡hpku X$u/51 klep¡N kp¡kpeV$u, Np¡fhp, hX$p¡v$fp. 

     જત, તમો મી+કત ખર�દનાર/એલોટ� જોગ અમો િમલકત વેચાણ 

આપનાર//મ ે આ િમલકતનો વેચાણ દ	તાવેજ નીચનેી િવગત ે અન ે

શરતોએ કર� આપીએ છ�એ, 



(1) ૧. ;જરાતુ  રાજયના ર<	=શન&  ડ�	=�કટ વડોદરા(િવભાગ-7)મા ંil¡f વડોદરાના dp¡S>¡ 

ગામ kdp ના f¡.k._„. 366 s\p V$u.`u._„. 2 S>¡“p¡ Ap¡.‘u.“„. 165 _p apB“g àgp¡V$ _„bf 

165 hpmu Ly$g S>du_ S>¡_y„ dp` 5261.00 Qp¡fk duV$f R>¡. S>¡dp„su L$‘ps ’sp„ dmhp‘pÓ 

S>du“ 4209 Qp¡fk duV$f R>¡. તેના વડોદરા ?@િનિસપલુ  કોપAરશન&  તરફથી મCંરુ  થયેલ લે-

આઉટ અને Dબ+ડ(ગ Eલાન �જબુ  “S 9 SQUARE'' ના vy$L$p“/Ap¡aukvy$L$p“/Ap¡aukvy$L$p“/Ap¡aukvy$L$p“/Ap¡auk$ “„bf $ “„bf $ “„bf $ “„bf ........................................ વાળ� 

મી+કત )ના vy$L$p“/Ap¡aukvy$L$p“/Ap¡aukvy$L$p“/Ap¡aukvy$L$p“/Ap¡auk    Gં ુdp‘ ............... ચોરસ મીટર અને વરાડ& પડતા વણવહચાયેલાH  

ર	તાG ં ુમાપ ........................................ ચોરસ મીટર છે. )મા ં“S 9 SQUARE નામની 	ક�મG ં ુઆયોજન કરલ&  

છે. સદર જમીન અમો s¡_p dym dpguL$ `pk¡\u S>¡ Adp¡A¡  h¡QpZ v$õsph¡S> spfuM 6.7.2010 “p 

fp¡S> A“y¾$d “„bf 6998 ’u L$fph¡g lsp¡. D`f dyS>b Adp¡A¡ S>du_ s¡_p dym dpguL$ `pk¡\u 

h¡QpZ \u gu ¡̂gu lsu S>¡ Ap^pf¡ Adp¡ dpguL$ b_¡gp R>¡. A_¡¡ Adpfp _pd 7/12 dp„ “p¡^ 

_„bf 5385 \u v$pMg \e¡g R>¡. Adp¡ A¡L$ `nhpmpAp¡ S>du“ dpguL b_¡gp R>uA¡. s¡ S>du_ 

A„N¡ Adp¡ A¡L$ `nhpmpA¡ buÅ `nhpmp _¡ A¡L$ h¡QpZ L$fpf  L$fu Ap`¡g lsp¡ s\p A¡L$ 

X¡$hg`d¡ÞV$ L$fpf L$fu Ap`¡g R>¡. S>¡ A„N¡ X¡$hgp¡‘d¡ÞV$ L$fpf “p 1 V$L$p g¡M¡ fy‘uep 

5,99,782.00 s’p v$„X$“p fy‘uep 3000/- A¡d dmu Ly$g 6,02,782.00 fy‘uep õV¡$ç‘ 

X$eyV$u “peb L$g¡L$V$f“u L$Q¡fu dp„ Qg“ ’u cfu v$u^¡g R>¡. S>¡\u buÅ `nhpmp _¡ X¡$hgp¡`kµ 

sfuL¡$ kpd¡g L$f¡g R>¡. A“¡ s¡“p¡ Ah¡S> ‘Z s¡d“¡ g¡hp“p¡ R>¡.  

kv$flº„ S>du_ fl¡Zp„L$ Tp¡_dp„ Aph¡g R>¡. kv$flz„ S>du__¡ bu_M¡su_p l¡sy dpV¡$ D`ep¡Ndp„ g¡hp 

dpV¡$_u `fhp_Nu L$g¡L$V$fîu hX$p¡v$fp Ýhpfp ¾$dp„L$ A¡_.A¡.A¡k.Apf. /143/2008-

2009/890/2009 \u spfuM 18.03.09 \u A¡_.A¡._u `fhp_Nu Ap`hpdp„ Aph¡g R>¡. 

સદર િમલકતમા ં બાધંકામ કરવાની પરવાનગી hX$p¡v$fp il¡fu rhL$pk kÑpd„X$m sfa\u 
fÅQuÌ$u _„bf eyX$uA¡/àgp“-2/‘fhp“Nu/239/2015 spfuM 21.12.2015 \u d„Sy>f 

’e¡g R>¡. A“¡ ep¡S>“p“y„ Apep¡S>“ L$f¡g R>¡.  

       ત ેર�ત ેઅન ેIયારથી સદરJુ Eલોટસની જમીન અમોની ભાગીદાર� પેઢ�ના 

કબ, ભોગવટાની આવેલ, /મોટર /ો)કટવાળ�, જમીનના સ
ંણૂ3 

કબ)દાર અને કાયદ&સરના કબ)દાર તથા માDલક છે. 



 સદર જમીન લખી આપનાર /મોટસ3 s’p ડ&વલોપસ3ના ભાગીદાર� પેઢ� “ 

iyc X¡$hgp¡‘kµ ” નામની તા..............ના રોજ પાટ3નરશીપ ડ�ડ (ભાગીદાર� 

લખે) બનાવેલ છે. 
kv$flº„ S>du_ fl¡Zp„L$ Tp¡_dp„ Aph¡g R>¡. kv$flz„ S>du__¡ bu_M¡su_p l¡sy dpV¡$ D`ep¡Ndp„ g¡hp 

dpV¡$_u `fhp_Nu L$g¡L$V$fîu hX$p¡v$fp Ýhpfp ¾$dp„L$ A¡_.A¡.A¡k.Apf. /143/2008-

2009/890/2009 \u spfuM 18.03.09 \u A¡_.A¡._u `fhp_Nu Ap`hpdp„ Aph¡g R>¡. 

સદર િમલકતમા ં બાધંકામ કરવાની પરવાનગી hX$p¡v$fp il¡fu rhL$pk kÑpd„X$m sfa\u 
fÅQuÌ$u _„bf eyX$uA¡/àgp“-2/‘fhp“Nu/239/2015 spfuM 21.12.2015 \u d„Sy>f 

’e¡g R>¡. A“¡ ep¡S>“p“y„ Apep¡S>“ L$f¡g R>¡. 

     ઉપરોકત િમલકત Mગે તાર�ખ .................ના રોજ અમોને “ iyc 

X¡$hgp¡‘kµ ” ના નામથી ચાલતી ભાગીદાર� પેઢ�ના ભાગીદારોએ ભાગીદાર� 

પેઢ� વતી તમામ /કારની કાયદ&સરની કાય3વાહ� તથા વહ�વટ કરવા 

તમામ ભાગીદારોએ અમો તમામ ભાગીદારોને વહ�વટ કરવાની સ6ા 

આપેલ. ) વહ�વટ કરવાની સ6ા હાલની તાર�ખ ેઅમલમા ંછે, ત ેકોઇપણ 

/કાર& રN ક& ક&Oશલ કર&લ નથી. તેવી 	પPટ ખાQી અન ેબાહHધર� આપીન ેજ 

ઉપરોકત સ6ાના આધાર& અમો આજરોજ ઉપરો9ત બાધંકામ કર&લ ઇમારત 

માહં&ના િમલકતનો તમામ /કારનો વહ�વટ અને Rયવહાર કરવાની સ6ા 

અન ેઅિધકાર ધરાવીએ છ�એ. 

૨.  ઉપરો9ત િવગત ેબાધંકામ કર&લ L$p¡dµiueg$ હ&T ુમાટ&ની એપાટ3મેOટ/ઇમારતG ં ુ

બાધંકામ કર&લ છે. સદરJંુ “S 9 SQUARE” ના નામથી ઓળખાતી 

ઇમારત/એપાટ3મેOટ )ની િવગત તથા ચT3ઃસીમાુ  આ સાથ ેનીચ ેપર�શીPટ-

૧મા ં આપવામા ં આવેલ છે, ત ે ઇમારતમા ં ........ માળ ઉપર આવેલ 



vy$L$p“/Ap¡aukvy$L$p“/Ap¡aukvy$L$p“/Ap¡aukvy$L$p“/Ap¡auk$$$$ નબંર ............, )નો કાપWટ એર�યા ............ ચોરસ મીટર છે. 

સદરJંુ મી9તની િવગત તથા ચT3ઃસીમાુ  આ સાથ ે નીચ ે પ8રિશPટ-૨મા ં

આપવામા ંઆવેલા છે. સદરJં ુમી+કત તમો લખાવી લનેારન ેXલુ  વેચાણ 

8કમત �......................./-શ.દમા ં �િપયા .................................... 


રામાંુ  વેચાણ આપવામા ંઆવેલ છે. સદરJુ િમલકતન ેસલંYન તથા તેમા ં

સમાિવPટ થતી તમામ સામાOય Zિવધાઓુ  )Gં ુ વણ3ન આ સાથ ે નીચ ે

પર�શીPટ૩મા ંઆપવામા ંઆવેલ છે. સદરJંુ િમલકત તમો ખર�દનારન ે

ઉપરની 8ક\મતે વેચાણ આપવામા ંઆવેલ છે. તેની અવેજની રકમ અમોન ે

નીચનેી િવગત ેમળેલ છે. 

૩.  સદરJુ િમલકતના અવેજની રકમ નીચનેી િવગત ે તમો લખાવી લનેાર 

તરફથી અમો લખી આપનારને મળ� ગયેલ છે. )ની આથી અમો પહ]ચ 

	વીકાર�એ છ�એ, 

                                           અવેજની િવગત 

----------------------- 

�. 

---------------------- 

૪.  સદરJંુ વેચાણ આપવામા ંઆવતી િમલકત અમારા કબ, ભોગવટા તથા 

માલીક� હકકોનો આવેલ છે. તેના ઉપર અમારા િસવાય બી, કોઇનો 

કોઇપણ /કારનો હX્ક, 8હ	સો, હ�તભાગ, દર-દાવો, લાગ-ભાગ નથી ક& 

સદરJુ િમલકત ઉપર કોઇનો વારસાઇ હ` નથી ક& તેના ઉપર કોઇપણ 



બaકમાથંી લોન લવેામા ંઆવેલ નથી ક& કોઇની ,મીનમા ંનથી ક& તેવી કોઇ 

,મીનગીર� 	વીકાર&લ નથી, તેવી 	પPટ ખાQી આપીન ે તમોન ે વેચાણ 

આપવામા ંઆવ ેછે. 

૫.  સદરJંુ વચેાણ આપવામા ં આવતી િમલકત Mગેનો અવેજ સ
ંણ3ુ  ર�ત ે

અમોને ઉપરની િવગત ેમળ� ગયેલ છે. તેથી તેનો ખાલી અન ેખર&ખરનો 

િનમ3ળ કબજો આજરોજ તમોને સ]પી આપવામા ંઆવેલ છે, ત ેતમો તથા 

તમારા વશં-વાલી, વારસો યાવતચcં 8દવાકરો Zખથેીુ  રહ&જો વસજો યા 

વસાવજો તેના સામ ેહવ ેપછ� અમો ભાગીદાર� પેઢ� ક& અમો ભાગીદારો યા 

અમારા વશં, વાલી, વારસો ક& કોઇપણ /કારનો વાધંો ઉઠાવવાના હ` 

નથી, તેવી 	પPટ ખાQી આપીન ેતમોન ેવેચાણ આપવામા ંઆવ ેછે. 

૬.  સદરJંુ વેચાણ આપવામા ંઆવતી િમલકત Mગેના ) ) કોઇ ટ&� )વા ક&, 

વેરાબીલ, ઇલ.ેમીટર બીલ, વડોદરા મહાનગર સવેાસદનના ટ&� િવગેર& ) 

) ભરવાના થાય ત ેઅમોએ આ વેચાણ દ	તાવેજ કયા3 તાર�ખ Zધીનાુ  

તમામ ભર� આપેલ છે. હવ ેપછ� આ િમલકત તમો તમારા નામ ે) ) 

ખાતામા ં=ાOસફર કરાવવાનો થાય Iયા ં Iયા ંઅમાર& સહ� કર� આપીન ેઆ 

િમલકત તમારા ખચW તમોએ =ાOસફર કરાવી લવેાનો છે. તેમજ તેમ ન 

થતા ં તેન ે લાગતી-વળગતી તમામ /કારની જવાબદાર� આ દ	તાવેજ 

થયેથી તમોની રહ&શે. તેમજ તેમ ન થતા ંઅમો ત ે/કારના તમામ કનેકશન 

રN કરવાની અર<ઓ આપી રN કરાવી નાખંીfં.ુ તેમજ આ િમલકત Mગેના 



આજ તાર�ખ Zધીનાુ  કોઇ વેરા બીલ ભરવાના બાક� નીકળે ત ે ભર� 

આપવાની જવાબદાર� અમારા ઉપર છે. 

૭.  સદરJંુ તમોન ેવેચાણ આપવામા ંઆવતી િમકલત Mગેના અમારા તથા 

અમારા 
રોગામીનાુ  ટાઇટલ ડ�ડની ફકત ઝરેો� ફાઇલ તમોન ે સ]પી 

આપેલ છે. ) તમોએ ચકે કર&લ છે. 

૮.  સદરJંુ વેચાણ આપવામા ંઆવતી િમલકત એપાટ3મેOટમા ંઆવેલ હોય ન ે

)મા ં નીચ ે દશા3વેલ ખાસ િનયમો તથા શરતોG ં ુ તમાર& પાલન કરવાG ં ુ

રહ&શે. ) શરત ેજ તમો જોગ વેચાણ દ	તાવેજ કર� આપવામા ંઆવ ેછે. ) 

પાલન ન8હ થય ે દ	તાવેજ રN કરવામા ં આવશ.ે )ની આથી 	પPટતા 

કરવામા ંઆવ ેછે. 

૯.  સદરJંુ “S 9 SQUARE” એપાટ3મેOટ/Dબ+ડ(ગના બાધંકામ 8ડટ&+સ 

	પેશીફ�ક&શન વાળા hX$p¡v$fp il¡fu rhL$pk kÑpd„X$m એ આપેલ બાધંકામ 

પરવાનગી, આરંભ /માણપQ, Dબ+ડ(ગ Eલાન િવગેર& અસલ કાગળોG ં ુ

તમોએ ઇO	પેકશન કર&લ છે, અન ેજોયા છે. તેમજ ત ે�જબનોુ  િમલકતની 

સીટkએશનુ  લબંાઇ, પહોળાઇ, માપ સાઇઝ, 8દશા, બાધંકામ વાપરવામા ં

આવેલ મટ�ર�ય+સ, ફ�કચર, 	=કચર 8ડઝાઇન Mગે કોઇ વાધંો તકરાર 

નથી ક& ભિવPયમા ં લવેાનો નથી િવગેર&G ં ુ તમો વેચાણ રાખનાર& ,ત ે

/Iય� ઇOસપેકશન કર� જોઇ તપાસી ચોકસાઇ કર�ને તેનો કબજો ભોગવટો 

સભંાળેલ છે. તેથી િમલકતની માપ સાઇઝ 8ડઝાઇન હદ એર�યા તથા 



બાધંકામ Mગે તમાર& કશો વાધંો તકરાર રહ&તો નથી. તેl ં ુતમો ખર�દનાર& 

કmલુ કર&લ છે. 

૧૦.  સદરJંુ િમલકતના Dબ+ટઅપ એર�યા િસવાય તમો સમo Dબ+ડ(ગના અOય 

ભાગો )વા ક& કોમન પેસેજ, લીફટ, દાદરો (	ટ&ર ક&શ), કોમન પા8કpગ Eલશે, 

કોમન વોટર ટ&Oક આવેલા છે. તેનો ઉપયોગ તમો Dબ+ડ(ગના અOય 

મી+કતના ઓનસ3/કબ)દાર 8હ	સેદાર સાથ ેસ8હયાર� ર�ત ેકર� શકશો અન ે

આવો ઉપયોગ ભોગવટો અOય ઓનસ3/કબ)દાર 8હ	સેદાર અન ે અOય 

ઓનસ3/ 9બ)દારને અટકાયત ક& અવરોધ થાય ત ેર�ત ેકરવાનો નથી ક& 

સ8હયાર� સગવડો (કોમન એમીનીટ�ઝ)નો તમો ભાગ પાડ� શકશો નહ� ક& ત ે

ઉપર તમારો 	વતQં માલીક� હ` રહ&શે નહ�. સ8હયાર� ZવીધાઓGંુ  ુવણ3ન 

આ દ	તાવેજ પર�શીPટ-૩મા ંઆપવામા ંઆવેલ છે. 

૧૧. સદરJંુ “S 9 SQUARE” ના નામથી ઓળખાતી ઇમારતના િમલકત 

માલીકોG ં ુ એક એશોસીએશન રચqે ં ુ છે, ) ;જરાતુ  ઓનરશીપ ફલટે 

એકટ/;જરાતુ  કો.ઓપ. સોસાયટ�ઝ એકટ/ નોન =&ડ�ગ એકટ અથવા અOય 

કાયદા હ&ઠળ ર<	ટર કરાવવાG ં ુ છે. )ના તમાર& ફર<યાત સrય થવાG ં ુ

છે. અને એશોસીએશન ર<	ટર કરાવવા Mગે ) કંઇ ખચ3 થાય તેનો વરાડ& 

આવતો ખચ3 તમાર& sકવવાનોુ  છે. “Eલટે�નીયમ હબ”ની સલામતી, ર�ણ, 

મેઇOટ&નOસ તેમજ કોમન ફસીલીટ�&  ,ળવણી તેમજ Zખાધીકારનીુ  Zર�ાુ  

માટ& જ�ર� એવી બાબતો )વી ક& Dબ+ડ(ગની દ&ખર&ખ રાખવા કલબ હાઉસ 

મેઇOટ&ન કરવા, Dબ+ડ(ગ મેઇOટ&ન કરવા, Dબ+ડ(ગની કોમન જYયાએ 



સાફZફ�ુ  િવગેર& બાબતો માટ& સફાઇ કામદાર રાખવા પાણી 
રવઠોુ  

,ળવવા ઇલકે=�ક મોટર ચલાવવી િવગેર& સ8હયાર� Zિવધાઓુ  બાબતની 

તમામ કાય3વાહ� તમો િમલકતના ઓનસ3 એશોસીએશન સભંાળશ ેઅન ેઆ 

Mગે કરવા પડતા તમામ ખચ3, ટ&કસીઝ, મેઇOટ&નOસ ખચ3, વોચમેન પગાર, 

સફાઇ કામદાર પગાર, કોમન વપરાશ માટ&નો ઇલકે=�ક ખચ3 માટ&ની 

8ડપોઝીટ તર�ક& સદરJુ િમલકતના મેઈOટ&નOસ ખચ3 પેટ& 8ડપોઝીટના 

sકવવાનાુ  રહ&શે. અન ે“S 9 SQUARE” Dબ+ડ(ગના એશોશીએશનન ેસદરJં ુ

8ડપોઝીટના Rયાજમાથંી મેઇOટ&નOસ ખચ3 કરવાનો છે. ભિવPયમા ંRયાજની 

આવક કરતા મેઇOટ&નOસ ખચ3ની રકમમા ં વધારો થાય તો ) ત ે સમય ે

િમલકત હો+ડસW વરાડ& થતો ખચ3 ક& 8ડપોઝીટની રકમ આપવાની રહ&શે. 

અમાર� માલીક�ની એટલ ે ક& વેચાણ ન થયેલ િમલકત મેઇOટ&નOસ ખચ3 

ચાજuસ તથા તને ેલાગતા વળગતા ખચ3ની રકમ અમાર� પાસેથી જયા ં

Zધીુ  સદરJંુ િમલકતGં ુવેચાણ ન થાય Iયા ંZધીુ  વZલુ કરવાની નથી. 

તેવી અમો લખાવી લનેાર આથી બાહં&ધર� આપીએ છ�એ. અમાર� 

માલીક�ના “S 9 SQUARE” એપાટ3મેOટમા ંવેચાણ ન થયેલ િમલકતનો 

ખાલી કબજો અમો માલીકો પાસ ેહોય તો તમારા સદરJં ુએશોશીએશનન ે

અમાર� પાસેથી Dબ+ડ(ગનો મેઇOટ&નOસ ખચW ક& વરાડ& પડતો ઉપર દશા3વેલ 

ખચ3 માગંવાનો અિધકાર રહ&શે નહ�. 

૧૨. સદરJંુ એશોસીએશનમા ંએક Rય8કત મે)નર/સેv&ટર� તર�ક& કામ કરશે. આ 

મેનેજર/ સેv&ટર� Dબ+ડ(ગ ક& Dબ+ડ(ગન ે લગતી કોઈપણ બાબતમા ં ક& 



સ8હયાર� Zિુવધાઓની બાબતમા ં ક& બી, કોઇપણને થતી તકલીફ Mગે 

તમોન ેવખતોવખત ) Zચનાુ  આપ ેતેG ં ુતમાર& પાલન કરવાG ં ુરહ&શે. 

૧૩. વેચાણ દ	તાવજે કયા3 બાદ Dબ+ડ(ગમા ંઆવેલ કોઇપણ વ	T ુપર અમો 

Dબ+ડસ3નો કોઇ હ` તેમજ કોઈપણ /કારની જવાબદાર� રહ&શે નહ(, ત ે

સાથ ે જણાવવાG ં ુ ક& સીડ�, પેસેજ, અગાસી, લીફટ, પા8કpગ િવગેર& )વી 

કોઈપણ સામાOય અન ેસ8હયાર� Zિવધાઓુ  િમલકતના હો+ડસuએ સ8હયાર� 

ર�ત ે સમ<ન ે વાપરવાની રહ&શે. આ ઉપરાતં સમo Dબ+ડ(ગના તમામ 

િમલકતGં ુ બાધંકામ 
ણ3ુ  થયેથી અમો Dબ+ડસ3 ) ત ે Dબ+ડ(ગના 

એસોસીએશનન ેજવાબદાર� સ]પી આપીfં ુઅને Iયારથી સદરJંુ Dબ+ડ(ગના 

તમામ /કારના કરવેરા, જમીન મહ&Zલુ, લીઝ, મેઇOટ&નOસ તથા 

મેઇOટ&નOસ ખચ3, લીફટના લાયસOસ ર�O@ ુ કરાવવા, વોચમેન પગાર, 

સફાઇ કામદાર પગાર, કોમના વપરાશ માટ&નો ઇલકે=�ક ચાજuસ પાણી 

તથા તેમા ં રહ&લા સાધનો મેઇOટ&ન કરવા િવગેર& તમામ /કારની 

જવાબદાર� એસોશીએશનની રહ&શે. )મા ંઅમો Dબ+ડસ3ની કોઈ જવાબદાર� 

રહ&શે નહ�, )ની આથી 	પPટતા કરવામા ંઆવ ેછે. 

૧૪. તમો સદરJંુ મી+કત માટ&G ં ુપોતાG ં ુસાઈન બોડ3 િનયત કર&લ જYયામા ં

િનયત કર&લ સાઇઝGં ુ રાખવાG ં ુ છે. ઇમારતના એલીવેશનની ,ળવણી 

માટ& સાઇન બોડ3ની જYયા ર&Y@લાર�ટ�ુ  આવwયક છે. તેથી એલીવેશનના 

રંગરોગાનમા ંકંઇ ફરફાર&  કર� શકાશ ેનહ(. તેમજ મેઈન ડોરની ડ�ઝાઇનમા ં

પણ કયાર&ય ફરફાર&  કરવાનો રહ&શે નહ�. આ ઉપરાતં ઇમારતની અOય કોઇ 



જYયા ઉપર કોઇ લખાણ બોડ3 ચીQો રાખી શકાશ ે નહ�. ત ે બાબત 

એશોસીએશન ) સાઇઝ ક& 	થળ ન`� કર& ત ેસાઇઝના અન ેત ેજ 	થળે 

તમો સદરJં ુ મી+કતના સાઇન બોડ3 �ક�ુ  શકશો અન ે આ બાબત ે

એશોસીએસન ) કાઇં નીયમો બનાવ ેતેન ેતમાર& પાલન કરવાG ં ુછે. તેમજ 

બહારની બાCમાંુ  લગાવવામા ં આવતી સેફટ� oીલોની 8ડઝાઇન ) 

એશોસીએશન ન`� કર& તેજ /માણ ેદર&ક િમલકત હો+ડરોએ લગાવવાની 

રહ&શે. 

૧૫. તમો ખર�દનાર& એરકંડ�શન ક& અOય મશીનો ક& અOય કોઇ ચીજવ	Tઓુ 

કોઈને અડચણ ક& નડતર�પ થાય ત ેર�ત ેરાખવાના નથી. તેમજ કોમન 

પેસેજમા ં�કવાનાુ  નથી, તેમજ એરકંડ�શનની ક& અOય મશીનોની ગરમ 

હવા તથા પાણી પેસજે, સીડ�, ક& કોમન ચાલમા ંન ફકાયH  ત ેર�ત ે�કવાનાુ  

છે. 

૧૬. સમo Dબ+ડ(ગની x+લીુ  જYયા,કોમન પેસેજ, સીડ�, પા8કpગ િવગેર&નો 

ઉપયોગ હલનચલન તથા વાહન પાક3 કરવા 
રતોુ  જ કરવાનો રહ&શે. 

તેમજ આવી જYયામા ંતમો ખર�દનાર& કોઇ માલ-સામાન રાખવાનો નથી. 

તથા અOય કોઇ આડશ ક& અડચણ ઉભી કરવાના નથી. 

૧૭. ભિવPયમા ં ઇમારત અક	માતે પડ� ,ય ત ેGકશાનુ  થાય તો તમોન ે) 

એકમ વેચાણ આપેલ છે. તેટલા 
રતોુ  જ તમારો હ` તનેા સમારકામ 

બાધંકામનો ખચ3 sકRયાુ  બાદ જ તમો માલીક તર�ક& તેનો ઉપયોગ કર� 

શકશો. 



૧૮. સદરJંુ તમોન ે વેચાણ આપેલ િમલકતમા ં અમારા નામG ં ુ

એમ.<.વી.સી.એલ.Gં ુઇલકે=�ક કનેકશન આપેલ છે. ) તમાર& દ	તાવેજ 

થયેથી તમારા નામ ે=ાOસફર કરાવી લવેાG ં ુછે. તેવી 	પPટ સમજણ સાથ ે

તમોએ આ િમલકત વેચાણ રાખલે છે. તેમ કરવામા ંકZરુ કરશો તો આજની 

તાર�ખથી ભરવા પડ&લ ડ@ઝુ, લાઇટ બીલ તમાર� પાસેથી ત ેMગે કર&લ 

તમામ ખચ3 સાથ ેવZલુ કર� શક�fં.ુ )Gં ુતમો આથી વચન, િવyાસ અન ે

ખાQી આપો છો. તેમજ ર&વO@ ુ ર&કડ3સ, સીટ� સવW /ોપટzકાડ3, વડોદરા 

મહાનગર સેવા સદનના વેરાબીલમા ં તમાર& િમલકત તમારા નામ ે આ 

વેચાણ દ	તાવેજ થયાથી =ાOસફર કરાવી લવેાની રહ&શે અન ેતેમ ન થતા ં

તેના દ	તાવેજની તાર�ખથી નીકળતા લણેા ખર�દનારાઓએ ભોગવવાનો 

રહ&શે. અન ે તેન ે લગતી થતી કાGનીુ  કાય3વાહ�ના જવાબદાર પણ 

ખર�દનાર જ રહ&શે. )ની આથી 	પPટતા કરવામા ંઆવ ેછે. 

૧૯. સદરJં ુતમોન ેઆજરોજ વેચાણ આપેલ િમલકત સબંધં ેકોઇપણ /કારના 

સરકાર� ક& અધ3સરકાર� ટ&� ભરવાનો થાય તેમજ ઇલકે=�ક કનેકશનો ) 

કાઇં ચા{ િમલકતનો વેચાણ દ	તાવેજ થયા તાર�ખ Zધીનાુ  થાય ત ેઅમાર& 

ભરપાઇ કર� આપવાનો છે. ) તમામ ખચ3 ચા{ ભિવPયમા ંથાય ત ેહવે 

પછ� તમાર& ભરપાઇ કરવાના છે. તેમજ સદરJ ુ િમલ9ત સરકાર� 

અધ3સરકાર� કચરે�ઓમા ંતમામ જYયાએ દ	તાવેજ થયાથી તમો તમારા 

નામ ે=ાOસફર કરાવી લવેાG ં ુરહ&શે. અન ેત ેમાટ& જ�ર પડ& અમાર& સહ�ઓ 

કર� આપવાની રહ&શે. તેમજ હાજર રહ� ત ેMગેની સમંતી આપવાની છે. 



તેમજ આ તમોન ેવચેાણ આપેલ િમલકત સબંધંે ક& દ	તાવજે સબંધંે જો 

કોઇપણ સરકાર� ક& અધ3 સરકાર� ટ&� (ક&Oc ક& રાજય સરકારના અOય ટ&�ો) 

ભરવાનો થાય એટલ ે ક& કોઈપણ ,તના સે+સ ટ&�, સિવ|સ ટ&� ક& 

<.એસ.ટ�.ટ&� િવગેર& વધ-ઘટ ક& ઉમેરો થતા ં) કઈ ખચ3 થાય ત ેતમોએ 

એટલ ેક& ખર�દનાર& ભરપાઈ કર� આપવાનો રહ&શે. 

૨૦. સદરJ ુિમલકતના ટાઈટલ ડ�ડ ટાઇટલ કલીયર અન ેમાક~ટબલ છે. અને ) 

તમોએ જોઇ તપાસીન ેખરાઇ કર� અને કરાવી કmલુ કર&લ છે. અન ેકલીયર 

અન ેમાક~ટબલ હોવા Mગેની ખાQી કર&લ છે. ) હક�કતે સદરJ ુ િમલકતના 

કલીયર અન ેમાક~ટબલ ટાઇટલ Mગે તમો લખાવી લનેારન ેવાધંો તકરાર 

નથી. તેમજ તમામ ઉ6રો6રના લખે-દ	તાવેજોની ઝરેો� નકલો તમો 

ખર�દનારન ેસ]પી આપેલ છે. ભિવPયમા ંજ�ર પડ& ખર� નકલો (સટzફાઇટ 

નકલો) તમાર& તમારા ખચW કઢાવવાની રહ&શે. )ની આથી 	પPટતા કરવામા ં

આવ ેછે. 

૨૧. સદરJં ુ િમલતના વેચનારના તમામ /કારના હ`ો )વા ક& માલીક� 

કબ,ઓ સ8હત ખર�દનારન ેઆ મી+કત વેચાણ આપેલ છે. આ િમલકતના 

બાધંકામ માલસામાન તથા Dબ+ડ(ગ મટ�ર�ય+સ તથા ફ�ટ�Yસ ) આવેલ 

છે, ત ેખર�દનાર& જોઇ તપાસી તેની ખરાઇ કર� કરાવી કmલાુ  રાખલે છે. 

અન ેખર�દ&લ િમલકતનો કબજો િવના તકરાર& સભંાળ� લીધેલ છે. 

૨૨. સદરJંુ િમલકતમા ંતમો ખર�દનારાએ નીચનેા ક& અOય કોઇપણ મે?બસ3 

આર.સી.સી. (	=કચર)ન ેGકશાનુ  કરવાG ં ુનથી તેમજ Gકશાનુ  કર� શક& 



તેવા વજનદાર માલ-સામાન ભરવાના નથી. તમેજ સદરJં ુિમલકત તમોએ 

fl¡Zp„L$ હ&T ુ માટ& ખર�દ કર&લ છે. આ િસવાય સદરJંુ િમલકતમા ં અOય 

ગેરકાયદ&સર ધધંો તેમજ સળગી ઉઠ& તેવા જોખમી પદાથA ક&મીકલ 

રાખવાના નથી. તેl ં ુ વચન અને ખાQી તમોએ અમોને આપીન ે આ 

વેચાણનો દ	તાવેજ કર&લ છે. ) તમોન ેતથા તમારા વશં, વાલી, વારસોન ે

એસાઇનીઓન ે તથા ભા�આતુ  િવગેર&ન ે બધંનકતા3 રહ&શે. તેમજ 

એલીવેશનમા ંકોઈપણ /કારનો ફરફાર&  િમલકતના હો+ડર �ારા કર� શકશો 

નહ�. તમોએ વેચાણ રાખલે િમલકતમા ં ખાસ સેફટ� oીલ પણ Mદર 

બાCએુ  જ મારવાની રહ&શે. 

૨૩. આ એપાટ3મેOટમા ં િમલકતના હો+ડરોએ આ િમલકતનો ઉપયોગ ફકત 

કોમ3શીયલ હ&T ુ માટ&જ કરવાનો છે.તેમા ં કોઇપણ િમલકતમા ં હોટલ, 

ર&	ટોરOટ, .@ટ�ુ  પાલ3ર, વીડ�યો પાલ3ર ક& અOય કોઈપણ પાલ3ર ક& ,હ&ર 

હ&Tનાુ  મનોરંજન માટ& ક& ,હ&ર ખાનપાનના ,હ&ર હ&T ુવાળા વેપાર ધધંા 

માટ& કરવાનો છે. તેમજ આ એપાટ3મેOટમા ંરહ&તા અOય મી+કતના હો+ડરોને 

O@સOસુ  ક& એનોયOસ થાય ત ે ર�ત ે િમલકત હો+ડરોએ વત3વાG ં ુનથી ક& 

ઘ]ઘાટ ક& ગદંક� કરવાની નથી ક& કોઇની લાગણી �ભાયુ  ક& માનસીક Qાસ 

થાય ત ે ર�ત ે વત3ન કરવાG ં ુ નથી તેમજ આ એપાટ3મેOટની ઇમારતની 

8દવાલોના ,હ&રાતના હ&T ુમાટ& ઉપયોગ કરવાનો નથી. સમo ઇમારતન ે

કલરકામ ક& ર�પેર(ગ કરવાG ં ુથાય Iયાર& દર&ક િમલકત હો+ડરો પોતાની 

જYયાના /માણમા ં�Qેફળમા ંવરાડ& પડતો ખચ3 આપવાનો રહ&શે. જો તેવા 



ખચ3 આપવામા ંિમલકતના હો+ડરો કZરુ કરશે તો ત ેસામ ેએશોસીએશનન ે

મળતા તમામ હ`ો અમો વેચનારના ગણાશ ે અન ે તેવા કાયદ&સરના 

પગલા અમો પણ લઈ શક�fં.ુ ભિવPયમા ં કોઈપણ કારણોસર સમo 

ઇમારત પડ� ,ય તો ખર�દનાર અOય ખર�દનાર માલીકો સાથ ેરહ� વરાડ& 

પડતો ફાળો આપી આ િમલકતGં ુ/વત3માન િનયમો અGસારુ  ફર&  બાધંકામ 

કર� શકશ.ે તેમા આ દ	તાવેજથી ) માળ પર િમલકત ખર�દ કર&લ છે, ત ે

માળ ઉપર ત ેજ જYયાએ /વ3તમાન કાયદા અGસારુ  તેમના ભાગે આવતી 

જYયા મેળવવાનો િમલકતના હો+ડરોને હ` રહ&શે. 

૨૪. આ એપાટ3મેOટના િમલકત હો+ડરોએ પોતાના મી+કતનો કચરો િનયત 

	થળ િસવાય કોઇ કોમન પેસેજમા ંક& પાકzગની જYયામા ંક& ક?પાઉOડમા ંક& 

અOય િમલકત હો+ડરોન ેઅડચણ ક& ગદંક� ક& O@સOસુ  થાય ત ેર�ત ેથયા Iયા ં

ફકવાનો&  નથી. તેમજ તેવો કચરો, િનયત 	થળ િસવાય અOય કોઇ જYયાએ 

નાખંવાનો નથી.આ ઇમારતના િમલકતના હો+ડરોએ પોતાના મી+કતમા ંક& 

આખી ઇમારત સળગી ઉઠ& તેવો પદાથ3નો સoંહ કરવાનો નથી ક& લાવવાનો 

નથી ક& તેનો કોઈપણ હ&T ુમાટ& ઉપયોગ કરવાનો નથી. 

             સદરJં ુ “S 9 SQUARE” મા ં સ8હયાર� ર�ત ે ભોગવવામા ં આવતા 

ભાગનો ) કાઇં વેરો, લીઝ, વડોદરા ?@નીુ .કોપA. અથવા સરકાર�ી તરફથી 

નાખવામા ંઆવ ેક& માગંવામા ંઆવ ેત ેવેરો આ Dબ+ડ(ગના તમામ િમલકત 

ખર�દનાર ઘારકોએ સ8હયાર� ર�ત ે વZલુ આપવાનો છે. પરંT ુ તમોએ 

વેચાણ રાખલે િમલકત Mગેના ) કાઇં વેરાઓ વડોદરા ?@નીુ .કોપA. અથવા 



સરકાર�ીને ભરવાના થાય તો ત ે વેચાણ દ	તાવેજની તાર�ખથી તમો 

ખર�દનાર& Mગત ર�ત ે જ વડોદરા ?@નીુ .કોપA. અથવા સરકાર�ીન ે

આપવાના રહ&શે. તેમજ આ તમામ ,તના ટ&� કોપAર&શન તથા સરકાર�ી 

તરફથી વધારવામા ંઆવ ેતો ત ેટ&�ો તમો ખર�દનાર& ભરવાના રહ&શે. 

૨૫.  સદરJ ુ િમલકત Mદરના ભાગમા ં કોઇપણ ફરફાર&  સમo ઇમારતન ે

Gકશાનુ  ન થાય ત ે ર�ત ે તમાર& ?@નીુ .કોપA.ના બાધંકામના નીયમો 

અGસારુ  જ�ર� મCંર�ુ  મેળવી ફરફાર&  કરવાના રહ&શે. આ ,તના ફરફાર&  

કરતી વખત ેઆCબાCનીુ ુ  8દવાલોને ક& ઇમારતને Gકુશાન ન થાય ત ેર�ત ે

બાધંકામ ક& ફરફાર&  કરવાG ં ુ રહ&શે. આ ,તના બાધંકામ Mગેની સ
ંણ3ુ  

જવાબદાર� તમાર� રહ&શે અન ેત ેMગેGં ુતમામ ખચ3 તમાર& ભોગવવાG ં ુ

રહ&શે. તેમજ સદરJંુ ફરફાર&  કરવા માટ& તમાર& કબજો સભંા�યા બાદ અન ે

એશોસીએશન રચના Zધીુ  અમાર� લખેીત મCંર�ુ  મેળવવાની 

રહ&શે.એશોસીએશનની રચના થયા બાદ એશોસીએશનની લખેીત 
વ3ુ  

મCંર�ૂ  મેળવવાની રહ&શે. એશોસીએશનની રચના થયા બાદ 

એશોસીએશનની લખેીત મCંરુ  મેળવવાની રહ&શે. આર.સી.સી.ના કોલમ, 

બીમ, 	લબે િવગેર&ન ેકોઇ પણ સજંોગોમા ંડ&મેજ કર� શકાશ ેનહ(, અન ેતેમ 

થતા કાGનીુ  (ફોજદાર�) કાય3વાહ� પણ તમાર� ઉપર થઇ શકશ.ે 

૨૬. સદરJંુ Dબ+ડ(ગG ં ુનામ અમોએ “S 9 SQUARE” રાખલે છે, ત ેનામમા ંતમો 

કયાર&ય કોઇપણ /કારનો ફરફાર&  કર� શકશો નહ� ક& બદલી શકશો નહ�. 



૨૭. આ આપણા બનં ે પ�કારો વ�ચ ે થયેલ ડોક@મેOટસનેુ  લગતા કોઇપણ 

/કારના કોટ3  /ોસીડ(Yસ માટ&G ં ુજ@ર�ડ�કશનુ  વડોદરા શહ&ર રહ&શે. )ની 

,ણ તમો મી+કતના હો+ડરને કરવામા ંઆવ ેછે. 

૨૮. સદરJંુ ઇમારતની Eલ?બ(ગ સી	ટમમા ં તમો મી+કતના હો+ડર તેમા ં

કોઇપણ /કારનો ફરફાર&  કર� શકશો નહ� અથવા જો તેમા ંફરફાર&  કરવામા ં

આવ ેતો તમારા ઉપર નીચનેા િમલકત હો+ડરની મCંર�ુ  ફર<યાત લવેાની 

રહ&શે. )થી આથી 	પPટતા કરવામા ંઆવ ેછે. 

૨૯. સદરJ ુ િમલકતનો પાકો વેચાણ દ	તાવેજ ર<	ટડ3 કરાવવામા ંથતો ખચ3 

)વો ક& 	ટ&?પ પેપર, ર<	=&શન ફ�, વક�લ ફ�, િવગેર& તમામ ખચ3 તમો 

લખાવી લનેારના શીર& છે. એટલ ેક& ખર�દનારન ેશીર& છે. 

૩૦. સદર એપાટ3મેOટની અગાસી/ટર&સનો તથા કોમન Eલોટ, કોમન જમીન તથા 

અOય એમીનીટ�સ ઉપયોગ કરવાનો હ` “S 9 SQUARE” ના તમામ 

સભાસદોનો સ8હયારો રહ&શે. 

Severability 

 If any provision of this agreement shall be determined to be void 

or be void or unenforceable under the Act or the Rules and 

Regulations made thereunder or under other applicable laws, 

such provisions of the agreement shall be deemed or deleted in 

so far as reasonably inconsistent with purpose of this agreement 

and to the extent necessary to conform to act or the Rules and 

Regulations made thereunder or the applicable law, as the case 



may be, and the remaining provisions of this agreement shall 

remain valid and enforceable as applicable at the time of 

execution of this agreement. 

૩૧. ઉપરોકત િમલકતGં ુ�Qેફળ આશર& જણાવેલ છે. મCંરુ  થયલે Dબ+ડ(ગ 

Eલાન સXંલનોુ  
ર&
રોુ ુ  િવકાસ ન થાય ત ેદર?યાન Zધારાુ  વધારા અન ે

ફરફારને&  આિધન છે. િમલકત હો+ડરને ખાસ 	પPટતા કરવામા ંઆવી છે ક& 

સXંલનાુ  એક Dબ+ડ(ગના એકમ અન ે અOય Dબ+ડ(ગના એકમની સાથ ે

સરખામણી કરતા એક એકમથી બી, એકમના કારપેટ એર�યાG ં ુ

�Qેફળથી માડં�ન ેZપરDબ+ટઅપુ  �Qેફળ Zધીનાુ  �Qેફળમા ંતફાવત હોય 

શક& એકમથી એકમના /માણમા ંઆવો તફાવત ખર�દનાર કmલુ રાખ ેછે. 

અન ેઅમો Dબ+ડરને કmલાતુ  	વીXિતૃ  અન ેખાQી આપ ેછે ક& ભિવPયમા ંઆ 

કારણે કોઇ તકરાર ક& /� ઉઠાવશે નહ(. 

૩૨. સદરJં ુતમોએ ખર�દ કર&લ િમલકતની Dબ+ડ(ગમા ં કાર પા8કpગ તથા �ુ-

Rહ�લર પા8કpગ માટ&ના એસોસીએશન ) િનયમો બનાવ ેત ે/માણ ેઅથવા 

Mદરો Mદર સમ<ન ેવાહનોG ં ુપા8ક�ગ કરવાG ં ુરહ&શે. 

૩૩. સદરJંુ ઇમારતની કોમન એમીનીટ�ઝ, ભાડ& આપેલ િમલકત ક& /સગંોન ે

લગતા ચાજuસ સોસાયટ� ) ન`� કર& ત ે�જબુ  sકવુ વાના રહ&શે. તેમા ં

કોઇપણ /કારની આનાકાની કરવાની નથી. આ ઉપરોકત તમોએ ખર�દ 

કર&લ િમલકત ભિવPયમા ંવેચાણ કરવાના સજંોગો ઉપ�	થત થાય Iયાર& 

િમલ9ત ખર�દનારના નામ જોગ એશોસીએશનન ેનામ =ાOસફર ફ� ક& ) 

સોસાયટ�એ ન`� કર&લ દર �જબનીુ  =ાOસફર ફ� ભરપાઇ થય ે જ 



સોસાયટ�G ં ુ એનઓ.સી, એસોસીએશન �ારા આપવામા ં આવશ ે અન ે

Iયારબાદ જ તમોએ ખર� કર&લ િમલકતબી,ન ે =ાOસફર ક& વેચાણ કર� 

શકાશ.ે )ની. આથી આપણ ેબ� ેપ�કાર વ�ચ ે	પPટતા કરવામા ંઆવ ેછે. 

િમલકત =ાOસફર ફ�ની રકમ ) ત ેસમય ેએશોસીએશન ) ન`� કરશે ત ેફ� 

તમો િમલકત ખર�દનારન ેબધંનકતા3 રહ&શે. 

૩૪. âdp¡V$f¡ A¡a A¡k ApB D‘f L$p¡B v$ph¡v$pfu L$fu iL$i¡ “lu A¡X$ui“g A¡a A¡k Apq A“¡ V¡$f¡kuk 
fpBV$k rb[ëX„$N“p D‘ep¡N ‘R>u dpÞesp“¡ õhuL$pfhpdp„ Aphi¡. Å¡ s¡ L$p¡B‘Z L„$‘“u Öpfp 

૩૫. િમલકત ધારકો વ�ચ ેકોઈપણ ,તની સમ	યા વાધંો તકરારનો ;જરાતુ  

ઓનરશીપ ફલટે એકટ-૧૯૭૩ની જોગવાઇ �જબુ  નીકાલ કરવાનો રહ&શે. 

૩૬. લીફટના િનયમોન ેઆધીન દર વષW ત ે ર�O@ ુ કરાવી એન.ઓ.સી. ર�O@ ુ

કરાવવાG ં ુછે ત ેડ�પાટ3મેOટ પાસેથી તમારા એસોસીએશન મારફત લવેાના 

રહ&શે. એશોસીએશનની રચના થયા બાદ અમાર� જવાબદાર� રહ&તી નથી. 

લીફટ તથા પાણીના પપંો િવગેર& ચાqં ુ કOડ�શનમા ં છે. ) તમોએ જોઇ 

તપાસી ચકાસી લીધેલ છે. )ની આથી 	પPટતા કરવામા ંઆવ ેછે. 

૩૭. સદરJંુ ઇમારતમા ંઆવેલ હોઇને તેના િનિત િનયમોG ં ુ પાલન કરવાની 

જવાબદાર� તમો લખાવી લનેારની રહ&શે. આ િમલકત Mગે ;જુરાત 

ઓનરશીપ ફલટે એકટ-૧૯૭૩ હ&ઠળ લખાયેલા શરતો �જબુ  તમોએ આ 

મી+કતનો ઉપયોગ તેના િનિત-િનયમ �જબુ  કરવાનો રહ&શે. 

૩૮. સદર એપાટ3મેOટનો કબજો એલોટ�ને સ]Eયા બાદ પાચં વષ3ના 

સમયગાળાની Mદર એલોટ� એપાટ3મેOટની Mદર અથવા તો Dબ+ડ(ગ જયા ં

Å¡X$phpi¡ “lu sp¡ s¡“p ‘f ^Zp lL$L$ R>¡.

THE PROMOTER SHALL NOT HAVE ANY CLAIM OVER F.S.I., ADDITIONAL F.S.I AND TERRACE RIGHTS

AFTER BUILDING USE PERMISSION HAS BEEN OBTAINED, SUCH RIGHTS IF ANY WILL BE ENCLOSED
BY SOCIETY OF BUYERS.



એપાટ3મેOટ �	થત છે. તેમા ં કોઇપણ /કારની માળખાક�ય �િત અથવા 

કાર�ગર� ;ણવ6ાુ  ક& સેવાની જોગવાઇન ેકારણે ઉદભવેલ �િત /મોટરના 

4યાન ેલાગે તેવા સજંોગોમા ંશકય હોય Iયા ં/મોટર પોતાન ેખચW આવી 

�િત Zધાર�ુ  આપશ ેઅન ેજો ત ેર�ત ે�િત
િત|ૂ  શકય ન હોય તો એલોટ� 

/મોટર પાસેથી કાયદામા ંZચવેુ  પ4ધિતએ વળતર મેળવી શક& છે. જો ક& 

/મોટરના િનયQંણ બહારની હોય તેવી કોઇપણ /કારને માળખાક�ય �િત 

અથવા કાર�ગર�, ;ણવ6ાુ  ક& સેવાની જોગવાઇની �િત
િત|ૂ  માટ& /મોટર 

જવાબદાર રહ&શે નહ�. 

૩૯. સદર ઇમારતમા ંઆવેલ િમલકત Mગેની અમોએ /મોટર& ર�યલ એ	ટ&ટ 

(ર&Y@લશેુ ન અન ે ડ&વલોપમેOટ) એકટ-૨૦૧૬ ની જોગવાઇ હ&ઠળ 

સ6ાિધકાર� પાસ ે ર< PR/VADODARA/VADODARA/VADODARA 

TPO/171118/004019 થી ન]ધણી કરાવેલ છે અન ેત ેMગેGં ુબાનાખત કરાર 

અમોએ “ર&રા” કાયદાની કલમ-૧૪ �જબુ  અGvમુ  ન.ં .............., તા. 

................ થી ન]ધાવેલ છે. )થી આપણ ે બ�ે પ�કારોએ ઉપરોકત 

વણ3વેલ “ર&રા’ ના કાયદાની Cદ�ુ -Cદ�ુ  કલમોG ં ુપાલન કરવાG ં ુરહ&શે. )ની 

આથી 	પPટતા કરવામા ંઆવ ેછે. 

૪૦. સદરJંુ તમોને લખી આપવામા ંઆવતી િમલકત એપાટ3મેOટમા ંઆવેલ 

હોઈને સદરJંુ. ઇમારત (સોસાયટ�)ના તમોએ સrય ફર<યાત થવાG ં ુ

રહ&શે. 



. આ તમોન ેવેચાણ આપવામા ંઆવતી િમલકત Mગેના ટાઇટલના ડ�ઝ નીચ ે

�જબુ  છે. ત ેનીચ ે�જબુ  તમોન ેસ]પેલ છે, ત ેતમોન ેજોઇ તપાસીન ેસભંાળ� 

લીધેલ છે. તેના Mગે તમો વેચાણ લનેારન ેકોઈ વાધંો નથી. ત ેતમો વેચાણ 

લનેાર કmલુ થયેલ છો.   

. ૪૨. સદર જમીન બીનખતેીમા ં ફરવી&  આપવા કર&લ Jકમનીુ  નકલ, ૪૩. 

અમોએ વેચાણ રાખલે જમીનના વેચાણ દ	તાવેજની ઝરેો�. ૪૪, 

પાટ3નરશીપ ડ�ડની ઝરેો� 

૪૫. ઉ6રો6રના માDલક� હ` પQ, ર&વO@ ુ ર&કડ3સ, સીટ� સવW /ોપટz કાડ3ની 

(/મોગેશન ન]ધ)ની નકલ. 

૪૬. વડોદરા મહાનગર સેવાસદનમાથંી મેળવેલ બાધંકામ Mગે િવકાસ 

પરવાનગી/ર,ચી�ીની નકલ. તથા બી+ડ(ગ Eલાન/નકશાની નકલ. 

૪૭. વક�લ�ીના ટાઇટલ કલીયરOસ સટzફ�ક&ટની ઝરેો�. 

૪૮. ‘ર&રા’Gં ુન]ધણીG ં ુ/માણપQની ઝરેો�. 

પ8રિશPટ -૧ 
  ApMu dugL$s _y„ hZµ_ApMu dugL$s _y„ hZµ_ApMu dugL$s _y„ hZµ_ApMu dugL$s _y„ hZµ_    (‘fuiuô$(‘fuiuô$(‘fuiuô$(‘fuiuô$----1)1)1)1)     

fÆõV²¡$i_ X$uõV²$uL$V$ hX$p¡v$fp kb X$uõV²$uL$V$ hX$p¡v$fp-7 _p dp¡S>¡ kdpkdpkdpkdp    sp.hX$p¡v$fp _p f¡.k._. 

366366366366    s¡_p¡ V$u.`u.õL$ud _„bf 2222    Ap¡.‘u. “„bf 165 s\p apB_g àgp¡V$ _„bf 165165165165    hpmu S>du_ 

S>¡ buÆ sfahpmp_u dpguL$u_u R>¡. S>¡ S>du_ “y„ Ly$g dp` 5261.00 Qp¡fk duV$f R>¡. S>¡dp„’u 

Adp¡A¡ 4209 Qp¡fk duV$f S>du“ X¡$hg‘ L$f¡g R>¡. S>¡dp„ bp„^L$pd L$fhp dpV¡$ hX$p¡v$fp il¡fu 

rhL$pk kÑpd„X$m sfa’u fÅQuÌ$u d¡mhu _L$ip d„Sy>f L$fphu_¡ S 9    SQUARE    A¡ _pd 

fpMu_¡ L$p¡dµiueg vy$L$p_p¡ s’p Ap¡auk bp„^hp_y„ Apep¡S>_ L$fhpdp„ Aph¡gy R>¡. S>¡ _uQ¡ âdpZ¡_u 

dugL$s R>¡. 

            h¡QpZ Ap‘¡gh¡QpZ Ap‘¡gh¡QpZ Ap‘¡gh¡QpZ Ap‘¡g dugL$s dugL$s dugL$s dugL$s _y„ hZµ_ _y„ hZµ_ _y„ hZµ_ _y„ hZµ_ (‘fuiuô$ (‘fuiuô$ (‘fuiuô$ (‘fuiuô$----2)2)2)2)    



s¡ `¥L$u ..............$..............$..............$..............$ agp¡f dp„ Aph¡g A ŷfp bp„^L$pdhpmu vy$L$p“/vy$L$p“/vy$L$p“/vy$L$p“/Ap¡auk Ap¡auk Ap¡auk Ap¡auk _„bf _„bf _„bf _„bf ....................    sdp¡ ÓuÅ 

`nhpmp _¡ Ap\u h¡QpZ Ap`¡g R>¡. S>¡ “uQ¡ dyS>b R>¡.  

    

Ap¡auk “„bfAp¡auk “„bfAp¡auk “„bfAp¡auk “„bf        Ap¡auk “y„ dp‘ Qp¡fk duV$fAp¡auk “y„ dp‘ Qp¡fk duV$fAp¡auk “y„ dp‘ Qp¡fk duV$fAp¡auk “y„ dp‘ Qp¡fk duV$f    hfpX¡$ ‘X$su S>du“ Qp¡fk duV$fhfpX¡$ ‘X$su S>du“ Qp¡fk duV$fhfpX¡$ ‘X$su S>du“ Qp¡fk duV$fhfpX¡$ ‘X$su S>du“ Qp¡fk duV$f    

                                                                                                                    
                    
S¡  vy$L$p“/Ap¡auk vy$L$p“/Ap¡auk vy$L$p“/Ap¡auk vy$L$p“/Ap¡auk sdp¡_¡ h¡QpZ Ap‘¡g R>¡ A_¡ L$bS>¡ Ap`¡g R>¡.  

kv$f rdgL$s _u Qsy kudp _uQ¡ dyS>b R>¡. 

       સદર િમલકતમા ંવરાડ& પડતી જમીન તથા વરાડ& પડતા કોમન EલોટG ં ુમાપ નકશામા ંમજંર    

થયા /માણે ગણાશે. સદર િમલકતમા ં 	લેબ સ8હતG ં ુસ
ંણૂ3 બાધંકામ છે. સદર િમલકતની 

ચT3ઃસીમાુ  નીચે �જબુ  છે. 
`yh¡µ  : >     

`òud¡  :  

DÑf¡  :  

v$nuZ¡  :  

પ8રિશPટ – ૩ 

     ઉપર જણાવેલ પ8રિશPટ-૧ મા ંઇમારત હ&ઠળની સધળ� જમીન, ભ]યતળ�ય ે

આવેલ પા8કpગ તથા x+લીુ  જYયા, સમo ઇમારતની સીડ� તથા ચાલ, 

લીફટ સમo ઇમારતના પાયા, EલીOથ, બીમ, કોલમ, સપAટ(ગ વોલ, ગટર 

કનેકશન, Eલ?બ(ગ વક3 , પાણી જોડાણની લાઇનો, વીજળ� જોડાણ, 

સામાOય, અગાસી, ચાલી, પેસેજ, બહારની 8દવાલ, અગાસી િવગેર& આ 

પ8રિશPટમા ં દશા3વેલ તથા Eલાનમા ંમCંરુ  થયેલ સામાOય Zિવધાુ  તથા 

સામાOય િવ	તારમા ંબધાજ મી+કત ધારકો વ�ચ ે સ8હયાર� તથા �જબુ  

હોવાથી કાયમ માટ& અિવભાજય રહ&શે. તેમજ ઉપરોકત દશા3વેલ �જબુ  



Zિવધાનોુ  કોઇપણ િમલકતના હો+ડરો કોઇપણ /કાર& Gકશાનુ  નહ� 

પહ]ચાડ� શક& ક& માલીક� હ`નો દાવો નહ� કર� શક&. 

     આ વેચાણ દ	તાવેજ અમોએ અમાર� રા<xશીથીુ , <વ કાયમ રાખી 

વાચંી, વચંાવી, સમ<, િવચાર�ન ે સાવધ અવ	થામા ં કોઈપણ ,તના 

દબાણ વગર અવેજની sકતેુ  રકમ તમારા પાસેથી વZલુ લઈન ે લખી 

આપવામા ંઆવ ે છે, ત ેઅમોને તથા અમારા વશં, વાલી, વારસોન ેકmલુ 

મCંરુ  તથા બધંનકતા3 રહ� છે. )ની ખાQી બદલ આ નીચ ેઅમ ેઅમાર� સહ� 

કર� આપી છે. 

                      સહ�.  સા�ી  
gMu Ap`_pf buÅ$ `nhpmp     kpnu 
(1) L$“ycpB fphÆcpB ‘V¡$g 
(2) kp¡dpcpB BïhfcpB ‘V¡$g   
(3) L$“ycpB fpdcpB ‘V¡$g    
(4) Afthv$cpB “pNfcpB ‘V¡$g  
(5) fd¡icpB rÓL$dcpB ‘V¡$g     
(6) dyL¡$icpB Q¡gpcpB ‘V¡$g    (1)................................  
(7) S>ih„scpB dp^hgpg ‘V¡$g 
(8) L$ë‘¡icpB L$piufpdcpB ‘V¡$g 
D‘f“p sdpd 1 ’u 7 “p Ly$g dyMÐepf   
s’p “„bf 8 ‘p¡s¡ Ås¡ 
 
 
(8) L$ë‘¡icpB L$piufpdcpB ‘V¡$g 
 
ÓuÅ ‘nhpmp 
iyc X¡$hgp¡‘kµ A¡ _pd_u cpNuv$pfu  
`¡Y$u sfa¡ A_¡ hsu hluhV$L$spµ 10 cpNuv$pfp¡ 
 “p Ly$g dyMÐepf sfuL¡$ 
 
 
L$ë‘¡icpB L$piufpdcpB ‘V¡$g $   (2)........................... 
 
 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

િશડ@લુ  

ર<	=&શન ૧૯૮૦ની કલમ ૩૨(એ) �જબGંુ  ુિશડ@લુ  

 

 

--------------------------  

ઘનwયામભાઈ નર&Ocભાઈ સોની   

લખી આપનાર-બી, પ�વાળા   

  

 



 --------------------------  

અિવનાશ જગદ�શભાઈ િમ�ી 

લખી આપનાર-બી, પ�વાળા  

                                           એને�ચર 

એને�ચર િમકલતની 	થળ�	થિત દશા3વતો ફોટો તથા િમકલતGં ુ પો	ટલ 

સરના�ં ુ

િમલ9તGં ુ પો	ટલ સરના�ં ુ : ફલટે/�કાનુ  ન.ં........., “Eલટે�નીયમ હબ” 

માજંલ
રુ, વડોદરા. 

વેચાણ લનેારની સહ� : 

 

વેચાણ આપનારની સહ�ઃ 

 
 

   દ	તાવેજ નબંર.............................................., તાર�ખ ......../......./૨૦૧૮ 
                                   : : પ8રિશPટ : :  
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
ન]ધણી અિધિનયમ-૧૯૦૮ ની કલમ-૩૪ની પટેા કલમ-૩ �જબGંુ  ુચકેલી	ટ              
અ.
ન.ં 

/� જવાબ      
(હા ક& ના) 

           :લખી આપનાર, સમંિત આપનાર ક& તેઓના Xુ.�.ુને 
છવાનાુ  /�ો : 
૧. લેખ મા ં  દશા3Rયા �જબુ  મો) ગામ માજંલ
રુ, ર&.સ.ન.ં ૧૦૫, ૧૬૧, 

૧૬૦/૨,ટ�.પી. ૧૮, એફ.પી.ન.ં ૨૬૫/પૈક�, ૨૬૭, ૨૭૧, ૨૭૪,વાળ� 
બીનખેતીની જમીનમા ં “Eલેટ�નમ હબ” 	ક�મમા ં ........... માળ પર 
ફલેટ/�કાનુ  ન.ં .................. આવલે છે. તેનો લેખ કર� આપેલ છે ? 
 

      હા  

૨. લેખમા ં દશા3Rયા �જબુ  .......ચોરસ મીટર વાળ� િમલકતનો લેખ કર&લ 
છે.? 
 

 

૩.  લેખમા ંદશા3Rયા �જબનીુ  િવગતે અવજેની રકમ તમો લખી આપનારને 
મળેલ છે ? 

      હા 

૪. લેખમા ંદશા3વલે િવગતો વાચંી, વચંાવીને, સમ<, િવચાર�ને તમે પોતે 
,તે જ સહ�/M;ઠાનીુ  છાપ કર&લ છે. તે તમે કmલુ રાખો છો ? 

      હા 

૫. પાવર ઓફ એટન3 આપનાર દ	તાવેજની તાર�ખ ેહયાત છે ? 
       

૬. પાવર ઓફ એટનuના લેખમા ંપાવર ઓફ એટનu આપનાર Rય8કત/ઓ એ 
સહ�/M;ઠાG ંુ  ુિનશાન કરલ ેછે ? 
 

 

૭. પાવર ઓફ એટનuનો લેખ દ	તાવેજની તાર�ખ ેઅમલમા ંછે ? 
 

૮. ઓળખાણ આપવા સા� તમને ઓળખતા હોય તેવી Rય8કતઓ સાથ ે
લાRયા છો ? 

 

                              ઓળખાણ આપનારને 
છવાનાુ  /�ો : 
૧. દ	તાવેજ લખી આપનાર Rય8કત/ઓ ક& )ઓએ કmલાતુ  આપી તેઓને 

તમે ,તે ઓળખો છો ?  
     (હા) 

૨. દ	તાવેજમા ંલખેલ નામ અને કmલાતુ  આપનાર Rય8કત/ઓ એકજ છે ?      (હા) 

૩. કોઇ Rય8કતએ ખો�ું નામ ધારણ કર�ને કmલાતુ  આપી નથી એવી તમે 
ખાતર� આપો છો? 

     (હા) 

લખી આપનાર/સમંિત આપનાર/Xુ.�.ુની સહ�    ઓળખાણ આપનારની સહ� 



“Eલેટ�નમર�યાલીટ�”ના વ8હવટકતા3 ભાગીદાર..                        ૧.................................. 
                                                                                   ૨.................................. 
૧...................................... 
ઘનwયામભાઇ નર&Ocભાઇ સોની 

(સહ�) 
સબર<	ટાર..................... 

૨...................................... 
 અિવનાશ જગદ�શભાઇ મી�ી 
 
 

 




