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-::: ક�Ú િસવાયનું વચેાણ બાનાખત : ::- 
 

આ કબÚ વગરનું વેચાણ સાટાખતનો લખે લખી આપનાર યાને 
વેચાણ આપનાર યાને કે પહેલા પč વાળા :- 
ડĐીમ લે�ડ એસોસીએ�સ ભાગીદારો   
(૧) હસમુખભાઈ બાબુભાઈ ºÚપિત, ઉ.વ.આ.૫૩, ધંધો-વેપાર 

રહે.૩૩, આબંી બંગલોઝ, Ęગણીમાતા મંäદર રોડ, મુ.બાકરોલ તા.Û.આણદં 
(૨) િવનયભાઈ મધભુાઈ પરીખ, ઉ.વ.આ.૫૧, ધંધો-વેપાર 

રહે.૨૦, ďીÛધામ સોસાયાટી, એસ.કે.સીનેમા પાછળ, દેવાકાકા રોડ, 
લાભંવેલ રોડ, મ.ુલાભંવેલ, તા.Û.આણદં-૩૮૭૩૧૦ 

(૩) કિવતાબેન ઘન¤યામભાઈ પટેલ, ઉ.વ.આ.૫૦, ધધંો-વેપાર/ઘરકામ 
(૪) અિમતાબેન નરોóમભાઈ પટેલ, ઉ.વ.આ.૫૬, ધધંો-વેપાર/ઘરકામ 
(૫) ભુમીકાબેન સિતષભાઈ પટેલ, ઉ.વ.આ.૩૪, ધધંો-વેપાર/ઘરકામ 
(૬) સુરશેભાઈ શંકરલાલ પટલે, ઉ.વ.આ.૫૧, ધંધો-વેપાર 

નં.(૧) તથા (૨) પોતે Úતે તથા નં.(૩) થી (૬) ના કુ.મુ. તરીકે  
(પાન નં.AAKFD5292R)  

(ģઓને હવે પછી આ વેચાણ કરારના લખેમાં એક પčવાળાઅથવા અમો 
અથવા વેચાણ આપનારા અથવા ºમોટર અથવા ºયોજક તરીકે સંબોધવામાં આવેલ 

છે.) 
 

આ કબÚ વગરનુ ં વચેાણ સાટાખતનો લેખ લખાવી લનેાર યાન ે
ખરીદનાર યાન ેકે બીÚ પč વાળાના :- 
.............................................., ઉ.વ.આ........., ધંધો-................... 
(આધાર નં.................................) (પાન ન.ં..................................) 
રહે............................................................................................... 
મો.નં.......................................... 
ઈ-મેઈલ :-  
 

(ģઓને હવે પછી આ વેચાણ કરારના લેખમા ંબીÚ પčવાળા અથવા વેચાણ 
રાખનારા અથવા તમો અથવા એલોટી તરીકે સંબોધવામાં આવલે છે.) 

જત આ વેચાણ કરારથી અમો એક પčવાળાતમો બીÚ પčવાળાને લખી 
આપી જણાવીએ છીએ કે, 

ગુજરાત રા�યના આણદં äડ¦ટĐી�ટ, મોģ ગામ કરમસદના રે.સવÃ 
નં.૩૭૫/૧/અ ģનો નવો સીટી સવÃ નં.૩૦૩૪, ģનું čેµફળ ૪૭૩૩.૫૫ ચો.મી. વાળી 
બીનખેતીની જમીન અમો એક તરફવાળાની માિલકી અને કબÚ ભોગવટાની બોÚ 
રહીત જમીન છે. ģ જમીનમાં પિÿમ äદશા બાજ ુ“જનતા કો�પલેč” વાળી ઈમારત 
બનાવવામાં આવેલ છે. ģને હવે પછીથી આ કરારમા ં સદરહ ુ િમ¡કત તરીક ે
સંબોધવામાં આવલે છે. 

સદરહું આખી જમીનનું čેµફળ ૪૭૩૩.૫૫ ચો.મી. છે. ģમાંથી રોડ કપાત 
૩૮૮.૩૦ ચો.મી. ®ોસ ઓવર રોડ ૪૪૪.૩૬ ચો.મી. અને બાકી રહેતી જમીન 
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૩૯૦૦.૮૯ ચો.મી. આવેલ છે. ģમાથંી ૨૧૩૩.૭૧ ચો.મી. વાળી જમીનમાં “અથē 
આઈકોન” પાટē-I કો�પલેč બનાવેલ છે. તમેજ, ૧૭૬૭.૧૮ ચો.મી. વાળી જમીનમાં 
“જનતા કો�પલેč” નું આયોજન કરેલ છે.  

સદરહુ િમ¡કત પહેલા પčકારાની માિલકીની તથા º�યč કબÚ ભોગવટાની 
આવેલ છે. 

ઉપરો�ત જમીનો પકૈી સવÃ નં.૩૭૪/પકૈી ģનું čેµફળ ૦-૩૨-૩૭ પકૈી ૦-૨૦-

૨૩ આરે વાળી જમીન ģનો ખાતા નં.૪૪૩ અંગે કલેકટરďી, આણદં �વારા 

ગ.ધા.ક.૪૩ ની પરવાનગી નં.ગણત-૧/ગ.ધા.ક.૪૩ પરવાનગી/એસ.આર./ 

વશી/૪૪૦૦ થી તા.૨૯/૧૨/૨૦૧૬ ના રોજ પરવાનગી આપલે છે. 

�યારબા, મામલતદાર સાહેબ આણદંના હ.ુનં.જમન/એકµીકરણ/ 

એસ.આર./૧/ ૧૭/વશી/૩૦૨ તા.૨૩/૦૫/૨૦૧૭ ના હુકમ આધાર ેસવÃ નં.૩૭૪/૧/૧ 

čે.હે.૦-૨૦-૨૩, સવÃ નં.૩૭૫/૧/અ čે.હે.૦-૦૯-૧૧ આરે, સવÃ નં.૩૭૫/૨/અ, 

čે.હે.૦-૧૦-૧૨ તથા સવÃ નં.૩૭૬/૩ čે.હે. ૦-૦૭-૮૭.૫૫ આરે તમામનુ ં એકµી 

કરણ કરી નવો સવÃ નં.૩૭૫/૧/અ čે.હે. ૦-૪૭-૩૩.૫૫ આર ેઆપવામાં આવલે છે.  

સદરહુ જમીનમાં શોપ+ઓફીસના હતેુસર બીનખેતીનો ઉપયોગ કરવા જમીન 

મહેસલુ સિંહતાની કલમ-૬૫(એ)/૬૭ હેઠળ કલેકટરďી, આણદં �વારા નં.જમન-

૧/એન.એ./૬૫(એ )-૬૭/એસ.આર./૧૪૨/૨૦૧૮-૧૯/વશી/૫૯૦૨ થી ૫૯૧૧ થી 

તા.૧૦/૫/૨૦૧૯ ના રોજ પરવાનગી આપવામાં આવેલ છે.  

પાટē-૧ “અથē આઈકોન” બી¡ડÈગનું ક�લીશન સટÉફીકેટ / બી.યુ. પરમીશન 

નોટીફાઈડ એરીયા Û.આઈ.ડી.સી. િવ.યુ. નગર �વારા NTA/AUN/PLAN/BU/80 થી 

આપવામાં આવલે છે ģ એનેčર-ઈ થી Ęડેલ છે. 

તેમજ, નોટીફાઈડ એરીયા Ûઆઈડીસી, િવ.યુ. નગર �વારા સવÃ 
નં.૩૭૫/૧/અ માં NTA/VUN/CO/74 થી કોમશÉયલ બી¡ડÈગનું ડĐોઈગ મંજુર 

કરેલ છે. ģ અ�વયે પિÿમ äદશા બાજ ુ “જનતા કો�પલેč” (પાટē-૨) ના નામથી 

ઈમારત બનાવેલ છે. એના આધાર ેઆ દ¦તાવેજ કરી આપલે છે. 
એક પčવાળા öĐારા સદરહુ જમીનમાં હાલ ¦થાિનક સóાના િનયમોન ે

આäધન �લાનો મજંરુ કરાવવામા ં આવેલ છ.ે એક પčવાળા öĐારા Úહેર કરવામા ં

આવે છે ક,ે વખતો વખત GDRC ના ફેરફારોને આäધન �લાન રીવાઈઝડ કરાવશે. 
હાલ Ęગવાઈઓન ેઆäધન માળવા પાµ F.S.I. મંજુર થવાથી âબ¡ડÈગનું આયોજન 

કરેલ છે. ભિવ¥યમાં બીÚ પčવાળાને વેચાણ આપવા નÞી કરલે 
યુિનટ/ઓિફસ/દુકાન કોઈપણ રીતે ઈફે�ટ ન થાય ત ે રીત ે સčમ ઓથોરીટી પાસે 

�લાન રીવાઈઝડ કરાવી બાંધકામ કરશ.ે બીÚ પčવાળા આવા રીવાઈઝડ �લાનની 

માિહતી સાથ ે ખરીદવાનુ ં નÞી કરલે છે. ત ે અંગ ે બીÚ પčવાળા સંમત છે. એક 
પčવાળાસરકારી સóાઓ öારા કોઈ સધુાર-વધારા અથવા કોઈ કાયદાકીય 

Ęગવાઈઓને આäધન સુધારા-વધારા કરવાની જÜરીયાત ઉપė¦થત થાય તે 
િસવાયના સંĘગોમા ં કોઈપણ ºકારના મોડીફીકેશન ક ે એપાટēમે�ટ ºિતકળુ અસર 

થાય તેવા ફેરફાર કરતા પહેલા બીÚ પčવાળાની પવૂē સંમિત લેવાની રહેશે. 
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મજકુર જમીનમા ં મંજુર થયેલ �લાન મુજબ “જનતા કો�પલેč” નામની 

ઈમારતનું આયોજન કરેલ. સદરહું જમીન ઉપર નોટીફાઈડ એરીયા Û.આઈ.ડી.સી. 
�વારા મંજુર કરલે �લાન મુજબનું બાંધકામ કરવા યુિનટોનંુ ડેવલોપ કરી વેચાણ 

કરવા તથા તમામ ºકારનો વિહવટ કરવા પહેલા પčવાળાના હÞ અäધકાર ચાલી 

આવેલ છે. 
આમ, એક પčવાળા ºમોટર પäરયોજનાની જમીન પર °ાઉ�ડ �લોર પર,  

દકુાન તથા પાäકĔગ તથા પહેલા માળ પર દુકાન તથા તેની ઉપરના તમામ માળે 
ઓફીસ, દુકાન, રે¦ટોર�ટ, હોટલ િવગેર ે છે ģ “જનતા કો�પલેč” નામની 

ઈમારતમા આયોજન કરી તનેું બાંધકામ ચાલ ુકરલે છે. ભિવ¥યમા ંરીવાઈ�ડ �લાનને 

આäધન વધારાના માળનુ ંબાંધકામનું આયોજન થનાર છે. 
એક પčવાળાને મજકરુ ºોģકટની નËધણી રીયલ એ¦ટેટ (િનયમન અને 

િવકાસ) અäધિનયમ-૨૦૧૬ ની Ęગવાઈઓ હેઠળ સદર પäરયોજનાની નËધણી 
માટેની કાયēવાહી રીયલ એ¦ટેટ સબંધી િનયમનકારી સóામડંળ, ગાંધીનગર ખાતે 

કરેલી છે. ģનો ºોģકટ રÛ¦ટĐેશન 

નં................................................................ થી તા......./............/૨૦૨૧ ના 
રોજનો છે. સદર નËધણી ºમાણપµની નકલ સામેલ છે. 

અમો લખી આપનાર, ºમોટર öારા સદર પäરયોજનામાં બાંધવામાં આવેલ 
દકુાનો તથા ઓફીસોવાળી િમલકત પૈકી �લોક નં............ ના ............... �લોર 

ઉપર બાધંવામાં આવનાર આવેલ દુકાન/ઓફીસ નં................. ની આશરે 

.....................સ.ચો.મીટર કાપÃટ એરીયાની તમેજ આશર ે .................... 
સ.ચો.મીટર. બી¡ટઅપ એરીયાની બાંધકામવાળી િમલકત (ģન ે હવે પછી મજકુર 

કબÚ િસવાયના બાનાખત યાને એ°ીમે�ટમા “મંજકુર અગર સાદર યનુીટ યાને 

એપાટēમે�ટ” એ નામથી ઓળખવામાં આવશે ત)ે તમો બીÛતરફવાળા, એલોટીને 
ઓફર કરવામાં આવેલ છે. 

વધુમા તો બીÛ તરફવાળા, એલોટીએ અમો લખી આપનાર, ºમોટરની સદર 
જમીનની પäરયોજનાને લગતા તમામ દ¦તાવેĘ અને ¦ટĐ�ચરલ એ�Ûનીયર તથા 

એ�Ûનીયર öારા તયૈાર કરવામા આવેલ નકશા, ºમોટર ે સચુવેલ અને સદર 

પäરયોજના પર યુનીટનુ ંબાંધકામ કરવામા આવેલ છ ેģ �લાન, લ-ેઆઉટ �લાનની 
નકલ, આલેખનો અન ે િવગતવણēનો, વકીલ öારા ઈ¦યુ કરવામાં આવેલ સટÉફીકેટ 

ઓફ ટાઈટ¡સ, એન.એ. પરમીશન, સદર જમીન પરના ºમોટરના હકકનો ºકાર 
દશાēવતા હકકપµક-૮ તથા ૭ અને ૧૨ ના ઉતારા, સીટી સવÃ તથા મહેસુલી રેકડēની 

નકલો િવગેર ે તમામ કાગળો તથા દ¦તાવેÛ તમેજ રીયલ એ¦ટેટ (િનયમન અને 

િવકાસ)અäધિનયમ-૨૦૧૬ (હવે પછી અહી ģનો ઉ¡લેખ “ઉ�ત યાને સદર 
અäધિનયમ” તરીક ે કરવામા આ£યો છે) અને ત ે હેઠળ પાડવામાં આવેલા િનયમો 

અને િવિનયમોનો િનäદēă કરવામાં આ£યા મજુબના અ�ય દ¦તાવેજ તમો એલોટીન ે
તપાસવા માટે આપલેા. ģ તમો એલોટીને ત ેતથા તેના િન¥ણાંત વકીલ મારફતે Ęઈ 

તપાસી ખાµી કરી કરાવી લીધલે હોઈ ત ેઅંગે તમો એલોટીને સપંણૂē સતોષ થયેલો છે. 

સદર એપાટēમે�ટના ફલોર �લાનની ખરી નકલો તમો એલોટીને આપવામાં આવેલ છે. 
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બીÚ પčવાળા એવા એલોટીને એક પčવાળાએવા ºમોટર öારા ઉકત 

પäરયોજનામાં યાને ક ે “જનતા કો�પલેč” નામની ઈમારતમાં નામની ઈમારતમાં 
�લાન મુજબ (હવે પછી અહી ģનો ઉ¡લેખ દકુાન/ઓિફસ અથવા ºોģ�ટ અથવા 

યોજના અથવા પäરયોજના તરીકે કરવામાં આવેલ છે.) âબ¡ડÈગના ....... માળ ઉપર 

આવેલ ...... નંબર ધરાવતા દુકાન/ઓિફસ અથવા િમ¡કત તરીકે કરવામા ંઆવેલ 
છે.) ઓફર કરવામા ંઆવેલ છે. 

બુકલટે વેબસાઈટ, તેમજ અ�ય કોઈ Úહેરાતો, ફોટાઓ ફકત માિહતી અને 
માગēદશēન માટે જ છે. ģ કોઈ કરાર નથી અને ઓફીસ/દુકાન તથા ºોģ�ટમાં કરેલ 

ફેરફાર તમો બીÚ પčવાળા એવા એલોટીને સપણૂē વાકેફ કરલે છે. ત ે તમામ 

હäકકત સમÛ િવચારીને �યાર બાદ જ દુકાન/ઓિફસ ખરીદેલ છે. તથેી ભિવ¥યમાં 
કોઈપણ Úતની ફરીયાદ કરવી નહી. પહેલા પčવાળાએ મજકુર ºોģ�ટને કાયદાની 

Ęગવાઈ હથેળ ધી રીયલ રે�યુલેટરી એ�ટ(રેરા) મા નોધવામા ં આવેલ છે. ģનો 
રÛ¦ટĐેશન નં....................................... તા................... થી આપેલ છે. ģની 

ºમાãણત નકલ આ સાથ ેએનેčર-બી થી Ęડવામાં આવેલ છે. 

પહેલા પčવાળાએ ºોģ�ટની કે ģ પäરિશă-૧ મા જણાવેલ છે તેઓ ત ે
જમીનના ¦વતંµ માિલક ક�ģદાર હોય તેની Üએ ºોģ�ટની જમીન ઉપર મકાનનુ ં

બાધંકામ કરવાનો તથા તેમા ં આવલે (દકુાન/ઓિફસ) નુ ં વેચાણ કરવાનો કરાર 
કરવાનો તમેજ વેચાણ અવેજની રકમ મેળવવાનો તેઓ સંપણૂē હÞ અને અäધકાર 

ધરાવે છે. 

બીÚ પčવાળાની માગંણીથી પહેલા પčવાળાએ પäરયોજનાની જમીનને 
લગતા ટાઈટ¡સ સબંäધત હÞ દશēક તમામ દ¦તાવેĘ ºોģકટની જમીન/બાંધકામ 

�લાન યોજના, િનદÃă હäકકતો(specification) ģ ºમોટરના આäકēટેકટ તથા 

¦ટĐકચર એ�Û. öારા તૈયાર કરવામાં આવલેા ન�શા, આલેખનો અને િવગત વણēનો 
તેમજ રીયલ એ¦ટેટ(િનયમન અને િવકાસ) અäધિનયમ-૨૦૧૬ (હેવ પછી અહી 

ģનો ઉ¡લેખ અäધિનયમ તરીકે કરવામં આ£યો છે.) અને ત ેહેઠળ ઘડવામા ંઆવલેા 
િનયમો અને િવિનયમો હેઠળ િનäદēă કરવામાં આ£યા મુજબના અ�ય દ¦તાવેĘ 

બીÚ પčવાળાને તપાસવા માટે આપલે છે અને બીÚ પčવાળાએ તે તપાસી લીધલે 

છે અને બીÚ પčવાળાને તનેાથી સંતોષ થયો છે. 
પહેલા પčવાળાના વäકલ ·ાવા ઈ¦યુ કરવામા ંઆવેલા હÞ પµક(સટÉફીકેટ) 

ની અäધકૃત નકલો, એપાટēમે�ટોનું આયોજન કરેલ છે. ત ે પäરયોજનાની જમીન 
પરના પહલેા પčવાળાના હÞનો ºકાર દશાēવતા હÞ પµક અથવા ૭/૧૨ ના 

ઉતારા, પµક-૬ નો ઉતારો અથવા અ�ય સબંäધત મહેસુલ રેકડē, ટાઈટલ રીપોટēની 

અäધકૃત નકલો પણ બીÚ પčવાળાએ તપાસેલ છે અને તનેાથી બીÚ પčવાળાને 
સંતોષ થયો છે. 

નોટીફાઈડ એરીયા, Û.આઈ.ડી.સી. િવ.યુ. નગર ઓફીસ öારા મજંરુ કરવામાં 
આવેલા ન�શા અને લે-આઉટની અäધકૃત નકલો પણ બીÚ પčવાળાએ તપાસી છે 

અને સમÛ વીચારીને સદરહુ દકુાન/ઓિફસ ખરીદ કરવાનું નÞી કરેલ છે. 
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એક પčવાળા öારા આયોÛત ઉ�ત પäરયોજના પર ºોģ�ટનું બાંધકામ ģ 

મુજબ ચાલુ છે ģ મજુબની ખુ¡લી જ�યાઓ પરુી પાડવાનુ ં આયોજન કરેલ છે તે 
નકશા અને લે-આઉટની અäધકૃત નકલો પણ બીÚ પčવાળાએ તપાસી છે અને 

તેનાથી બીÚ પčવાળાને સંતોષ થયો છે. 

બીÚ પčવાળા ģ ખરીદ કરવા સંમત થયા છે તે દુકાન/ઓિફસના ન�શા 
અને િવગત વણēનોની અäધકૃત નકલો આ સાથ ે એનેčર-એ થી Ęડવામા ંઆવલે 

છે. 
એક પčવાળાઉ�ત ºોģ�ટ અંગેનુ ં પણૂēતાનું ºમાણપµ અથવા વપરાશ 

અંગનેું ºમાણપµ ºાþ કરી શકે ત ેમાટે જÜરી એવી પરવાનગી મેળવલે છે. 

ઉકત ન�શા મંજુર કરતી વખતે ģ તે િવભાગ તથા સરકારી કચેરીઓ öારા ģ 
શરતો અને િનયંµણો લાગ ુપડેલ છે તેનુ ંપાલન પહેલા પčવાળાએ પäરયોજનાની 

જમીનનો િવકાસ કરતી વખત ેઅને ઉ�ત ºોģ�ટનું બાધંકામ કરતી વખત ેકરવાનુ ં
છે  

બીÚ પčવાળાએ ઉ�ત પäરયોજનામાં બંધાય રહેલા ºોģ�ટમાં મજંુર �લાન 

મુજબના “જનતા કો�પલેč” ના .................. માળ ઉપર આવેલ દુકાન/ઓિફસ 
નં.................... ની ફાળવણી કરવા માટે પહલેા પčવાળાએ રજુઆત કરી છે અને 

તે રજુઆતના આધારે પહેલા પčવાળાએ બીÚ પčવાળાને આ કરારથી ........... 
માળ ઉપર આવેલ દુકાન/ઓિફસ નં..............નું વેચાણ આપવાનું નÞી કરેલ છે. 

ઉકર દુકાન/ઓિફસનો કાપÃટ એરીયા čેµફળ ........ ચો.મી. છે (કાપÃટ 

એરીયા એટલે દકુાન/ઓિફસની બહારની äદવાલો, સિવēસ શાફટસ, એકસ�લુઝીવ 
બા¡કની અથવા વરંડાનુ ં čેµફળ અને ખુ¡લી ટેરેસનું čેµફળ બાદ કયાē પછીની 

દકુાન/ઓિફસનો ચો�ખો વપરાશ પાµ િવ¦તાર પરંત ુ તેમા દુકાન/ઓિફસની 

અંદરની äદવાલોનો િવ¦તાર તેમજ ¦ટĐકચરલ મે�બસē, �લા¦ટર કામ, ¦કટÈગ કે 
કોઈપણ ºકારના િફનીશÈગ કામોનો સમાવશે થાય છે.) અને આ માપની પ�ધિત 

પહેલા પčવાળાએ બીÚ પčવાળાને સપંણૂēપણ ે સમાÚવેલ છે અન ે બીÚ 
પčવાળાએ તેને કબુલ, મંજુર રાખીને સદરહુ દુકાન/ઓિફસ ખરીદ કરવાનુ ંનÞી 

કરેલ છે. ģથી કાપÃટ એરીયા ગણવાની પ�ધતી અંગ ે બીÚ પčવાળાએ કોઈપણ 

Úતના વાદ-િવવાદ કરાવવાના નથી અને કર ે કરાવે તો ત ે આ કરારાની Üએ 
રદબાતલ થાય. 

તેથી હએ આ કરારમાં સમાિવă તમામ શરતો અને લાગુ પડતા કાયદાઓનું 
અને Ęગવાઈઓનું વફાદારી પવૂēક પાલન કરવાની એકબીÚને આપલેી ખાµીઓ 

અને બાંહેધરી ઉપર િવÿાસ રાખીને પčકારોએ રાÛખુશીથી નીચ ે જણાવવામા ં

આવેલ શરતોથી આ કરાર કરેલ છે. 
આ કરાર કરતા પેહલા બીÚ પčવાળા પાસથેી ģ દુકાન/ઓિફસ વેચાણ 

રાખવા નÞી કરેલ છે તેના અવેજની આંિશક ચુકવણી Ü....................../- અંકે 
Üપીયા ........................................... પરુા બીÚ પčવાળાએ પહલેા પčવાળાને 

નીચ ેમુજબની િવગત ેચુકવી આપલે છે. 
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અનુ.નં. બÂકનું નામ ચેક નં. તારીખ રકમ Ü. 
૧     
૨     

કુ¡લે રકમ Ü.................................../- 
 

ઉપરો�ત િવગતનેી રકમ પહેલા પčવાળાને મળી ગયેલ છે અને તે એક 
પčવાળાકબુલ કરે છે અને ¦વીકાર ેછ ેઅને બીÚ પčવાળાએ પહેલા પčવાળાને 

વેચાણ અવેજની બાકી રહેતી રકમ નીચ ેજણાવેલ રીત ેચુકવવા સમંત થયેલ છે. 

ઉકત અäધિનયમની કલમ-૧૩ હેઠળ પહેલા પčવાળાએ ઉકત 
દકુાન/ઓિફસના વેચાણ માટે બીÚ પčવાળા સાથ ેકરાર કરવો જÜરી છે. આ કરાર 

રજુ કયÃથી સદરહુ કરારને રÛ¦ટĐેશન એકટની કલમ-૧૯૦૮ મજુબ નËધાવવામાં 
આવશે. 

કરારમાં જણાવવામાં આવેલ શરતો મુજબ અને બüે પčકારો વ�ચ ેસમજુિત 

મુજબ પહેલા પčવાળાના આથી “જનતા કો�પલેč” મા આવેલ .............. માળ 
ઉપર દુકાન/ઓિફસ નં................... બીÚ પčવાળાને વેચાણ આપવા સંમત થયેલ 

છે અને બીÚ પčવાળા ત ેખરીદ કરવા સમંત થયેલ છે. 
તેથી પčકારો વ�ચ ેનીચે મુજબનો કરાર કરવામા આવે છે કે, 

(૧) એક પčવાળા પäરયોજનાની જમીન ઉપર નોટીફાઈડ એરીયા, 

Û.આઈ.ડી.સી. િવ.યુ. નગર ·ારા મજંરુ થયેલ �લાન મુજબ °ાઉ�ડ �લોર 
ઉપર દુકાન તેમજ પાäકĔગ તથા પહલેા માળ પર દુકાન/ઓિફસ તથા તેના 

ઉપરના તમામ માળ પર ઓિફસનું બાધંકામ કરનાર છે.    
(૨) “જનતા કો�પલેč” ºોģ�ટના ............. માળ ઉપર આવેલ દુકાન/ઓિફસ 

નં............ કે ģનો રીયલ એ¦ટેટ રે�યુલેશન એ�ટ-૨૦૧૬ના Ü¡સ મજુબ 

કાપÃટ એરીયા čેµફળ ....... ચો.મી. છે તે દુકાન/ઓિફસની ઉ�ચ äકંમત 
Ü.................. પરુા છે (Û.એસ.ટી. સહીત) અને તે બીÚ પčવાળા ખરીદ 

કરવા સમંત થયેલ છ ે અને એક પčવાળા ત ે વેચાણ કરવા સમંત થયા છે. 

ઉપરો�ત äકંમતમા ં ºોģ�ટની કોમન એમીનીટીઝ તથા કોમન એરીયા અને 
ખુ¡લી ક ે કવડē પાäકĔગ સિહતની ફેસીલીટી સમાવેશ થઈ ગયેલ છે. ģમા ં

દકુાન/ઓિફસ નો કાપÃટ એરીયા čેµફળ ................ ચો.મી. છે કોમન 
િવ¦તારની સવલતો ક ે ģ ºીમાઈસીસન ે સલંß છે. કોમન િવ¦તારના તનેા 

ºકાર, £યાપ અને વણēન કે ģને એનેčર-સી Ęડવામા આવેલ છે. 

(બી) એલોટી ºયોજક પાસેથી ખરીદવા સહમત થયા છે તમેા બા¡કની, વરડંા(૧) 
નો િવ¦તાર ............ ચો.મી. છે. 

(સી) ºયોજકે પાäકĔગની જ�યા વેચાણ આપલે નથી. પાäકĔગની જ�યા બધા 
એલોટીએ સિહયારી વાપરવાની છે. 

(૩) ઉપરો�ત જણાવેલ રીત ે “જનતા કો�પલેč” ºોģ�ટના મજંરુ �લાન 

મુજબના ........... માળ ઉપર આવેલ દુકાન/ઓિફસ નં......... કુલ äકંમત 
Ü................. અંકે Üપીયા ...................... પુરા છે. ģ äકંમતમાં Û.એસ.ટી. 
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ની રકમનો સમાવેશ થઈ ગયેલ છે. માટે Û.એસ.ટી. ની રકમ અલગથી 

આપવાની નથી.  
(૪) ઉપરો�ત જણાવેલ કલુ äકંમતમા પહેલા પčવાળાએ કોઈપણ વધારો કરવાનો 

નથી. પરંતુ Ę નામદાર સરકારďીના ડેવલોપમે�ટ ચાÛēસના ક ેહાલમા લાગુ 

એવા કોઈપણ ºકારના ખચēમા વધારો થાય અને તેના કારણ ે સદરહુ 
િમ¡કતની äકંમતમા ંવધારો કરવાનો બનાવ ઉપė¦થત થય તો તેવા સંĘગોમા 

પહેલા પાčનાએ બીÚ પčવાળા પાસેથી વધુ રકમની માંગણી કરતી વખતે 
સરકારďીના તેમજ �યુનીસીપલ કોપÌરેશનના નોટીફાઈડ એરીયા, 

Û.આઈ.ડી.સી. િવ.યુ. નગર ભાવ વધારો લાગુ પડવા માટે બહાર પાડવામા 

આવેલ Úહેરનામા/પäરપµ / હુકમ/ િનયમ/િવિનમયની નકલ ડીમા�ડ પµની 
સાથ ેĘડવાની રહેશે. 

(૫) આ કરાર કરવામા આવેલ છે તે પહેલા આજäદન સુધી નીચેની િવગત ે
Ü............... અંક ે Üપીયા ................... પરુા (કલુ äકંમતના ૧૦ ટકાથી વધુ 

નહી) બીÚ પčવાળાએ પહેલ પčવાળાએ ચુકવી આપલે છે. 

®મ બÂકનું નામ ચકે નંબર તારીખ રકમ Ü. 
૧     
     

સદરહુ િમ¡કતની અવેજની રકમ નીચ ે જણા£યા મજુબ તબÞવાર 

તમો બીÚ પčવાળાએ હમો પહલેા પčવાળાને ચકુવી આપવાના છે. 

-: ચુકવણી િવગત :- 
(1) કુલ વેચાણ અવેજના ૩૦% રકમ સદર સાટાખતનુ ંરÛ¦ટĐેશન થયેથી 

એલોટીએ ºમોટરને ચકૂવવાના રહેશે. 
(2) કુ¡લ ે વેચાણ અવેજના ૪૫% રકમ સદર �લી�થ લેવલે બાધંકામ 

થયેથી એલોટીએ ºમોટરને ચકુવવાના રહેશે. 

(3) કુ¡લ ે વેચાણ અવેજના ૭૦% રકમ ¦લેબ લેવલ સુધીનું બાંધકામ 
થયેથી એલોટીએ ºમોટરને ચકુવવાના રહેશે. 

(4) કુ¡લે વેચાણ અવેજના ૭૫% ૨કમ દીવાલ, ઈ�ટરનલ, �લા¦ટર, 
�લોરÈગ, દરવાÚ, બારી સધુીનુ ંબાંધકામ થયેથી એલોટીએ ºમોટરને 

ચકુવવાના રહેરો. 

(5) કુ¡લે વેચાણ અવેજના ૮૦% રકમ ઈ�ટરનલ �લ�બÈગ, લીફટ લેવલનુ ં
બાધંકામ પુÜ થયેથી એલોટીએ ºમોટરને ચકુવવાના રહેશ.ે 

(6) કુ¡લે વેચાણ અવેજના ૮૫% રકમ બહારનુ ં �લા¦ટર, બહારનંુ 

�લ�બÈગ, એલીવેશન મુજબનું બાધંકામ પુ× થયેથી એલોટીએ 
ºમોટરને ચકુવવાના રહેશે. 

(7) કુ¡લ ેવેચાણ અવેજના ૯૫% રકમ લી�ટ, પાણીની સુિવધા, ઈલેકટĐીક 
ફીટÈ�સ તથા બાકી રહતેા તમામ કામો પરુા થયેથી એલોટીએ ºમોટરને 

ચકૂવવાના રહેશ.ે  
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(8) બાકી રહેતી વેચાણ અવેજની તમામ રકમ િમલકતનો કબĘ ºમોટર 

öારા એલોટીને સËપવામાં આવ ે �યારે ચકુવવાના રહેશે. પરતં ુ Ę 
એલોટી ચકુવા પાµ રકમ ચુકવવામા ં ઢીલ કરશે તો ત ે ચકુવવા પાµ 

રકમ ઉપર વાિષēક એસબીઆઈના MCLR+2% ના દર ºમાણ ે£યાજ 

માટે જવાબદારી રહેશ.ે 
ચુકવણીની પ�ધતી :-  

કરારની શરતોને આäધન રહીને તથા ºમોટરે બાધંકામની મયાēદાને 
આäધન રહીને ºમોટર ે બાધંકામની મયાēદાને આäધન રહીને ºમોતર �વારા 

માંગણી થયેથી તથા પેમે�ટ �લાનમા ં ક ે “રેરા” ના ¦લેબ મુજબ ઠરાવેલ 

સમાયમયાēદામા એલોટી તમામ ચુ�વણી ઉપરના કોăક મુજબ ચકુવણી 
કરવાની રહેશે. 

તમામ ચુકવણી એકાઉ�ટ પઈે ચકે/ડĐા�ટ/આર.ટી.Û.એસ./ 
એન.ઈ.એફ.ટી અથાવ (લાગુ પડ ેતે મુજબ) “ડĐીમલે�ડ એશોશીએટ” નામથી 

ચાલતી ભાગીદારી પઢેીની તરફેણમા ચકુવવા પાµ રહેશે. 

(૬) ઉપરો�ત જણાવેલ äકંમતમા દુકાન/ઓિફસનો કબĘ સોપવામા આવે ત ે
તારીખ સધુીનુ ંજમીન મહેસુલ પહલેા પčમાએ ભરી દીધેલ છે. ઉપર જણાવેલ 

äકંમતમા �યુિનસીપલ વેરાઓ, નોટીફાઈડ એરીયા, Û.આઈ.ડી.સી. િવ.યુ. 
નગરના વેરા, સસે, આઈ.સી.ના નાણાં બેટરમે�ટ ચાÛēસ, ડĐેનેજ ચાÛēસ, 

પાણી કનેકશન ચાÛēસ, ડો�યુમે�ટ ચાÛē¦મ દ¦તાવેજને લગતા ખચાē ģવા ક ે

¦ટે�પ ïુટી, રÛ.ફી, વકીલ ફી, લીગલ ફાઈલ ચાજē, સોસાયટી, ફોમÃશન 
ચાજē, ગુજરાત ગસે ઈ�ફા¦ટĐકચર ચાÛēસ તથા ડીપોઝીટ, ઈલે�ટĐીક 

કનેકશનના તમામ ચાÛēસ ģવા કે મીટર ચાજē તથા ડીપોઝીટ, ટĐા�સફોમē, 

કેબલ તથા ઈલે�ટĐીક કો�ટĐાકટ િવગેરનેા ચાÛēસ તથા અ�ય તમામ વેરાઓ ક ે
ģ હાલમા લાગ ુ હોય તેમજ ભિવ¥યમા લાગુ થાય તો તવેા તમામ વેરાઓ 

િવગેરનેો સમાવેશ થયેલ નથી. ģથી તેવા તમામ વેરાઓ તથા ચાÛēસ તથા 
ઉપર જણાવેલ તમામ ખચાēઓ બીÚ પčવાળાએ અલગથી વેચાણ દ¦તાવેજ 

કરાવતા પહેલા ચકુવવાના રહેશે. 

(૭) પહેલા પčવાળાએ બીÚ પčાના પાસેથી લેવાની થતી તમામ કાયદસેરની 
રકમમાંથી સૌºથમ કઈ રકમ જમા કરવી અને તે �યા હડે ખાતે  જમા લેવી ત ે

અંગનેી સપંણૂē સóા બીÚ પčવાળા öારા પહેલા પčવાળાને આપવામા આવે 
છે. અને પહેલા પčવાળાના આવા એડજ¦ટમે�ટમા બીÚ પčવાળાએ કોઈ 

વાંધો તકરાર લેવાનો નથી. 

(૮) “જનતા કો�પલેč” ºોģ�ટ �લાનનો મંજુર કરવાતી વખતે અને �યાર બાદ 
બીÚ પčવાળાને દુકાન/ઓિફસનો ક�Ę સºુત કરતી વખત ેનગરપાિલકા / 

નોટીફાઈડ એરીયા, Û.આઈ.ડી.સી. િવ.યુ. નગર ·ારા નÞી કરલે તમામ 
શરતો, ºબંધોઅને િનયમોનું પાલન કરીને બીÚ પčવાળાને કબĘ સુºત 

કરતા એક પčવાળાસબંäધત ¦થાિનક સóા મડંળ પાસથેી 

ºમાણપµ/આકારણી પµક મેળવી લેવા સમંત છે. 
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(૯) બંને પčવાળાઓ માટે સમયમયાēદા પäરયોજના પણૂē કરીને વપરાશ અંગનેું 

ºમાણપµ પહેલા પčવાળાએ મળેવી લવેાનું છે અને બીÚ પčવાળાને 
સમયસર કબĘ સુºત કરવાનોછે તમેજ કોમન સુિવધાઓનો કબĘ બીÚ 

પčવાળાના એસોસીએશનને સમયસર સુºત કરવાનો રહેશે. 

એવી જ રીતે બીÚ પčવાળાએ પણ ખંડ-૩, ૪ અને ૫ મુજબ નÞીએ 
કરેલ પમેે�ટ �લાન મુજબનાવેચાણ અવેજના નાણાં તમેજ અ�ય લેણાં, 

ચાÛēસ િવગરેેની ચકુવણી પહેલા પčવાળાને િનયત સમય મયાēદામા કરવાની 
રહેશે. તેમજ આ કરાર હેઠળની અ�ય જવાબદારીઓ િનભાવવાની રહેશ.ે 

(૧૦) સદરહુ જમીનના ૭ x ૧૨ / ºોપટÉકાડē મુજબના čેµફળને આäધન હાલ 

ફાયનલ �લોટ વાળી જમીનમા નોટીફાઈડ એરીયા, Û.આઈ.ડી.સી. િવ.યુ. 
નગર એ �લાન મંજુર કરલે છે. આથી, ઉપરો�ત čેµફળ િસવાય વધારાની 

કોઈ જ�યા ટી.પી. ¦કીમમા ºાþ થાય તો ત ે મેળવવા સંપણૂē હકક પહેલા 
પčવાળાનો છે. 

(૧૧) મજકરુ “જનતા કો�પલેč” નામના ºોģ�ટમા ºવતēમાન કાયદા મુજબ 

ºોģ�ટને મળવા પાµ એફ.એસ.આઈ. ૧.૮ છે અને Û.ડી.સી.આર. ના 
કાયદા મુજબ પમેે�ટ કરીન ે ૨.૨૦ વધારાની એફ.એસ.આઈ. મજુબ કુલ 

મળવા પાµ એફ.એસ.આઈ. ૪.૦૦ ની મયાēદામા રહીને મજકુર “જનતા 
કો�પલેč” નામના ºોģ�ટમા બીÚ પčવાળાને વેચાણ આપલે 

દકુાન/ઓિફસનો સમાવેશ થયેલ છે. ભિવ¥યમા કાયદાકીય ફેરફારો થાય 

અને વેચનારે યાને કે પહલેા પčવાળાને Û.ડી.સી.આર. öારા કે અ�ય કોઈ 
રીત ે કે અ�ય કોઈ કાયદાકીય રીત ે વધારાની એફ.એસ.આઈ. મળવા પાµ 

થાય, અને ઈમારતના માળ(�લોર) નો £યાપ વધારીને અને/અગર વધારાના 

માળ(Floors) ના આયોજન તરીકે મળવા પાµ થાય તો, તે વધારાની સંપણૂē 
એફ.એસ.આઈ. એક પčવાળાºોģ�ટના કોઈપણ જ�યાએ વાપરી શકશે. 

તેવા સંĘગોમા અને આવી વધારાની “જનતા કો�પલેč” નામના ºોģ�ટની 
પરુપેુરી એફ.એસ.આઈ. ની સંપૂણē માિલકી પહેલા પčવાળાની રહેશે. તવેી 

¦પă સમÚણ અમો પહેલા પčવાળાએ બીÚ પčવાળાને આપલે છે. તે 

મુજબ આવી વધારાની એફ.એસ.આઈ. નું બાધંકામ સદરહુ ºોģ�ટની 
જમીનમા અને/અગર âબ¡ડÈગના £યાપથી અને/ અગર માળ વધારાથી 

થવાનું છે. ģથી સંપણૂē માિલકી અમો પહેલા પčૅના પčવાળાની રહેશે. ત ે
સાથ ેસંમત થઈન ેતમો બીÚ પčવાળાએ સદરહુ દકુાન/ઓિફસ ખરીદ કરેલ 

છે. આથી તે બાબતે ભિવ¥યમા ં બીÚ પčવાળાનો કોઈપણ ºકારનો વાંધો 

ચાલશ ેનહી અને Ę કોઈ વાંધો લેવામા ંઆવ ેતો ત ેઆ કરારથી રદ થાય. 
  ºમોટર આથી Úહેર કર ે છે કે, સદર ºોģ�ટની જમીનમાં ઉપલ�ધ 

ફલોર ¦પેસ ઈ�ડે�સ (એફ.એસ.આઈ) માµ ૩૫૬૯.૪૧ ચો.મી. છે અને 
ºમોટર ºીમીયમની ચકુવણી કાયÌથી ઉપલ�ધ બનવા ટી.ડી.આર. અથવા 

ઓ.એસ.આઈ. ના અથવા િવકાસ િનયંµણ િનયમનમા જણા£યા મુજબની 

જુદી જુદી યોજનાઓનો અમલ �વારા ºો�સાહક એફ.એસ.આઈ. તરીકે 
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ઉપલ�ધ એફ.એસ.આઈ. અથવા ભિવ¥યમા િવકાસ િનયંµણ િનયમોમા ં

ફેરફાર થવાથી અપેâčત વધ ુ એફ.એસ.આઈ. મળશે. એવા તકēના આધારે 
આ ચારેય બાબતો ઉકત પરીજનોમા ºમોટર પરીજનોની જમીન પરથી 

૩૫૬૯.૪૧ ચો.મી. એફ.એસ.આઈ. વા૫૨વાનુ આયોજન કયુĔ છે. ફકત 

પરીજનોમા ºમોટર પરીજનોની જમીન પર તમેને ૩૫૬૯.૪૧ ચો.મી. 
એફ.એસ.આઈ. ઉપયોગ કરવાનુ િવચાયુē છે. અન ે એલોટી સુચીત 

એફ.એસ.આઈ. નો ઉપયોગ કરીને ºમોટર સિુચત બાંધકામ કરવાના છ ેઅને 
વેચાણ કરવાનુ છે એ આધારે તમેજ Úહેર કરવામાં આવેલ ઉકત 

એફ.એસ.આઈ. માµ ºમોટરની માલીકોના જ રહેશ.ે એવી જ સમજના 

આધાર ેઉકત િમલકત ખરીદવા સંમત છે. 
  તમેજ, વપરાશનુ ºમાણપµ મČા બાદ ભિવ¥યની વધારાની FSI 

કોમન એરીયા તથા અગાસી ઉપર ºમોટરનો કોઈપણ ºકારનો હકક િહ¦સો ક ે
દાવો રહેશ ેનહી. ભિવ¥યની કોઈપણ FSI કોમન એરીયા અને અગાસી ઉપર 

એશોસીયેશન ઓફ એલોટી કે સોસાયટીનો જ હકક રહેશે. 

(૧૨) એક પčવાળા ઉકત પäરયોજના સમયમયાēદામા પૂણē કરવા તથા બીજ 
પčવાળાને દુકાન/ઓિફસનો કબĘ સËપવા િન¥ફળ Úય તો બીÚ 

પčવાળા ક ે ģઓ આ પäરયોજનામાંથી પાછા ખસવા માગંતા ન હોય તવેા 
ખરીદનાર યાને બીÚ પčવાળાએ પહેલા પčવાળાન ે ચકુવલે વેચાણ 

અવેજની રકમ ઉપર પહેલા પčવાળાએ િનયત સમયમયાēદાથી �યાં સુધી 

બીÚ પčવાળાને કબĘ સËપવામાં ન આવે �યાં સુધી સમયગાળા માટે વાિષēક 
SBI MCLR + 2 % ના દરે દર મિહને સાદા £યાજની રકમ ચકુવવાની રહેશે 

અને તવેી જ રીત ે બીÚ પčવાળા િનયત કરેલ સમયમયાēદમાં વેચાણ 

અવેજની રકમ પહેલા પčવાળાને ચકુવવામા િવલંબ કરે તો િનયત 
સમયમયાēદાની વધારાના સમયગાળાનંુ £યાજ વાિષēક SBI MCLR + 2 % 

ના દર ે બીÚ પčવાળાએ પહેલા પčવાળાને ચકુવવાનુ ં રહેશે. ઉપરો�ત 
શરત માટે બંüે પčવાળા આથી સમંત થાય છે. 

(૧૩) આ કરારમા જણા£યા મુજબ બીÚ પčવાળા પાસથેી લેણી નીકળતી રકમ 

તથા બીÚ પčવાળાએ પહેલા પčવાળાને ચકુવવા પાµ બનતી કોઈપણ 
રકમની િનયત સમય મયાēદામાચકુવણી કરવામા Ę બીÚ પčવાળા કસુર કરે 

તો આ કરારના ખંડ-૧૩ ના સદંભēમા £યાજ વસુલ કરવાના પહેલા 
પčવાળાના હÞો બ�યા િવના અને બીÚ પčવાળાની હþાની ચકુવણી 

કરવામા µણ વાર કસુર કર ે તો એક પčવાળાઆ કરાર સમાþ કરવાનો 

િવક¡પ ધરાવશે. (બીÚ પčવાળાએ િનયત સમયમાં ચકુવવાની રકમામા 
સબંäધત ¦થાિનક સóા મંડળ �વારા લેવામા આવતા કર વેરાઓમા બીÚ 

પčવાળાના ભાગે આવતા ºમાણસર િહ¦સાનો પણ સમાવેશ થાય છે.) 
પરતં,ુ એક પčવાળાઆ કરાર સમાþ કરવાનો ઈરાદો ધરાવતા હોવાથી 

અને તેઓ ચોÞસ શરતનો ભંગ બદલ આ કરાર રદ કરવા ઈ�છે તે જણાવતી 

નોટીસ äદન-૧૫ મા બીÚ પčવાળાએ જણાવેલ સરનામે રÛ.એ.ડી.થી 
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અથવા ઈ-મેઈલથી મોકલવાની રહેશે. અને Ę બીÚ પčવાળા öારા પહેલા 

પčવાળાની નોટીસના સમયગાળાની અંદર આ કરારની શરતનો કોઈપણ 
ભંગ સુધારી નહી શક ેતો નોટીસનો સમય પરુો થયા બાદ એક પčવાળાઆ 

કરાર સમાþ કરી શકશે. 

વધુમાં, ઉપરો�ત જણા£યા મજુબ એક પčવાળાöારા આ કરાર રદ 
કરવામા આ£યેથી, કરાર સમાþીની તારીખથી ૩૦-äદવસની અંદર રકમ પરત 

કરવાની છે અથવા µાિહતને વેચાણ આ�યા બાદ, µાિહત ખરીદનાર ઈસમ 
પાસેથી પહેલા પčવાળાને અવેજની સંપણૂē રકમ મČેથી, આ કરાર બીÚ 

પčવાળાને તેણ ેભરલે રકમ પરત કરવાની રહેશ.ે પરતંુ બીÚ પčવાળા öારા 

ભરેલ રકમમાંથી પહેલા પčવાળાની આ કરારના આધારે થયેલ નુકશાનીની 
રકમ તથા સમજિુત સંધાયા મુજબની અ�ય નુકશાનીની રકમ, ભરેલ 

રકમમાંથી બાદ કરીને બાકી રહેતી રકમ બીÚ પčવાળાને ચકુવવાની રહેશે. 
ઉપરો�ત રકમની ચુકવણી માટે ઉપરો�ત જણાવેલ બંüે િવક¡પો માંથી કયો 

િવક¡પ પસંદ કરવો ત ે પહેલા પčવાળાએ નÞી કરવાનું રહેશે. એલોટી 

કોઈપણ કારણોસર Ę આ સાટાખત રદ કરવા ઈ�છે તમેજ એલોટી શરતોનુ ં
પાલન ન કર ેઅને ºમોટર ેસાટાખત રદ કરવુ પડ ેતો ત ેસાટાખત રદ કરવા 

અંગનેો તમામ ખચē એલોટીએ ભોગવવાનો રહેશે. Ę આ કરાર રદ કરવાનો 
થાય તો રદ કરવાનો ખચē ģવા ક ેરÛ¦ટĐેશન ફી, વકીલ ફી િવગેરે ચકુવવાની 

જવાબદારી બીÚ પčવાળાની રહેશ.ે 

(૧૪) સદરહુ દુકાન/ઓિફસમા પહેલા પčવાળાએ પોતાના િવક¡પ ે પુરા પાડવાના 
�લોરÈગ, સેનેટરી, ફીટÈ�સ તથા એમીનીટીઝમા લી�ટ િવગેરે સારી 

ગુણવóાવાળી વાપરવામા આવશે આ િવગતો આ સાથ ેએનેčર-સી થી Ęડેલ 

છે. 
(૧૫) પહેલા પčવાળાએ દુકાન/ઓિફસનો કબĘ તા.૩૧/૧૨/૨૦૨૮ ના રોજ 

અથવા તે પહેલા બીÚ પčવાળાને સુºત કરી દેવાનો છે. એક 
પčવાળાપોતાના અથવા તેમના ºિતિનäધઓના િનયંµણ બહારના 

કારણોસર દુકાન/ઓિફનો કબĘ સુºત કરવામા િવલંબ કરે તો અને બીÚ 

પčવાળા öારા માંગણી કરવામા આ£યેથી પહેલા પčવાળાએ બીÚ પčવાળા 
પાસેથી ģટલી વેચાણ અવેજની રકમ ė¦વકારેલ હોય તટેલી રકમ ઉપર ģટલો 

સમય કબĘ સુºત કરવામા િવલંબ કરવામા આવે તટેલા સમયગાળાનુ ંખંડ-
૧૩ મા જણાવલે દરે પહલેા પčવાળાએ બીÚ પčવાળાને ચકુવવાનું રહેશ.ે 

તેમજ, ºોģ�ટનુ ં ક�પલીશન સટÉફીકેટ (બી.યુ. પરમીશન) 

તા.૩૧/૧૨/૨૦૨૮ ના રોજ અથવા ત ેપહેલા બીÚ પčવાળાને લઈ આપવાનંુ 
રહેશે. 

પરતં,ુ દકુાન/ઓિફસ ģમા આવેલ હોય ત ે ºોģ�ટ પુÜ કરવામા 
નીચનેા કારણોસર િવલંબ થાય તો એક પčવાળાદુકાન/ઓિફસની સËપણી 

કરવા માટેના યો�ય રીત ેલંબાવી આપવાની માંગણી કરવા હÞદાર બનશે. 
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(એ) યુ�ધ, આંતરીક, િવ°હ, તોફાનો અથવા દૈવી આપિóઓ ģવી પુર, 

ભુકંપ, વાવાઝોડું, અિતવૃિă િવગરેે. 
(બી) નામદાર સરકારďી, અ�ય Úહેર અથવા સóા મંડળ, કોઈપણ 

અદાલતોની નોટીસ, હકુમ, Úહેરનામું, નોટીસ િવગેરનેું પાલન 

કરવાથી. 
(સી) પહેલા પčવાળાના હાથમા ન હોય તવેા કારણોસર બાધંકામના 

વપરાશમા આવતા મટીરીયલની äડલીવરીના કારણ ે
(ડી) ટાઈટલ �લીયર રીપોટē હોવા છતા તળની જમીન અંગે કોઈ äડ¦પયુટ 

ઉપė¦થત થાય કે કોઈ µાિહત ઈસમ öારા äડ¦પયુટ ઉપė¦થત કરવામા 

આવે અને તેમના કારણ ેબાધંકામ કરવામા િવલંબ થાય તો તેવા કારણ ે
(ઈ) બાંધકામ £યવસાયને લગતા કોઈપણ યુિનયનની ક ે કોઈપણ 

ઈ�ડ¦ટĐીઝની હળતાળ િવગેરેના કારણ ે
(એફ) બીÚ પčવાળા કે તનેા થકીના કોઈપણ ઈસમ öારા ક ેઅ�ય કોઈપણ 

öારા બદઈરાદે કરાયેલ ખોટી ફરીયાદના કારણ ે બાંધકામ બંધ 

રાખવાની પäરė¦થતી સÚēય તવેા સંĘગોમાં 
(Û) ગુજરાત િવôુત બોડē öારા ટĐા�સફÌમર, મીટર તથા મહા નગરપાિલકા / 

નોટીફાઈડ એરીયા, Û.આઈ.ડી.સી. િવ.યુ. નગર öારા બી.યુ.સી. 
ડĐેનેજ, પાણીની લાઈન, મીટર, લી�ટના લાઈસ�સ તથા અ�ય સરકારી 

પરવાનગી, લાયસ�સો િવગરેમેાં મોડુ ંથવાના કારણે 

સદરહુ કારણોસર Ę કબĘ સËપવામા િવલંલ થશ ે તો એક 
પčવાળાºોģ�ટ ક�પલીશનની સમયમયાēદામા વધારો કરવા 

ઓથોરીટીને અરÛ કરી શકશે, તો તેવા સĘંગોમા બીÚ પčવાળા 

િનયત કરેલ £યાજની રકમ માંગવા હÞદાર ગણાશે નહી. 
(૧૬) કબĘ લેવા માટેની કાયēવાહી (Procedure for taking Possession) ::- 

એક પčવાળાસčમ અäધકારી પાસેથી ºોģ�ટનું વપરાશ અંગેનું 
ºમાણપµ(બી.યુ.સી.) મેળવે અને બીÚ પčવાળા કરારમા જણા£યા 

મુજબની તમામ ચકુવણી પહેલા પčવાળાને કરી આપ ે �યારબાદ પહેલા 

પčવાળાએ બીÚ પčવાળાને દ¦તાવેજ કરાવી દુકાન/ઓિફસનો કબĘ 
૧૫-äદવસના સમયગાળામા મેળવી લેવા માટેની લેખીત નોટીસ આપવાની 

રહેશે અને તદનુસાર બીÚ પčવાળાને પહલેા પčવાળાએ દ¦તાવેજ કરી 
આપી, કબĘ સુºત કરવાનો રહેશ.ે બીÚ પčવાળા öારા તેમના કોઈ પુરાવા 

ģવાકે પાનકાડē, ઓળખકાડē આધાર કાડē, ફોટાઓ િવગેરે પહેલા પčવાળાને 

આપવામા તથા કોઈ પણ Ęગવાઈ, ઓપચાäરકતાઓ, દ¦તાવેÛકરણ પુÜ 
કરવામા બીÚ પčવાળા િન¥ફળ Úય તો પહેલા પčવાળાન ેતનેું નુકશાન 

ભરપાઈ કરી આપવાની બીÚ પčવાળા આથી ખાµી અને ભરોસો આપ ેછે. 
અને બીÚ પčવાળા આવુ ં નુકશાન ભરપાઈ કરવા બંધાયેલા છે. એક 

પčવાળાઅથવા એસોસીએશન નÞી કર ેત ેમુજબના મેઈ�ટેન�સ ચાજēની 

તથા અ�ય ચાÛēસની રકમ ભરપાઈ કરવા બીÚ પčવાળા સંમત થયેલ છે. 
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(૧૭) ºોģકટના વપરાશમા દુકાન/ઓિફસ વાપરવા માટે તૈયાર છે તેવી એક 

પčવાળાતરફથી કબĘ મેળવવાની લેખીત નોટીસ મČાના ૧૫-äદવસની 
સમયમયાēદામા બીÚ પčવાળાએ એક પčવાળાપાસેથી દુકાન/ઓિફસનો 

કબĘ મેળવી લેવાનો રહેશ.ે 

(૧૮) બીÚ પčવાળા દકુાન/ઓિફસનો કબĘ મેળવવામા િન¥ફળ Úય તો 
(Failure of Allottee to take Possession of(Shop/Office) ::- 

એક પčવાળા તરફથી ખંડ-૧૭ મુજબની લેખીત Úણ કરવામા 
આ£યેથી બીÚ પčવાળાએ દુકાન/ઓિફસનો વેચાણ દ¦તાવેજ કરાવીને 

તથા અ�ય ઈ�ડેમનીટી તથા અ�ડરટેકÈગ આપી કબĘ મળેવી લેવાનો રહેશ.ે 

કોઈ કારણોસર બીÚ પčવાળા પેરા-૧૭ મા જણા£યા મુજબ કબĘ 
મેળવવામા િન¥ફળ Úય અને દુકાન/ઓિફસનો કબĘ ન ė¦વકાર ેતો પણ 

દકુાન/ઓિફસમા મઈે�ટેન�સના નાણાં ભરપાઈ કરવા સિહતની તમામ 
જવાબદારી બીÚ પčવાળાની છે અને રહશે.ે સહી. તમેજ બીÚ પčવાળા 

નોટીસ મČાની ૧૫-äદવસમા ં બાકીના અવેજની ચકુવણી કરી કબĘ 

મેળવવામા ં િન¥ફળ Úય તવેા સંĘગોમા એક પčવાળાઆ વેચાણ કરાર રદ 
કરી મજકુર દુકાન/ઓિફસ અ�ય કોઈ µાિહતને વેચાણ કરી શકશે. �યારબાદ 

તેના અવેજની રકમ મČેથી બીÚ પčવાળાને ચકુવેલ રકમ પરત કરવાની 
રહેશે. 

(૧૯) બીÚ પčવાળાને કબĘ સુºત કયાēના ૫-વષēના સમયગાળા દર�યાન 

દકુાન/ઓિફસમા અથવા ºોģ�ટમા કોઈ માળખાગત ઉણપ અથવા કામની 
ગુણવóા તથા કામગીરી અથવા સેવાની Ęગવાઈ અંગેની કોઈ ખામી બીÚ 

પčવાળા પહેલા પčવાળાના �યાને લાવ ે અને ત ે ખામી બીÚ પčવાળાને 

લીધ ેઉ�પü થયેલ ન હોય તો પહલેા પčવાળાએ અ�ય કોઈ માલ-િમ¡કત 
ફિનēચર, કલર, યંµ, ઈલે�ટĐોની�સ સામાન ક ે ફીનીસÈગ મટીરીયલને 

નુકશાન થયેલ હોય ત ે રીપેર કરવાનીકે વળતર આપવાની જવાબદારી એક 
પčવાળાºયોજકની રહેશે નહી અને આવી માળખાકીય ખામી દુર કરવાની 

શ�ય ન હોય તો બીÚ પčવાળા આવી ખામી માટે અäધિનયમની 

Ęગવાઈઓ તથા આ કરાર જણાવેલ શરતોને આäધન ખામી માટેનુ ં વળતર 
મેળવવા હÞદાર રહેશ.ે પરંતુ આવી ખામીઓ માટે પહેલા પčવાળાના 

િનયંµણ બહાર હોય અથવા આવી ખામી બીÚ પčવાળાને લીધે કે કોઈ 
કુદરતી કારણોસર થયેલ હોય તો એવી કોઈપણ માળખાગત ખામી, કારીગરી 

સેવાની Ęગવાઈ અંગેની ગણુવóા અથવા કામની ગુણવóા અંગનેી ખામી ક ે

અ�ય રીતની ખામી તથા બીÚ પčવાળા કે તનેા થકીના કોઈપણ ઈસમ öારા 
ખામી ઉ�પü થયેલ હશે તો એક પčવાળાબીÚ પčાનાને વળતર ચકુવી 

આપવા પાµ બનશે નહી કે આવી ખામી પોતાના ખચÃ દુર કરવાની પહેલા 
પčવાળાની કોઈ જવાબદારી રહેશે નહી. એક પčવાળાºયોજકો öારા બીÚ 

પčવાળાને ¦વતંµ રીત ેતથા બાકીના તમામ સભાસદોના સિહયારા વપરાશ 

માટે આપવામા આવેલ સેવા, એમીનીટીઝ, કોમન ફેસીલીટીઝની Úળવણી 
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બીÚ પčવાળાએ £ય�તગત રીતે તથા તમામ સભાસદોએ સાથ ે મળીને 

કરવા કરાવવાની રહેશે. ģ અંગ ેવષÃ જÜરી એવા એયુઅલ મેઈ�ટેન�સ આપી 
મરામત કરાવવાની રહશેે. 

(૨૦) âબ¡ડÈગને નકુશાન ::- 

(એ) Ę બીÚ પčવાળા öારા âબ¡ડÈગના કોઈપણ ભાગમાં ચીઝલÈગ, 
ડĐીલÈગ, કોર કટÈગ કે અ�ય કોઈ પણ રીત ે ફેરફાર કરવામા આવે કે 

કોઈપણ ºકારની તોડફોડ કરવામા આવ ે અને એવા ફેરફારોક ે
તોડકામના કારણ ે âબ¡ડÈગ ક ેતેનો કોઈ ભાગ તટુી Úય કે âબ¡ડÈગન 

કોઈ ભાગનુ ં¦ટĐકચર નબળુ પડી Úય અને તનેા કારણ ેકોઈ અક¦માત 

કે Úનહાની થાય તો તનેા માટે પહલેા પčવાળાને જવાબદાર ઠેરઈ 
શકાશ ેનહી અને આથી એક પčવાળાઆવી ખામીક ેનુકશાનને રીપરે 

કરવા જવાબદાર ગણાશે નહી. 
(બી) કોઈપણ ºકારની કુદરતી આપિóઓ ģવી ક ેધરતીકંપ વરસાદના પુર, 

આગ, વાવાઝોડુ િવગેર ેતથા માનવ સÛēત આપિóઓ ģવી કે તોફાનો, 

રમખાણો, આતંકવાદ, આગ લાગવાથી િવગરેેના કારણ ે તથા બીÚ 
પčવાળાના કારણ ે âબ¡ડÈગ કે તેના કોઈપણ ભાગ તટુી Úય ક ે

âબ¡ડÈગના કોઈ ભાગનુ ં ¦ટĐકચર નબળુ પડી Úય અને અને તનેા 
કારણ ે કોઈ અક¦માતકે કોઈ Úનહાની થાય ક ે બીÚ પčવાળાના 

દકુાન/ઓિફસ ક ે âબ¡ડÈગને કોઈપણ ºકારનુ ં નુકશાન થાય તો તનેા 

માટે પહેલા પčવાળાન ેજવાબદાર ઠરેવી શકશે નહી અને આથી એક 
પčવાળા આવી ખામીકે નુકશાનીને રીપેર કરવા અથવા કોઈપણ 

ºકારના �લેઈમને ભરપાઈ કરવા માટે જવાબદાર ગણાશે નહી. 

(સી) બીÚ પčવાળા öારા પોતાના દુકાન/ઓિફસમા ંક ે âબ¡ડÈગમા ંફરેફાર 
કરવામા આવ ે ક ે હાનીકારક એસીડ તમેજ વજનદાર વ¦તુ 

અથડાવવાથી ºયોજનમા કોઈપણ જ�યાએ પાણી લીકેજ થાય અથવા 
Ę ડĐેનેજ લાઈન પાણીની લાઈનના લીકજેના કારણ ે âબ¡ડÈગની 

મજબુતાઈમા ં કે આયુ¥યમા ં કોઈપણ ºકારનંુ નુકશાન થાય તો એક 

પčવાળા આવી ખામી ક ે નુકશાનને રીપેર કરવા કે આવા �લેઈમને 
ભરપાઈ કરવા જવાદબાર ગણાશે નહી. 

(૨૧) આગ તથા ફાઈટÈગ સી¦ટમ ::- 
(એ ) Ę બીÚ પčવાળા öારા કોઈ વે¡ડÈગ કામ કરાવતી વખતે પરુી કાળÛ 

ન લેવાથી અથવા પુરતા સલામતીના પગલા ન લે વાથી તથા ઈલે�ટĐીક 

ઓવલÌડ વપરાશ કરવાથી ક ેઅ�ય કોઈપણ રીતે âબ¡ડÈગમા કોઈપણ 
ભાગમાં આગ લાગવાની ઘટના બને તો આવી ઘટના માટે પહેલા 

પčવાળાને જવાબદાર ઠેરવી શકાશ ે નહી અને એક પčવાળાઆવી 
ખામી કે નુકશાનને રીપરે કરવા જવાબદાર ગણાશે નહી. 

(બી) ºોģકટની સોપણી કયાē બાદ ફાયર ફાઈટÈગ સી¦ટમનું એન.ઓ.સી. 

રી�યુ કરાવવાની અને ફાયર ફાઈટÈગ સી¦ટમનું મેઈ�ટેન�સ 
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કરાવવાની જવાબદારી સોસાયટીની રહેશ.ે Ę સોસાયટી સમયસર 

ફાયર ફાઈટÈગ સી¦ટમનું મઈે�ટેન�સ કરવામા િન¥ફળ Úય અને 
ફાયર ફાઈટÈગ સી¦ટમમા કોઈ ખામી સÚēય કે અક¦માત થાય તો તનેી 

જવાબદારી પહેલા પčવાળાની રહેશ ે નહી. નએ આથી એક 

પčવાળાઆવી ખામી કે નુ�શાનીની રીપેર કરવા જવાબદાર ગણાશ ે
નહી, 

(સી) કબĘ લેતા પહેલા એલોટીએ પોતે ખરીદેલ એપાટēમે�ટ તથા 
âબ¡ડÈગનું તથા કોમન સિુવધાઓનું તથા જનરેટરનુ તથા ઈલ�ેટĐીક 

સ�લાયનુ ં તથા લી�ટનું તથા ફાયર ફાઈટÈગા સી¦ટમનું ફાયર 

એન.ઓ.સી. તથા અ�ય ઈલે�ટĐીક વકēનુ ંતથા અ�ય વાઈરÈગનું તથા 
¦વીચો િવગરેેની ગુણવતા તેની કંપની તેનુ ંઈ�¦ટોલેશન તેની કામગીરી 

તેની ક�ડીશન િવગેરેની ચકાસણી કરવાની રહેશે. ઉપરો�ત જણાવેલ 
કોઈ કામમા ખામી માલુમ થાય તો તનેી Úણ એલોટીએ કબĘ 

ė¦વકારતા પહેલા ºમોતરને કરવાની રહેશે અને Úણ કરવામા નહી 

આવે તો ત ે તમામ સુિવધાઓ તમમ રીત ે એલોટી સંતăુ છે તમે 
ગણવાનું રહેશે. 

(૨૨) લી�ટ ::-                        
(એ) બીÚ પčવાળાએ કબĘ લેઅ પહેલા લી�ટ, લાયસ�સ, લીફટની 

ગુણવતા, કારીગરી, વäકĔગ ક�ડીશન/કપંની િવગરેેની ચકાસણી 

કરવાની રહેશ.ે Ę લી�ટમા કોઈપણ કામમા કોઈપણ ºકારની ખામી 
જણાય તો તેનો કબĘ ė¦વકારતા પહેલા લેખીતમાં Úણ બીÚ 

પčવાળાએ પહેલા પčવાળાને કરવાની રહશે.ે Ę Úણ નહી કરવામા 

આવે તો બીÚ પčવાળા આવી તમામ કામગીરીથી સંતુă છ ે તેમ 
જણાશે. 

(બી) દકુાન/ઓિફસની સËપણી કયાē બાદ લી�ટ લાઈસ�સ રી�યુ કરાવવાની 
અને લી�ટનું સમયસર મેઈ�ટે�સ કરવાની જવાબદારી તેમજ 

જનરેટર, એસ.ટી.પી., �લા�ટ, કોમન ફેસીલીટીઝ માટેની જવાબદારી 

એસોસીએશનની રહેશે. Ę લી�ટના લાઈસ�સ રી�યુ કરાવવામા 
અથવા તો સમયસર લી�ટનું મેઈ�ટેન�સ કરવામા િન¥ફળ Úય અને 

લી�ટમા કોઈ ખામી સÚēય કે અક¦માત થાય તો તેની જવાબદારી 
પહેલા પčવાળાની રહેશે નહી અને આથી એક પčવાળાઆવી ખામી 

કે નુકશાનીન ેરીપરે કરવા જવાબદાર ગણાશે નહી. 

  આમ, ઉપરો�ત જણાવેલ તમામ િનયમોનું પાલન બીÚ 
પčવાળા અને એસોસીએશનના તમામ સ�યોએ કરવાનુ ંરહેશ ેઅને 

Ę ઉપરો�ત િનયમોનું ઉ¡લધન કરવામા આવશે તવેા સંĘગોમા 
પહેલા પčવાળાની કોઈપણ ºકારની રેરાના કાયદામા જણા£યા 

મુજબની ખામી દુર કરવાની જવાબદારી રહેશ ેનહી. 

 



Page | 16 
 

(૨૩) પાäકĔગ :-  

ºોģ�ટમા આવેલ દુકાન/ઓિફસ માટે °ાઉ�ડ �લોર પાäકĔગની £યવ¦થા 
કરવામા આવેલ છે. ģનો ઉપયોગ દરેક દુકાન/ઓિફસના માિલકોએ સિહયારો 

કરવાનો રહેશ.ે આ પાäકĔગનો ઉપયોગ મોટર સાઈકલ અને કાર પાäકĔગ કરવા 

માટે જ કરવાનો રહેશે અને આ બાબત બીÚ પčવાળા યાન ે ખરીદનારે 
સંપણૂē પણે કબુલ મંજુર રાખેલ છે. તેમજ કોઈ પણ પčકારને પાäકēગની જ�યા 

ફી�સ એલોટમે�ટ કરવામા આવેલ નથી.  
(૨૪) િમ¡કતનો ઉપયોગ :-  

સદરહુ તમોને વેચાણ આપલેી િમ¡કતમા અ�ય ધારકોને �યુસ�સ, µાસ, 

પો¡યુશન િવગરેે થાય તેવા કોઈ કૃ�ય કરી શકાશ ે નહી ક ે ¦ટĐકચરન ે
વાઈ¼ેશન થાય તેવી કોઈ ºવૃિત પણ કરી શકાશે નહી. 

(૨૫) દુકાન/ઓિફસ ઉપયોગ :-  
દકુાન/ઓિફસ ધારકોએ સદરહુ િમ¡કતનો ઉપયોગ નીચે જણાવેલ િનયમોને-

બાબતોને આäધન કરવા-કરાવવાનો રહેશ.ે ģ દુકાન/ઓિફસ ધારકોને 

બંધનકતાē રહેશે. 
(એ) સદરહુ િમ¡કત-દુકાન-ઓિફસની અંદર તરફ પડતી äદવાલો ક ેઅ�ય 

દકુાનો/ઓિફસને લાગીને આવેલી äદવાલો ધારકને અડચણ ન થાય તે 
રીત ે હરકોઈ હેત ુ માટે બારી કે બાકોÜ કરી શકાશ ે નહી ક ે તેની ઉપર 

અંદરની તરફે એ.સી., યુનીટ, એકઝો¦ટ ફેન િવગેર ેમકુી શકાશ ેનહી. 

(બી) િમ¡કતના ºવેશöારની સામનેા માÛēનની ખુ¡લી જ�યામાં થઈને અ�ય 
િમ¡કત ધારણોને અડચણ ન થાય ત ે રીતે હરકોઈ દુકાન/ઓિફસ 

ધારક આવવા-જવા, વાહનો લઈ જવા-લાવવા, પાણીના નળ, ડĐેનજે 

લાઈન, તાર-ટેલીફોન તથા િવજળીના કેબ¡સ િવગેર ેલઈ જવા-લાવવા 
િવગેર ેģવા હતેઓુ માટે સિહયારા ધોરણ ેહÞદાર રહેશે. 

(સી) સદરહુ િમ¡કત-દુકાન-ઓિફસના ºવેશöારની સામેના માÛēનમાના 
પસેેજ અને ખુ¡લી જ�યાને °ીલ ફે¼ીકેશન, પાટÉશન, પતરાથી કે 

કોઈપણ રીત ેઆજબુાજુ અને ઉપરથી કવર કરી શકશે નહી તમેજ તેમા 

કોઈપણ Úતના માલસામાન ક ે કોઈ Úતના બોડē િવગેરે મુકી શકાશે 
નહી. 

(ડી) સદરહુ િમ¡કત દુકાન-ઓિફસના ºવેશöારના ઉપરના ભાગ ે તનેા 
લગતા બોડē માટેની િનયત જ�યાએ જ અને તવેી િનયત જ�યાની 

સાઈઝ કરતા મોટુ ન હોય તેવ ુ જ બોડē આજબુાજુના અને ઉપરના 

યુિનટ ધારકોને અડચણÜપ થાય નહી તેવી રીતે જ મુકી શકાશ.ે 
(૨૬) બીÚ પčવાળાએ “જનતા કો�પલેč” ºોģ�ટના અ�ય સ�યો સાથે મળીને 

એસોસીએશનની રચના કરવાની રહેશે અને દરેક ફલેટ હો¡ડરોએ તેમાં 
સભાસદ થવાનું ફરÛયાત છ ે અને તનેે એક પčવાળાકહે તે નામથી તનેી 

નËધણી કરાવવાની રહેશ.ે એક પčવાળાöારા સુિચત મડંળીની નËધણી 

કરવાની કાયēવાહી કરવા માટે અરÛ એવા કાગળો તયૈાર કરવાના રહેશ ેઅને 
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બીÚ પčવાળાએ મડંળીના સભાસદ થવા માટેની અરÛ પµ તથા પટેા 

િનયમો િવગેરેમા સહી, િસÞા કરીને ૭-äદવસની અંદર પહેલા પčવાળાને 
પરત આપવાના રહેશ ે તથા સમયાંતરે મ�ેબરશીપ માટેની અરÛ આપવાની 

રહેશે. ģથી એક પčવાળાસમયસર સિુચત મંડળીની નËધણી કરાવવાની 

કાયēવાહી કરી શકે. મસુદાÜપ પેટા િનયમો, સમજિુત પµક અને ધારા-
ધોરણોમા યથા ºસંગે મડંળીઓના રÛ¦ટĐાર અથવા કંપનીઓના રÛ¦ટĐાર 

અથવા અ�ય કોઈ સčમ ઓથોરીટીમા ફેરફાર આવે કે બદલા કરવામાં આવે 
તો તે અંગે બીÚ પčવાળાએ કોઈ વાંધો ઉઠાવવાનો નથી.  

(૨૭) દકુાન/ઓિફસના વપરાશ માટે તૈયાર હોવા અંગેની નોટીસ એક 

પčવાળાöારા બીÚ પčવાળાને આપવામા આવે તે તારીખથી ૧૫-äદવસ 
બાદ બીÚ પčવાળા પäરયોજનાની જમીન અને ºોģ�ટના સદંભēમા 

¦થાિનક સóા મંડળના તથા સરકારďી öારા લાગ ુપાડવામા આવતા ¦થાિનક 
વેરાઓ ģવા ક ે બેટરમે�ટ ચાજē, પાણી વેર, િવમો, કોમન લાઈટના બીલો, 

રીપરેÈગ ખચē, ચોકીદાર તમેજ સફાઈ કામદારોનો પગાર તેમજ પäરયોજનાના 

મેઈ�ટેન�સ અને મેનેજમે�ટ ખચē િવગેર ે તથા અ�ય ખચēનો તનેા ભાગે 
આવતો િહ¦સો ભોગવવા અને ચુકવવાને પાµ બનશ.ે એસોસીએશનની 

રચના કરવામા ન આવે �યા ં સુધી બીÚ પčવાળા મેઈ�ટને�સ અંગનેો 
પોતાના િહ¦સાના નાણાણી રકમ પહેલા પčવાળાને ચકુવશ.ે વધુમા બીÚ 

પčવાળાએ ૨(બે) વષēનું મઈે�ટેન�સ દુકાન/ઓિફસનો કબĘ/પઝેશન લેતી 

વખત ેએડવા�સમા પહેલા પčવાળાન ેરાÛખુશીથી આપવા બંધાયેલા છીએ. 
બીÚ પčવાળાએ પહેલા પčવાળાને આ રીત ેચકુવેલ રકમ ઉપર કોઈ £યાજ 

ગણવાનુ નથી. તમેજ ઉપર જણા£યા મુજબની કંપની/એશોશીએશનની 

રચના ન થાય �યાં સુધી તે રકમ એક પčવાળાપાસે જ રહેશે. 
(૨૯) આ કરારમા જણાવવામા આવેલી બીÚ પčવાળાએ ચુકવવાની રકમ ઉપરાંત 

બીÚ પčવાળાએ ઉકત ºોģ�ટ હદ િવ¦તારનો કબĘ સો�યાઈ તારીખે 
અથવા તો પહેલા ºમોટરને ºમોટૅર નÞી કરે એવા અને ģ આ કરારની 

અ�ય કોઈ Ęગવાઈમા આવરી લેવાયો ન હોય એવા ખચાēના ભાગે પડતો 

િહ¦સો ચકુવવાનો રહશેે. 
(૩૦) ઉકત જણાવેલ સુિચત એસોસીએશનની રચના સંબંધ ે તેમજ તનેા 

િનિતિનયમો અને પટેા િનયમો તૈયાર કરવા માટે સોપણી અંગનેા દ¦તાવેĘ 
લખવા માટે તથા તનેી નËધણી કરાવવા માટેના તમામ ખચē તથા પહેલા 

પčવાળાના વકીલďીને ģ ફી ચકુવવાની થાય ત ે તમામ રકમ તથા તમામ 

દ¦તાવેજની વકીલ ફી સહીતના ખચાēઓ બીÚ પčવાળાને ફાળે આવત ે
િહ¦સાની રકમ બીÚ પčવાળાએ પહેલા પčવાળાને અલગથી ચકુવવાની 

રહેશે. 
(૩૧) એક પčવાળાöારા ઉકત જણાવેલ એસોસીએશન �યારે ºોģકટની કોમન 

સુિવધા ટĐા�સફાર કરવાની હોય અને તનેી નËધણી કરાવવાની જÜરીયાત 

ઉપė¦થત થાય તો તેવી નËધણી માટ ે¦ટે�પ ïુટી અને રÛ¦ટĐેશન ચાÛēસની 
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ģ કોઈપણ રકમ ચકુવવાની થાય તવેી વકીલ ફી સિહતની તમામ રકમ બીÚ 

પčવાળાને ફાળે આવતી રકમ બીÚ પčવાળાએ પહેલા પčવાળાને 
અલગથી ચકુવવાની રહેશ.ે 

(૩૨) ºોģકટની રજુઆત અને બાંહેધરી (Representations and 

warranties of the Promoter) ::- 
(એ) આ કરારા સાથ ે Ęડવામા આવેલ ટાઈટલ રીપોટēમા Úહેર કરવામા 

આ£યા મુજબ પäરયોજનાની જમીનમા ચો�ખા અને વેચાણ પાµ હÞો 
એક પčવાળાધરાવે છે અને પäરયોજનાની જમીન ઉપર િવકાસ કરવા 

માટેના જÜરી હÞો તેમજ આ પäરયોજનાના અમલ માટે 

પäરયોજનાની જમીનનો ખરખેર º�યč અને કાયદેસરનો કબĘ એક 
પčવાળાધરાવે છે.  

(બી) એક પčવાળાપäરયોજનાનો િવકાસ કરવા માટ ે કાયદેસરના હÞો 
ધરાવે છે અને એક પčવાળાપäરયોજના પણૂē કરવા માટે વખતો વખત 

જÜરી હોય તવેી તમામ મંજરુીઓ લાગતી વળગતી સ¦ંથાઓ પાસેથી 

મેળવશ.ે 
(સી) ટાઈટલ રીપોટēમા Úહરે કરવામા આ£યા છ ે ત ે િસવાય પäરયોજનાની 

જમીન અથવા પäરયોજના પર આજની તારીખે અ�ય કોઈના કોઈપણ 
ºકારના હÞ, િહત રહેલા નથી.  

(ડી) ટાઈટલ રીપોટēમા Úહેર કરવામા આ£યા છે તે િસવાય પäરયોજનાની 

જમીન અથવા પäરયોજના ઉપર અ�ય કોઈ દાવો કોઈપણ કોટēમા 
પે�ડÈગ નથી.  

(ઈ) પäરયોજના,પäરયોજનાની જમીન ઉકત ºોģ�ટમા મંજુરીઓ, પરવાના 

અને પરમીટો મા�ય અને ચાલુ છે અને તે કાયદાની અ�ય ºä®યાને 
અનુસરીને મેળવવામા આવેલ છે. ઉપરાંત ઉકત ºોģ�ટ અંગે હવે 

પછીથી મળેવવામા આવનાર તમામ મંજુરીઓ, પરવાના અને પરમીટો 
કાયદાની યો�ય ºäકયા અનુસરીને મળેવવામા આવશે અને પહેલા 

પčવાળાએ પäરયોજન, પäરયોજનાની િમ¡કતમા કોમન એરીયા 

સંબધે લાગ ુપડતા કાયદાનું પાલન કરેલ છે અને હંમેશા રહેશે. 
(એફ)  એક પčવાળાઆ કારનનો સંપણૂē હÞા અન ેઅäધકાર ધરાવે છે અને 

પહેલા પčવાળાએ કોઈ કાયદાનો ભંગ કરલે નથી કે એવુ કોઈ ક�ૃય ક ે
કામગીરી કરી નથી કે ģનાથી બીÚ પčવાળાના હÞો અäધકારો અને 

િહતને કોઈ હાની ક ેનકુશાની પહËચ.ે  

(Û) પહેલા પčવાળાએ આ પäરયોજના અન ે ઉ�ત દકુાન/ઓિફસ સિહત 
પäરયોજનાની િમ¡કત અંગ ે કોઈ £યė�ત ક ે પč સાથે વેચાણ કરાર 

અથવા િવકાસ કરાર કયાē નથી. ģનાથી આ કરાર હેઠળના બીÚ 
પčવાળાના હÞો કોઈ પણ રીત ેઅસર પહËચ.ે 

(એચ) ºોģ�ટ(પäરયોજના) સપંૂણ થયેથી એ.ઓ.પી.ની રચના વખતે બીÚ 

પčવાળાના એસોસીએશનને એક પčવાળાöારા જણા£યા મજુબ 
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કોમન એરીયા તથા કોમન સુિવધાઓનો કાયદેસર શાંત, ખાલી º�યč 

કબĘ બીÚ પčવાળાના એસોસીએશનને આપવાનો રહેશે. 
(આઈ) એક પčવાળાખાµી પવૂēક જણાવે છે કે, તઓે માટે આ કરારમા 

જણાવવામા આવેલ રીતે બીÚ પčવાળાને ઉ�ત દુકાન/ઓિફસનંુ 

વેચાણ કરવા અંગ ેકોઈપણ ºકારનું િનયંµણ નથી.  

(ģ) પહેલા પčવાળાએ આજની તારીખે ઉકત પäરયોજના અંગે ચુકવવા 

પાµ હોય તેવા િનવēવાદી સરકારી લેણા, દરો, ચાÛēસ અને કર વેરા 

સિહતના અ�ય નાણાંઓ, િºિમયમ િવગેરેની રકમ, નુકશાની અથવા 

પને¡ટી અને અ�ય બહારના ચકુવણા કે ģ ºોģ�ટને માટ ેચકુવવાના 

હોય તે ચકુવી દીધેલ છે.  

(કે)  ટાઈટલ રીપોટēમા Úહરે કરવામા આ£યુ છ ે તે િસવાય પäરયોજનાની 

જમીન બાબત ે અથવા ºોģ�ટ બાબત ે તથા તનેા સંપાદન અને 

પäરયોજના અંગે પહેલા પčવાળાન ે સરકાર તરફથી અથવા કાયદા 

કાનુન, સરકારી વટ હકુમ, આદેશ, Úહેરનામા હેઠળ પહલેા 

પčવાળાને કોઈ નોટીસ મળેલ નથી કે બÚવવામા આવેલ નથી.  

(એલ) અમો ºમોટર આથી Úહેર કરીએ છીએ કે, સદર હું યોજના “ જનતા 

કો�પલેč " માં અમો લોકલ ઓથોરીટી નોäટફાઇડ એરીયા GIDC 

öારા રÚિચìી નં.NTA/VUN/CO/74, તા.૦૫/૦૪/૨૦૨૫ થી 

�લાન મંજુર કરલે છે. ģમાં મજંુર થયેલ લે-આઉટ �લાનમાં દશાēવવામા ં

આવેલ કલુ �લોટ એરીયા ૪,૭૩૩.૫૫ ચો.મી. છે. ģ પૈકી ૮૩૨.૬૬ 

ચો.મી. CGDCR ની Ęગવાઈ ૬.૧૭.૪(૧)(બ) મુજબ સદરહુ ં

ºોģ�ટમાં ડી.પી. અને ®ોસ ઓવર રોડમા ંકપાતમાં ગયેલ છે. આથી, 

નેટ �લોટ એરીયા ૩૯૦૦.૮૯ ચો.મી. દશાēવેલ છે. �યાર ે મંજૂર થયેલ 

�લાનમાં FSI ની ગણતરી કુલ �લોટ એરીયા ઉપર આપવામાં આવેલ 

છે. ģ અંગ ે અમોએ Úહેર કરીએ છીએ ક ે CGDCR ની Ęગવાઈ 

૬.૩.૩ (Relaxation in floor space index) મુજબ િવના 

વળતર ે ઓથોરીટીએ રોડ કપાતમાં ગયેલ čેµફળની FSI અમોને 

આપવામાં આવેલ છે. ģ મળવાપાµ FSI મૂળ �લોટ એરીયા મુજબ 

તેની મયાēદામા ંહોય અમોએ ºોģકટમાં FSI વાપરલે છે. વધમુાં આમો 

ºમોટર ખાતરી આપીએ છીએ કે ભિવ¥યમા ં ડી.પી. અને ®ોસ ઓવર 

કપાતમાં ગયેલ એરીયા ઉપર આપવામા ં આવેલ FSI બાબતે લોકલ 

ઓથોરીટી નોäટફાઈડ એરીયા GIDC öારા ģ પણ પગલા ં લેવામાં 
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આવે ત ેઅમને બંધનકતાē રહેશે અને મજંરુ �લાન ºમાણ ેઅમો બી.યુ. 

પરિમશન મેળવી લેશું. ģની અમો ખાતરી આપીએ છીએ.”. 

(૩૩) એલોટી આથી ºયોજક(Promoter) સાથ ેનીચે મુજબ કરાર કર ેછે ક ે::-  

(એ) કબĘ લેતા પહેલા બીÚ પčવાળાએ પોતે ખરીદેલ દુકાન/ઓિફસનુ,ં 
કોમન સિુવધાનું, જનરેટરનું, ઈલે�ટĐીક સ�લાયનું, લી�ટનું, ફાયર 

ફાઈટÈગ સી¦ટમનું ફાયર એન.ઓ.સી. અ�ય ઈલેકટĐીક વકēનું, અ�ય 
વાયરÈગનુ, ¦વીચો, ડĐેનેજ લાઈન, સી.પી. ફીટÈગ, �લ�બÈગ મટીરીયલ 

તથા દરવાÚના લોક િવગેરનેી ગુણવóા, તનેી કંપની, તનુેં 

ઈ�¦ટોલેશન, તેની કામગીરી, તેની ગુણવóા, તેની કંપની, તનેુ 
ઈ�¦ટોલેશન, તનેી કામગીરી, તેની કંડીશન િવગરેેની ચકાસણી 

કરવાની રહેશે. ઉપરો�ત જણાવેલ કામમા કોઈ ખામી માલુમ થાય તો 
તેની Úણ બીÚ પčવાળાએ કબĘ ė¦વકારતા પહેલા બીÚ 

પčવાળાએ પહલેા પčવાળાને લખેીતમા ં કરવાની રહેશ ે અને Úણ 

કરવામા નહી આવે તો તે તમામ સુિવધાથી તમામ રીતે બીÚ પčવાળા 
સંતુă છે તમે ગણવાનુ ંરહેશે. 

(બી) બીÚ પčવાળાને દકુાન/ઓિફસનો કબĘ �યારથી આપવામા 
આવશે તે તારીખથી બીÚ પčવાળાએ પોતાના ખચÃ �લેટની ખુબ જ 

સારી રીતે Úળવણી કરવાની છ ેતથા તનેે સમયસર મેઈ�ટેન�સ, રીપરે 

કરવાનુ ં છે અને દુકાન/ઓિફસ ģમા આવેલ છે તેનો ઉપયોગ 
ºોģ�ટના િનયમો-િવિનયમો અથવા પટેા િનયમોની િવÜ�ધ હોય તેવા 

કોઈ કૃ�ય કરશે નહી તમેજ કોઈ તોડફોડ, સુધારા-વધારા ģ કાયદા 
િવÜ�ધ હોય તે કરશ ેનહી તથા કાયદા િવÜ�ધનુ ંકોઈ કૃ�ય કરશે નહી 

અને મહા નગર પાિલકા/ નોટીફાઈડ એરીયા, Û.આઈ.ડી.સી. િવ.યુ. 

નગર ની પરવાનગી તેમજ સોસાયટીની પરવાનગી વગર કોઈ સધુારા-
વધારા કરશે નહી તમેજ શરત નં.૧૭ થી ન.ં૩૪ મા જણાવલે તમામ 

બાબતોનું પાલન કરવાની બીÚ પčવાળાએ આથી બાંહેધરી આપલે 
છે.  

(સી) બીÚ પčવાળા દકુાન/ઓિફસમા એવો કોઈ સામાન રાખશ ેનહી ક ેģ 

Ęખમી જવલનશીલ અથવા ભયજનક ગણાતો હોય અથવા વજનમા 
ભારે હોય કે ģનાથી દકુાન/ઓિફસ ģમા આવેલ છે ત ે ºોģ�ટના 

બાધંકામ અથવા માળખાને કોઈ નુકશન પહËચે, ઉપરાંત એવો કોઈ 

સામાન રાખી શકશે નહી કે રાખવા સમ ેસંબંäધત ¦થાિનક સó મડંળ 
અથવા નગર પાિલકાને વાંધો હોય, અને વજનદાર વ¦તુઓ લાવવા, 

લઈ જવામા દાદર, કોમન પસેજે અથવા દકુાન/ઓિફસ ģમા  આવેલ 
છે તનેા માળખા અને âબ¡ડÈગના દરવાÚ સિહતના ¦ટĐ�ચરને 

નુકશાન થવની સભંાવના હોય, તેમ છતા બીÚ પčવાળા öારા આવી 

કોઈ કાયēવાહી કરવામા આવશે અને તનેા કારણે âબ¡ડÈગના ¦ટĐ�ચર કે 
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અ�ય કોઈપણ ભાગને નુકશન થશ ે તો માµ બીÚ પčવાળા તવેા 

નુ�શાન ભરપઈ કરવા અને ભોગવવાન ે પાµ બનશો. તેમજ 
ºોģ�ટમા આવલે તમામ કોમન પેસેજમા પાäકĔગમા કોઈપણ સ�યએ 

કોઈ સામાન મકુવાનો નથી. તેમજ કોઈપણ ºકારનું બાધંકામ કરી કવર 

યાને બંધ કરી શકાશે નહી. આમ, તમામ પેસેજ જવા-આવવા માટે 
ખાલી રાખવાના છે. તેમ છતા આવા કોઈ પસેેજ કોઈપણ ºકાર ે કવર 

કરવામા આવે અને ģના લીધે âબ¡ડÈગમા ક ેઅ�ય કોઈપણ સ�યોને 
કોઈપણ ºકારની નુકશાન કે Úનહાની થાય તો ત ે અંગે પહલેા 

પčવાળાની કોઈપણ જવાબદારી રહેશે નહી. 

(ડી) બીÚ પčવાળાએ દુકાન/ઓિફસમાંથી ક�પાઉ�ડમા અથવા 
પäરયોજનાની િમ¡કતના કોઈપણ ભાગ ઉપર અને મકાનમા કોઈ કચરો 

ગંદકી, ચીથરા અથવા એવી નકામી ચીજવ¦તુઓ ફÂકવાની નથી તથા 
ફÂકવા દેશો નહી કે ģથી કરીને ºોģ�ટના અ�ય સ�યોને અગવડતા 

ઉપė¦થત થાય. તમેજ પસેેજમા કે પાäકĔગમા કોઈપણ ºકારનો માલ 

સામન મકુવાનો નથી તથા પેસેજમા કોઈપણ ºકારનંુ ફનÉચર કે શઝુ 
રÂક બનાવવાનુ ંનથી. 

(ઈ) એક પčવાળાöારા માંગણી કરવામા આ£યેથી ૧૫(પદંર) äદવસની 
અંદર બીÚ પčવાળાએ મજકુર ºોģ�ટમા આવેલ િવકળી,પાણીના, 

ડĐેનેજના તમેજ અ�ય સેવાઓના Ęડાણ માટ ેસંબંäધત ¦થાિનક સóા 

મંડળ અથવા સરકાર öારા માંગવામા આવલેા િસ�યુરીટી äડપોઝીટ 
ચાજēનો િહ¦સો ચકુવવાનો રહેશે. 

(એફ) બીÚ પčવાળાને દુકાન/ઓિફસ ģ હેત ુ માટે પહલેા પčવાળાએ 

ફાળવલે છે ત ેહેતુઓમા ફેરફાર થવાના કારણ ેસંબંäધત ¦થાિનક સóા 
મંડળ અથવા નામદાર સરકારďી öારા લાગ ુપાડવામા આવેલા ¦થાિનક 

કર વેરા, પાણી ખચē, િવમા િવગેર ેતથા અ�ય નાણાંમા લેણામા થયેલો 
વધારો બીÚ પčવાળાએ ભોગવવાનો છ ેઅને રહેશે. 

(Û) આ કરાર હેઠળ બીÚ પčવાળાએ પહેલા પčવાળાને ચકુવવા પાµ 

થતા તમામ નાણા તથા અ�ય લેણાના નાણાં પુરેપરુા ન ચુકવ ે તથા 
દ¦તાવેજ ન કરાવી લ ે �યા ં સધુી બીÚ પčવાળા öારા 

દકુાન/ઓિફસના કોઈ ભાગને ભાડ,ે પેટા ભાડ ે આપી શકાશે નહી 
અથવા પોતાના લાભ કે િહત માટ ેતનેી અ�ય કોઈ µાિહતન ેસËપણી 

કરી શકાશે નહી. 

(એચ) પહેલા પčવાળાન ેઅને તમેના સવÃયરોન ેતથા એજ�ટોને, કારીગરોને 
તથા અ�યો સાથે તેમના િવના કોઈપણ યો�ય સમયે ઉકત ºોģ�ટના 

અથાવ દુકાન/ઓિફસના કોઈપણ ભાગમા બીÚ પčવાળાએ ત ે
ºોģકટની ė¦થિતને Ęવા માટે, તપાસ કરવા માટ ેºવેશ કરવા દવેાના 

રહેશે.  
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(૩૪) આ કરારમા સમાિવă કોઈપણ બાબત, કોઈપણ ·િăએ ઉકત દુકાન/ઓિફસ 

અથાવ ºોģ�ટના કોઈ ભાગના સંદભēમા અનદુાન, વિસયત અથવા પéેથી કે 
સોપણીથી આપવાનો ઈરાદો નથી અને તનેું અથēઘટન તે મતલબનું કરવાનંુ 

નથી. બીÚ પčવાળા સાથ ેદુકાન/ઓિફસને વેચાણનો કરાર કરવામા આ£યો 

છે ત ે િસવાય ºોģ�ટના કોઈ ભગ ઉપર બીÚ પčવાળા કોઈ હÞ દાવો 
ધરાવશે નહી અને તમામ ખુ¡લી જ�યાઓ તથા અગાઉ જણા£યા મુજબ 

પાäકĔગની જ�યાઓ, લોબીઓ, દાદર, અગાશીઓ, મનોરંજન માટેની 
જ�યાઓને ઉપર જણા£યા મુજબ સËપવામા ન આવ ે �યા સધુી પહેલા 

પčવાળાની માિલકીની રહેશ ે અને આ કરારના આધારે બીÚ પčવાળાન ે

ºોģ�ટના કોઈપણ ભાગનુ ંકોઈપણ રીત ેવેચાણ ભાડાપé ેઅ�ય રીતે કોઈને 
કરી આપવાનો હકક ઉ�પü થતો નથી. તમેજ કોઈ બોĘ ગીરો ઉ�પü 

કરવાનો હકક ઉપė¦થત થતો નથી. 
(૩૫) એક પčવાળાગીરો મુકશે નહી કે કોઈ બોĘ ઉભો કરશે નહી. (Promoter 

shall not Mortgage or create charge) ::- 
એક પčવાળાઆ કરાર રÛ¦ટડē કરે �યાર બાદ તેઓ સદરહુ 

િમ¡�તને ગીરો મુકી શકે નહી અથવા તેના ઉપર કોઈ બોĘ, ચાજē ઉભો કરી 
શકશે નહી અને Ę આવો કોઈ સાનગીરો બોĘ એક પčવાળાöારા ઉભો 
કરવામા આવશ ે તો ત ે સમયે અમલમા હોય તેવા કાયદામા ગમ ે ત ેĘગવાઈ 
હોય તેમ છતા એક પčવાળાöારા કરવામા આવેલ આવો સાનગીરો કે બોĘ, 
�લેટ લેનાર અથાવ લવેા સમંત થનાર બીÚ પčવાળાના હÞ અને િહતને 
અસર કરશે નહી. 

(૩૬) આથી Úહેર કરવામાં આવે છે ક,ે મંજૂર થયેલ �લાન મુજબ અને ºમોટર öારા 
િવકસાવવામા ં આવેલ બેઝમ�ેટ પાäકĔગ, કોમન �લોટ, કોમન એäરયા અને 
સુિવધાઓનો ઉપયોગ ºોģ�ટના બંન ેતબÞાના તમામ ફાળવણીકારો öારા 
સંયુ�ત રીતે કરવામા ંઆવશે. ºોģ�ટ અથē આઇકોન (ફેઝ -૧) અને જનતા 
કો�પલેč (ફેઝ -૨) ના તમામ ફાળવણીકારો સંયુ�ત રીત ેકોમન એäરયા અને 
સુિવધાઓનો ઉપયોગ કરશ.ે તથા બેઝમ�ેટમાં äદવાલ બનાવશે નહી. Ę 
ભિવ¥યમા ં ºોģ�ટના બંને તબÞાના ફાળવણીકારો વ�ચ ે કોમન એäરયા, 
બેઝમે�ટ અને સિુવધાઓ ģમ કે બેઝમે�ટ પાäકĔગ અથવા ખુ¡લા પાäકĔગનો 
ઉપયોગ કરવા અંગ ેકોઈ મુ¤કેલી ઊભી થાય તો ºમોટર પર¦પર મુ¤કેલીઓનું 
િનરાકરણ કરશે અને એલોટી અને સોસાયટી તેના માટે 
જવાબદાર રહેશે નહÈ. 

(૩૭) બંધનકતાē અસર (Binding Effect) ::-  
એક પčવાળાઆ કરાર બીÚ પčવાળાને મોકલ ે એટલે આ કરારનો 

અમલ ચાલુ થઈ ગયેલ છે તમે ગણાવાન ુ નથી તમેજ બüંે પčવાળાને 
બંધનકતાē નથી. �યાં સુધી નીચેની કાયēવાહી પણૂē ન થાય �યાં સુધી આ 
કરાર મા�ય ગણાશ ે નહી. સૌºથમ આ કરાર ઉપર બીÚ પčવાળાએ સહી 
કરવાની છે અને પમેે�ટ કડંીશન મુજબ આપવાની થતી પુરપેુરી રકમ સિહત 
આ કારરને, કરાર મČાના ૭(સાત) äદવસની અંદર બીÚ પčવાળાને પહલેા 
પčવાળાને પોતાની સહી, સંમિત કરીને સદરહુ કરાર મોકલવાના રહશેે અને 
પમેે�ટ કંડીશન મુજબ પમેે�ટ આપવાનુ ં રહશેે. આ કરાર મČેથી પહેલા 
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પčવાળાએ બીÚ પčવાળાને કરારની નËધણી કરારવા માટનેી Úણ 
કરવાની રહેશ ે અન ે પહેલા પčવાળાએ આપલે äદવસ અને સમય મજુબ 
બીÚ પčવાળાએ સબંäધત સબ રÛ¦ટĐાર કચરેીમાં કરારની નËધણી કરાવવા 
હાજર રહેવાનુ ં રહેશે અને સબ રÛ¦ટĐાર કરારની નËધણી થયા બાદ આ 
કરાર બંüે પčવાળાને બંધનકતાē રહેશે. એક પčવાળાતરફથી કરાર 
મČાના ૭(સાત) äદવસની અંદર બીÚ પčવાળા કરાર પર સહીઓ કરી 
પહેલા પčવાળાને પરત ન મોકલે અથવા એક પčવાળાÚણ કરવામા 
આ£યેથી બીÚ પčવાળા આ કરારની નËધણી માટે સબ રÛ¦ટĐાર સમč 
હાજર ન થાય તો એક પčવાળાઆ ચકુને સધુારી લેવા માટે બીÚ 
પčવાળાને નોટીસ મોકલશે અને બીÚ પčવાળા નોટીસ મČાના પંદર 
äદવસઈ અંદર ત ે ચુક સુધારી ન લે તો બીÚ પčવાળાની િમલકત ખરીદવા 
માટેની અરÛ, બુકÈગ, એલોટમે�ટ લેટર રદ થયેલી ગણાશે અને બીÚ 
પčવાળાને કોઈપણ ºકારના £યાજ ક ેવળતર િવના નકુશાનીનો ખચē કાપીને 
પરત કરવાની રહેશે તથા એક પčવાળાöારા મોકલેલ કરાર રદ ગણાશ.ે બીÚ 
પčવાળા આ કરારના આધારે કોઈપણ કાયēવાહી, બોÚઓ, વેચાણ િવગરે ે
કરી શકશે નહી અને Ę કરશે તો તનેા માટે સંપૂણēપણ ે બીÚ પčવાળા 
જવાબદાર ઠરશ ેઅને બીÚ પčવાળા öારા કરવામા આવેલ આવી કાયēવાહી 
રદબાતલ ગણાશે. આમ, આ કરાર રÛ¦ટડē થયેથી બંને પčવાળાને 
બંધનકતાē રહેશે.  

(૩૮) સમ° કરાર (Entire Agreement) ::- 
આ કારાર તનેી અનુસુિચઓ અને Ęડાનો સિહત અહી જણાવેલા 

િવષય અંગે બંüે પčવાળાઓ વ�ચનેો રÛ¦ટડē થયા પછી સપંૂણē કરાર બને 
છે અને આ કરાર ઉ�ત ºોģ�ટની દુકાન/ઓિફસ અંગે બંને પčવાળાઓ 
વ�ચ ેઆ કરાર િસવાયની થયેલી અ�ય તમામ સમજિુતઓ, કરારો, ફાળવણી 
પµ-£યવહારો, લેખીત કે મૌખીક ગોઠવણો રદ કરીને અમલમા આવે છે. 

(૩૯) સુધારો કરવાનો અäધકાર (Right to Amend) ::-  
આ કરારમા તનેા બંને પčકારોની લેખીત સમંિતથી જ સુધારો થઈ 

શકશે. 
(૪૦) આ કરારની Ęગવાઈઓ એલોટી તથા ઉóરોóર એલોટીને લાગુ પાડવા 

બાબત ::-  
આ કરારની Ęગવાઈઓ બંને પčવાળાન ે તમેજ બીÚ પčવાળામા 

Ęડાનાર તથા �યાર પછીના ખરીદનાર તથા અ�યોને લાગુ પડશ.ે આમ, 
બીÚ પčવાળા પછીના ખરીદનારને પણ આ કરારની તમાઅમ શરતો અને 
Ęગવાઈઓ લાગ ુપડશ.ે  

આ કરાર કરનાર પčકારો ¦પă રીતે સમģ છે અને સંમત થાય છે ક ે
આ કરારમા સમાિવă તમામ શરતો અને પäરયોજનાના સદંભēમાં ઉભી થનારી  
તમામ જવાબદારીઓ, ફરĘ, હેતુઓ, ઈ�ટરે¦ટ દુકાન/ઓિફસના હવે 
પછીના બીÚ પčવાળાને તથા બીÚ પčવાળા સાથ ેĘડાનારા (એલોટીઝ) 
તથા બીÚ પčવાળા પછીના ખરીદનારાને પણ આ કરારની તમામ 
Ęગવાઈઓ સમાન રીત ે લાગ ુ પડશે, કારણ કે આ જવાબદારી સમ°પણ ે
દકુાન/ઓિફસ તથા ºોģ�ટ સાથ ેĘડાયેલી છે. 

(૪૧) કરાર રદ કરવા બાબત (Severability) ::- 



Page | 24 
 

આ કરારની કોઈપણ Ęગવાઈ ઉકત અäધિનયમ અથવા ત ે હેઠળ 
ધડવામાં આવેલા િનયઓ અને િવિનયમો હઠેળ અથવા લાગુ પાડવા પાµ 
અ�ય કાયદાઓ હેઠળ રદ કરવા અથવા âબનઅમલ પાµ બનાવવાનું નÞી 
કરવામા આવે તો ત ેઆવી Ęગવાઈઓ આ કરારના હેત ુસાથ ેઅસંગત હોય 
તેટલા પરુતી અને આ અäધિનયમ અથવા તે હેઠળ ઘડવામા ંઆવેલા િનયમો 
અથવા લાગુ પડતા કાયદાઓ સાથે ત ે અનુÜપ હોવી જÜરી હોય તટેલા 
ºમાણમા ત ે સુધારેલી અથવા રદ થયેલી ગણાશ ે અને આ કરારની બાકીની 
Ęગવાઈઓ આ કરારના અમલ વખતે લાગુ પડતી હતી ત ેજ રીતે મા�ય અને 
અમલ પાµ રહેશે. 

(૪૨) આ કરાર �યા પણ ઉ¡લેખ કરવામા આ£યો હોય �યાં ºમાણસર િહ¦સાની 
ગણતરી કરવાની પ�ધિત (Method of Calculation of 
Proportionate Share Wherever Referred to in the 
Agreement) ::-  

આ કરારમા �યા ં પણ એવું ઠરાવવામા આ£યુ હોય ક ે બીÚ 
પčવાળાએ પäરયોજનામા સામલે અ�ય સ�યોની સાથ ે સંયુ�ત ચુકવણી 
કરવાની છ ે �યા તેની ગણતરી પäરયોજનામા સામલે અ�ય સ�યોની સાથ ે
સંયુ�ત ચુકવની કરવાની છે �યાં તનેી ગણતરી પäરયોજનામા સમાિવă 
તમામ દુકાન/ઓિફસના કલુ કાપÃટ એરીયાની તલુનામા સંબંધીત 
દકુાન/ઓિફસના કાપÃટ એરીયાના ºમાણમાં કરવાની રહેશે. 

(૪૩) વધુ બાંહેધરી (Further Assurances) ::- 
બંને પčવાળાઓ આથી સમંત થાય છે ક,ે તેઓ અહી ģમનો ખાસ 

રીત ેઉ¡લેખ કરવામા આ£યો છે તેવા સાધનો (ઈ�¦ટુમે�ટ) અને કાયēવાહીઓ 
ઉપરાંત આ કરારની Ęગવાઓને અમલમા મકુવા માટ ે અથવા અહી ઉભા 
નÞી કરવામા આવેલે લેવડ-દેવડો કરવા માટે અથવા અહી ઉભા કરવામા 
અથવા તબદીલ કરવામા આવેલા હÞને પિુă આપવા માટે અથવા સપંણૂē 
બનાવવા માટે આવી કોઈપણ લેવડ-દવેડ અનુસરીને જÜર જણાય એવા 
અ�ય કોઈપણ ખત તેઓ સામેના પčને કરી આપશે, તેને ¦વીકાર કરશે નએ 
તેને અનુસરશ.ે  

(૪૪) અમલનું ¦થળ (Place of Execution) ::- 
આ કરાર પહેલા પčવાળાના કે તનેા અäધકૃત સહી કરતા મારફત 

પહેલા પčવાળાની ઓિફસ ખાત ે અથવા બંને પč વ�ચ ે પર¦પર સમજિુત 
સધાયા મુજબના અ�ય કોઈ ¦થળ ખાત ે આણદં શહેરમા કરવામા આવે 
અથવા આ કરાર બંન ે પč વ�ચ ે કરવામા આ£યા પછી તનેી નËધણી સબ 
રÛ¦ટĐારની કચેરી ખાત ે કરવામા આવે �યાર ે જ આ કરારની કામગીરી પરુી 
થયેલી ગણાશે. આમ, આ કરાર નËધની થયા બાદ જ અમલી બનશે તેમજ 
આ કરારને માટે થયેલા હોવાનું ગણાશે.  

(૪૫) નËધણી ::- 
બીÚ પčવાળાએ આ કરારની નËધણી અäધિનયમ હેઠળ નÞી 

કરવામાં આવેલ સમયમયાēદામા ંસબ રÛ¦ટĐારમા રજ ુકરવાનો છે અને પહેલા 
પčવાળાએ આવી કચેતીમા હાજર રહીને કરાર કયાē બાબતની કબુલાત 
આપવાની રહેશે.  

(૪૬) સુચના ::- 
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કરારમા જણા£યા મજુબ બંüે પčવાળાએ એકબીÚને બÚવવાની 
થતી નોટીસ કે પµ £યવહાર નીચ ે જણાવેલ સરનામે કરવાની રહેશે અને 
નીચ ે જણાવેલ સરનામે રÛ.પો¦ટ.એ.ડી.થી બÚવવામા આવેલ નોટીસ 
તેમજ પµ £યવહાર જ મા�ય ગણાશે.  

 
પહેલા પčવાળાનુ નામ અને સરનામ ુ–  
ડĐીમ લે�ડ એસોસીએ�સ ભાગીદારો   
(૧) હસમુખભાઈ બાબુભાઈ ºÚપિત, ઉ.વ.આ.૫૩, ધંધો-વેપાર 

રહે.૩૩, આબંી બંગલોઝ, Ęગણીમાતા મંäદર રોડ, મુ.બાકરોલ તા.Û.આણદં 
(૨) િવનયભાઈ મધભુાઈ પરીખ, ઉ.વ.આ.૫૧, ધંધો-વેપાર 

રહે.૨૦, ďીÛધામ સોસાયાટી, એસ.કે.સીનેમા પાછળ, દેવાકાકા રોડ, 
લાભંવેલ રોડ, મ.ુલાભંવેલ, તા.Û.આણદં-૩૮૭૩૧૦ 

(૩) કિવતાબેન ઘન¤યામભાઈ પટેલ, ઉ.વ.આ.૫૦, ધધંો-વેપાર/ઘરકામ 
(૪) અિમતાબેન નરોóમભાઈ પટેલ, ઉ.વ.આ.૫૬, ધધંો-વેપાર/ઘરકામ 
(૫) ભુમીકાબેન સિતષભાઈ પટેલ, ઉ.વ.આ.૩૪, ધધંો-વેપાર/ઘરકામ 
(૬) સુરશેભાઈ શંકરલાલ પટલે, ઉ.વ.આ.૫૧, ધંધો-વેપાર 

નં.(૧) તથા (૨) પોતે Úતે તથા નં.(૩) થી (૬) ના કુ.મુ. તરીકે  
(પાન નં.AAKFD5292R) 

 
બીÚ પčવાળાનુ નામ અને સરનામ ુ– 
 
 
 
 
 

આ કરાર કયē બાદ ઉપરો�ત સરનામામા કોઈ ફેરફાર થાય તો તેની Úણ બંને 
પčવાળાઓ એકબીÚને રÛ.પો¦ટથી કરવાની ફરજ બüે પčવાળાની રહેશે અને 
Ę તેમ કરવામા કોઈ પčકાર કસુર કરે તો ઉપરો�ત જણાવેલ સરનામ ેમોકલવામા 
આવેલ નોટીસો ક ે પµ £યવહાર કસુર કરનાર પčવાળાને યો�ય રીતે મળી ગયા 
હોવાનુ ંગણાશે.  
(૪૭) સંયુ�ત એલોટીઓ (Joint Allottee) ::-  

બીÚ પčવાળા યાને િમ¡કત ખરીદ કરવાની ઈ�છા ધરાવનારાની 
સં�યા એક કરતા વધુ હોય તેવા સĘંગોમા એક પčવાળાöારા તમેને 
મોકલવામા આવનાર તમામ નોટીસ કે પµ£યવહાર બીÚ પčવાળા પકૈી 
ģમનું નામ પહેલું હોય તમેના એક માµ સરનામે મોકલવાની રહેશ ેઅને તે 
તમામ બીÚ પčવાળાને યો�ય રીતે મોકલવામા આ£યા હોવાનુ ંગણાશે. 

(૪૮) ¦ટે�પ ïુટી અન ેરÛ¦ટĐેશન (Stamp Duty and Registration) :- 
આ કરારની ¦ટે�પ ïુટી અને નËધણી અંગેનો તમામ ખચē બીÚ 

પčવાળાએ ભોગવવાનો રહેશે તમેજ Ę કોઈ સંĘગોમા કરાર રદ કરવનો 
થાય તો ત ે અંગેનો ¦ટે�પ ïુટી, નËધણી ખચē તથા અ�ય ખચાēઓ બીÚ 
પčવાળાએ ભોગવવાના રહેશ.ે  

(૪૯) િવવાદનું િનરાકરણ (Dispute Resolution) :- 
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બંüે પčવાળાઓ વ�ચ ે કોઈપણ િવવાદનું સુમેળથી િનરાકણē 
લાવવાનું રહેશે. Ę કોઈપણ સંĘગોમા કોઈ િવવાદનું િનરાકરણ સમુળેથી ન 
લાવી શકાય તો Real Estate (Regulation and Development) 
Act, 2016 અને ત ે હેઠળ ધડવામા આવેલા િનયમો અને િવિનયમોની 
Ęગવાઈઓ હેઠળ તેન ેઅäધકૃત સóા મડંળન ેમોકલવાઈ રહેશે. 

(૫૦) લાગુ પડતો કાયદો (Governing Law) :- 
ભારત દેશ પુરતા અમલમા હોય એવા કાયદા મજુબ આ કરાર હેઠળના 

અથવા તેમાથી ઉભા થતા હÞો અને જવાબદારીઓનું અથēઘટનનો અમલ 
કરવાનો રહેશ ેઅને આ કરાર માટે આણદં શહરેની અદાલત હકુમત ધરાવશે.  

આ કરારની સાખે ઉપર જણાવેલ પčોએ નીચેના સાčીઓની 
હાજરીમા આજરોજ આણદ શહેર ખાત ેઆ વેચાણ કરાર ઉપર સહીઓ કરી 
છે. 

પäરિશă –૧ 
(ºોģ�ટ વાળી િમલકતનું વણēન) 

મોģ ગામ કરમસદના રે.સવÃ નં.૩૭૫/૧/અ ģનો નવો સીટી સવÃ નં.૩૦૩૪, 
ģનું čેµફળ ૪૭૩૩.૫૫ ચો.મી. વાળી બીનખેતી લાયક જમીનના પિÿમ äદશા બાજુ 

“જનતા કો�પલેč” નામે બહમુાળી ઈમારતનુ ંઆયોજન કરવામાં આવલે છે.  

સદરહું આખી જમીનનું čેµફળ ૪૭૩૩.૫૫ ચો.મી. છે. ģમાંથી રોડ કપાત 
૩૮૮.૩૦ ચો.મી. ®ોસ ઓવર રોડ ૪૪૪.૩૬ ચો.મી. અને બાકી રહેતી જમીન 

૩૯૦૦.૮૯ ચો.મી. આવેલ છે. ģમાથંી ૨૧૩૩.૭૧ ચો.મી. વાળી જમીનમાં “અથē 
આઈકોન” પાટē-I કો�પલેč બનાવેલ છે. તમેજ, ૧૭૬૭.૧૮ ચો.મી. વાળી જમીનમાં 

“જનતા કો�પલેč” નું આયોજન કરેલ છે. તનેાં ખંુટની િવગત નીચ ેમુજબ છે. 
પૂવē  :- “અથē આઈકોન” (પાટē-૧) વાળી ઈમારત આવેલ છે. 
પિÿમ :- Úહેર રાજમાગē આવેલ છે. 
ઉóર  :- માÛēનની જ�યા મુકી રાજમાગē આવેલ છે. 
દâčણ :-  કરમસદ ગામની બાઉ�ડĐી આવેલ છે.  

ઉપરો�ત ચાર ખુંટ વચલી જનતા કો�પલેč ઈમારતમા તબÞાવાર બાંધકામ 
ºાયોજક �વારા કરવામા આવનાર છે. ģમાથી શેïુલ-૨ મા જણાવેલ િમલકતનો 

વેચાણ દ¦તાવેજ કરી આપેલ છે. 

 
 

 
પäરિશă – ૨ 

(વેચાણ આપલેી િમ¡કતનું વણēન) 
એ રીત ે ઉપરો�ત ચાર ખુંટ વ�ચ ે આવેલી જમીનમા ં “જનતા કો�પલેč” 

નામની બહુમાળી ઈમારત આવેલ છે. ģમા ં આવલે ............. �લોર ઓફીસ 
નં............, ģન ુ કારપેટ એરીયા મુજબનુ ં čેµફળ ................ ચો.મી. તથા 
વણવહચેાયેલ િહ¦સાની જમીન ........ ચો.મી. વાળી િમ¡કત વેચાણ આપલે છે. ģના ં
ખુંટની િવગત નીચ ેમુજબ છે. 

 પૂવē  :-   
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 પિÿમ :-    
 ઉóર  :-    

દâčણ :-    
ઉપર :-   
નીચે :-  

 
 

-:: પäરિશă-બી::- 
દકુાન/ઓિફસનો �લોર �લાન 

-:: âબડાણ::- 
-:: એનેčર-એ::-  

મંજુર થયેલ �લાનની ºમાãણત નકલ,  
-:: એનેčર-બી::- 

રેરા ઓથોરીટીના નËધણી ºમાણપµ  
-:: એનેčર-સી::- 

(ºોģ�ટમાની કોમન એરીયા અને ફેસીલીટીસનું વણēન) 

ભËયરામા ંપાકÊગ 
°ાઉ�ડ �લોર ઉપર પેવર �લોક 

કોમન પાકÊગ 
કોમન ટોયલેટ બાથÜમ   

લી�ટ 

વોટર સ�લાય બાય બોર 
કોમન એરીયા/પાકÊગમાં લાઈટ ફેસીલીટીસ  

ફાયર સેફટી 
 

-:: એનેčર-ડી::- 
દકુાન/ઓિફસની સુિવધાઓ 

 (૧)  આર.સી.સી.»ેમ ¦ટĐકચર 
 (૨)  બહારની äદવાલો �લા¦ટર, એક¦ટરેીયર કલર સાથે,  

અંદરની äદવાલોમા �લા¦ટર 
 (૩)  શટર / દરવાĘ 
 (૪)  �લોરÈગ  :- િવટĐીફાઈટ ટાઈ¡સ. 
 (૫) બાથÜમ  :- સનેેટરીવેસē, �લઝે ટાઈ¡સ લી�ટલ લવેલ સુધી, 
 (૬) �લ�બÈગ :- સી.પી.વી.સી./ યુ.પી.વી.સી. પાઈપ ફીટÈગ 
 (૭) ઈલે�ટĐીક :- ઈ¡કટĐીક કોપર વાયર તથા ¦વીચીઝ 
 (૮) લી�ટ  :- લી�ટ 

તદઉપરાંત ઈમારતમા સામા�ય સગવડતા માટેપણ ºમાણભતુ માલસામન 

વાપરવામા આવશે. 

એવી િવગતનો આ કબÚ વગરનો વેચણ સાટાખત અમો પહેલા પčવાળાએ 

તમો બીÚ પčવાળાન ેઆજરોજ અમારી રાÛખુશીથી અએ ¦વ�છાએ તન-મનની 
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¦વ¦થ હાલતમા વાંચી, સમÛ, સાંભળી, િવચારીને કોઈના કોઈપણ ºકારના દાબ-

દબાણ કે ધાક-ધમકીમાં આ£યા વગર કરી આપલે છે. ģ અમો પહેલા પčવાળાન ે

તથા અમારા વંશ-વાલી-વારસો, એસાઈનીઓ, એડમીની¦ટĐેટસē, એકઝી�યુટસē, 

ઈ�યાદી તમામને કબુલ, મંજુર અને બંધનકતાē છી અને રહેશે.  

તારીખ :-     /       / 

અµે ..................................... મતુ        અµે ....................................શાખ  

 

..............................................  ............................................... 
ડĐીમ લે�ડ એસોસીએ�સ ભાગીદારો   
 

 
......................................................    ...........................................  
(૧) હસમુખભાઈ બાબુભાઈ ºÚપિત  

  

 

......................................................      .............................................  
(૨) િવનયભાઈ મધભુાઈ પરીખ 
(૩) કિવતાબેન ઘન¤યામભાઈ પટેલ,  
(૪) અિમતાબને નરોóમભાઈ પટેલ,  
(૫) ભુમીકાબને સિતષભાઈ પટેલ 
(૬) સરુેશભાઈ શંકરલાલ પટેલ  
નં.(૧) તથા (૨) પોતે Úતે તથા  
નં.(૩) થી (૬) ના કુ.મુ. તરીક ે


