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���� �����  PAN: ADGFS 8615 L 

એ નામની ભાગીદાર� પેઢ�, તેના વતી અને 

તરફથી તેના ઓથોરાઇઝડ િસ�નેટર�/ 

ભાગીદાર !ી "લુ%કત'ુમાર જયતંીલાલ 

પટ+લ, ઉ.વ.આ.૫૩, ધધંો વેપાર, રહ+વાસી-

ઇ/૨૦, ડ�વાઇન હાઇલે6ડ, 7.બી.આર 

આક9ડની પાછળ, સાય6સ સીટ� રોડ, સોલા, 

અમદાવાદ-૩૮૦૦૬૦.  

7મને હવે પછ� આ બાનાખતમા ં “અમો”, 

“એકતરફવાળા” અગર “વેચાણ આપનાર”, એ 
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ર�તે સબંોધવામા ં આવેલા છે, 7ના અથAમા ં

સદરBુ “વેચાણ આપનાર” ભાગીદાર� પેઢ� 

તથા તેના હાલના અને વખતો વખતના 

ભાગીદારો, વ%હવટકતાAઓ, એજ6ટો, 

Cા6સફર�ઓ, સDસેસરો, એસાઇનીઓ, 

એDઝીEટુરો, એડમીનીFC+ટરો િવગેર+ 

તમામનો સમાવેશ થાય છે. 

�����	
��� 

-------------------: (૧)  !ી........................................................... 


���� ��х���  PAN:………………………………………………….. 

ઉ.વ.આ......., ધધંો...........,  

   (૨)  !ી........................................................... 
    PAN:………………………………………………….. 

    ઉ.વ.આ......., ધધંો...........,  

બKે રહ+વાસી ..................................... 

............................................................ 

 7મને હવે પછ� આ બાનાખતમા ં “તમો”, 

બીLતરફવાળા અગર “વેચાણ રાખનાર” એ 

ર�તે સબંોધવામા ં આવેલા છે, 7ના અથAમા ં

સદરBુ “વેચાણ રાખનાર” તથા તેમના 

વશંવાલી વારસો, સDસેસરો, એસાઇનીઓ, 

એM6ટો, Cા6સફર�ઓ, એDઝીEટુરો, 

એડમીનીFC+ટરો િવગેર+ તમામનો સમાવેશ 

થાય છે.  

�� 

(એ)  રLFC+શન ડ�FC�Dટ અમદાવાદના સબ-ડ�FC�Dટ અમદાવાદ-૨ 

(વાડજ) ના તાNકુા સાબરમતીના ગામ મો7 વાડજના (૧) સવO 

નબંર-૩૯૯/૨ ની ૪૨૪૯ ચો.મીટરના RેSફળની જમીન, 7ને 

ટ�.પી.Fક�મ ન.ં૨૮ (નવા વાડજ)મા ં ફાઇનલ Tલોટ ન.ં૮૫૩ ની 

૨૫૪૯ ચો.મીટર જમીન ફાળવેલી છે, તે જમીન તથા (૨) સવO 
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નબંર-૩૯૪/૨/૨ ની ૪૨૮૯ ચો.મીટરના RેSફળની જમીન, 7ને 

ટ�.પી.Fક�મ ન.ં૨૮ (નવા વાડજ)મા ં ફાઇનલ Tલોટ ન.ં૮૪૫ ની 

૨૫૭૩ ચો.મીટર જમીન ફાળવેલી છે, તે બનેં સવO નબંરોની 'ુલ 

૮૫૩૮ ચો.મીટર તથા બનેં ફાઇનલ Tલોટોની 'ુલ ૫૧૨૨ 

ચો.મીટરના RેSફળની બીનખેતી થયેલી જમીન અમો 

એકતરફવાળાની સ"ંણુA, FવતSં, આગવી માલીક� અને કબW 

ભોગવટાની બોWર%હત જમીન છે. ઉપર વણAવેલી જમીનને હવે 

પછ� આ બાનાખતમા ં“Xો7Dટ જમીન” એ ર�તે સબંોધવામા ંઆવેલી 

છે. અને તેYુ ં"રુ+"Zુ વણAન “����ш !-1” મા ંકરવામા ંઆવેN ુછે. 

(બી)  સદરBુ Xો7Dટ જમીન અમરસાગર કો-ઓપર+ટ�વ હાઉસ[ગ સોસયટ� 

લીમીટ+ડ એ તાર�ખ ૩૧/૦૩/૨૦૧૭ ના રોજના નીચે જણાવેલા 

\ુદા-\ુદા બે રL.દFતાવેજોથી અમો એકતરફવાળા “સહજ 

ડ+વલપસA” એ નામની ભાગીદાર� પેઢ�ને વેચાણ આપેલી છે, 7 

વેચાણ દFતાવેજો અમદાવાદ-૨ (વાડજ)ના સબ-રLFCાર!ીની 

કચેર�મા ં નીચેની િવગતે ન]ધાવવામા ંઆવેલા છે. તે ^ગે ર+વ6_ ુ

ર+કડAમા ંનીચેની િવગતે એ6C� પાડવામા ંઆવેલી છે. આમ `યારથી 

સદરBુ જમીન અમો એકતરફવાળા “સહજ ડ+વલપસA” એ નામની 

ભાગીદાર� પેઢ�ની સ"ંણુA, FવતSં, આગવી માલીક� અને કબW 

ભોગવટામા ંઆવેલી બોWર%હત જમીન છે. 

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 $% 

& �'��    (�)	�    	�.+�,!    (�)	�    ��.���-х/    �/0- ���-х/ 

       (�,.%�.)    �'��      (�,.%�.) �'��      �'��  

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

(૧) ૩૯૯/૨      ૪૨૪૯     ૮૫૩       ૨૫૪૯     ૧૮/૦૫/૧૭     ૨૧/૦૮/૧૭ 

        ૩૯૩૭          ૨૪૮૫૧ 

(૨)  ૩૯૪/૨/૨    ૪૨૮૯     ૮૪૫       ૨૫૭૩     ૧૭/૦૫/૧૭     ૨૧/૦૮/૧૭  

        ૩૯૩૨           ૨૪૮૫૨ 

  --------------      --------------  

 34�      8538         5122 

---------------------------------------------------------------------------------------   

    

(સી)  સદરBુ સવO નબંર-૩૯૪/૨/૨, ફા.Tલોટ નબંર-૮૪૫ ની જમીન 

તથા અ6ય સવO નબંર-૩૯૭/૨, ૩૯૭/૧/૨, ફા.Tલોટ નબંર-૮૫૦ 
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ની જમીન એમ મળ� 'ુલ ૭૯૭૫ ચો.મીટર જમીનમા ંરહ+ણાકં તથા 

વાaણbયના હ+c ુ સાZની બીનખેતીની મ\ુંર� (એન.એ પરિમશન) 

Ldલા Dલેકટર!ી, અમદાવાદનાએ તેમના તાર�ખ ૧૪/૦૮/૨૦૧૫ 

ના રોજના Bુકમ નબંર-સીબી/એડ�એમ/ત.aબ.ખે./ત`કાલ/ક-

૬૫/એસ.આર.-૨૪૦/૨૦૧૫ થી આપેલી છે, 7 હાલ ચાN ુ અને 

અમલમા ં છે અને તે રe થઇ નથી. ઉપરોDત બીનખેતીની મ\ુંર� 

^ગે સદરBુ જમીનના ર+વ6_ ુ ર+કડAમા ં તાર�ખ ૧૯/૦૮/૨૦૧૭ ના 

રોજ એ6C� નબંર-૨૪૮૪૭ પાડવામા ંઆવેલી છે. 

  તે ર�તે સદરBુ સવO નબંર-૩૯૯/૨, ફાઇનલ Tલોટ નબંર-

૮૫૩ ની 'ુલ ૨૫૪૯ ચો.મીટર જમીનમા ંરહ+ણાકં તથા વાણીbયના 

હ+c ુસાZની બીનખેતીની મ\ુંર� (એન.એ.પરમીશન) Ldલા કલેDટર, 

અમદાવાદનાએ તેમના તાર�ખ ૧૦/૦૯/૨૦૧૫ ના રોજના Bુકમ 

નબંર-સીબી/જમીન-૨/એન.એ./એસ.આર.૮૧૪/૧૫ થી આપેલી 

છે, 7 હાલ ચાN ુઅને અમલમા ંછે અને તે રe થઇ નથી. ઉપરોDત 

બીનખેતીની મ\ુંર� ^ગે સદરBુ જમીનના ર+વ6_ ુ ર+કડAમા તાર�ખ 

૧૭/૧૦/૨૦૧૫ ના રોજ એ6C� નબંર-૨૪૧૪૪ પાડવામા ંઆવેલી 

છે. 

(ડ�) અમો એકતરફવાળાએ ફાઇનલ Tલોટ નબંર-૮૫૩+૮૪૫ (સવO 

નબંર-૩૯૯/૨, ૩૯૪/૨/૨) ની જમીનમા ંરહ+ણાકં તથા વાણીbયના 

હ+c ુ સાZYુ ં બાધંકામ કરવાના Tલાન પાસ કરાવેલા છે. 7 

અમદાવાદ g_િુનસીપલ કોપhર+શન, અમદાવાદ iારા jલોક-એ+બી 

ના Tલાન તાર�ખ ૨૪/૦૬/૨૦૧૯ ના રોજના ક+સ નબંર-

BHNTI/WZ/260319/CGDCRV/A2107/R0/M1, રWચી�ી 

નબંર-02048/260319/A2107/R0/M1 થી, jલોક-સી+ડ� ના 

Tલાન તાર�ખ ૨૪/૦૬/૨૦૧૯ ના રોજના ક+સ નબંર- 

BHNTS/WZ/260319/CGDCRV/A2108/R0/M1, રWચી�ી 

નબંર-02049/260319/A2108/R0/M1 થી, jલોક-ઇ (સોસાયટ� 
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કોમન ફ+સેલીટ�ઝ/ ઇલે.સબ-Fટ+શન) ના Tલાન તાર�ખ 

૨૪/૦૬/૨૦૧૯ ના રોજના ક+સ નબંર- BLNTI/WZ/260319/ 

CGDCRV/A2109/R0/M1, રWચી�ી નબંર-02050/260319/ 

A2109/R0/M1 થી પાસ કર+લા છે. 

(ઇ) સદરBુ Xો7Dટ જમીન એકતરફવાળાએ પાસ થયેલા Tલાન અYસુાર 

ડ+વલપ કરવાની છે અને તેમા “SAHAJ HEIGHTS” ના નામની 

Fક�મYુ ં બાધંકામ કરવાY ુ છે (7ને હવે પછ� આ લેખમા ં “સદરBુ 

Xો7Dટ” એ ર�તે સબંોધવામા ં આવેલ છે). સદરBુ Xો7Dટમા ં

“SAHAJ HEIGHTS” Fક�મમા ં (૧) jલોક-એ+બી મા ં�ાઉ6ડ �લોર+ 

૧૪ �ુકાન, �ાઉ6ડ �લોર+ પાક�ગ, ફFટA  �લોર+ ૮ �લેટ, સેક6ડ �લોર+ 

૮ �લેટ, થડA �લોર+ ૮ �લેટ, ફોથA �લોર+ ૮ �લેટ, %ફ�થ �લોર+ ૮ 

�લેટ, સીકFથ �લોર+ ૮ �લેટ, સેવ6થ �લોર+ ૮ �લેટ, એઇટથ �લોર+ 

૮ �લેટ, નાઇ6થ �લોર+ ૮ �લેટ, ટ+6થ ફલોર+ ૮ �લેટ, ઇલેવ6થ 

�લોર+ ૮ �લેટ, ટવેdથ �લોર+ ૮ �લેટ તથા Fટ+ર ક+બીન, aલ�ટ Zમ 

મળ� 'ુલ ૧૧૦ _નુીટ, (૨) jલોક-સી+ડ� મા ંફFટA  સેલરમા ંપાક�ગ, 

�ાઉ6ડ �લોર+ પાક�ગ, ફFટA  �લોર+ ૮ �લેટ, સેક6ડ �લોર+ ૮ �લેટ, 

થડA �લોર+ ૮ �લેટ, ફોથA �લોર+ ૮ �લેટ, %ફ�થ �લોર+ ૮ �લેટ, 

સીકFથ �લોર+ ૮ �લેટ, સેવ6થ �લોર+ ૮ �લેટ, એઇટથ �લોર+ ૮ 

�લેટ, નાઇ6થ �લોર+ ૮ �લેટ, ટ+6થ ફલોર+ ૮ �લેટ, ઇલેવ6થ �લોર+ 

૮ �લેટ, ટવેdથ �લોર+ ૮ �લેટ તથા Fટ+ર ક+બીન, લી�ટ Zમ મળ� 

'ુલ ૯૬ _િુનટ અને (૩) jલોક-ઇ મા ં�ાઉ6ડ �લોર+ ઇલેDC�ક સબ-

Fટ+શન તથા સોસાયટ�ની ઓફ�સ તથા ફFટA  �લોર+ સોસાયટ�ની 

ઓફ�સYુ ંબાધંકામ કરવાYુ ં છે. આમ તે ર�તે “SAHAJ HEIGHTS” 

Fક�મમા ંjલોક-એ,બી,સી અને ડ� મા ં 'ુલ ૨૦૬ _િુનટોYુ ંતથા Fટ+ર 

ક+બીન, લી�ટ ZમYુ ંબાધંકામ કરવાY ુછે/રહ+શે. તે� ુબાધંકામ કરવા 

સાZના Bુકમની નકલ અમોએ તમોને આપેલી છે. 
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(એફ) સદરBુ “SAHAJ HEIGHTS” Fક�મની ન]ધણી અમો એકતરફવાળાએ 

ર�યલ એFટ+ટ (ર+�_લેુશન એ6ડ ડ+વલપમે6ટ) એDટ, ૨૦૧૬ (7ને 

હવે પછ� આ લેખમા ં “સદરBુ  એDટ” તર�ક+ વણAવેલ છે) અને 

�જુરાત ર�યલ એFટ+ટ (ર+�_લેુશન એ6ડ ડ+વલપમે6ટ)(જનરલ) 

Zdસ, ૨૦૧૭ (7ને હવે પછ� આ લેખમા ં “સદરBુ Zdસ” તર�ક+ 

વણAવેલ છે) �જુબ કરાવેલી છે. અને તે ^ગેYુ ંરLFC+શન સટ�ફ�ક+ટ 

ર�યલ એFટ+ટ ર+�_લેુશન અિધકાર�,ગાધંીનગર (7ને હવે પછ� આ 

લેખમા ં “સદરBુ ઓથોર�ટ�” તર�ક+ વણAવેલ છે) ના એ 

તાર�ખ............ ના રોજના ન]ધણી નબંર 

......................................થી આપેN ુ છે. 7ની નકલ આ સાથે 

“���(�-�” થી જોડ+લી છે. વ�મુા ં “SAHAJ HEIGHTS” Fક�મમા ં

બાધંકામમા ંઅમો એકતરફવાળાએ ભિવ�યમા ંફ+રફાર કરવાના અને 

તે ફ+રફારની ન]ધણી પણ અમો એકતરફવાળાએ જZર� ફ� ભર�ને 

ર�યલ એFટ+ટ (ર+�_લેુશન એ6ડ ડ+વલપમે6ટ) એDટ, ૨૦૧૬ નીચે 

કરાવવાની છે અને રહ+શે. 

(L) આમ તે ર�તે Xો7Dટ જમીન ઉપર અમો એકતરફવાળાએ “SAHAJ 

HEIGHTS” Fક�મYુ ં બાધંકામ શZ કર+N ુ છે. આમ તે જમીનમા ં

બધંાઇ રહ+લી “SAHAJ HEIGHTS” Fક�મમા ............9�,к%�' 

............%��� બધંાનારા :��! �'��...........ની આશર+ 

...............�,.%�!� (к����! ��-;�) ના RેSફળની બાધંકામવાળ� 

િમdDત વેચાણ આપવાY ુઆ બાનાખત અમો તમોને કર� આપીએ 

છ�એ. ઉપર વણAવેલી �લેટની િમdDતને હવે પછ� આ બાનાખતમા ં

“સદરBુ િમdDત” એ ર�તે સબંોધવામા ંઆવેલી છે. અને તેY ુ"રુ+"Zુ 

વણAન “����ш !-2” મા ં કરવામા ં આવેN ુ છે. સદરBુ �લેટની 

િમdકતનો કારપેટ એર�યા (ર�યલ એFટ+ટ (ર+�_લેુશન એ6ડ 

ડ+વલપમે6ટ) એDટ, ૨૦૧૬ �જુબ) તથા તેને જોડાયેલી 

બીLતરફવાળાના FવતSં વપરાશી હ�ોની િવગત િનચે �જુબછે. 
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 ------------------------------------------------------------- 
 િમdDત  કારપટે એર�યા બાdકની/વોશ એર�યા Fક�મની 'ુલ જમીન 

   (ચો.મી.)   (ચો.મી.)   પકૈ� વ.વ.જમીન 

   (ર+રા �જુબ)    (ચો.મી.)  

 ------------------------------------------------------------- 
 �લેટ ન ં  

 ------------------------------------------------------------- 

(એચ) આ બાનાખતની ન]ધણી કરતા પહ+લા અમો એકતરફવાળાએ તમો 

બીLતરફવાળાને બાધંકામના પાસ થયેલા Tલાનો, બીનખેતીની 

મ\ુંર�, \ુના વેચાણ દFતાવેજોની નકલ, ટાઇટલ Dલીયર સટ�ફ�ક+ટ 

િવગેર+ની નકલો આપી દ�ધી છે અને તેની તમોએ Wતે તથા 

કાયદાના તમારા િન�ણાતં સલાહકાર પાસે અમારા માલીક� હDDની 

કાયદ+સરતા તપાસાવેલી છે અને તમોને તે તમામથી સતંોષ છે. 

અને સદરBુ “SAHAJ HEIGHTS” Xો7Dટના બાધંકામ તથા તે ^ગે 

મેળવેલી તમામ મ\ુંર�ઓ િવગેર+ સામે તથા અમો એકતરફવાળા 

સામે તમો બીLતરફવાળાને કોઇ વાધંો ક+ તકરાર નથી અને તેમા 

તમાર� સમંિત છે. 

(આઇ) સદરBુ “પ%રિશ�ટ-૨” મા ં વણAવેલી િમdDત ખર�દવા સાZ તમો 

બીLતરફવાળાએ અમો એકતરફવાળાનો સપંકA કર+લો અને 

વાટાઘાટો બાદ સદરBુ િમdકત અમો એકતરફવાળાએ તમો 

બીLતરફવાળાને વેચાણ કરવાYુ ં ન�� કર+Nુ ં છે, 7 ^ગે આપણે 

પRકારો આ બાનાખત કર�એ છ�એ. અને આપણી વ�ચેની શરતો 

અને સમ\ુિતઓની નીચે ન]ધ કર�એ છ�એ. 

ш��, <�� 
%=4 ��> 

(૧) ����х��� ш��,-
%=4 ��>?4' �
@�
�� 
���:- 

 આ બાનાખત ^ગે વેચાણ આપનાર તથા વેચાણ રાખનાર વ�ચે 

ન�� થયેલી શરતો અને સમ\ુિતઓY ુવણAન િનચે �જુબ છે અને 

તે બKે પRકારોએ વાચેંN ુઅને સમ7N ુછે. અને તેમા સમંિત આપે 

છે. 

(૨) B4��!�� 
���� <
���� �
@�:- 
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(૨.૧) “SAHAJ HEIGHTS” Fક�મમા ં .............9�,к%�' 

..............%���  બધંાનારા :��! �'��............. ની આશર+ 

.................�,.%�!� (કારપેટ એર�યા ) ના RેSફળની 

બાધંકામવાળ� િમdકત (7ને હવે પછ� આ લેખમા ં “સદરBુ 

િમdDત” એ ર�તે સબંોધવામા ંઆવેલી છે) વેચાણ આપનારા 

પાસેથી વેચાણ લેવાY ુવેચાણ રાખનાર+ ન�� કર+Nુ ં છે. આ 

“SAHAJ HEIGHTS” Fક�મYુ ં બાધંકામ સદરBુ Xો7Dટ 

જમીન ઉપર કરવામા ં આવેN ુ છે. આ �લેટને આ સાથેના 

�લોર Tલાનમા ં લાલ રંગની હદથી “���(�-��” થી 

બતાવેલ છે. 

(૨.૨) આપણે પRકારોએ સદરBુ પ%રિશ�ટ-૨ મા ં વણAવેલી 

િમdકતની %ક�મત 'ુલ Z.........................^ક+ 

Zિપયા................................. "રુા ન�� કર+લી છે. તથા 

વેચાણ રાખનાર+ તે %ક�મતે અમાર� પાસેથી તે સદરBુ િમdકત 

વેચાણ લેવાY ુ ન�� કર+N ુ છે. 7 વેચાણ %ક�મત બનેં 

પRકારોને ક�લુ, મ\ુંર છે. આ %ક�મતમા ં �લેટની કારપેટ 

એર�યાની િમdકત તથા Fક�મની કોમન એર�યા તથા 

સવલતોમાના વગર વહ�ચાયેલા વરાડ+ પડતા વપરાશી 

હ�ોની %ક�મત તથા પ%રિશ�ટ-૨ મા ં દશાAવેલ હ�ોની 

%ક�મતનો સમાવેશ થઇ Wય છે. સદરBુ Fક�મની કોમન 

એર�યા તથા સવલતોY ુ વણAન “����ш !-3” મા ં કરવામા ં

આવેN ુછે. 

(૨.૩) આ બાનાખતના બાનામા તમો બીLતરફવાળાએ અમો 

એકતરફવાળાને Z....................^ક+ Zિપયા 

...................................."રુા નીચેની િવગતે �કુવેલ છે. 

-------------------------------------------------------- 

�મ રકમ (Z.) તાર�ખ ચેક નબંર બ�કYુ ંનામ શાખા 
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---------------------------------------------------------- 

34�: 

---------------------------------------------------------

એ ર�તે 'ુલ Z.....................^ક+ Zિપયા 

......................................"રુા તમોએ અમોને ઉપરોDત 

િવગતે �કુવેલા છે, 7 અમો એકતરફવાળાને મળેલ છે અને 

તેની પહ]ચ અમો ક�લુ કર�એ છ�એ. આ �કુવેલી રકમ 

વેચાણ દFતાવેજ સમયે 'ુલ વેચાણ %ક�મતમા ં મજર+ 

આપવાની છે. 

(૨.૪) સદરBુ કરારનો અમલ થયે અથવા તે પહ+લા,ં એલોટ�એ, 

'ુલ વેચાણ અવેજના ૧૦% રકમ એટલે ક+ Z............... ^ક+ 

Zિપયા ........................"રુા અમો એકતરફવાળાને �કુવી 

આપેલ છે. સદરBુ િમdકતની બાક�ની વેચાણ અવેજની રકમ 

Z.................... ^ક+ Zિપયા .................................."રુા 

તમો બીLતરફવાળાએ અમો એકતરફવાળાને નીચેની 

િવગતે �કુવવાની છે. આ રકમની િનયમીત �કુવણી આ 

બાનાખતની મહ`વની અને ��ુય શરત છે અને તે એસે6સ 

ઓફ કો6CાDટ છે. 

 C%  �
@�    34� 
���� <
����(%) 

 ૧ બાનાખતની ન]ધણી થયા બાદ �ળુ %ક�મતના   ૩૦ 

 ૨ સદરBુ િમdકત bયા ંઆવેલ હોય તે મકાન અથવા િવ�ગની  

Tલી6થ લેવલ �ધુીની કામગીર� "રુ� થાય તે વખતે  ૪૫ 

 ૩ સદરBુ િમdકત bયા ંઆવેલ હોય તે મકાન અથવા િવ�ગની  

  ઓટલા અને થાભંલા સ%હત Fલેબની કામગીર� "રુ� થયેથી ૭૦ 

૪ સદરBુ િમdકતની %દવાલો, ^દરના TલાFટર, �લોર[ગ,  

બારણા ંઅને બાર�ઓની કામગીર� "રુ� થયેથી  ૭૫ 

૫ સદરBુ િમdકતના �લોર લેવલ �ધુીના સેનેટર� %ફ%ટ��સ, સીટ�,  

 aલ�ટ વેલ, લોબીની કામગીર� "રુ� થયેથી   ૮૦ 

 ૬ સદરBુ િમdકત bયા ંઆવેલ હોય તે મકાન અથવા િવ�ગની  

  બહારના Tલgબ[ગ,અને બહારના TલાFટર, એaલવેશન,  

  અને ધાબામા ંવોટર  ફુ[ગ C�ટમે6ટ થયેથી   ૮૫ 

 ૭ aલ�ટ, પાણીના પપં, ઇલેDC�ક ફ�ટ[�સ, ઇલેDCો, િમક+િનકલ  

  અને Xવેશ લોબી/લોબીઓ, ¡Tલ6થ Xોટ+Dશન, સબંધંીત  

  િવFતારમા ંફલોર[ગની કામગીર� અને સદરB ુિમdકત bયા ંઆવેલ 
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  હોય તે િમdકત અથવા િવ�ગની વેચાણની સમ\ુતીમા ંઠરાવવામા ં

  આવે તેવી બીL તમામ આવ£યકતાઓ "રુ� થયેથી  ૯૫ 

 ૮ બી._.ુપરમીશન મ¤યેથી અથવા તે પછ� સદરB ુ 

િમdકતનો કબજો સ]પતી વખતે   બેલે6સ એમાઉ6ટ 

(૨.૫) વેચાણ રાખનાર આથી ક�લુ કર+ છે ક+ હવે પછ� ભિવ�યમા ં

સરકાર iારા વખતોવખત 7 કોઇ નવા ચા¥, વેરા, ટ+R, 

ખચA તથા અ6ય કોઇ પણ કરવેરા ક+ રકમો િવગેર+ ગમે તે 

હ+ડ નીચે આ સોદો "રુો થાય `યા ં�ધુી ઉઘરાવવામા ંઆવે ક+ 

લેવામા ંઆવે તે તમામ વેચાણ રાખનાર+ ભરવાના છે. તેમજ 

વીજ કંપનીના ઇલેDC�ક ચાજ¦સ, જોડાણ, ડ�પોઝીટ, ર+રાના 

કાયદા િનચે ભરવાની થતી તમામ ટ+R 7વા ક+ Fટ+gપ ડ§ટુ�, 

રLFC+શન ફ�, L.એસ.ટ� તથા અ6ય તમામ ટ+R િવગેર+ 

તમામ વેચાણ આપનાર iારા માગંણી થયેથી %દન-૭ 

(સાત)મા ંવેચાણ રાખનાર+ ભરવાના છે અને રહ+શે. 

(૨.૬) સદરBુ િમdકતની વેચાણ %ક�મત આપણે પRકારોએ ન�� 

કર+લી છે. પરંc ુ ભિવ�યમા ં જો લોકલ બોડ�/સરકાર iારા 

વખતોવખત ડ+વલપમે6ટ ચાજ¦સમા ં વધારો કરવામા ંઆવે 

ક+ વેચાણ રાખનાર iારા એડ�શનલ %ફ¨ચસA/ફ+સેલીટ�મા ં

(વેચાણ આપનાર+ આપેલા Fટા6ડડA %ફ¨ચસA/ફ+સેલીટ� 

િસવાય) ફ+રફાર કરાવવામા ં આવે અને તે સમયે 

એકતરફવાળા iારા વધારાની કોઇ રકમ માગંવામા ં આવે, 

`યાર+ તેવી રકમ, ચા¥, ખચA િવગેર+ એકતરફવાળાને/લોકલ 

બોડ�/સરકારને �કુવવા બીLતરફવાળા વેચાણ રાખનાર 

બધંાયેલા છે અને રહ+શે. સરકારના તેવા નોટ�%ફક+શન/ 

ઓડAર/ર+�_લેુશન Wહ+ર ક+ ઇF_ ુ થયેથી એકતરફવાળાએ 

તેની Wણ બીLતરફવાળાને કરવાની છે. 

(૨.૭) સદરBુ િમdકતની બાક�ની વેચાણ %ક�મત બીLતરફવાળાએ 

એકતરફવાળાને ઉપર જણાવેલા હTતાઓમા ં સમયસર 

�કુવી આપવાની છે અને રહ+શે. પરંc ુ જો કોઇ કારણસર 
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હTતાની રકમ �કુવવામા ં િવલબં થાય તો તેવી હTતાની 

રકમ એકતરફવાળા iારા બીLતરફવાળાને ઇ6ટ�મેશન/ 

નોટ�સ આTયેથી %દન-૭ (સાત)મા ં�કુવી આપવાની છે અને 

રહ+શે. 

(૨.૮) બીLતરફવાળા આથી સમંતી આપે છે ક+ બીLતરફવાળાએ 

એકતરફવાળાને આ બાનાખતના કરાર અ6વયે �કુવવાની 

થતી રકમ તેઓ ન�� થયેલી તાર�ખે િનયિમતપણે �કુવી 

આપશે. તે આ બાનાખતની મહ`વની અને ��ુય શરત છે 

અને તે એસે6સ ઓફ કો6CાDટ છે. અને તે �કુવવામા ં જો 

બીLતરફવાળા ક�રુ કરશે તો એકતરફવાળા નીચે �જુબ 

પગલા ભરશે. 

આ બાનાખતના કરાર અ6વયે બીLતરફવાળા iારા 

�કુવાયેલી કોઇપણ રકમ એકતરફવાળા કોઇપણ હ+ડ નીચે 

લઇને એડજFટ કર� શકશે. તે સામે બીLતરફવાળા કોઇ 

વાધંો ક+ તકરાર કર� શકશે નહ�.  

સદરBુ િમdકતનો મેઇ6ટ+ન6સ ચાજ¦સ/અ6ય ટ+R, વેરા, ખચA 

િવગેર+ �કુવવામા ં જો બીLતરફવાળા ક�રુ કરશે તો 

એકતરફવાળા તેવા મેઇ6ટ+ન6સ ચાજ¦સ/અ6ય ટ+R, વેરા, 

ખચA િવગેર+ની રકમ બીLતરફવાળાએ �કુવેલી રકમમાથંી 

ઉપર જણા©યા �જુબ એડજFટ કર� શકશે. તેવી મેઇ6ટ+ન6સ 

ચાજ¦સ/અ6ય ટ+R, વેરા, ખચA િવગેર+ રકમ વ�લુ કરવા 

સાZ એકતરફવાળા બીLતરફવાળા સામે કાયદા નીચે 

પગલા ભર� શકશે. 

(૨.૯) સદરBુ િમdકતના કારપેટ એર�યામા ં+/- ૩% �ધુી જો કોઇ 

ફ+રફાર હશે તો તેમા બીLતરફવાળાએ કોઇ વાધંો ક+ તકરાર 

લેવાની નથી અને તેમા બીLતરફવાળાની સમંિત છે. પરંc ુ

કારપેટ એર�યા ૩% થી ઓછો હશે તો બીLતરફવાળાએ 
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�કુવેલી રકમની તાર�ખથી તેવા વધારાના RેSફળ પેટ+ 

�કુવેલી તેવી વધારાની રકમ વાિષªક ૯% સાદા ©યાજ 

સ%હત એકતરફવાળાએ બીLતરફવાળાને પરત �કુવવાની 

છે અને રહ+શે. પરંc ુકારપેટ એર�યા ૩% થી વ� ુહોય તો 

તેવા વધારાના RેSફળની રકમ બીLતરફવાળાએ 

એકતરફવાળાને �કુવવાની છે અને રહ+શે. 

(૩) 
���� ��х���� E4к

��� </; х���:- 

(૩.૧) સદરBુ જમીનમા ંબધંાઇ રહ+લા «Fકમના કોમન એર�યા તથા 

ફ+સેલીટ� િવગેર+ની ©યવFથા સાZ એકતરફવાળા iારા કંપની, 

સોસાયટ� ક+ એસોસીયેશન ક+ તેવી રLFટડA ક+ અનરLFટડA 

સFંથાની રચના કરવામા ં આવનાર છે (7ને હવે પછ� આ 

લેખમા ં“મેનેજમે6ટ બોડ�” એ ર�તે સબંોધવામા ંઆવેલી છે). 

7ના બીLતરફવાળાએ ફરLયાતપણે સ¬ય થવાYુ ંછે. તેવી 

સFંથા iારા «Fકમમાનંા િXમાઇસીસના વપરાશ ^ગે, Cા6સફર 

^ગે, કોમન સવલતતા ^ગે 7 કાઇં નીિત િનયમો ઘડવામા ં

આવે તેY ુ તથા તેના બાયલોઝYુ ં તમો બીLતરફવાળાએ 

ફરLયાતપણે પાલન કરવાY ુરહ+શે. તેવી સFંથાની ન]ધણી 

માટ+ તમો બીLતરફવાળાએ bયા-ંbયા ં જZર પડ+ `યા-ં`યા ં

તમાર� સ%હઓ-સમંિતઓ આપવાની છે. તેવી સFંથા iારા 

વખતોવખત 7 કોઇ મેઇ6ટ+ન6સ ફ� ક+ અ6ય રકમ ન�� 

કરવામા ં આવે તે રકમ તમોએ સFંથામા ં જમા કરાવવાની 

રહ+શે. 

(૩.૨) બીLતરફવાળાએ સદરBુ િમdકતની વેચાણ %ક�મત 

ઉપરાતંમા ં નીચે જણા©યા �જુબના અ6ય ચાજ¦સ/ 

ડ�પોઝીટની રકમ એકતરફવાળા/મેનેજમે6ટ બોડ�ને 

આપવાની છે અને રહ+શે. 

 ----------------------------------------------------------------- 
 �મ રકમ (Z.)   ઉeેશ 
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 ----------------------------------------------------------------- 
 (૧) ૨૫૫/-  મેનેજમે6ટ બોડ� પાસેથી જZર� શેર ખર�દવા સાZ 

 (૨) ૫૦,૦૦૦/- મેઇનટ+ન6સ ડ�પોઝીટ પેટ+ 

 (૩) ૨૦,૪૦૦/- ૨૪ મહ�નાની એડવા6સ મેઇનટ+ન6સની રકમ  

    (Z.૮૫૦/- Xતી માસ લેખે)  

 --------------------------------------------------------------- 

  70,655/- 34� J��;� �
K�� �L� M
, ���
 N4��... 

 ----------------------------------------------------------------- 

(૩.૩) સદરBુ “SAHAJ HEIGHTS” Fક�મ માટ+ મેનેજમે6ટ બોડ�ની 

રચના એકરતફવાળા iારા કરવામા ં આવશે. પરંc ુ આપણે 

પRકારો વ�ચે ન�� થયા �જુબ બી._.ુપરમીશન 

આ©યેથી/કબજો સ]Tયેથી Xથમ ૨(બે) વષA માટ+ સદરBુ 

Fક�મY ુ મેઇનટ+ન6સ અને વ%હવટ અમો એકતરફવાળાએ 

કરવાનો છે અને રહ+શે. અને તે ^ગેનો ખચA ઉપર જણા©યા 

�જુબ સદરBુ Xો7Dટના દર+ક સભાસદોએ �કુવેલ ૨૪ 

મહ�નાની એડવા6સ મેઇ6ટ+ન6સની રકમમાથંી કરવાનો રહ+શે. 

તેમજ તે ખચAનો %હસાબ એકતરફવાળાએ તમો 

બીLતરફવાળાને ક+ મેનેજમે6ટ બોડ�ને આપવાનો નથી ક+ 

આપવા બધંાયેલા નથી અને તેમા તમો બીLતરફવાળાની 

સમંિત છે. `યારબાદ «Fકમનો વહ�વટ અમો એકતરફવાળાએ 

મેને7મે6ટ બોડ�ને સ]પવાનો રહ+શે અને `યાર+ Fક�મના 

વ%હવટ ^ગેની ક+ મેઇનટ+ન6સ ^ગેની તમામ જવાબદાર� 

મેનેજમે6ટ બોડ�ની રહ+શે અને એકતરફવાળાની રહ+શે નહ�. 

(૩.૪) આ લેખમા ંઉપર દશાAવેલી રકમ ઉપરાતં જો એકતરફવાળા 

iારા/મેનેજમે6ટ બોડ� iારા જો કોઇપણ વધારાની રકમની 

માગંણી કરવામા ં આવે તો તેવી રકમ સદરBુ િમdકતનો 

કબજો મ¤યા અગાઉ બીLતરફવાળાએ �કુવી આપવાની છે 

અને રહ+શે. તે સામે બીLતરફવાળાએ કોઇ વાધંો ક+ તકરાર 

લેવાના નથી. 
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(૩.૫) સદરBુ િમdકતના વેચાણ દFતાવેજ અગાઉ આ શરત-૩ મા ં

જણાવેલી તથા ઉપર જણાવેલી તમામ રકમ તથા અ6ય 

તમામ ચાજ¦સ એકતરફવાળા iારા Wણ થયેથી/નોટ�સ 

આTયેથી %દન-૭ (સાત)મા ં બીLતરફવાળાએ 

એકતરફવાળાને �કુવી આપવાની છે અને રહ+શે. 

(૪) к��, <�� 
���� OP��
��:- 

(૪.૧) સદરBુ Xો7Dટ "ણુA થયેથી તાર�ખ ૩૧/૧૨/૨૦૨૩ ના રોજ 

�ધુીમા ં અગર તે પહ+લા સદરBુ િમdકતનો કબજો અમોએ 

તમોને સ]પી દ+વાનો છે અને રહ+શે. 

(૪.૨) જો એકતરફવાળાના કા� ુબહારના સજંોગોને કારણે (7વા ક+ 

નાણાકં�ય મદં�, બાધંકામમા ં વપરાતા માલની અછત, 

બાધંકામ કરનારા કાર�ગરો અને મ\ુરોની અછત, Bુdલડ, 

તોફાન, લડાઇ, હડતાલ, દ­વ®ૃ`ય, °કંુપ, 'ુદરતી આપ±ી 

7વા સજંોગોમા,ં અિતશય વરસાદ, સરકાર� અને 

અધAસરકાર� સFંથાઓ iારા કરાયેલા Bુકમો,રાbય સરકાર ક+ 

ક+6² સરકાર iારા બહાર પાડવામા ંઆવેલા નવા કાયદાનો 

અમલ અથવા \ુના કાયદામા ં�ધુારા-વધારા, સીવીલ કોટA  

ક+ ર+વ6_ ુ કોટA  iારા Bુકમ કરવામા ં આવેલા હોય િવગેર+) 

«FકમYુ ં બાધંકામ સમયસર "Zુ થઇ શક+N ુ ના હોય અને 

એકતરફવાળા સમયસર કબજો સ]પી શક+ નહ� તો તે 

સજંોગોમા ં બીLતરફવાળા એકતરફવાળા પાસેથી તેમના 

રોકાણYુ ં કોઇ ©યાજ તેમજ Yકુશાની માગંવા ક+ મેળવવા 

હDDદાર નથી અને તેવો હ� તેઓ આથી જતો (વેઇવ) કર+ 

છે. 

(૪.૩) સદરBુ Xો7Dટ "ણુA થયેથી એકતરફવાળાએ 

બીLતરફવાળાને લેખીત/મૌaખક નોટ�સ આપીને તેની Wણ 

કરવાની છે. બીLતરફવાળાએ તેની Wણ થયેથી/નોટ�સ 
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મ¤યેથી %દન-૭(સાત)મા ં એકતરફવાળાને મા�યા �જુબની 

તમામ રકમ, ચાજ¦સ િવગેર+ �કુવી આપવાની છે અને રહ+શે. 

તેવી તમામ રકમ, ચાજ¦સ �કુવાયેથી સદરBુ િમdકતનો 

કબજો વેચાણ દFતાવેજ સમયે એકતરફવાળાએ 

બીLતરફવાળાને સ]પવાનો છે અને રહ+શે. 

(૪.૪) સદરBુ _નુીટ વપરાશ કરવા માટ+ તૈયાર થઇ ગયેલ છે તેની 

Wણ એકતરફવાળા iારા બીLતરફવાળાને કરાયેથી/થયેથી 

%દન-૧૫ (પદંર )મા ંએકતરફવાળાના એડવોક+ટ iારા તૈયાર 

કરવામા ં આવેલો સદરBુ િમdકતનો વેચાણ 

દFતાવેજ/Cા6સફર લેખ બીLતરફવાળાએ એકતરફવાળા 

પાસેથી કરાવી લેવાનો છે અને રહ+શે. સદરBુ Xો7Dટની 

બી._.ુપરમીશન આ©યેથી સદરBુ િમdકતને લગતા 

મેઇનટ+ન6સ ચાજ¦સ/g_િુનિસપલ ટ+R, વરાડ+ પડc ુ જમીન 

મહ+�લુ િવગેર+ ભરવાની તમામ જવાબદાર� 

બીLતરફવાળાની છે અને રહ+શે. સદરBુ િમdકત વેચાણ 

દFતાવેજ પછ� તમામ સરકાર� ખાતામા ં બીLતરફવાળાના 

નામે ચઢાવી લેવાની જવાબદાર� બીLતરફવાળાની રહ+શે 

અને તેને લગતો ખચA બીLતરફવાળાએ ભોગવવાનો રહ+શે.  

(૪.૫) સદરBુ િમdકતના બાનાખત તથા વેચાણ દFતાવેજ વ�ચેના 

સમય દરિમયાન જો એકતરફવાળા અને બીLતરફવાળા 

વ�ચે કોઇ નવી શરતો ન�� થાય તો તેવી શરતોYુ ં બKે 

પRકારોએ પાલન કરવાYુ ં છે અને રહ+શે અને તે બKે 

પRકારોને મા6ય રહ+શે. તેમજ તેવી નવી શરત �જુબનો 

ફ+રફાર બાનાખત/વેચાણ દFતાવેજ કર� શકાશે. 

(૫) �
�'��� 
%; %�!� Q;�� <�� �R-к��:- 

(૫.૧) સદરBુ Xો7Dટ તાર�ખ ૩૧/૧૨/૨૦૨૩ ના રોજ �ધુીમા ં

એકતરફવાળાએ "ણુA કરવાનો છે. પરંc ુજો શરત-૪.૨ મા ં
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જણાવેલ સજંોગો િસવાય Xો7Dટ "ણુA કરવામા ંિવલબં થાય 

તો તેવા સજંોગોમા ં િવલબંીત સમય માટ+ બીLતરફવાળાએ 

�કુવેલી રકમ ઉપર વાિષªક ૯% �ધુીYુ ં સા�ુ ©યાજ 

એકતરફવાળાએ બીLતરફવાળાને �કુવવાY ુછે અને રહ+શે. 

(૫.૨) સદરBુ Xો7Dટ "ણુA કરવામા ં એકતરફવાળા iારા િવલબં 

થાય (શરત-૪.૨ મા ં જણાવેલા સજંોગો િસવાય) અને 

બીLતરફવાળા સદરBુ િમdકત ખર�દવાની ના પાડ+ તો તેવા 

સજંોગોમા ં બીLતરફવાળા આ બાનાખત રe કરાવી શકશે 

અને આ બાનાખત રe થયેથી બીLતરફવાળાએ �કુવેલી 

તમામ રકમ વાિષªક ૯% સાદા ©યાજ સ%હત એકતરફવાળા 

બીLતરફવાળાને પરત �કુવી આપશે. પરંc ુ અ6ય કોઇ 

સજંોગોમા/ંકારણસર બીLતરફવાળા આ બાનાખત રe 

કરાવી શકશે નહ�/હ�દાર રહ+શે નહ�. 

(૫.૩) સદરBુ િમdકતની બાક�ની વેચાણ %ક�મત �કુવણીના હTતાની 

રકમ �કુવવામા ં જો બીLતરફવાળા િવલબં કર+ તો તે 

િવલબંીત સમય માટ+ વાિષªક ૯% લેખે ©યાજની રકમ 

બીLતરફવાળાએ એકતરફવાળાને �કુવવાની છે અને રહ+શે. 

અને જો આવી રકમ તથા ©યાજ બીLતરફવાળા ના �કુવે 

તો તેઓ સદરBુ િમdકતનો કબજો મેળવી શકશે નહ�. 

(૫.૪) જો બીLતરફવાળા સદરBુ બાનાખતમા ં જણા©યા �જુબની 

કોઇપણ રકમ (©યાજ, ટ+R સ%હતની) �કુવવામા ં ૧(એક) 

માસથી વધારાનો િવલબં કરશે તો શરત-૫.૩ મા ંજણા©યા 

�જુબ એકતરફવાળા ©યાજ લેવાના અિધકારનો "વુA�હ 

િવના સદરBુ બાનાખત એકતરફ� ર�તે રe કરાવી શકશે. 

સદરBુ બાનાખત/લેખ એકતરફ� રe કરતા અગાઉ 

એકતરફવાળાએ બીLતરફવાળાને તે રe કરવા સાZ %દન-૭ 

(સાત) ની લેખીત નોટ�સ આપી Wણ કરશે. 
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ઉપરોDત નોટ�સ મ¤યા પછ� પણ જો બીLતરફવાળા 

બાક�ની રકમ �કુવે નહ� તો એકતરફવાળા આ 

બાનાખત/લેખ એકતરફ� રe કર� શકશે અને તેવો 

રe�કરણનો લેખ રLFટર કરાવી શકશે. અને 

બીLતરફવાળાએ એકતરફવાળાને �કુવેલી રકમમાથંી ૨૫% 

રકમ (લીDવીડ+ટ ડ+મેLસના) એકતરફવાળા કાપી શકશે. 

અને આ બાનાખત/લેખ રe થયેથી બીLતરફવાળાનો 

સદરBુ િમdકતમા ં કોઇ લાગભાગ, હ�, %હત, %હFસો રહ+શે 

નહ�.અને એકતરફવાળા સદરBુ િમdકત અ6યને વેચાણ કર� 

શકશે અગર એકતરફવાળા તેમY ુદ�લ ચાહ+ તે કર� શકશે. 

(૬) <%, �к��	
��� �S� х�)�, ��'��T�- <�� �
U�
 ���� 

M-� к�:- 

(૬.૧) એકતરફવાળા આથી વ� ુખાSી અને બાહં+ધર� આપે છે ક+ 

સદરBુ િનચે પ%રિશ�ટમા ંવણAવેલી Xો7Dટ જમીનના અમારા 

ટાઇટલ તeન ચો�ખા અને માક9ટ+બલ છે અને સદરBુ Xો7Dટ 

જમીન તeન બીનજોખમી અને નકરL છે અને તે પર`વે 

વેચાણ આપનાર િસવાય અ6ય કોઇનો કોઇપણ Xકારનો 

હ�, દાવો ક+ અલાખો નથી અને તેવો પાકો ભરોસો અને 

િવ´ાસ વેચાણ આપનાર વેચાણ લેનારને આપીએ છ�એ. 

(૬.૨) અમો એકતરફવાળાએ સદરBુ Xો7Dટ જમીન ક+ તેના 

કોઇપણ ભાગ ઉપર આજ%દન �ધુી કોઇપણ સરકાર�, અધA 

સરકાર� કચેર�માથંી, કોઇપણ ©યµDત ક+ સFંથા પાસેથી, બ�ક 

ક+ પેઢ� પાસેથી, કોઇપણ સહકાર� મડંળ� પાસેથી ક+ અ6ય 

કોઇપણ M�યાએથી કોઇપણ Xકારની લોન લીધી નથી. 

તેમજ સદરBુ Xો7Dટ જમીન અમોએ કોઇને પણ `યા ંગીરો, 

લીયન ક+ ચા¥મા ં�કુ+લી નથી. 
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(૬.૩) અમો એકતરફવાળા તમો બીLતરફવાળાને આથી ખાSી, 

બાહં+ધર� અને િવ´ાસ આપે છે ક+ આ બાનાખતથી અમો 

એDતરફવાળાએ તમો બીLતરફવાળાને વેચાણ આપવાY ુ

ન�� કર+લ _િુનટની િમdકત ક+ સદરBુ Xો7Dટ 

જમીન/િમdકત ઉપર કોઇનો કોઇપણ Xકારનો બોજો ક+ ચા¥ 

નથી. સદરBુ Xો7Dટ જમીન/િમdકત અગર તેના કોઇપણ 

ભાગ ^ગે કોઇપણ કોટA  ક+ કચેર�નો મનાઇ Bુકમ નથી. તેમજ 

કોઇપણ કોટA  ક+ કચેર� iારા ટાચંમા ં ક+ અ©વલ જTતીમા ં

લેવામા ં આવેલી નથી ક+ અ©વલ જTતીમા ં લેવા ^ગે 

કોઇપણ Xકારની નોટ�સ અમોને આજ%દન �ધુી મળેલી નથી 

ક+ બL નથી. 

(૬.૪) અમો એકતરફવાળા તમો બીLતરફવાળાને આથી ખાSી, 

બાહં+ધર� અને િવ´ાસ આપે છે ક+ સદરBુ Xો7Dટ 

જમીન/િમdકત અગર તેનો કોઇપણ ભાગ અમોએ આ 

અગાઉ કોઇને બાનાખત ક+ ઇ±ર Xકાર+ લખી આપેલો નથી 

ક+ બીL કોઇ ર�તે Cા6સફર કર+લ નથી. 

(૬.૫) સદરBુ _િુનટની િમdકતનો કબજો સ]Tયાની તાર�ખ �ધુીના 

તમામ Xકારના ટ+Rો, વેરાઓ, િશRણવેરો, એb_કુ+શન સેસ, 

િવશેષધારો િવગેર+ તમામ ભરપાઇ કરવા અમો 

એકતરફવાળા બધંાયેલા છ�એ. `યારપછ�ના (કબજો 

સ]Tયાની તાર�ખ પછ�ના) તેવા તમામ સરકાર� XવતAમાન 

કાયદા �જુબ ભરવા પડતા તમામ Xકારના ટ+Rો તથા 

વેરાઓ તથા કોમન ફ+સીલીટ�નો Wળવણી ખચA, વ%હવટ� 

ખચA િવગેર+ તમો બીLતરફવાળાના શીર+ રહ+શે. 

(૬.૬) સદરBુ Xો7Dટ જમીન/િમdકત ક+ તેનો કોઇપણ ભાગ 

એµDવઝીશન, ર+Dવીઝીશન ક+ ર�ઝવOશનમા ંનથી ક+ કોઇ ક+સ 

પે6ડ[ગ નથી ક+ તે ^ગે કોઇ નોટ�સ અમો એકતરફવાળાને 
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આજ%દન �ધુી મળેલી નથી ક+ િનકળેલી નથી. તેમજ સદરBુ 

Xો7Dટ જમીન/િમdકત વેચાણ ક+ Cા6સફર કરવા સામે 

કોઇપણ કોટA  કચેર�નો મનાઇ Bુકમ નથી. 

(૬.૭) એકતરફવાળા બીLતરફવાળાને ખાSી, બાહં+ધર� અને 

િવ´ાસ આપે છે ક+ આ સાથેના “���(�-
�” મા ં દશાA©યા 

�જુબYુ ં �લોર[ગ, %ફ¨ચસA અને ફ�ટ[�સ િવગેર+ આપવામા ં

આવશે. 

(૬.૮) સદરBુ Fક�મમા ંજનરલ ડ+વલપમે6ટ કંCોલ ર+�_લેુશન �જુબ 

પા%ક¶ગ આપવામા ંઆવેN ુછે. 

(૬.૯) Xમોટર આથી Wહ+ર કર+ છે ક+ Xો7Dટની જમીનના સબંધંમા ં

આજની તાર�ખ Xમાણેનો �લોર Fપેસ ઇ6ડ+R ફDત 

૯૨૧૯.૬૦ ચો.મીટર છે અને Xમોટર+, િવકાસ િનયSંણ 

િવિનયમમા ં જણાવેલી િવિવધ યોજનાનો અમલ કર�ને 

અથવા િવકાસ િનયSંણ િવિનયમના સદરBુ Xો7Dટને લા� ુ

પડતા ફ+રફાર ઉપર ભિવ�યમા ંમેળવી શકાય તેવી વધાર+લી 

એફએસઆઇ (FSI- Floor Space Index) ની અપેRાને 

આધાર+, િXિમયમની અથવા ઇ6સે«6ટવ એફએસઆઇ તર�ક+ 

ઉપલjધ એફએસઆરની �કુવણી પર મળતા ટ�ડ�આર 

અથવા એફએસઆઇનો લાભ મેળવીને ૧૩૮૨૯.૪૦ 

ચો.મીટરના �લોર Fપેશ ઇ6ડ+Rનો ઉપયોગ કરવાY ુ

આયોજન કર+લ છે. Xમોટર+, સદરBુ Xો7Dટમાનંી Xો7Dટ 

જમીન ઉપર પોતે લાભ લેવા ધાર+લા ૧૩૭૭૯.૮૫ 

ચો.મીટરનો �લોર Fપેશ ઇ6ડ+R Wહ+ર કયh છે અને 

એલોટ�એ, �aુચત એફએસઆઇનો લાભ મેળવીને Xમોટર+ 

કરવાના એપાટ9મે6ટના �aુચત બાધંકામ અને વેચાણના 

આધાર+ Wહ+ર કર+લ �aુચત એફએસઆઇનો લાભ ફDત 
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Xમોટરને મળેલ છે તેવી સમ\ુતીના આધાર+, સદરBુ િમdકત 

ખર�દવાY ુક�લુ કર+લ છે. 

(૬.૧૦)કબજો સ]Tયેથી ૫(પાચં) વષAના સમયગાળામા ં જો 

બીLતરફવાળા તેઓએ ખર�દ+લ િમdકતમા ં અગર તો 

િમdકતના FCકચરમા ંખામી હોવાYુ ંએકતરફવાળાને જણાવે 

અગર તો કામગીર�મા,ં �ણુવ±ામા ં અગર તો સેવાક�ય 

જોગવાઇઓમા ંખામી હોવાYુ ં Âયાનમા ંલાવે, તો bયા ં�ધુી 

શÃ હોય `યા ં�ધુી તેવી ખામી એકતરફવાળા પોતાના ખચO 

�ધુાર� આપશે. અને જો તેવી ખામી �ધુારવી શÃ ના હોય 

તો બીLતરફવાળા એકતરફવાળા પાસે આવી ખામીને 

�ધુારવા/સાર� કરવા 7 ખચA થાય તેટN ુ વળતર 

એકતરફવાળા પાસેથી મેળવવા હ�દાર બનશે. પરંc ુ

નીચેના સજંોગોમા ંએકતરફવાળા આવી ખામીને �ધુારવા ક+ 

તે ^ગેYુ ંવળતર �કુવવા જવાબદાર બનશે નહ�. 

(એ)  જો આવી ખામીYુ ં કારણ એકતરફવાળાને લીધે થ_ ુ

ના હોય અગર તો એકતરફવાળાના કા�નુી બહારY ુ

હોય. 

(બી) 'ુદરતી ઘસારો (વેર એ6ડ ટ+ર) તથા રફ અગર 

અયો�ય વપરાશ અગર (બાધંકામમા)ં અનઅિધ'ૃત 

�ધુારા થવાને કારણે થ_ ુહોય. 

(સી)  ક+ટલીક 'ુદરતી ર�તે બનેલી અથવા તો ફ+કટર� iારા 

બનાવવામા ંઆવેલી XોડDટમા,ં જો Fવાભાવીક ર�તે 

મ\ુંર કર� શકાય અને સહન કર� શકાય તેવા તેના 

આકાર, સાઇઝ, Wડાઇ ક+ કલરના વેર�એશ6સ ક+ 7ને 

તેના ઉ`પાદક અને સTલાયરની ખામી ગણી શકાય. 

તેવી Fવાભાિવક ર�તેના અને મ\ુંર�વાળા ફ+રફારો 

^ગે એકતરફવાળા જવાબદાર બનશે નહ�. 
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(ડ�)  bયાર+ Sા%હતો iારા એકતરફવાળાને/ 

બીLતરફવાળાને ખાતર� અને બાહ�ધર� આપવામા ં

આવી હોય અને તેવી બાહ�ધર� અને ખાતર�Y ુપાલન 

માS Sા%હતોએ કરવાY ુ હોય તો તે ^ગે 

એકતરફવાળા જવાબદાર બનશે નહ�. વ�મુા ંસમય 

માટ+ Sા%હતે ઉ`પાદકની બાહ�ધર� અને Wમીનગીર� 

આપેલી હોય તે પહ+લા જો ડ�ફ+Dટ લાયાબીલીટ� 

પીર�યડ સમાTત થતો હોય અને આવી બાહ�ધર� 

એપાટA મે6ટ/aબdડ[ગ/ફ+ઝ/વ[ગના મેઇનટ+ન6સની 

નીચે આવર� લેવાઇ હોય તો જો વાિષªક મેઇનટ+ન6સ 

કરાર અગર લા� ુ પડતા લાયસ6સીસ 

ખર�દનાર/મેનેજમે6ટ બોડ�એ નવેસરથી લીધી ક+ 

%ર6_ ુકરાવેલી હોય, તો એકતરફવાળા વેચનાર, જો 

તેવી ખામી ઉ`પK થશે, તો જવાબદાર બનશે નહ�. 

(ઇ)  જો ખર�દનાર+ આ કરારની શરત-૭ મા ં જણાવેલી 

%રXેઝ6ટ+શન ક+ બાહ�ધર�ઓના પાલનમા ં ક�રૂ કર� 

હશે તો. 

(એફ) જો મેનેજમે6ટ બોડ� અગર તો બીLતરફવાળાએ 

©યµDતગત ર�તે ઉ`પાદક/વેચનાર+ જણાવેલા 

મેઇનટ+ન6સ િશડ§લુY ુપાલન ક_ુA ના હોય તો. 

(L) ઇલેકC�ક વાયર[ગ/%દવાલોમા ં કોઇપણ XકારYુ ં

Yકુશાન POP કરાવવાથી થશે, ફિનªચરના કામકાજ 

વખતે �લોર[ગ ટાઇdસ/%દવાલો/Tલ¡gબÇગ 

એસેસર�ઝમા ંચે6જ કરાવવામા ંઆવે અને તેને કારણે 

લીક+જના Xોjલેમ આવશે તો તેની જવાબદાર� અમો 

એકતરફવાળાની રહ+શે નહ�. 
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(એચ) ટોઇલેટ/બાથZમમા ં એસીડ વાપરવાથી 

જોઇ6ટ(�લોરમા)ં Èલુી જશે તેના કારણે થતા 

લીક+જની જવાબદાર� વેચનારની રહ+શે નહ�. તેમજ 

ટ�વીના ક+બલ (ડ�શ ટ�વી) નાખંવા માટ+ પાડવામા ં

આવતા હોલથી થતા લીક+જની જવાબદાર� અમો 

એકતરફવાળાની રહ+શે નહ�. તેમજ એ.સી માટ+ ક+ 

તેની પાઈપ[ગ માટ+ કરવામા ંઆવેલ ઝર� ક+ હોલ ક+ 

DલેµgપÇગથી થયેલ Yકુશાનની જવાબદાર� અમો 

એકતરફવાળાની રહ+શે નહ�. 

(આઇ) બીLતરફવાળા િમdકતમા ં કોઇપણ Xકારનો ફ+રફાર 

કરશે નહ�, 7વા ક+ તેના કોલમમા ંફ+રફાર થતો હોય 

તો, aબdડ[�સના બીgસમા ં ફ+રફાર થયો હોય તો, 

િમdકતના ફ�ટ[�સમા ંફ+રફાર થયો હોય ક+ તે બાબતે 

સમંિત આપવામા ંઆવેલી હોય ક+ બીLતરફવાળાએ 

કોઇપણ ફ�ટ[�સમા,ં પાઇપમા,ં પાણી "Zુ પાડતા 

કનેકશનમા ંક+ કોઇપણ બાધંકામ ક+ બાથZમ, ટોઇલેટ, 

%કચનમા,ં ફ+રફાર કયh હોય ક+ 7ને કારણે પાણીYુ ં

લીક+જ/સીપેજ થાય. જો આ� ુ કોઇપણકામ 

એકતરફવાળાની લેખીત સમંિત વગર કરવામા ં

આવેN ુ હશે તો તેવી ખામીની બાબતે 

એકતરફવાળાની જવાબદાર� આપોઆપ રeબાતલ 

બની જશે. 

(૬.૧૧)આ કાયદાની જોગવાઇ અYસુાર એકતરફવાળા વેચાણ 

આપનાર આ Xો7Dટમાનંો કોમન એર�યા અને હ�ો 

મેનેજમે6ટ બોડ�ને તબદ�લ કરશે તથા તેનો શાતં કબજો 

મેનેજમે6ટ બોડ�ને સ]પશે. 

(૭ ) х�-O����� ���VT�-> <�� �=4��:- 
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(૭.૧)  ખર�દનાર આ કરાર નીચે તમામ રકમ (©યાજ, ટ+R ક+ અ6ય 

ચાજ¦સ સહ�ત) િનયિમતપણે �કુવી આપશે. 

(૭.૨)  ખર�દનારને 7 હ+c ુમાટ+ આ િમdકત આપવામા ંઆવેલ છે, 

તે િસવાય અ6ય હ+c ુ માટ+ તેઓ તેનો ઉપયોગ કર� શકશે 

નહ� યાને ક+ ખર�દનાર+ માS રહ+ણાકંના હ+c ુ માટ+ જ આ 

િમdકત વાપરવાની છે. તેઓ ©યાપાર�ક, ધાિમªક, ઔËોગીક, 

©યવસાયીક ર�તે શૈRણીક 7વો અ6ય ઉપયોગ કર� શકશે 

નહ�. તે જ ર�તે ખર�દનાર પા%ક¶ગ Fપેસનો ઉપયોગ ફDત 

પેસે6જર «©હકલ (મોટરકાર) તથા Ìુ-«©હલર પાકA કરવાના ક+ 

રાખવાના હ+c ુમાટ+ કરશે. 

(૭.૩) સદરBુ િમdકત વાપરવા માટ+ અને ઓEપેુ6સી (ભોગવટા) 

માટ+ તૈયાર હોવા ^ગેની લેaખત નોટ�સ વેચાણ આપનાર 

iારા વેચાણ રાખનાર/ખર�દનારને આપવામા ં આ©યેથી 

%દન-૧૫ (પદંર) મા ં સદરBુ Xો7Dટની જમીન અને 

«Fકમમાનંા વગર વહ�ચાયેલા વરાડ+ પડતા %હFસાની જમીન 

(યાને ક+ સદરBુ aબdડ[ગના કારપેટ એર�યાના વરાડ+ પડતી) 

^ગેના Fથાિનક વેરાઓ (લોકલ ટ+Rીસ), બેટરમે6ટ ચાજ¦સ 

ક+ Fથાિનક સ±ામડંળ (લોકલ ઓથોર�ટ�) ક+ સરકાર� અ6ય 

વેરાઓ, વોટર ચાજ¦સ, િવમો, કોમન લાઇÍસ, %રપેર[ગ અને 

ઉઘરાણી DલાકA , ચોક�દાર, સફાઇ કમAચાર�નો પગાર અને 

અ6ય જZર� ખચાAઓ ક+ 7 સદરBુ Xો7Dટ અને Xો7Dટની 

જમીનYુ ં મેનેજમે6ટ અને મેઇનટ+ન6સ કરવા સાZ જZર� 

જણાય,તેવાતમામ �કુવવા સાZ ખર�દનાર જવાબદાર 

બનશે. bયા ં �ધુી મેનેજમે6ટ બોડ� 

(સોસાયટ�/એસોસીયેશન/કંપની) ની રચના થાય નહ[, `યા ં

�ધુી ખર�દનાર ઉપર જણા©યા �જુબના ખચાAઓ, વેરાઓ 

િવગેર+ની વરાડ+ પડતા %હFસાની રકમ વેચનારને �કુવશે. 
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તેવી ખર�દનાર+ �કુવેલી તેવી રકમ ઉપર, વેચનાર તે રકમ 

ઉપરોકત મેનેજમે6ટ બોડ�મા ં Cા6સફર કર+, `યા ં �ધુીના 

સમય માટ+ વેચનાર iારા ખર�દનારને કોઇ જ ©યાજ 

�કુવવામા ંઆવશે નહ�. 

(૭.૪)  ખર�દનાર સમંત થાય છે ક+ તેઓ સદરBુ િમdકતના સ"ંણુA, 

FવતSં અને આગવા માલીક બનશે. તેમા છતા ં મેનેજમે6ટ 

બોડ� (સોસાયટ�/એસોસીયેશન/કંપની) iારા રચનારા િનિત 

િનયમો અYસુાર તેઓ સદરBુ િમdકત વાપરશે, ભોગવશે 

અને Cા6સફર કરશે તથા તેઓએ «Fકમના િનિત િનયમોYુ ં

પાલન કરવાYુ ં છે. તમોએ «Fકમના કમAચાર�ઓ 

સાથે/મેનેજમે6ટ સાથે ઝઘડવાYુ ંનથી. 

(૭.૫) ખર�દનારને Wણ છે ક+ સદરBુ Xો7Dટમાનંા અ6ય _િુનટો 

ભિવ�યમા ંઅ6ય ખર�દનારાઓને વેચાણ/Cા6સફર કરવામા ં

આવશે અને તે ^ગેના બાનાખતો, કરારો, વેચાણ 

દFતાવેજો, ક6વેય6સ ડ�ડ, િવગેર+ લેખો વેચનાર iારા અ6ય 

ખર�દનારાઓની તરફ+ણમા ં કર� આપવામા ં આવશે. વ�મુા ં

ખર�દનારને Wણ છે ક+ તેવા તમામ માaલકો પણ સદરBુ 

«Fકમમાનંી કોમન �િુવધાઓનો વાપર, ઉપયોગ તથા 

ઉપભોગ કરવા સાZ હ�દાર બનશે અને તેઓનો તેમા ંવગર 

વહ�ચાયેલો હ� રહ+શે. �aૂચત મેનેજમે6ટ બોડ�ના સ¬ય 

બ6યેથી અને જZર� ચાજ¦સ/ફ� ની રકમ �કુ©યા પછ�થી 

ખર�દનાર વગર વહ�ચાયેલી કોમન �િુવધાઓનો વાપર, 

ઉપયોગ તથા ઉપભોગ કરવા સાZ હ�દાર બનશે. સદરBુ 

Xો7Dટ ^ગે એકતરફવાળા Xો7Dટ લોન મેળવી શકશે, 

તેમા ંખર�દનાર સમંિત આપે છે. 

(૭.૬) સદરBુ િમdકતનો કબજો સ]Tયાની તાર�ખથી ખર�દનાર 

તેમના પોતાના ંખચO ર�પેર[ગ કરાવશે અને સદરBુ િમdકતને 
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સાર� µFથિતમા ંWળવણી કરશે. તેમજ Fથાિનક સFંથાઓની 

(જZર જણાય તો) મ\ુંર� મેળ©યા િસવાય અને િનિત િનયમો 

ક+ બાયલોઝની િવZÂધમા ંજઇને તેઓ તેમની િમdDતમા ંપોતે 

Wતે કોઇ બાધંકામ ક+ ફ+રફાર ક+ વધારો કરાવશે નહ�. 

(૭.૭) ખર�દનાર તેમની િમdDતમા ં કોઇ Fફોટક પદાથA લાવશે ક+ 

રાખશે નહ� તેમજ કોઇ એવી વજનદાર વFc ુ લાવશે ક+ 

રાખશે નહ� ક+ એ� ુકોઇ 'ૃ`ય કરશે નહ�, 7નાથી aબdડ[ગના 

બાધંકામના માળખાને Yકુશાન થાય. 

(૭.૮) ખર�દનારને િમdકતની જ�યાનો અને બાધંકામનો કબજો 

સ]પવામા આવે `યારથી તેઓ તેમના પોતાના ખચO તેની 

સભંાળ લેશે અને Wળવણી કરશે અને આવી Wળવણી 

તેમને કબજો સ]પાયો, `યાર+ 7 µFથિતમા ં હોય, તેવી 

µFથિતમા ંતે િમdકત રહ+ તેવી સાર� ર�તે કરશે. તેમજ તેમના 

'ૃ`યો અને અ'ૃ`યો અને અપ'ૃ`યો માટ+ માS ખર�દનાર જ 

જવાબદાર રહ+શે અને વેચાણ આપનારની કોઇ જવાબદાર� 

રહ+શે નહ� અને જો કોઇને Yકુશાની પહ]ચે તો તેની 

જવાબદાર� પણ માS ખર�દનારની એકલાની જ રહ+શે. 

(૭.૯) ખર�દનાર સદરBુ િમdકતનો કોઇપણ ભાગ તોડશે, તોડાવશે 

નહ� ક+ તેમા કોઇપણ FવZપનો વધારો ક+ ફ+રફાર કરશે નહ�. 

ઉપરાતંમા ં aબdડ[ગની માજ¦નની જમીનમા ં તથા પેસેજ, 

લોબી કોર�ડોરમા ંકોઇપણ XકારY ુકા� ુક+ પા'ુ બાધંકામ ક+ 

અડચણ ક+ Fટોર+જ ખર�દનાર કરશે નહ�. તેમજ સમ� 

Fક�મની બહારની બા\ુએ 7 કલરકામ કરવામા ંઆવે, તેમા ં

કોઇ ફ+રફાર કરશે નહ� તેમજ સમ� Fક�મની બહારની 

બા\ુએ 7 કલરકામ કરવામા ંઆવે, તેમા ંકોઇ ફ+રફાર કરશે 

નહ� તેમજ િમdકતમા ં કોઇ નાના મોટા બાર� ક+ બાકોરા 



“SAHAJ HEIGHTS” Page- 26 

પાડશે નહ� તથા FCકચરને ડ+મેજ થાય તે� ુકંઇજ કરશે નહ�. 

એરકંડ�શનર િનયત કર+લી જ�યામા ંજ �કુશે. 

(૭.૧૦) ખર�દનાર+ સદરBુ િમdકતમા ં એકતરફવાળા iારા િનયત 

કરવામા ં આવેલી એરકંડ�શનરની પાઇપ લાઇન �જુબ 

એરકંડ�શનર ફ�ટ[ગ કરાવવાYુ ંરહ+શે અને બીdડ[ગના અ6ય 

કોઇપણ ભાગમા ં તોડફોડ કરશે કરાવશે નહ� ક+ બાર� ક+ 

બાકોરા પાડશે નહ� તથા FCકચરને ડ+મેજ થાય તે�ુ ં કંઇજ 

કરશે નહ�.  

(૭.૧૧) બીLતરફવાળા તેમની િમdકતમા ં કોઇપણ Wતનો ફ+રફાર 

કરશે ન%હ ક+ વધારાYુ ંકોઇપણ WતYુ ંબાધંકામ ક+ પાટ�શન 

કરશે નહ� 7નાથી Xો7Dટના બહારના એaલવેશન બદલાઇ 

Wય. જો બીLતરફવાળા આવો કોઇપણ Xકારનો ફ+રફારા ક+ 

બાધંકામ ક+ પાટ�શન ક+ Xો7Dશન ક+ કાયA કરતા જણાશે તો 

એકતરફવાળા/મેનેજમે6ટ બોડ� તેમ કરતા 

બીLતરફવાળાને તથા તેમના વખતોવખતના 

ખર�દનારાઓને રોકવા હDDદાર છે અને રહ+શે. તે બાબત 

બીLતરફવાળાને ક�લુ, મ\ુંર અને બધંનકતાA છે અને 

રહ+શે. 

(૭.૧૨) તમોએ તમાર� િમdકતનો તથા માલ સામાનનો તમારા ખચO 

િનયિમતપણે કાયમ માટ+ સાર� સÂધર વીમા કંપનીમાથંી 

વીમો ઉતરાવી લેવાનો અને ચાN ુરાખવાનો છે. આવો વીમો 

આગ, િવગેર+ અકFમાતોના માઠા પ%રણામો સામેના રRણ 

માટ+, તેમજ દ­વ'ૃ`યો 7વા ક+ અિતશય વરસાદ, ધરતીકંપ, 

વીજળ� પડવી, િવગેર+ના કારણે થતા જોખમો ^ગે ઉતરાવી 

લેવાનો છે. જો િમdકતમા ં અકFમાત થાય અને તેનાથી 

આ\ુબા\ુ વાળાYુ ં તથા અ6યના WનમાલYુ ં જો કોઇ 

Yકુશાન થાય, `યાર+ તમોએ તેવા વીમામાથંી મળેલી રકમને 
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Yકુશાની ભરપાઇ કરવા માટ+ વાપરવાની છે અને તેવી રકમ 

તમોએ બચાવવાની નથી. 

(૭.૧૩) ખર�દનાર પોતાના િમdકતમાથંી કોઇપણ Xકારનો કચરો ક+ 

ગદંક� ક+ વFcઓુ બહાર નાખંશે નહ�. તેમજ અ6ય િમdકતની 

આગળ ક+ ઉપર ગદંક� ક+ વFcઓુ નાખંશે/�કુશે નહ� અને 

તેનો �યુો�ય ર�તે િનકાલ કરશે. 

(૭.૧૪) આ બાનાખત હ+ઠળની �કુવવાની થતી તમામ dહ+ણી રકમો 

bયા ં�ધુી "રુ+"રુ� ખર�દનાર iારા વેચનારને �કુવાઇ Wય 

નહ[ `યા ં�ધુી ^ને વેચનારની લેaખત "વૂA મ\ુંર� મેળ©યા 

િસવાય ખર�દનાર સદરBુ કરાર હ+ઠળના તેમને મળેલા હ�ો 

કોઇપણ Xકાર+ ભાડ+, પેટાભાડ+ આપી શકશે નહ[ ક+ Cા6સફર 

ક+ એસાઇન કર� શકશે નહ[. 

(૭.૧૫) સરકાર�, અધAસરકાર�, લાગતા વળગતા Fથાિનક 

સ±ાિધકાર� iારા વખતોવખત ઘડાનારા બાયલોઝ aબdડ[ગ 

Zdસ, ર+�_લેુશ6સ અને બાયલોઝના િનર�Rણ અને Xભાવ 

અYસુાર સદરBુ aબdડ[ગ અને સદરBુ એપાટA મે6ટની 

Wળવણી અને િનભાવ સાZ મેનેજમેન6ટ બોડ� iારા 

ઘડાનારા તમામ િનિત િનયમો તથા તેમા ં થનારો �ધુારો, 

વધારો, ફ+રફાર, િવગેર+ની ખર�દનાર ચકાસણી કર� શકશે. 

સદરBુ aબdડ[ગમાનંા સદરBુ િમdકતના ભોગવટા અને 

વપરાશ ^ગે મેનેજમે6ટ બોડ� iારા લેવાયેલા તમામ 

પગલાઓ અને શરતોની ખર�દનાર દ+ખર+ખ અને XદશAન 

કર� શકશે અને આ કરારની શરત અYસુાર તમામ વેરાઓ, 

ખચાAઓ અને અ6ય dહ+ણાઓં ખર�દનાર સમયસર અને 

િનયમીતપણે �કુવશે. 

(૭.૧૬) સદરBુ િમdકત ક+ aબdડ[ગ ક+ તેના ભાગની ક+ Xો7Dટ 

જમીનની ચકાસણી કરવા ક+ જોવા સાZ વેચનાર અને તેમના 
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સવOયર અને એજ6ટોને (કાર�ગરો સાથે ક+ કાર�ગરો વગર) 

યો�ય સમયે એપાટ9મે6ટમા ં Xવેશ કરવા સાZ ખર�દનાર 

મ\ુંર� આપશે. 

(૭.૧૭) ખર�દનારને આ બાનાખતના કરારના આધાર+ સદરBુ 

િમdકતમા ંકોઇજ લાગભાગ, હ�, %હત ક+ %હFસો XાTત થતો 

નથી. ખર�દનાર iારા Îલ એ6ડ ફાઇનલ અવેજની રકમ 

(ઉપરોDત તમામ ચાજ¦સ, ©યાજ સ%હત) ની વેચનારને 

�કુવણી થયેથી તથા ખર�દનારની તરફ+ણમા ં ફાઇનલ 

વેચાણ દFતાવેજ રLFટડA થયેથી તેવા સદરBુ િમdકતના 

ટાઇટdસ ખર�દનારને Cા6સફર કરવામા ંઆવશે. 

(૭.૧૮) મેનેજમે6ટ બોડ�ની રચના થયેથી આ «Fકમમા ં7 _િુનટોિન 

િમdDત વેચાયા વગરની હોય, તેના સ"ંણુA અને FવતSં 

માલીક માS એકતરફવાળા છે અને તેઓ તે ઇ�છે તેને ઇ�છે 

તે Xકાર+ વેચાણ ક+ Cા6સફર કર� શકશે. તેવી અ6ય 

િમdકતોમા ંબીLતરફવાળાને કોઇ હ� નથી ક+ કરવાનો નથી 

તથા તેવા Sા%હત �aૂચત ખર�દનાર/Cા6સફર�ઓ પણ 

મેનેજમે6ટ બોડ�મા ં સ¬ય બનશે તથા સદરBુ Xો7Dટની 

તમામ કોમન �િુવધાઓ વાપરવા સાZ તેઓ હ�દાર બનશે. 

આવા વેચાયા વગરના _િુનટોના મેઇ6ટ+ન6સની રકમ 7 તે 

સમયે _િુનટ વેચાય `યાર+ તે _િુનટના ખર�દનાર+ મેને7મે6ટ 

બોડ�ને �કુવશે. bયા ં �ધુી _િુનટોYુ ં વેચાણ ના થાય `યા ં

�ધુી એકતરફવાળા પાસે આવી કોઇ મેઇ6ટ+ન6સની રકમ ક+ 

મેઇ6ટ+ન6સYુ ંએડવા6સ માગંવા ક+ મેળવવા બીLતરફવાળા 

ક+ મેનેજમે6ટ બોડ� હ�દાર રહ+શે નહ�. 

(૭.૧૯) સદરBુ Xો7Dટમા ં કાયદ+સરની મ\ુંર�ઓ મેળવીને 

બાધંકામ/ડ+વલપમે6ટ થવાYુ ં હોઇ તેમા ંખર�દનાર કોઇપણ 

વાધંો ક+ તકરાર કર� શકશે નહ[ અને સદરBુ Xો7Dટને 
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ડ+વલપ કરવા સાZ વેચાણ આપનારને તમામ સાથ સહકાર 

આપશે. 

(૭.૨0) સદરBુ Xો7Dટની જમીન, સદરBુ િમdDત, %ક�મત અને 

વેચાણ આપનાર+ ડ+વલપ કરવાની સદરBુ િમdકતના 

ટાઇટdસ, મ\ુંર�ઓ, ÏોશસA, લે-આઉટ Tલાન, Fપેશીફ�ક+શન 

િવગેર+ ખર�દનાર+ જોઇ તપાસી લીધેલા છે અને તેનાથી 

તેમને સતંોષ છે તથા ખર�દનાર+ સદરBુ િમdકતYુ ં �કુ[ગ 

કરાવતી વખતે ભર+લા એTલીક+શન ફોમAની નકલ મેળવી 

લીધેલ છે અને તેમા ં જણાવેલી તમામ શરતો અને 

સમ\ુિતઓમા ંખર�દનાર સમંિત આપે છે અને તેવી શરતો 

અને સમ\ુિતઓ ખર�દનારને બધંનકતાA રહ+શે અને તે 

એTલીક+શન/�કુ[ગ ફોમA આ બાનાખતનો એક ભાગ રહ+શે. 

(૭.૨૧) વેચાણ દFતાવેજ થયા પછ� ક+ તે અગાઉ વખતોવખત 

ભિવ�યમા ં7 કોઇ ટાઉન Tલાિન�ગને લગતા ચાજ¦સ, ગટર ક+ 

પાણી વેરો ક+ કોઇપણ બેટરમે6ટ ચાજ¦સ ક+ અમદાવાદ 

g_િુનિસપલ કોપhર+શન/અમદાવાદ અબAન ડ+વલપમે6ટ 

ઓથોર�ટ� (ઔડ)/ સરકાર� વેરાઓ/ ચાજ¦સ, �ામ 

પચંાયત/નગરપાલીકા િવગેર+ ભરવાના થાય તો તે તમામ 

વેચાણ રાખનાર+ ભરવાના છે. 

(૭.૨૨) સદરBુ િમdકતના �%ુક�ગ/બાનાખતના કરારની તાર�ખ 

પછ�થી સદરBુ િમdકતના હાલના અને ભિવ�યના લા� ુ

પડતા ચાજ¦સ ક+ ક+6² સરકાર, રાbય સરકાર, અમદાવાદ 

g_િુનિસપલ કોપhર+શન/ અમદાવાદ અબAન ડ+વલપમે6ટ 

ઓથોર�ટ� (ઔડા) અને અગર Fથાિનક સ±ામડંળને 

�કુવવાના થતા ચાજ¦સ/વેરાઓ 7વા ક+ 

Xોપટ�/g_િુનિસપલ ટ+R, �ામ પચંાયત/નગરપાલીકાના 

વેરા, સેસ, બેટરમે6ટ ચાજ¦સ િવગેર+ તમામ Xકારના વેરાઓ 
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ખર�દનારને શીર+ રહ+શે તેવી તમામ રકમ વેચાણ રાખનાર+ 

ભરવાની રહ+શે. 

(૭.૨૩) સદરBુ “SAHAJ HEIGHTS” Fક�મમા ં jલોક-એ મા ં ફFટA 

�લોર+ આવેલા �લેટ નબંર-૧૦૧, ૧૦૨, ૧૦૩, ૧૦૪ તથા 

jલોક-બી મા ં ફFટA  �લોર+ આવેલા �લેટ નબંર-૧૦૧, ૧૦૨, 

૧૦૩, ૧૦૪ તથા jલોક-સી મા ં ફFટA  �લોર+ આવેલા �લેટ 

નબંર-૧૦૧, ૧૦૨, ૧૦૩, ૧૦૪ તથા jલોક-ડ� મા ં ફFટA 

�લોર+ આવેલા �લેટ નબંર-૧૦૧, ૧૦૨, ૧૦૩, ૧૦૪ તે 

તમામ �લેટને અડ�ને આવેલી Èdુલી ટ+ર+સ/ધાબાની જ�યા 

તેવા jલોક-એ, બી, સી, ડ� મા ં ફFટA  �લોર+ આવેલા �લેટ 

નબંર-૧૦૧, ૧૦૨, ૧૦૩, ૧૦૪ ની િમdકત ખર�દનાર 

માલીકને કાયમી FવતSં ર�તે આગવી વાપરવા આપવાની 

છે. તે જ ર�તે “SAHAJ HEIGHTS” Fક�મમા ં jલોક-એ મા ં

બારમા ં માળે આવેલા �લેટ નબંર-૧૨૦૧, ૧૨૦૪ તથા 

jલોક-બી મા ં બારમા ં માળે આવેલા �લેટ નબંર-૧૨૦૨, 

૧૨૦૩ તથા jલોક-સી મા ં બારમા ં માળે આવેલા �લેટ 

નબંર-૧૨૦૨, ૧૨૦૩ તથા jલોક-ડ� મા ં બારમા ં માળે 

આવેલા �લેટ નબંર-૧૨૦૧, ૧૨૦૪ તે તમામ �લેટને 

અડ�ને આવેલી Èdુલી ટ+ર+સ/ધાબાની જ�યા તેવા jલોક-એ 

મા ંબારમા ંમાળે આવેલા �લેટ નબંર-૧૨૦૧, ૧૨૦૪ તથા 

jલોક-બી મા ં બારમા ં માળે આવેલા �લેટ નબંર-૧૨૦૨, 

૧૨૦૩ તથા jલોક-સી મા ં બારમા ં માળે આવેલા �લેટ 

નબંર-૧૨૦૨, ૧૨૦૩ તથા jલોક-ડ� મા ં બારમા ં માળે 

આવેલા �લેટ નબંર-૧૨૦૧, ૧૨૦૪ ની િમdકત ખર�દનાર 

માલીકને કાયમી FવતSં ર�તે વાપરવા આપવાની છે. તેની 

સામે અ6ય _િુનટ ખર�દનારાઓએ કોઇ વાધંો ક+ તકરાર 

ઉઠાવવાની નથી. મજ'ુર �લેટના માલીકોને મળેલા 
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ધાબા/ટ+ર+સ ની Èdુલી જ�યામા ં કોઇપણ WતYુ ં પા'ુ 

બાધંકામ કરવાYુ ંનથી. તેમજ “SAHAJ HEIGHTS” Fક�મમા ં

jલોક-એ, બી, સી તથા ડ� મા ંઆવેલા �લેટ નબંર-૧૨૦૧ 

થી ૧૨૦૪ ની ઉપર આવેલા કોમન ધાબા/ટ+ર+સનો «Fકમના 

અ6ય તમામ સભાસદોએ સ%હયાર� ર�તે વપરાશ કરવાનો છે 

અને કોઇપણ સભાસદને તે કોમન ધા�/ુટ+ર+સ આગવી ર�તે 

વાપરવા આપેNુ ં નથી ક+ એલોટ કરવામા ં આવેNુ ં નથી. 

“SAHAJ HEIGHTS” Fક�મમા ં આવેલી FવતSં ક+ કોમન 

ધાબા/ટ+ર+સની જ�યામા,ં પા%ક¶ગની જ�યામા ં ક+ «Fકમની 

ર+િસડ+6સીયલ એ%રયાની કોમન િમdકત (પાણીની ટાકં� તથા 

ગટર લાઇન િસવાયની) િવગેર+મા ં �ુકાન ખર�દનાર _િુનટ 

હોdડરને કોઇ જ હ� મળશે નહ� અને તેઓ માગંવા ક+ 

મેળવવા હ�દાર છે નહ� અને રહ+શે નહ�. 

(૭.૨૪) Xમોટર આ કરાર કર+ તે પછ� તેઓ આ િમdકત/એપાટA મે6ટ 

ગીરો �કુશે નહ� અથવા તેના પર કોઇ બોજો (ચા¥) ઉભો 

કરશે નહ�, અને જો આવો કોઇ સાનગીરો અથવા બોજો ઉભો 

કરવામા ં આવશે તો ત`"રુતા સમય માટ+ અમલમા ં હોય 

તેવા કાયદામા ં ગમે તે મજ'ુર જોગવાઇ હોય તેમ છતા,ં 

આવો સાનગીરો ક+ બોજો, એપાટA મે6ટ/_િુનટ લેનાર અથવા 

લેવા સમંત થનાર એલોટ�ના હ� અને %હતને અસર કરશે 

નહ�. 

૮)  �'T�к��� <
�,: 

 આ બાનાખતમા ંજણાવેલા પેમે6ટ Tલાન �જુબની રકમની �કુવણી 

બીLતરફવાળા iારા એકતરફવાળાને થયેથી અને %દન-૧૫ 

(પદંર)મા ંખર�દનાર+ તેની સહ�ઓ આ લેખમા ંકરવાની છે અને તે 

લેખની ન]ધણી સબ-રLFCાર!ીની કચેર�મા ં કરાવવાની છે. આ 

લેખની ન]ધણી સબ-રLFCાર!ીની કચેર�મા ં થયેથી આ લેખ બKે 
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પRકારોને બધંનકતાA થશે. પરંc ુ જો આ લેખમા ં બીLતરફવાળા 

iારા %દન-૧૫ (પદંર)મા ં સહ�ઓ કરવામા ં ન આવે તો 

એકતરફવાળાએ બીLતરફવાળાને નોટ�સ આપીને સહ�ઓ કરવા 

માટ+ બોલાવવાના છે. તેમ છતા ં જો બીLતરફવાળા આ લેખમા ં

સહ�ઓ કરવા માટ+ ના આવે તો બીLતરફવાળાએ �કુવેલી 

�%ુક�ગની રકમમાથંી Z.૫૦,૦૦૦/- "રુા એડિમિનFC+ટ�વ ચાજ¦સ પેટ+ 

કાપીને બાક�ની રકમ એકતરફવાળાએ બીLતરફવાળાને પરત 

�કુવવાની છે અને બીLતરફવાળાYુ ં_િુનટYુ ં�કુ[ગ રe કરવાYુ ંછે. 

9) 
'N4�� к���:  

 આપણે પRકારો વ�ચે થયેલો આ કરાર તેમા ંજણાવેલા પ%રિશ�ટો 

તથા એનેRર સહ�તનો સ"ંણુA કરાર ગણાશે. અને આ સ"ંણુA કરાર 

સદરBુ િમdકતને લગતા અ6ય તમામ લેખીત ક+ મૌaખક સમ\ુિતઓ, 

અ6ય કોઇપણ કરાર, એલોટમે6ટ લેટર, પS©યવહાર કરતા પણ 

ઉપર� અને વ� ુમહ`વનો ગણાશે. 

૧૦) к���%�' 	��	��: 

 સદરBુ બાનાખત/લેખમા ં જો કોઇપણ Wતનો ફ+રફાર/�ધુારો 

કરવાનો થાય તો તે બKે પRકારોની લેખીત સમંિતથી કરવાનો 

રહ+શે. 

૧૧) � ����х�/��х%�' ���
�� �%�% ш��, х�-O��� �S� ��%�� 


х�,
х��� %���к,�� �'T�к��� ���ш�: 

 સદરBુ બાનાખત/લેખમા ંજણાવેલી તમામ શરતો અને સમ\ુિતઓ 

અને તેનાથી ઉપલjધ થતા હ�ો સદરBુ િમdકત ખર�દનાર તથા 

તેમના વખતોવખતના માલીકોને બધંનકતાA છે અને રહ+શે. તે 

બાબત બKે પRકારો ક�લુ, મ\ુંર રાખે છે. 

૧૨) 
�
������!-:  

 આ કરારની કોઇપણ જોગવાઇ, ઉDત અિધિનયમ અથવા તે હ+ઠળ 

ઘડવામા ં આવેલા િનયમો અને િવિનમયો હ+ઠળ અથવા લા� ુ
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પડવાપાS અ6ય કાયદાઓ હ+ઠળ રe કરવા અથવા aબનઅમલપાS 

બનાવવાYુ ં નÐ� કરવામા ં આવે તો, આવી જોગવાઇઓ, તે આ 

કરારના હ+c ુસાથે અસગંત હોય એટલા "રુતી અને આ અિધિનયમ 

અથવા તે હ+ઠળ ઘડવામા ં આવેલા િનયમો અથવા લા� ુ પડતા 

કાયદાઓ સાથે તે અYZુપ હોવી જZર� હોય તેટલા Xમાણમા ં તે 

�ધુારાયેલી અથવા રe થયેલી ગણાશે અને આ કરારની બાક�ની 

જોગવાઇઓ, આ કરારના અમલ વખતે લા� ુપડતી હતી એ જ ર�તે 

મા6ય અને અમલપાS રહ+શે. 

૧૩) �,!-
: 

એકતરફવાળાએ તથા બીLતરફવાળાએ પરFપર એકબીWને 

કોઇપણ પS ક+ નોટ�સ રLFટડA પોFટથી ક+ ZબZ મોકલવાની હોય 

તો તેમYુ ંપS©યવહારYુ ંસરના�ુ ંનીચે �જુબ રહ+શે. 

 �����	
���-
���� ��х���?4' ��%, 
���X4' <�� к,/!�Y! 

�'��: 

 નામ  : 

 સરના�ુ ં : 

 કો6ટ+Dટ નબંર : 

 ઇ-મેઇલ આઇ.ડ�: 

      

 �к��	
���-
���� �����?4' ��%, 
���X4' <�� к,/!�Y! 

�'��:  

 નામ :  સહજ ડ+વલપસA એ નામની ભાગીદાર� પેઢ� 

સરના�ુ:ં  સહજ હાઇÍસ, આFથા ઓપલ પાસે, 

િનણAયનગર ^ડરપાસ પાસે, અખબારનગર, 

નવાવાડજ, અમદાવાદ-૩૮૦૦૧૩ 

 કો6ટ+Dટ નબંર:  ૯૮૨૪૬ ૫૪૦૪૪ 

 ઇ-મેઇલ આઇ.ડ�:  sahajheights@gmail.com 

૧૪) 
'B4Y� х�-O���: 

 સદરBુ «Fકમમા ંિમdકત ખર�દનાર+ સ_ંDુત નામે િમdDત ખર�દ� હોય 

તો તેવા %કFસામા ં િમdકત ખર�દવા સાZની તમામ ચચાA-િવચારણા, 

વાટાધાટો ક+ પS©યવહાર િવગેર+ 7 ખર�દનારYુ ંનામ લેખમા ંXથમ 
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લખવામા ંઆવેN ુ હશે તેની સાથે એકતરફવાળા કરશે. તે બાબત 

તમામ સ_ંDુત ખર�દનારને બધંનકતાA છે અને રહ+શે. 

૧૫)  PS���к к�;O,: 

 સદરBુ કરારમાથંી ઉદભવતા પRકારોના હ�ો તથા જવાબદાર�Yુ ં

પાલન અને અમલ 7 તે સમયે ભારતના XવતAમાન કાયદા �જુબ 

કરવાYુ ં રહ+શે. આ કરારના અથAઘટન ^ગે તથા આપણી વ�ચે 

થયેલ સમ\ુતી ^ગે કોઇપણ Xકાર+ કાઇંપણ મતભેદ થાય તો તેનો 

િનકાલ ર�યલ એFટ+ટ ર+�_લેુશન એ6ડ ડ+વલપમે6ટ એDટ,૨૦૧૬ ના 

કાયદા �જુબ ર+રા ઓથોર�ટ� iારા લાવવાનો છે. 

૧૬)  સદરBુ િમdકત ^ગેના આ બાનાખતમા ં તથા તેને લગતા જZર� 

ફોમA, અરL િવગેર+મા ંએકતરફવાળા “સહજ ડ+વલપસA” એ નામની 

ભાગીદાર� પેઢ�Yુ ં સીલ મારવા સાZ તથા પેઢ� વતી સહ�-િસ�ા 

કરવા સાZ તા.....................ના રોજના ઓથોર�ટ� લેટરથી પેઢ�ના 

ભાગીદાર-અમો !ી "લુ%કત'ુમાર જયિંતલાલ પટ+લ ને સવાAYમુતે 

અિધકાર આપવામા ંઆવેલો છે. અને તે ઓથોર�ટ� લેટરને આધાર+ 

અમોએ આ બાનાખતમા ંએકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ� વતી અને 

તરફથી અમાર� સહ� કર+લી છે. 

૧૭)  આ બાનાખત તથા વેચાણ દFતાવેજને લગતા ખચાA 7વા ક+ Fટ+gપ 

ડ§ટુ�, એડ�શનલ Fટ+gપ ડ§ટુ�, રLFC+શન ફ�, અ6ય ભરવાના થતા 

સરકાર� વેરા, વક�લ ફ�, લખામણી ખચA, ટાઇપ[ગ ખચA તથા 

પર�રુણ ખચA િવગેર+ તમામ ખચA તમો બીLતરફવાળાએ 

ભોગવવાનો છે. ભિવ�યમા ંઆ લેખને લગતી વધારાની કોઇ Fટ+gપ 

ડ§ટુ� ભરવી પડ+ ક+ રLFC+શન ફ� ^ગે કોઇપણ જવાબદાર� આવી 

પડ+ તો તે તમામ તમો બીLતરફવાળાએ એકલાએ ભોગવવાની છે 

અને રહ+શે. તથા ભિવ�યમા ં જો આ બાનાખત/લેખ રe કરવાનો 

થાય તો તેને લગતા ઉપરોDત તમામ ખચાA િવગેર+ તમો 

બીLતરફવાળાએ ભોગવવાના છે. 
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રLFC+શન ડ�FC�Dટ અમદાવાદના સબ-ડ�FC�Dટ અમદાવાદ-૨ 

(વાડજ)ના તાNકુા સાબરમતીના ગામ મો7 વાડજના (૧) સવO 

નબંર-૩૯૯/૨ ની ૪૨૪૯ ચો.મીટરના RેSફળની જમીન, 7ને 

ટ�.પી.Fક�મ ન.ં૨૮ (નવા વાડજ)મા ં ફાઇનલ Tલોટ ન.ં૮૫૩ ની 

૨૫૪૯ ચો.મીટર જમીન ફાળવેલી છે, તે જમીન તથા (૨) સવO 

નબંર-૩૯૪/૨/૨ ની ૪૨૮૯ ચો.મીટરના RેSફળની જમીન, 7ને 

ટ�.પી.Fક�મ ન.ં૨૮ (નવા વાડજ)મા ં ફાઇનલ Tલોટ ન.ં૮૪૫ ની 

૨૫૭૩ ચો.મીટર જમીન ફાળવેલી છે, તે બKે સવO નબંરોની 'ુલ 

૮૫૩૮ ચો.મીટર તથા બKે ફાઇનલ Tલોટોની 'ુલ ૫૧૨૨ 

ચો.મીટરના RેSફળની બીનખેતી થયેલી જમીન. આ જમીનના Èુટં 

નીચે �જુબ છે. 

 	�.+�,! �'.853 �� �%����' ]4'!�� �
@�. 

 "વુO : ફાઇનલ Tલોટ ન.ં૯૦૨ 

 પિÑમે : ટ�.પી. રોડ 

 ઉ±ર+ : 6_ ુઉમગં સોસયટ� 

 દaRણે : ફાઇનલ Tલોટ ન.ં૮૪૫ 

 	�.+�,! �'.845 �� �%����' ]4'!�� �
@�. 

 "વુO : ફાઇનલ Tલોટ ન.ં૯૦૨ 

 પિÑમે : ટ�.પી. રોડ 

 ઉ±ર+ : ફાઇનલ Tલોટ ન.ં૮૫૩ 

 દaRણે : ટ�.પી. રોડ 

����ш !-2 

રLFC+શન ડ�FC�Dટ અમદાવાદના સબ-ડ�FC�Dટ અમદાવાદ-૨ 

(વાડજ)ના તાNકુા સાબરમતીના ગામ મો7 વાડજના (૧) સવO 

નબંર-૩૯૯/૨ ની ૪૨૪૯ ચો.મીટરના RેSફળની જમીન, 7ને 
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ટ�.પી.Fક�મ ન.ં૨૮ (નવા વાડજ)મા ં ફાઇનલ Tલોટ ન.ં૮૫૩ ની 

૨૫૪૯ ચો.મીટર જમીન ફાળવેલી છે, તે જમીન તથા (૨) સવO 

નબંર-૩૯૪/૨/૨ ની ૪૨૮૯ ચો.મીટરના RેSફળની જમીન, 7ને 

ટ�.પી.Fક�મ ન.ં૨૮ (નવા વાડજ)મા ં ફાઇનલ Tલોટ ન.ં૮૪૫ ની 

૨૫૭૩ ચો.મીટર જમીન ફાળવેલી છે, તે બKે સવO નબંરોની 'ુલ 

૮૫૩૮ ચો.મીટર તથા બKે ફાઇનલ Tલોટોની 'ુલ ૫૧૨૨ 

ચો.મીટરના RેSફળની બીનખેતી થયેલી જમીનમા ં બધંાઇ રહ+લી 

“SAHAJ HEIGHTS” Fક�મમા ં ..............jલોકમા ં .............માળે 

બધંાનારા �લેટ નબંર-................ની આશર+ ...........ચો.મીટર 

(કારપેટ એર�યા)ના RેSફળની બાધંકામવાળ� િમdકત. સદરBુ 

�લેટની િમdકતનો કારપેટ એર�યા (ર�યલ એFટ+ટ ર+�_લેુશન એ6ડ 

ડ+વલપમે6ટ એDટ,૨૦૧૬ �જુબ) તથા તેને જોડાયેલી 

બીLતરફવાળાના FવતSં વપરાશી હ�ોની િવગત નીચે �જુબ છે. 

----------------------------------------------------------------- 
િમdકત  કારપેટ એર�યા બાdકની/વોશ એર�યા Fક�મની 'ુલ  

  (ચો.મીટર) (ચો.મીટર)  જમીન પૈક� વગર 

  (ર+રા �જુબ)    વહ�ચાયેલી જમીન 

       (ચો.મીટર) 

-----------------------------------------------------------------
�લેટ ન.ં... 

----------------------------------------------------------------- 

� :��! �'��-..............�� �%_к��� ]4'! 

"વુO :  

 પિÑમે : 

 ઉ±ર+ :  

દaRણે :  

����ш !-3 

к,%� ��-;� <�� 	�
���!-` 

૧) aચdÒન Tલે-એર�યા 

૨) િસિનયર િસ%ટઝન સીટ[ગ 

૩) aબdડ[ગના કોમન એર�યામા ંસી.સી.ટ�.વી ક+મેરા 

૪) લે6ડ Fક+પ ગાડAન 

૫) Dલબ હાઉસ વીથ ઈ6ડોર એમેનીટ�ઝ 

૬) ફાયર સે�ટ� 

૭) 'ુલ ૮ (આઠ) લી�ટો (દર+ક jલોકમા ંબે લી�ટ) 
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૧) આર.સી.સી Ó+મ FCકચર. 

૨) િવC�ફાઇડ ટાઇdસ �લોર[ગ. 

૩)  %કચનમા ં�ેનાઇટ TલેટફોમA, એસ.એસ. િસ6ક સાથે, aલ6ટલ 

લેવલ �ધુી ટાઇdસ.  

૪) દર+ક બાથZમમા ંaલ6ટલ લેવલ �ધુી ટાઇdસ, બાથ ફ�ટ[�સ, 

સેનેટર� વેર, પાઇપ ફ�ટ[ગ સાથે.  

૫) કµ6સdડ ઇલેક.વાયર[ગ, મોડ§લુર µFવચો અને એસેસર�ઝ, 

%ડFC�j_શુન બોડA. 

૬) મેઈન ડોર �ડુન Ó+મ અને લેમીનેટ %ફનીશ સાથે તથા બાક�ના 

દરવાW �લશ ડોર �ડુન Ó+મ સાથે. 

૭) પાવડર કોટ+ડ Fલાઇડ[ગ એd_િુમિનયમ સેકશન બાર�ઓ. 

૮) �લેટની ^દરની %દવાલો ઉપર "Ôુી ફ�િનશ. 

૯) aબdડ[ગની બહારની %દવાલો ઉપર એ�+લીક પેઇ6Íસ. 

૧૦) aબdડ[ગના ટ+ર+સ ઉપર ચાઇના મોઝેક વોટર  ફુ[ગ C�ટમે6ટ 

સાથે. 

 

એ ર�તેY ુ ઉપર �જુબY ુ આ બાનાખત આપણે બKે પRકારોએ 

આપણી રાLÈશુીથી, વાચંી, સમL, િવચાર�ને, અ�લ 

હ]શીયાર�થી, તનમનના સાવધપણામા,ં કોઇના કોઇપણ Wતના 

દબાણ ક+ લાગવગ વગર, aબનક+ફ+, ત�ુંરFત µFથિતમા,ં અમદાવાદ 
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�કુામે કર+લ છે. 7 અમો એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ�ના હાલના 

અને વખતો વખતના ભાગીદારો, વહ�વટકતાAઓ િવગેર+ તથા તમો 

બીLતરફવાળાને તથા તમારા વશંવાલી, વારસો, િવગેર+ તમામને 

ક�લુ, મ\ુંર અને બધંનકતાA છે અને રહ+શે. 

આજ તાર�ખ..............માહ+.................., સને ................ના રોજ 

શહ+ર અમદાવાદ મÂયે. 
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--------------------------------------- 

(“સહજ ડ+વલપસA” એ નામની ભાગીદાર� પેઢ�ના 

વતી અને તરફથી તેના ઓથોરાઇÕડ િસ�નેટર�/ 

ભાગીદાર!ી "લુ%કત'ુમાર જયતંીલાલ પટ+લ) 
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(૧) --------------------------------------- 

(..............................................................) 

 

(૨) --------------------------------------- 

(..............................................................) 

 

તેઓએ પોતપોતાની સહ�-^�ઠુો િનચે સહ�  

કરનારા બે સાRીઓની ZબZમા ંકર+લી-કર+લો છે. 

 

 

(૧) --------------------------------------- 

(૨) --------------------------------------- 
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“
�� ��
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�” એ નામની ભાગીદાર� 

પેઢ�ના વતી અને તરફથી તેના ઓથોરાઇÕડ 

િસ�નેટર�/ભાગીદાર!ી "લુ%કત'ુમાર જયતંીલાલ 

પટ+લ 
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