
 
 

 
 
 

 
 
 
 

 
 
 

 
 
 

 

 
 
 
 

વેચાણ દસ્તાવેજ 
 

 

રજીસ્ ્ ર ેશન ડિસ્‍સ્ ્ રક્્ અમદાવાદ સબ ડિસ્‍સ્ ્ રક્્ સાણંદના 
મોજ ે ગામ સાણંદની સીમના રેવન્ યુ સવે  નં.૩૫૦ ની 

હે.આરે.ચો.મી.૦-૩૪-૪૦(સી્ી સવે નં.૩૭૦૩)જનેો 

્ી.પી.સ્ કીમ નં.૨(સાણંદ)માં સમાવેશ થતાં તેના ફાઈનલ 
પ્ લો્ નં.૧૭૪ ની ૨૦૬૪ સ.ચો.મી્ર ના ક્ષેત્રફળવાળી 
બીન ખેતીની જમીન ઉપર બાંધવામા ં આવલે રહેણાંક હેતુ 
મા્ેની સ્કીમ  કે જ ે‘‘રાધે એકઝો્ીકા’’ ના નામે ઓળખાય 
છે. તે બાંધકામવાળી સ્‍મલકત પૈકી બ્લોક નં. “......’’ ના 
.......માળ ેઆવેલ ફલે્ નં........બાંધકામવાળી સ્‍મલકતનો 
વેચાણ દસ્ તાવેજ રૂ......../- અંકે રૂસ્‍પયા...........પુરાનો. 
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 એક તરફવાળા :-    એકસ્‍લંગજી પ્રોજકે્ એલ એલ પી  
વેચાણ આપનાર    એ નામની ભાગીદારી પેઢી વતી  
                                   અને તરફથી તેના વહીવ્ કતાા ભાગીદાર 

  યુવરાજસ્‍સંહ ડદસ્‍લપસ્‍સંહ સ્‍સસોદીયા 
  પુખ્ત વયના, ધર્મે– હિન્ દુ, ધંધો- વેપાર, 

  ઠે. ડી/૦૦૫,એલેન્ઝા કે્રસ્ટ, સ ંધુ ભવન રોડ, 
  બોડકદેવ,અર્મદાવાદ 
 PAN :- AAFFE 7675 J 
 

જરે્મને િવે પછી આ વેચાણ દસ્ તાવેજર્માં ‘અર્મો’ અને અગર 

વેચાણ આપનાર અને અગર ‘એક તરફવાળા’ એ રીતે 

 ંબોધવાર્માં આવ્યા છે.  જ ે શબ્ દના અર્થર્માં અર્મો વેચાણ 

આપનાર ભાગીદારી પેઢીના િાલના વખતો વખતના 

ભાગીદારો તર્ા અર્મો વેચાણ આપનાર એક તરફવાળા 

ભાગીદારી પેઢીના વંશ, વાલી, વાર ો, એકઝીકયુટ થ, 

એડર્મીનીસ્ ટરે ટ થ, એ ાઈનીઓ ઇત્યાહદ તર્માર્મનો  ર્માવેશ 

ર્ાય છે તે.  

 

બીજી  તરફવાળા :-  ...................... 
વેચાણ લેનાર   PAN:-  

 ADHAR:-  

પુખ્ ત વયના, ધર્મે– હિન્ દુ,   
રિે............................. 
 

જરે્મને િવે પછી આ વેચાણ દસ્ તાવેજર્માં ‘તર્મો’ અને અગર 

વેચાણ લેનાર અને અગર ‘બીજી તરફવાળા’ એ રીતે 

 ંબોધવાર્માં આવ્યા છે.  જ ે શબ્ દના અર્થર્માં તર્મો વેચાણ 

લેનાર,બીજી તરફવાળાઓ પોતે જાતે તર્ા તર્મો વેચાણ 

લેનાર બીજી તરફવાળાના વંશ, વાલી, વાર ો, 

એકઝીકયુટ થ, એડર્મીનીસ્ ટરે ટ થ, એ ાઈનીઓ ઇત્યાહદ 

તર્માર્મનો  ર્માવેશ ર્ાય છે તે. 
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       જત 

1. રજીસ્ ટરેશન હડસસ્ ટર ક્ટ અર્મદાવાદ  બ હડસસ્ ટર ક્ટ  ાણંદના ર્મોજ ેગાર્મ 

 ાણંદની  ીર્મના રેવન્ યુ  વે  નં.૩૫૦ ની િે.આરે.ચો.ર્મી.૦-૩૪-૪૦ ( ીટી 

 વે નં.૩૭૦૩)જનેો ટી.પી.સ્ કીર્મ નં.૨( ાણંદ) ર્માં  ર્માવેશ ર્તાં તેના 

ફાઈનલ પ્ લોટ નં.૧૭૪ ની ૨૦૬૪  .ચો.ર્મીટરના ક્ષેત્રફળવાળી બીન ખેતીની 

જર્મીન અર્મો એક તરફવાળા પેઢીએ  ાણંદના ર્મિેરબાન  બ 

રજીસ્ટર ારશ્રીની કચેરી વેચાણ દસ્તાવેજ નોંધાવી ને વેચાણ રાખેલ જ ેવેચાણ 

દસ્તાવેજની નોંધ રેવન્યુ રેકડથર્માં પાડવાર્માં આવેલ તે બીન ખેતીની જર્મીન 

અર્મો વેચાણ આપનાર પેઢીની  ંપૂણથ, સ્વતંત્ર, આગવી ર્માસલકી અને 

કબજા ભોગવટાર્માં આવેલ તે બીન ખેતીની જર્મીન ઉપર અર્મો એક  
તરફવાળાએ રિેણાંક િેતુ ર્માટે બાંધકાર્મ કરેલ છે, જ ે સર્મલકત અર્મો એક 

તરફવાળાની ર્માસલકી િકે કબજા ભોગવટાર્માં આવેલ છે. 

2. અર્મો વેચાણ આપનાર પેઢીએ દશરર્ભાઈ  વાભાઈ તર્ા 

અન્યનાઓ પા ેર્ી ર્મોજ ેગાર્મ  ાણંદની  ીર્મના રેવન્ યુ  વે  નં.૩૫૦ જનેો 

ટી.પી.સ્કીર્મ નં.૨ ર્માં  ર્માવેશ ર્તાં તેના ફાઈનલ પ્લોટ નં.૧૭૪ ની ૨૦૬૪ 

 .ચો.ર્મીટરના ક્ષેત્રફળવાળી બીન ખેતીની જર્મીન ગઈ તા.૦૯/૦૪/૨૦૧૯ 

ના રોજ  ાણંદના ર્મિેરબાન રજીસ્ટર ારશ્રીની કચેરીએ અનુક્રર્મ નં.૩૮૨૬ ર્ી 

વેચાણ દસ્તાવેજ નોંધાવીને વેચાણ રાખેલ િતી જ ે વેચાણ દસ્તાવેજની 

રેવન્યુ રેકડથર્માં નોંધ નં.૩૦૮૫૭,તા.૦૪/૦૫/૨૦૧૯ના રોજ પાડવાર્માં આવેલ 
િતી જ ેનોંધ તા.૧૬/૦૭/૨૦૧૯ના રોજ પ્રર્માસણત કરવાર્માં આવેલ િતી. જ ે

સર્મલકત અર્મો એક તરફવાળાની ર્માસલકી િકે કબજા ભોગવટાર્માં આવેલ છે. 

3. ર્મજકૂર ર્મોજ ે ગાર્મ  ાણંદની  ીર્મના રેવન્ યુ  વે  નં.૩૫૦ જનેો 

ટી.પી.સ્ કીર્મ નં.૨ ( ાંણદ)ર્માં  ર્માવેશ ર્તાં તેને ફાઈનલ પ્ લોટ નં.૧૭૪  

ફાળવવાર્માં આવેલ છે.જનેું ફાઈનલ પ્લોટ રુ્મજબનું ક્ષેત્રફળ ૨૦૬૪ 

 .ચો.ર્મીટર સનધાથરીત કરવાર્માં આવેલ છે. 

4. ર્મજકૂર ર્મોજ ે ગાર્મ  ાણંદની  ીર્મના રેવન્ યુ  વે નં. ૩૫૦ જનેો 

ટી.પી.સ્ કીર્મ નં.૨( ાંણદ)ર્માં  ર્માવેશ ર્તાં તેના ફાઈનલ પ્લોટ નં.૧૭૪ ની 
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૨૦૬૪  .ચો.ર્મીટરના ક્ષેત્રફળવાળી બીન ખેતીની જર્મીન બીન ખેતીની 

પરવાનગી ર્માટે સજલ્લા કલેકટરશ્રીની રં્મજૂરી રે્મળવવા અરજી કરતાં તેઓના 

િુકર્મ ન.ંCB/NA/AHMEDABAD/SANAND GAM/350/995906/2019 

ર્ી તા.૧૧/૧૦/૨૦૧૯ ના રોજ રં્મજૂરી રે્મળવેલ છે.જ ેઅંગેની રેવન્યુ રેકડથર્માં 

નોંધ નં.૩૦૬૩૭,તા.૩૦/૦૧/૨૦૧૯ના રોજ પાડવાર્માં આવેલ જ ે નોંધ 

તા.૨૯/૦૪/૨૦૧૯ ના રોજ પ્રર્માસણત કરવાર્માં આવેલ િતી.  

5. ર્મજકૂર ર્મોજ ે ગાર્મ  ાણંદની  ીર્મના રેવન્ યુ  વે  નં. ૩૫૦ જનેો 

ટી.પી.સ્ કીર્મ નં.૨( ાંણદ)ર્માં  ર્માવેશ ર્તાં તેના ફાઈનલ પ્લોટ નં.૧૭૪ ની 

૨૦૬૪  .ચો.ર્મીટરના ક્ષેત્રફળવાળી બીન ખેતીની જર્મીન ઉપર અર્મદાવાદ 

શિેરી સવકા   ત્તા ર્મંડળ દ્વારા પત્ર ક્રર્માંક નંબર- પીઆરએર્મ/૧૦૨/૮/ 

૨૦૨૦/૩૩૭ ર્ી તા.૨૯/૧૦/૨૦૨૦ ના રોજના િુકર્મના આધારે રિેણાંક 

ફલેટ તર્ા દુકાનોના બાંધકાર્મ અંગેની પરવાનગી ર્મેળવેલ છે. 

6.  અર્મો એક તરફવાળાએ ર્મજકૂર સ્કીર્મ ની નોંધણી ધી રીયલ 

એસ્ટેટ (સનયર્મન અને સવકા ) અસધસનયર્મ-૨૦૧૬ િેઠળ અરજી કરતા તે 

અંગે ગુજરાત રીયલ એસ્ટેટ રેગ્યુલેટરી ઓર્ોરીટીએ .......................... 

ર્ી સ્કીર્મ ની નોંધણી સ્વીકારેલ છે. 

7.  દરિુ જર્મીન અંગે જરૂરી તર્માર્મ પરવાનગીઓ ર્મેળવીને ર્મજકૂર 

જર્મીન ઉપર રિેણાંક તર્ા વાસણજય િેતુનાં કુલ ૯૧ યુસનટોનું બાંધકાર્મ 

કરાવેલું અને તે યુસનટો પૈકી બ્લૉક નં.......ના......... માળે આવેલ ફલે્ 

નં......ની આશરે.........સ.ચો.મી્ર કારપે્ એરીયા તથા 

બાલ્કની અને વૉશની........સ.ચો.મી્ર એરીયાના બાંધકામવાળી 

તર્ા યોજનાની જર્મીનર્માં વગર વહેંચાયેલ..........સ.ચો.મી્રના 

ભાગના િકક હિસ્ ા  હિતની  સર્મલકત આવેલ છે જ ેસર્મલકત અર્મો વેચાણ 

આપનાર પેઢી એકસ્‍લંગજી પ્રોજકે્ એલ એલ પી વતી અને તરફર્ી તેના 

ભાગીદારોની કુલ સ્ વતંત્ર ર્માસલકી કબજા ભોગવટાની આવેલ છે. જનેું  ંપૂણથ 

વણથન આ નીચે પહરસશષ્ટર્માં દશાથવવાર્માં આવેલ છે. જ ેબ્લૉક નં....... ના 

........ માળે આવેલ ફલે્ નં.........વાળી સર્મલકત તર્મો વેચાણ લેનારન ે

પ ંદ પડતા તેર્મજ ર્મજકૂર સર્મલકત બાબતનો  ંપૂણથ  ંતોષ ર્તાં આ 

વેચાણ દસ્ તાવેજર્ી અર્મોએ વેચાણ આપનાર પેઢીએ તર્મોને વેચાણ 
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આપવાનું નક્કી કરેલ છે., જનેે િવે પછી આ વેચાણ દસ્ તાવેજર્માં ‘સદરહુ 

સ્‍મલકત’  એ રીતે  ંબોધવાર્માં આવશે. 

8.  દરિુ સર્મલકત અર્મો વેચાણ આપનાર પેઢીએ બાનાખત ના કરાર 

ર્ી  બ રજીસ્ટર ારશ્રીની કચેરી ર્માં અનુક્રર્મ નં............ તા.......... ના રોજ  

નોંધાવી ને તર્મો વેચાણ લેનારને ઉચ્ચક કુલ રૂ._______ /- અંકે 

રૂસ્‍પયા __________પુરાર્માં વેચાણ આપવાનું નક્કી કરેલ િોઈ જ ેઆજ 

રોજ અર્મો વેચાણ આપનાર પેઢીએ તર્મો વેચાણ લેનારને વેચાણ દસ્તાવેજ 

લખી આપેલ છે. અને  દરિુ સર્મલકતના વેચાણ અવેજની પુરેપુરી રકર્મ 

તર્મોએ અર્મોને નીચે ર્મુજબની સવગતે ચૂકવી આપેલ છે.  

વેચાણ અવેજની રકમ ચૂકવ્ યાની સ્‍વગત જ ે:- 

અ.નં બેંક ચેક નંબર તારીખ રકમ રૂ. 
1.      

 

રૂ................/- અંકે રૂસ્‍પયા.......................પુરા. 
 

એ રીતે ઉપર જણાવ્યા ર્મુજબ કુલ રૂ............../- અંકે 

રૂસ્‍પયા.................પરુા તર્મો વેચાણ લેનારે અર્મો વેચાણ આપનાર 

પેઢીને ઉપર રુ્મજબની સવગતેર્ી  દરિુ સર્મલકતના કુલ વેચાણ અવેજની 

રકર્મ ચૂકતે ચૂકવી આપેલ છે જ ે અર્મોને ચૂકતે ર્મળી ગયેલ છે. જ ે રકર્મ 

ર્મળ્યાની આર્ી અર્મો તર્મોને આ પિોંચ કરી આપીએ છીએ.  

9.  દરિુ સર્મલકતનો શાંત, ખાલી, અને પ્રત્યક્ષ કબજો યોજનાનું 

બાંધકાર્મ પૂણથ ર્યા બાદ બી.યુ. પરર્મીશન ર્મળ્યા પછી અર્મો વેચાણ 

આપનારે તર્મો વેચાણ લેનારને  ોંપવાનું નક્કી કરેલ છે, જ્યારે વગર 

વિેંચાયેલી જર્મીનનો પરોક્ષ કબજો પણ તે વખતે તર્મને  ોંપવાનો છે, આર્મ 

આજ રોજર્ી  બ્લૉક નં....... ના ......... માળે  આવેલ ફલે્ નં......... 

ની આશરે...........સ.ચો.મી્ર કારપે્ એરીયા તથા બાલ્કની 

અને વૉશની ............સ.ચો.મી્ર એરીયાના બાંધકામવાળી તર્ા 

યોજનાની જર્મીનર્માં વગર વહેંચાયેલ ..........સ.ચો.મી્રના ભાગના 

િકક હિસ્ ા  હિતની  સર્મલકતના તર્મો વેચાણ લેનાર કુલ સ્વતંત્ર/ ંયુક્ત 
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ર્માસલક ર્યા છો તર્ા બાંધકાર્મ પૂણથ ર્યેર્ી તેર્મજ બી.યુ. પરર્મીશન 

ર્મળ્યેર્ી, કબ્જો  ોંપ્યેર્ી સ્વતંત્ર કબજદેાર ર્શો.  

10. આ કરારની કોઈપણ જોગવાઈ,ઉકત અસધસનયર્મ અર્વા તે િેઠળ 

ઘડવાર્માં આવેલ સનયર્મો અને સવસનયર્મો િેઠળ અર્વા લાગુ પાડવા પાત્ર 

અન્ય કાયદાઓ િેઠળ રદ કરવા અર્વા સબન અર્મલપાત્ર બનાવવાનું નક્કી 

કરવાર્માં આવે તો આવી જોગવાઈઓ આ કરારના િેતુ  ારે્ અ ંગત િોય 

તેટલા પુરતી અને આ અસધસનયર્મ અર્વા તે િેઠળ ઘડવાર્માં આવેલ સનયર્મો 

અર્વા લાગુ પડતા કાયદાઓ  ાર્ે તે અનુરૂપ િોવી જરૂરી િોય,તેટલા 

પ્રર્માણર્માં તે  ુધારાયેલી અર્વા રદ ર્યેલી ગણાશે આ કરારની બાકીની 

જોગવાઈએ આ કરારના અર્મલ વખતે લાગુ પડતી િતી એ જ રીતે ર્માન્ય 

અને અર્મલપાત્ર રિેશે. 

11. ધી રીયલ એસ્ટેટ (સનયર્મન અને સવકા ) અસધસનયર્મ-૨૦૧૬ િેઠળ 

કારપેટ એરીયાની વ્યાખ્યા એટલે યુનીટની બિારની પિોળી 

દીવાલો, વી  શાફટ ,એક્ કલુઝીવ બાલ્કની અર્વા વરંડાનું કે્ષત્રફળ 

અને ઓપન ટેરે નું કે્ષત્રફળ બાદ કયાથ પછીનો એપાટથ રે્મન્ટનો ચોખ્ખો 

વપરાશપાત્ર સવસ્તાર પરંતુ તેર્માં એપાટથ રે્મન્ટની અંદરની પાટીશન 

દીવાલનો સવસ્તાર તેર્મજ સ્ટરકચરલ ર્મેમ્બ થ,પ્લાસ્ટર કાર્મ,સ્કટીગ કે 

કોઈપણ પ્રકારના ફીનીશીગ કાર્મોનો  ર્માવેશ ર્ાય છે. 

12. અર્મો વેચાણ આપનારે તર્મો વેચાણલેનારને કારપેટ એરીયાના ર્માપ 

ની પદ્ધતી  ર્મજાવેલ છે જ ે તર્મો વેચાણલેનારે ઉપરોકત દશાથવેલ ર્માપ 

પ્રર્માણે ર્માપી-ર્મપાવી ને તે ર્માપ ર્મંજુર રાખીને  દરિુ યુસનટ ખરીદવાનું 

નક્કી કરેલ છે જરે્ી કારપેટ એરીયા ગણવાની પદ્ધતી અંગે તર્મો વેચાણ 

લેનારે િાલર્માં કે ભસવષ્યર્માં કોઈ પણ જાતના વાદ સવવાદ કરવા કે 

કરાવવાના નર્ી અને જો કરે કે કરાવે તો તે ર્માન્ય ગણાશે નિી તેની તેઓ 

અર્મો વેચાણ આપનારને આર્ી ખાતરી આપે છે. 

13. તર્મો વેચાણ લેનારની ર્માંગણીર્ી અર્મો વેચાણ આપનારએ  દરિુ 

સર્મલકતના તર્ા તે તળેની જર્મીનને લગતા ટાઈટલ  બંધીત િક્ક દશથક 

તર્માર્મ દસ્તાવેજો તર્ા અર્મો વેચાણ આપનારના આકીટેક ડીઝાઈનર 
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કંબાઈન દ્વારા તૈયાર કરવાર્માં આવેલ તર્માર્મ નકશા, આલેખનો અને 

સવગતવણથનો તેર્મજ રીયલ એસ્ટેટ (સનયર્મન અને સવકા ) અસધસનયર્મ-

૨૦૧૬ (િવે પછી અિી જનેો ઉલ્લેખ ઉક્ત અસધસનયર્મ તરીકે કરવાર્માં આવ્યો 

છે) અને તે િેઠળ ઘડવાર્માં આવેલ સનયર્મો અને સવસનયર્મો િેઠળ સનદીષ્ટ 

કરવાર્માં આવ્યા ર્મુજબના અન્ય દસ્તાવેજો તર્મો વેચાણ લેનારને તપા વા 

ર્માટે આપેલ છે અને તર્મો વેચાણ લેનારે તે તપા ી લીધેલ છે અને વેચાણ 

લેનારન ેતેનાર્ી  ંતોષ ર્યો છે અને કબલૂ ર્મંજૂર રાખેલ છે. અર્મો વેચાણ 

આપનાર દ્વારા આયોજીત ઉક્ત પહરયોજના પર સર્મલકતનું બાંધકાર્મ જ ે

રુ્મજબ બાંધવાર્માં આવેલ છે અને જ ે રુ્મજબ ખુલ્લી જગ્યાઓ પુરી પાડવાનું 

આયોજન કરેલ છે તે નકશા અને લે-આઉટની અસધકૃત નકલો પણ તર્મો 

વેચાણ લેનારે તપા ી લીધેલ અને અર્મો વેચાણ આપનારના દ્વારા સ્ર્ળે 

તે ર્મુજબનું જ બાંધકાર્મ કરવાર્માં આવેલ છે. તે પણ તર્મો વેચાણ લેનારે 

તપા ી લીધેલ છે અને તર્મોને તેનાર્ી  ંતોષ ર્યેલ છે અને તર્મોએ કબૂલ 

રં્મજૂર રાખેલ છે. 

14. અર્મો વેચાણ આપનારના વકીલશ્રી દ્વારા ઈસ્યુ કરવાર્માં આવેલ 

િક્ક પ્રર્માણપત્ર ( ટીફીકેટ ઓફ ટાઈટલ) ની અસધકૃત નકલો યુનીટનું 

બાંધકાર્મ જનેા ઉપર કરવાર્માં આવેલ છે તે પ્રોજકેટની જર્મીન પરના અર્મો 

વેચાણ આપનારના િક્કનો પ્રકાર દશાથવતા િક્ક પત્રક અર્વા ૭/૧૨ ના 

ઉતારા,પત્રક-૬નો ઉતારો અર્વા અન્ય  બંધીત ર્મિે ુલી રેકડથની 

અસધકૃત નકલો પણ તર્મો વેચાણ લેનારે તપા ી છે અને તેનાર્ી તર્મો 

વેચાણ લેનારને  ંતોષ ર્યો છે. તેર્મજ અર્મદાવાદ અબથન ડેવલપરે્મન્ટ 

ઓર્ોરીટી(ઔડા) દ્વારા ર્મંજુર કરવાર્માં આવેલા તર્માર્મ નકશા અને લે-

આઉટની અસધકૃત નકલો પણ તર્મો વેચાણ લેનારે તપા ી છે, તર્ા તર્મોને 
 ંતોષ ર્યેલ છે. 

15. ર્મજકૂર સર્મલકતર્માં આવેલ વગર વિેંચાયેલી જર્મીનનો પ્રત્યક્ષ કબજો 

અર્મોએ તર્મોને  ોંપેલ નર્ી જરે્ી  દરિુ વણ વિેંચાયેલ જર્મીનનો આગવો 

કબજો ર્મેળવવા તર્મો વેચાણ લેનાર િકકદાર નર્ી. ર્મજકૂર જર્મીન આ 

યોજના/સ્કીર્મના તર્માર્મ ર્માલીકોની  ંયુક્ત અને  િીયારી ર્માસલકી કબજા 
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ભોગવટાની જર્મીન ગણાશે. આર્મ ર્મજકૂર જર્મીન વણ વિેંચાયેલ િોઈ 

ભસવષ્યર્માં વેચાણ લેનાર તેર્મના જર્મીનના સ્વતંત્ર િક્કોની ર્માંગણી કરી 

શકશે નિીં તે િકીકત વેચાણ લેનારને કબૂલ, ર્મંજૂર અને બંધનકતાથ છે અને 

િર-િંરે્મશ રિેશે. 

16. આર્મ  દરિુ સર્મલકત ઉપર કોઈનો લેણાં વગેરેનો બોજો નર્ી તેર્મજ 

 દરિુ સર્મલકત અર્મોએ આજ પિેલાં બીજા કોઈને કોઈ પણ રીતે લખી આપી 

કોઈ પણ જાતના બોજાર્માં કે જોખર્મર્માં નાંખેલ નર્ી.  દરિુ સર્મલકતના રાઈટ 

ટાઈટલ ચોખ્ ખા, ક્લીયર અને ર્માકેટેબલ છે. જ ેતર્માર્મ બાબતની તર્મો વેચાણ 

લેનારે ચકા ણી કરેલ છે. તેર્મજ  દરિુ સર્મલકત અર્મોએ કોઈને કોઈ પણ 

પ્રકારે વેચાણ, ગીરો, બસક્ષશ કે ટર ાન્ ફર કરવાનો  ંપૂણથ િક્ક અને 

અસધકાર િોઇ આજ રોજ  દરિુ સર્મલકતનો આ વેચાણ અર્મોએ તર્મોને કરી 

આપેલ છે. 

17. ર્મજકુર યોજના નું વપરાશનું પ્રર્માણપત્ર આવ્યા બાદ ભસવષ્યર્માં 

વેચાણ આપનારને ટી.ડી.આર.દ્વારા કે અન્ય કોઈ પણ કાયદાકીય રીતે 

વધારાની એફ.એ .આઈ. ર્મળવાપાત્ર ર્ાય તે તર્ા  દરિુ સબલ્ડીંગ ર્માં 

આવેલ કોર્મન ટેરે  નો  ંપુણથ ર્માલીકી િક્ક તે  ો ાયટીના  ભ્યોનો 

રિેશે એટલે કે વપરાશનું પ્રર્માણપત્ર આવ્યા બાદ ર્મળતી વધારાની 

એફ.એ .આઈ તર્ા કોર્મન ટેરે  નો િક્ક અર્મો વેચાણ આપનાર નો રિેશે 

નિી.  

18. નીચે પહરસશષ્ટર્માં જણાવેલ  દરિુ સર્મલકત તેના અ લ િદ િકકો 

ર્મુજબની તર્ા તેર્માં આવેલ ફકત બ્લોક નં. “......’’ ના ......... માળ ે

આવેલ ફલે્ નં......... ના અંદરના બાંધકાર્મ  હિતની તર્ા તેના જવા–

આવવાના િકકો  હિતની તર્ા પાહકિં ગના જ ેઅને જવેા િકકો આવેલા છે તે 

િકકો  િીયારે વાપરવાના િકક-હિસ્  ા  હિતની તર્ા  દર રસ્ તાની 

જર્મીનર્માંર્ી  દર સર્મલકત અંગેના નળ, ગટરના પાઈપો, વીજળીના વાયરો 

અને ટેસલફોનના તાર વગેરે લાવવા લઈ જવાના િકકો  હિતની તર્ા 

વિીવટ ર્માટે  સવથ   ો ાયટીની રચના કરવાર્માં આવે ત્ યારે ફરસજયાત- 

પણે  ો ાયટીના  ભ્ય ર્વાના િકક  હિતની અને તે  ો ાયટીના જ ે
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િોદ્દદેારો વિીવટી ફાળાની રકર્મ નકકી કરે તે રુ્મજબ સનયસર્મત વિીવટી 

ફાળાની રકર્મો ફરસજયાત પણે ભરવાના િકકો  હિતની અને જો તેવી 

વિીવટી ફાળાની રકર્મ જ ે તે  ભ્ય ના ચૂકવે તો તેવા  ભ્યોની કોર્મન 

એર્મીનીટીઝ તર્ા નળ, ગટરનું કનેકશન બંધ કરી દેવાના િકકો  હિતની 

અને તે  ર્મયે તેવા  ભ્યોની કોઈ પણ તકરાર કે વાંધો ધ્ યાને ન લેવાના 

િકક  હિતની સર્મલકત તર્ા તે ર્મુજબ વતથવાની તર્ા તેના અર્મલ કરવાની 

શરતે આ વેચાણ દસ્ તાવેજ કરવાર્માં આવેલ છે તર્ા  સવથ   ો ાયટીના 

જ ેકોઈ ધારાધોરણો અને નીસત-સનયર્મો અનુ ાર વતથવાની શરત  હિતની 

તર્ા  દરિુ સર્મલકત અંગેના જ ે અને જવેા િકકો ભોગવવાના િોય તે તે 

તર્માર્મ િકકો ભોગવવાના તર્માર્મ િકક  હિતની બ્લોક નં. “......’’ ના 

.........માળ ે આવેલ ફલે્ નં.........ના ફકત તેર્માંના પહરસશષ્ટર્માં 

દશાથવ્ યા ર્મુજબના ર્માપના બાંધકાર્મ  હિતની સર્મલકત અર્મો વેચાણ 

આપનારે તર્મો વેચાણ લેનારને આ વેચાણ દસ્ તાવેજર્ી વેચાણ આપેલ છે.  

19.  દરિુ સબસલ્ડંગર્માં જ ે તે યુસનટ ધારકો કબજો લેશે ત્ યારે તેર્મજ તે 

પછી અગર પિેલા વેચાણ આપનાર જણાવે ત્ યારર્ી યુસનટ ધારકોએ 

એપાટથ રે્મન્ ટનું રે્મઈન્ ટેનન્   કરવાનુ રિેશે તર્ા  દરિુ ફ્લેટર્માં તર્ા 

સબસલ્ડંગર્માં લાઈટ કનેક્શન અંગે ઉત્તર ગુજરાત વીજ કંપનીર્માં જ ેકોઈ રકર્મ 

વીજળી વપરાશ  ારૂ ભરી િોય કે ભરવી પડે તે વેચાણ લેનારે ચુકવવાની 

રિેશે. પ્લાસનંગ તર્ા અર્મદાવાદ શિેરી સવકા   ત્તા ર્મંડળર્માં બાંધકાર્મના 

પ્ લાન પા  કરાવવા ર્માટે જ ેકોઈ રકર્મ ભરેલી િોય અને તે ઉપરાંતર્માં જ ે

ખચથ કરેલો િોય તે વેચાણ લેનારે વરાડે પડતો ચુકવવાનો રિેશે.  

20. અર્મો વેચાણ આપનારે વેચાણ દસ્તાવેજ કયાથ તારીખર્ી ૨૦ 

હદવ ર્માં તર્મો વેચાણ લેનારને  દરિુ સર્મલકતનો પ્રત્યક્ષ કબજો  ોંપવાર્માં 

આવશે. પરંતુ તર્મો વેચાણ લેનારને આ સ્ કીર્મર્માંની  ુસવધાની  ાર્માન્ ય 

જગ્ યાઓ તર્ા સ્ કીર્મની પાણીની ટાંકીઓ, નળ, ગટર અને ઇલેસક્ટરકલ 

લાઇનો,  ીડી, સલફ્ટ, રસ્ તા તર્ા પાહકિં ગની કોર્મન જગ્ યા સવગેરેના 

ઉપયોગર્માં  હિયારા અને  ાર્મુહિક િક્ક સ વાય કોઈ આગવો ર્માસલકી િક્ક 

પ્રાપ્ ત ર્શે નહિ. તર્મો વેચાણ લેનાર આ સ્કીર્મના બાંધકાર્મની પ્રવૃસત્ત  ાર્મે 
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કે અન્ ય ફ્લેટોનો સનકાલ/વેચાણ કરવા  ાર્મે કોઈ પણ પ્રકારનો અવરોધ 

ઉભો કરી/કરાવી શકશો નહિ તર્ા કોટથ  કાયથવાિી કરીને સ્ટે ઓડથર સવગેરે 

નહિ ર્મેળવે, તેની તેઓ વેચાણ આપનારને આર્ી ખાતરી આપે છે.  

21. ર્મજકૂર સ્ કીર્મર્માં જ ેફલેટ અંગે આ પ્રકારનો વેચાણ દસ્ તાવેજ ર્યેલો 

ના િોય એટલે કે જ ે ફ્લેટોના વેચાણ દસ્ તાવેજ ર્યા વગરના પડી રિેલા 

િોય તર્ા જનેો વેચાણ આપનાર દ્વારા સનકાલ ર્યો ના િોય, તે તર્માર્મના 

 ંપૂણથ અને સ્ વતંત્ર ર્માસલક વેચાણ આપનાર છે અને ગણાશે તર્ા વેચાણ 

આપનાર તે તર્માર્મનો સનકાલ તેર્મની ઈચ્ છા અનુ ાર કરી શકશે. તેર્માં 

વેચાણ લેનારને કોઈ િક્ક નર્ી. તેર્મજ વેચાણ લેનારે કોઈ િક્ક કરવાનો 

નર્ી.       

22.  વેચાણ લેનારે ફ્લેટનો વેચાણ દસ્તાવેજ કયાથ તારીખર્ી  દરિુ 

 ર્મગ્ર જર્મીનના પ્ લોટના વેરાઓ, ર્મિે ૂલ, મ્ યુનીસ પલ ટેક્ષ તર્ા 

એજ્યુકેશન  ે , પાણી વેરો સવગેરે જવેા સબલ્ ડીંગના કોર્મન વેરાઓની 

રકર્મ પણ ચુકવવાની છે અને તેની જવાબદારી તર્માર્મ યુસનટ/ફ્લેટ 

ધરાવનારની જોઈન્ ટ એન્ ડ  ેવરલ છે અને રિેશે. આ ઉપરાંત આ સ્કીર્મના 

રસ્ તાર્માં તર્ા  ીડીર્માં ર્માજીનર્માં સવગેરેર્માં પ્રકાશ  ારૂ રાખવાર્માં આવેલી 

કોર્મન લાઈટોનું બળતણ ખચથ અને યુસનટર્માં પાણી (બોરર્માંર્ી કે અન્ ય 

રીતે) ર્મેળવવાનો ખચથ તર્ા નીચેની ટાંકીઓર્માંર્ી ઉપરની ટાંકીર્માં લઈ જવા 

 ારૂ ઇલેસક્ટરક ર્મોટરના બળતણનો ખચથ અને આવી ર્મોટર/પંપના સનભાવ 

રીપેરીંગ તેર્મજ બદલીનો ખચથ તેર્મજ ચોકીદારનો ખચથ અને  ાફ- ફાઈનો 

ખચથ તેર્મજ  ર્મગ્ર સ્કીર્મની જાળવણીનો ખચથ તેર્મજ અત્રે લખેલી ના િોય 

આર્મ છતાં  હિયારી ચુકવવાની ર્ાય, તેવી તર્માર્મ રકર્મો ચુકવવા વેચાણ 

લેનાર બંધાયેલા છે. અને  ર્મય ર તે ચુકવશે જ, તેની વેચાણ લેનાર 

ખાતરી, બાંિેધરી અને સવશ્વા  આપે છે અને આવા ખચાથ  ારૂ વેચાણ 

આપનારની  ુચના ર્મુજબ આ સ્ વરૂપના રે્મઈન્ ટેનન્   ખચાથ કરવા ર્માટે જર્મા 

કરાવવાના છે.  ર્મગ્ર સ્કીર્મ બંધાઈ/વેચાઈ જતા વેચાણ આપનાર આવી 

રકર્મ (ખચથ બાદ ર્ઈને વધી િોય તે) રચનાર  ો ાયટી/એ ો ીએ ન 

ર્માં જર્મા કરાવશે અને ત્ યાર બાદ  ો ાયટી/એ ો ીએ ન તે રકર્મનો 
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આવી  ાર્માન્ ય  ુસવધાઓની જાળવણી  ારૂ વિીવટ કરશે. રે્મઇન્ ટેનન્   

સવગેરે ખચથ  ારૂ જરૂર પડે્ય બીજી વધુ રકર્મ ચૂકવવા વેચાણ લેનાર 

બંધાયેલા છે. જો વેચાણ લેનાર આવી રકર્મ ચુકવશે નહિ તો સ્ કીર્મર્માંની 

કોર્મન  ુસવધા વાપરવાનો િક્ક વેચાણ લેનાર તર્ા સર્મલકતના કબજદેાર 

ગુર્માવશે. જો રે્મઈન્ ટેનન્   ખચથ ર્માટેના ફંડનું આવતંુ વ્ યાજ આવા વિીવટી 

ખચાથ ર્માટે ઓછંુ પડે તો વેચાણ આપનાર રૂ્મળ ફંડ (કોપ થ) વાપરી શકશે. 

પણ બધા યુસનટો વેચાણ ર્ઈ ગયા પછીર્ી આવું રે્મઈન્ ટેનન્   વેચાણ 

આપનારે કરવાનું નર્ી. પરંતુ જુદા-જુદા તર્માર્મ યુસનટોના ર્માસલકો 

બિુર્મતીર્ી નક્કી કરે તે પ્રકારે યુસનટના ર્માસલકો વતી  ો ાયટી/ 

એ ો ીએ ને જાતે કરવાનું છે.  

23. વધુર્માં વેચાણ લેનારને જ ે િેતુ ર્માટે ફ્લેટ આપવાર્મા આવેલ છે. તે 

સ વાય અન્ ય િેતુ ર્માટે તેઓ તેનો ઉપયોગ કરી શકશે નહિ યાને કે વેચાણ 

લેનારે ર્માત્ર રિેણાંકના િેતુ ર્માટે જ આ ફ્લેટ વાપરવાનો છે. તેઓ 

વ્ યાપારીક, ધાસર્મથક, ઔદ્યોસગક, વ્યવ ાયીક રીતે શૈક્ષસણક જવેો અન્ય 

ઉપયોગ કરી શકશે નહિ.  

24.  તર્મો વેચાણ લેનારે આ દસ્ તાવેજર્ી વેચાણ આપેલા ફ્લેટની 

બાંધકાર્મવાળી સર્મલકત જોઈ તપા ી લીધેલ છે. તે બાંધકાર્મ અંગે વેચાણ 

લેનારને વેચાણ આપનાર  ારે્મ કે અન્ ય કોઈની પણ  ાર્મે કોઈ જ ફહરયાદ 

નર્ી.  

25. આજ રોજ તર્મો વેચાણ લેનારને કબજો  ુપ્રત કયાથર્ી ૫ વષથના 

 ર્મયગાળા દરસર્મયાન, એપાટથર્મેન્ટર્માં અર્વા ‘‘રાધે એકઝો્ીકા’’ ર્માં 

કોઈ ર્માળખાગત ઉણપ અર્વા કાર્મની ગુણવતા અંગેની કોઈ ખાર્મી તર્મો 

વેચાણ લેનાર,અર્મો વેચાણ આપનારના ધ્યાને લાવો,અને તે ખાર્મી તર્મો 
વેચાણ લેનારન ે કારણે ઉત્પન્ન ર્યેલ ન િોય તો તેવી ખાર્મી અર્મો વેચાણ 

આપનારે શક્ય િોય ત્યાં  ુધી દૂર કરી આપવાની રિેશે. અને આવી ખાર્મી 

દૂર કરવાનું શક્ય ન િોય તો વેચાણ લેનાર આવી ખાર્મી ર્માટે અસધસનયર્મની 

જોગવાઈઓને આસધન ખાર્મી ર્માટેનું વળતર રે્મળવવા િક્કદાર રિેશે. પરંતુ 

આવી ખાર્મીઓ ર્માટે વેચાણ આપનારને જવાબદાર ઠેરવી શકાય તેર્મ ન 
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િોય,અર્વા તો આવી ખાર્મીઓ ર્માટેનું કારણ વેચાણ આપનારની સનયંત્રણ 
બિાર િોય,એવી કોઈ પણ ર્માળખાગત ખાર્મી, કારીગરી, અર્વા કાર્મની 
ગુણવત્તા અંગેની ખાર્મી કે અન્ય રીતની ખાર્મી ર્માટે તર્ા વેચાણ લેનાર કે 

તેના ર્કીના કોઈ પણ ઈ ર્મ દ્વારા ઉત્પન્ન ર્યેલ ખાર્મી ર્માટે તર્ા તર્મો 

વેચાણ લેનાર કે તર્મો ર્કી અન્ય કોઈ પણ ઈ ર્મ દ્વારા બદઈરાદે કરાયેલ 

ખોટી ફરીયાદના કારણે વેચાણ આપનાર વેચાણ લેનારને વળતર ચૂકવી 

આપવા પાત્ર બનશે નિીં. કે આવી ખાર્મી પોતાના ખચે દૂર કરવા વેચાણ 

આપનારની કોઈ જવાબદારી રિેશે નિી. તેર્મજ સનયંત્રણ બિારની 

સ્ટરકચરલ ખાર્મી તર્ા વકથર્મેનશીપને કારણે ઉભી ર્યેલ ખાર્મી તર્ા 

 ેવાઓની ગુણવત્તાર્મા ં ઉત્પન્ન ર્યેલી ખાર્મી સવગેરે વેચાણ આપનારના 

કારણે ઉભી ર્યેલ છે તેવું નીચે જણાવેલ બાબતોર્માં ગણાશે નિીં.  

 (A) તર્મો વેચાણ લેનાર જાણો છો કે ઉપરા-ઉપરી બાંધેલા 

ફ્લેટોના સબલ્ડીંગર્માં  ંડા , બાર્રૂર્મ, હકચન સવગેરેની જગ્ યાર્માંર્ી પાણી 

ચુવે છે અને તે નીચે કે પડોશની જગ્ યાર્માં જાય છે. તેનાર્ી નુક ાન ર્વાનો 

 ંભવ છે. પાણી જ ે િેલાઈર્ી ટપકે અને વિે તેવો પ્રવાિી પદાર્થ છે. તે ગરે્મ 

તેટલા પગલાં લેવાર્માં આવે તો પણ પાઈપના  ાંધાર્માંર્ી તર્ા ટાઈલ્  ના 

 ાંધાર્માંર્ી ચુવે છે. આવું લીકેજ બાંધકાર્મની ગુણવતા સ વાય પણ  ંભવી 

શકે છે. જવેા કે ટાઈલ્   ધોવા ર્માટે એ ીડનો વધારે પડતો ઉપયોગ, વોશીંગ 

ર્મશીનની ધ્રુજારી, ગરર્મ તર્ા  ખત પાણી, રફ ઉપયોગ સવગેરે કારણ ર 

ર્ઈ શકે. વેચાણ લેનાર તે લીકેજ ર્માટે વેચાણ આપનારને જવાબદાર ગણશે 

નહિ કે વેચાણ આપનાર તે ર્માટે કોઈ પણ પ્રકારે જવાબદાર બનશે નહિ.   

 (B)   દરિુ ફ્લેટના બારી-બારણા લાકડા, લોખંડ તર્ા 

એલ્ યુસર્મસનયર્મર્ી બનાવેલા છે. લાકડંુ ચોર્મા ાર્માં ભેજને કારણે ફુલે છે. તે 

બાબત કુદરતી અને  ાર્માન્ ય છે. તેવે વખતે બારણા વાખતા તકલીફ ર્ાય તે 

પણ સ્વાભાસવક છે. તે ચોર્મા ાર્માં બગડે તેવો  ંભવ છે. આર્મ તેવી તકલીફ 

બાબતે તર્મો વેચાણ લેનારે ભસવષ્યર્માં કોઈ ફહરયાદ વેચાણ આપનાર  ાર્મે 
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કરવાની નર્ી. વેચાણ આપનાર તે ર્માટે જવાબદાર બનશે નહિ. તેર્માં તર્મો 

વેચાણ લેનારની  ંર્મતી છે.  

 (C)   દરિુ સર્મલકત અને કોર્મન  ુસવધાઓર્માં વેચાણ લેનારે 

કોઈ પણ પ્રકારની તોડફોડ કરવાની નર્ી અર્વા કોઈ પણ પ્રકારના ફેરફાર 

કરવાના નર્ી.છતાં જો વેચાણ લેનાર દ્વારા આવા કોઈ ફેરફાર કરવા–

કરાવવાર્માં આવે અને તેના કારણે  દરિુ સર્મલકત/કોર્મન  ુસવધાઓ/ 

સબલ્ડીંગને કોઈ પણ પ્રકારનું નુકશાન ર્ાય તો તેની  ંપૂણથ જવાબદારી તર્મો 

વેચાણ લેનારની રિેશે.  

 (D)સબલ્ડીંગના તેર્મજ કોર્મન  ુસવધાઓના કોઈ પણ ભાગર્માં બ્રેકર 

ચલાવવાના નર્ી કે છીણી િર્ોડાર્ી તોડફોડ કરવાની નર્ી, કોર કટીંગ 

કરવાનું નર્ી,કારણ કે આર્મ કરવાર્ી પ્લાસ્ટર છુટી પડી જવાના / 
પ્લાસ્ટરર્માં કે્રડ પડવાના /ટાઈલ્  છુટી પડી બોદી બોલવાના કે ટાઈલ્ ના 

લેવલર્માં અપ-ડાઉન ર્ઈ જવાની ઘટના ઘટે ર્માટે આવુ કાયથ કરવાનું નર્ી. 

 (E)  દરિુ સબલ્ડીંગના આર. ી. ી. કાર્મર્માં કોઈ પણ  ંજોગોર્માં 
ઘી ી કે િોલ પાડવાના નર્ી તે બાબતની ખા  કાળજી તર્મો વેચાણ લેનારે 

રાખવાની છે. કારણ કે સ્લેબ બીર્મર્માં જો કોઈ ઘી ી કે િોલ પાડવાર્માં આવે 

તો તેની ર્મજબુતાઈનો  ંપૂણથ નાશ ર્ાય છે અને આવા  ંજોગોર્માં સ્લેબ તુટી 

જવાની પુરેપુરી શક્યતાઓ રિેલી છે. જરે્ી આર. ી. ી.ર્માં ઘી ી કે િોલ 

પાડવાની બાબતને અત્યંતપણે ગંભીર લઈને તેની ખા  કાળજી તર્મો વેચાણ 

લેનારે એવા ખરીદનારે રાખવાની રિેશે. તેર્મ છતાં આ બાબતે તર્મો વેચાણ 

લેનાર તેવી કાળજી રાખવાર્માં બેદરકારી દાખવો અને ઘી ી કે િોલ પાડો, કે 
તેર્મા ડીઝાઈન લોડ કરતા વધુ લોડ રુ્મકો કે તોડફોડ દ્વારા આર. ી. ી. 

કાર્મને નુકશાન પિોંચાડો અને તેના લીધે સબલ્ડીગનું સ્ટરકચર નબળું પડી 

જાય કે કોઈ પણ ભાગ તૂટી જાય કે કોઈ પણ નુકશાન કે ક્ષસત  જાથય કે 

અકસ્ર્માત  જાથય તો તે અંગેની ખચથ  િીતની  ંપુણથ જવાબદારી તર્મો 
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વેચાણ લેનારની રિેશે. તેર્માં અર્મો વેચાણ આપનારની કોઈ પણ પ્રકારની 

રીપેરીગની કે અન્ય જવાબદારી રિેશે નિી.  

 (F) વેચાણ લેનારે કબજો સ્વીકારતા પિેલા, લીફટ લાઈ ન્ , 
લીફટની ગુણવત્તા, કારીગરી, વાયરીંગ, વકીગ કન્ડીશન/કંપની સવગેરેની 
ચકા ણી કરી-કરાવી સલધેલ છે, અને વેચાણ લેનારને લીફટના કોઈ પણ 
કાર્મર્માં કોઈ પણ પ્રકારની ખાર્મી જણાયેલ નર્ી. િવે પછી લીફટ લાઈ ન્  

રીન્યુ કરાવવાની અને લીફટનું  ર્મય ર રે્મઈન્ટેનન્  કરવાની જવાબદારી 

તર્મો વેચાણ લેનારની તર્ા  ો ાયટીની રિેશે. જો તર્મો વેચાણ લેનાર 

લીફટના લાઈ ન્  રીન્યુ કરાવવાર્માં અર્વા તો  ર્મય ર લીફટનું 

રે્મઈન્ટેનન્  કરવાર્માં સનષ્ફળ સનવડો અને લીફટર્માં કોઈ ખાર્મી  જાથય કે 

અકસ્ર્માત ર્ાય તો તેની  ંપૂણથ જવાબદારી તર્મો વેચાણ લેનારની રિેશે.  

 (G) કુદરતી અકસ્ર્માત ગરે્મ ત્યારે ર્તો િોય તર્મો વેચાણ લેનારે 
તર્ા બીલ્ડીંગના અન્ય  ભ્યોએ ભેગા ર્મળી ફાયર પ્રોટેકશન ર્માટે અંડર 

ગ્રાઉન્ડ તર્ા ઓવરિેડ પાણીની ટાંકી તર્ા પુરેપુરી ફાયર ફાઈટીંગ  ીસ્ટર્મ 

તર્ા તેના પંપ િંરે્મશ ચાલુ િાલતર્માં રિે તે રીતે રે્મન્ટેઈન કરવાના રિેશે. 

અને જો ફાયર ફાઈટીંગનું ઉપરોક્ત રીતે જણાવ્યા રુ્મજબનું રે્મન્ટેનન્  ન ર્ાય 

અને કોઈ અકસ્ર્માત  જાથય તો તેર્માં અર્મો વેચાણ આપનારની કોઈ પણ 

પ્રકારની જવાબદારી રિેશે નિી. જ ેબાબત અત્યંત ગંભીરપણે ધ્યાને લેવાની 

રિેશે. 
 (H)  દરિુ ફ્લેટ તર્મો વેચાણ લેનારે કોઈ પણ પ્રકારે કોઈને પણ 
ટર ાન્ ફર કરવો િોય તો ફ્લેટ ધરાવનારે વેચાણ આપનારની અર્વા 

રચાનાર  ો ાયટી/એ ો ીએ નની પૂવથ ર્મંજૂરી ર્મેળવવાની છે તર્ા 

જરૂરી ટર ાન્ ફર ફી ચુકવવાની છે. જો પૂવથ ર્મંજૂરી ર્મળી ના િોય તો તે 

ટર ાન્  ફરીને તેવા ફ્લેટનો કબજો તર્મો વેચાણ લેનારે  ોંપવાનો નર્ી તર્ા 

ટર ાન્ ફર કરવાનો નર્ી. તેવી રીતે જો તર્મો વેચાણ લેનાર ફ્લેટને ભાડે 

આપો તો પણ  ારા ભાડુઆતને ભાડે આપવાનો છે અને તેવા ભાડુઆતે 
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તર્ા તર્મો વેચાણ લેનારે સબલ્ડીંગના સનયર્મોનું પાલન કરવાનું છે. 

સબલ્ડીંગના કર્મથચારી  ાર્ે/ર્મેનેજર્મેન્ ટ  ારે્ ઝઘડવાનું નર્ી.  

 (I)  ભસવષ્યર્માં સબસલ્ડંગર્માં પુરી પાડવાર્માં આવેલી અર્વા તો 

ભસવષ્યની જરૂરી  ાર્માન્ ય  ુસવધાઓ જવેી કે પાણીની  ુસવધા,  ફાઈની 

 ુસવધા, કાયર્મી પે ેજર્માં રૂ્મકેલી લાઇટની  ુસવધા, બળતણ ખચથ, 

સબસલ્ડંગનું રે્મઇન્ ટેનન્  , જુદી-જુદી પાઈપોનું રે્મઈન્ ટેનન્  , કોર્મન લાઇટ 

કનેકશનનું રે્મઈન્ ટેનન્  , અંડર ગ્રાઉન્ ડ-ઓવરિેડ ટાંકીનુ રે્મઈન્ ટેનન્  , 

બોરનું રે્મઇન્ ટેનન્  , ઇલેસક્ટરક ર્મોટરનું રે્મઇન્ ટેનન્  ,  ીડીનું રે્મઇન્ ટેનન્  , 

સવગેરે  ારૂ તર્મો વેચાણ લેનારે િવે પછી ઉચ્ ચક જ ે રકર્મ નક્કી ર્ાય તે 

વેચાણ આપનારને ચુકવી આપવાની છે. અને વેચાણ આપનારે તે રકર્મના 

વ્ યાજ અને ર્મુદલર્માંર્ી આવો ખચથ િાલર્માં ટેમ્ પરરી રીતે કરવાનો છે અને 

પછી બચેલી રકર્મ રચાનાર  ો ાયટી/એ ો ીએ ન/ ંસ્ ર્ાર્માં જર્મા 

કરાવવાની છે. ભસવષ્યર્માં  ો ાયટી/એ ો ીએ ન/ ંસ્ ર્ાને તેવી કે તે 

અંગેની વધારાની રકર્મ ચુકવવા તર્મો વેચાણ લેનાર બંધાયેલા છો. જો તર્મો 

વેચાણ લેનાર તેર્માં ક ૂર કરશો તે  ો ાયટી/એ ો ીએ ન/ ંસ્ ર્ા 

તર્મો વેચાણ લેનારને કોર્મન  ુસવધાઓનો વપરાશ કરતા અટકાવી શકશે.  

 (J)  દરેક ફ્લેટ િોલ્ ડરે પોતાના ફ્લેટના સવઝીટ થને તેર્મના 

વાિનોનું પાહકિં ગ તેઓ કમ્ પાઉન્ ડની બિાર કરે તેવું જણાવવાનું છે તર્ા 

પોતાના વાિનો પણ સશસ્ તપૂવથક અને નીસત-સનયર્મો અનુ ાર પાકથ  

કરવાના છે.  

 (K)  આજ પછી જો કોઈ કાયદાકીય ફેરફાર ર્ાય અને તેના 

પહરણાર્મે કોઈ વધુ વેરા, ટેક્ષ, કે ફી  ાણંદ નગરપાસલકાર્માં, ઉત્તર ગુજરાત 

વીજ કંપનીર્માં અર્વા  રકારી કે અધથ  રકારી કચેરીઓર્માં ભરવાના ર્ાય 

તો તે તર્માર્મ ખચથ તર્માર્મ ફ્લેટોના ખરીદનારાએ વરાડે પડતા હિસ્  ે 

ભોગવવાનો રિેશે. તેવી રકર્મ ચૂકવવા વેચાણ લેનાર બંધાયેલા છે. 

 (L)    તર્મો વેચાણ લેનાર દ્વારા એવું કોઈ પણ કાર્મ કરવા કે 

કરાવવાનું નર્ી કે જનેાર્ી ‘‘રાધે એકઝો્ીકા’’ સ્કીર્મ ની જ્ર્મીન કે 

સબલ્ડીંગ નાં કોઈ પણ યુસનટને કે યુસનટના કોઈ પણ ભાગને લગતા કોઈ પણ 
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વીર્મા ને રદ અર્વા રદ ર્વાને પાત્ર ઠરાવે અને જનેાર્ી વીર્માના  ંદ્રભર્માં 

વધારે સપ્રસર્મયર્મ ચુક્વવાને પાત્ર બને તેવું કાર્મ તર્મો વેચાણ લેનારે કરવા કે 

કરાવવાનું નર્ી અને જો તે કરશે તો તેની તર્માર્મ જવાબદારી એક્લા વેચાણ 

લેનાર ની જ રિેશે તેની તેઓ ખાતરી અને બાંિેધરી આપે છે. 

26.  દરિુ સર્મલકતના આજ રોજર્ી તર્મો વેચાણ લેનાર કુલ સ્વતંત્ર 

ર્માસલક અને કબજદેાર બન્યા છો.  

27.  દરિુ સર્મલકતના ઉપર િવેર્ી અર્મો વેચાણ આપનારનો કે અર્મારા 

િાલના કે વખતો-વખતના ભાગીદારો,  ભ્યો તર્ા િોદ્દદેારો તર્ા તેર્મના 

વંશ, વાલી, વાર ોનો કે અર્મારા કરજદાર, હિસ્ ેદાર, લેણદાર, દર 

દાવેદાર, વગેરે કોઈનો કોઈ પણ પ્રકારનો લાગભાગ કે િકક-હિસ્  ો રહ્યો 

નર્ી.  

28.  દરિુ સર્મલકત તેના અ લ િદ િકકો રુ્મજબ ચાંદો  ૂરજ તપે ત્ યાં 

 ુધી તર્મો તર્મારા પુત્ર, પુત્રાહદક વંશ, વાલી, વાર ો  ુખેર્ી ભોગવો,વ ો, 

વ ાવો, વેચો,  ાટો, ગીરો કરો યા ભાડે કે બસક્ષશર્ી આપો યા તર્મો તર્મારં 

હદલ ચાિે તેર્મ કરવા આર્ી િકકદાર ર્માસલક ર્મુખત્યાર બન્યા છો.  

29.  દરિુ સર્મલકતના તર્મો વેચાણ લેનારને કબજો  ોંપ્યા બાદના 

કરવેરા,  ાણંદ નગર પાસલકાનો વેરો, લાઈટ સબલ વગેરે તર્માર્મ તર્ા 

રે્મઇન્ ટેનન્    ો ાયટીની રચના કરવાર્માં આવે ત્ યારે અને િવે જ ે નકકી 

ર્ાય તે વિીવટી ફાળાની રકર્મ વગેરે તર્માર્મ રકર્મો તર્મો વેચાણ લેનારે 

અલગર્ી ભરવાની છે અને રિેશે.  

30.  દરિુ સર્મલકત આ વેચાણ દસ્તાવેજ આધારે તર્મો તર્મારા નારે્મ 

 ાણંદ નગર પાસલકાના રેકડથર્માં તર્ા ઉત્તર ગુજરાત વીજ કંપનીના રેકડથર્માં 

તર્ા જરૂરી તર્માર્મ રેકડથર્માં ટર ાન્ ફર કરાવી લેવા આર્ી િકદાર ર્માસલક 

ર્મુખત્યાર ર્યા છો અને તે અંગે જયાં જયાં અર્મારી  િી, અરજી, જવાબ, 

કબૂલાત વગેરેની જરૂર પડે તે તે તર્માર્મ ત્ યાં ત્ યાં અર્મો વેચાણ આપનાર કરી 

આપવા આર્ી બંધાયેલા છીએ.  

31. નીચે પહરસશષ્ટર્માં જણાવેલ  દરિુ સર્મલકત સ વાય  દરિુ 

સબલ્ડીંગનો બીજો કોઈ ભાગ યા હિસ્  ો યા બીજી કોઈ સર્મલકત કે હિસ્  ો યા 
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ભાગ તર્મોને વેચાણ આપવાર્માં આવેલ નર્ી. તે રીતે તર્મો વેચાણ લેનારન ે

આ દસ્ તાવેજર્માં જણાવ્યા પ્રર્માણેનો  દર સર્મલકતર્માં ર્મયાથહદત િકક અને 

અસધકાર ર્મળે છે તે તર્મો વેચાણ લેનારને કબૂલ રં્મજૂર છે અને રિેશે.  દર 

સ્ કીર્મર્માં આવેલ એરે્મનીટીઝનો ઉપયોગ તર્મો વેચાણ લેનારે બીજા 

 િર્માસલકો કબજદેારોને અડચણ/અગવડ ર્ાય તે રીતે કરવાનો નર્ી. 

જયારે  દરિુ કોર્મન એરે્મનીટીઝનું રીપેરીંગ કે રીપ્ લે ર્મેન્ ટ કરવાનું ર્ાય તે 

અર્મો વેચાણ આપનાર તર્ા  સવથ   ો ાયટી વખતો-વખત નકકી કરે તે 

પ્રર્માણે વરાડે ખચથ તર્મો વેચાણ લેનારે ભોગવવાનું છે અને તે પ્રર્માણેનું ખચથ 

બીન તકરારે આપવા તર્મો બંધાયેલા છો. 

32.  દરિુ સર્મલકત ‘‘રાધે એકઝો્ીકા’’ના તર્માર્મ  ભ્યોની  ુખાકારી 

ર્માટે અર્મો વેચાણ આપનારે પાકીગ  િીત ની જ ે કાંઈ પણ કોર્મન 

 ુસવધાઓ બનાવી આપેલ છે. અને તે તર્માર્મ ફ્રી ઓફ કોસ્ટ આપેલ છે. 

પ્લાનીંગ ની જરૂરીયાત રુ્મજ્બ તેર્મજ તર્માર્મ  ભ્યો ની વધુ  ુખાકારી ર્માંટે 

આપવાર્માં આવેલી કોર્મન  ુસવધા ઓ પૈકી ની કોઈ પણ  ુસવધા  રકારી 

કે અધથ  રકારી કચેરી દ્વારા કે અન્ય કોઈ પણ પ્રકાર ની જવાબદારી નર્ી. 

તેર્ી તેવા  ંજોગોર્માં ર્મજકુર કોર્મન  ુસવધાઓની ર્માંગણી તર્મો વેચાણ 

લેનારે કરવા કે કરાવવાની નર્ી તેર્મજ તેવી કોર્મન  ુસવધાઓ ને બદલે કોઈ 

પણ પ્રકારની નાણાંકીય વળતર ની ર્માંગણી તર્મો વેચાણ લેનારે કરવા કે 

કરાવવાની નર્ી તેની વેચાણ લેનાર ખાતરી અને બાંિેધરી આપે છે.  

33.  દરિુ સર્મલકત’‘રાધે એકઝો્ીકા’’ના નાર્મર્ી ઓળખાશે અને તે 

નાર્મર્માં વેચાણ લેનારે કે અન્ય કબજદેાર ર્માસલકોન ે કોઈ ફેરફાર કરવાનો 

િકક નર્ી. અને તે બાબતની વેચાણ લેનાર વેચાણ આપનારને કબૂલાત 

ખાતરી અને બાંિેધરી આપે છે કે,  દરિુ સર્મલકત આ દસ્ તાવેજની શરત 

પ્રર્માણે વેચાણ લેનારને આપવાર્માં આવી છે અને વેચાણ લેનાર આ 

દસ્ તાવેજર્માં દશાથવેલ તર્માર્મ શરતોનું ચૂસ્ તપણે પાલન કરશે અને તે વેચાણ 

લેનારને િર-િંરે્મશ બંધનકતાથ છે અને રિેશે.  

34.  દરિુ’‘રાધે એકઝો્ીકા’’ના ફલેટના બીજા ર્માસલકો તર્ા 

કબજદેારો  ારે્ વેચાણ લેનારે ભાઈચારાર્ી અને  ુરે્મળ શાંસતર્ી રિેવાનું 

છે અને કોઈને પણ ર્મન-દુ:ખ ર્ાય તેવું કોઈ કૃત્ય કરવાનું નર્ી.  દર 
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સર્મલકતનો ઉપયોગ બીજા કબજદેારોને અડચણ પડે તેવી રીતે કરવાનો 

નર્ી.  

35.  દરિુ સર્મલકતના સબલ્ડીંગના એલીવેશનર્માં ફેરફાર ર્ાય કે 

બિારનું એલીવેશન બગડે તેવી રીતેનો કોઈ  ુધારો વધારો વેચાણ લેનારે કે 

અન્ય કોઈ ર્માલીક કે કબજદેારે કોઈ પણ પ્રકારનો કરવાનો રિેશે નહિ.  

36. કોઈ પણ  ંજોગોર્માં ર્મજકૂર જર્મીન ઉપર આવેલ’‘રાધે 

એકઝો્ીકા’’ના તર્માર્મ સબસલ્ડંગને કોઈ પણ પ્રકારની કુદરતી આફતોને 

કારણે જર્મીનદોસ્ત ર્ાય અગર સબસલ્ડંગને કોઈ નુક ાન ર્ાય તો ર્મજકૂર 

ફલેટના ફલેટ ધારકોએ વરાડે નાણાં કાઢીને સબસલ્ડંગનું બાંધકાર્મ કરવાનું 

રિેશે યા રીપેરીંગ કાર્મ કરવાનું રિેશે અને તેવે  ર્મયે તર્મોને વેચાણ આપેલ 

બાંધકાર્મ પ્રર્માણેનો તર્મારો િકક રિેશે.  દરિુ સર્મલકતનું બાંધકાર્મ તર્ા 

સ્ર્ળ સસ્ર્સત તર્મોએ જાતે તપા ી, તપા  રાખી વેચાણ લઈ તેનો કબજો 

 ંભાળી લીધો છે. તેર્ી ર્મજકૂર સર્મલકત અંગેની બાંધકાર્મ  હિતની િવે 

પછીર્ી તર્માર્મ જવાબદારી તર્મો વેચાણ લેનારની રિેશે. વધુર્માં વેચાણ 

લેનારે  ર્મજકૂર સર્મલકતર્માં કલબ, વેપાર કે  ર્માજ સવરોધી પ્રવૃસત્તઓ નો 

વેપાર કરવાનો નર્ી. તેર્મ છતાં કલબ કે  ર્માજ સવરોધી પ્રવૃસત્તઓ નો વેપાર 

કરશે તો તેના લીધે જ ેકોઈ પહરણાર્મ આવશે તેના તર્મો વેચાણ લેનાર પોતે 

જાતે િકદાર–જવાબદાર રિેશો તેર્મ છતાં, તેવો ઉપયોગ કરતા ર્માલૂર્મ પડશે 

તો તે અંગે કાયદે રની કાયથવાિી કરવા અર્મો વેચાણ આપનાર પેઢી તર્ા 

 સવથ   ો ાયટી િકદાર રિેશે.  

37.  દર વેચાણ દસ્ તાવેજની કોઈ પણ શરત બાબતે કોઈ પણ 
પ્રકારનો સવવાદ ર્ાય અગર તેવી શરતોનું અર્થઘટન કરવાર્માં કોઈ પણ 
પ્રકારની રુ્મશ્કેલીઓ ર્ાય  અગર તકરાર ઉપસસ્ર્ત ર્ાય તો તેનો સનકાલ 

બંને પક્ષકારો એક બીજા  ાર્ે ર્મળી પરસ્પર  ર્મજુતીર્ી સનરાકરણ 

લાવવાનું રિેશે. પરંતુ કોઈ પણ  ંજોગર્માં તેવા સવવાદ સનરાકરણ  ુર્મેળ 
અને  ર્મજુતીર્ી ન લાવી શકાય તો રીયલ એસ્ટેટ  ંબંધી (સનયર્મન અને 

સવકા ) અસધસનયર્મ-૨૦૧૬ અને તે િેઠળ ઘડવાર્માં આવેલ સનયર્મો અને 

સવસનયર્મોની જોગવાઈઓ િેઠળ તેને ગુજરાત  ત્તા રં્મડળને ર્મોકલવાની રિેશે 

અને તેના દ્વારા તેનો ઉકેલ લાવવાનો રિેશે. 

38. આ વેચાણ દસ્ તાવેજ અંગેનો તર્માર્મ ખચથ જવેો કે સ્ટેમ્પ ડુ્યટી, 

રસજસ્ ટરેશન ફી, ટાઈસપંગ, લખાર્મણી, વકીલ ફી તર્ા વેલ્ યુએશન 
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ડીફરન્  ના નાણાં તર્ા ભસવષ્યર્માં  રકારી કે અધથ   રકારી જ ેકોઈ વેરા 

આવે તે  તર્માર્મ ખચથ તર્મો વેચાણ લેનાર એકલાએ ભોગવેલ અર્વા 

ભોગવવાનો રિેશે.  

39.  દરિુ સર્મલકત બાબતે તર્મો વેચાણ લેનારને  ંપૂણથ  ંતોષ ર્તાં 

તર્મો વેચાણ લેનારે જાતે જોઈ તપા ીને તર્ા નીચે જણાવેલ પહરસશષ્ટ 

ર્મુજબના ર્માપ  તેર્મજ ખૂંટ ચારની સવગતવાળી આ વેચાણ દસ્તાવેજર્ી 

સર્મલકત વેચાણ રાખેલ છે. 

પડરસ્‍શષ્ટ 
 
 

રજીસ્ ્ ર ેશન ડિસ્‍સ્ ્ રક્્ અમદાવાદ સબ ડિસ્‍સ્ ્ રક્્ સાણંદના મોજ ે

ગામ સાણંદની સીમના રેવન્ યુ સવે  નં.૩૫૦ જનેો ્ી.પી.સ્ કીમ 

નં.૨(સાણંદ)માં સમાવેશ થતાં તેના ફાઈનલ પ્ લો્ નં.૧૭૪ 

ની ૨૦૬૪ સ.ચો.મી્રના ક્ષેત્રફળવાળી બીન ખેતીની જમીન 

ઉપર બાંધવામાં આવેલ રહેણાંક તથા વાસ્‍ણજય હેતુ મા્ેની 

સ્કીમ કે જ ે ‘‘રાધે એકઝો્ીકા’’ના નામે ઓળખાય છે.ત ે

બાંધકામવાળી સ્‍મલકત પૈકી બ્લોક નં. “......’’ ના ......માળ ે

આવેલ ફલે્ નં.......ની આશરે..........સ.ચો.મી્ર કારપે્ 

એરીયા તથા બાલ્કની અને વૉશની ............ સ.ચો.મી્ર 

એરીયા મુજબના બાંધકામવાળી તથા યોજનાની જમીનમા ં

વગર વહેંચાયેલ.........સ.ચો.મી્રના હકક ડહસ્ સા સડહતની 

સ્‍મલકત. 

ફલે્ નં......... ના ખૂં્ ચારની સ્‍વગત :-  

પૂવે :     

પસિર્મે :    

ઉત્તરે :   

દસક્ષણે :   

એ રીતે ખૂંટ ચાર વચલી બ્લોક નં. “......’’ ના ......... માળે 

આવેલ ફલે્  ન.ં........ વાળી રિેણાંકના બાંધકાર્મ  હિતની તર્ા નીચે 

આવેલ પાહકિં ગનો  િીયારો ઉપયોગ કરવાના િકક  હિતની સર્મલકત.    
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એ રીતેનો આ વેચાણ દસ્ તાવેજ અર્મો વેચાણ આપનાર પેઢીના 

ભાગીદારોએ રાજી ખુશીર્ી તર્ા અકકલ િોંસશયારીર્ી વાંચી–વંચાવી, 

 ર્મજી, સવચારીને શુદ્ધ બુસદ્ધર્ી  ંપૂણથ  ાવધાનપણાર્માં કોઈના કોઈ પણ 

પ્રકારના દાબ દબાણ સ વાય લખી આપ્યો છે. તે અર્મો વેચાણ આપનાર 

પેઢીના િાલના તર્ા વખતો-વખતના ભાગીદારો તર્ા  ક ે રો, 

એ ાઈનીઓ, િોદ્દદેારો, ઇત્યાહદ તર્માર્મને કબૂલ, રં્મજૂર અને બંધનકતાથ છે 

અને રિેશે. 

 આજ તા.____ માહે ____________સને ૨૦૨૧ ના ડદને સાણંદ 

મુકામે કરવામાં આવેલ છે. 

અત્ર_ે___________મત્તુ  અત્ર_ે_____________શાખ 
 

એક તરફવાળા / વેચાણ આપનાર :- 
 

એકસ્‍લંગજી પ્રોજકે્ એલ એલ પી એ નામની  
ભાગીદારી પેઢી વતી અને તરફથી તેના  
વહીવ્કતાા ભાગીદાર  
 

 

 

 

____________________________ 

 (યુવરાજસ્‍સંહ ડદસ્‍લપસ્‍સંહ સ્‍સસોદીયા) 

 
એમણે તમેની સહી નીચે સહી કરનાર 
બે સાક્ષીઓ રૂબરૂ કરી છે. 
 

(૧)__________________  
 

 
 

 

(૨)__________________ 
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રજીસ્ ્ ર ેશન અસ્‍ધસ્‍નયમની કલમ –૩૨(અ)મુજબનું પડરસ્‍શષ્ટ 
 
 

એક  તરફવાળા/વેચાણ આપનાર :- 
 

એકસ્‍લંગજી પ્રોજકે્ એલ એલ પી એ નામની  
ભાગીદારી પેઢી વતી અને તરફથી તેના  
વહીવ્કતાા ભાગીદાર 

 

 

 

 

 

 
 

___________________________      __ 

 (યુવરાજસ્‍સંહ ડદસ્‍લપસ્‍સંહ સ્‍સસોદીયા) 

 

 
બીજી તરફવાળા/વેચાણ લેનાર:- 

 

 
 

 
 

 

____________________                                  __ 
 (..........................)  
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સ્‍મલકતના ફો્ોગ્રાફ 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 

 
સ્‍મલકતનું સરનામું:- ફલે્ નં.........,’‘રાધે એકઝો્ીકા’’,સાણંદ, 

   તા.સાણંદ,જી.અમદાવાદ. 
 

   

 

વેચાણ આપનારની સહી  :-  ______________ 

 

 

વેચાણ લેનારની સહી :-   ______________ 
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સ્‍મલકતના ફો્ોગ્રાફ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 
 

 
સ્‍મલકતનું સરનામું:- ફલે્ નં.........,’‘રાધે એકઝો્ીકા’’,સાણંદ, 

   તા.સાણંદ,જી.અમદાવાદ. 
 

   

 

વેચાણ આપનારની સહી  :-  ______________ 

 

 

વેચાણ લેનારની સહી :-   ______________ 


