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-::વેચાણ દƨ તાવેજ::- 

    વેચાણ અવેજ Įા................./- Ӕક° Įિપયા    

 ȶુરાનો...... 

આજરોજ તાર�ખ : ..........,વાર : ..........,માહ° : ....................,સને : ર૦ર૦ના Ӕ˴ેĥ 
�દને..... 
આ વેચાણ દƨ તાવેજ લખાવી લેનાર યાને વેચાણ લેનારાઃ- 
 .............................. 

Ĥતના : �હ�ȳુ, ઉ.આ.વ. : ......., ધંધો : ......,   
રહ°.: ................................. 
(P.A.No................................) 

તે ૫હ°લા ૫ëના... 

જોગ �લ., 
આ વેચાણ દƨ તાવેજ લખી આ૫નાર યાને વેચાણ આ૫નારાઃ- 

Įષીક°શ ઈƛ ̇ ા̆ોȐકટસ ̆ા.લી.  
(RUSHIKESH INFRAPROJECTS PRIVATE LIMITED)  
(PAN No. AAECR4459F)  
તફ² તથા વતી તેના અિધȢૃત �ડર°કટર : રાȐશ કȵુભાઈ સાવલીયા 

ઉ.આ.વ. : ૫૨, ધંધો : વેપાર,   
ઠ°કાȰું  : બી-૩૭, સાધના સોસાયટ�, વરાછા રોડ, Ʌુરત.  

તે બીĤ ૫ëના... 

હવે ૫છ� ૫હ°લા ૫ëનાઓનો સરળતા ખાતર "૫હ°લા ૫ëના", "એલોટ�", "વેચાણ 

રાખનાર", "ખર�દનાર", "વેચાણ લેનાર" તર�ક° ૫ણ ઉƣ લેખ કરવામાં આવેલ છે તેમજ બીĤ 

૫ëનાઓનો સરળતા ખાતર "બીĤ ૫ëના", "̆મોટર", "વેચાણ આ૫નાર", "̆યોજક", 

"વેચનાર" તર�ક° ૫ણ ઉƣ લેખ કરવામાં આવેલ છે. તેમજ ̆મોટર તથા એલોટ�ને સંȻ ુકત ર�તે 

"૫ëકારો" તથા ƥ ય�કતગત ર�તે "૫ëકાર" તર�ક° ઓળખવામાં આવશે. 

1) જત આ વેચાણ દƨ તાવેજની હમો વેચાણ આ૫નારા તમોને લખી જણાવીએ છ�એ ક° આ 

નીચેના શીડȻુલ-૧ માં જણાવેલા વણ½ન તથા િવગતવાળ� િમલકત હમો વેચાણ 

આ૫નારાની ƨ વતં́ અને સȶંણુ½ માલીક�, કબĤ, ભોગવટા, વહ�વટની ચાલી આવેલી છે 

અને મજȢુર િમલકત તેના વેચાણ અવેજના નાણાં આ વેચાણ દƨ તાવેજમાં જણાવેલી 

િવગતે તમો પાસેથી લઈ તમોને વેચાણ આપી છે અને તેના તમોને સȶંણુ½ માલીક, 

ȺુખƗ યાર અને ̆Ɨયë કબȐદાર આથી બનાƥ યા છે સહ�. Ȑને હવે ૫છ� "ફલેટ", "Ȼુનીટ", 

"િમલકત", "સદરɆુ િમલકત", "વેચાણ આપેલ િમલકત" તર�ક° ૫ણ સંબોધવામાં આવેલ 
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છે. શીડȻુલ-૧ માં એલોટ�ને વેચાણ આપેલ Ȼુ િનટȵું  વણ½ન કરવામાં કરવામાં આવેલ છે. 

તેમજ શીડȻુલ-ર માં વેચાણ આપેલ Ȼુ િનટ સાથે સમ˴ યોજનામાં તમામ Ȼુ િનટ હોƣ ડરોને 

આ૫વામાં આવેલ રાɅુક� વ૫રાશની સગવડો તથા Ʌુ િવધાઓȵું  વણ½ન કરવામાં આવેલ છે. 

તેમજ શીડȻુલ-૩ માં સમ˴ "વૈƧ ણોદ°વી ર°સીડ°ƛ સી" યોજનાȵુ ં  વણ½ન કરવામાં આવેલ છે. 

2) મોȐ ગામ : કોસાડ, તા.અડાજણ, ĥ. Ʌુરત, ર°.સવ± ન.ં૪૫/ર, Ȑનો ƞ લોક/સવ± ન.ં૭૯ ના 

ટાઈટલ નીચે Ⱥુજબ છે. 

a) મજȢુર જમીનના Ⱥુળ મા�લક મણીભાઈ ભગવાનĥભાઈ તથા ȧુનીલાલ ભȹુતમલ 

ચાલી આવેલ હતા.ં 

b) મજȢુર જમીનમાં ગણોતીયા તર�ક° કƣ યાણભાઈ રામાભાઈ ચાલી આવેલ હતા અને 

તેઓȵુ ગણોતીયા તર�ક° નામ દાખલ કરવામાં આવેલ. Ȑ Ӕગેની નҭધ ગામ 

નȺુના ૬ હકક૫́કમાં નҭધ ન.ં૧૩૩૮ પાડવામાં આવેલ છે. Ȑ નҭધ ̆મા�ણત 

થયેલ છે. 

c) મજȢુર જમીનના ગણોતીયા ƈƣયાણભાઈ રામાભાઈȵું  તા.૧૫/૦૯/૧૯૬૭ના રોજ 

અવસાન થવાથી તેમના સીધી લીટ�ના વારસદારો તર�ક° (૧)ઠાકોરભાઈ 

કƣ યાણભાઈ, (ર) ભગવતીભાઈ કƣ યાણભાઈ નાઓના નામે ર°વƛ Ȼ ુદફતર° દાખલ 

કરવામાં આવેલ. Ȑ Ӕગેની નҭધ ગામ નȺુના ૬ હકક૫́કમાં નҭધ ન.ંર૩૭૬ થી 

તા.ર૯/૧૦/૧૯૬૮ ના રોજ પાડવામા ંઆવેલ. Ȑ નҭધ તા.૦૪/૦૪/૧૯૬૯ ના 

રોજ ̆મા�ણત કરવામાં આવેલ છે. આમ, કƣ યાણભાઈ રામાભાઈȵુ અવસાન 

થવાથી ગણોતીયા તર�ક° ઠાકોરભાઈ કƣ યાણભાઈ તથા ભગવતીભાઈ 

કƣ યાણભાઈનાઓ ગણોતીયા તર�ક° ચાલી આવેલ. 

d) મજȢુર ગામમાં એક́ીકરણની યોજના લાȤુ ૫ડતા ર°.સવ± ન.ં ૪૫/ર ને ƞ લોક 

ન.ં૭૯ આ૫વામાં આવેલ. Ȑ Ӕગેની નҭધ ગામ દફતર° નȺુના ૬ હકક૫́કમાં નҭધ 

ન.ં૪૫૭૩ થી તા.૧૦/૧૦/૧૯૮૩ ના રોજ પાડવામા ં આવેલ. Ȑ નҭધ 

તા.૧૫/૦ર/૧૯૮૪ ના રોજ ̆મા�ણત કરવામાં આવેલ. 

e) મજȢુર જમીનમાં ગણોતીયાઓ પૈક� ભગવતીભાઈ કƣ યાણભાઈȵું  

તા.ર૭/૦ર/ર૦૦૪ ના રોજ અવસાન થવાથી તેમના સીધીલીટ�ના વારસદાર 

તર�ક° (૧) બેનાબેન તે ભગવતીભાઈ કƣ યાણભાઈની િવધવા (ર) કȺુબેન 

ભગવતીભાઈ, (૩) ઈĖરભાઈ ભગવતીભાઈ, (૪) જɃુબેન ભગવતીભાઈ, (૫) 

અĖીનભાઈ ભગવતીભાઈ નાઓના નામ ર°વƛ Ȼ ુદફતર° દાખલ થયેલો Ȑ Ӕગેની 
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નҭધ ગામ નȺુના ૬ હકક ૫́કમાં નҭધ ન.ં૯૪રર થી તા.ર૭/૦ર/ર૦૦૪ ના રોજ 

પાડવામાં આવેલ. Ȑ નҭધ ̆મા�ણત કરવામાં આવેલ. 

મજȢુર નҭધ ન.ં ૯૪રર Ӕગે ઠાકોરભાઈ કƣ યાણભાઈ Ďારા તકરાર ઉઠાવી 

નાયબ કલેકટર ̒ી ચોયા½સી ̆ાંત Ʌુરત સમë આર.ટ�.એસ./ અપીલ/રĥƨ ટડ½ 

ન.ં૧૬૦/ર૦૦૪ થી અપીલ કર°લ. તે કામે તા.૦૯/૦૫/ર૦૦૮ ના રોજ નાયબ 

કલેકટર̒ી, ચોયા½સી ̆ાંત Ďારા ઠાકોરભાઈ કƣ યાણભાઈની અપીલ નામંȩુર કર°લ 

અને મજȢુર નҭધ ન.ં૯૪રર, તા.ર૭/૦ર/ર૦૦૪ ના રોજ યોƊ ય અને કાયદ°સરની 

હોવાȵુ ઠરાવી કાયમ રાખવા Ɇુકમ કર°લ. Ȑ Ɇુકમની નҭધ ગામ નȺુના ૬ હકક 

૫́કમાં નҭધ ન.ં૧૧૧૯૬ થી તા.૧ર/૦ર/ર૦૧૩ ના રોજ પાડવામાં આવેલ છે.  

નҭધ તા.ર૫/૦૪/ર૦૧૩ ના રોજ ̆મા�ણત કરવામાં આવેલ છે. 

મજȢુર ચોયા½સી ̆ાંત Ʌુરત સમë આર.ટ�.એસ./અપીલ/રĥ. 

ન.ં૧૬૦/ર૦૦૪, તા.૦૯/૦૫/ર૦૦૮ Ɇુકમ સામે ઠાકોરભાઈ કƣ યાણભાઈ નાઓએ 

મહ°રબાન Ʌુરતના કલેકટર સમë આર.ટ�.એસ./ર�વીઝન અરĥ/રĥ. 

ન.ં૧૪૮/ર૦૦૮ થી ર�વીઝન અરĥ દાખલ કર°લ. Ȑ કામે કલેકટર̒ી Ʌુરતે 

અરજદારની ર�વીઝન અરĥ નામંȩુર કરતો Ɇુકમ ફરમાવેલ અને નાયબ 

કલેકટર̒ી ચોયા½સી ̆ાંતનો Ɇુકમ નં.આર.ટ�.એસ./ર�વીઝન અરĥ/રĥ. 

ન.ં૧૪૮/ર૦૦૮ યોƊ ય અને કાયદ°સરનો Ĥહ°ર કર� કાયમ રાખવા Ɇુકમ કર°લ. 

આમ, નҭધ ન.ં૯૪રર, તા.ર૭/૦ર/ર૦૦૪ યોƊ ય અને કાયદ°સરની કલેકટર̒ી 

Ʌુરત Ďારા Ĥહ°ર કરવામાં આવેલ. 

f) Ɨ યારબાદ મોȐ ગામ કોસાડ, ચોયા½સી તાɀુકામાંથી ̆ાદ°શીક ફ°રફારનો કલેકટર 

સાહ°બના Ɇુકમ તથા સરકાર� Ĥહ°રનામા ̆માણે Ʌુરત સીટ� તાɀુકામાં સમાવેશ 

કરવામાં આવેલ. Ȑ Ӕગેની ̆ાદ°શીક ફ°રફારની નҭધ ગામ નȺુના ૬ હકક ૫́કમાં 

નҭધ ન.ં ૯૯૪૫ થી તા.રર/૧ર/ર૦૦૬ ના રોજ તથા નҭધ ન.ં૯૯૪૬ થી 

તા.રર/૧ર/ર૦૦૬ ના રોજ પાડવામાં આવેલ. Ȑ નҭધો ̆માણીત કરવામાં 

આવેલ. 

g) મજȢુર બેનાબેન તે ભગવતીભાઈ કƣ યાણભાઈની િવધવા મોȐ ગામ કોસાડ ખાતે 

તા.રર/૦૯/ર૦૦૫ ના રોજ Ȥુજર� જતા તેમના સીધીલીટ�ના વારસદાર તર�ક° 

(૧) ઈĖરભાઈ ભગવતીભાઈ, (ર) કȺુબેન ભગવતીભાઈ, (૩) જɃુબેન 

ભગવતીભાઈ, (૪) હસંાબેન ભગવતીભાઈ (િનસંતાન મરણ તા.૦૧/૦૩/૧૯૯૦), 

(૫) અĖીનભાઈ ભગવતીભાઈના નામો પૈક� ન.ં૪ હંસાબેન ભગવતીભાઈ 
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તા.૦૧/૦૩/૧૯૯૦ ના રોજ િનસંતાન મરણ ગયેલ હોય અને ઈĖરભાઈ 

ભગવતીભાઈ, કȺુબેન ભગવતીભાઈ, જɃુબેન ભગવતીભાઈ, અĖીનભાઈ 

ભગવતીભાઈનાઓના નામ ગામ દફતર° અગાઉથી જ ચાલી આવȱ ુ હોય તેથી 

Ȥુજર� જનાર બેનાબેન તે ભગવતીભાઈ કƣ યાણભાઈની િવધવાȵુ નામ કમી કરવા 

Ӕગેની નҭધ ગામ દફતર° નȺુના ૬ હકક૫́કમાં નҭધ ન.ં૧૦૬૩૪ થી 

તા.રર/૧૧/ર૦૧૦ ના રોજ પાડવામા આવેલ. Ȑ નҭધ તા.ર૮/૦૧/ર૦૧૧ ના 

રોજ ̆મા�ણત કરવામાં આવેલ. 

h) મજȢુર જમીન ગણોતધારા હ°ઠળની િનયં́ીત સĂા ̆કારની ચાલી આવેલ હોય, 

વધારાના મામલતદાર અને Ȣૃષીપંચ (ગણોત) ચોયા½સી, Ʌુરતનાએ 

તા.૦૩/૦૮/૧૯૫૯ ના રોજ ન.ં૩ર૫ થી ૩ર-ગહ°ઠળ ખર�દ �ક�મત વાષ�ક બે 

સરખા હƜ તે મામલતદાર ચોયા½સીમાં જમા કરાવા બાબત તથા તેȵુ ȧ ુકવȰું  

જમીન મા�લકને કરવા તથા ગણોતીયાને ગોણતધારાની કલમ ૩ર-એમ Ⱥુજબȵુ 

̆માણ૫́ ઈƨ Ȼ ુકરવા Ɇુકમ કરવામાં આવેલ. Ȑ Ӕગે વધારાના મામલતદાર અને 

Ȣૃષીપંચ (ગણોત) ચોયા½સી, Ʌુરતનાએ તા.૦૩/૦૧/૧૯૮૯ ના રોજ Ɇુકમ ન.ં 

ગણોત ક°સ-૪૪/૮૮, ૩ર-ગ ના Ɇુકમની નકલ આધાર° નҭધ ગામ નȺુના ૬ 

હકક૫́કમા ંનҭધ ન.ં૧૦૯૧૫ થી તા.રર/૦૬/ર૦૧રના રોજ કરવામાં આવેલ.  

નҭધ તા.ર૫/૧૦/ર૦૧ર ના રોજ ̆મા�ણત કરવામાં આવેલ. 

i) મજȢુર જમીનની નકક� થયેલ ખર�દ �ક�મત મહ°રબાન એ˴ીકલચરલ લેƛ ડ 

˼�ƞ Ȼનુલ અને મામલતદાર ચોયા½સીના Ɇુકમ ન.ં૭ર૫ તા.૩૧/૦૫/૧૯૬૧ ના રોજ 

̆માણ૫́ના આધાર° સદરɆુ જમીનનો ખર�દ �ક�મતનો બોજો કમી કરવામાં આવેલ 

તથા ૩ર-એમ ની જોગવાઈઓ Ⱥુજબ કƣયાણભાઈ રામાભાઈના ઉ૫ર જણાƥ યા 

Ⱥુજબના વારસદારોને ખર�દ� ̆માણ૫́ આ૫વામાં આવેલ. Ȑ Ӕગેની નҭધ ગામ 

નȺુના ૬ હકક૫́કમાં નҭધ ન.ં૧૦૯૩૩ થી તા.૦૫/૦૭/ર૦૧ર ના રોજ પાડવામાં 

આવેલી. Ȑ નҭધ તા.ર૮/૦૯/ર૦૧ર ના રોજ ̆માણીત કરવામાં આવેલ. 

j) આમ, મજȢુર જમીનમાં મા�લક તર�ક° ઠાકોરભાઈ કƣ યાણભાઈ, કȺુબેન ઉફ² 

કµલાશબેન ભગવતીભાઈ તે ઈĖરભાઈ ૫ટ°લની ૫Ɨ ની, ઈĖરભાઈ ભગવતીભાઈ, 

અĖીનભાઈ ભગવતીભાઈ, જɃુબેન ઉફ² જયોƗ સનાબેન ભગવતીભાઈ તે 

ગોિવ�દભાઈ ૫ટ°લની ૫Ɨ ની મજȢુર જમીનના ગણોતીયામાંથી મા�લક, ȺુખƗ યાર 

અને ̆Ɨ યë કબȐદાર થયેલા. 
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k) મજȢુર જમીન ગણોતધારાની કલમ-૪૩ ને આધીન ̆િતબંધીત સĂા ̆કારની 

ચાલી આવેલ હોય, સદરɆુ જમીનને �બનખેતી રહ°ણા ંક તથા વા�ણજયના હ°ȱ ુ  માટ° 

ȩુની શરતમાં તબદ�લ કરવા માટ° અરĥ કરતા મહ°રબાન કલેકટર̒ી Ʌુરતના 

Ɇુકમ ન.ં ગણત-૩/ર�.એસ.આર. ન.ંરર/૧૬/વશી. ૧ર૫ર થી ૧ર૬૩/ર૦૧૬ 

ઓનલાઈન ફાઈલ ન.ંર૪૭૪ર તા.૦૯/૦૯/ર૦૧૬ ના રોજ Ɇુકમથી િ̆મીયમની 

રકમ Įા.૧,ર૩,૩૭,૦૦૦/- ȶરુા ચલણ ન.ં૧ર૦/ર૦૧૬ થી તા.૦૯/૦૮/ર૦૧૬ થી 

વɅુલ લઈ સદરɆુ જમીન �બનખેતી રહ°ણા ંક તથા વા�ણજયના હ°ȱ ુ  માટ° ȩુની 

શરતમાં તબદ�લ કરતો Ɇુકમ કરવામાં આવેલ. Ȑ Ɇુકમની નҭધ ગામ નȺુના ૬ 

હકક ૫́કમાં અȵુ˲મ નં.૧ર૧૬ર થી તા.૩૦/૦૯/ર૦૧૬ ના રોજ પાડવામાં 

આવેલ. Ȑ નҭધ તા.ર૯/૧૧/ર૦૧૬ ના રોજ ̆મા�ણત કરવામાં આવેલ. 

l) મજȢુર જમીનને રહ°ણા ંક તથા વા�ણજયના હ°ȱ ુ  માટ° �બનખેતીના વ૫રાશ માટ° 

મહ°રબાન Ʌુરતના કલેકટર સાહ°બ સમë અરĥ કરતાં મહ°રબાન કલેકટર̒ી 

Ʌુરતના Ɇુકમ નંબર : એ/જમન/તતકાલ/એસ.આર. ન.ંરર૯/૧૬/આઈડ� 

ન.ં૩૧૧૯૫/વશી. ૯૯૧ થી ૧૦૦૫/ર૦૧૭ તા.૧૮/૦ર/ર૦૧૭ થી રહ°ણા ંક તથા 

વા�ણજયના હ°ȱ ુ  માટ° �બનખેતીની ૫રવાનગી આ૫વામાં આવેલ. Ȑ Ӕગેની નҭધ 

ગામ નȺુના ૬ હકક૫́કમાં અȵુ˲મ નં.૧ર૫૫૮ થી તા.૦૫/૦૫/ર૦૧૮ ના રોજ 

કરવામાં આવેલ. Ȑ તા.ર૧/૦૭/ર૦૧૮ ના રોજ ̆મા�ણત કરવામાં આવેલ. 

m) સદરɆુ જમીનને Ʌરુત મહાનગર પ�લકા Ďારા ટ�.પી. ƨ ક�મ ન.ંર૩(કોસાડ) લાȤુ 

૫ડતા સદરɆુ જમીનને ફાઈનલ Ɯ લોટ ન.ં૩૧ ફાળવવામા આવેલ. 

n) મજȢુર જમીન મા�લકો ઠાકોરભાઈ કƣ યાણભાઈ, કȺુબેન ઉફ² કµલાશબેન 

ભગવતીભાઈ તે ઈĖરભાઈ ૫ટ°લની ૫Ɨ ની, ઈĖરભાઈ ભગવતીભાઈ, અĖીનભાઈ 

ભગવતીભાઈ, જɃુબેન ઉફ² જયોƗ સનાબેન ભગવતીભાઈ તે ગોિવ�દભાઈ ૫ટ°લની 

૫Ɨ ની નાઓએ મજȢુર જમીન ̒ી હર� કોપҴર°શન એક રĥƨ ટડ½ ભાગીદાર� પેઢ�ને 

વેચાણથી આપેલી. Ȑ Ӕગેનો રĥƨ ટડ½ વેચાણ દƨ તાવેજ મહ°રબાન Ʌુરતના સબ-

રĥƨ ˼ ાર સાહ°બની કચેર�માં અȵુ˲મ નં.૧૫૯૯૦ થી તા.૧૧/૦૭/ર૦૧૭ ના રોજ 

નҭધવામાં આવેલ. તે Ӕગેની નҭધ ગામ નȺુના ૬ હકક ૫́કમાં નҭધ ન.ં૧ર૫૬ર 

થી તા.૦૯/૦૫/ર૦૧૮ ના રોજ પાડવામાં આવેલ છે. Ȑ નҭધ તા.૦૩/૦૭/ર૦૧૮ 

ના રોજ ̆માણીત કરવામાં આવેલ છે. 

o) મજȢુર જમીન મહ°રબાન મામલતદાર Ʌુરત શહ°ર અડાજણ નાઓના Ɇુકમ 

ન.ંજમન/Ȭુકડા કમી/નҭધ કોસાડ/વશી ર૦૭-ર૦૮/ ર૦૧૯ તા.૩૦/૦૪/ર૦૧૯ 
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થી Ȭુકડા કમીની નҭધ કરવામાં આવેલ. Ȑ Ӕગેની નҭધ ગામ નȺુના ૬ 

હકક૫́કમાં નҭધ ન.ં૧ર૮૧૬ થી તા.ર૫/૦૬/ર૦૧૯ ના રોજ નҭધવામાં આવેલ. 

Ȑ નҭધ તા.૧૩/૦૮/ર૦૧૯ ના રોજ ̆માણીત કરવામાં આવેલ. 

p) મજȢુર જમીનમાં યાને મોȐ અડાજણ, તા.અડાજણ, ĥ. Ʌુરત, સવ± ન.ં૪૫/ર, 

ƞ લોક ન.ં૭૯, ëે́ફળ ૬૭૭૮ ચો.મી. ˾ાફટ ટ�.પી. ƨ ક�મ ન.ંર૩ (કોસાડ) ફાઈનલ 

Ɯ લોટ ન.ં૩૧ ની ૪૭૪૫ ચો.મી. જમીનમાં �બનખેતી રહ°ણા ંક તથા વા�જયના હ°ȱ ુ  

માટ° શરત ફ°રની ૫રવાનગી Ɇુકમ ન.ં ગણત-૩/ર�.એસ.આર. ન.ંરર/૧૬/વશી. 

૧ર૫ર થી ૧ર૬૩/ર૦૧૬ ઓનલાઈન ફાઈલ ન.ંર૪૭૪ર થી આ૫વામાં આવેલ તે 

મંȩુર�ના ફાઈનલ Ɯ લોટ ન.ં૩૧ ની ૪૭૪૫ ચો.મી. પૈક� ૩૦૦૦ ચો.મી. જમીનમાં 

વાણીજયના હ°ȱ ુસર ઉ૫યોગ કરવામાં આવેલ હ°ȱ ુફ°રની મંȩુર�ના Ɇુકમમાં Ʌુધારા 

Ɇુકમ કર� આ૫વા ̒ી હર� કોપҴર°શનના ભાગીદાર ̒ી ર�તેશ મȴુɅુદન 

કતારગામવાલાએ તા.ર૭/૦૮/ર૦૧૯ તથા તા.૧૪/૧૧/ર૦૧૯ ની અરĥના 

આધાર° મોȐ કોસાડ તા.અડાજણ, ĥ. Ʌુરતના સવ±  ન.ં૪૫/ર, ƞ લોક ન.ં૭૯, 

ëે́ફળ ૬૭૭૮ ચો.મી. Ȑનો ˾ાફટ ટ�.પી. ƨ ક�મ ન.ંર૩ (કોસાડ) ના ફાઈનલ Ɯ લોટ 

ન.ં૩૧ ની ૪૭૪૫ ચો.મી. જમીન પૈક� ૩૦૦૦ ચો.મી. જમીનમાં વાણીજયના હ°ȱ ુ  

માટ° મંȩુર�ના Ɇુકમ નં.ગણત-૩/ર�.એસ.આર. ન.ંરર/૧૬/વશી. ૧ર૫ર થી 

૧ર૬૩/ર૦૧૬ ઓનલાઈન ફાઈલ ન.ંર૪૭૪ર તા.૦૯/૦૯/ર૦૧૬ ના રોજ 

શરતોને આધીન Ʌુધારા Ɇુકમ કરવામાં આવેલ. Ȑ Ɇુકમની નҭધ ગામ નȺુના ૬ 

હકક૫́કમાં નҭધ ન.ં૧ર૯૪૪ થી તા.૧૩/૦૧/ર૦ર૦ ના રોજ પાડવામાં આવેલ. 

Ȑ નҭધ તા.૦૩/૦૩/ર૦ર૦ ના રોજ ̆મા�ણત કરવામાં આવેલ. 

q)  મોȐ : કોસાડ, તા. અડાજણ, ĥ. Ʌુરત ના સવ±/ƞ લોક ન.ં૭૯ ëે́ ફળ ૬૭૭૮ 

ચો.મી. પૈક� ૩૦૦૦ ચો.મી. માટ° ̒ી હર� કોપҴર°શન ભાગીદાર� પેઢ�ના ભાગીદાર 

ર�તેશ એમ. કતારગામવાલાએ Ȥુજરાત જમીન મહ°Ʌુલ અિધિનયમ ૧૮૭૯ ની 

કલમ-૬૫ અ હ°ઠળ �બનખેતી હ°ȱ ુફ°ર મંȩુર� મેળવવા તા.૧૧/૦૧/ર૦ર૦ ના રોજ 

ઓનલાઈન અરĥ કરતાં મજȢુર જમીનનો �બનખેતી હ°ȱ ુફ°રની ૫રવાનગી 

કલેકટર̒ી Ʌુરતનાએ તા.૦૫/૦ર/ર૦ર૦ ના Ɇુકમ ન.ંર૭૫/રર/૧૬/૦૩૭/ર૦ર૦ 

Ⱥુજબ જમીન મહ°Ʌુલ િનયમો ૧૦૦/૧૦૧ હ°ઠળ આપેલ. Ȑ Ӕગેની ગામ નȺુના 

ન.ં૬ હકક૫́ક અȵુ˲મ ન.ં૧ર૯૫૫ થી તા.૦૫/૦ર/ર૦ર૦ ના રોજ કરવામાં 

આવેલ. Ȑ નҭધ તા.૧૭/૦૩/ર૦ર૦ ના રોજ ̆માણીત કરવામાં આવેલ. 
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r) મજȢુર જમીન Ӕગે એરપોટ½ ઓથોર�ટ� ઓફ ઈિƛ ડયાને અરĥ કરતા એરપોટ½ 

ઓથોર�ટ� ઓફ ઈિƛ ડયા Ďારા હાઈટ �કલયરƛ સ માટ° નો ઓƞ Ȑકશન સટ�ફ�ક°ટ 

તા.ર૬/૧૧/ર૦૧૯ ના રોજ આપેલ. 

s) મજȢુર જમીન ઉ૫ર બાંધકામ કરવા માટ° Ʌુરત મહાનગરપા�લકા સમë Ɯ લાન 

રȩુ કર� મંȩુર� માંગતા Ʌુરત મહાનગરપા�લકાએ ટ�ડ�ઓ ડ�પી ન.ં૩૭ થી 

તા.ર૯/૧૦/ર૦ર૦ ના રોજ Ɯ લાન મંȩુર કર� બાંધકામ કરવાની ૫રવાનગી 

(ડ°વલપેમƛ ટ ૫રમીશન) આપેલ. 

t) Ɨ યારબાદ મજȢુર જમીનના મા�લક ̒ી હર� કોપҴર°શન એક ભાગીદાર� પેઢ� તફ² 

તથા વતી તેના ભાગીદારો (૧) ĥતેƛ ̃  નાȲુભાઈ કતારગામવાલા, (ર)વીર°ƛ ̃ 

નાȲુભાઈ કતારગામવાલા, (૩)શરદભાઈ પો૫ટભાઈ કાક�ડયા, (૪)રાȐશભાઈ 

નારણભાઈ વાઘાણી, (૫)મિનષ મહ°ƛ ̃ Ȣુમાર કતારગામવાલા, (૬)ર�તેશ મȴુɅુદન 

કતારગામવાલા, (૭)�હ�માɃુ મહ° Ȣુમાર કતારગામવાલા નાઓ પાસેથી સદરɆુ 

જમીન હમો બીĤ ૫ëના કં૫નીએ તા.૧૧/૧૧/ર૦ર૦ ના રોજ વેચાણ રાખેલી.  

Ӕગેનો વેચાણ દƨ તાવેજ મહ°રબાન Ʌુરતના સબ રĥƨ ˼ ાર સાહ°બની કચેર� 

(કતારગામ-૪) માં ૧ નંબરની ȸુકમાં અ.ન.ં૧૯૬૦૫ થી તા.૧૧/૧૧/ર૦ર૦ ના 

રોજ નҭધાયેલ છે. Ȑ વેચાણ દƨ તાવેજ Ӕગેની નҭધ ર°વƛ Ȼ ુ દફતર° એƛ ˼ � 

ન.ં.......... થી તા............. ના રોજ પાડવામાં આવેલ છે. Ȑ નҭધ તા................... 

ના રોજ ̆મા�ણત કરવામાં આવેલ છે. 

u) આમ, નીચે શીડȻુલમાં જણાવેલી જમીન બીĤ ૫ëના કં૫નીની ƨ વતં́ મા�લક� 

અને ̆Ɨ યë કબĤ, ભોગવટાની ચાલી આવેલી છે. 

v) Ɨ યારબાદ બીĤ ૫ëના કં૫નીએ મજȢુર જમીન ઉ૫ર ''વૈƧ ણોદ°વી ર°સીડ°ƛ સી'' ના 

નામથી ઓળખાતી યોજનાȵુ ં  આયોજન કર°ɀ ું  છે. આમ, નીચે શીડȻુલમાં જણાવેલી 

િમલકત બીĤ ૫ëના કં૫નીની ƨ વતં́ મા�લક� અને ̆Ɨ યë કબĤ, ભોગવટાની 

ચાલી આવેલી છે. 

3) બીĤ ૫ëના Įષીક°શ ઈƛ ̇ ા̆ોȐકટસ ̆ા.લી. કં૫ની વતી રાȐશ કȵુભાઈ સાવલીયાને આ 

કં૫ની વતી કાયદ°સરની કાય½વાહ� કરવા, વહ�વટ કરવા, દƨ તાવેજ ઉ૫ર સહ� કરવા બીĤ 

૫ëના કં૫નીએ સĂા આપેલ છે. Ȑ ચાɀુ અને અમલમાં છે અને તે રદ કરવામાં આવેલ 

નથી અને તે સĂાના આધાર° રાȐશ કȵુભાઈ સાવલીયાએ બીĤ ૫ëના કં૫નીના �ડર°કટર 

તર�ક° હાલનો દƨ તાવેજ કર� આપેલ છે. 
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4) ઉ૫રોકત િવગતે બાંધકામ કર°લ રહ°ણા ંક તથા વા�ણજયના હ°ȱ ુ  માટ°ની ઈમારત ''વૈƧ ણોદ°વી 

ર°સીડ°ƛ સી'' ના નામથી બાંધકામ કર°લ છે. સદરɆુ ''વૈƧ ણોદ°વી ર°સીડ°ƛ સી'' ના નામથી 

ઓળખાતી ઈમારત Ȑની િવગત તથા ચȱ ુ"સીમા આ સાથે નીચે શીડȻુલ-૩ માં આ૫વામાં 

આવેલ છે. તે યોજનામાં ....... એપાટ½મેƛ ટમાં ફલેટ ન.ં........ કારપેટ એ�રયા ......... ચો.મી. 

Ȑનો �બƣ ટઅ૫ એ�રયા........... ચો.મી. છે તે ફલેટ આ દƨ તાવેજની Įએ તમોને વેચાણ 

આપેલ છે. સદરɆુ એપાટ½મેƛ ટ(ફલેટ) ની િવગત તથા ચȱ ુ"સીમા આ સાથે નીચે ૫�રિશƧ ટ-૧ 

માં આ૫વામાં આવેલ છે. સદરɆુ એપાટ½મેƛ ટ(ફલેટ) તમો લખાવી લેનારને Ȣુલ વેચાણ 

�ક�મત Įા.........../-(Ӕક° Įિપયા ...........ȶરુા) માં વેચાણ આ૫વામાં આવે છે. સદરɆુ 

એપાટ½મેƛ ટ (ફલેટ) ને સંલƊન તથા તેમાં સમાિવƧ ટ થતી તમામ સામાƛ ય Ʌુ િવધાઓ Ȑȵું  

વણ½ન આ સાથે નીચે ૫�રિશƧ ટ-ર માં આ૫વામાં આવેલ છે તે સ�હત વેચાણ આ૫વામાં 

આવેલ છે. સદરɆુ એપાટ½મેƛ ટ(ફલેટ) તમો ખર�દનારને ઉ૫રની �ક�મતે વેચાણ આ૫વામાં 

આવેલ છે. તેની અવેજની રકમ અમોને નીચેની િવગતે મળેલ છે. 

5) સદરɆુ િમલકતના અવેજની રકમ નીચેની િવગતનો લખાવી લેનાર તરફથી અમો લખી 

આ૫નારને મળ� ગયેલ છે, Ȑની આથી અમો ૫હҭચ ƨ વીકાર�એ છ�એ. 

બીĤ ૫ëનાને ȧુકવેલ અવેજની િવગત 

તાર�ખ  બҪકȵુ ં  નામ  ચેક નંબર   રકમ Įા. 

 

6) સદરɆુ વેચાણ આ૫વામાં આવતી િમલકત અમારા કબĤ, ભોગવટા તથા મા�લક� હકકની 

ચાલી આવેલ છે. તેના ઉ૫ર અમારા િસવાય બીĤ કોઈનો કોઈ૫ણ ̆કારનો હકક, �હƨ સો, 

�હત-ભાગ, દરદાવો, લાગભાગ નથી ક° સદરɆુ એપાટ½મેƛ ટ (ફલેટ) ઉ૫ર કોઈનો વારસાઈ 

હકક નથી ક° કોઈની Ĥમીનમાં નથી ક° તેવી Ĥમીનગીર� ƨ વીકાર°લ નથી. તેવી ƨપƧ ટ 

ખા́ી આપીને તમોને વેચાણ આ૫વામાં આવે છે. 

7) સદરɆુ વેચાણ આ૫વામાં આવતી િમલકત Ӕગેનો અવેજ સȶંણુ½ ર�તે અમોને ઉ૫રની 

િવગતે મળ� ગયેલ છે. તેથી તેનો ખાલી અને ખર°ખર િનમ½ળ કબજો આજરોજ તમોને 

સҭ૫વામાં આવેલ છે. તે તમો તથા તમારા વંશ, વાલી, વારસો યાવતચં̃ �દવાકરો Ʌુખેથી 

રહ°જો, વસજો, વસાવજો તેના સામે હવે ૫છ� અમારો ક° અમારા વંશ, વાલી, વારસોને 

કોઈ૫ણ ̆કારના વાંધો ઉઠાવવાના હકક નથી. તેવી ƨપƧ ટ ખા́ી આપીને તમોને વેચાણ 

આ૫વામાં આવે છે. 

8) સદરɆુ વેચાણ આવપામાં આવતી િમલકત Ӕગેના Ȑ Ȑ કોઈ ટ°ë Ȑવા ક° વેરાબીલો, 

ઈલેક˼�ક મીટર બીલ, કોપҴર°શન હાઉસ ટ°ë િવગેર° Ȑ ભરવાના થાય તે અમોએ 
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કƠ Ɯ લીશન તાર�ખ Ʌુધીના તમામ ભર� આપેલ છે. હવે ૫છ� આ િમલકત તમો તમારા નામે 

Ȑ ખાતામાં ˼ાƛ સફર કરાવવાની થાય Ɨ યા ંઅમાર° સહ� કર� આપીને આ િમલકત તમારા 

ખચ± તમોએ ˼ાƛ સફર કરાવી લેવાની છે. તેમજ તેમ ન થતાં તેને લાગતી વળગતી તમામ 

̆કારની જવાબદાર� આ દƨ તાવેજ થયેથી તમોની રહ°શે. તેમજ તેમ ન થતાં અમો તે 

̆કારના તમામ કનેકશનો રદ કરવાની અરĥઓ આપી રદ કરાવી નાંખીɃુ.ં 

9) સદરɆુ તમોને વેચાણ આ૫વામાં આવેલ િમલકત Ӕગેના અમારા તથા અમારા 

ȶરુોગામીના ટાઈટલ ડ�ડની નકલો/ફાઈલ તમોને સҭપી આપેલ છે. Ȑ તમોએ ચેક કર°લ 

છે અને તે િસવાય અƛ ય કોઈ કાગળો આ૫વાના રહ°તા નથી. 

10) સદરɆુ તમોને વેચાણ આ૫વામાં આવેલ િમલકત નીચે દશા½વેલ ખાસ િનયમો તથા 

શરતોȵુ ં  તમાર° પાલન કરવાȵુ ં  રહ°શે. તે શરતે જ તમોને વેચાણ દƨ તાવેજ કર� આ૫વામાં 

આવે છે.  પાલન નહӄ થયેથી દƨ તાવેજ રદ કરવામાં આવશે. Ȑની આથી ƨપƧ ટતા 

કરવામાં આવે છે. 

a) સદરɆુ ''વૈƧ ણોદ°વી ર°સીડ°ƛ સી'' યોજનાની ઈમારતોના બાંધકામȵું  િવƨ ȱતૃમાં 

ƨપેસીફ�ક°શનવાળા Ʌુરત મહાનગરપા�લકા Ďારા આ૫વામાં આવેલ બાંધકામની 

૫રવાનગી, Ɯ લાન, ટાઈટલ ડ�ડસ િવગેર°ȵ ુ ં  ઈƛ Ʌ ્પેકશન ૫હ°લા ૫ëનાએ કર°લ છે 

તેમજ Ȼુ િનટની િƨ થિત, લંબાઈ, ૫હોળાઈ, મા૫, �દશા, બાંધકામમાં વા૫રવામાં 

આવેલ મટ�ર�યલ, ફ�ચસ½, કચર ડ�ઝાઈન Ӕગે કોઈ વાંધો ક° તકરાર નથી ક° 

ભિવƧ યમા ં લેવાના નથી. યોજના સંબ ં િધત મજȢુર તમામ લાગતા વળગતાં 

દƨ તાવેજો તેમજ યોજનાȵુ ં  ƨ થળ ઉ૫ર દર°ક ȣુણેȣ ુણો ̆Ɨ યë જોઈ તપાસી તથા 

પોતાના Ĥણકાર માણસ પાસેથી ૫ણ જોવડાવી અને તપાસ કરાવડાવી, ચોકસાઈ 

કર�ને વેચાણ રાખેલ Ȼુ િનટનો કબજો, ભોગવટો સંભાળેલ છે. Ȑથી તે બાબતે 

૫હ°લા ૫ëનાનો કોઈ૫ણ ̆કારનો વાંધો ક° તકરાર રહ°તો નથી અને તે ખર�દનાર 

આથી કȸુલ કર° છે અને તમામ હક�કતોથી સંતોષ છે. 

b) સદરɆુ વેચાણ રાખેલ Ȼુ િનટના �બƣ ટઅ૫ એ�રયા િસવાય સમ˴ યોજનાના અƛ ય 

રાɅુકા વ૫રાશના ભાગો Ȑવા ક° કોમન પેસેજ, લીફટ, દાદર, કોમન પા�ક�ગ, કોમન 

ȶ્  લોટ(ગાડ½ન) તથા ચીƣ ˾ ન Ɯ લે એર�યા તથા ગȐબો, વોટરટ°ƛ ક િવગેર° છે તેનો 

ઉ૫યોગ અƛ ય Ȼુ િનટ હોƣ ડરો સાથે સ�હયાર� ર�તે કર� શકશો અને તેનો ઉ૫યોગ 

�બƣ ડӄગના અƛ ય Ȼુ િનટ ધારકોને તકલીફ ૫હҭચે ક° અટકાયત ક° અવરોધ થાય તે 

ર�તે કરવાનો રહ°શે નહӄ તેમજ કોમન એમેનેટ�ઝ તથા ફ°સીલીટ�ઝ તેમજ કોમન 

િવƨ તારોના તમો ભાગ પાડ� શકશો નહӄ ક° તે ઉ૫ર તમારો ƨ વતં́ મા�લક�હકક 
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રહ°શે નહ�. સ�હયાર� Ʌુિવધા અને સગવડોȵુ ં  વણ½ન આ સાથે ૫�રિશƧ ટ-ર માં 

આ૫વામાં આવેલ છે. ȳુકાન હોƣ ડરોȵુ ં  અલગથી પા�ક�ગ ȳુકાનોની સામે રાખવામાં 

આવેલ છે, Ɨ યા ંફલેટ હોƣ ડરો પોતાના વાહન પાક½ કર� શકશે ન�હ. 

c) સદરɆુ યોજનામાં Ȼ ુ િનટ ધારકોȵુ ં  એસોસીએશન બનાવી Ȥુજરાત કો-ઓ૫. 

સોસાયટ� એકટ અથવા અƛ ય કાયદા હ°ઠળ ફરĥયાત રĥƨ ˼ °શન કરાવવાȵુ ં  છે 

અને તેમાં ૫હ°લા ૫ëનાએ ફરĥયાત સƟ ય થવાȵુ ં  છે અને એસોસીએશન રĥƨ ટડ½ 

કરતી વખતે Ȑ કંઈ ખચ½ થાય તેનો વરાડ° ૫ડતો ખચ½ ૫હ°લા ૫ëનાંએ 

ભોગવવાનો રહ°શે. સદરɆુ ''વૈƧ ણોદ°વી ર°સીડ°ƛ સી'' યોજનાની સલામતી, રëણ, 

મેઈƛ ટ°નƛ સ, કોમન ફ°સીલીટ�ઝની Ĥળવણી તેમજ Ʌુખાિધકારની Ʌુરëા માટ° 

જĮર� બાબતો તેમજ �બƣ ડӄગ તથા તેના કોમન એર�યાઓની Ĥળવણી, સાફɅુફ� 

િવગેર° માટ° સાફસફાઈ કામદારો રાખવા, ઈલેક˼�ક મોટર ચલાવવા, વોચમેનો 

રાખવા, ટ°કનીશીયન રાખવા, Ɯ લƠ બર રાખવા, તે તમામનો ૫ગાર, ખચ½ ȧુકવવા 

િવગેર° આȵુશાં �ગક તમામ Ʌુ િવધાઓ, દ°ખર°ખ તથા તે Ӕગેના ખચા½ઓની 

જવાબદાર� એસોસીએશન/ સોસાયટ� સંભાળશે અને Ȼુ િનટ હોƣ ડરોએ તે ખચા½ઓ 

માટ° જĮર� ડ�પોઝીટ તથા મેઈƛ ટ°નƛ સની રકમ િવગેર° એસોસીએશનને સમયસર 

ȧુકવવાȵુ ં  રહ°શે. ભિવƧ યમાં ƥ યાજની આવક કરતાં મેઈƛ ટ°નƛ સ ખચ½ની રકમમાં 

વધારો થાય તો Ȑ તે સમયે Ȼુ િનટ હોƣ ડર° વરાડ° થતો ખચ½ ક° ડ�પોઝીટની રકમ 

આ૫વાની રહ°શે તેમજ Ȑ Ȼુ િનટો બીĤ ૫ëના Ďારા વેચાણ કરવાના બાક� છે તે 

વેચાણ નહӄ થાય Ɨ યા ંɅુધી એસોસીએશને લાગતા વળગતાં ખચ½ ક° મેઈƛ ટ°નƛ સ 

ચાજ�સની રકમ આયોજક પાસેથી વɅુલ કરવાની નથી તેવી ૫હ°લા ૫ëના બીĤ 

૫ëનાને બાંહ°ધર� આપે છે. 

d) ૫હ°લા ૫ëના તથા અƛ ય ફલેટ હોƣ ડરો Ďારા Ȑ સોસાયટ�/એસોસીએશન 

બનાવવામાં આવે તે સોસાયટ� Ȑ ƥ ય�કતની િનમȰુંક કર° તે ƥ ય�કત 

મેનેજર/સે °˲ટર� તર�ક° કામ કરશે. તેઓ �બƣ ડӄગ ક° �બƣ ડӄગને લગતી કોઈ૫ણ 

બાબતમાં ક° સ�હયાર� Ʌુિવધાઓની બાબતમાં ક° બીĥ કોઈ૫ણ તકલીફ Ӕગે 

૫હ°લા ૫ëનાને Ȑ કંઈ Ʌુચના આપે તેȵુ ં  તમો ૫હ°લા ૫ëનાએ પાલન કરવાȵુ ં  

રહ°શે. 

e) વેચાણ આપેલ Ȼુ િનટમાં ઈલેક˼�ક કનેકશન દ�ëણ Ȥુજરાત વીજ કં૫ની 

લીમીટ°ડȵુ ં  આવેલ છે Ȑ કનેકશન એલોટ�એ દƨ તાવેજ થયેથી �દન-૧૫ માં 

પોતાના નામે ˼ાƛ સફર કરાવી લેવાȵુ ં  રહ°શે તેવી ƨપƧટ સમજણ સાથે એલોટ�એ 
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Ȼુ િનટ વેચાણથી રાખેલ છે અને તેમ કરવામા ં જો કɅુર કરવામાં આવશે તો 

આયોજકને આજની તાર�ખથી ભરવા ૫ડ°લ ડȻુસ, લાઈટબીલ ખચ½ િવગેર° તમો 

એલોટ� પાસેથી વɅુલ કર� શકશે તેવો િવĖાસ અને ખાતર� એલોટ�એ આયોજકને 

આપે છે તેમજ ર°વƛ Ȼ ુ ર°કડ½, સીટ� સવ± ̆ો૫ટ� કાડ½, વેરાબીલ િવગેર° તમામ 

ખાતાઓમાં એલોટ�એ દƨ તાવેજ થયેથી �દન-૧૫ માં પોતાના નામ દાખલ કરાવી 

લેવાના રહ°શે અને જો તેમ નહ� કરવામાં આવશે તો દƨ તાવેજની તાર�ખથી 

નીકળતા તમામ વેરાબીલ, ખચ½ િવગેર° તેમજ સરકાર̒ી િવગેર°ના કોઈ૫ણ Ĥતના 

વેરાબીલ, ખચ½ ક° ટ°ëમાં વધારો કરવામા ં આવે તો તે ટ°ëો ૫ણ ખર�દનાર° 

ભોગવવાના રહ°શે અને તેને લગતી થતી કાȵુની કાય½વાહ�ના જવાબદાર ૫ણ 

ખર�દનાર જ રહ°શે, Ȑની ૫ણ આથી ƨપƧ ટતા કરવામાં આવે છે, Ȑ એલોટ�ને 

કȸુલ, મંȩુર છે. 

f) વેચાણ દƨ તાવેજ સંબ ંધે Ȑ કોઈ૫ણ સરકાર� ક° અધ½સરકાર� ટ°ë, ક°ƛ ̃  સરકાર ક° 

રાજય સરકારના ટ°ë ભરવાના થાય ક° ĥ.એસ.ટ�. િવગેર° વધઘટ ક° ઉમેરો થતા 

Ȑ કા ંઈ ખચ½ થાય તે એલોટ�એ યાને ખર�દનાર° ભરપાઈ કર� આ૫વાના રહ°શે. 

g) ફલેટ હોƣ ડરોએ આખા �બƣ ડӄગના એલીવેશનના રંગરોગાનમાં ક° ડ�ઝાઈનમાં કા ંઈ 

ફ°રફાર કર� શકાશે નહӄ તેમજ મેઈન એƛ ˼ �માં જડ�ત વƨ ȱઓુની �ડઝાઈનમાં 

કયાર°ય કોઈ ફ°રફાર કરવાનો રહ°શે નહ�. 

h) સમ˴ ઈમારતમાં આવેલ ȣુƣ લી રાɅુકા વ૫રાશની ȣુƣ લી જƊ યા, કોમન પેસેજ, 

દાદર િવગેર°નો ઉ૫યોગ હલનચલન કરવા ȶરુતો તથા પા�ક�ગનો ઉ૫યોગ વાહન 

પાક½ કરવા ȶરુતો જ કરવાનો રહ°શે તેમજ તે રાɅુક� વ૫રાશની જƊ યાઓમા ં

ખર�દનાર° કોઈ માલ-સામાન રાખવાના નથી ક° કોઈ અડચણ ઉભી કરવા 

કરાવવાની નથી. 

i) ભિવƧ યમાં અકƨ માતની ક° કોઈ અƛ ય સંજોગોમાં આખી ઈમારત ૫ડ� Ĥય અથવા 

તો કોઈ ભાગમાં ȵુકશાન થાય તો તમો ખર�દનારને Ȑ Ȼુ િનટ વેચાણ આપેલ છે 

તેટલા ȶરુતો તમારો હકક Ȼુ િનટના સમારકામ, બાંધકામનો ખચ½ ȧુકƥ યા બાદ જ 

તમો સદર Ȼુ િનટના મા�લક તર�ક° તેનો ઉ૫યોગ કર� શકશો. 

j) ભિવƧ યમાં કોઈ૫ણ કારણોસર સમ˴ ઈમારત ૫ડ� Ĥય તો ખર�દનાર અƛ ય 

ખર�દનાર મા�લકો સાથે રહ� ફાળે ૫ડતો ફાળો આપી િમલકતના ̆વત½માન 

િનયમો અȵુસાર ફ°ર બાંધકામ કર� શકશે તેમાં આ દƨ તાવેજથી Ȑ માળ ઉ૫ર 
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Ȼિુનટ ખર�દ કર°લ છે તે માળ ઉ૫ર તે જƊ યાએ ̆વત½માન કાયદાȵુસાર તેમના 

ભાગે આવતી જƊ યા મેળવવાનો Ȼુ િનટ હોƣ ડરોનો હકક રહ°શે. 

k) સદરɆુ વેચાણ આપેલ િમલકતના ટાઈટલ ચોƉ ખા અને માક²ટ°બલ છે અને Ȑ 

તમોએ જોઈ તપાસીને ખરાઈ કર� અને કરાવીને ખા́ી કર�ને કȸુલ કર°લ છે અને 

Ȑ હક�કતે સદરɆુ વેચાણ આપેલ િમલકતના કલીયર અને માક²ટ°બલ ટાઈટલ Ӕગે 

તમો વેચાણ લેનારને વાંધો ક° તકરાર નથી તેમજ ઉĂરોĂર થયેલા 

લેખ/દƨ તાવેજોની ઝેરોë નકલો તમો ખર�દનારને સҭપી આપેલ છે ભિવƧ યમાં 

જĮર ૫ડયે સટ�ફાઈડ નકલો તમો ખર�દનાર° તમારા ખચ± કઢાવવાની રહ°શે Ȑની 

આથી ƨપƧ ટતા કરવામાં આવે છે. 

l) વેચાણ આપેલ Ȼુ િનટ તથા સમ˴ એપાટ½મેƛ ટમાં વેચાણ રાખનારના તમામ હકકો 

તેમજ Ȼુ િનટનો કબĤ સ�હત ખર�દનારને વેચાણ આપેલ છે. Ȼુ િનટȵું  તથા 

એપાટ½મેƛ ટȵુ ં  બા ંધકામ, માલ-સામાન, �બƣ ડӄગ મટ�ર�યƣ સ તથા ફ�ટӄƊ સ 

ખર�દનાર° જોઈ તપાસી ખરાઈ કર� કરાવી કȸુલ, મંȩુર રાખેલ છે અને Ȼુ િનટનો 

કબજો િવના તકરાર° સંભાળ� લીધેલ છે. 

m) સદરɆુ આખા �બƣ ડӄગના ƨ ˼ કચરને ȵુકશાન થાય તેɂું  કોઈ૫ણ ̆કારȵુ ં  બા ંધકામ, 

તોડફોડ, ફ°રફાર (ӕત�રક ક° બાહય) ૫હ°લા ૫ëનાએ કરવા કરાવવાના રહ°શે નહӄ 

અને તેમ છતાં ૫હ°લા ૫ëના તેɂું  કોઈ ȢૃƗ ય કર° તો બીĤ ૫ëના તથા સોસાયટ�, 

મંડળ�, એસોસીએશન તેઓને તેમ કરતા અટકાવવા હકકદાર રહ°શે સહ� તેમ છતાં 

કોઈ૫ણ Ȼુ િનટમાં કોઈ૫ણ Ĥતȵું  ӕત�રક Ʌુશોભન, ર�નોવેશન, ફ°રફાર િવગેર° 

૫હ°લા ૫ëના કરવા માંગે તો તેવા ફ°રફાર સમયે ૫ણ �બƣ ડӄગના બીમ, કોલમ, 

ƨ લેબ ક° �દવાલને ȵુકશાન થાય તેવી ર�તે કોઈ કાય½વાહ� કરવાની રહ°શે નહ�. 

n) વેચાણ રાખેલ Ȼુ િનટવાળ� આખી ઈમારતમાં ર�પેરӄગ િવગેર° કરવા માટ° તેમજ Ȑ 

કા ંઈ૫ણ ખચ½ િવગેર° કરવાનો થાય તો તે સંજોગોમાં દર°ક Ȼુ િનટ હોƣ ડર° પોતાના 

Ȼુ િનટના ëે́ફળ ̆માણેનો ફાળે ૫ડતો ખચ½ આ૫વાનો રહ°શે અને જો તેમ કરવામાં 

Ȼ ુ િનટ હોƣ ડર કɅુર કર° તો સોસાયટ�/મંડળ� તેની સામે કાયદ°સરના ૫ગલા લઈ 

વɅુલ મેળવી શકશે. 

o) સદરɆુ �બƣ ડӄગના કોઈ૫ણ કોમન ભાગમાં ક° કોમન સગવડ, Ʌુિવધાઓ વાળ� 

જƊ યાઓમાં ૫હ°લા ૫ëનાએ હƨ તે ૫રહƨ તે કચરો, નકામાં કાગળો, ચીજવƨ ȱઓુ ક° 

માલસામાન Ⱥુકવાના નથી ક° ના ંખવાના નથી ક° ગ ંદક� થાય તેɂું  કોઈ ȢૃƗ ય હƨ તે 

૫રહƨ તે કરવા કરાવવાȵુ ં  નથી. 
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p) Ȼુ િનટ હોƣ ડરોએ Ȼુ િનટના Ӕદરના ભાગમાં કોઈ૫ણ ફ°રફાર કરવો હોય તો સમ˴ 

ઈમારતને ȵુકશાન ન થાય તે ર�તે તેમજ જĮર� ૫રવાનગીઓ મેળવી બાંધકામના 

નીિત-િનયમો અȵુસાર ફ°રફાર કરવાના રહ°શે તેમજ તે ફ°રફાર વખતે આસપાસની 

�દવાલોને ક° ઈમારતને ȵુકશાન નહ� થાય તે ર�તે બાંધકામ ક° ફ°રફાર કરવાનો 

રહ°શે અને તે Ӕગેનો તમામ ખચ½ Ȼુ િનટ હોƣ ડરોએ પોતે ભોગવવાનો રહ°શે અને 

ફ°રફારની કાય½વાહ� માટ° સોસાયટ�/ મંડળ�ની ȶવુ½ ૫રવાનગી લેવાની રહ°શે. 

q) વેચાણ આપેલ Ȼુ િનટવાળ� સમ˴ યોજનાȵુ ં  નામ હમો વેચાણ આ૫નાર° 

''વૈƧ ણોદ°વી ર°સીડ°ƛ સી'' રાખેલ છે તે નામમાં તમો ખર�દનાર ક° અƛ ય Ȼુ િનટ 

હોƣ ડરોએ ક° સોસાયટ�/મંડળ�એ કોઈ૫ણ ̆કારનો ફ°રફાર કરવા કરાવવાનો નથી 

ક° બદલવાનો નથી. 

r) સદરɆુ ઈમારતની Ɯ લƠ બӄગ સીƨ ટમમાં તમો ખર�દનાર કોઈ૫ણ ̆કારના ફ°રફાર 

કર� શકશે નહӄ અને જો તેમાં ફ°રફાર કરવાની ȣુબ જ જĮર જણાય તો તમારા 

Ȼુ િનટના ઉ૫ર તથા નીચેના Ȼુ િનટ હોƣ ડરોની મંȩુર� તથા સોસાયટ�/મંડળ�ની 

મંȩુર� ફરĥયાત લેવાની રહ°શે. Ȑની આથી ƨપƧ ટતા કરવામાં આવે છે. 

s) સદરɆુ યોજનામાં બી.Ȼ.ુસી. આƜ યા બાદ ̆મોટર એફ.એસ.આઈ. ક° વધારાની 

એફ.એસ.આઈ. ક° કોમન ટ°ર°સમાં હકકદાવો કર� શકશે ન�હ. 
The promoter shall not have any claim on F.S.I., additional F.S.I. 
and terrace rights after building use permission has been obtained, 
such rights if any will owned by the "Association of allottee" 

t) સદરɆુ યોજનામાં ફલેટ ધારકો માટ° પાક¡ગ Ӕગેની Ȑ સગવડ કરવામાં આવેલી છે 

Ɨ યા ંબીĤ ૫ëના Ȑ ƥ યવƨ થા અને િનયમો નકક� કરશે તે ̆માણે એલોટ�એ Ȑ તે 

િનયત કર°લા જƊ યા ƨ થળ ઉ૫ર જ પા�ક�ગ કરવાȵુ ં  રહ°શે. તમોએ ખર�દ કર°લ 

Ȼુ િનટ ભિવƧ યમાં વેચાણ કરવાના સંજોગો ઉ૫િƨ થત થાય Ɨ યાર° Ȼુ િનટ ખર�દનાર 

નામ જોગ સોસાયટ�/મંડળ�ને નામ ˼ાƛ સફર કરવાની અરĥ કરવાની રહ°શે. તેવી 

જ ર�તે સોસાયટ�/મંડળ�એ ૫ણ Ȼુ િનટ ˼ાƛ સફર કરવાની મંȩુર� Ӕગેȵુ ં  

એન.ઓ.સી. આ૫તા ૫હ°લા ˼ાƛ સફર ફ� ક° Ȑ સોસાયટ�એ નકક� કર°લા દર Ⱥુજબ 

ભર°લ છે ક° નહ� તેની ચકાસણી કરવાની રહ°શે. સોસાયટ�એ નકક� કર°લ દર 

Ⱥુજબની ˼ાƛ સફર ફ� ભરપાઈ થયે જ સોસાયટ�ȵુ ં  એન.ઓ.સી. આ૫વામાં આવશે 

અને Ɨ યારબાદ જ તમોએ ખર�દ કર°લ Ȼુ િનટ બીĤને ˼ાƛ સફર ક° વેચાણ કર� 

શકાશે. Ȑની આથી આ૫ણે બંને ૫ëકારો વƍ ચે ƨપƧ ટતા કરવામાં આવે છે. 

Ȼુ િનટની ˼ાƛ સફર ફ�ની રકમ Ȑ તે સમયે સોસાયટ�/ મંડળ� Ȑ નકક� કરશે તે ફ� 
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તમો Ȼુ િનટ ખર�દનારને બંધનકતા½ રહ°શે. સોસાયટ�/મંડળ�ના બંધારણȵું  પાલન 

કરવામાં નહ� આવે તેવા Ȼુ િનટ હોƣ ડરને સોસાયટ�/મંડળ� Ďારા ́ીĥ નોટ�સ 

મƤ યા બાદ કાયદ°સરની કાય½વાહ� કરવામાં આવશે. Ȑની આથી ƨપƧ ટ સમજણ 

સાથે જ આજરોજ તમો આ Ȼુ િનટ ખર�દ કરવા તૈયાર થયેલ છો Ȑ તમોને 

બંધનકતા½ રહ°શે. 

u) સદરɆુ ઈમારત ક° Ȑ ''વૈƧ ણોદ°વી ર°સીડ°ƛ સી'' ના નામથી ઓળખાય છે તેની 

ઈમારતોમાં Ӕદર ક° બહાર ક° પા�ક�ગમાં પાલȱ ુ  ૫Ƀ-ુ૫ëી, ઢોર- ઢા ંખર ક° પાલȱ ુ  

̆ાણી રાખવાના નથી ક° અƛ ય Ȼુ િનટ હોƣ ડરને ƛ Ȼસુƛ સ ક° એનોયƛ સ થાય તેવા 

કોઈ ȢૃƗ ય કરવાના નથી. 

v) Ɯ લાનમાં બતાƥ યા Ⱥુજબ દર°ક �બƣ ડӄગમાં ર લીફટની ૫ણ સગવડ આપેલ છે, 

Ȑના લાયસƛ સ મેળવવામાં આવેલ છે અને તે લાયસƛ સ વખતોવખત ર�ƛ Ȼ ુ

કરાવવાની જવાબદાર� ૫હ°લા ૫ëના/Ȼુ િનટધારકોની તેમજ બનાવવામાં આવનાર 

મંડળ�, સોસાયટ�, એસોસીએશન, કં૫ની િવગેર°ની રહ°શે અને લીફટ હરહંમેશ યોƊ ય 

ર�ત મેઈƛ ટ°ઈન/Ĥળવણી તમોએ/અƛ ય Ȼુ િનટ ધારકોએ ભેગા થઈને તથા મંડળ�, 

સોસાયટ�, એસોસીએશન, કં૫ની િવગેર°એ કાયદાȵુસાર કરવાની રહ°શે અને 

લાયસƛ સ ૫ણ ર�ƛ Ȼ ુકરાવવાના રહ°શે. તેમાં તમો/Ȼુ િનટધારકો મંડળ�, સોસાયટ�, 

એસોસીએશન, કં૫ની કɅુર કરો તો તે Ӕગે હમો બીĤ ૫ëનાની કોઈ જવાબદાર� 

રહ°શે નહ�. 

w) સદરɆુ એપાટ½મેƛ ટ બɆુમાળ� ઈમારત હોય તેના નીિત-િનયમોȵુ ં  પાલન કરવાની 

જવાબદાર� ૫હ°લા ૫ëનાની રહ°શે અને Ȼુ િનટ Ӕગે લખાયેલ શરતો Ⱥુજબ તમો 

ખર�દનાર° Ȼુ િનટનો ઉ૫યોગ તેના નીિત-િનયમો Ⱥુજબ કરવાના રહ°શે. 

x) સદરɆુ ઈમારતમાં આવેલ Ȼુ િનટ Ӕગેની હમો ̆મોટર° ર�યલ એƨ ટ°ટ ર°Ɗ Ȼલુેશન 

એકટની જોગવાઈ Ⱥુજબ સĂા અિધકાર� પાસે રĥ. ન.ં.................., તા............... 

થી નҭધણી કરાવેલ છે. Ȑથી આ૫ણે બં ને ૫ëકારોએ ઉ૫રોકત વણ½વેલ ભર°રાભ 

કાયદાȵુ ં  પાલન કરવાȵુ ં  રહ°શે. Ȑની આથી ƨપƧ ટતા કરવામાં આવે છે. 

y) કોઈ૫ણ ફલેટમાં બાથĮમમાં ક° અƛ ય ઠ°કાણે પાણીȵુ ં  લીક°જ ક° ગળતર હોય તો તેȵુ ં  

ર�પેર અને સમારકામ ફલેટ હોƣ ડર° પોતે પોતાના ખચ± તાƗ કા�લક કરાવવાȵુ ં  રહ°શે. 

કોમન જƊ યા, પેસેજ, અગાસી િવગેર° કોઈ૫ણ ઠ°કાણે પાણીȵુ ં  ક° અƛ ય કોઈ લીક°જ 

હશે તો તે સોસાયટ�/ એસોસીએશને તાƗ કા�લક ધોરણે ર�પેર કરાવવાȵુ ં  રહ°શે. 
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z) તમો ૫હ°લા ૫ëનાને વેચાણ આપેલી િમલકતના ઉ૫યોગ માટ° તમો એર-Ȣુલર ક° 

એરકƛ ડ�શનӄગ મશીન ગોઠવવા માટ° સામેલ નકશામાં તેની જƊ યા દર°ક Ȼુ િનટ 

હોƣ ડરો માટ° દશા½વેલી છે અને ƨ થળ ઉ૫ર ૫ણ ૫હ°લા ૫ëનાએ જોઈ તપાસી 

લીધેલ છે તે િસવાય કોઈ૫ણ જƊ યાએ એર Ȣુલર ક° એર કƛ ડ�શનӄગ મશીન 

ગોઠવવાના રહ°શે નહӄ તેમજ તેને Ⱥુકવા માટ° બહારની �દવાલ તરફ ૫ણ કોઈ નɂું  

બા ંધકામ કરવાȵુ ં  રહ°શે નહ� અને તેમાંથી Ȑ પાણી નીકળે તે પાણીનો િનકાલ 

તમાર� િમલકતમાં જ થાય તેવી ર�તે કરવાનો રહ°શે. 

aa) કોઈ૫ણ Ĥતના ઈલેક˼�ક વાયરો, ક°બલ, ડકટ, પાઈ૫ િવગેર° �બƣ ડӄગની બહારની 

તરફ ક° બહારની �દવાલ ઉ૫ર ફ�ટ કરવા કરાવવાના રહ°શે નહ� અને કોઈ૫ણ 

ƥ ય�કત તેમ કરશે તો તેને તેમ કરતા અટકાવવા હરકોઈ ર�તે બીĤ ૫ëના 

હકકદાર રહ°શે. 

ab) પા�ક�ગની જƊ યામાં ̳ીચ˲�ય તથા ચાર ચ˲�ય વાહનો માટ°ȵુ ં  એલોટમેƛ ટ બીĤ 

૫ëનાએ Ⱥુકરર કર°લ છે અને તે આખર� છે અને કોઈ૫ણ ફલેટ હોƣ ડર° તે બાબતે 

તકરાર કરવાની રહ°શે નહ�. 

ac) કોઈ૫ણ ફલેટ હોƣ ડર° પોતાના Įમની બહાર ક° બાƣ કનીની ઉ૫ર છજĤ ક° તેવા 

̆કારȵુ ં  કોઈ બાંધકામ હƨ તે ૫રહƨ તે કરવાȵુ ં  રહ°શે નહӄ અને જો ફલેટ હોƣ ડર તેમાં 

કɅુર કરશે તો તેને તેમ કરતા અટકાવવા બીĤ ૫ëના હકકદાર રહ°શે સહ�. 

ad) આખા એપાટ½મેƛ ટમાં ફાયર સેફટ�ના સાધનો િનયમોȵુસાર ફ�ટ કરવામાં આવેલા છે 

અને તે ચાɀુ હાલતમાં છે અને ભિવƧ યમાં તે મેઈƛ ટ°ઈન કરવાની જવાબદાર� ફલેટ 

હોƣ ડરોની/સોસાયટ�ની રહ°શે તેમજ વખતોવખત તેના લાયસƛ સ, ૫રમીટ િવગેર° 

ર�ƛ Ȼ ુકરવા ૫ડ° તે ફલેટ હોƣ ડરો/ સોસાયટ�એ પોતાના ખચ± કર� કરાવી લેવાના 

રહ°શે અને તે Ӕગે બીĤ ૫ëનાની કોઈ જવાબદાર� રહ°શે નહ�. 

ae) ''વૈƧ ણોદ°વી ર°સીડ°ƛ સી'' ̆ોȐકટમાં આઠ (૮) રહ°ણા ંક તથા વા�ણજયના હ°ȱ ુના 

ટાવરો બનાવવામાં આવેલ છે અને તે ટાવર આ ̆ોȐકટનો ભાગ છે Ȑથી 

ભિવƧ યમાં આઠ ટાવરના રહ�શોએ તે અલગ કરવા ક° આઠ ટાવરની વƍ ચ ે

કંપાઉƛ ડ વોલ કરવાની રહ°શે નહӄ અને આઠ (૮) ટાવરના રહ�શો વƍ ચ ે

મેઈƛ ટ°નƛ સ ક° અƛ ય કોઈ બાબતે મતભેદ, તકરાર િવગેર° થાય તો ૫ણ આઠ ટાવર 

અલગ કરવાના રહ°શે નહӄ અને તમામ સમƨ યાȵુ ં  િનરાકારણ સોસાયટ�/મંડળ�ની 

મƋ યƨ થીથી લાવવાȵુ ં  રહ°શે. 
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af) ફલેટ ધારકો વƍ ચ ેકોઈ૫ણ Ĥતની ˾ાફટ એ˴ીમેƛ ટ/એલોટમેƛ ટ/વેચાણ દƨ તાવેજ 

બાબતે ડ°વલ૫ર અને એલોટ� વƍ ચ ે મતભેદ ઉભા થાય તો ર�યલ એƨ ટ°ટ 

(ર°Ɗ Ȼલુેશન એƛ ડ ડ°વલ૫મેƛ ટ) એકટ, ર૦૧૬(ર°રા) ની જોગવાઈ અȵુસારની 

કાય½વાહ� કરવામાં આવશે Ȑ અમને બંધનકતા½ રહ°શે. 

ag) ૫હ°લા ૫ëનાંએ કોઈ૫ણ ȵુકશાનકારક, ભયજનક અથવા દહનશીલ ક° બાંધકામને 

ȵુકશાન કર° તેવી કોઈ સામ˴ી ƨ ટોર કરવાની રહ°શે નહӄ તેમજ વજનદાર વƨ ȱઓુ 

લાવવામાં દાદર, કોમન પેસેજ અથવા ƨ ˼ કચરને ȵુકશાન થાય નહӄ તેȵુ ં  ખાસ 

Ƌ યાન રાખવાȵુ ં  રહ°શે. 

11) ˾ાફટ એ˴ીમેƛ ટ/એલોટમેƛ ટ/વેચાણ દƨ તાવેજમાં ર�યલ એƨ ટ°ટ (ર°Ɗ Ȼલુેશન એƛ ડ 

ડ°વલ૫મેƛ ટ) એકટ, ર૦૧૬(ર°રા) ની જનરલ Įƣ સ એƛ ડ ર°Ɗ Ȼલુેશન (જનરલ નીિત-િનયમો) 

ના એનેëર-એ ના મોડ°લ ફોમ½ ઓફ એ˴ીમેƛ ટના ȺુĆા ન.ંરર અȵુસાર Severabilityનો 

કલોઝ 
22. Severability 
"If an provision of this agreement shall be determined to be void or 
unenforceable under the Act or the Rules and Regulations made 
thereunder or under other applicable laws, such provisions of the 
Agreement shall be deemed amended or deleted in 20 far as 
reasonblyinconsistent with the purpose of this agreement and to the 
extent necessary too confirm to Act or Rules and Regulations made 
thereunder or the applicable law, as the case may be, and the 
remaining provisions of this agreement shall remain valid and 
enforceable as applicable at the time of execution of this agreement." 

(''જો આ દƨ તાવેજમાં કોઈ એવી જોગવાઈ હશે ક° આ કાયદા હ°ઠળ અથવા તો 

તેના બનાવેલા િનયમ અને ધારાધોરણો અથવા તો બીĤ કોઈ કાયદા હ°ઠળ ગેરકાયદ°સર 

અથવા અમલëમ નહ� હોય તો દƨ તાવેજની આવી જોગવાઈ Ʌુધાર°લી માની લેવી અથવા 

કાઢ� નાંખવાની રહ°શે અને આ કાયદાȵુ ંપાલન કરવા તથા તેના બનાવેલા કાયદા અને 

ધારાધોરણો તથા બીĤ કોઈ કાયદા હ°ઠળ બીĥ જોગવાઈઓ કાયદ°સર અને અમલëમ Ȑ 

તે દƨ તાવેજ બનાવતી વખતે માƛ ય ગણવામાં આવશે.) 

12) સદરɆુ ફલેટ હાઈરાઈઝ ઈમારતમાં આવેલ હોઈને તેના નીિત-િનયમોȵુ ં  પાલન કરવાની 

જવાબદાર� તમો લખાવી લેનારની રહ°શે અને ફલેટ Ӕગે કલમ-૧૭ હ°ઠળ લખાયેલ શરતો 

Ⱥુજબ તમોએ આ એપાટ½મેƛ ટ(ફલેટ) નો ઉ૫યોગ તેના નીિત-િનયમ Ⱥુજબ કરવાનો રહ°શે. 
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13) હાલનો દƨ તાવેજ કરવા બીĤ ૫ëના ̆મોટરને હકક છે અને ૫હ°લા ૫ëનાના �હતને અસર 

થાય તેɂું  કોઈ ȢૃƗ ય બીĤ ૫ëનાંએ કર°લ નથી ક° બીĤ ૫ëના ̆મોટર Ďારા ̆ોȐકટ ક° 

૫હ°લા ૫ëનાને વેચાણ આપેલ Ȼુ િનટવાળ� િમલકત બાબતે અƛ ય કોઈ ƥ ય�કત સાથે 

વેચાણ ક° િવકાસ કરાર ક° અƛ ય કોઈ કરાર કર°લ નથી તેની ખા́ી ૫હ°લા ૫ëનાએ કર� 

કરાવી લીધેલ છે. 

14) સદરɆુ ̆ોȐકટ ઉ૫ર કોઈ૫ણ ̆કારનો મનાઈ Ɇુકમ નથી ક° વેચાણ આ૫વામાં કોઈ 

કાયદાક�ય બાધ નડતો નથી. 

15) બીĤ ૫ëના ̆ોમટર° ̆ોજક°ટ Ӕગેના તમામ સરકાર� લેણા,ં ચાજ�સ, વેરા િવગેર°  Ȑ તે 

સમë સĂાિધશને ȧુકવી દ�ધેલ છે અને કોઈ રકમ બાક� નથી. સદરɆુ ̆ોȐકટ બાબતે 

કોઈ૫ણ સરકાર� નોટ�સ, વટɆુકમ, Ĥહ°રનાȺું  ક° સપંાદન Ӕગેની નોટ�સ બĤવવામાં 

આવી નથી. 

16) ૫હ°લા ૫ëનાએ પોતાના ખચ± એપાટ½મેƛ ટની સાર� ર�તે Ĥળવણી અને ટ°ƛ ટ°બલ ર�તે 

કરવાના રહ°શે તેમજ િનયમો, અિધિનયમ અથવા બાયલોઝ તથા એસોસીએશન Ďારા 

બનાવવામાં આવેલ િનયમો ક° ઠરાવોની િવĮƋ ધ હોય તેɂું  કોઈ કામ કરશે નહӄ ક° ફ°રફાર, 

Ʌુધારો િવગેર° કરવાના રહ°શે નહӄ. 

17) ૫હ°લા ૫ëનાંએ આખા ̆ોȐકટના કોઈ૫ણ ભાગમાં એɂું  કોઈ ȢૃƗ ય કરવાȵુ ં  રહ°શે નહӄ 

Ȑનાથી આખા �બƣ ડӄગનો વીમો રદ થાય અથવા વીમાȵુ ં  િ̆મીયમ વધે. 

18) આથી તમોને વેચાણ આપેલી િમલકત યા તેનો કોઈ૫ણ ભાગ હમોએ યા હમારા થક� 

કોઈએ અƛ ય કોઈને કોઈ૫ણ ̆કાર° વેચાણ, બëીસમાં લખી આƜ યો નથી ક° તેના ઉ૫ર 

કોઈના ખોરાક�, રહ°વાનો ક° પાણીના િનકાલનો ક° અƛ ય કોઈ૫ણ ̆કારના ઈઝમેƛ ટના હકક 

નથી ક° ˼ƨ ટમાં નથી ક° Ĥમીનગીર�માં લખી આપી નથી ક° એલાઈમેƛ ટમાં ક° 

એકવીઝીશનમાં નથી તેમજ તે Ӕગેની કોઈ નોટ�સ હમોને મળ� નથી ક° બĥ નથી. 

19) સદરɆુ નીચે શીડȻુલમાં જણાવેલી િમલકત હાલના દƨ તાવેજથી તમોને વેચાણ આપી છે 

અને તેના તમોને સȶંણુ½ માલીક, ȺુખƗ યાર અને ̆Ɨ યë કબȐદાર બનાƥ યા છે સહ� Ȑથી 

માલીક તર�ક° તમાĮં દ�લ ચાહ° તે ર�તે તેનો ઉ૫યોગ, ઉ૫ભોગ, ભોગવટો, વહ�વટ, 

ƥ યવƨ થા િવગેર° કરો સહ� તે સવ± વાતે તમો સȶંણુ½ માલીક, ȺુખƗ યાર છો સહ� ૫રંȱ ુ  તેના 

ઉ૫યોગ માટ° આખી �બƣ ડӄગમાં અȵુસંધાનમાં ક°ટલાંક િનયમો હમો બીĤ ૫ëનાંએ નકક� 

કર°લા છે, Ȑ આ દƨ તાવેજમાં જણાવેલા છે અને તેને આિધન મજȢુર િમલકતનો ઉ૫યોગ, 

ભોગવટો, તબદ�લી િવગેર° તમો ૫હ°લા ૫ëના કર� શકશો. દƨ તાવેજ થયા બાદ ૫ણ 

બદલાતાં સંજોગો અȵુસાર આખા �બƣ ડӄગના ƥ યવિƨ થત ઉ૫યોગ માટ° Ȑ કંઈ િનયમો 
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ઘડવા ૫ડ° તે હમો બીĤ ૫ëના ઘડવા તથા નકક� કરવા હકકદાર રહ�Ƀું અને તે તમોને 

બંધનકતા½ રહ°શે. 

20) સદરɆુ તમોને વેચાણ આપેલી ફલેટવાળ� િમલકતનો ̆Ɨ યë કબજો ƨ થળ ઉ૫ર હમોએ 

તમોને Ʌુ̆ત કયҴ છે Ȑથી ƨ થળ ઉ૫ર ̆Ɨ યë કબજો તમારો થયો છે Ȑથી સદરɆુ 

િમલકતમાં કબĤ Ӕગે હમોએ કોઈ હકક, હ�ત, હ�ƨ સા રાƉ યા નથી ક° રહયા નથી. કબજો 

તમોએ સંભાળ� લીધો છે અને હવેથી તે સાચવવાની સȶંણુ½ જવાબદાર� તમો ૫હ°લા 

૫ëનાની રહ°શે. 

21) તમોને વેચાણ આપેલી િમલકત ર°વƛ Ȼ ુદફતર° તથા સરકાર દફતર° માલીક તર�ક° હમારા 

નામે ચાલે છે તે વેચાણ આપેલ ફલેટવાળ� િમલકત ȶરુȱ ું  જ તમો તમારા નામે તમારા 

ખચ± માલીક તર�ક° દાખલ કર� કરાવી લો સહ� અને તે માટ° જોઈતી સહ�, સંમતી, જવાબ, 

કȸુલાત, ƨ ટ°ટમેƛ ટ, ડ°કલેર°શન, એફ�ડ°વીટ િવગેર° હમોએ હરહંમેશ આ૫વા સહ� અને આ 

વેચાણ દƨ તાવેજના આધાર° ૫ણ સદરɆુ િમલકત તમો તમારા નામે માલીક તર�ક° દાખલ 

કર� કરાવી લો સહ�. 

22) તમોને વેચાણ આપેલી ફલેટવાળ� િમલકતના સરકાર તથા લાગતી વળગતી કચેર�ના 

આજદ�ન Ʌુધીના તમામ વેરા િવગેર°ના ં નાણાં હમો વેચાણ આ૫નાર° માલીક તર�ક° ભર� 

દ�ધા છે અને સદરɆુ િમલકત Ӕગેના આજદ�ન ૫છ�ના તમામ વેરા િવગેર°ના નાણાં 

માલીક તર�ક° તમોએ ભરવાના છે સહ�. 

23) સદરɆુ એપાટ½મેƛ ટમાં અલગ અલગ ફલેટ ધારણ કરનારાઓ �બƣ ડӄગ મેઈƛ ટ°નƛ સ માટ° Ȑ 

મંડળ�, સોસાયટ�, કં૫ની, સંƨ થા બનાવે તેમાં તમો ૫હ°લા ૫ëનાએ ફરĥયાત સƟ ય તર�ક° 

દાખલ થવાȵુ ં  છે અને તેના Ӕગેનો Ȑ ખચ½ આવે તે ફાળે ૫ડતો તમો ૫હ°લા ૫ëનાએ 

ભોગવવાનો છે અને ૫હ°લા ૫ëના ખચ½ આ૫વામાં કɅુર કરો તો બાક�ના ધારણ કરનારા 

તમો ૫હ°લા ૫ëના સામે કાયદ°સરના ૫ગલાં લેવા અને તેવી રકમ વɅુલ લેવા હકકદાર 

રહ°શે સહ�. સદરɆુ મંડળ�, સોસાયટ�, કં૫ની, સંƨ થા વખતોવખત Ȑ ઠરાવો કર° તેમજ 

મેઈƛ ટ°નƛ સ િવગેર°ની Ȑ ફ� નકક� કર° તથા Įƣ સ, ર°Ɗ Ȼલુેશƛ સ ઘડ° તે તમો ૫હ°લા ૫ëનાને 

બંધનકતા½ રહ°શે અને તે Ⱥુજબ મેઈƛ ટ°નƛ સની રકમ તથા અƛ ય રકમો તમોએ મજȢુર 

મંડળ�, સોસાયટ�, કં૫ની, સંƨ થામાં િનયિમત૫ણે ભરપાઈ કરવાની રહ°શે અને તેમાં તમો 

૫હ°લા ૫ëના કɅુર કરો તો નકક� થયેલ Įƣ સ ર°Ɗ Ȼલુેશƛ સ ઠરાવ િવગેર° અƛ વયે તમો સામે 

કાયદ°સરની કાય½વાહ� કરવા તેમજ રાɅુક� સગવડોનો વ૫રાશ બંધ કરવા તેવી મંડળ�, 

સોસાયટ�, કં૫ની, સંƨ થા હકકદાર રહ°શે સહ� અને તે િવĮƋ ધ તમો ૫હ°લા ૫ëનાની કોઈ 

તકરાર ચાલે નહӄ. 
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24) આખી યોજનામાં મેઈƛ ટ°નƛ સ માટ° મજȢુર મંડળ�, સોસાયટ�, કં૫ની, સંƨ થા Ȑ કાર�ગરો, 

એƛ ĥનીયર, મેનેજર િવગેર°ની િનમȰુંક કર° તેઓ િમલકતમાં દાખલ થવા માટ° હકકદાર 

રહ°શે તેમજ િમલકતના હાલના ક°બલ, પાઈ૫ લાઈન, °˾નેજ, ડકટ િવગેર°ની મરામત માટ° 

તથા નવી નાંખવા માટ° જĮર� તમામ કાય½વાહ� કર� શકશે અને તેમાં તમોએ હરહંમેશ 

સહકાર આ૫વાનો રહ°શે. તેવા ર�પેરકામ અથવા મેઈƛ ટ°નƛ સના કારણે કોઈ૫ણ રાɅુક� 

સગવડો હંગામી યાને ટ°Ⱥ્  ૫રર� ƨ વĮપે બંધ કરવામાં આવે તો તે સામે તમારો કોઈ વાંધો 

ચાલશે નહӄ ક° તે સામે તમો કોઈ ȵુકશાની ક° કલેઈમ કરવા ૫ણ હકકદાર રહ°શો નહӄ. 

25) સદરɆુ તમોને વેચાણ આપેલી િમલકતમાં કોઈ૫ણ ̆કારની મેƛ Ȼફુ°કચરӄગ ̆ɂ ૃ િĂ ક° હ°વી 

મશીનર� Ⱥુક� શકાશે નહӄ ક° અƛ ય ધારકોને ƛ Ȼસુƛ સ, ́ાસ, પોƣ Ȼશુન િવગેર° થાય તેવા 

કોઈ ȢૃƗ ય કર� શકાશે નહӄ ક° ƨ ˼ કચરને વાઈ̈ેશન થાય તેવી કોઈ ̆ɂ ૃ િĂ ૫ણ કર� શકાશે 

નહ�. કોઈ૫ણ ધારક તેના પોતાના ક° પોતાના ƨ ટાફના ક° અƛ ય કોઈ૫ણ ƥ ય�કતના 

વા�ણજય/ઔધો�ગકના હ°ȱ ુ  માટ° ઉ૫યોગ કર� શકશે નહӄ. 

26) નીચે શીડȻુલમાં જણાવેલી િમલકત સહ�ત ફાળે ૫ડતી વગર વહҰચાયેલા �હƨ સાની જમીન 

૫ણ તમો ૫હ°લા ૫ëનાને વેચાણ આ૫વામાં આવી છે તે વગર વહҰચાયેલા �હƨ સાની 

જમીનની હદɆુદથી વહҰચણ કરવાની માંગણી કદ� તમો ૫હ°લા ૫ëનાએ કરવાની નથી અને 

સદરɆુ વગર વહҰચાયેલી જમીનનો ૫રોë કબજો આજરોજ તમો ૫હ°લા ૫ëનાને Ʌુ̆ત 

કયҴ છે. સદરɆુ વગર વહҰચાયેલી જમીન તમો ૫હ°લા ૫ëનાની િમલકતના ëે́ફળના 

̆માણમાં તળની જમીનના ̆માણસર �હƨ સા Ⱥુજબ ફાળવણી કર� તમોને વેચાણ આપેલ 

છે Ȑથી તે િસવાય બાક� રહ°તી માજ�ન, રાɅુકા પેસેજ, ƨ ટ°રક°સ, અગાસી િવગેર°મા ં કોઈ 

એકસકɀુઝીવ હકક તમોને આ૫વામાં આવેલ નથી. તે કોમન એ�રયા એસોિસઅશેનમાં 

તબદ�લ કરવામાં આવશે અને તેમાં હમો ̆મોટોરનો કોઈ હકકદાવો રહ°શે નહӄ. 

27) મજȢુર �બƣ ડӄગમાં રાɅુક� સગવડો Ȑવી ક° ˴ાઉƛ ડ ફલોર ૫ર ȣુƣ ɀ ુ પા�ક�ગ, દર°ક 

�બƣ ડӄગમાં ર લીફટ, ફલોરӄગ, કોમન ટોયલેટ બાથĮમ, સીસીટ�વી ક°મેરા સાથેની સીƨ ટમ, 

કોમન ઈલેક˼�ફ�ક°શન, કોમન એર�યા જનર°ટર, ફાયર સેફટ�ની સામ˴ી, ક�ડસ Ɯ લે એર�યા 

િવગેર° આ૫વામાં આવેલ છે અને તેનો રાɅુકો ઉ૫યોગ તમોએ અƛ ય Ȼુ િનટ ધારકો જોડ° 

કરવાનો રહ°શે અને તે રાɅુકા ઉ૫યોગમાં હરકત ક° દખલ થાય ક° Ӕતરાય થાય તેɂું  કોઈ 

ȢૃƗ ય ૫હ°લા ૫ëના ક° તમો ૫હ°લા ૫ëના પાસેથી ખર�દનારાઓએ હɅ ્તે ૫રહƨ તે કરɂુ-ં

કરાવɂું  યા કરવા દ°ɂ ું  નહӄ અને તેɂું  કોઈ ȢૃƗ ય ૫હ°લા ૫ëના ક° ૫હ°લા ૫ëના પાસેથી 

ખર�દનારાઓ હƨ તે ૫રહƨ તે કર°-કરાવે તો સદરɆુ કોƠƜલેëના અƛ ય Ȼુ િનટ ધારણ 

કરનારાઓની Ȑ કોઈ સંƨ થા યા મંડળ, સોસાયટ�, એસોસીએશન હોય તો તેઓ 
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અને/અથવા હમો બીĤ ૫ëના તમો ૫હ°લા ૫ëનાને ક° તમો ૫હ°લા ૫ëના પાસેથી 

ખર�દનારાઓને તેમ કરતા અટકાવી શકશે સહ� અને તે િવĮƋ ધ તમો ૫હ°લા ૫ëના ક° તમો 

૫હ°લા ૫ëના પાસેથી ખર�દનારાઓની કોઈ તર-તકરાર ચાલે નહӄ અને કર° તો તે આથી 

રદબાતલ થાય સહ�. હમો બીĤ ૫ëનાએ સદરɆુ �બƣ ડӄગ મંȩુર થયેલા Ɯ લાન Ⱥુજબ નɂુ  

જ બાંધેɀ ુ છે અને તે �બƣ ડӄગ મેઈƛ ટ°નƛ સ કરવાની જવાબદાર� તમો ૫હ°લા ૫ëનાની અƛ ય 

Ȼુ િનટધારકો સાથે સંȻ ુકત રહ°શે અને/અથવા Ȑ સોસાયટ� મંડળ� કં૫ની અથવા 

એસોિસએશન બને તે મજȢુર �બƣ ડӄગ મેઈƛ ટ°ઈન કરવા માટ° Ȑ ઠરાવો, િનયમો િવગેર° ઘડ° 

તેȵુ ં  પાલન તમો ૫હ°લા ૫ëનાએ કરવાȵુ ં  રહ°શે અને તેમાં તમો ૫હ°લા ૫ëના 

અને/અથવા અƛ ય કોઈ Ȼુ િનટધારક કɅુર કર° અને કોઈક સંજોગોમાં મજȢુર સોસાયટ�, 

મંડળ�, એસોિસએશન �બƣ ડӄગ મેઈƛ ટ°ઈન કરવામાં યા યથાયોƊ ય સમયે તેȵુ ં  જĮર� 

સમારકામ, કલર િવગેર° કામકાજ કરવામાં કɅુર કર° અને તેના કારણે �બƣ ડӄગને ક° 

�બƣ ડӄગના કોઈ૫ણ ભાગને ȵુકશાન થાય તો તેની હમાર� બીĤ ૫ëનાની કોઈ૫ણ 

̆કારની જવાબદાર� રહ°શે નહӄ. 

28) તમો ૫હ°લા ૫ëનાએ આખી �બƣ ડӄગની કોઈ૫ણ રાɅુક� જƊ યા, પેસેજ, �દવાલ, પીલર ક° 

બહારની કોમન પા�ક�ગવાળ� જƊ યામાં કોઈ૫ણ બોડ½, હોડӄગ, સાઈનેજ, નેમ Ɯ લેટ િવગેર° 

Ⱥ ુકાવવાના નથી ક° �ચતરાવવાના નથી અને તે માટ° હમો બીĤ ૫ëના અથવા સƟ યોની 

મંડળ, સોસાયટ�, કં૫ની, સંƨ થા નકક� કર° તે જƊ યા ૫ર જ તેɂું  બોડ½ ક° નેમ Ɯ લટે Ⱥુકવાના 

રહ°શે. 

29) ૫હ°લા ૫ëનાંએ ક° તેમના તરફ° કોઈએ આખા �બƣ ડӄગના બાહય દ°ખાવમાં ક° રંગમાં 

કોઈ૫ણ ફ°રફાર કરવા કરાવવાનો રહ°શે નહӄ. 

30) વેચાણ કરાર Ⱥુજબ ફલેટની બાંધકામની કોઈ ëિત રહ� ગઈ હોય તેવાં �કƨ સામાં એલોટ� 

કબજો મેળƥ યેથી પાચં વષ½મા ં ̆મોટરના Ƌ યાન ઉ૫ર લાવશે અને જો શકય હોય તો તેવી 

ખામી ̆ાયોજક Ďારા Ʌુધાર� આ૫વામા ંઆવશે ૫રંȱ ુ  તેવી કોઈ ëિત ક° ખામી એલોટ�ની 

બેદરકાર�ના કારણે થયેલ હોય તો તેવી ખામી ક° ëિત ȳુર કરવાની જવાબદાર� ̆યોજકની 

રહ°શે નહӄ. એવી ખામીઓ ક° Ȑ વક½મેનશી૫ની ખામીઓ ક° એવી ખામીઓ ક° સેવાઓ Ȑ 

̆ાયોજકના કં˼ોલની બહાર હોય તેવી ખામીઓ ક° સેવાઓ માટ° ̆ાયોજક જવાબદાર રહ°શે 

નહӄ. 

31) આ દƨ તાવેજમાં Ȑ શરતો જણાવેલી છે તે શરતો તમોને તથા તમાર� પાસેથી ˼ાƛ સફર 

લેનારને અથવા તમારા ભાȮુતો, લાયસƛ સી િવગેર° તમામને લાȤુ ૫ડશે. 
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32) સદરɆુ િમલકતના દƨ તાવેજ સાથે ƨટ°Ơપ એકટ અƛ વયે ફોમ½ ન.ં૧ તથા ઈȵ્  ȶટુ શીટ રȩુ 

કર°લ છે. 

33) સદરɆુ ઈમારતમાં આવેલ ફલેટ Ӕગેની અમોએ ̆મોટર° ર�યલ એƨ ટ°ટ (ર°Ɗ Ȼલુેશન અને 

ડ°વલ૫મેƛ ટ) એકટ-ર૦૧૬ની જોગવાઈ હ°ઠળ સĂાિધકાર� પાસે રĥ ન.ં............... તા. થી 

નҭધણી કરાવેલ છે અને તે Ӕગેȵુ ં  સાટાખત અમોએ ''ર°રા'' કાયદાની કલમ-૧૪ Ⱥુજબ 

અ.ન.ં............ તા............... થી નҭધાવેલ છે. Ȑથી આ૫ણે બંને ૫ëકારોએ ઉ૫રોકત 

વણ½વેલ ''ર°રા'' ના કાયદાની ȩુદ� ȩુદ� કલમોȵુ ં  પાલન કરવાȵુ ં  રહ°શે. Ȑને આથી ƨપƧ ટ 

કરવામાં આવે છે. 

34) સદરɆુ વેચાણ દƨ તાવેજ Ӕગેની ƨ ટા૫ં ફ�, રĥƨ ˼ °શન ફ�, વક�લ ફ� િવગેર° તમામ 

આȵુસાં �ગક ખચ½ તમો વેચાણ લેનાર° ભોગƥ યો છે અને ભિવƧ યમાં મજȢુર દƨ તાવેજ Ӕગે 

ȣુટતી ƨ ટા૫ં ડȻુટ� ભરવાની આવે તો તે ૫ણ તમો વેચાણ લેનાર° ભરવાની છે સહ� અને તે 

Ӕગે હમાર� કોઈ જવાબદાર� રાખવામાં આવી નથી. 

35) બીĤ ૫ëના કં૫ની-Įષીક°શ ઈƛ ̇ ા̆ોȐકટસ ̆ા.લી.-વતી આ વેચાણ દƨ તાવેજ કરવા માટ° 

કં૫નીની બોડ½ ઓફ ડ�ર°કટસ½ની મીટӄગમાં કં૫નીના એક અિધȢૃત ƥ ય�કત : રાȐશ કȵુભાઈ 

સાવલીયા, ઉ.આ.વ. : ૫૨, ધંધો : વેપાર, ઠ°કાȰુ ં: બી-૩૭, સાધના સોસાયટ�, વરાછા રોડ, 

Ʌુરત નાને કંપનીની બોડ½ ઓફ ડ�ર°કટરસ½ની મીટӄગમાં થયેલ ઠરાવ અȵુસાર સĂા અને 

અિધકાર આ૫વામાં આવેલ છે. 
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-: શીડȻુલ-૧ :- 

-// વેચાણ આપેલી િમલકતની િવગત//- 

ડ�ƨ ˼ �કટ : Ʌુરત, સબ-ડ�ƨ ˼ �કટ : અડાજણ (Ʌુરત સીટ�), મોȐ ગામ : કોસાડના ર°.સવ± ન.ં 

૪૫/ર, Ȑનો ƞ લોક ન.ં૭૯ વાળ� �બનખેતીની જમીન ક° Ȑȵું  ëે́ ફળ હ°.આર° ૦-૬૫-૭૬ ચો.મી. 

જમીન તથા તેને લાȤુ પોત ખરાબાȵુ ëે́ ફળ હ°.આર°. ૦-૦ર-૦ર ચો.મી. જમીન આમ Ȣુલ હ°.આર°. 

૦-૬૭-૭૮ ચો.મી. વાળ� જમીન ક° Ȑ ટ�.પી. ƨ ક�મ ન.ંર૩ (કોસાડ) માં ફાઈનલ Ɯ લોટ ન.ં૩૧ 

ફાળવવામાં આવેલ છે Ȑȵું  ëે́ ફળ ૪૭૪૫ ચો.મી. છે તે રહ°ણા ંક તથા વા�ણજયના હ°ȱ ુ  વાળ� 

�બનખેતીની જમીન ઉ૫ર ''વૈƧ ણોદ°વી ર°સીડ°ƛ સી'' ના નામથી ઓળખાતી યોજનામાં ''.........'' 

ટાવરના ........માળ ૫ર આવેલા Ɲલેટો પૈક� ફલેટ ન.ં.......... Ȑȵું  કારપેટ એ�રયા Ⱥુજબȵું  ëે́ફળ 

.......... ચો.મી.છે તે િમલકત તથા �બƣ ટઅ૫ એ�રયા Ⱥુજબȵું  ëે́ ફળ .......... ચો.મી. છે તથા વોશ 

એર�યા........... ચો.મી. છે તથા આખી યોજનાની તળની જમીનમાં વગર વહҰચાયેલા ......... ચો.મી. 

ના �હƨ સાની જમીન સ�હતની િમલકત તથા તેને લાગતા વળગતાં Ӕદરના તથા બહારના તમામ 

હકકો સ�હત.  

મજȢુર આખી યોજનાની ચȱ ુ �દ�શા નીચે Ⱥુજબ છે. 

ઉĂર°  : લાȤુ ર૪ મીટરનો ટ�.પી. રોડ 

દ�ëણ   : લાȤુ ફા. Ɯ લોટ ન.ં૩ર વાળ� જમીન 

ȶવુ±  : લાȤુ ફા. Ɯ લોટ ન.ં ૩૦ વાળ� જમીન 

૫િƦ ચમે  : લાȤુ ૯ મીટરનો ટ�.પી. રોડ 
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-: શીડȻુલ-રઃ- 

-//રાɅુકા વ૫રાશની સગવડો અને Ʌુિવધાઓનીિવગત//- 

એ. ȣુƣ ɀ ુપા�ક�ગ 

બી. ગાડ½ન   

સી. એક એપાટ½મેƛ ટમાં બે લીફટ 

ડ�. ફલોરӄગ (કોમન એ�રયામાં િવ˼�ફાઈડ ટાઈƣ સ તથા ˴ેનાઈટ તથા પા�ક�ગ એ�રયામાં કોટા 

ƨ ટોન) 

ઈ. રોડ-રƨ તા આર.સી.સી.  

એફ. સીસીટ�વી ક°મરા સાથેની સીƨ ટમ 

ĥ. કોમન ઈલેક˼�ફ�ક°શન  

એચ. કોમન એર�યા જનર°ટર  

આઈ. ફાયર સેફટ�ની સામ˴ી 

Ȑ.  દાદરની ર°લӄગ 

ક°. અƛ ડર ˴ાઉƛ ડ અને ઓવરહ°ડ પાણીના ટા ંકા 
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-: શીડȻુલ-૩:- 

-//સમ˴ યોજના/ઈમારતનીિવગત//- 

ડ�ƨ ˼ �કટ : Ʌુરત, સબ-ડ�ƨ ˼ �કટ : અડાજણ (Ʌુરત સીટ�), મોȐ ગામ : કોસાડના ર°.સવ± ન.ં 
૪૫/ર, Ȑનો ƞ લોક ન.ં૭૯ વાળ� �બનખેતીની જમીન ક° Ȑȵું  ëે́ ફળ હ°.આર° ૦-૬૫-૭૬ ચો.મી. 
જમીન તથા તેને લાȤુ પોત ખરાબાȵુ ëે́ ફળ હ°.આર°. ૦-૦ર-૦ર ચો.મી. જમીન આમ Ȣુલ હ°.આર°. 
૦-૬૭-૭૮ ચો.મી. વાળ� જમીન ક° Ȑ ટ�.પી. ƨ ક�મ ન.ંર૩ (કોસાડ) ના ફાઈનલ Ɯ લોટ ન.ં૩૧ વાળ� 
૪૭૪૫ ચો.મી. રહ°ણા ંક તથા વા�ણજયના હ°ȱ ુ  વાળ� �બનખેતીની જમીન ઉ૫ર ''વૈƧ ણોદ°વી 
ર°સીડ°ƛ સી'' ના નામથી ઓળખાતી યોજનામાં રહ°ણા ંક તથા વા�ણજયના હ°ȱ ુ  માટ° બાંધકામ કર°લ છે 
તે િમલકત. 

 
˴ાઉƛ ડ ફલોર : ("એ" અને "બી" ટાવરમાં ȳુકાનો) એƛ ˼ °ƛ સ ગેટ, ȳુકાનો, િસકȻુર�ટ� 

ક°�બન, એƛ ˼ °ƛ સ ફોયર, મીટર બોકસ, �ચƣ ˾ન Ɯ લ ેએ�રયા, ગાડ½ન, 
પા�ક�ગ 

૫હ°લા માળથી સાતમો માળ : (ટાવર-એ, બી, ઈ, એફ, ĥ, એચ) પસેેજ દાદર, લીફટ, એ.સી.ના 
આઉટડોર Ȼુ િનટ Ⱥુકવાના ડક તથા અȵુ˲મે ....... તથા ......... 
Ȼ ુ િનટો િવગેર° Ɯ લાનમાં દશા½ƥ યા Ⱥુજબ. 

૫હ°લા માળથી સાતમો માળ : (ટાવર-સી, ડ�) પસેેજ દાદર, લીફટ અને સાતમા માળે ટ°ર°સ, 
એ.સી.ના આઉટડોર Ȼુ િનટ Ⱥુકવાના ડક તથા અȵુ˲મે ....... તથા 
......... Ȼ ુ િનટો િવગેર° Ɯ લાનમાં દશા½ƥ યા Ⱥુજબ. 

મજȢુર આખી યોજનાની ચȱ ુ �દ�શા નીચે Ⱥુજબ છે. 

ઉĂર°  : લાȤુ ર૪ મીટરનો ટ�.પી. રોડ 

દ�ëણ   : લાȤુ ફા. Ɯ લોટ ન.ં૩ર વાળ� જમીન 

ȶવુ±  : લાȤુ ફા. Ɯ લોટ ન.ં ૩૦ વાળ� જમીન 

૫િƦ ચમે  : લાȤુ ૯ મીટરનો ટ�.પી. રોડ 
 

ઉ૫રની િવગતનો આ વેચાણ દƨ તાવેજ હમોએ હમાર� રાĥȣુશીથી તથા અકકલ 
હҭશીયાર�માં વા ંચી, વંચાવી, સમĥ, િવચાર�, કોઈના કોઈ૫ણ Ĥતના દાબ-દબાણ ક° ̆લોભન 
િવના તન અને મનની ƨ વƨ થ અને સાવધ અવƨ થામા,ં બીનક°ફ હાલતમાં તમોને કર� આƜ યો છે Ȑ 
હમોને કȸુલ, મંȩુર અને બંધનકતા½ છે સહ� અને થાય સહ� અને રહ°શે સહ�. 
અ́ે...................................મȱ ુ   ત́ે...................................શાખ 
 
...........................................  ............................................. 
    
 
...........................................  ............................................. 



 

 
 

2

-:: વેચાણ દƨ તાવેજ ::- 

    Įા................./- 
આજરોજ તાર�ખ : ..........,વાર : ..........,માહ° : ....................,સને : ર૦ર૦ના 

Ӕ˴ેĥ �દને..... 

આ વેચાણ દƨ તાવેજ લખાવી લેનાર યાને વેચાણ લેનારાઃ- 

.............................. 
Ĥતના : �હ�ȳુ, ઉ.આ.વ. : ......., ધંધો : ......,   
રહ°.: ................................. 
(P.A.No................................) 

તે ૫હ°લા ૫ëના... 
જોગ �લ., 

આ વેચાણ દƨ તાવેજ લખી આ૫નાર યાને વેચાણ આ૫નારાઃ- 

Įષીક°શ ઈƛ ̇ ા̆ોȐકટસ ̆ા.લી.  
(RUSHIKESH INFRAPROJECTS PRIVATE LIMITED)  
(PAN No. AAECR4459F)  
તફ² તથા વતી તેના અિધȢૃત �ડર°કટર : રાȐશ કȵુભાઈ સાવલીયા 

ઉ.આ.વ. : ૫૨, ધંધો : વેપાર,   
ઠ°કાȰું : બી-૩૭, સાધના સોસાયટ�, વરાછા રોડ, Ʌ ુરત.  

તે બીĤ ૫ëના... 

હવે ૫છ� ૫હ°લા ૫ëનાઓનો સરળતા ખાતર ''૫હ°લા ૫ëના'', ''એલોટ�'', ''વેચાણ 

રાખનાર'', ''ખર�દનાર'', ''વેચાણ લેનાર'' તર�ક° ૫ણ ઉƣ લેખ કરવામાં આવેલ છે તેમજ 

બીĤ ૫ëનાઓનો સરળતા ખાતર ''બીĤ ૫ëના'', ''̆મોટર'', ''વેચાણ આ૫નાર'', 

''̆યોજક'', ''વેચનાર'' તર�ક° ૫ણ ઉƣ લેખ કરવામાં આવેલ છે. 

તેમજ ̆મોટર તથા એલોટ�ને સંȻુકત ર�તે ''૫ëકારો'' તથા ƥ ય�કતગત ર�તે 

''૫ëકાર'' તર�ક° ઓળખવામાં આવશે. 

૧) જત આ વેચાણ દƨ તાવેજની હમો વેચાણ આ૫નારા તમોને લખી જણાવીએ છ�એ ક° 

આ નીચેના શીડȻુલ-૧ માં જણાવેલા વણ½ન તથા િવગતવાળ� િમલકત હમો વેચાણ 

આ૫નારાની ƨ વતં́ અને સȶંણુ½ માલીક�, કબĤ, ભોગવટા, વહ�વટની ચાલી 
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આવેલી છે અને મજȢુર િમલકત તેના વેચાણ અવેજના નાણાં આ વેચાણ 

દɅ્  તાવેજમાં જણાવેલી િવગતે તમો પાસેથી લઈ તમોને વેચાણ આપી છે અને 

તેના તમોને સȶંણુ½ માલીક, ȺુખƗ યાર અને ̆Ɨ યë કબȐદાર આથી બનાƥ યા છે 

સહ�. Ȑને હવે ૫છ� ''ȳુકાન'', ''Ȼ ુનીટ'', ''િમલકત'', ''સદરɆુ િમલકત'', ''વેચાણ 

આપેલ િમલકત'' તર�ક° ૫ણ સંબોધવામાં આવેલ છે. શીડȻુલ-૧ માં એલોટ�ને 

વેચાણ આપેલ Ȼુિનટȵું  વણ½ન કરવામાં આવેલ છે. તેમજ શીડȻુલ-ર માં વેચાણ 

આપેલ Ȼુ િનટ સાથે સમ˴ યોજનામાં તમામ ȳુકાન હોƣ ડરોને આ૫વામાં આવેલ 

રાɅ ુક� વ૫રાશની સગવડો તથા Ʌુ િવધાઓȵું  વણ½ન કરવામાં આવેલ છે. તેમજ 

શીડȻુલ-૩ માં સમ˴ ''વૈƧ ણોદ°વી ર°સીડ°ƛ સી'' યોજનાȵું  વણ½ન કરવામાં આવેલ છે. 

૨) મોȐ ગામ : કોસાડ, તા.અડાજણ, ĥ. Ʌુરત, ર° .સવ± ન.ં૪૫/ર, Ȑનો ƞ લોક/સવ± 

ન.ં૭૯ ના ટાઈટલ નીચે Ⱥુજબ છે. 

એ) મજȢુર જમીનના Ⱥુળ મા�લક મણીભાઈ ભગવાનĥભાઈ તથા ȧુનીલાલ 

ભȹુતમલ ચાલી આવેલ હતા.ં 

બી) મજȢુર જમીનમાં ગણોતીયા તર�ક° કƣ યાણભાઈ રામાભાઈ ચાલી આવેલ 

હતા અને તેઓȵુ ગણોતીયા તર�ક° નામ દાખલ કરવામાં આવેલ. Ȑ Ӕગેની 

નҭધ ગામ નȺુના ૬ હકક૫́કમાં નҭધ ન.ં૧૩૩૮ પાડવામાં આવેલ છે.  

નҭધ ̆મા�ણત થયેલ છે. 

સી) મજȢુર જમીનના ગણોતીયા કƣ યાણભાઈ રામાભાઈȵું  તા.૧૫/૦૯/૧૯૬૭ 

ના રોજ અવસાન થવાથી તેમના સીધી લીટ�ના વારસદારો તર�ક° (૧) 

ઠાકોરભાઈ કƣ યાણભાઈ, (ર) ભગવતીભાઈ કƣ યાણભાઈ નાઓના નામો 

ર°વƛ Ȼ ુ દફતર° દાખલ કરવામાં આવેલ. Ȑ Ӕગેની નҭધ ગામ નȺુના ૬ 

હકક૫́કમાં નҭધ ન.ંર૩૭૬ થી તા.ર૯/૧૦/૧૯૬૮ ના રોજ પાડવામાં 

આવેલ. Ȑ નҭધ તા.૦૪/૦૪/૧૯૬૯ ના રોજ ̆મા�ણત કરવામાં આવેલ છે. 

આમ, કƣ યાણભાઈ રામાભાઈȵુ અવસાન થવાથી ગણોતીયા તર�ક° 

ઠાકોરભાઈ કƣ યાણભાઈ તથા ભગવતીભાઈ કƣ યાણભાઈ નાઓ ગણોતીયા 

તર�ક° ચાલી આવેલ. 
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ડ�) મજȢુર ગામમાં એક́ીકરણની યોજના લાȤુ ૫ડતા ર° .સવ± ન.ં ૪૫/ર ને 

ƞ લોક ન.ં૭૯ આ૫વામાં આવેલ. Ȑ Ӕગેની નҭધ ગામ દફતર° નȺુના ૬ 

હકક૫́કમાં નҭધ ન.ં૪૫૭૩ થી તા.૧૦/૧૦/૧૯૮૩ ના રોજ પાડવામાં 

આવેલ. Ȑ નҭધ તા.૧૫/૦ર/૧૯૮૪ ના રોજ ̆મા�ણત કરવામાં આવેલ. 

ઈ) મજȢુર જમીનમાં ગણોતીયાઓ પૈક� ભગવતીભાઈ કƣ યાણભાઈȵું  

તા.ર૭/૦ર/ર૦૦૪ ના રોજ અવસાન થવાથી તેમના સીધીલીટ�ના 

વારસદાર તર�ક° (૧) બેનાબેન તે ભગવતીભાઈ કƣ યાણભાઈની િવધવા (ર) 

કȺુબેન ભગવતીભાઈ, (૩) ઈĖરભાઈ ભગવતીભાઈ, (૪) જɃુબેન 

ભગવતીભાઈ, (૫) અĖીનભાઈ ભગવતીભાઈ નાઓના નામ ર°વƛ Ȼ ુદફતર° 

દાખલ થયેલ. Ȑ Ӕગેની નҭધ ગામ નȺુના ૬ હકક ૫́કમાં નҭધ ન.ં૯૪રર 

થી તા.ર૭/૦ર/ર૦૦૪ ના રોજ પાડવામાં આવેલ. Ȑ નҭધ ̆મા�ણત 

કરવામાં આવેલ. 
 

મજȢુર નҭધ ન.ં ૯૪રર Ӕગે ઠાકોરભાઈ કƣ યાણભાઈ Ďારા તકરાર 

ઉઠાવી નાયબ કલેકટર ̒ી ચોયા½સી ̆ાંત Ʌુરત સમë આર.ટ�.એસ./ 

અપીલ/રĥƨ ટડ½ ન.ં૧૬૦/ર૦૦૪ થી અપીલ કર°લ. તે કામે 

તા.૦૯/૦૫/ર૦૦૮ ના રોજ નાયબ કલેકટર̒ી, ચોયા½સી ̆ાંત Ďારા 

ઠાકોરભાઈ કƣ યાણભાઈની અપીલ નામંȩુર કર°લ અને મજȢુર નҭધ 

ન.ં૯૪રર, તા.ર૭/૦ર/ર૦૦૪ ના રોજ યોƊ ય અને કાયદ°સરની હોવાȵુ 

ઠરાવી કાયમ રાખવા Ɇુકમ કર°લ. Ȑ Ɇુકમની નҭધ ગામ નȺુના ૬ હકક 

૫́કમાં નҭધ ન.ં૧૧૧૯૬ થી તા.૧ર/૦ર/ર૦૧૩ ના રોજ પાડવામાં આવેલ 

છે. Ȑ નҭધ તા.ર૫/૦૪/ર૦૧૩ ના રોજ ̆મા�ણત કરવામાં આવેલ છે. 

મજȢુર ચોયા½સી ̆ાંત Ʌુરત સમë આર.ટ�.એસ./અપીલ/રĥ. 

ન.ં૧૬૦/ર૦૦૪, તા.૦૯/૦૫/ર૦૦૮ Ɇુકમ સામે ઠાકોરભાઈ કƣ યાણભાઈ 

નાઓએ મહ°રબાન Ʌુરતના કલેકટર સમë આર.ટ�.એસ./ર�વીઝન 

અરĥ/રĥ. ન.ં૧૪૮/ર૦૦૮ થી ર�વીઝન અરĥ દાખલ કર°લ. Ȑ કામે 

કલેકટર̒ી Ʌુરતે અરજદારની ર�વીઝન અરĥ નામંȩુર કરતો Ɇુકમ 

ફરમાવેલ અને નાયબ કલેકટર̒ી ચોયા½સી ̆ાંતનો Ɇુકમ 
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ન.ંઆર.ટ�.એસ./ર�વીઝન અરĥ/રĥ. ન.ં૧૪૮/ર૦૦૮ યોƊ ય અને 

કાયદ°સરનો Ĥહ°ર કર� કાયમ રાખવા Ɇુકમ કર°લ. આમ, નҭધ ન.ં૯૪રર, 

તા.ર૭/૦ર/ર૦૦૪ યોƊ ય અને કાયદ°સરની કલેકટર ̒ી Ʌ ુરત Ďારા Ĥહ°ર 

કરવામાં આવેલ. 

એફ) Ɨ યારબાદ મોȐ ગામ : કોસાડ, ચોયા½સી તાɀુકામાંથી ̆ાદ°શીક ફ°રફારનો 

કલેકટર સાહ°બના Ɇુકમ તથા સરકાર� Ĥહ°રનામા ̆માણે Ʌ ુરત સીટ� 

તાɀુકામાં સમાવેશ કરવામાં આવેલ. Ȑ Ӕગેની ̆ાદ°શીક ફ°રફારની નҭધ 

ગામ નȺુના ૬ હકક ૫́કમાં નҭધ ન.ં ૯૯૪૫ થી તા.રર/૧ર/ર૦૦૬ ના 

રોજ તથા નҭધ ન.ં૯૯૪૬ થી તા.રર/૧ર/ર૦૦૬ ના રોજ પાડવામાં આવેલ. 

Ȑ નҭધો ̆માણીત કરવામાં આવેલ. 

ĥ) મજȢુર બેનાબેન તે ભગવતીભાઈ કƣ યાણભાઈની િવધવા મોȐ ગામ કોસાડ 

ખાતે તા.રર/૦૯/ર૦૦૫ ના રોજ Ȥજુર� જતા તેમના સીધીલીટ�ના 

વારસદાર તર�ક° (૧) ઈĖરભાઈ ભગવતીભાઈ, (ર) કȺુબેન ભગવતીભાઈ, 

(૩) જɃુબેન ભગવતીભાઈ, (૪) હંસાબેન ભગવતીભાઈ (િનસંતાન મરણ 

તા.૦૧/૦૩/૧૯૯૦), (૫) અĖીનભાઈ ભગવતીભાઈના નામો પૈક� ન.ં૪ 

હંસાબેન ભગવતીભાઈ તા.૦૧/૦૩/૧૯૯૦ ના રોજ િનસંતાન મરણ ગયેલ 

હોય અને ઈĖરભાઈ ભગવતીભાઈ, કȺુબેન ભગવતીભાઈ, જɃુબેન 

ભગવતીભાઈ, અĖીનભાઈ ભગવતીભાઈનાઓના નામ ગામ દફતર° 

અગાઉથી જ ચાલી આવȱ ુ  હોય તેથી Ȥુજર� જનાર બેનાબેન તે 

ભગવતીભાઈ કƣ યાણભાઈની િવધવાȵુ નામ કમી કરવા Ӕગેની નҭધ ગામ 

દફતર° નȺુના ૬ હકક૫́કમાં નҭધ ન.ં૧૦૬૩૪ થી તા.રર/૧૧/ર૦૧૦ ના 

રોજ પાડવામા આવેલ. Ȑ નҭધ તા.ર૮/૦૧/ર૦૧૧ ના રોજ ̆મા�ણત 

કરવામાં આવેલ. 

એચ) મજȢુર જમીન ગણોતધારા હ°ઠળની િનયં́ીત સĂા ̆કારની ચાલી આવેલ 

હોય, વધારાના મામલતદાર અને Ȣૃષીપંચ (ગણોત) ચોયા½સી, Ʌ ુરતનાએ 

તા.૦૩/૦૮/૧૯૫૯ ના રોજ ન.ં૩ર૫ થી ૩ર-ગહ°ઠળ ખર�દ �ક�મત વાષ�ક 

બે સરખા હƜ તે મામલતદાર ચોયા½સીમાં જમા કરાવા બાબત તથા તેȵ ુ 
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ȧુકવȰું જમીન મા�લકને કરવા તથા ગણોતીયાને ગોણતધારાની કલમ ૩ર-

એમ Ⱥુજબȵુ ̆માણ૫́ ઈƨ Ȼ ુ કરવા Ɇુકમ કરવામાં આવેલ. ગે 

વધારાના મામલતદાર અને Ȣૃષીપંચ (ગણોત) ચોયા½સી, Ʌ ુરત નાએ 

તા.૦૩/૦૧/૧૯૮૯ ના રોજ Ɇુકમ ન.ં ગણોત ક°સ-૪૪/૮૮, ૩ર-ગ ના 

Ɇુકમની નકલ આધાર° નҭધ ગામ નȺુના ૬ હકક૫́કમાં નҭધ ન.ં૧૦૯૧૫ 

થી તા.રર/૦૬/ર૦૧ર ના રોજ કરવામાં આવેલ. Ȑ નҭધ 

તા.ર૫/૧૦/ર૦૧ર ના રોજ ̆મા�ણત કરવામાં આવેલ. 

આઈ) મજȢુર જમીનની નકક� થયેલ ખર�દ �ક�મત મહ°રબાન એ˴ીકલચરલ લેƛ ડ 

˼�ƞ Ȼનુલ અને મામલતદાર ચોયા½સીના Ɇુકમ ન.ં૭ર૫ તા.૩૧/૦૫/૧૯૬૧ 

ના રોજ ̆માણ૫́ના આધાર° સદરɆુ જમીનનો ખર�દ �ક�મતનો બોજો કમી 

કરવામાં આવેલ તથા ૩ર-એમ ની જોગવાઈઓ Ⱥુજબ કƣ યાણભાઈ 

રામાભાઈના ઉ૫ર જણાƥ યા Ⱥુજબના વારસદારોને ખર�દ� ̆માણ૫  

આ૫વામાં આવેલ. Ȑ Ӕગેની નҭધ ગામ નȺુના ૬ હકક૫́કમાં નҭધ 

ન.ં૧૦૯૩૩ થી તા.૦૫/૦૭/ર૦૧ર ના રોજ પાડવામાં આવેલી. Ȑ નҭધ 

તા.ર૮/૦૯/ર૦૧ર ના રોજ ̆માણીત કરવામાં આવેલ. 

Ȑ) આમ, મજȢુર જમીનમાં મા�લક તર�ક° ઠાકોરભાઈ કƣ યાણભાઈ, કȺુબેન ઉફ² 

કµલાશબેન ભગવતીભાઈ તે ઈĖરભાઈ ૫ટ°લની ૫Ɨ ની, ઈĖરભાઈ 

ભગવતીભાઈ, અĖીનભાઈ ભગવતીભાઈ, જɃુબેન ઉફ² જયોƗ સનાબેન 

ભગવતીભાઈ તે ગોિવ�દભાઈ ૫ટ°લની ૫Ɨ ની મજȢુર જમીનના 

ગણોતીયામાંથી મા�લક, ȺુખƗ યાર અને ̆Ɨ યેë કબȐદાર થયેલા. 

ક°) મજȢુર જમીન ગણોતધારાની કલમ-૪૩ ને આધીન ̆િતબંધીત સĂા 

̆કારની ચાલી આવેલ હોય, સદરɆુ જમીનને �બનખેતી રહ°ણાંક હ°ȱ ુ  માટ° 

ȩુની શરતમાં તબદ�લ કરવા માટ° અરĥ કરતા મહ°રબાન કલેકટર̒ી 

Ʌુરતના Ɇુકમ નં. ગણત-૩/ર�.એસ.આર. ન.ંરર/૧૬/વશી. ૧ર૫ર થી 

૧ર૬૩/ર૦૧૬ ઓનલાઈન ફાઈલ ન.ંર૪૭૪ર તા.૦૯/૦૯/ર૦૧૬ ના રોજ 

Ɇુકમથી િ̆મીયમની રકમ Įા.૧,ર૩,૩૭,૦૦૦/- ȶરુા ચલણ ન.ં૧ર૦/ર૦૧૬ 

થી તા.૦૯/૦૮/ર૦૧૬ થી વɅુલ લઈ સદરɆુ જમીન �બનખેતી રહ°ણાંક હ°ȱ ુ  
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માટ° ȩુની શરતમાં તબદ�લ કરતો Ɇુકમ કરવામાં આવેલ. Ȑ Ɇુકમની નҭધ 

ગામ નȺુના ૬ હકક ૫́કમાં અȵુ˲મ નં.૧ર૧૬ર થી તા.૩૦/૦૯/ર૦૧૬ 

ના રોજ પાડવામાં આવેલ. Ȑ નҭધ તા.ર૯/૧૧/ર૦૧૬ ના રોજ ̆મા�ણત 

કરવામાં આવેલ. 

એલ) મજȢુર જમીનને રહ°ણાંક તથા વા�ણજયના હ°ȱ ુ  માટ° �બનખેતીના વ૫રાશ 

માટ° મહ°રબાન Ʌુરતના કલેકટર સાહ°બ સમë અરĥ કરતાં મહ°રબાન 

કલેકટર̒ી Ʌુરતના Ɇુકમ નંબર : એ/જમન/તતકાલ/એસ.આર. 

ન.ંરર૯/૧૬/આઈડ� ન.ં૩૧૧૯૫/વશી. ૯૯૧ થી ૧૦૦૫/ર૦૧૭ 

તા.૧૮/૦ર/ર૦૧૭ થી રહ°ણાંકના હ°ȱ ુ  માટ° �બનખેતીની ૫રવાનગી 

આ૫વામાં આવેલ. Ȑ Ӕગેની નҭધ ગામ નȺુના ૬ હકક૫́કમાં અȵુ˲મ 

ન.ં૧ર૫૫૮ થી તા.૦૫/૦૫/ર૦૧૮ ના રોજ કરવામાં આવેલ.  

તા.ર૧/૦૭/ર૦૧૮ ના રોજ ̆મા�ણત કરવામાં આવેલ. 

એમ) સદરɆુ જમીનને Ʌુરત મહાનગર પા�લકા Ďારા ટ�.પી. ƨ ક�મ ન.ંર૩(કોસાડ) 

લાȤુ ૫ડતા સદરɆુ જમીનને ફાઈનલ Ɯ લોટ ન.ં૩૧ ફાળવવામા ંઆવેલ. 

એન) મજȢુર જમીન મા�લકો ઠાકોરભાઈ કƣ યાણભાઈ, કȺુબેન ઉફ² કµલાશબેન 

ભગવતીભાઈ તે ઈĖરભાઈ ૫ટ°લની ૫Ɨ ની, ઈĖરભાઈ ભગવતીભાઈ, 

અĖીનભાઈ ભગવતીભાઈ, જɃુબેન ઉફ² જયોȱ્  સનાબેન ભગવતીભાઈ તે 

ગોિવ�દભાઈ ૫ટ°લની ૫Ɨ ની નાઓએ મજȢુર જમીન ̒ી હર� કોપҴર°શન એક 

રĥƨ ટડ½ ભાગીદાર� પેઢ�ને વેચાણથી આપેલી. Ȑ Ӕગેનો રĥƨ ટડ½ વેચાણ 

દƨ તાવેજ મહ°રબાન Ʌુરતના સબ-રĥƨ ˼ ાર સાહ°બની કચેર�માં અȵુ˲મ 

ન.ં૧૫૯૯૦ થી તા.૧૧/૦૭/ર૦૧૭ ના રોજ નҭધવામા ંઆવેલ. તે Ӕગેની 

નҭધ ગામ નȺુના ૬ હકક ૫́કમાં નҭધ ન.ં૧ર૫૬ર થી તા.૦૯/૦૫/ર૦૧૮ 

ના રોજ પાડવામાં આવેલ છે. Ȑ નҭધ તા.૦૩/૦૭/ર૦૧૮ ના રોજ 

̆માણીત કરવામાં આવેલ છે. 

ઓ) મજȢુર જમીન મહ°રબાન મામલતદાર Ʌુરત શહ°ર અડાજણનાઓના Ɇુકમ 

ન.ંજમન/Ȭુકડા કમી/નҭધ કોસાડ/વશી ર૦૭-ર૦૮/ ર૦૧૯ 

તા.૩૦/૦૪/ર૦૧૯ થી Ȭુકડા કમીની નҭધ કરવામાં આવેલ. Ȑ Ӕગેની 
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નҭધ ગામ નȺુના ૬ હકક૫́કમાં નҭધ ન.ં૧ર૮૧૬ થી તા.ર૫/૦૬/ર૦૧૯ 

ના રોજ નҭધવામાં આવેલ. Ȑ નҭધ તા.૧૩/૦૮/ર૦૧૯ ના રોજ ̆માણીત 

કરવામાં આવેલ. 

પી) મજȢુર જમીનમાં યાને મોȐ. અડાજણ, તા.અડાજણ, ĥ. Ʌુરત, સવ± 

ન.ં૪૫/ર, ƞ લોક ન.ં૭૯, ëે́ફળ ૬૭૭૮ ચો.મી. ˾ાફટ ટ�.પી. ƨ ક�મ ન.ંર૩ 

(કોસાડ) ફાઈનલ Ɯ લોટ ન.ં૩૧ ની ૪૭૪૫ ચો.મી. જમીનમાં �બનખેતી 

રહ°ણાંક હ°ȱ ુ  માટ° શરત ફ°રની ૫રવાનગી Ɇુકમ ન.ં ગણત-૩/ ર�.એસ.આર. 

ન.ંરર/૧૬/વશી. ૧ર૫ર થી ૧ર૬૩/ર૦૧૬ ઓનલાઈન ફાઈલ ન.ંર૪૭૪ર 

થી આ૫વામાં આવેલ તે મંȩુર�ના ફાઈનલ Ɯ લોટ ન.ં૩૧ ની ૪૭૪૫ ચો.મી. 

પૈક� ૩૦૦૦ ચો.મી. જમીનમાં વાણીજયના હ°ȱ ુસર ઉ૫યોગ કરવામાં આવેલ 

હ°ȱ ુફ°રની મંȩુર�ના Ɇુકમમાં Ʌ ુધારા Ɇુકમ કર� આ૫વા ̒ી હર� કોપҴર°શનના 

ભાગીદાર ̒ી ર�તેશ મȴુɅ ુદન કતારગામવાલાએ તા.ર૭/૦૮/ર૦૧૯ તથા 

તા.૧૪/૧૧/ર૦૧૯ ની અરĥના આધાર° મોȐ. કોસાડ, તા.અડાજણ, ĥ. 

Ʌુરતના સવ±  ન.ં૪૫/ર, ƞ લોક ન.ં૭૯, ëે́ફળ ૬૭૭૮ ચો.મી. Ȑનો ˾ાફટ 

ટ�.પી. ƨ ક�મ ન.ંર૩ (કોસાડ) ના ફાઈનલ ȶ્  લોટ ન.ં૩૧ ની ૪૭૪૫ ચો.મી. 

જમીન પૈક� ૩૦૦૦ ચો.મી. જમીનમાં વાણીજયના હ°ȱ ુ  માટ° મંȩુર�ના Ɇુકમ 

ન.ંગણત-૩/ર�.એસ.આર. ન.ંરર/૧૬/વશી. ૧ર૫ર થી ૧ર૬૩/ર૦૧૬ 

ઓનલાઈન ફાઈલ ન.ંર૪૭૪ર તા.૦૯/૦૯/ર૦૧૬ ના રોજ શરતોને 

આધીન Ʌુધારા Ɇુકમ કરવામાં આવેલ. Ȑ Ɇુકમની નҭધ ગામ નȺુના ૬ 

હકક૫́કમાં નҭધ ન.ં૧ર૯૪૪ થી તા.૧૩/૦૧/ર૦ર૦ ના રોજ પાડવામાં 

આવેલ. Ȑ નҭધ તા.૦૩/૦૩/ર૦ર૦ ના રોજ ̆મા�ણત કરવામાં આવેલ. 

ɉ)ુ મોȐ : કોસાડ, તા. અડાજણ, ĥ. Ʌુરત ના સવ±/ƞ લોક ન.ં૭૯ ëે́ફળ 

૬૭૭૮ ચો.મી. પૈક� ૩૦૦૦ ચો.મી. માટ° ̒ી હર� કોપҴર°શન ભાગીદાર� 

પેઢ�ના ભાગીદાર ર�તેશ એમ. કતારગામવાલાએ Ȥુજરાત જમીન મહ°Ʌ ુલ 

અિધિનયમ ૧૮૭૯ ની કલમ-૬૫ અ હ°ઠળ �બનખેતી હ°ȱ ુફ°ર મંȩુર� મેળવવા 

તા.૧૧/૦૧/ર૦ર૦ ના રોજ ઓનલાઈન અરĥ કરતાં મજȢુર જમીનનો 

�બનખેતી હ°ȱ ુફ°રની ૫રવાનગી કલેકટર̒ી Ʌુરત નાએ તા.૦૫/૦ર/ર૦ર૦ 
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ના Ɇુકમ ન.ંર૭૫/રર/૧૬/૦૩૭/ર૦ર૦ Ⱥુજબ જમીન મહ°Ʌ ુલ િનયમો 

૧૦૦/૧૦૧ હ°ઠળ આપેલ. Ȑ Ӕગેની ગામ નȺુના ન.ં૬ હકક૫́ક અȵુ˲મ 

ન.ં૧ર૯૫૫ થી તા.૦૫/૦ર/ર૦ર૦ ના રોજ કરવામાં આવેલ. Ȑ નҭધ 

તા.૧૭/૦૩/ર૦ર૦ ના રોજ ̆માણીત કરવામાં આવેલ. 

આર) મજȢુર જમીન Ӕગે એર૫◌ોટ½  ઓથોર�ટ� ઓફ ઈિƛ ડયાને અરĥ કરતા 

એરપોટ½  ઓથોર�ટ� ઓફ ઈિƛ ડયા Ďારા હાઈટ �કલયરƛ સ માટ° નો 

ઓƞ Ȑકશન સટ�ફ�ક°ટ તા.ર૬/૧૧/ર૦૧૯ ના રોજ આપેલ. 

એસ) મજȢુર જમીન ઉ૫ર બાંધકામ કરવા માટ° Ʌ ુરત મહાનગરપા�લકા સમë 

Ɯ લાન રȩુ કર� મંȩુર� માંગતા Ʌુરત મહાનગરપા�લકાએ ટ�ડ�ઓ ડ�પી 

ન.ં૩૭ થી તા.ર૯/૧૦/ર૦ર૦ ના રોજ Ɯ લાન મંȩુર કર� બાંધકામ કરવાની 

૫રવાનગી (ડ°વલ૫મેƛ ટ ૫રમીશન) આપેલ. 

ટ�) Ɨ યારબાદ મજȢુર જમીનના મા�લક ̒ી હર� કોપҴર°શન એક ભાગીદાર� પેઢ� 

તફ² તથા વતી તેના ભાગીદારો (૧) ĥતેƛ ̃  નાȲુભાઈ કતારગામવાલા, (ર) 

વીર°ƛ ̃  નાȲુભાઈ કતારગામવાલા, (૩) શરદભાઈ પો૫ટભાઈ કાક�ડયા, (૪) 

રાȐશભાઈ નારણભાઈ વાઘાણી, (૫) મિનષ મહ°ƛ ̃ Ȣુમાર કતારગામવાલા, 

(૬) ર�તેશ મȴુɅ ુદન કતારગામવાલા, (૭) �હ�માɃુ મહ°ƛ ̃Ȣુમાર 

કતારગામવાલા નાઓ પાસેથી સદરɆુ જમીન હમો બીĤ ૫ëના કં૫નીએ 

તા.૧૧/૧૧/ર૦ર૦ ના રોજ વેચાણ રાખેલી. Ȑ Ӕગેનો વેચાણ દƨ તાવેજ 

મહ°રબાન Ʌુરતના સબ રĥƨ ˼ ાર સાહ°બની કચેર� (કતારગામ-૪) માં ૧ 

નંબરની ȸુકમાં અ.ન.ં૧૯૬૦૫ થી તા.૧૧/૧૧/ર૦ર૦ ના રોજ નҭધાયેલ છે. 

Ȑ વેચાણ દƨ તાવેજ Ӕગેની નҭધ ર°વƛ Ȼ ુ દફતર° એƛ ˼ � ન.ં.......... થી 

તા............. ના રોજ પાડવામાં આવેલ છે. Ȑ નҭધ તા................... ના રોજ 

̆મા�ણત કરવામાં આવેલ છે. 

Ȼ)ુ આમ, નીચે શીડȻુલમાં જણાવેલી જમીન બીĤ ૫ëના કં૫નીની ƨવતં́ 

મા�લક� અને ̆Ɨ યë કબĤ, ભોગવટાની ચાલી આવેલી છે. 

વી) Ɨ યારબાદ બીĤ ૫ëના કં૫નીએ મજȢુર જમીન ઉ૫ર ''વૈƧ ણોદ°વી ર°સીડ°ƛ સી'' 

ના નામથી ઓળખાતી યોજનાȵું  આયોજન કર°ɀું  છે. આમ, નીચે શીડȻુલમાં 
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જણાવેલી િમલકત બીĤ ૫ëના કં૫નીની ƨ વતં́ મા�લક� અને ̆Ɨ યë 

કબĤ, ભોગવટાની ચાલી આવેલી છે. 

૩) બીĤ ૫ëના Įષીક°શ ઈƛ ̇ ા̆ોȐકટસ ̆ા.લી. કં૫ની વતી રાȐશ કȵુભાઈ 

સાવલીયાને આ કં૫ની વતી કાયદ°સરની કાય½વાહ� કરવા, વહ�વટ કરવા, દƨ તાવેજ 

ઉ૫ર સહ� કરવા બીĤ ૫ëના કં૫નીએ સĂા આપેલ છે. Ȑ ચાɀુ અને અમલમાં છે 

અને તે રદ કરવામાં આવેલ નથી અને તે સĂાના આધાર° રાȐશ કȵુભાઈ 

સાવલીયાએ બીĤ ૫ëના કં૫નીના �ડર°કટર તર�ક° હાલનો દƨ તાવેજ કર� આપેલ 

છે. 

૪) ઉ૫રોકત િવગતે બાંધકામ કર°લ રહ°ણાંક તથા વા�ણજય હ°ȱ ુ  માટ°ની ઈમારત 

''વૈƧ ણોદ°વી ર°સીડ°ƛ સી'' ના નામથી બાંધકામ કર°લ છે. સદરɆુ ''વૈƧ ણોદ°વી 

ર°સીડ°ƛ સી'' ના નામથી ઓળખાતી ઈમારત Ȑની િવગત તથા ચȱ ુસ�મા આ સાથે 

નીચે શીડȻુલ-૩ માં આ૫વામાં આવેલ છે. તે યોજનામાં ટાવર - એ અને બી માં 

˴ાઉƛ ડ ફલોર ૫ર આવેલ ȳુકાન ન.ં........ કારપેટ એ�રયા ......... ચો.મી. Ȑનો 

�બƣ ટઅ૫ એ�રયા........... ચો.મી. છે તે ȳુકાન આ દƨ તાવેજની Įએ તમોને વેચાણ 

આપેલ છે. સદરɆુ ȳુકાનની િવગત તથા ચȱ ુસ�મા આ સાથે નીચે ૫�રિશƧ ટ-૧ માં 

આ૫વામાં આવેલ છે. સદરɆુ ȳુકાન તમો લખાવી લેનારને Ȣુલ વેચાણ �ક�મત 

Įા.........../-(Ӕક° Įિપયા ...........ȶરુા) માં વેચાણ આ૫વામાં આવે છે. સદરɆુ 

ȳુકાનને સંલƊન તથા તેમાં સમાિવƧ ટ થતી તમામ સામાƛ ય Ʌુ િવધાઓ Ȑȵું  વણ½ન 

આ સાથે નીચે ૫�રિશƧ ટ-ર માં આ૫વામાં આવેલ છે તે સ�હત વેચાણ આ૫વામાં 

આવેલ છે. સદરɆુ ȳુકાન તમો ખર�દનારને ઉ૫રની �ક�મતે વેચાણ આ૫વામાં 

આવેલ છે. તેની અવેજની રકમ અમોને નીચેની િવગતે મળેલ છે. 

૫) સદરɆુ િમલકતના અવેજની રકમ નીચેની િવગતનો લખાવી લેનાર તરફથી અમો 

લખી આ૫નારને મળ� ગયેલ છે, Ȑની આથી અમો ૫હҭચ ƨ વીકાર�એ છ�એ. 

બીĤ ૫ëનાને ȧુકવેલ અવેજની િવગત 

1. તાર�ખ  બҪકȵું  નામ  ચેક નંબર   રકમ Įા. 
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૬) સદરɆુ વેચાણ આ૫વામાં આવતી િમલકત અમારા કબĤ, ભોગવટા તથા મા�લક� 

હકકની ચાલી આવેલ છે. તેના ઉ૫ર અમારા િસવાય બીĤ કોઈનો કોઈ૫ણ 

̆કારનો હકક, �હƨ સો, �હત-ભાગ, દરદાવો, લાગભાગ નથી ક° સદરɆુ ȳુકાન ઉ૫ર 

કોઈનો વારસાઈ હકક નથી ક° કોઈની Ĥમીનમાં નથી ક° તેવી Ĥમીનગીર� 

ƨ વીકાર°લ નથી. તેવી ƨપƧ ટ ખા́ી આપીને તમોને વેચાણ આ૫વામાં આવે છે. 

૭) સદરɆુ વેચાણ આ૫વામાં આવતી િમલકત Ӕગેનો અવેજ સȶંણુ½ ર�તે અમોને 

ઉ૫રની િવગતે મળ� ગયેલ છે. તેથી તેનો ખાલી અને ખર°ખર િનમ½ળ કબજો 

આજરોજ તમોને સҭ૫વામાં આવેલ છે. તે તમો તથા તમારા વંશ, વાલી, વારસો 

યાવતચં̃ �દવાકરો Ʌ ુખેથી વાપરશો તેના સામે હવે ૫છ� અમારો ક° અમારા વંશ, 

વાલી, વારસોને કોઈ૫ણ ̆કારના વાંધો ઉઠાવવાના હકક નથી. તેવી ƨપƧ ટ ખા́ી 

આપીને તમોને વેચાણ આ૫વામાં આવે છે. 

૮) સદરɆુ વેચાણ આવપામાં આવતી િમલકત Ӕગેના Ȑ કોઈ ટ°ë Ȑવા ક° વેરાબીલો, 

ઈલેક˼�ક મીટર બીલ, કોપҴર°શન હાઉસ ટ°ë િવગેર° Ȑ ભરવાના થાય તે અમોએ 

કƠ Ɯ લીશન તાર�ખ Ʌુધીના તમામ ભર� આપેલ છે. હવે ૫છ� આ િમલકત તમો 

તમારા નામે Ȑ ખાતામાં ˼ાƛ સફર કરાવવાની થાય Ɨ યા ંઅમાર� સહ� મેળવીને આ 

િમલકત તમારા ખચ± તમોએ ˼ાƛ સફર કરાવી લેવાની છે. જો તેમ ન કરવામાં આવે 

તો તેને લાગતી વળગતી તમામ ̆કારની જવાબદાર� આ દƨ તાવેજ થયેથી તમોની 

રહ°શે. તેમજ અમો તે ̆કારના તમામ કનેકશનો રદ કરવાની અરĥઓ આપી રદ 

કરાવી નાંખીɃુ.ં 

૯) સદરɆુ તમોને વેચાણ આ૫વામાં આવેલ િમલકત Ӕગેના અમારા તથા અમારા 

ȶરુોગામીના ટાઈટલ ડ�ડની નકલો/ફાઈલ તમોને સҭપી આપેલ છે. Ȑ તમોએ ચેક 

કર°લ છે અને તે િસવાય અƛ ય કોઈ કાગળો આ૫વાના રહ°તા નથી. 

૧૦) સદરɆુ તમોને વેચાણ આ૫વામાં આવેલ િમલકતમાં નીચે દશા½વેલ ખાસ િનયમો 

તથા શરતોȵું  તમાર° પાલન કરવાȵું  રહ°શે. તે શરતે જ તમોને વેચાણ દƨ તાવેજ 

કર� આ૫વામાં આવે છે.  પાલન નહӄ થયેથી દƨ તાવેજ રદ કરવામાં આવશે. 

Ȑની આથી ƨપƧ ટતા કરવામાં આવે છે. 
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એ) સદરɆુ ''વૈƧ ણોદ°વી ર°સીડ°ƛ સી'' યોજનાની ઈમારતોના બાંધકામȵું  િવƨ ȱતૃમાં 

ƨપેસીફ�ક°શનવાળા Ʌુરત મહાનગરપા�લકા Ďારા આ૫વામાં આવેલ 

બાંધકામની ૫રવાનગી, Ɯ લાન, ટાઈટલ ડ�ડસ િવગેર°ȵ ું  ઈƛ Ʌ ્પેકશન ૫હ°લા 

૫ëનાએ કર°લ છે તેમજ Ȼુ િનટની િƨ થિત, લંબાઈ, ૫હોળાઈ, મા૫, �દશા, 

બાંધકામમાં વા૫રવામાં આવેલ મટ�ર�યલ, ફ�Ǜચસ½, કચર ડ�ઝાઈન Ӕગે 

કોઈ વાંધો ક° તકરાર નથી ક° ભિવƧ યમાં લેવાના નથી. યોજના સંબં િધત 

મજȢુર તમામ લાગતા વળગતાં દƨ તાવેજો તેમજ યોજનાȵું  ƨ થળ ઉ૫ર 

દર°ક ȣ ુણેȣ ુણો ̆Ɨ યë જોઈ તપાસી તથા પોતાના Ĥણકાર માણસ પાસેથી 

૫ણ જોવડાવી અને તપાસ કરાવડાવી, ચોકસાઈ કર�ને વેચાણ રાખેલ 

Ȼુ િનટનો કબજો, ભોગવટો સભંાળેલ છે. Ȑથી તે બાબતે ૫હ°લા ૫ëનાનો 

કોઈ૫ણ ̆કારનો વાંધો ક° તકરાર રહ°તો નથી અને તે ખર�દનાર આથી 

કȸુલ કર° છે અને તમામ હક�કતોથી સંતોષ છે. 

બી) સદરɆુ વેચાણ રાખેલ Ȼુ િનટના �બƣ ટઅ૫ એ�રયા િસવાય સમ˴ યોજનાના 

અƛ ય રાɅ ુકા વ૫રાશના ભાગો Ȑવા ક° કોમન પેસેજ, લીફટ, દાદર, કોમન 

પા�ક�ગ, કોમન Ɯ લોટ (ગાડ½ન) તથા ચીƣ ˾ ન Ɯ લે એર�યા તથા ગȐબો, 

વોટરટ°ƛ ક િવગેર° છે તેનો ઉ૫યોગ ȳુકાન હોƣ ડરોએ કરવાનો રહ°તો નથી. 

ȳુકાન હોƣ ડરો માટ° ȳુકાનોની સામે કોમન પા�ક�ગ બનાવવામાં આવેલ છે, 

Ɨ યા ંȳુકાન હોƣ ડરોએ વાહનો પાક½  કરવાના રહ°શે સહ�. 

સી) સદરɆુ યોજનામાં Ȼુ િનટ ધારકોȵ ું  એસોસીએશન બનાવી Ȥુજરાત કો-ઓ૫. 

સોસાયટ� એકટ અથવા અƛ ય કાયદા હ°ઠળ ફરĥયાત રĥƨ ˼ °શન કરાવવાȵું  

છે અને તેમાં ૫હ°લા ૫ëનાએ ફરĥયાત સƟ ય થવાȵું  છે અને એસોસીએશન 

રĥƨ ટડ½ કરતી વખતે Ȑ કંઈ ખચ½ થાય તેનો વરાડ° ૫ડતો ખચ½ ૫હ°લા 

૫ëનાંએ ભોગવવાનો રહ°શે. 

ડ�) જયાર° જયાર° ̆માણસર ખચ½ ȳુકાન હોƣ ડરોએ ભોગવવાનો આવે તે વખતે 

વેચાણ આપેલ ȳુકાનના ëે́ફળના ̆માણસર ભોગવટા અȵુસાર એલોટ�એ 

ખચ½ની ગણતર� કર� ઠરાƥ યા Ⱥુજબ ભોગવવાનો રહ°શે અથવા Ȑ તે વખતે 
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̆વત½માન ȳુકાન હોƣ ડરો વȧ ્ચે નકક� થાય તે Ⱥુજબ એલોટ�એ ખચ½ 

ભોગવવાનો રહ°શે. 

ઈ) વેચાણ આપેલ Ȼુ િનટમાં ઈલેક˼�ક કનેકશન દ�ëણ Ȥુજરાત વીજ કં૫ની 

લીમીટ°ડȵ ું  આવેલ છે Ȑ કનેકશન એલોટ�એ દƨ તાવેજ થયેથી �દન-૧૫ માં 

પોતાના નામે ˼ાȵ ્સફર કરાવી લેવાȵું  રહ°શે તેવી ƨપƧ ટ સમજણ સાથે 

એલોટ�એ Ȼુ િનટ વેચાણથી રાખેલ છે અને તેમ કરવામાં જો કɅુર કરવામાં 

આવશે તો આયોજકને આજની તાર�ખથી ભરવા ૫ડ°લ ડȻુસ, લાઈટબીલ 

ખચ½ િવગેર° તમો એલોટ� પાસેથી વɅુલ કર� શકશે તેવો િવĖાસ અને 

ખાતર� એલોટ� આયોજકને આપે છે તેમજ ર°વƛ Ȼ ુર°કડ½, સીટ� સવ± ̆ો૫ટ� 

કાડ½, વેરાબીલ િવગેર° તમામ ખાતાઓમાં એલોટ�એ દƨ તાવેજ થયેથી �દન-

૧૫ માં પોતાના નામ દાખલ કરાવી લેવાના રહ°શે અને જો તેમ નહ� 

કરવામાં આવશે તો દƨ તાવેજની તાર�ખથી નીકળતા તમામ વેરાબીલ, ખચ½ 

િવગેર° તેમજ સરકાર̒ી િવગેર°ના કોઈ૫ણ Ĥતના વેરાબીલ, ખચ½ ક° ટ°ëમાં 

વધારો કરવામાં આવે તો તે ટ°ëો ૫ણ ખર�દનાર° ભોગવવાના રહ°શે અને 

તેને લગતી થતી કાȵ ુની કાય½વાહ�ના જવાબદાર ૫ણ ખર�દનાર જ રહ°શે, 

Ȑની ૫ણ આથી ƨપƧ ટતા કરવામાં આવે છે, Ȑ એલોટ�ને કȸુલ, મંȩુર છે. 

એફ) વેચાણ દƨ તાવેજ સંબં ધે Ȑ કોઈ૫ણ સરકાર� ક° અધ½સરકાર� ટ°ë, ક°ƛ ̃ 

સરકાર ક° રાજય સરકારના ટ°ë ભરવાના થાય ક° ĥ.એસ.ટ�. િવગેર° વધઘટ 

ક° ઉમેરો થતા Ȑ કાંઈ ખચ½ થાય તે એલોટ�એ યાને ખર�દનાર° ભરપાઈ કર� 

આ૫વાના રહ°શે. 

ĥ) ȳુકાન હોƣ ડરોએ આખા �બƣ ડӄગના એલીવેશનના રંગરોગાનમાં ક° 

ડ�ઝાઈનમાં કાંઈ ફ°રફાર કર� શકાશે નહӄ તેમજ મેઈન એƛ ˼ �માં જડ�ત 

વƨ ȱઓુની �ડઝાઈનમાં કયાર°ય કોઈ ફ°રફાર કરવાનો રહ°શે નહ�. 

એચ) સમ˴ ઈમારતમાં આવેલ ȣુƣ લી રાɅ ુકા વ૫રાશની ȣ ુƣ લી જƊ યામાં 

ખર�દનાર° કોઈ માલ-સામાન રાખવાના નથી ક° કોઈ અડચણ ઉભી કરવા 

કરાવવાની નથી. 



 

 
 

14

આઈ) ભિવƧ યમાં અકƨ માતની ક° કોઈ અƛ ય સંજોગોમાં આખી ઈમારત ૫ડ� Ĥય 

અથવા તો કોઈ ભાગમાં ȵ ુકશાન થાય તો તમો ખર�દનારને Ȑ Ȼુ િનટ 

વેચાણ આપેલ છે તેટલા ȶરુતો તમારો હકક Ȼુ િનટના સમારકામ, 

બાંધકામનો ખચ½ ȧુકƥ યા બાદ જ તમો સદર Ȼુ િનટના મા�લક તર�ક° તેનો 

ઉ૫યોગ કર� શકશો. 

Ȑ) ભિવƧ યમાં કોઈ૫ણ કારણોસર સમ˴ ઈમારત ૫ડ� Ĥય તો ખર�દનાર અƛ ય 

ખર�દનાર મા�લકો સાથે રહ� ફાળે ૫ડતો ફાળો આપી િમલકતના ̆વત½માન 

િનયમો અȵુસાર ફ°ર બાંધકામ કર� શકશે તેમાં આ દƨ તાવેજથી Ȑ માળ 

ઉ૫ર Ȼુિનટ ખર�દ કર°લ છે તે માળ ઉ૫ર તે જƊ યાએ ̆વત½માન 

કાયદાȵુસાર તેમના ભાગે આવતી જƊ યા મેળવવાનો Ȼુ િનટ હોƣ ડરોનો હકક 

રહ°શે. 

ક°) સદરɆુ વેચાણ આપેલ િમલકતના ટાઈટલ ચોƉ ખા અને માક²ટ°બલ છે અને 

Ȑ તમોએ જોઈ તપાસીને ખરાઈ કર� અને કરાવીને ખા́ી કર�ને કȸુલ 

કર°લ છે અને Ȑ હક�કતે સદરɆુ વેચાણ આપેલ િમલકતના કલીયર અને 

માક²ટ°બલ ટાઈટલ Ӕગે તમો વેચાણ લેનારને વાંધો ક° તકરાર નથી તેમજ 

ઉĂરોĂર થયેલા લેખ/દƨ તાવેજોની ઝેરોë નકલો તમો ખર�દનારને સҭપી 

આપેલ છે ભિવƧ યમાં જĮર ૫ડયે સટ�ફાઈડ નકલો તમો ખર�દનાર° તમારા 

ખચ± કઢાવવાની રહ°શે Ȑની આથી ƨપƧ ટતા કરવામાં આવે છે. 

એલ) વેચાણ આપેલ Ȼુ િનટ/ȳુકાનȵું  તથા ȳુકાનȵું  બાંધકામ, માલ-સામાન, 

�બƣ ડӄગ મટ�ર�યલસ તથા ફ�ટӄƊ સ ખર�દનાર° જોઈ તપાસી ખરાઈ કર� 

કરાવી કȸુલ, મંȩુર રાખેલ છે અને Ȼુ િનટનો કબજો િવના તકરાર° સંભાળ� 

લીધેલ છે. 

એમ) સદરɆુ આખા �બƣ ડӄગના ƨ ˼ કચરને ȵુકશાન થાય તેɂું  કોઈ૫ણ ̆કારȵું  

બાંધકામ, તોડફોડ, ફ°રફાર (ӕત�રક ક° બાહય) ૫હ°લા ૫ëનાએ કરવા 

કરાવવાના રહ°શે નહӄ અને તેમ છતાં ૫હ°લા ૫ëના તેɂું  કોઈ ȢૃƗ ય કર° તો 

બીĤ ૫ëના તથા સોસાયટ�, મંડળ�, એસોસીએશન તેઓને તેમ કરતા 
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અટકાવવા હકકદાર રહ°શે સહ� તેમ છતાં કોઈ૫ણ Ȼુ િનટમાં કોઈ૫ણ Ĥતȵું  

ӕત�રક Ʌુશોભન, ર�નોવેશન, ફ°રફાર િવગેર° ૫હ°લા ૫ëના કરવા માંગે તો 

તેવા ફ°રફાર સમયે ૫ણ �બƣ ડӄગના બીમ, કોલમ, ƨ લેબ ક° �દવાલને 

ȵુકશાન થાય તેવી ર�તે કોઈ કાય½વાહ� કરવાની રહ°શે નહ�. 

એન) સદરɆુ �બƣ ડӄગના કોઈ૫ણ કોમન ભાગમાં ક° કોમન સગવડ, Ʌુ િવધાઓ 

વાળ� જƊ યાઓમાં ૫હ°લા ૫ëનાએ હƨ તે ૫રહƨ તે કચરો, નકામાં કાગળો, 

ચીજવƨ ȱઓુ ક° માલસામાન Ⱥુકવાના નથી ક° નાંખવાના નથી ક° ગંદક� 

થાય તેɂું  કોઈ ȢૃƗ ય હƨ તે ૫રહƨ તે કરવા કરાવવાȵું  નથી. 

ઓ) Ȼુ િનટ હોƣ ડરોએ Ȼુ િનટના Ӕદરના ભાગમાં કોઈ૫ણ ફ°રફાર કરવો હોય તો 

સમ˴ ઈમારતને ȵુકશાન ન થાય તે ર�તે તેમજ જĮર� ૫રવાનગીઓ 

મેળવી બાંધકામના નીિત-િનયમો અȵુસાર ફ°રફાર કરવાના રહ°શે તેમજ તે 

ફ°રફાર વખતે આસપાસની �દવાલોને ક° ઈમારતને ȵુકશાન નહ� થાય તે 

ર�તે બાંધકામ ક° ફ°રફાર કરવાનો રહ°શે અને તે Ӕગેનો તમામ ખચ½ Ȼુ િનટ 

હોƣ ડરોએ પોતે ભોગવવાનો રહ°શે અને ફ°રફારની કાય½વાહ� માટ° 

સોસાયટ�/મંડળ�ની ȶવુ½ ૫રવાનગી લેવાની રહ°શે. 

પી) વેચાણ આપેલ Ȼુ િનટવાળ� સમ˴ યોજનાȵું  નામ હમો વેચાણ આ૫નાર° 

''વૈƧ ણોદ°વી ર°સીડ°ƛ સી'' રાખેલ છે તે નામમાં તમો ખર�દનાર ક° અƛ ય Ȼુ િનટ 

હોƣ ડરોએ ક° સોસાયટ�/મંડળ�એ કોઈ૫ણ ̆કારનો ફ°રફાર કરવા કરાવવાનો 

નથી ક° બદલવાનો નથી. 

કȻ)ુ સદરɆુ યોજનામાં બી.Ȼ.ુસી. આƥ યા બાદ ̆મોટર એફ.એસ.આઈ., વધારાની 

એફ.એસ.આઈ. ક° કોમન ટ°ર°સમાં હકકદાવો કર� શકશે ન�હ. 

The promoter shall not have any claim on F.S.I., 
additional F.S.I. and terrace rights after building use 
permission has been obtained, such rights if any will 
owned by the "Association of allottee" 
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આર) સદરɆુ યોજનામાં ȳુકાન હોƣ ડરો માટ° ȳુકાનોની સામે ȣ ુƣ લી જƊ યામાં 

પાક¡ગ Ӕગેની સગવડ કરવામાં આવેલી છે. તમોએ ખર�દ કર°લ Ȼુ િનટ 

ભિવƧ યમાં વેચાણ કરવાના સંજોગો ઉ૫િƨ થત થાય Ɨ યાર° Ȼુ િનટ ખર�દનાર 

નામ જોગ સોસાયટ�/મંડળ�ને નામ ˼ાƛ સફર કરવાની અરĥ કરવાની 

રહ°શે. તેવી જ ર�તે સોસાયટ�/મંડળ�એ ૫ણ Ȼુ િનટ ˼ાƛ સફર કરવાની મંȩુર� 

Ӕગેȵું  એન.ઓ.સી. આ૫તા ૫હ°લા ˼ાƛ સફર ફ� ક° Ȑ સોસાયટ�એ નકક� 

કર°લા દર Ⱥુજબ ભર°લ છે ક° નહ� તેની ચકાસણી કરવાની રહ°શે. 

સોસાયટ�એ નકક� કર°લ દર Ⱥુજબની ˼ાƛ સફર ફ� ભરપાઈ થયે જ 

સોસાયટ�ȵું  એન.ઓ.સી. આ૫વામાં આવશે અને Ɨ યારબાદ જ તમોએ ખર�દ 

કર°લ Ȼુ િનટ બીĤને ˼ાƛ સફર ક° વેચાણ કર� શકાશે. Ȑની આથી આ૫ણે બંને 

૫ëકારો વƍ ચે ƨપƧ ટતા કરવામાં આવે છે. Ȼુ િનટની ˼ાƛ સફર ફ�ની રકમ Ȑ 

તે સમયે સોસાયટ�/ મંડળ� Ȑ નકક� કરશે તે ફ� તમો Ȼુ િનટ ખર�દનારને 

બંધનકતા½ રહ°શે. સોસાયટ�/મંડળ�ના બંધારણȵું  પાલન કરવામાં નહ� આવે 

તેવા Ȼુ િનટ હોƣ ડરને સોસાયટ�/મંડળ� Ďારા ́ીĥ નોટ�સ મƤ યા બાદ 

કાયદ°સરની કાય½વાહ� કરવામાં આવશે. Ȑની આથી ƨપƧ ટ સમજણ સાથે જ 

આજરોજ તમો આ Ȼુ િનટ ખર�દ કરવા તૈયાર થયેલ છો Ȑ તમોને 

બંધનકતા½ રહ°શે. 

એસ) સદરɆુ ઈમારત ક° Ȑ ''વૈƧ ણોદ°વી ર°સીડ°ƛ સી'' ના નામથી ઓળખાય છે તેની 

ઈમારતોમાં ȳુકાનની આસપાસ ૫Ƀ-ુ૫ëી, ઢોર- ઢાંખર ક° પાલȱ ુ ̆ાણી 

રાખવાના નથી ક° અƛ ય Ȼુિનટ હોƣ ડરને ƛ Ȼસુƛ સ ક° એનોયƛ સ થાય તેવા 

કોઈ ȢૃƗ ય કરવાના નથી. 

ટ�) સદરɆુ યોજના બɆુમાળ� ઈમારતની હોય, ȳુકાન હોƣ ડરોએ સોસાયટ�, 

એસોિસએશનના નીિત-િનયમોȵું  પાલન કરવાȵું  રહ°શે અને Ȼુ િનટ Ӕગે 

લખાયેલ શરતો Ⱥુજબ તમો ખર�દનાર° Ȼુ િનટનો ઉ૫યોગ તેના નીિત-

િનયમો Ⱥુજબ કરવાના રહ°શે. 
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Ȼ)ુ સદરɆુ ઈમારતમાં આવેલ Ȼુ િનટ Ӕગેની હમો ̆મોટર° ર�યલ એƨ ટ°ટ 

ર°Ɗ Ȼલેુશન એકટની જોગવાઈ Ⱥુજબ સĂા અિધકાર� પાસે રĥ. 

ન.ં.................., તા............... થી નҭધણી કરાવેલ છે. Ȑથી આ૫ણે બંને 

૫ëકારોએ ઉ૫રોકત વણ½વેલ ''ર°રા'' કાયદાȵું  પાલન કરવાȵું  રહ°શે. Ȑની 

આથી ƨપƧ ટતા કરવામાં આવે છે. 

વી) તમો ૫હ°લા ૫ëનાને વેચાણ આપેલી િમલકતના ઉ૫યોગ માટ° તમો એર-

Ȣુલર ક° એરકƛ ડ�શનӄગ મશીન ગોઠવવા માટ° સામેલ નકશામાં તેની 

જƊ યા દર°ક Ȼુ િનટ હોƣ ડરો માટ° દશા½વેલી છે અને ƨ થળ ઉ૫ર ૫ણ ૫હ°લા 

૫ëનાએ જોઈ તપાસી લીધેલ છે તે િસવાય કોઈ૫ણ જƊ યાએ એર Ȣુલર 

ક° એર કƛ ડ�શનӄગ મશીન ગોઠવવાના રહ°શે નહӄ તેમજ તેને Ⱥુકવા માટ° 

બહારની �દવાલ તરફ ૫ણ કોઈ નɂું  બાંધકામ કરવાȵું  રહ°શે નહ� અને 

તેમાંથી Ȑ પાણી નીકળે તે પાણીનો િનકાલ તમાર� િમલકતમાં જ થાય 

તેવી ર�તે કરવાનો રહ°શે. 

ડƞƣȻ)ુ કોઈ૫ણ Ĥતના ઈલેક˼�ક વાયરો, ક°બલ, ડકટ, પાઈ૫ િવગેર° �બƣ ડӄગને 

અડચણĮ૫ થાય તે ર�તે ફ�ટ કરવા કરાવવાના રહ°શે નહ� અને કોઈ૫ણ 

ƥ ય�કત તેમ કરશે તો તેને તેમ કરતા અટકાવવા હરકોઈ ર�તે બીĤ ૫ëના 

હકકદાર રહ°શે. 

એƈસ) ''વૈƧ ણોદ°વી ર°સીડ°ƛ સી'' ̆ોȐકટમાં બાર(૧૨) ȳુકાનો વા�ણજયક હ°ȱ ુ  માટ° 

બનાવવામાં આવેલ છે. Ȑથી ભિવƧ યમાં બાર(૧૨) ȳુકાનો વƍ ચે 

મેઈƛ ટ°નƛ સ ક° અƛ ય કોઈ બાબતે મતભેદ, તકરાર િવગેર° થાય તો ȳુકાન 

હોƣ ડરોએ મળ� સમĥ તે સમƨ યાȵું  િનરાકારણ કરવાȵું  રહ°શે અને જો 

િનરાકરણ ન થાય તો સોસાયટ�/મંડળ�ની મƋ યƨ થીથી િનરાકરણ 

લાવવાȵું  રહ°શે. 

વાય) ȳુકાન ધારકો વƍ ચે કોઈ૫ણ Ĥતની ˾ાફટ એ˴ીમેƛ ટ/એલોટમેȵ્  ટ/વેચાણ 

દƨ તાવેજ બાબતે ડ°વલ૫ર અને એલોટ� વƍ ચે મતભેદ ઉભા થાય તો ર�યલ 
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એƨ ટ°ટ (ર°Ɗ Ȼલેુશન એƛ ડ ડ°વલ૫મેƛ ટ) એકટ, ર૦૧૬(ર°રા) ની જોગવાઈ 

અȵુસારની કાય½વાહ� કરવામાં આવશે Ȑ અમને બંધનકતા½ રહ°શે. 

ઝેડ) ૫હ°લા ૫ëનાંએ કોઈ૫ણ ȵુકશાનકારક, ભયજનક અથવા દહનશીલ ક° 

બાંધકામને ȵુકશાન કર° તેવી કોઈ સામ˴ી ƨ ટોર કરવાની રહ°શે નહӄ. 

૧૧) ˾ાફટ એ˴ીમેƛ ટ/એલોટમેƛ ટ/વેચાણ દƨ તાવેજમાં ર�યલ એƨ ટ°ટ (ર°Ɗ Ȼલેુશન એƛ ડ 

ડ°વલ૫મેƛ ટ) એકટ, ર૦૧૬(ર°રા) ની જનરલ Įƣ સ એƛ ડ ર°Ɗ Ȼલેુશન (જનરલ નીિત-

િનયમો) ના એનેëર-એ ના મોડ°લ ફોમ½ ઓફ એ˴ીમેƛ ટના ȺુĆા ન.ંરર અȵુસાર 

Severabilityનો કલોઝ 

22. Severability 

"If an provision of this agreement shall be determined to be 
void or unenforceable under the Act or the Rules and 
Regulations made thereunder or under other applicable laws, 
such provisions of the Agreement shall be deemed amended 
or deleted in 20 far as reasonblyinconsistent with the purpose 
of this agreement and to the extent necessary too confirm to 
Act or Rules and Regulations made thereunder or the 
applicable law, as the case may be, and the remaining 
provisions of this agreement shall remain valid and 
enforceable as applicable at the time of execution of this 
agreement." 

(''જો આ દƨ તાવેજમાં કોઈ એવી જોગવાઈ હશે ક° આ કાયદા હ°ઠળ અથવા તો તેના 

બનાવેલા િનયમ અને ધારાધોરણો અથવા તો બીĤ કોઈ કાયદા હ°ઠળ ગેરકાયદ°સર 

અથવા અમલëમ નહ� હોય તો દƨ તાવેજની આવી જોગવાઈ Ʌુધાર°લી માની લેવી 

અથવા કાઢ� નાંખવાની રહ°શે અને આ કાયદાȵું  પાલન કરવા તથા તેના બનાવેલા 

કાયદા અને ધારાધોરણો તથા બીĤ કોઈ કાયદા હ°ઠળ બીĥ જોગવાઈઓ કાયદ°સર 

અને અમલëમ Ȑ તે દƨ તાવેજ બનાવતી વખતે માƛ ય ગણવામાં આવશે.) 
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૧૨) હાલનો દƨ તાવેજ કરવા બીĤ ૫ëના ̆મોટરને હકક છે અને ૫હ°લા ૫ëનાના 

�હતને અસર થાય તેɂું  કોઈ ȢૃƗ ય બીĤ ૫ëનાંએ કર°લ નથી ક° બીĤ ૫ëના 

̆મોટર Ďારા ̆ોȐકટ ક° ૫હ°લા ૫ëનાને વેચાણ આપેલ Ȼુ િનટવાળ� િમલકત બાબતે 

અƛ ય કોઈ ƥ ય�કત સાથે વેચાણ ક° િવકાસ કરાર ક° અƛ ય કોઈ કરાર કર°લ નથી 

તેની ખા́ી ૫હ°લા ૫ëનાએ કર� કરાવી લીધેલ છે. 

૧૩) સદરɆુ ̆ોȐકટ ઉ૫ર કોઈ૫ણ ̆કારનો મનાઈ Ɇુકમ નથી ક° વેચાણ આ૫વામાં કોઈ 

કાયદાક�ય બાધ નડતો નથી. 

૧૪) બીĤ ૫ëના ̆ોમટર° ̆ોજક°ટ Ӕગેના તમામ સરકાર� લેણા,ં ચાજ�સ, વેરા િવગેર°  

Ȑ તે સમë સĂાિધશને ȧુકવી દ�ધેલ છે અને કોઈ રકમ બાક� નથી. સદરɆુ 

̆ોȐકટ બાબતે કોઈ૫ણ સરકાર� નોટ�સ, વટɆુકમ, Ĥહ°રનાȺું  ક° સપંાદન Ӕગેની 

નોટ�સ બĤવવામાં આવી નથી. 

૧૫) ૫હ°લા ૫ëનાએ પોતાના ખચ± ȳુકાનની સાર� ર�તે Ĥળવણી અને ટ°નƛ ટ°બલ ર�તે 

કરવાના રહ°શે તેમજ િનયમો, અિધિનયમ અથવા બાયલોઝ તથા એસોસીએશન 

Ďારા બનાવવામાં આવેલ િનયમો ક° ઠરાવોની િવĮƋ ધ હોય તેɂું  કોઈ કામ કરશે નહӄ 

ક° ફ°રફાર, Ʌ ુધારો િવગેર° કરવાના રહ°શે નહӄ. 

૧૬) ૫હ°લા ૫ëનાંએ આખા ̆ોȐકટના કોઈ૫ણ ભાગમાં એɂું કોઈ ȢૃƗ ય કરવાȵું  રહ°શે 

નહӄ Ȑનાથી આખા �બƣ ડӄગનો વીમો રદ થાય અથવા વીમાȵું  િ̆મીયમ વધે. 

૧૭) આથી તમોને વેચાણ આપેલી િમલકત યા તેનો કોઈ૫ણ ભાગ હમોએ યા હમારા 

થક� કોઈએ અƛ ય કોઈને કોઈ૫ણ ̆કાર° વેચાણ, બëીસમાં લખી આƜ યો નથી ક° 

તેના ઉ૫ર કોઈના ખોરાક�, રહ°વાનો ક° પાણીના િનકાલનો ક° અƛ ય કોઈ૫ણ 

̆કારના ઈઝમેƛ ટના હકક નથી ક° ˼ƨ ટમાં નથી ક° Ĥમીનગીર�માં લખી આપી નથી 

ક° એલાઈમેƛ ટમાં ક° એકવીઝીશનમાં નથી તેમજ તે Ӕગેની કોઈ નોટ�સ હમોને મળ� 

નથી ક° બĥ નથી. 

૧૮) સદરɆુ નીચે શીડȻુલમાં જણાવેલી િમલકત હાલના દƨ તાવેજથી તમોને વેચાણ 

આપી છે અને તેના તમોને સȶંણુ½ માલીક, ȺુખƗ યાર અને ̆Ɨ યë કબȐદાર 
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બનાƥ યા છે સહ� Ȑથી માલીક તર�ક° તમાĮં દ�લ ચાહ° તે ર�તે તેનો ઉ૫યોગ, 

ઉ૫ભોગ, ભોગવટો, વહ�વટ, ƥ યવƨ થા િવગેર° કરો સહ� તે સવ± વાતે તમો સ૫ં◌ુણ½ 

માલીક, ȺુખƗ યાર છો સહ� ૫રંȱ ુ  તેના ઉ૫યોગ માટ° આખી �બƣ ડӄગમાં અȵુસંધાનમાં 

ક°ટલાંક િનયમો હમો બીĤ ૫ëનાંએ નકક� કર°લા છે, Ȑ આ દƨ તાવેજમાં જણાવેલા 

છે અને તેને આિધન મજȢુર િમલકતનો ઉ૫યોગ, ભોગવટો, તબદ�લી િવગેર° તમો 

૫હ°લા ૫ëના કર� શકશો. દƨ તાવેજ થયા બાદ ૫ણ બદલાતાં સંજોગો અȵુસાર 

આખા �બƣ ડӄગના ƥ યવિƨ થત ઉ૫યોગ માટ° Ȑ કંઈ િનયમો ઘડવા ૫ડ° તે હમો બીĤ 

૫ëના ઘડવા તથા નકક� કરવા હકકદાર રહ�Ƀું અને તે તમોને બંધનકતા½ રહ°શે. 

૧૯) સદરɆુ તમોને વેચાણ આપેલી ȳુકાનવાળ� િમલકતનો ̆Ɨ યë કબજો ƨ થળ ઉ૫ર 

હમોએ તમોને Ʌ ુ̆ત કયҴ છે Ȑથી ƨ થળ ઉ૫ર ̆Ɨ યë કબજો તમારો થયો છે Ȑથી 

સદરɆુ િમલકતમાં કબĤ Ӕગે હમોએ કોઈ હકક, હ�ત, હ�ƨ સા રાƉ યા નથી ક° રહયા 

નથી. કબજો તમોએ સંભાળ� લીધો છે અને હવેથી તે સાચવવાની સȶંણુ½ 

જવાબદાર� તમો ૫હ°લા ૫ëનાની રહ°શે. 

૨૦) તમોને વેચાણ આપેલી િમલકત ર°વƛ Ȼ ુદફતર° તથા સરકાર દફતર° માલીક તર�ક° 

હમારા નામે ચાલે છે તે વેચાણ આપેલ ȳુકાનવાળ� િમલકત ȶરુȱ ું  જ તમો તમારા 

નામે તમારા ખચ± માલીક તર�ક° દાખલ કર� કરાવી લો સહ� અને તે માટ° જોઈતી 

સહ�, સંમતી, જવાબ, કȸુલાત, ƨ ટ°ટમેƛ ટ, ડ°કલેર°શન, એફ�ડ°વીટ િવગેર° હમોએ 

હરહંમેશ આ૫વા સહ� અને આ વેચાણ દƨ તાવેજના આધાર° ૫ણ સદરɆુ િમલકત 

તમો તમારા નામે માલીક તર�ક° દાખલ કર� કરાવી લો સહ�. 

૨૧) તમોને વેચાણ આપેલી ȳુકાનવાળ� િમલકતના સરકાર તથા લાગતી વળગતી 

કચેર�ના આજદ�ન Ʌુધીના તમામ વેરા િવગેર°નાં નાણાં હમો વેચાણ આ૫નાર° 

માલીક તર�ક° ભર� દ�ધા છે અને સદરɆુ િમલકત Ӕગેના આજદ�ન ૫છ�ના તમામ 

વેરા િવગેર°ના નાણાં માલીક તર�ક° તમોએ ભરવાના છે સહ�. 

૨૨) સદરɆુ એપાટ½ મેƛ ટમાં અલગ અલગ ȳુકાન ધારણ કરનારાઓ મેઈƛ ટ°નƛ સ માટ° Ȑ 

મંડળ�, સોસાયટ�, કં૫ની, સંƨ થા બનાવે તેમાં તમો ૫હ°લા ૫ëનાએ ફરĥયાત સƟ ય 

તર�ક° દાખલ થવાȵું  છે અને તેના Ӕગેનો Ȑ ખચ½ આવે તે ફાળે ૫ડતો તમો ૫હ°લા 
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૫ëનાએ ભોગવવાનો છે અને ૫હ°લા ૫ëના ખચ½ આ૫વામાં કɅુર કરો તો બાક�ના 

ધારણ કરનારા તમો ૫હ°લા ૫ëના સામે કાયદ°સરના ૫ગલાં લેવા અને તેવી રકમ 

વɅુલ લેવા હકકદાર રહ°શે સહ�. 

૨૩) આખી ''વૈƧ ણોદ°વી ર°સીડ°ƛ સી'' યોજનામાં મેઈƛ ટ°નƛ સ માટ° ''વૈƧ ણોદ°વી ર°સીડ°ƛ સી'' એ 

નકક� કર°લ મંડળ�, સોસાયટ�, કં૫ની, સંƨ થા Ȑ કાર�ગરો, એƛ ĥનીયર, મેનેજર 

િવગેર°ની િનમȰુંક કર° તેઓ િમલકતમાં દાખલ થવા માટ° હકકદાર રહ°શે તેમજ 

િમલકતના હાલના ક°બલ, પાઈ૫ લાઈન, °˾નેજ, ડકટ િવગેર°ની મરામત માટ° તથા 

નવી નાંખવા માટ° જĮર� તમામ કાય½વાહ� કર� શકશે અને તેમાં તમોએ હરહંમેશ 

સહકાર આ૫વાનો રહ°શે. 

૨૪) સદરɆુ તમોને વેચાણ આપેલી િમલકત વા�ણજય હ°ȱ ુ  માટ° તમોને વેચાણ કરવામાં 

આવેલ હોય, સદર ȳુકાનમાં કોઈ એવા ȢૃƗ યો કરશો ન�હ ક° Ȑથી ƨ ˼ કચરને 

વાય̈ેશન થાય ક° આȩુબાȩુમાં આવેલ ȳુકાન હોƣ ડરોને ȵ ુકશાન થાય ક° ટાવરમાં 

આવેલ ફલેટ હોƣ ડરોને ȵ ુકશાન થાય તેɂું  કોઈ ȢૃƗ ય એલોટ� Ďારા કરવા કરાવવાȵું  

રહ°શે ન�હ. 

૨૫) નીચે શીડȻુલમાં જણાવેલી િમલકત સહ�ત ફાળે ૫ડતી વગર વહҰચાયેલા �હƨ સાની 

જમીન ૫ણ તમો ૫હ°લા ૫ëનાને વેચાણ આ૫વામાં આવી છે તે વગર વહҰચાયેલા 

�હƨ સાની જમીનની હદɆુદથી વહҰચણ કરવાની માંગણી કદ� તમો ૫હ°લા ૫ëનાએ 

કરવાની નથી અને સદરɆુ વગર વહҰચાયેલી જમીનનો ૫રોë કબજો આજરોજ તમો 

૫હ°લા ૫ëનાને Ʌ ુ̆ત કયҴ છે. સદરɆુ વગર વહҰચાયેલી જમીન તમો ૫હ°લા 

૫ëનાની િમલકતના ëે́ફળના ̆માણમાં તળની જમીનના ̆માણસર �હƨ સા Ⱥુજબ 

ફાળવણી કર� તમોને વેચાણ આપેલ છે Ȑથી તે િસવાય બાક� રહ°તી માજ�નમાં 

કોઈ એકસકɀુઝીવ હકક તમોને આ૫વામાં આવેલ નથી. 

૨૬) મજȢુર �બƣ ડӄગમાં રાɅ ુક� સગવડો Ȑવી ક° ˴ાઉƛ ડ ફલોર ૫ર ȣ ુƣ ɀ ુપા�ક�ગ, દર°ક 

�બƣ ડӄગમાં ર લીફટ, ફલોરӄગ, કોમન ટોયલેટ બાથĮમ, સીસીટ�વી ક°મેરા સાથેની 

સીƨ ટમ, કોમન ઈલેક˼�ફ�ક°શન, કોમન એર�યા જનર°ટર, ફાયર સેફટ�ની સામ˴ી, 
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ક�ડસ Ɯ લે એર�યા િવગેર° આ૫વામાં આવેલ છે અને તેનો ઉ૫યોગ તમો ȳુકાન 

ધારકોએ કરવાનો રહ°શે ન�હ ક° તેમાં દખલ કરવાની રહ°શે ન�હ. 

૨૭) વેચાણ કરાર Ⱥુજબ ȳુકાનની બાંધકામની કોઈ ëિત રહ� ગઈ હોય તેવાં �કƨ સામાં 

એલોટ� કબજો મેળƥ યેથી પાચં વષ½માં ̆મોટરના Ƌ યાન ઉ૫ર લાવશે અને જો 

શકય હોય તો તેવી ખામી ̆ાયોજક Ďારા Ʌ ુધાર� આ૫વામાં આવશે ૫રંȱ ુ  તેવી કોઈ 

ëિત ક° ખામી એલોટ�ની બેદરકાર�ના કારણે થયેલ હોય તો તેવી ખામી ક° ëિત ȳુર 

કરવાની જવાબદાર� ̆યોજકની રહ°શે નહӄ. એવી ખામીઓ ક° Ȑ વક½મેનશી૫ની 

ખામીઓ ક° એવી ખામીઓ ક° સેવાઓ Ȑ ̆ાયોજકના કં˼ોલની બહાર હોય તેવી 

ખામીઓ ક° સેવાઓ માટ° ̆ાયોજક જવાબદાર રહ°શે નહӄ. 

૨૮) આ દƨ તાવેજમાં Ȑ શરતો જણાવેલી છે તે શરતો તમોને તથા તમાર� પાસેથી 

˼ાƛ સફર લેનારને અથવા તમારા ભાȮુતો, લાયસƛ સી િવગેર° તમામને લાȤુ ૫ડશે. 

૨૯) સદરɆુ િમલકતના દƨ તાવેજ સાથે ƨ ટ°Ⱥ્  ૫ એકટ અƛ વયે ફોમ½ ન.ં૧ તથા ઈȵ્  ȶટુ શીટ 

રȩુ કર°લ છે. 

૩૦) સદરɆુ ઈમારતમાં આવેલ ȳુકાન Ӕગેની અમોએ ̆મોટર° ર�યલ એƨ ટ°ટ (ર°Ɗ Ȼલેુશન 

અને ડ°વલ૫મેƛ ટ) એકટ-ર૦૧૬ની જોગવાઈ હ°ઠળ સĂાિધકાર� પાસે રĥ 

ન.ં............... તા. થી નҭધણી કરાવેલ છે અને તે Ӕગેȵું  સાટાખત અમોએ ''ર°રા'' 

કાયદાની કલમ-૧૪ Ⱥુજબ અ.ન.ં............ તા............... થી નҭધાવેલ છે. Ȑથી 

આ૫ણે બંને ૫ëકારોએ ઉ૫રોકત વણ½વેલ ''ર°રા'' ના કાયદાની ȩુદ� ȩુદ� કલમોȵું  

પાલન કરવાȵું  રહ°શે. Ȑને આથી ƨપƧ ટ કરવામાં આવે છે. 

૩૧) સદરɆુ વેચાણ દƨ તાવેજ Ӕગેની ƨ ટા૫ં ફ�, રĥƨ ˼ °શન ફ�, વક�લ ફ� િવગેર° તમામ 

આȵુસાં�ગક ખચ½ તમો વેચાણ લેનાર° ભોગƥ યો છે અને ભિવƧ યમાં મજȢુર દƨ તાવેજ 

Ӕગે ȣ ુટતી ƨ ટા૫ં ડȻુટ� ભરવાની આવે તો તે ૫ણ તમો વેચાણ લેનાર° ભરવાની છે 

સહ� અને તે Ӕગે હમાર� કોઈ જવાબદાર� રાખવામાં આવી નથી. 

૩૨) બીĤ ૫ëના કં૫ની-Įષીક°શ ઈƛ ̇ ા̆ોȐકટસ ̆ા.લી.-વતી આ વેચાણ દƨ તાવેજ 

કરવા માટ° કં૫નીની બોડ½ ઓફ ડ�ર°કટસ½ની મીટӄગમાં કં૫નીના એક અિધȢૃત 
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ƥ ય�કત : રાȐશ કȵુભાઈ સાવલીયા, ઉ.આ.વ. : ૫૨, ધંધો : વેપાર, ઠ°કાȰુ ં : બી-

૩૭, સાધના સોસાયટ�, વરાછા રોડ, Ʌ ુરત નાને કંપનીની બોડ½ ઓફ ડ�ર°કટરસ½ની 

મીટӄગમાં થયેલ ઠરાવ અȵુસાર સĂા અને અિધકાર આ૫વામાં આવેલ છે. 
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-: શીડȻુલ-૧ :- 
-// વેચાણ આપેલી િમલકતની િવગત//- 

ડ�ƨ ˼ �કટ : Ʌ ુરત, સબ-ડ�ƨ ˼ �કટ : અડાજણ (Ʌુરત સીટ�), મોȐ ગામ : 

કોસાડના ર° .સવ± ન.ં ૪૫/ર, Ȑનો ƞ લોક ન.ં૭૯ વાળ� �બનખેતીની જમીન ક° Ȑȵું  

ëે́ફળ હ°.આર° ૦-૬૫-૭૬ ચો.મી. જમીન તથા તેને લાȤુ પોત ખરાબાȵુ ëે́ફળ 

હ°.આર°. ૦-૦ર-૦ર ચો.મી. જમીન આમ Ȣુલ હ°.આર°. ૦-૬૭-૭૮ ચો.મી. વાળ� 

જમીન ક° Ȑ ટ�.પી. ƨ ક�મ ન.ંર૩ (કોસાડ) માં ફાઈનલ Ɯ લોટ ન.ં૩૧ ફાળવવામાં 

આવેલ છે Ȑȵું  ëે́ફળ ૪૭૪૫ ચો.મી. છે તે રહ°ણાંક તથા વા�ણજયના હ°ȱ ુ  વાળ� 

�બનખેતીની જમીન ઉ૫ર ''વૈƧ ણોદ°વી ર°સીડ°ƛ સી'' ના નામથી ઓળખાતી યોજનામાં 

''એ'' તથા ''બી'' ટાવરના ˴ાઉƛ ડ ફલોર ૫ર આવેલ ȳુકાનો પૈક� ȳુકાન ન.ં.......... 

Ȑȵું  કારપેટ એ�રયા Ⱥુજબȵું  ëે́ફળ .......... ચો.મી.છે તે િમલકત તથા �બƣ ટઅ૫ 

એ�રયા Ⱥુજબȵું  ëે́ફળ .......... ચો.મી. છે તથા આખી યોજનાની તળની જમીનમાં 

વગર વહҰચાયેલા ......... ચો.મી. ના �હƨ સાની જમીન સ�હતની િમલકત તથા તેને 

લાગતા વળગતાં Ӕદરના તથા બહારના તમામ હકકો સ�હત. 

મજȢુર આખી યોજનાની ચȱ ુ �દ�શા નીચે Ⱥુજબ છે. 

ઉĂર°  : લાȤુ ર૪ મીટરનો ટ�.પી. રોડ 

દ�ëણ   : લાȤુ ફા. Ɯ લોટ ન.ં૩ર વાળ� જમીન 

ȶવુ±  : લાȤુ ફા. Ɯ લોટ ન.ં ૩૦ વાળ� જમીન 

૫િƦ ચમે  : લાȤુ ૯ મીટરનો ટ�.પી. રોડ 
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-: શીડȻુલ-ર :- 

-//રાɅ ુકા વ૫રાશની સગવડો અને Ʌુ િવધાઓની િવગત//- 

એ. ȣ ુƣ ɀ ુપા�ક�ગ 

બી. ફલોરӄગ (ȳુકાનમાં િવ˼�ફાઈડ ટાઈƣ સ તથા ˴ેનાઈટ તથા પા�ક�ગ એ�રયામાં કોટા 

ƨ ટોન/˴ેનાઈટ) 

સી. કોમન ઈલેક˼�ફ�ક°શન  

ડ�. ફાયર સેફટ�ની સામ˴ી 
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-: શીડȻુલ-૩:- 
-//સમ˴ યોજના/ઈમારતની િવગત//- 

 

ડ�ƨ ˼ �કટ : Ʌ ુરત, સબ-ડ�ƨ ˼ �કટ : અડાજણ (Ʌુરત સીટ�), મોȐ ગામ : 
કોસાડના ર° .સવ± ન.ં ૪૫/ર, Ȑનો ƞ લોક ન.ં૭૯ વાળ� �બનખેતીની જમીન ક° Ȑȵું  
ëે́ફળ હ°.આર° ૦-૬૫-૭૬ ચો.મી. જમીન તથા તેને લાȤુ પોત ખરાબાȵુ ëે́ફળ 
હ°.આર°. ૦-૦ર-૦ર ચો.મી. જમીન આમ Ȣુલ હ°.આર°. ૦-૬૭-૭૮ ચો.મી. વાળ� 
જમીન ક° Ȑ ટ�.પી. ƨ ક�મ ન.ંર૩ (કોસાડ) ના ફાઈનલ Ɯ લોટ ન.ં૩૧ વાળ� ૪૭૪૫ 
ચો.મી. રહ°ણાંક તથા વા�ણજયના હ°ȱ ુ  વાળ� �બનખેતીની જમીન ઉ૫ર ''વૈƧ ણોદ°વી 
ર°સીડ°ƛ સી'' ના નામથી ઓળખાતી યોજનામાં રહ°ણાંક તથા વા�ણજયના હ°ȱ ુ  માટ° 
બાંધકામ કર°લ છે તે િમલકત. 
˴ાઉƛ ડ ફલોર : ȳુકાનો(''એ'' અને ''બી'' ટાવર), એƛ ˼ °ƛ સ ગેટ, િસકȻુર�ટ� 

ક°�બન, એƛ ˼ °ƛ સ ફોયર, મીટર બોકસ, �ચƣ ˾ ન Ɯ લે એ�રયા, 
ગાડ½ન, પા�ક�ગ 

૫હ°લા માળથી સાતમો 
માળ 

: (ટાવર-એ, બી, ઈ, એફ, ĥ, એચ) પેસેજ દાદર, લીફટ, 
એ.સી.ના આઉટડોર Ȼુ િનટ Ⱥુકવાના ડક તથા અȵુ˲મે ....... 
તથા ......... Ȼુ િનટો િવગેર° Ɯ લાનમાં દશા½ƥ યા Ⱥુજબ. 

૫હ°લા માળથી સાતમો 
માળ 

: (ટાવર-સી, ડ�) પેસેજ દાદર, લીફટ અને સાતમા માળે ટ°ર°સ, 
એ.સી.ના આઉટડોર Ȼુ િનટ Ⱥુકવાના ડક તથા અȵુ˲મે ....... 
તથા ......... Ȼુ િનટો િવગેર° Ɯ લાનમાં દશા½ƥ યા Ⱥુજબ. 

મજȢુર આખી યોજનાની ચȱ ુ �દ�શા નીચે Ⱥુજબ છે. 

ઉĂર°  : લાȤુ ર૪ મીટરનો ટ�.પી. રોડ 

દ�ëણ   : લાȤુ ફા. Ɯ લોટ ન.ં૩ર વાળ� જમીન 

ȶવુ±  : લાȤુ ફા. Ɯ લોટ ન.ં ૩૦ વાળ� જમીન 

૫િƦ ચમે  : લાȤુ ૯ મીટરનો ટ�.પી. રોડ 

ઉ૫રની િવગતનો આ વેચાણ દƨ તાવેજ હમોએ હમાર� રાĥȣુશીથી તથા 

અકકલ હҭશીયાર�માં વાંચી, વંચાવી, સમĥ, િવચાર�, કોઈના કોઈ૫ણ Ĥતના 

દાબ-દબાણ ક° ̆લોભન િવના તન અને મનની ƨ વƨ થ અને સાવધ અવƨ થામા,ં 
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બીનક°ફ હાલતમાં તમોને કર� આƜ યો છે Ȑ હમોને કȸુલ, મંȩુર અને બંધનકતા½ છે 

સહ� અને થાય સહ� અને રહ°શે સહ�. 

અ́ે...................................મȱ ુ  ત́ે...................................શાખ 
 

...........................................    ............................................. 

    

 
...........................................   ............................................. 

 




