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A 
// ફ્લેટનો કબજા વગરનો વેચાણ કરાર યાને બાનાખત // 

ગજુરાત રાજ્યના રજીસ્ટ્રેશન ડિસ્ટ્સ્ટ્રક્ટ રાજકોટના સબ-ડિસ્ટ્સ્ટ્રક્ટ રાજકોટના રાજકોટ મહાનગરપાલિકાની 
હદમાાં સમાવિષ્ટ ગામ ધાંટેશ્વરના રેિન્ય ુસિે નાં.૨૮ પૈકી ૧/ પૈકી ૨ ની જમીન એકર ૩૫-૨૯ ગુાંઠાના 
રહણેાાંકના હતે ુમાટે લબનખેિિાણ અને ઈમારત બાાંધિાની માંજુરીિાળા જમીનના પ્િોટ્સ પૈકી પ્િોટ નાં. 
૧૧૭ ની જમીન ચો.મી.આ.૨૮૮-૦૦ ઉપર રહણેાાંકના હતે ુમાટે બાાંધિામાાં આિેિ “શિવ ભમુી - ૧” ના 
નામથી ઓળખાતા િો-રાઈઝ લબલ્િીંગના ____ફ્લોર ઉપર આિેિ ફ્િેટ નાં.____ જેનો કાપેટ એરીયા 
ચો.મી.આ.____ તેમજ તેમાાં આિેિ િોશ/બાલ્કની/પોચચ/ઓપન ટેરેસ એરીયા ચો.મી.આ.____ જેનો 
લબલ્ટઅપ એરીયા ચો.મી.આ. ____ નો કબજા રડહત સાટાખત કરાર. 

વેચાણ કકિંમત રકમ `.____________/- અંકે રૂશિયા __________ પરુા. 
RERA Reg. No. PR/GJ/RAJKOT/RAJKOT/Others/_______/_______, તા.__________ 

રાજકોટ મહાનગરિાલલકાનુું મકાન વિરાિ અંગેનુું પ્રમાણિત્ર નું._______,તા._____________ 

રાજકોટ મહાનગરિાલલકાની ડેવલિમેન્ટ િરમીિન નું.004BP21221638, તા.૧૫/૦૬/૨૦૨૧. 
ફ્લેટ ખરીદનાર :- 
શ્રી ______________________________,              (PAN - ________________ ) 
ઉ.િ.આ. :  ___, ધમે : ___, ધાંધો : ___, 
રહિેાસી : _______________________. 
(હિે પછી અહીં જેમનો ઉલ્િેખ પ્રથમ પક્ષકાર “એલોટી” તરીકે કરિામાાં આવ્યો છે.) 

જોગ લખી આિનાર :-  

ફ્લેટ વેચનારાઓ :- 
મે. શિવભમુી ડેવલોિર્સના નામથી ચાિતી ભાગીદારી પેઢી,               (PAN - AEEFS7223R) 
રજી. ઓફીર્/ઠે. : ફ્િેટ નાં.૩૦૨, થિચ ફ્િોર, વિનેિ એપાટચમેન્ટ, 
તરૂિર અપાટચમેન્ટ પાસે, ગોકુિ મથરુા સામે, અયોધ્યા ચોક, 
રાજકોટ – ૩૬૦૦૦૬ ના ભાગીદારો :-  
(૧) શ્રીમતી ખશુ્બબેુન કહતેન્રભાઈ િાડલીયા, ઉ.િ.આ. : ૩૫, ધમે : ડહન્દુ, ધાંધો : િેપાર, 
(૨) શ્રી કદલીિ જીવરાજભાઈ કાનાણી,  ઉ.િ.આ. : ૪૪, ધમે : ડહન્દુ, ધાંધો : િેપાર, 
(૩) શ્રી ધીરજલાલ જીવરાજભાઈ કાનાણી, ઉ.િ.આ. : ૫૩, ધમે : ડહન્દુ, ધાંધો : ખેતી/િેપાર, 
(૪) શ્રી િૈલેષકુમાર કાનજીભાઇ કાનાણી, ઉ.િ.આ. : ૩૯, ધમે : ડહન્દુ, ધાંધો : ખેતી/િેપાર, 
(૫) શ્રીમતી કૈલાિબેન કદલીિકુમાર કાનાણી, ઉ.િ.આ. : ૪૧, ધમે : ડહન્દુ, ધાંધો : િેપાર, 
ભાગીદાર નું.૨ જાતે તથા અન્ય ભાગીદારો વતી િેઢીના અશધકૃત વહીવટકતાસ ભાગીદાર દરજ્જે, 
(હિે પછી અહીં જેમનો ઉલ્િેખ બીજા પક્ષકાર “પ્રમોટર” તરીકે કરિામાાં આવ્યો છે.) 

 જત અમો િેચનાર તમો ખરીદનાર જોગ આ ફ્િેટનો કબજા િગરનો િેચાણ કરાર યાન ે
બાનાખત િખી આપીએ છીએ કે, 
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ગજુરાત રાજ્યના રજીસ્ટ્રેશન ડિસ્ટ્સ્ટ્રક્ટ રાજકોટના સબ-ડિસ્ટ્સ્ટ્રક્ટ રાજકોટના મોજે ગામ ધાંટેશ્વરના રેિન્ય ુ
સિે નાં.૨૮ પૈકી ૧/ પૈકી ૨ ની જમીન એકર ૩૫-૨૯ ગુાંઠાના રહણેાાંકના હતે ુમાટે લબનખેિિાણ અને 
ઈમારત બાાંધિાની માંજુરીિાળા જમીનના પ્િોટ્સ પૈકી પ્િોટ નાં.૧૧૭ ની જમીન ચો.મી.આ.૨૮૮-૦૦ 
પ્રમોટરે રજી. િેચાણ દસ્ટ્તાિેજ અન.ુ નાં.૫૪૪૯, તા.૨૪/૦૯/૨૦૨૦ ના રોજથી શ્રી નીતાબેન સરેુશભાઈ 
આદ્રોજા પાસેથી ખરીદ કરેિ છે. ત્યારથી સદરહુાં જમીન પ્રમોટરની સાંપણુચ માલિકી તથા કબજા, ભોગિટા 
ની આિેિ છે. 

 એ રીતે પ્રમોટર યોજનાની જમીન ઉપર બાાંધકામ કરિાનો હક્ક અને અવધકાર ધરાિે છે. 

 પ્રમોટરએ યોજના હઠેળની પ્િોટ નાં.૧૧૭ ની જમીન ચો.મી.આ.૨૮૮-૦૦ ઉપર બાાંધકામ કરિા 
માટે રાજકોટ મહાનગરપાલિકામાાં જરૂરી કાયચિાહી કરતા રાજકોટ મહાનગરપાલિકાએ રહણેાાંકના હતે ુમાટે 
િો-રાઈઝ લબસ્ટ્લ્િિંગ પ્િાન માંજુર કરી િેિિપમેન્ટ પરમીશન નાં.004BP21221638, તા.૧૫/૦૬/૨૦૨૧ 
ના રોજથી આપેિ છે. અને માંજુર થયેિ લબલ્િીંગ પ્િાન મજુબ મજકુર જમીન ઉપર લબલ્િીંગ બાાંધકામનુાં 
આયોજન કરેિ છે. સદરહુાં લબલ્િીંગને અમોએ “શિવ ભમુી - ૧” નામ આપેિ છે. સદરહુાં યોજનામાાં માંજુર 
થયેિ લબસ્ટ્લ્િિંગ પ્િાન મજુબ કુિ – ૧૬ ફ્િેટોનુાં બાાંધકામ કરિા ધાયુું છે. 

 એિોટીને, પ્રમોટર દ્વારા, ઉક્ત “શિવ ભમુી - ૧” ના નામથી બાાંધિામાાં આિી રહિે યોજનાના 
લબલ્િીંગના ___ માળ ઉપર આિેિ ફ્િેટ નાં.___ જેનો કાપેટ એરીયા ચો.મી.આ. ____ તેમજ તેમાાં 
આિેિ બાલ્કની/િોશ/ઓપન ટેરેસ એરીયા ચો.મી.આ.____સડહતનો ફ્િેટ(હિે પછી અહીં જેનો ઉલ્િેખ 
સદરહુાં ફ્િેટ તરીકે કરિામાાં આવ્યો છે) ઓફર કરિામાાં આવ્યો છે. 

 પ્રમોટરએ, “શિવ ભમુી - ૧” યોજનાની રીયિ એસ્ટ્ટેટ(વનયમન અને વિકાસ) અવધવનયમ, ૨૦૧૬ 
ની જોગિાઈ હઠેળ ગજુરાત રીયિ એસ્ટ્ટેટ રેગ્યિેુટરી ઓથોરીટી(RERA) સમક્ષ પ્રોજેકટ રજીસ્ટ્રેશન નાં. 
PR/GJ/RAJKOT/RAJKOT/Others/________/_____ થી નોંધણી કરાિેિ છે. જેની અવધકૃત નકિ 
જોિાણ – ખ માાં જોિિામાાં આિી છે. 

 સાંપણુચ માલિકી થકી પ્રમોટર, તેમણે યોજના હઠેળની જમીન પર બાાંધેિા ઉક્ત “શિવ ભમુી - ૧” 
લબલ્િીંગ માાંહનેા ફ્િેટો િેચાણ કરિાનો અને ફ્િેટો જેમને ફાળિિામાાં આવ્યા હોય તેમની(એિોટીઝ) 
સાથે કરાર(રો) કરિાનો અને તેના અિેજમાાં િેચાણની રકમ મેળિિાનો એકમાિ અને વિવશષ્ટ અવધકાર 
ધરાિે છે. 

 એિોટી તરફથી માાંગણી કરિામાાં આવ્યે, પ્રમોટરે યોજના હઠેળની જમીનને િગતા માલિકી 
હક્કના તમામ દસ્ટ્તાિેજો અને પ્રમોટરના આડકિટેકટ શ્રી ડદપક વિિેદી દ્વારા તૈયાર કરિામાાં આિેિાાં 
નકશા, આિેખનો અને વિગતિણચનો તેમજ રીયિ એસ્ટ્ટેટ(વનયમન અને વિકાસ) અવધવનયમ, ૨૦૧૬(હિે 
પછી અહીં જેનો ઉલ્િેખ “ઉક્ત અવધવનયમ” તરીકે કરિામાાં આવ્યો છે) અને તે હઠેળ ઘિિામાાં આિેિાાં 
વનયમો અને વિવનયમો હઠેળ વનડદિષ્ટ કરિામાાં આવ્યા મજુબના અન્ય દસ્ટ્તાિેજો એિોટીને તપાસિા માટે 
આપ્યા છે અને એિોટીને તે અંગે ખાતરી થયેિ છે. 

 પ્રમોટરના કાયદાશાસ્ત્રી અથિા િકીિ દ્વારા ઇસ્ટ્ય ુકરિામાાં આિેિા હકક પ્રમાણપિની અવધકૃત 
નકિો, ફ્િેટ્સ જેના પર બાાંધિામાાં આવ્યા છે અથિા બાાંધિામાાં આિનાર છે ત ે યોજનાની જમીન 
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પરના પ્રમોટરના હકકનો પ્રકાર દશચિતા હક્કપિક નાં.૬ અથિા ૭/૧૨ ના ઉતારા અથિા અન્ય 
સાંબાંવધત મહસેિુી રેકિચની અવધકૃત નકિો પણ એિોટીએ તપાસી છે અને તેનાથી તેમને સાંતોષ થયો છે. 

 અને આિોટીએ સબાંવધત સ્ટ્થાવનક સત્તામાંિળ દ્વારા માંજુર કરિામાાં આિેિા નકશા અને િે-
આઉટની અવધકૃત નકિની ચકાસણી કરેિ/કરાિિે છે. 

 અને સદરહુાં યોજનામાાં જે િે-આઉટ પ્િાન અનસુાર લબલ્િીંગનુાં બાાંધકામ અને ખલુ્િી જગ્યા 
માટેની જોગિાઈ કરિા ધાયુું છે તેિા પ્રમોટરે સચુીત કયાચ પ્રમાણેના િે-આઉટની અવધકૃત નકિોની પણ 
એિોટીએ ચકાસણી કરેિ/કરાિેિ છે. 

 અને એિોટી જે ખરીદિા સાંમત થયા છે ત ેફ્િેટના નકશા અને વિગતિણચનોની અવધકૃત નકિો 
આ સાથે જોિાણ – ક તરીકે આપિામાાં આિી છે. 

 પ્રમોટરે ઉક્ત લબલ્િીંગના નકશા, વિગત િણચનો, એલિિેશન્સ, સેકશન્સ અંગે સાંબાંવધત સ્ટ્થાવનક 
સત્તામાંિળ(ળો) પાસેથી કેટિીક માંજુરીઓ મેળિી છે અને તેઓ બાકીની માંજુરીઓ જુદા જુદા સત્તામાંિળો 
પાસેથી િખતોિખત મેળિી િેશે, જેથી તેઓ ઉક્ત લબલ્િીંગ અંગેનુાં પણુચતા પ્રમાણપિ અથિા ભોગિટા 
પ્રમાણપિ પ્રાપ્ત કરી શકે. 

 ઉક્ત નકશા માંજુર કરતી િખતે સબાંવધત સ્ટ્થાવનક સત્તામાંિળ અને/અથિા સરકારે કેટિીક શરતો 
અને વનયાંિણો િાધ્યા છે, જેનુાં પ્રમોટરે યોજના હઠેળની જમીન પર સદરહુાં લબલ્િીંગનુાં બાાંધકામ કરતી 
િખતે પાિન કરવુાં જોઈશે અને ત ે શરતો અને વનયાંિણોનુાં યોગ્ય રીતે પાિન કયેથી જ સાંબાંવધત 
સ્ટ્થાવનક સત્તામાંિળ દ્વારા સદરહુાં લબલ્િીંગ અંગેનુાં પણુચતા અથિા ભોગિટા પ્રમાણપિ આપિામાાં આિશે. 

અને પ્રમોટરે તદ્દનસુર, ઉક્ત સલુચત નક્શાઓ મજુબ સદરહુાં લબલ્િીંગનુાં બાાંધકામ શરૂ કયુું છે. 

 અને એિોટીએ, પ્રમોટરને સદરહુાં “શિવ ભમુી - ૧” ના નામથી બાાંધિામાાં આિી રહિે યોજનાના 
___માળ ઉપર આિેિ ફ્િેટ નાં._____ની ફાળિણી કરિા માટે અરજી કરી છે. 

 ઉક્ત ફ્િેટનો કાપેટ એરીયા .................. ચો.મી. છે. અને “કાપેટ એરીયા” એટિે ફ્િેટનો ચોખ્ખો 
િાપરી શકાય તેટિો વિસ્ટ્તાર, જેમાાં સવિિસ શાફ્ટ હઠેળના બાહ્ય ડદિાિોના વિસ્ટ્તાર, એક્સક્લલુઝિ 
બાલ્કની અથિા િરાંિાના વિસ્ટ્તાર અને ખલુ્િી અગાસીના વિસ્ટ્તારને બાકાત રાખિામા આિે છે. પરાંત ુ
તેમાાં ફ્િેટની અંદરની પાટીશન ડદિાિોના વિસ્ટ્તારનો સમાિેશ થાય છે. 

 તેથી હિે આ કરારમાાં સમાવિષ્ટ તમામ શરતો અને િાગ ુ પિતા કાયદાઓનુાં િફાદારીપિુચક 
પાિન કરિાની એકબીજાને આપેિી ખાિીઓ અને બાાંયધરીઓ પર વિશ્વાસ રાખીન ેપક્ષકારો રાજીખશુી 
થી, અહીં જણાિિામાાં આિેિ શરતોથી આ કરાર કરે છે. 

 આ કરાર કરતા પહિેાાં, એિોટીએ પ્રમોટરને જે ફ્િેટ પોતાને િેચિાની સાંમતી આપી છે, તેના 
અિેજની આંવશક ચકુિણી પેટે `................................ (અંકે રૂવપયા ................................ પરુા) ની 
રકમ આગોતરી ચકુિણી અથિા અરજી ફી પેટે ચકુિી છે (જે પોતાને ચકુિિામાાં આિી હોિાનુાં અને 
પોતે તે મેળિી હોિાનુાં પ્રમોટર કબિુે છે અને સ્ટ્િીકારે છે) અન ેએિોટી પ્રમોટરને િેચાણના અિજેની 
બાકી રકમ અહીં નીચે જણાિેિી રીતે ચકુિિા સાંમત થાય છે. 
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 અને સદરહુાં અવધવનયમની કિમ-૧૩ હઠેળ પ્રમોટરે સદરહુાં ફ્િેટના િેચાણ માટે એિોટી સાથે 
કરાર કરિો અને તે કરારની નોંધણી અવધવનયમ, ૧૯૦૮ હઠેળ નોંધણી કરાિિી જરૂરી છે. 

 કરારમાાં જણાિિામાાં આિેિી શરતો મજુબ અને પક્ષકારો િચ્ચે અપાયેિ સમજુતી મજુબ, 
પ્રમોટર આથી ફ્િેટ અને ગેરેજ/કિર કરેલુાં પાડકિંગ (જો િાગ ુપિત ુાં હોય તો) એિોટીને િેચિા સાંમત 
થાય છે અને એિોટી આથી તે ખરીદિા સાંમત થાય છે. 

 તેથી હિે આ કરાર શાખ પરેુ છે અને પક્ષકારો િચ્ચે કરાર કરિામાાં આિે છે કે; 

1. પ્રમોટર, યોજનાની જમીન પર ચાર માળો ધરાિતા િો-રાઇઝ લબલ્િીંગ, સાંબાંવધત સત્તામાંિળે 
િખતો િખત માંજુર કરેિા નકશા, આિેખનો અને વિગતિણચનો મજુબ બાાંધશે. પરાંત ુપ્રમોટરે 
કોઈ સરકારી સત્તામાંિળોની સચુના/વનદેશ અથિા કાયદામાાં થયેિા ફેરફારને કારણે જરૂરી હોય 
તેિા સધુારા કે િધારા વસિાય, એિોટીના ફ્િેટને વિપરીત રીતે અસર કરે એિા કોઈપણ સધુારા 
િધારા કે ફેરફારોની બાબતમાાં એિોટીની િેલખત સાંમવત અગાઉથી મેળિિાની રહશેે.   

1(a)(i) એિોટી આથી પ્રમોટર પાસેથી “શિવ ભમુી - ૧” યોજનાના __ માળે આિેિા, ____ ચો.મી. નો 
કાપેટ એરીયા ધરાિતો ફ્િેટ નાં._____ ની ખરીદી `._______ ની ડકિંમતે કરિા સાંમત થાય છે 
અને પ્રમોટર તે મજુબનો ફ્િેટ, તે મજુબની ડકિંમતે એિોટીને િેચિા સાંમત થાય છે. ઉક્ત 
ડકિંમતમાાં મઝીયારા વિસ્ટ્તાર અને લબલ્િીંગ હદ વિસ્ટ્તારમાાં આિેિી િધારાની સહાયક સવુિધાઓ 
ની પ્રમાણસર ડકિંમત `.________ નો સમાિેશ થાય છે; માઝીયારા વિસ્ટ્તાર અને સવુિધાઓનુાં 
વિગતિાર િણચન આ સાથે જોિેિી બીજી અનસુચુીમાાં આપિામાાં આવ્યુાં છે.(માઝીયારા વિસ્ટ્તાર 
અને સવુિધાઓ તથા પાડકિંગની જગ્યા સડહત ફ્િેટની ડકિંમત અિગ-અિગ રીતે દશચિાિી.) 

     (ii)એિોટી આથી પ્રમોટર પાસેથી, ફ્િેટનો ભાગ બનતી _____ ચો.મી. નુાં કે્ષિફળ ધરાિતી 
બાલ્કની/િરાંિો-૧ `.________ ની ડકિંમતે ખરીદિા સાંમત થાય છે અન ેપ્રમોટર તે મજુબની 
બાલ્કની/િરાંિો, તે મજુબની ડકિંમતે એિોટીને િેચિા સાંમત થાય છે.  

    (iii)એિોટી આથી પ્રમોટર પાસેથી, ફ્િેટનો ભાગ બનતી _____ ચો.મી. નુાં ક્ષેિફળ ધરાિતી 
બાલ્કની/િરાંિો-૨ `.________ ની ડકિંમતે ખરીદિા સાંમત થાય છે અને પ્રમોટર તે મજુબની 
બાલ્કની/િરાંિો, તે મજુબની ડકિંમતે એિોટીને િેચિા સાંમત થાય છે.  

    (iv)એિોટી આથી પ્રમોટર પાસેથી, _____ ચો.મી. ક્ષેિફળ ધરાિતી “િોશ એરીયા બાલ્કની” 
`.________ ની ડકિંમતે ખરીદિા સાંમત થાય છે, અને પ્રમોટર તે મજુબની “િોશ એરીયા 
બાલ્કની”, તે મજુબની ડકિંમતે એિોટીને િેચિા સાંમત થાય છે.  

     (v)એિોટી આથી પ્રમોટર પાસેથી, ફ્િેટનો ભાગ બનતી _____ ચો.મી. નુાં કે્ષિફળ ધરાિતી ખલુ્િી 
અગાસી(ઓપન ટેરેસ) `.________ ની ડકિંમતે ખરીદિા સાંમત થાય છે અને પ્રમોટર તે મજુબની 
ડકિંમતે એિોટીને િેચિા સાંમત  થાય છે.  

    (vi)એિોટી આથી પ્રમોટર પાસેથી િે-આઉટ મજુબ બાાંધિામાાં આિી રહિે ____બેઝમેન્ટ અને 
/અથિા સ્ટ્ટીલ્ટ અને/અથિા_____ પોિીયમ ખાતે આિેિ _____ નાંબરની ખલુ્િી પાડકિંગ ની 
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જગ્યા `.________ ની ડકિંમતે ખરીદિા સાંમત થાય છે અને પ્રમોટર તે મજુબની ખલુ્િી 
પાડકિંગની જગ્યા, તે મજુબની ડકિંમતે એિોટીને િેચિા સાંમત થાય છે.  

   (vii) એિોટી આથી પ્રમોટર પાસેથી િે-આઉટ મજુબ બાાંધિામાાં આિી રહિે ____બેઝમેન્ટ અને 
/અથિા સ્ટ્ટીલ્ટ અન/ેઅથિા_____ પોિીયમ ખાતે આિેિ _____ નાંબરની, કિર કરિામાાં 
આિેિી પાડકિંગ ની જગ્યા `.________ ની ડકિંમતે ખરીદિા સાંમત થાય છે અને પ્રમોટર તે 
મજુબની ખલુ્િી પાડકિંગની જગ્યા, તે મજુબની ડકિંમતે એિોટીને િેચિા સાંમત થાય છે. 

   1(b) ઉપર જણાિેિ ખાાંિ 1(a) i થી vii માાં જણાિિામાાં આિેિી ફ્િેટની કુિ એકાંદર ડકિંમત `._____ 
છે.  

   1(c) એિોટીએ, આ કરાર કરિામાાં આવ્યો તે િખતે/પહિેાાં `.________ (અંકે રૂવપયા_______ પરુા) 
ની રકમ (કુિ ડકિંમતના ૧૦% થી િધ ુનહીં) આગોતરી ચકુિણી અથિા અરજી ફી તરીકે ચકુિી 
છે અને તેઓ પ્રમોટરને બાકી રહિેી `.________ (અંકે રૂવપયા_______પરુા) ની રકમ નીચ ે
 મજુબ ચકુિિા સાંમત થાય છે.  
i. `.________ (અંકે રૂવપયા____________પરુા)(કુિ ડકિંમતના ૩૦% થી િધ ુનહીં) પ્રમોટરને 

કરાર કરિામાાં આવ્યા બાદ ચકુિિામાાં આિશે.  
ii. `.________ (અંકે રૂવપયા____________પરુા)(કુિ ડકિંમતના ૪૫% થી િધ ુનહીં) પ્રમોટરને, 

ઉક્ત ફ્િેટ જ્યાાં આિેિ છે તે લબલ્િીંગ અથિા વિિંગનુાં પ્પ્િન્થ સધુીનુાં બાાંધકામ પરુૂ થયેથી 
ચિુિામાાં આિશે. 

iii. `.________ (અંકે રૂવપયા____________પરુા)(કુિ ડકિંમતના ૭૦% થી િધ ુનહીં) પ્રમોટરને, 
ઉક્ત ફ્િેટ જ્યાાં આિેિ છે તે લબલ્િીંગ અથિા વિિંગનુાં પોિીયમ્સ અને સ્ટ્ટીલ્ટ્સ સડહતના 
સ્ટ્િેબનુાં બાાંધકામ પરુૂ થયેથી ચિુિામાાં આિશે. 

iv. `.________ (અંકે રૂવપયા____________પરુા)(કુિ ડકિંમતના ૭૫% થી િધ ુનહીં) પ્રમોટરને, 
ઉક્ત ફ્િેટની દીિાિો, અંદરનુાં પ્િાસ્ટ્ટર, ફરસ, બારી-બારણાનુાં કામ પરુૂ થયેથી ચિુિામાાં 
આિશે. 

v. `.________ (અંકે રૂવપયા____________પરુા)(કુિ ડકિંમતના ૮૦% થી િધ ુનહીં) પ્રમોટરને, 
ઉક્ત ફ્િેટની સેનેટરી ફીટીંગ્ઝ, દાદર, લિફ્ટ િેલ્સ, ફ્િોર િેિિ સધુીની િોબીઝનુાં કામ પરુૂ 
થયેથી ચિુિામાાં આિશે. 

vi. `.________ (અંકે રૂવપયા____________પરુા)(કુિ ડકિંમતના ૮૫% થી િધ ુનહીં) પ્રમોટરને, 
ઉક્ત ફ્િેટ જ્યાાં આિેિ છે તે લબલ્િીંગ અથિા વિિંગનુાં બહારનુાં પ્િપ્મ્બિંગ, બહારનુાં પ્િાસ્ટ્ટર, 
એલિિેશન, િોટરપ્રડુફિંગ સાથેની ટેરેસીઝનુાં કામ પરુૂ થયેથી ચિુિામાાં આિશે. 

vii. `.________ (અંકે રૂવપયા____________પરુા)(કુિ ડકિંમતના ૯૫% થી િધ ુ નહીં) 
પ્રમોટરને, ઉક્ત ફ્િેટ જ્યાાં આિેિ છે તે લબલ્િીંગ અથિા વિિંગની િીફ્ટ, પાણીના પાંપ, 
િીજળીક જોિાણો, િીજળીક, યાાંવિક અને પયાચિરણ સાંબાંધી જરૂરીયાતો જે િેચાણ ખતમાાં 
જણાિિામાાં આિેિી હોય જેનુાં કામ પરુૂ થયેથી ચિુિામાાં આિશે. 

viii. બાકીના `.________ (અંકે રૂવપયા____________પરુા) ની રકમ ભોગિટા પ્રમાણપિ 
અથિા પણુચતા પ્રમાણપિ આપિામાાં આવ્યેથી ફ્િેટનો કબજો એિોટીને સોંપિામાાં આિે 
ત્યારે ચિુિામાાં આિશે. 
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   1(d)ઉપર જણાિેિી કુિ ડકિંમતમાાં, ફ્િેટનો કબજો સોંપિામાાં આિે તે તારીખ સધુીના કરિરેાનો 
સમાિેશ થતો નથી(યોજનાના બાાંધકામ અને કામગીરી સાંબાંધી ચકુિેિા અથિા ચકુિિાપાિ 
બનતા મલુ્યિવધિત કર, ગડુ્ઝ એન્િ સવિિસ ટેક્ષ અને ઉપકર અથિા તેન ેસમાન કર પ્રમોટરે 
ચકુિિાના છે), જે પ્રમોટર નક્કી કરે તે મજુબ એિોટી અિગ રીતે ચકુિશે.  

   1(e) કુિ ડકિંમતમાાં કોઈ િધારો થશે નહીં, વસિાય કે સક્ષમ સત્તામાંિળને ચકુિિાપાિ “વિકાસ ખચચ” 
(િેિિપમેન્ટ ચાર્જિસ) માાં િધારો થિાન ેકારણે અને/અથિા સક્ષમ સત્તામાંિળ, સ્ટ્થાવનક સાંસ્ટ્થા 
ઓ/સરકાર દ્વારા િખતોિખત િેિા અથિા િાદિામાાં આિતા ખચચમાાં િધારો થિાને કારણે કુિ 
ડકિંમતમાાં િધારો થાય. પ્રમોટર આથી ખાિી આપે છે અને સાંમત થાય છે કે, સક્ષમ સત્તામાંિળ 
વિગેરે દ્વારા િાદિામાાં આિેિા વિકાસ ખચચ, ખચચ અથિા િેિીમાાં િધારો થિાને કારણે િધ ુ
ડકિંમતની માગણી કરતી િખતે પ્રમોટર, સક્ષમ સત્તા માંિળ દ્વારા આિો િધારો િાદિા માટે બહાર 
પાિિામાાં આિેિા જાહરેનામા/હુકામ/વનયમ/વિવનયમની નકિ તેમના માગણીપિ સાથે જોિશ ે
અને આિો િધારો ત્યારપછી કરિાની ચકુિણીઓ પર જ િાગ ુપિશે.  

   1(f) પ્રમોટર તેમના વિિેકાવધકારથી એિોટીએ ચકુિિાપાિ બનતા સમાન હપ્તાની િહિેી ચકુિણી 
પર િળતર આપી શકશે, જે તેઓ, સબાંવધત હપ્તા જેટિા િહિેા ચકુિિામાાં આિે તે સમયગાળા 
માટે િાવષિક MCLR+2% ના દરે આિા હપ્તા પર િળતર કાપીને આપશે. આવુાં ડરબેટ આપિા 
અને તેનો દર નક્કી કરિાની જોગિાઇની સમીક્ષા થઈ શકશે નહીં. એકિાર અમકુ દરે ડરબેટ 
આપ્યા બાદ પ્રમોટર તે એિોટી પાસેથી પાછાં માગી શકશે નહીં. 

   1(g) લબલ્િીંગનુાં બાાંધકામ પરુૂ થયા બાદ અને સક્ષમ સત્તામાંિળ દ્વારા ભોગિટા પ્રમાણપિ આપિામાાં 
આવ્યા બાદ પ્રમોટર, કાપેટ એરીયામાાં કોઈ ફેરફાર થયો હોય તો તેની વિગતો રજુ કરીન,ે 
એિોટીને આપિામાાં આિેિા આખરી કાપેટ એરીયાન ે પષુ્ટી આપશે. પરાંત ુ કાપેટ એરીયામાાં 
થયેિો ફેરફાર ૩% થી િધ ુહોિો જોઈશે નહીં. પ્રમોટર દ્વારા આિી પષુ્ટી આપિામાાં આવ્યા બાદ 
કાપેટ એરીયાની કુિ ડકિંમતની પનુઃગણતરી કરિાની રહશેે. કાપેટ એરીયામાાં થયેિો ઘટાિો 
વનધાચડરત મયાચદાની અંદર હોય તો, પ્રમોટર એિોટીએ ચકુિેિા િધ ુનાણાાં, એિોટીએ આિા િધ ુ
નાણાાં જ્યારથી ચકુવ્યા હોય તે તારીખથી MCLR+2% ના દરે િાવષિક વ્યાજ સાથે, ૪૫ ડદિસની 
અંદર ડરફાંિ કરશે. એિોટીને આપિામાાં આિેિા કાપેટ એરીયામાાં કોઈ િધારો થયો હોય 
તો,પ્રમોટર ચકુિણીના કરિામાાં આિેિા આયોજન ના ત્યાર પછીના સીમાસ્ટ્તાંભ મજુબ, એિોટી 
પાસેથી િધારાની રકમની માાંગણી કરશે. આ તમામ નાણાકીય ગોઠિણો, આ કરારની ક્િોઝ 
1(a) માાં થયેિી સમજુતી મજુબ, ચો.મી. દીઠ સમાન દરે કરિાની રહશેે. 

   1(h) એિોટી, પ્રમોટરને, પ્રમોટર તેમના વિિેકાવધકારથી યોગ્ય ગણે તે મજુબ, એિોટીના નામે 
કાયદેસર બાકી નીકળતાાં િેણા સામે, એિોટીએ કોઈપણ સદર હઠેળ કરેિી તમામ ચકુિણીઓનુાં 
સમાયોજન/વિવનયોગ કરિા માટે અવધકૃત કરે છે અને એિોટી તેણે કરેિી ચકુિણીઓના 
સમાયોજનના સાંદભચમાાં પ્રમોટર સામે કોઈ િાાંધો ન િેિાની અને કોઈ માાંગણી કે વનદેશ કરિાની 
ખાિી આપે છે. 
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નોંધ : પેટા-ખાંિ(ii) અન ે(iii) માાં જણાિિામાાં આિેિા પ્રત્યેક હપ્તાને, બહુમાળી લબલ્િીંગ/વિિંગના ડકસ્ટ્સા 
માાં બેઝમેન્ટ/પોિીયમ્સ/મજિા(માળ)ની સાંખ્યા સાથે જોિાયેિા અનેક(મલ્ટીપિ) હપ્તાઓમાાં 
પેટા વિભાજીત કરિામાાં આિશે. 

2. 1 પ્રમોટર, આથી, ઉક્ત નક્શાઓ માંજુર કરતી િખતે અને ત્યારબાદ એિોટીને ફ્િેટનો કબજો 
સોંપતી િખત,ે સબાંવધત સ્ટ્થાવનક સત્તામાંિળ વનયત કરે એિી તમામ શરતો અને વનયાંિણોનુાં 
પાિન કરિા, સબાંવધત સ્ટ્થાવનક સત્તામાંિળ પાસેથી ફ્િેટના ભોગિટા અને/અથિા પણુચતા 
પ્રમાણપિો મેળિી િેિા સાંમત થાય છે. 

2. 2 પ્રમોટર અને એિોટી બાંને માટે સમય મહત્િનો છે. યોજના પરુી કરિા અન ેભોગિટા પ્રમાણપિ 
અથિા પણુચતા પ્રમાણપિ અથિા યથાપ્રસાંગ બન્ને મેળવ્યા પછી ફ્િેટ એિોટીને સોંપિા તથા 
મઝીયારા વિસ્ટ્તારો એસોસીએશન ઓફ એિોટીઝને સોંપિા માટેના સમય પિકનુાં પ્રમોટરે પાિન 
કરિાનુાં રહશેે.  

  એ જ રીતે, એિોટીએ, તેમણે ચકુિિાપાિ હપ્તા અને અન્ય રકમોની ચકુિણી સમયસર 
કરિાની રહશેે અને આ કરાર હઠેળની અન્ય જિાબદારીઓ તેમણે, અહી ઉપર ક્િોઝ 1(c) માાં 
દશાચિિામાાં આવ્યા મજુબ(ચકુિણીનુાં આયોજન), બાાંધકામ જેમ જેમ થતુાં જાય તેમ તેમ પરુી 
કરિાની રહશેે. 

3. પ્રમોટર આથી જાહરે કરે છે કે આજની તારીખે, યોજનાની જમીન માટે ઉપિબ્ધ ફ્િોર સ્ટ્પેસ 
ઇન્િેક્સ(FSI) માિ ૫૧૮.૪૦ ચો.મી. જ છે અને પ્રમોટરે પ્રીવમયમની ચકુિણી કયે થી ઉપિબ્ધ 
બનતા TDR અથિા FSI અથિા વિકાસ વનયાંિણ વનયમન(િેિિપમેન્ટ કાંરોિ રેગ્યિેુશન) માાં 
જણાિાયા મજુબની જુદી જુદી યોજનાઓના અમિ દ્વારા પ્રોત્સાહક FSI તરીકે ઉપિબ્ધ FSI 
અથિા ભવિષ્યમાાં, વિકાસ વનયાંિણ વનયમોમાાં ફેરફાર થિાથી અપેક્ષીત િધ ુ FSI નો િાભ 
મેળિીને ૫૧૮.૪૦+૧૧૯.૨૬ ચો.મી. FSI િાપરિાનુાં આયોજન કરેિ છે. ઉક્ત યોજનાની જમીન 
પર પોતે િાભ િેિા ધારેિા ૬૩૭.૬૬ ચો.મી. FSI નો ઉપયોગ કરિાનુાં વિચાયુું છે અને એિોટી, 
સલુચત FSI નો ઉપયોગ કરીને પ્રમોટર સલુચત બાાંધકામ કરિાના છે અને ફ્િેટોનુાં િેચાણ 
કરિાના છે એ આધારે તેમજ જાહરે કરિામાાં આિેિો સલુચત FSI માિ પ્રમોટરની માલિકીનો જ 
રહશેે એિી સમજના આધારે ઉક્ત ફ્િેટ ખરીદિા સાંમત થયા છે. 

4. 1 પ્રમોટર યોજના પરુી કરિા માટેના અને એિોટીને ફ્િેટનો કબજો સોંપિા અંગેના સમય-પિકનુાં 
પાિન કરિામાાં વનષ્ફળ જાય તો, પ્રમોટર, એિોટીને – જેઓ આ યોજના માાંથી પાછા ખસિા 
માાંગતા નથી – કબજો ન સોંપે ત્યાાં સધુી, વિિાંબના પ્રત્યેક માસ માટે, એિોટીએ ચકુિેિી તમામ 
રકમો પર િાવષિક MCLR+2% ના દરે વ્યાજ ચકુિિા સાંમત થાય છે. એિોટી, તેમની પાસેથી આ 
કરારની શરતો હઠેળ પ્રમોટરની િેણી નીકળતી અને ચકુિિાપાિ બનતી તમામ વિિાંલબત 
ચકુિણી પર, તે રકમ એિોટીએ પ્રમોટરને જ્યારથી ચકુિિાની થતી હોય તે તારીખથી િાવષિક 
MCLR+2% ના દરે વ્યાજ સાથે પ્રમોટરને ચકુિિા સાંમત થાય છે. 

4. 2 આ કરાર હઠેળ એિોટી પાસેથી િેણી નીકળતી અને એિોટીએ પ્રમોટરને ચકુિિાપાિ બનતી 
કોઈપણ રકમ, તે ચકુિિાની વનયત તારીખે એિોટી દ્વારા ચકુિિામાાં ન આિે તો ઉપર પેટા 
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ક્િોઝ – 4.1 ના સાંદભચમાાં વ્યાજ િસિુ કરિાના પ્રમોટરના હક્કને બાધક બન્યા વિના, અન ે
એિોટી હપ્તાની ચકુિણી કરિામાાં િણિાર કસરુ કરે તો, પ્રમોટર આ કરાર સમાપ્ત કરિાનો 
વિકલ્પ ધરાિશ ે(એિોટીએ વનયત સમયે ચકુિિાની રકમોમાાં સબાંવધત સ્ટ્થાવનક સત્તામાંિળ દ્વારા 
િેિામાાં આિતા કરિેરામાાં એિોટીના પ્રમાણસર ડહસ્ટ્સાનો પણ સમાિેશ થાય છે.)  

  પરાંત ુપ્રમોટરે, તેઓ આ કરાર સમાપ્ત કરિાનો ઇરાદો ધરાિતા હોિાની અને તેઓ કઈ 
ચોક્કસ શરતના ભાંગ બદિ આ કરાર રદ્દ કરિા ઈચ્છે છે તે જણાિતી પાંદર ડદિસની નોટીસ 
તેમણે એિોટીએ પરુા પાિેિા સરનામે રજીસ્ટ્ટિચ પોસ્ટ્ટ એ.િી. થી અને એિોટીએ પરુા પાિેિા ઈ-
મેઈિ એડ્રેસ પર ઈ-મેઈિથી એિોટીને આપિાની રહશેે, એિોટી નોટીસના સમયગાળાની અંદર, 
શરતનો ભાંગ સધુારી ન િે તો નોટીસનો સમય પરુો થયા બાદ પ્રમોટર કરાર સમાપ્ત કરિા 
હક્કદાર રહશેે.  

  િધમુાાં, ઉપર જણાવ્યા મજુબ આ કરાર કરિામાાં આવ્યેથી પ્રમોટરે, કરાર સમાપ્પ્તના ૩૦ 
ડદિસની અંદર એિોટીને, (સમજુતી સાધાયા મજુબના કોઈપણ "લિક્ક્િિેટેિ િેમેજીઝ" અથિા 
પ્રમોટરને ચકુિિાપાિ થતી અન્ય કોઈપણ રકમના સમયોજન અને િસિુાતને આધીન રહીન)ે 
એિોટીએ ત્યાાં સધુી પ્રમોટરને ચકુિેિા ફ્િેટની િેચાણ ડકિંમત  હપ્તા ડરફાંિ કરિાના રહશેે. 

5. ઉકત લબલ્િીંગ અને ફ્િેટમાાં પ્રમોટરે તેના પોતાના વિકલ્પે પરુા પાિિાના ફ્િોડરિંગ અને સેવનટરી 
ફીટીંગ્ઝ અંગેના જોિાણો અને બ્રાન્િ ધરાિતી એક અથિા િધ ુિીફ્ટ્સ જેિી સવુિધાઓ અથિા 
“પ્રાઇસ રેન્જ” આ સાથેના એનેક્ષર – ગ માાં જણાિિામાાં આવ્યા છે. 

6. પ્રમોટર, એિોટીને ફ્િેટનો કબજો તા.૩૧/૧૨/૨૦૨૪ ના રોજ અથિા તે પહિેા સોંપશે. પ્રમોટર 
તેમના અથિા તેમના એજન્ટના વનયાંિણ બહારના કારણોસર ઉક્ત તારીખ સધુીમાાં એિોટીને 
ફ્િેટનો કબજો ન સોંપી શકે અથિા તેમ કરિામાાં વનષ્કાળજી દાખિે તો, એિોટી દ્વારા માગણી 
કરિામાાં આવ્યેથી પ્રમોટર એિોટીને, તેઓ ફ્િેટ માટે જેટિી રકમ મેળિી ચકુ્યા હોય તેટિી 
રકમ, તે રકમ પ્રમોટરે મેળિી હોય તે તારીખથી િઈને તે વ્યાજ સાથે પરત કરિામાાં ન આિે 
ત્યાાં સધુી, ઉપર પેટા ક્િોઝ – 4.1 માાં જણાિિામાાં આિેિા વ્યાજ દરે વ્યાજ ડરફાંિ કરશે. 

  પરાંત ુફ્િેટ જેમાાં આિેલુાં હોય તે લબલ્િીંગનુાં કામ પરુૂ કરિામાાં નીચેના કારણોસર વિિાંબ 
થાય તો પ્રમોટર ફ્િેટનો કબજો સોંપિા માટેનો સમય યોગ્ય રીતે િાંબાિી આપિાની માાંગણી 
કરિા હક્કદાર બનશે. 

 (i) યદુ્ધ, આંતરીક વિગ્રહ અથિા દૈિી આપત્તી. 
 (ii) સરકાર અન/ેઅથિા અન્ય જાહરે અથિા સક્ષમ સત્તામાંિળ/અદાિતની નોટીસ, હુકમ,                  
     આદેશ, જાહરેનામુાં.   

7. 1 કબજો લેવા માટેની કાયસવાહી :- પ્રમોટર સક્ષમ સત્તામાંિળ પાસેથી ભોગિટા પ્રમાણપિ મેળિ ે
અને એિોટી કરાર મજુબની ચકુિણી કરી દે તે પછી, પ્રમોટર કરાર અન્િયે એિોટી ને િખેીત 
નોટીસ આપીને, નોટીસની તારીખથી ૩ માસની અંદર ફ્િેટનો કબજો મેળિી િેિા જણાિશે અન ે
તદ્દનશુાર તે એિોટીને કબજો સોંપશે. પ્રમોટર, તેમના પકે્ષ કોઈપણ જોગિાઈ, ઔપચારીકતાઓ, 
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દસ્ટ્તાિેજીકરણ પરુૂ કરિામાાં વનષ્ફળ જાય તો એિોટીને તેનુાં નકુશાન ભરપાઈ કરી આપિાની 
ખાિી આપે છે અને તેમ કરિા સાંમત થાય છે. એિોટી, યથાપ્રસાંગ પ્રમોટર અથિા એસોસીએશન 
ઓફ એિોટીઝ દ્વારા નક્કી કરિામાાં આિે તે વનભાિખચચ ચકુિિા સાંમત થાય છે. પ્રમોટર, 
યોજનાનુાં ભોગિટા પ્રમાણપિ મળ્યાના ૭ - ડદિસની અંદર એિોટી ને કબજો મેળિી િેિા 
જણાિશે. 

7. 2 પ્રમોટર તરફથી, ફ્િેટ િપરાશ અને ભોગિટા માટે તૈયાર હોિાની જાણ કરતી િેખીત નોટીસ 
મળ્યાના ૧૫ - ડદિસની અંદર એિોટી ફ્િેટનો કબજો િઈ િેશે. 

7. 3 એલોટી ફ્લેટનો કબજો લેવામાું શનષ્ફળ જાય તો :- પ્રમોટર તરફથી ઉપર પેટા ક્િોઝ – 7.1 
મજુબની િેખીત જાણ કરિામાાં આવ્યેથી એિોટી, જરૂરી ઇન્િેમ્નીટીઝ(નકુશાન ભરપાઈ સાંબાંધી 
દસ્ટ્તાિેજો), બાાંયધરીઓ અને કરાર હઠેળ વનડદિષ્ટ કરિામાાં આવ્યા હોય તેિા અન્ય દસ્ટ્તાિેજો 
કરીને પ્રેમોટર પાસેથી ફ્િેટનો કબજો િઈ િેશે અને પ્રમોટર ફ્િેટનો કબજો એિોટીને સોંપી 
દેશે. કોઈ કારણસર એિોટી, ઉપર ક્િોઝ – 7.1 માાં જણાિેિા સમયની અંદર કબજો ન મેળિે તો 
તે િાગ ુપિતા વનભાિ ખચચ ચકુિિાને પાિ બનશે. 

7. 4 એિોટીને ફ્િેટનો કબજો સોંપ્યાના પાાંચ િષચના સમયગાળાની અંદર એિોટી, ફ્િેટમાાં અથિા 
લબલ્િીંગમાાં કોઈ માળખાગત ખામી(સ્ટ્રક્ચરિ ડિફેક્ટ) અથિા કારીગરી, ગણુિતા અથિા સેિાની 
જોગિાઈના સાંદભચમાાં કોઈ ખામી પ્રમોટરના ધ્યાન પર િાિ ેતો પ્રમોટરે શક્ય હોય ત્યાાં આિી 
ખામી પોતાના ખચે ડદિસ-૩૦ માાં દુરસ્ટ્ત કરિાની રહશેે અને આિી ખામી દુરસ્ટ્ત કરિાનુાં શક્ય 
ન હોય તો, એિોટી, પ્રમોટર પાસેથી આિી ખામી માટેનુાં િળતર અવધવનયમ હઠેળ આ અંગે 
કરિામાાં આિેિી જોગિાઇ મજુબ મેળિિા હક્કદાર રહશેે. પરાંત ુજેના માટે પ્રમોટરને જિાબદાર 
ઠેરિી શકાય તેમ ન હોય અથિા જે પ્રમોટરના વનયાંિણ બહાર હોય એિી કોઈ માળખાગત ખામી 
અથિા કારીગરી, ગણુિત્તા અથિા સેિાની જોગિાઇના સાંદભચમાાં રહિેી ખામી માટે પ્રમોટર 
િળતર ચકુિી આપિાને પાિ બનશે નહીં. 

8. એિોટી, ફ્િેટ કે તેના કોઈપણ ભાગનો ઉપયોગ ફક્ત રહણેાાંક માટે કરશે અથિા કરિાની 
પરિાનગી આપશે. તે ગરેેજ અથિા પાડકિંગની જગ્યાનો ઉપયોગ િાહન રાખિા કે પાકચ કરિા 
માટે જ કરશે. 

9. એિોટી લબલ્િીંગમાાં ફ્િેટના અન્ય એિોટીઝ સાથે મળીને એક માંિળી અથિા માંિળ અથિા 
લિવમટેિ કાંપની રચશે, જે પ્રમોટર નક્કી કરે તે નામથી ઓળખાશે અને આિી માંિળી/માંિળ  
લિવમટેિ કાંપનીની નોંધણી કરાિિાની રહશેે. એિોટી નોંધણી અને/અથિા સભ્યપદ માટેની 
અરજી તેમજ માંિળી/માંિળ/લિવમટેિ કાંપનીની માડહતી અને નોંધણી માટેના જરૂરી દસ્ટ્તાિેજો પર 
પણ સહી કરશે અને સલુચત માંિળી/માંિળ/લિવમટેિ કાંપનીના પેટા વનયમો સડહત, તેના સભ્ય 
બનિા માટેના અરજીફોમચ ભરી, તેમાાં સહી કરી, પ્રમોટર તરફથી તે મોકિિામાાં આવ્યાની તારીખ 
ની ૭-ડદિસની અંદર પ્રમોટરને પરત કરશે, જેથી પ્રમોટર એિોટીઝના સાંગઠનની નોંધણી કરાિી 
શકે. મસુદ્દારૂપ પેટા-વનયમો, સમજુતીપિ અને/અથિા ધારા-ધોરણોમાાં યથાપ્રસાંગ સહકારી 
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માંિળીઓના રજીસ્ટ્રાર અથિા કાંપનીઓના રજીસ્ટ્રાર અથિા અન્ય કોઈ સક્ષમ સત્તામાંિળની 
જરૂરીયાત મજુબ કોઈ ફેરફારો કરિામાાં આિે તો એિોટી તે અંગે કાાંઇ િાાંધો ઉઠાિશે નહીં. 

9. 1 પ્રમોટર એિોટીને એ મતિબની િેખીત નોટીસ આપે કે ફ્િેટ િપરાશ અને ભોગિટા માટે 
તૈયાર છે, તે તારીખથી ૧૫ ડદિસ બાદ એિોટી યોજનાની જમીન અન ે લબલ્િીંગના સાંદભચમાાં 
થનારા ખચચ એટિે કે સ્ટ્થાવનક કરિેરા, સખુાકારી િેરો, અથિા આિો અન્ય િેરો – જે સબાંવધત 
સ્ટ્થાવનક સત્તામાંિળ અને/અથિા સરકાર દ્વારા િાદિામાાં આિે – પાણી િેરા, િીમો, સડહયારી 
દીિાબત્તી, મરામતો તેમજ કારકુનો, લબિ કિેકટસચ, ચોકીદારો, સફાઈ કામદારોના પગાર અન ે
પડરયોજનાની જમીન અને લબલ્િીંગના સાંચાિન અને વનભાિ અંગે જરૂરી અને પ્રાસાંગીક હોય 
તેિા અન્ય તમામ ખચાચનો તેના ભાગે આિતો ડહસ્ટ્સો ભોગિિા અને ચકુિિાને પાિ બનશે. 
માંિળી અથિા લિવમટેિ કાંપનીની રચના કરિામાાં ન આિે ત્યાાં સધુી, એિોટી પ્રમોટરને, નક્કી 
કરિામાાં આિે તે મજુબનો તેનો ડહસ્ટ્સો ચકુિશે. િધમુાાં, એિોટી સાંમત થાય છે કે જ્યાાં સધુી 
એિોટીનો આિો ડહસ્ટ્સો નક્કી કરિામાાં ન આિે ત્યાાં સધુી એિોટી પ્રમોટરને ખચચ પેટે માવસક 
`._______નો કામ ચિાઉ ફાળો ચકુિશે. એિોટીએ પ્રમોટરને આ રીતે ચકુ્િેિી રકમ કોઈ 
વ્યાજ ગણાશે નહી, અને ઉપર જણાવ્યા મજુબની માંિળી અથિા માંિળ અથિા લિવમટેિ કાંપનીની 
રચના ન થાય ત્યાાં સધુી તે રકમ પ્રમોટર પાસે જ રહશેે. 

10. કરારમાાં જણાિિામાાં આિેિી, એિોટીએ ચકુિિાની રકમ ઉપરાાંત, એિોટીએ ઉક્ત લબલ્િીંગ હદ 
વિસ્ટ્તારનો કબજો સોંપાયાની તારીખે અથિા તે પહિેા પ્રમોટરને, પ્રમોટર નક્કી કરે એિા અન ે
જે આ કરારની અન્ય કોઈ જોગિાઈમાાં આિરી િેિાયો ન હોય એિા ખચાચનો ભાગે પિતો ડહસ્ટ્સો 
ચકુિિાનો રહશેે. 

11. એિોટી, પ્રમોટરને, ઉક્ત માંિળી અથિા લિવમટેિ કાંપની અથિા એપેક્ષ બોિી અથિા ફેિરેશનની 
રચના સાંબાંધે તેમજ તેના વનયમો, વિવનયમો અને પેટા-વનયમો તૈયાર કરિા માટે અને માલિકી 
ફેર/તબદીિી અને સોંપણી અંગેના દસ્ટ્તાિેજો તૈયાર કરિા તથા િખિા અંગેના પ્રમોટરના 
કાયદાશાસ્ત્રી/િકીિની વ્યાિસાવયક ફી સડહત તમામ કાનનુી ખચચ, ચાર્જિસ અને ડકિંમતો માટે 
`._______ ની રકમ ચકુિશે. 

12. લબલ્િીંગના માળખા અથિા વિિંગોના માલિકી ફેર/તબદીિીની નોંધણી કરાિતી િખતે, એિોટી 
પ્રમોટરને ઉક્ત લબલ્િીંગના માળખા/વિિંગની તબદીિીના અથિા કોઈપણ દસ્ટ્તાિેજ કે તબદીિી 
ખત અંગે ઉક્ત માંિળી અથિા લિવમટેિ કાંપની દ્વારા ચકુિિાપાિ બનતા સ્ટ્ટેમ્પ િયટુી અને 
રજીસ્ટ્રેશન ચાર્જિસનો એિોટીનો ડહસ્ટ્સો ચકુિશે. યોજનાની જમીનના, ઉક્ત એપેક્ષ બોિીની 
તરફેણમાાં પ્રમોટરે કરિાના માલિકી ફેરની નોંધણી કરાિતી િખતે આિોટી પ્રમોટરને, ઉક્ત 
જમીનના માળખાની તબદીિીના અથિા કોઈપણ દસ્ટ્તાિેજ કે તબદીિી ખત અંગે ઉક્ત એપેક્ષ 
બોિી અથિા ફેિરેશન દ્વારા ચકુિિાપાિ સ્ટ્ટેમ્પ િયટુી અને રજીસ્ટ્રેશન ચાર્જિસનો આિોટીનો 
ડહસ્ટ્સો ચકુિશે. 

13. પ્રમોટરના શનવેદનને અને વોરુંટીઓ :- પ્રમોટર આથી એિોટીને ખાિી આપે છે,  
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      i. યોજનાના અમિીકરણ માટે, પ્રમોટર, આ કરારમાાં જાહરે કયાચ પ્રમાણ ે યોજનાની જમીનના 
ચોખ્ખા અને િેચાણપાિ હક્કો ધરાિે છે અને તેઓ જનાની જમીન પર વિકાસ કાયચ કરિા માટેના 
જરૂરી હક્કો પણ ધરાિે છે તેમજ આ યોજનાના અમિ માટે તેઓ યોજનાની જમીનનો િાસ્ટ્તિીક, 
ભૌતીક અને કાનનુી કબજો પણ ધરાિે છે;  

     ii. પ્રમોટર, યોજનાનો વિકાસ કરિા માટે, સક્ષમ સત્તામાંિળો પાસેથી મેળિેિા કાયદેસર હક્કો અન ે
જરૂરી માંજુરીઓ ધરાિે છે અને તેઓ યોજના પરુી કરિા માટે િખતોિખત જરૂરી હોય એિી 
માંજુરી મેળિશે.  

     iii. માલિકી હક્કના અહિેાિમાાં જાહરે કરેિ હોય, તે વસિાય યોજનાની જમીન અથિા યોજના પર 
અન્ય કોઈ બોજો નથી; 

     iv. માલિકી હક્કના અહિેાિમાાં જાહરે કરેિ હોય, તે વસિાય યોજનાની જમીન અથિા યોજના પર 
અન્ય કોઈ દાિા પિતર નથી; 

     v. યોજના, યોજનાની જમીન અને ઉક્ત લબલ્િીંગ અંગે સક્ષમ સત્તામાંિળે આપેિી તમામ માંજુરીઓ, 
પરિાના અને પરમીટો માન્ય અને ચાલ ુ છે અને તે કાયદાની યોગ્ય પ્રડિયાને અનસુરીને 
મેળિિામાાં આવ્યા છે. યોજના, યોજનાની જમીન અને ઉક્ત લબલ્િીંગ હિે પછી સક્ષમ 
સત્તાવધકારી દ્વારા આપિામાાં આિનાર તમામ માંજુરીઓ, પરિાના અને પરમીટો કાયદાની યોગ્ય 
પ્રિીયાને અનસુરીને મેળિિામાાં આિશે અને પ્રમોટરે યોજના, યોજનાની જમીન, લબલ્િીંગ અન ે
મઝીયારા વિસ્ટ્તાર સાંબાંધે િાગ ુપિતા તમામ કાયદાનુાં પાિન કયુું છે અને હમેંશા કરતા રહશેે; 

     vi. પ્રમોટર આ કરાર કરિાનો અવધકાર ધરાિે છે અને તેમણે એવુાં કોઈ કૃત્ય કે કામગીરી કરી નથી 
કે જેનાથી અિેના એિોટીના હક્કો, અવધકારો અને ડહતને કોઈ હાની પહોંચે; 

    vii. પ્રમોટરે આ યોજના અન ેઉક્ત ફ્િેટ સહીત, યોજનાની જમીન અંગ ેકોઈ વ્યક્ક્ત કે પક્ષ સાથે 
કોઈ િેચાણ કરાર અને/અથિા વિકાસ કરાર અથિા કોઈ કરાર/ગોઠિણ કયાચ નથી, જેનાથી આ 
કરાર હઠેળના આિોટીના હક્કોને કોઈપણ રીતે અસર પહોંચે; 

    viii. પ્રમોટર ખાિીપિુચક જણાિે છે કે, તેઓ માટે આ કરારમાાં જણાિિામાાં આિેિી રીતે એિોટીન ે
ઉક્ત ફ્િેટ િેચિા અંગે કોઈપણ પ્રકારનુાં વનયાંિણ નથી;  

     ix. એસોસીએશન ઓફ એિોટીઝને આ માળખુાં તબદીિ કરિા માટેનુાં ખત કરતી િખતે પ્રમોટર 
તેઓને આ માળખાના માઝીયારા વિસ્ટ્તારોનો કાયદેસર, ખાિી, શાાંત, પ્રત્યક્ષ કબજો સોંપશે;  

     x. પ્રમોટરે ઉક્ત યોજના અંગે ચકુિિાપાિ હોય એિા વનવિિિાદ સરકારી િણેાાં, દરો, ચાર્જિસ અને 
કરિેરા તેમજ અન્ય નાણાાં, િેણાાં, પ્રીવમયમ, નકુશાન અને/અથિા દાંિ તથા ખચચ સક્ષમ સત્તા-
માંિળોને યોગ્ય રીતે ચકુવ્યા છે અને ચકુિિાનુાં ચાલ ુરાખશે;  

     xi. ટાઇટિ રીપોટચમાાં જાહરે કરિામાાં આવ્યુાં છે તે વસિાય, યોજનાની જમીન અને/અથિા યોજના 
અંગે પ્રમોટરને સરકાર તરફથી અથિા અન્ય કોઈ સ્ટ્થાવનક સાંસ્ટ્થા અથિા સત્તા માંિળ અથિા 
કાયદા-કાનનુ, સરકારી િટહુકમ, આદેશ, જાહરેનામા હઠેળ પ્રમોટરને કોઈ નોટીસ મળી નથી કે 
બજાિિામાાં આિી નથી. (આ સાંપવતના સાંપાદન અથિા માગણી અંગેની નોડટસ સડહત). 

14. ફ્લેટ ફાળવવામાું આવ્યો છે એ તમામ એલોટીઝ ર્ાથે મળીને પે્રમોટર ર્ાથે નીચે મજુબનો કરાર 
કરે છે. :- 
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      i. એિોટીને ફ્િેટનો કબજો જ્યારથી આપિામાાં આિે તે તારીખથી તે ફ્િેટની જાળિણી પોતાના 
ખચે કરશે અને ફ્િેટ જેમાાં આવ્યુાં છે તે લબલ્િીંગમાાં કે લબલ્િીંગ એવુાં કશુાં જ કરશે કે કરાિશે નહી 
જે વનયમો, વિવનયમો અથિા પેટા-વનયમોની વિરુદ્ધ હોય અથિા ફ્િેટ જેમાાં આિેિ છે તે 
લબલ્િીંગમાાં કે તે લબલ્િીંગને તેમજ ફ્િેટ કે તેના કોઈપણ ભાગમાાં કે ભાગને સ્ટ્થાવનક સત્તામાંિળો 
ની સાંમતી વિના કોઈ ફેરફાર કે સધુારા-િધારા કરાિશે નહીં. 

     ii. એિોટી ફિટમાાં એિો કોઈ સામાન રાખશે નહી જે જોખમી, જ્િિનશીિ અથિા ખતરનાક 
પ્રકારનો હોય અથિા એટિો ભારે હોય કે જેનાથી ફ્િેટ જેમાાં આિેિ છે, તે લબલ્િીંગના બાાંધકામ 
અથિા માળખાને કોઈ નકુશાન પહોંચે અથિા એિો કોઈ સમાન રાખશે નહી જે રાખિા સામે 
સબાંધીત સ્ટ્થાવનક અથિા અન્ય સત્તામાંિળને િાાંધો હોય અને જેને િાિિા, િઈ જિામાાં દાદર, 
મઝીયારા પેસેજીસ અથિા ફ્િેટ જેમાાં આિેિ છે, તેના માળખા, દરિાજા સડહતને નકુશાન 
થિાની સાંભાિના હોય અને ફ્િેટ જેમાાં આિેિ છે એ મકાન અથિા ફ્િેટને એિોટીના આિા 
કોઈ કસરુ અથિા વનષ્કાળજીને કારણે નકુશાન થસે તો, એિોટી આિા ભાંગના પરીણામો 
ભોગિિાને પાિ બનશે. 

     iii. એિોટી ઉક્ત ફ્િેટની તમામ આંતરીક મરામત પોતાના ખચે કરાિશે અને ફ્િેટને પ્રમોટરે જે 
ક્સ્ટ્થવતમાાં આપ્યો હતો, તે જ ક્સ્ટ્થવતમાાં જાળિશે અને ફ્િેટ જે લબલ્િીંગમાાં આિેિ છે તે લબલ્િીંગ 
અથિા ફ્િેટમાાં એવુાં કશુાં જ કરશે કે કરાિશે નહીં જે સબાંવધત સ્ટ્થાવનક સત્તામાંિળ અથિા અન્ય 
સ્ટ્થાવનક સત્તામાંિળોના વનયમો, પેટા-વનયમો અને વિવનયમોની વિરુદ્ધ હોય. એિોટી ઉપર 
જણાિેિી જોગિાઇનુાં ભાંગ થાય એવુાં કોઈપણ કૃત્ય કરશે તો તે તેના પરીણામો ભોગિિા માટે 
જિાબદાર બનશે.  

     iv. એિોટી ફ્િેટ અથિા તેના કોઈ ભાગને તોિશ ેકે તોિિાશે નહી; તે કોઈપણ સમયે ફ્િેટ અથિા 
તેના કોઈપણ ભાગમાાં કોઈપણ પ્રકારના સધુારા કે િધારા કરાિશે નહી કે તે ફ્િેટ જેમાાં આિિે 
છે તે લબલ્િીંગના એિીિેશન અને બહારની કિર સ્ટ્કીમમાાં કોઈ ફેરફાર કરશે કે કરાિશે નહી અને 
તે ફ્િેટ અને તેની સાથ ેજોિાયેિા ભાગો, ગટર, ડ્રેઇન્સ અને પાઇપોને સારી ક્સ્ટ્થવતમાાં રાખશે, 
જેથી ફ્િેટ જેમાાં આિેિ છે તેને આશ્રય અને રક્ષણ મળી રહ ેઅને તે, પ્રમોટર અને/અથિા 
માંિળી અથિા લિવમટેિ કાંપનીની િેલખત પિૂચમાંજુરી વિના ફ્િેટમાાં આિેિા કોિમો, લબમ્સ, 
દીિાિો, સ્ટ્િેબ અથિા આર.સી.સી. પારિી અથિા અન્ય માળખા પર કશુાં જ કોતરશે નહીં કે 
તેમણે અન્ય કોઈપણ પ્રકારે નકુશાન પહોંચાિશે નહીં.  

     v. એિોટી એવુાં કશુાં જ કરશે કે કરાિશે નહી જે, ફ્િેટ જેમાાં આિેિ છે તે લબલ્િીંગ, પ્રોજેક્ટની 
જમીન અથિા લબલ્િીંગ કે ફ્િેટના કોઈ ભાગને િગતા કોઈપણ વિમાને રદ અથિા રદ થિાને 
પાિ ઠરાિે અથિા જેનાથી તે િીમાના સાંદભચમાાં િધારે પ્રીવમયમ ચકુિિાપાિ બને.  

     vi. એિોટી ઉક્ત ફ્િેટમાાંથી કમ્પાઉન્િમાાં અથિા યોજનાની જમીનના કોઈપણ ભાગ પર અને ફ્િેટ 
જેમાાં આિેિ છે તે લબલ્િીંગમાાં કોઈ કચરો, ગાંદકી, ચીંથરા અથિા એિી નકામી િસ્ટ્ત ુફેંકશે નહીં 
કે ફેંકિા દેશે નહીં.  

    vii. એિોટી, પ્રમોટર દ્વારા માાંગણી કરિામાાં આવ્યેથી ૧૫ ડદિસની અંદર, ફ્િેટ જેમાાં આિેિ હોય ત ે
લબલ્િીંગને આપિામાાં આિેિા િીજળી-પાણીના તમેજ અન્ય સેિાઓના જોિાણો માટે સાંબાંવધત 
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સ્ટ્થાવનક સત્તામાંિળ અથિા સરકાર દ્વારા માગિામાાં આિેિ વસક્યોરીટી ડિપોઝીટનો પોતાનો ડહસ્ટ્સો 
ચકુિશે. 

    viii. એિોટી, ફ્િેટ એિોટીને જે હતે ુમાટે ફાળિિામાાં આવ્યો છે, તે હતેઓુમાાં ફેરફાર થિાને કારણે, 
સબાંવધત સ્ટ્થાવનક સત્તામાંિળ અને/અથિા સરકાર અને/અથિા અન્ય જાહરે સત્તા માંિળ દ્વારા 
િાદિામાાં આિેિા સ્ટ્થાવનક કરિેરા, પાણી ખચચ, િીમા અને એિાાં અન્ય િેણામાાં થયેિો િધારો 
ભોગિશે અને તેની ચકુિણી કરશે.  

     ix. આ કરાર હઠેળ એિોટીએ પ્રમોટરને ચકુિિાપાિ થતા તમામ િેણા એિોટી પ્રમોટરને પરેુપરુા 
ચકુિી ન દે ત્યાાં સધુી ફ્િેટના કોઈ ભાગને એિોટી ભાિે, પેટા-ભાિે આપશે નહીં, અથિા પોતાના 
િાભ કે ડહત માટે તેની અન્ય કોઈને સોંપણી કરશે નહીં.  

     x. માંિળી અથિા લિવમટેિ કાંપની અથિા એપેક્ષ બોિી અથિા ફેિરેશને તેની રચના િખતે, ઉક્ત 
લબલ્િીંગ અને તેમાાં આિિેા ફ્િેટની સિામતી અને વનભાિ માટે તેમજ લબલ્િીંગ સબાંધી વનયમો 
(લબલ્િીંગ રૂલ્સ), વિવનયમો અને પેટા-વનયમો – જે સબાંવધત સ્ટ્થાવનક સત્તા માંિળ અને સરકાર 
તથા જાહરે સાંસ્ટ્થાઓમાાં તત્પરુતા સમય માટે બહાર પાિયા હોય – ના પાિન માટે અપનાવ્યા 
હોય તેિા તમામ વનયમો અને વિવનયમોનુાં તેમજ િખતોિખત તેમાાં થયેિા સધુારા-િધારા અન ે
ફેરફારોનુાં પાિન અને બજિણી કરિાની રહશેે. એિોટીએ, લબલ્િીંગમાાં આિેિા ફ્િેટના ભોગિટા 
અને ઉપયોગ અંગે માંિળી/લિવમટેિકાંપની/એપેક્ષ બોિી/ફેિરેશને વનયત કરેિી તમામ શરતોનુાં 
પાિન અને બજિણી પણ કરિાના રહશેે અને એિોટી આ કરારની શરતો મજુબ, કરિેરા, અને 
ખચાચઓ પેટેની ચકુિણી વનયમીત રીતે કરશે.  

     xi. એિોટી, પ્રમોટર અને તેમના સિેયરો તથા એજન્ટોને, કારીગરો તથા અન્યો સાથે અથિા તેમના 
વિના, કોઈપણ યોગ્ય સમયે, ઉક્ત લબલ્િીંગ અથિા તેના કોઈપણ ભાગમાાં, તે લબલ્િીંગની ક્સ્ટ્થવત 
ને જોિા તપાસિા માટે પ્રિેશિા દેશે.  

    xii. એિોટી, પ્રમોટર અને તેમના સિેયરો તથા એજન્ટોને, કારીગરો તથા અન્યો સાથે અથિા તેમના 
વિના, કોઈપણ યોગ્ય સમયે, ઉક્ત યોજનાની જમીન અથિા તેના કોઈપણ ભાગમાાં, તેની ક્સ્ટ્થવત 
જોિા તપાસિા માટે પ્રિેશિા દેશે. 

15. પ્રમોટર, એિોટી તરફથી અગ્રીમ રકમ(એિિાન્સ) અથિા થાપણ પેટે, સહકારી માંિળી અથિા 
માંિળ અથિા લિવમટેિ કાંપનીને પ્રોત્સાહન આપિા માટેની શેર મિુી પેટે પ્રાપ્ત થયેિી રકમો 
અથિા ખચાચ, કાનનુી ખચાચઓ પેટે મળેિી રકમો એક અિગ ખાતામાાં રાખશે અને તે રકમ જે હતે ુ
માટે મેળિિામાાં આિી હોય તે હતે ુમાટે જ તેમનો ઉપયોગ કરશે. 

16. આ કરારમાાં સમાવિષ્ટ કોઈપણ બાબત, કાયદાની દ્રસ્ટ્ષ્ટએ ઉક્ત ફ્િેટ અથિા ઉક્ત પ્િોટ અને 
લબલ્િીંગ અથિા તેના કોઈ ભાગના સાંદભચમાાં અનદુાન, િવસયત અથિા પટ્ટથેી કે સોંપણીથી 
આપિાનો ઇરાદો નથી અને તેનુાં અથચઘટન એ મતિબનુાં કરિાનુાં નથી. એિોટી, તેમને ફ્િેટ જે 
રીતે િેચિાનો કરાર કરિામાાં આવ્યો છે, ત ેવસિાય તેના પર કોઈ હક્કદાિો ધરાિશે નહીં અન ે
તમામ ખલુ્િી જગ્યાઓ, પાડકિંગની જગ્યાઓ, િોબીઓ, દાદર, અગાસીઓ, મનોરાંજન માટેની 
જગ્યાઓને અહી ઉપર જણાવ્યા મજુબ તબદીિ કરિામાાં ન આિે ત્યાાં સધુી તે પ્રમોટરની માલિકી 
ની રહશેે. 



 

14 

17. પે્રમોટર ગીરો મકુિે નહીં કે કોઈ બોજો (ચાર્જ) ઊભો કરિે નહીં :- પ્રમોટર આ કરાર કરે ત ેપછી 
તેઓ આ ફ્િેટ ગીરો મકુશે નહીં, અથિા તેના પર કોઈ બોજો(ચાિ) ઊભો કરશે નહીં, અને જો 
આિો કોઈ સાનગીરો અથિા બોજો ઊભો કરિામાાં આિશે, તો તત્પરુતા સમય માટે અમિમાાં 
હોય તેિા કાયદામાાં ગમે તે મજકુર(જોગિાઈ) હોય તેમ છતાાં, આિો સાનગીરો કે બોજો, ફ્િેટ 
િેનાર અથિા િેિા સાંમત થનાર એિોટીના હક્ક અને ડહતને અસર કરશે નહીં.    

18. બુંધનકતાસ અર્ર :- પ્રમોટર, એિોટીને આ કરાર મોકિે તેટિા માિથી જ પ્રમોટર કે એિોટીના 
પકે્ષ કરાર બાંધનકતાચ બનતો નથી. પ્રથમ, કરાર પર એિોટી સહી કરે અને તમામ અનસુચુીઓ 
સાથે અને ચકુિણીના આયોજન(પેમેન્ટ પ્િાન) મજુબ િેણી થતી તમામ રકમો, કરાર મળ્યાના 
૩૦ ડદિસની અંદર એિોટી મોકિે અને બીજુ ાં, પ્રમોટર દ્વારા જાણ કરિામાાં આવ્યેથી એિોટી 
કરારની નોંધણી માટે સબાંવધત સબ-રજીસ્ટ્રાર સમક્ષ હાજર થઈ કરારની નોંધણી કરાિે તે પછી 
જ કરાર બને્ન પક્ષને બાંધનકતાચ બનશે. પ્રમોટર તરફ થી કરાર મળ્યાના ૩૦ ડદિસની અંદર 
એિોટી કરાર પર સહીઓ કરી પ્રમોટરને ન મોકિે અને/અથિા પ્રમોટર દ્વારા જાણ કરિામાાં 
આવ્યેથી એિોટી કરારની નોંધણી માટે સબ-રજીસ્ટ્રાર સમક્ષ હાજર ન થાય તો, પ્રમોટર આ 
ચકુને સધુારી િેિા માટે એિોટીને નોટીસ મોકિશે અને એિોટી, નોટીસ મળ્યાના ૧૫ ડદિસની 
અંદર એ ચકુને સધુારી ન િે તો એિોટીની અરજી રદ થયેિી ગણાશે અને એિોટીએ, એ 
સબાંધમાાં જમા કરાિેિી તમામ રકમો, બડુકિંગની રકમ સડહત, એિોટીને કોઈ વ્યાજ કે િળતર 
વિના પરત કરિાની રહશેે. 

19. ર્મગ્ર કરાર :- આ કરાર, તેની અનસુચુીઓ અને જોિાણો સડહત, અહીં જણાિેિા વિષય અંગ ે
બને્ન પક્ષો િચ્ચેનો સાંપણુચ કરાર બને છે અને આ કરાર, ઉક્ત ફ્િેટ/પ્િોટ/લબલ્િીંગ અંગે બાંને 
પક્ષો િચ્ચે થયેિી અન્ય તમામ સમજુતી, કરારો, ફાળિણીપિ, પિવ્યિહારો, િેલખત કે મૌલખક 
ગોઠિણો રદ કરીને અમિમાાં આિે છે.  

20. સધુારો કરવાનો અશધકાર :-આ કરારમાાં, તેના પક્ષકારોની િેખીત સાંમવતથી જ સધુારો થઈ શકશે. 

21. કરારની જોગવાઇઓ એલોટી/િાછળથી જોડાનાર એલોટીઝને લાગ ુ િડિે :- આ કરાર કરનાર 
પક્ષો એ સ્ટ્પષ્ટ રીતે સમજે છે અને સાંમત થાય છે કે અહીં સમાવિષ્ટ તમામ શરતો અન ેઆ 
યોજનાના સાંદભચમાાં ઉભી થનારી તમામ જિાબદારીઓ, ફ્િેટના હિે પછીના એિોટીઝને પણ 
સમાન રીતે િાગ ુપિશે, કારણ કે, આ જિાબદારીઓ સમગ્રપણે ફ્િેટ સાથે જોિાયેિી છે. 

22. કરાર રદ કરવા બાબત :- આ કરારની કોઈપણ જોગિાઈ, ઉક્ત અવધવનયમ અથિા તે હઠેળ 
ઘિિામાાં આિેિા વનયમો અને વિવનયમો હઠેળ અથિા િાગ ુપાિિાપાિ અન્ય કાયદાઓ હઠેળ 
રદ કરિા અથિા લબનઅમિપાિ બનાિિાનુાં નક્કી કરિામાાં આિે તો, આિી જોગિાઇઓ, ત ે
આ કરારના હતે ુસાથ ેઅસાંગત હોય એટિા પરુતી અને આ અવધવનયમ અથિા તે હઠેળ ઘિિામાાં 
આિેિા વનયમો અથિા િાગ ુ પિતા કાયદાઓ સાથે તે અનરુૂપ હોિી જરૂરી હોય તેટિા 
પ્રમાણમાાં તે સધુારાયેિી અથિા રદ થયેિી ગણાશે અને આ કરારની બાકીની જોગિાઇઓ, આ 
કરારના અમિ િખતે િાગ ુપિતી હતી એજ રીતે માન્ય અને અમિપાિ રહશેે. 



 

15 

23. કરારમાું જયાું િણ ઉલ્લેખ કરવામાું આવ્યો હોય તયાું પ્રમાણર્ર કહસ્ર્ાની ગણતરી કરવાની િદ્ધશત 
:- આ કરારમાાં જ્યાાં પણ એવુાં ઠરાિિામાાં આવ્યુાં હોય કે એિોટીએ યોજનામાાં સામેિ અન્ય 
એિોટીઝની સાથે સાંયકુ્ત રીતે ચકુિણી કરિાની છે ત્યાાં તેની ગણતરી યોજનામાાં સમાવિષ્ટ 
તમામ ફ્િેટ્સના કુિ કાપેટ એરીયાની તિુનામાાં, સબાંવધત ફ્િેટના કાપેટ એરીયાના પ્રમાણમાાં 
કરિાની રહશેે. 

24. વધ ુ બાુંયધરીઓ/ખાત્રીઓ :- બને્ન પક્ષો આથી સાંમત થાય છે કે, તેઓ અહીં જેમનો ખાસ રીત ે
ઉલ્િેખ કરિામાાં આવ્યો છે તેિા ખતો અને કાયચિાહીઓ ઉપરાાંત, આ કરારની જોગિાઈઓને 
અમિમાાં મકુિા માટે અથિા અહીં વિચારિામાાં આિેિી િેિિ-દેિિો કરિા માટે અથિા અહીં 
ઊભા કરિામાાં અથિા તબદીિ કરિામાાં આિિેા હક્કને પષુ્ટી આપિા માટે અથિા સાંપણુચ 
બનાિિા માટે અથિા આિી કોઈપણ િેિિ-દેિિને અનસુરીને જરૂરી જણાય એિા અન્ય 
કોઈપણ ખત તેઓ સામેના પક્ષને કરી આપશે, તેનો સ્ટ્િીકાર કરશે અને તેને અનસુરશે. 

25. અમલનુું સ્થળ(કરાર કરવાનુું સ્થળ) :- આ કરાર, પ્રમોટરના અવધકૃત સહીકતાચ મારફત પ્રમોટર 
દ્વારા પ્રમોટરની ઓફીસ ખાતે અથિા પ્રમોટર અને એિોટી િચ્ચે પરસ્ટ્પર સમજુતી સાધાયા 
મજુબના અન્ય કોઈ સ્ટ્થળ ખાતે કરિામાાં આિે અથિા આ કરાર આિોટી અને પ્રમોટર િચ્ચે 
કરિામાાં આવ્યા પછી સાથે સાથે તેની નોંધણી સબ-રજીસ્ટ્રારની કચેરી ખાતે કરિિામાાં આિ ે
ત્યારેજ કરાર કરિાની કામગીરી પરુી થયેિી ગણાશે.તેથી આ કરાર ખાતે થયેિા હોિાનુાં ગણાશે. 

26. એિોટી અને/અથિા પ્રમોટર આ કરાર તેમજ તબદીિી/સોંપણીનુાં ખત નોંધણી અવધવનયમ 
હઠેળ વનડદિષ્ટ કરિામાાં આિેિી સમય મયાચદામાાં યોગ્ય નોંધણી કચેરીમાાં રજુ કરશે અને પ્રમોટર 
આિી કચેરીમાાં હાજર રહીને કરાર કયો હોિાનુાં કબિુશે. 

27. કરારમાાં વિચારિામાાં આવ્યા મજુબ, એિોટી અને પ્રમોટરને બજાિિાની તમામ નોટીસ, એિોટી 
અથિા પ્રમોટરને રજીસ્ટ્ટિચ પોસ્ટ્ટ એ.િી.થી તથા ઈ-મેઈિ આઇ.િી/અન્િર સટીફીકેટ ઓફ 
પોસ્ટ્ટીંગથી તેઓના નીચે જણાિેિા સબાંવધત સરનામે મોકિિામાાં આવ્યેથી તેની યોગ્ય બજિણી 
થયેિી ગણાશે. 

 ____________________________ એિોટીનુાં નામ. 
 ____________________________ (એિોટીનુાં સરનામુાં)  
 ____________________________ જણાિિામાાં આિેિ ઇ-મેઈિ આઇ.િી. 

 પ્રમોટરનુાં નામ  : મે. વશિભમુી િેિિોપસચ 
 પ્રમોટરનુાં સરનામુાં : ફ્િેટ નાં.૩૦૨, થિચ ફ્િોર, વિનેિ એપાટચમેન્ટ, 

  તરૂિર અપાટચમેન્ટ પાસે, ગોકુિ મથરુા સામે, 
  અયોધ્યા ચોક, રાજકોટ – ૩૬૦૦૦૬ 

 ઇ-મેઈિ આઇ.િી. : 

  આ કરાર કયાચ પછી, ઉપર જણાિેિ સરનામામાાં કોઈ ફેરફાર થાય તો, તેની જાણ 
એકબીજાને રજીસ્ટ્ટિચ પોસ્ટ્ટ એ.િી. થી કરિાની એિોટી અને પ્રમોટરની ફરજ બનશે અને જો તેઓ 
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તેમ નહીં કરે તો, ઉપર જણાિેિ સરનામે મોકિિામાાં આિેિા તમામ પિો અને સાંદેશા 
યથાપ્રસાંગ પ્રમોટર અને એિોટીને મળ્યા હોિાનુાં ગણાશે. 

28. ર્ુંયકુ્ત એલોટીઝ :- સાંયકુ્ત એિોટીઝના કેસમાાં, પ્રમોટરે તમામ સાંદેશા, એિોટીઝ પૈકી જેમનુાં 
નામ પહલેુાં હોય તે એિોટીને, તેના/તેણીના સરનામે મોકિિાના રહશેે અને તેમ કયેથી, તમામ 
એિોટીઝને તે યોગ્ય રીતે વમકિિામાાં આવ્યા હોિાનુાં ગણાશે. 

29. સ્ટેમ્િ ડયટુી અને રજીસ્રેિન :- આ કરારના સ્ટ્ટેમ્પ િયટુી અને નોંધણી અંગેનુાં ખચચ એિોટી એ 
ભોગિિાનુાં રહશેે.  

30. શવવાદનુું શનરાકરણ :- પક્ષો િચ્ચેના કોઈપણ વિિાદનુાં સમેુળથી વનરાકરણ િાિિાનુાં રહશેે. કોઈ 
વિિાદનુાં વનરાકરણ સમેુળથી ન િાિી શકાય તો, રીયિ એસ્ટ્ટેટ સબાંધી (વનયમન અને વિકાસ) 
અવધવનયમ, ૨૦૧૬ અને તે હઠેળ ઘિિામાાં આિેિા વનયમો અને વિવનયમોની જોગિાઈઓ હઠેળ 
તેને ગજુરાત રીયિ એસ્ટ્ટેટ વનયમકારી સત્તામાંિળને મોકિિાની રહશેે. 

૩1. શનયમનકારી કાયદા :- આ કરાર હઠેળના અથિા તેમાાંથી ઊભા થતા હક્કો અને જિાબદારીઓનુાં 
અથચઘટન અને અમિ, ભારતમાાં તત્પરુતા અમિમાાં હોય એિા કાયદા મજુબ કરિાના રહશેે અને 
આ કરાર માટે રાજકોટ અદાિત હકુમત ધરાિશે. 

પ્રથમ અનસુચુી 
(ઉપર જણાિેિ સાંપણુચ હક્કની જમીનની વિગતો અન ેબીજી તમામ વિગતો) :- 

બીજી અનસુચુી 
(ઉપર જણાિેિ મઝીયારા વિસ્ટ્તાર અને સવુિધાઓનો પ્રકાર, પ્રમાણ, અને તેની વિગતો)         

 આ કરારની સાખે ઉપર જણાિેિ પક્ષોએ, નીચેના સાક્ષીઓની હાજરીમાાં આજરોજ રાજકોટ ખાતે 
આ િેચાણ કરાર પર સહી કરી.         

સ્ટ્થળ   : રાજકોટ,  
તારીખ :  __________ 
અતે્ર...........................................................મત ુું        અતે્ર...........................................................િાખ 
 
 
.…………………………………………………………..         ૧……………………………………………………………. 
 શ્રી કદલીિ જીવરાજભાઈ કાનાણી તે  
 મે. વશિભમુી િેિિોપસચના ભાગીદાર જાત ેતથા  
 અન્ય ભાગીદારો િતી પેઢીના અવધકૃત િહીિટકતાચ  
 ભાગીદાર દરજ્જજે.        ૨……………………………………………………………. 
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રજીસ્રેિન અશધશનયમની કલમ-૩૨(એ) મજુબનુું િકરશિષ્ટ 
 
 
 

.......………………………………………………………..         ફોટોગ્રાફ        …………………….. 
શ્રી ડદિીપ જીિરાજભાઈ કાનાણી ત ે                 અંગઠુાની છાપ 
મે. વશિભમુી િેિિોપસચના ભાગીદાર જાત ેતથા  
અન્ય ભાગીદારો િતી પેઢીના અવધકૃત િહીિટકતાચ  
ભાગીદાર દરજ્જજે. (પ્રમોટર) 
 
 
 
 
 
.......………………………………………………………..         ફોટોગ્રાફ        …………………….. 
                            અંગઠુાની છાપ 
  (એિોટી) 
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અનસુચુી – ક 

(ફ્િેટ અને ગેરેજ/બાંધ(ક્િોઝ) પાડકિંગ (િાગ ુપિત ુાં હોય તો) નુાં િણચન ચાર ડદશાની સીમાઓ સાથે 
કરવુાં.) 

અનસુચુી – ખ 
(ફ્િેટનો ફ્િોર પ્િાન) 

 
જોડાણ – ક 

(એિોટીએ ખરીદિાનુાં કાબિુ કયુું હોય તે ફ્િેટના પ્િાન અને વિગત િણચનની સબાંવધત સ્ટ્થાવનક 
સત્તામાંિળે માંજુર કયાચ પ્રમાણેની પ્રમાણીત નકિો.) 
 

જોડાણ – ખ 
(રીયિ એસ્ટ્ટેટ વનયમનકારી સત્તામાંિળ દ્વારા માંજુજૂર કરિામાાં આિેિ યોજનાના નોંધણી પ્રમાણપિની 
પ્રમાણીત નકિ.) 
 

જોડાણ – ગ 
(એપાટચમેન્ટના વિગતિણચનો અને સવુિધાઓ અથિા પ્રાઇસ રેન્જ) 

 
 
 
 
 
 
 
  
 
 


