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-::: વેચાણ દ¦તાવજે :::- 
 
મોģ ગામ કરમસદના રે.સવÃ ન.ં૩૭૫/૧/અ ģનો નવો સીટી સવÃ નં.૩૦૩૪, 

ģનુ ંčેµફળ ૪૭૩૩.૫૫ ચો.મી. વાળી બીનખેતીની જમીનના પિÿમ äદશા બાજુ 
“જનતા કો�પલેč” નામ ે બહુમાળી ઈમારતનું આયોજન કરવામાં આવેલ છે, ત ે
ºોģ�ટમાં આવલે ................ �લોર ઓફીસ/દુકાન નં.............. વાળી 
િમ¡કતનો વેચાણ દ¦તાવેજ Ü............../- અંક ેÜિપયા .................... પરુાનો.....   

  

એક તરફવાળા યાને વચેાણ આપનાર :- 
ડĐીમ લે�ડ એસોસીએ�સ ભાગીદારો   
(૧) હસમુખભાઈ બાબુભાઈ ºÚપિત, ઉ.વ.આ.૫૩, ધંધો-વેપાર 

રહે.૩૩, આબંી બંગલોઝ, Ęગણીમાતા મંäદર રોડ, મુ.બાકરોલ તા.Û.આણદં 
(૨) િવનયભાઈ મધભુાઈ પરીખ, ઉ.વ.આ.૫૧, ધંધો-વેપાર 

રહે.૨૦, ďીÛધામ સોસાયાટી, એસ.કે.સીનેમા પાછળ, દેવાકાકા રોડ, 
લાભંવેલ રોડ, મ.ુલાભંવેલ, તા.Û.આણદં-૩૮૭૩૧૦ 

(૩) કિવતાબેન ઘન¤યામભાઈ પટેલ, ઉ.વ.આ.૫૦, ધધંો-વેપાર/ઘરકામ 
(૪) અિમતાબેન નરોóમભાઈ પટેલ, ઉ.વ.આ.૫૬, ધધંો-વેપાર/ઘરકામ 
(૫) ભુમીકાબેન સિતષભાઈ પટેલ, ઉ.વ.આ.૩૪, ધધંો-વેપાર/ઘરકામ 
(૬) સુરશેભાઈ શંકરલાલ પટલે, ઉ.વ.આ.૫૧, ધંધો-વેપાર 

નં.(૧) તથા (૨) પોતે Úતે તથા નં.(૩) થી (૬) ના કુ.મુ. તરીકે  
(પાન નં.AAKFD5292R) 
 
(ģમને હવે પછી આ વેચાણ દ¦તાવેજમાં અમો એક તરફવાળા અગર 

વેચાણ આપનાર/ºાયોજક એ રીતે સંબોધવામાં આવેલા છે. ģના અથēમાં સદરહુ ં
વેચાણ આપનાર પઢેી તથા તેના હાલના અને વખતો વખતના ºોપરાઈટર, 
વહીવટકતાēઓ, કુલમખુ�યારો, એસાઈનીઓ, િવગેરે તમામનો સમાવેશ કરવામાં 
આ£યો છે.)  
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બીÛ તરફવાળા યાને વચેાણ રાખનાર :-  
  

 
 

(ģમને હવે પછી આ વેચાણ દ¦તાવેજમાં અમો એક તરફવાળા અગર 

વેચાણ રાખનાર એ રીત ે સંબોધવામાં આવેલા છે. ģના અથēમા ં સદરહું વેચાણ 
રાખનાર તથા તેમના વંશ, વાલી, વારસો, સ�સે�સરો, એસાઈનીઓ, 

એ�ઝી�યુટરો, એડમીની¦ટĐે¦ટટરો વગરેે તમામનો સમાવેશ થાય છે.) 
 

અમો એક પčવાળાએ તમો બીÚ પčવાળાને આ વેચાણ દ¦તાવેજ લખી 

આપીએ છીએ ક ે:-  

(એ) મોģ ગામ કરમસદના રે.સવÃ નં.૩૭૫/૧/અ ģનો નવો સીટી સવÃ નં.૩૦૩૪, ģનું 

čેµફળ ૪૭૩૩.૫૫ ચો.મી. વાળી બીનખેતીની જમીન અમો એક તરફવાળાની 

માિલકી અને કબÚ ભોગવટાની બોÚ રહીત જમીન છે. ģ જમીનમાં પિÿમ äદશા 

બાજુ “જનતા કો�પલેč” વાળી ઈમારત બનાવવામા ંઆવેલ છે. ģ િમલકતને હવે 

પછી આ વેચાણ દ¦તાવેજમા ંºોģ�ટ વાળી િમલ�ત એ રીતે સબંોધવામા ંઆવલેી 

છે. અને તેનું પરુેપુ×ં વણēન પäરિશă-૧ માં કરવામાં આવેલ છે. આ ºોģ�ટ વાળી 

િમલકતમાં પવૂē äદશા બાજ ુઅથē આઈકોન(પાટē-૧) નું બાંધકામ થઈ ગયેલ છે. તેવુ ં

ક�પલીશન સટÉફીકેટ/ બી.યુ. પરમીશન આવી ગયેલ છે. અને બાકીની જમીનમાં 

પિÿમ äદશા બાજ ુ આ ઈમારત જનતા કો�પલેč (પાટē-૨) ના નામથી બાધંવામાં 

આવેલ છે. 

સદરહું આખી જમીનનું čેµફળ ૪૭૩૩.૫૫ ચો.મી. છે. ģમાંથી રોડ કપાત 

૩૮૮.૩૦ ચો.મી. ®ોસ ઓવર રોડ ૪૪૪.૩૬ ચો.મી. અને બાકી રહેતી જમીન 

૩૯૦૦.૮૯ ચો.મી. આવેલ છે. ģમાથંી ૨૧૩૩.૭૧ ચો.મી. વાળી જમીનમાં “અથē 

આઈકોન” પાટē-I કો�પલેč બનાવેલ છે. તેમજ, ૧૭૬૭.૧૮ ચો.મી. વાળી જમીનમાં 

“જનતા કો�પલેč” નું આયોજન કરેલ છે.  

(બી)  ઉપરો�ત જમીનો પૈકી સવÃ નં.૩૭૪/પૈકી ģનું čેµફળ ૦-૩૨-૩૭ પકૈી ૦-૨૦-૨૩ 

આર ેવાળી જમીન ģનો ખાતા નં.૪૪૩ અંગે કલેકટરďી, આણંદ �વારા ગ.ધા.ક.૪૩ 

ની પરવાનગી નં.ગણત-૧/ગ.ધા.ક.૪૩ પરવાનગી/એસ.આર./ વશી/૪૪૦૦ થી 

તા.૨૯/૧૨/૨૦૧૬ ના રોજ પરવાનગી આપલે છે. 

મામલતદાર સાહેબ આણદંના હુ.નં.જમન/એકµીકરણ/એસ.આર./૧/ 

૧૭/વશી/૩૦૨ તા.૨૩/૦૫/૨૦૧૭ ના હુકમ આધાર ેસવÃ નં.૩૭૪/૧/૧ čે.હે.૦-૨૦-

૨૩, સવÃ નં.૩૭૫/૧/અ čે.હે.૦-૦૯-૧૧ આરે, સવÃ નં.૩૭૫/૨/અ, čે.હે.૦-૧૦-૧૨ 

તથા સવÃ નં.૩૭૬/૩ čે.હે. ૦-૦૭-૮૭.૫૫ આરે તમામનું એકµી કરણ કરી નવો સવÃ 

નં.૩૭૫/૧/અ čે.હે. ૦-૪૭-૩૩.૫૫ આર ેઆપવામાં આવેલ છે.  
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સદરહુ જમીનમા ં શોપ+ઓફીસના હેતુસર બીનખેતીનો ઉપયોગ કરવા 

જમીન મહેસુલ સંિહતાની કલમ-૬૫(એ)/૬૭ હેઠળ કલેકટરďી, આણદં �વારા 

નં.જમન-૧/એન.એ./૬૫(એ )-૬૭/એસ.આર./૧૪૨/૨૦૧૮-૧૯/વશી/૫૯૦૨ થી 

૫૯૧૧ થી તા.૧૦/૫/૨૦૧૯ ના રોજ પરવાનગી આપવામાં આવલે છે.   

પાટē-૧ “અથē આઈકોન” બી¡ડÈગનું ક�લીશન સટÉફીકેટ / બી.યુ. 

પરમીશન નોટીફાઈડ એરીયા Û.આઈ.ડી.સી. િવ.યુ. નગર �વારા 

NTA/AUN/PLAN/BU/80 થી આપવામાં આવેલ છે ģ એનેčર-ઈ થી Ęડલે 

છે. 

(સી) તેમજ, નોટીફાઈડ એરીયા Ûઆઈડીસી, િવ.યુ. નગર �વારા સવÃ નં.૩૭૫/૧/અ માં 

NTA/VUN/CO/74 થી કોમશÉયલ બી¡ડÈગનું ડĐોઈગ મંજરુ કરેલ છે. ģ 

અ�વયે પિÿમ äદશા બાજ ુ “જનતા કો�પલેč” (પાટē-૨) ના નામથી ઈમારત 

બનાવેલ છે. એના આધારે આ દ¦તાવેજ કરી આપલે છે. 

(ડી)  સદરહુ ºોģ�ટમાં  “જનતા કો�પલેč” ¦કીમમા ં વાણી�ય હેત ુ માટે યુનીટોનંુ 

બાધંકામ કરેલ છે. ત ે હુકમની નકલ અમોએ તમોને આપલેી છે. ģ આ સાથ ે

એનેčર–એ થી Ęડેલી છે.  

(ઈ) સદરહુ ં  “જનતા કો�પલેč” ºોģ�ટની નËધણી અમો એક તરફવાળાએ રીયલ 

એ¦ટેટ (રે�યુલેશન એ�ડ ડેવલપમે�ટ) એ�ટ-૨૦૧૬ (ģને હવે પછી આ લેખમા ં

સદરહું Ü¡સ તરીકે વણēવેલ છે.) મુજબ કરાવેલી છે. અને તે અંગનેું રÛ¦ટĐેશન 

સટÉફીકેટ રીયલ એ¦ટેટ રે�યુલેશન અäધકારી, ગાંધીનગર (ģને હવે પછી આ 

લેખમાં સદરહુ ઓથોરીટી તરીક ેવણēવેલ છે.) નાએ તારીખ............... ના રોજના 

નËધણી નંબર – ........................................................... થી આપલેું છે. ģની 

નકલ આ સાથ ેએને©ચર- બી થી Ęડેલી છે.  

(એફ) આમ ત ેરીત ેºોģ�ટ જમીન ઉપર અમો એક તરફવાળાએ “જનતા કો�પલેč” 

નામની ¦કીમનું �લાનીગ શÜ કરેલ છે. આમ, ત ે“જનતા કો�પલેč” ºોģ�ટમાં મા ં

આવલે ........ �લોર ઓફીસ નં.........., ģનું કારપેટ એરીયા મજુબનું čેµફળ 

................ ચો.મી. છે. ģ િમલકત વેચાણ આપવાનુ ંનÞી કરેલ છે. ઉપર વણēવેલી 

િમ¡કતે હવે પછી આ વેચાણ દ¦તાવેજમાં સદરહુ િમ¡�ત એ રીત ે સંબોધવામાં 

આવેલી છે. વેચાણ આપેલ િમલકતનુ ંપરુેપુ× વણē પäરિશă–૨ માં કરવામાં આવેલું 

છે. સદરહુ િમ¡કતનો કારપટે એäરયા એ¦ટેટ રે�યુલેશન એ�ડ ડેવલોપમે�ટ એ�ટ, 

૨૦૧૬ મુજબ તથા તેને Ęડયેલી બીÛ તરફવાળાના ¦વતંµ વપરાશી હÞોની 

િવગત નીચ ેમુજબ છે.   

(Û) આ વેચાણ દ¦તાવેજ કરતાં પહેલાં અમોએ તમોને બાંધકામ પાસ થયેલા �લાનો 

બીનખેતીની મંજુરી જુના વેચાણ દ¦તાવેĘની નકલ ટાઈટલ �લીયર સટÉફીકેટ 

તેમજ, નોટીફાઈડ એરીયા Ûઆઈડીસી િવ.યુ. નગર �વારા આપવામાં આવેલ 
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બાધંકામ પરમીશન, પાટē-૧ “અથē આઈકોઈન”નું ક��લીશન સટÉફીકેટ તથા 

અ�ય તમામ મજંુરીઓ િવગેરેની નકલો આપી દીધલે છે. અને તેની તમોએ Úતે 

તથા કાયદાના તમારા િન¥ણાંત સલાકાર પાસે અમારા માિલકી હÞની કાયદસેરતા 

તપાસેલી છે. અને તમોને ત ેતમામથી સંતોષ છે. અને સદરહુ ં “જનતા કો�પલેč” 

ºોģ�ટના બાંધકામ તથા ત ેઅંગ ેમળેવેલી તમામ મંજુરીઓ િવગરે ેસામ ેતથા અમો 

એક તરફવાળા સામ ેતમો બીÚ તરફવાળાને કોઈ વાંધો ક ેતકરાર નથી અને તમેાં 

તમારી સંમિત છે. 

(એચ) વેચાણ આપનાર ેસદરહુ ºોģ�ટની કોમન એäરયા અને સવલતો મેનેજમે�ટ અને 

મેઈ�ટેન�સ માટ ે એસોસીએશનની રચના કરવાની રહેશ.ે (ģની હવે પછી 

મેનેજમે�ટ બોડી એ રીતે સંબોધવામા ં આવશે) એસોસીએશનમા ં બીÛ 

તરફવાળાએ ફરÛયાત સ�ય થવાનું છે. તમેજ મનેેજમે�ટ બોડી તરફથી કોમન 

ખચē અંગે ģ માિસક ક ે વાિષēક કે અ�ય મ÷ુતી ક ે અ�ય ¦વÜપનું કો�ટĐી�યુશન 

લેવાનંુ નÞી થાય કે કો�ટĐી�યુશન રકમ તમેજ સદરહ ુ િમ¡�તના વાિષēક 

મેઈ�ટેન�સ િવગેરે માટે ģ ખચē નÞી કરવામાં આવે તે ખચē બીÛ તરફવાળા એ 

વરાડે પડતો ભોગવવાનો રહેશે. Ę ત ેિનયિમત ચકુવવામાં ત ેચુક કરશે કે િવલંબ 

કરશે તો કોમન સિુવધા વાપરવાનો હÞ ગમુાવશે અને આવુ મનેેજમે�ટ બોડી 

તેમને વાપરતા અટકાવી શકશે. અને ત ેસિુવધાઓ બંધ કરશે અને �યારે ત ેસામ ે

બીÛ તરફવાળા કોઈ જ વાંધો લઈ શકશે નિહ.  

(આઈ) તમો બીÛ તરફવાળાએ સદરહુ િમ¡કત ખરીદવા સાÜ અમો એક તરફવાળાનો 

સંપકē કરેલો અન ે તે અંગ ે આપણી વ�ચ ે વાટાઘાટો થયેલી અને ત ે અનુસાર 

િમ¡કતની äકંમતના કલુ Ü.............../- અંક ે Üિપયા ..................... પુરા ની 

વેચાણ äકંમત નÞી કરેલ છે. ģ વેચાણ äકંમત તમો બીÛ તરફવાળાએ એક 

તરફવાળાને નીચે િવગત ેચકૂવેલી છે.  

વેચાણ äકંમતની ચુકવણીની િવગત:-  

 

 

 

.................................................................................................. 

કુલ   

એ રીતના કુલ વેચાણ Ü................/- અંકે Üિપયા .......................... પુરા 

તમો બીÛ તરફવાળાએ અમો એક તરફવાળાને ઉપરો�ત રીતે ચકુ£યા છે. ģ 

રકમમા ંÛ.એસ.ટી.નો સમાવેશ થઈ ગયેલ છે. માટે બીÛ તરફવાળાએ અલગથી 
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Û.એસ.ટી. ની રકમ ચુકવવાની નથી. અન ેતે અમો એક તરફવાળાને ઉપર મજુબ 

પહË�યા છે. ģની પહËચ અમો એક તરફવાળા આથી કબુલ કરીએ છીએ. અને 

તમો બીÛ તરફવાળાને તનેી પરીિશă – ૨ માં િવગતવાર વણēવેલી છે. ત ેિમ¡કત 

તથા સદરહુ િમ¡કતમાનંા તથા તને ેસંલß દરેક ºકારના હÞ, િહ¦સા, અલાખા, 

ઉપયોગ ઈ�યાદી સિહત અમો એક તરફવાળાએ બીÛ તરફવાળાને વેચાણ આપી 

છે. 

(ģ) સદરહુ જમીનમા ં થનાર ºોģ�ટની જમીન તથા ºોģ�ટનો કોમન એäરયા તથા 

ફેસેલીટીઝ ભિવ¥યમા ં મેનેજમે�ટ બોડીના હ¦તર રહેશ.ે ત ે બાબતની બીÛ 

તરફવાળાને Úણ છ.ે તમેજ ¦કીમમા ં બંધાયેલી અ�ય િમ¡કતો ભિવ¥યમાં 

ટĐા�સફર થશે �યારે તે િમ¡�તના કરાર / વેચાણ દ¦તાવેજ / અ�ય િમ¡કતો 

ભિવ¥યમા/ં ખરીદનારની તરફેણમાં કરવામા ં આવશે. અને તથેી તવેા અ�ય 

સહમાિલકોને કોમન ફેસેલીટીઝ čેµફળ, સગવળો, સવલતો, િવગેરનેો વપરાશ 

કરવા હÞદાર બનશે.  

(ક)ે વેચાણ આપનાર આથી વધ ુ ખાµી અને બાહÂધરી આપ ે છે, ક ે સદરહુ નીચે 

પäરિશă-૨ માં વણēવેલી િમ¡કતોના અમારા ટાઈટ¡સ ત÷ન ચો�ખા અને ત ેપર�વે 

વેચાણ આપનાર િસવાય અ�ય કોઈનો કોઈપણ ºકારનો હÞ, દાવો કે અલાખો 

નથી અને તવેો પાકો ભરોસો અને િવÿાસ વેચાણ આપનારે વેચાણ લેનારને આપી 

સદરહુ અવેજના નાણાં ચકૂત ેલઈ સદરહુ િમ¡કત અમો વેચાણ આપી છે. અને તેનો 

શાંત, ખાલી અને º�યč કબĘ તમો બીÛ તરફવાળાને સË�યો છે. તેમ બીÛ 

તરફવાળાએ સદરહુ િમ¡કતનું čેµફળ બાંધવામાં તથા તમેાં આવેલ ફી�ચસē, 

ફીટÈ�સ, ºોģ�ટની કોમન ફસેેલીટીઝ, સગવડો, સવલતો, િવગરેે Ęઈ તપાસી 

લીધલે છે. તમેા બીÛ તરફવાળાને કોઈપણ વાંધો ક ે તકરાર કે કોઈ જ ફરીયાદ 

નથી. તમોએ હવે સદરહુ િમ¡�તને સારી રીતે Úળવવાની છે.  

(એલ) વેચાણ આપનાર વેચાણ લેનારને આથી ખાµી બાહÂધરી અને િવÿાસ આપ ેછે ક ે

નીચ ેપäરિશăમાં વણēવેલી િમ¡�ત અગર તેનો કોઈપણ ભાગ અમોએ આ અગાઉ 

કોઈને ગીરો, બčીસ, વેચાણ, ગેર�ટી, સી�યુરીટી, બાનાખત, બાનાિચìી ટĐા�સફર 

કે ઈóર ºકારે લખી આપલેો નથી કે બીÛ કોઈ રીત ેટĐા�સફર કરલેો નથી તમેજ 

સદરહું િમ¡કત અગર તેનો કોઈપણ ભાગ ઉપર કોઈનો લેણાંનો ક ેકોઈપણ ºકારનો 

બોĘ ક ેચાજē નથી તમેજ સદર િમ¡કત ઉપર તેનો કોઈપણ ભાગ અગંે કોઈપણ કોટē 

કે કચેરીમા ંકોઈપણ ºકારના દાવાદવુી ક ેºોસીડÈ�સ ચાલતા નથી કે પે�ડÈગ નથી 

તથા ત ેઅંગેની અમોને કોઈ નોટીસ કોટēથી બÛ નથી. તેમજ કોટē કે કચરેી öારા 

ટાંચમાં ક ેઅવર જþીમાં લેવામા ંઆવેલી નથી કે અવલ જþીમાં લેવા અંગે કોઈપણ 

ºકારની નોટીસ અમો વેચાણ આપનારને આજäદન સુધી મળેલી નથી ક ે બÛ 

નથી. તમેજ સદરહુ િમ¡કત ક ે તેનો કોઈપણ ભાગ એ�વીઝીશન ટે�વીઝશન, 
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રે�વીઝીશન, કે રી�વીઝવÃશનમા ં નથી ક ે તે અંગે કોઈ નોટીસ અમોને આજäદન 

સુધી મળેલી નથી કે નીકળેલી નથી. તમેજ સદરહું િમ¡�તમાં હાલ કોઈ ભાડુઆત 

નથી. તમેજ ત ે ઉóર કોઈ હÞ દાવો લાગ ુ પડતો નથી. તેમજ સદરહુ િમ¡કત 

વેચાણ કે ટĐા�સફર કરવા સામે કોઈ કોટē કચેરીનો મનાઈ હુકમ નથી. તેમજ સદરહુ 

િમ¡કતમા ં અમારા િસવાય અ�ય કોઈનો કોઈપણ ºકારનો લાગભાગ હÞ, િહત, 

િહ¦સો, બોĘ, કે ખોરાકી, પોષાકી ક ે રહેઠણ અંગેનો હÞ નથી. કે તેમા ં કોઈનો 

કોઈપણ ઈઝમે�ટ નો હÞ પોષાતો નથી. તથા તેના અમારા માિલકી હÞો સંપૂણē 

પણ ેચો�ખા અને વેચાણ પાµ છે. અને અમોએ તનેે બોÚમા ંમકુી નથી તથા એવું 

કાઈ કયુē નથી કે ģનાથી અમારા ચો�ખા માિલકી હÞોને અસર થાય તમેજ અમારી 

આ િમ¡કત વેચાણ કે ટĐા�સફર કરવા અંગે આ અગાઉ અમોએ કોઈપણ ºકારની 

ખાનગી કે નËધાયેલા કરાર બાનાખત, બાનાિચìી ક ે અ�ય કોઈપણ ºકારના 

લખાણ કરી આપલેા નથી તેમજ કોઈના Úમીન થયા નથી તેમજ અમોએ કોઈ 

સોલવંસી મળેવેલ નથી આમ રીતે સદરહુ િમ¡કતના અમો વેચાણ આપનારા 

માિલકી હÞો સપંૂણē પણ ેચો�ખા અને વેચાણ પાµ છે.  

(એમ) હવેથી સદરહું પäરિશă-૨ માં વણēવેલી િમ¡કત વેચાણ લેનાર તથા તમેના વંશ, 

વાલી, વારસો, સરસસેરો, ઉóરાઅäધકારીઓ, ઈ�યાદી ચાંદો સૂરજ તપ ે�યાં સુધીના 

માટે ભોગવે, વસ,ે વસાવે, વેચે, સાટે, ગીરો, બčીસ આપ ેયા તેમનુ ંäદલ ચાલ ેતેમ 

કરવા હÞદાર છે. તમેજ સદર િમ¡કતમાંથી ક ેકાઈ äરė�ધ-િસė�ધ ઉપલ�ધ થાય ક ે

વેચાણ લેનારના નસીબનું છે. અને તમેાં વેચાણ આપનાર કે તમેના વંશ, વાલી, 

વારસો, ઈ�યાદીનો અ�ય કોઈનો કોઈપણ ºકારનો લાગભાગ, હÞ, િહત, િહ¦સો 

કે હીત સંબંધ રćા નથી. અને વેચાણ આપેલ િમલકતનો શાતં અને ખાલી 

ક�ડીશનમા ંકબĘ ė¦વકારેલ છે અને પઝેશન આપી દેવામાં આવલે છે.   

(એન) અમો વેચાણ આપનારા ખાµી બાહÂધરી અને િવÿાસ આપીએ છીએ કે સદરહું 

િમ¡કત ઉપર અમો વેચાણ આપનારાઓ આજદીન સુધી કોઈપણ સરકારી ક ે

અધēસરકારી કચેરીઓમાંથી કોઈપણ £યė�ત ક ે સં¦થા પાસેથી બÂક પઢેી પાસેથી 

કોઈપણ સહકારી મંડળી પાસેથી અ�ય કોઈપણ જ�યાએથી કોઈપણ ºકારની લોન 

લીધી નથી. કે કોઈન ે Úમીનગીરીમા ં આપી નથી તમેજ સદર િમ¡કતનો અમોએ 

કોઈને �યા ંગીરો, લીયન ક ેચાજēમા ંમકુલે નથી.  

(ઓ) યુનીટનો કબĘ સË�યાના  ૫(પાંચ) વષēના સમયગાળાના Ę બીÛ તરફવાળા 

િમ¡કતમા ંઅગર તો િમ¡કતના ¦ટĐકચરમાં ખામી હોવાનું એક તરફવાળાએ જણાવે 

અગર તો કામગીરીમા ં ગણુવંતામાં અગર તો સેવાકીય Ęગવાઈ ખામી હોવાનુ ં

�યાનમાં લાવે તો �યાં સુધી શ�ય હોય �યાં સુધી તેવી ખામી એક તરફવાળા 

પોતાના ખચÃ સધુારી આપશ.ે અને Ę તેવી ખામીને સુધારવી શ�ય ના હોય તો 

બીÛ તરફવાળા એક તરફવાળા પાસથેી આવી ખામીને સધુારવા સાÜ કરવા, ģ 
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ખચē થાય તટેલું વળતર એક તરફવાળા પાસેથી મેળવવા હÞદાર બનશે. પરંતુ 

નીચ ે ના કેસીસમા ં એક તરફવાળા આવી ખામીને સુધારવા કે ત ે અંગેનું વળતર 

ચકુવવા જવાબદાર બનશ ેનહી.  

(૧) Ę આવી ખામીનું કારણ એક તરફવાળાને લીધ ે થયું ના હોય અગર તો એક 

તરફવાળાના કાબુની બહારનું હોય,  

(૨) કુદરતી ઘસારો (વેર એ�ડ ટેર) તથા રફ અગર અયો�ય વપરાશ અગર 

(બાંધકામમાં) અનઅäધકૃત સુધારા થવાને કારણે થયુ ંહોય,  

(૩) કેટલીક કુદરતી રીતે બનેલી અથવા તો ફે�ટરી öારા બનાવવામા ં આવેલી 

ºોડ�ટમાં ¦વાભાિવક રીત ે મજંુર કરી શકાય અને સહન કરી શકાય એવા તનેા 

આકાર સાઈઝ, Úડાઈ, ક ે કલરના વેરીએશન ક ે ģન ે તેના ઉ�પાદક અને 

સ�લાયરની ખામી ગણી શકાય તવેી ¦વાભાિવક રીતેના અન ેમંજરુી વાળા ફેરફારો 

અંગ ેએક તરફવાળા જવાબદાર બનશ ેનહી.  

(૪) કોઈ સંĘગોમાં Ę µાિહત પčકાર öારા કોઈ વ¦તુ માટે ગેર�ટી કે વોરટંી આપવામાં 

આવતી હોય તો તેવી ગેરટંી અને વોરંટી મુજબ વતēવાની જવાબદારી µાિહત 

પčકારની રહેશ.ે વધુમાં ડીરે�ટરની જવાબદારીનો પીરીયડ પુરો થાય તે પહલેાં Ę 

કોઈ ઉ�પાદન öારા આપવામા ંઆવતી ગેર�ટી અને વોર�ટી પુરી થતી હશે. તો તેવી 

ગેરંટી અને વોરટંી રી�યુ કરાવવાની જવાબદારી ખરીદનાર મેનેજમે�ટ બોડીની 

રહેશે. અને Ę રી�યુ કરાવવા અંગેના કોઈ કરાર ખરીદનારે મેનેજમ�ેટ બોડી öારા 

કરવામા ં ના આવે અને તે સમય દરિમયાન Ę કોઈ ડીફે�ટ થાય તો તનેી 

જવાબદારી એક તરફવાળાની રહેશે નહી.  

(૫) Ę ખરીદનાર ે આ દ¦તાવેજમા ંજણાવેલી રીºેઝે�ટશન કે બાહÂધરીઓના પાલનમા ં

કસરુ કરી હશે તો.  

(૬) Ę મેનેઝમે�ટ બોડી અગર તો બીÛ તરફવાળાએ £યė�ત ગત રીતે વેચનાર ે

જણાવેલા મઈે�ટેન�સ સીïુલનું પાલન કયēુના હોય તો.  

(૭) ઈલે�ટĐી�ટ વાયરÈગ äદવાલોમાં કોઈપણ ºકારનુ ં નુકશાન પી.ઓ.પી. કરાવવાથી 

થશે. ફિનēચરના કામકાજ વખત ે�લોરÈગ ટાઈ¡સ, äદવાલો, �લ�બÈગ પાઈપ, કોમન 

ટોઈલેટમા ં નુકશાન થશે �લ�બÈગ એસેસરીજમાં ચ�ેજ કરવામા ંઆવે તેના કારણે 

લીકેજના ºોબલેમ આવશે તો તનેી જવાબદારી અમો એક તરફવાળાની રહેશે 

નહી.  

(૮) ડĐેનેજ લાઈન (ટોઈલેટ, વોશયાડē) િવગેરેમા ંઅનાજદાણા અગરબóીની સળીયો, ચા 

ના કુચા, સેનેટરી નેપકીન ģવા અ�ય કચરાના કારણ ે તથા �લોકજના રીપેરÈગના 

જવાબદારી અમો એક તરફવાળાની રહેશે નહી.  

(૯) ટોયલેટ બાથÜમ એસીડ વાપરવાથી Ęઈ�ટ (�લોર) મા ં ખલુી જશ.ે તનેા કારણે 

થતા લીકેજના જવાબદારી ºાયોજકની રહેશ ેનહી. તેમજ અ�ય ટીવી કબેલ (ડીશ 
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ટીવી) ના કેબલ નાંખવા માટે તથા એરકંડીશન (એ.સી.) ના યુનીટના ફીટÈ�સ 

નાંખવા માટે પાડવામા ં આવતા હોલથી થતા લીકેજની જવાબદારી અમો એક 

તરફવાળાની રહેશ ેનહી.  

(૧૦) બીÛ તરફવાળા ઈમારતમાં કોઈપણ ºકારનો ફેરફાર કરશે નહી ģવો કે તનેા 

કોલમમાં ફેરફાર થયો હોય તો મકાનના બી�સમાં ફરેફાર થયો હોય તો િમ¡�તના 

ફીટÈ�સમાં ફરેફાર થયો હોય કે ત ેબાબતે સંમતી આપવામાં આવેલા હોય કે બીÛ 

તરફવાળાએ કોઈપણ ફીટÈ�સમાં પાઈપમાં પાણી પÜુ પાડતા કને�શનમા ંક ેકોઈપણ 

બાધંકામ ક ે બાથÜમ, ટોયલેટ, äકચનમા ં ફેરફાર કયÌ હોય ģને કારણે પાણીનું 

લીકેજ / આવેલું હશે તો તેવી ખામીની બાબત ેસમંિત વગર કરવામાં આવેલુ ંહશ ેતો 

તેવી ખામીની બાબતે ºાયોજકની જવાબદારી આપોઆપ ર÷ બાતલ બની જશે.  

(પી) એક તરફવાળા બીÛ તરફવાળાને ખાµી બાહંેધરી અને િવÿાસ આપ ેછે. કે આ 

સાથનેા એનેčર-ડી દશાē£યા મુજબનુ ં�લોરÈગ સેનેટરી ફીટÈ�સ િવગેર ેઆપલે છે.  

(�યૂ) આ કાયદાની Ęગવાઈ અનુસાર એક તરફવાળાને વેચાણ આપનાર આ ºોģ�ટ 

માનો કોમન એäરયા અને હÞો મેનેજમે�ટ બોડીને તબદીલ કરશે તથા તનેો શાંત 

કબĘ મેનેજમે�ટ બોડી શËપશે.  

(આર) સદર િમ¡�તના વેચાણ દ¦તાવેજની તારીખ સુધીના તમામ ºકારના વેરાઓ 

સરકારી અધēસરકારી ģવા ગવēમે�ટ ટેč, °ામ પંચાયત વેરો, બેટરમેન ટેč, 

નોટીફાઈડ એરીયા Ûઆઈડીસી િવ.યુ. નગરનો ટેč, િવશષે ધારો િશčણ વેરો 

તથા ¦કીમનો વહીવટ ખચē િવગેર ેવેચાણ આપનાર ેભયાē છે. અને આમ છતાં Ę તે 

બાકી નીકળી તો તે ભરપાઈ કરવાની જવાબદારી વેચાણ આપનારની છે. હવે 

પછીના વેચાણ દ¦તાવેજની તારીખ પછીના સમયના આવા તમામ ºકારના ટેč, 

વેરાઓ, તથા ¦કીમનો વહીવટી ખચē િવગરેે તમામ વેચાણ રાખનાર ેભરવાના છે.  

(એસ) વેચાણ આપનાર વેચાણ લેનારને આથી ખાµી અને બાહÂધરી આપ ેછે. ક ેતઓેએ 

નીચ ે પäરિશă–૨ માં વણēવેલી વેચાણ આપલેી િમ¡કતના સંબંધમાં કોઈપણ 

ºકારના કાયદસેરના કરવાના કૃ�યો બાકી રા�યા નથી અને વેચાણ આપવામાં 

º�યવામાં નડ ે તવેા િવÜ�ધના કોઈ જ કૃ�યો નથી. સદર િમ¡�ત અંગેની તમામ 

કાયદાકીય મંજુરીઓ વચેાણ આપનાર ેમેળવેલી છે.  

(ટી) હવેથી સદરહું નીચ ે પäરિશă-૨ માં વણēવેલી િમ¡કત વેચાણ લેનાર તથા તેમના 

વંશ, વાલી, વારસો, સ�સેસરો, ઉ�óરાઅäધકારો, ઈ�યાદીના કબÚ ભોગવટામાં 

આ વેચાણ દ¦તાવેજમા ં આધાર ે આવી છે. ģથી તમેા હવ ે વેચાણ આપના તથા 

તેમના વંશ, વાલી, વારસો, ઈ�યાદીનો ક ે કોઈનો કોઈપણ ºકારનો હÞ, િહ¦સો, 

રćા નથી. 

  ģથી વેચાણ આપનાર કે તમેના વંશ, વાલી, વારસો ઈ�યાદી કોઈપણ રીતે 

વેચાણ લેનારને હરકત ક ે અટકાયત કરીશુ નહી આમ છતા ં કોઈ તવેી હરકત ક ે
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અટકાયત કરશ ે ક ે હÞ દાવો કરતા આવશે તો ત ે તમામ જવાબદારી તથા 

Ęખમદારીઓના ંજવાબ નુકશાની અને ખચē અમો વેચાણ આપનાર અને તમેના 

વંશ, વાલી, વારસો, પોતાની Úત તથા હરેક િમ¡કતથી વેચાણ લેનારને આપીશું.  

(યુ) સદરહું િમ¡કત તમો બીÛ તરફવાળા તમારા ખચē અને જવાબદારીએ આ વેચાણ 

દ¦તાવેજના આધારે તમામ સરકારી અધēસરકારી કચેરીઓના રેકડēમા ંતથા અ�ય 

તમામ રેકડēમા ં તથા અ�ય તમામ રકેડēમા ં તમામ નામે ચઢાવી લશેો અને તમેાં 

વેચાણ આપનારની સહી સમંતીઓ, અરÛઓ સાčીઓ કબુલાત જવાબ, 

સોગદંનામું બો�ડ, િવગરેેની જÜર પડે તો તે અમો વેચાણ આપનાર કરી આપીશુ.ં  

(વી) સદરહુ િમ¡કતના વેચાણ અંગે નીચ ેદશાēવેલી શરતો અને સમજતુીઓ તમો બીÛ 

તરફવાળાની સમંતી છે. સદરહુ ં િમ¡કત બીÛ તરફવાળાએ એક તરફવાળા 

પાસેથી નીચેની શરતો અને સમજુતીથી ખરીદેલ છે. ત ે બાબત બીÛ તરફવાળા 

કબુલ રાખેલ છે.  

(૧) સદરહુ જમીનમા ં બંધાઈ રહલેા ¦કીમના કોમન એરીયા તથા ફેસલેીટીઝ િવગરેનેી 

£યવ¦થા સાÜ એસોસીએશનની રચના કરલે છે. ģના નીતી િનયમો બીÛ 

તરફવાળાએ વાચલેા છે, સમģલા છે અને ė¦વકારેલા છે. ģમા બીÛ તરફવાળાએ 

ફરÛયાત પણે સ�ય થવાનુ ં છે. તેવી મેનજેમે�ટ બોડી öારા ė¦કમના કોમન 

એäરયાના વપરાશ અંગ,ે ટĐા�સફર અંગ ે કોમન સવલતમા ં અંગ ે ģ કોઈ િનતી-

િનયમ ઘડવામાં આવેલા ંછે. તનુેં તથા તેના બાયલોઝનું તમો બીÛ તરફવાળાએ 

ફરÛયાત પણ ે પાલન કરવાનું છે. મેનેજમે�ટ બોડી öારા વખતો વખત ģ કોઈ 

મેઈ�ટેન�સ ફી કે અ�ય રકમ નÞી કરવામાં આવે ત ે રકમ તમોએ 

એસોસીએશનમાં જમા કરાવવાની રહેશ.ે  

(૨) સદરહુ ºોģ�ટ જમીન તથા સદરહું ¦કીમાના કોમન એäરયા તથા ફેસેલીટીઝ િવગેર ે

અંગ ેભિવ¥યમા ંવેચાણ દ¦તાવેજ મનેેજમે�ટ બોડીની તરફેણમા ંકરવાનો થાય તો 

મેનેજમે�ટ બોડીની તરફેણમાં થનાર વેચાણ દ¦તાવેજ અંગનેી ¦ટે�પ ïુટી ની 

રકમ રÛ¦ટĐેશન ફી ની રકમ િવગેર ેએડવા�સ મઈે�ટેન�સ ડીપોઝીટની રકમમાંથી 

ચકુવવાની છે. અથવા બીÛ તરફવાળાએ વરાડે પડતી ચકુવવાની છે. અને રહેશે 

તેમાં બીÛ તરફવાળા તેમને ખરીદેલી િમ¡કત વેચાણ ટĐા�સફરી કરી શકશે. તથા 

શકશે તથા ºોģ�ટમાના કોમન એäરયા અને સવલતોમાના વગર વહેચાયેલ 

વપરાતી હÞો માµ મેનેજમે�ટ બોડીની માિલકી છે અને રહશેે. તેમાં બીÚ 

તરફવાળાની સંમિત છ.ે  

(૩) સદરહુ ં“જનતા કો�પલેč” નામના ºોģ�ટ અંગ ેએડવા�સ મઈે�ટેન�સની રકમ 

તથા મેઈ�ટેન�સ ડીપોઝીટ રકમ તમો બીÛ તરફવાળાઓએ અને એક 

તરફવાળાને અથવા એસોસીએશનને ચુકવવાની રહેશ.ે સદરહુ ºોģ�ટની 

િમ¡કતની Úળવણી માટે ભિવ¥યમા ં મેનેજમ�ેટ બોડીને મેઈ�ટેન�સ િવગરેે ખચē 
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સાÜ જÜર પડે બીÛ વધુ રકમ ચકુવવા બીÛ તરફવાળા બંધાયેલા છે. Ę બીÛ 

તરફવાળા આવી રકમ ચુકવશે નહી તો કોમન સિુવધા વાપરવાનો હÞ બીÛ 

તરફવાળા તથા િમ¡કતના કબģદાર ગુમાવશે. Ę મેઈ�ટેન�સ ખચē માટેના ફંડમાં 

આવત ુ £યાજ આવા વહીવટી ખચાē માટે ઓછું પડે તો એસોસીએશન મળુ ફંડ 

(કોપસē / ડીપોઝીટ) વાપરી શકશે, એસોસીએશનની િનમણૂક / રચના થઈ ગયેલ 

છે ģથી હવ ે પછી આવો મેઈ�ટેન�સ એક તરફવાળાએ કરવાનું નથી. પરંત ુ

મેનેજમે�ટ એસોસીએશને તમામ યિુનટોના માિલકો વતી મેનેજમે�ટ કરવાનુ ં

રહેશે.  

(૪) બીÛ તરફવાળા તમેજ િમ¡કતના ઓ�યુપાયર ેતેનો ઉપયોગ એવા ºકાર ેકરવાનો 

નથી ક ેģનાથી અ�ય £યė�ત િમ¡કતને નુકશાન થાય કે તકલીફ પડે કે �યુસ�સ 

થાય તેમજ બીÛ તરફવાળાએ તમેની િમ¡�તનો ઉપયોગ અસામાâજક ºવૃિત માટ ે

કરવાનો નથી. બીÛ તરફવાળા તમેની િમ¡કતની જ�યામાં કોઈ ¦ફોટક પદાથē 

લાવશે ક ે રાખશ ે નહી. તમેજ કોઈ એવી વજનદાર ક ે અ�યથા ભયજનક વ¦તુ 

લાવશ ે ક ે રાખશ ે નહી. તવેુ ં કોઈ ક�ૃય કરશ ે નહી. ģનાથી ¦કીમના બાંધકામના 

માળખાન ેનુકશાન થાય.  

(૫) બીÛ તરફવાળાએ પોતાની િમ¡કતમાથંી કોઈપણ ºકારનો કચરો કે ગંદકી કે 

વ¦તુઓ બહાર નાંખશે નહી. તેમજ અ�ય િમ¡કતની આગળ ક ે ઉપર ગદંકી કે 

વ¦તુઓ નાંખશે-મુકશ ે નહી અને તનેો સુયો�ય રીતે િનકાલ કરશે. સદરહુ 

િમ¡�તનો કબĘ સË�યાની તારીખથી બીÛ તરફવાળા તેમના પોતાના ખચē 

રીપરેÈગ કરાવશે. અને સદરહુ િમ¡કતને સારી ė¦થતીમાં Úળવણી કરશે. તમેજ 

¦થાિનક સં¦થાઓની (જÜર જણાય તો) મજંરુી મળેવવા િસવાય અને િનતી-

િનયમો બાયોલોઝની િવÜ�ધમાં જઈને તવેો તમેની િમ¡�તમા ં પોતે Úતે કોઈ 

બાધંકામ ક ેફેરફાર ક ેવધારો કરાવશ ેનહી. બીÛ તરફવાળાને િમ¡�તની જ�યાનો 

અને બાંધકામનો કબĘ સËપવામાં આવે �યારથી તેઓ તેમના પોતાના ખચē તેની 

સંભાળ લેશે. અને Úળવણી કરશે અને આવી Úળવણી તમેને કબĘ સËપાયો 

�યારે ģ ė¦થતીમાં હોય તવેી ė¦થતીમાં તે િમ¡�ત રહે તવેી સારી રીતે કરશ.ે તમેજ 

તેમના કૃ�યો અને અ કૃ�યો માટે માµ બીÛ તરફવાળાએ જવાબદાર રહેશ.ે અને 

વેચાણ આપનારી કોઈ જવાબદારી રહેશે નહી. અને Ę કોઈ નુકશાની પહËચ ેતો 

તેની જવાબદારી માµ બીÛ તરફવાળાની એકલાની જ રહેશે. બીÛ તરફવાળા 

સદરહુ િમ¡કતનો કોઈપણ ભાગ તો�સ ેતોડાવસે નહી ક ેતેમા ંકોઈ ¦વÜપનુ ંવધારો 

કે ફેરફાર કરશ ેનહી. ઉપરાંત âબ¡ડÈગની માÛēનની જમીનમા ંતથા પસેેજમાં કોઈ 

ºકારનુ ંકાચું કે પાકું બાધંકામ ક ેઅડચણ કે ¦ટોરેઝ બીÛ તરફવાળા કરશે નહી. 

તેમજ સમ° ė¦કમની બહારની બાજુએ ģ કલર કામ કરવામા ં આવે તમેા ં કોઈ 

ફેરફાર કરશે નહી તમેજ િમ¡�તમાં કોઈ નાના મોટા બારી ક ેબાકારા પાડશ ેનહી. 
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¦ટĐ�ચરને ડેમજે થાય તવેું કાઈજ કરશ ે નહી. એરક�ડીશનર નીયત કરી રાખેલી 

જ�યામાં જ મુકાશ.ે  

(૬) બીÛ તરફવાળાને ģ હેતુ માટે િમ¡�ત આપવામા ંઆવલે છે. ત ેિસવાય અ�ય હેત ુ

માટે તનેો ઉપયોગ કરી શકશે નહી, તમેજ ખરીદનાર ે તથા તમેના કુંટુંબીજનો 

િવગેરી તેમના વાહનો આવેલ પાકÊગની જ�યામા ંપાકē કરવાના છે. સદર િમલકતની 

બહારની સાઈડ ºોģ�ટના અ�ય રહીશોની તકલીફ પડે તમે પાકē કરવાના નથી.  

(૭) જનતા કો�પલેč કો�પલેčમાં બેઝમે�ટના ભાગમાં S.T.P. �લા�ટ આવેલ છે 

ģની તમામ ºકારની દેખરેખ જનતા કો�પલેč મેઈ�ટેન�સ એસોસીએશન ે

કરવાની રહેશે. તેમજ, જનતા કો�પલેč કો�પલેčમાં લી�ટો, S.T.P. �લા�ટ અને 

તે અ�વયે કાયદાની Ęગવાઈ ºમાણ ેમેઈ�ટને�સ કે રીપરેÈગ કામ, લી�ટની સિવēસ 

એ.એમ.સી. િવગેર ે કાયē જનતા કો�પલેč મેઈ�ટેન�સ એસોસીએશને કરવાની 

રહેશે. 

(૮) બીÛ તરફવાળા સદરહુ િમ¡�તના બારી-બારણાની સાઈઝમાં કોઈપણ Úતનો 

ફેરફાર કરશ ેનહી. તેમજ યુિનટમાં કોઈ નાના મોટા બારી ક ેબાકોરા પાડી શકાશ ે

નહી તથા ¦ટĐકચરને ડેમેજ થાય તવેું કઈજ કરશ ેનહી. એરક�ડીશન િનયત કરી 

રાખેલી જ�યામાં જ મુકશ.ે  

(૯) બીÛ તરફવાળા તમેની િમ¡કતોનો તથા માલ સામાનન ેતેમના ખચē િનયિમત પણ ે

કાયમ માટે સારી સ�ધર િવમા કંપનીમાંથી િવમો ઉતારી લેવાનો અને ચાલું રાખવાનો 

છે. આવો િવમો આગ િવગરેે અક¦માતોના માઠા પäરણામોના રčણ માટે તેમજ દેવ 

કૃ�યો ģવા ક ે અિતશય વરસાદ, ધરતીકંપ, િવજળી પડવી, િવગેરનેા કારણ ે થતા 

Ęખમો અંગે ઉતરાવી લેવાનો છે. Ę િમ¡કતમા ં અક¦માત થાય અને તનેાથી 

આજુબાજ ુ વાળાનો તથા અ�યના Úન માલનુ ં Ę કોઈ નુ�શાન થાય �યાર ે

તમોએ તવેા િવમામાથંી મળેલી રકમને નુકશાની ભરપાઈ કરવા માટે વાપરવાની છે. 

અને તેવી રકમ તમોએ બચાવવાની નથી.  

(૧૦) બીÛ તરફવાળાએ િમ¡કતનો કબĘ મČા પછીના વેરાઓ બીÛ તરફવાળાએ 

ચકુવવાના છે. સદરહુ જમીનના �લોટના વેરાઓ મહેસલુ, �યુિનસીપલ ટેč, 

નોટીફાઈડ એરીયા િવ.યુ. નગર ટેč તથા એ�યુકેશનસેસ, પાણી વરેો, િવગેરે ģવા 

¦કીમના કોમન વેરાઓની રકમ પણ ચકુવવાની છ ે અને તનેી જવાબદારી તમામ 

િમ¡�ó ધરાવનારની Ęઈ�ટ એ�ડ સવરલ છે. અને રહેશે. આ ઉપરાંત આ 

¦કીમના ર¦તામાં તથા સીડીમાં માÛēનમા ંિવગરેે ºકાશ સાÜ રાખવામાં આવેલું કોમન 

લાઈટોનું બળતણ ખચē સિુવધા ગટર લાઈન, કોમન ઈલે�ટĐીક લાઈટ બીલ, 

સફાઈની સુિવધા કાયમી રોડમાં મુકલેી બળતણ ખચē âબ¡ડÈગનું મઈે�ટેન�સ જુદી-

જુદી પાઈપોનું મેઈ�ટેન�સ કોમન લાઈટ કને�શનનુ ં મેઈ�ટને�સ બોરનંુ 

મેઈ�ટેન�સ ઈલે�ટĐીક મોટરનું મેઈ�ટેન�સ પંપના િનભાવ રીપેરÈગ તેમજ બંદલી 
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નો ખચē તેમજ ચોકીદારોનો ખચē અને સાફસફાઈનો ખચē તેમજ સમ° ¦કીમની 

Úળવણીનો ખચē તેમજ લખેલી ના હોય આમ છતાં સહીયારી ચુકવવાની થાય તેવી 

તમામ રકમો ચકેવવા બીÛ તરફવાળા બંધાયેલા છે. અને સમયસર ચુકવશે તેની 

બીÛ તરફવાળા ખાµી બાહÂધરી અને િવÿાસ આપ ેછે.  

(૧૧) બીÛ તરફવાળા Úણે છે ક ે કોઈપણ ¦કીમમા ં આવેલા સડંાસ, બાથÜમ, પાણીની 

પાઈપો િવગેર ે માથંી ઘણીવાર પાણી ચુવે છે. અને ત ે નીચનેી તથા આજુબાજુની 

જ�યામાં Úય છે. તનેાથી નુકશાન થવાનો સંભવ છે. પાણી સહેલાયથી છટકી Úય 

અને વહી Úય તવેો ºવાહી ºદાથē છે. ગમ ે તવેા પગલાં લેવાના આવે તો પણ 

પાઈપના સાધામાથંી તથા ટાઈ¡સના સાધામાંથી પાણી ચવુે છે. આવુ લીકેજ 

બાધંકામની ગુણવóા િસવાય પણ સંભવી શકે છે. ģવા કે ટાઈ¡સ ધોવા માટે 

એસીડનો વધારે પડતો ઉપયોગ ગરમ તથા સખત પાણી રફ ઉપયોગ કમēચારીઓ 

öારા અયો�ય રીત ે કરાતો ઉપયોગ િવગરે ે હોઈ શકે ગમે �યારે થઈ શકે તે માટે 

ભિવ¥યમા ંખરીદનારાએ �યારેય વેચાણ આપનારને જવાબદાર ગણવાના નથી ક ે

નુકશાની/ વળતર માંગવાનુ ંનથી. તે માટે ત ેબાબત ખરીદનાર કબુલ રાખ ેછે.  

(૧૨) દરકે યુિનટ હો¡ડરે તથા તેમાના કમēચારીઓ િવગેરેએ સદરહુ િમ¡�ત તથા ė¦કમની 

કોમન િમ¡�તનો યો�ય રીતે વપરાશ કરવાનો છે. અને તનેે નુકશાન કરવાનું નથી. 

Ę ¦કીમની કોમન િમલ�તને નુકશાન થાય તો તે બીÛ તરફવાળાએ Úતે 

પોતાના ખચē રીપેરÈગ કરાવી આપવાનુ ંરહેશે.  

(૧૩) દરકે યુિનટ હો¡ડરે પોતાની િમ¡�તના કમēચારી °ાહકો િવÛટસē તમેના વાહનોનુ ં

પાકÊગ તેઓ જનરલ પાકÊગમા ં કરે તવુેં જણાવવાનુ ંછે. તથા પોતાના વાહનોપણ 

સી¦તપવૂēક અને િનતી-િનયમો અનુસાર પાકē કરવાના છે. સદરહુ ¦કીમમા ં

બાધંવામાં આવેલા યુિનટોના ģ ત ે રહીશને ¦કીમમા ં આવેલા પાકÊગનો ઉપયોગ 

ફ�ત વાહનો પાકē કરવા માટે કરવાનો રહેશે. બેઝમે�ટમાં કોઈ સામાન કે જુની 

ગાડીઓ પાકÊગ કરીને રાખવાની નથી. 

(૧૪) આ ė¦કમમા ંģ યુિનટોની િમ¡કત વેચાયા વગરની હોય તેના સપંણૂē અને ¦વતંµ 

માિલક માµ એક તરફવાળા છે. અને તેઓ ઈ�છ ેત ેºકાર ેવેચાણ ક ેટĐા�સફર કરી 

શકશે. તવેી અ�ય િમ¡કતોમાં બીÛ તરફવાળા કોઈ હÞ નથી ક ે ખરીદનારે 

કરવાનો નથી. તથા તવેા µાહીત સુિચત ખરીદનાર / ટĐા�સફરીઓ પણ મેનેજમે�ટ 

બોડીમાં સ�ય બનશ.ે તથા સદરહુ ºોģ�ટની તમામ કોમન સુિવધાઓ વાપરવા 

સાÜ તઓે હÞદાર બનશે.  

(૧૫) બીÛ તરફવાળા öારા આ દ¦તાવેજથી કોઈપણ શરતો અને સમજુતીઓનું પાલન 

કરવામાં ઢીલ કે િવલંબ થવાના ºસંગે એક તરફવાળા મેનેજમે�ટ બોડી તવેી શરતો 

અને સમજતુીઓનું બીÛ તરફવાળા પાસેથી અમલ કરવા માટે હÞદાર છે અને 

રહેશે.  
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(૧૬) સદરહુ િમ¡�ત તમો કોઈપણ ¦વÜપ ે ટĐા�સફર કરવો હોય તો િમ¡�ત ધરાવનારે 

એક તરફવાળા/ મનેેજમે�ટ બોડીની પવૂē મંજરુી મળી ન હોય તો તેવા ટĐા�સફરીને 

તેવી િમ¡�તનો કબĘ સËપવાનો નથી કે દ¦તાવેજ કરી આપવાનો નથી. તથા 

ટĐા�સફર કરવાનો નથી. તવેી રીત ેĘ બીÛ તરફવાળાને િમ¡કત ભાડે આપો તો 

પણ સારા ભાડઆુતન ે ભાડ ે આપવાનો છે. અને તેવા ભાડુઆતને તથા તમો 

âબ¡ડÈગના િનયમોનું અને સુચનાઓનું પાલન કરવાનુ ંછે. ¦કીમના કમēચારી સાથ ે

મેનેજમે�ટ બોડીના કમēચારી સાથ ેઝગડવાનું નથી.  

(૧૭) બીÛ તરફવાળા કે તમેના વખતો વખતના ટĐા�સફરીઓ �યારે સદરહુ િમ¡કત 

વેચાણ આપે ભાડ ે આપે કે અ�ય રીતે ટĐા�સફર કરે �યારે એક તરફવાળા 

મેનેજમે�ટ બોડી öારા ģ લખાણો વગેરે માગંવામાં આવે  તે આપવાના છે. અને 

તેમની સહી સમંિતઓ આપવાની છે અને રહશેે.  

(૧૮) સરકારી અધēસરકારી લાગતા વળગતા ¦થાિનક સóાäધકાર öારા વખતો વખત 

ઘડાનાર બાયલોઝ âબ¡ડÈગ Ü¡સ રે�યલુેશન અને બાયલોઝ િનરીકčણ અને 

ºભાવ અનુસાર સદરહુ ¦કીમ અને સદરહુ િમ¡�તની Úળવણી અન ેિનભાવ સાÜ 

અને મનેેજમે�ટ બોડી öારા ઘડાનાર તમા િનતી-િનયમો તથા તેમાં થનારો સુધારો-

વધારો કે ફરેફાર િવગેરનેી ખરીદનાર ચકાસણી કરી શકશે. સદરહું ¦કીમમાનંા 

સદરહુ િમ¡�તના ભોગવટા અને વપરાશ અંગ ે મેનેજમ�ેટ બોડી öારા લેવાયેલા 

તમામ પગલાંએ અને શરતોની ખરીદનાર દેખરેખ અને ºદશēન કરી શકાશે અને 

આ દ¦તાવેજની શરત અનુસાર તમામ વેરાઓ ખચાēઓ અને અ�ય લેણાઓ 

ખરીદનાર સમયસર અને િનતી-િનયમ પણ ચૂકવશે.  

(૧૯) દરકે યુિનટ હો¡ડર તથા તમેના કમēચારીઓનો િવગરે ેસદરહુ િમ¡�ત તથા ¦કીમ 

કોમન િમ¡�તનો યો�ય રીતે વપરાશ કરવાનો છે. અને તનેે નુકશાન કરવાનુ ંનથી. 

Ę ¦કીમની કોમન િમ¡કતનો નુકશાન થાય તો ત ે બીÚ તરફવાળાએ Úતે 

પોતાના ખચÃ રીપેર કરી આપવાનું રહેશ.ે  

(૨૦) આ વેચાણ દ¦તાવેજમા ંકઈંપણ લ�યું તનેાથી બીÛ તરફવાળાને પäરિશă – ૨ માં 

જણાવેલ િમ¡કતની વ�ચનેી જ�યા િસવાય કે ઉપરાંતમાં બીÛ તરફવાળાએ 

સદરહુ ė¦કમમાંની અ�ય કોઈ જ યુિનટમા ં કોઈપણ ºકારનો હÞ આપવામાં 

આવેલ નથી. તથા તેમ આ�યાનું કે થયાનુ ંગણાશે નહી. તનેી સંપૂણē માિલકી એક 

તરફવાળાની છે અને રહેશે. એક તરફવાળા ¦કીમમાની તમામ િમ¡�તનો વેચાણ 

થઈ Úય તથા એક તરફવાળાએ તમામ યુિનટોનુ ંવેચાણ äકંમત તથા અ�ય રકમ 

મળી Úય �યાં સુધી ત ે તમામ િમ¡કતોનો સંપણૂē કં�ટĐોલ થતા તમામ હÞ માµ 

એક તરફવાળાનો રહેશ.ે બીÛ તરફવાળા તનેી ટĐા�સફરમાં તનેા વપરાશમાં કે તે 

અંગનેી અ�ય બાબતમાં કોઈ જ અવરોધ ક ેદખલ કરી શકશે નહી.  
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(૨૧) બીÛ તરફવાળાએ દ¦તાવેજ જણાવેલ સરનામ ે એક તરફવાળાએ કે ડેવલોપરે 

કોઈપણ પµ પહËચ ેક ેનોટીસ રÛ¦ટર પો¦ટની મોકલાવેલી હશે તો તનેાથી બીÛ 

તરફવાળાને પરુતી એક બજવણી થયેલ ગણવામા ં આવશે. રÛ¦ટર પો¦ટÈગ 

કરાયેલી એક તરફવાળાની તથા ડેવલોપસēની તેની બજવણી કરવાની 

જવાબદારીઓ નો અંત આવશ.ે Ę રÛ¦ટડē પો¦ટની બજવણી બીÛ તરફવાળા 

ટાળતા જણાય તો ત ેસંĘગોમા ંઅંડર સટÉફીકેટ ઓફ પો¦ટÈગથી મોકલાવેલ પµ 

પહËચ ક ેનોટીસ તેના ૭ (સાત) äદવસ પછી બીÛ તરફવાળાને બÛ ગયેલી (ડી�ડ 

સિવēસ) ગણાશ.ે  

(૨૨) આજ પછી Ę કોઈ કાયદાકીય ફેરફાર થાય અને તનેા પäરણામો કોઈ વધ ુવેરા, ટેč 

ફી નગર પાિલકામાં ભરવાના થાય તો તે તમામ ખચē તમામ યુિનટોમાં ખરીદનારે 

વરાડ ે પડતા િહ¦સે ભોગવવાનો રહેશ.ે તવેી રકમ બીÛ તરફવાળા બંધાયેલા 

છીએ.  

(૨૩) તમો બીÛ તરફવાળાએ આ વેચાણ દ¦તાવેજમાં દશાēવેલી તમામ શરતો અને 

સમજતુીઓ વાચલેી છે અને સમģલી છે અને અમોએ તમોને વેચાણ આપલેી 

બાધંકામ વાળી િમ¡કતને Ęઈ તપાસી લીધલેી છે. તેના તથા સમ° ¦કીમના 

બાધંકામ અંગે તથા સુિવધાઓ અંગ ેતમોને કોઈની પણ સામે કોઈ જ ફરીયાદ નથી. 

તમોએ હવે પછી સદરહુ િમ¡�તને સારી રીત ેÚળવવાની છે. તનેુ ંવેચાણ તે ģવી 

છે. તવેી જ ė¦થતીમાં અમોએ તમને કરેલું છ ેઅને તમ ેત ેશરતે તેન ેખરીદી છે. આ 

દ¦તાવેજમાંની તમામ વખતો વખતના િનિત િનયમો, શરતો િવગરે ેટĐા�સફરીઓને 

કબુલ મંજુર અને બંધનકતાē છ ેઅને રહેશે.  

(૨૪) સદરહુ ¦કીમ કાયમ માટે “જનતા કો�પલેč” ¦કીમ તરીકે ઓળખાશે તેના નામનાં 

કોઈ ફેરફાર કરવાનો નથી.  

(૨૫) સદરહું િમ¡કત ગુજરાત સરકારે બહાર પાડલેા અશાંત િવ¦તારના નોટીફીકશેનમાં  

આવતી નથી. આ િમલકત શાંત િવ¦તારમા ં આવેલી છે. તથેી સદરહુ િમ¡�તના 

વેચાણ અંગે અશાંત િવ¦તાર િમ¡�ત તબદીલી öારા નીચે સરકારďીની કોઈ જ 

મંજુરી મળેવવાની જÜર નથી તેની અમો એક તરફવાળા ખાµી આપીએ છીએ.  

(૨૬) આ દ¦તાવેજના લખે ઉપર પવતēમાન કાયદાની Ęગવાઈ અનુસાર ૪.૯૦ ટકા લેખ ે

¦ટે�પ વાપરલેો છે.  

(૨૭) અમો એક તરફવાળાએ તમો બીÛ તરફવાળાને આજરોજ સદરહુ ંિમ¡કત અંગેના 

દ¦તાવેજ નકલ �લાનની નકલ અ�ય કાગળોની ઝેરોč નકલ પહËચો િવગેર ે

સËપલેા છે.  

(૨૮) આ વેચાણ દ¦તાવેજ અંગેનો તમામ ખચē ģઓ કે ¦ટે�પ ïુટી રÛ¦ટĐેશન ફી, 

વકીલ ફી, લખામણી ખચē, ટાઈપÈગ ખચē તથા પરચરુણ ખચē િવગેરે તમામ ખચē તમો 

બીÛ તરફવાળાએ ભોગવેલો છે. તથા Ę કોઈપણ ¦ટે�પ ïુટી રÛ.ફી, સિવēસ 
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ટેč િવગરેે હવે પછે પણ ભરવાના થાય તો ત ેમાµ બીÛ તરફવાળાએ ભરવાના 

અને ભોગવવાના છે. એક તરફવાળા ત ેસાÜ જવાબદારી નથી.  

(૨૯) તકરારનું િનવારણ : પčકારો વ�ચ ે ઉદભવતી તમામ તકરારોનો િનવેડો પર¦પર 

સંમિતથી લાવવાનો રહેશ.ે Ę કોઈ સંĘગોમા ં પર¦પર સંમિતથી તકરારનું 

િનરાકરણ ન આવ ેતો, તેવી તકરારને રીયલ એ¦ટેટ રે�યુલેશન એ�ડ ડવેલોપમે�ટ 

એ�ટ – ૨૦૧૬ અને તનેા િનતી-િનયમો તથા Ęગવાઈઓ મુજબ રજ ુ કરવાની 

રહેશે.  

(૩૦) િનયામક કાયદો :-  

 મજકુર કરારને સલંß ક ે તને ે લીધે ઉદભવતા પčકારોના હÞો અને ફરĘને 

ભારતના ģ ત ેસમયના લાગ ુપડતા કાયદા મુજબ અથēઘટન કરવાનુ ંરહેશ ેઅને 

લાગુ પાડવાનુ ંરહેશ ેઅને આ કરાર માટ ેઆણદંની કોટēની હકૂમત રહશેે. 

(૩૧) તોડ-Ęડ :- 

Ę મજકુર કરારની કોઇપણ Ęગવાઇ કે કોઇપણ કાયદો કે ત ેહેઠળ રચવામાં આવેલ 

નીિત-િનયમો કે અ� ય લાગ ુપડતા કાયદા હેઠળ રદ અને âબન અમલી ઠરાવવામાં 

આવે, તો મજકુર કરારની આવી Ęગવાઇઓમા ં આ કરારના હતેુ સાથે ģટલી 

િવસંગતતા હોય તેટલો સુધારો કરવો Ęઇએ કે રદ કરવી Ęઇએ અને ģ લાગ ુપડતુ 

હોય તે મુજબ જ×રી હોય તેટલો શ�ય મજકરુ કાયદો ક ેત ેહેઠળ રચવામાં આવલે 

તેના નીિત-િનયમો કે અ� ય કાયદાની સુમેળવવા લાવવી Ęઇએ અને આ કરારની 

અ� ય તમામ Ęગવાઇઓ આ કરાર કરવામાં આ£ યો ત ેસમયથી મા� ય અને અમલી 

બનશ.ે 

(૩૨) “જનતા કો�પલેč”મા ંસામાÛક દુષણ ફલેાય તેવી કોઈ પણ ºકારની ºવૃિત કરી 

શકાશ ેનહી કે, કાયદા �વારા ºિતબંધીત હોય તેવુ ંકોઈપણ કૃ�ય ક ેહતેુ માટે સદરહ ુ

િમ¡કતનો વપરાશ-ઉપભોગ કરવાનો રહેશ ેનહી. 

(૩૩) વેચાણ આપવામા ં આવેલ િમ¡કતનો ઉપયોગ “જનતા કો�પલેč”ના બીÚ 

સ�યોની િમ¡કતને નુકશાન ન થાય ત ે રીતે કરવા-કરાવવાનો રહેશ ે તમેજ 

કો��લેčમાં આવલે સીડીમા,ં પસેજેમાં ક ેખુ¡લી જ�યામાં કોઇપણ Úતની વ¦તુઓ 

મુકી અ�ય માિલકોની લાગણી દુભાય ક ેઅડચણÜપ કે અંતરાય થાય તેવું કોઇ કૃ�ય 

કરવાનુ ં નથી. તેમજ કો��લેčમા ં તમો વેચાણ રાખનારન ે કાયદાથી ºિતબંäધત 

કરવામાં આવેલ વ¦તુઓ રાખવાની નથી કે લાવવાની નથી. તમેજ જ¡દી સળગી 

ઉઠ ે તેવા પદાથÌ રાખવાના નથી. “જનતા કો�પલેč”મા ં રહેનાર ક ે ધારકોનાં 

¦વા¦�યને નુકશાન થાય તેવી ºવૃિત-કાયÌ વેચાણ રાખનાર ક ે કોઇપણે કરવાના 

રહેશે નહી.   

(૩૪) “જનતા કો�પલેč”મા ંતમોએ વેચાણ રાખેલ િમ¡કતનો ઉપયોગ કરો ક ેના કરો તેમ 

છતા ંકોમન ખચાēઓ ģ ભરવાના ંઆવે ત ેવેચાણ રાખનાર બંધાયેલા છે.  
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(૩૫) “જનતા કો�પલેč”ના માિલકોએ પોતાની િમ¡કતનો કચરો, એંઠવાડ ડ¦ટબીનમાં 

એકઠો કરી, �યુિન.એ નÞી કરેલ જ�યાએ નાંખવાનો રહેશે.  

(૩૬) વેચાણ રાખેલ િમ¡કત ભિવ¥યમા ંઅ�ય £યė�તને વેચાણ, ટĐા�સફર કરવામા ંઆવ ે

તો, ģ ત ે ઈસમોએ પણ જનતા કો�પલેč ના મમેોરે�ડમ તેમજ સદરહુ વેચાણ 

દ¦તાવેજમાં જણાવલે તમામ હકીકત તેમજ શરતો લાગ ુપડશે. 

(૩૭) તમેજ, વાર-તહેવાર ેદાખલા તરીકે ઉતરાયણ, äદવાળી ના äદવસે બહારની ખુ¡લી 

જ�યા કે પસેેજમા ંમંડપ બાંધી વેપાર કરવાનો નથી. 

(૩૮) તેમજ વેચાણ લેનારે સદર િમ¡કત ભિવ¥યમાં અ�ય કોઇને વેચાણ કરતાં પહેલા 

જનતા કો�પલેč મેઈ�ટેન�સ એસોસીએશનની લેâખતમા ં પરવાનગી મળેવવાની 

રહેશે. તેમજ જનતા કો�પલેč ના મેઈ�ટેન�સ એસોસીએશન öારા નÞી કરવામાં 

આવેલ ટĐા�સફર ફી એસોશીએશનમાં ભરવાની રહેશે. Ę ત ે ºકારની કોઇ 

ટĐા�સફર ફી ભરવામાં ન આવે તો જનતા કો�પલેč માં આપવામાં આવતી તમામ 

ºકારની કોમન ફેસીલીટીઝ મળેવવા હÞદાર રહેશે નહી.  

(૩૯) વેચાણ રાખેલ િમ¡કતના ģ ત ે માિલકોને મ�ય ગુજરાત િવજ કંપની લી.નુ ં િવજ 

કનેકશન તમો વેચાણ લેનારે પોતાના ખચÃ મેળવવાનુ ંરહશે.ે ģ અંગ ેથતો તમામ 

ºકારનો ખચē લખાવી લેનારે અલગથી ¦વખચÃ કરવાનો રહેશે. વચેાણ રાખનારે 

મેળવેલ િવજ મીટરમા ંકોઇપણ Úતની ગરેવતēણૂક નીકળી આવ ેતો તે સામ ેિસવીલ 

રાહે કે ફોજદારી રાહ ે ģ તે કાયદસેરની કાયēવાહી થાય તો તે અંગ ે વેચાણ 

રાખનારની જવાબદારી રહેશે.  

(૪૦) “જનતા કો�પલેč” ના દરેક સ�યો માટે જનરલ સેનીટેશનની £યવ¦થા કરવામા ં

આવેલ છે. ģની સાફ-સફાઈ, Úળવણી િનભાવણી સંયુ�ત રીતે કરવાનો રહેશે.  

(૪૧) “જનતા કો�પલેč” મા ંઆવેલ કોમન ર¦તાઓ દાદર, લાઈટ, પાણી િવગરેેનો તથા 

વોચમેનનો ģ ખચē થાય તેનો ફાળે પડતો િહ¦સો એલોટીએ આપવાનો રહેશે.  

ભિવ¥યમા ં ડીપોઝીટમાં મળવાપાµ માસીક £યાજ કરતા જનતા કો�પલેč 

ઈમારતના Úળવણી તમામ ºકારના ખચē વધી Úય તો તેવા સĘંગોમા ં જનતા 

કો�પલેč ના તમામ સ�યોએ વધારાની ડીપોઝીટ અથવા વધારાનો ખચē માસીક 

ધોરણે ફરÛયાત આપવાનો રહેશે. Ę તમેા ંકોઈપણ સ�ય મંજુર ના થાય તો તનેી 

કોમન ફસેીલીટીઝ બંધ કરવામાં આવશ.ે 

(૪૨) “જનતા કો�પલેč”મા ં°ાઉ�ડ �લોર પર આવેલ દકુાન/ઓફીસના માિલકોએ પણ 

લી�ટ અંગેનો તમામ Úળવણી ખચē આપવાનો રહેશે.  

°ાઉ�ડ �લોરના દુકાન/ઓફીસ માિલકો લી�ટ વાપરતા નથી અને લી�ટ 

Úળવણી ખચē અમારે આપવાનો ન આવ ેતવેી કોઈ રજુઆત કરવા હÞદાર નથી.  
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(૪૩) “જનતા કો�પલેč”મા ંપાણીની ટાકંી આવેલી છે ģની સાફ-સફાઈ તમેજ Úળવણી 

તમામ સ�યોએ કરવાની રહેશે. ભિવ¥યમા ં પાણીની ટાંકીને કોઈપણ ºકારનંુ 

નુકશાન થાય તનેી જવાબદારી વેચાણ આપનારની રહેશે નહી.  

(૪૪) “જનતા કો�પલેč”ની ઈમારતમાં ડીઝાઈનમા ં કોઇપણ Úતનો ફેરફાર કરવાનો 

નથી કે કોઇ શેડ બાંધવાનો નથી ક ેતવેુ ંકોઇપણ બાંધકામ કરવાનુ ંનથી કે ģનાથી 

ઈમારતમાં બાć દેખાવમા ં ફેરફાર થાય તેમજ કોઇપણ Úતની Úહેરાતનું બોડē 

મુકવાનું નથી. તમેજ મજકુર િમ¡કતમા ંકોઇપણ Úતનો ફેરફાર કરવા હોય અથવા 

વેચાણ કરવો હોય તો ઈમારતમાં રહતેા માિલકોની અથવા એસોસીએશનની 

પરવાનગી લેવી ફરÛયાત રહેશે.  

(૪૫) “જનતા કો�પલેč” વાળી ઈમારત ભિવ¥યમા ં પડે આખરે યા તો કદુરતી ક ે

આકė¦મક સંĘગોમાં બાંધકામ કરેલ િમ¡કતને રÚ-કÚ થાય યા તો તોડીને 

નવેસરથી બાંધકામ કરવાનું થાય તો હાલ ģ રીત ેબાંધકામ કરેલ છે. તે જ રીત ે

સદર કો��લેčના અ�ય સહ-માિલકો સાથ ે ભેગા મળીન ે હાલ ģટલા čેµફળમાં 

બાધંકામ કરલે છે. તેટલા જ čેµફળમા ંસહીયારી રીતે, ¦વખચÃ બાંધકામ કરવાનુ 

તમો વેચાણ રાખનારને હÞ અäધકાર છે. 

(૪૬) સદરહુ વેચાણ દ¦તાવેજના આધાર ેવેચાણ લનેાર માિલક તેમજ ક�ģદાર છે. અને 

ભિવ¥યમા ં આ વેચાણ દ¦તાવેજના આધારે વેચાણ લેનાર અ�ય કોઈને વેચાણ 

દ¦તાવેજ કરે તો તેવા સંĘગોમા ં પણ નવા વેચાણ દ¦તાવેજથી માિલક થનાર 

ઈસમને આ વેચાણ દ¦તાવેજમાં જણાવેલી તમામ શરતો તેમજ એસોસીએશન 

�વારા નÞી કરવામા ંઆવેલ તમામ શરતોનું પાલન કરવાનુ ંરહેશે. 

આ વેચાણ દ¦તાવેજમા ંજણાવેલી તમામ શરતો તે રીસેલ/નવા દ¦તાવેજમાં 

જણાવવાની રહેશ ેતમેછતાં કોઈપણ Úતની શરતો ન જણાવી/ છુપાવી દ¦તાવેજ 

કરવામા ં આવ ે તવેા સંĘગોમા ં પણ આ વેચાણ દ¦તાવેજમાં જણાવેલ મળુભુત 

હકીકતો તમેજ શરતોનુ ંપાલન કરવાનું રહેશે. 

(૪૭) વેચાણ લેનાર પોતાની દુકાન/ઓફીસ માટ ેતઓેને ફાળવલે એક જ જ�યા ઉપર 

સાઈન બોડē મકુવાનું રહેશે. બહુમાળી ઈમારતની °ાઉ�ડ �લોરની પાકÊગની 

જ�યામાં ક ે અ�ય કોઈ જ�યાએ વધારાના કોઈ બોડē ફો¡ડÈગ કે ફી�સ મકુવાના 

રહેશે નહી. 

(૪૮) “જનતા કો�પલેč” વાળી ઈમારતમા ંકદુરતી આપóીના િહસાબે અથવા ભિવ¥યના 

સમયના િહસાબે લાંબાગાળ ેિમ¡કતના અગાસીવાળા ભાગમાં ક ેગલેરેીવાળા કોમન 

ભાગમાં કોઈપણ Úતની નાની-મોટી તીરાડ પડ ે અને તમેાંથી વરસાદનું પાણી 

દકુાન/ઓફીસમાં Úય તો તવેા સંĘગોમા ંતનુે સમારકામ ડીપોઝીટના £યાજમાંથી 

કરવાનુ ંરહશે.ે 
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(૪૯) “જનતા કો�પલેč”વાળી ઈમારતની પાસે આવેલ Úહેર રાજમાગē ભિવ¥યમાં 

સરકારďી �વારા ફેરફાર કરી પહોળા કરવામા ં આવે અને તેમાં જનતા કો�પલેč 

વાળી ઈમારતની °ાઉ�ડ �લોરની પાકÊગની જ�યાનું કપાત/ સંપાદન થાય તો તેમા ં

વેચાણ આપનારની કોઈ જવાબદારી રહેશ ે નહી અને સંપાદન �વારા સરકારાďી 

�વારા ģ વળતર આપવામાં આવે ત ેએસોસીએશને મેળવવાનુ ંરહશેે.  

(૫૦) “જનતા કો�પલેč”વાળી ઈમારતમાં ¦વ�છ ભારતના કાયēરત અ�વયે કો��લેčની 

દખેભાળ તમેજ સુંદરતા જળવાઈ રહ ેતે અ�વયે તમામ સ�યોએ દેખરેખ રાખવાની 

રહેશે. 

(૫૧) “જનતા કો�પલેč”ના ં આજäદન સુધીનાં તમામ ટેč, વેરાઓ, મહેસુલ અમો 

વેચાણ આપનાર ે ભરલેા ં છે. કદાચ બાકી નીકળે તો ત ે અમો ભરપાઈ કરવા 

બંધાયેલા છીએ અને આ દ¦તાવેજની તારીખ પછીનાં તમામ વેરાઓ, ટેčો, 

મહેસલુ/ટેč, વેરો તમો વેચાણ રાખનારે ભરવાનાં છે.  

(૫૨) “જનતા કો�પલેč”ન ે કોઇ કશી ºકાર ે હલેો- હરકત ક ે દરદાવો કે લાગભાગ ક ે

હÞ, િહત, સંબંધ ઊભો કરે-કરાવ ેતો તનેો જવાબ તમો અગર તમારા વંશ, વાલી 

વારસો કરાવો તેવો જવાબ અમો અગર અમારા વંશ, વાલી, વારસો ફરજ સöુાંત 

જવાબ કરી આપવા માટે આથી બંધાયેલા છીએ.  

(૫૩) “જનતા કો�પલેč”ની તમામ ºકારની કોમન ફેસીલીટીઝ તથા એમીનીટીઝ 

વાપરવાના હÞો સિહત વેચાણ આપલે છે.  

(૫૪) “જનતા કો�પલેč” કો��લેčમાં નÞી કરવામાં આવેલ જ�યાએ વીજમીટર 

મુકવામાં આવેલ છે. તમેા ંકોઈપણ Úતની છડે-છાડ ક ેવીજમીટરને નુકશાન થાય 

તેવી કોઈ ºવૃિત કરવાની રહેશે નહી. 

(૫૫) “જનતા કો�પલેč”મા ં ઈમારતનું લી�ટ તેમજ જનરલ લાઈટો તમેજ પાણીના 

બોરનુ ંસહીયા× વીજમીટર છે તનેે નુકશાન થાય તેવી કોઈ ºવૃિત કરવાની રહેશે 

નહી. અને તેને આવત ુલાઈટબીલ જનતા કો�પલેč મેઈ�ટેન�સ એસોસીએશન 

�વારા ભરપાઈ કરવાનું રહેશે. તે બીલ ભરવાની જવાબદારી એક તરફવાળાની 

નથી. 

(૫૬) “જનતા કો�પલેč”માં ઈમારતની યો�યતા તમેજ Úળવણી અ�વયે સીસીટીવી 

કેમેરા મુકવામા ં આવેલા છે. ģને નુકશાન થાય તવેી કોઈ ºવૃિત કરવાની રહેશે 

નહી. તેમજ તેનુ રીપેરÈગ તેમજ Úળવણી તેમજ ખચē જનતા કો�પલેč 

મેઈ�ટેન�સ એસોસીએશન �વારા કરવાનુ ં રહેશે. તમેા ં વેચાણ આપનારની કોઈ 

જવાબદારી રહેશે નહી. 

(૫૭) “જનતા કો�પલેč” ઈમારતવાળી જ�યામાં �યુનીસીપાલીટી �વારા ગટર/ ડĐેનેજ 

લાઈન આવેલ નથી. સદરહુ જ�યામા ંખાળ કુવો તરીકે ડĐેનેજનો ઉપયોગ કરવાનો 

રહેશે, ģમાં, ખાળ કુવાનું રીપેરÈગ/સમારકામ તમામ સ�યોએ ભેગા મળી અથવા 
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એસોસીએશન �વારા કરવાનુ ં રહેશે. તમેજ તે ખાળ કુવો ભરાઈ જવાથી તેમાંથી 

કચરો/પાણી બહાર આવે તેમા ંવેચાણ આપનારની કોઈ જવાબદારી રહેશ ેનહી.  

ભિવ¥યમા ં સરકારďી �વારા ગટર/ડĐેનેજ લાઈન તેમજ પાણીની લાઈન 

આપવામાં આવ ેઅને તેવા સંĘગોમા ંģ કાંઈ ખચē થાય ત ેતમામ સ�યોએ સરખે 

િહ¦સે અલગથી આપવાનો રહેશ.ે ģનો ખચē એસોસીએશનની ડીપોઝીટમાંથી 

આપવાનો રહેશ ેનહી. 

(૫૮) “જનતા કો�પલેč”મા ંફાયર સફેટી માટે પાણીની પાઈપ લાઈન દરેક માળે લગાવલે 

છે. ģ પાણીનો બોર તેમજ તનેી મોટર તમેજ ફાયર સફેટીના તમામ સાધનો તેમજ 

ફાયર સેફટીની પાઈપ લાઈનની તમામ ºકારની Úળવણી, િનભામણી તેમજ તેનો 

મેઈ�ટેન�સ ખચē વેચાણ લેનારે સયંુ�ત રીતે અથવા એસોસીએશન �વારા કરવાનો 

રહેશે. “જનતા કો�પલેč”મા ં ફાયર સેફટી અંગેની £યવ¦થા કરવામા ંઆવલે છે. 

ભિવ¥યમા ં કોઈપણ Úતની આકė¦મક દુઘēટના થાય તેવા સંĘગોમાં લગાવવામાં 

આવેલ ફાયર સેફટીનો ઉપયોગ થઈ શકે છે. અને તે સમયે ફાયર સેફટીના 

ઉપકરણો બંધ અવ¦થામાં હોય એટલે કે મેઈ�ટેન�સ વગર બગડી ગયેલા હોઈ 

તેમજ બંધ પડી ગયેલા હોઈ અને જÜરીયાત સમયે ફાયર સેફટીના ઉપકરણ 

ઉપયોગ ન થઈ શક ે તેવા સંĘગોમા ં વેચાણ આપનારની કોઈ જવાબદારી રહેશ ે

નહી. ģથી, ફાયર સેફટીની દેખરખે રાખવાની તમામ જવાબદારી વેચાણ લેનાર ે

સમાયંતર ેÚતે દખેરખે રાખવાની રહેશે. 

(૫૯) “જનતા કો�પલેč” વાળી ઈમારતમા ંરાંધણ ગસેમાં વપારતા ગસેના બોટલ તમેજ 

ગેસની લાઈન વેચાણ લેનાર ે મેળવેલ હોઈ તો ત ે તેની Úળવણી કરવાની 

જવાબદારી વેચાણ લેનારની રહેશે. ભિવ¥યમા ં તેને સંબધીત કોઈપણ Úતની 

દઘુēટના થાય તવેા સંĘગોમાં વેચાણ આપનારની કોઈ જવાબદારી રહેશે નહી. 

(૬૦) “જનતા કો�પલેč” વાળી ઈમારતમા ંલીફટની £યવ¦થા છે ત ેલીફટની Úળવણી 

કરવાની જવાબદારી વેચાણ લેનારની રહેશ.ે ભિવ¥યમા ં તેને સબંધીત કોઈપણ 

Úતની દુઘēટના થાય તવેા સંĘગોમાં વેચાણ આપનારની કોઈ જવાબદારી રહેશ ે

નહી. 

(૬૧) “જનતા કો�પલેč” વાળી ઈમારતમાં કોઈપણ £યė�તએ પાન-મસાલા ખાઈન ે�યાં-

�યાં થુકવાનું રહેશે નહી. 

(૬૨) “જનતા કો�પલેč” વાળી ઈમારતમા ં લખાવી લેનારનાઓએ પોતાના િહ¦સાની 

દકુાન/ઓિફસવાળી િમ¡કતમા ં નÞી કરવામાં આવેલ જ�યાએ એરક�ડીશરનુ ં

આઉટડોર યુિનટ મુકવાનું રહેશ.ે 

(૬૩) “જનતા કો�પલેč” વાળી ઈમારતમા ં ઓફીસ/દુકાનવાળા માિલકો વ�ચ ે કોઈ 

Úતનો મનભેદ કે મતભેદ થાય તો તનેો િનણēય લવાદ રાહ ે કરવાનો રહેશ.ે ģ 
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મનભેદ તમેજ મતભેદથી ઈમારતને તેમજ ઈમારતના અ�ય સ�યોને નુકશાન 

થાય તેવુ ંકાયē કરવાનુ ંરહેશે નહી.  

(૬૪) “જનતા કો�પલેč” વાળી ઈમારતના કોમન જ�યામાં કોઈપણ ºકારના અસામાÛક 

ત�વો �વારા કોઈપણ ºકારનુ ંહુ¡લડ થાય અને તેવા સંĘગોમા ંઈમારતને ģ કાઈં 

નુકશાન થાય ત ેડીપોઝીટના £યાજમાંથી સમારકામ કરવાનું રહેશ.ે પરંત ુઈમારતમાં 

ઓફીસ/ દકુાનને કોઈપણ ºકારના હુ¡લડથી નુકશાન થાય તો તેનુ સમારકામ ģ-

તે માિલકે પોતાના ખચÃ કરવાનું રહેશે. 

(૬૫) “જનતા કો�પલેč” વાળી ઈમારત વાળી જ�યામા �યુનીસીપાલીટી �વારા ગટર 

આપવામાં આવેલ નથી. ģથી જનતા કો�પલેč મા ંપાણીનો વપરાશ વધુ થતો હોય 

તેવા વેપાર ģવા કે રે¦ટોર�ટ, હોટલ, ખાણી-પીણી કે તેને લગતા વેપારો (ģમા ં

પાણીનો વપરાશની જÜરીયાત હોય ત ે ºમાણનેા વેપાર) તેવા વેપારીઓએ ડĐેનેજ 

ની £યવ¦થા પોતાના ખચÃ અલગથી કરવાની રહેશ.ે અને તમેા ંઈમારતને નુકશાન 

ન થાત તનેી સંપણૂē તકદેારી રાખવાની રહેશે. 

(૬૬) સદરહુ વેચાણ દ¦તાવેજના આધાર ે વેચાણ લેનાર અ�ય કોઈન ે ભાડ ે ક ે લીઝથી 

આપ ે તેવા સંĘગોમાં પણ જ�યા વાપરનાર વેપારીએ આ દ¦તાવેજમાં જણાવેલ 

તમામ શરતોનું પાલન કરવાનું રહેશે. 

(૬૭) આ વેચાણ દ¦તાવેજના આધારે વેચાણ લનેારે Ûઆઈડીસી નોટીફાઈડ એરીયા 

િવ.યુ. નગરમા ંપોતાના ખચÃ નËધણી કરાવી લવેાની રહેશ.ે વેચાણ આપનારની કોઈ 

જવાબદારી રહેશે નહી. 

(૬૮) અમો વેચાણ આપનારે મેળવેલ પાવર ઓફ એટનÉ �વારા વેચાણ દ¦તાવેજ કરેલ 

છે. ģ પાવર ઓફ એટનÉ આપનાર તમામ હયાત છે. તેમજ પાવર ઓફ એટનÉ 

આજરોજ પણ ચાલુ છે. 

(૬૯) “જનતા કો�પલેč” વાળી ઈમારતમા ં કોઈપણ �લોર પર આવેલ દુકાન/ઓફીસ 

�વારા ખાણી-પીણીને લગતો વેપાર કરવામાં આવે તવેા સંĘગોમાં દકુાન/ઓફીસની 

બહાર કોઈપણ ºકારના ટેબલ-ખુરશી કે સર-સામાન બહાર મુકવાનો રહેશે નહી 

તેમજ કોઈપણ ºકારની રસોઈ પણ દુકાન/ઓફીસની બહાર કરવાની રહેશ ેનહી. 

તેમ છતાં તેવી કોઈપણ ºકારની ºવૃóી કરશે તો એસોસીએશન �વારા ģ િનણēય 

કરવામા ંઆવે ત ેબંધનકતાē રહેશે. 

(૭૦) વેચાણ રાખેલ િમ¡કતને તમો વેચાણ રાખનારનાં નામ ે માિલકી હÞે રવે�યુ રકેડē 

તથા અ�ય રેકડēમા ંમાિલકી હÞ ેનામ દાખલ કરી આપવા માટે જÜરી જર જવાબો, 

કબુલાતો, સહી-મóા, સંમિત, લખાણો, એફીડવેીટો, જÜરી જર જવાબો આપવા, 

નોટીસમાં સહીઓ કરવા,  આપવા આથી અમો વેચાણ આપનાર બંધાયેલા છીએ.  

(૭૧) “જનતા કો�પલેč” ઈમારતમાંથી અમો વેચાણ રાખનાર ે વેચાણ રાખેલ િમ¡કતનુ ં

¦થળė¦થિતનું તમેજ દ¦તાવેÛ પુરાવા, ન�શો, ૭/૧૨ ની નકલ, રે.રકેડēમાથંીશોધ 
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અંગનેું ºમાણપµ, તમામ દ¦તાવેĘ વેચાણ લેનારે Ęયેલ છે તમેજ મેળવેલ છે. 

તેમજ કરવામાં આવેલ ¦થળના બાધંકામની ગુણવóા પણ અમો વેચાણ લેનારે 

તપાસેલ છે ત ે બાબતે પણ કોઈ તર-તકરાર નથી. તમેજ “જનતા કો�પલેč” 

ઈમારતમાં કરવામા ંબાધંકામ કે તનેા માપ બાબતે પણ અમો વેચાણ લેનારને કોઈ 

તર-તકરાર નથી. 

(૭૨) “જનતા કો�પલેč” ઈમારત વાળી જમીનમા કોમન ખુ¡લી જ�યા આવેલ છે. ģનો 

ઉપયોગ તમામ સ�યોએ કોઈપણ Úતના દાબ-દબાણ વગર જ�યા ખુ¡લી રાખી 

ઉપયોગ કરવાનો રહેશે. ģ ખુ¡લી Ú�યાનું દેખરેખ તમેજ Úળવણી બીÛ 

તરફવાળા �વારા કરવાની રહશેે. કોઈપણ દુકાન/ઓફીસ હો¡ડર કોઈપણ Úતનુ ં

દાબ-દબાણ કરે તો ત ે દબાણ દુર કરવાની તજવીજ એક તરફવાળા અથવા 

મે�ટેન�સ એશોશીએશન કરવા હÞદાર રહશેે.     

(૭૩) અમો વેચાણ લનેારને “જનતા કો�પલેč” ના મજંુર થયેલ ન�શા, બીનખેતીની 

પરવાનગી રેવ�યુ રકેડēની નકલો, અવકુડા �વારા મળલે પરવાનગી, નોટીફાઈડ 
એરીયા Ûઆઈડીસી, િવìલ ઉôોગ નગર �વારા પરવાનગી મળેલ છે તે તમામ 

ºકારની નકલો મળી ગયેલ છે.  
(૭૪) “જનતા કો�પલેč” વાળી ઈમારતમાં યુનીટ/દુકાન/ઓફીસ ģ ડેવલોપમે�ટ કરવા 

બાબતે અલગ-અલગ તબÞામાં પાટē-૧ અને પાટē-૨ માં કરવામા ં આવનાર છે. 

ģમાંથી આયોજન ºમાણ ે ડવેલોપમ�ેટ કરેલ અને તે મુજબ બાંધવામાં આવેલ 
િમ¡કતનો વેચાણ દ¦તાવેજ આજરોજ કરલે છ.ે 

(૭૫) “જનતા કો�પલેč” વાળી ઈમારતમા ં મળવા પાµ કોમન ફેસીલીટીસ અંગે અમો 
વેચાણ રાખનાર ેિનરčણ કરી લીધેલ છે. 

(૭૮) બીÛ તરફવાળા કે તમેના વખતો વખતના ટĐા�સફરીઓ �યારે સદરહુ િમ¡કત 

વેચાણ આપ,ે ભાડ ેઆપ ેકે અ�ય રીતે ટĐા�સફર કરે �યારે મેનેજમે�ટ બોડી �વારા 
ģ કોઈ અરÛ, એફીડવેીટ, લખાણો િવગરે ેમાગંવામા ંઆવે ત ેઆપવાનો છે અને 

તેમ તમેની સહી-સમંતીઓ આપવાની છે અને રહેશ.ે 
(૭૯) તમે બીÛ તરફવાળાએ આ વેચાણ દ¦તાવેજમાં દશાēવલેી તમામ શરતો અને 

સમજતુીઓ વાચંેલી છે અને સમģલી છે અને અમોએ તમોને વેચાણ આપલેી 

બાધંકામવાળી િમ¡કતને Ęઈ તપાસી લીધેલ છે. તેના તથા સમ° ¦કીમના 
બાધંકામ અંગે તથા સુિવધાઓ અંગ ેતમોને કોઈની પણ સામે કોઈ જ ફરીયાદ નથી. 

તેમોએ હેવ પછીથી સદરહુ િમ¡કતને સારી રીતે Úળવવાની છે. તેનુ ં વેચાણ ત ે
ģવી છે તેવી ė¦થિતમા ંઅમોએ તમને કરલેુ છે અને તમ ેત ેશરત ેતનેે ખરીદી છે. 

આ વેચાણ દ¦તાવેજમાની તમામ શરતો અને સમજતુીઓ તમો બીÛતરફવાળાન ે

તથા તમારા વખતો વખતના ટĐા�સફરીઓને કબુલ, મંજુર અને બંધનકતાē છે અને 
રહેશે. 
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(૮૦) “જનતા કો�પલેč” વાળી ઈમારતમા ં આણદં મહાનગર પાલીકા પાસેથી ફાયરની 

એન.ઓ.સી. મેળવવાની રહેશે. 

(૮૧) સદરહુ વેચાણ દ¦તાવેજમા વેચાણ આપનાર ભાગીદારી પેઢી હોઈ સદરહુ ભાગીદારી 

લેખ ઉપર તા.૩૧/૦૧/૨૦૨૩ ના રોજ ¦ટે�પ ïુટી કલે�ટર સાહેબďી ના હુકમ 

મુજબ ¦ટે�પ ïુટી ભરપાઈ કરી દીધેલ છે. 

(૮૨) ચીફ ઓફીસરďી, નોટીફાઈડ એરીયા Ûઆઈડીસી, િવìલ ઉôોગનગર �વારા પાટē-

૧ “અથē આઈકોન” અંગ ે તા.૧૫/૦૪/૨૦૨૫ ના રોજ 

નં.NTA/VUN/PLAN/BU/80 થી Completion Use Certificate 

આપવામાં આવલે છે. 

(૮૩) અમો ºમોટર આથી Úહેર કરીએ છીએ કે, સદર હું યોજના “ જનતા કો�પલેč " 

માં અમો લોકલ ઓથોરીટી નોäટફાઇડ એરીયા GIDC öારા રÚિચìી 

નં.NTA/VUN/CO/74, તા.૦૫/૦૪/૨૦૨૫ થી �લાન મંજુર કરલે છે. ģમાં 

મંજુર થયેલ લે-આઉટ �લાનમા ંદશાēવવામા ંઆવેલ કુલ �લોટ એરીયા ૪,૭૩૩.૫૫ 

ચો.મી. છે. ģ પકૈી ૮૩૨.૬૬ ચો.મી. CGDCR ની Ęગવાઈ ૬.૧૭.૪(૧)(બ) 

મુજબ સદરહું ºોģ�ટમાં ડી.પી. અને ®ોસ ઓવર રોડમાં કપાતમાં ગયેલ છે. આથી, 

નેટ �લોટ એરીયા ૩૯૦૦.૮૯ ચો.મી. દશાēવેલ છે. �યારે મજંરૂ થયેલ �લાનમા ંFSI 

ની ગણતરી કુલ �લોટ એરીયા ઉપર આપવામાં આવેલ છે. ģ અંગે અમોએ Úહેર 

કરીએ છીએ કે CGDCR ની Ęગવાઈ ૬.૩.૩ (Relaxation in floor space 

index) મજુબ િવના વળતર ેઓથોરીટીએ રોડ કપાતમા ંગયેલ čેµફળની FSI 

અમોને આપવામા ંઆવેલ છે. ģ મળવાપાµ FSI મૂળ �લોટ એરીયા મુજબ તેની 

મયાēદામા ંહોય અમોએ ºોģકટમાં FSI વાપરલે છે. વધુમા ંઆમો ºમોટર ખાતરી 

આપીએ છીએ કે ભિવ¥યમા ંડી.પી. અને ®ોસ ઓવર કપાતમાં ગયેલ એરીયા ઉપર 

આપવામાં આવેલ FSI બાબતે લોકલ ઓથોરીટી નોäટફાઈડ એરીયા GIDC öારા 

ģ પણ પગલા ંલેવામાં આવે ત ેઅમને બંધનકતાē રહેશ ેઅને મંજુર �લાન ºમાણે 

અમો બી.યુ. પરિમશન મળેવી લેશું. ģની અમો ખાતરી આપીએ છીએ.”.  

(૮૪) વપરાશનુ ºમાણપµ મČા બાદ ભિવ¥યની વધારાની FSI કોમન એરીયા તથા 

અગાસી ઉપર ºમોટરનો કોઈપણ ºકારનો હકક િહ¦સો કે દાવો રહેશ ે નહી. 
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ભિવ¥યની કોઈપણ FSI કોમન એરીયા અને અગાસી ઉપર એશોસીયેશન ઓફ 

એલોટી કે સોસાયટીનો જ હકક રહેશ.ે 

આ વચેાણ દ¦તાવેજ અગાઉ વચેાણ આપનાર અને વચેાણ રાખનાર વ�ચ ે

તારીખ :- ....................... ના રોજ રÛ¦ટડē બાનાખત ન.ં.................. થી 

બાનાખત થયેલ છે. અને ģમા દશાēવેલ બધી જ શરતો અને Ęગવાઈઓનું પાલન 

કરવામા ંઆવશે.   

(૮૫) આથી Úહેર કરવામાં આવે છે કે, મંજરૂ થયેલ �લાન મુજબ અને ºમોટર öારા 

િવકસાવવામાં આવેલ બેઝમ�ેટ પાäકĔગ, કોમન �લોટ, કોમન એäરયા અને 
સુિવધાઓનો ઉપયોગ ºોģ�ટના બંને તબÞાના તમામ ફાળવણીકારો öારા 

સંયુ�ત રીત ે કરવામાં આવશે. ºોģ�ટ અથē આઇકોન (ફેઝ -૧) અને જનતા 

કો�પલેč (ફેઝ -૨) ના તમામ ફાળવણીકારો સંયુ�ત રીતે કોમન એäરયા અને 
સુિવધાઓનો ઉપયોગ કરશ.ે તથા બેઝમે�ટમાં äદવાલ બનાવશે નહી. Ę 

ભિવ¥યમા ં ºોģ�ટના બંને તબÞાના ફાળવણીકારો વ�ચ ે કોમન એäરયા, 
બેઝમે�ટ અને સિુવધાઓ ģમ ક ેબેઝમે�ટ પાäકĔગ અથવા ખુ¡લા પાäકĔગનો ઉપયોગ 

કરવા અંગે કોઈ મુ¤કલેી ઊભી થાય તો ºમોટર પર¦પર મુ¤કેલીઓનું િનરાકરણ 

કરશે અને એલોટી અન ેસોસાયટી તનેા માટ ેજવાબદાર રહેશે નહÈ.  
પäરિશă –૧ 

(ºોģ�ટ વાળી િમલકતનું વણēન) 

મોģ ગામ કરમસદના ર.ેસવÃ નં.૩૭૫/૧/અ ģનો નવો સીટી સવÃ નં.૩૦૩૪, 
ģનું čેµફળ ૪૭૩૩.૫૫ ચો.મી. વાળી બીનખેતી લાયક જમીનના પિÿમ äદશા 

બાજુ “જનતા કો�પલેč” નામ ેબહમુાળી ઈમારતનું આયોજન કરવામાં આવેલ છે.  
સદરહું આખી જમીનનું čેµફળ ૪૭૩૩.૫૫ ચો.મી. છે. ģમાંથી રોડ કપાત 

૩૮૮.૩૦ ચો.મી. ®ોસ ઓવર રોડ ૪૪૪.૩૬ ચો.મી. અને બાકી રહેતી જમીન 

૩૯૦૦.૮૯ ચો.મી. આવેલ છે. ģમાથંી ૨૧૩૩.૭૧ ચો.મી. વાળી જમીનમાં “અથē 
આઈકોન” પાટē-I કો�પલેč બનાવેલ છે. તેમજ, ૧૭૬૭.૧૮ ચો.મી. વાળી જમીનમાં 

“જનતા કો�પલેč” નું આયોજન કરેલ છે. તનેાં ખંુટની િવગત નીચ ેમુજબ છે. 
પૂવē  :- “અથē આઈકોન” (પાટē-૧) વાળી ઈમારત આવેલ છે. 
પિÿમ :- Úહેર રાજમાગē આવેલ છે. 
ઉóર  :- માÛēનની જ�યા મુકી રાજમાગē આવેલ છે. 
દâčણ :-  કરમસદ ગામની બાઉ�ડĐી આવેલ છે.  
ઉપરો�ત ચાર ખુંટ વચલી જનતા કો�પલેč ઈમારતમા તબÞાવાર બાધંકામ 

ºાયોજક �વારા કરવામા આવનાર છે. ģમાથી શેïુલ-૨ મા જણાવેલ િમલકતનો 

વેચાણ દ¦તાવેજ કરી આપેલ છે. 
પäરિશă – ૨ 

(વેચાણ આપલેી િમ¡કતનું વણēન) 
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એ રીત ે ઉપરો�ત ચાર ખુંટ વ�ચ ે આવેલી જમીનમાં “જનતા કો�પલેč” 
નામની બહુમાળી ઈમારત આવેલ છે. ģમા ં આવેલ ............. �લોર ઓફીસ 
નં............, ģન ુ કારપેટ એરીયા મુજબનુ ં čેµફળ ................ ચો.મી. તથા 
વણવહચેાયેલ િહ¦સાની જમીન ........ ચો.મી. વાળી િમ¡કત વેચાણ આપલે છે. 
ģનાં ખુંટની િવગત નીચ ેમુજબ છે. 
 પૂવē  :-   
 પિÿમ :-    
 ઉóર  :-    

દâčણ :-    
ઉપર :-   
નીચે :-  

 
  સદરહુ િમલકતનો બાંધકામ એäરયા (રીયલ એ¦ટેટ રે�યુલેશન એ�ડ 

ડેવલોપમે�ટ એ�ટ -૨૦૧૬ મજુબ) તથા તેને Ęડાયેલી ¦વતંµ વપરાશી હÞોની 
િવગત નીચ ેમુજબ છે.    
......................................  
કારપેટ એäરયા �લાન પાસ મુજબ :-  
........... �લોર ની ઓફીસ/દકુાન ન.ં  
........... �લોર ની ઓફીસ/દુકાન નં............ ની િમ¡�તના ખુંટ ઉપરો�ત 
જણાવેલ છે તે મુજબ છે.  
  

-:: પäરિશă -3 ::- 

(ºોģ�ટમાની કોમન એરીયા અને ફેસીલીટીસનું વણēન) 

ભËયરામા ંપાકÊગ 
°ાઉ�ડ �લોર ઉપર પેવર �લોક 

કોમન પાકÊગ 

કોમન ટોયલેટ બાથÜમ   
લી�ટ 

વોટર સ�લાય બાય બોર 
કોમન એરીયા/પાકÊગમાં લાઈટ ફેસીલીટીસ  

ફાયર સેફટી 
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-:: એનેčર-એ ::- 

ડેવલોપમે�ટ પરમીશન 
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-:: એનેčર-બી ::- 

રેરા રÛ¦ટĐેશન સટÉફીકેટ 
  



29 
 

-:: એનેčર-સી ::- 

�લોર �લાન 
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એનેčર-ઈ 

અથē આઈકોન (પાટē-૧) ક�પલીશન સટÉફીકેટ 
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-:: એનેčર-ડી ::- 

ºોģ�ટનું ફી©ચસē અને ફીટÈ�સ 
૧. ટાઈ¡સ 
૨. ઈલકેટĐીક વાયર એ�ડ ė¦વચ 
૩. �લė�બંગ/બાથÜમ ફી©ચસē 
૪. કલર 

ઉપરો�ત વેચાણ દ¦તાવેજ અમો બંને પčકારોએ વાચંી, સમÛ, િવચારી 
તથા તન, મનના ંસાવધપણામાં કોઇના ંકોઇપણ Úતના દાબ- દબાણ િસવાય, કે 
ધાક-ધમકી િસવાય કે કોઇના ં કોઇપણ ºકારના ં લોભ-લાલચમાં આ£યાં િસવાય, 
બીનકફેી હાલતમાં કરી આપલે હોઇ અમોને તથા અમારા વંશ, વાલી, વારસોને 
કબુલ મંજુર અને બંધનકતાē છ ેઅને રહેશે. 
તારીખ :-   /    / 

અµે ............................................મતુ   અµે............................. શાખ  
 ડĐીમ લે�ડ એસોસીએ�સ ભાગીદારો   
 

 
......................................................    ...........................................  
(૧) હસમુખભાઈ બાબુભાઈ ºÚપિત  
  

 

......................................................      .............................................  
(૨) િવનયભાઈ મધભુાઈ પરીખ 
(૩) કિવતાબેન ઘન¤યામભાઈ પટેલ,  
(૪) અિમતાબને નરોóમભાઈ પટેલ,  
(૫) ભુમીકાબને સિતષભાઈ પટેલ 
(૬) સરુેશભાઈ શંકરલાલ પટેલ  
નં.(૧) તથા (૨) પોતે Úતે તથા  
નં.(૩) થી (૬) ના કુ.મુ. તરીક ે
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-:: િમલકતની ફોટોકોપી ::- 
 મોģ ગામ કરમસદના રે.સવÃ નં.૩૭૫/૧/અ ģનો નવો સીટી સવÃ નં.૩૦૩૪, ģનુ ં
čેµફળ ૪૭૩૩.૫૫ ચો.મી.   વાળી બીનખતેીની જમીનના પિÿમ äદશા બાજ ુ “જનતા 

કો�પલેč” નામ ેબહુમાળી ઈમારતનું આયોજન કરવામા ંઆવેલ છે, તે ºોģ�ટમાં આવેલ 

................ �લોર ઓફીસ/દુકાન નં..............  ના ફોટો°ાફસ.  


