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:: વેચાણ દસ્તાવેજ :: 
રજીસ્રેશન ડીસ્રીકટ સબ-ડીસ્રીકટ ગાાંધીનગર તાલકુા ગાાંધીનગર ના મોજે–વાવોલ ગામની 

સીમના સવે/બ્લોક નાંબર-૩૬૨ પૈકી ૨૧૦૮ ચો.મી તથા સવે/બ્લોક નાંબર-૩૬૩ ની ૪૮૫૬ 

ચો.મી જમીન મળી કુલ ૬૯૬૩ ચો.મી.જમીન કે જેનો ટી.પી.સ્કીમ નાંબર-૧૩ (વાવોલ) માાં 

સમાવેશ કરીને ફાઈનલ પ્લોટ નાંબર-૪/૨+૫ ની કપાત બાદ કરતા બાકી રહતેી કુલ ૪૫૨૬ 

ચો.મીની મલ્ટીપરપજ (બહુહતેકુ) હતેસુર બીન ખેતીના ઉપયોગવાળી જમીન ઉપર 

ગાાંધીનગર મ્યનુનનસપલ કોપોરેશન દ્વારા માંજુર કરવામાાં આવેલ પ્લાન અને નવકાસ 

પરવાનગીના નનયમો મજુબ બાાંધવામાાં આવનાર રહણેાાંકની યોજના (સ્કીમ) કે જે 

“સહજાનાંદ સ્વગગ” ના નામથી ઓળખાય છે.તેમાાં આવેલ બ્લોકનાં ................... માાં 

................ ફ્લોર/માળ પર આવેલ ફલેટ નાં ................. વાળી નમલ્કત વેચાણ કરવા 

અંગેનો કુલ રૂI.......................... (અંકે રૂનપયા...................... પરુા)નો વેચાણ દસ્તાવેજ... 
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વેચાણ આપનાર - લખી આપનાર - એકતરફવાળા : 

અક્ષર ઇન્ફ્રા  

પાન નાં. ABUFA3524A 

એ નામની ભાગીદારી પેઢી કે જેની ઓફીસ : ૯/૪૮,મુાંડાજીનો વાસ, મ.ુરાાંધેજા, 

તા.જી.ગાાંધીનગરના સરનામે આવેલ છે તેના વતી અને તરફથી તેના વહહવટકતાગ 

ભાગીદાર : .............................................................. 

 

(જેમને હવે પછી આ વેચાણ દસ્તાવેજમાાં “અમો” અને અગર અમો “વેચાણ આપનાર- લખી 

આપનાર-એક તરફવાળા” અથવા “પ્રમોટર” અગર "સદર ભાગીદાર પેઢી" એ રીતે 

સાંબોધવામાાં આવ્યા છે. જે શબ્દના અથગમાાં અમો વેચાણ આપનાર ભાગીદારી પેઢીનો તથા 

અમો વેચાણ આપનાર ભાગીદારી પેઢીના હાલના તથા વખતો-વખતના ભાગીદારો તથા 

ભાગીદારોના વાંશ, વાલી, વારસો, એસાઈનીઓ, એકઝીક્યટુરો, એડમીનીસ્રેટરો, સકસેસરો 

ઈત્યાદી તમામનો સમાવેશ થાય છે.)  

 

વેચાણ લેનાર - લખાવી લેનાર - બીજી તરફવાળા : 

 

(૧) ....................................................................... 

પાન નાં. ................................... 

પખુ્તવયના, ધમે :   રહવેાસી :  

 

(જેમને હવે પછી આ વેચાણ દસ્તાવેજમાાં “તમો” અને અગર તમો “વેચાણ લેનાર - લખાવી 

લેનાર–બીજી તરફવાળા” અથવા “એલોટી” એ રીતે સાંબોધવામાાં આવ્યા છે. જે શબ્દના 

અથગમાાં તમો વેચાણ લેનારનો તથા તમો વેચાણ લેનારના વાંશ, વાલી, વારસો, 

એસાઈનીઓ, એકઝીકયટુરો, એડમીનીસ્રેટરો, સકશેસરો, સરવાઈવરો ઈત્યાદી સવે નો 

સમાવેશ થાય છે. 

(૧)  રજીસ્રેશન ડીસ્રીકટ સબ-ડીસ્રીકટ ગાાંધીનગર તાલકુા ગાાંધીનગર ના મોજે–વાવોલ ગામની 

સીમના સવે/બ્લોક નાંબર-૩૬૨ પૈકી ૨૧૦૮ ચો.મી તથા સવે/બ્લોક નાંબર-૩૬૩ ની ૪૮૫૬ 

ચો.મી જમીન મળી કુલ ૬૯૬૩ ચો.મી.જમીન કે જેનો ટી.પી.સ્કીમ નાંબર-૧૩ (વાવોલ) માાં 

સમાવેશ કરીને ફાઈનલ પ્લોટ નાંબર-૪/૨+૫ ની કપાત બાદ કરતા બાકી રહતેી કુલ ૪૫૨૬ 

ચો.મીની મલ્ટીપરપજ (બહુહતેકુ) હતેસુર બીન ખેતીના ઉપયોગવાળી જમીન ઉપર 

ગાાંધીનગર મ્યનુનનસપલ કોપોરેશન દ્વારા માંજુર કરવામાાં આવેલ પ્લાન અને નવકાસ 

પરવાનગીના નનયમો મજુબ બાાંધવામાાં આવનાર રહણેાાંકની યોજના (સ્કીમ) કે જે 
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“સહજાનાંદ સ્વગગ” ના નામથી ઓળખાય છે.તેમાાં આવેલ બ્લોક નાંબર– ..........માાં .............. 

ફ્લોર/માળ પર આવેલ ફલેટ નાંબર- ...................કે જેના બાાંધકામ કે્ષત્રફળ આશરે-

..............ચો.મી.ના કોપેટ એરીયા,વોશ એરીયા ...................ચો.મી., બાલ્કની/વાંરડો 

..............ચો.મી. મળી કુલ .............. ચો.મી. કે્ષત્રફળના (રીયલ એસ્ટેટ રેગ્યલેુશન એન્ફ્ડ 

ડેવલોપમેન્ફ્ટ એક્ટ-૨૦૧૬ ના નનયમોનસુાર) બાાંધકામવાળી નમલ્કત તથા સદર સ્કીમના 

ફાયનલ પ્લોટ મજુબની જમીન પૈકી બાાંધકામના પ્રમાણમાાં સદર વેચાણ આપેલ યનુનટના 

હહસ્સે આવતી વરાડે પડતી વણ વહેંચાયેલા હક્ક સહીતની મીલકત તેને આધીન સદર 

યોજનાના રોડ-રસ્તા, કોમનપ્લોટ, કોમન સનુવધાઓ નવગેરેનો સદર યોજનાના તમામ 

સભ્યોની સાથે કુલ સામહુીક રીતે વરાડે પડતા વપરાશના હક્કો સહીતની નમલ્કત આ 

વેચાણ દસ્તાવેજથી વેચાણ કરેલ છે. જેનુાં સાંપણૂગ વણગન નીચે પરીશીષ્ટમાાં આપવામાાં 

આવેલ છે, જેને હવે પછી આ વેચાણ દસ્તાવેજમાાં “સદરહુાં નમલકત" એ રીતે તેમજ સદર 

સ્કીમની સમગ્ર જમીન ‘સદરહુાં જમીન” તરીકેનો ઉલ્લેખ કરવામાાં આવ્યો છે. 

(૨)  અમો એક તરફવાળાએ અમારી માલીકીની સદર જમીન ઉપર “સહજાનાંદ સ્વગગ” નામની 

યોજના અંતગગત રહણેાાંકના અલગ–અલગ ફલેટ્સ/એપાટગ મેન્ફ્ટસ યનુનટોના બાાંધકામનુાં 

આયોજન કરીને સદર જમીનના ડેવલોપમેન્ફ્ટ અને બાાંધકામના તમામ પ્રકારના કામો કરેલ 

છે, જેને હવે પછી વેચાણ દસ્તાવેજના લેખમાાં “સદર સ્કીમ (યોજના)” એ રીતે સાંબોધેલ છે. 

(૩)  સદરહુાં સવે નાં.૩૬૨ વાળી સમગ્ર જમીન વરવાજી રામાજીનાઓના માલીકી કબ્જાની આવેલ 

અને તેઓ મૈયત થતા વારસાઇ હકે્ક ભાઇઓભાગથી કાળુજી મોતીજીનાઓના માલીકી 

કબ્જેદાર તરીકે નામ આવેલ હત.ુત્યારબાદ કાળુજી મોતીજી મૈયત થતા વારસાઇ હકે્ક 

ભાઇઓભાગથી કાળુજી મોતીજીનાઓના માલીકી કબ્જેદાર તરીકે નામ આવેલ હત.ુત્યારબાદ 

કાળુજી મોતીજીનાઓ મૈયત થતા તેમના સીધી લીટીના વારસોસો કુબેરજી કાળુજી,કચરાજી 

કાળુજી,બળવાંતજી કાળુજી,નાંદુબા કાળુજી તથા રતનબેન કાળુજીનાઓહ હતા અને નાંદુબા 

કાળુજી,રતનબેન કાળુજીનાએ સદર જમીનમાાંથી તેમનો હકક,હહત,હહસ્સો અન્ફ્ય કબ્જેદારની 

તરફેણમા જતો કરવા સારૂ તેમના જવાબો આપતા સદર જમીન વારસાઇ હકકે કુબેરજી 

કાળુજી,કચરાજી કાળુજી તથા બળવાંતજી કાળુજીનાઓના નામ માલીક કબ્જેદાર તરીકે 

દાખલ થયેલ.ત્યારબાદ સદર સમગ્ર જમીન પૈકી ૨૧૦૮ ચો.મી જમીન જેનો ટી.પી.સ્કીમ 

નાં.૧૩(વાવોલ)મા સમાવેશ થતા ફાળવાયેલ ફાયનલ પ્લોટ નાં.૪/૨ની ૧૩૭૦ ચો.મી 

જમીન સાંબાંધે કચરાજી કાળુજી નવગેરેનાઓએ રજી.વે.દ.નાં.૯૯૮૪ થી તા.૧૯/૦૩/૨૦૨૧ 

નારોજ ઘનશ્યામભાઇ કાળાભાઇ પટેલ(૨૫% ના હહસ્સેદાર),નવક્રમનસિંહ સરદારનસિંહ 

ગોલ(૨૦% ના હહસ્સેદાર),અનમતકુમાર ચાંદુલાલ પટેલ(૨૦% ના હહસ્સેદાર),નનમેષકુમાર 

મનભુાઇ પટેલ(૧૦% ના હહસ્સેદાર),રોહહતકુમાર મનભુાઇ પટેલ(૧૦% ના 

હહસ્સેદાર),સૌરભભાઇ ભીખાભાઇ પટેલ(૧૦% ના હહસ્સેદાર),રાહુલકુમાર મહને્ફ્રકુમાર 

પટેલ(૫% ના હહસ્સેદાર)નાને વેચાણ આપેલ અને ત્યારબાદ સદર જમીન ઘનશ્યામભાઇ 
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કાળાભાઇ નવગેરેનાએ સદર જમીન બબન-ખેતી હતે ુ સારૂ ઉપયોગ કરવા 

કલેકટરશ્રી,ગાાંધીનગરનાને અરજ કરતા કલેક્ટરશ્રી,ગાાંધીનગરના હુકમ 

નાં.૨૨૬૦/૦૬/૦૩/૦૩૧/૨૦૨૧ થી તા.૦૮/૧૧/૨૦૨૧ નારોજના બહુહતેકુ ઉપયોગ માટે 

બબન-ખેતીનો હુકમ કરેલ અને ત્યારબાદ સદર જમીન પટેલ ઘનશ્યામભાઇ કાળાભાઇ 

નવગેરેનાઓ પાસેથી અમો લખી આપનાર પેઢીએ રજી.વે.દ.નાં.૩૫૧૭૭ થી 

તા.૦૪/૦૮/૨૦૨૨ના રોજ વેચાણ રાખેલ છે. 

(૪)  સદરહુાં સવે નાં.૩૬૩ વાળી સમગ્ર જમીન પનાર નવસાજી ગગાજી તથા પનાર બદાજી 

ગગાજીનાઓના માલીકી કબ્જાની આવેલ અને તેઓએ સદર જમીન તા.૯-૬-૧૯૧૧ નારોજ 

ગલુાબચાંદ નવશ્વનાથનાઓને વેચાણ આપેલ.ત્યારબાદ ગલુાબચાંદ નવશ્વનાથનાઓએ સદર 

જમીન ભાઇઓભાગે નટવરભાઇ ડાહ્યાભાઇ,ચીનભુાઇ ડાહ્યાભાઇ,બાબભુાઇ 

ડાહ્યાભાઇ,મધસુદુન ડાહ્યાભાઇ તથા અરનવિંદભાઇ ડાહ્યાભાઇઓનાઇઓના હહસ્સે આવેલ હતા 

અને સદર જમીન કાળુજી મોતીજીનાઓ કાયદેસરના ગણોત હકકે વાવેતર કરતા આવેલ 

હોઇ સદર જમીન ગણોતીયાને ગણોત હકે્ક ફાળવણી કરવાનો હુકમ નાં.૧૬૪ થી તા.૧૫-૫-

૧૯૬૧ નારોજ હુકમ થતા સદર જમીન પ્રનતબાંનધત સતા પ્રકારે ફાળવણી થયેલ અને 

ત્યારબાદ સદર જમીનમાાં કાળુજી મોતીજી મૈયત થતા તેમના સીધી લીટીના વારસોસો 

કુબેરજી કાળુજી,કચરાજી કાળુજી,બળવાંતજી કાળુજી,નાંદુબા કાળુજી તથા રતનબેન 

કાળુજીનાઓહ હતા અને નાંદુબા કાળુજી,રતનબેન કાળુજીનાએ સદર જમીનમાાંથી તેમનો 

હકક,હહત,હહસ્સો અન્ફ્ય કબ્જેદારની તરફેણમા જતો કરવા સારૂ તેમના જવાબો આપતા સદર 

જમીન વારસાઇ હકકે કુબેરજી કાળુજી,કચરાજી કાળુજી તથા બળવાંતજી કાળુજીનાઓના નામ 

માલીક કબ્જેદાર તરીકે દાખલ થયેલ.ત્યારબાદ સદર સમગ્ર જમીન રેવન્ફ્ય ુ રેકડે 

પ્રનતબાંનધત સત્તા પ્રકારથી નોંધાયેલ હોઇ સદર જમીન ખેતી-ખેતીના હતેસુર જુની શરતમાાં 

ફેરવવા માટે પ્રાાંત અનધકારીશ્રી,ગાાંધીનગરનાને અરજકરતા પ્રાાંત ઓફીસરશ્રી,ગાાંધીનગરના 

હુકમ નાં.એસઆર ૯૮/૯૭.વશી.૮૮૦-૮૩/૯૮ ના તા.૨૪/૦૧/૧૯૯૮ નારોજ હુકમ કરતા 

સદર જમીન બબનખેતી હતે ુ નપ્રનમયમને પાત્ર બનેલ. ત્યારબાદ સદર જમીન જેનો 

ટી.પી.સ્કીમ નાં.૧૩(વાવોલ)મા સમાવેશ થતા ફાળવાયેલ ફાયનલ પ્લોટ નાં.૫ની ૩૧૫૬ 

ચો.મી જમીન ફાળવાયેલ છે.અને ત્યારબાદ સદર જમીન કચરાજી કાળુજી નવગેરેનાઓએ 

રજી.વે.દ.નાં.૯૯૮૬ થી તા.૧૯/૦૩/૨૦૨૧ નારોજ ઘનશ્યામભાઇ કાળાભાઇ પટેલ(૨૫% ના 

હહસ્સેદાર),નવક્રમનસિંહ સરદારનસિંહ ગોલ(૨૦% ના હહસ્સેદાર),અનમતકુમાર ચાંદુલાલ 

પટેલ(૨૦% ના હહસ્સેદાર),નનમેષકુમાર મનભુાઇ પટેલ(૧૦% ના હહસ્સેદાર),રોહહતકુમાર 

મનભુાઇ પટેલ(૧૦% ના હહસ્સેદાર),સૌરભભાઇ ભીખાભાઇ પટેલ(૧૦% ના 

હહસ્સેદાર),રાહુલકુમાર મહને્ફ્રકુમાર પટેલ(૫% ના હહસ્સેદાર)નાને વેચાણ આપેલ અને 

ત્યારબાદ સદર જમીન ઘનશ્યામભાઇ કાળાભાઇ નવગેરેનાએ સદર જમીન બબન-ખેતી હતે ુ

સારૂ ઉપયોગ કરવા કલેકટરશ્રી,ગાાંધીનગરનાને અરજ કરતા કલેક્ટરશ્રી,ગાાંધીનગરના હુકમ 
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નાં.૧૬૮૬/૦૬/૦૩/૦૩૧/૨૦૨૧ થી તા.૦૬/૦૯/૨૦૨૧ નારોજના બબનખેતી હતેસુર નપ્રનમયમ 

ભરતા સદર જમીન બહુહતેકુ ઉપયોગ માટે બબન-ખેતીનો હુકમ કરેલ અને ત્યારબાદ સદર 

બબનખેતીની જમીન પટેલ ઘનશ્યામભાઇ કાળાભાઇ નવગેરેનાઓ પાસેથી અમો લખી 

આપનાર પેઢીનએ રજી.વે.દ.નાં.૩૫૧૭૮ થી તા.૦૪/૦૮/૨૦૨૨ના રોજ વેચાણ રાખેલ છે. 

(૫)  ત્યારબાદ સવે/બ્લોક નાંબર-૩૬૨ પૈકી ૨૧૦૮ ચો.મી તથા સવે/બ્લોક નાંબર-૩૬૩ ની 

૪૮૫૬ ચો.મી જમીન મળી કુલ ૬૯૬૩ ચો.મી.જમીન કે જેનો ટી.પી.સ્કીમ નાંબર-૧૩ 

(વાવોલ) માાં સમાવેશ કરીને ફાઈનલ પ્લોટ નાંબર-૪/૨+૫ ની કપાત બાદ કરતા બાકી 

રહતેી કુલ ૪૫૨૬ ચો.મીની મલ્ટીપરપજ (બહુહતેકુ) હતેસુર બીન ખેતીના ઉપયોગવાળી 

જમીન ઉપર રહણેાાંક હતે ુ માટે બાાંધકામ કરવા અંગેનો પ્લાન ગાાંધીનગર મ્યનુનનસપલ 

કોપોરેશન દ્વારા તેમના તા.૨૯/૦૪/૨૦૨૨ રોજના કેસ નાંબર:- G.M.C/૬૯/વાવોલ-

૧૩/૦૨/૨૦૨૨/૯૩૪૫/૨૦૨૨ થી માંજુર કરવામાાં આવેલ છે.એ રીતે સદરહુ સમગ્ર 

બીનખેતીની જમીન બાાંધકામ યોગ્ય બનેલ તેમજ સદર સ્કીમમાાં માંજુર થયેલ પ્લાન અને 

લાગ ુ ઓલોરીટી દ્વારા જણાવેલ નનયમાનસુાર/નાગરીક આધાર રૂપ જરૂરીયાત મજુબ 

પાણી,ગટર,રસ્તા અને નવજળી સહહતની સનુવધાઓયકુત લખી આપનારે બાાંધકામ કરેલ 

છે.સદર સ્કીમ વાળી સમગ્ર નમલ્કત અમો એક તરફવાળાની કુલ સ્વતાંત્ર માલીકી તેમજ 

કબજા ભોગવટાની આવેલ છે. સદરહુાં નમલ્કતનુાં વેચાણ કરવાનો અમો એક તરફવાળાને 

સાંપણૂગ હક્ક અને અનધકાર છે અને એક તરફવાળા સદરહુાં સ્કીમની જમીનનુાં પ્રત્યક્ષ કબજો 

ધરાવે છે. એક તરફવાળાએ સદરહુાં સ્કીમની જમીન ઉપર રહણેાાંકના ફલેટનુાં બાાંધકામ 

કરેલ છે. સદર પ્રોજેકટનુાં રજીસ્રેશન કરાવવા અંગેની અરજી રીયલ એસ્ટેટ રેગ્યલેુટરી 

ઓથોરેટી (રેરા) સમક્ષ કરી તે અંગેનુાં રજીસ્રેશન સટીફીકેટ મેળવી લીધેલ છે, જેનો 

રજીસ્રેશન નાંબર -  .................................................... છે. 

(૬)  સદરહુાં મીલકત ઉપર વેચાણ આપનાર તરફ્થી કોઈ સાંસ્થા,બેંક,પેઢી, શ્રોફ, વ્યક્ક્તઓ, 

સરકારશ્રીનો કે ગ્રામ પાંચાયત/મ્ય.ુ કોપોરેશન કે સ્થાનનક સાંસ્થાઓનો નવગેરે કોઈનો બોજો કે 

કોઈ લોન નથી કે કોઈના જામીનમાાં નથી કે તેના ઉપર સોલવાંશી લીધેલ નથી. તેમજ કોઈ 

કોટગ  કચેરી કે ઓફીસોમાાં કોઈપણ જાતના કેસો કે પ્રોસીહડગ્સ પેન્ફ્ડીંગ નથી. તેમજ તેના 

ઉપર કોઈનો ભરણ પોષણનો કે અન્ફ્ય કોઈ હક્ક પોષાતો નથી તેમજ અન્ફ્ય કોઈ ને 

કોઈપણ પ્રકારના લખાણોથી લખી આપેલ નથી કે કોઈને કબજો સોપેલ નથી. તેવી તમામ 

પ્રકારના રાઈટ-ટાઈટલ્સ ચોખ્ખા અને માકેટેબલ હોવા અંગેની તમામ ખાતરીઓ અમો 

વેચાણ આપનાર આપીએ છીએ. જે અંગેનુાં ટાઈટલ સટીફીકેટ એડવોકેટશ્રી પાસેથી મેળવી 

લીધેલ છે. 

(૭)  સદરહુાં જમીનમાાં ગાાંધીનગર મ્યનુનનસપલ કોપોરેશન દ્વારા માંજુર થયેલા પ્લાન તથા 

રજાચીઠ્ઠી મજુબ રહણેાાંક ના ફલેટસના બાાંધકામની યોજના નનયમ બધ્ધ રીતે અમો વેચાણ 

આપનાર એકતરફવાળા “અક્ષર ઇન્ફ્રા” એ નામની ભાગીદારી પેઢી દ્વારા મકુવામાાં આવેલ 
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છે અને સદર જમીન અમો લખી આપનાર-એક તરફવાળાની માલીકી કબજા, ભોગવટાની 

બોજા રહીત નમલ્કત આવેલ છે.  

(૮)  સદરહુાં સમગ્ર જમીન ઉપર મકુવામાાં આવેલ “સહજાનાંદ સ્વગગ” નામની યોજનામાાં નીચે 

મજુબ પહરનશષ્ટમાાં દશાગવ્યા મજુબની નમલ્કત ઉચ્ચક અઘાટ વેચાણ હકિંમત 

રૂા....................... (અંકે રૂનપયા ................... પરુા) માટે વેચાણ આપવાનુાં નક્કી કરેલ છે.  

(૯)  સદરહુાં નમલ્કત ખરીદવા તમો બીજી તરફવાળાએ અમો એક તરફવાળાનો સાંપકગ  કરેલ અને 

તે બાબતે આપણી વચ્ચે વાટા-ઘાટો થયા અનસુાર સદર નમલકત તમોને વેચાણ આપવાનુાં 

નક્કી કરેલ, જે અંગે અમો એક તરફવાળાએ સદર નમલકતનો રજીસ્ટડગ કબજા વગરનો 

બાનાખતનો કરાર રજી.અનુાં.નાં. ................... થી તા. ..................... ના રોજ તમોને કરી 

આપેલ,તે બાનાખતની રૂઈએ તથા આ વેચાણ દસ્તાવેજમાાં લખેલ તમામ શરતો, 

સમજુતીઓ અને ચોખવટોનુાં પાલન કરવાની શરતે સદર નમલકત તથા તેને સાંલગ્ન હરેક 

પ્રકારના હક્કો,અનધકારો સહીતની નમલ્કત ઉચ્ચક વેચાણ અવેજ રૂા. ................/- (અંકે 

રૂનપયા ............................. પરુા) માાં અમો એક તરફવાળાએ તમો બીજી તરફવાળાને 

વેચાણ આપેલ છે. (જે વેચાણ અવેજમાાં સદર નમલકતનો કાપેટ એરીયા, બાલ્કની એરીયા, 

વોશ એરીયા તથા સદર યોજનાની જમીનમાાં સદર નમલ્કતને વરાડે મળતી વણ વહેંચાયેલ 

જમીન અને તમામ કોમન સનુવધાઓ/સવલતોના વપરાશી ઉપયોગના હક્કો સહહતની 

હકિંમતનો સમાવેશ થયેલ છે.) જે વેચાણ અવેજ નીચે વણગવેલ અવેજ મળ્યાની નવગત 

મજુબ તમો વેચાણ લેનાર પાસેથી અમો સદર ભાગીદારી પેઢીના નામે ચકુતેના હહસાબે 

મળેલ છે અને આ વેચાણ દસ્તાવેજથી સદર પ્રોજેકટના કોમન એરીયા અને સવલતોમાાંના 

વગર વહેંચાયેલા વપરાશી હક્કો સહીતની સદર નમલ્કત આ વેચાણ દસ્તાવેજથી તમો 

બીજી તરફવાળાની તરફેણમાાં કરી આપેલ છે. 

અવેજની નવગત 

ક્રમ  રકમ  ચેક નાં.   તારીખ   બેંકનુાં નામ 

 

 

 

રૂા. .................... |-  અંકે રૂનપયા ............................ પરુા 

 

નોંધ : તમો બીજી તરફવાળાને સદર નમલકત ખરીદવા લોન લેવાની જરૂરીયાત હોઈ, 

તમોએ બેંક માાંથી લોન પાસ કરાવેલ છે અને ઉપરોકત કોષ્ટમાાં દશાગવેલ રકમ રૂા. 

..................... /- વાળા ચેક/ડી.ડીની ઝેરોક્ષ કોપી તમો લખાવી લેનાર વતી 

............................ બેંક લી. માાંથી અમો એક તરફવાળાને મળેલ છે, જે ચેક આ વેચાણ 

દસ્તાવેજની કામગીરી પણૂગ થતાની સાથે બેંક માાંથી છોડાવી અમોને ડીપોઝીટ કરાવી 
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આપવાની અને પાસ કરાવી આપવાની સાંપણૂગ જવાબદારી તમો લખાવી લેનારની રહશેે 

અને જો તેમ કરવામાાં તમો નનષ્ફળ જશો તો આ વેચાણ દસ્તાવેજ રદ્દ થવાને પાત્ર ગણાશે, 

જે તમોએ બરાબર સમજીને કબલુ કરેલ છે. 

ઉપરોકત જણાવેલ નવગત મજુબ સદર નમલ્કતનો પરુો વેચાણ અવેજ તમો 

બીજીતરફવાળા પાસેથી અમો એક તરફવાળાને ચકુતે હહસાબે મળેલ છે, જેની પાકી પહોંચો 

અમો એકતરફવાળાએ તમો બીજી તરફવાળાને આપેલ છે અને તે વેચાણ અવેજના 

બદલામાાં અમો એકતરફવાળાએ સદર નમલ્કતનો આ વેચાણ દસ્તાવેજ તમો 

બીજીતરફવાળાની તરફેણમાાં આજ રોજ નવના તકરારે, સ્વસ્થબચતે્ત કરી આપેલ છે. 

(૧૦)  સદરહુાં “સહજાનાંદ સ્વગગ” નામની સ્કીમના અન્ફ્ય સભ્યો સાથે મળીને ભનવષ્યમાાં સનવિસ 

સોસાયટી કે એશોસીએશન કે કાંપની કે બોડી રચવામાાં આવે ત્યારે તેના સભ્ય થવાનુાં તમો 

વેચાણ લેનારને માટે ફરજીયાત રહશેે. તેમજ સનવસગ સોસાયટી/ એસોસીએશેન તરફથી 

કોમન ખચગ અંગે જે માનસક કે વાનષિક કે અન્ફ્ય મદુત કે અન્ફ્ય સ્વરૂપનુાં કોન્ફ્રીબ્યશુન લેવાનુાં 

નક્કી થાય તે કોન્ફ્રીબ્યશુનની રકમ તેમજ સદરહુાં નમલકતનુાં વાનષિક કે માસીક મેઈન્ફ્ટેનન્ફ્સ 

નવગેરે માટે જે નક્કી કરવામાાં આવે, તે ખચગ વેચાણ લેનારે વરાડે પડતો ભોગવવાનો રહશેે. 

સદર યોજનાની કોમન એમેનીટીઝ તથા કોમન એરીયા ભનવષ્યમાાં સનવિસ સોસાયટી કે 

એશોસીએશનના નામે રાન્ફ્સફર કરવાની જરૂરીયાત જણાય તો વેચાણ આપનારે તેવી 

કોમન એમેનીટીઝ તથા કોમન એરીયા સનવિસ સોસાયટી/એશોસીએશનના નામે રાન્ફ્સફર 

કરી આપવા સારૂ જરૂરી સહીઓ નવગેરે કરી આપવાની રહશેે. સદર યોજનાના પ્રમોટર દ્વારા 

સનવિસ સોસાયટી બનાવીને તેનો વહીવટ સપુ્રત કરવામાાં આવે તે સમયથી કોમન 

એમેનીટીઝ તથા કોમન બાાંધકામનો યોગ્ય રીતે વહીવટ તથા મેઈન્ફ્ટેનેન્ફ્સ કરવાની 

જવાબદારી સનવસગ સોસાયટી તથા તમામ સભાસદોની છે. તેમજ તમામ સભ્યોએ તેનો 

શેરફાળો, દાખલ ફી નવગેરે ચકુવવાનુાં સદર યોજનાના દરેક સભ્યો માટે ફરજીયાત છે 

તેમજ મેનેજમેન્ફ્ટ બોડી દ્વારા સદર યોજનાના કોમન એરીયાના વપરાશ, રાન્ફ્સફર, કોમન 

સનુવધાઓના વપરાશ તેમજ તમામ કોમન નમલકતોની જાળવણી અને સમારકામ બાબતે 

વખતો-વખત જે કોઈ નનતી-નનયમો ઘડવામાાં આવે કે ઠરાવવામાાં આવે તેન ુાં તથા તેના 

બાયલોઝનુાં દરેક સભ્યોએ ફરજીયાત પાલન કરવાનુાં રહશેે.સદર મેનેજમેન્ફ્ટ બોડી દ્વારા 

વખતો-વખત મેઈન્ફ્ટેનન્ફ્સ ખચગ, વહીવટી ખચગ, રીપેરીંગ ખચગ, માળી, ક્સ્વપર, વોચમેન, 

ક્લાકગ  નવગેરેના પગાર નવગેરેને પહોંચી વળવા જે રકમ નક્કી કરવામાાં આવે તે સદર 

યોજનાના દરેક સભ્યોએ મેનેજમેન્ફ્ટ બોડીને સમયસર ચકુવી આપવાની રહશેે. 

(૧૧)  સદર યોજના માટે હાલ જે એફ.એસ.આઇ. છે તે મજુબ પ્લાન પાસ કરાવીને પ્રમોટર યાને 

કે એક તરફવાળાએ પ્રોજેકટ મકેુલ છે અને બાાંધકામ કરેલ છે જેથી કરીને કોઇ વધારાની 

ભનવષ્યમાાં મળવાપાત્ર એફ.એસ.આઇ. હોય તો તેવી એફ.એસ.આઇ. એસોસીએશન ઓફ 
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એલોટીની એટલે કે સોસાયટીની રહશેે અને તેમાાં એક તરફવાળાનો કોઇ હકક, હહસ્સો રહશેે 

નહી. 

વધ ુમાાં એક તરફવાળા આથી બાહેંધરી આપે છે કે, સદરહુાં પ્રોજેકટ અંગે વપરાશ 

પ્રમાણપત્ર (બી.ય.ુ) પરમીશન મેળવ્યા બાદ પ્રોજેકટના વધારાની એફ.એસ.આઈ., કોમન 

એરીયા તથા ધાબાનો હક્ક હહસ્સો પ્રમોટરનો રહશેે નહી તેનો તમામ હક્ક સોસાયટી કે 

એસોસીએશન ઓફ એલોટીનો રહશેે. 

(૧૨)  તમો લખાવી લેનાર-બીજી તરફવાળાને કબજો સપુ્રત કયાગના વષગ–૫ (પાાંચ વષગ) ના 

સમયગાળા દરનમયાન સદરહુાં નમલકતમાાં કોઈ સ્રકચરલ ઉણપ અથવા કામની ગણુવતા 

તથા કારીગરી અથવા સેવાની જોગવાઈ અંગેની કોઈ ખામી તમો લખાવી લેનાર- 

બીજીતરફવાળા અમો લખી આપનાર-એકતરફવાળાના ધ્યાને લાવે અને તે ખામી તમો 

લખાવી લેનાર-બીજીતરફવાળાને લીધે ઉત્પન્ન થયેલ ન હોય,તો અમો લખી આપનાર- 

એકતરફવાળાએ શક્ય હોય ત્યાાં સધુી આવી માત્ર સ્રકચરલ ખામી તેમના પોતાના ખચે દુર 

કરી આપવાની રહશેે. પરાંત ુતે અનસુાંધાને તમો લખાવી લેનાર-બીજી તરફવાળાની અન્ફ્ય 

કોઈ માલ નમલકત,ફનીચર,કલર,યાંત્ર,ઈલેકરોનીકસ સામાન કે ફીનીશીંગ મટીરીયલને 

નકુશાન થયેલ હોય તે રીપેર કરવાની કે વળતર આપવાની જવાબદારી અમો લખી 

આપનાર-એક તરફવાળાની રહશેે નહી અને આવી સ્રકચરલ ખામી દુર કરવાનુાં શક્ય ન 

હોય તો તમો લખાવી લેનાર-બીજી તરફવાળા આવી ખામી માટે અનધનનયમની જોગવાઈઓ 

તથા આ વેચાણ દસ્તાવેજમાાં જણાવેલ શરતોને આધીન ખામી માટેન ુાં વળતર મેળવવા 

હક્કદાર રહશેે. પરાંત ુ આવી ખામીઓ માટે અમો લખી આપનાર-એક તરફવાળાને 

જવાબદાર ઠેરવી શકાય તેમ ન હોય અથવા આવી ખામીઓ માટેન ુાં કારણ અમો લખી 

આપનાર-એક તરફવાળાના નનયાંત્રણ બહાર હોય અથવા આવી ખામી તમો લખાવી લેનાર-

બીજી તરફવાળાના નનયાંત્રણ બહાર હોય અથવા આવી ખામી તમો લખાવી લેનાર-બીજી 

તરફવાળાને લીધે કે કોઈ કુદરતી કારણોસર થયેલ હોય તો એવી કોઈપણ માળખાગત 

ખામી, કારીગરી, સેવાની જોગવાઈ અંગેની ગણુવત્તા અથવા કામની ગણુવતા અંગેની 

ખામી કે અન્ફ્ય રીતની ખામી તથા તમો લખાવી લેનાર - બીજીતરફવાળાના કે તેના થકીના 

કોઈપણ ઈસમ દ્વારા ખામી ઉત્પન્ન થયેલ હશે તો અમો લખી આપનાર-એક તરફવાળા તમો 

લખાવી લેનાર-બીજી તરફવાળાને વળતર ચકુવી આપવા પાત્ર બનશે નહી કે આવી ખામી 

પોતાના ખચે દુર કરવાની અમો લખી આપનાર-એક તરફવાળાની કોઈપણ જવાબદારી 

રહશેે નહી.અમો લખી આપનાર-એક તરફવાળા દ્વારા તમો લખાવી લેનાર-બીજી 

તરફવાળાને સ્વતાંત્ર રીતે તથા બાકીના તમામ સભાસદોના સહીયારા વપરાશ માટે 

આપવામાાં આવેલ સવા, એમીનીટીઝ, કોમન ફેસેલીટીઝની જાળવણી તમો લખાવી લેનાર 

બીજીતરફવાળાએ વ્યક્ક્તગત રીતે તથા તમામ સભાસદોએ સાથે મળી કરવા કરાવવાની 
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રહશેે. જે અંગે વષો વષગ જરૂરી એવા એન્ફ્યલુ મેઈન્ફ્ટેનન્ફ્સ કોન્ફ્રાકટ આપી મરામત 

કરાવવાની રહશેે. 

(૧૩)  જો તમો લખાવી લેનાર-બીજી તરફવાળા દ્વારા બબલ્ડીંગના કોઈપણ ભાગમાાં ચીઝલીંગ, 

વાઇબે્રટીંગ, ડ્રીલીંગ, કોર કટીંગ કે અન્ફ્ય કોઈપણ રીતે ફેરફાર કરવામાાં આવે કે કોઈપણ 

પ્રકારની તોડફોડ કરવામાાં આવે અને આવા ફેરફાર કે તોડફોડના કારણે બબલ્ડીંગ કે તેનો 

કોઈ ભાગ તટુી જાય કે બબલ્ડીંગના કોઈ ભાગનુાં સ્રકચર નબળુ પડી જાય અને તેના કારણે 

કોઈ અકસ્માત કે જાનહાનન થાય તો તેના માટે અમો લખી આપનાર-એક તરફવાળાના 

આવી ખામી કે નકુશાનને રીપેર કરવા જવાબદાર ગણાશે નહી.તેમજ કોઈપણ પ્રકારની 

કુદરતી આપત્તીઓ જેવી કે ધરતીકાંપ, વરસાદના પરુ, આગ, વાવાઝોડુાં નવગેરે તથા 

માનવસજીત આપનતઓ જેવી કે, તોફાનો, રમખાણો, આતાંકવાદ, આગ લાગવવાથી 

નવગેરેના કારણે તથા અમો લખાવી લેનાર–બીજી તરફવાળાના કારણે બબલ્ડીંગ કે તેનો 

કોઈપણ ભાગ તટુી જાય કે બબલ્ડીંગના કોઈપણ ભાગનુાં સ્રકચર નબળુ પડી જાય અને તેના 

કારણે કોઈ અકસ્માત કે જાનહાનન થાય તો તેના માટે અમો લખી આપનાર-એક 

તરફવાળાને જવાબદાર ઠેરવી શકાશે નહી અને આથી અમો લખી આપનાર - એક 

તરફવાળાના આવી ખામી કે નકુશાનની ને રીપેરીંગ કરવા અથવા કોઈપણ પ્રકારના 

કલેઈમને ભરપાઈ કરવા માટે જવાબદાર ગણાશે નહીં. 

(૧૪)  સદર “સહજાનાંદ સ્વગગ” ની મીલકતના યનુનટ હોલ્ડરો,માલીક/કબજેદાર માટે કાર/મોટર 

સાઇકલના પાહકિંગની વ્યવસ્થા કરેલી છે એ મજુબ નક્કી કરેલ વ્યવસ્થા અનસુાર વાહન 

પાકગ  કરવાનુાં રહશેે. સદરહુાં યોજનાના નવઝીટસગ તેમના વાહનોનુાં પાહકિંગ તેઓ કમ્પાઉન્ફ્ડની 

બહાર કરે તેવુાં જણાવવાનુાં છે તથા પોતાના વાહનો પણ નશસ્તપવૂગક અને નનતી નનયમો 

અનસુાર પાકગ  કરવાના છે. તેમજ સદર યોજનાના સભાસદોએ કમ્પાઉન્ફ્ડની અંદર પોતાના 

હવેી કોમશીયલ વાહનો પાકગ  કરવાના નથી. 

(૧૫)  સદરહુાં નમલ્કતના માંજુર થયેલ પ્લાન મજુબ બબલ્ડઅપ એરીયા તથા સપુર બબલ્ડઅપ 

એરીયા વચ્ચેનો તફાવત બીજી તરફવાળાએ સમજી લીધેલ છે. તેમજ સપુરબબલ્ડઅપ 

એરીયા કે્ષત્રફળની અંદર વેચાણ આપેલ નમલ્કતનુાં બાાંધકામ તથા કોમન બાાંધકામના 

કે્ષત્રફળનો સમાવેશ થઈ જાય છે અને તે રીતેનો સપુર બબલ્ડઅપ એરીયા નવશેની સમજણ 

મેળવી લીધેલ છે. સદરહુાં સ્કીમની કોમન એમેનીટીઝમાાં પેસેજ, પાહકિંગ, સીડી, ટોઈલેટ 

તેમજ કોમન જગ્યામાાં બાાંધકામ/વ્યવસ્થાનો સમાવેશ થાય છે. જે કોમન એમેનીટીઝમાાં 

બીજી તરફવાળાનો સદરહુાં સ્કીમના અન્ફ્ય યનુનટ હોલ્ડરો સારો વરાડે પડતો વણવહેંચાયેલો 

હક્ક, હહત, હહસ્સો રહલેો ગણાશે. 

(૧૬)  સદર યોજનાના બ્રોસરમાાં દશાગવેલ ફનનિચર તથા ભૌનતક સનુવધાઓ ફક્ત વેચાણ લેનારને 

સમજવા માટે દશાગવવામાાં આવેલ છે. જે સનુવધાઓ વેચાણ થતી નથી કે વેચાણ લેનારને 
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આપવામાાં આવતી નથી. જેની પરુી સમજણ અને ખાત્રી કરી સદર વેચાણ દસ્તાવેજ બીજી 

તરફવાળાએ માન્ફ્ય અને કબલુ રાખેલ છે. 

(૧૭)  સદર નમલ્કતના મ્ય.ુટેક્ષ, વેરાઓ, વરાડે પડતી જમીન મહસેલુ, મેનેજમેન્ફ્ટ બોડીના 

મેઈન્ફ્ટેનન્ફ્સ ડીપોઝીટ તેમજ રેગ્યલુર મેઈન્ફ્ટેનન્ફ્સની રકમો નવગેરે ભરવાની જવાબદારી 

બીજી તરફવાળાની રહશેે. સદર નમલ્કતના વેચાણ દસ્તાવેજ પછી કોઈ પણ સરકારી, 

અધગસરકારી કચેરી, ઈલેકરીસીટી કાંપનીના રેકડગ , રેવન્ફ્ય ુ રેકડગ /સીટી સવે રેકડગ , મ્ય.ુ 

કોપોરેશન રેકડગ નવગેરેમાાં તમો લખાવી લેનારે તમારા નામે ચઢાવી લેવાની રહશેે અને તે 

અંગેનો ખચગ તમો લખાવી લેનારે એકલાએ ભોગવવાનો રહશેે. 

(૧૮)  અમો એક તરફવાળા તમો બીજી તરફવાળા ને અતે્ર પાકી બાાંહધેરી તથા લેબખત ખાત્રી 

આપીએ છીએ કે, સદર નમલકત તમો લખાવી લેનાર નસવાય અન્ફ્ય કોઈને બાનાખત કે 

ઈતર પ્રકારે લખી આપેલ નથી કે કોઈ રીતે રાન્ફ્સફર કરેલ નથી.  

(૧૯)  સદર સ્કીમમાાં દશાગવેલ સ્પેસીફીકેશનમાાં જણાવ્યા મજુબના તમામ માલ,મટીરીયલ તેમજ 

સ્કીમમાાં લગાવેલા યાાંત્રીક, ઈલકરીક તેમજ ભૌનતક ઉપકરણો નવગેરે અલગ-અલગ 

કાંપનીઓ / ફેકટરીઓ / ઉત્પાદકો દ્વારા પ્રોડકશન કરવામાાં આવત ુહોઈ તેની ગેરાંટી / વોરાંટી 

આવી કાંપનીઓ / ફેકટરીઓ / ઉત્પાદકોને આનધન રહશેે. તે તમામ સનુવધાઓ તમામ 

સભ્યોની સહીયારી વપરાશ કરવાની રહશેે. તેમજ તેનુાં વખતો-વખત મેઈન્ફ્ટેનન્ફ્સની 

જવાબદારી તમામ સભ્યોની રહશેે. જે બીજી તરફવાળાને કબલુ માંજુર બાંધન કતાગ રહશેે. 

(૨૦)  સદર યોજનામાાં આવેલ નમલ્ક્તનો ઉપયોગ તમો બીજી તરફવાળાએ જે હતે ુમાટે વેચાણ 

રાખેલ છે તે જ હતે ુ માટે તેનો ઉપયોગ કરવાનો રહશેે યાને કે ફ્લેટનો ઉપયોગ ફક્ત 

રહણેાાંક હતે ુમાટે જ સોસાયટીના નનયમોને આધીન કરવાનો રહશેે અને તે નસવાયનો કોઇ 

પણ ઉપયોગ તમોએ કરવાનો નથી.તેમજ સદર નમલ્કતમાાં કોઈ પણ જાતના ગેરકાનનુી, 

ગેરકાયદેસર કે કાયદાની રૂઈએ મનાઈ ફરમાવાયેલ હોય તેવી કોઈ વસ્ત,ુ પદાથગ 

રાખવાના નથી કે ગનુાહીત વ્યક્ક્તઓને પનાહ આપવાની નથી તેમજ આવી પ્રવનૃતઓ 

કરવા કે કરાવવા કોઈને પણ વાપરવા કે ભાડે ઈત્યાદીથી આપવાના નથી તેજ રીતે સદર 

નમલકત માટે ફાળવાયેલ રી પાહકિંગ સ્પેસનો ઉપયોગ ફક્ત પેસેન્ફ્જર વ્હીકલ, મોટર કાર 

પાકગ  કરવા તથા ટુ વ્હીલર પાકગ  કરવાના હતેથુી કરવાનો રહશેે. 

(૨૧)  અગર સદર યોજનાની જમીન પૈકી સદર નમલકતને વરાડે મળતી વણગવેલ વણ વહેંચાયેલ 

જમીનની માલીકી તથા સદર યોજનામા બનાવેલ કોમન સવલતોના હક્કો રેરા એક્ટ, 

૨૦૧૬ અન્ફ્વયે જો મેનેજમેન્ફ્ટ બોડીની તરફેણમાાં રાન્ફ્સફર કરવાના થાય, ત્યારે તેને લગતી 

સ્ટેમ્પ ડયટુી, રજીસ્રેશન ફી, વકીલ ફી તથા પરચરુણ ખચગ નવગેરે ચકુવવાની જવાબદારી 

બીજી તરફવાળાના નશરે રહશેે, જે રકમ બીજીતરફવાળાએ ચકુવેલ ન હોય તો એક 

તરફવાળાએ અગર મેનેજમેન્ફ્ટ બોડીએ આવી રકમ સદર નમલકતની મેઈન્ફ્ટેનન્ફ્સ ડીપોઝીટ 

માટે ભરવામાાં આવેલ રકમમાાંથી વસલૂી લેવાની રહશેે. 
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(૨૨)  અગર રેરા એક્ટ, ૨૦૧૬ અનસુાર જ્યારે સદર યોજનાની જમીન પૈકી સદર યોજનાના 

દરેક યનુનટોને વરાડે મળતી વણ વહેંચાયેલ જમીનની માલીકી તથા કોમન 

સનુવધાઓ/સવલતોના હક્કો મેનેજમેન્ફ્ટ બોડીની તરફેણમાાં રાન્ફ્સફર કરવામાાં આવે, ત્યારે 

પણ અલગ-અલગ યનુનટોના વેચાણ દસ્તાવેજોની રૂઈએ તેના સભ્યોનોપણ સદર 

યોજનાની કોમન નમલકતો અને કોમન સનુવધાઓમાાં વપરાશના સહહયારા હક્કો રહશેે, જેમાાં 

તમો બીજીતરફવાળાની અને અન્ફ્ય સભ્યોની સાંમતી છે. આથી ભનવષ્યમાાં તમો 

બીજીતરફવાળા કે વખતો વખતના રાન્ફ્સફરીઓ દ્વારા સદર નમલકતનુાં વેચાણ કરવામાાં 

આવે ત્યારે પણ સદર નમલકતને વરાડે મળતી કોમન સનુવધાઓ/સવલતોના હક્કો 

મેનેજમેન્ફ્ટ બોડીના હસ્તક રહશેે.  

(૨૩)  સદર યોજનાની તમામ નમલકતોના પઝેશન અંગેની કામગીરી સાંપણૂગ પણૂગ થયેથી સદર 

ભાગીદારી પેઢી દ્વારા તેનો સાંપણૂગ વહીવટ મેનેજમેન્ફ્ટ બોડીને સોંપવામાાં આવશે અને તે 

સમયે જો કોઈ મેઈન્ફ્ટેનન્ફ્સ ડીપોઝીટ લેવામાાં આવેલ હોય તો જે-તે નમલકતના મેઈન્ફ્ટેનન્ફ્સ 

ડીપોઝીટ પેટે સભ્યો દ્વારા ચકુવાયેલ રકમ સદર ભાગીદારી પેઢી દ્વારા મેનેજમેન્ફ્ટ બોડીને 

સોસાયટી ભાંડોળ પેટે જમા આપવામાાં આવશે તે ભાંડોળના વ્યાજની આવકમાાંથી સદર 

યોજનાના મેઈન્ફ્ટેનન્ફ્સ ખચગ તથા મેનેજમેન્ફ્ટ બોડીના વહીવટી ખચગ પરુા કરવામાાં આવશે 

અને જો તેવા ખચગ વ્યાજની આવકમાાંથી પરુા થઈ શકે તેમ ન હોય તો તેવા સમયે 

મેઈન્ફ્ટેનન્ફ્સ ખચગને પહોંચીવળવા મેનેજમેન્ફ્ટ બોડી દ્વારા વખતો-વખત જે કોઈ વધારાના 

ખચગની રકમો ઉઘરાવવાનુાં નક્કી કરવામાાં આવે તે રકમ તમામ સભ્યોએ સમયસર 

એકતરફવાળા/મેનેજમેન્ફ્ટ બોડીને ચકુવી આપવાની રહશેે. 

(૨૪)  સદર યોજનાની તમામ યનુનટો/નમલકતોમાાં જુદા-જુદા કબજેદારો/માબલકો આવેલા હોવાથી, 

કોઈપણ નમલકતનાાં ધારકે/સભ્યએ કે તેમના પ્રનતનનધીઓ/યનુનટના સભ્યોએ આજુ-બાજુના 

સહ-માલીકો/પાડોશીઓને કે સદર સ્કીમનાાં અન્ફ્ય કોઈપણ સભ્યને અગવડ/કનડગત/ 

ન્ફ્યસુન્ફ્સ/ઉપાધીરુપ કે મશુ્કેલીરુપ થાય તેવુાં કોઈ કૃત્ય/કાયગ કરવાનુાં કે કરાવવાનુાં નથી 

તેમજ સદર નમલકતમાાં પ્રોહહબીટેડ હોય યાને કાયદાની રૂઈએ મનાઈ ફરમાવેલ હોય તેવા 

કોઈ સ્ફોટક પદાથગ કે આગ લાગે તેવા કોઈ જોખમી પદાથો લાવવાના કે રાખવાના નથી. 

(૨૫)  તમો બીજીતરવાળાએ સદર યોજનાના કોઈપણ કોમન હીસ્સા જેવા કે, કોઈપણ બબલ્ડીંગની 

સીડીઓ, ફોયર, પેસેજ, ધાબા કે સદર યોજનાના ગાડગન, રસ્તા વગેરે જેવી કોઈપણ કોમન 

વપરાશની જગ્યાએ કોઈ ગાંદકી, કચરો, સદર નમલકતમાાંથી નનકાસ કરેલ બીનજરૂરી ચીજ-

વસ્ત/ુસામાન જેવી કોઈપણ વસ્તઓુ મકુવાની કે ફેંકવાની નથી કે સદર યોજનાની 

ગટર/ડે્રનેજ કનેકશન ભરાઈ જાય તેવો કોઈ કચરો કે પદાથો તેમાાં નાાંખવાના નથી અને 

તમામ કોમન હહસ્સાઓનો સ્વચ્છ રીતે ઉપયોગ કરવાનો રહશેે. સદર નમલકતનો કબજો 

સોંપાયેથી તમો બીજીતરફવાળાએ પોતાના ખચે તેને સારી કન્ફ્ડીશનમાાં મેઈન્ફ્ટેઈન કરવાની 

રહશેે અને સદર નમલકતનો કબજો જે ક્સ્થતીમાાં સોંપેલ હોય તેવી જ ક્સ્થતીમાાં રહ ે તેવી 
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રીતે જાળવણી કરવાની રહશેે અને સ્થાનનક સાંસ્થાઓની (જરૂરીયાત મજુબ) માંજુરી મેળવ્યા 

નસવાય અને નનતી-નનયમો કે બાયલોઝ નવરૂદ્ધના કોઈ બાાંધકામ કે ફેરફાર કરવાના નથી. 

બીજીતરફવાળાના કૃત્યો, અકૃત્યો કે અપકૃત્યો માટે માત્ર તેઓ પોતેજ જવાબદાર રહશેે અને 

આવા કોઈ કૃત્યો કે અપકૃત્યો થકી તમોને કોઈ ઈજા કે નકુશાની પહોંચે તો તે બાબતે 

વેચાણ આપનારની કોઈ જ જવાબદારી રહતેી નથી.બીજીતરફવાળાએ સદર નમલકતનો 

કોઈપણ ભાગ તોડવા-તોડાવવાનો નથી કે તેમાાં કોઈપણ સ્વરૂપનો વધારો કે ફેરફાર 

કરવાનો નથી. ઉપરાાંત બીલ્ડીંગની માજીનની જમીનમાાં તથા પેસેજ, લોબી કોરીડોરમાાં 

કોઈપણ પ્રકારનુાં કાચુાં કે પાકુ બાાંધકામ કે કબાટ, ઘોડા વગેરે મકુીને અડચણ કે સ્ટોરેજ 

કરવાના નથી તેમજ બીલ્ડીંગની બહારની બાજુએ જે કલરકામ કરાવવામાાં આવે, તેમાાં કોઈ 

ફેરફાર કરી શકશે નહીં તેમજ સદર નમલકતમાાં કોઈ નાના-મોટા બાકોરા પાડવાના નથી કે 

વધારાના બારીબારણા મકુવાના નથી કે તેની જગ્યા બદલવાની નથી તથા બબલ્ડીંગનુાં 

સ્રક્ચર ડેમેજ થાય કે અન્ફ્ય કોઈ રીતે નકુશાની પહોંચે તેવા કોઈ કૃત્યો કે ફેરફાર 

કરાવવાનુાં નથી તેમજ બાહ્વા એલીવેશનમાાં કોઈપણ ફેરફાર કરવાનો નથી અને 

એરકન્ફ્ડીશન નનયત કરેલ જગ્યામાાં જ મકુાવવાનુાં રહશેે. 

(૨૬)  અકસ્માતો જેવાકે નવસ્ફોટ થવો, આગ લાગવી, વીજળી પડવી કે શોટ સહકિટ થવી, કે કોઈ 

દેવીકતૃ્ય, ધરતીકાંપ, અનતશય વરસાદ નવગેરેથી થતા નકુશાન અને માઠા પરીણામો સામે 

સદર નમલકતના બાાંધકામ અને તેમાાં લાગેલ ફનનિચર, માલ-સામાન અને જાનના જોખમ 

સામે રાહત/વળતર/રક્ષણ અથે તો બીજીતરવાળાએ તમારા ખચે કોઈ પણ વીમા 

કાંપનીમાાંથી કાયમ માટે વીમો ઉતરાવી લેવાનો રહશેે અને નનયનમત તેના નપ્રમીયમો ભરી 

રીન્ફ્ય ુ કરાવની જવાબદારી બીજી તરફવાળાની છે. સદર નમલકતમાાં થયેલ અકસ્માતથી 

આજુ બાજુવાળા પડોશીઓને કોઈ જાન-માલનુાં નકુશાન કે હાનન પહોંચે તો, તમો બીજી 

તરફવાળાને વીમા કાંપનીમાાંથી મળેલ રકમમાાંથી આવી નકુશાનીઓને ભરપાઈ કરી 

આપવાની રહશેે. 

(૨૭)  સદર નમલકતનો કબજો મળ્યા પછી તેના હરકોઈ વેરાઓની રકમો ચકુવવાની જવાબદારી 

તમો બીજીતરવાળાના નશરે રહશેે, સદર યોજનાની દરેક નમલકતોના મ્ય.ુકો.ના પ્રોપટી ટેક્ષ 

તથા એજ્યકેુશન સેસ, પાણીવેરો, નશક્ષણ ઉપકર તથા સદર યોજનાવાળી જમીન સાંબાંનધત 

જમીન મહસેલુ, બેટરમેન્ફ્ટ ચાજીસ કે સરકારશ્રીના મહસેલુ નવભાગ કે અન્ફ્ય કોઈપણ 

નવભાગ/ખાતા દ્વારા ઉઘરાવવામાાં આવતાાં (જે-તે નમલકતના વરાડે પડતા) વેરાઓ સમયસર 

ચકુવવાની જવાબદારી સદર યોજનામાાં નમલકત ધરાવનાર દરેક સભ્યોની રહશેે. આ 

ઉપરાાંત સદર યોજનાના કોમન ખચાગઓ જેવા કે, દરેક બબલ્ડીંગની લીફ્ટ તેમજ સીડી, 

પેસેજ, ફોયર તથા રસ્તાઓમાાં મકુાયેલ કોમન સ્રીટ લાઈટોના નવજબળતણ ખચગ, અંડર 

ગ્રાઉન્ફ્ડ તેમજ ઓવર હડે પાણીની ટાાંકીઓની સાફ-સફાઈ અને તેના કનેક્શનો/પાઈપો અને 

મોટર, પાંપ નવગેરેના રીપેરીંગ, બોર અને તેની મોટર, પાંપ-પાઈપો, વાયરીંગ તથા કોમન 
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વોલ, મેઈન ગેટના ઝાાંપાના સમારકામ/રીપેરીંગ, કલરકામ નવગેરે જેવા જે કોઈ ખચગ તથા 

સદર યોજનાના ગાડગન, રોડ-રસ્તા, દરેક બબલ્ડીંગ નવગેરેની સાફ-સફાઈ અને નનભાવણી 

સારૂ રાખવા પડતા માળી,ક્સ્વપરો અને સાક્યોરીટી ગાડગ , ક્લાકગ  નવગેરેના વેતનો તથા 

વહીવટી ખચગ, ક્લબ હાઉસના સાંચાલન અંગે વહીવટી ખચગ સાંબાંનધત મેનેજમેન્ફ્ટ બોડી દ્વારા 

નક્કી કરવામાાં આવતી મેઈન્ફ્ટેનન્ફ્સની (વરાડેની) રકમો સમયસર મેનેજમેન્ફ્ટ બોડીને ચકુવી 

આપવાની જવાબદારી સદર યોજનાના દરેક સભ્યોની હોઈ, બીજી તરફવાળા આ સાથે 

સદર નમલકત સાંબાંનધત ભરવાની થતી આવી રકમો સમયસર ચકુવવાની પાકી લેબખતમાાં 

ખાત્રી અને બાાંહધેરી આપે છે.  

(૨૮)  બીજીતરફવાળા જાણે છે કે કોઈપણ બબલ્ડીંગમાાં આવેલ સાંડાસ, બાથરૂમ, ડે્રનેજ લાઈન, 

પાણીની પાઈપો નવગેરેમાાંથી ઘણીવાર પાણી ચવેુ છે અને નીચેની અથવા આજુ-બાજુની 

જગ્યાએ હદવાલોમાાં ફેલાય છે જેનાથી નકુશાન થવાનો સાંભવ રહલે છે. પાણી સહલેાઈથી 

વહીજાય કે પકડી ના શકાય તેવુાં પ્રવાહી હોઈ, ગમે તેટલા પગલા લેવા છતાાં પાઈપના 

સાાંધા કે ટાઈલ્સના સાાંધામાાંથી ચવુાય છે, જેને બાાંધકામની ગણુવત્તામાાં ખામી ગણી શકાય 

નહીં, પરાંત ુઆવ ુલીકેજ વધ ુપડતા એસીડ વોશ, વધ ુપડતો ગરમ પાણીનો ઉપયોગ, કોઈ 

વજનદાર નક્કર વસ્તનુા વારાંવાર પછડાટ કે સભ્યો દ્વારા કરાતો રફ અને અયોગ્ય રીતે 

ઉપયોગ કે આવા કોઈપણ કારણોસર જોઈન્ફ્ટ્સના સાાંધા ખલુવાના કારણે ઉદભવી શકે છે 

અને તે ગમે ત્યારે થઈ શકે છે. આથી, તમો બીજીતરફવાળાએ આવા લીકેજ બાબતે એક 

તરફવાળાને જવાબદાર ગણવાના નથી કે કોઈ વળતર માાંગવાનુાં નથી કે તેમ કરવા તમો 

હક્કદાર નથી, જે તમોએ કબલુ કરેલ છે. 

(૨૯)  સદર યોજનાના બ્લોક (બબલ્ડીંગ)નુાં ધાબ ુસદર યોજનાના કોઈપણ સભ્યને એલોટ કરવામાાં 

આવેલ નથી આવા ધાબા જે તે બબલ્ડીંગના તમામ સહમાબલકોએ સાથે મળીને સહહયારી 

રીતે વાપરવાના ઉપયોગ કરવાના રહશેે, એટલે કે આવા ઘાબામાાં કોઈ પણ સભ્યનો 

આગવો લાગ-ભાગ, હક્ક-હીસ્સો રહલે નથી. તેમજ આવા ધાબા હરહાંમેશ માટે ખલુ્લાાં જ 

વાપરવાનાાં છે, તેમાાં કોઈપણ પ્રકારનુાં બાાંધકામ કે દબાણ વગેરે કરવાનાાં નથી. જેમાાં સદર 

યોજનાના કોઈપણ નમલકતધારક/સભ્યએ કોઈ વાાંધા-તકરાર કરવાની રહતેી નથી કે તેમ 

કરવા તેઓ હક્કદાર નથી. 

(૩૦)  સદર યોજનાના રહણેાાંકના ફ્લેટની દરેક બબલ્ડીંગના બ્લોકમાાં લીફટ આપવામાાં આવેલ છે, 

જેના જરૂરી લાઈસન્ફ્સ એકતરફવાળાએ મેળવેલ છે. આ લીફટોનો ઉપયોગ સદર યોજનાના 

દરેક સભ્યોએ સવુ્યવક્સ્થત જાળવણી પવૂગક અને કરકસર યકુ્ત કરવાનો રહશેે. સદર 

યોજનાના કોઈપણ સભ્યો કે તેમના કુટુાંબીજનો કે મહમેાનોએ લીફટનો રફ ઉપયોગ 

કરવાનો નથી કે કોઈપણ પ્રકારનો માલ સામાન ચઢાવવા ઉતારવા તેનો દુરઉપયોગ 

કરવાનો નથી કે બાળકો આવી લીફટોનો રમતગમત સારૂ ફાલત ુદુરઉપયોગ ના કરે તેની 

સાંભાળ બાળકોના વાલીઓ/સભ્યોએ રાખવાની રહશેે. સદરહુ બ્લોકમાાં લગાવેલ લીફટો 
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સારી કાંપનીની રેગ્યલેુશન્ફ્સ અનસુાર સારી ગણુવત્તાની છે, જેનો તમોએ જાતે રાયલ લઈને 

ખાત્રી કરી લીધેલ છે, પરાંત ુતેમ છતાાં તે મશીન છે અને ડેવલપરે જાતે મેન્ફ્યફેુક્ચર કરેલ 

નથી. આથી આવી લીફટોમાાં વખતો-વખતના મેઈન્ફ્ટેનન્ફ્સના અભાવે કોઈ ક્ષનત સજાગય કે 

અકસ્માત થાય કે જાન હાનન થાય કે અન્ફ્ય સ્વરૂપે કોઈ નકુશાન થાય, તો તે બાબતે 

એકતરફવાળાની કોઈજ જવાબદારી રહતેી નથી કે તે બાબતે તમો બીજીતરફવાળા 

એકતરફવાળા પાસેથી કોઈ વળતરની માાંગણી કરી શકશો નહીં, જેની તમોએ સાંમતી અને 

પાકી ખાત્રી આપેલ છે. લીફટ નવી છે અને ચાલ ુકન્ફ્ડીશનમાાં છે જેનો તમોને સાંતોષ છે 

અને તમોએ ક્સ્વકારેલ છે. 

 (૩૧)  સદર યોજનાના દરેક સભ્યોએ કે તેમના કુટુાંબીજનોએ સદર યોજનાની કોમન નમલકતોનો 

સહહયારો અને સયુોગ્ય ઉપયોગ-ઉપભોગ કરવાનો છે અને તેમાાં કોઈ ગાંદકી કે નકુશાની 

કરવાની નથી. પરાંત ુજો કોઈપણ કોમન પ્રોપટીમાાં કોઈપણ સભ્યથી કે તેમના કુટુાંબીજનો કે 

મહમેાનોથી કોઈ નકુશાન થયેલ જણાશે તો તેવા સભ્યએ પોતાના ખચે આવી કોમન 

પ્રોપટી રીપેર કરાવી આપવાની રહશેે, જે બાબત તમોએ બરાબર સમજીને સાંમનતપવૂગક 

સ્વીકારેલ છે. 

(૩૨)  સદર યોજનાના દરેક યનુનટ ધારકો/સભ્યોએ તેમને મળવા આવતા નવઝીટસગ, મહમેાનોને 

પોતાના વાહનો સદર યોજના બહાર પાકગ  કરવાનુાં જણાવવાનુાં છે તેમજ દરેક સભ્યોએ 

પોતાના વાહનો પણ આડા-અવળા પાકગ  કરવાના નથી અને તેમને ફાળવેલ પાહકિંગ સ્પેસમાાં 

જ વ્યવક્સ્થત પાકગ  કરવાના રહશેે અને આવા પાહકિંગમાાં કોઈ કાયમી કે કાચુાં બાાંધકામ કે 

દબાણ કરવાનુાં નથી કે તેનો અન્ફ્ય કોઈપણ હતે ુમાટે ઉપયોગ કરવાનો નથી, જે બાબત 

તમોએ બરાબર સમજીને સાંમનતપવૂગક ક્સ્વકારેલ છે. 

(૩૩)  સદર યોજનાની જે નમલકતો (યનુનટો) વેચાણ થયા વગરના છે,તેની સાંપણૂગ માલીકી અને 

કબજો એકતરફવાળાનો જ છે અને રહશેે. એકતરફવાળા પોતાની મરજી અનસુાર આવી 

વેચાણ થયા વગરની નમલકતોનો ઉપયોગ કરવા કે વેચાણ/રાન્ફ્સફર કરવા પરુા હક્કદાર છે 

અને તેઓ જ્યારે આવી નમલકતો નવા સભ્યોને વેચાણ/રાન્ફ્સફર કરે ત્યારે આ નવા 

સભ્યોપણ મેનેજમેન્ફ્ટ બોડીના સભ્ય બનશે અને તેવા સભ્યપદની રૂઈએ સદર યોજનાની 

તમામ કોમન નમલકતો સનુવધાઓનો તમામ સભ્યોની સાથે સહહયારો વપરાશ કરવા નવા 

સભ્યો હક્કદાર બનશે, જે બાબત તમોએ બરાબર સમજીને સાંમનતપવૂગક સ્વીકારેલ છે. 

(૩૪)  બીજીતરફવાળા દ્વારા આ વેચાણ દસ્તાવેજની કોઈપણ શરત, સમજુતી કે ચોખવટનુાં પાલન 

કરવામાાં ઢીલ કે નવલાંબ થાય તેવા પ્રસાંગે એકતરફવાળા અગર મેનેજમેન્ફ્ટ બોડી 

બીજીતરફવાળાને તેવી શરત, સમજુતીનો અમલ કરાવવા કે ફરજ પાડવા હક્કદાર રહશેે. 

(૩૫)  બીજી તરફવાળા સદર નમલકત વેચાણ કરે કે અન્ફ્ય કોઈપણ રીતે રાન્ફ્સફર કરે તો તે 

બાબતે તેમણે મેનેજમેન્ફ્ટ બોડીની પવૂગ માંજુરી મેળવી લેવાની રહશેે અને સદર નમલકત 

ઉપર કોઈપણ બેંક, પેઢી, સાંસ્થા, ફાઈનાન્ફ્સ કાંપનીનો બોજો હોય તો તે ભરપાઈ કયાગ બાદ 
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અને જરૂરી રાન્ફ્સફર ફી નવગેરે ભરપાઈ થયા બાદ જ નવા રાન્ફ્સફરીના નામે સદર નમલકત 

તબદીલ કરવામાાં આવશે. તેવીજ રીતે અગર બીજીતરફવાળા અગર સદર નમલકત ભાડે 

આપવા માાંગતા હોય તો, મેનેજમેન્ફ્ટ બોડીના નનતી-નનયમોને આનધન ભાડેથી આપી શકશે. 

ઉપરોક્ત કોઈપણ બાબતે બીજીતરફવાળાએ મેનેજમેન્ફ્ટ બોડીના કમગચારીઓ સાથે વાદ-

નવવાદ કરવાનો કે ઝઘડવાનુાં નથી કે તેમની કામગીરી/ કાયગવાહી સામે કોઈ વાાંધા-તકરાર 

કરી અડચણો ઉભી કરવાની નથી. 

(૩૬)  બીજીતરફવાળા કે સદર નમલકતના વખતો વખતના રાન્ફ્સફરીઓ જ્યારેપણ સદર 

નમલકતનુાં વેચાણ કરે કે ભાડેથી આપે ત્યારે એક તરફવાળા અગર મેનેજમેન્ફ્ટ બોડી દ્વારા 

નનયમાનસુાર જે કોઈ પેપરવકગ અગર સોગાંદનામુાં, ડેક્લેરેશન, બોન્ફ્ડ, સહીં, સાંમતી કે અન્ફ્ય 

કોઈપણ લખાણ માાંગવામાાં આવે ત્યારે બીજીતરફવાળાએ તે વગર વાાંધા-તકરારે કરી 

આપવાના રહશેે. 

(૩૭)  કોઈપણ સરકારી, અધગસરકારી કચેરી, સ્થાનનક ઓથોરીટી, સત્તાનધકારી, રેરા એક્ટ, 

૨૦૧૬ના અમલ અથે નનમાયેલ અનધકારી/ઓથોરીટી દ્વારા વખતો વખત ઘડાનારા 

બાયલોઝ બબલ્ડીંગ રૂલ્સ, રેગ્યલેુશન્ફ્સ બાયલોઝના નનરીક્ષણ અને પ્રભાવ અનસુાર સદર 

બબલ્ડીંગ અને સદર યનુનટની જાળવણી અને નનભાવ સારૂ મેનેજમેન્ફ્ટ બોડી દ્વારા ઘડવામાાં 

આવતા નનતી, નનયમો અને તેમાાં વખતો-વખત થતા સધુારા-વધારાઓ, ફેરફારો વગેરેની 

ખરીદનાર ચકાસણી કરી શકશે. સદર બબલ્ડીંગમાાં આવેલ સદર નમલકતના વપરાશ, 

ભોગવટા બાબતે મેનેજમેન્ફ્ટ બોડી દ્વારા લેવાયેલ તમામ પગલાઓ અને શરતોની બીજી 

તરફવાળા દેખરેખ રાખી શકશે. તેમજ તેવી નવગતો જાહરે કરી શકશે અને આ વેચાણ 

દસ્તાવેજની શરત અનસુાર તેના વેરાઓ, ખચાગઓ કે લ્હણેી રકમો બીજી તરફવાળાએ 

સમયસર નનયમીત પ્રમાણે ચકુવી આપવાની રહશેે. 

(૩૮)  આ વેચાણ દસ્તાવેજમાાં કાંઈપણ લખ્યુાં હોય તેનાથી બીજીતરફવાળાને પહરશીષ્ટમાાં 

નવગતવાર વણગવેલ અને ખ ુાંટ ચાર વચલી સદર નમલકતની ચાર હદવાલો અને છત તથા 

તળીયા વચ્ચેની જગ્યા નસવાય સદર યોજનાની અન્ફ્ય કોઈપણ નમલકત કે સદર નમલકતના  

પાહકિંગ કે અન્ફ્ય કોઈપણ પાહકિંગ સ્પેસ, ટેરેસ, બેઝમેન્ફ્ટ, ગાડગન, રોડ, ક્લબ હાઉસ નવગેરે કે 

સદર બબલ્ડીંગનો કોઈપણ ભાગ વેચાણ કરવામાાં આવેલ નથી કે તેવી નમલકતોના માલીકી 

હક્કો રાન્ફ્સફર કરવામાાં આવેલ નથી. આથી સદર યોજનાના તમામ યનુનટના વેચાણ પણૂગ 

થયેથી અને જે-તે નમલકત ધારકો પાસેથી લ્હણેી રકમોની ચકુવણી થયેથી તેમજ જ્યાાં સધુી 

સદર યોજનાનો વહીવટ મેનેજમેન્ફ્ટ બોડીને સોંપવામાાં ના આવે ત્યાાં સધુી આવી તમામ 

નમલકતોનો સાંપણૂગ કન્ફ્રોલ માત્ર એકતરફવાળાને હસ્તક રહશેે, જે બાબત તમો 

બીજીતરફવાળાની જાણમાાં છે અને જેમાાં તમો બીજીતરફવાળાએ કોઈ જ અવરોધ કે દખલ 

ઉભી કરવાની નથી. 
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(૩૯)  બીજી તરફવાળાએ કે એક તરફવાળાએ આ વેચાણ દસ્તાવેજમાાં જણાવેલ સરનામે 

એકબીજીને રજીસ્ટડગ પોસ્ટથી પત્ર વ્યવહાર કરવાનો રહશેે અને તે રીતે પત્ર, પહોંચ કે 

નોટીસ મોકલેલ હશે તો જ બજવણી થયેલ ગણવાની રહશેે. રજીસ્ટડગ પોસ્ટ કયેથી 

એકતરફવાળાની આવી બજવણી કરવાની જવાબદારીનો અંત આવશે. જો બીજીતરફવાળા 

રજીસ્ટડગ પોસ્ટની બજવણી ક્સ્વકારે નહીં કે ટાળતા જાય તો તેવા સાંજોગોમાાં અન્ફ્ડર 

સટીફીકેટ ઓફ પોસ્ટીંગથી મોકલાવેલ પત્ર, પહોંચ, નોટીસ તેના ૭ (સાત) હદન પછી 

બીજીતરફવાળાને મળી ગયેલ (ડીમ્ડ સનવિસ) ગણવામાાં આવશે, જેની તમો 

બીજીતરફવાળાએ નોંધ લીધેલ છે. 

(૪૦) સદર નમલ્કતના આજહદન સધુીના કોઈપણ સરકારી,અધગ-સરકારી કચેરી જેવી કે ગ્રામ 

પાંચાયત/નગર પાંચાયત/ મ્ય.ુ કોપોરેશન દ્વારા લેવાતા વેરા કે ચાજીસ ભરાયેલ છે, પણ જો 

આવી કોઈપણ કચેરી દ્વારા વધારાના વેરા કે ચાજીસ કે બેટરમેન્ફ્ટ ટેક્ષ પાછલી તારીખથી 

લેવાન ુાં કે વસલુવાનુાં ભનવષ્યમાાં નક્કી કરવામાાં આવે તો વરાડે પડતી આવી તમામ રકમો 

તમો લખાવી લેનારે ચકૂવવાની રહશેે. 

(૪૧)  ભનવષ્યમાાં પરુ, ભકુાંપ, અકસ્માત જેવા કોઈ કુદરતી હોનારતના કારણે કે બબલ્ડીંગની 

ઉંમરના કારણે બાાંધકામનુાં આયષુ્ય પરુૂ થયેલ હોય અને નાશ પામે તો સદર યોજનાવાળી 

જમીન ઉપર તમો અન્ફ્ય સભ્યોની સાથે નવેસરથી બાાંધકામ તેમજ રી-ડેવલપમેન્ફ્ટ અંગેની 

કાયગવાહી કરાવી શકશો અને હાલ સદર નમલકત જે માળ ઉપર, જે હદશાએ અને જેટલા 

કે્ષત્રફળની આવેલ છે તે પ્રમાણેનુાં બાાંધકામ કરવા કે કરાવવા તેમજ નવેસરથી પ્લાન પાસ 

અંગેની માંજુરીઓ મેળવવા હક્કદાર રહશેો જે અંગેનો તમામ ખચગ ભનવષ્યમાાં રચવામાાં 

આવનાર મેનેજમેન્ફ્ટ બોડી/મેઈન્ફ્ટેનન્ફ્સ સોસાયટી/સનવસગ સોસાયટીએ ભોગવવાના રહશેે. 

(૪૨)  સદર નમલકત અંગે કરવામાાં આવેલ બાનાખત તથા આ વેચાણ દસ્તાવેજની તમામ શરતો, 

સમજુતીઓ અને ચોખવટો તમો બીજીતરફવાળાએ સ્વસ્થ બચતે્ત વાાંચી અને સમજેલી છે 

અને અમો એકતરફવાળાએ તમો બીજીતરફવાળાને વેચાણ આપેલ સદર નમલકત તમોએ 

જોઈ, તપાસી લીધેલ છે અને સદર યોજનાના બાાંધકામો અને કોમન સનુવધાઓ બાબતે 

તમોને પરુો સાંતોષ થયેલ છે, જેની તમોએ અમોને આ પાકી લેબખતમાાં ખાત્રી આપેલ છે. 

આજ પછી તેને સારી ક્સ્થતીમાાં જાળવવાની જવાબદારી તમો બીજીતરફવાળાની છે. આ 

વેચાણ દસ્તાવેજની તમામ શરતો, સમજુતીઓ અને ચોખવટો તમો બીજીતરફવાળા તેમજ 

સદર નમલકતના વખતો-વખતના રાન્ફ્સફરીઓને પણ બાંધનકતાગ છે અને રહશેે.  

(૪૩)  સદર યોજના “સહજાનાંદ સ્વગગ”ના નામે ઓળખાશે અને તે નામમાાં કોઈ પણ ફેરફાર 

કરવાનો અમો લખી આપનાર નસવાય અન્ફ્ય કોઈનેય હક્ક, અનધકાર રહશેે નહીં. 

(૪૪)  સદર નમલકત ગજુરાત સરકારશ્રી તરફથી જાહરે કરવામાાં આવેલ અશાાંત નવસ્તારમાાં 

આવતી નથી, જેથી આ વેચાણ દસ્તાવેજ કરવા માટે જીલ્લા કલેકટરશ્રી કે અન્ફ્ય 
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ઓથોરાઈઝ્ડ અનધકારી/કોમ્પીટન્ફ્ટ ઓથોરીટીની અશાાંત નવસ્તાર ધારાની પરમીશન લેવાની 

જરૂરત નથી. 

(૪૫)  અમો એકતરફવાળાએ તમો બીજીતરફવાળાને સદર યોજના અને તેમાાં આવેલ સદર 

નમલ્કત સાંબાંનધત ૭/૧૨ના ઉતારા, દસ્તાવેજોની નકલ, એન.એ. હુકમની નકલ, પ્લાનની 

નકલ સહહતની જરૂરી લીગલ ફાઈલ અને પેમેન્ફ્ટની રીશીપ્ટો, એલોટમેન્ફ્ટ લેટર, પઝેશન 

લેટર સહહતનુાં સમગ્ર સાહહત્ય સોંપી દીધેલ છે, જે તમોએ જાતે જોઈ-તપાસી લીધેલ છે અને 

હવે પછી એકતરફવાળા પાસેથી તમોએ કાંઈ લેવાનુાં બાકી રહતે ુાં નથી. 

(૪૬)  સદર મીલકત બાબતે અગર આપણે બાંને્ન પક્ષકારોની વચ્ચે કોઈ નવવાદ થાય તો તેન ુાં 

નનરાકરણ સમેુળથી લાવવાનુાં રહશેે અને જો આવા નવવાદનુાં નનરાકરણ સમેુળથી ન લાવી 

શકાય તો, રીયલ એસ્ટેટ સાંબાંધી (નનયમન અને નવકાસ) અનધનીયમ, ૨૦૧૬ અને તે હઠેળ 

ઘડવામાાં આવેલા નનયમો અને નવનનયમોની જોગવાઈઓ હઠેળ તેને રેરા એકટ-૨૦૧૬ ની 

ઓથોરેટી સમક્ષ મોકલવાનુાં રહશેે. 

(૪૭)  સદરહુાં યોજનામાાં આવેલ સહીયારી સગવડતાઓ જેવી કે, મેઈન એન્ફ્રીગેટ, સીક્યરુીટી 

કેબીન, કાંપાઉન્ફ્ડ વોલ, કોમન લાઈટો, પાકીંગ, દાદર પેસેજ, રહણેાાંક લીફ્ટ, બોરવેલ, 

અન્ફ્ડર ગ્રાઉન્ફ્ડ તથા ઓવર હડે ટાાંકી, ફાયર સેફટી સીસ્ટમ, કલ્બ હાઉસ તથા ગાડગન નવગેરે 

તમામ કોમન સનુવધાઓ વેચાણ આપનારે તૈયાર કરી આપેલ છે. તેમજ તેની વપરાશ 

તથા જાળવણી તથા મરામત “શ્રીપ્રદ આયાાંશ" ના તમામ યનુનટ હોલ્ડરોએ સાથે મળીને 

કરવાની રહશેે અને લીફટ લાયસન્ફ્સ તથા ફાયર એન.ઓ.સી. વખતો વખત રીન્ફ્ય ુકરવા 

અંગેનો તથા એવીએશન લાઈટ ૨૪ કલાક ચાલ ુરાખવાની થશે તો તે તમામ જવાબદારી 

તમો વેચાણ લેનાર તથા “સહજાનાંદ સ્વગગ”ના તમામ સભ્યોની સાંયકુત રીતેની છે અને 

રહશેે. આ ઉપરાાંત શહરેી નવકાસ સત્તા માંડળ/મ્યનુસીપલ કોપોરેશનમાાંથી તેમના ધારા 

ધોરણ મજુબ બબલ્ડીંગની મજબતુાઈ ને લગત તમામ પ્રકારના ચકાસણી અંગેના તેમજ 

તેની પરવાનગી રીન્ફ્ય ુકરાવવાનો ખચગ સહીતની તમામ જવાબદારી તમો બીજી તરફવાળા 

રહશેે. 

(૪૮)  સદરહુાં બબલ્ડીંગમાાં આવેલ ઉપરોકત રચેલ ઓનગસના એસોસીએશન /સનવિસ સોસાયટી 

યોજના કોમન એરીયા, સામહુીક કે્ષત્રો અને સહીયારી સનુવધાઓનો સાંપણૂગ અને પ્રત્યક્ષ 

કબજો પણૂગતા પ્રમાણપત્ર (Completion Certificate) / કબજા પ્રમાણપત્ર (Occupancy 

Certificate) આવ્યાના માસ- ૦૩ (ત્રણ)ની અંદર સોંપી આપવાના છે અને નમલ્કતના જરૂરી 

લેખ દસ્તાવેજો અને બાાંધકામ પરવાનગી, બાાંધકામ પ્લાન, સ્થાનીક સત્તાનધશોના 

પરવાના, જમીનની માલીકી દશાગવતા તમામ લેખ દસ્તાવેજો નવગેરે ઓનગસ 

એસોશીયેશન/સોસાયટી ને સોપી આપવાના છે જે ઓનગસ એસોશીયેશન/ સોસાયટી પાસે 

રહશેે અને જરૂર પડે તમો ખરીદનારને બતાવવાના રહશેે.  
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અમો જમીન માલીકને પ્રોજેકટની જમીન/નમલકતની તબદીલી ખરીદનાર તથા 

એસોશીએસનને કયાગ બાદ ખરીદનારના કોઈ હહતને નકુશાન થાય તે પ્રકારના કોઈ હક્ક 

રહશેે નહી.  

(૪૯)  આ કરારની કોઇપણ જોગવાઈ ઉકત અનધનનયમ અથવા તે હઠેળ ઘડવામાાં આવેલા નનયમો 

અને નવનનયમો હઠેળ અથવા લાગ ુપાડવાપાત્ર અન્ફ્ય કાયદાઓ હઠેળ રદ કરવા અથવા 

બબનઅમલ પાત્ર બનાવવાનુાં નકકી કરવામાાં આવે તો આવી જોગવાઇઓ આ કરારના હતે ુ

સાથે અસાંગત હોય તેટલા પરુતી અને આ અનધનનયમ અથવા તે હઠેળ ઘડવામાાં આવેલા 

નનયમો અથવા લાગ ુપડતા કાયદાઓ સાથે તે અનરુૂપ હોવી જરૂરી હોય તેટલા પ્રમાણમાાં 

તે સધુારાયેલી અથવા રદ થયેલી ગણાશે. આ કરારની બાકીની જોગવાઈઓ આ કરારના 

અમલ વખત લાગ ુપડતી હતી એ જ રીતે માન્ફ્ય અને અમલપાત્ર રહશેે.  

(૫૦)  સદરહુાં નમલ્કતની વેચાણ હકિંમતમાાં સ્ટેમ્પ ડયટુી, રજીસ્રેશન ફી, વહકલ ફી, લખામણી ખચગ, 

ટાઈપીંગ ખચગ, જી.એસ.ટી. તથા પરચરુણ ખચગ નવગેરે ખચગનો સમાવેશ થતો નથી જેથી 

સ્ટેમ્પ ડયટુી, રજીસ્રેશન ફી, હકલ ફી, લખામણી ખચગ, ટાઈપીંગ ખચગ, સનવિસ ટેક્ષ તથા 

પરચરુણ ખચગ, જી.એસ.ટી. નવગેરે તમો વેચાણ લેનારે અલગથી ભોગવેલ છે.તથા સદરહુાં 

નમલ્કત અંગે જો કોઈપણ વધારાની સ્ટેમ્પ ડયટુી, રજીસ્રેશન ફી, જી.એસ.ટી. નવગેરે હવે 

પછી ભનવષ્યમાાં પણ ભરવાના થાય તો તે માત્ર વેચાણ લેનારે ભરવાના અને ભોગવવાના 

છે. 

-:: પહરનશષ્ટ ::- 
જત રજીસ્રેશન ડીસ્રીકટ સબ-ડીસ્રીકટ ગાાંધીનગર તાલકુા ગાાંધીનગર ના મોજે–વાવોલ 

ગામની સીમના સવે/બ્લોક નાંબર-૩૬૨ પૈકી ૨૧૦૮ ચો.મી તથા સવે/બ્લોક નાંબર-૩૬૩ ની 

૪૮૫૬ ચો.મી જમીન મળી કુલ ૬૯૬૩ ચો.મી.જમીન કે જેનો ટી.પી.સ્કીમ નાંબર-૧૩ 

(વાવોલ) માાં સમાવેશ કરીને ફાઈનલ પ્લોટ નાંબર-૪/૨+૫ ની કપાત બાદ કરતા બાકી 

રહતેી કુલ ૪૫૨૬ ચો.મીની મલ્ટીપરપજ (બહુહતેકુ) હતેસુર બીન ખેતીના ઉપયોગવાળી 

જમીન ઉપર ગાાંધીનગર મ્યનુનનસપલ કોપોરેશન દ્વારા માંજુર કરવામાાં આવેલ પ્લાન અને 

નવકાસ પરવાનગીના નનયમો મજુબ બાાંધવામાાં આવનાર રહણેાાંકની યોજના (સ્કીમ) કે જે 

“સહજાનાંદ સ્વગગ” ના નામથી ઓળખાય છે. તેમાાં આવેલ બ્લોક નાંબર – ...................માાં 

................... ફ્લોર/માળ પર આવેલ ફ્લેટ નાં................. કે જેના બાાંધકામ કે્ષત્રફળ આશરે 

.......................ચો.મી. ના કોપેટ એરીયા,વોશ એરીયા....................ચો.મી., બાલ્કની/વરાંડો 

...................... ચો.મી. મળી કુલ................... ચો.મી. કે્ષત્રફળના (રીયલ એસ્ટેટ રેગ્યલેુશન 

એન્ફ્ડ ડેવલોપમેન્ફ્ટ એકટ-૨૦૧૬ ના નનયમોનસુાર) બાાંધકામવાળી નમલ્કત તથા સદર 

યનુનટના હહસ્સ આવતી વણવહેંચાયેલ ............ચો.મી. જમીન કે જેની કકડાવાર અલગથી 

વહેંચણી કયારેય ન થઈ શકે તેવી જમીનના ફક્ત વપરાશી હક્ક સહીતની નમલ્કત. 
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-: વેચાણ આપેલ મીલકતના ખ ુાંટચારની નવગત:- 

પવેૂ : 

પનિમ : 

ઉત્તરે : 

દક્ષીણે : 

 

એ રીતેના નાંબરો-માપ તથા ખ ુાંટચાર વચલી નમલકત. 

એ રીતેનો આ વેચાણ દસ્તાવેજનો લેખ અમો વેચાણ આપનારે અમારી રાજીખશુીથી 

તથા અક્કલ હોશીયારીથી વાાંચી, સમજી, નવચારીને કોઈના પણ જાતના દાબ-દબાણ 

નસવાય લખી આપેલ છે. જે અમો વેચાણ આપનાર ભાગીદારી પેઢી તથા અમો વેચાણ 

આપનાર ભાગીદારી પેઢીના હાલના તથા વખતો-વખતના ભાગીદારો તથા ભાગીદારોના 

વાંશ, વાલી, વારસો, એસાઈની, એકઝીક્યટુરો, એડમીનીસ્રેટરો, સકશેસરો ઈત્યાદી તમામને 

કબલુ, માંજુર અને બાંધનકતાગ છે અને રહશેે. 

આજ તારીખ -................................. ના રોજ 

 

(વેચાણ આપનાર - લખી આપનાર - એક તરફવાળા)  

અક્ષર ઇન્ફ્રાના વતી અને તરફથી તેના વહીવટકતાગ ભાગીદાર : 

 

 

 

સાક્ષીઓ 

 

૧. 

 

૨. 
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રજીસ્રેશન અનધનીયમ કલમ - ૩૨(અ) મજુબનુાં પરીશીષ્ટ : 

 

(વેચાણ આપનાર - લખી આપનાર - એકતરફવાળા) 

અક્ષર ઇન્ફ્રા એ નામની ભાગીદારી પેઢી વતી અને તરફથી 

તેના વહીવટ કતાગ ભાગીદાર 

 

 

 

 

 

 

(વેચાણ લેનાર - લખાવી લેનાર - બીજી તરફવાળા) 

 

 

 

 

 

રજીસ્રેશન અનધનનયમ મજુબ સદર નમલ્કતવાળા બબલ્ડીંગનો ફોટો 

 

(એક તરફવાળા) 

 

(બીજી તરફવાળા) 

 

રજીસ્રેશન અનધનનયમ મજુબ સદર નમલ્કતનો ફોટો 

 

(એક તરફવાળા) 

 

(બીજી તરફવાળા) 
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દસ્તાવેજ નાંબર..................... તા........................... 

:: પહરનશષ્ટ :: 

નોંધણી અનધનનયમ-૧૯૦૮ની કલમ-૩૪ ની પેટા કલમ-૩ મજુબન ુચેકલીસ્ટ 

અ.નાં. પ્રશ્ન જવાબ(હા કે ના) 

લખી આપનાર, સાંમનત આપનાર કે તેઓના કુ.મ.ુને પછુવાના પ્રશ્નો. 
૧. લેખમાાં દશાગવ્યા મજુબ મોજે વાવોલ, તા.ગાાંધીનગર, જી. ગાાંધીનગરના 

બ્લોક સવે નાં.૩૬૨ પૈકી અને ૩૬૩, ટી.પી.એસ.નાં.૧૩ (વાવોલ) 
એફ.પી.નાં.૪/૨+૫ ની ૪૫૨૬ ચો.મી. બીન ખેતીની જમીન ઉપર 
બાાંધવામાાં આવેલ “સહજાનાંદ સ્વગગ" નામની સ્કીમના ફલેટ નાં............ 
વાળી નમલ્કતનો વેચાણ દસ્તાવેજ કરી આપેલ છે ? 

 

૨. લેખમાાં દશાગવ્યા મજુબ................ચો.મી. કાપેટ (યાને..........ચો.મી. 
બબલ્ટઅપ) એરીયાનો ફલેટ તેમજ તેની સાથે બાલ્કની અને વોશ એરીયા 
સહહતનુાં બાાંધકામ અને વરાડે મળતી વ.વ. જમીન સહહતની નમલ્કતનો 
વેચાણ દસ્તાવેજ કરી આપેલ છે ? 

 

૩. લેખમાાં દશાગવ્યા મજુબની નવગતે અવેજની રકમ મળી ગયેલ છે?  
૪. લેખમાાં દશાગવેલ નવગતો વાાંચી, વાંચાવીને, સમજી,નવચારીને તમે પોતે 

જાતે જ સહી/અંગઠુાની છાપ કરેલ છે તે તમે કબલુ રાખો છો ? 
 

૫. પાવર ઓફ એટની આપનાર દસ્તાવેજની તારીખે હયાત છે?  
૬. પાવર ઓફ એટનીના લેખ પાવર ઓફ એટની આપનાર વ્યક્ક્ત/ઓ એ 

સહી અંગઠુાન ુાં નનશાન કરેલ છે? 
 

૭. પાવર ઓફ એટનીનો લેખ દસ્તાવેજની તારીખે અમલમાાં છે?  
૮. ઓળખાણ આપવા સારૂ તમને ઓળખતા હોય તેવી વ્યક્ક્તઓ સાથે 

લાવ્યા છો ? 
 

ઓળખાણ આપનારને પછુવાના પ્રશ્નો 
૧. દસ્તાવેજ લખી આપનાર વ્યક્ક્ત/ઓ કે જેઓએ કબલુાત આપી તેઓને 

તમે જાતે ઓળખો છો ? 
 

૨. દસ્તાવેજમાાં લખેલ નામ અને કબલુાત આપનાર વ્યક્ક્ત/ઓ એક જ છે ?  
૩. કોઈ વ્યક્ક્તએ ખોટુાં નામ ધારણ કરીને કબલુાત આપી નથી એવી તમે 

ખાતરી આપો છો ? 
 

લખી આપનાર/સાંમનત આપનાર/કુ.મનુી સહી         ઓળખાણ આપનારની સહી 

...................................................          ................................................. 
 
...................................................          ................................................. 
 
          (સહી) 

સબ રજીસ્રાર: ...................... 


