
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

-: બાનાખત કરાર :- 

રĥƨ °˼શન ડ�ƨ˼�કટ, સબ ડ�ƨ˼�કટ અને તાɀકુા આણદંના ગામ મોȐ 

બાકરોલની સીમના એક́ીત સવ± નબંર- ૪૫૧+૪૫૨+૪૫૬/૩ ની Ȣુલ 

૪,૩૦,૦૨ ચો.મી. માથંી ડ�.પી.રોડની કપાત ૨૩૭૦ ચો.મી. બાદ કરતા ંબાક� 

રહ°તી ૪૦૬૩૨ ચો.મી. ના ëે́ ફળની રહ°ણાકંના હ°ȱનુી �બનખતેીની જમીન 

ઉપર આવેલ “શાલી˴ામ ˴ીƛસ-II” ના નામથી ઓળખાતી ƨક�મના બગંલા 

નબંર .... ની આશર° ....... ચોરસમીટર કાપ±ટ એર�યાના ëે́ ફળની Ɯલોટની 

જમીન તથા તથા સદરɆુ Ɯલોટના ભાગે વરાડ° પડતી વણ વહҰચાયેલ આશર° 

....... ચો.મી. જમીન એમ બનંે મળ�ને Ȣુલ Ɯલોટ એર�યાની આશર° .......... 

ચો.મી. જમીન તથા તેમાનંા આશર°  ........ ચો.મી. (બીƣટઅપ)ના ëે́ ફળની 

બાધંકામવાળ� િમલકતનો બાનાખતનો કરાર. 
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એકતરફવાળા-  ̒ીĥ ડ°વલોપસ½ 

લખી આપનાર (પાનકાડ½ નબંર- ACCFS 0808 G) 
એ નામની ભાગીદાર� પેઢ�ના વતી અને તરફથી તેના 
વહ�વટ�કતા½ ભાગીદાર- 
̆ĬલȢુમાર વીરĥભાઇ કાછડ�યા 

ઉમર- ૫૩, ધધંો- વેપાર, ધમ± �હƛȳુ, 
ઠ°. “શાલી˴ામ હાઉસ”, રાજપથ ƈલબની પાછળ, 
બોડકદ°વ, અમદાવાદ. 

 
  Ȑમને હવે પછ� આ બાનાખતના કરારમા ં“અમો” 
“એƈતરફવાળા” અગર “લખી આપનાર” એ ર�તે 
સબંોધવામા ં આવેલ છે. Ȑ શƞદના અથ½મા ં અમો લખી 
આપનાર ભાગીદાર� પેઢ�ના હાલના તથા વખતો 
વખતના ભાગીદારો, વહ�વટ�કતા½ઓ તથા વશં, વાલી, 
વારસો, સƈસેસરો, એસાઈનીઓ, એƈઝીɉટુરો, 
એડિમિનƨ °˼ટરો િવગેર° તમામનો સમાવેશ થાય છે.  

 
બીĥતરફવાળા- ___________________ 
લખાવી લેનાર (પાનકાડ½ નબંર- _____________) 

ઉમર-___તથા___ધધંો- ____, ધમ± �હƛȳુ,  
રહ°વાસી-_________________________________ 
 

 
  Ȑમને હવે પછ� આ બાનાખતના કરારમા ં“તમો” 
“બીĥતરફવાળા” અગર “લખાવી લનેાર” એ ર�તે 
સબંોધવામા ં આવેલ છે. Ȑ શƞદના અથ½મા ં તમો 
બીĥતરફવાળા લખાવી લનેારાનો તથા તેમના વશં, 
વાલી, વારસો, સƈસેસરો, એસાઈનીઓ, એƈઝીɉટુરો, 
એડિમિનƨ °˼ટરો િવગેર° તમામનો સમાવેશ થાય છે.  
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જત 

રĥƨ °˼શન ડ�ƨ˼�કટ, સબ ડ�ƨ˼�કટ અને તાɀકુા આણદંના ગામ મોȐ 
બાકરોલની સીમના એક́ીત સવ± નબંર- ૪૫૧+૪૫૨+૪૫૬/૩ ની Ȣુલ 
૪,૩૦,૦૨ ચો.મી. માથંી ડ�.પી.રોડની કપાત ૨૩૭૦ ચો.મી. બાદ કરતા ંબાક� 
રહ°તી ૪૦૬૩૨ ચો.મી. ના ëે́ ફળની રહ°ણાકંના હ°ȱનુી �બનખતેીની જમીન 
ઉપર આવેલ “શાલી˴ામ ˴ીƛસ-II” ના નામથી ઓળખાતી ƨક�મના બગંલા 
નબંર .... ની આશર° ....... ચોરસમીટર કાપ±ટ એર�યાના ëે́ ફળની Ɯલોટની 
જમીન ઉપર ............. ચો.મી. બાધંકામ (બીƣટ-અપ), ......... ચો.મી. 
ઈનસાઈડ કાપ±ટ એર�યા, ......... ચો.મી. બાƣકની એર�યા, ............ ચો.મી. 
વોશ એર�યા સ�હત એમ Ȣુલ ........... ચો.મી. કાપ±ટ એર�યાના ëે́ ફળ 
વાળ� સદરɆુ ƨક�મમા ં Ⱥકુવામા ંઆવેલ કોમન ӕતર�ક રોડ, રƨતા, ƈલબ 
હાઉસ તથા કોમન Ɯલોટની Ȣુલ જમીનના ̆માણમા ંસદરɆુ Ɯલોટના ભાગે 
પડતી વરાડ° ગણતા વગર વહҰચાયેલ આશર° ....... ચો.મી. જમીન સ�હતની 
િમલકત અમો વેચાણ આપનારની કાયદ°સરની મા�લક�ની આવેલ છે.  
(નҭધ:- Ɯલોટ એર�યા.......... ચો.મી. તથા ઉપર જણાƥયા Ⱥજુબ વગર 
વહҰચાયેલ....... ચો.મી. જમીન મળ� Ȣુલ Ɯલોટ એર�યાની આશર° .......... 
ચો.મી.) Ȑȵુ ં િવગતવાર વણ½ન નીચ ેપ�રિશƧટ-૧ મા ંદશા½વેલ છે. Ȑને હવ ે
પછ� આ બાનાખતના કરારમા ં“સદરɆુ િમલકત” એ ર�તે સબંોધવામા ંઆવેલ 
છે. 

 

જત મોȐ ગામ બાકરોલ, તાɀકુા આણદંના સવ± નબંર ૪૮૮/૨/૨ ની 
૨૬૩૭ ચો.મી. જમીન તથા સવ± નબંર ૪૫૧+૪૫૨+૪૫૬/૩ ની ૧૩૫૫૩ 
ચો.મી. જમીન એમ મળ�ને Ȣુલ ૧૬૧૯૦ ચો.મી. �બનખતેીની જમીન 
ઘનƦયામભાઈ હરગોવӄદભાઈ પટ°લની મા�લક�ની આવેલ તેઓ પાસેથી અમો 
એકતરફવાળાએ રĥƨ˼ડ½ વેચાણ દƨતાવેજથી વેચાણ રાખેલ. આ વેચાણ 
દƨતાવેજ મહ°. આણદંના સબ-રĥƨ˼ાર સાહ°બની કચરે�મા ં અȵુ˲ મ નબંર-
૨૭૦૬ થી તાર�ખ ૨૧-૦૩-૨૦૧૨ ના રોજથી નҭધાયેલ. Ȑ બદલની નҭધ 
ર°વƛȻ ુર°કડ½મા ંએƛ˼� નબંર ૩૭૫૮૩ થી તા. ૨૨-૦૮-૨૦૧૨ ના રોજ પડ°લ 
છે. 
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જત મોȐ ગામ બાકરોલ, તાɀકુા આણદંના સવ± નબંર ૪૮૪/૨ ની 

૫૦૮૩ ચો.મી. જમીન, સવ± નબંર ૪૮૬/૨ ની ૧૩૪૮ ચો.મી. જમીન, સવ± 

નબંર ૪૮૭/૨ ની ૮૧૯ ચો.મી. તથા સવ± નબંર                         

૪૫૮ પૈક� ૧+૪૫૯+૪૬૫/પૈક� ની ૭૬૯૦ ચો.મી. જમીન એમ મળ�ને Ȣુલ 

૧૪૯૪૦ ચો.મી. �બનખતેીની જમીન ઘનƦયામભાઈ હરગોવӄદભાઈ પટ°લની 

મા�લક�ની આવેલ તેઓ પાસેથી અમો એકતરફવાળાએ રĥƨ˼ડ½ વેચાણ 

દƨતાવેજથી વેચાણ રાખલે. આ વેચાણ દƨતાવેજ મહ°. આણદંના સબ-

રĥƨ˼ાર સાહ°બની કચરે�મા ં અȵુ˲ મ નબંર-૬૮૯૪ થી તાર�ખ            

૦૬-૦૮-૨૦૧૨ ના રોજથી નҭધાયેલ. Ȑ બદલની નҭધ ર°વƛȻ ુર°કડ½મા ંએƛ˼� 

નબંર ૩૭૫૮૨ થી તા. ૨૨-૦૮-૨૦૧૨ ના રોજ પડ°લ છે. 

 

જત મોȐ ગામ બાકરોલ, તાɀકુા આણદંના સવ± નબંર ૪૬૮/પૈક� ૧ 

ની ૨૩૭૮ ચો.મી. �બનખતેીની જમીન ઘનƦયામભાઈ હરગોવӄદભાઈ 

પટ°લની મા�લક�ની આવેલ તેઓ પાસેથી અમો એકતરફવાળાએ રĥƨ˼ડ½ 

વેચાણ દƨતાવેજથી વેચાણ રાખલે. આ વેચાણ દƨતાવેજ મહ°. આણદંના 

સબ-રĥƨ˼ાર સાહ°બની કચરે�મા ં અȵુ˲ મ નબંર-૨૯૨૫ થી તાર�ખ        

૨૧-૦૩-૨૦૧૩ ના રોજથી નҭધાયેલ. Ȑ બદલની નҭધ ર°વƛȻ ુર°કડ½મા ંએƛ˼� 

નબંર ૩૯૦૩૨ થી તા. ૧૯-૦૬-૨૦૧૩ ના રોજ પડ°લ છે. 

 
જત મોȐ ગામ બાકરોલ, તાɀકુા આણદંના સવ± નબંર ૪૫૭ ની 

૨૫૨૯ ચો.મી. પૈક�ની વણ વહҰચાયેલ ૧૨૬૪ ચો.મી. �બનખતેીની જમીન 

ઘનƦયામભાઈ હરગોવӄદભાઈ પટ°લની મા�લક�ની આવેલ તેઓ પાસેથી અમો 

એકતરફવાળાએ રĥƨ˼ડ½ વેચાણ દƨતાવેજથી વેચાણ રાખેલ. આ વેચાણ 

દƨતાવેજ મહ°. આણદંના સબ-રĥƨ˼ાર સાહ°બની કચરે�મા ં અȵુ˲ મ નબંર-

૬૧૨૭ થી તાર�ખ ૦૧-૦૭-૨૦૧૩ ના રોજથી નҭધાયેલ. Ȑ બદલની નҭધ 
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ર°વƛȻ ુર°કડ½મા ંએƛ˼� નબંર ૩૯૨૨૧ થી તા. ૦૫-૦૮-૨૦૧૩ ના રોજ પડ°લ 

છે. 

 

જત મોȐ ગામ બાકરોલ, તાɀકુા આણદંના સવ± નબંર ૪૫૭ ની 

૨૫૨૯ ચો.મી. પૈક�ની વણ વહҰચાયેલ ૧૨૬૫ ચો.મી. �બનખતેીની જમીન 

ઘનƦયામભાઈ હરગોવӄદભાઈ પટ°લની મા�લક�ની આવેલ તેઓ પાસેથી અમો 

એકતરફવાળાએ રĥƨ˼ડ½ વેચાણ દƨતાવેજથી વેચાણ રાખેલ. આ વેચાણ 

દƨતાવેજ મહ°. આણદંના સબ-રĥƨ˼ાર સાહ°બની કચરે�મા ં અȵુ˲ મ નબંર-

૬૨૪૫ થી તાર�ખ ૦૫-૦૭-૨૦૧૩ ના રોજથી નҭધાયેલ. Ȑ બદલની નҭધ 

ર°વƛȻ ુ ર°કડ½મા ં એƛ˼� નબંર ૩૯૨૨૫ થી તા. ૦૫-૦૮-૨૦૧૩ ના રોજ થી 

પડ°લ છે. 

 
જત મોȐ ગામ બાકરોલ, તાɀકુા આણદંના સવ± નબંર ૪૮૪/૨ ની 

૫૦૮૩ ચો.મી. પૈક�ની ȶવૂ½ �દશાએ આવેલ ૭૦૮ ચો.મી. �બનખતેીની જમીન 

અમો એકતરફવાળાએ રĥƨ˼ડ½ વેચાણ દƨતાવેજથી �કરણભાઈ વƣલભભાઈ 

પટ°લને વેચાણ આપેલ. આ વેચાણ દƨતાવેજ મહ°. આણદંના સબ-રĥƨ˼ાર 

સાહ°બની કચરે�મા ં અȵુ˲ મ નબંર-૯૨૨૬ થી તાર�ખ ૧૯-૧૦-૨૦૧૩ ના 

રોજથી નҭધાયેલ. Ȑ બદલની નҭધ ર°વƛȻ ુર°કડ½મા ંએƛ˼� નબંર ૪૪૮૬૩ થી      

તા. ૧૪-૧૦-૨૦૧૬ ના રોજ પડ°લ છે. 

 

જત મોȐ ગામ બાકરોલ, તાɀકુા આણદંના સવ± નબંર ૪૬૦ ની 

૪૯૫૭ ચો.મી. �બનખતેીની જમીન ઘનƦયામભાઈ હરગોવӄદભાઈ પટ°લની 

મા�લક�ની આવેલ તેઓ પાસેથી અમો એકતરફવાળાએ રĥƨ˼ડ½ વેચાણ 

દƨતાવેજથી વેચાણ રાખલે. આ વેચાણ દƨતાવેજ મહ°. આણદંના સબ-

રĥƨ˼ાર સાહ°બની કચરે�મા ં અȵુ˲ મ નબંર-૧૪૫૬૬ થી તાર�ખ            

૧૯-૧૨-૨૦૧૮ ના રોજથી નҭધાયેલ. Ȑ બદલની નҭધ ર°વƛȻ ુર°કડ½મા ંએƛ˼� 
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નબંર ૪૮૪૫૧ થી તા. ૨૭-૧૨-૨૦૧૮ ના રોજ થી પડ°લ છે. Ȑ નҭધ 

નામȩુંર થતા મે. નાયબ કલકેટર સાહ°બના Ɇુકમથી ̆માણીત કરવામા ં

આવેલ. Ȑ Ɇુકમ Ӕગેની નҭધ ર°વƛȻ ુ ર°કડ½મા ં એƛ˼� નબંર ૪૯૩૨૪ થી     

તા. ૨૬-૦૭-૨૦૧૯ ના રોજ થી પડ°લ છે. 

 

જત મોȐ ગામ બાકરોલ, તાɀકુા આણદંના સવ± નબંર ૪૫૮/પૈક�/૨ 

ની ૧૩૦૦ ચો.મી. �બનખતેીની જમીન ઘનƦયામભાઈ હરગોવӄદભાઈ 

પટ°લની મા�લક�ની આવેલ તેઓ પાસેથી અમો એકતરફવાળાએ રĥƨ˼ડ½ 

વેચાણ દƨતાવેજથી વેચાણ રાખલે. આ વેચાણ દƨતાવેજ મહ°. આણદંના 

સબ-રĥƨ˼ાર સાહ°બની કચરે�મા ં અȵુ˲ મ નબંર-૧૪૫૬૪ થી તાર�ખ     

૧૯-૧૨-૨૦૧૮ ના રોજથી નҭધાયેલ. Ȑ બદલની નҭધ ર°વƛȻ ુર°કડ½મા ંએƛ˼� 

નબંર ૪૮૪૫૩ થી તા. ૨૭-૧૨-૨૦૧૮ ના રોજ થી પડ°લ છે. Ȑ નҭધ 

નામȩુંર થતા મે. નાયબ કલકેટર સાહ°બના Ɇુકમથી ̆માણીત કરવામા ં

આવેલ. Ȑ Ɇુકમ Ӕગેની નҭધ ર°વƛȻ ુ ર°કડ½મા ં એƛ˼� નબંર ૪૯૩૨૫ થી     

તા. ૨૬-૦૭-૨૦૧૯ ના રોજ થી પડ°લ છે. 

 

જત મોȐ ગામ બાકરોલ, તાɀકુા આણદંના સવ± નબંર ૪૫૮/પૈક�/૩ 

ની ૧૩૧૫ ચો.મી. �બનખતેીની જમીન ઘનƦયામભાઈ હરગોવӄદભાઈ 

પટ°લની મા�લક�ની આવેલ તેઓ પાસેથી અમો એકતરફવાળાએ રĥƨ˼ડ½ 

વેચાણ દƨતાવજેથી વેચાણ રાખલે. આ વેચાણ દƨતાવેજ મહ°. આણદંના 

સબ-રĥƨ˼ાર સાહ°બની કચરે�મા ં અȵુ˲ મ નબંર-૧૪૫૬૦ થી તાર�ખ      

૧૯-૧૨-૨૦૧૮ ના રોજથી નҭધાયેલ. Ȑ બદલની નҭધ ર°વƛȻ ુર°કડ½મા ંએƛ˼� 

નબંર ૪૮૪૫૨ થી તા. ૨૭-૧૨-૨૦૧૮ ના રોજ થી પડ°લ છે. Ȑ નҭધ 

નામȩુંર થતા મે. નાયબ કલકેટર સાહ°બના Ɇુકમથી ̆માણીત કરવામા ં

આવેલ. Ȑ Ɇુકમ Ӕગેની નҭધ ર°વƛȻ ુર°કડ½મા ંએƛ˼� નબંર ૪૯૩૨૬ થી તા. 

૨૬-૦૭-૨૦૧૯ ના રોજ થી પડ°લ છે. 
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જત મોȐ ગામ બાકરોલ, તાɀકુા આણદંના સવ± નબંર ૪૫૮/પૈક�/૪ 
ની ૧૩૩૦ ચો.મી. �બનખતેીની જમીન જોધાણી નાનĥભાઈ રવĥભાઈની 

મા�લક�ની આવેલ Ȑ જમીન અમો એકતરફવાળાએ રાખેલ અને તેના 
બદલામા ંએકતરફવાળાની મા�લક�ની સવ± નબંર ૪૮૪/૨ ની ૪૩૭૫ ચો.મી. 
પૈક� ૧૨૨૯ ચો.મી. �બનખતેીની જમીન જોધાણી નાનĥભાઈ રવĥભાઈને 
આપેલ. Ȑ Ӕગેનો અદલા બદલીનો દƨતાવેજ મહ°. આણદંના સબ-રĥƨ˼ાર 

સાહ°બની કચરે�મા ં અȵુ˲ મ નબંર-૧૧૪૧૨ થી તાર�ખ ૧૦-૧૦-૨૦૧૯ ના 
રોજથી નҭધાયેલ. Ȑ બદલની નҭધ ર°વƛȻ ુર°કડ½મા ંએƛ˼� નબંર ૪૯૬૭૧ થી 
તા. ૨૩-૧૦-૨૦૧૯ ના રોજ થી પડ°લ છે. 

 

જત મોȐ ગામ બાકરોલ, તાɀકુા આણદં, ĥƣલો આણદંના સવ±   
નબંર ૪૮૮/૨/૨, ૪૫૧+૪૫૨+૪૫૬/૩, ૪૮૬/૨, ૪૮૭/૨, 
૪૫૮/પૈક�૧+૪૫૯+૪૬૫/પૈક�, ૪૬૮/પૈક�૧, ૪૫૭, ૪૫૮/પૈક�/૨, 

૪૫૮/પૈક�/૩, ૪૫૮/પૈક�/૪, ૪૬૦, ૪૮૪/૨ વાળ� જમીનȵુ ં એક́ીકરણ 
કર� નવો એક́ીત સવ± નબંર ૪૫૧+૪૫૨+૪૫૬/૩ ફાળવવામા ં આવેલ 
તથા તેȵુ ંëે́ ફળ ૪૩૦૦૨ ચો.મી. નï� કરવામા ંઆવેલ Ȑના માલીક અને 
કƞȐદાર તર�ક° ̒ીĥ ડ°વલોપસ½ȵુ ંનામ દાખલ કરવામા ંઆવેલ. Ȑ બદલની 

નҭધ ર°વƛȻ ુર°કડ½મા ંએƛ˼� નબંર ૫૦૫૧૭ થી તા. ૦૩-૦૭-૨૦૨૦ ના રોજ 
થી પડ°લ છે.  

 
Ɨયારબાદ ȺƉુય કારોબાર� અિધકાર�, અવȢુડાના તા. ૦૪-૦૨-૨૦૨૧ 

ના Ɇુકમ ˲માકં અવȢુડા/કપાત/વશી/૧૪૫ થી સવ± નબંર 
૪૫૧+૪૫૨+૪૫૬/૩ ની ૪૩૦૦૨ ચો.મી. જમીન માથંી ડ�.પી.રોડની કપાત 
૨૩૭૦ ચો.મી. કરવામા ં આવેલ. Ȑ બદલની નҭધ ર°વƛȻ ુ ર°કડ½મા ં એƛ˼� 

નબંર ૫૧૫૦૩ થી તા. ૦૪-૦૩-૨૦૨૧ ના રોજ થી પડ°લ છે. આમ  રોડ 
કપાત બાદ બાક� રહ°તી ૪૦૬૩૨ ચો.મી. જમીનના રાઈͫસ ઓફ ર°કડ½ તથા 
ર°વƛȻ ુ ર°કડ½મા ંએકતરફવાળા ̆મોટરȵુ ં નામ માલીક અને કƞȐદાર તર�ક° 
ચાલ ેછે. 



 

8 of 41 
 

Ɨયારબાદ ĥƣલા કલકેટર સાહ°બ̒ી, આણદંના Ɇુકમ નબંર- 
૩૫૩/૧૫/૦૪/૦૧૫/૨૦૨૧ થી તાર�ખ ૦૭/૦૫/૨૦૨૧ (ન.ં જમન-૧/ 

વશી/૪૦૩૩ થી ૪૦૪૧ થી તા. ૧૧/૦૫/૨૦૨૧) ના રોજથી  એક́ીત સવ± 
નબંર ૪૫૧+૪૫૨+૪૫૬/૩ ની ૪૩૦૦૨ ચો.મી. જમીનને �બનખતેીહ°ȱ ુ ફ°ર 
(રહ°ણાકં) માટ° પરવાનગી આપવામા ં આવેલ. Ȑ બદલની નҭધ ર°વƛȻ ુ
ર°કડ½મા ંએƛ˼� નબંર ૫૧૭૧૦ થી તા. ૦૭/૦૫/૨૦૨૧ ના રોજથી પડ°લ છે. 

 
ઉપરોƈત િવગતે અમો વેચાણ આપનારા એક́ીત સવ± નબંર 

૪૫૧+૪૫૨+૪૫૬/૩ ની જમીનના કાયદ°સરના કબȐદાર તથા મા�લક 

બનેલ. Ȑને હવે પછ� આ બાનાખતમા ં “̆ોȐƈટ લƛેડ” અથવા “સદરɆ ુ

જમીન” તે ર�તે સબંોધવામા ંઆવેલ છે. અમો એકતરફવાળાને સદરɆુ જમીન 

ઉપર બાધંકામ કરવાના તથા ડ°વલોપ કરવાના ȶરૂતા હï અને અિધકારો 

છે. 

 

Ɨયારબાદ અમો એકતરફવાળાએ સદરɆુ ̆ોȐƈટ લƛેડ ઉપર 

ર° િસડ°�ƛશયલ Ȼિુનટની “શાલી˴ામ ˴ીƛસ-II” નામની ƨક�મ Ⱥકુ°લ છે. Ȑમા ં

બાધંકામ કરવા માટ° આણદં-વƣલભ િવČાનગર-કરમસદ શહ°ર� િવકાસ સĂા 

મડંળ (અવȢુડા) Ďારા Ɯલાનો મȩુંર કર� (૧) રĤચીþી નબંર- 

અવȢુડા/ર�.લ.ેઆઉટ/િવ.પ./વશી/૧૪૨ (˲માકં:- એસ.આર. ન-ં૬),      

(૨) રĤચીþી નબંર- 1005BP20210560 - ર�વાઈઝ રĤચીþી નબંર- 

1005BP21220003 અને (૩) રĤચીþી નબંર- 1005BP20210561 - 

ર�વાઈઝ રĤચીþી નબંર- 1005BP21220004 થી આપવામા ં આવેલ છે. 

આમ મȩુંર થયેલ Ɯલાન Ⱥજુબ ૨૨૪ બƊંલોઝ/Ȼિુનટȵુ ં બાધંકામ કરવાȵુ ં

નï� કર°લ છે. ભિવƧયમા ં જĮ�રયાત Ⱥજુબ આ Ȼિુનટની સƉંયામા ં ફ°રફાર 

કરવામા ંઆવે તો તમો બીĥતરફવાળાને માƛય અને બધંનકતા½ રહ°શે. 
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સદરɆુ ̆ોȐƈટ લƛેડની દ�ëણ �દશાએ મોȐ બાકરોલના સવ± નબંર 

૪૬૮ પૈક�ની ૨૩૭૭ ચો.મી. જમીન આવેલ છે, Ȑથી દ�ëણ �દશાએ આવેલ 

૪૬૮ પૈક� વાળ� જમીનમા ંઆવવા-જવાના હïો હતા તે Ⱥજુબ શાલી˴ામ 

˴ીƛસ-II ̆ોȐƈટના બગંલા નબંર ............ તથા બગંલા નબંર .............. ની 

વƍચ ેȺકુવામા ંઆવેલ રોડમાથંી સવ± નબંર ૪૬૮ પૈક�ના Ɯલોટના મા�લકોને 

વાપરવાનો, જવા આવવાનો તેમન ેહï છે અને રહ°શે. તે Ӕગેનો સમȩુતી 

કરાર તા. .......... ના રોજ એકતરફવાળાએ લખી આપેલ છે. Ȑ 

બીĥતરફવાળા કȸલુ મȩુંર રાખે છે અને તેમા ં રƨતાના હïોમા ં

બીĥતરફવાળાએ કયાર°ય Ӕતરાય કરવાનો નથી. 

 

̆મોટર, આથી Ĥહ°ર કર° છે ક° ̆ોȐƈટની જમીનના સબંધંમા ંઆજની 

તાર�ખ ̆માણનેો Ɲલોર ƨપેસ ઈƛડ°કસ ફƈત ૭૩૧૩૬.૯૭ ચો.મી. છે અને 

̆મોટર°, િવકાસ િનયં́ ણ િવિનયમમા ં જણાવેલી િવિવધ યોજનાનો અમલ 

કર�ને અથવા િવકાસ િનયં́ ણ િવિનયમના સદરɆુ ̆ોȐƈટન ે લાȤ ુ પડતા 

ફ°રફાર ઉપર ભિવƧયમા ં મેળવી શકાય તવેી વધાર°લી એફએસઆઈ(FSI-

Floor Space Index) ની અપેëાને આધાર° , િ̆મીયમની અથવા ઇƛસે�ƛટવ 

એફએસઆઈતર�ક° ઉપલƞધ એફએસઆઈની ȧકૂવણી પર મળતા ંટ�ડ�આર 

અથવા એફએસઆઈનો લાભ મેળવીને ૭૩૧૩૬.૯૭ ના Ɲલોર ƨપેસ 

ઈƛડ°કસનો ઉપયોગ કરવાȵુ ં આયોજન કર°લ છે. ̆મોટર°, સદરɆુ 

̆ોȐƈટમાનંી ̆ોȐƈટની જમીન ઉપર પોતે લાભ લવેા ધાર°લા ૩૫૪૩૧.૬૩ 

નો Ɲલોર ƨપેસ ઈƛડ°કસ Ĥહ°ર કયҴ છે અને એલોટ�એ, Ʌ�ૂચત 

એફએસઆઈનો લાભ મેળવીને ̆મોટર° કરવાના Ʌ�ૂચત બાધંકામ અને 

વેચાણના આધાર° અને Ĥહ°ર કર°લો Ʌ�ૂચત એફએસઆઈનો લાભ ફƈત 

̆મોટરને મળેલ છે તેવી સમȩુતીના આધાર°, સદરɆુ િમલકત ખર�દવાȵુ ં

કȸલુ કર°લ છે. 
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 ધી ર�યલ એƨટ°ટ (ર°ƊȻલુશેન એƛડ ડ°વલોપમેƛટ) એƈટ, ૨૦૧૬ 

અમલમા ં આવતા સદર કાયદાની જોગવાઈ Ⱥજુબ અમો એકતરƝવાળાએ 

સદર યોજના/̆ોȐƈટȵુ ં રĥƨ °˼શન કરાવેલ છે. Ȑ Ӕતગ½ત ર°રા ઓથોર�ટ� 

Ďારા રĥƨટડ½ નબંર ........................ આપવામા ંઆવેલ છે.  

 

અમો એકતરફવાળાએ સદર ̆ોȐƈટની જમીનમા ંબાધંકામ કરવા માટ° 

Ɯલાન અને ડ�ઝાઇન અમારા આ�ક�ટ°ક Ďારા તૈયાર કરાવેલ Ȑ આણદં-વƣલભ 

િવČાનગર-કરમસદ શહ°ર� િવકાસ સĂા મડંળ (અવȢુડા)એ મȩુંર કર°લ છે. 

Ȑ Ɯલાન, ડ�ઝાઇન તથા ર�યલ એƨટ°ટ (ર°ƊȻલુશેન એƛડ ડ°વલોપમેƛટ) 

એƈટ, ૨૦૧૬ Ӕતગ½ત અƛય સલંƊન દƨતાવેજો ઈƗયાદ� તમામની નકલ 

અમો એકતરફવાળાએ તમો બીĥતરફવાળાને સોપેલ છે. Ȑ તમો 

બીĥતરફવાળાએ જોઈ તપાસી લીધેલ છે અને તે Ӕગે તમો 

બીĥતરફવાળાએ કોઈપણ વાધંો ક° તકરાર કરવાની રહ°તી નથી અને જો 

કર�એ તો રદબાતલ અને િનરથ½ક છે અને તે અȵસુાર સદર િમલકતȵુ ં

બાધંકામ કરવામા ંઆવશે અને જો કોઈ સજંોગોમા ંતેમા ંસરકાર� Ʌચૂનો ક° 

કાયદાઓ Ⱥજુબ તેમા ં Ʌધુારા વધારા કરવાની જĮ�રયાત પડ° તો 

એકતરફવાળા સદર કાયદા હ°ઠળ ર�વાઈઝ Ɯલાન મȩુંર કરાવવા હïદાર 

છે. અને તેમ છતા ંવેચાણ આપવાની નï� કર°લ સદર િમલકતની સામાƛય 

સાઈઝ અને સીƍȻુએંશનમા ંફ°રફાર થાય તો ત ેબીĥતરફવાળાને બધંનકતા½ 

રહ°શે. 

 

 સદર યોજનાની જમીનȵુ ં ટાઈટલ ƈલીયરƛસ સટ�ફ�ક°ટ, સદર 

િમલકતના ટાઈટલ ડ�ડસ Ȑવા ક° વેચાણ દƨતાવેજો, મȩુંર કરાવેલ Ɯલાન, 

�બનખતેીની પરવાનગી, ગામ નȺનુા ૭/૧૨, ૬ હïપ́કની નҭધ તથા 

અƛય સલંƊન ર°કડ½માનંી ઝરેોë નકલ તમો બીĥતરફવાળાએ Ĥતે તથા 
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તમારા એડવોક°ટ Ďારા તપાસી લીધેલ છે તેમજ તેની નકલો તમોન ે

આપવામા ંઆવેલ છે. 

 

અમો એકતરફવાળાએ નીચ ે પ�રિશƧટ-૨ મા ં દશા½વેલ ƨપેશીફ�ક°શન 

Ⱥજુબ બાધંકામ કરવાȵુ ંછે અને ƨપેશીફ�ક°શન Ⱥજુબȵુ ંમટ�ર�યલ ક° માલ- 

સામાન ન મળે અથવા માલ-સામાન મળવામા ંવધાર° સમય લાગે તેમ હોય 

તેવા સજંોગોમા ંક° તેના Ȑવા અƛય કોઈ કારણોસર ƨપેશીફ�ક°શનમા ંસામાƛય 

ફ°રફાર કરવાની જĮ�રયાત ઉપ�ƨથત થાય તો તે અમો એકતરફવાળા કરવા 

માટ° હïદાર છ�એ અને આવા સજંોગોમા ંઅમો એકતરફવાળાએ તેના Ȑવી 

અƛય કંપનીની વƨȱ ુવાપરવાની રહ°શે. Ȑ તમો બીĥતરફવાળાને બધંનકતા½  

રહ°શે. 
 

અમો એકતરફવાળાએ સદરɆ ુજમીનમા ંબાધંકામ કરવા માટ° Ȑ કોઈ 

Ɯલાન, એલીવેશન, સેકશનની ઈƗયાદ� મȩુંર� મેળવી લીધેલ છે. બાધંકામ 

ȶણૂ½ થતા જĮર� મȩુંર� મેળવી બી.Ȼ.ુ પરવાનગી મેળવવાની છે. 

  

અમો એકતરફવાળાએ તમો બીĥતરફવાળાને ઉપરોƈત િવગતો 

જણાવેલ છે અને તમો બીĥતરફવાળાએ આ ƨક�મ Ӕગેની તમામ મા�હતી 

મેળવીને સમĥ િવચાર�ને નીચ ે જણાવેલ પ�રિશƧટ Ⱥજુબ બગંલો વેચાણ 

લવેાȵુ ંનï� કર°લ છે.  

 

તમો બીĥતરફવાળા સદરɆ ુિમલકત વેચાણ લવેા માગંતા હોઈ અમો 

એકતરફવાળા સદરɆ ુ િમલકત વેચાણ આપવા માગંતા હોઈ અને સાથ ે

મળ�ને વાટાઘાટો કર� સદરɆુ િમલકત અમોએ તમોને Ȣુલ ઉƍચક ક�મત 

ĮI..................=૦૦ (Ӕક° Įિપયા ............................ ȶરુા) મા ંનીચનેી િવગત ે

અને શરતે વેચાણ આપવાȵુ ં નï� કર°લ છે અને તમો બીĥતરફવાળાએ 
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વેચાણ લવેાȵુ ં નï� કર°લ છે. તે Ӕગેનો આ બાનાખતનો કરાર ઇ�ƛડયન 

રĥƨ °˼શન એƈટ, ૧૯૦૮ હ°ઠળ રĥƨટડ½ કરાવવાનો છે. વેચાણ અવેજની  

ઉપર કાયદાȵસુાર થતી ĥ.એસ.ટ�.ની રકમ અલગથી બીĥતરફવાળાએ 

ȧકુવવાની રહ°શે. Ȣુલ ઉƍચક �ક�મતમા ંિમલકતનો કાપ±ટ એર�યા, બાƣકનીનો 

એર�યા, વોશ એર�યા તથા કોમન ફ°સેલીટ�ઝનો સમાવેશ થઈ Ĥય છે. 

 

તમો બીĥતરફવાળાએ સદરɆ ુ િમલકતની નï� કયા½ Ⱥજુબની Ȣુલ 

ઉƍચક વેચાણ �ક�મત સમયસર ȧકુવી આપવાની ખા́ી આપેલ હોઈ અમો 

એકતરફવાળાએ સદરɆ ુ િમલકત તમો બીĥતરફવાળાને વેચાણ આપવાȵુ ં

નï� કર°લ છે અને તે પેટ° તમોએ અમોને સદરɆુ િમલકતની Ȣુલ વેચાણ 

�ક�મત પકૈ� બાના તથા અવેજ પેટ°ની રકમ નીચનેી િવગતે ȧકૂવેલ છે.  

 

Įl..................=૦૦ Ӕક° Įિપયા ......................... ȶરુા,                        

......................... બҪક, ................. શાખાના, ચેક 

નબંર .................... થી તાર�ખ ............. ના રોજ 

તમો બીĥતરƝવાળાએ અમો એƈતરƝવાળાને ȧકૂવી 

આપેલ છે.    

 

Įl. ………….=૦૦ Ӕક° Įિપયા ………………….. ȶરુા તમો વેચાણ 

લેનાર° ટ�.ડ�.એસ. ની રકમ નીચેની િવગતે ભર°લ છે. 

  

 Įl. ………….=00 ચલણ થી ભયા½. 
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  આમ, આ ટ�.ડ�.એસ. ની Ȣુલ રકમ             

Įl. ……………=૦૦ અમો વેચાણ આપનાર° વેચાણ 

અવેજમા ંમજર° આપેલ છે. 

 

Ȣુલ ĮI..................=૦૦ Ӕક° Įિપયા .......................... ȶરુા 

 

ઉપરોƈત દશા½વેલ ર�તે ĮI..................=૦૦ Ӕક° Įિપયા 

.......................... ȶરુા બાના તથા અવેજ પેટ° અમો એકતરફવાળાને ȧકુવી 

આપેલ છે Ȑની પહҭચ અમો એકતરફવાળા કȸલુ કર�એ છ�એ. આ રકમ 

વેચાણ દƨતાવેજ વખતે અમો એકતરફવાળાએ તમો બીĥતરફવાળાને મજર° 

આપવાની છે.  

 

બીĥતરફવાળાએ Ȣુલ વેચાણ અવેજના ૧૦% ક° તેથી વȴ ુ રકમ 

ȧકૂવી આપેલ હોઈ િનયમ Ⱥજુબ આ બાનાખત કર°લ છે. જયાર° બાક�ની 

નીકળતી અવેજની રકમ માટ°  એકતરફવાળા, ર°રા એƈટની જોગવાઈ Ⱥજુબ, 

બાધંકામના તબïા Ⱥજુબ ડ�માƛડ લટેર ઈƦȻ ુ કરશે અને તે Ⱥજુબ 

બીĥતરફવાળાએ બાક� અવેજની ȧકુવણી િનયત સમયમા ંનીચનેી િવગતે 

કરવાની રહ°શે.  
 

 

˲મ  િવગત 

૧.  આ કરાર રĥƨટર થયાના �દન ૭ મા ંȢુલ �કમતના ૩૦ % 

Ȑટલી રકમ ȧકૂવવાની રહ°શે.  
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૨.  Ɯલીƛથ લેવલના બાધંકામ સમયે Ȣુલ �કમતના ૧૫% 

Ⱥજુબ ȧકૂવવાના રહ°શે. (Ȣુલ �કમતના ૪૫% થી વȴ ુન�હ) 

૩.  ƨલેબ, ˴ાઉƛડ Ɲલોર થતા ફƨટ½  Ɲલોર ƨલેબ કાƨટӄગ 

િવગેર°ȵ ુ ં બાધંકામ ȶણૂ½ થાય Ɨયાર° Ȣુલ �કમતના ૨૫ % 

Ⱥજુબ ȧકૂવવાના રહ°શે. (Ȣુલ �કમતના ૭૦% થી વȴ ુન�હ) 

૪.  ӕત�રક �દવાલોȵુ ં ચણતર અને Ɯલાƨટર, ફલોરӄગ અને 

બાર� દરવાĤના ફ�ટӄગ થયે Ȣુલ �કમતના ૫% Ⱥજુબ 

ȧકૂવવાના રહ°શે. (Ȣુલ �કમતના ૭૫% થી વȴ ુન�હ) 

૫.  સેનેટર� ફ�ટӄગસ Ʌધુીȵ ુ ં બાધંકામ ȶણૂ½ થાય Ɨયાર° Ȣુલ 

�કમતના ૫% Ⱥજુબ ȧકૂવવાના રહ°શે. (Ȣુલ �કમતના ૮૦% 

થી વȴ ુન�હ) 

૬.  બહારȵુ ં ƜલƠબӄગ તથા બહારની દ�વાલોȵુ ં Ɯલાƨટર થાય 

Ɨયાર° Ȣુલ �કમતના ૫% Ⱥજુબ ȧકૂવવાના રહ°શે. (Ȣુલ 

�કમતના ૮૫% થી વȴ ુન�હ) 

૭.  ઇલે�ƈ˼કલ ફ�ટӄગસ તેમજ અƛય જĮર� કામકાજ ȶણૂ½ થાય 

Ɨયાર° Ȣુલ �કમતના ૧૦% Ⱥજુબ ȧકૂવવાના રહ°શે. (Ȣુલ 

�કમતના ૯૫% થી વȴ ુન�હ) 

૮.  બાક�ની રહ°તી રકમ સદરɆુ િમલકતના કƞĤ સોપણી 

વખતે ȧકુવવાની રહ°શે. 
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~: બાનાખતના કરારની શરતો :~ 
 

૧. સદરɆુ િમલકતની બાક� વેચાણ અવેજની રકમ સદરɆુ િમલકતના 

બાધંકામના તબïા Ⱥજુબ તેમજ ર°રા કાયદા Ӕતગ½ત એકતરફવાળા 

ડ�માƛડ લટેર ઈƦȻ ુ કરશે, Ȑ Ⱥજુબ તમો બીĥતરફવાળાએ નીયત 

સમય મયા½દામા ંડ�માƛડ લટેર Ⱥજુબની રકમ ȧકુવી આપવાની રહ°શે. 

 

૨. સદરɆુ સોસાયટ�ની મેઇƛટ°નƛસ ડ�પોઝીટ એકતરફવાળા નï� કર° તે 

Ⱥજુબની રકમ બીĥતરફવાળાએ અલગથી ȧકુવવાની રહ°શે Ȑ રકમ 

અમો એકતરફવાળા સદરɆુ ƨક�મ માટ° બનાવવામા ં આવનાર 

મેઈƛટ°નƛસ સિવ�સ સોસાયટ�ને ˼ાƛસફર કરશે. અને તે સિવ�સ 

સોસાયટ� આ રકમ કોમન Ʌિુવધાઓના મેઇƛટ°નƛસ અથ± વાપરવામા ં

આવશે તેમજ મઈેƛટ°નƛસ ચાજ�સની રકમ સોસાયટ� વખતો વખત 

નï� કર° તે Ⱥજુબ માિસક મેઇƛટ°નƛસની રકમ બીĥતરફવાળાએ 

ȧકુવવાની છે. 

 

૩. સદરɆુ વેચાણ અવેજની રકમ િસવાય સરકાર̒ી/કોƠપીટƛટ 

ઓથોર�ટ� Ďારા ડ°વલોપમેƛટ ચા�Ȓસની રકમમા ંવધારો કરવામા ંઆવે 

તો આવી રકમ બીĥતરફવાળાએ અલગથી ȧકુવવાની રહ°શે આવી 

રકમની માગંણી કરતી વખતે એકતરફવાળા Ȑ-તે ઓથોર�ટ� Ďારા 

બહાર પાડવામા ં આવેલ નોટ�ફ�ક°શન ક° Ɇુકમની નકલ 

બીĥતરફવાળાને આપશે. અને આવી રકમની ȧકુવણી તબïા 

Ⱥજુબની ȧકુવણી સાથે કર� શકશે.  
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૪. સદરɆુ િમલકતના કાપ±ટ એ�રયા પ�રિશƧટમા ં દશા½ƥયા Ⱥજુબનો છે 

કાપ±ટ એ�રયાની ƥયાƉયા ર°રામા ં દશા½ƥયા Ⱥજુબ સમજવાની રહ°શ ે

એટલ ે ક° િમલકતને ઉપયોગમા ં લઇ શકાય તેટલી જƊયા એમા ં

ӕત�રક દ�વાલો, પાટ�શન દ�વાલોનો સમાવશે થઇ Ĥય છે. પરંȱ ુ

તેમા ંબાĜ દ�વાલો, ઓટલાનો િવƨતાર િવગેર°નો સમાવેશ થતો નથી.  

 

૫. સદરɆુ િમલકતȵુ ં બાધંકામ મȩુંર કરાવેલ Ɯલાન Ⱥજુબ કરવામા ં

આવશે તમેજ �બƣડӄગના ƨપેશીફ�ક°શનમા ં કોઈ ફ°રફાર કરવામા ં

આવશે ન�હ તેમા ં છતા ં જો યોજનાȵુ ં સૌદય½ જળવાઈ રહ° તેમજ 

તમામ સભાસદોના �હતમા ં હોય તેવા સામાƛય ફ°રફારો કરવાની 

જĮ�રયાત ઉપ�ƨથત થાય અથવા તો સરકાર̒ીના ઠરાવ, પ�રપ́ો, 

આ�ક�ટ°ક ક° એƛĥનીયરના Ʌચુના Ⱥજુબના કોઈ ફ°રફાર કરવાની 

જĮ�રયાત ઉપ�ƨથત થાય તો અમો એકતરફવાળા તેવા ફ°રફારો કરવા 

હïદાર રહ°Ƀુ.ં 

 

૬. તમો બીĥતરફવાળાના Ʌચુન Ⱥજુબ સદરɆુ ંિમલકતના ƨપેશીફ�ક°શન 

ક° ӕતર�ક ડ�ઝાઇનમા ંફ°રફાર કરવાની જĮ�રયાત ઉપ�ƨથત થાય તો 

તેવા સજંોગોમા ંતમેા ં ફ°રફાર કર� શકાય તવેા Ʌધુારા વધારા અમો 

એકતરફવાળા કર� આપીɃુ.ં ત ે Ӕગેનો વધારાનો ખચ½ તમો 

બીĥતરફવાળાએ અગાઉથી ȧકુવી આપવાનો રહ°શે. 

 

૭. સદરɆુ િમƣકતનો વેચાણ અવેજ તથા અƛય ચાજ�સ તમો 

બીĥતરફવાળાએ અમો એકતરફવાળાને આ બાનાખતના કરારની 

શરતો હ°ઠળ ચકે/પે ઓડ½ર/ડ�માƛડ ˾ાƝટ તથા ઓનલાઈન પેમેƛટ ક° 

અƛય કોઇપણ ઇલƈે˼ોિનકસ માƚયમ Ďારા ȧકુવી આપવાના રહ°શે Ȑ 



 

17 of 41 
 

તમામ પેમેƛટ “̒ીĥ ડ°વલોપસ½” ના નામથી આપવાનો રહ°શે. Ȑ 

તમામ ચકેો/પે ઓડ½ર/ડ�માƛડ ˾ાƝટના ȧકુવણીȵુ ં ƨથળ અમદાવાદ 

રહ°શે. 

 

૮. સદરɆુ ̆ોȐƈટ ȶણૂ½ કરવાની તાર�ખ ૩૧/૦૫/૨૦૨૫ છે Ɨયા ંɅધુીમા ં

અમો એકતરફવાળાએ બાધંકામ ȶણુ½ કરવાȵુ ં રહ°શે અને બી.Ȼ.ુ 

પરવાનગી મેળવવા માટ° અરĥ કરવાની રહ°શે તેથી જયાર° પણ 

સદર િમલકતȵુ ંબાધંકામ ȶણુ½ થાય બાદ િમલકતનો કƞજો સҭપવાનો 

રહ°શે તથા તે Ӕગેની લે�ખત Ĥણ અમો એકતરફવાળા તમો 

બીĥતરફવાળાને કર�એ તે તાર�ખથી ૧ (એક) માસ Ʌધુીની 

બાનાખતના કરારની Ⱥદુત નï� કરવામા ં આવેલ છે. આમ તમો 

બીĥતરફવાળાએ બાનાખતની Ⱥદુત દરિમયાન વેચાણ દƨતાવેજ 

કરાવી લવેાનો રહ°શે. 

 

૯. સદરɆુ િમલકતȵુ ંબાધંકામ ચાɀ ુહોય તેવા સજંોગોમા ંમાલ સામાન 

ન મળવાના કારણ ે ક° Ȣુદરતી ક° માનવ સ�Ȓત આફતો આવવાના 

કારણે, Ȼćુ, દંગલ ક° Ɇુƣલડોના કારણ ેક° કોઈ લીટ�ગેશન ઉપ�ƨથત 

થાયતો તેના કારણ ે ક° સરકાર̒ીના વખતો વખતના પ�રપ́ો, 

સɉુ½લર, Ɇુકમોના કારણ ે ક° અƛય કોઈપણ કારણસર સદરɆુ 

િમલકતȵુ ં બાધંકામ ȶણુ½ કરવામા ં સમયનો વધારો અથવા તો 

બાધંકામ ȶણૂ½ થયા છતા ં સરકાર� કામગીર�ના કારણ ે િનયમ સમય 

મયા½દામા ંબી.Ȼ.ુ પરવાનગી ન મળે ક° અƛય કાȸ ુબહારના સજંોગોને 

કારણ ે સદર િમલકતનો કબજો સોપવામા ં સમય લાગે તો આ 

બાનાખતની Ⱥદુતમા ં આપોઆપ વધારો થયેલો ગણાશે Ȑ 
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બીĥતરફવાળાને બધંનકતા½ રહ°શે તેમજ તે Ӕગે કોઈ વાદ-િવવાદ ક° 

તકરાર કયા½ વગર તમો બીĥ તરફવાળાએ સȶંણૂ½ સાથ સહકાર 

આપવાનો રહ°શે. 

 

૧૦. સદરɆુ િમલકતનો િનયત તાર�ખના પહ°લા કબજો સોપવામા ં ઉપર 

દશા½વેલ કારણો િસવાય િવલબં થાય તો અથવા તેમા ં િનƧકાળĥ 

દાખવે તો બીĥતરફવાળા/એલોટ� Ďારા માગંણી કરવામા ં આƥયેથી 

̆મોટરને એલોટ�એ, તેઓએ Ȼિુનટ/બગંલા માટ°  Ȑટલી રકમ 

ȧકૂવેલ હોય તે રકમ ȧકૂƥયા તાર�ખથી તે ƥયાજ સાથે પરત કરવામા ં

ન આવે Ɨયા ંɅધુી ૯% દર° ƥયાજ સાથે ર�ફંડ કરશે.  

 

૧૧. એકતરફવાળા િમલકતનો કબજો િનયત સમયમા ં સҭપવામા ં િનƧફળ 

Ĥય તેવા સજંોગોમા ંજો બીĥતરફવાળા આ ̆ોȐƈટમા ંએલોટ� તર�ક° 

રહ°વા માગંતા હોય તો કબજો સҭપવામા ંઆવે Ɨયા ંɅધુીના સમયȵુ ં

બીĥતરફવાળાએ ȧકૂવેલ તમામ રકમ પર ૯%. વાિષ�ક દર° ƥયાજ 

ȧકૂવવા સમંત થાય છે. 

 

૧૨. સદરɆુ િમલકતના બાધંકામના તબïા Ⱥજુબ ȧકુવવાની થતી રકમ 

તમો બીĥતરફવાળા સમયસર ȧકુવી ન આપો તેમજ ર°રાના કાયદા 

Ⱥજુબ બાક� રકમ ઉપર ȧકૂવવા પા́ થતા ƥયાજની રકમ ન ȧકુવો 

તો એકતરફવાળા આ બાનાખતનો કરાર રદ કરવા માટ° હïદાર 

બનશે. તેવીજ ર�તે સદર િમલકતȵુ ં બાધંકામ ȶણૂ½ થવામા ં તથા 

બી.Ȼ.ુપરમીશન મેળવવામા ં િવલબં થાય તો બીĥતરફવાળાએ 
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બાધંકામના તબïા Ⱥજુબ ȧકુવવાની થતી રકમ કરતા વધાર° 

ȧકૂવેલ અવેજની રકમ ઉપર અમો એકતરફવાળાએ ર°રાના કાયદા 

Ⱥજુબ ƥયાજ ȧકુવવાȵુ ંરહ°શે. 

 

૧૩. સદરɆુ િમલકતનો ̆Ɨયë કબજો સҭપવામા ંઆવે Ɨયાર° તેના કાપ±ટ 

એ�રયાની માપણી કરવાની રહ°શે અને જો પ�રિશƧટમા ંદશા½વેલ કાપ±ટ 

એ�રયામા ં ૩% કરતા ં વધાર° ઘટાડો જણાશે તો તે વરાડ° 

પડતી/મજર°ની રકમ એકતરફવાળાએ બીĥતરફવાળાને પરત ȧકૂવી 

આપવાની રહ°શે. વȴમુા ં કાપ±ટ એ�રયામા ં ૩% કરતા ં વધાર° વધારો 

જણાય તો બીĥતરફવાળાએ વધારાના કાપ±ટ એર�યાની રકમ અમો 

એકતરફવાળાને અવેજ પેટ° ȧકૂવી આપવાની રહ°શે. બનંે 

તરફવાળાએ ȧકૂવવા પા́ થતી રકમ ૯% ટકા ના દર° વાિષ�ક ƥયાજ 

સાથે ૪૫(િપƨતાલીસ) �દવસની Ӕદર ȧકૂવી આપવાની રહ°શે. 

 

૧૪. સદરɆુ િમલકતની વેચાણ �કમત તમો બીĥતરફવાળાએ અમો 

એકતરફવાળાને સમયસર ȧકુવવાની રહ°શે અને જો િનયત સમયમા ં

તમો સદર િમલકતના બાક� વેચાણ અવેજની રકમ ના ȧકુવી આપો 

તો અમો એકતરફવાળા સદર બાક� રહ°તી રકમમા ંિનયત સમયગાળા 

માટ° ૯% ના દર° ƥયાજ લવેા હïદાર છો. તમો બીĥતરફવાળાને ૧૫ 

(પદંર) �દવસની ́ણ નોટ�સ આƜયા છતા બાક� રહ°તી વેચાણ 

અવેજની રકમ ન ȧકૂવો અથવા તો Ȣુલ સમયગાળામા ં́ણ ક° તેથી 

વȴ ુવખત પેમેƛટ ȧકુવવા Ӕગે શરતભગં કરો તો એકતરફવાળા આ 

બાનાખતનો કરાર રદ કરવા હïદાર રહ°શે. 
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૧૫. સદરɆુ િમલકતȵુ ંબાધંકામ ȶણૂ½ થઈ ગયા બાદ તે Ӕગેની Ĥણ અમો 

એકતરફવાળા તમો બીĥતરફવાળાને કર�એ તે તાર�ખથી ૧ (એક) 

માસમા ં તમો બીĥતરફવાળાએ બાક� રહ°તી વેચાણ અવેજની રકમ 

તથા લાȤ ુપડતા તમામ ચાજ�સ, ƨટ°Ơપ ડȾટુ�, રĥƨ °˼શન ફ�, વક�લ 

ફ�, ઈƗયાદ� તમામ રકમ ȧકુવી સદરɆુ િમલકતનો વેચાણ દƨતાવેજ 

કરાવી લવેાનો રહ°શે તેમ છતા ંજો તમો બીĥતરફવાળા િનયત સમય 

મયા½દામા ંબાક� રહ°તી વેચાણ અવેજની રકમ ન ȧકુવી આપો તો આ 

બાનાખતના કરારનો Ӕત આવેલ હોવાȵ ુગણાશે. 

(i) અમો એકતરફવાળા તમો બીĥતરફવાળાને પદંર દ�વસની લ�ેખત 

નોટ�સ રĥ. એ.ડ�./ઈ-મેઈલ મારફતે આપી સદર બાનાખત કરાર 

રદ કરવાના ઈરાદા Ӕગે Ĥણ કરવાની રહ°શે અને તેમ છતા ંતમો 

બીĥતરફવાળા સદર બાક� રહ°તી વેચાણ અવેજની રકમ િનયત 

સમય મયા½દામા ંના ȧકુવી આપો તો આ બાનાખતનો કરાર આપો 

આપ રદ થયેલ હોવાȵુ ંગણાશે. 

(ii) અમો એકતરફવાળા તમો બીĥતરફવાળાએ ȧકૂવેલ રકમ પૈક� ૫% 

રકમ ક°ƛસલશેન પેટ° કાપી બાક� રહ°તી રકમ તમો બીĥતરફવાળાને 

પરત ȧકૂવીɃુ ં અને તેવી રકમ સદર રĆ�કરણના ́ીસ �દવસમા ં

અમો એકતરફવાળાએ તમો બીĥતરફવાળાને ȧકૂવવાની રહ°શે. 

(iii) વȴમુા ંઅમો એકતરફવાળા તમો બીĥતરફવાળાને તમોએ ȧકુવેલ 

રકમ ઉપર પેરામા ં દશા½વેલ ક°ƛસલશેન ચાȒ પેટ°ની રકમ કાપી 

બાક� રકમ ȧકુવવા તમો બીĥતરફવાળાને Ĥણ કરાશે અને તે 

વખતે તમો બીĥતરફવાળાએ ĮબĮ સબ-રĥƨ˼ાર સમë આવી આ 

બાનાખતનો કરાર રદ કર� આપવાનો રહ°શે અને આ બાનાખતની 

Ⱥદુત દરિમયાન સદરɆુ બાનાખતમા ં તમો બીĥતરફવાળા Ďારા 
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Ʌધુારો અથવા અƛય કોઈપણ ફ°રફાર કરાવવામા ં આવે ક° રદ 

કરાવવામા ંઆવે તો તે Ӕગેનો તમામ ખચ½ તમો બીĥતરફવાળાએ 

ભોગવવાનો રહ°શે તે તમોને કȸલુ, મȩુંર અને બધંનકતા½ છે અને 

રહ°શ,ે તેમજ એકતરફવાળા સદર િમલકત અƛય બીĤ કોઈને વેચી 

શકશે અને તે Ӕગેની બીĥતરફવાળાની કોઈપણ તકરાર રદબાતલ 

અને િનરથ½ક બનશે અને તે બીĥતરફવાળાને બધંનકતા½ રહ°શ ે

 

૧૬. સદર િમલકતȵુ ં બી.Ȼ.ુ પરવાનગી મેળવી લીધા પછ� પણ તમો 

બીĥતરફવાળા સદર િમલકતનો વેચાણ દƨતાવેજ કરાવી કબજો ન 

મેળવી લો તો ર°રાના િનયમો ̆માણ ે સદર િમલકતની મેઈƛટ°નƛસ 

ચાȒની રકમ તમો બીĥતરફવાળાએ ભોગવવાની રહ°શે. 

 

૧૭. સદરɆુ િમલકતȵુ ં બાધંકામ હાલમા ં Ĥર� છે તેથી અમો 

એકતરફવાળાએ સદર િમલકતȵુ ં બાધંકામ ȶણૂ½ કર�ને બી.Ȼ.ુ 

પરવાનગી મેળવવા અરĥ કરવાની રહ°શે. સદરɆુ િમલકતȵુ ં

બાધંકામ ȶણૂ½ થયેથી તથા તમો બીĥતરફવાળાએ વેચાણ અવેજની 

ȶરૂ°ȶરુ� રકમ ȧકુવી આƜયેથી િમલકતનો વેચાણ દƨતાવેજ તમો 

બીĥતરફવાળાની તરફ°ણમા ં કર� આપી તેનો ̆Ɨયë કબજો 

સોપવામા ંઆવશે. વȴમુા ંબી.Ȼ.ુપરમીશન આƥયા બાદ જ િમલકતનો 

વપરાશ કર� શકાશે. 

 

૧૮. સદરɆુ િમલકત ખર�દવા માટ° જો તમો બીĥતરફવાળા દ°શ બહારના 

નાગ�રક હોયતો તમો બીĥતરફવાળા ફોર°ન એƈસચƛેજ મેનેજમેƛટ 
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એƈટ, ૧૯૯૯ તથા ર�ઝવ½ બҪક ઓફ ઇƛડ�યા તથા અƛય િનયમોȵુ ં

પાલન કરવાની સȶંણૂ½ જવાબદાર� તમો બીĥતરફવાળાની રહ°શે તેથી 

સદર િમલકતની ખર�દ� Ӕગે Ȑ કોઈ મȩુંર�ઓ મેળવવાની થાય તે 

તમો બીĥતરફવાળાએ મેળવી લવેાની છે તેમજ સરકાર� કાયદા 

Ⱥજુબ તમામ નીિત-િનયમોȵુ ં પાલન કરવાȵુ ં રહ°શે તેમજ ફોર°ન 

એƈસચƛેજ મેનેજમેƛટ એƈટ, ૧૯૯૯ અથવા વૈધાનીક કાયદાઓ 

અથવા તેના Ʌધુારા અથવા ભારતીય �રઝવ½ બƛેકના િનયમોના 

વખતો વખતના જોગવાઈȵુ ં પાલન કરવાȵુ ં રહ°શે તેમજ તેઓએ 

િમલકત વેચાણ રાખવા માટ° Ȑ કોઈ  માગ½દિશ�કા Ĥહ°ર કર°લ હોય 

તેȵુ ં પાલન કરવાȵુ ં રહ°શે ત ે Ӕગે અમો એકતરફવાળાની કોઈ 

જવાબદાર� રહ°શે નહ� તેમજ ભિવƧયમા ંતે Ӕતગ½ત કોઈ નોટ�સ મળે 

ક° ઇƛƈવાયર� થાય તે Ӕગે તમો બીĥતરફવાળાએ Ȑ કોઈ 

કાય½વાહ�ઓ કરવાની થતી હોએ તે તમો બીĥતરફવાળાએ કરવાની 

રહ°શે તેમજ તનેા પ�રણામ Ӕગેની પણ સȶંણૂ½ જવાબદાર� તમો 

બીĥતરફવાળાની રહ°શે. 

 

૧૯. સદરɆુ િમલકતના વેચાણ અવેજની રકમ તમો બીĥતરફવાળાએ 

તમારા પોતાના બҪક ખાતામાથંી જ ȧકૂવવાના છે. તેમ છતા ં તમો 

બીĥતરફવાળાએ અƛય ƥય�ƈતના બҪક ખાતામાથંી અવેજ આપેલ હોય 

તો તેવા સજંોગોમા ંȐમના પણ ખાતામાથંી સદરɆુ વેચાણ અવેજની 

રકમ ̆ાƜત થાય તેઓનો સદર િમલકતમા ં હï ƨથાિપત થશે ન�હ, 

પરંȱ ુતેવો અવેજ તમારા વતી મળેલ હોવાȵુ ંગણાશે એટɀુજં ન�હ 

પરંȱ ુતવેી તમામ રકમ તમો બીĥતરફવાળાએ ઇƛકમટ°ëના કાયદા 
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Ⱥજુબ બતાવવાની રહ°શે અને ઇƛકમટ°ë કાયદાના તમામ નીિત 

િનયમોનો અમલ કરવાનો રહ°શે અન ે જો કોઈ સજંોગોમા ં ઇƛકમટ°ë 

કાયદા હ°ઠળ કોઈ નોટ�સ બȐ અને અથવા તો બનેામી કાયદા હ°ઠળ 

સદરɆુ િમલકત એટ°ચમેƛટમા ંઆવે તો તેની સȶંણૂ½ જવાબદાર� તમો 

બીĥતરફવાળાની રહ°શે અને તે માટ° અમો એકતરફવાળા જવાબદાર 

રહ�Ƀુ ંન�હ. તેમજ સદરɆુ િમલકતના વેચાણ અવેજ ȧકુવવા માટ° 

અમોએ Ȑ ચેક/ડ�માƛડ ˾ાફટ આપીએ તે બીĥતરફવાળાએ 

પોતાના બҪક ખાતામાથંી ȧકુવીɃુ ં અને ભિવƧયમા ં કોઈ ́ા�હત 

ƥય�ƈત/શƉસ સદરɆુ ચેકથી ȧકુવેલ અવેજ બાબતે તકરાર ઉઠાવે 

તો તેની સȶંણૂ½ જવાબદાર� તમો બીĥતરફવાળાની રહ°શે. 

  

૨૦. સદરɆુ ƨક�મમા ં ભિવƧયમા ં મેઇƛટનેƛસ અથ± એકતરફવાળા Ďારા Ȑ 

સિવ�સ સોસાયટ�/મેઇƛટ°નƛસ એજƛસી બનાવવામા ંઆવશે તેમા ંતમો 

બીĥતરફવાળાએ ફરĥયાત સƟય બનવાȵુ ંરહ°શે અને જĮર� દાખલ 

ફ�, શેર ફાળા રકમ શેર સટ�ફ�ક°ટ ધારણ કરવા પડશે તેમજ સદર 

સોસાયટ�/મેઈƛટ°નƛસ એજƛસીના ધારા ધોરણ તથા િનયમોȵુ ંતેમજ 

વખતો વખતના ઠરાવોȵુ ં પાલન કરવાȵુ ં રહ°શે તેમજ સોસાયટ�ની 

રચના માટ° ઠરાવ ȸકુ, એƜલીક°શનો િવગેર° Ԍયા ંԌયા ંસહ�ઓની જĮર 

પડ° Ɨયા ંƗયા ંસહ� કર� આપવાની રહ°શે તમેજ આ યોજનાની શરતોȵુ ં

ȧƨુતપણ ે અમલ કરવાનો રહ°શે તેમજ સોસાયટ� યોજનાની કોમન 

Ʌિુવધાઓ Ӕગે તથા તેના ખચ½ Ӕગે Ȑ માસીક ક° વાિષ�ક ક° અƛય 

Ⱥદુતની ક° અƛય ƨવĮપȵુ ં કોƛ˼�ƞȻશુન લવેાȵુ ં નï� થાય ત ે

કોƛ˼�ƞȻશુનની રકમ તેમજ સદર િમલકતના વાિષ�ક મેઈƛટ°નƛસ 
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િવગેર° માટ° Ȑ ખચ½ નï� કરવામા ંઆવે, તે ખચ½ બીĥતરફવાળાએ 

વરાડ° પડતો ભોગવવાનો રહ°શે. જો તેમા ં ત ે ȧકૂ કરશે ક° િવલબં 

કરશ,ે તો સોસાયટ�ના હોદ°દારો તથા અƛય સભાસદો તમોને કોમન 

Ʌિુવધા વાપરવાનો હï વાપરતા અટકાવી શકશે અને Ɨયાર° તે સામે 

બીĥતરફવાળા વાધંો લઇ શકશે ન�હ.  

 

૨૧. તમો બીĥતરફવાળા તથા અƛય સભાસદો સદર સિવ�સ સોસાયટ�ના 

પેટા િનયમો તથા નીિત િનયમોનો અને વખતો વખતના ઠરાવોȵુ ં

પાલન કરવાȵુ ં રહ°શ ે તેમજ સભાસદોના લાભાથ± સદર સિવ�સ 

સોસાયટ� કોમન Ʌિુવધાઓ Ӕગે તથા અƛય કારણોસર સદર સિવ�સ 

સોસાયટ�ના કારોબાર� કિમટ�/મેનેજӄગ કિમટ�/જનરલ કિમટ�મા ં Ȑ 

કોઈ િનણ½ય લ ે તે દર°ક સભાસદોને માƛય રહ°શે તેમજ વેચાણ 

દƨતાવેજ થયા બાદ સદર િમલકત અƛય કોઈને ભાડ°, વેચાણ ક° 

કોઈપણ ̆કાર° એસાઈન કરવાȵુ ંહશે તો સદરɆુ સિવ�સ સોસાયટ�ના 

હોદ°દારો નï� કર° તે Ⱥજુબની ˼ાƛસફર ફ� બીĥતરફવાળાએ ક° 

સદરɆુ િમલકત વેચાણ લનેારાએ ભરવાની રહ°શે અને સોસાયટ� 

પાસેથી વેચાણની પરવાનગી મેળવવાની રહ°શે અને Ɨયારબાદ જ 

તમો બીĥતરફવાળા સદરɆુ િમલકત ભાડ°, વેચાણ, ગીરો ક° કોઈપણ 

̆કાર° એસાઈન કર� શકશો અને તેમ કરવામા ંતમો બીĥતરફવાળા ક° 

અƛય કોઈ સભાસદ કɅરુ કર° તો સદર સિવ�સ સોસાયટ� પોતાને 

યોƊય લાગે તે ̆માણનેી કાય½વાહ� કરવા હïદાર રહ°શે. 

 

૨૨. સદર ̆ોȐƈટને લગતા આજ �દન Ʌધુીના તમામ ટ°ëો, બીલો, 

ચાજ�સ ઈƗયાદ� અમો એકતરફવાળાએ ભરપાઈ કર� દ�ધેલ છે. તેમજ 
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બી.Ȼ.ુપરમીશન Ʌધુી Ȑ કોઈ ટ°ëો, બીલો, ચાજ�સ ભરવાના થાય તે 

અમો એકતરફવાળાએ ભરવાના રહ°શે. સદર િમલકતની 

બી.Ȼ.ુપરવાનગી મેળવી લીધા તેમજ તે Ӕગેની Ĥણ તમો 

બીĥતરફવાળાને કર� દ�ધા બાદ સદર િમલકત Ӕગેના વેરા, ટ°ë 

બીલો તથા તે Ӕગેની ˼ાƛસફર ફ� તમો બીĥતરફવાળાએ ભરવાની 

રહ°શે તેમજ કોમન એ�રયા Ӕગે Ȑ કોઈ વણવહ°ચાયેલ વરાડ° પડતો 

મહ°Ʌલુ, બટેરમેƛટ ચાજ�સ, ડ°વલોપમેƛટ ચાજ�સ, ઔડા ગટર 

મેઈƛટ°નƛસ ચાજ�સ ક° તેવા જ ̆કારના અƛય કોઈ ચાજ�સ લાȤ ુપાડ° 

તો તેવા તમામ ચાજ�સ પણ તમો બીĥતરફવાળાએ તથા સદર 

યોજનામા ંજોડાનાર તમામ સƟયોએ ભરવાના રહ°શે અને તેવી રકમ 

સિવ�સ સોસાયટ�મા ં જમા કર� સિવ�સ સોસાયટ� Ďારા તેવા તમામ 

ચાજ�સ ભરપાઈ કરવાના રહ°શે. 

 

૨૩. સદર સિવ�સ સોસાયટ�ના ƨથાપના માટ° Ȑ કોઈ ƨટ°Ơપ ડȾટુ�, 

રĥƨ °˼શન ફ�, ચાજ�સ, એડવોક°ટની ફ� ક° અƛય Ȑ કોઈ ખચા½ઓ થાય 

તેનો ખચ½ સદર યોજનાના તમામ સભાસદોએ સȻંƈુત ર�તે કરવાનો 

રહ°શે અને દર°ક સભાસદ° સોસાયટ� Ďારા નï� કરવામા ં આવે ત ે

Ⱥજુબ મેઈƛટ°નƛસ ચાજ�સ ȧકુવવાના રહ°શે એટɀ ુજ ન�હ પરંȱ ુԌયા ં

Ʌધુી સદર સિવ�સ સોસાયટ�ની ƨથાપના ના થાય Ɨયા ં Ʌધુી અમો 

એકતરફવાળા નï� કર�એ તે Ⱥજુબ મેઈƛટ°નƛસ ડ�પોઝીટ તથા 

મેઈƛટ°નƛસ ચાજ�સ તમો બીĥતરફવાળાએ ȧકૂવવાના રહ°શે. 

 

૨૪. સદરɆુ િમલકત Ӕગે અમો એકતરફવાળા તમો બીĥતરફવાળાને 

નીચ ેȺજુબની પાક� ખા́ી અને બાહં°ધર� આપીએ છ�એ ક°, 
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i. અમો એકતરફવાળાએ સદર ̆ોȐકટની જમીનȵુ ંટાઈટલ ƈલીયરƛસ 

સટ�ફ�ક°ટ એડવોક°ટ Ďારા આપવામા ંઆવેલ છે અને તેમા ંદશા½વેલ 

િવગતે સદર જમીનȵુ ં ટાઈટલ ƈલીયર અને માક²ટ°બલ છે તેમજ 

સદર યોજના ȶણૂ½ કરવા માટ° સદર જમીનȵુ ં ƨથળ ઉપર ̆Ɨયë 

કબજો ભોગવટો પણ અમો એકતરફવાળાનો છે. 

ii. સદર ̆ોȐકટȵુ ં બાધંકામ શȿુ કરવા માટ° જĮર� તમામ 

પરવાનગીઓ અમો એƈતરƝવાળાએ લાȤ ુ પડતી સëમ સƨંથાઓ 

પાસેથી મેળવી લીધેલ છે. તેમજ વખતો વખત સદર યોજના Ӕગે 

Ȑ કોઈ પરવાનગીઓ મેળવવાની થાય તે અમો એકતરફવાળાએ 

મેળવીને બી.Ȼ.ુપરવાનગી મેળવવાની છે. 

iii. સદર જમીનમા ંઅƛય કોઈ બોજો ક° ચાȒ આવેલ નથી ક° હાલમા ં

કોઈ લીટ�ગેશન, દાવાઓ ચાɀ ુનથી. 

iv. સદર યોજના ȶણૂ½ કરવા અથ± અમોએ જĮર� પરવાનગી કલકેટર̒ી 

ક° લાȤ ુ પડતી સëમ સƨંથા પાસેથી મેળવેલ છે તે તમામ 

કાયદ°સર, લીગલ અને વેલીડ છે અને તેમા ંજણાવેલ શરતો Ⱥજુબ 

બાધંકામ ȶણૂ½ કર� બી.Ȼ.ુ પરવાનગી મેળવવામા ંઆવશે. 

v. અમો એકતરફવાળા આ બાનાખત કરાર કર� આપવા હïદાર છ�એ 

અને અમોએ કોઈ શરતભગં કર°લ નથી તેમજ તમોને વેચાણ 

આપવાની નï� કર°લ િમલકતમા ં અમોએ કોઈ રાઈͫસ ઉપ�ƨથત 

કર°લ નથી ક° અƛય કોઈને કોઈ બાનાખતનો કરાર કર� આપેલ 

નથી. અƛય કોઈ લખાણો કર°લ નથી Ȑની અમો ખા́ી આપીએ 

છ�એ. 
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vi. સદરɆુ િમલકતનો કબજો બીĥતરફવાળાને સોƜયા તાર�ખથી પાચં 

વષ½ની Ⱥદુતમા,ં બીĥતરફવાળા સદરɆુ િમલકતમા ં

માળખાગતખામી (ƨ˼કચરલ ડ�ફ°કટ) અથવા કાર�ગર�, ȤણુવĂા 

અથવા સેવાની જોગવાઈના સદંભ½મા ં કોઈ ખામી એકતરફવાળા-

̆મોટરના ƚયાન પર લાવે તો એકતરફવાળાએ શð હોય Ɨયા ંɅધુી 

આવી ખામી તેમના પોતના ખચ± ȳુરƨત કરવાની રહ°શે અન ેઆવી 

ખામી ȳુરƨત કરવાȵુ ં શð ન હોય તો બીĥતરફવાળા 

એકતરફવાળા પાસેથી આવી ખામી માટ°ȵુ ં વળતર, ર°રા કાયદા 

Ⱥજુબ, મેળવવા હïદાર રહ°શે. પરંȱ ુ Ȑના માટ° ̆મોટરન ે

જવાબદાર ઠ°રવી શકાય તેમ ન હોય અથવા Ȑ ̆મોટરના િનયં́ ણ 

બહાર હોય તેવી કોઈ માળખાગત ખામી અથવા કાર�ગર�, ȤણુવĂા 

અથવા સેવાની જોગવાઈના સદંભ½મા ં રહ°લી ખામી માટ° ̆મોટર 

વળતર ȧકૂવી આપવાને પા́ બનશે ન�હ. 

vii. મજȢુર ̆ોȐƈટના વણવહҰચાયેલ જમીન/બીƣટઅપ એર�યા સિવ�સ 

સોસાયટ�મા ંતબદ�લ કરવામા ંઆવશે Ȑ માટ° તમો બીĥતરફવાળા 

તથા અƛય સƟયોએ સાથ અને સહકાર આપવાનો રહ°શે. 

 

૨૫. સદરɆુ િમલકત વેચાણ આપવા Ӕગે હાલમા ં અમો એકતરફવાળા 

સામે કોઈ કોટ½નો ક° સëમ સƨંથાનો મનાઈ Ɇુકમ નથી. 

 

૨૬. સદરɆુ િમલકતના વેચાણ દƨતાવેજ વખતે તેમા ં જણાવેલ તથા 

હાલના આ બાનાખતમા ંજણાવેલ શરતો Ⱥજુબ અમો એકતરફવાળા 

સદર િમલકતનો ƨથળ ઉપર ̆Ɨયë કબજો, ભોગવટો તમો 

બીĥતરફવાળાને સોપીɃુ ં તેમજ સદર ̆ોȐƈટની કોમન ફ°સેલીટ�ઝ 



 

28 of 41 
 

તથા સદર ̆ોȐƈટની કોમન જƊયા સિવ�સ સોસાયટ�ને ર°રાના કાયદા 

Ⱥજુબ સોપવામા ંઆવશે તેમજ તે Ӕગે Ȑ કોઈ ર�લીઝનો દƨતાવેજ ક° 

એસાઈનમેƛટનો દƨતાવેજ કરવાની જĮ�રયાત ઉપ�ƨથત થાય તો તે 

પણ અમો એકતરફવાળાએ કર� આપવાનો રહ°શે. Ȑ Ӕગેનો ƨટ°Ơપ 

ડȾટુ�, રĥƨ °˼શન ફ�, એડવોક°ટ ફ�, તથા અƛય ખચ½ સોસાયટ�ના 

તમામ સભાસદોએ વરાડ° પડતો ભોગવવાનો રહ°શે Ȑ Ӕગેનો ફાળો 

તમામ સભાસદોએ સિવ�સ સોસાયટ�મા ંજમા કરાવવાનો રહ°શે. 
 

૨૭. સદરɆુ િમƣકતની Ĥળવણી Ӕગે તમો બીĥતરફવાળાએ અમો 

એકતરફવાળાને નીચ ેȺજુબની પાï� ખા́ી અને બાહં°ધર� આપેલ છે 

ક°,  

i. સદરɆુ િમલકતȵુ ંબી.Ȼ.ુ પરવાનગી આવી ગયા બાદ તેમજ તેનો 

કબજો તમો બીĥતરફવાળાએ સભંાળ� લીધા બાદ સદર િમલકત 

સાર� કƛડ�શનમા ં બીĥતરફવાળાએ પોતાના ખચ± રાખવાની રહ°શે 

તેમજ સિવ�સ સોસાયટ�ના વખતો વખતના ધારા-ધોરણનો પાલન 

કરવાનો રહ°શે એટɀુ ં જ ન�હ પરંȱ ુ ƠȻનુીસીપલ 

કોપҴરશન/અવȢુડા/નગરપાલીકા, ઈલƈે˼�સીટ� કંપની તેમજ લાȤ ુ

પડતી લોકલ ઓથોર�ટ� ક° સƨંથાના તમામ નીિત-િનયમોȵુ ંપાલન 

કરવાȵુ ંરહ°શે અને તેઓ Ȑ કોઈ નોટ�સો, Ʌચુના આપે તેȵુ ંપાલન 

કરવાȵુ ંરહ°શે તમેજ તેમને યોƊય જવાબ આપવાȵુ ંરહ°શે. 

 

ii. તમો બીĥતરફવાળાએ સદરɆુ િમલકતમા ં કોઇપણ Ĥતની 

ગેરકાયદ°સર યા સરકાર�, અધ½સરકાર� ̆િતબધંીત ચીજ-વƨȱઓુ, 

િવƨફોટક રાખવાની નથી ક° Ⱥકુવાની નથી. તેમજ મજȢુર 

િમલકતમા ં એકતરફવાળાએ કોઈ સરકાર� અધ½સરકાર� કાયદા 
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િવȿુƚધની કોઈજ ̆ɂિુત કરવા/કરાવવાની નથી તેમજ એવી કોઈ 

અિત વજનદાર વƨȱ ુરાખવાની નથી ક° Ȑથી સદર િમલકત ક° તેના 

ƨ˼ƈચરને ȵકુશાન થાય ક° એવી વƨȱ ુક° Ȑનાથી �બƣડӄગની કોમન 

એમેનીટ�ઝ Ȑવી ક° સીડ�, પેસેજ તથા અƛય એમેનીટ�ઝને ȵકુશાન 

થાય ક° લાવતા અને લઇ જતા ȵકુશાન થાય તેમ છતા આવી કોઈ 

વƨȱ ુ તમો બીĥતરફવાળા રાખો અને તેનાથી કોઇપણ ̆કાર° 

ȵકુશાન થાય તો તેની જવાબદાર� તમો બીĥતરફવાળાની રહ°શે 

અને તે તમો બીĥતરફવાળાએ પેનƣટ� સાથે ભરપાઈ કરવાના 

રહ°શે અન ે તે Ӕગે સિવ�સ સોસાયટ� Ȑ કોઈ નીણ½ય લ ે તે તમો 

બીĥતરફવાળાને બધંનકતા½ રહ°શે. 

 

iii. સદરɆુ િમલકતના ӕતર�ક ર�પેરӄગના કામો તમો 

બીĥતરફવાળાએ વખતો વખત પોતાના ખચ± કરવાના રહ°શે તેમજ 

સદર િમલકત Ȑ �ƨથિતમા ં છે તે �ƨથિતમા ં રાખવાની રહ°શે તેમા ં

કોઈપણ Ĥતનો ફ°રફાર કરવાનો રહ°શે ન�હ તેમજ ગેરકાયદ°સર 

બાધંકામ કર� સƊંલન ઓથોર�ટ�ક° લાȤ ુ પડતી સëમ સƨંથાના 

નીિત-િનયમોનો કોઈ ભગં કરવાનો રહ°શે ન�હ અને વખતો વખતા 

બાધંકામ Ӕગે સિવ�સ સોસાયટ�, ƨથાિનક ƨવરાԌયની સƨંથા ક° લાȤ ુ

પડતી સëમ સƨંથા Ȑ કોઈ િનણ½યો લે તેȵુ ં પાલન તમો 

બીĥતરફવાળાએ કરવાનો રહ°શે તેમ છતા તે Ӕગે તમો 

બીĥતરફવાળા કોઈ શરતભગં કર° તો તે સામે અમો એકતરફવાળા 

તથા સિવ�સ સોસાયટ� કાય½વાહ� કર� શકશે અને તે Ӕગે Ȑ કોઈ 

ȵકુશાન થાય તે પેનƣટ� સહ�ત તમો બીĥતરફવાળા ભરપાઈ 

કરવા બધંાયેલા છ�એ. 
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iv. સદરɆુ િમલકતમા ંતમો બીĥતરફવાળાએ વેચાણ રાખલે િમલકતના 

એલીવેશન ક° �ડઝાઈનમા ંકોઈ ફ°રફાર કરવાનો નથી તેમજ ̆ોȐƈટ 

વાળ� જમીનમા ં દર°ક સભાસદોનો વગર વહ°ચાયેલ હï છે તેના 

િવભાજનની માગંણી પણ કોઇપણ સભાસદ કર� શકશે ન�હ તેમજ 

બીĥતરફવાળાએ ðાર°ય પણ પોતાના મા�લક�ની િમલકત 

તોડવાની રહ°શે ન�હ. તેમજ સદર િમલકત Ӕગે Ȑ કોઈ °˾નેજ, 

પાઈપલાઈન તથા ઈલƈે˼�ફ�ક°શનની ƥયવƨથા કરવામા ંઆવેલ છે 

તે Ĥળવી રાખવાની રહ°શે ક° સદર િમલકતમા ં આવેલ બીમ, 

દ�વાલ, ƨલબે, આર.સી.સી. ને ȵકુશાન થાય તɂેુ ંકોઈ ȢૃƗય કરવાȵુ ં

રહ°શે ન�હ અને કર° કરાવે અન ેતેનાથી Ȑ કોઈ ȵકુશાન થાય તો ત ે

તમો બીĥતરફવાળા તેના ઉપરના પેનƣટ� સ�હત ભરપાઈ કરવાનો 

રહ°શે. 

v. સદરɆુ િમલકતનો ઉપયોગ સëમ ઓથોર�ટ�એ Ȑ Ⱥજુબ પરવાનગી 

આપેલ છે તે ર�તે જ કરવાનો રહ°શે.  

 

vi. સદરɆુ િમલકત માટ° Ȑ કોઈ ઇલ�ેƈ˼ક કનેƈશન આપવામા ંઆવેલ 

છે તથા Ȑટલા પોઈƛટ આપવામા ં આવેલ છે તે Ⱥજુબ ઇલ�ેƈ˼ક 

કંપની પાસેથી લોડ લવેામા ંઆવેલ છે તેથી તે પાવર લોડ ̆માણે 

જ સદર િમલકતમા ંસાધન સામ˴ી વાપરવાની રહ°શે તેમ છતા જો 

આપવામા ં આવેલ લોડ કરતા વધાર° સાધન સામ˴ી વાપરવાની 

હોય તો તમો બીĥતરફવાળાએ Ĥતે પોતાના ખચ± ઇલ�ેƈ˼ક કંપની 

પાસેથી વધારાનો પાવર લોડ મેળવી લવેાનો રહ°શે અને તે માટ° 

સિવ�સ સોસાયટ�ને Ȑ કોઈ મȩુંર�ઓ લવેી પડ° તમો બીĥતરફવાળા 

મેળવી લવેાની રહ°શે તેમ છતા તેમ કરવામા ંતમો બીĥતરફવાળા 

કɅરુ કરો અને તેના કારણ ેસદર �બƣડӄગની ક° આȩુબાȩુ આવેલ 
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િમલકતોને કોઈ ȵકુશાન થાય તો તે Ӕગેની તમામ જવાબદાર� 

તમો બીĥતરફવાળાની રહ°શે. 

 

vii. સદરɆુ ƨક�મમા ં Ȣુિ́મ તેમજ Ȣુદરતી આફત Ȑવી ક° ȹકંૂપ, આગ, 

Ȼćુ, ӕત�રક ધમાલ, અિતɂ�ૃƧટ Ȑવી આફતો ક° Ȑ કોઈના હાથમા ં

નથી તેવી આફતો સામે રëણ મેળવવા Ȣુલ �કમતનો માƛય વીમો 

રાƧ˼�ય કંપની પાસેથી બી.Ȼ.ુ પરવાનગી Ʌધુીનો અથવા સદર 

યોજના સિવ�સ સોસાયટ�ને સોપવામા ં આવ ે Ɨયા ં Ʌધુીનો અમો 

એકતરફવાળાએ મેળવવાનો છે અન ે Ɨયારબાદ પછ�નો વીમો તમો 

બીĥતરફવાળાએ પોતે Ĥતે અથવા તો સિવ�સ સોસાયટ� મારફતે 

મેળવવાનો રહ°શે અને સિવ�સ સોસાયટ� વીમાના ̆ીમીયમ Ӕગે 

વરાડ° પડતી ȧકુવી આપવાની રહ°શે. વȴમુા ંિવમાની શરતનો કોઈ 

ભગં ન થાય તેɂુ ં કોઈ ȢુƗય તમો બીĥતરફવાળાએ કરવાȵુ ં રહ°શે 

ન�હ. 

 

viii. સદરɆુ િમલકતની આȩુબાȩુ કોઈપણ Ĥતની ગદંક� કરવાની રહ°શ ે

ન�હ ક° સદર િમલકતની આȩુબાȩુ કચરો ફ°કવાનો રહ°શે ન�હ અન ે

સદર ƨક�મમા ં હમંેશા ƨવƍછતા Ĥળવી રાખવાની રહ°શે એટɀુ ં જ 

ન�હ પરંȱ ુઆȩુબાȩુ વાળાને ƛȻસુƛસ થાય તેવા કોઈ ȢુƗય કરવાના 

રહ°શે ન�હ. 

 

ix. આ બાનાખતના કરારથી સદરɆુ િમલકત ઉપર Ԍયા ં Ʌધુી તમો 

બીĥતરફવાળા નï� કર°લ વેચાણ અવેજની રકમ ȶરુ°ȶરુ� ભરપાઈ 

ન કરો Ɨયા ં Ʌધુી તમારો કોઈ હï ગણાશે ન�હ તેમજ આ 
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બાનાખતના હïો અƛય કોઈને તબદ�લ કરવાના કોઈ હï ̆ાƜત 

થતા નથી તથેી બીĥતરફવાળા આ બાનાખતના કરારવાળ� સદરɆુ ં

િમલકત Ӕગે કોઇપણ ̆કારનો ƥયવહાર કર� શકશે ન�હ અને તેમા ં

એકતરફવાળાનો હï, �હત, �હƨસો ચાɀ ુઅને અબાિધત રહ°શે. 

 

x. તમો બીĥતરફવાળા તમારા પ�રવારના સƟયો તથા Ĥણકાર 

ƥય�ƈત સાથે વખતો વખત સદર યોજનામા ં આવી શકશે તેમજ 

સદર િમલકતȵુ ંબાધંકામ ચાલȱ ુહોય તે જોઈ શકશે ક° Ȑથી સદર 

િમલકતȵુ ંબાધંકામ સાર� ર�તે ચાલ ેછે તે તમેને Ɖયાલ આવે તેમજ 

ચાɀ ુબાધંકામ Ӕગે કોઈ Ʌચુનો આપવા હોય તો �દન ૫ (પાચં) મા ં

તેવા Ʌચુનો લ�ેખતમા ંએકતરફવાળાને આપવાના રહ°શે અને તેવા 

Ʌચુનો એકતરફવાળાને યોƊય લાગે તો તેઓ ƨવીકારશે અને જો તે 

Ʌચુનો ƨવીકાર� શકાય તેમ ના હોય તો તેનો અƨવીકાર કરશે અને 

તે Ӕગે કોઈ લ�ેખત Ĥણ એકતરફવાળાએ કરવાની રહ°તી નથી 

તેમજ બીĥતરફવાળાએ એકતરફવાળાના મȩૂરો, કોƛ˼ાƈટરો, 

એƛĥનીયરો સાથે ðાર°ય પણ કોઈ વાદ-િવવાદમા ંઉતરવાȵુ ંરહ°શ ે

ન�હ ક° તેમની સાથે સદર િમલકતના બાધંકામ Ӕગે તકરાર 

કરવાની રહ°શે ન�હ. 
 

xi. આ બાનાખતના કરારથી તમો બીĥતરફવાળાને તમોને વેચાણ 

આપવાȵુ ંનï� કર°લ Ȼિુનટના વેચાણ લવેાના હïો ̆ાƜત થાય છે 

તે િસવાય તમો બીĥતરફવાળાને અƛય કોઈ હïો ̆ાƜત થતા નથી 

એટɀુ ં જ ન�હ પરંȱ ુ સદરɆુ યોજનામા ં આવલે કોમન ફ°સેલીટ�ઝ 

Ȑવી ક° માજ�નની જમીન, પેસેજ, સીડ�, ચાલીને જવાના રƨતા, 

°˾નેજ, વોટર સƜલાય, ƨ˼�ટ લાઈટ, અƛડર ˴ાઉƛડ ટાકં�, ઓવરહ°ડ 
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ટાકં�, િવગેર° Ӕગે તમોને કોઈ મા�લક� હï ̆ાƜત થતા નથી ક° 

તેના માટ° તમો બીĥતરફવાળા ભિવƧયમા ં કોઈ હï ƨથાપી દાવા 

ȳુવી કર� શકશો ન�હ અને સદર યોજનામા ંઆવેલ તમામ કોમન 

ફ°સેલીટ�ઝ ઈƗયાદ� તમામ સિવ�સ સોસાયટ�ની મા�લક�ની રહ°શે. 

 

૨૮. અમો એકતરફવાળા તમો બીĥતરફવાળા તથા સોસાયટ�મા ંજોડાનાર 

અƛય સભાસદો પાસેથી Ȑ કોઈ ȸકુӄગ રકમ ક° અƛય ƨવĮપે રકમ 

મેળવીએ તેનો ઉપયોગ અમો એકતરફવાળાએ ર�યલ એƨટ°ટ 

(ર°ƊȻલુશેન એƛડ ડ°વલપમેƛટ) એƈટ,૨૦૧૬ ના નીિત િનયમો Ⱥજુબ 

કરવાનો રહ°શે Ȑમાથંી ૭૦% રકમ સદર કાયદા Ⱥજુબ અલગ બҪક 

એકાઉƛટમા ં જમા કર� તેનો ઉપયોગ ̆ોȐƈટ ȶણૂ½ કરવા માટ° 

વાપરવાનો રહ°શે જયાર° બાક� રહ°તી રકમ પોતાના યોƊય લાગે તે 

ર�તે ઉપયોગ કરવા હïદાર છ�એ. 

 

૨૯. સદરɆુ િમલકતની વેચાણ કӄમત અને અƛય ચા�Ȓસ તમો 

બીĥતરફવાળા પાસેથી મƤયા બાદ અમો એકતરફવાળા સદરɆુ 

િમલકતનો વેચાણ દƨતાવેજ ફકત તમો બીĥતરફવાળાની તરફ°ણમા ં

જ કર� આપવાનો રહ°શ.ે 
 

૩૦. એકતરફવાળાની સદરɆુ ̆ોȐƈટમા ં કોમન Ȼઝુ માટ° Ⱥલુાકાતીઓની 

બઠેક Ӕગેની જƊયા Ȑવી Ʌિુવધાઓ આપશે તેમજ આવી ̆કારની 

Ʌિુવધાઓ એકતરફવાળા પોતે Ĥતે તથા સિવ�સ ̆ોવાઇડરો Ďારા 

આપી શકશે અને તે Ӕગે એકતરફવાળા Ȑ કોઈ સિવ�સ ̆ોવાઇડર 

તથા એજƛસીઓ સાથે કરારો લખાણો કર° તે બીĥતરફવાળાને 

બધંનકતા½ છે અને તેવી તમામ સેવાઓ માટ° Ȑ કોઈ ચા�Ȓસ 
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એકતરફવાળા નï� કર° તે બીĥતરફવાળાએ પોતે Ĥતે તથા સિવ�સ 

સોસાયટ� મારફતે ȧકુવવાની રહ°શે. 

 

૩૧. આ યોજનાની તમામ સગવડો Ȑવી ક° મા�Ȓનની જમીન, ચાલીને 

જવાના રƨતા, વોટર સƜલાય, ƨ˼�ટ લાઈટ, ઈƗયાદ� તમામ સહ�યાર� 

વાપરવાની રહ°શે અને બીĥતરફવાળા ક° અƛય કોઈપણ તેȵુ ં

િવભાજન માગંી શકશે ન�હ અને તે હરહમંેશા અિવભાĥત િમલકતો 

તર�ક° આવેલ હોવાȵુ ં ગણાશે તેથી તેનો ઉપયોગ તમો 

બીĥતરફવાળાએ સદર યોજનાના અƛય સહ-મા�લકો ક° સહ 

કબȐદારો સાથે કોઈપણ Ĥતની અડચણ ક° Ӕતરાય ઉપ�ƨથત ન 

થાય તે ર�તે તેનો ઉપયોગ, ઉપભોગ કરવાનો છે તે કોમન સગવડો 

Ӕગે Ȑ કોઈ કોમન વહ�વટ�ખચ½ આપવાનો થાય તે વરાડ° પડતો 

તમામ ખચ½ બીĥતરફવાળાએ આપવાનો છે. 

 

૩૨. સદરɆ ુ િમલકતનો વેચાણ અવેજ ચકેથી ȧકૂવેલ હોય તો સદર ચકે 

ƈલીયર થયેથી જ આ બાનાખતનો કરાર અમલમા ં આવેલ હોવાȵુ ં

ગણાશે કોઈપણ ચકે કોઈપણ કારણોસર ƈલીયર ન થાય તો તેવા 

સજંોગોમા ંઅમો એકતરફવાળા તમો બીĥતરફવાળા સામે કાયદ°સર 

ર�તે પગલા લવેા હïદાર છ�એ તેમજ આ બાનાખતનો કરાર રદ 

કરવા તેમજ સદર િમલકત અƛય કોઈને વેચાણ આપવા હïદાર 

છ�એ અને તે માટ° Ȑ કોઈ ખચા½ઓ થાય તે બાદ કર� તમો 

બીĥતરફવાળાએ સદર િમલકત પેટ° Ȑ કોઈ અવેજની રકમ ȧકૂવેલ 

હોય તે વગર ƥયાȐ પરત આપશે. 
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૩૩. બીĥતરફવાળા તથા એકતરફવાળા સદર િમલકત Ӕગે Ȑ કોઈ પ́ 

ƥયવહાર કરશે ત ે ઉપરોƈત દશા½વેલ સરનામે Ȼ.ુપી.સી./રĥƨટડ½ 

એ.ડ�. થી કરવાના રહ°શે. 

 

૩૪. આ બાનાખત કરારની કોઈપણ શરતના અથ½ઘટન Ӕગે ક° તેના 

અમલકાર� Ӕગે કોઈ મતભદે ઉપ�ƨથત થાય ર�યલ એƨટ°ટ 

(ર°ƊȻલુશેન એƛડ ડ°વલપમેƛટ) એƈટ, ૨૦૧૬ મા ં દશા½વેલ િનયમો 

Ⱥજુબ તેની અમલકાર� કરવાની રહ°શે Ȑ અમો એકતરફવાળા અને 

તમો બીĥતરફવાળાને માƛય રહ°શે તેમજ એકતરફવાળાએ યોજનાના 

લાભાથ± સદર બાનાખતના કરારમા ંદશા½વેલ શરતોમા ંફ°રફાર કરવાȵુ ં

હશે ક° કોઈ શરતો ઉમેરવી હશે ક° તેમા ંɅધુારા વધારા કરવાના હશે 

તો એકતરફવાળા અને બીĥતરફવાળાની પરƨપર સમȩુતીથી 

લ�ેખતમા ંકરવાની રહ°શે. 

 

૩૫. સદર યોજનામા ં જોડાનાર તમામ સભાસદોના નામ ર°વƛȻ ુ ર°કડ½મા ં

દાખલ થઇ શક° તે હ°ȱથુી તેમજ તેમના ટાઈટલને ȵકુશાન ન થાય ત ે

માટ° સદર જમીનનો વણવહ°ચાયેલ વરાડ° પડતો �હƨસો તમો 

બીĥતરફવાળા તથા અƛય સભાસદોના નામે તબદ�લ કર°લ છે તેમ 

છતા ંજો ર°રાના િનયમો અȵસુાર ફરĥયાત પણ ેજમીનનો �હƨસો પણ 

સિવ�સ સોસાયટ�ના નામે તબદ�લ કરવાȵુ ંથાય તો તવેા સજંોગોમા ં

તમો બીĥતરફવાળા તથા સદર યોજનામા ં જોડાનાર તમામ 

સભાસદોએ જમીનનો તેઓનો વરાડ° પડતો �હƨસો સȻંƈુત ર�ત ેસિવ�સ 

સોસાયટ�ના નામે તબદ�લ કર� આપવાનો રહ°શે અન ે સિવ�સ 

સોસાયટ�ના નામે દƨતાવેજ કરવા Ӕગે Ȑ કોઈ ƨટ°Ơપ ડȾટુ�, 
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રĥƨ °˼શન ફ� તથા અƛય ખચા½ થાય તેની વરાડ° પડતી રકમ સદર 

િમલકતના વેચાણ દƨતાવેજ અગાઉ સિવ�સ સોસાયટ�મા ં તમો 

બીĥતરફવાળાએ અલગથી રકમ આપવાની રહ°શે. 

 

૩૬. આ બાનાખત રĥƨ °˼શન કરવા માટ° ƨટ°Ơપ ડȾટુ�, રĥƨ °˼શન ફ� 

િવગેર° તમામ ખચ½ એકતરફવાળાએ ભોગવવાનો છે જયાર° વેચાણ 

દƨતાવેજ Ӕગેના તમામ ખચ½ Ȑવા ક° ƨટ°Ơપ ડȾટુ�, રĥƨ °˼શન ફ�, 

ĥ.એસ.ટ�, ટાઈપӄગ ફ�, એડવોક°ટ ફ�, વગેર° બીĥતરફવાળાએ 

ભોગવવાના છે. 

 

૩૭. આ બાનાખત Ӕગે ભિવƧયમા ં એકતરફવાળા તથા બીĥતરફવાળા 

વƍચ ેકોઈ વાદ-િવવાદ થાય તો તેȵુ ં િનરાકરણ Ʌમુેળથી લાવવાȵુ ં

રહ°શે તથા કોઈપણ Ĥતના િવવાદȵુ ં િનરાકરણ ર�યલ એƨટ°ટ 

(િનયમન અને િવકાસ) અિધિનયમ, ૨૦૧૬ અને તે હ°ઠળ ઘડવામા ં

આવેલા િનયમો અને િવિનયમોની જોગવાઈઓ Ⱥજુબ તેનો િનકાલ 

લાવવાનો રહ°શે. 

  

૩૮.  આ કરારની કોઈપણ જોગવાઈ, ર°રા અિધિનયમ અથવા તે હ°ઠળ 

ઘડવામા ં આવેલા િનયમો અને િવિનયમો હ°ઠળ અથવા લાȤ ુ

પડવાપ́ અƛય કાયદાઓ હ°ઠળ રદ કરવા અથવા �બનઅમલપા́ 

બનાવવાȵુ ં નï� કરવામા ં આવે તો, આવી જોગવાઈઓ, તે આ 

કરારના હ°ȱ ુસાથે અસગંત હોય એટલા ȶરૂતી અને આ અિધિનયમ 

અથવા તે હ°ઠળ ઘડવામા ં આવેલા િનયમો અથવા લાȤ ુ પડતા 

કાયદાઓ સાથે તે અȵĮુપ હોવી જĮર� હોય તેટલા ̆માણમા ં તે 
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Ʌધુરાયેલી અથવા રદ થયેલી ગણાશે અને આ કરારની બાક�ની 

જોગવાઈઓ, આ કરારના અમલ વખતે લાȤ ુપડતી હતી એ જ ર�ત ે

માƛય અને અમલપા́ રહ°શે. 

 

૩૯.  અમો એકતરફવાળા આ કરાર કર° તે પછ� તઓે સદરɆુ િમલકત ગીરો 

Ⱥકુશે નહ� અથવા તેના પર કોઈ બોજો (ચાȒ) ઊભો કરશે નહ�. 

 

૪૦. આ બાનાખતના કરારમા ં દશા½વેલ તમામ શરતો બીĥતરફવાળાએ 

વાચંી, સમĥ લીધેલ છે તેમજ યોƊય મા�હતગાર ƥય�ƈત પાસે પણ 

તેȵુ ંઅથ½ઘટન કર� લીધેલ છે તેથી ભિવƧયમા ંતે Ӕગે કોઈ તકરાર 

કરવાની રહ°શે ન�હ. 

 

૪૧. આ બાનાખત કરારમા ં અમો એક તરƝવાળાએ વેચાણ આપનારા 

તર�ક° સહ�ઓ કર°લ છે, તથા આ બાનાખત સબરĥƨ˼ાર કચરે�મા ંરȩુ 

કરવા માટ° તથા કȸલુાત આપવા તથા અમાર� સહ�ઓની ઓળખ 

આપવા માટ°ના તમામ અિધકારો અમો એકતરફવાળાના િવĖાɅ ુઅને 

ભરોસાપા́ ̒ી ......................ને ƨપેશીયલ પાવર ઓફ એટન� કર� 

આપેલ છે. Ȑ ƨપેશીયલ પાવર ઓફ એટન� સબરĥƨ˼ારની કચરે�મા ં

તાર�ખ ............. ના રોજ અȵુ˲ મ નબંર ............... થી નҭધાયેલ છે. 

Ȑ ƨપેશીયલ પાવર ઓફ એટન� હાલમા ંચાɀ,ુ અમલી તથા ĥવતં છે 

અને આજ�દન Ʌધુી આ ƨપશેીયલ પાવર ઓફ એટન�મા ં કોઇપણ 

Ĥતના ફ°રફાર કરવામા ંઆવેલ નથી. 
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~: પ�રિશƧટ-૧ :~ 

 

રĥƨ °˼શન ડ�ƨ˼�કટ, સબ ડ�ƨ˼�કટ અને તાɀકુા આણદંના ગામ મોȐ 

બાકરોલની સીમના એક́ીત સવ± નબંર- ૪૫૧+૪૫૨+૪૫૬/૩ ની Ȣુલ 

૪,૩૦,૦૨ ચો.મી. માથંી ડ�.પી.રોડની કપાત ૨૩૭૦ ચો.મી. બાદ કરતા ંબાક� 

રહ°તી ૪૦૬૩૨ ચો.મી. ના ëે́ ફળની રહ°ણાકંના હ°ȱનુી �બનખતેીની જમીન 

ઉપર આવેલ “શાલી˴ામ ˴ીƛસ-II” ના નામથી ઓળખાતી ƨક�મના બગંલા 

નબંર .... ની આશર° ....... ચોરસમીટર કાપ±ટ એર�યાના ëે́ ફળની Ɯલોટની 

જમીન ઉપર ............. ચો.મી. બાધંકામ (બીƣટ-અપ), ......... ચો.મી. 

ઈનસાઈડ કાપ±ટ એર�યા, ......... ચો.મી. બાƣકની એર�યા, ............ ચો.મી. 

વોશ એર�યા સ�હત એમ Ȣુલ ........... ચો.મી. કાપ±ટ એર�યાના ëે́ ફળ 

વાળ� સદરɆુ ƨક�મમા ં Ⱥકુવામા ંઆવેલ કોમન ӕતર�ક રોડ, રƨતા, ƈલબ 

હાઉસ તથા કોમન Ɯલોટની Ȣુલ જમીનના ̆માણમા ંસદરɆુ Ɯલોટના ભાગે 

પડતી વરાડ° ગણતા વગર વહҰચાયેલ આશર° ....... ચો.મી. જમીન સ�હતની 

િમલકત. (નҭધ:- Ɯલોટ એર�યા.......... ચો.મી. તથા ઉપર જણાƥયા Ⱥજુબ 

વગર વહҰચાયેલ....... ચો.મી. જમીન મળ� Ȣુલ Ɯલોટ એર�યાની આશર° 

.......... ચો.મી.) 

 

બગંલા નબંર:- ........., Ȑના ȣટૂચારની િવગત નીચ ેȺજુબ છે. 

ȶવૂ½:-   

પિĖમ:-  

ઉĂર:-   

દ�ëણ:-  
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~: પ�રિશƧટ-૨ :~ 

(પાટ½ -૧) 

કોમન એમેનીટ�ઝ તથા ફ°સેલીટ�ઝ 
 

દર°ક બગંલામા ંએક સીડ�, ઓવર હ°ડ પાણીની ટાકં� તથા સીડ� Įમ 
(ƨટ°ર ક°બીન) તથા અગાસીમા ં વોટર ʠફુӄગ િવથ ચાઈના મોઝકે,  કોમન 
બોરવેલ, પાણીની ટાકં�, મેઈન ગેટ િવથ િસɉરુ�ટ� ક°બીન, કƠપાઉƛડ વોલ, 
RCC રોડ િવથ ƨ˼�ટ લાઈટ.  

 

(પાટ½ -૨) 

ƨપેશીફ�ક°શન 

૧. ફલો�ર�ગ : ˾ોӗગ, ડાઈનӄગ, �કચન અને દર°ક બડેĮમ મા ં
િવ˼�ફાઈડ ફલોરӄગ  

૨. �કચન : ˴ેનાઈટ Ɯલટેફોમ½, એસ.એસ.િસ�ક સાથે અને 
લીƛટલ લવેલ Ʌધુી Ɗલેઝ ટાઈƣસ ડ°ડો. 

૩. ઈલƈે˼�ફ�ક°શન : જĮર� ઇલ�ેƈ˼ક પોઈƛટ િવથ મોડȾલુર ƨવીચ 
અને કોપર વાયરӄગ 

૪. ટોઇલટે/બાથĮમ: કલર Ɗલઝેડ ટાઈƣસ ફલોરӄગ તથા લӄટલ 
લવેલ ડ°ડો, PVC, UPVC, CPVC પાઈપȵુ ં
ક�ƛસƣડ ƜલƠબӄગ સાથે. ̆ીમીયમ CP તથા 
િસરાિમક ફ�ટӄગ.  

૫. વોલ ફ�નીશ : બહારની બાȩુ ડબલ કોટ માલા/સેƛડ ફ°સ 
Ɯલાƨટર એપેë કલર સાથે અને Ӕદર ફ�નીશ 
Ɯલાƨટર વોલȶટુ� સાથે. 

૬. બાર� દરવાĤ : ȺƉુય દરવાજો ડ°કોર°ટ�વ તથા અƛય Ɲલશ ડોર 
ɂડુન °̇મ સાથે તથા પાવડર કોટ°ડ 
એƣȻમુીનીયમ સેકશનનની બાર�ઓ તથા ƨટોન 
સીલ. 
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 તે બાબતનો બાનાખતનો કરાર અમોએ અમાર� રાĥȣશુીથી તથા 

અïલ હોિશયાર�થી વાચંી, સમĥ, િવચાર� કોઈના કોઈપણ Ĥતના દાબ-

દબાણમા ંઆƥયા િસવાય, બીનક°ફ° હાલતમા ંȺƈુત સમંિતથી વેચાણ આપેલ 

છે. Ȑ અમોન ે તથા અમારા વશં, વાલી, વારસો, એƈઝીɉટુરો, 

એડિમિનƨ °˼ટરો ઈƗયાદ� તમામને કȸલુ, મȩુંર અને બધંનકતા½ છે અને રહ°શે. 

 

 આ બાનાખતનો કરાર આજ તાર�ખ ........./...................../૨૦૨૧ 

ના રોજ શહ°ર અમદાવાદ મƚયે કર°લ છે. 
 

એકતરફવાળા-લખી આપનાર:- 

̒ીĥ ડ°વલોપસ½ એ નામની ભાગીદાર� પેઢ�ના વતી 

અને તરફથી તેના વહ�વટકતા½ ભાગીદાર:-  

̆ĬલȢુમાર વીરĥભાઈ કાછડ�યા  ................................................. 

 

તેઓએ પોતાની સહ� નીચ ેસહ� કરનાર  

બ ેસાëીઓની ĮબĮમા ંકર°લી છે. 

 

 

(૧) ...................................... 

 

 

(૨) .................................... 
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રĥƨ °˼શન અિધિનયમની કલમ-૩૨(એ) Ⱥજુબȵુ ંપ�રિશƧટ 

એકતરફવાળા      ફોટો˴ાફ   ӔȤઠુાȵુ ંિનશાન 

 
 

 

 

…………………………………….. 
(̆ĬલȢુમાર વીરĥભાઇ કાછડ�યા) 

(̒ીĥ ડ°વલોપસ½ એ નામની ભાગીદાર� પેઢ� વતી અન ે તરફથી તેના 

વહ�વટ�કતા½ ભાગીદાર�:- ̆ĬલȢુમાર વીરĥભાઈ કાછડ�યા, Ȑઓએ આ 

બાનાખતમા ંસહ� કર°લ છે.) 
 

બીĥતરફવાળા ફોટો˴ાફ ӔȤઠુાȵુ ંિનશાન 

 

 
 

 

…………………………………….. 
(.....................................) 
 

(બીĥતરફવાળા-લખાવી લેનારાઓએ આ બાનાખતમા ંસહ� કર°લ છે.) 


