
 

 

 
વેચાણ બાનાખત   

       સંવત ૨૦૭૯  ના  ફાગણ  સુદ - …… ને  ……વાર  તારીખ …….  માહે 

………..  – ૨૦૨૩ ના દીન ે...........  
આ વેચાણ બાનાખત લખાવી લેનાર  
(૧) ………………………………………….. ઉ.વ.આ.- ….  ધંધો. –…….  

     (આધાર નંબર - …………………….) (પાન નંબર – ………………………) 

     રહે.- …………………………………………………………………….. 

            ……………………………………………………………………. 
આ વેચાણ બાનાખત લખી આપનાર  
 (૧) ἓવણભાઇ રેવાભાઇ પટેલ    ઉ.વ.આ. ૮૦ ધંધો – ખેતી/વેપાર   

     (આધાર નંબર – ૫૬૨૮ ૬૪૫૩ ૪૫૪૨) (પાન નંબર – AHPPP4979D) 

       રહે.- ૬, અજḍટા પાક᷷, આઇ.ἓ.માગ᷷, નડીઆદ 
(૨) રાજેશભાઇ ἓવણભાઇ પટેલ ઉ.વ.આ.- ૫૪, ધંધો.- ખેતી/વેપાર 
      (આધાર નંબર - ૩૬૩૮ ૫૦૦૮ ૯૩૫૬) (પાન નંબર – AKNPP5288N) 

      રહે.- ૬, અજḍટા પાક᷷, આઇ.ἓ.માગ᷷, નડીઆદ 

(૩) નરેશભાઇ ἓવણભાઇ પટેલ  ઉ.વ.આ.- ૫૦, ધંધો.- ખેતી/વેપાર 

      (આધાર નંબર – ૭૧૦૧ ૭૫૨૧ ૦૧૭૫) (પાન નંબર – AHPPP4923K) 

       રહે.- ૬, અજḍટા પાક᷷, આઇ.ἓ.માગ᷷, નડીઆદ 
(૪) Ṕદીપભાઇ રેવાભાઇ પટેલ ઉ.વ.આ. ૫૨ ધંધો – ખેતી / વેપાર 
      (આધાર નંબર – ૨૩૧૭ ૦૧૭૭ ૮૮૬૧) (પાન નંબર – ALZPP9626P) 

       રહે. ડી-૪૨, નારાયણધામ સોસાયટી, સંતરામ દેરી રોડ, નડીઆદ. 

 
       (જેમને હવે પછી આ વેચાણ લેખમાં અમો અથવા લખી આપનાર તરીકે  સંબોધવામાં આḗયા છે. તે શḐદ ના અથ᷷માં 

વેચાણ આપનારના સ᷺સેરો, એસાઇનીઓ, Ṋાંસફરીઓ, એ᷺ઝીય᷺યુટરો, મἓેḚટટેરો, ઇḉયાદી એટોનὁઓ િવગેરે તમામનો 

સમાવેશ થાય છે.) 



 

 

 (૧) રેરા રἓḚṊેશન ની િવગત :- 

અમો (૧) નરેશભાઇ ἓવણભાઇ પટેલ તથા  (૨) ἓવણભાઇ રેવાભાઇ પટેલ તથા 
(૩) રાજેશભાઇ ἓવણભાઇ પટેલ તથા (૪) Ṕદીપભાઇ રેવાભાઇ પટેલ ઉપરો᷺ત સવὂ નંબર 
૬૯૭-અ વાળી જમીનમાં રેસીડἹસીયલ Ḏલોટો નું આયોજન કરેલ છે. જે Ṕોજે᷺ટનું  

“રામધામ” નામ આપેલ છે.તેનંુ અમો એ ગુજરાત રીયલ એḚટેટ રે᷼યુલેરીટી ઓથોરીટી (રેરા) 

માં રἓḚṊેશન નબંર - ............................................. થી રἓḚṊર કરાવેલ છે.   

(૨) બાનાખત અને એલોટમેḍટ અંગેની Ḛપὼતા :- 

સદરહુ રામધામમાં રહેઠાણ માટેના Ḏલોટો નું આયોજન કરલે છે.જેમાં તમો લખાવી 

લેનારે Ḛથળ ઉપરની ἙબἙ મુલાકાત કરી Ḛથળ જોઇ તનેી ભૌગોલીક પἵરિḚથતી જોઇ, વાકેફ 

થઇ તેના લીગલ ડો᷺યુમἹટ જેવા કે સીટી સવὂની નકલ, ૭/૧૨, ગામ નમુના નં- ૬ની તમામ 

નોધ, બીનખેતીની પરવાનગીની ન᷺લ, વેચાણ આપનારના નામના દḚતાવેજો, ઇḉયાદી 

તમામ તથા સદરહંુ સબ Ḏલોટની જમીન અંગેના તમામ પેપસ᷷, તથા મંજુર કરવામા ંઆવેલ 

લે-આઉટ Ḏલાનની નકલ, નગરપાિલકાની પરમીશનની નકલ તમો વેચાણ બાનાખત લખાવી 

લેનારને આપેલ છે. જે જોઇ, તપાસી, વાંચી, વંચાવી મેળવીને નીચે પἵરિશὼમાં દશા᷷વેલ 

Ḏલોટ પસંદ કરી અમારી સાથે આ વેચાણ બાનાખત કરેલ છે. અને ફ᷺ત ખḕુલા Ḏલોટનું જ 
વેચાણ બાનાખત કરેલ હોવાથી એલોટમἹટ લેટર લખાવવાની કોઇ જἙર રહેતી નથી.  

(૩) િમḕકતની િવગત :- 

જત ડીḚṊી᷺ટ  ખેડા સબ ડીḚṊી᷺ટ - નડીઆદના  તાલુકે – નડીઆદની કાકરખાડ 
પાટὁની સીમ મḌયે આવેલ રે.સ.નંબર ૬૯૭/અ વાળી હે.આર.એ ૦-૩૪-૪૦ વાળી રહેણાંક 
હેતુ માટેની બાનખેતીની પરવાનગી વાળી જમીન તથા જત ડીḚṊી᷺ટ  ખેડા સબ ડીḚṊી᷺ટ - 
નડીઆદના  તાલુકે – નડીઆદની રતનἓ પાટὁની સીમ મḌયે આવેલ રે.સ.નંબર 
૭૦૨/૨+૭૦૩ વાળી હે.આર.એ ૦-૯૩-૦૮ વાળી રહેણાંક હેતુ માટેની બીનખેતીની 
પરવાનગી જમીન તથા જત ડીḚṊી᷺ટ  ખેડા સબ ડીḚṊી᷺ટ - નડીઆદના  તાલુકે – 
નડીઆદની લખાવાડ પાટὁની સીમ મḌયે આવેલ રે.સ.નબંર ૭૦૭/અ પૈકી વાળી હે.આર.એ 



 

 

૦-૩૫-૯૧ વાળી રહેણાંક હેતુ માટેની બીનખેતીની પરવાનગી વાળી જમીન અમો લખી 

આપનારની માિલકી, કḐἒ, ભોગવટાની આવેલી છે. અમોએ સદરહુ જમીનનુ એકṏી કરણ 

કરાવતા સીટી સવὂ સુṔીટḍેડેḍટ તથા વધારાની મામલતદાર કચેરીના હુકમ નંબર સીટીએસ/ 
એકṏ/ નડીઆદ બીનખેતી/ વશી/ ૧૪૧૪/ ૨૦૨૨ થી કરાવેલ છે. જેનો સીટી સવὂ નંબર  

NA ૬૯૭-અ, વોડ᷷ નડીઆદ (બીનખેતી) જેનંુ ᷵ેṏફળ ૧૬૩૩૯.૦૦ ચો.મી. થાય છે.    

 આ રીતે ડીḚṊી᷺ટ  ખેડા સબ ડીḚṊી᷺ટ - નડીઆદના  તાલુકે – નડીઆદની સીમ મḌયે 

આવેલી સીટી સવὂ નંબર NA ૬૯૭-અ, વોડ᷷ નડીઆદ (બીનખેતી) જેના ૧૬૩૩૯.૦૦  

ચો.મી વાળી એન.એ.પરવાનગી (“ રામધામ ”) વાળી ખુḕલી જમીન માં આવેલ Ḏલોટો  પૈકી 
Ḏલોટ નંબર - .......  જેના ચો.મી.- ........ વાળી ખḕુલી જમીનનુ વેચાણ બાનાખત કરેલ 
છે. જેની સંપુણ᷷ િવગત નીચ ેમુજબ છે.  

-:   પἵરિશὼ  : - 

સીટી સવὂ નંબર હે.આર.એ. વોડ᷷ શીટ નબંર 
NA ૬૯૭-અ ૧૬૩૩૯.૦૦ ચો.મી. નડીઆદ 

(બીનખેતી) 
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વાળી જમીનમાં આવેલા Ḏલોટો પૈકી ના Ḏલોટ નંબર  - ........... વાળી જમીન જેના 
........ ચો.મી. તથા સદરહંુ જમીનના વરાડે પડતા રોડ રḚતા, કોમન Ḏલોટ,ના ..... ચો.મી. 
આમ કુલ ᷵ેṏફળ ........... ચો.મી. વાળી જમીન  

 

આમ ઉપરો᷺ત િવગતેથી સદરહુ Ḏલોટ વાળી જમીન તમોને વેચાણ બાનાખતના 
લેખથી તમોને લખી આપેલ છે. 
(૪) જત વેચાણ બાનાખત કરી  આપેલ Ḏલોટ નંબર ........... ના ખુંટની િવગત :- 
      પુવὂ – ................................................................................ 
      પિὴવમે – ............................................................................ 
      ઉήરે – ...............................................................................  
     દિ᷵ણે – ...............................................................................  

  



 

 

(૫) િમḕકત વેચાણની ἵકમંત અન ેબાનાની અવેજની રકમ :-  

      ઉપર પἵરિશὼમાં દશા᷷વેલ Ḏલોટ નંબર  ……. વાળી જમીન ની કુલ યો᷼ય બἒર ἷકંમત 

Ἑ।. .................../- અંકે Ἑિપયા ................................................ પુરા ન᷺કી કરેલ 
છે. તે વેચાણ ἷકંમતના બાના પેટે કલુ વેચાણ અવેજના ૨૫ % રકમ લખેે તમો લખાવી લનેારે 
અમો લખી આપનારને  આજ રોજ બાનાખતની તારીખે એટલ ેકે  તા.- ....../..../......... 
ના રોજ Ἑ।. .............../- અંકે Ἑિપયા ............... પૂરા ચેક થી આપેલ છે. જે અમોન ેપુરા 
મળેલ છે તથા બાકીના અવેજના નાણા તારીખ ......./....../.......... સુધીમાં નીચેની િવગતે 

ચુકવવાની રહેશે. જે અમોન ેકબુલ, મંજુર છે. 

 

(૬) બાકીના અવેજની ચુકવણીની િવગત :- 
     પἵરિશὼમાં બતાવેલ Ḏલોટવાળી જમીનના બાકીના અવેજના નાણા Ἑિપયા 
................/- અકંે ........................................ પુરા તારીખ - ....../...../........... 
સુધીમા ંṏણ સરખા હીḚસે નીચેની િવગતે તમો વેચાણ લેનારે અમો વેચાણ આપનારને ચકુવી 
આપવાના છે.  
  (એ) કુલ અવેજના ૨૫ % રકમ એટલે કે Ἑિપયા ................../- અંકે Ἑિપયા 
........................ પુરા તા.- ...../..../..... સુધીમાં એટલે કે વેચાણ બાનાખત કયા᷷ 
તારીખથી ૧ માસ (૩૦ ἵદવસ) સુધીમાં ચુકવી આપવાના છે. 

  

 (બી)  કુલ અવેજના ૨૫ % રકમ એટલ ે કે Ἑિપયા ................../- અંકે Ἑિપયા 
........................ પુરા તા.- ...../..../..... સુધીમાં એટલે કે વેચાણ બાનાખત કયા᷷ 
તારીખથી ૨ માસ (૬૦ ἵદવસ) સુધીમાં ચુકવી આપવાના છે. 

 

 (સી) કુલ અવેજના ૨૫ % રકમ એટલ ે કે Ἑિપયા ................../- અંકે Ἑિપયા 
........................ પુરા તા.- ...../..../..... સુધીમાં એટલે કે વેચાણ બાનાખત કયા᷷ 
તારીખથી ૩ માસ (૯૦ ἵદવસ) સુધીમાં ચુકવી આપવાના છે.  

 

(૭) િમḕકતના દḚતાવેજ અન ેપઝેશન :- 

Mr.Hitarth
Highlight



 

 

      ઉપરો᷺ત બતાવેલ િવગત મજુબ બાકીના અવેજના હḎતાની ચુકવણી તમો લખાવી 

લેનાર અમો લખી આપનારન ે પુરેપુરી અવેજની રકમ ચુકવી આપવાની છે, અન ે અમોએ 

તમોને વેચાણ આપેલ િમḕકતનો ચુ᷺ત ેઅવેજ મળેથી તારીખ – ૩૧/૦૩/૨૦૨૫ ના રોજ 

સુધીમા ં િમḕકતનો Ṕḉય᷵, અને શાંત કḐજો તમોને સોપવાનો છે. અને િમḕકત વેચાણ નો 

પાકો વેચાણ દḚતાવેજ કરી આપવાનો છે. અવેજની પુરેપુરી રકમ ચુકતે કરતા પહેલા તમો 

બાનાખત કરાવી લેનાર કḐજો મેળવવા, હ᷺કદાર નથી તથા નાણા ચુકતે કયા᷷ પહેલા તમો 

કોઇપણ ἒતનું બાંધકામ કરવા માટ ેપઝેશન માંગી શકશો નહી કે તેનો આṂહ રાખી શકશો 
નહી.  

 

(૮) િમḕકતની પરવાનગીઓ :- 
સદરહંુ રે.સ.નંબર ૬૯૭/અ જેના ૩૪૪૦.૦૦ ચો.મી. વાળી જમીનમાં જે તે વખતના 

જમીન માિલકોન ેખેડા ἓḕલા ᷺લે᷺ટરṝીની કચેરી થી હુકમ નંબર – ૯૯ / ૧૬/ ૧૩/ ૦૦૩ 

/૨૦૨૨ થી તા.- ૨૪/૦૧/૨૦૨૨ ના રોજ બીનખેતીની રહેણાંક હેતુ માટેની પરવાનગી  
મેળવેલી છે. તથા રે.સ.નંબર ૭૦૨/૨+૭૦૩ જેના ૯૩૦૮.૦૦ ચો.મી. વાળી જમીનમાં 
રહેણાંક હેતુ માટેની બીનખેતીની પરવાનગી જે તે વખતના જમીન માિલકોને મે. ખડેા ἓḕલા 

᷺લે᷺ ટરṝીના હુકમ નંબર – લḍેડ/  એન.એ./  એસ.આર./ ૪૪/ ૯૭-૯૮ થી તા. 

૦૫/૦૨/૧૯૯૮ થી મેળવેલ છે. તથા રે.સ નંબર ૭૦૭/અ પકૈી ૦-૩૫-૯૧ વાળી જમીનમાં 
રહેણાંક હેતુ માટેની બીનખેતીની પરવાનગી જે તે વખતના જમીન માિલકોને મ.ેખેડા ἓḕલા 
᷺લે᷺ ટરṝીની કચેરી ના હુકમ નંબર ૮૭૫/ ૧૬/ ૧૩/ ૦૦૨/ ૨૦૨૨ તા. ૨૪/૦૬/૨૦૨૨ 
ના રોજ થી મળેવેલ છે. અને અમોએ વેચાણ દḚતાવેḁથી વેચાણ રા᷻યા બાદ સીટી સવὂ 
રેકડ᷷માં અમારા નામ ેથયા બાદ સદરહુ જમીનનુ એકṏી કરણ કરાવતા સીટી સવὂ સુṔીટḍેડેḍટ 
તથા વધારાની મામલતદાર કચેરીના હુકમ નંબર સીટીએસ/ એકṏ/ નડીઆદ બીનખેતી/ વશી/ 

૧૪૧૪/ ૨૦૨૨ થી કરાવેલ છે. જેનો સીટી સવὂ નંબર  NA ૬૯૭-અ, વોડ᷷ નડીઆદ 

(બીનખેતી) જેના ૧૬૩૩૯.૦૦ પડેલ છે. તેમા ં નડીઆદ િવḚતાર િવકાસ સήા મંડળ 
(નગરપાિલકા) એ ડેવલોપમેḍટ પરમીશન તેમના ફોમ᷷ નંબર – ડી થી રἒચીઠી નંબર -  

..................................................................…………………………થી 



 

 

તારીખ – ..../૦૩/૨૦૨૩ ના રોજ થી આપવામાં આવેલ છે. આ પરવાનગીઓની શરતો 
તેમો વેચાણ બાનાખત કરાવી લેનારને બંધનકતા᷷ રહેશે. અમોએ ફ᷺ત ખુḕલા Ḏલોટનું વેચાણ 
કરવા માટે આ યોજના મુકલે હોઇ તે માટે સરકારṝીના રેરાના કાયદા મુજબ તથા ગુજરાત 
સરકારṝીના નવા ἓ.ડી.સી.આર. મુજબ અમોએ ડેવલપમἹટ પરમીશન મળેવેલ છે. અને તેની 
સંપુણ᷷ માહીતી તમોને આપેલ છે. સદર Ḏલોટના બાંધકામ કરતા અગાઉ નડીઆદ 
નગરપાિલકાની બાંધકામની પરવાનગી તમો વેચાણ રાખનારે મળેવવાની રહેશે. તમો કે તમો 
જેને વેચાણ કરો તે જે માિલક બાંધકામ કરવા માંગતા હોય તેમણે બાંધકામ પરવાનગી ἒતે 
લેવાની રહેશે. તેની કોઇપણ Ṕકારની જવાબદારી અમો વેચાણ આપનારની રહેશે નહી.  

 

 (૯) યોજનાના નામ અંગે :-   
     અમો લખી આપનાર આથી Ḛપὼતા કરીએ છીએ કે સદરહંુ “ રામધામ” નામથી રહેણાંક 
યોજના કે જે પἵરિશὼમાં દશા᷷વેલ જમીનમાં આયોજન કરવામા ં આવેલ છે. તે યોજનાના 
નામમાં કોઇપણ Ṕકારે ફેરફાર કરવા-કરાવવાનો કોઇને હ᷺ક-અધીકાર નથી.  

 

(૧૦) િમḕકતના Ḛપેસીફીકેશન અન ેકોમન સુિવધાઓ બાબત :- 
      સદર નીચે પἵરિષὼમાં વણ᷷વેલ િમલ᷺ત આયોἓત યોજનાના મંજુર થયેલ નકશામા ં

દશા᷷ḗયા મુજબ કોમન Ḏલોટ, કોમન જવા-આવવાના  રોડ-રḚતા, ḚṊીટ લાઇટ, બોરἸગ, કોમન 

મીટર કને᷺શન િવગેરે તેમજ સામુહીક વપરાશની તમામ ચીજ વḚતુઓનો વાપર ઉપભોગ 

કરનાર તમામ સḑયોએ અḍય સḑય સાથ ેસહીયારો સુમેળ, શાતંીથી વેચાણ લેનારે કરવાનો, 

કરાવવાનો છે તથા તેનો િનભાવણી, મરામત, નવીન લાવવા, અંગેનો ખચ᷷ વરાડે પડતા 

ખચ᷷ના િહḚસા મુજબ ભોગવી ચુકવી આપવાનો છે તથા આવી Ḛથળ ઉપરની કામગીરીથી 
યોજનાના કોઇ Ḏલોટના સḑયોને અડચણ કે અંતરાવ ન પડે તે રીતે કરવાનો છે.  સદર સમṂ 
યોજનામાં જવા-આવવાના આંતરીક રḚતામાથંી કે એક બીἒના માἕનમાંથી પસાર થતી 

ઇḍટરનલ, સહીયારી Ṍેનજ લાઇન, ḚṊીટ લાઇટ, ની લાઇનો લાવવા, લઇ જવા, તેનો વાપર 

ઉપયોગ અને ભિવḙયમાં તેનો જἙરી રીપેરἸગ, મરામત ખચ᷷ ખામી યુ᷺ ત લાઇન સુધારવા જે ત ે

Ḏલોટના માિલકે જἙરી તમામ જἙરી સાથ –સહકાર કોઇપણ ἒતના વાંધા િસવાય આપવાનો 



 

 

છે. તેવી Ḛપὼતા અને Ḛપὼ શરત સાથે સદર Ḏલોટ વેચાણ રાખવાનુ ન᷺કી કરેલ છે. જે 

લખાવી લેનારને કબુલ, મંજુર અને બંધનકતા᷷ રહી આ બાનાખત કરેલ છે.  

 સદરહુ Ṕોજે᷺ટમાં દશા᷷વવામાં આવેલ કોમન Ḏલોટની માિલકી તમો વેચાણ લેનારાઓ 

તથા  તમારા વંશ, વારસો, કાયદેસરના Ṕિતિનધીઓ, વહીવટકતા᷷ઓ િવગેરેની સહીયારી રહેશે. 

તથા કોમન Ḏલોટનો વાપર ઉપભોગ, તેની ἒળવણી, મḍેટેનḍસ  તમો વેચાણ રાખનારઓએ 

સંયુ᷺ત રીતે કરવાન ુરહેશે. કોમન Ḏલોટ તમો વેચાણ રાખનારાઓ કોઇપણ ἒતનું બાંધકામ કરી 
કે કરાવી શકશો નહી.    

સદરહુ Ṕોજે᷺ટ તમામ કોમન એમીનીટીઝની જ᷼યામાં વેચાણ લેનારે કોઇ ચીજ 
મકુવાની નથી ક ે તેવી તમામ કોમન એમીનીટીઝ વાળી જ᷼યામાં વેચાણ લેનારે કોઇપણ 
ἒતનો કચરો કે નકામી વḚતુઓ વેચાણ લેનારે નાખવાની નથી તથા આવા કોમન Ḏલોટ તથા 
રોડ-રḚતા અને બીἓ કોમન એમીનીટીઝની માિલકી દરેક Ḏલોટ હોḕડરની સંયુ᷺ત રહેશે તથા  

સદરહુ યોજનાના કોમન Ḏલોટ, કોમન રḚતા, િવગેરે તેમજ સામુહીક વપરાશની ચીજ 

વḚતુઓનો વાપર, ઉપભોગ, યોજનાના માિલકોએ જ ḗયવિḚથત રીતે તેની િનભાવળી, 

મરામત, નવીન લાવવા, અંગેનો ખચ᷷,વરાડે પડતા િહḚસા, ભાગે ભોગવી સહીયારી રીતે 

કરવાનો છે અને રહેશે. સદરહુ Ṕોજે᷺ટમા ં દશા᷷વવામા ંઆવેલ કોમન Ḏલોટની માિલકી તમો 

વેચાણ લેનારાઓ તથા  તમારા વંશ, વારસો, કાયદેસરના Ṕિતિનધીઓ, વહીવટકતા᷷ઓ 

િવગેરેની સહીયારી રહેશે.     

 (૧૧) અિવભાḁય કોમન એરીયાનો ઉપયોગ તથા તબદીલી અંગે :-  

       સદરહુ યોજનાના કોમન Ḏલોટ, કોમન રḚતા, િવગેરે તેમજ સામુહીક વપરાશની ચીજ 

વḚતુઓનો વાપર, ઉપભોગ, યોજનાના માિલકોએ જ ḗયવિḚથત રીતે તેની િનભાવળી, 

મરામત, નવીન લાવવા, અંગેનો ખચ᷷,વરાડે પડતા િહḚસા, ભાગે ભોગવી સહીયારી રીતે 

કરવાનો છે અને રહેશે. અને સદર લેખ અḍવયે વેચાણ આપેલ િમḕકત અḍય કોઇને વેચાણ 
આપો તો આ લખેની શરતોને આધીન રહેવાની Ḛપὼતા સહ વેચાણ આપી શકશો અને 

તેઓને આ લખેની શરતોન ેઆધીન રહી તેનો વાપર, ઉપભોગ, ઉપયોગ કરવા-કરવાના છે 



 

 

અને રહેશે.આમ વરાળે પડતો િહḚસો ક ે ભાગ કોઇપણ ḗયિ᷺તના નામે તબદીલ થઇ શકશે 
નહી.તેની માિલકી સિહયારી છે અને રહેશે.  

 

(૧૨) એસોશીએશનની રચના કરવા બાબત :- 
       સદર “રામધામ” નામે ઓળખાતા Ṕોજે᷺ટના આયોἓત રહેઠાંણ માટેની યોજનાના 
યુનીટ વેચાણ લેનારાઓ ભેગા મળી િવકાસ મડંળ, એશોસીએશન, મંડળી, ṊḚટ, કંપનીની 
રચના કરે તો તેમાં તમો વેચાણ લેનારાઓએ ફરἓયાત સભાસદ થઇ તેના િનિતિનયમો - પેટા 
િનયમો તેમજ વખતો – વખતના ઠરાવોનું તમો વેચાણ લેનાર તથા તમારા વંશ, વારસો, 

કાયદેસરના Ṕિતિનધીઓ, વહીવટકતા᷷ઓ િવગેરેન ેબંધનકતા᷷ રહેશે સદર મંડળી, કંપની, ṊḚટ 

િવગેરેમા ંસḑય થવા અંગેની જἙરી સહી, સંમતી તમો વેચાણ લેનારાઓએ આપેલી ગણવાની 

છે. અને આમ વેચાણ બાનાખતની તમામ શરતો, સમજુતીઓ તમો વેચાણ લેનારે કબુલ 
રાખેલ છે અને Ḛવીકારેલ છે. તેનુ તમોએ ફરἓયાત પાલન કરવાનંુ છે અને રહેશે. વધુમાં 
એસોિસએશન ના બહુમતી સḑયો Ḍવારા મંજુર કરવામા ંઆવેલ તમામ શરતો, િનિત-િનયમો, 
કાયદા-કાનુન અને િનભાવ ખચ᷷ માટેની જે રકમ ન᷺કી કરવામાં આવે તે તમામ બાબતો તમોને 
કબુલ,મંજુર અને બંધનકતા᷷ છે અને રહેશે. તથા તેના અમલ માટે તમાર ેજἙરી સાથ સહકાર 
આપવાનો છે અને રહેશે. 
 

 (૧૩) રોડ – રḚતા ના મરામત અંગે :- 
         સદરહુ “રામધામ” યોજના ફ᷺ત રેસીડેḍસીયલ Ḏલોટોને લગતી યોજના હોઇ તેમાં 

બનાવવામા ં આવેલ રોડ-રḚતા, Ṍેનેજ લાઇન અને પાણીની લાઇન તથા અḍય કોમન 

સુિવધાઓ માટ ે તેને મἹટેઇન કરવાની જવાબદારી અમો આ યોજના ના Ṕમોટરની 
રἓḚṊેશનથી ૫ વષ᷷ સુધીની રહેશે. ḉયારબાદ તેની જવાબદારી સોસાયટીના સḑયોની 
રહેશે.જો કોઇ કારણસર Ṕમોટર તેની સમયમયા᷷દા દરિમયાન આ જવાબદારી િનભાવવામાં 
િનḙફળ જશે તો કાયદાની જોગવાઇ અનુસાર આવી ખામી બદલ સḑયને યો᷼ય વળતર 
આપવા માટે જવાબદાર રહેશે. પરતંુ Ṕમોટર ને કારણે ઉભી ના થઇ હોય અથવા તો Ṕમોટરની 
કાબુ બહારની હોય તેવી સવેા પુરી પાડવામાં કોઇ ચકુ થાય તો તેવા સંજોગોમાં Ṕમોટર 
જવાબદાર રહેશે નહી.અને તેવા સંજોગોમા ંસḑય યો᷼ય વળતર મળેવવા માટ ેહ᷺કદાર રહેશે 
નહી.  



 

 

  

(૧૪) િમḕકતના બોἒ મુિ᷺ત :- 

સદરહુ Ḏલોટમાં અમારા િસવાય કોઇપણ ḗયિ᷺ત, પેઢી ઇસમ કે સંḚથાનો લાગ-ભાગ, 

હ᷺ક, હીત કે હીḚસો નથી. તેમજ તમોને વેચાણ આપેલી િમḕકત સરકારṝી તરફથી કે અḍય 

ઇસમો તરફથી જḎતીમાં કે અવલ જḎતીમાં કે એ᷺વીઝેશનમા ં મુકવામા ંઆવેલ નથી. તમોન ે

વેચાણ આપેલી િમḕકત ઉપર કોઇપણ Ṕકારની સરકારી કે અધ᷷ સરકારી ક ેખાનગી બἹક, કંપની 

કે ફાઇનાંસ પેઢી કે ḗયિ᷺તઓ પાસેથી લોન, ગીરો ક ેમોગὂજ કરેલ નથી આમ, ઉપરો᷺ત વેચાણ 

આપેલ Ḏલોટ ઉપર અમોએ વેચાણવાળી િમḕકતના તમામ ટાઇટલો ᷺લીયર અને માકὂટેબલ 
આવેલ છે. વધુમાં તમોને આ વેચાણ બાનાખતથી વેચાણ આપેલ Ḏલોટ વાળી િમḕકત 
ભિવḙયમાં અમો બીἒ કોઇપણ ḗયિ᷺તને વેચાણ આપીશુ નહી કે અḍય કોઇ ḗયિ᷺તને વેચાણ 

બાનખત કરી આપીશ ુનહી.તથા તેના ઉપર કોઇપણ ἒતનો મોગὂજ, લોન , ગીરો કે અḍય 

Ṕકારે બોજો ઉḉપḍન થાય તેવુ કોઇḎણ કાય᷷ કરીશુ નહી. તેની અમો તમોને પાકી ખાṏી અને 
િવὴવાસ આપીએ છીએ. તેમ છતા જો મોગὂજ અથવા તો અḍય કોઇપણ ἒતનો ચાજ᷷ 
અમોએ ઉભો કરેલ હશે તો તેના કારણે આ વેચાણ બાનખતના આધાર ેસḑયના હ᷺ક ઉપર 

કોઇપણ ἒતની અસર થશે નહી. તેની તમોને પુરેપરુી ખાṏી, ભરોસો અને િવὴવાસ આપીએ 

છીએ. 

 (૧૫) િવવાદ િનવારણ અંગેની Ḛપὼતા :-  

આ બાનાખત થી અમો વેચાણ આપનારા તથા તમો બાનાખત લખાવી લનેારાઓ 
વ᷿ચે કરવામાં આવેલ શરતો અને સમજુતી ની Ἑએ વેચાણ આપનારાઓ તથા વેચાણ 
બાનાખત લખાવી લેનારાઓ વ᷿ચે પἵરિશὼ હેઠળ દશા᷷વેલ Ḏલોટ સંબધેં કરવામાં આવેલ 
કરારની શરતો અને સમજુતીઓ અંગે કોઇપણ વાદ-િવવાદ થાય તે િવવાદી રરેા ઓથોરીટી 
તથા રેરા ṊીḐયુનલની લવાદી Ṕથાથી લાવવાનો રહેશે.     

 (૧૬) પઝેશનની જવાબદારી અંગે Ṕમોટરની ચકુ :- 

         તમો વેચાણ બાનાખત લખાવી લેનાર ઉપરો᷺ત સમય મયા᷷દામાં અમો લખી 
આપનારને ચુ᷺તે પેમḍેટ ચુકવી આપેથી અમોએ તમોને Ḛથળ ઉપરની માિલકીનો Ṕḉય᷵ અને 



 

 

શાંત કḐજો સોપવાનો છે અને તેનો પાકો વેચાણ દḚતાવેજ તમારા ખચὂ કરી આપવાનો છે, 

તમો લખાવી લેનારે ચુકતે પેમેḍટ કરેલ હોય અન ે િમḕકતનંુ પઝેશન આપવામા ંઅમો લખી 
આપનારની કોઇ ચુક થાય કે િનḙફળ જઇએ તો અમો લખી આપનારે તમો લખાવી લેનારને 
તમોએ ચુ᷺વેલી રકમ ઉપર વાષὁક ૯ % ના દરે ḗયાજ ચુકવી આપવાનુ રહેશે.     

(૧૭) અવેજની ચુકવણીમાં લખાવી લનેારની ચુક :- 

        તમો વેચાણ બાનાખત લખાવી લેનાર અમો લખી આપનારને ઉપરો᷺ત બતાḗયા 
Ṕમાણેના રકમના હḎતાની ચુકવણીની સમય મયા᷷દામા ંબાકીના અવેજના નાણા ચુકવવામાં 
િનḙફળ ἒઓ તો તમો લખાવી લનેાર અમો લખી આપનારન ેતેવી ચુકવવાની બાકીના અવેજ 
ની રકમ પર વાἿષ᷷ક ૯ % ના દરે ḗયાજ તથા બાકીની હḎતાની રકમ ચુકવી આપવાનુ રહેશે.  

 (૧૮) બાનાખત કḍેસલ થવાના સંજોગો અને તેની શરતો :- 

       તમો આ વેચાણ બાનાખત લખાવી લેનાર અવેજના બાકીના નાણા તમોને આપેલ 
શરતો અન ેમુદત સુધીમાં ચુ᷺તે ચુકવીના શકો અને આ બાનાખત કેḍસલ કરાવવાના સંજોગો 
ઉભા થાય તો  તે િમḕકત અમો અḍય Ṃાહક ને વેચાણ આપી તેના મળેલ અવેજની રકમમાંથી  
અમોએ તમોને  પરત કરી આપીશંુ. અને તે અવેજની રકમ તમોએ ફરἓયાત પરત લઇ લેવાની 
છે અને રહેશે. તમોએ અમોને ચુકવેલ રકમ જ અમોએ પરત ચુકવવાની છે અને રહેશે. તેમજ 
બીજો કોઇ વધારો કે ḗયાજ લેવા તમો બાનાખત લખાવી લેનાર હ᷺કદાર નથી જે તમોને 
બંધનકતા᷷ છે. અને ત ેશરતે જ આ બાનાખત કરાવેલ છે.  

 

(૧૯) સરકારી ટે᷵ કે અḍય વેરા ભરવાની જવાબદારી :- 

       સદરહંુ તમોને વેચાણ આપેલ Ḏલોટના આજદીન સુધીના તમામ ἒતના સરકારી ટે᷵, 

વેરા અમોએ ભરપાઇ કરી દીધેલા છે. હવે પછીના તમામ ἒતના સરકારી ટે᷵, ધારાઓ વેરા 

ભરવાની જવાબદારી તમારી રહેશે. આ વેચાણ બાબત ે સરકારṝીના કોઇ નવા Ṕકારના કે 
જુના ચાલ ુટે᷵માં કોઇ વધારો થાય કે ફેરફાર થાય તો તે તમામ તમો લખાવી લેનાર ેચુકવવાના 
છે અને  રહેશે.   

 



 

 

(૨૦) પṏ ḗયવહાર અંગે :- 

        સદર બાનાખતમાં માં તમોએ વેચાણ લેનારાઓએ તમાἘ જે સરનામંુ દશા᷷વેલ છે, ત ે

સરનામા ઉપર અમો પṏ ḗયવહાર કરીએ કે કોઇપણ ἒતની નોટીસ રἓ.એડી થી મોકલીએ 
તો તે તમોને મળી ગયલે છે તેમ ગણવાની છે.    

 

(૨૧) પἵરવત᷷ન᷵મતા :- 
      અમો વેચાણ આપનાર તથા તમો લખાવી લેનાર વ᷿ચે કરવામા ં આવેલ શરતો અને 
સમજુતીઓ મુજબ ઉપર દશા᷷વેલ પἵરિષὼમાં વણ᷷વેલ Ḏલોટ સંબંિધત કરવામાં આવેલ કરારની 
કોઇપણ જોગવાઇ અિધિનયમ અથવા તે હેઠળ ધડેલ િનયમો અને િનયમ હેઠળ અḍય કોઇ 
લાગુ પડતા કાયદાઓ હેઠળ રદ અને િબન અસરકાર જણાઇ આવે તો કરારની તેવી 
જોગવાઇઓને કરારના હેતુ સાથે વાજબી રીતે અસંગત થાય તેમજ અિધિનયમ અથવા તે 
હેઠલ ઘડેલ િનયમ અને િનયમોનો અથવા લાગુ પડતા કાયદા, જે લાગુ પડતુ હોય તેને અનકુુળ 

રહે તેટલી હદે સુધારેલ અથવા રદ કરેલ ગણવાની રહેશે, અન ે કરારની બાકીની લાગુ પડતી 
જોગવાઇઓ કરાર કરતી વખતે યો᷼ય અને અસરકારક રહેશે.   
 
(૨૨) િમḕકતના દḚતાવેજ તેમજ અḍય ખચ᷷ અંગેની જોગવાઇ :-  

ઉપરો᷺ત પἵરિશὼ હેઠળ દશા᷷વેલ Ḏલોટના વેચાણ નો તમામ ખચ᷷ એટલ ેકે વકીલ ફી, 

ḚટḒેપ ફી, નોધણી ફી, ટાઇપἸગ ફી, િવગેરે તમો વેચાણ લેનારાઓએ ભોગવવાનો છે. અને 

સἿવ᷷સ ટે᷺સ, વેટ તથા કἹṑ સરકારના અḍય કોઇ જે કાઇ વેરાઓ ભરપાપાṏ હોય તો તે વેરાઓ 

અલગથી તમો વેચાણ લેનારાએ ભરપાઇ કરવાના રહેશે.  

        આ રીતે આ વેચાણ બાનાખત અમોએ અમારી રાἓખુશીથી , સંપુણ᷷ સભાન 

અવḚથામાં વાંચી, સમἓ,  િવચારીને, પુરી અ᷺કલ, હોશીયારીથી લખી આપેલ છે.  

          એ રીતેનો ઉપર મુજબનો આ બાનાખતનો લેખ, બḍને પ᷵કારોએ પોતપોતાની 

રાἓખુશીથી, તેમજ અ᷺કલ હોશીયારીથી, વાંચી, સમἓ અને િવચારીને કોઇના કોઇપણ 

ἒતના દાબદબાણ િસવાય કરેલો છે. જે બાનાખત લેખ બḍને  પ᷵કારોને કબલુ, મંજુર અને 

બંધનકતા᷷ છે અને રહેશે.   



 

 

 
     અṏે......................................મતુ..........................................શાખ  
          ......................................      .......................................... 

બાનાખત લખી આપનાર  
 

 

(૧) .................................. 
           ἓવણભાઇ રેવાભાઇ પટેલ  

 

 
(૨).................................. 
        રાજેશભાઇ ἓવણભાઇ પટેલ 

 

 
(૩) .................................. 
         નરેશભાઇ ἓવણભાઇ પટેલ   

 

 
(૪) ..................................... 
            (Ṕદીપભાઇ રેવાભાઇ પટલે)  

બાનાખત લખાવી લેનાર  :-  

 

 

 

(૧) ...........................  


