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ṝી 

બાનાખતનો કરાર (કબἒ વગર) 
 

આજ તારીખ     /    /૨૦૨૧ ના       વાર ના રોજ, 
સદર બાનાખતનો કરાર લખી લેનાર / લેનારા : એક તરફવાળા :- 
  
MR.       , AGE - , OCCUPATION. - 

RESIDING AT - 

 
 
 (જેમન ેહવે પછી આ બાનાખતના કરારમા ં “તમો” તથા “એક તરફવાળા” તથા “લખી લનેાર” તથા “લખાવી 
લેનાર” તરીકે સંબોધવામા ંઆવશ ેઅન ેસદરહુ સંબોધનના અથ᷷મા ં “એક તરફવાળા” તથા તમારા વંશ, વાલી, વારસો, 
સ᷺સેસરો, એસાઈનીઓ, એ᷺ઝી᷺યુટરો, વકીલો, એḆમીનીḚṊેટરો, ઈḉયાદી તમામનો સમાવેશ થાય છે.)  
સદર બાનાખતનો કરાર લખી આપનારા : જમીન માલીકો : બીἓ તરફવાળા : 
(૧) ṝી ગીરધરભાઈ અમરશીભાઈ Ṕἒપિત, ઉ.વ.આ. ૬૭, ધંધો - ખેતી તથા વેપાર,  
 PAN - AAZPP 1899 B.   AADHAR NO. : 3641 1968 3163. 
 રહે. ડી-૨૯, સુવણ᷷રેખા સોસાયટી, િનઝામપુરા, વડોદરાના ંકુલમુખḉયાર તરીકે ṝી  
 િહતેષભાઈ ગીરધરભાઈ Ṕἒપિત, ઉ.વ.આ. ૪૪, ધંધો - વેપાર / ખેતી, 
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 રહેવાસી - ડી / ૨૯, સુવણ᷷રેખા સોસાયટી, િનઝામપુરા, વડોદરાન ેકુલમુખḉયારનામું 
 નἼધણી નંબર ૫૬૬૦, તા. ૦૧/૧૧/૨૦૨૧ થી લખી આપલે છે.  
 આધાર નંબર : ૪૯૬૬ ૦૨૯૧ ૩૧૬૮.  
(૨) ṝી બṑીલાલ વાઘἓભાઈ દેવાસી, ઉ.વ.આ. ૫૭, ધંધો - ખેતી તથા વેપાર, 
 PAN - AALPD 8308 H.   AADHAR NO. : 6967 4867 8708. 
 રહે. ૩૨, અભીષેક સોસાયટી, રામાકાકા ડેરી રોડ, છાણી, વડોદરાના ંકુલમુખḉયાર 
 તરીક ેṝી દેવાસી ἵદનેશભાઈ બṑીલાલ, ઉ.વ.આ. ૩૦, ધંધો - વેપાર / ખેતી, 
 રહેવાસી - ૪, િમલનપાક᷷ કો - ઓપ - હાઉસἸગ સોસાયટી, મહેસાણા નગર ગરબા 
 Ṃાઉḍડ પાસે, િનઝામપુરા, વડોદરાને કુલમખુḉયારનામુ ંનἼધણી નંબર ૫૬૬૨, તા. 
 ૦૧/૧૧/૨૦૨૧ થી લખી આપેલ છે.  આધાર નંબર : ૨૪૬૩ ૯૫૨૭ ૭૫૦૪. 
(૩) ṝી હરἓવનભાઈ હમીરભાઈ Ṕἒપિત, ઉ.વ.આ. ૬૪, ધંધો - ખેતી તથા વેપાર, 
 PAN - AGSPP 8715 D.   AADHAR NO. : 8551 9495 6357. 
 રહે. ૩/બી, ἙḜમણીનગર સોસાયટી, ḍય ુસમા રોડ, વડોદરાના ંકુલમુખḉયાર 
  તરીક ેṝી Ṕἒપિત રાજેશ હરἓવનભાઈ, ઉ.વ.આ. ૪૬, ધંધો - વેપાર / ખેતી, 
 રહે. - બી / ૫૭, ઇḍડḚṊીયલ સોસાયટી, ḍય ુસમા રોડ, વડોદરાને 
 કુલમખુḉયારનામુ ંનἼધણી નંબર ૫૬૫૯, તા.૦૧/૧૧/૨૦૨૧ થી લખી આપેલ છે.  
 આધાર નંબર : ૨૪૬૦ ૩૪૧૦ ૯૨૭૬. 
(૪) ṝી ગીરીશભાઈ મંગળભાઈ, ઉ.વ.આ. ૬૧, ધંધો - ખેતી તથા વેપાર, 
 PAN - APIPM 0592 E.   AADHAR NO. : 3212 0789 6459 
 રહે. બી-૯૫, કાશી િવὴવὴેવર ટાઉનશીપ, જેતલપુર, વડોદરાનાં કુલમુખḉયાર તરીકે 
 ṝી ગḁજર કેયરુભાઈ ગીરીશભાઈ, ઉ.વ.આ. ૩૩, ધંધો - વેપાર / ખેતી,  
 રહે. - બી - ૯૫, કાશી િવὴવેὴવર ટાઉનશીપ, જેતલપુર, વડોદરાન ેકુલમુખḉયારનામું 
 નἼધણી નંબર ૫૬૬૧, તા. ૦૧/૧૧/૨૦૨૧ થી લખી આપલે છે. 
 આધાર નંબર : ૭૨૬૮ ૯૮૨૮ ૬૯૧૩. 
 
 (જેઓન ેહવે પછી આ બાનાખતના કરારમા ં “અમો” અથવા “બીἓ તરફવાળા” અથવા “લખી આપનારા” 
તરીકે સંબોધવામા ંઆવશ ેઅને સદરહુ સંબોધનના અથ᷷મા ં “બીἓ તરફવાળા” તથા તેઓના વંશ, વાલી, વારસદારો, 
એસાઈનીઓ, સ᷺સેસરો, એકઝીકયટુરો, એḆમીનીḚṊેટરો, વકીલો, એટનὁઓ ઈḉયાદી તમામનો સમાવેશ થાય છે.) 
 
સદર બાનાખતના કરારમા ંસંમતી આપનારા : ડેવલોપસ᷷ : ṏીἓ તરફવાળા : 
 “સુદંરમ હાઈલાઈફ” (PAN-AEKFS2911Q) એ નામની ભાગીદારી પેઢી ક ે જેની ઓἵફસ – “સુદંરમ 
હાઈલાઈફ”, વૈકુંઠ ચાર રḚતા, બાપોદ જકાત નાકા, વાઘોἵડયા રોડ, વડોદરા મુકામે આવેલ છે એ નામની ભાગીદરી પેઢી 
વતી અન ેતફὂ તેના વહીવટકતા᷷ ભાગીદારો,  
૧. ṝી હἿષત અḕકેશ અṂવાલ, ઉ.વ.આ. ૨૮, ધંધો - વેપાર, ઠ.ે વડોદરા. 
    આધાર નંબર - ૨૩૦૪ ૬૬૧૧ ૬૫૩૫. 

૨.  ṝી જયસખુભાઈ દુલાભાઈ અંટાળા, ઉ.વ.આ. ૪૪, ધંધો - વેપાર, ઠ.ે વડોદરા. 
    આધાર નંબર - ૪૩૦૪ ૦૫૬૯ ૧૮૪૨. 

૩.  ṝી ἓ᷼નેશ ભીખાભાઈ દેસાઈ, ઉ.વ.આ. ૩૮, ધંધો - વેપાર, ઠ.ે વડોદરા. 
    આધાર નંબર - ૭૮૬૩ ૮૩૮૦ ૧૫૯૫. 
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(સદર ભાગીદારી પેઢીનાં ṏણેય વહીવટકતા᷷ ભાગીદારો સંયુ᷺ ત રીતે ભેગા મળી અથવા ગમ ેત ેએક ભાગીદાર 
ἙબἙ હાજર રહી સહી કરી શકશે.) 

 
(જેઓન ેહવે પછી આ બાનાખતના કરારમા ં“ṏીἓ તરફવાળા” અથવા “સંમતી આપનારા” અથવા “ડેવલોપસ᷷” તરીકે 
સંબોધવામા ંઆવશ.ે) 
  

જોગ અમો “બીἓ તરફવાળા” - જમીન / િમલકતના માલીકો અન ે“ṏીἓ તરફવાળા” - ડેવલોપસ᷷ સંયુ᷺ ત રીતે 
આ બાનાખતનો કરાર તમો એક તરફવાળાન ેઅમારી રાἓખુશીથી લખી આપીએ છીએ કે, 

 
જત, અમો બીἓતરફવાળા જમીન માલીકોની સંયુ᷺ ત માલીકી અન ેકબἒ ભોગવટાવાળી જમીન રἓḚṊેશન ડીḚṊી᷺ટ 
વડોદરા, સબ-ડીḚṊી᷺ટ વડોદરાના મોજે ગામ બાપોદ (િવભાગ-૫) ની સીમની જમીન જેનો ર.ેસવὂ નંબર ૫૯૯, જેનુ ં
૭/૧૨ Ṕમાણે ᷵ેṏફળ ૦-૬૨-૭૩ હે.આર.ે / ચો.મી. છે જેનો મુસίાἙપ ટી.પી. Ḛકીમ નંબર ૪૩ મા ંસમાવેશ થતાં 
ફાળવેલ ફાઈનલ Ḏલોટ નંબર ૫૧ Ṕમાણે જમીનનંુ ᷵ેṏફળ ૩૭૬૪-૦૦ ચો.મી. વાળી બીન ખેતીની જમીન તેનાં 
માલીક, મુખḉયાર અન ે કબજેદાર પાસેથી તારીખ ૨૮/૧૨/૨૦૦૬ ના રોજ રἓḚટડ᷷ વેચાણ દḚતાવેજ નἼધણી 
અનṀુમ નંબર ૭૩૪૬ થી વેચાણ રાખી સદર જમીનનો કબજો ભોગવટો તેમજ માલીકી હ᷺ક ધરાવીએ છીએ. સદર 
ર.ેસવὂ નંબર ૫૯૯ વાળી જમીનની નોધ મામલતદાર / તલાટી કચેરીમા ં રેવḍય ુ રેકોડ᷷મા ંનἼધ નંબર ૭૨૪૨, અરἓ 
તારીખ ૧૦/૦૨/૨૦૦૭, Ṕમાિણત તારીખ ૨૧/૦૩/૨૦૦૭ થી નામફેર થઇ અમો જમીન માલીકોના નામ ેદાખલ 
થયલે છે. આમ, ઉપરો᷺ત ર.ેસવὂ નંબર ૫૯૯ વાળી પἵરિશὼ-૧ ની જમીનમા ંબનાવેલ પἵરિશὼ-૨ વાળી િમલકતનો 
બાનાખતનો કરાર લખી આપવાનો અમો બીἓ તરફવાળાને પુરતો હ᷺ક અન ે અિધકાર પહોચ ે છે તેવા હ᷺ક અન ે
અિધકારની Ἑઈએ સદરહુ િમલકત અમો બીἓ તરફવાળાએ તમો એક તરફવાળાન ેઆ બાનાખતના કરારથી વેચાણ 
આપવાનુ ંન᷺કી કરેલ છે. (સદર કરારમા ં“Ṕોજે᷺ટ લḍેડ” એ રીત ેસંબોધવામા ંઆવશ ેઅન ેત ેિમલકત પર એṂીમḍેટ ના 
િનયમો અન ેશરતોને આિધન બાંધકામ કરવા ંમાટ ેસહમત થયલે છે.) 
 

ર.ેસવὂ નંબર ૫૯૯, ટી.પી. નંબર ૪૩ (બાપોદ), ફાઈનલ Ḏલોટ નંબર ૫૧ ની ૩,૭૬૪-૦૦ ચો.મી. જમીન 
રહેણાકં તથા વાિણḁય હેત ુમાટે હુકમ Ṁમાકં : એન.એ. / એસ.આર. / ૫૨૭ / ૨૦૧૬, ન.ં જમીન / ડી / કલમ - ૬૫ 
/ વશી / ૫૬૪૩ થી ૫૬૫૧ / ૨૦૧૬, તારીખ ૦૯/૦૯/૨૦૧૬ ના રોજથી બીનખેતીની પરવાનગી મ.ે કલેકટરṝી 
વડોદરાનાએ આપલે છે.  
 

સદર જમીનનુ ં ટાઇટલ ᷺લીયરḍસ સટὁἵફકેટ એડવોકેટ ṝી યોગેશ આઈ. રાણા સાહેબ તરફથી અમો લખી 
આપનાર ેતા. ૧૦/૦૬/૨૦૨૧ ના રોજ મેળવેલ છે. હાલ સદર જમીનના ટાઇટલ વત᷷માનમાં ᷺લીયર અન ેમાકὂટેબલ 
હોઇ અમો લખી આપનાર ેતમો લખી લેનારને આ બાનાખતનો કરાર લખી આપેલ છે. 

 
સદર ર.ેસવὂ ન.ં ૫૯૯ વાળી જમીનનો ટી.પી. Ḛકીમ નંબર ૪૩ (બાપોદ) મા ંસમાવેશ થતા ફાળવેલ ફાઇનલ 

Ḏલોટ નંબર ૫૧ થી બીનખેતીની જમીનમાં વડોદરા મહાનગરપાિલકા તરફથી ૩૭૬૪-૦૦ ચો.મી. જમીનમાં બાંધકામ 
કરવાં માટેની પરવાનગી/રἒિચḅઠી નંબર વોડ᷷- ૯ / એચ.બી. - ૫૩ / ૨૦૨૧-૨૦૨૨, તારીખ ૨૫/૧૦/૨૦૨૧ થી 
બાધંકામ કરવાની પરવાનગી આપવામાં આવેલી છે. 

 
આ જમીન/િમલકત અમો બીἓ તરફવાળાની સંયુ᷺ ત માલીકી અન ેકબἒ ભોગવટાની છે, સદર િમલકતમાં 

અમારા િસવાય અḍય કોઈનો લાગ, ભાગ, હ᷺ક હીત, સંબધં, અલાખો, બોજો ક ેઇઝમḍેḄનો રાઇḄસ તથા ભરણપોષણનો 
હ᷺ક નથી તેમજ સદર િમલકત અંગે કોઈપણ સરકારી ક ેઅધ᷷સરકારી ખાતાની જેવી ક ેઇḍકમટે᷵ ડીપાટ᷷મḍેટની ટાંચ કે 
એટેચમḍેટ નથી ક ેસદર િમલકત વેચાણ કરવા માટે કોઈપણ સરકારી ખાતા તેમજ ખાનગી ḗયિ᷺ત તરફથી બંધન નથી તેવી 
બાહંેધરી આપી આ કરાર કરી આપલેો છે. સદર િમલકત અંગે કોઈપણ કોટ᷷મા ંકાનનુી કાય᷷વાહી ચાલતી નથી અગર સદર 
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િમલકત વેચાણ અગર Ṋાḍસફર કરવા અંગે અમોએ કોઈને પણ કોઈપણ Ṕકારનંુ લખાણ કરી આપલે નથી. તથા આ 
િમલકત ઉપર કોઈનો ભરણપોષણનો બોજો નથી તથા કોઈ ἵદવાની કોટ᷷ની જḎતીમાં નથી ક ેઅḗવલ-જḎતીમા ંનથી તથા 
કોઈને ગીરો, વેચાણ, બિ᷵સ, ἒમીનગીરીમા ં આપી નથી. આમ, સદર જમીનના ટાઇટલ સંપુણ᷷પણ ે ᷺લીયર અને 
માકὂટેબલ છે તે બાબતે તમો લખી લેનાર-ખરીદનારે પુરતી અન ેયો᷼ય ચકાસણી કરી / કરાવી લીધેલ છે અને સામ ેસદર 
િમલકતના ટાઈટલ ᷺લીયર અન ેમાકὂટેબલ હોવા અંગે પુરતી ખાṏી અન ેસંતોષ તમો લખી લેનાર-ખરીદનારન ેથતા તેમજ 
રીયલ એḚટેટ અિધિનયમ - ૨૦૧૬ અન ેત ેહેઠળ ઘડવામા ંઆવેલા ંિનયમો અન ેિવિનયમો હેઠળ િનὀદὼ કરવામા ંઆḗયાં 
મુજબના તમામ દḚતાવેજો જેવા ંક ેહ᷺કનો Ṕકાર દશા᷷વતા ંહ᷺ક પṏક, ૭ અન ે૧૨ ના ંઉતારા તેમજ અḍય મહેસુલી 
રેકડ᷷ની અિધકતૃ નકલો, સંબિંધત Ḛથાિનક સήામંડળ ḋવારા મંજુર કરવામા ંઆવેલા ંનકશા અન ેલ ે– આઉટની અિધકૃત 
નકલો પણ તમો લખી લેનારને તપાસણી માટ ેઆḎયા છે અન ેત ેતમામ દḚતાવેજો તમો લખી લેનારે જોઈ તપાસી યો᷼ય 
ચકાસણી કરી/કરાવી તમોન ેસદર િમલકતના ટાઇટલ તથા બાંધકામ બાબતે તેનાથી સંતોષ હોઈ તમો લખી લેનારની 
માગંણી અન ે જἙરીયાત મુજબ અમો લખી આપનારએ તેવો પાકો ભરોસો િવὴવાસ અન ે બાહંેધરી આપી આ 
બાનાખતનો કરાર કરી આપેલો છે, હાલનો આ કરાર તમો ખરીદનારની જἙરીયાત અનુસાર અમો બીἒ અન ેṏીἓ 
તરફવાળા તરફથી કરી આપવામા ંઆવેલ છે. 

 
સદરહુ ૩,૭૬૪-૦૦ ચોરસ મીટર જમીનમાં બાધંકામ િવકાસ અંગે અમો બીἓ તરફવાળા જમીન માલીકો 

તરફથી  ṏીἓ તરફવાળા - ડેવલોપસ᷷ને રἓḚટડ᷷ ડેવલોપમḍેટનો કરાર કરી આપલે છે. જેનો નἼધણી અનુṀમ નંબર 
૧૫૭૬૯, તા. ૦૧/૧૧/૨૦૨૧ થી સદર ડેવલોપમḍેટ કરાર ગુજરાત સરકારṝી ના િનયમ અનુસાર સબ રἓḚṊાર 
સાહેબની કચેરી - ૫, વડોદરાથી યો᷼ય ḚટḒેપ Ḇયુટી અન ે રἓḚṊેશન ફી ભરી રἓḚટડ᷷ થયેલ છે. જે આધાર ે સદર 
બાનાખતનાં કરારમા ંṏીἓ તરફવાળા - સંમતી આપનાર - ડેવલોપસ᷷ તરીકે સામલે થયલે છે. 
 

અમો ṏીἓ તરફવાળા - ડેવલોપસ᷷એ ૩,૭૬૪-૦૦ ચો.મી. જમીનમા ંિવકાસ કરી, સદરહુ જમીનમાં બાધંકામ 
અંગેની જἙરી પરવાનગી મેળવી મંજુર થયલેા નકશા અન ેલે-આઉટ મુજબ “સુદંરમ હાઈલાઈફ” ના નામથી યોજનાનુ 
આયોજન કરી, ત ેયોજનામા ંતમો લખી–લેનાર એક તરફવાળાન ેપἵરિશὼ-૨ વાળી િમલકત વેચાણ આપવાનુ ંન᷺કી કરી 
વેચાણ ḗયવહારો ન᷺કી કરી, અમો ṏીἓ તરફવાળા ડેવલોપસ᷷એ ḏલેટ / દુકાન / િમલકતના વેચાણ અવજેના બાના 
પેટનેી રકમ Ḛવીકારલે હોઇ આ બાનાખતના કરારમા ંઅમોએ સંમતી આપી સહી કરલે છે. 

 
સદરહુ જમીનમા ંવડોદરા મહાનગર સેવા સદનની િવકાસ પરવાનગી / રἒિચḅઠી મજુબ મંજુર થયલે નકશા 

Ṕમાણે અમો બીἓ તરફવાળાએ અન ે ṏીἓ તરફવાળાએ સંયુ᷺ ત રીત ે ભેગા મળીને તમો એક તરફવાળાન ે સદર 
બાનાખતનાં કરારથી પરીશીὼ-૨ મા ં દશા᷷વેલ ટાવર - _____,  ḏલટે / દકુાન નબંર - _______ વાળી િમલકત આ 
બાનાખતના કરારથી વેચાણ આપવાનું ન᷺કી કરેલ છે. સદર િમલકતનુ ંિવગતવાર વણ᷷ન પἵરિશὼ-૨ મુજબ છે. 

 
 

:: જમીનની પἵરિશὼ-૧ :: 
 રἓḚṊેશન ડીḚṊી᷺ટ વડોદરા, સબ રἓḚṊેશન ડીḚṊી᷺ટ વડોદરા (િવભાગ-૫) મા ંશહેર વડોદરામાં આવેલ ગામ 
મોજે બાપોદની સીમની રેવḍયુ સવὂ નંબર ૫૯૯ વાળી ટી.પી. Ḛકીમ નંબર ૪૩ (બાપોદ) મા ંસમાવેશ થતા ંફાળવેલ 
ફાઈનલ Ḏલોટ નંબર ૫૧ Ṕમાણ ેજમીનનંુ ᷵ેṏફળ ૩,૭૬૪-૦૦ ચો.મી. બીનખેતીની જમીન છે. જેની ચતુસὁમા ંનીચ ે
મુજબ છે. 
 
પુવὂ   : એફ.પી. નંબર - ૫૦ આવેલ છે. 
પિὴચમ ે  : ૧૮-૦૦ મીટરનો ટી.પી. રોડ આવેલ છે.  
ઉήર ે  ; એફ.પી. નંબર ૩ આવેલ છે. 
દિ᷵ણ ે  : ૧૮-૦૦ મીટરનો ટી.પી. રોડ આવેલ છે. 
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 આમ, સદર પἵરિશὼ-૧ વાળી બીન ખેતીની જમીનમા ં“સુદંરમ હાઈલાઈફ” નામની યોજનામા ંટાવર ‘એ’ + 
ટાવર ‘બી’ + ટાવર ‘સી’ અન ેટાવર ‘ડી’ મળીન ેકુલ ૦૪ (ચાર) ટાવસ᷷મા ંકુલ ૧૮૯ ḏલḄેસ તથા Ṃાઉḍડ ḏલોરમા ં૨૯ 
દુકાનોનંુ આયોજન કરવામા ંઆવેલ છે. સદર યોજનામા ંઆવેલા ટાવસ᷷ના ંબેઝમḍેટમા ંતથા Ṃાઉḍડ ḏલોરમા ંદુકાનોની 
પાછળના ભાગમા ં ḏલḄેસના સભાસદો પોતાના ḗહીકḕસ પાક᷷ કરી શકશ,ે તેમજ સદર યોજનામા ંઆવેલ દુકાનોના 
સભાસદોએ પોતાનુ ં ḗહીકલ બાનાખતના કરારવાળી િમલકતના આગળના ભાગમા ંએટલ ે ક ે તમોન ે વેચાણ આપેલ 
િમલકતના આગળના ભાગમા ંપાક᷷ કરવાનું રહેશ,ે તથા સદર યોજનામા ંરહેણાંક માટ ેઆવેલ એમીનીટીઝનો ઉપયોગ ક ે
ઉપભોગ દુકાનના સભાસદે કરવાનો નથી ત ેફ᷺ત રહેણાંકના સભાસદો માટ ેજ છે, તેમજ સદર યોજનામાં દરેક ટાવર દીઠ 
એક કોમન દાદર અન ેલીḏટ આપવાનું આયોજન કરવામા ંઆવેલ છે. 
 

:: બાનાખતના કરારવાળી િમલકત પરીિશὼ-૨ :: 
પરીિશὼ-૧ વાળી જમીનમાં “સુદંરમ હાઈલાઈફ” નામની યોજનાનું આયોજન કરવામાં આવેલ છે ત ેપકૈી નીચ ેકોὼકમા ં
જણાવેલ િમલકત તેમાં આવેલા ં કારપેટ એરીયાના બાંધકામ સાથે તમો લખી લેનાર / લેનારાઓને વેચાણ આપવાનું 
આજરોજ ન᷺કી કરલે છે. 

 
ટાવર ḏલોર ḏલેટ / દુકાન  

નંબર 
ḏલેટ / દુકાન નો 
કારપેટ એરીયા 

ચો.મી. 

બાḕકનીનો 
કારપેટ એરીયા 

ચો.મી. 

વરાડ ેપડતી કોમન 
જમીનનુ ંમાપ 

ચો.મી. 
      

 
ḏલેટ / દુકાન નંબર - _______ ની ચતુસὁમા ંનીચ ેમુજબ છે.  
પૂવὂ  :-   
પિὴચમે  :-   
ઉήર ે  :-   
દિ᷵ણ ે  :-   

 
સદરહુ િમલકત તળેથી જમીનમા ં આવેલ Ṕોજે᷺ટ “સુંદરમ હાઈલાઈફ” ક ેજે (ગુજરાત) રીયલ એḚટેટ 

રે᷼ યુલશેન ઓથોરીટી (રેરા) ના જનરલ એ᷺ટ - ૨૦૧૬ મુજબ નἼધાયલે છે અન ે જેનો રἓḚṊેશન નંબર 
______________________ થી Ṕમોટર ḋવારા નἼધણી કરાવેલ છે. 

 
સદર પἵરિશὼ-૨ વાળી િમલકત તમો લખી લેનાર-ખરીદનારન ે રીયલ એḚટેટ અિધિનયમ - ૨૦૧૬ અન ેત ે

હેઠળ ઘડવામાં આવેલા ં િનયમો અન ે િવિનયમો હેઠળ િનὀદὼ કરવામા ંઆḗયાં મુજબના તમામ દḚતાવેજો જેવા ં ક ે
આὀકટે᷺ ટ ḋવારા તૈયાર કરવામાં આવેલ ડીઝાઇન, Ḏલાન, Ḛપેિસἵફકેશન, અન ેજἙરીયાત મુજબ અમો લખી આપનારાએ 
તેવો પાકો ભરોસો િવὴવાસ અન ે બાહંેધરી આપી આ બાનાખતનો કરાર કરી આપેલો છે, તેમજ રીયલ એḚટેટ 
(રે᷼ યુલશેન એḍડ ડેવલપમḍેટ) એ᷺ટ, ૨૦૧૬ (સદર કરારમા ં“સંબિંધત એ᷺ટ”) મા ંદશા᷷વવામા ંઆવેલ હોય તથા તેનાં 
િનયમો અન ેશરતો ધરાવતા ંહોય તેવા અḍય દảતાવેજો આપલે છે અન ેએલોટીએ ત ેચકાસી સંતોષ ḗય᷺ત કરેલ છે.  
 

સદરહુ ંજમીન / િમલકતના ટાઈટલ ᷺લીયર અન ેમાકὂટેબલ છે ત ેઅંગે પુરતી ખાṏી અન ેસંતોષ તમો લખી 
લેનાર-ખરીદનારન ે થતા તેમજ રીયલ એḚટેટ અિધિનયમ - ૨૦૧૬ અન ે ત ે હેઠળ ઘડવામાં આવેલા ં િનયમો અને 
િવિનયમો હેઠળ િનὀદὼ કરવામાં આḗયા ંમુજબના તમામ દḚતાવેજો જેવા ંકે હ᷺કનો Ṕકાર દશા᷷વતા ંહ᷺ક પṏક, ૭ અન ે
૧૨ ના ંઉતારા તેમજ અḍય મહેસુલી રેકડ᷷ની અિધકતૃ નકલો, સંબિંધત Ḛથાિનક સήામંડળ ḋવારા મંજુર કરવામા ંઆવેલા ં
નકશા અને લ ે– આઉટની અિધકતૃ નકલો પણ તમો લખી લેનારન ેતપાસણી માટ ેઆḎયા છે અન ેત ેતમામ દḚતાવેજો 
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તમો લખી લેનારે જોઈ તપાસી યો᷼ય ચકાસણી કરી /કરાવી તમોને સદર િમલકતના ટાઇટલ તથા બાધંકામ બાબતે 
તેનાથી સંતોષ હોઈ તમો લખી લેનારની માગંણી અન ેજἙરીયાત મુજબ અમો લખી આપનાર – વેચાણ આપનાર 
ભાગીદારી પેઢીએ તેવો પાકો ભરોસો િવὴવાસ અન ેબાહંેધરી આપી આ બાનાખતનો કરાર કરી આપલે છે, હાલનો કરાર 
તમો ખરીદનાર એક તરફવાળાની જἙરીયાત અન ેમાંગણી અનુસાર અમો બીἓ તરફવાળા તરફથી કરવામા ંઆવેલ છે. 
 
 જત, સદર Ṕોજે᷺ટ લḍેડ પર Ṕમોટર ḋવારા સૂિચત લે-આઉટ Ḏલાનની Ṕમાિણત નકલ અન ે ત ે અનુસાર 
બાધંવામા ંઆવનાર િમલકત અન ેફાળવવામા ંઆવનાર કોમન ખḕુલી જ᷼યાની Ṕમાિણત નકલ પણ એલોટી એટલ ેકે 
એક તરફવાળા લખી લેનાર / લેનારા ḋવારા ચકાસવામા ંઆવેલ છે. 
 
 જત, અમો લખી આપનાર ેસંબંિધત સήામંડળ/સήામંડળો પાસેથી Ḏલાન, Ḛપેશીફીકેશન, એલીવેશન, સે᷺ શન 
વગેરનેી લગતી કેટલીક મંજૂરીઓ મેળવી લીધેલ છે જયાર ેબાકી પડતી મંજૂરીઓ સમય - સમય પર મેળવી લેવામાં 
આવશ,ે જેથી સદર યોજનાનુ ંકḒપલીશન સટὁફીકેટ અન ેઓ᷺યુપḍસી સટὁફીકેટ મેળવી શકાય. 
 
 જત, સદર Ḏલાન મંજુર કરતી વખત ે Ḛથાિનક સήામંડળ અન ે / અથવા સરકારṝી ḋવારા કેટલીક શરતો, 
િનયમો, િનયṏંણો અન ેઅંકુશ લાધવામાં આવેલ છે જેનુ ંપાલન Ṕમોટર અન ેએલોટી ḋવારા સદર Ṕોજે᷺ટ લḍેડ પર 
બાધંકામ કરતી વખત ેકરવાનુ ંછે અન ેતેના Ṕભાવી અનુપાલનન પૂત᷷તા થયેથી જ સંબિંધત Ḛથાિનક સήામડંળ તરફથી 
કḒપલીશન ક ેઓ᷺યુંપḍસી સટὁફીકેટ ઈḘય ુકરવામા ંઆવશ.ે 
 

જત અલોટી / લખી લેનારાએ સદર Ԑોજ՘ેટમાં બાંધકામ  આવનાર SUNDARAM 
HIGHLIFE નામની યોજનામાં િવંગ / ટાવર : ……… ના ………માળ ઉપર ծલેટ / દુકાન / યુિનટ 
નંબર : ………માટે અરӾ કરલે છે. 
  
 જત, સદર કરારમા ંબંન ેપ᷵ો તરફ ેસમાિવὼ પુરાવાઓ, રજુઆતો અન ેખાṏીઓ પર િવὴવાસ રાખી અન ેસદર 
કરારમા ંદશા᷷વવામા ંઆવેલ તથા કાયદેસરની લાગુ પડતી શરતો, િનયમો અન ેઅંકુશોનંુ વફાદારપણ ેપાલન કરવાની ખાṏી 
સાથે તમામ પ᷵ો નીચેની શરતો અન ેિનયમોન ેઆધીન આ કરાર કરવા માટ ેસહમત થયલે છે. 
 
 ઉપરો᷺ત િવગત ેપરીિશὼ-૨ મા ંવણ᷷વેલ િમલકત આ બાનાખતના કરારથી અમો બીἓ તરફવાળા અન ેṏીἓ 
તરફવાળાઓએ અમારી રાἓખુશીથી તમો લખી લેનાર / લેનારા એક તરફવાળાન ેજમીન અન ેબાધંકામના ંમળીન ેકલુ 
વેચાણ ἷકમત Ἑ|. ___________/- (અંક ે Ἑિપયા _______________________________) પુરામાં વેચાણ આપવાનુ ંન᷺કી 
કરલે છે. સદર બાનાખતના કરાર અḍવય ે વેચાણ ἷકમતના બાના પેટ ે Ἑ|. ___________/- (અંક ે Ἑિપયા 
_________________________) પુરા ચેકથી તમો એક તરફવાળાએ ṏીἓ તરફવાળાન ેચુકવેલ છે. તેની પહἼચ અમો ṏીἓ 
તરફવાળા Ḛવીકારીએ છીએ. જે અવેજ અમો બીἓ તરફવાળાન ેṏીἓ તરફવાળાએ ચુકવેલ છે. અન ેહવ,ે પછી વેચાણ 
અવેજની બાકી રહેતી પુરેપરુી અવેજની રકમ તમો એક તરફવાળાએ ṏીἓ તરફવાળાન ેચુકવી આપવાની રહેશ.ે જે અમો 
બીἓ અન ેṏીἓ તરફવાળાન ેકબુલ મંજુર છે. 
 
 જત, સદર એ᷺ટ / અિધિનયમની કલમ-૧૩ હેઠળ Ṕમોટરે સદર પἵરિશὼ-૨ વાળી િમલકત હેત ુએલોટી (કરાર 
લખી લેનાર) સાથે સદર તમામ હકીકતોન ેઆવરી લેતો લેિખત કરાર કરવો આવḘયક છે તેમજ રἓḚṊેશન એ᷺ટ-૧૯૦૮ 
હેઠળ સદર કરારની નἼધણી કરાવવી આવḘયક છે. 
 

સદર કરારમાં િનὀદὼ શરતો અન ે િનયમો અનુસાર તેમજ પ᷵કારો વ᷿ચ ેથયલે મોિખક સમજુતી અનુસાર, 
Ṕમોટર પἵરિશὼ-૨ વાળી િમલકત તમો સદર કરાર લખી લેનાર એલોટીન ેવેચાણ કરવા માટે અન ેતમો એક તરફવાળા 
સદર પἵરિશὼ-૨ વાળી િમલકત ખરીદવા માટે સહમત થયલે છે.  
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 આથી, બંન ેપ᷵કારો વ᷿ચ ેનીચે દશા᷷વેલ િનયમો અન ેશરતોને આિધન રહી સદર કરાર કરવામાં આવ ેછે :: 
(૧) સદરહુ જમીન િમલકત વડોદરા મહાનગર પાલીકાની િવકાસ પરવાનગી / રἒિચḅઠી મજુબ મજુંર 

થયલે Ḏલાન, ડીઝાઇન તેમજ Ḛપેશીફીકેશન Ṕમાણે અમો બીἓ તરફવાળા અન ે ṏીἓ તરફવાળાઓએ તમો એક 
તરફવાળાન ેસદર બાનાખતના ં કરાર થી વેચાણવાળી પરીશીὼ-૨ મા ંદશા᷷વેલ ટાવર - ______, ḏલેટ / દુકાન નંબર - 
_______ વાળી િમલકત આ બાનાખતના કરારથી વેચાણ આપવાનંુ ન᷺કી કરેલ છે. સદર િમલકતનંુ િવગતવાર વણ᷷ન 
બાનાખતના કરાર વાળી પἵરિશὼ-૨ મા ંદશા᷷વેલ છે. 

સદર પἵરિશὼ-૨ વાળી િમલકત વેચાણ રાખવા માગંતા એક તરફવાળા તરફથી લખી આપનારા બીἓ અન ે
ṏીἓ તરફવાળાને બાધંકામમાં ફેરફાર અંગે અગાઉથી લેિખતમા ંજણાવવામાં આવેલ હોય અથવા કોઈપણ સરકારી સήા 
ḋવારા ક ેકાયદામાં બદલાવના કારણે ફેરફાર ક ેવધારો કરવાની જἙἵરયાત ઉભી થયેલ હોય તેવા સંજોગોમા ંફેરફાર કરવાના 
હ᷺ક - અિધકાર ṏીἓ તરફવાળા પાસે કાયમને માટે આબἵદત રહેશ.ે 

 
૧/ખ. (૧/૧) સદર બાનાખતના કરાર વાળી પરીિશὼ-૨ મા ંવણ᷷વેલ િમલકત આ બાનાખતના કરારથી 

અમો બીἓ અન ેṏીἓ તરફવાળાઓએ અમારી રાἓખુશીથી તમો લખી લેનાર / લેનારા એક તરફવાળાન ેજમીનના 
તથા બાધંકામના મળીને કુલ વેચાણ અવેજ ન᷺કી કરેલ છે. જે અવેજના બાના પેટ ેઅમો ṏીἓ તરફવાળાન ેતમો એક 
તરફવાળાએ બાના પેટેની રકમ ચુકવેલ છે. અન ે હવે વેચાણ અવેજની બાકી રહેતી પુરેપરુી અવેજની રકમ એક 
તરફવાળાએ ṏીἓ તરફવાળાન ેસમય મયા᷷દામાં ચુકવી આપવાની રહેશ.ે તેવી Ḛપὼતા સાથ ેઆ કરાર કરવામા ંઆવેલ છે.  

 
 (૧/૨) આથી, સદર બાનાખતના પἵરિશὼ-૨ વાળી િમલકત જેનુ ંકારપેટ એરીયાનું માપ પἵરિશὼ-૨ દશા᷷વેલ 
છે, ત ેિમલકત ન᷺કી થયેલ વેચાણ અવેજમા ંવેચાણ કરવા માટે સદર કરારના તમામ પ᷵કરો સહમત થયેલ છે. 
 
 ૧(ગ). આમ, બાધંકામ અવેજના કુલ Ἑિપયા જે એક તરફવાળાએ ṏીἓ તરફવાળાની તરફેણમા ંઉપરો᷺ત 
પἵરિશὼ-૨ મા ંવણ᷷વેલ િમલકત અંગેના આ કરાર મુજબ ચુકવી આપવાનું ન᷺કી કરલે છે, ત ેઆ કરારની તારીખ ેભાવ 
વધારા તથા માલસામાનની ગુણવήા તથા કામની ગુણવήાન ે Ḍયાનમા ં રાખી ન᷺કી કરલે છે અન ે ત ે હકીકત એક 
તરફવાળાએ સંપૂણ᷷ ખાતરી કરી આ કરાર કરલે છે. જેથી ભિવḙયમાં સદર અવેજ અંગે કોઈ તકરાર એક તરફવાળાએ 
ઉઠાવવાની નથી. તેવી Ḛપὼતા સાથે આ કરાર કરલે છે. ત ેઅવેજ નીચે Ṕમાણનેા હḎતાથી એક તરફવાળાએ ṏીἓ 
તરફવાળાન ેચુકવી આપવાના છે. 
 
અવેજ ચુવવાની પḌધતી / પેમḍેટ Ḏલાન : 
  
૧.(સી) સદરહુ ંપἵરિશὼવાળી િમલકત એલોટી / લખી લેનાર તરફથી વેચાણ રાખવામાં આવેલ છે અન ે ઉપરો᷺ત 
જણાḗયા મુજબનો કુલ વેચાણ અવેજ ન᷺કી કયા᷷ બાદ સદરહુ નીચે જણાḗયા મુજબ ેતેનો કુલ વેચાણ અવેજ ચૂકવવાનો 
છે અન ેતેની પḌધતી મુજબ ેકરાર કરતા ંપહેલા ંઅથવા ફાળવણી / બુકἸગ સમય ેડેવલોપર / Ṕમોટર / આયોજકન ેἙ|. 
_________/- (અંક ેἙિપયા _______________________) પુરા (જે હાલ કુલ અવેજના ૧૦ % થી વધુ ન હોય 
ત ેરીતે) એડવાḍસ પેમḍેટ તરીકે અથવા એḎલીકેશન ફી તરીક ેચુકવેલ છે.  
 

બાના પેટ ેચુકવેલ અવેજની િવગત 
 

રકમ Ἑ|. તારીખ ચેક નંબર  બἹક 
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 ઉપરો᷺ત બાનાપેટ ે ચુકવેલ વેચાણ અવેજ િસવાયનો બાકી રહેતો અવેજ Ἑ|. ______/- (અંક ે Ἑિપયા 
__________________________) પુરા Ṕમોટર / આયોજકન ે- ṏીἓ તરફવાળાન ેનીચે મુજબ ચુકવવા સહમત 
થયલે છે. 
 
૨. Ἑ|. ___________/- (જે હાલ કુલ અવેજના ૩૦ % થી વધાર ેનિહ તેટલા) 
 Ṕયોજકન ેઆ કરાર કરવામા ંઆવે ત ેપછી ચુકવી આપશે.  
૩.  Ἑ|. ___________/- (જે હાલ કુલ અવેજના ૪૫ % થી વધાર ેનિહ તેટલા) 
 Ṕયોજકન,ે ઉ᷺ત એપાટ᷷મḍેટ જયા ંબાધંવામાં આવી રહેલ છે ત ેḚથળે ત ેમકાન અથવા  Ṕભાગની 
Ḏલીḍથ સુધીનંુ બાધંકામ પૂણ᷷ થાય તેથી ચુકવી આપશે..  
૪.  Ἑ|. ___________/- (જે હાલ કુલ અવેજના ૭૦ % થી વધાર ેનિહ તેટલા) 
 Ṕયોજકન,ે ઉ᷺ત એપાટ᷷મḍેટ જયા ંબાધંવામાં આવી રહેલ છે ત ેḚથળે ત ેમકાન અથવા  Ṕભાગનુ ં
પોἵડયḒસ અન ેḚટીલ સિહતના Ḛલેબનંુ બાધંકામ પૂણ᷷ થાય તેથી ચૂકવી  આપશે. 
૫. Ἑ|. ___________/- (જે હાલ કુલ અવેજના ૭૫ % થી વધાર ેનિહ તેટલા) 
 Ṕયોજકન,ે ઉ᷺ત એપાટ᷷મḍેટની દીવાલો, અંદર/બહારનંુ ḎલાḚટર, ફરસ, બારી -બારણાનું  કામ પૂણ᷷ થાય 
તેથી ચુકવી આપશે 
૬. Ἑ|. ___________/- (જે હાલ કુલ અવેજના ૮૦ % થી વધાર ેનિહ તેટલા) 
 Ṕયોજકન,ે ઉ᷺ત એપાટ᷷મḍેટના ંસેનટેરી ἵફἷટ᷼સ, દાદર, લીḏટ વેḕસ, ḏલોર લેવલ  સુધીની લોબીઝનુ ં કામ 
પૂણ᷷ થાય તેથી ચૂકવી આપશે 
૭.  Ἑ|. ___________/- (જે હાલ કલુ અવેજના ૮૫ % થી વધાર ેનિહ તેટલા) 
 Ṕયોજકન ેઉ᷺ત એપાટ᷷મḍેટ જે Ḛથળ િḚથતી છે ત ેમકાન અથવા Ṕભાગની લીḏટ, પાણીનુ ંકને᷺ શન, વીજળીક 

જોડાણ, વીજળીક યાિંṏક અન ેṔયાવણ᷷ સંબંિધત આવḘ᷺યતાઓ જેનો ઉḕલેખ વેચાણ - ખતમા ં કરવામાં 
આવેલ છે તેવી કામગીરી પૂણ᷷ થયેથી ચૂકવી આપશે. 

 ૮. Ἑ|. ___________/- (જે હાલ કુલ અવેજના ૯૫ % થી વધાર ેનિહ તેટલા) 
 Ṕયોજકન,ે લીḏટ, પાણીનું પંપ, વીજળી નુર, િવજ યાંિṏક અન ેપયા᷷વરણ આવḚḓકતા Ṕવેશ ḋવાર, વરંડા, 

Ḏલીḍથ, સંર᷵ણ આસપાસ પાળી ર᷵ાḉમક િવḚતાર (PAVING) અન ેઅḍય આવḘયકતાનો જેનો ઉḕલેખ 
એપાટ᷷મḍેટનો, મકાન અથવા િવભાગના વેચાણ કરારમા ંકરવામાં આવેલ હોય.  

૯. શેષ રહેતી Ἑ|. ___________/- ની રકમ ભોગવટા Ṕમાણપṏ અથવા પણ᷷ૂતા Ṕમાણપṏ આપવામા ંઆવ ેતથેી 
એપાટ᷷મḍેટનો કબજો ફાળવણી મેળવનારને સἼપવામાં આવ ેતેથી ચૂકવી આપશે. (૧૦૦ % સુધી) 
 
૧/ઘ. ઉપર જણાવેલ કુલ ἷકમતમાં આજἵદન સુધીના એટલે કે િમલકતની સἼપણી કરતાં સુધીના કોઈપણ 

Ṕકારના કરનો સમાવેશ થયેલ નથી. (સદર Ṕોજે᷺ટના બાધંકામ સામે ચુકવવા પાṏ વેḕય ુએડેડ ટે᷵ , સἿવસ ટે᷵ , ગુḆસ 
એḍડ સἿવસ ટે᷵  (ἓ.એસ.ટી.) અન ેસેસ અથવા અḍય સમાન કર જે ચુકવવા પાṏ હોય ત ેઅમો સદર બાનાખતનો કરાર 
લખી આપનારા ḋવારા તમો લખી લેનારને સુચના આપેથી તે તમામ અવેજની રકમ ἵદન - ૧૦ મા ંઅલગથી ṏીἓ 
તરફવાળાન ેતમો એક તરફવાળાએ ચુકવી આપવાની રહેશ.ે)  

 
૧/ચ. સદર વેચાણ અવેજની કુલ ἷકમતમાં ડેવલપમḍેટ ચાજ᷷માં વધારો થાય કે સ᷵મ સήાિધકાર ક ેḚથાિનક 

સήાવાળાઓ / સરકારṝી ḋવારા વખતો વખત લાદવામાં આવેલ વધારા િસવાયની છે. આ બાનાખતનો કરાર લખી 
આપનારા એ બાબતે બાહἹધરી આપ ેછે કે ડેવલપમḍેટ ચાજ᷷માં વધારો થાય અથવા સ᷵મ સήાવાળાઓ ḋવારા વધારો 
લાદવામાં આવ ે તો તેવા સંજોગોમાં તમો બાનાખતનો કરાર લખી લેનાર / લેનારા પાસથેી તેવી વધારાની રકમની 
માગંણી કરતી વખત ેસદર નોટીફીકેશન / ઓડ᷷ર / Ṕિસḋધ કરાયેલ રે᷼ યુલેશન ડીમાḍડ લેટરની સાથે સંલ᷼ન કરશે. જે 
તમોને મૌિખક અથવા ટેલીફોનીક ἒણ કરવામા ં આવશ.ે તે રકમ તમો સદર બાનાખતનો કરાર લખી લેનાર / 
લેનારાઓએ અમો સદર બાનાખતનો કરાર લખી આપનારાન ેઆપવાની રહેશ.ે 
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૧(૨). આ કરારમા ં લખી આપનારા પોતાની મનસુફી મુજબ, આ કરાર લખી લેનાર પાસેથી સરખા 

હḎતાઓની વહેલી માગંણી કરી શકશ ેનિહ.  
 
૧/જ. સદર યોજનામા ં તમો લખી લેનારન ેએલોટ કરલે િમલકતના બાધંકામ પૂણ᷷ થય ેઅન ે કḒપલીશન 

સટὁફીકેટ મḖયા બાદ કારપેટ એરીયામા ંકરવામા ંઆવેલ ફેરબદલની િવગતોની પૂત᷷તા કરી, એલોટીને ફાળવવામા ંઆવેલ 
ફાઈનલ કારપેટ એરીયાની ખાṏી કરશે, જેમા ં૩ ટકાની વધઘટ માḍય / Ḛવીકાય᷷ રહેશ.ે વેરીયશેન કેપ (VARIATION 
CAP) નેઆિધન રહીન,ે ભોયતળ િવḚતારમા ંકોઈ ફેરફાર, હોય તો તેની િવગતો રજુ કરીને, એલોટીન ેફાળવવામાં આવેલાં 
આખરી ભોયતળ િવḚતારન ેમંજુરી આપવી જોઈશ.ે Ṕમોટર, ḋવારા મંજુરી મળીયથેી ભોયતળ િવḚતાર માટ ેચુકવવાની 
કુલ ἷકમતની ફરી ગણતરી કરવી જોઈશ.ે ભોયતળ િવḚતારમા,ં ન᷺કી કરાયેલી મયા᷷દામા ંકોઈ ઘટાડો કરવામાં આḗયો હોય, 
તો તેવા ં ἵકḚસામાં, Ṕમોટરે, MCRL+2 % ના દરે વાἿષક ḗયાજ સાથ,ે એલોટી ḋવારા ચુકવવામા ંઆવલે વધારાના 
નાણાં એલોટી, ḋવારા આવી વધારાની રકમ ચુકવવામા ંઆવી હોય ત ેતારીખથી ૪૫ ἵદવસની અંદર, રીફંડ કરવાં જોઈશ.ે 
એલોટીને ફાળવવામા ંઆવેલા ંભોયતળ િવḚતારમા ંકોઈ વધારો કરવામા ંઆḗયો હોય તો Ṕમોટર,ે ચુકવણીના Ḏલાનના 
ḉયાર પછીના તબ᷺કા (MILESTONE) Ṕમાણ,ે એલોટી પાસેથી વધારાની રકમની માગંણી કરવી જોઈશ.ે 

 
૧(ઝ). આ બાનાખતનો કરાર લખી લેનાર / લેનારા એક તરફવાળા એ બાબત ેઅિધકાર આપ ેછે ક ેઆ કરાર 

લખી આપનારા પોતાના કાયદેસરના લેણાંની રકમ જે આ કરાર લખી લેનાર ḋવારા ચુકવાયલે હોય તેને કોઈપણ મથાળા 
હેઠળ પોતાન ેયો᷼ય લાગે ત ેમુજબ સમાયોજન / ગોઠવણ કરી શક ેછે અન ેઆ બાબત ેતમો લખી લેનાર અમો લખી 
આપનારા સામ ેકોઈપણ Ṕકારની દલીલ ક ેἵદશાિનદὂશ કરી શકશો નહી. 
 

૨/૧. આથી અમો કરાર લખી આપનાર સદર Ṕોજે᷺ટના Ḏલાનની મંજુરી મેળવતી વખત ેઅન ેતમો કરાર 
લખી લેનારને કબજો સἼપણી કરવા દરḒયાન સંબિંધત Ḛથાિનક સήામંડળ તરફથી લાદવામાં આવેલ તમામ શરતો, 
િનયમો, અંકુશો અન ેિનયંṏણો, જે કાઈં હોય ત,ે સવὂનુ ંપાલન કરવાની બાહંેધરી આપીએ છીએ, અન ેસદર પἵરિશὼ-૨ 
વાળી િમલકતનો કḒપલીશન સટὁફીકેટ મેળવવાની ખાṏી અમો ṏીἓ તરફવાળા આપીએ છીએ. 
 

૨/૨. સદર કરારમાં પἵરિશὼ-૨ હેઠળની િમલકતનો વેચાણ દḚતાવેજ કરવાની મίુત આજ રોજથી ૧૨ 
(બાર) માસની તથા સદર િમલકતનુ ંકḒપલીશન સટὁફીકેટ મḖયેથી ન᷺કી કરવામાં આવેલ છે, તેથી ત ેમίુત ેઅગર ત ેમίુત 
પહેલા તમો આ બાનાખતનો કરાર લખી લેનાર તરફથી બાકીના Ἑિપયા/વેચાણ અવેજની રકમ અમો આ કરાર લખી 
આપનારાઓને મળશ ે ḉયારબાદ સદર િમલકતનો વેચાણ દḚતાવેજ કરી આપવામા ં આવશ.ે તેવી Ḛપὼતા સાથ ે આ 
બાનાખતનો કરાર કરી આપવામા ંઆવેલ છે.  

 
 
(૩) Ṕમોટર આથી ἒહેર કર ેછે ક ેઆજની તારીખ Ṕમાણે, પἵરયોજનાની જમીન માટ ેઉપલḐધ ḏલોર 

Ḛપેસ ઇḍડે᷺ સ (એફ.એસ.આઈ.) માṏ 10162.80ચો.મી. જ છે અન ેṔમોટર ેિવકાસ િનયંṏણ િવિનમયમા ંજણાવેલી 
િવિવધ યોજનાનો અમલ કરીન ે અથવા િવકાસ િનયṏંણ િવિનમયના સદરહુ Ṕોજે᷺ટન ે લાગુ પડતાં ફેરફાર ઉપર 
ભિવḙયમાં મેળવી શકાય તેવી વધારેલી એફ.એસ.આઈ. (FSI - FLOOR SPACE INDEX) ની અપે᷵ ા આધાર,ે 
િṔમીયમની  અથવા ઇḍસેિḍટવ એફ.એસ.આઈ. તરીકે ઉપલḐધ એફ.એસ.આઈ. ની ચુકવણી પર મળતા ં ટી.ડી.આર. 
અથવા એફ.એસ.આઈ. નો લાભ મેળવીન ે  10153.37 ચો.મી. ના ḏલોર Ḛપેસ ઇḍડે᷵ નો ઉપયોગ કરવાનુ ંઆયોજન 
કરલે છે. Ṕમોટરે, સદરહુ Ṕોજે᷺ટની જમીન ઉપર પોતે લાભ લેવા ધરેલા 10153.37ચો.મી. નો ḏલોર Ḛપેસ ઇḍડે᷵  
ἒહેર કાયὅ છે અન ેએલોટીન,ે સૂિચત એફ.એસ.આઈ. નો લાભ મેળવીન ેṔમોટરે કરવાના એપાટ᷷મḍેટના સૂિચત બાંધકામ 
અન ેવેચાણના આધારે અન ેἒહેર કરલેો સૂિચત એફ.એસ.આઈ. નો લાભ ફ᷺ત Ṕમોટરન ેમળેલ છે તેવી સમજુતીના 
આધારે, સદરહુ એપાટ᷷મḍેટ / ḏલેટ / યુિનટ ખરીદવાનંુ કબલુ છે. 
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(૪-૧) Ṕમોટર પἵરયોજના પૂરી કરવા માટેના અન ેએલોટીન ેિમલકતનો કબજો સἼપવા અંગેના સમયપṏકનું 

પાલન કરવામા ંિનḙફળ ἒય તો, Ṕમોટર એલોટીન ે- જેઓ આ પἵરયોજનામાથંી પાછા ખસવા માગંતા નથી - કબજો ન 
સἼપ ેḉયા ંસુધી, િવલંબના Ṕḉયેક માસ માટે, એલોટીએ ચૂકવેલી તમામ રકમો પર વાἿષક MCLR+2 ટકાના દરે ḗયાજ 
ચુકવવા સંમત થાય છે. એલોટી, તેમની પાસેથી આ કરારની શરતો હેઠળ Ṕમોટરની લેણી નીકળતી અન ેચુકવવાપાṏ 
બનતી તમામ િવલંિબત ચુકવણી પર, ત ે રકમ એલોટીએ Ṕમોટરને ḁયારથી ચુકવણી થતી હોય તે તારીખથી વાἿષક 
MCLR+2 ટકાના દરે ḗયાજ સાથ ેṔમોટરન ેચુકવવા સંમત થાય છે. 

 
(૪-૨) સદર મίુતમાં તમો લખી લેનાર તરફથી બાકી રહેતી રકમ/અવેજ અમો લખી આપનારન ેન મેḖયેથી 

સદર કરાર લખી આપનાર બીἓ અન ેṏીἓ તરફવાળા તરફથી ૧૫ ἵદવસની અંદર તમોને મોિખક રીતે, ટેલીફોનીક તેમજ 
લેિખત નોટીસથી ἒણ કયા᷷ બાદ તમો સદર કરાર હેઠળની િમલકત ખરીદ બાબત ેઅન ેકરારમાં જણાવેલ મίુતમાં બાકી 
અવેજની ચુકવણી ન કરો તો તેવા ંસંજોગોમા ંઉપર ખંડ-૪-૧ ના સંદભ᷷મા ંḗયાજ વસૂલ કરવાના Ṕમોટરના હ᷺કન ેબાધક 
બḍયા િવના, અન ેએલોટી હḎતાની ચુકવણી કરવામાં ṏણવાર કસૂર કર ેતો, Ṕમોટર આ બાનાખતનો કરાર અમો લખી 
આપનારાઓ તરફતી રί/સમાḎત કરવાં હ᷺કદાર હોઈ આપોઆપ રί બાતલ ગણવાનો રહેશ.ે જે ત ેસમયે તમો આ કરાર 
લખી લેનારે કોઇપણ ἒતની દાદ - ફἵરયાદ કરવાની નથી કે સદર Ṕોજે᷺ટને નુકસાન થાય તેવાં કોઈ કḉૃય કરવાના નથી. 
તેવી Ḛપὼતા સાથે આ કરાર કરવામાં આવેલ છે. 
 

(૪-૩) Ṕોજે᷺ટ માટ ેવપરાશ Ṕમાણપṏ (બી.ય.ુ) મેળḗયા પહેલા,ં િવકાસ પરવાનગી િનયમો હેઠળ, વધારાની 
એફ.એસ.આઈ. મળવાપાṏ થાય તો, બુἷકગ કરાવાયેલ િમલકતના ૨/૩ એલોટીṝીઓની મંજુરી અḍવય ેṔોજે᷺ટનો 
Ḏલાન ἵરવાઈઝ કરાવી શકાય છે તથા Ṕોજે᷺ટ માટનંુે રેરા રἓḚṊેશન રેરા કાયદાની કલમ - ૧૪ અḍવય ેરીવાઈઝ કરાવી 
શકાય છે. વપરાશનું Ṕમાણપṏ (બી.ય)ુ મḖયેથી અન ે વેચાણ દḚતાવેજ થાય ḉયારબાદ ભિવḙયમાં એફ.એસ.આઈ. 
“એસોિસયેશન ઓફ એલોટીની” એટલ ેક ેસોસાયટીની બની રહે છે. 

 
(૪-૪) સદરહુ Ṕોજે᷺ટ બી.ય.ુ પરમીશન મેળḗયા બાદ વધારાની એફ.એસ.આઈ., કોમન એરીયા તથા ધાબાનો 

હ᷺ક - િહḚસો Ṕમોટરનો રહેશ ેનિહ. તેનો તમામ હ᷺ક સોસાયટી ક ેએસોસીએશનનો રહેશ.ે 
 

(૪-૫) તમો લખી લેનારે બાના પેટે આપલેી રકમ/અવેજ તમો આ કરાર લખી લેનાર તરફથી કોઇપણ 
સંજોગોમા ંઆ કરાર રί થાય તો તેવા સંજોગોમા ંઅમો લખી આપનારાઓને થયલે નુકશાની તમામ રકમ અથવા રેરા 
અિધિનયમ - ૨૦૧૬ મુજબ થતી નુકશાની તમારી પાસથેી વસુલ લેવામા ંઆવશ ેઅન ે તમોએ બાના પેટ ેઆપલેી 
રકમ/અવેજ ṏીἓ તરફવાળા તરફથી રેરા અિધિનયમ-૨૦૧૬ મુજબ ન᷺કી કરેલ સમય મયા᷷દામા ંનુકસાની વસુલ લઇ 
વહેલી તક ેપરત કરવામા ંઆવશ.ે 

 
(૫) અમો બીἓ તરફવાળા તરફથી પἵરિશὼ-૨ વાળી િમલકતમાં આપવામા ંઆવનાર ફલોἷરગ તેમજ 

સેનટેરીન ેલગતાં ફી᷺ચસ᷷ અન ેફીἷટગસ તથા સુિવધાઓ Ḛપેસીફીકેશન Ṕમાણે ન᷺કી કરલે વેચાણ ἷકમતમાં તેનો સમાવેશ 
થયલે છે. તેમજ તમામ ἵફ᷺ચસ᷷ અન ેἵફἷટ᷼સ જે ત ેકંપનીના િનયમો મુજબ તેની વોરંટી અથવા ગેરἹટી Ṕમાણનેી રહેશ.ે તે 
બાબત ેṔમોટસ᷷ (બીἓ અન ેṏીἓ તરફવાળા) સાથે એલોટીએ કોઈપણ Ṕકારની તકરાર કરવાની નથી. તેવી Ḛપὼતા ંસાથે 
આ કરાર કરવામા ંઆવેલ છે.  

 
 (૬) Ṕમોટર, એલોટીને કરાર વાળી િમલકતનો કબજો તા. ૩૧/૧૨/૨૦૨૬ ના રોજ અથવા તે પહેલા ં
સἼપશ.ે Ṕમોટર તેમના અથવા તેમના એજḍટના િનયṏંણો બહારના કારણોસર ઉ᷺ત તારીખ સુધીમાં એલોટીન ે
િમલકતનો કબજો ન સἼપી શકે અથવા તેમ કરવામાં િનḙકાળἓ દાખવ ેતો, એલોટી ḋવારા માગંણી કરવામા ંઆḗયેથી 
Ṕમોટર એલોટીન,ે તેઓએ િમલકત ખરીદ માટે જેટલી રકમ ચૂકḗયા હોય તેટલી રકમ, તે રકમ Ṕમોટરે મેળવી હોય તે 
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તારીખથી લઈન ેત ેḗયાજ સાથે પરત કરવામા ંન આવ ેḉયા ંસુધી, ખંડ ૪-૧ મા ંજણાવવામા ંઆવેલા ંદરે ત ેતારીખથી 
વાἿષક MCLR+2 ટકાના દરે ḗયાજ સાથ ેἵરફંડ કરશે.  

 
જો ક,ે ખાસ ἵકḚસામાં અમો આ કરાર સંમતી આપનાર તરફથી પἵરિશὼ-૨ વાળી િમલકતનો કબજો સἼપવામાં 

સમયગાળામાં વધારો મેળવવાનો હ᷺ક અમો ṏીἓ તરફવાળાન ે રહેશ.ે જેમક,ે યḌુધ, Ṕἒકીય આંદોલન અથવા કુદરતી 
આફત, આપિή અથવા સરકારી અધ᷷-સરકારી નોટીસ, ઓડ᷷ર, િવગેર ેસમયે.... 

 
(૭.૧) કબજો લવેા માટનેી કાયવ᷷ાહી :- 
Ṕમોટર સ᷵મ સḉήા મંડળ / અિધકારી પાસેથી ઓ᷺યુંપḍસી સટὁફીકેટ મેળḗયા બાદ અન ેતમો આ કરાર લખી 

લેનાર તરફથી ન᷺કી થયેલ મίુતમાં પἵરિશὼ-૨ વાળી િમલકતના વેચાણ અવેજની પૂરીપરૂી ચુકવણી થયા બાદ ૩ 
મિહનાની અંદર તમો આ કરાર લખી લેનારન ેપἵરિશὼ-૨ વાળી િમલકતનો કબજો સṔુત કરવામાં આવશ.ે તેમજ આ 
કરાર લખી આપનારા એ બાબતે ખાતરી આપીએ છીએ ક ેઅમારા પ᷵ે પૂણ᷷ કરવાની આવતી કોઈપણ Ṕકારની જોગવાઈ, 
ઔપચાἵરકતા ક ેદḚતાવેἓકરણન ેલગતી બાબતોની પૂત᷷તા કાય᷷ બાદ કબજો સἼપવામા ંઆવશ.ે 

 
(૭.૨) Ṕમોટર ḋવારા લેિખતમા ંસદર પἵરિશὼ-૨ વાળી િમલકતનો વાપર ઉપયોગ તેમજ ઉપભોગ કરવાં 

માટે તૈયાર હોવાથી નોટીસ મḖયેથી એલોટી ἵદન -૧૫ મા ંિમલકતનો કબજો લેશ.ે 
 
(૭.૩) એલોટી ḋવારા પἵરિશὼ-૨ વાળી િમલકતનો કબજો લવેામા ંચકૂ થવી :- ઉપરો᷺ત મίુા ૭.૧ મુજબ 

Ṕમોટર ḋવારા લેિખત સૂચના મḖયેથી, એલોટી સદર કરારમા ં દશા᷷વેલ આવḘયક ᷵તપἿુήઓ, બાહἹધરીઓ અને 
દḚતાવેજોની પૂત᷷તા કયા᷷ બાદ કબજો લેશ ેઅન ેṔમોટર એલોટીને પἵરિશὼ-૨ વાળી િમલકતનો કબજો સἼપશ.ે જો 
એલોટી મίુા નંબર ૭.૧ મા ંદશા᷷વેલ સમયમયા᷷દામા ંકબજો લેવામાં િનḙફળ ἒય ક ેચૂક કર ેતેવા સંજોગોમા ંએલોટીએ 
લાગુ પડતા ંમḍેટેનḍસ ચાજ᷷ ચુકવવા બંધાયેલ છે. 
 

(૭.૪) સદર પἵરિશὼ-૨ વાળી િમલકતનો કબજો એલોટીન ે સἼḎયા બાદ ૫ વષ᷷ની સમયગાળાની અંદર 
એલોટી િમલકતની અંદર અથવા તો િમલકતના બહાર તેમાં, કોઈપણ Ṕકારની માળખાકીય ᷵િત અથવા કારીગીરી, 
ગુણવήા ક ેસેવાની જોગવાઈન ેકારણ ેઉધભવેલ ᷵િત Ṕમોટરના Ḍયાને લાવે, તેવા સંજોગોમા,ં શ᷺ય હોય ḉયા ંṔમોટરે 
પોતાન ેખચὂ આવી ᷵િત સુધારી આપશે અન ેજો ત ેરીત ે᷵િતપἿૂત શ᷺ય ન હોય તો એલોટી Ṕમોટર પાસેથી કાયદામાં 
સૂચવ ેપḋધિતએ વળતર મેળવી શક ેછે. જો ક ેṔમોટરના િનયંṏણ બહારની હોય તો તેવી કોઈપણ Ṕકારની માળખાકીય 
᷵િત અથવા કારીગીરી, ગુણવήા ક ેસેવાની જોગવાઈની ᷵િતપુἿή માટે Ṕમોટર જવાબદાર રહેશે નિહ. 

 
(૮) એલોટી, એપાટ᷷મḍેટ ક ેતેના કોઈપણ ભાગનો ઉપયોગ કોઈ ઉḌધોગ અથવા ધંધો કરવા માટ ેḏલેટમાં 

રહેણાકં તેમજ દુકાનમા ંવેપાર તરીકે કરશે અથવા કરવાની પરવાનગી આપશે. તેમજ પાὉકગની જ᷼યાનો ઉપયોગ ફ᷺ત 
વાહન રાખવા ક ેપાક᷷ કરવા માટે જ કરશે.  

 
(૯) એલોટી સદર યોજનાના અḍય એલોટીઓ સાથે ભેગા મળીન ે સોસાયટી અથવા એસોિસએશન 

અથવા લીમીટડે કંપની જે Ṕમોટર સૂચવ ેત ેનામ મુજબની રચના કરશે અન ેતેની નἼધણી કરાવશે અન ેઆ હેત ુમાટે 
રἓḚṊેશન તથા સભાસદોની નἼધણી માટ ેઆવḘયક એવા તમામ પેપસ᷷ અન ેતેમજ સદર સૂિચત સોસાયટીના સભાસદ 
બનવા માટે ઘડવામા ંઆવેલ પેટાિનયમો તથા ડો᷺યુમḍેટસ પર સહીઓ કરી આપશે અન ે ἵદન - ૭ ની અંદર Ṕમોટરને 
પરત કરશે. પેટાિનયમોમા ંરἓḚṊારṝી ḋવારા ક ેસ᷵મ સήામંડળ ḋવારા સોસાયટીના મેમોરḍડમ ઓફ એસોસીએશનમા ં
કોઈપણ સુધારા - વધારા કરવામાં આવ ેતેની સામ ેએલોટી કોઈ Ṕકારનો વાંધો ક ેતકરાર કરશે નિહ. તેવી Ḛપὼતા સાથ ેઆ 
બાનાખાતનો કરાર કરી આપલે છે. 
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(૯.૧) Ṕમોટર ḋવારા સદર યોજનામાં આવેલ પἵરિશὼ-૨ વાળી િમલકત વાપર ઉપયોગ માટે તૈયાર હોવા 
બાબતની લેિખત નોટીસ મḖયા બાદ એલોટી ἵદન - ૧૫ ની અદંર સદર Ṕોજે᷺ટ લḍેડ અન ેયોજના સંબંિધત તેના ભાગે 
પડતા િહḚસાની રકમ જેવી ક ેḚથાિનક કરવેરા, બેટરમḍેટ ચાἕસ અથવા અḍય બીἒ Ḛથાિનક સήામડંળ અન ે/ અથવા 
સરકારṝી ḋવારા લાદવામાં આવેલ ચાἕસ, પાણી, વીમો, કોમન લાઈટ, કલક᷷, ચોકીદાર, Ḛવીપર વગેરનેા પગાર તેમજ 
સદર Ṕોજે᷺ટ લḍેડ તેમજ યોજનાના િનભાવ માટનેા તમામ ખચ᷷ની ભાગે પડતી રકમ ચુકવવામા ંબંધાયેલ છે. ḁયા ંસુધી 
સોસાયટી ક ેએસોસીએશનની રચના ન થાય ḉયા ંસુધી એલોટી Ṕમોટરને આવી ભાગે પડતી રકમ ન᷺કી થયા મુજબ 
ચૂકવશ.ે એલોટી એ બાબત ેબાહંેધરી આપ ેછે ḁયા ંસુધી એલોટીન ેભાગે પડતી રકમનો િહḚસો ન᷺કી ન થાય ḉયા ંસુધી તે 
Ṕમોટરન ે વૈકિḕપક / કામચલાઉ માિસક યોગદાન પેટ ે ન᷺કી કરલે રકમ આવા ખચા᷷ઓ પેટે ચૂકવશ.ે એલોટી ḋવારા 
Ṕમોટરન ેઆ રીત ેચુકવવામા ંઆવેલી રકમ પર કોઈપણ Ṕકારનંુ ḗયાજ લાગુ પડશ ેનહી અન ેḁયા ંસુધી સોસાયટી કે 
એસોસીએશનની રચના થઈન ેતેના ખાતામા ંઆવી રકમ જમા ન થાય, ḉયા ંસુધી આવી રકમ Ṕમોટરન ેહḚતક રહેશ.ે   
     

 
(૧૦) સદર કરાર હેઠળની િમલકતનો માલીકી કબજો તમોન ેવેચાણ દḚતાવેજ વખત ેવેચાણ અવેજની રકમ 

અમોએ પુરેપરુી ચુકત ેમḖયેથી અમારી તરફથી તમો લખી લેનાર/ લેનારાન ેવેચાણ દḚતાવેજ કરી સṔુત/સἼપવાનો રહેશ.ે 
તેમ છતા ં તમો સદર કરાર લખી લેનાર તરફથી િમલકતનો કબજો લેવામા ં િવલંબ ક ે િનḙફળતા દાખવશો તો રેરા 
અિધિનયમ – ૨૦૧૬ Ṕમાણે તમાર ેસદર િમલકતનાં લાગુ પડતાં િનભાવ ખચ᷷ ચૂકવવાન ેપાṏ બનશ.ે 

 
(૧૧) એલોટી, Ṕમોટરન,ે ઉ᷺ત મંડળી અથવા િલિમટેડ કંપની અથવા એપેકસ બોડી અથવા ફેડરેશનની 

રચના સંબધેં તેમજ તેના િનયમો, િવિનયમો અન ેપેટા-િનયમો તૈયાર કરવા માટ ેઅન ેપḄટાની તબદીલી અન ેસἼપણી 
અગંેના દḚતાવેજો તૈયાર કરવા તથા લખવા અંગેના Ṕમોટરના કાયદાશાḚṏી / વકીલની ḗયવસાિયક ફી સહીત તમામ 
કાનૂની ખચ᷷, ચાἿજસ અન ેἷકમતો માટ ેરેરા િનયમ મુજબની રકમ ચૂકવશ.ે 

 
(૧૧-૧) જત, સદર કરારમા ંતમામ પ᷵કારો તરફે સમાિવὼ પુરાવાઓ, રજુઆતો અન ેખાṏીઓ પર િવὴવાસ 

રાખી અન ેસદર કરારમા ંદશા᷷વવામાં આવેલ તથા કાયદેસરની લાગુ પડતી શરતો, િનયમો અન ેઅંકુશોનંુ વફાદારીપણે 
પાલન કરવાની ખાṏી સાથે અમો તમામ પ᷵કારો તમામ શરતો અને િનયમોને આધીન આ કરાર કરવા માટે સહમત 
થયલે છે.  

 
(૧૨) સદરહુ જમીનમા ં જે યોજના મુકવામાં આવેલ છે ત ે યોજનાન ે “સુદંરમ હાઈલાઈફ” ના નામથી 

ઓળખવામાં આવશ ેઅન ેસદરહુ યોજનાના ંનામમા ંકોઈપણ Ṕકારે ફેરફાર કરવા-કરાવવા અંગે તમો લખી લેનારન ેક ે
યોજનાના અḍય યુનીટ વેચાણ લેનારાઓન ેકોઈ હ᷺ક અન ેઅિધકાર નથી ક ેરહેશ ેનહἸ તથા સદર કરાર લખી આપનાર 
તરફથી અિધિનયમ – ૨૦૧૬ હેઠળ િનભાવ માટે એસોિસએશન બનાવવામાં આવ ે તો તે એસોિસએશનમાં તમારે 
ફરἓયાત દાખલ થવાનુ ંછે અને ત ેએસોિસએશનમા ંન᷺કી થયાં મુજબ વરાળ ેઆવતાં િનભાવ ખચ᷷ની રકમ તમો સદર 
કરાર લખી લેનાર આપવા સંમત થયા ંછો તેવાં સારા આશયથી સદર કરાર કરી આપેલ છે, તેમજ િનયત દરો વખતો-
વખતના િનયમો મુજબ જે કાઈં ભરવાના આવશ ેતો ત ેતમામ રકમ તમો લખી લેનાર ેભોગવવાની / ભરવાની રહેશ.ે  

 
(૧૩) કરાર લખી આપનારાઓની રજુઆતો અન ેવોરંટીઓ :- 
(૧) આ જમીન/િમલકત અમો લખી આપનાર બીἓ તરફવાળાની સંયુ᷺ ત માલીકી અને કબἒ 

ભોગવટાની છે, સદર િમલકતમા ંઅમારા િસવાય અḍય કોઈનો લાગ, ભાગ, હ᷺ક હીત, સંબધં, અલાખો, બોજો કે 
ઇઝમḍેḄનો રાઇḄસ તથા ભરણપોષણનો હ᷺ક નથી તેમજ સદર િમલકત અંગે કોઈપણ સરકારી કે અધ᷷સરકારી ખાતાની 
જેવી ક ેઇḍકમટે᷵ ડીપાટ᷷મḍેટની ટાચં ક ેએટેચમḍેટ નથી ક ેસદર િમલકત વેચાણ કરવા માટે કોઈપણ સરકારી ખાતા તેમજ 
ખાનગી ḗયિ᷺ત તરફથી બંધન નથી તવેી બાંહેધરી આપી આ કરાર કરી આપલેો છે. સદર િમલકત અંગે કોઈપણ કોટ᷷મા ં
કાનુની કાય᷷વાહી ચાલતી નથી અગર સદર િમલકત વેચાણ અગર Ṋાḍસફર કરવા અંગે અમોએ કોઈને પણ કોઈપણ Ṕકારનંુ 



~ 13 ~ 
 

લખાણ કરી આપેલ નથી. તથા આ િમલકત ઉપર કોઈનો ભરણપોષણનો બોજો નથી તથા કોઈ ἵદવાની કોટ᷷ની જḎતીમાં 
નથી ક ેઅḗવલ-જḎતીમાં નથી તથા કોઈને ગીરો, વેચાણ, બિ᷵સ, ἒમીનગીરીમાં આપી નથી. આમ, સદર જમીનના 
ટાઇટલ સંપુણ᷷પણ ે᷺લીયર અને માકὂટેબલ છે ત ેબાબતે તમો લખી લેનાર-ખરીદનારે પુરતી અન ેયો᷼ય ચકાસણી કરી / 
કરાવી લીધેલ છે. 

 
(૨) સદર િમલકતના ટાઈટલ ᷺લીયર અન ેમાકὂટેબલ છે ત ેઅંગે પુરતી ખાṏી અન ેસંતોષ તમો લખી 

લેનાર-ખરીદનારન ે થતા તેમજ રીયલ એḚટેટ અિધિનયમ - ૨૦૧૬ અન ે ત ે હેઠળ ઘડવામાં આવેલા ં િનયમો અને 
િવિનયમો હેઠળ િનὀદὼ કરવામાં આḗયા ંમુજબના તમામ દḚતાવેજો જેવા ંકે હ᷺કનો Ṕકાર દશા᷷વતા ંહ᷺ક પṏક, ૭ અન ે
૧૨ ના ંઉતારા તેમજ અḍય મહેસુલી રેકડ᷷ની અિધકતૃ નકલો, સંબિંધત Ḛથાિનક સήામંડળ ḋવારા મંજુર કરવામા ંઆવેલા ં
નકશા અન ેલ ે– આઉટ / િબḕડἸગ Ḏલાનની અિધકતૃ નકલો પણ તમો લખી લેનારને તપાસણી માટ ેઆḎયા છે. 

 
(૩) તમામ દḚતાવેજો તમો લખી લેનારે જોઈ તપાસી યો᷼ય ચકાસણી કરી/કરાવી તમોને સદર િમલકતના 

ટાઇટલ તથા બાધંકામ બાબત ેતેનાંથી સંતોષ હોઈ તમો લખી લેનારની માગંણી અન ેજἙરીયાત મુજબ અમો બીἓ અને 
ṏીἓ તરફવાળાઓએ તેવો પાકો ભરોસો િવὴવાસ અન ેબાહંેધરી આપી આ બાનાખતનો કરાર કરી આપલેો છે. 

 
(૪) અમો ṏીἓ તરફવાળા સ᷵મ Ṕોજે᷺ટ પર બાધંકામ માટેની સ᷵મ સήામંડળની મંજૂરીઓ ધરાવે છે 

તેમજ Ṕોજે᷺ટ પૂણ᷷ કરવા માટે વખતો વખત લેવી પડતી તમામ મંજૂરીઓ મેળવી લેશ ેતેવી બાંહેધરી આપીએ છીએ. 
 
(૫) અમો આ કરાર લખી આપનારા સદર પἵરિશὼ-૨ વાળી િમલકત લખી આપવાનો હ᷺ક - અિધકાર 

ધરાવીએ છીએ અન ેતેમ કરવાથી તમો લખી લેનારના કોઈપણ અિધકાર, ટાઈટલ ક ેિહત જે આ કરારથી ઉίભવેલ હોય 
તેનું હનન થતું નથી. 

 
(૬) સદરહુ જમીનમાં િવકાસ કરી, સદરહુ જમીનમા ંબાંધકામ અંગેની જἙરી પરવાનગી મળેવી મજુંર 

થયલેા નકશા મુજબ “સુંદરમ હાઈલાઈફ” ના નામથી યોજનાનુ આયોજન કરી, ત ેયોજનામા ંતમો લખી–લનેાર એક 
તરફવાળાન ેઅમો ṏીἓ તરફવાળા તરફથી િમલકત વેચાણ આપવાનું ન᷺કી કરી વેચાણ ḗયવહારો ન᷺કી કરી, અમો ṏીἓ 
તરફવાળા ભાગીદારી પેઢીએ જમીનના તથા બાધંકામના પἵરિશὼ-૨ વાળી િમલકતના વેચાણ ἷકમતના બાના પેટેની 
રકમ Ḛવીકારલે હોઇ આ બાનાખતના કરારમા ંસહી કરલે છે. 

 
(૧૪) િવવાદનુ ં િનરાકરણ :- બંને પ᷵કારો વ᷿ચેના કોઈપણ િવવાદનું સુમળેથી િનરાકરણ લાવવાનું રહેશ.ે 

કોઈપણ િવવાદનુ ં િનરાકરણ સુમળેથી ન લાવી શકાય તો, રીયલ એḚટેટ સંબધંી (િનયમન અન ે િવકાસ) અિધિનયમ-
૨૦૧૬ અન ેત ેહેઠળ ઘડવામાં આવેલ િનયમો અન ેિવિનયમોની જોગવાઈઓ હેઠળ તેન ેસદર યોજનાના લવાદ મારફતે 
તનેો િનકાલ લાવવાનો રહેશ.ે  

 
(૧૫) સદર બાનાખતના કરાર વાળી િમલકતનો બાનાખતનો, વેચાણ દḚતાવેજનો ḚટḒેપ, નἼધણી ફી, 

લખાઈ ફી, ઝેરો᷵ ખચ᷷, નોટરી ફી િવગેર ેતમામ ખચ᷷ તમો સદર કરાર લખી લેનાર ેભોગવવાનો રહેશે. 
 
(૧૬) તેમજ ભિવḙયમા ં જે જે સરકારી, અધ᷷-સરકારી ભરણા, સἿવસ ટે᷵ , ગુḆસ એḍડ સἿવસ ટે᷵  

(ἓ.એસ.ટી.) વડોદરા મહાનગરપાિલકાના વેરા, તેમજ વહીવટી ખચ᷷, ἓ.ઈ.બી. મીટર ડીપોઝીટ, જમીનની મહેસુલ 
ખચ᷷, ત ેતમામ રકમ તમો લખી લેનારે ભોગવવાની / ભરવાની રહેશ.ે તેવી Ḛપὼતા સાથ ેઆ બાનાખતનો કરાર કરી 
આપલે છે. વેચાણ દḚતાવેજની તારીખ સુધીના તમામ જમીન મહેસુલ - વેરા ṏીἓ તરફવાળાએ ભરવાના છે અન ેતે 
પછીના તમામ જમીન મહેસુલ - વેરા ભરવાની જવાબદારી તમો લખી લેનાર / લેનારાની છે. 

 
Ṕમોટર ગીરો મકૂશ ેનહી ક ેકોઈ બોજો (ચાજ᷷) ઉભો કરશ ેનહી. 
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(૧૭) Ṕમોટર આ કરાર કરે ત ેપછી તેઓ આ કરારવાળી િમલકત ગીરો મુકશે નહી, અથવા તેના ંપર કોઈ 
બોજો (ચાજ᷷) ઉભો કરશે નહી, અન ેજો કોઈ સાનગીરો અથવા બોજો ઉભો કરવામા ંઆવશે, તો તḉપૂરતા સમય માટ ે
અમલમાં હોય તેવા ં કાયદામાં ગમ ેત ેમજકરૂ (જોગવાઈ) હોય તેમ છતા,ં આવો સાનગીરો ક ેબોજો િમલકત લેનાર 
અથવા સંમત થનાર એલોટીના હ᷺ક અન ેિહતન ેઅસર કરશે નહી. 

 
(૧૮) અમો ṏીἓ તરફવાળાએ સદર િમલકતની વેચાણ ἷકમતમા ંἓ.એસ.ટી. હેઠળ અમોન ેજે કાઈં ઈનપુટ 

Ṁેડીટ મળેલ છે તથા ભિવḙયમા ંમળવા પાṏ થાય છે, તેનો લાભ અગાઉથી જ સદર િમલકતના વેચાણ ἷકમતમા ંસમાવેશ 
કરલે છે અન ેત ેમુજબ સદર િમલકતની કુલ વેચાણ ἷકમત ન᷺કી કરલે છે. જેથી ભિવḙયમા ંસદર િમલકતના વેચાણ અંગે 
જે કાઈં સરકારી - અધ᷷ સરકારી ભરણા જેમ ક ેસἿવસ ચાજ᷷, વેḕય ુએડટે ટે᷵ , (વેટ), ἓ.એસ.ટી. તથા કḍેṑ અથવા રાḁય 
સરકારṝી તરફથી ન᷺કી કરવામા ં આવતાં નવા િનયમો અને અિધિનયમો મુજબ જે કાઈં રકમ, ભરણા ભરવાના / 
ભોગવવાના આવ ેતો ત ેતમામ ભરણા તમો એક તરફવાળાએ ભરવાના / ભોગવવાના રહેશ.ે તેવી Ḛપὼતા સાથે આ 
બાનાખતનો કરાર કરી આપલે છે. 

 
(૧૯) સમṂ કરાર : 
આ કરાર, તેની અનુસિૂચઓ અન ેજોડાણો સહીત, અહી જણાવેલા િવષય અંગે બંન ેપ᷵ો વ᷿ચનેો સંપુણ᷷ કરાર 

બન ે છે અન ેઆ કરાર, ઉ᷺ત એપાટ᷷મḍેટ અંગે બંન ેપ᷵ો વ᷿ચ ેથયલેી અḍય તમામ સમજૂતીઓ, કરારો, ફાળવણીપṏ, 
પṏḗયવહારો, િલિખત ક ેમૌિખક ગોઠવણો રદ કરીને અમલમા ંઆવ ેછે. 

 
(૨૦) સુધારો કરવાનો અિધકાર : 
આ કરારમા,ં તેના પ᷵કારોની િલિખત સંમિતથી જ સુધારો થઇ શકશ.ે 
(૨૧) સદર તમો એક તરફવાળાન ે વેચાણ આપવાં ન᷺કી કરેલ િમલકતમાં બાધંકામ એટલેક ે સેનીટેશન, 

ḎલḒબἸગ, લાઈટ ફીટἸગ, અંદર-બહારનંુ ḎલાḚટર, બારી-દરવાἒ, ફલોરἸગ, ἵકચન તથા સંડાસ-બાથἙમ, ટાઇḕસ કામ, 
કલર કામ િવગેર ેજે કાઇં કામ કરવાનુ ંથાય ત ેતમામ કામ તમો એક તરફવાળાએ ફરἓયાત ṏીἓ તરફવાળા “સુદંરમ 
હાઈલાઈફ” એ નામની ભાગીદારી પેઢી મારફત ેપἘૂં કરાવવાનંુ રહેશે, અન ેત ેશરતને આધીન રહીન ેઉપરો᷺ત પરીિશὼ-૨ 
વાળી િમલકત તમો એક તરફવાળાએ વેચાણ રાખવાનું ન᷺કી કરેલ છે. 

 
કરાર રί કરવા ંબાબત. 
(૨૨) સદર કરારની કોઈપણ જોગવાઈ, ઉ᷺ત અિધિનયમ અથવા ત ેહેઠળ ઘડવામાં આવેલા ં િનયમો અન ે

િવિનયમો હેઠળ અથવા લાગુ પાડવાપાṏ અḍય કાયદાઓ હેઠળ રί કરવાં અથવા િબનઅમલપાṏ બનાવવાનું ન᷺કી 
કરવામાં આવે તો, આવી જોગવાઈઓ, તે આ કરારના હેત ુસાથે અસંગત હોય એટલા પુરતી અને આ અિધિનયમ 
અથવા ત ેહેઠળ ઘડવામાં આવેલા ં િનયમો અથવા લાગુ પડતાં કાયદાઓ સાથે ત ેઅનἙુપ હોવી જἙરી હોય તેટલા 
Ṕમાણમા ંત ેસુધારાયેલી અથવા રί થયલેી ગણાશ.ે અન ેઆ કરારની બાકીની જોગવાઈઓ, આ કરારના અમલ વખતે 
લાગુ પડતી હતી એ જ રીત ેમાḍય અન ેઅમલપાṏ રહેશ.ે 

 
(૨૩) સદરહુ જમીન પર બાધંકામ અથὂ મેળવેલ મંજુરીઓ મુજબ આયોἓત યોજના માટનેા વડોદરા 

મહાનગરપાિલકામા ંમંજુર કરાવેલા નકશા મુજબ “સુંદરમ હાઈલાઈફ” નામની યોજનામા ંજવા-આવવાના આતંરીક 
રḚતામાંથી પસાર થતી ઇḍટરનલ સહીયારી Ṍેનેજ લાઇન, પાણીની લાઇન, ḚṊીટલાઇટની લાઈનો લાવવા-લઈ જવા 
તેનો વાપર ઉપયોગ સહીયારી રીત ેકોઈન ેઅડચણ ન થાય તે રીત ેકરવાનો રહેશ ેઅને ભિવḙયમાં જἙર પડ ેરીપેરἸગ જે તે 
યુનીટના માલીકોએ કરવાનો રહેશ ેઅન ેત ેઅંગે આજુબાજુના યુનીટના માલીકોએ જἙરી તમામ સાથ સહકાર કોઈપણ 
ἒતના વાંધા િસવાય આપવાનો રહેશ.ે સદર “સુંદરમ હાઈલાઈફ” નામની યોજનાના આયોજકો ḋવારા રોડ-રḚતા માટ ે
થતાં ફેરફારો તમામ યુનીટ વેચાણ લેનારાઓએ માḍય રાખવાના રહેશ ેઅન ેસદર યોજનામાં જἘરીયાત મુજબ સુધારા-
વધારા કરી-કરાવી શકશ.ે તેમાં કોઈપણ સભાસદે કોઈપણ ἒતનો વાંધો ઉઠાવવાનો રહેશ ેનહἸ ક ેતકરાર કરવાની રહશે ે
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નહἸ. અન ે સદર યોજનામાથંી આજુબાજુમા ં આવેલ ર.ેસવὂ નંબરો વાળી જમીનમાં જવા-આવવાના, રોડ-રḚતાનો 
ઉપયોગ કરવા, નળ, લાઇટ, Ṍેનેજ, ગેસની લાઇન િવગેરેના કને᷺શનો-સવલતોનો વાપર ઉપયોગ કરવા-કરાવવાના તમામ 
હ᷺કો અન ેઅિધકારો અમો લખી આપનારાઓના પાસ ેજ આબાદીત/ કાયમ રહશે.ે તવેી Ḛપὼતા સાથ ેઆ બાનાખતનો 
કરાર લખી આપેલ છે. 

  
 (૨૪) સદર કરારની Ἑએ ઉદભવેલ પ᷵કારોના અિધકાર અન ેફરજોનુ ંઅથ᷷ઘટન અન ેઅમલ ભારત સરકારના 
જે - ત ેવખતના લાગુ કાયદા - કાનુન અનુસાર કરવાનું રહેશ ેઅને ḍયાય᷵ેṏ વડોદરાની નામદાર કોટ᷷નુ ંરહેશ.ે 
 
 (૨૫) સદર કરારનો અમલ તમામ પ᷵કારોની સહમતીથી અમો આ કરાર લખી આપનારાઓની સહી કયા᷷ 
બાદ જ પૂણ᷷ ગણાશ ે ન ે સદર કરારનો અમલ થયા બાદ તેની નἼધણી નોટરી ક ે સબ-રἓḚṊારની કચેરીમા ં નἼધણી 
કરાવવાની રહેશ.ે આમ, સદર કરારનો અમલ વડોદરા ખાતે થયો હોવાનુ ંગણાશ.ે 
 

સદર બાનાખતનો કરાર અમો લખી આપનાર ભાગીદારી પેઢીના વહીવટકતા᷷એ અમારી રાἓખુશીથી વાંચી, 
સમἓ, િવચારી, વાકેફ થઈ, બીનકેફ હાલતમા ંલખી આપેલ છે, જે અમોને તથા અમારા હાલના તમેજ વખતો વખતના 
ભાગીદારો સવὂન ેકબલુ મંજુર અન ેબંધનકતા᷷ છે અન ેરહેશ.ે જે બદલ અમારી સહી કરી આપેલ છે. 
તારીખ :      /    /૨૦૨૧.  
Ḛથળ : વડોદરા. 
અṏે ................................. મત ુ                 અṏે ................................. શાખ 
લખી આપનાર : જમીન માલીકો : બીἓ તરફવાળા : 
 
        ૧. ______________________ 
  
 
 
૧. ___________________________   ૨. ______________________ 
   (ṝી ગીરધરભાઈ અમરશીભાઈ Ṕἒપિતના ક.ુમ.ુ 
તરીકે ṝી િહતેષભાઈ ગીરધરભાઈ Ṕἒપિત) 
 
 
 
 
 
૨. ___________________________    

   (ṝી બṑીલાલ વાઘἓભાઈ દેવાસીના ક.ુમુ. 
તરીક ેṝી દેવાસી ἵદનેશભાઈ બṑીલાલ) 
 
 
 
 
૩. ___________________________    

   (ṝી હરἓવનભાઈ હમીરભાઈ Ṕἒપિતના ક.ુમ.ુ 
તરીક ેṝી રાજેશ હરἓવનભાઈ Ṕἒપિત) 
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૪. ___________________________    

   (ṝી ગીરીશભાઈ મંગળભાઈના ક.ુમ.ુ તરીકે  
ṝી ગḁજર કેયરુભાઈ ગીરીશભાઈ) 
 
 
ડવેલોપસ᷷ : ṏીἓ તરફવાળા :  
“સુદંરમ હાઈલાઈફ” એ નામની ભાગીદારી પેઢી 
વતી અન ેતફὂ તેના વહીવટકતા᷷ ભાગીદારો,    
 
 
 
         
_______________________________  
(ṝી હἿષત અḕકેશ અṂવાલ) 
 
 
 
 
_______________________________  
(ṝી જયસખુભાઈ દુલાભાઈ અંટાળા)  
 
 
 
 
_______________________________  
(ṝી ἓ᷼નેશ ભીખાભાઈ દેસાઈ) 
 


