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કબĤ વગરનો બાનાખત નો કરાર 

……………………………………………………………………………………………………………………………………… 

રજીƨટે્રશન િડિƨટ્રક્ટ અમદાવાદના સબ િડિƨટ્રક્ટ અમદાવાદ – 3 (મેમનગર) ના સાબરમતી 

તાલકુાના મોȐ ચગંીસપરુ ગામ મા ંઆવેલ ટી.પી. ƨકીમ ન ં ૩ ના ફાઇનલ Ɯલોટ ન ં

૪૩૩/૧, ની ૮૫૩.૬૭ ચો.મીટર, ફાઇનલ Ɯલોટ ન ં૪૩૩/૨ ની ૮૫૩.૬૭ ચો. મીટર તથા 

ફાઇનલ Ɯલોટ ન ં૪૩૩/૩ ની ૮૫૨.૮૪ ચો. મીટર  જમીન મળી ત્રણે ફાઇનલ Ɯલોટ ની 

એકત્રીતકરણ કરેથી કુલ  ૨૫૬૦.૧૮ ચો.મીટર ̒ેત્રફળ ની મƣટીપપર્ઝ હતે ુમાટે બીનખેતી 

ની જમીન પર રહણેાક તેમજ કોમશીર્યલ ના હતે ુમાટે મકુવામા આવેલ “કલા સીƚધી” 

નામની કોમશીર્યલ તેમજ રેસીડેƛસીયલ ફલેટ ના યિુનટો ની યોજના ના ……….. માળ પર 

આવેલ ફલેટ નબંર-…….. તરીકે ઓળખાતી …………. સ.ચો.મીટર  ના કાપેર્ટ એરીયા 

(િબƣટઅપ એિરયા …………. સ.ચો.મીટર) ના બાધંકામવાળી િમલકત તથા તેને આિધન 

સદર યોજનાના રોડ-રƨતા, કોમન Ɯલોટ કોમન સિુવધાઓ વગેરે ના સદર યોજનાના તમામ 

સƟયોની સાથે કુલ સામિુહક રીતે વરાડે પડતા વપરાશ ના હક્કો સિહત ની િમલકત નો 

કબજા વગર નો બાનાખત નો કરાર. 

……………………………………………………………………………………………………………………………………… 
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 એકતરફ વાળા અગર લખી આપનાર : 

શરદ કનૈયાલાલ શાહ  

P.A. NO. :- AGSPS 7320 P 

AADHAR NO.:  5341 0379 1707 

ઉ.વષર્ - ૪૪ ના ધમેર્ તથા જાતે  ȑન,  રહવેાસી  ૪, આર.કે. 

પાકર્ , અયોƚયા ફલેટ પાસે, ̒ćા ƨકુલ સામે, જોધપરુ, 

સેટેલાઇટ, અમદાવાદ – ૩૮૦૦૧૫.   

તે કલા ઇƛફ્રાƨટ્રકચર ના ં પ્રોપરાઇટર Ȑમને હવે પછી આ 

કબજા વગરના બાનાખત ના કરાર મા અમો “એકતરફવાળા” 

અગર “લખીઆપનાર” અગર “ડેવલપસર્ એƛડ િબƣડસર્” એ 

રીતે સબંોધવામા આવેલ છે, Ȑ શƞદ ના અથર્ મા હાલ ના 

તથા વખતો-વખતના વશં, વાલી, વારસો, સકસેસસર્, 

એડવાઇઝસર્, સરવાઇવસર્, એસાઇનીઓ, એકઝીɉટુસર્, 

એડમીનીƨટે્રટસર્ ઇƗયાદી તમામ નો સમાવેશ થાય છે.  

 

 બીĥતરફવાળા અગર લખાવી લેનાર :  

̒ી ………….………………………………… 
 

P.A. NO : ……………… 

AADHAR NO.:- ………. 

ઉ.વ. પખુ્ત વયના, ધમેર્ – િહંƛદુ, ભારતીય નાગરીક, ધધંો – 
વેપાર / નોકરી / હાઉસ વાઇફ,  
રહવેાસી :- ……………………………………..…………………………………… 
……………………………………, અમદાવાદના,  
 

“Ȑમને હવે પછી આ કબજા વગરના બાનાખત ના 

કરાર મા તમો “બીજીતરફવાળા” અગર “લખાવીલેનાર” 

અગર “ખરીદનાર”, એ રીતે સબંોધવામા આવેલ છે, Ȑ શƞદ 

ના અથર્ મા તમો લખાવી લેનાર નો પોતાનો તથા તમારા 
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વશં, વાલી, વારસો, સકસેસસર્, એડવાઇઝસર્, સરવાઇવસર્, 

એસાઇનીઓ, એકઝીɉટુસર્, એડમીનીƨટે્રટસર્ ઇƗયાદી તમામ 

નો સમાવેશા થાય છે.  

જત, 

૧. (એ) રજીƨટે્રશન િડિƨટ્રક્ટ અમદાવાદના સબ િડિƨટ્રક્ટ અમદાવાદ –૩(મેમનગર) ના  

તાલકુા - સાબરમતીના મોȐ ગામ – ચગંીસપરુની સીમમા ંઆવેલ ટી.પી. ƨકીમ ન ં

૩ ના ફાઇનલ Ɯલોટ ન ં૪૩૩/૧ ની ૮૫૪ સમ ચો.મીટર, ફાઇનલ Ɯલોટ ન ં૪૩૩/૨ 

ની ૮૫૪ સમ ચો.મીટર તથા ફાઇનલ Ɯલોટ ન ં૪૩૩/૩ ની ૮૫૩ સમ ચો.મીટર Ȑ 

ત્રણે ફાઇનલ Ɯલોટોને એકત્રીકરણ કરતા કુલ ૨૫૬૦.૧૮ સમચો.મીટરના ̖ેત્રફળની 

મƣટીપપર્ઝ હતે ુમાટે ની બીનખેતી ની જમીન, Ȑનુ ંસપંણૂર્ વણર્ન તથા ખુટં ચાર ની 

િવગત પાછળ પ�રિશƧટ 1 મા ંઆપવામા ંઆવેલ છે, Ȑને હવે પછી આ કબજા વગર 

ના બાનાખત ના કરાર મા ં “સદર જમીન” એ રીતે સબંોધવામા ંઆવેલ છે. સદર 

જમીન આજિદન સધુી અમારી કુલ ƨવતતં્ર માલીકીપણામા ં અને સપંણૂર્ કબજા-

ભોગવટા હઠેળ ચાલતી આવેલ છે. સદર જમીનના રેવƛય ુ રેકડર્ મા ંહાલ માિલકી 

હક્ક અમારા નામે ચાલતો આવેલ છે. 

(બી) અમો એ અમારી માિલકી ની સદર જમીન ઉપર “કલા સીƚધી”   નામની 

રેસીડેƛસીયલ/કોમશીર્યલ યોજના અંતગર્ત અલગ–અલગ ફલેͫસ/એપાટર્મેƛટસ/ 

શોƜસ/શોĮમ ના યિુનટોના બાધંકામનુ ં આયોજન કરીને સદર જમીનના ં

ડેવલોપમેƛટના અને બાધંકામ ના તમામ પ્રકાર ના કામો ચાલ ુકરેલ છે, Ȑને હવે 

પછી આ કબજા વગર ના બાનાખતના કરારના લેખમા ં “સદર યોજના“  એ રીતે 

સબંોધેલ છે. 

(સી) સદર યોજનામા ંપ્રથમ માળ ઉપર આવેલ ફલેટ નબંર-…….. તરીકે ઓળખાતી 

રીયલ એƨટેટ (રેગ્યલેુશન એƛડ ડેવલપમેƛટ) એકટ-૨૦૧૬ મજુબ કાપેર્ટ એિરયાની 

તથા બાƣકની એિરયા, વોશ એિરયા, સહીતના બાધંકામવાળી િમલકત અને તેને 

આિધન સદર યોજનાના રોડ-રƨતા, કોમન Ɯલોટ, કોમન સિુવધાઓ વગેરેના અƛય 

સƟયો સાથે વરાડે પડતા ઉપયોગ ના હક્કો સહીતની િમલકત, Ȑનુ ંસપંણૂર્ વણર્ન 

તથા ખુટં ચારની િવગત પ�રિશƧટ 2 મા ંઆપવામા ંઆવેલ છે, Ȑને હવે પછી આ 
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કબજા વગરના બાનાખતના કરારના લેખમા ં “સદર િમલકત“ એ રીતે સબંોધવામા ં

આવેલ છે. 

૨. (એ) સદર ફાઈનલ Ɯલોટ નબંર ૪૩૩/૧ ની ૮૫૩.૬૭ ચો, મીટર બીનખેતી ની 

જમીન, ફાઈનલ Ɯલોટ નબંર ૪૩૩/૨ ની ૮૫૩.૬૭ ચો. મીટર િબનખેતી ની જમીન 

તથા ફાઈનલ Ɯલોટ નબંર ૪૩૩/૩ ની ૮૫૨.૮૪ ચો. મીટર એમ કુલ ૨૫૬૦.૧૮ 

સમ ચો.મીટર િબનખેતીની જમીનનુ ં એમાƣગમેશન કરવા માટે અમદાવાદ 

Ơયિુનિસપલ કોપҴરેશનની મજુંરી માગંતા કોપҴરેશન Ďારા કેસ નબંર-LTA/WZ/ 

120417/GDR/A8369/M1  રજાચીþી નબંર-8751/120417/A8369/M1  તારીખ-

0૧/0૭/૨૦૧૭ ના રોજ એમાƣગમેશન ની મજુંરી આપેલ છે. 

(બી) સદર યોજનાના માટે અમદાવાદ Ơયિુનિસપલ કોપҴરેશન Ďારા Ɯલાનો મજુંર 

કરીને નીચે મજુબની રજા િચþીથી ડેવલપમેƛટ અને બાધંકામની પરમીશન 

આપવામા ંઆવેલ છે, Ȑ હકુમની નકલ આ સાથે “એનેǛચર – એ” થી જોડેલ છે.  

SR. 
NO. 

CASE NO. 
RAJACHITTHI NO. 

DATE 

NO. OF  UNITS  FLOORS

1.  BHNTI/WZ/111217/CGDCR/A0238/R0/M1
00490/111217/A0238/R0/M1 

DATE:‐ 26/03/2018 

COMMERCIAL  2 
 

     
       13 
 RESIDENCE     25 

                   Total                 27         13 

(સી)  સદર ફાઇનલ Ɯલોટ નબંર-૪૩૩/૧+૪૩૩/૨+૪૩૩/૩ આમ આ ત્રણે 

ફાઇનલ Ɯલોટની ૨૫૬૦.૧૮ ચો.મી. જમીનને રીવાઇઝ મƣટીપરપઝના હતે ુમાટે 

બીનખેતી કરવા સાĮ જીƣલા કલેકટર̒ી, અમદાવાદ સમક્ષ અરજી તેમજ કાયર્વાહી 

કરતા ં મે. જીƣલા કલેકટર̒ી, અમદાવાદના હકુમ નબંર-સીબી/LAND‐1/એનએ/ 

એસઆર-૩૬૩/૨૦૧૮  FMPSNO‐૩૦૧૫૨૬ થી તારીખ ૧૮/૦૩/૨૦૧૯ ના રોજ 

૨૫૬૦ ચો.મી. જમીનો બીનખેતી/એન.એ.નો હકુમ કરવામા ંઆવેલ છે. 

(ડી) સદર “કલા સીƚધી”   યોજનાની નҭધણી રીયલ એƨટેટ (રેગ્યલેુશન એƛડ 

ડેવલપમેƛટ) એક્ટ, ૨૦૧૬ (Ȑને હવે પછી આ લેખ મા ં સદરહ ુ એકટ તરીકે 

સબંોધેલ છે) તે સદરહ ુ એકટ હઠેળ ગજુરાત રીયલ એƨટેટ (રેગ્યલેુશન એƛડ 

ડેવલપમેƛટ) (જનરલ) Įƣસ, ૨૦૧૭ (Ȑને હવે પછી આ લેખમા ંસદરહ ુĮƣસ તરીકે 

સબંોધેલ છે) મજુબ નҭધણી કરવામા ં આવેલ છે અને તે અંગે રીયલ એƨટેટ 
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રેગ્યલેુશન અિધકારી, અમદાવાદ (Ȑને હવે પછી આ લેખ મા ંસદરહ ુઓથોરીટી 

તરીકે સબંોધેલ છે) Ďારા તારીખ .................. ના રોજ સટ�ફીકેટ નબંર 

______________________________ થી સદર યોજનાનુ ં(ગજુરેરાનુ)ં રજીƨટે્રશન 

સટ�ફીકેટ આપવામા ંઆવેલ છે.  

તથા જત, 

૧. અગાઉ મોȐ ગામ ચગંીસપરુ ના ફાઇનલ Ɯલોટ નબંર ૪૩૩/૧ ની ૮૫૪ ચો.મીટર 

જમીન તથા તેના ઉપર બાધંકામ વાળી મીલકત Ȑ ̒ીરાજ બગંલો નામે ઓળખાય 

છે તે ̒ી રાȐશ મનભુાઇ શાહ, િવરલ રાȐશ શાહ તથા વીવેક રાȐશ શાહ પાસે થી 

શરદ કનૈયાલાલ શાહ ે રજીƨટડર્ વેચાણ દƨતાવેજ નબંર-૯૨૭ થી તારીખ 

૧૩/૦૨/૨૦૧૭ ના રોજ રજીƨટે્રશન રીસીƜટ નબંર-૨૦૧૭૦૦૧૦૦૨૮૯૪ થી વેચાણ 

રાખેલ છે. સદર જમીનના પ્રોપટ� કાડર્ (રેવƛય ુરેકડર્મા)ં આ વેચાણ અંગે ના ફેરફાર 

ની નҭધ નબંર-૫૫૫૭ તારીખ-૦૬-૦૩-૨૦૧૭ ના રોજ પાડવામા ંઆવેલ Ȑ નҭધ 

તારીખ-૨૭/૦૪/૨૦૧૭ ના રોજ સક્ષમ અિધકારી Ďારા પ્રમાિણત કરવામા ંઆવેલ.   

૨. તેવી જ રીતે ફાઇનલ Ɯલોટ નબંર ૪૩૩/૨ ની ૮૫૪ ચો.મીટર જમીન તથા તેના 

ઉપર બાધંકામ વાળી મીલકત Ȑ સજુીપ બગંલો નામે ઓળખાય છે તે ̒ી િનશાતં 

પરેશ શાહ એચ.ય.ુએફ., સપન પરેશ શાહ એચ.ય.ુએફ તથા Ȑનીશ પરેશ શાહ 

એચ.ય.ુએફ પાસે થી શરદ કનૈયાલાલ શાહ એ રજીƨટડર્ વેચાણ દƨતાવેજ નબંર-

૩૧૫૫ થી તારીખ-૨૩/૦૪/૨૦૧૫ ના રજીƨટે્રશન રીશીƜટ નબંર-૨૦૧૫૦૦૧૦૦ 

૯૯૫૦ થી વેચાણ રાખેલ છે. સદર જમીનના પ્રોપટ� કાડર્ (રેવƛય ુ રેકોડર્મા)ં આ 

વેચાણ અંગે ના ફેરફાર ની નҭધ નબંર-૪૪૯૦ તારીખ-૨૮-૦૪-૨૦૧૫ ના રોજ 

પાડવામા ંઆવેલ Ȑ નҭધ તારીખ-૨૯/૦૬/૨૦૧૫ ના રોજ સક્ષમ અિધકારી Ďારા 

પ્રમાિણત કરવામા ંઆવેલ.  

૩. તેવી જ રીતે ફાઇનલ Ɯલોટ નબંર ૪૩૩/૩ ની ૮૫૩ ચો.મીટર જમીન તે ̒ી 

સબુોધચદં્ર પોપટલાલ શાહ એચ.ય.ુએફ., તથા ̒ીમતી ગ્રીƧમા અલકેશ શાહ પાસે થી 

શરદ કનૈયાલાલ શાહ એ રજીƨટડર્ વેચાણ દƨતાવેજ નબંર-૨૩૭૪ થી તારીખ-

૧૦/૦૪/૨૦૧૭ ના રજીƨટે્રશન રીસીƜટ નબંર-૨૦૧૭૦૦૧૦૦૭૯૪૬ તથા 

૨૦૧૭૦૦૧૦૦૮૨૬૭ તારીખ-૧૩/૦૪/૨૦૧૭ થી વેચાણ રાખેલ છે. સદર જમીનના 

પ્રોપટ� કાડર્ (રેવƛય ુ રેકોડર્મા)ં આ વેચાણ અંગે ના ફેરફાર ની નҭધ નબંર-૫૬૨૦ 
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તારીખ-૨૬-૦૪-૨૦૧૭ ના રોજ પાડવામા ંઆવેલ Ȑ નҭધ તારીખ-૦૨/૦૬/૨૦૧૭ 

ના રોજ સક્ષમ અિધકારી Ďારા પ્રમાિણત કરવામા ંઆવેલ.  

૪. Ɨયારબાદ ફાઈનલ Ɯલોટ નબંર ૪૩૩/૧ ની ૮૫૩.૬૭ ચો, મીટર બીનખેતી ની 

જમીન, ફાઈનલ Ɯલોટ નબંર ૪૩૩/૨ ની ૮૫૩.૬૭ ચો. મીટર િબનખેતી ની જમીન 

તથા ફાઈનલ Ɯલોટ નબંર ૪૩૩/૩ ની ૮૫૨.૮૪ ચો. મીટર િબનખેતી ની જમીન નુ ં

એમાલગમેશન કરવા માટે અમદાવાદ Ơયિુનિસપલ કોપҴરેશન ની મજુંરી માગંતા 

કોપҴરેશન Ďારા કેસ નબંર LTA/WZ/120417/GDR/A8369/M1  રજાચીþી નબંર 

8751/120417/A8369/M1  તારીખ-0૧/0૭/૨૦૧૭ ના રોજ એમાƣગમેશન ની મજુંરી 

આપેલ. 

૫. આમ બીનખેતીની સદર જમીન અમો લખીઆપનાર ની કુલ ƨવતતં્ર માિલકીપણાની  

તથા સપંણૂર્ કબજા ભોગવટાની હોઈ, સદર જમીન ને ડેવલપ કરીને 

રેિસડેિƛશયલ/કોમશીર્યલ યોજના મકુવાના કે તેવી યોજનાની િમલકતોને વેચવા 

સાટવાના,  ગીરો મકુવાના તમામ પ્રકારના હક્કો ફકત અમો લખી આપનારના જ છે 

અને આજ-િદન સધુી સદર જમીનના રેવƛય ુ રેકડર્મા ંઅમો એકતરફવાળાનુ ંનામ 

ચાલતુ ંઆવેલ છે. 
 

૬. સદર “કલા સીƚધી”   યોજનાની તમો લખાવી લેનારે ĮબĮ સાઈટ વીઝીટ કરી સદર 

યોજના તથા યોજનાવાળી જમીન સબંિંધત રેવƛય ુ રેકડર્, એન. એ. હકુમ, ટાઈટલ 

કલીયરƛસ સટ�ફીકેટ તથા ટાઈટલ રીપોટર્ , મજુંર થયેલ Ɯલાનો તથા બાધંકામની 

રજાચીþી િવગેરેની ચીવટ પવૂર્ક ચકાસણી કરીને તથા સદર િમલકતના 

ƨપેસીફીકેશન તેમજ સદર યોજનાની કોમન સિુવધાઓ વગેરેનો અƟયાસ કરીને 

તેમજ રેરા વેબસાઇટ પરથી ચકાસણી કરીને તથા એƛજીનીયર તેમજ કાયદાના 

માિહર જાણકાર મારફતે પાકી ખાત્રી કરાƥયા બાદ જ તમામ બાબતોને ને માƛય 

કરીને સદર િમલકત વેચાણ રાખવાનુ ંનક્કી કરેલ છે. અને એકતરફવાળા એ મકેૂલી 

તમામ શરતો ને તમો લખાવી લેનારે વગર વાધંાએ ƨવીકારેલ છે. અને તેથી હવે 

થી સદર જમીનના ં ટાઈટલ સબંિંધત કે સદર જમીન ઉપર કરેલ િમલકતના ં

બાધંકામ સબંિંધત કોઈ વાધંો કે હરકત તમો લખાવીલેનાર ઉઠાવી શકશો નહીં કે 

ભિવƧય મા ંઆવો કોઈ પણ વાધંો કે વચકો ઉઠાવવા આથી તમો  હક્કદાર નથી. 

 આ કબĤ વગરના બાનાખત ની શરતો અને સમȩૂતીઓ નીચે Ⱥજુબ છે. 
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(1) આ કબજા વગરના બાનાખતના કરારમા ં પાછળ વણર્વેલ તમામ શરતો,  

સમજૂતીઓ અને ચોખવટોનુ ંપાલન કરવાની શરતે પાછળ પિરિશƧટ -૨ મા ંવણર્વેલ 

સદર િમલકત અમો એ તમોને વેચાણ આપવાનુ ંનક્કી કરેલ છે. 

(2)  વેચાણ રાખેલ/ખર�દ°લ Ȼિુનટ ના વેચાણ અવેજ ની િવગત : 

(૨.૧) સદર યોજના ના ં …………. માળ ઉપર આવેલ ફલેટ નબંર - ………… તરીકે 

ઓળખાતા ……………. સમ.ચો.મીટર ના કાપેર્ટ એિરયાના બાધંકામવાળો ફલેટ તથા 

તેની સાથે આવેલ બાƣકની એિરયા, વોશ એિરયાના બાધંકામ સિહતની િમલકત 

અને તેને આિધન સદર યોજનાના રોડ-રƨતા, કોમન Ɯલોટ, કોમન સિુવધાઓ 

વગેરેના અƛય સƟયો સાથે વરાડે પડતા ઉપયોગના હક્કો સહીત ની િમલકત. સદર 

િમલકત Ȑ આ સાથે ફલોર Ɯલાનમા ંલાલ રંગથી “એનેǛચર–સી” મા ંબતાવેલ છે.  

(૨.૨) આપણે બđે પક્ષકારોએ પાછળ પિરિશƧટ-૨ મા ં વણર્વેલ સદર િમલકતનો કુલ 

ઉƍચક વેચાણ અવેજ Į. ……………………./‐ (Ӕક° Įિપયા …………………………….ȶરુા) 

નક્કી કરેલ છે, Ȑ બđે પક્ષકારોને કબલુ મજુંર છે. આ િકંમતમા ંસદર િમલકતનો 

કાપેર્ટ એિરયા, બાƣકની એિરયા, વોશ એિરયા તથા સદર યોજનાની તમામ ƨથાવર 

– જગંમ િમલકતમા ંવણ વહચેાયેલ વરાડેના  ઉપયોગના હક્કો સિહતની િકંમતનો 

સમાવેશ થયેલ છે, તે ƨથાવર-જગંમ િમલકતનુ ં વણર્ન પાછળ પ�રિશƧટ-3 મા ં

કરવામા ંઆવેલ છે.  

(૨.૩)  તમો બીજીતરફવાળાએ અમો એકતરફવાળાને સદર િમલકતના બાના તથા વેચાણ 

અવેજ પેટે Įિપયા. ……………………….. (Ӕક° Įિપયા ………………..  ȶરુા) ની રકમ 

(કુલ િકંમતના ૧૦% થી વધ ુનહી) આજ-રોજ સધુીમા ંઆગોતરીચકુવણી અથવા 

અરજી ફી તરીકે નીચેની િવગતે ચકુવી આપેલ છે. 

 

˲મ  રકમ  ચેક નબંર  તાર�ખ  બҪક ȵુ ંનામ 

1 0,00,000=00 000000 00-00-0000 …………..………. બҪક લી. 
2 …………..………. …………. …………. …………..……….. 

3 …………..………. …………. …………. …………..……….. 

 …………..………. Ȣુલ ȧકુવેલ રકમ   
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ઉપરોક્ત મજુબ સદર િમલકતના બાના તથા વેચાણ અવેજ ની પેટેની રકમ 

તમો બીજીતરફવાળા પાસે થી અમો “કલા ઇƛફ્રાƨટ્રકચર-કલા સીƚધી” એ નામની 

અમારી માિલકી ની પ્રોપરાઇટરશીપ પેઢી ના નામે લઈને અમોએ સદર િમલકતનો 

આ કબજા વગરના બાનાખાતનો કરાર તમો બીજીતરફવાળા ની તરફેણમા ંઆજરોજ 

િવના તકરારે, ƨવƨથિચĂે કરી આપેલ છે. અમો એકતરફવાળાએ ઉપરોક્ત રકમની 

પાકી પહҭચો તમો બીજીતરફવાળાને આપેલ છે આ રકમ સદર િમલકતના વેચાણ 

દƨતાવેજમા ંઅમોએ તમોને મજરે ગણી આપવાની રહશેે. 

(૨.૪) આપણે બđેં પક્ષકારોની વƍચે મકુત સમંિતથી નકકી થયા અનસુાર સદર િમલકતના 

બાકીના વેચાણ અવેજની રકમ નીચે મજુબ તમો બીજીતરફવાળાએ અમો 

એકતરફવાળાને સમયસર ચકૂવી આપવાની રહશેે, Ȑ આ બાનાખતની મહƗવની  

શરત યાને એસેƛસ ઓફ કોƛટ્રાકટ છે. 

˲મ  રકમ  ટકા  ȧકુવણીની િવગત 

1  ૦૦,૦૦,૦૦૦/-  કુલ િકંમતના ૩૦% થી વધ ુનહી  આ કબજા વગરનો બાનાખતનો કરાર 
કરતાની સાથે 

2  ૦૦,૦૦,૦૦૦/-  કુલ િકંમતના ૪૫% થી વધ ુનહી  સદર િમલકતનુ ં અથવા પાખંનુ ં િƜલƛથ 
સધુીનુ ંબાધંકામ થયેથી 

3   

૦૦,૦૦,૦૦૦/- 
 

કુલ િકંમતના ૭૦% થી વધ ુનહી 
સદર િમલકતનુ ંઅથવા પાખંનુ ંપોિડયƠસ 
અને ƨટીƣટસ સિહત ƨલેબનુ ં બાધંકામ 
થયેથી 

4  

૦૦,૦૦,૦૦૦/- 
 

કુલ િકંમતના ૭૫% થી વધ ુનહી 
સદર િમલકતની િદવાલો,અંદરનુ ં
Ɯલાƨટર, ફરસ, બારી-બારણાનં ુ ં કામ 
થયેથી 

5  

૦૦,૦૦,૦૦૦/- 
 

કુલ િકંમતના ૮૦% થી વધ ુનહી 
સદર િમલકતમા ં સેનેટરી ફીટીંગ્સ, સીડી, 
લીફટ વેƣસ, ફલોર લેવલ સધુીની 
લોબીઝનુ ંકામ થયેથી 

6  

૦૦,૦૦,૦૦૦/- 
 

કુલ િકંમતના ૮૫% થી વધ ુનહી 
સદર િમલકત અથવા પાખંનુ ં બહારનુ ં
ƜલિƠબંગ, બહારનુ ં Ɯલાƨટર, એલીવેશન 
વોટરʠફુીંગ સિહત ટેરેસનુ ંકામ થયેથી 

7  
 
 

૦૦,૦૦,૦૦૦/- 

 
 
 

કુલ િકંમતના ૯૫% થી વધ ુનહી 

સદરા િમલકત અથવા પાખંનુ ં લીફટ, 
પાણીના પપં, િવજળી જોડાણ, િવજળીક, 
યાિંત્રક અને પયાર્વરણ સબંધંી વેચાણ 
દƨતાવેજમા ં જણાƥયા મજુબની 
જĮરીયાતો સબંધંી કામ થયેથી  

8 ૦૦,૦૦,૦૦૦/-  કુલ િકંમતના (૧૦૦% રકમ) 
પૈકી બાકી રહતેી રકમ 

બી.ય.ુ પરમીશન મƤયેથી પઝેશન 
સҭપતા પહલેા 
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(૨.૫)  વેચાણ રાખનાર આથી કબલુ કરે છે કે હવે પછી ભિવƧયમા ંસરકાર̒ી Ďારા વખતો- 

વખત Ȑ કોઈ નવા ચાજીર્સ, વેરાઓ, ટેક્ષ, ખચર્ કે અƛય કોઇપણ કરવેરાઓ 

લાદવામા ંઆવે અને આ સોદો પરુો થાય Ɨયા ંસધુી તેવી રકમો કોઇપણ હડે નીચે 

ઉઘરાવવામા ં કે લેવામા ંઆવે તે તમામ રકમો વેચાણ રાખનારે ભરવાની રહશેે 

તેમજ સદર િમલકત અંગેના  તમામ ટેક્ષ Ȑવા કે વેટ, સિવર્સ ટેક્ષ, જી.એસ.ટી. તથા 

સદર િમલકતના બાનાખત અને વેચાણ દƨતાવેજની ƨટેƠપ ડȾટુી, રજીƨટે્રશન ફી, 

વકીલ ફી તથા અƛય Ȑ કોઈ ટેક્ષ િવગેરેની રકમો ભરવાની થાય તે તમામ રકમો 

એકતરફવાળા Ďારા માગંણી થયાના િદન - ૭ (સાત)મા ંતમો બીજીતરફવાળાએ 

ભરીદેવાની રહશેે. 

(૨.૬)  આપણે બđેં પક્ષકારોએ પરƨપરની મકુત સમંતીથી સદર િમલકતની વેચાણ િકમતં 

નકકી કરેલ છે પરંત ુ ભિવƧયમા ં લોકલ બોડી/સરકાર ̒ી Ďારા વખતો-વખત 

ડેવલપમેƛટ ચાજીર્સ કે હાલના વેરાઓના માળખામા ંકોઈ સધુારો-વધારો કરવામા ં

આવે કે વેચાણ રાખનાર Ďારા ƨટાƛડડર્ ƨપેસીફીકેશન િસવાય કોઈ વધારાનો ફેરફાર 

કરવામા ં આવે, તો તેવા સમયે એકતરફવાળા Ďારા વધારાની Ȑ કોઈ રકમ 

માગંવામા ં આવે, તેવા તમામ ચાȒ, ખચર્ િવગેરેની રકમો બીજીતરફવાળાએ  

એકતરફવાળા/લોકલ  બોડી/સરકારને ચકૂવી આપવાની રહશેે. સરકાર̒ીના તેવા 

નોટીિફકેશન/ઓડર્ર/રેગ્યલેુશન જાહરે કે ઈƦય ુથયેથી એકતરફવાળાએ તેની જાણ 

બીજીતરƝવાળાને કરવાની રહશેે. 

(૨.૭)  સદર િમલકતના બાકીના વેચાણ અવેજની રકમો તમો બીજીતરફવાળાએ  અમો 

એકતરફવાળાને ઉપર મĆુા ન.ં (૨.૪)મા ંજણાƥયા મજુબ સમયસર ચકૂવી આપવાના 

છે. પરંત ુ,ં કોઇપણ કારણસર હƜતાની રકમ ચકુવવામા ં િવલબં થાય તો તે બાબતે 

એકતરફવાળા Ďારા બીજીતરƝવાળાને આપવામા ંઆવેલ નોટીસની તારીખ થી િદન 

- ૭ (સાત)મા ંતે રકમ ચકુવી આપવાની રહશેે. 

(૨.૮) સદર િમલકતના બાકીના વેચાણ અવેજની રકમો ઉપર મĆુા ન.ં (૨.૪)મા ંજણાƥયા 

મજુબ Ȑ-તે હƜતા ની રકમ નકકી થયેલ તારીખે તમો બીજીતરફવાળાએ અમો 

એકતરફવાળાને સમયસર ચકુવી આપવાની રહશેે, Ȑ બાબતે બીજીતરફવાળાએ 

સમંતી આપેલ છે. પરંત ુઆવી રકમો ચકુવવામા ંતમો બીજીતરફવાળા કોઈ કસરુ 
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કરશો તો એકતરફવાળા નીચે મજુબના પગલા ભરવા હક્કદાર રહશેે, Ȑ આ 

બાનાખતની મહƗવની શરત છે. 

(૨.૯) આ બાનાખતના કરાર અƛવયે બીજીતરફવાળા Ďારા ચકુવાયેલી કોઇપણ રકમ 

એકતરફવાળા કોઇપણ હડે નીચે લઈને એડજƨટ કરી શકશે અને તેની સામે 

બીજીતરફવાળા કોઈ વાધંો કે તકરાર કરી શકશે નિહ. 

(૨.૧૦)  સદર િમલકતની મેઈƛટેનƛસ ડીપોઝીટ કે વખતો - વખતના મેઈƛટેનƛસ ખચર્ની 

રકમો તેમજ સરકાર̒ીના લાગ ુ ટેક્ષ/વેરાઓ ની રકમો ચકુવવામા ંબીજીતરફવાળા 

કોઈ કસરુ કરે તો તેવી તમામ રકમો બીજીતરફવાળાએ સદર િમલકત પેટે ચકુવેલ 

રકમમાથંી ઉપર જણાƥયા મજુબ એકતરફવાળા એડજƨટ કરી શકશે તેમજ તેવી 

મેઈƛટેનƛસ ડીપોઝીટ કે વખતો-વખતના મેઈƛટેનƛસ ખચર્ની રકમો તેમજ સરકાર̒ી 

ના લાગ ુ ટેક્ષ/વેરાઓની રકમો વસલુવા એકતરફવાળા બીજીતરફવાળા િવરુć 

કાયદેસરના પગલા ભરી શકશે. 

(૨.૧૧) સદર િમલકતના કાપેર્ટ એિરયા મા ંજો ૩% સધુી +/- યાને વધ-ઘટ કે ફેરફાર 
થયેલ હશે તો તેમા ંબીજીતરફવાળા એ કોઈ વાધંા-તકરાર કરવાની નથી, Ȑની તમો 
બીજીતરફવાળા એ સમંતી આપેલ છે. પરંત ુ,ં કાપેર્ટ એિરયા જો ૩% થી ઓછો હશે 
(બીજીતરફવાળા એ નકકી કરેલ પરુો વેચાણ અવેજ એકતરફવાળા ને ચકુવી દીધેલ 
હોય તેવા િકƨસામા)ં તો તેવા ખટૂતા માપ પરુતી રકમ ચકુવણીની તારીખથી 
એકતરફવાળાએ બીજીતરફવાળાને ૯% ƥયાજ સિહત પરત ચકુવી આપવાની રહશેે. 
તેવી જ રીતે અગર સદર િમલકત નો કાપેર્ટ એિરયા ૩% થી વધ ુ હશે તો તેવા 
વધારાના કે્ષત્રફળની રકમ બીજીતરફવાળાએ એકતરફવાળાને ચકૂવી આપવાની 
રહશેે. 

 

(3) વેચાણ રાખનાર° ȧકૂવવાના અƛય ખચા½ 

(૩.૧) સદર જમીનમા ં બધંાઈ રહલે યોજનાના કોમન એિરયા તથા ફેસીલીટી તથા 

મેઈƛટેનƛસ િવગેરેના વહીવટ અને ƥયવƨથા સાĮ એકતરફવાળા Ďારા મેઈƛટેનƛસ 

કંપની/િવકાસ મડંળ/સિવર્સ સોસાયટી કે તેવી Ȑ કોઈ રજીƨટડર્/અનરજીƨટડર્ સƨંથા 

ની રચના કરવામા ંઆવનાર છે, Ȑને હવે પછી આ લેખ મા ં “મેનેજમેƛટ બોડી” એ 

રીતે સબંોધવામા ંઆવેલ છે. તે મેનેજમેƛટ બોડીના સƟય બનવાનુ ંસદર યોજનાના 

તમામ સƟયો માટે ફરજીયાત છે તે મેઈƛટેનƛસ બોડી Ďારા સદર યોજનાની તમામ 
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િમલકતોના વપરાશ અને ટ્રાƛસફર અંગે તથા તમામ કોમન િમલકતો, સવલતો 

બાબતે કાયદાની Įઈએ Ȑ કોઈ નીતી િનયમો ઘડવામા ં આવે તેનુ ં તથા તેના 

બાયલોઝનુ ં તમો બીજીતરફવાળાએ ફરજીયાત પાલન કરવાનુ ં રહશેે. મેનેજમેƛટ 

બોડીની નҭધણી અંગે જયા ંઅને જયારે જĮર પડે Ɨયારે તમો બીજીતરફવાળાએ 

વગર તકરારે સહી-મĂા કરી આપવાના રહશેે. સદર મેનેજમેƛટ બોડી Ďારા સદર 

યોજનાના વખતો-વખતના મેઈƛટેનƛસ ખચર્ની Ȑ રકમો નકકી કરવામા ંઆવે તે 

વરાડેની મેઈƛટેનƛસની રકમો તમો બીજીતરફવાળાએ મેનેજમેƛટ બોડીને સમયસર 

ચકૂવી આપવાની રહશેે. 

(૩.૨)  આપણે બđેં પક્ષકારો વƍચે સદર િમલકતની નકકી થયેલ વેચાણ િકમત ઉપરાતં 

તમો બીજીતરફવાળાએ નીચે જણાƥયા મજુબના અƛય ચાજીર્સ/ડીપોઝીટની રકમ 

ચકુવવાની છે, Ȑ તમો એ કબલુ કરેલ છે. 

˲મ  રકમ  ઉĆેશ 

૧  મેનેજમેƛટ બોડી પાસે થી જĮરી શેર ખરીદવા સારંુ શેર ફાળા ની 
રકમ

૨    મેઈƛટેનƛસ ડીપોઝીટની રકમ 
૩    ........મિહનાની એડવાƛસ રકમ/ચાલ ુમિહનાના મેઈƛટેનƛસ 

ની રકમ  
૪   અદાણી  ગેસ લાઇન ચાજીર્સ/ડીપોઝીટ 
૫   ટોરેƛટ પાવર ડીપોઝીટ 
૬   ૧૫ વષર્ માટેના િમલકતના િવમાના ંિપ્રિમયમની રકમ 

(૩.૩) સદર યોજનાના કોમન એિરયા સિહતની સદર યોજનાની દરેક િમલકતને વરાડે 

મળતી વણ વહચેાયેલ જમીનનો વેચાણ દƨતાવેજ રેરા એકટ અનસુાર મેનેજમેƛટ 

બોડીની તરફેણમા ં કરવાનો છે અને તેવા વેચાણ દƨતાવેજની ƨટેƠપ ડȾટુી, 

રજીƨટે્રશન ફી, વકીલ ફી સહીતનુ ં Ȑ કંઈ ખચર્ આવે તે વરાડેનુ ં ખચર્ તમો 

બીજીતરફવાળાએ ભોગવવાનુ ં રહશેે અને જો તમો તેવા ખચર્ની રકમ ચકુવવામા ં

કસરુ કરશો તો તેવા ખચર્ની રકમ તમોએ ભરેલ એડવાƛસ મેઈƛટેનƛસ/મેઈƛટેનƛસ 

ડીપોઝીટની રકમમાથંી વસલુવામા ંઆવશે.  

(૩.૪) આ લેખમા ંઉપર દશાર્વેલી રકમ ઉપરાતં એકતરફવાળા કે મેનેજમેƛટ બોડી Ďારા 

બજારની પરીƨથીતી કે કાયદેસરના ખચર્ને આિધન જો કોઇપણ વધારાની રકમની 
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માગંણી કરવામા ંઆવે તો સદર િમલકતનો કબજો મેળƥયા અગાઉ તેવી રકમ તમો 

બીજીતરફવાળાએ વગર વાધેં ચકૂવી આપવાની રહશેે, Ȑ બાબતે તમો સમંત થયેલ 

છો. 

(૩.૫) સદર િમલકતના વેચાણ દƨતાવેજ અગાઉ આ કબજા વગરના બાનાખતની શરતો 

(૨) અને (૩) મા ંજણાƥયા મજુબની સદર િમલકતની િકમત, મેઈƛટેનƛસની રકમો, 

એકƨટ્રાવકર્ , ટેક્ષ/વેરાઓ, બાનાખત તેમજ વેચાણ દƨતાવેજનુ ં ખચર્, કોઇપણ 

ઓથોરીટીના ચાજીર્સ કે જĮરી ખચાર્ઓની તમામે તમામ રકમો તમો 

બીજીતરફવાળાએ એકતરફવાળા Ďારા જાણ થયાના િદન – ૭ (સાત)મા ંસમયસર 

ચકુવી આપવાની છે અને રહશેે. 

   (4) કબજો અને વેચાણ દƨતાવેજ 

(૪.૧) સદર યોજના પણુર્ થયા અંગે કƠƜલીશન સટ�ફીકેટ તારીખ-૩૦/૦૬/૨૦૨૩ સધુીમા ં

એકતરફવાળાએ લાવી આપવાનુ ંરહશેે, પરંત ુ ંનીચે જણાƥયા મજુબના કોઈ પ્રિતકુળ 

સજંોગો વસાત તે મĆુતમા ંવધારો કરવાની જĮિરયાત ઉપિƨથત થાય કે ફરજ પડે 

તો તે અંગે ના હકકો એકતરફવાળાને રહશેે.  

(૪.૨)  કોઇપણ કાબ ુબહારના સજંોગો Ȑવા કે - નાણાકંીય મદંી, બાધંકામ મા ંવપરાતા 

માલની અછત, બાધંકામ કરનારા કારીગરો અને મજુરો ની અછત, હƣુલડ-તોફાન, 

કફȼુર્ં, લડાઈ, હડતાલો, બધંના એલાનો, કટોકટીનો અમલ, દૈવીકૃƗય, અિતવિૃƧટ, 

સરકારી-અધર્સરકારી કચેરીઓ Ďારા કરાયેલ હકુમો, રાજય સરકાર કે કેƛદ્ર સરકાર 

̳ારા બહાર પાડવામા ં આવેલા નવા કાયદાઓના અમલ કે જુના કાયદાઓમા ં

સધુારા-વધારા,  િસિવલ કોટર્ કે રેવƛય ુકોટર્ કે કોઇપણ ઓથોરીટીના હકુમોને આિધન 

પડેલ તકલીફોને કારણે અગર સરકાર કે અƛય જાહરે અથવા સક્ષમ સĂા 

મડંળ/અદાલતની નોટીસ, હકુમ આદેશ કે જાહરેનામુ ં હોય અને સદર યોજનાના 

બાધંકામની ગિત મદં પડેલ હોય અને તેથીકરીને અગર સમયસર બાધંકામ પણૂર્ 

કરી શકાયેલ ન હોય કે એકતરફવાળા સમયસર બીજીતરફવાળાને કબજો સҭપી ન 

શકે તો તેવા સજંોગોમા ંબીજીતરફવાળાએ એકતરફવાળા પાસેથી તેમના રોકાણનુ ં

કોઈ ƥયાજ કે નકુશાની માગંવાની નથી કે તેમ કરવા તેઓ હક્કદાર નથી અને તેવા 

તમામ હક્કો તેઓ આથી જતા યાને વેઇવ કરે છે.  
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(૪.૩) સદર યોજના પણૂર્ થયા બાબતે બી.ય.ુ પરમીશન આƥયેથી એકતરફવાળાએ નોટીસ 

Ďારા તે અંગેની જાણ બીજીતરફવાળાને કરવાની રહશેે અને આવી નોટીસ મƤયાના 

િદન – ૭ (સાત)મા ંબીજીતરફવાળાએ એકતરફવાળાની  માગંણી  અનસુારની સદર 

િમƣકતની વેચાણ િકમત પેટેની બાકીની રકમો તથા મેઈƛટેનƛસ, વેરાઓ અને 

ચાજીર્સ કે ખચર્ની રકમો ચકૂવી આપવાની રહશેે. 

(૪.૪) સદર િમલકત વપરાશ કરવા તૈયાર હોવા અંગે એકતરફવાળા બીજીતરફવાળાને 

જાણ કરે તેના િદન – ૧૫ (પદંર) મા ંબીજીતરફવાળાએ સદર િમલકતનો વેચાણ 

દƨતાવેજ એકતરફવાળા પાસેથી કરાવી લેવાનો રહશેે તેમજ બી.ય.ુ પરમીશન 

આƥયા બાદ સદર િમલકતના અ.Ơય.ુકો. ના ટેક્ષ, વેરાઓ, વરાડે પડતી જમીન 

મહસેલુ, મેનેજમેƛટ બોડીની મેઈƛટેનƛસ ડીપોઝીટ તથા રેગ્યલુર મેઈƛટેનƛસની 

રકમો િવગેરે ભરવાની જવાબદારી બીજીતરફવાળાની છે અને રહશેે. સદર 

િમલકતના વેચાણ દƨતાવેજ પછી કોઇપણ સરકારી, અધર્સરકારી કચેરી, ઇલેિક્ટ્રસીટી  

રેકડર્/રેવƛય ુરેકડર્/Ơય.ુ કોપҴરેશનના રેકડર્ વગેરેમા ંતમો લખાવીલેનારે તમારા નામે 

ચઢાવી લેવાની રહશેે અને તે અંગે Ȑ કંઈ પણ ખચર્ કરવાનુ ં થાય તે તમો 

લખાવીલેનારે એકલાએ ભોગવવાનો રહશેે. 

(૪.૫) સદર િમલકતનો વેચાણ દƨતાવેજ થતા ંસધુીમા ંઅગર બđેં પક્ષકારોની વƍચે કોઈ 

નવી શરત નકકી થાય તો તેવી શરતનુ ંબđેં પક્ષકારોએ પાલન કરવાનુ ંરહશેે અને 

તેવી નવી શરત મજુબનો  ફેરફાર બાનાખત/વેચાણ દƨતાવેજમા ંકરી શકાશે. 

(5) િવલ�ંબત સમય માટ° ƥયાજ અને રĆ�કરણ 

(૫.૧) અમો એકતરફવાળાએ તારીખ-૩૦/૦૬/૨૦૨૩ સધુીમા ં અથવા તે પહલેા સદર 

યોજના પણૂર્ થયા અંગે કƠƜલીશન સટ�ફીકેટ/બી.ય.ુ પરમીશન મેળવી આપવાની 

રહશેે. પરંત ુઉપરોકત મĆુા નબંર (૪.૨)મા ંજણાƥયા મજુબના સજંોગો િસવાય બી.ય.ુ 

પરમીશન મેળવવામા ંઅગર િવલબં થાય તો તેવા સજંોગોમા ંિવલિંબત સમય માટે 

બીજીતરફવાળાએ ચકુવેલ રકમ ઉપર ૯% (વાિષર્ક) સધુીનુ ંƥયાજ મેળવવા હકકદાર 

રહશેે.  

(૫.૨) ઉપરોકત મĆુા ન.ં (૪.૨) મા ંજણાƥયા િસવાય સદર યોજનાનુ ંકƠƜલીશન સટ�ફીકેટ 

મેળવવામા ં એકતરફવાળાથી િવલબં થાય અને બીજીતરફવાળા સદર િમલકત 
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ખરીદવાની ના પાડે તો તેવા સજંોગોમા ં બીજીતરફવાળા આ કબજા વગરનો 

બાનાખત નો કરાર રĆ કરાવી શકશે અને તેવે સમયે બીજીતરફવાળા એ ચકુવેલ 

રકમ ૯% (વાિષર્ક) ƥયાજ સહીત એકતરફવાળાએ બીજીતરફવાળાને પરત ચકુવી 

આપવાની રહશેે. પરંત ુ ઉપરોકત કારણ િસવાય અƛય કોઇપણ કારણ લઇ 

બીજીતરફવાળા બાનાખત રĆ કરાવવા કે સોદો કેƛસલ કરવા હકકદાર નથી. 

(૫.૩)  સદર િમલકતની  બાકીની વેચાણ િકમતં પેટેના હƜતાની રકમ ચકુવવામા ં જો 

બીજીતરફવાળા િવલબં કરે તો તેવા િવલિંબત સમય માટે લેટ પેમેƛટની રકમ ઉપર 

૯% લેખે ƥયાજ બીજીતરફવાળાએ એકતરફવાળાને ચકુવવાનુ ંરહશેે. અને જો આવી 

હƜતાની રકમ અને ƥયાજ બીજીતરફવાળા ન ચકુવે કે આના-કાની કરે તો સદર 

િમલકતનો કબજો મેળવવા તેઓ હકકદાર રહશેે નહી. 

(૫.૪) જો બીજીતરફવાળા સદરહ ુ બાનાખતમા ં જણાƥયા મજુબની (ƥયાજ અને ટેક્ષ 

સિહતની) કોઇપણ રકમ ચકુવવામા ં બે માસથી વધ ુ િવલબં કરશે તો કોઇપણ 

પવૂર્ગ્રહ િવના એકતરફવાળા ઉપરોકત શરત (૫.૩)મા ં જણાƥયા અનસુાર 

બીજીતરફવાળા પાસેથી ƥયાજ લઇ શકશે અથવા સોદો કેƛસલ કરીને બાનાખત રĆ 

કરાવી શકશે. 

સદર બાનાખત એકતરફી રĆ કરતા પહલેા એકતરફવાળાએ 

બીજીતરફવાળાને િદન – ૧૫ (પદંર) અગાઉ લેિખત નોટીસ આપી જાણ કરવાની 

રહશેે.   

ઉપરોકત મજુબ નોટીસ મƤયા પછીપણ જો બીજીતરફવાળા બાકીની રકમ ન 

ચકુવે તો એકતરફવાળા આ કબજા વગરના બાનાખતનો કરારના રĆીકરણનો લેખ 

રજીƨટડર્ કરાવી સોદો કેƛસલ કરી શકશે અને બીજીતરફવાળાએ એકતરફવાળાને 

ચકુવેલ રકમમાથંી ૫૦% સધુીની (લીકવીડેટેડ ડેમેજીસની) રકમ એકતરફવાળા 

કાપી શકશે અને બાનાખત રĆ થયા બાદ સદર િમલકતમા ં બીજીતરફવાળાનો 

કોઇપણ લાગ-ભાગ, હકક-િહƨસો, હીત-સબંધં રહશેે નહીં અને એકતરફવાળા સદર 

િમલકતનો ઉપયોગ-ઉપભોગ કરી શકશે અથવા અƛય નવા સƟય ને વેચાણ આપી 

શકશે. 

(6) અમો એકતરફવાળા આથી ખા́ી, બાહં°ધર� અને િવĖાસ આપીએ છ�એ ક°, 
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(૬.૧) સદર યોજનાવાળી જમીનના અમો એકતરફવાળાના રાઈͫસ, ટાઈટƣસ સપંણૂર્પણે 

ચોખ્ખા હોવા બાબતે અમો એ િનલફુર આર. કાવીના પાસેથી જુદા-જુદા ત્રણ ટાઇટલ 

સટ�ફીકેટ તેના રેફરƛસ ન.ં ૪૮૫/૨૦૧૭, તા. ૦૮/૦૮/૨૦૧૭ થી ફાઇનલ Ɯલોટ 

ન.ં ૪૩૩/૧ તેમજ રેફરƛસ ન.ં ૩૦૦/૨૦૧૫ તા. ૧૭/૦૭/૨૦૧૫ થી ફાઇનલ Ɯલોટ 

ન.ં ૪૩૩/૨ તથા રેફરƛસ ન ં૪૮૮/૨૦૧૭, તા. ૩૦/૦૮/૨૦૧૭ થી ફાઇનલ Ɯલોટ 

ન.ં ૪૩૩/૩ નુ ંટાઈટલ કલીયરƛસ સટ�ફીકેટ મેળવેલ છે તેમજ સદર િમલકત અંગે 

અમો એકતરફવાળા તમો બીજીતરફવાળાને પાકી બાહંધેરી આપીએ છીએ કે, સદર 

િમલકતના રાઈͫસ, ટાઈટƣસ નાકારજી અને તમામ પ્રકારના બોજાઓથી મકુત, 

સપંણૂર્પણે ચોખ્ખા, માક²ટેબલ ને સેલેબલ છે. 

(૬.૨) સદર િમલકત ઉપર અમો એ કોઇપણ સરકારી, અધર્સરકારી કચેરીમાથંી, કોઇપણ 

ƥયિક્ત કે સƨંથા પાસેથી, બેંક કે પેઢી પાસેથી, કોઇપણ સહકારી મડંળી પાસેથી 

લોન/બોજો લીધેલ નથી કે તેને ગીરો, જામીનગીરીમા ંમકેુલ નથી કે તેની ઉપર 

સોલવશંી લીધેલ નથી કે આજ પછી તેવુ ં કંઇ કરવાનુ ં નથી. “પરંȱ ુ ભિવƧયમા ં

કોઇપણ Ȼિુનટના ં બાનાખત કરતા પહ°લા જો” પ્રોȐકટ લોન મેળવવામા ંઆવે તો 

સદર િમલકતનો વેચાણ દƨતાવેજ કરતા પહલેા આ યિુનટ પરુતી લોન ભરપાઇ કરી 

રીલીઝ ઓફ ચાȒ સટ�ફીકેટ મેળવી આપવાની સપંણૂર્ જવાબદારી અમો 

લખીઆપનારની છે અને રહશેે. 

(૬.૩) અમો એકતરફવાળા તમો બીજીતરફવાળાને અતે્ર પાકી બાહંધેરી તથા લેિખત ખાત્રી 

આપીએ છીએ  કે, સદર િમલકતના  તબદીલી અંગે કે કબજા ટ્રાƛસફર અંગે કોઇપણ 

કોટર્ , કચેરી, ટ્રીƞયનુલનો સરકારી કચેરી/અમલદારનો કાયમી કે કામચલાઉ હકુમ કે 

મનાઈ હકુમ નથી તેમજ કોઇપણ કોટર્ કે કચેરી Ďારા ટાચંમા ં કે અƥવલ જƜતીમા ં

લેવામા ંઆવેલ નથી કે તે બાબતે કોઈ નોટીસ મળેલ નથી કે સદર િમલકત કોઈ 

લીટીગેશનમા ંમકુાયેલ નથી. 

(૬.૪)  અમો એકતરફવાળા તમો  બીજીતરફવાળાને અતે્ર પાકી બાહંધેરી તથા લેિખત ખાત્રી 

આપીએ છીએ કે, સદર િમલકત તમો લખાવીલેનાર િસવાય અƛય કોઇને બાનાખત 

કે ઇતર પ્રકારે લખી આપેલ નથી કે કોઇ રીતે ટ્રાƛસફર કરેલ નથી.  

(૬.૫)  સદર િમલકતના કƠƜલીશન સટ�ફીકેટની તારીખ સધુીના તમામ પ્રકારના વેરાઓની 

સઘળી રકમો Ȑવી કે સેƛટ્રલ ગવનર્મેƛટ કે ƨટેટ ગવનર્મેƛટના વેરા કે કોઇપણ 
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સરકારી કચેરી Ȑવી કે Ơય.ુકોપҴરેશન/પચંાયતના વેરા/પ્રોપટ� ટેક્ષ, લાઇટ બીલ, 

િશક્ષણ વેરો, એԌયકેુશનસેસ, િવશેષધારો, પાણી વેરો કે વરાડે પડતી જમીન મહસેલુ 

વગેરે અમો લખીઆપનારે ભરવાના રહશેે અને કƠƜલીશન સટ�ફીકેટની તારીખ બાદ 

સદર િમલકત સબંધંીત ભરવાની થતી આવા તમામ પ્રકાર ના વેરાઓ/બીલોની 

રકમો તમો લખાવીલેનારે ભરવાની છે. તથા સદર “કલા સીƚધી” યોજનાના તમામ 

ફલેટ ધારકો માટેની સદર યોજનાની તમામ કોમન સવુીધાઓ Ȑવીકે સદર 

યોજનાના રોડ-રƨતા કોમન Ɯલોટ, કોમન ઇલેક્ટ્રીસીટી, સદર યોજનાની ડ્રેનેજ 

ƥયવƨથા કે સદર યોજનાના ંકોઇપણ કોમન પાટર્ વગેરેના વરાડે પડતા ઉપયોગના 

હક્કો સબંધંીતની વરાડેની મેઇƛટેનƛસની રકમો અને તેના વખતો-વખતના 

રીપેરીંગ/રીનોવેશનના ખચર્ની, વહીવટી ખચાર્ઓ સહીતની વરાડેની તમામ રકમો 

મેનેજમેƛટ બોડી Ďારા Ȑ-તે વખતે Ȑ નક્કી કરવામા ંઆવે તે તમો લખાવી લેનારે 

ભરવાની રહશેે. 

(૬.૬)  અમો એકતરફવાળા તમો લખાવીલેનારને પાકો ભરોસો આપીએ છીએ કે સદર 

યોજનાવાળી સદર જમીન કે તેનો કોઇપણ ભાગ એકવીઝીશનમા ંકે રેકવીઝીશનમા ં

આવેલ નથી તથા તેને કોઇપણ કાયદા નીચે એકવાયડર્ કરવામા આવેલ નથી તથા 

સદર યોજનાવાળી સદર જમીન કે તેના કોઇપણ રેસીડેƛસીયલ િબƣડીંગ્સનો કોઇપણ 

ભાગ કોઇપણ જાહરે યોજના કે જાહરે રƨતામાટે અનામતમા ં કે કપાતમા ંઆવતો 

નથી તથા તેના અનસુધંાને કોઇપણ બાબતે કોઇપણ કોટર્ , કચેરી, ટ્રીƞયનુલનો કે 

કોઇપણ સરકારી કચેરી/અમલદાર સમક્ષ કોઇપણ પ્રકારની કાનનુી તકરાર કે 

દાવાદુવી થયેલા નથી કે જારી નથી.  

(૬.૭)  અમો એકતરફવાળા તમો બીજીતરફવાળાને પાકી બાહҰધરી અને ખાત્રી આપીએ 

છીએ કે આ સાથે સામેલ “એનેǛયર-ડી” મા ં દશાર્ƥયા અનસુાર ફલોરીંગ, સેનેટરી 

ફીટીંગ્ઝ િવગેરે આપવામા ંઆવેલ છે.  

(૬.૮)  સદર યોજનામા ંજનરલ ડેવલપમેƛટ કƛટ્રોલ રેગ્યલેુશન મજુબ ૧૭૯૨.૮૪         ચો.મી. 

કવડર્ પાક¡ગ આપવામા ંઆવેલ છે. 

(૬.૯)  ફલેટના ં વેચાણ દƨતાવેજની તારીખ થી ૫ (પાચં) વષર્ના સમયગાળામા ં જો  

બીજીતફવાળા સદર િમલકતમા ં ƨટ્રકચરની ખામી હોવાનુ ંએકતરફવાળાને જણાવે 

અગર કામગીરી, ગણુવĂા અગર સેવાકીય જોગવાઇઓમા ંખામી હોવા બાબતે ƚયાન 
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દોરે, તો જયા ંસધુી શક્ય હોય Ɨયા ંસધુી તેવી ખામી એકતરફવાળા પોતાના ખચેર્ 

સધુારી આપશે અને જો એકતરફવાળા Ďારા તેવી ખામી સધુારી શકે તેમ ન હોય તો 

તેવી ખામી સધુારીને સદર યોજના મજુંર Ɯલાન અનસુારની િƨથિતમા ંલાવવા સાĮ 

Ȑ ખચર્ થાય તે ખચર્ની રકમ એકતરફવાળા પાસેથી મેળવવા બીજીતરફવાળા 

હકકદાર રહશેે. પરંત,ુ નીચે જણાવેલ સજંોગોમા ં બીજીતરફવાળા એકતરફવાળા 

પાસેથી આવુ ંવળતળ મેળવવા હકકદાર રહશેે નહીં કે એકતરફવાળાની જવાબદારી 

રહશેે નહીં.  

(એ) જો આવી ખામી એકતરફવાળાને લીધે થયેલ ના હોય અગર એકતરફવાળા 

ના કાબ ુબહારનુ ંહોય. 

(બી) કુદરતી ઘસારો (વેર એƛડ ટેર) તથા રફ યાને અયોગ્ય ઘસારાયકુ્ત 

વપરાશના કારણે અગર (બાધંકામમા)ં અનઅિધકૃત સધુારા-વધારા કરેલ હોવાના 

કારણે કોઇ ખામી સજાર્યેલ હોય Ɨયારે.  

(સી) કેટલીક કુદરતી રીતે બનેલ હોય અથવા ફેકટરી Ďારા બનાવવામા ંઆવેલ 

પ્રોડકટમા,ં જો ƨવભાિવક રીતે મજુંર કરી શકાય અને સહન કરી શકાય તેવા તેના 

આકાર, સાઇઝ, જાડાઇ કે કલર વેરીયેશƛસ કે Ȑને તેના ઉƗપાદક અને સƜલાયરની 

ખામી ગણી શકાય તેવા ƨવાભાવીક રીતે મજુંર કરેલ ફેરફારો બાબતે 

એકતરફવાળાની કોઇ જવાબદારી રહશેે નહી.  

(ડી) જયારે કોઇ કામ કે સામાન માટે બીજીતરફવાળાને ત્રાિહતો Ďારા ખાત્રી અને 

બાહંધેરી આપવામા ં આવેલ હોય અને તેવી બાહંધેરીઓનુ ં પાલન માત્ર આવા 

ત્રાહીતોએ જ કરવાનુ ં હોય તેવા સજંોગોમા ંએકતરફવાળા જવાબદાર રહશેે નહીં. 

વધમુા ંજો ડીફેકટ લાયાબીલીટી પીરીયડ સમાƜત થાય તે પહલેા ત્રાિહત ઉƗપાદકે 

બાહંધેરી અને જામીનગીરી આપેલી હોય કે આવી બાહંધેરી એપાટર્મેƛટ/બીƣડીંગ/ 

ફેસ/વીંગના મેઇƛટેનƛસ હઠેળ આવરી લેવાયેલ હોય કે ખરીદનાર/મેઇƛટેનƛસ બોડી 

Ďારા જĮરી લાઇસƛસ મેળવાયેલ નહોય કે વાિષર્ક મેઇƛટેનƛસનો કરાર કરવામા ં

આવેલ ન હોય કે રીƛય ુ કરેલ ના હોય તેવા સજંોગોમા ંઆવી ખામીઓ બાબતે 

એકતરફવાળાની કોઇપણ પ્રકારની જવાબદારી રહશેે નહીં. 
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(ઇ) જો ખરીદનાર આ બાનાખતના કરારની શરત–૭ મા ં જણાવેલી 

શરતો/રજુઆતો કે બાહંધેરીઓના પાલનમા ંકસરુ કરશો તો. 

(એફ) જો મેનેજમેƛટ બોડી અગર બીજીતરફવાળાએ ƥયિક્તગત રીતે ઉƗપાદક/ 

વેચનારે જણાવેલા મેઇƛટેનƛસ શીડȾલુનુ ંપાલન કયુર્ ના હોય તો. 

(જી) સદર િમલકતમા ંપી.ઓ.પી. કે ફિનર્ચર કામ કે કોઇપણ હવેી એસેસરીઝના 

ફીટીંગ કરાવામા ંઆવે અને જો તે વખતે ઇલેક્ટ્રીક એસેસરીઝ, વાયરીંગ, દીવાલો, 

ફલોરીંગ કે કીચન/બાથĮમની ƜલƠબીંગ પાઇપો કે એસેસરીઝને કોઇ નકુશાન થયેલ 

જણાશે કે ƜલƠબીંગ એસેસરીઝમા ંકોઇ  ફેરફાર કરેલ હશે કે તોડ-ફોડ અને ફનીર્ચર 

ફીટીંગ કરતી વખતે એǛટનર્લ કે ઇƛટનર્લ િદવાલને કોઇ નકુશાન થયેલ હશે અને જો 

તેના કારણે લીકેજ ઉદભવે તો તે બાબતે એકતરફવાળાની કોઇ જવાબદારી રહશેે 

નહીં. 

(એચ)  ડ્રેનેજ લાઇન યાને િકચન િસંક, ટોઇલેટ, વોશયાડર્ િવગેરેમા ંઅનાજના દાણા,ં 

અગરબતĂીની સળીઓ, ચાના કુચા, સેનેટરી નેપકીન, પી.ઓ.પી., સીમેƛટ કે અƛય 

કોઇપણ કચરો નાખંવાના કારણે થતા ƞલોકેજના રીપેરીંગની જવાબદારી 

એકતરફવાળાની રહશેે નહીં. 

(આઇ)    ટોઇલેટ/બાથĮમમા ંએસીડ વાપરવાથી ફલોરના જોઇƛટ ખલુીજાય અને 

તેના કારણે થતા લીકેજની જવાબદારી એકતરફવાળાની રહશેે નહીં તેમજ ટીવી, 

ડીશ ટીવી લગાવવા કે તેના કેબલો નાખંવા પાડવામા ં આવતા હોલથી થયેલ 

નકુશાન કે લીકેજની જવાબદારી એકતરફવાળાની રહશેે નહીં.  

(Ȑ)  બીજીતરફવાળાએ સદર િમલકતના ƨટ્રક્ચર (બીમ અને કોલમની િƨથતી)  

મા ંકોઇ ફેરફાર કરવાના નથી તેમજ સદર િમલકતના કીચન/બાથĮમ/ટોઇલેટના 

ફીટીંગ્ઝમા,ં ડ્રેનેજ લાઇનો, પાણીની પાઇપ લાઇનો િવગેરેમા ંકોઇ ફેરફાર કે સધુારો 

વધારો કરેલ હોય Ȑથી કરીને લીકેજ/શીપેજ ઉદભવે અને તેવા ફેરફાર અંગે 

એકતરફવાળાની પરવાનગી લીધેલ ન હોય અને આવો કોઇ ફેરફાર કરેલ માલમુ 

પડશે તો તે બાબતે એકતરફવાળાની કોઇ જવાબદારી રહશેે નહીં.  
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   (૬.૧૦)  સદરહ ુ એકટની જોગવાઇઓ અનસુાર એકતરફવાળા સદર યોજનાના કોમન 

એરીયા, કોમન પ્રોપટ�ના સઘળા હકકો, અિધકારો મેનેજમેƛટ બોડીને તબદીલ કરશે 

અને તેનો ƨથળ, પ્રƗયક્ષ કબજો મેનેજમેƛટ બોડીને સપુ્રત કરવામા ંઆવશે. 

   (7) ખર�દનારની બાહં°ધર�ઓ અને રȩુઆત:-  

   (૭.૧) ખરીદનારા બીજીતરફવાળા આ બાનાખતના કરારમા ંજણાવેલ તમામ રકમો (ƥયાજ 

સહીત) િનયમીતપણે ચકુવી આપશે. 

   (૭.૨) સદર યોજના રહણેાકંના હતેનુી હોઇ, તમો લખાવીલેનારે સદર િમલકતનો ફકત 

રહઠેાણ માટે જ ઉપયોગ કરવાનો છે. આથી તમો લખાવી લેનાર સદર િમલકતનો 

અƛય કોઇ હતેઓુ Ȑવા કે, વાણીિજયક, વેપારીક, ƥયવસાયીક, ઓધોિગક ઉપયોગ 

કરી શકશો નહીં કે સદર િમલકતનો ગોડાઉન તરીકે કે અƛય કોઇપણ પ્રકારે ઉપયોગ 

કરી શક્શો નહીં. તેમજ સદર િમલકતમા ંકોઇપણ જાતના ગેરકાનનુી/ગેરકાયદાસર 

કે કાયદાની Įઇએ મનાઇ ફરમાવાયેલ હોય તેવી વƨત/ુપદાથર્ રાખવાના કે કોઇ 

ગનુાહીત ƥયિક્તઓને પનાહ આપવાની નથી. તેમજ આવી પ્રવિૃĂઓ કરવા કે 

કરાવવા કોઇનેપણ વાપરવા કે ભાડે ઇƗયાદીથી આપવાની નથી. તેજ રીતે સદર 

િમલકત માટે ફાળવાયેલ ફ્રી પાક¡ગ ƨપેસનો ઉપયોગ ફકત પેસેƛજર ƥહીકલ (મોટર 

કાર) પાકર્ કરવા તથા ટુ(૨) ƥહીલર પાકર્ કરવાના હતેથુી કરવાનો રહશેે.  

   (૭.૩) સદર િમલકત વાપરવા-ભોગવવા સારુ તૈયાર હોવા બાબતે એકતરફવાળા Ďારા 

બીજીતરફવાળાને જાણ થયાના િદન–૧૫ (પદંર)મા ંસદર િમલકતને વરાડે મળતી 

સદર યોજનાની જમીન પૈકી વણ વહҰચાયેલ િહƨસાની જમીનના ƨથાનીક વેરાઓ 

(લોકલ ટેક્ષીસ), બેટરમેƛટ ચાȒ, લોકલ ઓથોરીટી, સરકારી, અધર્ સરકારી 

કચેરીઓના વેરાઓ, વોટર ચાજીર્સ, વરાડેની જમીન મહસેલુ તથા સદર યોજનાના 

બોર, કોમન લાઇટ, મેઇન ગેટ, ઇંટરનલ રોડ, ગાડર્ન Ȑવી તમામ  કોમન 

પ્રોપટ�ઓની જાળવણી, િનભાવણી અને રીપેરીંગ ખચાર્ઓ તેમજ માળી, ƨવીપર, 

વોચમેન, ઉધરાણી કલાકર્ વગેરેના વેતન, વીમાની રકમો વગેરેની વરાડેની 

મેઇƛટેનƛસ ની રકમો, જયા ં સધુી મેઇƛટેનƛસ બોડી (મેઇƛટેનƛસ કંપની/વીકાસ 

મડંળ/સવીર્સ સોસાયટી) ની રચના કરવામા ના આવે Ɨયા ંસધુી તેવી સઘળી રકમો 

બીજીતરફવાળાએ એકતરફવાળાને ચકુવી આપવાની રહશેે અને એકતરફવાળા આ 
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રકમ મેઇƛટેનƛસ બોડી ને ટ્રાસંફર કરે Ɨયા ંસધુી તેમણે બીજીતરફવાળાને કે અƛય 

કોઇને કોઇ ƥયાજ આપવાન ુનથી.   

   (૭.૪) ખરીદનાર બીજીતરફવાળા આ સાથે સમંતી અને ખાત્રી આપે છે કે, સદર િમલકતનો 

વેચાણ દƨતાવેજ થયેથી તેઓ સદર િમલકતના ƨવતતં્ર માલીક, કબȐદાર 

ભોગવટેદાર બનશે તેમજ તે સાથે મેનેજમેƛટ બોડી (મેઇƛટેનƛસ કંપની/વીકાસ 

મડંળ/સવીર્સ સોસાયટી)નાપણ સƟય બનશે આથી મેનેજમેƛટ બોડી Ďારા વખતો-

વખત રચાતા િનતી-િનયમો, ઠરાવોન ુ પાલન કરી અને તે મજુબ વતીર્ને સદર 

િમલકત વાપરશે, ભોગવશે કે ટ્રાƛસફર કરશે તેમજ બીƣડીંગના કે મેનેજમેƛટ બોડીના 

કમર્ચારીઓ સાથે તેઓ કોઇપણ બાબતે વાદ-િવવાદ કે ઝઘડો કરશે નહીં. 

  (૭.૫) ખરીદનારને જાણ છે કે, સદર યોજનામા ં અલગ-અલગ રેસીડƛસીયલ 

ફલેટો/કોમશીર્યલ યિુનટ બધંાવાના છે અને વેચાણ આપનાર Ďારા તેવી િમલકતો 

અલગ-અલગ સƟયોને વેચાણ/ટ્રાƛસફર કરવામા ંઆવશે અને એકતરફવાળા Ďારા 

તેવી િમલકતોના બાનાખત/વેચાણ દƨતાવેજો Ȑ-તે ખરીદનાર સƟયોની તરફેણમા ં

કરી આપવમા ંઆવનાર છે અને તેને આિધન આવા સƟયો સદર યોજનાની તમામ 

કોમન સિુવધાઓનો વરાડે પડતો ઉપયોગ કરવા હકદાર બનવાના છે અને તેવા 

સƟયોનોપણ તેમા ં વણ-વહҰચાયેલ હકક રહશેે. સિૂચત મેનેજમેƛટ બોડીના સƟય 

બƛયેથી અને જĮરી ચાજીર્સ/ફીની રકમ ચકુ્ƥયા પછીની ખરીદનાર વગર વહҰચાયેલ 

કોમન સિુવધાઓનો ઉપયોગ, ઉપભોગ કરવા હકકદાર બનશે, તેમા ં

બીજીતરફવાળાની વગર વાધેં પરુી સમંતી છે.   

   (૭.૬) આ કબજા વગરના બાનાખતના કરારથી તમો લખાવી લેનારને વેચાણ આપવામા ં

આવેલી “સદર િમલકત” ને તમોએ તમારા ખચેર્ મેઇƛટેઇન કરી સારી કંડીશનમા ં

રાખવાની રહશેે અને તેમા ં તમોથી કોઇ ભાગં-તટુ થાય તો, આવા કામો માટે 

જĮરીયાત મજુબ ƨથાિનક સƨંથાઓની મજુંરી મેળવીને તેના િનિત િનયમો અને 

બાયલોઝ મજુબ જ સદર િમલકત રીપેર કરાવવાની રહશેે પરંત ુ આવા 

રીપેરીંગ/રીનોવેશન કરતા/કરાવતી વખતે સદર યોજનાના ં અƛય કોઇપણ 

બાધંકામની મજબતુાઇ કે તેની િƨથતીને અસર કે નકુશાન થાય કે આવા કોઇપણ 

બાધંકામનો પાયો નબળો પડે તેવા કોઇ પ્રકારના ફેરફારો કે બાધંકામ કે ƨટ્રક્ચર 

અƣટરેશન વગેરે તમો લખાવીલેનારે કરવા/કરાવવાના નથી. 
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   (૭.૭) તમો બીજીતરફવાળાએ સદર િમલકતમા ં કોઇપણ જાતના કેફી દ્રƥયો કે કોઇપણ 

જાતનો અકƨમાત થાય તેવો ƨફોટક પદાથર્ કે કોઇપણ રીતે હાનીકારક/પ્રોહીબીટેડ 

હોય તેવા કોઇ પદાથҴ લાવવાના કે રાખવાના નથી તેમજ િબƣડીંગના બાધંકામના 

માળખાને કોઇ નકુશાન થાય તેવી કોઇ મશીનરીનો ઉપયોગ કરવાનો નથી.  

  (૭.૮) તમો બીજીતરફવાળાને સદર િમલકતનો કબજો સҭપવામા ંઆવે Ɨયારથી તેઓએ 

પોતાના ખચેર્ તેની સભંાળ રાખીને જાળવણી કરવાની રહશેે અને ડેવલોપર Ďારા 

સદર િમલકતનો કબજો Ȑ ƨથીતીમા ંસҭપવામા ંઆવે તેવી જ િƨથતીમા ંરહ ે તેવી 

રીતે જાળવણી કરવાની રહશેે. બીજીતરફવાળાના કૃƗયો, અકૃƗયો કે અપકૃƗયો માટે 

માત્ર તેઓ પોતેજ જવાબદાર હોઇ, જો કોઇ નકુશાની પહҭચે તો તે બાબતે વેચાણ 

આપનારની કોઇ જ જવાબદારી રહશેે નહીં.  

  (૭.૯) તમો ખરીદનારે સદર િમલકતનો કોઇપણ ભાગ તોડવવાનો નથી કે તેમા ંકોઇપણ 

ƨવĮપનો વધારો કે ફેરફાર કરવાનો નથી ઉપરાતં બીƣડીંગનુ ં બેઝમેƛટ અને 

માજીર્નની જમીન, ફોયર-પેસેજ, લોબી-કોરીડોર િવગેરેમા ંકોઇપણ પ્રકારનુ ંકાચુ ં કે 

પાકંુ બાધંકામ, અડચણ કે ƨટોરેજ કરવાનુ ંનથી તેમજ બીƣડીંગની બહારની બાજુએ 

Ȑ કલરકામ કરાવવામા ં આવે, તેમા ં કોઇ ફેરફાર કરી શકશે નહીં તેમજ સદર 

િમલકતમા ં કોઇ નાના-મોટા બાકોરા પાડવાના નથી કે વધારાના બારી-બારણા ં

મકુાવવાના નથી તથા સદર બીલડીંગનુ ં ƨટ્રકચર ડેમેજ થાય કે નકુશાની પહҭચે 

તેવા કોઇ ĴƗયો કે ફેરફારો કરાવવાના નથી તેમજ એરકƛડીશન િનયત કરેલ 

જગ્યામા ંજ મકુવાનુ ંરહશેે.  

  (૭.૧૦) અકƨમાતો Ȑવાકે િવƨફોટ થવો, આગ લાગવી, િવજળી પડવી કે શોટ સક�ટ થવી, કે 

કોઇ દૈવીકૃƗય, ધરિતકંપ, અિતશય વરસાદ િવગેરેથી થતા નકુશાન અને માઠા 

પરીણામો સામે સદર િમલકતના બાધંકામ અને તેમા ંલાગેલ ફિનર્ચર, માલસામન 

અને જાનેના જોખમ સામે રાહત/વળતર/રક્ષણ અથેર્ તમો બીજીતરફવાળાએ 

તમારા ખચેર્ કોઇ સƚધર વીમા કંપનીમાથંી કાયમ માટે વીમો ઉતરાવી લેવાનો રહશેે. 

અને િનયિમત તેના પ્રીમીયમો ભરી રીƛય ુકરાવવાની જવાબદારી બીજીતરફવાળાની 

છે. સદર િમલકતમા થયેલ અકƨમાતથી આજુ-બાજુવાળા પડોસીઓને કોઇ જાન-

માલનુ ંનકુશાન કે હાની પહҭચે તો, તમો બીજીતરફવાળાને વીમા કંપનીમાથંી મળેલ 
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રકમમાથંી આવી નકુશાનીઓને ભરપાઇ કરી આપવાની રહશેે અને આવી વીમાની 

રકમો તમોએ અƛય કામમા ંકે અંગત ખચર્મા ંવાપરવાની નથી.  

   (૭.૧૧)  તમો બીજીતરફવાળાએ સદર િમલકતમાથંી કોઇપણ પ્રકારનો કચરો કે ગદંકી કે 

િનકાલ કરેલ વƨતઓુ બહાર નાખંવાની નથી કે સદર િબƣડીંગના પેસેજ, સીડી, 

ધાબા, ફોયર િવગેરેમા ં મકુવાની નથી તેમજ અƛય િમલકતની આગળ કે ઉપર 

ગદંકી કે વƨત ુનાખવાની કે મકુવાની નથી અને તેનો યોગ્ય રીતે િનકાલ કરવાનો   

રહશેે.  

  (૭.૧૨)  જયા ં સધુી તમો બીજીતરફવાળા આ કબજા વગરના બાનાખત અનસુારની 

ચકુવવાની થતી તમામ રકમો એકતરફવાળાને ચકુતેના હીસાબે ચકુવી ના આપો 

Ɨયા ંસધુી એકતરફવાળાની લેખીત મજુંરી િસવાય તમોએ સદર િમલકત અƛય કોઇને 

ભાડે, પેટાભાડે આપવાની નથી કે તેને કોઇપણ રીતે તબદીલ/ટ્રાƛસફર કે એસાઇન 

કરી શકશો નહી.  

   (૭.૧૩)  કોઇપણ સરકારી, અધર્સરકારી કચેરી, ƨથાિનક ઓથોરીટી, કે તેના સĂાઅિધકારી, 

રેરા ઓથોરીટી Ďારા વખતો-વખત ઘડાનારા બાયલોઝ બીƣડીંગ Įƣસ, રેગ્યલેુશƛસ 

બાયલોઝના િનરીક્ષણ અને પ્રભાવ અનસુાર સદર િબƣડીંગ અને સદર યોજનાની 

જાળવણી અને િનભાવ સાĮ મેનેજમેƛટ બોડી Ďારા ઘડવામા આવતા િનિત, િનયમો 

અને તેમા ં થતા વખતો-વખતના સધુારા-વધારાઓ, ફેરફારો વગેરેની ખરીદનાર  

ચકાસણી કરી શકશે. સદર યોજનામા ંઆવેલ સદર િમલકતના વપરાશ, ભોગવટા 

બાબતે મેનેજમેƛટ બોડી Ďારા લેવાયેલ તમામ પગલાઓ અને શરતોની 

બીજીતરફવાળા દેખરેખ રાખી શકશે તેમજ તેવી િવગતો જાહરે કરી શકશે અને આ 

બાનાખતની શરત અનસુાર તેના વેરાઓ, ખચાર્ઓની રકમો બીજીતરફવાળાએ 

સમયસર િનયમીત પ્રમાણે ચકુવી આપવાની રહશેે.  

  (૭.૧૪)  ડીફેક્ટ લાયાબીલીટી પીરીયડ દરƠયાન સદર િમલકત કે સદર બીƣડીંગ કે સદર 

યોજનાની કોઇપણ િમલકત કે તેના કોઇભાગના વખતો-વખત િનરીક્ષણ/ચકાસણી 

અથેર્ બીજીતરફવાળાએ એકતરફવાળાને કે તેમના સવેર્યરો અને એજƛટો (કારીગરો, 

મજુરોની સિહત કે તેમના વગર) ને યોગ્ય સમયે સદર િમલકતમા ંપ્રવેશ આપવાનો 

રહશેે. 
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   (૭.૧૫)  આ કબજા વગરના બાનાખતના આધારે બીજીતરફવાળાને સદર િમલકત વેચાણ 

લેવાના હક્ક િસવાય અƛય કોઇજ લાગ-ભાગ, હકક-િહƨસા કે િહતો પ્રાƜત થતા નથી. 

અમો એકતરફવાળા Ďારા તારીખ-૩૦/૦૬/૨૦૨૩ સધુીમા ંઅથવા તે પહલેા સદર 

યોજનાની બી.ય.ુપરમીશન મેળવી લીધા બાદ જાણ કયેર્થી તેમજ બીજીતરફવાળા 

Ďારા સદર િમલકતની Ĭલ એƛડ ફાઇનલ અવેજની રકમ તથા મેઇƛટેનƛસ અને લાગ ુ

વેરાઓ, ચાજીર્સ િવગેરેની (ƥયાજ સહીતની) રકમો એકતરફવાળાને ચકુતે કરવામા ં

આƥયેથી તેમજ રજી. વેચાણ દƨતાવેજ થયા બાદ સદર િમલકતનુ ંપઝેશન તમોને 

સҭપવાનુ ં રહશેે અને પઝેશનની સҭપણી થયા બાદ જ સદર િમલકતના રાઇͫસ- 

ટાઇટƣસ બીજીતરફવાળાને પ્રાƜત થશે. પ્રમોટર કે તેમના એજƛટના િનયતં્રણ 

બહારના કારણોસર ઉપરોકત તારીખ સધુીમા ંઅગર િમલકતનો કબજો સҭપી ન 

શકાય અથવા તેમ કરવામા ં િનƧકાળજી દાખવવામા ંઆવે તો, તમો બીજીતરફવાળા 

Ďારા માગંણી કરવામા ંઆƥયેથી અમો એકતરફવાળાએ તમો બીજીતરફવાળા પાસેથી 

સદર િમલકત પેટે Ȑ રકમ મેળવેલ હોય તે રકમ ૯% (વાિષર્ક) ƥયાજ સિહત પરત 

ચકુવી આપવાની રહશેે. પરંત ુ ં ઉપરોકત મĆુા ન.ં (૪.૨)મા ં દશાર્ƥયા મજુબ કે તે 

િસવાય કાબ ુબહારના સજંોગો વસાત સદર િમલકતનુ ંપઝેશન સҭપવામા ં િવલબં 

થાય તો પ્રમોટર ફલેટ/શોપની ડીલીવરી કરવા માટેનો સમય યોગ્ય રીતે લબંાવી 

આપવાની માગંણી કરવા હકકદાર રહશેે.   

   (૭.૧૬)  પ્રમોટર (એકતરફવાળા) આથી જાહરે કરે છે કે પ્રોȐકટની જમીનના સબંધંમા ંઆજની 

તારીખ પ્રમાણેનો ફલોર ƨપેસ ઇƛડેક્સ ફક્ત ૪૬૦૮.૩૨ ચોરસ મીટર છે અને પ્રમોટરે, 

િવકાસા િનયતં્રણ િવિનયમમા ં જણાવેલી િવિવધ યોજનાનો અમલ કરીને અથવા િવકાસ 

િનયતં્રણ િવિનયમના સદરહ ુપ્રોȐક્ટને લાગ ુપડતા ફેરફાર ઉપર ભિવƧયમા ંમેળવી શકાય 

તેવી વધારેલી એફ.એસ.આઇ (FSI- Floor Space Index) ની અપેક્ષાને આધારે, િપ્રિમયમની 

અથવા ઇƛસેિƛટવ એફ.એસ.આઇ તરીકે ઉપલƞધ એફ.એસ.આઇ ની ચકુવણી પર મળતા ં

ટી.ડી.આર. અથવા એફ.એસ.આઇ નો લાભ મેળવીને ૬૯૧૨.૪૮ ચોરસ મીટર ના ં Ɲલોર 

ƨપેસ ઇƛડેકસનો ઉપયોગ કરવાનુ ં આયોજન કરેલ છે. પ્રમોટરે, સદરહુ પ્રોȐકટમાનંી 

પ્રોȐકટની જમીન ઉપર પોતે લાભ લેવા ધારેલા ૬૮૮૨.૫૦ ચોરસ મીટર નો Ɲલોર ƨપેસ 

ઇƛડેક્સ જાહરે કયҴ છે અને એલોટીએ સિુચત એફ.એસ.આઇ નો લાભ મેળવીને પ્રમોટરે 

કરવાના એપાટર્મેƛટના સચુીત બાધંકામ અને વેચાણના આધારે અને જાહરે કરેલો સિુચત 

એફ.એસ.આઇ નો લાભ ફક્ત પ્રમોટરને મળેલ છે તેવી સમજુતીના આધારે, સદરહુ 

એપાટર્મેƛટ ખરીદવાનુ ંકબલુ કરેલ છે.  
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   (૭.૧૭)  મેનેજમેƛટ બોડી ની રચના થયેથી સદર યોજનાની Ȑ િમલકતો (એપાટર્મેƛટ યિુનટો 

તથા શોપ) વેચાણ થયા વગરની છે, તેની સપંણુર્ માલીકી અને કબજો 

એકતરફવાળાનો હોય, એકતરફવાળા પોતાની મરજી અનસુાર તેને વાપરવા કે 

વેચવા/ટ્રાƛસફર કરવા પરુા હક્કદાર છે અને તેઓ જયારે આવી િમલકતો નવા 

સƟયોને વેચાણ/ટ્રાƛસફર કરે Ɨયારે સદર યોજનાની તમામ કોમન િમલકતો 

સિુવધાઓનો તમામ સƟયોની સાથે સહીયારો વપરાશ કરવા નવા સƟયો હક્કદાર 

બનશે અને તેઓ મેનેજમેƛટ બોડીના પણ સƟય બનશે.  

   (૭.૧૮)  એકતરફવાળાએ સદર યોજનાના મજુંર કરાવેલ લે-આઉટ Ɯલાન તમો 

બીજીતરફવાળાને બતાવેલ છે, Ȑ Ɯલાન ચેƛજ/વેરીયેશન, મોડીફીકેશનને અધીન 

ફકત પ્રોવીઝનલ છે અને તે ડેવƣપમેƛટ કંટ્રોલ રેગ્યલેુશƛસની જĮરીયાતો તેમજ 

માક²ટની ડીમાƛડ અને માક²ટ કંડીશન સહીતના કોઇપણ કારણોસર એકતરફવાળા આ 

Ɯલાનમા ં ફેરફારો કરાવી રીવાઇઝ લે-આઉટ Ɯલાનો મજુંર કરાવી તે મજુબ સદર 

યોજનામા ં ફેરફારો કરી શકશે. તમો બીજીતરફવાળાને સદર યોજનાનુ ં બ્રોશર 

આપવામા ંઆવેલ છે, તે બ્રોશર કોઇ લીગલ ડોɉમેુƛટ નથી. પરંત ુ ંફકત ઉદાહરણ 

પĮુ પાડવા પરુત ુજ છે અને તેમા ંદશાર્વેલ ઇમેજો કોƠƜયટુરાઇઝ રજુઆત/પ્રિતકૃિત 

છે અને તે ભલુ અને મતંƥયોને આધીન છે. તે બ્રોશરમા ં દશાર્વેલ ફિનર્ચર અને 

ફીકસચસર્ ફકત ઉદાહરણ/સેƠપલ માટે જ છે અને તે ƨટાƛડડર્ પ્રોડકટનો હીƨસો નથી. 

સાઇટ ઉપરના એકƍયઅુલ કƛƨટ્રકશનમા ં કે પ્રોȐકટની એમીનીટીઝમા ં કે 

ƨપેસીફીકેશમા ંસદર યોજનાના એƛજીનીયર કે આક�ટેકટ Ďારા સચુƥયા અનુસંારના 

જĮરી ફેરફારો કરવાના સધળા હકકો એકતરફવાળાએ પોતાની પાસે અનામત 

રાખેલ છે. એકતરફવાળા વખતો-વખત પરેુપરુી ઉપલƞધ એફ.એસ.આઇ. વાપરવા 

માટે જĮરીઆત મજુબ એʠƥુડ લે-આઉટમા ં કોઇપણ પ્રકારના સધુારા કે ફેરબદલ 

અથવા વેરીયેશન કરવા હકકદાર રહશેે, Ȑમા ં ખરીદનાર પોતાની ઇરીવોકેબલ 

સમંતી અને મજુંરી આપે છે. ખરીદનાર આવા લે-આઉટ Ɯલાનમા ંકોઇપણ સધુારા કે 

ફેરબદલ અથવા વેરીયેશનનુ ંિનરીક્ષણ કરવાના કે માગંણી કરવાના હકકને છોડી દે 

છે. જો કે આવા લે-આઉટ Ɯલાનના ફેરફારથી સદર િમલકતને પ્રિતકુળ અસર થશે 

નહીં. 
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  (૭.૧૯) સદર યોજનામા ંકાયદેસરની મજુંરીઓ મેળવીને બાધંકામ અને ડેવલપમેƛટના કામો 

ચાલ ુકરેલ છે, Ȑમા ંતમો બીજીતરફવાળાની સમંતી છે અને તમોને  કોઇ વાધંા- 

તકરાર નથી કે આજ પછી કોઇ વાધંા લઇ શકશે નહીં. અને સદર યોજના ને ડેવલપ 

કરવાના કામમા ંબીજીતરફવાળાએ એકતરફવાળાને પરુો સાથ સહકાર આપવાનો છે. 

  (૭.૨૦) તમો બીજીતરફવાળાએ સદર યોજનાની ĮબĮ સાઇટ વીઝીટ કરીને તેની જમીન અને 

તેના ટાઇટƣસ, એન.એ. તથા બાધંકામની મજુંરીઓ, બ્રોશર સિહતની તમામ િવગતો 

ચકાસેલ છે Ȑનાથી તમોને સતંોષ છે તથા તમોએ સદર િમલકતનુ ંબકુીંગ કરાવતી 

વખતે સદર િમલકતની િકંમત (બેઝીક પ્રાઇસ) અને મેઇƛટેનƛસ, લાગ ુવેરાઓ/ટેક્ષો  

સિહતની ભરવા પાત્ર રકમોની જાણકારી મેળવીને બિુકંગ કરાવેલ છે અને તે બિુકંગ 

સમયે એકતરફવાળાએ જણાવેલ તમામ શરતો િƨવકારીન ેકબલુ મજુંર કરેલ છે.  

   (૭.૨૧)  વેચાણ દƨતાવેજ થયા પછી કે તે અગાઉના કે ભિવƧયમા ંવખતો વખતના Ȑ કોઇ 

ટાઉનƜલાનીંગ ને લગતા ચાજીર્સ, ગટર કે પાણી કનેકશનના ચાજીર્સ/કરવેરા, 

બેટરમેƛટ ચાજીર્સ, અ.Ơય.ુકો.ના કે ઔડાના વેરાઓ કે કોઇપણ સરકારી, અધર્સરકારી 

કચેરી/લોકલ ઓથોરીટીના Ȑ કોઇ લાગ ુવેરાઓ કે ચાજીર્સ ભરવાના થાય તે તમો 

બીજીતરફવાળાએ ભરવાના રહશેે. 
 

   (૭.૨૨)  સદર િમલકતના બિુકંગ/બાનાખતના કરારની તારીખ પછીથી સદર િમલકતના 

હાલના અને વખતો-વખતના રાԌય સરકાર કે કેƛદ્ર સરકારના સવીર્સ ટેક્ષ, વેટ, 

જી.એસ.ટી. સિહતના લાગ ુ વેરાઓ તેમજ અમદાવાદ Ơયિુનિસપલ કોપҴરેશનના 

પ્રોપટ� ટેક્ષ, પાણીવેરો, િશક્ષણ ઉપકરણ કે કોઇપણ સરકારી, અધર્સરકારી 

કચેરી/લોકલ ઓથોરીટીના Ȑ લાગ ુ વેરાઓ કે ચાજીર્સ ભરવાના થાય તે તમો 

બીજીતરફવાળાએ ભરવાના રહશેે.  

   (8) બધંનકતા½ અસરો : 

           આ બાનાખતના લેખમા ં પેમેƛટ શીડȾલુમા જણાƥયા અનસુાર બીજીતરફવાળાએ 

સદર િમલકતના વેચાણ અવેજના બાનાની રકમ એકતરફવાળાને ચકુવી આƜયેથી 

બીજીતરફવાળાએ િદન-૧૫ (પદંર)મા ંઆ બાનાખતમા ંસહી કરવાની છે અને આ 

લેખની નોધણંી સબ-રજીƨટ્રાર̒ીની કચેરીએ કરાવવાની રહશેે અને નોધણંી થયેથી 

આ બાનાખત નો લેખ બđેં પક્ષકારોને બધંનકતાર્ રહશેે. પરંત ુજો ઉપરોકત મદુતમા ં
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બીજીતરફવાળાએ આ  બાનાખતમા ંસહીં કરેલ નહીં હોય તો સહીં-મĂા, અંગઠુાની 

છાપ િવગેરે માટે એકતરફવાળા બીજીતરફવાળાને નોટીસ આપી બોલાવી શકશે અને 

આવી નોટીસ આƜયા પછી પણ જો બીજીતરફવાળા સહીં-મĂા કરવા કસરૂ કરે તો, 

તો તેવે સમયે એકતરફવાળા બીજીતરફવાળાનુ ં બિુકંગ કેƛસલ કરી શકશે અને 

બીજીતરફવાળાએ ચકુવેલ બિુકંગ એમાઉƛટમાથંી એડમીનીƨટે્રશન ખચર્ની રકમ Į/. 

.......................... /- (અંકે Įિપયા ................................. પરુા) કાપીને બાકીની 

શેષ રહતેી રકમ એકતરફવાળાએ બીજીતરફવાળાને વગર ƥયાȐ પરત ચકુવી 

આપવાની રહશેે.  

   (9) સȶંણૂ½ કરાર : 

          આપણે બđેં પક્ષકારોને વƍચે થયેલ આ કબજા વગરના બાનાખતના કરારમા ં
જણાવેલ તમામ િવગતો, પરીશીƧટો, એનેǛચરો સિહતનો સપંણૂર્ કરાર ગણવાનો છે. 
સદર િમલકતને લગતા અƛય તમામ લેખીત કે મૌખીક સમજુતીઓ, એલોટમેƛટ 
લેટર, કે કોઇ કરારો, પત્ર ƥયવહાર િવગેરેની ƥયવƨથા કરતા પણ આ સપંણૂર્ કરાર 
વધ ુમહƗવનો ગણાશે.  

 

   (10) કરારમા ંફ°રફાર :    

          આ કબજા વગરના બાનાખતના કરારમા ં જો કોઇપણ જાતનો ફેરફાર કે સધુારો 

કરવાનો થાય તો તે બđેં પક્ષકારોની સમંતીથી કરવાનો રહશેે. 

   (11) આ બાનાખતમા જણાવેલ તમામ શરતો (̆ોિવઝƛસ) ખર�દનાર તથા  તેમના વખતો 

– વખતના માલીકોને બધંકંતા½ રહ°શે: સદર બાનાખતમા ંજણાવેલ તમામ શરતો, 

સમજુતીઓ અને ચોખવટો અને તેનાથી ઉપલƞધ થતા ંહકકો સદર િમલકત ખરીદનાર 

તથા તેમના વખતો વખતના માલીકોને બધંનકતાર્ છે અને રહશેે, Ȑ બાબત બđેં 

પક્ષકારોએ કબલુ-મજુંર કરેલ છે.  

   (12) િવભાજન :  

        ભિવƧયમા કોઇપણ સરકારી કાયદા હઠેળ બનેલા િનયમો/રેગ્યલેુશનો થકી અગર 

સદર બાનાખતના કરારમા ં દશાર્વેલી કોઇપણ જોગવાઇ/શરતને રĆ-બાતલ અગર 

િબનઅમલી બને, તો આ બાનાખતમા ંલખેલ તેવી જોગવાઇ/શરત આ કરાર સાથે 

સસુગંત નથી તેમ ગણવાનુ ં રહશેે અને આવા કાયદા હઠેળ બનેલા િનયમો/ 
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રેગ્યલેુશનો મજુબ તે રĆ-બાતલ/કેƛસલ કરેલ અને િબનઅમલી ગણવાની છે, તેમજ 

બાકીની જોગવાઇ/શરતો, મજુબ આ બાનાખતનો કરારના અમલ વખતે લાગ ુહતી એ 

જ રીતે માƛય અને અમલપાત્ર રહશેે.  

   (13) નોટ�સ :  

        એકતરફવાળાએ તથા બીજીતરફવાળાએ પરƨપર એકબીજાને કોઇપણ બાબતે પત્ર કે 

નોટીસ રજીƨટ્રર પોƨટ થી મોકલવાની હોય તો તેમન ુપત્ર ƥયવહારન ુસરનામ ુનીચે 

મજુબ રહશેે.  

 બીĥતરફવાળાȵ ુપ́ ƥયવહારȵ ુસરનાȺ ુ 

નામ :- …………………..……. 

સરનાȺ ુ:- …………………..……. 

મોબાઇલ ન.ં : …………………..……. 

ઇ-મેઇલ આઇ.ડ�. :- …………………..…….                  

 એકતરફવાળાȵ ુપ́ ƥયવહારȵ ુસરનાȺ ુ 

નામ :- શરદ કનૈયાલાલ શાહ તે કલાઇƛ̇ાƨ˼કચર – કલા સીƚધી ના ં     

        ̆ોપરાઇટર 

સરનાȺ ુ:- બી – અપર લેવલ, કલાિતથ½ કોƠપલેë, જોધȶરુ,  

            સેટ°લાઇટ, અમદાવાદ – 380015.  

મોબાઇલ ન.ં : +91-9426001681 

ઇ-મેઇલ આઇ.ડ�. :- kalasiddhiahmedabad@gmail.com 

(14) સȻંકુત ખર�દનાર :  

સદર યોજનામા અલગ-અલગ સƟયો પૈકી Ȑ તે ફલેટ ખરીદનારાઓએ સયંકુત  નામે 
િમલકત ખરીદેલ હોય તો તેવા કેસમા િમલકતના સોદા બાબતે કે અƛય કોઇપણ 
િવગત, માહીતી, જાણ, ચચાર્-િવચારણા, વાટાધાટો કે પત્રƥયવહાર િવગેરે કરવા સાĮ 
સયંકુતનામો પૈકી Ȑ પ્રથમ નામ લખવામા ં આવેલ હશે તેમના નામે સબંોધન 
કરવામા આવશે, પરંત ુ ં તે આવા સયંકુત નામવાળા તમામ સƟયોને લાગ ુઅને 
બધંનકતાર્ છે અને રહશેે.  

(15) ƨથાિનક કાયદો :  
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સદર બાનાખતના લેખથી બđેં પક્ષકારોના ઉપƨથીત થતા હકકો, અધીકારો  અને 

જવાબદારીઓનુ ં પાલન અને અમલ ભારત દેશના વખતો-વખતના પ્રવતર્માન  

કાયદાઓ મજુબ કરવાનો રહશેે. આ બાનાખતના લેખ માટે કાયદાકીય કાયર્કે્ષત્ર 

અમદાવાદ રહશેે. 

(16) ƨટ°Ơપ ડȾટુ� અને રĥƨ °˼શન ફ� : 

                       સદર િમલકતના આ કબજાવગરના બાનાખતના કરાર તેમજ વેચાણ દƨતાવેજ 
માટેના ખચાર્ Ȑવાકે ƨટેƠપ ડȾટુી, રજીƨટે્રશન ફી, ઇƛડેક્ષ-૨ ની નકલના ંખચર્, એડવોકેટ 
ફી, કોƠપયટુર-ઝેરોક્ષ ખચર્, પરચરુણ ખચર્ વગેરે તમો લખાવીલેનારે એકલાએ 
ભોગવવાના છે તેમજ ભિવƧયમા ંઆ બાનાખત કે (સભંવીત) વેચાણ દƨતાવેજને લઇ 
ƨટેƠપ ડȾટુી અને મƣુયાકંન ખાત ુ ંકે કોƛટ્રાકટ એકટ હઠેળ અગર કોઇ વધારાની ƨટેƠપ 
ડȾટુી કે રજીƨટે્રશન ફી ભરવાની જવાબદારી ઉપƨથીત થાય તો તે ભરવાની 
જવાબદારી તમો બીજીતરફવાળાની રહશેે. ભિવƧયમા ં જો આપણી વƍચેનો સોદો 
કેƛસલ થાય અને આ બાનાખતનો કરાર રદ કરાવવાનો થાય તો તેનો ƨટેƠપ ડȾટુી 
અને રજીƨટે્રશન ફી વગેરેનો ખચર્ તમો બીજીતરફવાળાએ ભોગવવાનો રહશેે. 

 

(17) િવવાદȵુ ંિનરાકરણ : 

                       સદર િમલકત બાબતે અગર આપણે બđેં પક્ષકારોની વƍચે કોઇ િવવાદ થાય તો તેનુ ં
િનરાકરણ સમેુળથી લાવવાનુ ંરહશેે અને જો આવા િવવાદનુ ં િનરાકરણ સમેુળથી ન 
લાવી શકાય તો, રીયલ એƨટેટ સબંધંી (િનયમન અને િવકાસ) અિધિનયમ, ૨૦૧૬ 
અને તે હઠેળ ઘડવામા ંઆવેલા િનયમો અને િવિનયમોની જોગવાઇઓ હઠેળ તેને 
............. સĂા મડંળને મોકલવાની રહશેે.  

 

પ�રશીƧટ : 1  
 

                                       રજીƨટે્રશન િડિƨટ્રકટ અમદાવાદના સબ-િડિƨટ્રકટ અમદાવાદ-૩ (મેમનગર), તાલકુા-

સાબરમતીના, મોȐ ગામ-ચગંીસપરુ, ટી.પી. ƨકીમ નબંર-૩ ના ફાઇનલ Ɯલોટ નબંર- 

૪૩૩/૧ ની ૮૫૩.૬૭ ચો.મીટર, ફાઇનલ Ɯલોટ નબંર-૪૩૩/૨ ની ૮૫૩.૬૭ ચો.મીટર 

તથા ફાઇનલ Ɯલોટ નબંર-૪૩૩/૩ ની ૮૫૨.૮૪ ચો.મીટર જમીન મળી ત્રણે ફાઇનલ 

Ɯલોટને એકત્રીકરણ કરેલ Ȑ એકત્રીકરણ કરેલ ફાઇનલ Ɯલોટની કુƣલે ૨૫૬૦.૧૮ 

ચો.મીટરના કે્ષત્રફળની મƣટીપરપઝ હતે ુમાટેની બીનખેતી ની જમીન, Ȑના ખુટં ચારની 

િવગત નીચે મજુબ છે.    
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 સદર યોજનાવાળ� જમીનના ȣુટં ચારની િવગત :- 
 

ȶવુ±    :  ફાઇનલ Ɯલોટ ન.ં 433/4.  

પિĖમે   : 30.50 મીટરનો રોડ (Ɯલાન ̆માણે)  

ઉĂર°    :  7.62 મીટરનો ટ�.પી. રોડ.  

દ�ëણે   : ƠȻિુનિસપલ Ɯલોટ. 

પ�રશીƧટ : 2 

ઉપરોકત પ�રશીƧટ : 1 મા ંવણર્વેલ મƣટીપરપઝ હતે ુમાટે બીનખેતી ની જમીન  ઉપર 

મકુવામા ંઆવેલ “કલા સીƚધી” નામ ની રેસીડેƛસીયલ/કોમશીર્યલ યિુનટો ની યોજનામા ં

…………. માળ પર આવેલ ફલેટ/દુકાન/શોĮમ નબંર - ……….. તરીકે ઓળખાતી 

………….. સ.ચો.મીટર ના કાપેર્ટ એરીયાના બાધંકામવાળી િમલકત તથા તેને આિધન  

સદર યોજના ના રોડ-રƨતા, કોમન Ɯલોટ, કોમન સિુવધાઓ વગેરેના સદર યોજનાના 

તમામ સƟયોની સાથે કુલ સામિુહક રીતે વરાડે પડતા વપરાશ ના હકકો સિહતની િમલકત, 

Ȑના માપ અને ખુટં ચારની િવગત નીચે મજુબ છે. 

ફલેટ/ȳુકાન/ 
શોĮમ નબંર 

ફલેટ/ȳુકાન/ 
શોĮમ નો 

�બƣટઅપ  એર�યા

ફલેટ/ȳુકાન/ 
શોĮમ નો 

કાપ±ટ એર�યા 

વોશ કાપ±ટ 
એર�યા 

બાƣકની કાપ±ટ 
એર�યા 

……… ………… ચો.મી. ……….ચો.મી. ……… ચો.મી. …………. ચો.મી.  

 સદર મીલકતના ȣુટં ચારની િવગત   

પવૂેર્    :  કોમન Ɯલોટ 

પિĖમે   : લીફટ તથા સીડી તથા પેસેજ 

ઉĂરે    :  િબƣડીંગ માજીર્ન તથા ૭.૬૨ મીટર ટી.પી.રોડ 

દિક્ષણે    : િબƣડીંગ માજીર્ન તથા ફાઇનલ Ɯલોટ નબંર-૪૩૧ તથા ૪૩૨  

 
 

પ�રશીƧટ : 3 
સી.સી ટીવી કેમરા, 

એલીવેટર 
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એનેǛચર :- એ 

ડેવલોપમેƛટ પરમીશન  
એનેǛચર :- બી 

રેરા રજીƨટે્રશન સટ�ફીકેટ 
એનેǛચર :- સી  
ફલોર Ɯલાન 
એનેǛચર :- ડ� 

SPACIFICATIONS OF KALA SIDDHI 

STRUCTURE: 

 Safe & sound quality controlled R.C.C. frame structure with best material 
component.  

 Earthquake resistant design.  
 
WALL FINISH: 
 INTERNAL : Finished mala plaster with putty finish.  
 EXTERNAL : double coat sand face plaster with acrylic paint.  

 
FLOORING & WALL TILING: 
 Italian marble in drawing room, dinning & living area 
 Premium quality vitrified tiles in bed room & Kitchen. 
 Granite platform in kitchen with S.S. Sink. 
 Designer tiles up-to lintel level above kitchen platform. 
 Stone shelf in store room.  
 Granite flooring in wash area.  
 Anti-skid flooring in toilets.  

 
DOORS & WINDOWS  : 
 Main door with wooden frame & safety locks.  
 Internal doors with wooden frame, flush shutter & safety locks.  
 Superior quality hardware fittings.  
 Anodized aluminum sliding window with stones.  

 
ELECTRICAL WORK: 
 10 KW 3 Phases concealed fire resistant right gauge multi stand ISI copper 

wire.  
 Distribution board with separate MCB & ELCB for all area. 
 ISI marked standard modular switches.  
 Sufficient electrical points in all areas. Good quality of earthing. Landline 

phone conduit.  
 D.T.H. T.V. wiring conduit.  
 Broadband net connection conduit.  

WALL PAINT : 
 Long lasting & weather resistant acrylic paint on all external walls.  
 All internal walls with water resistant smooth cement or acrylic base putty 

finish.  
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WATER PROOFING : 
 Waterproofing in all toilets. China mosaic in all terraces.  

 
PLUMBING & SANITATION: 
 Good quality sanitary ware & plumbing fixtures.  

 
PIPE & FITTING : 
 CPVC/UPVC with brass ends. 

TOILETS : 
 Western concept designed toilet. 
 Glaze tie up-to lintel level. 
 CP brass fittings – standard make. 

HVAC : 
   Provision for air conditioning. 

નҭધ : ƨપેસીફ�ક°શનમા ંજણાƥયા Ⱥજુબના તમામ માલ, મટ�ર�યલ વગેર° અલગ- 
અલગ કંપનીઓ/ફ°કટર�ઓ/ઉƗપાદકો Ďારા ̆ોડકશન કરવામા ં આવȱુ ં હોઇ તેની 
ગેરંટ�/વોરંટ� આવી કંપનીઓ/ફ°કટર�ઓ/ઉƗપાદકોને આિધન રહ°શે.  

  

 આજ તારીખ ........................ ૨૦૧૯ ના રોજ િજƣલા અમદાવાદ મƚયે, આ કબજા 

વગરનો  બાનાખતનો કરારનો લેખ આપણે બđેં પક્ષકારોની વƍયે વાચંી-વચંાવી, સમજી 

િવચારીને, તન-મનથી સભાનાવƨથામા,ં બીનકેફી હાલતમા ંઅને કોઇપણ જાતના ંદાબ-

દબાણ કે શેહ શરમ વગર રાજીખશુીથી કરેલો છે, Ȑ આપણે બđેં પક્ષકારોને પોતાને તથા 

બđેં પક્ષકારોના વશં, વાલી, વારસો, તથા વખતો-વખતના, વહીવટદારો, સકસેસસર્, 

એસાઇનીઓ, સરવાઇવસર્, એકઝીɉટુસર્, એડમીનીƨટે્રટસર્ ઇƗયાદી તમામને કબલુ મજુંર 

અને બધંનકતાર્ છે અને રહશેે. 

  

 એકતરફવાળા અગર લખીઆપનાર :  
 

 

 

શરદ કનૈયાલાલ શાહ         ..................................... 
   

 

  બીĥતરફવાળા અગર લખાવી લેનાર :  
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      ....................................        ..................................... 

સાëી,   

 

1: ̒ી       ....................................       ..................................... 

 

2:       ̒ ી ....................................       ..................................... 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

રĥƨ °˼શન અિધનીયમની કલમ – 32 (એ) Ⱥજુબȵુ ંપ�રિશƧટ : 
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---------------------------------------------------  

(શરદ કનૈયાલાલ શાહ તે લખીઆપનાર) 
 

 

 

 

 

---------------------------------------------------  

(………………………………………તે લખાવીલેનાર) 

 

 


