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lC:;M PPPPPPPPPPP RMPDLP OF/JJFDF\ VFJ[, K[P T[ lD<STGM J[RF6 N:TFJ[H SZL VF5LV[ 
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H6FJ[, lD<ST V\U[ VDM 5|YD 51FJF,FGM SM. CSS4 lCT4 lC:;M S[ ;A\W S[ ,FUEFU ZCIF 

GYLP DHS]Z lD<ST V\U[ CJ[ H[ SF\. S'tIM SZJFGF CMI T[ J[RF6 ,[GFZ[ SZJFGF K[P 

51FSFZM JrR[ VFYL :5Q8 ;DH}TL Y. K[ S[4 J[RF6 VF5GFZ[ J[RF6 ,[GFZG[ VF J[RF6 

N:TFJ[HYL PPPPPPPPPPP RMPO]8GF SF5["8 V[ZLIF TYF lA<8V5 V[ZLIF PPPPPPPPPP RMPDLP IFG[ 

sPPPPPPPPP RMPO]8f JF/M O,[8 G\AZvPPPPPPPPP DF+ J[RF6 VF5[,L K[P ;AA ;NZC]\ 

V[ZLIFGF O,[8 l;JFI VgI SM. AF\WSFD lJU[Z[DF\ J[RF6 ,[GFZG[ SM. CSS 5|F%T YTF GYLP 

;NZC]\ O,[8GF ;CLIFZF VG[ ;FDFgI p5IMUGF TDFD ;FWGM AF\WSFD lJU[Z[GL DFl,SL VG[ 

D]BtIFZ ccXLJ V[g8Z5|F.hcc lA<0L\U V[;M;LV[XGGF ZC[X[P 
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voo J[RF6 VF5[, lD<STGF OM8M oovvoo J[RF6 VF5[, lD<STGF OM8M oovvoo J[RF6 VF5[, lD<STGF OM8M oovvoo J[RF6 VF5[, lD<STGF OM8M oov    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

,BL VF5G,BL VF5G,BL VF5G,BL VF5GFZ V[S TZOJF/F DFl,S s5|IMHSfFZ V[S TZOJF/F DFl,S s5|IMHSfFZ V[S TZOJF/F DFl,S s5|IMHSfFZ V[S TZOJF/F DFl,S s5|IMHSf    

    

PPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPP 

,BL ,[GFZ ALHF TZOJF/F sV[,M8Lf,BL ,[GFZ ALHF TZOJF/F sV[,M8Lf,BL ,[GFZ ALHF TZOJF/F sV[,M8Lf,BL ,[GFZ ALHF TZOJF/F sV[,M8Lf    

PPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPP 
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CJ[YL DHS]Z VF C[9/ 5lZlXQ8DF\ H6FJ[, O,[8 G\AZvPPPPPPPP GF J[RF6 ,[GFZ 

;\5}6" :JT\+ DFl,S YFI K[ VG[ T[ VF N:TFJ[HGL VgI XZTMG[ VFlWG ULZM J[RF6 S[ Al1F; 

SZJF VG[ T[GM IMuI ,FU[ T[JL ZLT[ p5IMU JlCJ8 VG[ jIJ:YF SZJF J[RF6 ,[GFZ CSSNFZ 

K[P CJ[YL DHS]Z VF C[9/ 5lZlXQ8DF\ H6FJ[, lD<STDF\ J[RF6 VF5GFZGM SM.56 CSS4 

lCT4 ;A\W S[ ,FUEFU ZCIF GYLP 

J[RF6 VF5GFZ J[RF6 ,[GFZG[ BF+L VG[ AF\C[WZL VF5[ K[ S[4 DHS]Z lD<ST J[RF6 

VF5GFZGL :JT\+ DFl,SL TYF SAHF EMUJ8FGL lD<ST K[P T[DF\ ALHF SM.GM SM.56 

5|SFZGM CSS4 lCT4 lC:;M4 ;A\W S[ ,FUEFU GYLP DHS]Z lD<ST GSZL K[P DHS]Z lD<ST 

p5Z SM.GM SM.56 5|SFZGM AMHM GYLP DHS]Z lD<ST SM.V[ H%TLDF\ ,LWL GYLP T[DH 

SM.G[ HFDLGULZLDF\ ,BL VF5[, GYLP DHS]Z lD<ST V\U[GF J[RF6 VF5JFGF CSSM VG[ 

8F.8, RMbBF VG[ DFS["8[A, K[P DHS]Z lD<ST V\U[ HDLG ;\5FNG WFZF S[ ALHF SM.56 

SFINF D]HA SM. GMl8; S[ ;]RGF 5|l;wW YI[, GYL S[ AH[, GYLP T[DH DHS]Z lD<ST J[RF6 

VF5GFZGF CSSG[ AFW VFJ[ T[J]\ SM.56 S'tI J[RF6 VF5GFZ[ SI]" GYL VYJF J[RF6 

VF5GFZGF T[JF CSSG[ AFW VFJ[ T[JF SM.56 ;\HMU S[ CSLST VFHlNG ;]WL YI[, GYLP T[D 

KTF\ ElJQIDF\ VFJF SM. ;\HMUM p5l:YT YFI TM T[ TDFD 5|SFZGL HJFANFZL J[RF6 

VF5GFZGL K[P 

DHS]Z cclJ`JD :SJ[Zcc SMd5,[1F GFDGF Z[;L0[g;LI,q SMDXL"I, SMd5,[1FGF AF\WSFD 

V\U[ E~R S,[S8ZzL V[ VF5[, lAGB[TLGL 5ZJFGUL TYF ccAF{0Fcc V[ D\H}Z SZ[,F GSXF 

%,FG lJU[Z[ TYF ccAF{0Fcc TZOYL J[RF6 VF5GFZG[ VF5JFDF\ VFJ[, AF\WSFDGL 5ZJFGUL 

TYF ;NZC]\ 5ZJFGUL D?IF AFN AF\WSFD SZFJJFDF\ VFJ[, O[ZOFZM lJU[Z[ J[RF6 ,[GFZ[ HM. 

T5F;L HMIF K[ VG[ T[GL lJUTYL T[VM JFS[O YIF K[P VG[ T[ V\U[ J[RF6 ,[GFZ SM. TSZFZ S[ 

lJJFN p5l:YT SZL XSX[ GlCP VG[ T[ AFAT J[RF6 VF5GFZGL SM. HJFANFZL ZC[TL GYLP 

DHS]Z VFYL J[RF6 VF5[, lD<ST V[ VFBF Z[;L0g;LI, q SMDXL"I, SMd5,[1FGM EFU 

K[P ;NZC]\ SMd5,[1FDF\ VFJ[, TDFD O,[8MqN]SFGM ;lCTGF AF\WSFDMGF lGEFJ TYF ;DFZSFD 

SZJF q SZFJJF VG[ DHS]Z O,[8MqN]SFGGF TDFD DFl,SM SAH[NFZMGL ;CLIFZL ;]lJWFVMGM 

JCLJ8 lJU[Z[ SZJF cclJ`JD :SJ[Zcc SMd5,[1F V[;M;LV[XGGF GFDGF V[;M;LV[XGGF ZRGF 

SZJFDF\ VFJL K[P DHS]Z V[;M;LV[XG A\WFZ6 TYF lGIDM J[RF6 ,[GFZ[ JF\rIF K[P VG[ T[GL  
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V[S 5|T J[RF6 VF5GFZ[ J[RF6 ,[GFZG[ VF5L K[P J[RF6 ,[GFZG[ ;NZC]\ V[;M;LV[XGGF ;eI 

YJFG]\ OZÒIFT ZC[X[ VG[ V[;M;LV[XGGF A\WFZ6 lGIDM TYF JBTM JBTGF 9ZFJM q 

lG6"IM 5|DF6[ JT"G SZJFG]\ ZC[X[P HIF\ ;]WL VFJF SM. V[;M;LV[XG S[ ;M;FI8LGL ZRGF YFI 

GlC tIF\ ;]WL V\U[ J[RF6 VF5GFZ ;]RGF VF5[ T[G] 5F,G VG[ VD, J[RF6 ,[GFZ[ SZJFGF 

ZC[X[P VG[ T[JL ;UJ0M V\U[ VF5JF 5F+ BR" S[ OF/FGL ZSD J[RF6 VF5GFZ 9ZFJ[ T[ J[RF6 

,[GFZ[ EZ5F. SZJFGL ZC[X[P ALÒ AWL AFATM p5ZF\T PPPPP 

sVf V[;M;LV[XG ;eIMG[ EZJFGL ;EF;N OL ;CLIFZL VG[ ;FDFgI ;UJ0M H[JL S[ 5F6L 

5]ZJ9F :8=L8 ,F.84 ;\0F;4 D]TZ0L lA<0L\UGL ;FDFgI ;OF.4 RMSLNFZ lJU[Z[ AFATM 

V\U[ YTF BR"GL V[;M;LV[XG GSSL SZ[ T[ D]HAGL NZ[S ;EF;NGF OF/FGL ZSD TYF 

V[;M;LV[XG GSSL SZ[ T[ D]HAGL NZ[S ;EF;N[ EZJFGL YTL JCLJ8L BR"GF OF/FGL 

ZSD J[RF6 ,[GFZ[ V[;M;LV[XGG[ EZ5F. SZJFGL ZC[X[P 

sAf DHS]Z J[RF6 VF5[, lD<STGF AFCI N[BFJDF\ J[RF6 ,[GFZ SM.56 5|SFZGF O[ZOFZ 

SZL S[ SZFJL XSX[ GlCP T[DH lA<0L\UGF VgI O,[8 .tIFNL S[ SM.56 EFUG[ ;LWL S[ 

VF0STZL ZLT[ V;Z SZ[ T[JF SM. O[ZOFZ S[ ;]WFZF JWFZF J[RF6 VF5[, lD<STDF\ 

J[RF6 ,[GFZ SZL S[ SZFJL XSX[ GlCP lA<0L\UGF :8=SRZ, JS"G[ 0[D[H S[ O[ZOFZ SIF" 

l;JFI VF\TlZS SM.56 O[ZOFZ SZL XSM KMP 

sSf DHS]Z lD<STDF\ H<NLYL ;/UL p9[ V[JF S[ VgI CFlGSFZS 5NFY" S[ DF,v;FDFG 

J[RF6 ,[GFZ ZFBL XSX[ GlCP 

s0f  J[RF6 ,[GFZ ;NZC]\ lD<STGF ACFZGF SM.56 EFU[ ;F.G AM0" lJU[Z[ D]SL XSX[ 

GlCP 

s.f  lA<0L\UGF O,[8M .tIFNL lJU[Z[GF DFl,SM SAH[NFZMG[ gI];g; YFI T[J] SM.56 5|SFZG]\ 

S'tI J[RF6 ,[GFZ SZL XSX[ GlCP 

JT"DFG SFINF D]HA 5|YD 51FSFZ äFZF :SLDDF\ p5,aW V[OPV[;PVF.P GM TYF 

ElJQIDF\ SM. AN,FJGF SFZ6[ V[OPV[;PVF.P JWFZ[ GLS/[ TM 5|YD 51FSFZG[ T[JL JWFZFGL 

V[OPV[;PVF.PGM p5IMU SZJFGM CSS4 VlWSFZ ZC[X[ GlCP 

;NZC]\ lD<ST J[RF6 ,[GFZGF GFD[ ;ZSFZL NOTZ[ NFB, SZJF J[RF6 ,[GFZGF CSSM 

5]ZJFZ SZJF SFINF D]HAGM H[ SF\. ,BF6M4 HJFAN4 SA],FTM4 ;CLVMGL J[RF6 ,[GFZG[  
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H~Z 50[ T[ TDFD J[RF6 ,[GFZ S[ T[DGF JSL, D]BtIFZ H6FJ[ T[ 5|DF6[ J[RF6 VF5GFZ SZL 

VF5X[ VYJF T[ AN, THJLH SZX[ T[DH T[D SZL VF5JF A\WFI[,F K[P 

VF N:TFJ[H V\U[GM ;3/M BR" H[JM S[ :8[d5 0I]8L4 ZÒ:8=[XG OL4 ,BFD6L .tIFlN 

TDFD J[RF6 ,[GFZ[ EMUJJFGM K[P  

 VF J[RF6 N:TFJ[H V\U[GL :8[d5 0I]8L4 J[<I]V[XG V\U[GL JWFZFGL :8[d5 0I]8LGL 

HJFANFZL J[RF6 ,[GFZGL K[P 

DHS]Z lD<ST V\U[GF VFHlNG ;]WLGF H[ SF\. SZJ[ZF EZJFGF VFJ[ T[ TDFD J[RF6 

VF5GFZ[ EZ5F. SZL NLWF K[P CJ[ 5KLGF H[ SF\. J[ZF EZJFGF VFJ[ T[ TDFD J[RF6 ,[GFZ[ 

EZ5F. SZJFGF K[P VF AFAT[ J[RF6 YIF 5C[,FGF TFZLBGF VUFpGF SM.56 ,C[6F\ GLS/[ 

TM T[ J[RF6 VF5GFZ[ EZL VF5JFGL HJFANFZL ZC[X[P 

J[RF6 VF5GFZ J[RF6 ,[GFZG[ AF\C[WZL VF5[ K[ S[4 CF, ;]WL S[gã ;ZSFZ4 ZFHI 

;ZSFZ S[ ;[DL UJ"D[g8 AM0L TZOYL SM. GMl8; GLS/L GYL S[ AÒ GYLP S[gã ;ZSFZGF AH[8 

D]HA VFJF SMd5,[1FGF AF\WSFD V\U[ ÒPV[;P8LP GL HMUJF. SZJFDF\ VFJL K[P H[YL 

ElJQIDF\ J[RF6 VF5[, lD<ST V\U[ H[ SF\. ÒPV[;P8LP EZJFGL HJFANFZL VFJ[ T[ J[RF6 

,[GFZ[ EZ5F. SZJFGL ZC[X[P 

51FSFZM JrR[GL SM.56 TZSFZ ;DFWFGYL lGSF, SZJFDF\ VFJX[P HM SM. S[;DF\ 

TSZFZ ;DFWFG5}J"S V\T VFJ[ GCL TM T[G[ U]HZFT ;tTFWLXG[ Real Estate (Regulation 

and Development) Act, 2016 GL HMUJF.VM D]HA ;\AMWJFDF\ VFJX[ VG[ T[ C[9/ 

AGFJJFDF\ VFJ[, lGIDM VG[ VlWlGIDM C[9/ ;\AMWJFDF\ VFJX[P 

;NZC]\ 5|MH[S8 ALPI]P5ZDLXG D[/jIF AFN JWFZFGL V[OPV[;PVF.P4 SMDG 

V[ZLIF TYF WFAFGM CSS lC:;M 5|DM8ZGL ZC[X[ GYLP T[GM TDFD CSS ;M;FI8L S[ 

V[;M;LI[XGGM ZC[X[P 

ZN SZJF AFATP (Severability) 

VF SZFZGL SM.56 HMUJF. I]ST VlWlGID VYJF T[ C[9/ 30JFDF\ VFJ[,M 

lGIDM VG[ JL lGIDM C[9/ VYJF ,FU] 50JF 5F+ VgI SFINFVM C[9/ ZN SZJF 

VYJF ALG VD,5F+ AGFJJFG]\ GSSL SZJFDF\ VFJ[ TM VFJL HMUJF.VM VF 

SZFZGF C[T] ;FY[ ;];\UT CMI T[8,F 5]ZTL VG[ VF VlWGLID VYJF T[ C[9/ 30JFDF\  
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VFJ[,F lGIDM VYJF ,FU] 50TF SFINFGM ;FY[ T[ VG]~5 CMJL H~Z T[8,F 5|DF6DF\ 

T[ ;]WFZFI[,L VYJF ZN YI[,L U6FX[ VG[ VF SZFZGL AFSLGL HMUJF.VM VF 

SZFZGF VD, JBT[ ,FU] 50TL CTL V[ H ZLT[ DFgI VG[ VD, 5F+ ZC[X[P 

DHS]Z lJ`JD :SJ[Z AFAT[ V[;MXLV[XG S[ ;lJ"; SMPVMP;M;FI8LGL ZRGF SZJFGL 

ZC[X[ VG[ T[DF\ TDM ALHF 51FGFV[ OZÒIFT ;eI AGJFG]\ ZC[X[ VG[ DHS]Z ;M;FI8L S[ 

V[;MXLV[XG H[ SF\. .DFZT TYF ZF;]SL ;UJ0M4 ;]lJWFVMGF J5ZFX TYF ;DFZSFD AFAT[4 

T[GF BR" TYF D[.8[Gg; AFAT[4 lD<STGF J5ZFXGF C[T]VM AFAT[4 lD<STGF 8=Fg;OZ AFAT[4 

l;SI]ZL8L AFAT[4 5FlS"U AFAT[4 JBTMJBT H[ SF\. GLTLvlGIDM 9ZFJM T[DH AFI,Mh T{IFZ 

SZ[ T[G]\ TDM ALHF 51FGFV[ R]:T56[ 5F,G SZJFG]\ ZC[X[ T[DH CDM 5C[,F 51FGFVM äFZF 

;NZC]\ lJ`JD :SJ[Z 5|MH[S8 ;\AW[ .,[S8=LS8 SG[SXG4 ,LO8 ;[O8Lv,LO8 D[.8[Gg;4 OFIZ 

;[O8LvD[.8[Gg;4 ;]SFvELGF SRGF lGSF,4 T[GF D[.8[Gg; lJU[Z[ DF8[ H[ SF. 5ZJFGUL H[ T[ 

XZTMG[ VFlWG D[/JJFDF\ VFJ[, CMI4 T[GL TDFD XZTMG]\ TDM 5C[,F 51FGFVMV[ ;\5}6"56[ 

5F,G SZJFG]\ ZC[X[4 VG[ H[ T[ V[Hg;LGM SMg8=FS8 5]6" YI[ VUZ 5ZJFGUL 5]6" YI[YL4 

:JvBR[" TDM 5C[,F 51FGFVMV[ VUZ ;M;FI8L q V[;Ml;V[XG[ T[JL 5ZJFGUL q SMg8=FS8Z 

ZLgI] SZFJL ,[JFGM ZC[X[P 

VF SZFZGL SM.56 AFATDF\YL pEF YTF SM.56 5|SFZGF h30F4 DTE[NM4 TSZFZM4 

51FSFZMV[ ccZ[ZFcc GF SFINF C[9/ 5|:YFl5T ;1FD VMYMZL8L ;D1F ,. HJFGF ZC[X[P 

VF SZFZGL SM. XZT H[ Z[ZFGF SFINF VG[ lGIDMYL ;];\UT G CMI T[ DFgI U6FX[ 

GCL AFSL T[ l;JFIGL SZFZDF\ H6FJ[, TDFD XZTM VD,DF\ ZC[X[ VG[ AgG[ 51FSFZMG[ 

A\WGSTF" ZC[X[P 

VF SZFZDF\ AFGFBT YIF 5KL SZJFDF\ VFJ[, K[P H[YL ;NZ AFGFBTGF VG];\WFGDF\ 

VF J[RF6 N:TFJ[H SZ[, K[ T[J] U6FX[ VG[ AFGFBTGL VD,DF\ ZC[TL XZTM VF SZFZDF\ 56 

DFgI U6FX[P 

;NZ J[RF6GM N:TFJ[H ,BL VF5GFZ VDM A\G[ 51FSFZMV[ ;DÒ4 lJRFZL SM.56 

ÔTGF NFA4 NAF64 WFS4 WDSLDF\ VFjIF l;JFI ALGS[O CF,TDF\ ;F1FLVM ~A~ SZL VF5[, K[ 

H[ VDM A\G[ 51FSFZ TYF VDFZF J\X4 JF,L4 JFZ;MG[ SA],vD\H]Z VG[ A\WGSTF" K[ VG[ 

ZC[X[P  
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,BL VF5GFZ V[S TZOJF/F ,BL VF5GFZ V[S TZOJF/F ,BL VF5GFZ V[S TZOJF/F ,BL VF5GFZ V[S TZOJF/F     
DFl,S s5|IMHSfDFl,S s5|IMHSfDFl,S s5|IMHSfDFl,S s5|IMHSf 
XLJ V[g8Z5|F.hGF EFULNFZ VG[  
JCLJTSTF" TZLS[ lCZ[G 9FSMZ,F, DMNL 
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voo 5lZlXQ8 oovvoo 5lZlXQ8 oovvoo 5lZlXQ8 oovvoo 5lZlXQ8 oov    

,BL VF5GFZ V[S TZOJF/F ,BL VF5GFZ V[S TZOJF/F ,BL VF5GFZ V[S TZOJF/F ,BL VF5GFZ V[S TZOJF/F     
DFl,S s5|IMHSfDFl,S s5|IMHSfDFl,S s5|IMHSfDFl,S s5|IMHSf 
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XLJ V[g8Z5|F.hGF EFULNFZ VG[ 
JCLJTSTF" TZLS[ lCZ[G 9FSMZ,F, DMNL 
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,BL ,[GFZ ALHF TZOJF/F ,BL ,[GFZ ALHF TZOJF/F ,BL ,[GFZ ALHF TZOJF/F ,BL ,[GFZ ALHF TZOJF/F     
sV[,M8LfsV[,M8LfsV[,M8LfsV[,M8Lf 
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