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: કબજા વગરનો બાનાખત કરાર : 

 

આ બાનાખત આજ રોજ વવક્રમ સંવત ૨૦૭૭ ના ચૈત્ર વદ    ન ે   વાર , તારીખ        : ૨૦૨૧ ના રોજ નીચનેા પક્ષો 

વચ્ચે બનાવવામાં આવેલ છે . 

 એક પક્ષવાળા/ખરીદનાર  : 

 

.....................................................: ઉ.વ.આ ............. , ધંધો :........... - , રહેવાસી     

ઠે.................................................................................. . વડોદરા . 

 જમેન ેહવ ેપછી આ કરારમા ં “ ખરીદનાર અથવા એક્તારફ્વાળા ” એ રીતે સબંોધવામા ંઆવલે છે , જ ેશબ્દના 

અથથમા ં તેઓના વખતો વખતના વશં , વાલી , વારસો , એકઝીક્યટુસથ , એડમીનીસ્ટટર ેટરો , અત્યાયાદી તમામનો 

સમાવેશ થાય છે. 

 

 બીજાતરવાળા / વચેાણ આપનાર / જમીન માવલક : 

 

 સુરશેભાઈ વશરામભાઈ પટેલ  ,  ઉ.વ.૪૬  ,  ધંધો : ખેતી/વેપાર   

 રહેવાસી  : ૨૧/દુગાથ એન્કલેવ , વડસર રોડ , વડોદરા , ગુજરાત . 

 આધાર નં .૨૩૯૧ ૭૦૮૦ ૬૭૪૭ . Pan No ACWPP4679G 

 જમેને હવે પછી આ કરારમાં “વચેનાર ” એ રીતે સબંોધવામાં આવેલ છે , જ ે શબ્દના અથથમા ં તેઓના 

વખતોવખતના વશં , વાલી , વારસો , એકઝીક્યુટસથ , એડમીનીસ્ટટર ેટરો , ઈત્યાદી તમામનો સમાવેશ થાય છે 

જત , અમો લખી આપનાર /  “બીજીતરફવાળા” તે તમો વેચાણ લનેારન ે“એકતરફવાળા” અમારી રાજીખુશીથી 

આ બાનાખત લખી આપીએ છીએ જનેી વવગત નીચે મુજબ છે .  

૧ , ગુજરાત રાજયના ડીસ્ટટર ી . વડોદરા અન ેરજી.સબ ડીસ્ટટર ીકટ વડોદરા પાદરાના તાબાના કસ્ટબ ેપાદરાના ર.ેસવ ે

નંબર : ૧૨૪૩/૧  બીનખેતી ઉપયોગની જમીન કે જનેુ માપ ૪૫૫૨.૦૦  ચો.મી. છે . 

 ૨ . સદર જમીન આ અગાઉ ખેતીની જમીન હતી તે ખેતીની જમીન અમો જમીન માલીકએ વદપકભાઈ 

ભીખાભાઈ પટેલ અને મહેન્રભાઈ ભીખાભાઈ પટેલ પાસથેી તા . ૨૦-૭-૨૦૧૭ના રોજ રજીસ્ટટર વચેાણ લેખથી 

વેચાણ રાખેલી છે તે રજીસ્ટટર વેચાણ લેખ પાદરા સબ રજીસ્ટટર ાર સાહેબશ્રીની કચરેીમાં ૧ નંબરની બુકમા ૧૯૭૯ 

નંબર ેતા . ૨૦-૭-૨૦૧૭ ના રોજથી નોધંાયેલ છે . સદર બાબતની રવેન્યુ રકેડથમાં તા.૨૦-૭-૨૦૧૭ ના રોજ નોધં 

નંબર : ૧૬૮૬૦ થી વચેાણની નોધં થયેલી અને તા . ૨૩-૮-૨૦૧૭ ના રોજ નોધં મંજુર થયેલી છે . ત્યાર બાદ સદર 

જમીન અમોએ વબનખેતીની પરવાનગી મે.કલેકટર સાહેબશ્રીના હુકમ નબંર : સી.બી / એન.એ / વડોદરા 

/પાદરા/૧૨૪૩/૧/૧૦૦૫૮૬૨/૨૦૧૯, તા.૨-૫-૨૦૧૯ થી પરવાનગી મેળવલેી છે. સદર બાબતની રવેન્ય ુરકેડથમા ંનોધં 

થયેલી અને નોધં મંજુર થયેલી છે અન ેસદર જમીનમાં બાધંકામ કરવાની પરવાનગી વડોદરા શહેરી વવકાસ સત્તા 

મંડળના પત્ર નંબર : ૧૧૧૭બીપી૨૧૨૨૦૦૨૬  , તા.૫-૭-૨૦૨૧ થી આપેલી છે એ રીતે સદર હંુ જમીનના અમો 

બીજીતરફવાળા સહ માલીક મુખત્યાર અને કબજદેાર થયલેા છે. 

સંદરહુ વમલકતની બજારભાવ પ્રમાણ ેવચેાણ વકંમત રૂ ................................. . --પુરાની જંત્રીની ગવથમેન્ટ ઓવફસમા ં

ખરાઇ કયાથ બાદ બંને પક્ષો દ્વારા નક્કી કરવામાં આવી છે અને ત્યારબાદ તેને કોલમ નં .૨ ની અનુસૂવચમા ં

આપવામાં આવી છે અને પહેલા પક્ષવાળા એ અહી આપેલ અનુસુવચમાં આપેલ મુજબની વમલક્ત ખરીદવાનુ ં

નક્કી છે અને આ વેચાણ કરાર પર બનંે પક્ષોની સંમતીથી કામ કરલે છે .  

એક પક્ષવાળા એ જરૂરી દસ્ટતાવેજો , વબલીગં પ્લાન અન ેટાવરની ચકાસણી અન ેતેનો અભ્યાસ કરલે છે , અન ે

તેઓ બાંધકામ કરલે વમલક્ત અવેજ રૂ -....................../- અકેં રૂવપયા .................................. પુરામાં બીજા પક્ષવાળા 

પાસથેી ખરીદવાનું નક્કી કરલે છે , આથી તેની પહોચં તમન ેઆપવામા ંઆવ ેછે , અન ેબાકીની રકમ નીચ ેમુજબ 

ચુક્વવાની રહેશે . 
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: અવેજની ચકુવણી માટેની વવગત : 

અનું. નંબર હપ્તાનો પ્રકાર અવેજની ચકુવણી ટકાવારીમા ં

૧. બુકીગ સમય ે ૧૦% રકમ થી વધુ નવહ 

૨. . આ બાનાખત થયેથી વદવસ -૧૫ 

મા ં

૩૦% રકમ થી વધુ નવહ 

૩. મકાનનું પ્લીન્થ લેવલનું બાંધકામ 

પુરૂ થય ે

૪૫% રકમ થી વધુ નવહ 

૪. મકાનના તમામ સ્ટલેબ ભરવાનું 

બાંધકામ પુરૂ થય ે

૭૦% રકમ થી વધુ નવહ 

૫. મકાનની તમામ વદવાલોનું 

ચનતરકામ , અંદરનું પ્લાસ્ટટર, 

ફ્લોરીગં તથા બારી - બારણા 

લગાવવાનું કામ પુરૂ થય ે

     ૭પ% રકમ થી વધુ નવહ 
 
 
 
 

૬. મકાનના સનેેટરી ફીટીગં , દાદર , 

ફલોવરંગ સુધીનું કામ પુરૂ થય ે

      ૮૦% રકમ થી વધ ુનવહ 

૭. મકાનના બહારનું પ્લમબીગં , 

બહારનું પ્લાસ્ટટર , એલીવીશન તથા 

ટેરસેના વોટરપ્રફીગંનું કામ પરુૂ થયે  

     ૮૫% રકમ થી વધ ુનવહ 

૮. મકાનમાં ઇલેક્ટટર ીક ફીટીગ વવગેરનેા 

કામ પરુૂ થય ે

  ૯૫% રકમ થી વધુ નવહ 

૯. પઝેશન ( દસ્ટતાવેજ ) વખતે   ૧0૦% રકમ થી વધુ નવહ 

 

એક પક્ષવાળા એ જરૂરી દસ્ટતાવેજો , વબલડીગં પ્લાન અન ેટાવરની ચકાસણી અન ેતેનો અભ્યાસ કરલે છે , અન ે

તેઓ બાંધકામ કરલે વમલક્ત અવેજ રૂા ............. - અંકે રૂવપયા ............................પરુામા ંબીજા પક્ષવાળા પાસથેી 

ખરીદવાનું નક્કી કરલે છે . આથી તેની પહોચં તમને આપવામાં આવે છે , જ ેનીચે મુજબ છે . 

...૪... 

 

 અવેજની રકમની વવગતઃ 

 

રકમ (રૂ .) ચેક નં . તારીખ બેંકનું નામ 
    

    

    

 

આ કરાર દ્વારા વેચાણમાં આવેલ વમલક્તનું વણથન : 

 શ્રી ગુજરાત રાજયના રજીસ્ટટરેશન ડસ્ટટર ીકટ વડોદરા સબ - રજીસ્ટટરેશન ડીસ્ટટર ીકટ વડોદરા પાદરાના તાબાના કસ્ટબ ે

પાદરાના  , તા.જી.વડોદરાની સીમના બ્લોક સવ ેન ં.૧૨૪૩/૧  , જનેુ ંક્ષતે્રફળ ૪૫૫૨.૦૦ ચો.મી. જમીન આવલે છે ,. 

બીન - ખેતીની જમીન / વમલકત છે અને સદરહુ જમીનના બીનખેતી શાખા દ્વારા બીનખેતી ઉપયોગ માટે 

વડોદરાના કલેક્ટટરશ્રી દ્વારા તેમના હુકમ દ્વારા પરવાનગી મળેલ છે . સદરહુ બીનખેતી જમીન માટે વડોદરા 

મહાનગર પાલીકા ની રજાવચઠ્ઠી નં. ૧૧૧૭બીપી૨૧૨૨૦૦૨૬ , તા .૦૫.૦૭.૨૦૨૧ થી પરવાનગી મળેલ છે . જ ે

યોજનાનું નામ “ મીરા ૪૪ રસેીડેન્સી  ” રાખવામાં આવેલ છે , જનેી વવગતો નીચે મુજબ છે . 

મકાન ન. 

 
મકાન નું બાંધકામનું ક્ષેત્રફળ 

(ચો.મી) 

સદર મકાનને વરાડે પડતી વણ – 

વહેચાયેલી જમીનનું ક્ષેત્રફળ 

(ચો.મી) 
   

 

સદર વમલક્તની ચતુથસીમા નીચે મુજબ છે . 

 પૂવે :   

 પવિમે : 
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 ઉત્તર ે: 

 દવક્ષણે : 

  હવે , સાક્ષી અપાયેલ વૈચાણખત નીચે મુજબ છે : 

વધુમા ં બીજા પક્ષવાળા કરાર ખરીદનાર સાથ ે સદરહુ વમલક્ત માટે કરાર કર ે છે કે આ વમલક્ત ચોખી અન ે

વેચાણલાયક છે અને બીજા પક્ષવાળાએ સદર હંુ વમલક્તના કોઇ પણ ભાગ કે સંપુણથ વમલકત પર કોઈ પણ 

વ્યવક્ત કે કોઈપણ રીતે કોઇ જવાબદારી કે બોજો કરલે નથી અને આ વચૈાણ કરલે , તબદીલ કરલે વમલકતમા ંકે 

તેના કોઈ પણ ભાગમાં કોઈ પણ વ્યવક્તનો હક કે રસ , દાવો કે જવાબદારી નથી , જો પણ કોઇ વ્યવક્ત કે સસં્ટથા 

દાવા કરતંુ આવે કે સદર વમલકત માટે વાંધા - વચકા કર ે તો તે દૂર કરવાના ખચથની જવાબદારી બીજા 

પક્ષવાળાની રહેશ ે . સદરહંુ જમીન પર બાધંવામા ંઆવનાર યોજનાનુ ંનામ “ મીરા ૪૪ રસેીડેન્સી  ” છે અન ેકોઇ 

પણ વ્યવક્ત તે નામ બદલી શકશે નવહ . સવહયારા જાળવણી મંડળ દ્વારા નક્કી કરવામાં આવેલ જાળવણી ખચથ 

દરકે સભ્ય ચુકવવાનો રહેશે .  

તથા ખરીદનારએ ઉપરના તમામ દસ્ટતાવેજ અને તેની વવગતો વાંચેલ છે અને / એટલે કે તે આ વમલક્તના 

ટાઇટલથી સપંણુથપણે સંતુષ્ટ છે અને ત્યારબાદ તેમણે વબલડરને માંગણી કરલે છે જનેો મકાન  ન ં  .............,માળ  

કુલ કાપેટ એવરયા..................... ચો.મી. તથા એટેચ્ડ બાલકનીનું ક્ષેત્રફળ............. ચો.મી તથા વોશ એવરયા નું ક્ષેત્રફળ 

............ચો.મી તથા તેમાં આવેલ તથા પાવકિંગ ગેરજેનું ક્ષેત્રફળ .......ચો.મી અન ે એફ.એસ.આઈ. નું ક્ષેત્રફળ 

.........ચો.મી તથા વરાડે પડતી વણ - વહેંચાયેલ જમીનનું ક્ષતે્રફળ................ ચો.મી. વાળી વમલક્ત છે . અને જ ેસુવચ 

- બી માં વવવશષ્ટ રૂપથી દશાથવવામાં આવેલ છે અને વબલડર ેપણ નીચે જણાવેલ શરતોના પાલન માટે મંજુરી 

આપેલ છે . 

આથી , પ્રમોટર મકાન વેચાણ માટે મંજુર થયેલ છે જનેો મકાન નં ..........  ક્ષેત્રફળ............ ચો.મી. ,  કાપટે એવરયા 

.........અને................ માં ખરીદનારને રૂવપયા............. અંકે રૂવપયા ..................................પુરા અવેજ માટે આપવા 

મંજુર થયેલ છે , જમેાં સ્ટટેમપ ડયટુી , રજીસ્ટટરેશન ફી કે કોઇપણ સરકારી કે અધથસરકારી ટેક્ષ નો સમાવશે થતો નથી 

જ ેખરીદનારએ અલગથી ચકુ્વવાનો રહેશ ે. આ અવેજ ખરીદનારએ પ્રમોટરન ેબાનાની રકમ રૂ.................... અંકે 

રૂવપયા ...........................................-પુરા ચુકે્વલ છે જનેી વવગતો નીચે મુજબ છેઃ 

અનુ ન.ં ચેક ન ં બેંક નું નામ  તારીખ રકમ 
     

કુલ  

 

આથી , “ પ્રમોટર ” ઉપર મુજબની રકમ મળ્યાની કબુલાત કર ેછે .  

૨.જત , વબવલડંગનું બાંધકામ વડોદરા મહાનગર પાલીકા વવભાગે મંજુર કરલે યોજના મુજબ કરવામા ં આવશ ે . 

અલબત્ત , જો વબલડર ઈચ્છે તો ફ્લટે | ટાવરના યોગ્ય બાધંકામ માટે તેમા ંજરૂર મુજબ કોઈ પણ ફેરફાર કરવા 

માટે હકદાર છે . જો કે , વચેાણ આપેલ મકાનમા ં  કોઇ ફેરફાર હોઈ તો વબલડર ખરીદનારાઓની લવેખત મંજુરી 

મેળવવી પડશે . એ જ રીતે , મંજુર થયલે યોજનામા ંકોઇ ફેરફાર કર ેતો , વૉદરા મહાનગર પાલીકા વવભાગ દ્વારા 

લાદવામાં આવેલ દંડ કે ભરવામાં આવેલ પગલા માટે જવાબદાર રહેશે . 

 ૩.જત , ખરીદનારાઓ મંડળના સભ્ય બનવા માટે બધંનકતાથ રહેશે અને તેમણે કબજો લતેી વખતે સમક્ષ 

અવધકારી સમક્ષ સભાસદ ફી ભરવાની રહેશ ે. ખરીદનારાઓ એ મજકુર વમલકતનો કબજો લવેામા ંવનષ્ફળ જાય 

તો કબજો લઈ લીધેલ માનવામાં આવશે અને તેને/તેણીને વૈચાણ ખતની તારીખથી મંડળ/સોસાયટી દ્વારા નક્કી 

કરવામાં આવેલ સામાન્ય જાળવણી ખચથ ચુકવવાનો રહેશ ે. 

 ૪. કબજાની , વચેાણ કરારના અમલની કે મકાન નુ ં બાધંકામ પણૂથ થયાની તારીખ , તેમાથંી જ ે તારીખ પહેલી 

આવે તે તારીખ સુધીના તમામ કર અને રાજય સરકારના અને સ્ટથાવનક સત્તાના તમામ ખચાથ ડેવલપર ેચકુવવાના 

રહેશે અને તે તારીખ બાદ મકાન  ખરીદનાર / ઓએ ચકુ્વવાના રહેશે . 

 ૫.તબદીલ / વેચાણ કરારની તેમના નામે કરવાની કાયથવાહી અને નોધંણીના તમામ ખચાથ ખરીદનાજીરાઓએ 

ચૂકવવાના રહેશે અને મંડળના થાપણની રકમના વહસ્ટસા માટે પણ પૈસા ચૂકવવાના રહેશે . 

૬.પ્રમોટર એલોટીને સદર મકાનનો કબજો મોડામાં માં મોડા તા .૩૧.૧૨.૨૦૨૫ સુધીમાં અથવા તે પહેલાં સોપંી 

દેશે . જો પ્રમોટર તેમ કરવામાં કસૂર કર ેઅથવા એવી કોઈપણ વસ્ટથવત જ ેતેના અથવા તેના એજન્ટસના વનયંત્રણ 

બહાર હોવાને કારણે કબજો સોપંવાનું ટાળે , તેવા સંજોગો માં એલોટ દ્વારા માંગણી કરાયથેી પ્રમોટર સદર 

એગ્રીમેન્ટના મદુ્દા નં .૧ મુજબ એલોટ દ્વારા ભરવામાં આવેલ નાણાં અને તેના પર બેંકને ચૂકવેલ વ્યાજ સવહતના 

તમામ નાણાં એલોટીને ૨કમ મળ્યાની તારીખથી વ્યાજસવહત ચૂકવવા જવાબદાર છે . પ્રમોટર પવરયોજના પૂરી 

કરવા માટેના અને એલોટીન ેમકાનનો કબજો સોપંવા અગંેના સમયપત્રકનું પાલન કરવામાં વનષ્ફળ જાય તો , 
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પ્રમોટર એલોટીને જઓે આ પવરયોજનામાંથી પાછા ખસવા માગંતા નથી કબજો ન સોપંે ત્યાં સુધી વવલંબના 

પ્રત્યકે માસ માટે એલોટીએ ચકૂવલે તમામ રકમો પર વાવષથક SBI MCLR + ર % ના દર ેવ્યાજ ચકુ્વવા સમંત થાય 

છે . એલોટી , તેમની પાસથેી આ કરારની શરતો હેઠળ પ્રમોટરની લણેી નીકળતી અન ેચકુ્વવાપાત્ર બનતી તમામ 

વવલંબીત ચકુવણી પર તે રકમ એલોટીએ પ્રમોટરને જયારથી ચુકવવાની થતી હોય તે તારીખથી વાવષથક SBI 

MCLR + 2 ના દર ેવ્યાજ સાથ ેપ્રમોટરને ચુકવવા સંમત થાય છે  

. જો કે , ખાસ વકસ્ટસામાં પ્રમોટર કબજો સોપંવાના સમયગાળામા ં વધારો મળેવવાન ે હક્કદાર રહેશ ે , જો સદર 

મકાનનું બાંધકામ નીચે મુજબના સંજોગોને લીધે વવલવંબત થયેલ હોય . 

 ( ૧ ) યુદ્ધ , પ્રજાકીય આંદોલન અથવા દૈવી આપવત્ત  

( ૨ ) નોટીસ , ઓડથર , રૂલ , સરકારી અને / અથવા અન્ય જાહેર કે સક્ષમ સત્તામંડળ , કોટથનું નોટીવફકેશન .  

 

૭. ૭.૧ કબજો લવેાની કાયથવાહી પ્રમોટર , સમક્ષ સત્તાવધકારી પાસથેી ઓક્યપુન્સી સટીવફકેટ મળેવ્યા બાદ અન ે

એલોટી રારા સદર કરાર મુજબ નાણાંની ચુક્વણી થયા બાદ ૩ મવહનાની અંદર એલોટીને મકાનનો કબજો 

સોપંશે . પ્રમોટર એ બાબતે ખાતરી આપે છે કે પ્રમોટરના પક્ષે પૂણથ કરવાની આવતી કોઇપણ પ્રકારની જોગવાઈ 

, ઔપચાવરકતા કે દસ્ટતાવેજી કરણ લગતી બાબતોની પતૂથતા તે કરી આપશે . પ્રમોટર ઓક્યપુન્સી સટીવફકેટ 

મળ્યાના વદન ૭ ની અંદર તેના જતી એલોટીને મકાનનો કબજો સોપંવાની કાયથવાહી કરશે .  

૭.૨ પ્રમોટર દ્વારા લેવખતમાં સદર મકાન ઉપયોગ તેમજ રહેઠાણ માટે તૈયાર હોવાની નોટીસ મળ્યા એલોટવદન -

૧૫ માં મકાનો કબજો  લેશે . 

૭.૩ સદર મકાન નો કબજો સોપં્યા બાદ પાંચ વષથના સમયગાળની અંદર એલોટ મકાન ની અંદર અથવા તો જયા ં

મકાન વસ્ટથત છે તેમાં , કોઇપણ પ્રકારની માળખાકીય ક્ષવત અથવા કારીગરી , ગણુવતા કે સવેાની જોગવાઈન ે

કારણે ઉદ્દભવેલ ક્ષવત પ્રમોટરના ધ્યાન ેલાવ ે , તેવા સંજોગોમા ં , શક્ય હોઇ ત્યા ંપ્રમોટર પોતાન ેખચ ેઆવી ક્ષવત 

સુધારી આપશ ેઅને જો તે રીતે ક્ષવતપવૂતથ શકય ન હોય તો એલોટી પ્રમોટર પાસેથી કાયદામાં સચૂવે પદ્ધવતએ 

વળતર મેળવી શકે છે . જોકે પ્રમોટર ના વનયંત્રણ બહારની હોય તેવી કોઈપણ પ્રકારની માળખાકીય ક્ષવત 

અથવા કારીગરી , ગુણવત્તા કે સેવાની જોગવાઈની ક્ષવત પવૂત માટે પ્રમોટર ેજવાબદાર રહેશે નહી .  

ખામીની જવાબદારી  

૮.મજકુર મકાન નો કબજો આપ્યાની તારીખ અને ખરીદનારા/ઓને ભોગવટાનું પ્રમાણપત્ર આપ્યા તારીખમાંથી 

જ ે પણ પહેલા આવે તેના ૫ વષથ દરવમયાન , જો ખરીદનાર/રાઓ મકાન કોઈ પણ પ્રકારની માળખાકીય 

ખામીઓની કે કારીગરોના કામની ગણુવત્તાની કે સવવથસની ડેવલપર ે આ પ્રકારની ખામીઓ જયાર ે પણ શક્ય 

બને ત્યાર ે તે પોતાના ખચ ે સુધારવાની રહેશે અને જોતે પ્રકારની ખામીઓ સુધારવાનું શક્ય ન બને તો , 

ખરીદનાર/રાઓ ડેવલપર પાસેથી આ પ્રકારની નુક્ટસાનીના કાયદેસર ના વળતર માટે હકદાર રહેશે . જોકે 

ખરીદનારાઓ કોઇ પણ પ્રકારનો ખાસ કરીને મજકુર વબલડીગંના, ફેઝના માળખાના ંબદલાવ કરલે હોવો જોઈએ 

નહી ં, જમેા ંકોલમ , બીમ કે બીજા તેમા ંવફવટંગમા ંકરલે બદલાવનો સમાવશે થાય છે , આથી અહી ંમંજુર કરવામા ં

આવે છે કે ખરીદનાર / રાઓ બાથરૂમ , વકચન કે ટોયલેટમા ંએવો કોઈ પણ પ્રકારનો બદલાવ કરશ ેનહી ંજનેા 

લીધે પાણી લીકં થાય . જો આ પ્રકારનો કોઇ પણ બદલાવ ડેવલપરની લેવખત મંજુરી વગર કરવામાં આવેતો 

વળતરની જવાબદારી આપમેળે રદબાતલ થશે . અહી ખામી શબ્દનો અથથ ડેવલપર જાણી જોઇન ેકરલે ઉત્પાદન 

કે કારીગરીને લગતી એમ થાય છે અને મકાનમાં રહેનારા લોકોના વનષ્કાળજીપવૂથકના ઉપયોગ , વાતાવરણની 

અવનયવમતતા ને લીધે થતી તુફુટનો તેમાં સમાવશે થતો નથી , અને જો આ પ્રકારનુ ંકામ મંજુરી વગર કરવામા ં

આવે તો અન્ય મકાન થયેલ નુક્ટશાનની ભરપાઈ ખરીદનાર ેકરવાની રહેશે . 

 ૯.યનુીટને સાચવવાની જવાબદારી ખરીદનાર/રાની રહેશ ેઅન ેક્લાઉવડગ માટે જરૂરી તમામ  કાળજી લેશ ેજમેા ં

તેમણે ટાઇલસના જોડાણોમા ંવનયવમત રીતે વસમેન્ટ ઈપોક્ટસી પરુાવાની રહેશે જથેી પાણી લીક ન થાય . વધમુા ં

ડેવલપર ેખરીદનાર/રાઓને આપેલી ઉત્પાદન સામગ્રીની વોરંટી અહી આપેલ સમયગાળામાં પુરી થાય તો તેન ે

જાળવણીમાં આવરી લેવામા ંઆવશ ેઅને જો ખરીદનારાઓ દ્વારા તેના વાવષથક જાળવણીના કરાર ન કરવામા 

આવે , વરન્યુ ન કરવામાં આવ ેતો તેના કારણે ઉભી થતી ખામીઓ માટે ડેવલપર જવાબદાર રહેશે નહી ં. 

 ૧૦ .   જત , ખરીદનાર/રાઓન ેએ બાબતની જાણ કરલે છે અન ે તેઓ સ્ટપષ્ટ રીતે કબલુ થાય છે કે યનુીટ/મકાન 

ના અવારનવાર તુટફૂટના ખચાથમાં અંદરની અને બહારની વદવાલો તેમજ RCC સ્ટટર ેચર પર તાપમાનમા ં૨૦ થી વધ ુ

ફેરફાર , નજીકના રોડ તેમજ ભાર ેટર ાવફકને કારણે ભારી વાહનોના લીધ ેઉદભવતા ભુકંપનો ન ેલીધ ેપડતી મામલુી 

વતરાડોને સ્ટટરકચરલ ખામીઓ ગણી શકશે નહી અને ખરાબ કામગીરી કે સ્ટટર ેચરલ ખામીઓને કારણે નથી . 

 ૧૧ , આથી ખરીદનાર/રાઓ કે તેમની ટીમ મકાનનો કબજો મળેવ્યા બાદ તેનો RCC સ્ટટરક્યર , ફ્લોવરંગ , કોમન 

વોલને અને આ રીતે સપંણૂથ વબલડીગંને નકુશાન પહોચંે એવું કોઇપણ કામ કરશે નહી .  
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૧૨ , આથી ખરીદનાર/રાઓને આ સમજ સાથે વેચાણ માટેનુ ંમકાન ખરીદવા માટે તૈયાર થયા છે કે વમલકતના 

કેસ જાહેરનામામા ંઆપેલ શરતો મુજબ વશડયુલ મા ંવણથન કરલેી વમલકતની એફ.એસ.આઈ મા ંજો વધારો થાય 

અને જો ડેવલોપર દ્વારા ટી.ડી.આર ખરીદવા માં આવે તો ડેવલોપર બાંધકામ વધારી શકે છે અને જો આ પ્રકારના 

બાંધકામની પરવાની મળે તો કોમન એવરયા અને સવુવધાનો વણ વહેંચાયેલ ભાગ પ્રમાણસર રીતે ઘટી જશે . 

 ૧૩.    પ્રમોટરની રજૂઆતો અને વોરંટીઓ : 

 ૧૩.૧  પ્રમોટર સદર પ્રોજકેટ લેન્ડ સંબંવધત ક્લીયર અને માકેટેબલ ટાઇટલ ધરાવ ેછે , જ ેસદર એગ્રીમને્ટ સાથ ે

જોડેલ ટાઈટલ રીપોટથમાં દશાથવવામાં આવેલ છે તેમજ સદર પ્રોજકે્ટટ લેન્ડ પર બાધંકામ કરવાની આવશ્યક 

પરવાનગી ધરાવે છે તેમજ સદર પ્રોજકે્ટટ લેન્ડ પર પ્રોજકે્ટટના અમલીકરણના વાસ્ટતવવક , ભૌવતક અન ે કાનનુી 

અવધકારો ધરાવે છે . 

 ૧૩.૨ પ્રમોટર સક્ષમ સદર પ્રોજકેટ પર બાંધકામ માટેની સક્ષમ સતામંડળની મંજૂરીઓ ધરાવે છે તેમજ પ્રોજકે્ટટ 

પૂણથ કરવા માટે વખતોવખત લેવી પડતી મંજૂરી મેળવી લેશે . 

 ૧૩.૩ સદર પ્રોજકે્ટટ લેન્ડ બાબત ટાઇટલ રીપોટથમાં દશાથવ્યા વસવાયનો કોઈપણ પ્રકારનો બોજો નથી  

૧૩.૪ સદર પ્રોજકેટ લેન્ડ બાબત ટાઇટલ રીપોટથમાં દશાથવ્યા વસવાયનો કોઇપણ પ્રકારનો દાવો કોઈ પણ કોટથમા ં

વનકાલ માટે પેન્ડીગં નથી . 

 ૧૩.૪ સદર પ્રોજકે્ટટ અન ેપ્રોજકેટ લેન્ડ સંબવંવત સક્ષમ સત્તાવધકારી દ્વારા જારી કરવામાં આવેલ તમામ મંજૂરીઓ 

, લાઇસેંસ અને પરવાનગીઓ કાયદેસરની છે અને તે કાનૂની પ્રવક્રયાનું પાલન કરીન ે મળેવવામા ં આવશ ે તથા 

પ્રમોટર દરકે સમયે પ્રોજકે્ટટ લેન્ડ સંબંવધત સત્તાવધકારી પાસેથી મળેવવાની થતી તમામ મંજુરીઓ , લાઇસેંસ અન ે

પરવાનગીઓ કાનૂની પ્રવક્રયાનું પાલન કરીને મેળવવામાં આવશે તથા પ્રમોટર દરકે સમયે સદર પ્રજકે્ટટ , પ્રોજકે્ટટ 

લેન , વબલીગં પ્લાન અને કોમન એરીયા સંબંવધત લાગુ પડતા તમામ કાયદાઓનું પાલન કરવા બંધાયેલ રહેશે .  

૧૩.૫ પ્રમોટરન ે સદર કરારમાં દાખલ થવાનો અવધકાર છે અને તેમ કરવાથી એલોટીના કોઇપણ અવધકાર , 

ટાઇટલ કે વહત જ ેઆ કરારથી ઉદભવેલ હોય તેનું હનન થતંુ નથી . 

 ૧૩.૬ પ્રમોટર ેસદર પ્રોજકેટ લેન્ડ અને સદર પ્રોજકે્ટટ માં પ્લોટના વચેાણ કે બાંધકામ બાબત અન્ય વ્યવક્ત સાથ ે

એવા કોઈ કરાર કરલે નથી જનેાથી કોઈપણ પ્રકાર ેએલોટીના સદર એગ્રીમેન્ટથી ઉદભવેલ અવધકારોનું હનન થતંુ 

હોય . 

 ૧૩.૭ પ્રમોટર એ બાબતે બાંહેધરી આપે છે કે સદર કરારની રૂએ એલોટીને સદર મકાન/પ્લોટનું વેચાણ કરવા 

માટે તેના પર કોઈ પ્રકારનો પ્રવતબંધ લદાયેલ નથી .  

૧૩.૮ સદર માળખાની તબદીલી એલોટીઓના એસોસીએશનને કરતી વખતે પ્રમોટર સદર સ્ટટરકચરના કોમન 

એરીયાઓની કાનનુી , ખાલી , શાંત અને પ્રત્યક્ષ કબજો એલોટીઓના એસોસીએશનને સોપંી દેશે .  

૧૩.૯ પ્રમોટર સદર પ્રોજકે્ટટ સંબંવધત સક્ષમ અવધકારીને ચુકવવાપાત્ર તમામ પ્રકારના વવવાવદત સરકારી લેણાં , 

દર , ચાજીસ અન ે કર તથા અન્ય નાણા ં , લવેી , વસલુાત , વપ્રમીયમ , નકુ્ટશાની અન/ેઅથવા દંડ તેમજ અન્ય 

ખચાથઓ ચકુવી દીધેલ છે . તેમજ જો બાકી પડતા હોય તે ચુક્વવાનું ચાલુ રાખશે . 

૧૩.૧૦ સદર પ્રોજકેટ બાબત ટાઇટલ રીપોટથમાં દશાથવેલ વસવાય કોઈપણ પ્રકારની સરકારી કે સ્ટથાનીક 

સત્તમંડળની નોટીસ કે કોઈ કાનનુી વનયમ , સરકારી વટહુકમ , હુકમ જાહેરનામુ ં ( વમલક્તની જપ્તી કે માગંણી 

માટેની નોટીસ સવહત ) પ્રમોટરને બજવવામાં આવેલ નથી કે આજવદન સુધી મળે નથી . 

૧૪ , એલોટી/ઓ અથવા જમેના ફાળે સદર મકાન આવ ે તેઓ , પ્રમોટર સાથ ે નીચ ે મુજબના માટેની નોટીસ 

સવહત ) પ્રમોટર સાથે નીચે મુજબના કરારથી બંધાય છે . 

 ૧૪.૧  કબજો મેળવ્યાની તારીખથી મકાનને સારી અન ે સુરવક્ષત વસ્ટથવતમાં રાખવાની જવાબદારી એલોટીની 

રહેશે . તેમજ મકાન  કે તેના કોઈપણ ભાગ અથવા જયા ંમકાન  આવલે છે , તે જગ્યામા ંએવા કોઈપણ પ્રકારનો 

સુધારા - વધારા કરશે નહી ંકે કરાવશે નહી ંજ ેવનયમો , વનયંત્રણો કે પટેા - વનયમોની વવરૂધ્ધ હોય અન ેતેમ કરવુ ં

આવશ્યક હોય તો સ્ટથાવનક સત્તાવધકારીની પરવાનગી વવના કરી શકાશે નહી ં. 

 ૧૪.૨ મકાન માં કોઇપણ પ્રકારની જોખમી , જલદ અથવા ખતરનાક પ્રકૃવતની વસ્ટતુઓ અથવા ભાર ે ભરખમ 

વસ્ટતુઓ જ ેમકાન ને અથવા જયાં મકાન આવેલ છે . તે વબલડીગંમાં બાંધકામ કે માળખાને નુક્ટશાન પહોચંાડી શકે 

તેમ હોય અથવા એવી વસ્ટતુઓ જનેાથી દાદર , કોમન પસેેજ અથવા વબલડીગંના અન્ય કોઈપણ ભાગ કે જયા ં

મકાન વસ્ટથત છે તથા મકાન ના મખુ્ય પ્રવશેને કોઈ પ્રકારનું નુકશાન પહોચંે અથવા નકુ્ટશાન થવા સંભવ હોય , 

તેની હેરફેર વખતે પૂરતી કાળજી રાખવી અને જો એલોટ રારા અપૂરતી કાળજી કે બેદરકારીને કારણે આવું કોઈ 

નુકશાન ઉદભવે તો આવા ઉલલંઘનને કારણે ઉભા થનારા સંજોગો માટે એલોટી પોતે જવાબદાર રહેશે . 
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 ૧૪.૩ આંતવરક સુધારા - વધારા એલોટીએ જાતે કરાવી લેવાના રહેશે અન ે પ્રમોટર દ્વારા જ ે વસ્ટથવતમાં મકાન 

આપવામાં આવેલ હોય તે જ વસ્ટથવતમાં તેને જાળવી રાખવાનું રહેશે તેમજ સ્ટથાવનક સત્તાવધકારીના કાયદા , 

વનયંત્રણો કે પટેાવનયમો વવરૂધ એવું કાઇં પણ કરવું કે કરાવવું નહી ંઉપરોક્ત શરતનો એલોટી દ્વારા ભંગ થાય તે 

સંજોગોમાં એલોટ પોતે સ્ટથાવનક સત્તાવધકારી કે અન્ય જાહેર સત્તા પ્રત્યે જવાબદાર રહેશ ે. 

 ૧૪ : ૪ મકાન કે તેના કોઈપણ ભાગની તોડફોડ કરવી કે કરાવવી નહી ંતેમજ મકાન ના એલીવશેન કે જયા મકાન 

વસ્ટથત છે તેની બાહય ક્લર સ્ટકીમમાં કોઇ પ્રકારનો ફેરફાર કરવો નહી ંઅને મકાન ના અન્ય ભાગો તથા ગટર , 

ડર ેઇનેજ અને પાઇપો તેમજ તેના સહયોગી ભાગોને સારી વસ્ટથવતમાં જાળવી રાખવાના રહેશ ે , અન ેખાસ કરીન ે , 

વબલડીગંના અન્ય ભાગોન ેઆધાર મળી રહે તે હેતુથી ઝેલમ , બીમ , વદવાલો , સ્ટલબે કે આર.સી.સી. તેમજ મકાન 

ના અન્ય ભાગોમાં પ્રમોટર અને અથવા લીમીટેડ કંપનીની લેવખત પરવાનગી વસવાય કોઇપણ પ્રકારનું કોતરકામ 

કે અન્ય કોઈ પ્રવૃવત કરવી નહી ં.  

૧૪.૫ એવું કોઈ પણ કાયથ કે બાબત કરવું નહી ંકે કરવા માટે પરવાનગી આપવી નહી ંજનેાથી પ્રોજકેટ લેન્ડ અન ે

વબલડીગં કે જયાં મકાન વસ્ટથત છે તે અથવા તેના કોઇ પણ ભાગના વીમાનો દાવો રદબાતલ અને વબલડીગં કે જયા ં

મકાન વસ્ટથત છે તે અથવા તેના કોઇપણ ભાગના વીમાનો દાવો રદબાતલ થાય કે થઈ શકે તેમ હોય અથવા તો 

વીમાના વપ્રમીયમની ભરવાની થતી રકમમાં વધારો થઈ શકે .  

૧૪.૬ મકાન જયાં વસ્ટથત છે તે વબલડીગંના કમપાઉન અથવા પ્રોજકેટ લેન્ડના કોઈપણ ભાગમા ંધળૂ , કચરો , ચીથરા 

, એઠંવાડ કે અન્ય કચરો ફેંક્યો નહી ંકે ફેંકવા માટે પરવાનગી આપવી નહી ં. 

 ૧૪.૭ પ્રમોટર દ્વારા માંગણી કરવામાં આવે તેના પંદર વદવસની અંદર એલોટીએ પ્રમોટરને જણાં એપાટથમને્ટ 

વસ્ટથત છે તે વબલડીગંના પાણી , વીજળી તેમજ અન્ય સવુવધાઓ કનેકશનના સ્ટથાવનક સત્તાવધકારીન ેચકુવવાના 

થતા નાણાં ચુકવી દેવાના રહેશે . 

 ૧૪.૮ જ ેહેતુથી મકાન વચેવામાં આવેલ હોય તે હેતુમાં એલોટી રારા બદલાવ કરવામાં આવેલ હોય તેના કારણ ે

સ્ટથાવનક કર , પાણી ચાજથ , વીમા તેમજ અન્ય લણેાં જ ે કોઇ હોય તેની રકમમા ં સબંવંધત સ્ટથાવનક સત્તામડંળ 

અને/અથવા સરકાર અથવા જાહેર સત્તા દ્વારા વધારો લાદવામાં આવેલ હોય તે એલોટીએ ભોગવવાનો રહેશે .  

૧૪.૯ એલોટી દ્વારા પ્રમોટરને સદર કરારની રૂએ ચૂકવવાના થતાં નાણા ં પરુપેરુા ભરપાઈ ન થાય ત્યાં સુધી 

એલોટી સદર મકાન કે તેનો કોઈ પણ ભાગ ભાડે , પટેાભાડે આપી શકશ ેનહી ંકે અન્ય આશયથી સવહયારો વાપર 

ઉપયોગ કરવા માટે આપી શકશે નહી ં. 

 ૧૪.૧૦ એપાટથમને્ટ કે તેના કોઈપણ ભાગની સરુક્ષા તથા સચંાલન માટે સોસાયટી | લીમીટેડ કંપની / અપકે્ષ બોડી 

| ફેડરશેનના ગઠન બાદ લાગ ુકરવામા ંઆવલે તમામ વનયમો , પટૈાવનયમો તેમજ તેમા ંસચુવવામા ંઆવલે વખતો 

વખતના સુધારા તથા સ્ટથાવનક સત્તામંડળ અને સરકારશ્રી તથા અન્ય સ્ટથાવનક સંસ્ટથાઓ દ્વારા લાગુ જ ેતે વખતના 

વનયમોનું એલોટીએ પાલન કરવાનું રહેશે . સોસાયટી , લીમીટેડ કંપની , અપકે્ષ બોડીવફડરશેન દ્વારા મકાન ના 

ભોગવટાના તથા વાપર-ઉપયોગ માટે ઠરાવવામાં આવેલ વનયમો અને શરતોનું પણ પાલન કરવાનું રહેશે તેમજ 

સદર કરારની રૂએ ચૂકવવાના થતા કર , ખચથ વગેર ેપેટે ચુકવવાનો થતો પોતાનો ફાળો વનયવમત અન ેસમયસર 

ચુકવવાનો રહેશે . 

 ૧૪.૧૧ એલોટી પ્રમોટર અન ે તેના સવયેરો તથા એજન્ટસન ે , કામદારો સાથ ે કે કામદારો વવના , દરકે વ્યાજબી 

સમયે સદર વબલડીગં કે તેના કોઈપણ ભાગમાં પ્રવશે કરી વબલીગંની વસ્ટથવત અને હાલત તપાસવાની અનુમવત 

આપશે .  

૧૫ . દસ્ટતાવેજની વવગતો :  

જત , ખરીદનારની માગંણી પર , પ્રમોટર ે ટાઈટલ , ખત અન ે દસ્ટતાવેજો , ઓડથર , એન.એ.ઓડથર , પરવાનગીઓ , 

નોધંણીના પ્રમાણપત્રો , ૭/૧૨ ના ઉતારા , સદરહંુ જમીનના ટાઈટલ સચથ વરપોટથ , નકુ્ટશાન ભરપાઈ ખત , 

પ્રોજકે્ટટની જમીન અને પ્લાનની બાંયધરીઓ , લઆેઉટસ , પ્રમોટરના અન ે જમીન જાગીર ( અવધવનયમન અન ે

વવકાસ ) કાયદો ૨૦૧૬ ( જનેે હવે પછી સદરહંુ ફાયદા તરીકે સંબોધવામાં આવશે ) અન ેતેના અંતથગત બનાવવામા ં

આવેલ બીજા કાયદાઓ અને અવઘવનયમો આવકથટેક દ્વારા તૈયાર કરવામાં આવેલ ડીઝાઈનો અને વણથનો ના 

તમામ દસ્ટત્વજઓે વનરીક્ષણ માટે આપેલ છે 

૧૬ . સદર કરારમાં દશાથવેલ મકાન અથવા પ્લોટ અથવા વબલડીગં છે તેના કોઈપણ ભાગને લગતી બાબતનો 

કાનુની હેતુ માટે ઉપયોગ થઈ શકશે નહી . સદર કરારની રૂએ એલોટીને વેચાવામાં આવેલ મકાન સવહતની 

ખુલલી જગ્યા , પાકીગ સ્ટપશે , લોબી , દાદર , ટેરસે , મનોરંજન સ્ટથળ વગરે ેપર એલોટી પોતાનો દાવો કરી શકશ ે

નહી ંજયાં સુધી તે સદર કરારમાં દશાથવ્યા મુજબ હસ્ટતાંતવરત કરવામાં ન આવેલ હોય . અને સદર કરાર મુજબ 

અમો ખરીદનારને સપંૂણથ સંતોષ થયથેી અમો ખરીદનાર સદર વમલક્તનો વેચાત્ત દસ્ટતાવેજ કરીશુ . 
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 ૧૭ . આથી વબડર દ્વારા ખરીદનાર/રાઓને મકાન ની સીમાને અડીને ગ્રાઉન્ડ ફલોર કે તેને અડીને આવલે 

અગાસી કે અગાસીની ખુલલી જગ્યા કે જગ્યાઓ ફાળવવામાં આવી હોય તો તેવા ખરીદનાર/રાઓને કે 

વાપરનારાઓ તે પ્રકારની જગ્યાને ખુલલી જગ્યા તરીકે કે અગાસી તરીકે જ વાપરશે અને તેના પર કોઈ પણ 

પ્રકારના કાયમી કે કામચલાઉ માળખા ઉભા કરવામાં આવશે નહી અથવા અગાસીનો કોઇ પણ ભાગ ઢાકવામાં 

આવશે નહી ંકે અગાસીના કોઇ પણ ભાગ કે વદવાલ નો બગીચા તરીકે ઉપયોગ કરવામા આવશ ેનહી ં, અન ેજો 

વબલડીગંના ફલેટના ખરીદનારાઓને કે વાપરનારાઓ આ શરતોનો ભંગ કરશે , તો પ્રમોટર આવા કોઈ પણ 

પ્રકારના માળખાને કાઢવા માટે હકદાર રહેશે અને તેનું જોખમ જ ેતે ખરીદનાર/રાઓનું રહેશે અને આ પ્રકારના 

માળખાને કાઢવા માટે હકકદાર રહેશે અને તેનું જોખમ જતેે ખરીદનારાઓનું રહેશે અને આ પ્રકારના માળખાન ે

કાઢવા માટેના ખચથ કે નુકશાનીની ભરપાઈ ખરીદનાર/રાઓ ને કરવાની રહેશ ે . આ શરતના પ્રકાર ે , 

ખરીદનાર/રાઓ ઉપર જણાવેલ તમામ શરતોનું પાલન કરશે અન ે તેમને અનન્ય રીતે વાપરવા માટે આપલે 

વમક્તમાં કોઇ પણ માળખંુ ઉભંુ કરશે નહી . 

 ૧૮ . જો ખરીદનારાઓ ભોગવટાનું પ્રમાણપત્ર મળતા પહેલા વચેાણ આપેલ મકાનનો કબજો મેળવવા ઈચ્છતા 

હોય તો તેમને આ પ્રકારનો કબજો એ સમજુવત સાથે આપવાનો રહેશે કે ખરીદનાર/રાઓને ભોગવટનું પ્રમાણપત્ર 

મળે ત્યાં સુધી અન્ય કોઈ પણ સ્ટથાવનક સત્તા દ્વારા પાણીનું જોડાણ મળી શકશે નહી .  

૧૯ . સદર મકાનની અગાસી/ટેરસેનો તથા અન્ય તમામ વરાડે પડતી જગ્યા નો વાપર ઉપયોગ કરવાનો હકક 

“મીરા ૪૪ રસેીડેન્સી” ના તમામ સભાસદોનો સવહયારો રહેશે . કોમન ટેરસે પર ભવવષ્યમા ંબાધંકામ કરવાનો કે 

ઉપયોગ કરવાનો કે ભવવષ્યમાં મળનાર એફ.એસ.આઈ. નો કોઇ હકક દાવો અમો પ્રમોટરનો રહેશે નવહ .  

૨૦.  સ્ટટેમપ ડયુટી અને નોધંણી : સદર કરારના રજીસ્ટટરેશનની સ્ટટેમપ ડયટુીનો ખચથ એલોટીએ ભોગવવાનો રહેશે . 

૨૧ . વવવાદનું વનરાકરણ કોઈપણ વવવાદનો વનકાલ સમાધાનથી લાવવાનો રહેશે . જો સમાધાનથી ઉકેલ ન આવ ે

તેમ હોય તો , ( રીઅલ એસ્ટટેટ રગે્યુલશેન એન્ડ ડેવલોપમેન્ટ ) એક્ટટ , ૨૦૧૬ ના વનયમો અન ે શરતોની 

જોગવાઇઓને આધીન રરેા સત્તા સમક્ષ પ્રસ્ટતુત કરવામાં આવશે . 

૨૨ . સચંાલક કાયદો : 

 સદર કરારની રૂએ ઉડભવલે પક્ષકારોના અવધકાર અન ેફરજોનુ ંઅથથઘટન અને અમલ ભારત સરકારના જ ે તે 

વખતના લાગુ કાયદા કાનુન અનુસાર કરવાનું રહેશે અને ન્યાયક્ષેત્ર વડોદરા ની નામદાર કોટથનું રશેે. 

૨૩. સ્ટટેમપ ડયુટી અને નોધંણી : સદર કરારના રજીસ્ટટરેશનની સ્ટટેમપ ડયટુીનો ખચથ એલોટીએ ભોગવવાનો રશે . 

 ૨૪ . વવવાદનું વનરાકરણ કોઈપણ વવવાદનો વનકાલ સમાધાનથી લાવવાનો રહેશે . જો સમાધાનથી ઉકેલ ન 

આવે તેમ હોય તો , રીઅલ એસ્ટટેટ ( રગે્યુલશેન એન્ડ ડેવલોપમને્ટ ) એક્ટટ , ૨૦૧૬ ના વનયમો અન ે શરતોની 

જોગવાઈઓને આધીન રરેા સત્તા સમક્ષ પ્રસ્ટતુત કરવામાં આવશે . 

 ૨૫.  અમો લખી આપનાર ે તમો લખી લેનારને સદર વેચાણ દસ્ટતાવેજથી પરીશીષ્ટમાં જણાવેલ વમલકતના 

અગાસી ટરસે ) ના માલીકી હકકો સાથે વમલકત વેચાણ આપેલ છે . ની જગ્યાના તમામ હકો સદર વચેાણ 

દસ્ટતાવેજમાં જણાવેલ તમામ સભ્યોના રહેશે . વધારાનું બાધંકામ કરવાની પરવાનગી ( એફ.એસ.આઈ. ) મને તો 

તે બાંધકામ કરવાના તમામ હકકો એપાટથમેન્ટના તમામ સભ્યોના રહેશે તથા તે કરલે વમલક્તમા ં લીફટ , ગટર 

લાઈન , ઓવર હેડ તથા અંડર ગ્રાઉન્ડના ભાગે આવેલ પાણીની તાકીઓ , પાણી તથા લાઈટ તથા ગસે 

કનેકશનની લાઈન અગંે જોડાણ કરવા અંગનેા હકો તમામ સભ્યોના રહેશે . અન ેટેરસેની માલીકી એપાટથમેન્ટના 

તમામ સભ્યોની રહેશે . 

૨૬.  પ્રમોટર એલોટને સદર એપાટથમને્ટનો કબજો મોડામાં માં મોડા તા .૩૧.૧૨.૨૦૨૫ સુધીમાં અથવા તે પહેલા ં

સોપંી દેશે . જો પ્રમોટર તેમ કરવામાં સૂર કર ેઅથવા એવી કોઇપણ વસ્ટથવત જ ે તેના અથવા તેના એજન્ટસના 

વનયંત્રણ બહાર હોવાને કારણે કબજો સોપંવાનું છે , તેવા સંજોગો મા ંએલોટ દ્વારા માગંણી કરાયથેી પ્રમોટર સદર 

એગ્રીમેન્ટના મુદ્દા નં .૧ મુજબ એલોટ દ્વારા ભરવામાં આવેલ નાણાં અને તેના પર બેંકને ૨ ચુધેલ વ્યાજ સવહતના 

તમામ નાણાં એલોટીને ૨કમ મળ્યાની તારીખથી વ્યાજસવહત ચુક્વવા જવાબદાર છે .  

૨૭ . સદર વમલક્ત ની રકમ ચુકવવામાં ડીલે થશે તો સદર બાનાખત ૨દ થાય તો બાનાપટેે આપેલ ચુકવેલ તમામ 

રકમ એલોટીને પરત આપવામાં આવશે .  

૨૮ , કરાર ૨દ કરવા બાબત ( severability ) 

 આ કરારની કોઇપણ જોગવાઈ , ઉક્ત અવધવનયમ અથવા તે હેઠળ ઘડવામા ંઆવલેા વનયમો અન ે વવનીમયો 

હેઠળ અથવા લાગુ પાડવાપાત્ર અન્ય કાયદાઓ હેઠળ રદ કરવા અથવા વબનઅમલપાત્ર બનાવવાનું નકકી 

કરવામાં આવ ેતો આવી જોગવાઈઓ આ કરારના હેતુ સાથ ે અસંગત હોય તેટલા પરુતી અને આ અવધવનયમ 

અથવા તે હેઠળ ધરવામાં આવેલા વનયમો અથવા લાગ ુપડતા કાયદાઓ સાથે તે અનરુૂપ હોવી જરૂરી હોય , 
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તેટલા પ્રમાણમાં તે સુધારાયલેી અથવા રદ થયેલી ગણાશે અને આ કરારની બાકીની જોગવાઇઓ આ કરારના 

અમલ વખતે લાગુ પડતી હતી એ જ રીતે માન્ય અને અમલપાત્ર રહેશે . પ્રમોટર ગીરો મૂકશે નહી ંકે કોઈ બોજો ( 

ચાજથ ) ઉભો કરશે નહી ં. પ્રમોટર આ કરાર કર ેતે પછી તેઓ આ મકાન ગીરો મુકશે નહી . અથવા તેના પર કોઈ 

બોજો ( ચાજથ ) ઉભો કરશે નહી ં . અને જો આવો કોઈ થાનગીરો અથવા બોજો ઊભો કરવામા ં આવશ ે , તો 

તત્પરતા સમય માટે અમલમા ંહોય તેવા કાયદામા ંગમે તે મજકૂર ( જોગવાઈ ) હોય તેમ છતા ં, આવો સાનગીરો કે 

બોજો મકાન લેનાર અથવા લેવા સંમત થનાર એલોટીના હક અને વહતને અસર કરશે નહી ં.  

30. પ્રમોટર  આથી જાહેર કર ેછે કે પ્રોજકે્ટટની જમીનના સબંંધમા ંઆજની તારીખ પ્રમાણનેો ફ્લોર સ્ટપસે ઇન્ડેક્ટસ 

ફક્ત ૨૦૪૮.૨૫ ચોરસ મીટર છે અને પ્રમોટર ેવવકાસ વનયંત્રણ વવનીયામમાં જણાવેલી વવવવધ યોજનાનો અમલ 

કરીને અથવા વવકાસ વનયંત્રણ વવવનયમના સદરહુ પ્રોજકે્ટટને લાગુ પડતા ફેરફાર ઉપર ભવવષ્યમાં મેળવી શકાય 

તેવી વધારલેી એફએસઆઈ (FSI –Floor Space Index) ની અપેક્ષાન ે આધાર ે પ્રીમીયમની અથવા ઇન્સને્ટીવ 

એફએસઆઈ તરીકે ઉપલબ્ધ એફએસઆઈ ની ચકુવણી પર મળતા ટીડીઆર અથવા એફએસઆઈ નો લાભ 

મેળવીને ૨૦૪૮.૨૫ ચોરસ મીટર ના ફ્લોર સ્ટપેસ ઇન્ડેક્ટસનો ઉપયોગ કરવાનું આયોજન કરલે છે. પ્રમોટર ે,સદરહંુ 

પ્રોજકે્ટટની જમીન ઉપર પોતે લાભ લેવા ધારલેા ૧૬૨૧.૭૨ નો ફ્લોર સ્ટપેસ ઇન્ડેક્ટસ જાહેર કયાથ છે.અને એલોટીએ 

સૂવચત બાંધકામ અન ેવચેાણના આધાર ેઅને જાહેર કરલેો સૂવચત એફએસઆઈનો લાભ ફક્ત પ્રમોટરન ેમળેલ છે 

તેવી સમજુતીના આધાર ેએપાટથમને્ટ ખરીદવાનું કબુલ કરલે છે.  

.  

૩૧. મકાનનું બાંધકામ પરુૂ થયા બાદ અન ેસક્ષમ સત્તામડંળ દ્વારા ભોગવટા પ્રમાણપત્ર આપવામાં આવ્યા બાદ 

પ્રમોટર , કાપટે એરીયામાં કોઇ ફેરફાર થયો હોય તો તેની વવગતો રજુ કરીન ે , એલોટીન ે આપવામા ં આવલેા 

આખરી કાપેટ એરીયાને પષુ્ટી આપશે . પરંતુ કાપેટ એરીયામાં થયેલા ફેરફાર ૩% થી વધુ હોવો જોઈશે નવહ . 

પ્રમોટર દ્વારા આવી પુણથ આપવામાં આવ્યા બાદ કાપેટ એરીયાની કુલ વકંમતીની પનુ : ગણતરી કરવાની રહેશે . 

કાપેટ એરીયામાં થયેલો ઘટાડો વનધાથવરત મયાથદાની અદંર હોય તો , પ્રમોટર એલોટીએ ચકેુ્વલા વધ ુ નાણા ં , 

એલોટીએ આવા વધુ નાણા ં જયારથી ચકુવ્યા હોય તે તારીખથી MCLR + ૨% ના દર ે વાવષથક વ્યાજ સાથ ે , ૪પ 

વદવસની અંદર વરફંડ કરશે . એલોટીને આપવામા ં આવલેા કાપેટ એરીયામાં કોઈ વધારો થયો તો , પ્રમોટર 

ચુક્વણીના કરવામાં આવેલા આયોજનના ત્યારપછીના સીમાસ્ટતંભ ( માઈલસ્ટટેન ) મુજબ , એલોટી પાસથેી 

વધારાની રકમની માંગણી કરશે . આ તમામ નાણાકંીય ગોઠવણો , આ કરારના ખંડ ૧ ( ક ) મા ંથયલેી સમજુતી 

મુજબ , ચો.મી. દીઠ સમાન દર ેકરવાની રહેશે . 

 ૩૨ સદર યોજનાનું The Real Estate ( Regulation and Development ) Act , 2016 મુજબ વનયમનકારી સત્તા 

મંડળ સમક્ષ નોધંણી કરાવલે છે . જનેો રજીસ્ટટરેશન નં........................................... તા............. ના રોજ આપવામા ં

આવેલ છે . જનેી નકલ આ સાથે અનેક્ષર-એ માં જોડવામાં આવેલ છે. 

 33 . વબલડીગં વપરાશ પ્રમાણપત્ર ( B.C.C. ) આવ્યા પછી એફ.એસ.આઈ. ,વધારાની એફ.એસ.આઇ. તથા ધાબા 

( અગાસી ) ઉપર પ્રમોટરનો કોઇ હકક વહસ્ટસો રહેશે નવહ . અગર હકક આવે તો એસોસીએશન ઓફ એલોટીન ે

મળી જશે. 

 ૩૪ . પ્રમોટર વધારાની કોઇપણ એફ.એસ.આઈ. નુ ક્લેમ કરશે નવહ તથા અગાસી , ટેરસે ના તમામ હકકો 

એલોટી / મકાનમાવલક/ સોસાયટીના તમામ સભ્યોનું રહેશો .  

સુચિ- “ અ ” 

, ગુજરાત રાજયના ડીસ્ટટર ી . વડોદરા અને રજી.સબ ડીસ્ટટર ીકટ વડોદરા પાદરાના તાબાના કસ્ટબ ેપાદરાના ર.ેસવ ે

નંબર : ૧૨૪૩/૧  બીનખેતી ઉપયોગની જમીન કે જનેુ માપ ૪૫૫૨.૦૦  ચો.મી. વાડી વબનખેતી ઉપયોગ ની 

જમીન જ ેવડોદરા શહેરી વવકાસ સત્તામંડળ (વુડા) ના રહે્ઠાણ ઝોનમાં આવેલ છે.સદરહુ જમીન / વમલક્તની ચતુથ 

સીમા નીચે મુજબ છે . 

 પૂવે      : મોજ:ેગામ સાંગમાનો સીમાડો આવેલ છે 

 પવિમે    : ર.ેસવે નંબર : ૧૨૪૪ વાળી જમીન આવેલી છે. 

ઉત્તર ે      : ર.ેસવે નંબર : ૧૨૪૨. વાળી જમીન આવેલી છે. 

દવક્ષણે      : ર.ેસવે નંબર : ૧૨૪૩/૨. વાળી જમીન આવેલી છે. 

સુવચ- “ બ ” 

, ગુજરાત રાજયના ડીસ્ટટર ી . વડોદરા અને રજી.સબ ડીસ્ટટર ીકટ વડોદરા પાદરાના તાબાના કસ્ટબ ેપાદરાના ર.ેસવ ે

નંબર : ૧૨૪૩/૧  બીનખેતી ઉપયોગની જમીન કે જનેુ માપ ૪૫૫૨.૦૦  ચો.મી. વાડી વબનખેતી ઉપયોગ ની 



9 
 

જમીન જ ેવડોદરા શહેરી વવકાસ સત્તામંડળ (વુડા) ના રહે્ઠાણ ઝોનમાં આવેલ છે.તે પર આયોવજત “મીરા ૪૪ 

રસેીડેન્સી” એ નામ ની યોજના માં પૈક્કીમાં આવેલ મકાન તથા ખુલલી જગ્યા સાથે નો બ્લોક/મકાન ન:ં ............ , 

વાળી વમલક્ત તમોને આજરોજ વચેાણ આપવા નકકી કરલે છે , જનેું વવગતવાર વણથન નીચે મુજબ છે 

બ્લોક/ મકાન નં. મકાન તથા ખુલી જગ્યા નું 

માપ (ચો.મી.) 

મકાનના બાંધકામનું માપ 

(ચો.મી.) 

કોમોન રસ્ટતાનું તથા 

કોમોન પ્લોટ ની  વરાડે 

પડતી જગ્યા નું માપ 

(ચો.મી.)  
    
 

સંદરહંુ વમલક્તની ચતથ સીમા નીચે મુજબ છે . 

 પૂવે  : 

પવિમે : 

 ઉત્તર ે: 

દવક્ષણે : 

સુવચ- “ક ” 

મકાન ના બાંધકામ માટેની વવગતો 

 વવગતો : 

સ્ટટર ક્ટટર વડઝાઈન પ્રમાણે આર.સી.સી. ફે્રમવકથ  અને બ્લોકનું કવડયાકામ  

પાવડર કોટેડ એલયુવમવનયમ સ્ટલાઇડીગં વવંડો  

બધા રૂમમાં વવડટરીફાઇડ ફ્લોવરંગ  

.સારી ગણુવત્તા વાળુ સીપી વફટીગં અને સેનેટરી વેર . 

 આઇ.એસ.આઈ બ્રાન્ડની ગણુવત્તા વાળી ઇલેક્ટટર ીક સ્ટવીચો . 

 કનવસલ આઇ.એસ.આઇ વાયરીગં  

પુરતા ઇલેક્ટટર ીક પોઈન્ટ સાથે ઇલેકટર ીક વાયરીગં અને સ્ટવીચો . 

 નોધં : 

 સદરહુ વવગતો સામાન્ય છે જ ેસામગ્રીની ઉપલબ્ધતા પર આધાવરત હોવાથી બદલાઈ શકે છે .કોઈ પણ વધારાની 

વવગતો કે કામની અલગથી વકંમત ચુકવવાની રહેશે . ઉપર આપેલ મુજબ નક્કી થયેલમા ંકોઈ પણ વસ્ટતુ રદ કરવા 

પર કે વજયથ કરવા પર વરબેટ રીફંડ મળશે નહી ં. 

 જનેી સાક્ષીએ આ કરાર ના વદવસે એપ્રીલ મવહને વષથ ૨૦૨૧ માં કરવામાં આવે છે તે વ્યવક્તઓ. 

 

 જમીન માલીકો / બીજીતરદ્વાળાઓ                                                         

 

 

 

 

: ( સુરશેભાઈ વશરામભાઈ પટેલ ) . 

 

 

વેિાણ રાખનાર / લખાવી લેનાર / એકતફવાળાાઃ  
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............................................................ 

 

 

 

સાક્ષી ની સહી: 

૧........................................ 

૨.......................................... 

 


