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ભપુતἶસહ આર. ચાવડા , એડવોકટે  

૨૬૫૪, િવḌયાનગર સોસાયટી ,  

પેથાપરુ ,  

તા&ἓ :- ગાધંીનગર  

મો :- ૯૮૨૪૬૧૩૫૨૫  

 રἓ.બાનાખત   

�ુકાન /ઓફ
સ  ન ં:-   

�લોક ન ં:-  ૨૦૩ 

�ે�ફળ :-  ચો.મી  

 “-------------------  “ 

�.ુ પેથા�રુ, તા&� :- ગાધંીનગર 
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:: કબἒ વગરનુ ંરἓ બાનાખત :: 
 

 

 

 

ડીḚṊીકટ સબ - ડીḚṊીકટ ગાધંીનગર ના   મોજે પથેાપરુ   ની સીમમા ં

આવલે Ḑલોક / સવὂ  ન ં :- ૩૭૫/૧-અ-પકૈી ૧ જેનો  ખાતા ન ં :- 

૩૩૨ જેનો ફાયનલ Ḏલૉટ ન ં:- ૧૫૮ , ટી.પી Ḛકીમ ન ં:- ૧૬ , જેનુ ં

કલુ ᷵ṏેફળ હ.ેઆર.ે ૦-૩૧-૩૦ ચો.મી પકૈી ૨૦૩૪  ચો.મી વાળી 

વાિણḁય હતે ુ માટ ે િબન ખતેી થયલે િમḕ᷺ત મા ં બાધંવામા ં આવલે 

અલગ અલગ મજલા વાળી દકુાનો જે " બોḚકી Ṕાઇડ “  ના નામ થી 

ઓળખાય છે જે દકુાનો પકૈી -------------------ફલોર પર આવલે 

દકુાન ન ં :- -------- ક ેજેનુ ંબાધંકામ નુ ં᷵ṏેફળ :- --------- ચો.મી 

(નટે કાપὂટ એરીયા)  તથા કોમન બાધંકામ સીડી , પસેજે , લીફટ , 

કોમન રોડ રḚતા , િવગરે ેમા ંવગર વહἹચાયલે વરાડ ેપડતા આશર ે-----

---- ચો.મી હ᷺ક , િહત , િહḚસો મળી કલુ િબḕટઅપ એરીયા આશર ે

__________ ચો.મી તથા જમીન મા ંવગર વહἹચાયલે આશર ે----- 

ચો.મી જમીન માલીકી હ᷺ક િહત , િહḚસાવાળી  િમḕ᷺ત નો કબἒ 

વગર ના રἓ .બાનાખત નો કરાર .... 



 

 

3 
 

3 

 

લખી આપનાર :- વચેાણ આપનાર   
  

  Ἑṑ ઇḍṕાḚṊકચર નામની ભાગીદારી પઢેી ના ભાગીદારો  
 PAN:-  AATFR8271R 

 (૧). રમણલાલ િવઠલૃદાસ પટલે  PAN:-  BSKPP3757N 

ઉ.વ :- પુ᷻ ત , ધધંો :- ખતેી , ધમὂ :- િહḍદ ુ, 
રહવેાસી :- િવઠલૃનગર , પથેાપરુ તા&ἓ :- ગાધંીનગર.  

 (૨). બળદવેભાઇ િવઠલૃદાસ પટલે PAN:-  BBYPP5869C 

ઉ.વ :- પુ᷻ ત , ધધંો :- ખતેી , ધમὂ :- િહḍદ ુ, 
રહવેાસી :- િવઠલૃનગર , પથેાપરુ તા&ἓ :- ગાધંીનગર.  

 (૩). બાલચદંભાઇ િવઠલૃદાસ પટલે  PAN:-BTBPP2681K 

ઉ.વ :- પુ᷻ ત , ધધંો :- ખતેી , ધમὂ :- િહḍદ ુ, 
રહવેાસી :- િવઠલૃનગર , પથેાપરુ તા&ἓ :- ગાધંીનગર.    

 (૪). રિસકભાઇ િવઠલૃદાસ પટલે  PAN:-  BTIPP3724J 

ઉ.વ :- પુ᷻ ત , ધધંો :- ખતેી , ધમὂ :- િહḍદ ુ, 
રહવેાસી :- િવઠલૃનગર , પથેાપરુ તા&ἓ :- ગાધંીનગર.  

 (૫). માધાભાઇ િવઠલૃદાસ પટલે  PAN:-  BRPPP3658C 

ઉ.વ :- પુ᷻ ત , ધધંો :- ખતેી , ધમὂ :- િહḍદ ુ, 
રહવેાસી :- િવઠલૃનગર , પથેાપરુ તા&ἓ :- ગાધંીનગર.  

 (૬). ભપુḍેṑભાઇ િવઠલૃદાસ  પટલે  PAN:-  BSKPP3744H 

ઉ.વ :- પુ᷻ ત , ધધંો :- ખતેી , ધમὂ :- િહḍદ ુ, 
રહવેાસી :- િવઠલૃનગર , પથેાપરુ તા&ἓ :- ગાધંીનગર.   

 (૭).   Ṕἵદપકમુાર હસમખુલાલ મોદી   PAN:-  AFCPM9177K  

ઉ.વ :- પુ᷻ ત , ધધંો :- વપેાર  , ધમὂ :- િહḍદ ુ, 
રહવેાસી :-  પથેાપરુ તા&ἓ :- ગાધંીનગર  

 (૮).   Ṕἒપિત સરુશેકમુાર ચદંલુાલ   PAN:-  AAYPP4601N 

ઉ.વ :- પુ᷻ ત , ધધંો :- વપેાર  , ધમὂ :- િહḍદ ુ, 
રહવેાસી :- Ḏલોટ ન ં:- ૭૬૬/૨ , સકેટર :- ૩૦ , ગાધંીનગર  
 

 (૯).   અરἶવદ ચનુીલાલ મહતેા  PAN:- AAUPM 6424C 



 

 

4 
 

4 

 

ઉ.વ :- પુ᷻ ત , ધધંો :- વપેાર  , ધમὂ :- િહḍદ ુ, 
રહવેાસી :-  એ/૧૦, અનામીકા, એમ.વી.રોડ, અધંરેી-ઈḚટ, મુબંઈ  
(૧૦). કચંનબને હસમખુલાલ મોદી  PAN:-  AGPPM2316Q 

ઉ.વ :- પુ᷻ ત , ધધંો :- વપેાર  , ધમὂ :- િહḍદ ુ, 
રહવેાસી :-  નવા બἒર , પથેાપરુ , તા&ἓ :- ગાધંીનગર.   
 (ઉપરો᷺ત ૧ થી ૬ ના ઓ ની ૫૦% લખે ેની ભાગીદારી તથા ૭ થી 
૧૦ નાઓ ની ૫૦% લખે ેની ભાગીદારી ) 
 

 જેમન ે હવ ે પછી આ રἓ. બાનાખત  મા ં  લખી આપનાર   એક 

તરફવાળા એ રીત ેસબંોધવામા ંઆવશ ે જે શḐદ ના અથ ᷷મા ં હાલ ના તથા 

વખતો વખત ના Ṕોપરાયટર , Ṋાનસફરીઓ , હોίદેારો , સકસસેરો , 

રીṔઝંેટટેીવો , એસાઇનીઓ તમેજ અમારા વશં વાલી વારસો િવગરે ેતમામ નો 

સમાવશે થાય છે.   

 

 લખાવી લનેાર :- બીἓ તરફવાળા  

 (૧).  

 ઉ.વ. :- પુ᷻ ત , ધધંો :- નોકરી/ઘરકામ  ,ધમὂ :- હીḍદ ુ 

 રહ ે  :-  

 

 જેમન ે હવ ે પછી આ રἓ. બાનાખત  મા ં  લખાવી લનેાર  બીἓ  

તરફવાળા એ રીત ેસબંોધવામા ંઆવશ ે જે શḐદ ના અથ ᷷મા ં હાલ ના તથા 

વખતો વખત ના Ṕોપરાયટર , Ṋાનસફરીઓ , હોίદેારો , સકસસેરો , 

રીṔઝંેટટેીવો , એસાઇનીઓ તમેજ અમારા વશં વાલી વારસો િવગરે ેતમામ નો 

સમાવશે થાય છે.  
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 જત આજરોજ અમો લખી આપનાર  તથા તમો લખાવી લનેાર  સાથ ે

નીચ ેજણાવલે વણન᷷વાળી િમḕ᷺ત નો કબἒ વગર નો બાનાખત નો કરાર કરી 

આપીએ છીએ ક ે.... 

 ડીḚṊીકટ સબ - ડીḚṊીકટ ગાધંીનગર ના   મોજે પથેાપરુ   ની સીમમા ં

આવલે Ḑલોક / સવὂ  ન ં :- ૩૭૫/૧-અ-પકૈી ૧ જેનો  ખાતા ન ં :- ૩૩૨ 

જેનો ફાયનલ Ḏલૉટ ન ં:- ૧૫૮ , ટી.પી Ḛકીમ ન ં:- ૧૬ , જેનુ ંકલુ ᷵ṏેફળ 

હ.ેઆર.ે ૦-૩૧-૩૦ ચો.મી પકૈી ૨૦૩૪  ચો.મી વાળી વાિણḁય હતે ુમાટ ે

િબન ખતેી થયલે િમḕ᷺ત મા ંબાધંવામા ંઆવલે અલગ અલગ મજલા વાળી 

દકુાનો જે "બોḚકી Ṕાઇડ”  ના નામ થી ઓળખાય છે જે દકુાનો પકૈી --------

-----------ફલોર પર આવલે દકુાન ન ં:- -------- ક ેજેનુ ંબાધંકામ નુ ં᷵ṏેફળ 

:- --------- ચો.મી (નટે કાપὂટ એરીયા)  તથા કોમન બાધંકામ સીડી , પસેજે 

, લીફટ , કોમન રોડ રḚતા , િવગરે ેમા ંવગર વહἹચાયલે વરાડ ેપડતા આશર ે---

------ ચો.મી હ᷺ક , િહત , િહḚસો મળી કલુ િબḕટઅપ એરીયા આશર ે

__________ ચો.મી તથા જમીન મા ંવગર વહἹચાયલે આશર ે----- ચો.મી 

જમીન માલીકી હ᷺ક િહત , િહḚસાવાળી  િમḕ᷺ત જે અમો લખી આપનાર 

ની  માલીકી કબἒ ભોગવટા ની િમḕ᷺ત છે. (જેન ેહવ ેપછી આ કરાર મા ં

મજકરુ ફલટે યા મીḕ᷺ત એ રીત ેસબંોધવામા ંઆવલે છે. )  

 ૨. સદરહુ િમḕ᷺ત અમો એક તરફવાળા (લખી આપનાર ) ની માલીકી ની 

 આḗયા અગં ેની િવગત જે :-  

 સદરહુ વચેાણ થનાર િમḕકત વાળી જમીન ના રવેḍય ુરકેડ ᷷ની િવગત :-    

૧ સદરહુ જમીન મા ંસૌ Ṕથમ વારસાઇ અગં ેની નἼધ કરવામા ંઆવલે છે જે 

મજુબ સદરહુ જમીન ના ખાતદેાર પટલે ગોપાલદાસ ἵકશોરદાસ ગજુરી 

જવાથી તઓે ના સીધીલીટી ના વારસદાર નરોήમદાસ ગોપાલદાસ નુ ં

નામ સદરહુ જમીન ના રવેḍય ુરકેડ ᷷મા ંવારસાઇ હ᷺ક થી દાખલ કરવામા ં

આવલે છે. જે નἼધ નબંર :- ૫૨૬ થી Ṕમાણીત કરવામા ંઆવલે છે.  
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૨. ḉયારબાદ, સદરહુ જમીન મા ંનામદાર મુબંઇ સરકાર ના ઓ.ન ં ૩૩૫૫ તા :- 

૯/૧૨/૫૫ થી મુબંઇ સરકાર ના તા :- ૧૫ ડીસḒેબર  ૧૯૫૫ ના ગઝેેટ ભાગ 

ના પાન :- ૪૦૧ થી ઉપર ἒહરે કરવા મજુબ સદરહુ જમીન ના ᷵ṏેફળ 

૨.૦ એકર ગુઠંા  મજુબ હ.ેઆર. ૨.૦૦ ગુઠંા કરતા જમીન ઓછી જમીન  ન ે

ટકૂડા તરીક ેἒહરે કરવા અગં ેનἼધ કરી.જે અગં ેની નἼધ ગામ નમનુા :- ૬ ના 

હ᷺ક પṏક મા ંનἼધ :- ૧૮૮૯ થી પાડી Ṕમાણીત કરવામા ંઆવલે છે.   

૩. ḉયારબાદ સદરહુ જમીન ના ખાતદેાર  પટલે નરોήમદાસ ગોપાળદાસ તા :- 

૩/૨/૧૯૫૮ ના રોજ મયૈત થવાથી તઓે ના સીધીલીટી ના વારસદારો પટલે 

ભોળાભાઇ નરોήમદાસ તથા િવઠલભાઇ નરોήમદાસ  ના નામ વારસાઇ હ᷺ક 

થી દાખલ કરવા નἼધ કરી. જે અગં ેની નἼધ ગામ નમનુા :- ૬ ના હ᷺ક પṏક 

મા ંનἼધ :- ૨૫૯૪ થી પાડી Ṕમાણીત કરવામા ંઆવલે છે.  

૪. સદરહુ જમીન ભાઇ ભાગ ની વહἹચણી થી પટલે િવઠલદાસ નરોήમદાસ  

તથા ભોળાભાઇ નરોήમદાસ નાઓ ના ભાગ ેઆવલે હોવા અગંનેી નἼધ 

કરવામા ંઆવલે છે જે અગં ેની નἼધ ગામ નમનુા :- ૬ ના હ᷺ક પṏક મા ં

નἼધ :- ૪૪૫૬ થી પાડી Ṕમાણીત કરવામા ંઆવલે છે.  

૫. ḉયારબાદ સદરહુ જમીન મા ં દરુḚતી પṏક ન ં૨૫ મજુબ પથેાપરુ રાધંἒે 

રોડ ના સપંાદન થવા અગં ે ની નἼધ કરવામા ં આવલે છે જે મજુબ મ.ે 

ડી.લἹડ રકેડ ᷷ના દરુḚતીપṏક ન ં૨૫ આવવાથી તનેા Ṕમાણ ેગામ રકેડ ᷷મા ં

દરુḚતી કરવાથી નἼધ કરી ક.ેજે.પી એસ.આર. ૪૭/૮૮/૮૯-તા:- 

૨૦/૫/૮૯ મજુબ ની નἼધ કરી.  

 હાલ મા ંછે ત ેṔમાણ ે                           દરુḚતી મજુબ  

 સવὂ         એ.ગ.ુ       આકાર             સવὂ       એ.ગ.ુ       આકાર  

 ૩૭૫     ૦-૭૫-૮૭   ૩/૭૫           ૩૭૫    ૦-૬૨-૫૭  ૩/૧૫ 

૧/અ                        ૧/અ  
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 ઉપર મજુબ ની દરુḚતીપṏક મજુબ જમીન કમી કરવા નἼધ કરી જે અગં ે

ની નἼધ ગામ નમનુા :- ૬ ના હ᷺ક પṏક મા ંનἼધ :- ૮૧૪૨ થી પાડી 

Ṕમાણીત કરવામા ંઆવલે છે.  

૫. ḉયારબાદ સદરહુ જમીન ના ખાતદેાર પટલે િવઠલૃ નરોήમદાસ તા:- 

૧૪/૩/૨૦૦૫ ના રોજ ગજુરી જવાથી તઓે ના સીધીલીટી ના 

વારસદારો (૧) રમણલાલ િવઠલૃદાસ (૨) શકરીબને િવઠલૃદાસ (૩) 

બળદવેભાઇ િવઠલૃદાસ   (૩) બળદવેભાઇ િવઠલૃદાસ (૪) બાલચદંભાઇ 

િવઠલૃદાસ (૫) તારાબને િવઠલૃદાસ  (૬) રસીકભાઇ િવઠલૃદાસ  (૭) 

નાથાભાઇ િવઠલૃદાસ   (૮) ભપુḍેṑભાઇ  િવઠલૃદાસ  (૯) હસંાબને  

િવઠલૃદાસ નાઓ ના નામ સદરહુ જમીન મા ં વારસાઇ હ᷺ક થી દાખલ 

કરવા નἼધ કરી જે અગં ેની નἼધ ગામ નમનુા :- ૬ ના હ᷺ક પṏક મા ંનἼધ 

:- ૧૧૪૬૬ થી તા :- ૩/૨/૨૦૦૭ ના રોજ પાડી Ṕમાણીત કરવામા ં

આવલે છે.  

૬. ḉયારબાદ સદરહુ જમીન મા ંહ᷺ક કમી અગં ેની નἼધ કરી જે મજુબ સદરહુ 

જમીન મા ં રમણલાલ િવઠલભાઇ તથા િવગરે ે નુ ં નામ ચાલ ે છે જે પકૈી  

(૧) શકરીબને િવઠલદાસ (૨) તારાબને િવઠલદાસ (૩) હસંાબને 

િવઠલદાસ નાઓ એ પોતાનો તમામ હ᷺ક િહḚસો સોગદંનામુ ંકરી બાકી ના 

ખાતેદારો ની તરફણે મા ં જતો કરલે હોઇ જે અરજદાર ની અરἓ, 

સોગદંનામુ ંતથા ૭/૧૨  ની નકલ આધાર ેનἼધ કરી પાડવામા ંઆવલે છે 

જે અગં ેની નἼધ ગામ નમનુા :- ૬ ના હ᷺ક પṏક મા ંનἼધ :- ૧૨૩૭૭ 

થી તા :- ૧૧/૯/૨૦૦૮ ના રોજ પાડી Ṕમાણીત કરવામા ંઆવલે છે.  

૭. ḉયારબાદ સદરહુ જમીન ન ે વાિણḁય હતે ુ કરવા માટ ે િબન ખતેી નો 

ઉપયોગ કરવા માટ ેની મજુંરી મ.ે કલકેટર ગાધંીનગર ના એ તમેના હુ᷺મ 

નબંર સીબી /જમીન /બી.ખ ે ./એસ.આર. ૧૫૦/૧૪/વશી ૮૯૬૨  થી 

૮૯૭૮ /૨૦૧૬ થી તારીખ :- ૧૬/૪/૨૦૧૬ ના રોજ આપલે છે. અન ે
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ત ેબાબત ની રીતસર ની નἼધ ગામ નમનુા :- ૬ ના હ᷺ક પṏક મા ંનἼધ :- 

૧૬૩૩૮ થી પાડી Ṕમાણીત કરવામા ંઆવલે છે.  

   

૭. ḉયારબાદ સદરહુ જમીન ના ખાતદેારો (૧) રમણલાલ િવઠલૃદાસ પટલે 

(૨) બળદવેભાઇ િવઠલૃદાસ પટલે (૩) બાલચદંભાઇ િવઠલૃદાસ પટલે 

(૪) રિસકભાઇ િવઠલૃદાસ પટલે (૫) માધાભાઇ િવઠલૃદાસ પટલે (૬) 

ભપુḍેṑભાઇ િવṋલદાસ પટલે નાઓ પાસ ે થી હાલ ના અમો વચેાણ 

આપનારાઓ Ἑṑ ὢṕાḚṊકચર નામની ભાગીદારી પઢેી ના ભાગીદારો એ 

સદરહુ િમḕકત રἓ વચેાણ દḚતાવજે ન ં :- ૭૬૦૪ થી તા :-

૨૩/૫/૨૦૧૬ ના રોજ વચેાણ રાખલે છે જે અગં ે ની વચેાણ નἼધ :- 

૧૬૫૨૬ થી પાડી Ṕમાણીત કરવામા ંઆવલે છે.   

૮. ḉયારબાદ સદરહુ જમીન મા ં શરતચુક થી નἼધ :- ૧૬૫૨૭ પાડવામા ં

આવલે છે જે નἼધ ના મજુંર કરવામા ંઆવલે છે.  

૯. ḉયારબાદ સદરહુ  જમીન મા ં મ.ે ગાધંીનગર ના ἶṔસીપાલ સીનીયર 

સીવીલ જજ સાહબે ṝી ની કોટ ᷷ મા ં ર.ેદી.મ.ુ ન ં :- ૨૦૮/૧૨ તા :- 

૨૯/૯/૨૦૧૭ વાદી :- બાબભુાઇ ભોળીદાસ પટલે િવગરે ેનાઓ િવἘḌધ 

Ṕિતવાદીઓ :- રમણભાઇ િવઠલૃદાસ પટલે િવગરે ેનાઓ આકં :- ૧૫૦ 

થી સદરહુ દાવો કોઇપણ શરતો િવના િબન શરતી વીṌો કરવામા ંઆવલે છે 

જે અગં એની નἼધ નામ કોટ ᷷ની Ṕમાણીત નકલ આધાર ેપાડવામા ંઆવલે 

છે જે અગં એની નἼધ ગામ નમનુા :- ૬ ના હકક પṏક મા ં નἼધ :- 

૧૬૮૬૯ થી પાડી Ṕમાણીત કરવામા ંઆવલે છે.  

 આમ સદરહુ િમલ᷺ત વચેવા નો અમો લખી આપનારાઓ ન ે ઉપરો᷺ત 

િવગત ેથી સપંણુ ᷷અિધકાર આવલે છે.  

 ḉયારબાદ એક તરફવાળા એ સદરહુ જમીન મા ં વાિણḁય હતે ુ માટ ે ના 

બાધંકામ કરવા અગં ે ના Ḏલાન ગાધંીનગર શહરેી િવકાસ સήા મડંળ ની 
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કચરેીએ થી તમેના પṏ ન ં પી.આર. એમ. / પથેાપરુ / 

૮૦//૦૫/૨૦૧૬/૫૩૯/૨૦૧૭  તા :-૭/૨/૧૭ થી મજુંર કરાવી ત ેઅગં ે

ની પરવાનગી મળેવી લીધલે છે.   

 તેમજ સદરહુ િમḕ᷺ત મા ં તમામ વચેાણ આપનારાઓ પકૈી (૧). 

Ṕἵદપકમુાર હસમખુલાલ મોદી તથા (૨) ભપુḍેṑભાઇ િવઠલૃદાસ પટલે 

નાઓ ન ે  વચેાણ આપનારાઓ એ એક રἓ. પાવર ઓફ એટનὁ ન ં :-

૩૬૩૩/૧૮  થી તા :-૨૮/૨/૨૦૧૮ ના રોજ સદરહુ િમḕકત અગં ેના 

રἓ. બાનાખત તથા રἓ. દḚતાવજેો મા ંરἓḚṊાર ṝી ની કચરેી મા ંἙબἙ 

હાજર રહી સહી મતા કરવા તમેજ બીἒ અḍય વચેાણ આપનારાઓ ના 

માṏ સહી મતા કરી સદર દḚતાવજે કબલુ કરવા અગં ેનો પાવર આપલે 

હોઇ જે મજુબ થી સદરહુ િમḕ᷺ત ના દḚતાવજે મા ં અમો વચેાણ 

આપનારાઓ એ સહીઓ મતા કરલે છે. અન ે અમારા વતી થી (૧). 

Ṕἵદપકમુાર હસમખુલાલ મોદી તથા (૨) ભપુḍેṑભાઇ િવઠલૃદાસ પટલે 

નાઓ  હાજર રહી કબલુાત આપલે છે. જે અમો લખી આપનારાઓ ન ે

કબલુ મજુંર અન ેબધંનકતા ᷷છે. તમેજ સદરહુ પાવર ઓફ એટનὁ હાલ મા ં

ἓવતં અન ેઅમલી છે.  

 

 હવ ે એક તરફવાળા સદરહુ જમીનો ઉપર ગડુાની વતમ᷷ાન િવકાસ 

પરવાનગી મજુબ ૨ બીઝેમḍેટ તથા Ḑલોક ન ં :- ---------- મા ં કલુ 

_____________ દકુાનો તથા ઓફીસો છે. (Ṃાὤડ ફલોર + 

________) માળ ઉપર બાધંવા માગં ેછે.  

 

વધ ુ મા ં એક તરફવાળા તથા બીἓ તરફવાળા એ નવા ἓ.ડી.સી.આર. 

મજુબ તારીખ :- ---------- ના રોજ રીવાઇઝડ િવકાસ પરવાનગી માટ ે

અરἓ કરલે છે. જે મજુંર થય ેથી વધારા ની ----------દકુાનો  તથા ------
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--- ઓṕીસો + ---------- માળ સદરહુ જમીનો ઉપર બાધંવા માટ ે

હ᷺᷺દાર છે. તમેજ ત ેબાબત ેલખાવી લનેાર ે (એલોટી) એ કોઇ વાધંો ક ે

તકરાર લઇ શકશ ેનહી.   

હવ ેએક તરફવાલા તથા બીἓ તરફવાળા એ સદરહુ સમṂ િમḕકત પકૈી --

------ મજલ ે આવલે દકુાન /ઓફીસ ન ં :- ---------- ક ે જેનો કાપὂટ 

એરીયા ------- ચો.મી છે તથા બીḕટઅપ એરીયા --------- ચો.મી છે ત ે

તથા સદરહુ Ḛકીમ ક ે જે “ બોḚકી Ṕાઇડ “ તરીક ે  ઓળખાય છે. તનેી 

કોમન Ḏલોટ તથા રોડ રḚતાની જમીન મા ં --------- ચો.મી વગર 

વહἹચાયલે વરાડ ેપડતા જમીન માલીકી હ᷺ક , િહત , િહḚસાવાળી િમḕકત 

ક ે જેનુ ં િવગતવાર વણન᷷ નીચ ે પἵરિશὼ –એ મા ં કરવામા ં આવલે છે ત ે

લખાવી લનેાર ન ેવચેાણ આપવાનુ ંકબલુ કરલે છે.  

લખાવી લનેાર ેસદરહુ “બોḚકી Ṕાઇડ ” ની જમીન બાબત ેક ેજેના ઉપર 

દકુાન /ઓફીસ નુ ં બાધંકામ કરવામા ં આવલે છે તનેા ટાઇટલ કલીયરḍસ 

સટὁફીકટે ની નકલ  જે એટનὁ એટ લો અથવા એક તરફવાળા તથા બીἓ 

તરફવાળા ના વકીલ ṑારા આપવામા ંઆવલે છે તમેજ સદરહુ જમીનો ના 

િમḕ᷺ત કાડ ᷷ /ગામ ના નમનુા :- ૭ તથા ૧૨ ના ઉતારાની િવὴવસનીય 

નકલો અન ે/અથવા અḍય કોઇ સબધંીત રવેḍય ુરકેડ ᷷ક ેજે સદરહુ Ṕોજેકટ 

વાળી જમીનો ન ેલાગ ુપડ ેછે ત ેચકાસલે છે. અન ેતનેાથી તઓે ન ેસતંોષ 

થયલે છે.  

સદરહુ “બોḚકી Ṕાઇડ  “ ના બાધંકામ અગં ે ખḕુલી જ᷼યા માટ ે ના લ ે

આઉટ Ḏલાનો એક તરફવાળા ṑારા લાગ ુ પડતી ઓથોરીટી ṑારા મજુંર 

કરવામા ં આવલે છે. જેની નકલ બીἓ  તરફવાળા એલોટી ṑારા મજુંર 

કરવામા ં આવલે છે. જેની નકલો બીἓ તરફવાળા એલોટી ṑારા 

ચકાસવામા ંઆવલે છે.  
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સદરહુ Ṕોજેકટ માટ ે એક તરફવાળા ṑારા કટેલીક મજુંરીઓ જેવી ક ે

એલીવશેન (Alivation ) િવભાગો (Section)  Ḛપશેીફીકેશન  િવગરે ેન ે

લગતી પરવાનગીઓ સબધંીત Ḛથાનીક સήાધીશ (Local Authority)  

ṑારા મળેવવામા ં આવલે છે અન ે બાકી ની પરવાગંીઓ સમય ે મળેવી 

આપવાની જવાબદારી પણ એક તરફવાળાની રહશે.ે સદરહુ Ṕોજેકટ નુ ં

કામ પણુ ᷷થયા પછી ત ેઅગં ેનુ ંવપરાશ અગં ેનુ ંṔમાણપṏ (Occupancy 

Certifeate)  પણ મળેવી આપવાની જવાબદારી એક તરફવાળા તથા 

બીἓ તરફવાળાની રહશે.ે  

 એક તરફવાળા ṑારા સદર િબḕડἸગ નુ ંબાધંકામ મજુંર થયલે Ḏલાન મજુબ 

કરવામા ંઆવલે છે.  

હવ ેલખાવીલનેાર એલોટી ṑારા એકતરફવાળા ન ે---------- મજલ ે------

--- Ḑલોક મા ં આવલે દકુાન /એફીસ નબંર ----------- માત ે અરἓ 

કરવામા ંઆવલે છે.  

સદર દકુાન/ ઓફીસ નો કાપὂટ એરીયા ------------- ચો.મી /ચો.Ἣટ છે 

(કાપὂટ એરીયા (CARPET AREA) એટલ ે દકુાન /ઓફીસ નો નટે 

વાપરવાનો માળ નો િવḚતાર ક ે જેમા ં થી બહાર ની ἵદવાલો તમેજ ત ે

િવḚતારો ક ેજે સἿવસ શાફટ હઠેલ હોય , ફકત બાḕકનીઓ અથવા વરડંા 

િવḚતાર અન ે ફકત ખḕુલી ટરેસે િવḚતાર બાકાત હોય , પરતં ુ દકુાન 

/ઓફીસ ના ત ેિવḚતાર ક ેજે આતંἵરક ભાગલા ἵદવાલો થી ઢાકલેા હોય ત ે

સમાિવὼ છે. )  

 

   

 આમ , ઉપરો᷺ત મજુબ થી અમો હાલ ના સદરહુ િમḕકત  વચેાણ 

આપનારાઓ સદરહુ િમḕકત ના માલીક કબજેદાર અન ેભોગવટદેાર બનલે 

છીએ.  
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(૨) . તેમજ સદરહુ િમḕ᷺ત મા ંતમામ વચેાણ આપનારાઓ પકૈી ṝી -----------

------------------------ ન ેવચેાણ આપનારાઓ એ એક રἓ. પાવર ઓફ 

એટનὁ ન ં :- --------------- થી તા :- ------------- ના રોજ સદરહુ 

જમીન અગં ે ના દḚતાવજેો મા ં રἓḚṊાર ṝી ની કચરેી મા ં ἙબἙ હાજર 

રહી સહી મતા કરવા તમેજ બીἒ અḍય વચેાણ આપનારાઓ ના માṏ 

સહી મતા કરી સદર દḚતાવજે કબલુ કરવા અગં ેનો પાવર આપલે હોઇ જે 

મજુબ થી સદરહુ િમḕ᷺ત ના દḚતાવજે મા ંઅમો વચેાણ આપનારાઓ એ 

સહીઓ મતા કરલે છે. અન ેઅમારા વતી થી -------------------- હાજર 

રહી કબલુાત આપલે છે. જે અમો લખી આપનારાઓ ન ેકબલુ મજુંર અન ે

બધંનકતા ᷷ છે. તમેજ સદરહુ પાવર ઓફ એટનὁ હાલ મા ં ἓવતં અન ે

અમલી છે.  

 

ડીḚṊીકટ સબ - ડીḚṊીકટ ગાધંીનગર ના   મોજે પથેાપરુ   ની સીમમા ંઆવલે 

Ḑલોક / સવὂ  ન ં :- ૩૭૫/૧-અ-પકૈી ૧ જેનો  ખાતા ન ં :- ૩૩૨ જેનો 

ફાયનલ Ḏલૉટ ન ં :- ૧૫૮ , ટી.પી Ḛકીમ ન ં :- ૧૬ , જેનુ ં કલુ ᷵ṏેફળ 

હ.ેઆર.ે ૦-૩૧-૩૦ ચો.મી પકૈી ૨૦૩૪  ચો.મી વાળી વાિણḁય હતે ુમાટ ે

િબન ખતેી થયલે િમḕ᷺ત મા ંબાધંવામા ંઆવલે અલગ અલગ મજલા વાળી 

દકુાનો જે "બોḚકી Ṕાઇડ  " ના નામ થી ઓળખાય છે જે દકુાનો પકૈી -------

------------ફલોર પર આવલે દકુાન ન ં:- -------- ક ેજેનુ ંબાધંકામ નુ ં᷵ṏેફળ 

:- --------- ચો.મી (નટે કાપὂટ એરીયા)  તથા કોમન બાધંકામ સીડી , પસેજે 

, લીફટ , કોમન રોડ રḚતા , િવગરે ેમા ંવગર વહἹચાયલે વરાડ ેપડતા આશર ે---

------ ચો.મી હ᷺ક , િહત , િહḚસો મળી કલુ િબḕટઅપ એરીયા આશર ે

__________ ચો.મી તથા જમીન મા ંવગર વહἹચાયલે આશર ે----- ચો.મી 

જમીન માલીકી હ᷺ક િહત , િહḚસાવાળી  િમḕ᷺ત જો તમો   લખાવી લનેાર  

અમો લખી આપનાર ની Ḛકીમ મા ંસદર િમḕ᷺ત વચેાણ લવેા માગંતા હોઇ 
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સદર િમḕ᷺ત ની  વચેાણ ἷકમત Ἑ ! -------------------------/- અકં ેἙિપયા -

------------- પરુા  મા ંવચેાણ રાખવાનુ ંન᷺કી કરલે છે જેમા ંવચેાણ ἷકમત મા ં

થી Ἑ ! -------------/-  અકં ે Ἑિપયા ------------------- પરુા  િમḕ᷺ત ની 

અવજે ની ἷકમત ચકે / રોકડ ેથી  અમો  વચેાણ આપનાર  ન ે લખાવી લનેાર ે

ચકુવી આપલે છે. જે શરત ન ે આધીન તમો વચેાણ લનેાર ે મજકરુ િમḕ᷺ત 

વચેાણ રાખતા અગાઉ જἙરી બકુἸગ ફોમ ᷷ભરલે છે. જેની શરતો અન ેિનયમો 

વાચંી સમἓ , િવચાર ેન ેમજકરુ િમḕ᷺ત તમો લખાવી લનેાર  વચેાણ લવેા 

સમંત થયલેા છો.  

      અવજે ચકુḗયાની િવગત ..... 

        -: બાનાખત ની રકમ :- 

રકમ Ἑિપયા  િવગત  

 

 

 

 

 

 

  

 

આમ , ઉપરો᷺ત ચકુવલે રકમ મḖયા ની પહἼચ વચેાણ આપનાર   ન ે

મળલે છે. જે બાનાની ચકુવલે રકમ Ἑ ! ----------------/- અકં ેἙિપયા ------

----------------- પરુા  ની રકમ મજકરુ િમḕ᷺ત ની કલુ ન᷺કી થયલે ἷકમત મા ં

થી હવ ેપછી વચેાણ દḚતાવજે મા ંમજર ેઆપવાની છે.  

આમ નીચ ેપἵરિશὼ મા ંજણાવલે િમḕ᷺ત નુ ંનીચ ેજણાવલે બાનાખત ની 

શરતો Ṕમાણ ેબાનાખત કરી આપીએ છીએ.  
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                               પἵરિશὼ 

 ડીḚṊીકટ સબ - ડીḚṊીકટ ગાધંીનગર ના   મોજે પથેાપરુ   ની સીમમા ં

આવલે Ḑલોક / સવὂ  ન ં :- ૩૭૫/૧-અ-પકૈી ૧ જેનો  ખાતા ન ં :- ૩૩૨ 

જેનો ફાયનલ Ḏલૉટ ન ં:- ૧૫૮ , ટી.પી Ḛકીમ ન ં:- ૧૬ , જેનુ ંકલુ ᷵ṏેફળ 

હ.ેઆર.ે ૦-૩૧-૩૦ ચો.મી પકૈી ૨૦૩૪  ચો.મી વાળી વાિણḁય હતે ુમાટ ે

િબન ખતેી થયલે િમḕ᷺ત મા ંબાધંવામા ંઆવલે અલગ અલગ મજલા વાળી 

દકુાનો જે "બોḚકી Ṕાઇડ  " ના નામ થી ઓળખાય છે જે દકુાનો પકૈી -------

------------ફલોર પર આવલે દકુાન ન ં:- -------- ક ેજેનુ ંબાધંકામ નુ ં᷵ṏેફળ 

:- --------- ચો.મી (નટે કાપὂટ એરીયા)  તથા કોમન બાધંકામ સીડી , પસેજે 

, લીફટ , કોમન રોડ રḚતા , િવગરે ેમા ંવગર વહἹચાયલે વરાડ ેપડતા આશર ે---

------ ચો.મી હ᷺ક , િહત , િહḚસો મળી કલુ િબḕટઅપ એરીયા આશર ે

__________ ચો.મી તથા જમીન મા ંવગર વહἹચાયલે આશર ે----- ચો.મી 

જમીન માલીકી હ᷺ક િહત , િહḚસાવાળી  િમḕ᷺ત 

             ::-- :: જેના ખુટંચારની િવગત જે ::--:: 
 

     

  પવૂὂ    :-      

  પિὴચમ ે  :-   

  ઉήર ે    :-     

  દિ᷵ણ ે   :-  

 સદર કાયદાની કલમ -૧૩ હઠેળ Ṕયોજકે લિેખત મા ં

સદર દકુાન /એફીસ માટ ે લખાવી લનેાર એલોટી સાથ ે વચેાણ 

કરાર કરવો જἙરી હોય સદરહુ કરાર રજુ કયὂ થી સદર કરાર ને 

રἓḚṊેશન એકત ૧૯૦૮ થી નἼધવામા ંઆવશ.ે  
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આ કરાર મા ં આવલે શરતો મજુબ અન ે પ᷵કારો વ᷿ચ ે થયલે 

પરḚપર સહમતી મજુબ Ṕયોજક (PROMOTER) આથી દકુાન 

/ઓફીસ વચેાણ અṀવા અન ેએલોટી આથી ખરીદવા સમંત થાય 

છે.  

  આથી આ કરાર નીચનેા સા᷵ીઓ ની હાજરી મા ંસવὂ પ᷵કારો 

  વ᷿ચ ેનીચેની શરતો એ કરવામાં આવલે છે.  

  શરતો :-  

  ૧. એક તરફવાળા સદરહુ જમીનો ઉપર ગડુા ની વત᷷માન િવકાસ 

પરવાનગી મજુબ --------------- બેઝમἹટ તથા Ḑલોક ન ં--------

-- થી ------- મા ંકલુ ---------- દુકાનો /ઓફીસો (Ṃાઉḍડ ફલોર 

+ ---------- માળ ) મંજુર થયલે Ḏલાન , ડીઝાઇન અન ે

િવિશὼતા ક ે જે સબધંીત Ḛથાનીક સήાિધશ ṑારા સમય ે સમય ે

મજુંર કરવામા ંઆવલે છે ત ેમજુબ બાધંવાનુ ંછે.  

 જોક ે Ṕયોજક ે સદરહુ િબḕડἸગ ના એિલવશેન ક ે તેના 

ḚṊકચર મા ં ફરેફાર કરવા હોય અથવા આવા ફરેફાર કોઇ સરકારી 

સήાિધશ ṑારા જἙરી હોય અન ે કાયદામા ં થયલે ફેરફાર ન ે લીધે 

જἙરી હોય અન ેતેના કારણ ેલખાવી લેનાર ની દકુાન /ઓફીસ ન ે

િવપરીત અસર કર ેતવેા હોય તો તવેા સજંોગો મા ંએક તરફવાળા 

એ બીἓ તરફવાળા એલોટીની અગાઉ થી મજુંરી મેળવવાની 

રહશે.ે  

 ૧.-એ . ૧ બીἓ તરફવાળા એલોટી આથી એક તરફવાળા તથા બીἓ 

તરફવાળા પાસ ેથી ખરીદવા સહમત થાય છે. અન ેએક તરફવાળા 
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આથી બીἓ તરફવાળા એલોટી ન ે“ બોḚકી Ṕાઇડ  ” માં Ḑલોક ન ં

:- --------- મા ં-------- માળ ે(એṔḗુડ Ḏલાન મજુબ હોલો ḎલἸથ 

ઉપર --------- મજલ ે) આવલે દકુાન /ઓફીસ ન ં:- --------- ત ે

વાિણḁય Ṕકાર ની દકુાન /ઓફીસ ક ેજેનો કાપὂટ એરીયા --------

-- ચો.મી /ચો.Ἣટ છે. ત ેἙ! -------------------/- જેમા ંἙ! ------

-------- સમાિવὼ છે તે સદરહુ Ḛકીમ ના કોમન Ḏલૉટ , રોડ , 

રḚતા તથા વણ વહἹચાયલે જમીન તથા કોમન િવḚતાર ની 

સવલતો ક ેજે Ṕીમાઇસીસ ન ેસલં᷼ન છે. કે જેન ેઅહἸ જોવડામા ં

આવલે છે. (દકુાન /ઓફીસ ની ἷકમત જેમા ં સṔમાણ કોમન 

િવḚતાર સવલતો ની ἷકમત અન ેપાકὊગ ની જ᷼યા ને અલગ થી 

દશાવ᷷વાની રહશે.ે )  

  ૧.૨ એક તરફવાળા બીἓ તરફવાળા એલોટીન ે બાḕકની વરંડા (૧) 

જેનો િવḚતાર ---------- ચો.મી /ચો.Ἣટ છે. કજેે દકુાન /ઓફીસ 

નો ભાગ છે તનેે Ἑ! ------------ ના અવજે થી વચેાણ આપવા 

સહમત થાય છે.  

  ૧.૩ એક તરફવાળા બીἓ તરફવાળા ઓલોટી ન ેધોવાના િવḚતાર ની 

બાḕકની (WASH AREA) ક ે જેનો િવḚતાર -------------- 

ચો.મી /ચો.Ἣટ છે. કજેે દકુાન /ઓફીસ નો ભાગ છે. તનેે Ἑ! -----

--------/- ના અવજે થી વચેાણ આપવા સહમત થાય છે.  

  ૧.૪ એક તરફવાળા  બીἓ તરફવાળા એલોટી ન ેખુḕલી ટેરસે (OPEN 

TERRACE)  ક ેજેનો િવḚતાર ------------- ચો.મી /ચો.Ἣટ છે ક ે
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જે દકુાન /ઓફીસ નો ભાગ  છે તેન ેἙ! --------------/- ના 

અવજે થી વચેાણ આપવા સહમત થાય છે.  

  ૧.૫ એક તરફવાળા  બીἓ તરફવાળા એલોટી ન ે ખḕુલી પાકὊગ ની 

જ᷼યા  (OPEN PARKING SPACE ) ક ેજેનો નબંર :- --------

-- છે. ક ેજે લ ેઆઉટ મા ંદશાવ᷷લે બઝેમḍેટ /Ḛટીḕટ /પોડીયમ માં 

બાὸંવામાં આવલે છે તનેે Ἑ! ------------/- ના અવજે થી વચેાણ 

આપવા સહમત થાય છે  

  ૧.૬ એક તરફવાળા  બીἓ તરફવાળા એલોટી ન ેબંધ પાકὊગ જ᷼યા 

(covered parking space)  જેનો નબંર :- ------------ છે કે 

જે લ ે આઉટ મા ં દશાવ᷷લે બઝેમḍેટ /Ḛટીḕટ /પોડીયમ મા ં

બાὸંવામાં આવલે છે તનેે Ἑ! ------------/- ના અવજે થી વચેાણ 

આપવા સહમત થાય છે  

 ૧.-બી . કલુ અવજે ની રકમ જે દકુાન /ઓફીસ ની છે જે અહἸ ઉપર 

કલોઝ ૧ (એ ) (૧) થી (૬) મા ંદશાવ᷷વામા ંઆવલે છે ત ેἙ! ----

--------------/- છે.  

 ૧.-સી. બીἓતરફવાળા – એલોટી એ આ કરાર કરતા પહલેા Ἑ! ---------

-----/- અકં ે Ἑિપયા -------------- પરુા (કલુ અવજે ની ૧૦% 

કરતા ં વધાર ે નહἸ) એક તરફવાળા ન ે  ચકુવલે છે. આથી ṏીἓ 

તરફવાળા એલોટી ન ેએક તરફવાળા ન ેબાકી ની રકમ Ἑ! --------

---------/- પુરા નીચ ેમજુબ ચકુવી આપવાની રહેશ.ે  
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 ૧.  Ἑ!---------------------/- (અકંે Ἑિપયા ----------------પરુા ) 

(કલુ અવજે ની રકમ ના ૩૦% કરતા ં વધાર ે નહἸ ) એક 

તરફવાળા (promoter) ને આ કરાર થયા બાદ ચકુવવાના રહશે.ે  

 ૨.  Ἑ!-----------------/- (અકં ે Ἑિપયા ----------------- પરુા) (કલુ 

અવજે ની રકમ ના ૪૫% કરતા ં વધાર ે નહἸ ) એક તરફવાળા 

(promoter) ન ેિબḕડἸગ ના ḎલἸથ નુ ંકામ પુણ ᷷થય ેથી અથવા 

વἸગ ક ેજેમા ંસદર દકુાન /ઓફીસ આવલે છે. તનેું કામ પુણ ᷷થય ે

થી ચુકવવાના રહશે.ે  

 ૩.  Ἑ!----------------/- (અકં ેἙિપયા ------------------- પરુા) (કલુ 

અવજે ની રકમ ના ૭૦% કરતા ં વધાર ે નહἸ ) એક તરફવાળા 

(promoter) ન ે Ḛલબે પુણ ᷷ થયા બાદ ક ે જેમા ં બીḕડἸગ ના 

પોડીયમ અન ેḚટીḕથ અથવા વἸગ સામલે હોય તનેુ ંકામ પણુ થય ે

થી ચુકવવાના રહશે.ે  

 ૪.  Ἑ!----------------/- (અકં ેἙિપયા ------------------- પરુા) (કલુ 

અવજે ની રકમ ના ૭૫% કરતા ં વધાર ે નહἸ ) એક તરફવાળા 

(promoter) ન ે સદર દકુાન /ઓફીસ ની ἵદવાલ અદંર ના 

Ḏલાસટર , ḏલોરἸગ ,દરવાἒ અન ેબારીઓ નું કામ પુણ ᷷થય ેથી 

ચકુવવાના રહેશ.ે  

 ૫.  Ἑ!--------------/- (અકંે Ἑિપયા ------------------- પુરા) (કલુ 

અવજે ની રકમ ના ૮૦% કરતા ં વધાર ે નહἸ ) એક તરફવાળા 

(promoter) ન ે સેનટેરી ફીટἸ᷼સ , દાદર , લીફટ ના કવુા, 
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લોબીઓ સદર દુકાન /ઓફીસ ના માળ ના લવેલ પુણ ᷷થયા બાદ 

ચકુવવાના રહેશ.ે  

 ૬.  Ἑ!--------------/- (અકંે Ἑિપયા ------------------- પુરા) (કલુ 

અવજે ની રકમ ના ૮૫% કરતા ં વધાર ે નહἸ ) એક તરફવાળા 

(promoter) ન ે સદરહુ બીḕડἸગ અથવા વἸગ ના બહાર ના 

ḎલḒબἸગ અન ેબહાર ના ḎલાḚટર , એલીવેશન , ટરેેસ વોટરṔુફἸગ 

સાથ ેજેમા ંદુકાન /ઓફીસ આવલે છે ત ેપુણ થયા બાદ ચકુવવાના 

રહશે.ે  

 ૭.  Ἑ!--------------/- (અકંે Ἑિપયા ------------------- પુરા) (કલુ 

અવજે ની રકમ ના ૯૫ % કરતા ં વધાર ેનહἸ ) એક તરફવાળા 

(promoter) ને લીફટ , વોટરપપં , ઇલકેṊીક ફીટἸ᷼સ , ઇલકેṊો 

મીકેનીકલ અન ેવાતાવરણ ની  જἙરીયાત , આગળ ની લોબી , 

ḎલἸથ સરુ᷵ા , પવેἸગ િવḚતાર અન ે તમામ જἙરીયાતો ક ે જે 

િબḕડἸગ ના વચેાણ કરાર મા ં અથવા વἸગ મા ં ક ે જેમા ં સદર 

દુકાન/ઓફીસ આવલેુ ંહોય ત ેપુણ થયા બાદ ચકુવવાના રહેશ.ે  

 ૮.  બાકી ની રકમ Ἑ!-------------/- (અકં ે Ἑિપયા ----------- પરુા) 

દુકાન /ઓફીસ નો કબજો બીἓ તરફવાળા ને સἼપવાના સમયે 

પા᷺કા રἓḚટડ ᷷વચેાણ દḚતાવજે વખત ેઅન ેઅથવા વપરાશ અગં ે

નું Ṕમાણપṏ મḖય ેથી ચકુવવાના રહેશ.ે  

 ૧(ડી). ઉપરો᷺ત દશાવ᷷લે વચેાણ ἷકમત મા ં કોઇપણ ἒત ના ટે᷵  નો 

સમાવેશ થતો નથી. આવા ટે᷵ બીἓ તરફવાળા એલોટી એ એક 

તરફવાળા અથવા સἿવસ સોસાયટી ન᷺કી કર ેત ેમજુબ ભરપાઇ 
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કરવાના રહશે.ે (આ ટે᷵ ો મા ંવḕેયએુડેડ ટે᷵  , ἓ.એસ.ટી. , સેસ 

અથવા અḍય તવેા સરખા ટે᷵ ો જે બાંધકામ સાથ ેજોડાયલેા હોય 

અન ેṔોજેકટ માટ ેકરવાના હોય અન ેજે Ṕયોજક (promoter) 

ṑારા બીἓ તરફવાળા એલોટી તરફ થી ચકુવવામા ંઆવનાર હોય 

તવેા ટે᷵ો નો સમાવશે થાય છે )  

 ૧(ઇ). કલુ ἷકમત Ṁમશ: વધારા મકુત છે. િસવાય ક ે વધારો /િવકાસ , 

િવકાસ ચાἕસ વધારો કે જે સ᷵મ સήાિધશ ન ે અથવા અḍય 

ચાἕસ મા ંવધારા ક ેજે સ᷵મ સήાિધશ ṑારા Ḛથાનીક બોડીઓ 

સરકાર ṑારા સમય ેસમય ેલગાવડામા ંઆવ ેએક તરફવાળા તથા 

બીἓ તરફવાળા એ આવા વધારા ના ચાજ᷷ માટ ે જે ત ે સ᷵મ 

સήાિધશ નું ἒહરેનામુ ં , હુ᷺મ , િનયમ , અિધિનયમ , નોટીસ 

િવગરેે ની નકલ બીἓ તરફવાળા એલોટી ન ેઆવા વધારાના ચાજ᷷ 

બાબત ે જે ડીમાḍડ લટેર આપલે હોય તેની સાથ ે પરુી પાડવાની 

રહશે.ે  

 ૧(એફ). બીἓ તરફવાળા એલોટી ṑારા અવજે ની રકમ સરખા હḎતામા ં

અન ેયો᷼ય સમય પહલેા ચુકવવામા ંઆવલે હોય તો તવેા સજંોગો 

મા ં એક તરફવાળા (promoter)  તમેની મનસુફી થી આવા 

વહલેા ચકુવણા ઉપર વાἿષક સἹકડ ે  ૮% (ટકા) લખે ે બીἓ 

તરફવાળા ને રીબેટ આપી શકશ.ે આવ ુ રીબટે કાયદાની કોઇ 

જોગવાઇ ક ે કોઇપણ રીવીઝન ન ેઅિધન રહેશ ે નહી અન ેઆવુ 

રીબેટ ફકટ એક જ વખત આપવામા ં આવશે.આ બાબત ે બીἓ 
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તરફવાળા  એક તરફવાળા સામ ે કોઇ કાનનુી તકરાર ક ે દાવો 

ઉપḚથીત કરી શકશ ેનહી.  

 ૧(ἓ). એક તરફવાળા સદરહુ િબḕડἸગ નું કામ પણુ᷷ થઇ ગયા બાદ તમેજ 

સ᷵મ સήાિધશ ṑારા વપરાશ અગંે નું Ṕમાણપṏ મળેḗયાબાદ 

આખરી કાપὂટ એરીયા ક ેબીἓ તરફવાળા એલૉટી ન ેફાળવવામા ં

આવલે તેની િવગત આપવાની રહશે ેજો આવા કાપὂટ એરીયા મા ં

કોઇ ફરેફાર હોય તો આવો ફરેફાર ૩% ના ફેરફાર કેપ ને આિધન 

રહશે ેજો કાપὂટ એરીયા ની કલુ ἷકમત જે ચુકવવાની છે તેન ેફરીથી 

ગણવામા ંઆવશ ેઅન ેએકતરફવાળા એ વધારાની રકમ જે બીἓ 

તરફવાળા એલોટી ṑારા ચકુવવામા ંઆવી હોય તેન ે૪૫ ἵદવસ માં 

વાἿષક ૮% ના ḗયાજ સાથ ે પરત કરવાની રહશે.ે જો કાપὂટ 

એરીયા મા ંવધારો હોય તો એક તરફવાળા એલોટી પાસ ેથી આવી 

વધારા ની રકમ બીἒ ચકુવણા ના Ḏલાન સાથ ે માગંવાની રહેશ ે

આવા વધારાના નાણા આ કરાર ના કલોઝ (૧) (અ) મા ંજે કાપὂટ 

એરીયા દશાવ᷷વામા ંઆવલે છે તે કાપὂટ એરીયા ના ભાવ મજુબ જ 

ગણવાના રહશે.ે  

 ૧(એચ). એલોટી Ṕયોજક (promoter)  ન ે તનેા ṑારા કરવામા ં આવતા 

તમામ ચુકવણા કોઇપણ હેડ હઠેળ જે કાયદસેર ની બાકી રકમ 

સામે જો કોઇ હોય તો ક ે જે Ṕયોજક (promoter)  ન ે તેના 

ડીḚṀીḎશન મજુબ સરભર કરવા સήા આપ ે છે અન ે એલોટી 

આથી બધંાય છે ક ે જે Ṕયોજક (promoter)  ન ેતેના ચકુવણા 

સરભર કરવામા ંકોઇ વાધંો /માગંણા કરશ ેનહી.  
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   નἼધ :- દરેક હḎતા ક ે જે ᷺લોઝ -૨ અન ે ૩ માં જણાવવામા ં

આવલે છે તેન ે જેટલા નંબર ના ભἼયતિળયા, પોડીયમો અને 

માળો ક ેજે બહુમાળી મકાન ના કસે મા ંહોય ત ેṔમાણ ેહḎતામા ં

પેટા ભાગ કરી તેન ેચકુવી આપશે.  

 ૨.૧  એક તરફવાળા (promoter)  આથી બાહંધેરી આપ ેછે ક ેસદરહુ 

િબḕડἸગ ના Ḏલાન મજુંર કરાવતા સમય ેતથા મજુંર કરાḗયા પછી 

જે ત ે સબધંીત Ḛથાનીક સήાધીશ ṑારા લાગ ુ પાડવામા ં આવલે 

/આવનાર તમામ શરતો , Ṕબધંો અન ેિનયમો નું પાલન કરશ ેવધુ 

મા ંએક તરફવાળા એ બીἓ તરફવાળા એલોટી ન ેસદરહુ દુકાન 

/ઓફીસ નો કબજો સἼપતા પહલેા જે સબધંીત Ḛથાનીક 

સήાધીશ પાસ ેથી વપરાશ અગં ેનું Ṕમાણપṏ (OCCUPANCY 

CERTIFICATE) મેળવી આપવાનુ ંરહશેે.  

 ૨.૨  સમય મયા᷷દા એક તરફવાળા (promoter) અન ેબીἓ તરફવાળા 

એલોટી માટ ે અિનવાય ᷷ છે. એક તરફવાળાએ (promoter) 

સદરહુ Ṕોજેકટ ન ે િનયત સમય મયાદ᷷ા મા ં પુણ ᷷ કરી ન ે દુકાન 

/ઓફીસ નો કબજો બીἓ તરફવાળા એલોટી ને આપવાનો રહેશ.ે 

અન ેકોમન િવḚતાર નો કબજો સદરહુ બોḚકી Ṕાઇડ  માટ ેરચનાર 

/રચાયલે એસોસીએશન ન ેવપરાશ અગં ેનુ ંṔમાણપṏ મḖયા બાદ 

અથવાતો પણુ᷷તા Ṕમાણપṏ મḖયા બાદ. અથવા બḍન ેમḖયા બાદ 

સἼપવાનો રહેશ.ે  

 ૩.  Ṕયોજક (promoter) આથી ἒહરે કર ે છે ક ે આજની તારીખ ે

એફ.એસ.આઇ. જે ઉપલબધ છે ત ેસદરહુ Ṕોજેકટ ની ----------
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--- ચો.મી જમીન માટે છે. અન ે Ṕયોḁક (promoter) ṑારા 

એફ.એસ.આઇ. / ટી.ડી.આર. વાપરવા /મળેવવા અથવા જે 

એફ.એસ.આઇ. Ṕીમીયમ ના ચુકવણા થી ઉપલḐધ હોય અથવા 

એફ.એસ.આઇ. ઇḍસḍેટીવ તરીક ેઉપલḐધ હોય ક ેજે જુદી જુદી 

યોજનાઓ નો અમલ કયὂ થી જે એફ.એસ.આઇ. 

(ἓ.ડી.સી.આર) િવકાસ િનયṏંણ અિધિનયમ માં જણાવવામા ં

આવલે હોય અથવા  એફ.એસ.આઇ. વધવાની આશાએ ક ે જે 

ભિવḙય માં ઉપલḐધ થાય ક ે જે િવકાસ િનયṏંણ અિધિનયમ માં 

ફેરફાર થાય ક ે જે સદર Ṕોજેકટ ને લાગ ુ પડતા હોય Ṕયોજક ે

એફ.એસ.આઇ. ἒહરે કરલેા છે જે સુિચત તથા વપરાશ માટે હોય 

અન ે એલોટી ṑારા સદર દકુાન /ઓફીસ ખરીદ કરવા સહમતી 

આપવામા ંઆવલે હોય ક ેસદર સિુચત બાંધકામ ન ેઆધારી હોય 

અન ેદકુાન /ઓફીસ નુ ં વચેાણ ક ે જે Ṕયોજક (promoter) ની 

જ છે. એટલકેે હાલ મા ંએક તરફવાળા ṑારા જે િવકાસ પરવાનગી 

મેળવવામા ં આવલે છે. ત ે ગુડા ના ἓ.ડી.સી.આર. ના જુના 

િનયમો મુજબ છે હવ ે હાલ માં નવો ἓ.ડી.સી.આર. અથવા 

કોમન ἓ.ડી.સી.આર. મુજબ વધારાની એફ.એસ.આઇ. 

મળવાપાṏ થાય છે. ત ેṔમાણે એક તરફવાળા એ નવી પરમીશન 

માટ ેરીવાઇઝડ અરἓ ગુડા મા ંકરલેી છે. અન ેત ેṔમાણે Ḑલોક ન ં

એ.બી તથા સી મા ંવધારાના બ ે(૦૨) માળ મળવાપાṏ છે અન ે

Ḑલોક ન ંડી મા ંવધારા ના ----------- માળ મળવાપાṏ થાય છે. 

ત ેṔમાણ ેનવી મંજુરી મજુબ એક તરફવાળા બાધંકામ કરી શકશ ે
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અન ેતેનુ ં વચેાણ પણ અḍય કોઇન ે કરી શકશ ેઆ બાબત ે બીἓ 

તરફવાળા એલોટી અથવા તમેના વશં , વાલી , વારસદારો િવગરેે 

એ કોઇ વાધંો ક ેતકરાર ઉપḚથીત કરવા /કરાવવાના નથી.  

 ૪.૧  જો એક તરફવાળા Ṕયોજક (promoter) િનયત સમય મયાદ᷷ા 

મા ં Ṕોજેકટ ન ેપુણ ᷷ કરવામા ં િનḙફળ ἒય અને બીἓ તરફવાળા 

એલોટી ન ેસમયસર જો કબજો આપવામા ં િનḙફળ ἒય તો એક 

તરફવાળા Ṕયોજક (promoter) બીἓ તરફવાળા  એલોટીન ેક ે

જે Ṕોજેકટ છોડવામા ંરસ ધરાવતાન નથી. તનેે બીἓ તરફવાળા 

એલોટીએ ચકુવલે રકમ પર વાἿષક સἹકડ ે૮%  (ટકા) ના દર ેદરકે 

માસ ની ઢીલ (ડીલ)ે માટ ે ḁયાસંધુી કબજો ન સἼપે ḉયા ં સધુી 

ḗયાજ ચકુવવા બધંાયલે છે.  

 ૪.૨  ઉપરો᷺ત પેરા ન ં૪.૧ મા ંજણાḗયા મજુબ જો એલોટી ṑારા જે 

તારીખ ેરકમ ચકુવવાની હોય (સṔમાણ િહḚસાની રકમ સબંધીત 

Ḛથાનીક સήાધીશ ṑારા લાગ ુપાડવામા ંઆવલે વેરાઓ તથા અḍય 

ḕહેણા ં ) ત ેરકમ ચકુવવામા ંસળગં ṏણ વખત કરતા ંકસુર કર ેતો 

તવેા સંજોગો મા ંએક તરફવાળા Ṕયોજક પોતાની મરἓ થી આ 

કરાર રί કરવા હ᷺᷺દાર રહશે ેતમે બીἓ તરફવાળા એલોટી આથી 

કબલુ કર ેછે.  

    વધ ુમા ંબીἓ તરફવાળા એલોટી ṑારા જે હḎતા ચકુવાઇ 

ગયા હોય ત ે હḎતાની રકમ માટ ે એક તરફવાળા ṑારા એલોટીને 

કોઇપણ Ṕકાર નુ ં ḗયાજ કે અḍય રકમ કે વળતર ચકુાવવામા ંનહી 

આવ ેતમેજ સોદો રί થાય તો તવેા સજંોગો મા ંસદરહુ હḎતાની 
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રકમ મા ંથી સἿવસ ટે᷵  તમેજ અḍય સરકારી ટે᷵ો િવગરે ેકાપી ને 

ત ેરકમ બીἓ તરફવાળા એલૉટી ન ેપરત કરવામા ંઆવશે.  

    જોક ે ક ે એક તરફવાળા Ṕયોજક ે સદરહુ કરાર રί કરતા ં

પહલેા બીἓ તરફવાળા એલોટીન ે ૧૫ ἵદવસ ની લિેખત માં 

નોટીસ આપીન ે તથા બીἓ તરફવાળા એલૉટી ṑારા આપવામા ં

આવલે ઇમઇેલ એṌસ ઉપર ἒણ કરવાની રહશેે. સદરહુ નોટીસ 

મા ંએક તરફવાળા Ṕયોજક ેસદરહુ કરાર રί કરવા અગં ેનુ ં કારણ 

જણાવવાનુ ંરહેશ.ે લિેખત નોટીસ ની સમય મયા᷷દા મા ંજો બીἓ 

તરફવાળા એલોટી ṑારા બાનાખત રί કરવાના કારણ નુ ંયો᷼ય રીતે 

િનકાલ કરવામા ંન આવ ેતવેા સજંોગો માં નોટીસ નો અતં થય ેથી 

એકતરફવાલા Ṕયોજ સદરહુ કરાર રί કરવા હ᷺કદાર રહેશ.ે  

    ઉપર જણાḗયા મજુબ સદરહુ કરાર નો અતં થય ેથી એક 

તરફવાળા Ṕયોજક તથા બીἓ તરફવાળા એલોટી એ રકમ આપલે 

હોય તમેા ંથી ન᷺કી કયા ᷷મજુબ રકમ કાપીન ેબાકી ની રકમ કરાર 

રί થયા ના ૩૦ ἵદવસ ની અંદર રીફડં કરવાની રહશે.ે  

 ૫.  ફલોરἸગ ના ફી᷵ચર અન ે ફીટἸ᷼સ અને અḍય સવલતો જેવી ક ે

એક કરતા ંવધારે લીફટ િવગરે ેક ેજે એક તરફવાળા Ṕયોજક ṑારા 

સદરહુ િબḕડἸગ તથા દકુાન /ઓફીસ માં આપવામા ંઆવલે છે તેનું 

િવગતવાર વણ᷷ન આ સાથ ેજોડલે એને᷵ચર (Annexure-c)  મા ં

કરવામા ંઆવલે છે. વધ ુમા ંએક તરફવાળા Ṕયોજક આથી ἒહરે 

કરીએ છીએ કે સદરહુ દકુાન ઓફીસ ના Ṗોશર માં દશાવ᷷વામા ં

આવલે ὢટીરીયર તથા ફનὁચર માṏ સમજ માટ ે દશાવ᷷વામા ં 
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આવલે છે.  સદરહુ ὢટીરીયર તથા ફનὁચર આ કરાર અḍવય ે 

વચેાણ આપલે દકુાન /ઓફીસ નો ભાગ નથી.  

 ૬.  એક તરફવાળા Ṕયોજકે દકુાન /ઓફીસ નો કબજો ṏીἓ 

તરફવાલા એલોટી ન ે ------------- તારીખ સુધી મા ં અથવા તે 

પહલેા આપવાનો રહશેે જો એક તરફવાળા  Ṕયોજક કે તનેા 

એજḍટો  ઉપરો᷺ત દકુાન /ઓફીસ નો કબજો તનેા િનયṏંણ 

બહાર ના કારણો િસવાય બીἓ તરફવાળા એલોટી ને આપવામા ં

િનḙફળ ἒય તો એક તરફવાળા Ṕયોજક બીἓ તરફવાળા એલોટી 

ને તઓે એ આપલે રકમ ḗયાજ સહીત ઉપરો᷺ત પરેા ન ં૪.૧ મા ં

જણાḗયા મજુબ ચકુવવા જવાબદાર રહશે.ે  

    જોક ે એક તરફવાળા Ṕયોજક કબજો ના સἼપવા અગં ે

ના યો᷼ય સમય ના લબંાણ માટ ે હ᷺᷺દાર રહેશ ે ક ે ḁયાર ે દુકાન 

/ઓફીસ નો કબજો િનયત તારીખ ેઆપવાનો હોય ḉયાર ેબીḕડἸગ 

ની પણુત᷷ા મા ંનીચેના કારણસર ઢીલ (ડીલ)ે થાય.  

 ૧.  યḌુધ , Ṕἒ, Ṕ᷵ભ અથવા કદુરતી આફતો (WAR , CIVIL 

COMMOTION OR ACT FO GOD)  

 ૨.  સરકારી નોટીસ , હુકમ , િનયમ , ἒહરે નામું અન ે અથવા 

સήાધીશ ṑારા આપવામા ંઆવલે હુ᷺મ (Any Notice, order , 

rule , notification of the Government and /or other 

public or competent authority /court) 

 ૭.૧  કબજો લવેાની ṔṀીયા :- સ᷵મ સήાધીશ તરફ થી કબἒ 

Ṕમાણપṏ મḖય ે થી તમેજ બીἓ તરફવાળા એલોટી ṑારા કરાર 
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મજુબ અવજે ની ચકુવણી થયા બાદ એક તરફવાળા Ṕયોજક ે

બીἓ તરફવાળા એલોટી ન ેલેિખત માં કબજો સἼપવા બાબત ેઆ 

કરાર હઠેળ ἒણ કરવાની રહશેે જે ṏણ માસ ની અંદર જયાર ે

આવી નોટીસ આપવામા ં આવી હોય ḉયારથી કબજો એલોટીને 

આવવાનો રહશે.ે વધુ માં બીἓ તરફવાળા એલોટી એ 

એકતરફવાળા Ṕમોટર ને ઉ᷿ચક ἷકમત Ἑ! --------------/- અકં ે

Ἑિપયા -------------) પુરા સદરહુ પἵરિશὼવાળી િમḕકત ના 

મેઇḍટેનḍસ ચાજ᷷ પટે ેચકુવી આપલે છે. એક તરફવાળાએ સદરહુ 

િમલ᷺ત નુ ં વપરાશ અગં ે નુ ં Ṕમાણપṏ આḗય ે થી બીἓ 

તરફવાળાન ેἵદન -૭ મા ંલિેખત મા ંἒણ કરવાની રહશેે.  

 ૭.૨.   બીἓ તરફવાળા એ સદરહુ દકુાન /ઓફીસ નો કબજો એક 

તરફવાળા તરફ થી કબજો લવેા અગં ે ની નોટીસ મḖય ે થી ૧૫ 

ἵદવસ ની અદંર લઇ લવેાનો રહેશ.ે  

 ૭.૩  બીἓ તરફવાળા એલોટી ṑારા દકુાન /ઓફીસ નો કબજો લવેામા ં

િનḙફળતા (Failure of allotee to take possession of 

(shop/office)   

   એક તરફવાળા Ṕયોજક (promoter)  તરફ થી લિેખત માં પેરા 

નં :- ૭.૧ મા ંજણાḗયા મજુબ કબἒ લવેા બાબત ની ἒણ થયા 

બાદ બીἓ તરફવાળા એ સદરહુ દકુાન /ઓફીસ નો કબજો એક 

તરફવાળા Ṕયોજક ન ે જἙરી બાહંધેરી , અḍડર ḚટḍેડἸગ તથા 

અḍય દḚતાવજેો ક ે જે કરાર મા ં િનὀદὼ કરવામા ં આવલેા છે ત ે

આપીન ેસદરહુ દકુાન /ઓફીસ નો કબજો લવેાનો રહેશ ેઅન ેજો 
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બીἓ તરફવાળા ૭.૧ મા ં જણાવલે સમય મા ં કબજો લવેામા ં

િનḙફળ ἒય તો તવેા સજંોગો મા ંબીἓ તરફવાળા કબજો લવેાની 

નોટીસ મદુત પુણ ᷷ થયા તારીખ થી સદરહુ દુકાન /ઓફીસ ના 

મેઇḍટેનḍસ ચાἕસ ભરપાઇ કરવા જવાબદાર રહશે.ે  

 ૭.૪  જે તારીખ ેદકુાન /ઓફીસ નો કબજો સἼપવામા ંઆḗયો હોય તનેા 

પાચં વષ ᷷ દરḒયાન બીḕડἸગ ક ે ḁયા ં દુકાન /ઓફીસ આવલે છે. 

તમેા ંḁકો કોઇ ḚṊકચરલ ખામી હોય વકમ᷷ેન શીપ ની ખામીઓ 

હોય સવેાની ગુણવήા અન ેસવેાની જોગવાઇઓ મા ંખામી હોય 

તો આવી ખામીઓ ḁયાર ે શ᷺ય હોય ḉયાર ે ḗયાજબી સમય મા ં

એક તરફવાલા એ સધુારી આપવાની રહશે ે અન ે અથવા ṏીἓ 

તરફવાળા આવી ખામીનું વળતર કાયદામા ં જણાḗયા મજુબ 

મેળવવા એક તરફવાળા ḚṊ᷺ચર અગં ેની કોઇપણ ખામીઓ જેવી 

કે વકમ᷷ને શીપ ની ખામીઓ , સવેાની ગુણવήા અન ે સવેાની 

જોગવાઇઓ માં ખામી ક ે જે તઓે ના કંṊોલ બહાર હોય તનેા 

માટ ેજવાબદાર રહેશ ેનહી.  

 ૮.  બીἓ તરફવાળા એ સદરહુ દકુાન /ઓફીસ યા તેના કોઇ ભાગ નો 

ઉપયોગ અથવા તેન ેવાપરવાની પરવાનગી ફકત ઓફીસ , શોἘમ 

દુકાન , ગોડાઉન કોઇ ધધંો અથવા ὢડḚṊીઝ  ચલાવવા માટજે 

કરવાનો રહેશ.ે અન ેગરેજે નો અથવા પાકὊગ નો ઉપયોગ વાહનો 

પાક ᷷ કરવા માટ ે જ ફકત કરવાનો રહશે.ે વધ ુ મા ં સદરહુ દકુાન 

/ઓફીસ હોḕડરોએ તેમન વાહનો એક તરફવાળા ṑારા િનયત કરલે 

પાકὊગ ની જ᷼યા માજં પાક ᷷ કરવાના રહશે ે બીἓ તરફવાળાનો 
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એક તરફવાળા ṑારા રીઝવ ᷷ રાખવામા ં આવલે પાકὊગ ની જ᷼યા 

મા ંકોઇપણ Ṕકાર નો હ᷺ક દાવો રહેશ ેનહી. આવી રીઝવ᷷ રાખલેી 

પાકὊગ ની જ᷼યા એક તરફવાળા ઇ᷿છે ત ેદકુાન /ઓફીસ હોḕડર 

ને વચેાણ આપવા Ḛવતṏં રીત ેહ᷺᷺દાર છે.  

    વધ ુમા ંઆ કરાર ના એને᷵ર સી મા ંજોડાયલે Ḏલાન માં 

દશા᷷ḗયા મજુબ ટરેેસ નો સંપણુ ᷷માલીકી હ᷺ક એક તરફવાળા નો 

રહશે.ે એક તરફવાલા સદરહુ ટરેેસ ના માલીકી હ᷺કો અḍય 

કોઇપણ ṏાહીત ḗયિ᷺તને તેમની મનસફુી થી વચેાણ આપવા માટ ે

Ḛવતṏં છે. ત ેબાબતે બીἓ તરફવાળા એક તમેના વશં , વાલી , 

વારસો એ કોઇપણ ἒત ની દાવાદવુી ક ેતકરાર ઉભી કરવાની નથી 

તમે બીἓ તરફવાળા આથી કબલુ કર ેછે.  

 ૯.  ભિવḙય મા ં બીἓ તરફવાલા તથા અḍય સહ માલીકો માટે 

એસોસીએશન ની એક તરફવાળા ḁયાર ે રચના કર ે ḉયાર ે આવા 

એશોસીએશન મા ં બીἓ તરફવાળા એ ફરἓયાત પણ ે સḑય 

બનવાનુ ં રહેશ ે અન ે આ એશોસીએશન સદરહુ ઇમારત કતેનેા 

ભાગ ના વહીવટ ને લગતા જે જે િનયમો બનાવ ેત ેતમામ િનયમો 

નું પાલન બીἓ તરફવાળા એ અવḘય કરવાનું રહશેે બીἓ 

તરફવાળા એ સદરહુ એસોશીએશન બનાવવા માટ ે સમય ે સમય ે

અરἓઓ સહી કરી રἓṝેશન અન ે સભાસદ માટ ે કઝી᷺યટુ 

કરવાની છે અન ે અḍય કાગળો અન ે દḚતાવજેો ક ે જે સોસાયટી 

અતḛવા એસોસીએશન ના અથવા લીમીટડે કપંની ના રἓḚટેશન 

માત ે જἙરી હોય અન ે Ḛḑય બનાવવામાટ ે જἙરી હોય ક ે જેમાં 
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સુિચત સોસાયટી ના બાયલોઝ સામલે હોય ત ે યો᷼ય રીત ે ભરી 

સહી કરી એક તરફવાળા તઓે મા ંગ ે ḉયારથી ૭ ἵદવસ મા ંપરુા 

પાડવાના રહેશ.ે ક ે જેથી કરીન ે એક અરફવાળા કોમન 

ઓફὂનાઇઝેશન રἓḚટડ᷷ કરી શક ેજો બાયલોઝ અથવા મેમોરḍેડમ 

અન ેઅથવા આટὁકḕસ ઓફ એસોસીએશન ના ખરડા મા ં ક ે કો 

ઓપરટેીવ સોસાયટી ના રἓḚṊાર ṑારા જἙરી હોય અથવા કપંની 

ના રἓḚṊાર ṑારા જἙરી હોય અથવા અḍય કોઇ સ᷵મ સતાધીશ 

ṑારા જἙરી હોય તમેા ંફેરફાર કર ેબદલાવ કરવામાં આવ ેતો બીἓ 

તરફવાળા એ આ બાબત ેકોઇ વાધંા લવેાના રહેશ ેનહી. 

 ૯.૧  એક તરફવાળા Ṕયોજક (promoter) ṑારા બીἓ તરફવાળા ને 

દુકાન /ઓફીસ ના તયૈાર થવા બાબત ેઆપવામા ંઆવલે નોટીસ 

ના ૧૫ ἵદવસમા ં બીἓ તરફવાળા તનેો સṔમાણ શરે એટલકે ે

દુકાન /ઓફીસ ના કાપὂટ એરીયા નો સṔમાણ શરે ભરવા 

જવાબદાર થશ.ે અથવા બહાર ના ચુકવણા ક ે જે એક તરફવાળા 

Ṕયોજક  ન ેલગતા હોય જેવા ક ેḚથાનીક વરેા , િવકાસ વરેા અન ે

એવા નય વરેાઓ જે સબધંીત Ḛથાનીક સήાધીશ ṑારા લાગ ુ

પાડવામાં આવલે હોય અન ેકોમન લાઇટો , રીપરેἸગ અન ેઅḍય 

ખચાઓ᷷ જે જἙરી ύો અન ે Ṕોજેકટે ની જમીન ની ἒળવણી 

માટ ે કરવામા ં આવતા હોય ત ે ભરપાઇ કરવા જવાબદાર રહશે.ે 

સદરહુ Ḛકીમ ના યિુનટ હોḕડરો સામ ે ḁયા ં સધુી સἿવસ 

સોસાયટીની રચના ન થાય ḉયા ંસધુી એક તરફવાળા ન ેયિુનટ ἵદઠ 

ન᷺કી કરવામા ંઆવલે ઉ᷿ચક Ἑ! ------------/- અકં ેἙિપયા ------
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-------- પરુા ચકુવલે છે. સદરહુ રકમ મા ં થી વપરાશ અગં ે નુ ં

Ṕમાણપṏ (Building use permission)  મેળḗયા  પછી 

તમેજ બીḕડἸગ ના મઇેḍટેનḍસ  માટ ે જે ખચ ᷷થાય ત ેબાદ કયા ᷷

પછી જે રકમ વધ ે ત ે રકમ એક તરફવાળા એ સુિચત 

એશોસીએશન માં જમા કરાવવાની રહેશ ે જેની ઉપર બીἓ 

તરફવાળા ન ેકોઇ ḗયાજ આપવામા ંઆવશ ેનહી.  

 ૧૧.  આ કરાર મા ં જણાવલે રકમ ઉપરાતં સદરહુ દુકાન /ઓફીસ નો 

કબજો બીἓ તરફવાળા ન ેસṔુત થાય ત ેપહલેા એક તરફવાળા 

Ṕયોજક ન ેતેમનો સṔમાણ િહḚસો કે જે બહાર ના ચકુવણા માટ ે

છે અન ેજે એક તરફવાળા  Ṕયોજક ṑારા ન᷺કી કરવામા ંઆવલે 

છે તે બીἓ તરફવાળા એલોટી એ ચકુવી આḎવાનો રહશેે અન ે

અન ે ત ે કરાર ની કોઇ જોગવાઇઓ મા ં આવરી લવેામા ં આવશ ે

નહી. 

 ૧૨.  બીἓ તરફવાળા એલોટી એ એકતરફવાળા (promoter)  ન ે

કાયદાકીય ખચા᷷ઓ , ચાἕસ  િવગરે ે જેમા ં એટનὁ  એટ લો / 

વકીલ ની Ṕોફશેન ફી સામલે છે/ નથી . ત ેઅલગ થી ચકુવી 

આપવાની રહશે.ે   વધ ુ મા ં સદરહુ િબḕડીગ ના યિુનટ હોḕડરો 

માટે જે સોસાયટી લીમીટડે કપંની /એપે᷵  બોડી / ફેડરેશન 

બનાવવામા ંઆવ ેઅન ેતેના િનયમો અિધિનયમો અન ેબાયલોઝ 

બનાવવા અને કḍવયḍેસ અથવા લોઝ બનાવવાના જે ખચાઓ᷷ 

આવ ે ત ે પણ બીἓ તરફવાળા ન ે તેના સṔમાણ ભાગ ે આવતા 

ચકુવી આપવાના રહેશ.ે  
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 ૧૨.  સદરહુ દકુાન ઓફીસ ના વચેાણ દḚતાવજે ના તમામ ખચા᷷ઓ 

જેવા કે ḚટḒેપ Ḇયટુી ,રἓḚṊેશન ફી તથા અḍય ખચાઓ᷷ તમેજ 

ભિવḙય ના ફેરફારો સરકાર ṑારા નાખંવામા ં આવલે ખચાઓ᷷ 

બીἓ તરફવાળા એ એક તરવાળા Ṕયોજક (promoter)  ન ે

અલગ થી વચેાણ દḚતાવજે પહલેા ચકુવવાના રહશે.ે  

 ૧૩.  એક તરફવાળા Ṕયોજક ની રજુઆત અન ેબાંહધેરી :-  

   (Representations Anad Warranties Of the 

promoter)  

 ૧).   એક તરફવાળા Ṕયોજક (promoter)  આથી ἒહેર કર ે છે કે 

સદરહુ જમીન ન ેલગતા ટાઇટḕસ ચો᷻ખા ન ેમાકὂટેબલ છે તમેજ 

ટાઇટલ કલીયરḍસ સટὁફીકેટ ની નકલ એક તરફવાલા એ બીἓ 

તરફવાળા ન ે આપલે છે. તેમજ બીἓ તરફવાળા એ સદરહુ 

ટાઇટલ કલીયર સટὁફીકટે નો અḑયાસ કરી ન ે સદરહુ િમḕકત 

વચેાણ રાખલે છે. વધુ મા ંએક તરફવાળા  આથી ἒહરે કર ેછે ક ે

સદરહુ જમીન નો કબજો તેમનો છે  તમેજ સદરહુ જમીન નો 

િવકાસ કરવા માટેના  કાયદસેર ના હ᷺કો ધરાવ ેછે  

 ૨).  એકતરફવાળા Ṕયોજક (promoter) આથી ἒહરે કર ે છે કે 

સદરહુ “ બોḚકી Ṕાઇડ  ” માટ ે કાયદાકીય હ᷺કો તમેજ સમ᷵ 

સήધીશ તરફથી જἙરી મજુંરીઓ મળલે છે અને ભિવḙયમા ંઆવી 

જἙરી મજુંરીઓ સમય ે સમય ે સદરહુ Ṕોજે᷺ટનો િવકાસ પુણ ᷷

કરવા માટ ેમેળવી લેશ.ે 

 ૩).  સદરહુ Ṕોજેકટ ની જમીન ઉપર કોઇ બોજો નથી.  
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 ૪).  સદરહુ Ṕોજેકટ ની જમીન બાબત ેકોઇ કાયદાના Ṕકરણો કોઇ કોટ ᷷

સમ᷵ પડતર નથી તે િસવાય કે જે ટાઇટલ રીપોટ ᷷ મા ં

જણાવાવામાં આવલે છે.  

 ૫).  તમામ મજુંરીઓ લાયસḍસ નો અને પરવાનગીઓ કે જે સ᷵મ 

સήાિધશ ṑારા આપવામા ં આવલે છે અન ે જે Ṕોજેકટ બાબતે 

તથા Ṕોજેકટ ની જમીન બાબત ે અન ે સદરહુ દુકાન ઓફીસ 

બાબત ની છે ત ેતમામ યો᷼ય છે. અન ેતેન ે કાયદાની ṔṀીયા નો 

અમલ કરી મેળવવામા ં આવલે છે. અન ે ત ે તમામ મજુંરીઓ 

નુંપાલન અમો એ᷺તરફવાળા Ṕમોટર તમામ સમય ેકરીશુ.ં  

 ૬).  એક તરફવાળા Ṕયોજક (promoter) ન ે આ કરાર મા ં દાખલ 

થવાનો હ᷺ક છે અન ે તઓે ṑારા એવુ ં કોઇ કાય ᷷ કરવામા ં આવલે 

નથી. કે જેનાથી એલોટી ના હ᷺ક િહત અન ેટાઇટલ ન ેઅસર થતી 

હોય.  

 ૭).  એક તરફવાળા Ṕયોજક  (promoter)  ṑારા Ṕોજેકટ ની જમીન 

બાબત ેકોઇ વચેાણ કરાર ṏીἓ તરફવાળા સાથ ેકરલે િવકાસ કરાર 

િસવાય અથવા ḗયવḚથા કોઇપણ ḗયિ᷺ત કે ḗયિ᷺તઓ સાથ ે

કરવામા ં આવલે નથી. ક ે જેનાથી એલોટીના હ᷺ક િહત અને 

ટાઇટḕસ ન ેઅસર થતી હોય.  

 ૮).  એક તરફવાળા Ṕયોજક (promoter) આથી મજુંર કર ેછે ક ેતઓે 

ની ઉપર કોઇપણ Ṕકાર ની મનાઇ નથી ક ેજેથી , સદરહુ દકુાન 

/ઓફીસ બીἓ તરફવાળા એલોટીન ેઆ કરાર મા ંજણાḗયા મજુબ 

વચેાણ આપી શક ેનહી.  
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 ૯).  સદરહુ Ṕોજેકટ માટ ે રચવામા ં આવલે એશોશીએશન સાથ ે

કḍવયેḍસ ડીડ કરતી વખત ે એક તરફવાળા (promoter)  

કાયદાકીય ખાલી શાંત જ᷼યા ના કોમન િવḚતાર નો કબજો 

સદરહુ એશોશીએશન ને આપવાનો રહશે.ે  

 ૧૦).  એક તરફવાળા Ṕયોજક (promoter)  સદરહુ Ṕોજેકટ માટ ે

સ᷵મ સήાધીશ ને ચકુવવાના હોય તવેા િબન કરારી સરકારી લેણા 

દરો ચાἕસ અન ેવરેાઓ અન ેઅḍય નાણાઓ વરેાઓ િṔિમયમો 

નુકશાનીઓ અન ે અથવા પનેḕટીઓ , અન ે અḍય બહાર ના 

ચકુવણા જે હોય ત ેચકુવી દીધલે છે.  

 ૧૧).  એક તરફવાળા Ṕયોજક (promoter)  ન ે સદરહુ Ṕોજેકટ ની 

જમીન બાબત ે અથવાતો Ṕોજેકટ બાબતે ટાઇટલ રપેોટ ᷷ મા ં

જણાḗયા િસવાય ની કોઇ નોટીસ સરકાર તરફ થી અતḛવા 

Ḛથીનક બોડી અતḛવા સήાધીશ તરફ થી અથવા કોઇ વૈ᷶ ાિનક 

કાયદા અḍવય ે , સરકારી વટ હુ᷺મ , હુ᷺મ ἒહરે નામા ક ે જેમાં 

સદર િમḕ᷺ત ન ે લગતી સંપાદન અથવા માગંણાની નોટીસ 

સમાિવὼ છે ત ેબἒવવામા ંઆવલે નથી.  

 ૧૪.  બીἓ તરફવાળા એલોટી આથી એક તરફવાળા Ṕયોજક 

(promoter) સાથ ેનીચ ેમુજબ કરાર કર ેછે ક.ે.. 

 

 ૧).  બીἓ તરફવાળા સદરહુ દકુાન /ઓફીસો નો જે તારીખ ેકબજો લે 

તે તારીખ થી સદરહુ દુકાન /ઓફીસ ની ἒળવની સારી અન ે

ટેનેબલ રીપરે ની Ḛથીમા ં પોતાના ખચὂ તથા જોખમે કરશે આ 
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બાબત ે એક તરફવાળા ની કોઇ જવાબદારી રહેશ ે નહી તેમજ 

બીἓ તરફવાળા દુકાન /ઓફીસ મા ંતવેુ ં કોઇ કામ કરશ ેનહી જે 

િનયમો , અિધિનયમો અથવા બાયલોઝ ની િવἘḌધ હોય અથવા 

તમેા ંકોઇ ફરેફાર સધુારો , વધારો Ḛથાનીક સήાધીશ ની સહમતી 

વગર કરશ ેનહી.  

 ૨).  બીἓ તરફવાળા એવી કોઇ સામṂી ક ે નકુશાન કારક હોય , 

ભયજનક અથવા દહનશીલ હોય અથવા વજન મા ંભાર ેહોય ક ે

જે બાધંકામ ને નકુશાન કરતું હોય અથવા તવેી સામṂીને Ḛટોર 

કરવા માટ ેસબધંીત Ḛથાનીક અથવા અḍય સήાધીશ ṑારા વાંધા 

લવેામા ં આવતા હોય ત ે રાખશ ે નહી અન ે વજદાર વḚતુઓ  

લાવવામા ંતકેદારી રાખશ ેક ેજે દાદર કોમન પસેેજ અથવા અḍય 

ḚṊકચર ન ેનકુશાન કરતુ ંહોય અન ેજો કોઇ નુકશાન સદરહુ દકુાન 

/ઓફીસ ન ે થાય ક ે જે બીἓ તરફવાળા એલોટીની બેદરકારી ને 

લીધે હોય તો આવા નુકશાન બદલ બીἓ તરફવાળા એલોટી 

જવાબદાર રહેશ.ે  

 ૩).  બીἓ તરફવાળા એલોટી પોતાના ખચὂ સદરહુ દકુાન ઓફીસ મા ં

આતંરીક રીપરેἸગ  કરાવી શકશ ેતેમજ તેની ἒળવની ત ેરીતે કરશ ે

જે રીત ેએક તરફવાળા Ṕયોજક (promoter) ṑારા જે Ḛથીતીમાં 

કબજો સἼપવામા ંઆḗયો હોય બીἓ તરફવાળા એલોટી એસદરહુ 

દુકાન /ઓફીસ ને લગતા નીયમો ક ેઅિધિનયમો ની િવἘḌધ કોઇ 

Ṁુḉય કરવાના રહશે ે નહી. અન ે જો બીἓ તરફવાળા ṑારા એવા 

કોઇ Ṁુḉયો કરવામા ં આવ ે ક ે જે Ḛથાનીક સήાધીશ ṑારા 
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બનાવવામા ંઆવલે િનયમો અિધિનયમો ક ેબાયલોઝ ની િવἘḌધ 

મા ંહોય તો તવેા સજંોગો મા ંબીἓ તરફવાળા તેના પἵરણામ માટ ે

સબધંીત Ḛથાનીક સήાિધશ અન ે અન ે ἒહરે સતાિધશ ને 

જવાબદાર રહેશ.ે  

  ૪). બીἓ તરફવાળા સદરહુ દુકાન /ઓફીસ માં કોઇ તોડ ફોડ અથવા 

તેના કોઇ ભાગ મા ં તોડ ફોડ અથવા તમેા ં કોઇ સધુારા વધારા 

અથવા એલીવેશન મા ંફેરફાર ક ેબહાર ના કલર મા ંફરેફાર કરવાના 

રહશે ે નહી. અન ે નાલી , ગટરો , અન ે પાઇપો અન ે તેન ે સાથે 

જોડાયલેા ન ે સારી અને રીપરે કરલેી Ḛથીતીમા ં રાખવાના રહેશે 

અન ેખાસ કરીન ેજેનાથી સદરહુ દકુાન/ઓફીસ ના અḍય ભાગો 

ને આṝય અન ે સપોટ મળતુ હોય તવેા બીમ કોલમો , ἵદવાલો 

Ḛલેબો , અથવા આર.સી.સી. ન ેનકુશાન થાય તવેુ ં કામ કોઇપણ 

સંજોગો માં કરવાનુ ં નથી. જો કોઇ કારણસર આવી તોડ ફોડ ક ે

રીપરેἸગ કરવાનુ ં ઉપḚથીત થાય તો તવેા સજંોગો મા ંઅગાઉ થી 

એક તરફવાળા Ṕયોજક (promoter) ને અથવા સોસાયટી 

એશોસીશન ની પરવાનગી વગર કરવાનુ ંનથી.  

 ૫).  બીἓ તરફવાળા સદરહુ બોḚકી ધ સીટીમોલ ની જમીન મા ં ક ે

િબḕડἸગ મા ંઅથવા તનેા કોઇ ભાગ મા ં તવેા કોઇ કામ કરવાના 

નથી જેનાથી Ṕોજેકટ નો વીમો રί થાય અથવા જેનાથી વીમા નુ ં

િṔિમયમ વધ ેક ેજે સદર વીમા માટ ેચકુવવાનુ ંહોય.  
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 ૬).  બીἓ તરફવાળા એલોટી એ દકુાન /ઓફીસ મા ંથી કોઇ ગંદકી , 

કચરો ,ચἸથરા અથવા અḍય વḚતઓુ કḒપાὤડ મા ં અથવા અḍય 

કોઇ ભાગ મા ંફἹકવાની નથી.  

 ૭)  બીἓ તરફવાળા એલોટીએ સબધંીત Ḛથાનીક સήાધીશ અથવા 

સરકાર ન ે ચુકવવાના વરેાઓ બીલો , જેવા કે પાણી , િવજળી 

અથવા અḍય કોઇ સવેાના બીલો ક ે જે દકુાન /ઓફીસ માં 

જોડાણૉ ચુકવવાના હોય ત ે બીἓ તરફવાળા એ તમેના વરાડ ે

પડતા િહḚસાના એક તરફવાળા ṑારા માગંણી કર ેથી ૧૫ ἵદવસ 

મા ંચકુવી આપવાના રહેશ.ે  

 ૮).  Ḛથાનીક વરેા , પાણી ના ચાἕસ , િવમા અને અḍય લાગ ુપડતા 

વરેાઓ ક ે જે સબંધીત Ḛથાનીક સતાધીશ અથવા સરકાર અથવા 

ἒહરે સતાધીશ ṑારા લાગ ુ પડવામા ં આવતા હોય ત ે બીἓ 

તરફવાળા એલોટી ṑારા દુકાન ઓફીસ ના વપરાશ મા ં થયલે 

ફેરફાર ક ેજે હતે ુમાટ ેત ેઆપવામા ંઆવલે હોય તનેા કરતા ંઅḍય 

હેત ુમાટ ેતેનો વપરાશ થાય ત ેબાબત ે ચુકવવાના રહશેે.  

 ૯).  બીἓ તરફવાળા ṑારા સદરહુ દકુાન /ઓફીસ મા ંતમામ લણેા એક 

તરફવાળા Ṕયોજક  (promoter) ન ેઆ કરાર હઠેળ સપંુણપ᷷ણ ે

ચકુવવામા ંન આવ ેનહી ḉયાસંધુી બીἓ તરફવાળા એલોટી ભાડ ે, 

પેટાભાડ ે, તબદીલ , એસાઇન , અથવા અḍય કોઇ રીત ેકોઇપણ 

ḗયિ᷺ત ની તરફેણ માં તબદીલ કરી શકશ ેનહી.  

 ૧૦).  બીἓ તરફવાળા એલોટી એ સોસાયટી /લીમીટેડ કપંની અથવા 

એપે᷵ બોડી અથવા ફડેરેશન ના તમામ િનયમો અન ેઅિધિનયમો 
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નું પાલન કરવાનુ ંરહેશ ેઅન ેતમેા ંકરવામા ંઆવ ેલા તમામ સધુારા 

વધારા ફરેફાર ક ેજે સમય ેસમય ેકરવામા ંઆવ ેતેન ેḚવીકારવાના 

રહશે.ે બીἓ તરફવાળા એલોટી એ તમામ શરતો કે જે સવὁસ 

સોસાયટી લીમીટડે કપંની અથવા એપે᷵ બોડી અથવા ફેડરેશન 

ṑારા ન᷺કી કરવામા ંઆવલે તવેી તમામ શરતો નુ ં પાલન કરવાનુ ં

રહશે ે અન ે તમામ વરેાઓ ખચા᷷ઓ અથવા અḍય બહાર ના 

લણેાઓ આ કરાર નો શરતો હઠેળ િનયમીત સમસર ચકુવી 

આપવાના રહશે.ે  

 ૧૧).  બીἓ તરફવાળા એલોટીએ એક તરફવાળા Ṕમોટર અન ે તેના 

સવὂયરો ને અને એજંટો ન ે કામદાર વગર યા સાથ ે તમામ યો᷼ય 

સમય ેસદર દકુાન /ઓફીસ મા ંદાખલ થવા તનેી Ḛથીતી ચકાસવા 

આપવા દવેા પડશે.  

 ૧૨).  બીἓ તરફવાળા એલોટી આથી ἒહરે કર ે છે ક ે સદરહુ બોḚકી 

Ṕાઇડ  ના દકુાન /ઓફીસ હોḕડરો માટે સોસાયટી /એશોશીએશન 

/કંપની ની ભિવḙય મા ં રચના કરવામા ંઆવ ે/આવલે છે. તો પણ 

એક તરફવાળા Ṕયોજક (promoter) સદરહુ Ḛકીમ ના વગર 

વહἹચાયલે દકુાન /ઓફીસ પોતાની મુનસફી થી અḍય ṏાહીત 

ḗયિ᷺ત ન ે વચેાણ આપવા માટ ે Ḛવતṏં છે. અન ે આવી દકુાન 

/ઓફીસ ખરીદનાર ṏાહીત ḗયિ᷺ત પોતાનુ ંનામ સદરહુ સોસાયટી 

/એશોશીએશન / કપંની મા ં મḒેબર તરીક ે દાખલ કરવા હ᷺કદાર 

રહશે.ે ત ે બાબતે બીἓ તરફવાળા તથા સદરહુ સોસાયટી 

/એશોશીએશન / કપંની ન ેકોઇ વાંધો કે તકરાર રહશે ેનહી.  
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 ૧૫.  એલોટી તરફ થી મળલેા મἹઇḍટેનḍસ ના નાણા માટ ે Ṕયોજકે 

અલગ થી એકાὤટ ἒળવવાનું રહેશે જેવા ક ે ડીપોઝીટ કે અḍય 

ખચાઓ᷷ માટ ે આપલે રકમ જે કો.ઓપ. સોસાયટી ના Ṕમોશન 

માટ ેહોઇ અથવા એશોશીએશન અથવા કપંની માટ ેહોય અથવા 

બહાર ના લહણેા ંકાયદાકીય ચાἕસ િવગરે ેમાટે હોય ત ેરકમ જે 

હેત ુમાટ ેમળી હોય તજે હતે ુમાટ ેવાપરવાની રહશે.ે  

 ૧૬.  આ કરાર મા ંજણાવલે ન હોય તેને Ṃાટં તરીક ે ડીમાઇસ અથવા 

કાયદાના એલાઇમḍેટ તરીક ે ગણવાના નથી બીἓ તરફવાળા 

એલોટીનો સદરહુ દુકાન /ઓફીસ ક ે જે તેમને વચેાણ આપવામા ં

આવલે છે ત ેિસવાય અḍય િમલ᷺ત ઉપર ક ેતેના ભાગ ઉપર કોઇ 

હ᷺ક દાવો રહશે ે નહી. સદરહુ Ṕોજેકટની તમામ ખુḕલી જ᷼યા 

પાકὊગ ની જ᷼યા લોબીઓ દાદરો ટેરસે ત ેતમામ એક તરફવાળા 

(promoter)  ની િમḕકત રહેશ.ે ḁયા ં સધુી તેન ે જે ત ે દકુાન 

/ઓફીસ હોḕડર અથવા ṏાહીત ḗયિ᷺ત ની તરફેણ મા ં તબદીલ 

કરવામાં આવ ેનહી ḉયા ંસધુી  

 ૧૭.  એક તરફવાળા Ṕયોજક ેગીરો કે તેના ઉપર ચાજ᷷ Ṁીએટ કરવાનો 

રહશે ેનહી.  

   (Promoter shall not Mortgage OR create charge)  

    એક તરફવાળા –Ṕયોજક (promoter)  ṑારા સદરહુ કરાર 

કરવામા ંઆḗયા બાદ તણે ેસદરહુ દકુાન /ઓફીસ ન ેગીરો ક ેતનેા 

ઉપર કોઇ ચાજ᷷ કરવાનો નથી અન ે જો કરવામા ં આવ ે તો જે 

કાયદો જે ત ે સમય ે અમલ મા ં હોય તમેા ં જણાવ ુ હોય તો પણ 
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આવો ચાજ᷷ ક ેગીરો બીἓ તરફવાળા એલોટી ના હ᷺ક અન ેિહત 

ને અસર કરતા હોવો જોઇએ નહી જો ક ેએક તરફવાળા Ṕયોજક 

(Ṕમોટર) સદરહુ સમṂ બોḚકી Ṕાઇડ   ના Ṕોજેકટ માટ ેરાώીય 

Ṁુત બἹક માં થી , નાણાકીય સંḚથામા ંક ેકે અḍય કોઇ સંḚથામાં થી 

ક ેઅḍય કોઇ ધીરાણ આપતી સḘંતામા ંથી ક ેપઢેી મા ંથી ધીરાણ 

લઇ શકશ.ે પરતં ુ ḁયાર ે બીἓ તરફવાળા એલોટી ને દકુાન 

/ઓફીસ રἓḚટડ ᷷બાનાખત થી વચેાણ આપવાનુ ંન᷺કી કર ે ḉયાર ે

રἓḚટડ ᷷ બાનાખત કરતા પહલેા અથવા ḉયારપછીએ પા᷺કા 

વચેાણ દḚતાવજે પહલેા એક તરફવાળા જેત ેદકુાન /ઓફીસ અગં ે

નો Ḇય ુ સટὁફીકટે  આવી બἹક સḚંથા /પઢેી  પાસ ે થી લાવી 

આપવાનુ ંરહેશ.ે એટલકે ેજે ત ેદકુાન /ઓફીસ કોઇપણ Ṕકાર ના 

બોἒ માં થી મકુત કરી ને વચેાણ આપવાની રહેશ.ે  

 

  ૧૮. બંધનકતા ᷷અસર :- (Binding effect)    

   સદરહુ કરાર મા ં જણાḗયા મજુબ બીἓ તરફવાળા સમṂ રકમ 

એક તરફવાળા Ṕયોજક Ṕમોટર ન ે ચકુવવામા ં ન આવ ે અન ે

ḉયારબાદ સદરહુ કરાર મા ંસહી કરી તેન ે રἓḚટડ ᷷કરવા માટ ે જે 

સબ રἓ કચરેી માં રજુ કરવામા ંન આવ ેḉયા ંસુધી એક તરફવાળા 

Ṕયોજક (promoter) બીἓ તરફવાળા ન ે બધંન ની કોઇ 

જવાબદારી મા ં રાખતા નથી. બીἓ તરફવાળા એ ઉપરો᷺ત 

જણાḗયા Ṕમાણ ે તમામ લહેણા ચકુવાઇ ἒય ḉયારબાί એક 

તરફવાળા ṑારા રἓḚṊશેન માટ ેજયાર ેἒણ કરવામાં આવ ેḉયાર ે



 

 

41 
 

41 

 

રἓḚṊેશન માટ ેહાજર રહવેાનુ ંરહેશ.ે જો એલોટી ૩૦ ἵદવસ ની 

અંદર આ કરાર કરી અન ેતને ેઆપવામા ંિનḙફળ ἒય તો Ṕયોજક 

(promoter) ṑારા એલોટી ને તે કસુર સધુારવા માટ ે નોટીસ 

આપવાની રહશે.ે ક ે જે ૧૫ ἵદવસ ની અદંર સુધારવામા ં નહી 

આવ ેતો તેન ેરί કરવામા ંઆવશ.ે અન ેતમામ રકમ ક ેજે એલોટી 

ṑારાજમા કરાવવામા ં આવી હોય ક ે જેમા ં બુકἸગ ની રકમ પણ 

સામલે છે. ત ે રકમ તમામ સરકારી કર /વરેાઓ ખચા᷷ઓ કાપીને 

તથા ૧૦% રકમ કાપી ન ેબાકી નરેકમ એલોટીન ેપરત કરવામા ં

આવશ.ે અન ે તનેા ઉપર કોઇ ḗયાજ ચુકવવામા ં આવશ ે નહી 

અથવા વળતર ચુકવવામા ંઆવશે નહી.  

  ૮. અમો Ṕમોટર એ તમો એલોટી ન ેસદર બાનાખત વાળા દકુાન /ઓફીસ  નો 

કબજો તા :- -------------  સધુી મા ંસἼપવાનો રહશે.ે પરતં ુસદર મદુત મા ં

જો સમṂ પἵરયોજનાની િમḕકત નુ ંબાધંકામ પણુ ᷷થય ેસદર બાનાખતવાળા 

દકુાન /ઓફીસ  ના વપરાશ અગં ેનુ ંસટὁફીકટે મલેવવામા ં િવલબં થાય તો 

સદર દકુાન /ઓફીસ  નો કબજો સἼપવાની મદુત આપો આપ વધલેી યાન ે

લબંાયલેી ગણાશ.ે જે તમો એલોટી ન ેકબલુ અન ેમાḍય રાખવાની રહશે.ે  

   અમો લખી આપનાર Ṕમોટર ેધી રીયલ એḚટટે (રે᷼ યલુશેન એḍડ ડવેલોપમḍેટ 

) એકટ -૨૦૧૬ ની જોગવાઇઓ હઠેળ સદર પἵરયોજના ની નἼધણી 

રἓḚṊશેન નબંર-----------------------------------------------------  થી 

તા :- --------------- ના રોજ રીયલ એḚટટે સબધંી િનયમનકારી સήા મડંળ 

અમદાવાદ ખાત ેકરાવલે છે. સદરહુ નἼધણી Ṕમાણપṏ ની નકલ સામલે છે.    

     

  ૯. વધ ુ મા ં તમો એલોટી ન ે સદર એપાટમ᷷Ἱટ નો કબજો ભોગવટો સἼḎયા 

તારીખ ેઅગર ત ેપહલેા Ṕમોટર ન ેઅમો ન᷺કી કરીએ તવેા અન ેજે સદર 
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બાનાખત ની અḍય જોગવાઇઓ મા ંઆવતી લવેામા ંઆવલે ન હોય તવેા 

ખચાઓ᷷ નો ભાગ ેપડતો િહḚસો તમેજ સદર સἿવસસોસાયટી ની રચના 

કરવા માટ ે નો તમામ ખચ ᷷ , સદર બાનાખત નો તમામ ખચ ᷷ , વચેાણ 

દḚતાવજે નો ખચ ᷷, ḚટḒેપḆયટુી , નἼધણી ફી , વકીલ ફી , પરચરુણ ખચ ᷷

િવગરે ેતમામ ખચાઓ᷷ તમો એલોટી એ ભોગવવાના રહશે.ે  

  

  એ. તમો એલોટી ન ે દકુાન /ઓફીસ  નો કḐજો ḁયાર ે સἼપવામા ં આવ ે ત ે

તારીખ થી દકુાન /ઓફીસ  ની ἒળવણી પોતાના ખચὂ કરશ ે અન ે દકુાન 

/ઓફીસ  જેમા ંઆḗય ુછે. ત ેસમṂ િબḕડἸગ મા ંક ેિબḕડીગ ન ેએવુ ંકશજુ 

કરાવશ ેનહી. તમેજ જે િનયમો િવિનયમો અથવા પટેા િનયમો ની િવἘḌધ 

હોય અથવા એપાટમ᷷Ἱટ  ક ેતનેા કોઇપણ ભાગ મા ંક ેભાગ ન ેḚથાનીક સήા 

મડંળો ની સમંતી િવના કોઇ ફરેફાર ક ેસધુારા વધારા કરાવશ ેનહી.  

   

  ૨૦. સદર એṂીમἹટ મા ંસમાિવὼ કોઇપણ બાબત કાયદાની ṑὼી એ ઉકત Ḛકીમ  

અથવા તવેા કોઇ ભાગ ના સદંભὂ મા ંઅનદુાન , વસીયત , અથવા પટે ેથી ક ે

સἼપણી થી આપવાનો ઇરાદો નથી અન ે તનેુ ં અથઘ᷷ટન  એ મતલબ નુ ં

કરવાનુ ં નથી તમો એલોટીન ે એપાટમ᷷Ἱટ જે રીત ે વચેાવાનો કરાર કરવામા ં

આḗયો છે  ત ેિસવાય તનેા પર કોઇ હ᷺᷺દાવો અમો એઓટી ધરાવશો નહી 

અન ે સદર િબḕડἸગ ની આજુબાજુ ની તથા માἕન ની તમામ ખḕુલી 

જ᷼યાઓ પાકὊગ ની જ᷼યાઓ  લોબીઓ , બીḕડἸગ ની લોબી , દાદર  

અગાસીઓ  , મનોરજંન માટ ે નીજ᷼યાઓ ન ે તબદીલ કરવામા ં ન આવ ે

ḉયા ંસધુી તનેી માલીકી Ṕમોટર ની રહશે.ે  

   

  ૨૫. સદર કબἒ િસવાય ના બાનાખત ની શરતો મા ંકોઇપણ Ṕકાર નો િવવાદ 

થાય અગર તવેી શરતો નુ ંઅધ᷷ઘટન કરવામા ંકોઇપણ Ṕકાર ની મશુકલેીઓ 

થાય અગર તકરાર ઉપḚથીત થાય તો તનેો િનકાલ બḍન ે પ᷵કારો એ એક 
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બીἒ સાથ ે મળી પરḚપર સમજુતી થી િનરાકરણ લાવવાનુ ં રહશે.ે પરતં ુ

કોઇપણ સજંોગો મા ંતવેા િવવાદ નુ ંિનરાકરણ સમુળે અન ેસમજુતી થી ન 

લાવી શકાય તો રીયલ એḚટટે સબધંી (િનયમન અન ેિવકાસ) અિધિનયમ -

૨૦૧૬ અન ે ત ે હઠેળ ઘડવામા ં આવલેા િનયમો અન ે િવનીમયો ની 

જોગવાઇઓ હઠેળ તને ેઅમદાવાદ સήા મદંળ ન ેમોકલવાની રહશે ેઅન ે

તનેા ṑારા તનેો ઉકલે લાવવાનો રહશે.ે  

એ રીતનેો ઉપરોકત જણાવલે િવગતો મજુબથી આ બાનાખતનો કરાર 

અમો લખી આપનારાએ અમારી રાἓખશુીથી તમેજ અ᷺કલ હἼિશયારીથી, 

વાચંી, સમἓ િવચારીન,ે Ḛવે᷿ છાએ , બીનકફે ે હાલતમા,ં ḚવḚથ તિબયત,ે 

કોઇની પણ કોઇἒતની શહે- શરમ ક ેદબાણ ક ેધાક ધમકીમા ંઆḗયા િસવાય, 

મુકત સમિંતથી , સા᷵ીઓ ἙબἙ આ બાનાખત કરાર કરલે છે. જે કબલુ મજુંર 

રાખી તનેા ખરાપણાનંી ખાṏી કરી આ બાનાખત કરારમા ં શાખ પરુનાર 

સા᷵ીઓ ἙબἙ અમારા સહી મતા કરલેા છે ત ે અમો લખી આપનાર તથા 

અમારા વશં, વાલી, વારસો ઇḉયાદી તમામન ેકબલુ મજુંર અન ેબધંનકતા ᷷છે 

અન ેરહશે.ે 

આજરોજ તા.     /     / ૨૦૧૮    ના ἵદન ેશહરે ગાધંીનગર મḌય.ે 

અṏ-ે------------------------------મત ુઅṏ ે--------------------------શાખ 

વચેાણ આપનાર ની સહી :-   સા᷵ી :-  

(૧). ----------------------------- (૧) -----------------------------

  રમણલાલ િવઠલૃદાસ પટલે  

(૨). ----------------------------- (૨) -----------------------------

  બળદવેભાઇ િવઠલૃદાસ પટલે   

(૩). -----------------------------  

  બાલચદંભાઇ િવઠલૃદાસ પટલે  
 (૪)__________________       

રિસકભાઇ િવઠલૃદાસ પટલે 
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(૫)__________________       

માધાભાઇ િવઠલૃદાસ પટલે  

 

(૬)__________________      

ભપુḍેṑભાઇ િવઠલૃદાસ  પટલે  

(૭)__________________      

Ṕἵદપકમુાર હસમખુલાલ મોદી   

(૮)__________________      

Ṕἒપિત સરુશેકમુાર ચદંલુાલ   

(૯)__________________      

અરἶવદ ચનુીલાલ મહતેા  

(૧૦)__________________      

કચંનબને હસમખુલાલ મોદી  
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         રἓḚṊὂશન અિધિનયમની કલમ – ૩૨ (અ) મજુબનુ ંપἵરિશὼ 

વચેાણ આપનાર  

લખી આપનાર 

ફોટોṂાફસ અગંઠુાનુ ં

િનશાન 

 

 

 

(૧).______________________   

રમણલાલ િવઠલૃદાસ પટલે 

 

 

 

 

(૨).______________________ 

બળદવેભાઇ િવઠલૃદાસ પટલે 

 

 

 

(૩)._____________________ 

બાલચદંભાઇ િવઠલૃદાસ પટલે 

 

 

 

(૪).______________________ 

રિસકભાઇ િવઠલૃદાસ પટલે 
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(૫)._____________________   

માધાભાઇ િવઠલૃદાસ પટલે 

 

 

 

 

 

(૬).______________________ 

ભપુḍેṑભાઇ િવઠલૃદાસ  પટલે 

 

 

 

 

 

(૭)._____________________ 

Ṕἵદપકમુાર હસમખુલાલ મોદી   

 

 

 

 

 

(૮).______________________   

Ṕἒપિત સરુશેકમુાર ચદંલુાલ   

 

 

 

 

 

(૯).______________________   

અરἶવદ ચનુીલાલ મહતેા 
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(૧૦)._____________________   

કચંનબને હસમખુલાલ મોદી 

 

 

વચેાણ લનેાર 

લખાવી લનેાર 

ફોટોṂાફસ અગંઠુાનુ ં 

િનશાન 

 

 

 

 

(૧)._______________________  
          
  

 

 

 

 


