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શ્રી  

વેચાણ દસ્તાવેજ  

રૂ.................../- પૂરાનો  

રરેા રજી.નં.____________ 

આ વેચાણ દસ્તાવેજ તારીખ ...../....../૨૦૨૩ ના રોજ બંન્ન ે પક્ષકારો વચ્ચે નીચે મુજબની 

શરતોએ તથા વવગતે કરવામાં આવે છે. 

પ્રથમ પક્ષવાળા / એકતરફવાળા / અલોટી :   

...........ઉ. વ. આ........., ધંધો.............., PAN – 

આધાર નં............... 

રહે. 

હવે પછી જમેનો ઉલ્લેખ પ્રથમ પક્ષવાળા (એલોટી) તરીકે કરવામાં આવશે. (જ ેશબ્દ પ્રયોગ 

માં પોતે જાતે અથવા અથથ થી વવરુદ્ધ ના હોય તો તે શબ્દો માં ઉતરાવિકારી, વહીવટકતાથ, 

પ્રબંિક, પરવાનગી આપેલ અસાઈની તથા સંબંવિત વંશ, વાલી, વારસો સહીત તમામ નો 

સમાવેશ થશે)  

બીજા પક્ષવાળા / ડેવલોપર્સ / પ્રમોટર : 

SHELZA BUILDCON નામની ભાગીદારી પેઢી વતી તેના અધધકૃત ભાગીદાર  

રજી.ઓધફર્, ગ્રાઉન્ડ ફ્લોર દુકાન નં.૧, ર્ીટી ર્વે નંબર. ૧૧૩ પૈકી, ર્વે નબંર. ૨૫૫૧, 

કોપર પ્લાઝા, પન્ના પાકસ  ર્ોર્ાયટી ની ર્ામે, મહાવીર નગર,મોજ-ે ધહંમતનગર, તાલુકો - 

ધહંમતનગર, ધજલ્લો- ર્ાબરકાંઠા, ગુજરાત  (પાન નં.                ) 

૧. પટેલ મનહરલાલ દેવકરણ દાર્ ( ૩૫% ના ભાગીદાર) 

ઉ. વ. આ- ૬૧., ધંધો- વેપાર, PAN – 

આધાર નં............... 

રહે. 42, ગુરુકૃપા સોસાયટી ગુરુકૃપા સોસાયટી, મહાવીર નગર મોજ-ે વહંમતનગર, તાલુકો - 

વહંમતનગર, વજલ્લો- સાબરકાંઠા. 

૨. પટેલ જીગ્નેશકુમાર કચરાલાલ ( ૨૫% ના ભાગીદાર) 

ઉ. વ. આ- ૪૦, ધંધો- વેપાર, PAN – 

આધાર નં............... 
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રહે. મોજ-ે ગઢડા, તાલુકો - વહંમતનગર, વજલ્લો- સાબરકાંઠા. 

૩. પંચાલ ડીક્ષન જયેશભાઈ ( ૨૦% ના ભાગીદાર) 

ઉ. વ. આ- ૩૬., ધંધો- વેપાર, PAN – 

આધાર નં............... 

રહે. ૪, ગાયત્રી પાકથ  સોસાયટી, મહાવીર નગર, મોજ-ે વહંમતનગર, તાલુકો - વહંમતનગર, 

વજલ્લો- સાબરકાંઠા. 

૪. ઠક્કર ધકશોરકુમાર લક્ષ્મીદાર્  ( ૧૦% ના ભાગીદાર) 

ઉ. વ. આ- ૫૮., ધંધો- વેપાર, PAN – 

આધાર નં............... 

રહે. ૧૯, વવવેકાનંદ સોસાયટી લક્ષ્મીપુરા, કંપા મહાવીર નગર, મોજ-ે વહંમતનગર, તાલુકો - 

વહંમતનગર, વજલ્લો- સાબરકાંઠા. 

૫. નાયી ધવલકુમાર અરધવંદભાઈ ( ૧૦% ના ભાગીદાર) 

ઉ. વ. આ- ૩૬., ધંધો- વેપાર, PAN – 

આધાર નં............... 

રહે.મોજ-ે કાબોદરી, તાલુકો- તલોદ, વજલ્લો- સાબરકાંઠા. 

ભાગીદારી પેઢી વતી તેના અધધકૃત ભાગીદાર  

................................................................ 

................................................................ 

હવે પછી જમેનો ઉલ્લેખ બીજા પક્ષવાળા/ડેવલોપસથ (પ્રમોટર) તરીકે કરવામાં આવશે. (જ ે

શબ્દ પ્રયોગ માં પોતે જાતે અથવા અથથ થી વવરુદ્ધ ના હોય તો તે શબ્દો માં ભાગીદારી પેઢી, 

તેના તમામ ભાગીદારો, ઉતરાવિકારી, વહીવટકતાથ, પ્રબંિક, પરવાનગી આપેલ અસાઈની 

તથા સંબંવિત વંશ, વાલી, વારસો સહીત તમામ નો સમાવેશ થશે)  

જત આ વેચાણ દસ્તાવેજ તમો આ લેખ લખી લેનારને અમો લખી આપનારા લખી આપીએ 

છીએ જનેી વવગત નીચે મુજબ છે. 

 મોજ-ે શહેર વહંમતનગર -૪ નગરપાવલકા હદમાં આવેલ સવે નંબર ૧૧૩ 

પૈકી ની વબન ખેતીલાયક જમીનમાં પાડવામાં આવેલ પ્લોટ નંબર ૪૮ પૈકી જનેો નવીન સીટી 

સવે નંબર ૨૫૫૧ વાળી માવજથન સાથેની સાથેની વાવણજ્ય કમ રહેણાંક હેતુ માટેની 
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વબનખેતીલાયક જમીન પર બનાવવામાં આવેલ “કોપર પ્લાઝા” નામના કોમ્પલેક્ષની જમીન 

તા.૨૬.૦૩.૨૦૨૧ રોજ રજી. વેચાણ દસ્તાવેજ અનુ.નં. – ૩૧૩૦ થી અમો SHELZA BUILDCON 

નામની ભાગીદારી પેઢીનએ શ્રીજી ડેવલોપેસથ નામની ભાગીદારી પેઢી પાસે થી વેચાણ રાખતા 

અમો પ્રમોટર નું નામ પ્રોપેટી કાડથ  માં દાખલ કરવામાં આવેલ છે.   

 સદરહંુ વમલકત ની એન.એ. પરમીશન મે. કલેક્ટર શ્રી,  સાબરકાંઠા. થી 

તા.૦૯.૧૨.૨૦૧૯ ના રોજ ના હુકમ નં. જમીન/૧/રીવા./વબ.ખે./૬૫(એ)/એસ.આર./૧૯/૨૦૧૯ 

થી મળેલ છે. 

 સદરહુ વમલકત માટેની બાંિકામ/વવકાસ પરવાનગી વહંમતનગર 

નગરપાવલકા દ્વારા તા. ૧૯.૧૨.૨૦૨૦ ના રોજ વવકાસ પરવાનગી નં. 137BP20210062 થી 

થી વાવણજ્ય કમ રહેણાંક હેતુ માટે ફ્લેટ/દુકાન ટાઇપ ના બાંિકામ માટે પરવાનગી 

આપવામાં આવેલ છે. 

 સદરહુ વમલકત નું ટાઈટલ ક્લીઅર સટીફીકેટ તથા ના બોજા પ્રમાણપત્ર 

એડવોકેટ શ્રી ડી. એસ. ચંપાવત દ્વારા તા. ૧૨.૦૪.૨૦૨૨ ના રોજ આપવામાં આવેલ છે. જ ે

તમોને બીજા તમામ જરૂરી તથા માંગેલ દસ્તાવેજ સાથે જોવા તથા ચકાસવા સારંુ આપવામાં 

આવેલ છે. જ ેબાબતે તમને કોઈ વાંિો ન રહેતા તમો આ બાનાખત કરાવી લીિેલ છે. 

 ગુજરાત રાજ્ય ના રજીસ્ટરેશન ડીસ્ટર ીકટ ર્ાબરકાંઠા, તાલુકો 

ધહંમતનગર ના મોજ ે ધહંમતનગર-૪ ના ર્ીટી ર્વે નંબર. ૧૧૩ પૈકી, નવો ર્ીટી ર્વે 

નંબર. ૨૫૫૧ ની જમીનમાં ટી.પી. સ્કીમનંબર-3 (મહાવીર નગર- ધહંમતનગર), પ્લોટ નં. 

૪૮ ના ફાઇનલ પ્લોટનબંર-૩૪/૮/૧ પૈકી ના ચોરર્ મીટર – ૩૬૨.૧૬ ના ક્ષેત્રફળવાળી 

જમીન માં અમો SHELZA BUILDCON દ્વારા  બાંધવામાં આવેલ “કોપર પ્લાઝા” નામની 

યોજના નું આયોજન કરલે છે. જમેાં તમો લખવી લેનાર_ે____ ધવંગમાં _______માળ ઉપર 

આવેલ ફ્લેટ/દુકાન નં _________ વેચાણ થી લવેાનું નક્કી કરલે છે. જ ેફ્લેટ/દુકાન ને હવ ે

પછી ર્દર કરાર માં ર્દર હંુ ધમલકત એ રીતે ર્ંમબોધવામાં આવશે.  

  સદર યોજના એટલે કે “કોપર પ્લાઝા” નું રજી. નં.__________થી રીયલ 

એસ્ટેટ વનયંત્રક પ્રાવિકરણ સમક્ષ કાયદાની જોગવાઈ મુજબ રજીસ્ટર કરલે છે.જનેી નકલ આ 

સાથે જોડેલ છે.  

 

 ૧. ઉપરોક્ત વમલકત અંગે તારીખ....../....../........ના રોજ અમોએ “SHELZA BUILDCON  

“ ના નામથી ચાલતી ભાગીદારી પેઢી ના ભાગીદારોએ અમો..............., .................... બંનેની 

હાજરી અને સહીથી ભાગીદારી પેઢી વતી તમામ પ્રકારની કાયદેસરની કાયથવાહી તથા વહીવટ 

કરવા તમામ ભાગીદારો અમો તમામ ભાગીદારો ને વહીવટ કરવાની સત્તા આપેલ. જ ેવહીવટ 

કરવાની સત્તા હાલની તારીખે અમલમાં છે, તે કોઈ પણ પ્રકાર ેરદ કે કેન્સલ કરલે નથી તેવી 

સ્પષ્ટ ખાતરી અને બાહેિરી આપીને જ  ઉપરોક્ત સત્તાના આિાર ેઅમો આજરોજ ઉપરોક્ત 
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બાિકામ કરલે ઇમારત માંહેના વમલકતનો તમામ પ્રકારનો તમામ પ્રકારનો વહીવટ અને 

વ્યહવાર સત્તા અને અવિકાર િરાવીએ છીએ. 

 ૨. ઉપરોક્ત વવગતે બાંિકામ કરલે રહેણાંક હેતુ માટેની એપાટથમેન્ટ/ઈમારતનું 

બાંિકામ કરલે છે. સદરહંુ ““કોપર પ્લાઝા”” ના નામથી ઓળખાતી ઇમારત જનેી વવગત તથા 

ચતુથ:સીમા  આ સાથે નીચે પવરવશષ્ટ-૧ માં આપવામાં આવેલ છે, તે ઇમારતમાં ........ટાવરમાં ..... 

માળ પર આવેલ યુવનટ નં. ........., જનેા કાપેટ એવરયાનંુ માપ ........ ચોરસ મીટર તથા ઓપન 

ટેરસે ...... ચોરસ મીટર, બાલ્કની .......... ચોરસ મીટર છે. સદરહંુ યુવનટની વવગત તથા 

ચતુથ:સીમા આ સાથે નીચે પવરવશષ્ટ-૨ માં આપવામાં આવેલ છે. સદરહંુ યુવનટ તમો લખવી 

લેનારને કુલ વેચાણ કીમંત રૂ........../- સબ્દમાં રૂવપયા........... પૂરમાં વેચાણ આપવામાં આવેલ 

છે.સદરહંુ વમલકતને સંલગ્ન તથા તેમાં સમાવવષ્ટ થતી તમામ સામાન્ય સુવવિાઓ જનેું વણથન 

આ નીચે પવરવશષ્ટ-૩ માં આપવામાં આવેલ છે. સદરહંુ યુવનટ તમો ખરીદનારને ઉપરની કીમતે 

વેચાણ આપવામાં આવેલ છે. તેની અવેજની રકમ અમોને નીચેની વવગતે મળેલ છે. 

 ૩. સદરહંુ વમલકતના અવેજની રકમ નીચેની વવગતે તમો લખવી લેનાર તરફથી અમો 

લખી આપનારને મળી ગયેલ છે. જનેી આથી અમો પહોચ સ્વીકારીએ છીએ. 

 

અવેજની ધવગત  

રૂ. ..................... 

રૂ. .................... 

 ૪. સદરહંુ વેચાણ આપવામાં આવતી વમલકત અમારા કબ્જા ભોગવતા તથા માવલકી 

હક્કોનો આવેલ છે. તેના ઉપર અમારા વસવાય બીજા કોઈનો કોઈપણ પ્રકારનો હક્ક, વહસ્સો, 

વહત-ભાગ, દર-દાવો, લાભ-ભાગ નથી કે સદરહંુ વમલકત ઉપર કોઈનો વરસી હક્ક નથી કે 

તેના ઉપર કોઈપણ બેંક માંથી લોન લેવામાં આવેલી નથી કે કોઈની જમીનમાં નથી કે તેવી 

કોઈ જામીનગીરી સ્વીકારલે નથી. તેવી સ્પષ્ટ ખાત્રી આપીને તમોને વેચાણ આપવામાં આવે 

છે. 

 ૫. સદરહંુ વેચાણ આપવામાં આવતી વમલકત અંગેના અવેજ સંપૂણથ રીતે અમોને 

ઉપરની વવગતે મળી ગયેલ છે. તેથી તેનો ખાલી અને ખરખેરનો વનમથળ કબજો આજરોજ 

તમોને સોપી આપવામાં આવેલ છે, તે તમો તથા તમારા વંશ-વાલી, વારસો યાવતચંદ્ર 

દીવાકરો સુખેથી રહેજો વસજો યા વસાવજો તેના સામે હવે પછી અમો ભાગીદારી પેઢી કે 

અમો ભાગીદારો યા અમારા વંસ, વાલી, વરસો કે કોઈપણ પ્રકારનો વાિો ઉઠાવવાના હક્ક 

નથી. તેવી સ્પષ્ટ ખાત્રી આપીને તમોને વેચાણ આપવા માં આવે છે.  

 ૬. સદરહંુ વેચાણ આપવામાં આવતી વમલકત અંગેના જ ે જ ે કોઈ ટેક્ષ જવેા કે, 

વેરાવબલ, ઈલે.મીટર બીલ, મહેસાણા મહાનગર સેવાસદનના હાઉસ ટેક્ષ વવગેર ેજ ેજ ેભરવાના 
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થાય તે અમોએ આ વેચાણ દસ્તાવેજ કયાથ સુિીના તમામ ભરી આપેલ છે.હવે પછી આ 

વમલકત તમો તમારા નામે જ ેજ ેખાતામાં ટર ાન્સફર કરાવવાનો થાય તયાં તયાં અમાર ેસહી કરી 

આપીને આ વમલકત તમારા ખચે તમોએ ટર ાન્સફર કરાવી લેવાનો છે. તેમજ તેમ ના થતા તેને 

લગતી-વળગતી તમામ પ્રકારની જવાબદારી આ દસ્તાવેજ થયેથી તામોની રહેશે.તેમજ તેમ ન 

થતા અમો તે પ્રકારના તમામ કનેક્શન રદ કરવાની અરજીઓ આપી એડ કરાવી નાખીશંુ. 

તેમજ આ વમલકત અંગેના આજ તારીખ સુિીના કોઈ વેરા બીલ નીકળે તે ભરી આપવાની 

જવાબદારી અમારા ઉપર છે. 

 ૭. સદરહંુ તમોને વેચાણ આપવામાં આવતી વમલકત અંગેના અમારા તથા અમારા 

પુરોગમીના ટાઈટલ ડીડની ફક્ત ઝેરોક્ષ ફાઈલ તમોને સોપી આપેલ છે. જ ેતમોએ ચેક કરલે છે. 

 ૮. સદરહંુ વેચાણ આપવામાં આવતી વમલકત એપાટથમેન્ટમાં આવેલ હોય ને જમેાં નીચે 

દશાથવેલ ખાસ વનયમો તથા શરતો નું તમાર ે પાલન કરવાનું રહેશે. જ ે શરતે જ તમો જોગ 

વેચાણ દસ્તાવેજ કરી આપવામાં આવે છે. જ ેપાલન નવહ થયે દસ્તાવેજ રદ કરવામાં આવશે. 

જનેી આથી સ્પષ્ટ તા કરવામાં આવે છે. 

 ૯. સદરહંુ “કોપર પ્લાઝા” વબલ્ડીગં બાિકામ ડીટેલ્સ સ્પેસીફીકેસન વાળા મહેસાણા 

મહાનગર પાવલકા એ આપેલ બાિકામ પરવાનગી, આરંભ પ્રમાણપત્ર, વબલ્ડીગં પ્લાન વવગેર ે

અસલ કાગરોનું તમોએ ઈન્સ્પેકસન કરલે છે, અને જોયા છે. તેમજ તે મુજબનો વમલકતની  

લંબાઈ, પહોળાઈ, માપ સાઈઝ, વદશા, બાિકામ વાપરવામાં આવેલ મટીરીયલ્સ, ડીઝાઇન 

અંગે કોઈ વિો તકરાર નથી કે ભવવષ્યમાં લેવાનો નથી વવગેર ે તમો વેચાણ રાખનાર ે જાત ે

પ્રતયક્સ ઇન્સ્પેક્સ્ન કરી જોઈ તપાસી ચોકસાઈ કરીને તેનો કબજો ભોગવટો સંભારલે છે. તેથી 

વમલકતની માપ સાઈઝ ડીઝાઇન હદ એવરયા તથા બાિકામ અંગે તમારો કશો વાિો તકરાર 

રહેતો નથી. તેવું તમો ખરીદનાર ેકબુલ કરલે છે. 

 ૧૦.  સદરહંુ વમલકતના વબલ્ટઅપ એવરયા વસવાય તમો સમગ્ર વબલ્ડીગ ના અન્ય 

ભાગો જવેા કે કોમન પેસેઝ, લીફ્ટ, દાદરો, કોમન પાવકિંગ પ્લેસ, કોમન વોટર ટેંક આવેલા છે. 

તેનો ઉપયોગ વબલ્ડીગં ના અન્ય યુવનટ ઓનસથ / કબજદેાર વહસ્સેદાર સાથે સવહયારી રીતે કરી 

સક્સો અને આવો ઉપયોગ ભોગવટો અન્ય ઓનસથ / કબજદેાર વહસ્સેદાર અને અન્ય ઓનસથ / 

કબજદેાર ને અટકાયત કે વવરોિ થાય તે રીતે કરવાનો નથી કે સવહયારી સગવડો નો તમો 

ભાગ પડી શકશો નવહ કે તે ઉપર તમરો સ્વતંત્ર માવલકી હક રહશે નવહ. સવહયારી 

સુવવિાઓનું વણથન આ દસ્તાવેજ પરીવશષ્ટ-૩ માં આપવામાં આવેલ છે. 

 ૧૧.  ર્દરહંુ “કોપર પ્લાઝા” ના નામથી ઓળખાતી ઈમારતના ધમલકત માધલકોનું 

એક એર્ોધર્યેર્ન રચેલું છે, જ ે ગુજરાત ઓનરશીપ ફ્લેટ એક્ટ / ગુજરાત 

કો.ઓપ.ર્ોર્ાયટીઝ એક્ટ / નોન ટરેડીગં એક્ટ અથવા અન્ય કાયદા હેઠર રજીસ્ટર 

કરવાનું છે. જનેા તમાર ે ફરજીયાત ર્ભ્ય થવાનુ ં છે. અન ે એર્ોધર્યેર્ન રજીસ્ટર કરવા 

અંગે જ ેકઈ ખચસ થાય તનેો વરાડે આવતો ખચસ તમાર ેચૂકવવાનો છે. “કોપર પ્લાઝા” ની 

ર્લામતી, રક્ષણ, મેન્ટેનન્ર્ તેમજ કોમન ફેર્ેલીટી જાળવણી તેમજ ર્ખુાધીકારીની 
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રુ્રક્ષા માટે જરૂરી એવી બાબતો જવેી કે ધબલ્ડીગં ની દેખરખે રાખવા ક્લબ હાઉર્ 

મેઇન્ટેન કરવેા,ધબલ્ડીગં મેઈન્ટેન કરવા, ધબલ્ડીગં ની કોમન જગ્યાએ ર્ાફરૂ્ફી ધવગેર ે

બાબતો માટે ર્ફાઈ કામદાર રાખવા પાણી પુરવઠો જાળવવા ઈલકે્ટર ીક મોટર ચલાવવી 

ધવગેર ે ર્ધહયારી રુ્વીધાઓ બાબતની તમામ કાયસવાહી તમો ધમલકત ઓનર્સ 

એર્ોધર્યેર્ન ર્ંભાળર્ ે અને આ અંગે કરવા પડતા ખચાસ, ટેક્ર્ીર્, મેઈન્ટેનન્ર્ ખચસ, 

વોચમેન પગાર, ર્ફાઈ કામદાર પગાર,કોમન વપરાર્ માટેનો ઈલેક્ટર ીક ખચસ માટેની 

ડીપોઝીટ તરીકે ર્દરહંુ ધમલકતના મેઈન્ટેનન્ર્ ખચસ પેટે ધડપોઝીટના ચૂકવવાના રહશે. 

અને “કોપર પ્લાઝા”  ધબલ્ડીગં ના એર્ોધર્યેર્ન ર્દરહંુ ડીપોઝીટ વ્યાજમાંથી 

મેઈન્ટેનન્ર્ ખચસ કરવાનો છે. ભધવષ્યમાં વ્યાજની આવક કરતા મેઈન્ટેનન્ર્ ખચસ ની રકમ 

માં વધારો થાય તો જ ે ત ે ર્મયે ધમલકત હોલ્ડર્સ વરાડે થતો ખચસ કે ડીપોઝીટની રકમ 

આપવાની રહશે. અમારી માધલકી એટલ ે વેચાણ ન થયલે ધમલકત મઈેન્ટેનન્ર્ ખચસ 

ચાધજસર્ તથા તેને લગતા વળગતા ખચસ ની રકમ અમારી પાર્ેથી જ્યાં ર્ુધી ર્દરહંુ 

ધમલકત નું વેચાણ ના થાય તયાં ર્ુધી વર્ુલ કરવાની નથી. તેવી અમે બાહેધરી આપીએ 

છીએ. અમારી માધલકીના “કોપર પ્લાઝા” એપાટસમેન્ટ માં વેચાણ ના થયેલ ધમલકતનો 

ખાલી કબજો અમો માધલકો પાર્ ે હોય તો તમારા ર્દરહંુ એર્ોધર્યેર્ન ન ે અમારી 

પાર્ેથી ધબલ્ડીગં નો મઈેન્ટેનન્ર્ ખચે કે વરાડે પડતો ઉપર દશાસવેલ ખચસ માગવાનો 

અધધકાર રહશે નધહ. 

 ૧૨. સદરહંુ એસોસીયેવસયન માં એક વ્યવક્ત મેનેજર/સેકે્રટરી તરીકે કામ કરશે. આ 

મેનેજર/સેકે્રટરી વબલ્ડીગં કે તેને લગતી કોઇપણ બાબતમાં કે સવહયારી સુવવિાઓની 

બાબતમાં કે બીજા કોઈ પણ ને થતી તકલીફ અંગે અમોને વખતોવખત જ ેસુચના આપે તેનું 

તમાર ેપાલન કરવાનું રહશે. 

 ૧૩.  વેચાણ દસ્તાવેજ કયાથ બાદ વબલ્ડીગં માં આવેલ કોઇપણ વસ્તુ પર અમો 

વબલ્ડસથનો કોઈ હક્ક તેમજ કોઈપણ પ્રકારની જવાબદારી રહેશે નવહ, તે સાથે જાણવાનું કે 

સીડી, પેસેજ, અગાસી, લીફ્ટ, પાવકિંગ વવગેર ે જવેી કોઈ પણ સામાન્ય અને સવહયારી 

સુવવિાઓ વમલકતના હોલ્ડસોએ સવહયારી રીતે સમજીને વાપરવાની રહશે. આ ઉપરાતં 

સમગ્ર વબલ્ડીગં ના તમામ વમલકત નંુ બાિકામ પૂણથ થયેથી અમો વબલ્ડસથ જ ેતે વબલ્ડીગં ના 

એસોવસયેસન ને જવાબદારી સોપી આપીશંુ. અને તયારથી સદરહંુ વબલ્ડીગં ના તમામ પ્રકારના 

કરવેરા, જમીન મહેસુલ, લીઝ, મેઈન્ટેનન્સ તથા મેઈન્ટેનન્સ ખચથ, લીફ્ટના લાયસન્સ રીન્યુ 

કરવા, વોચમેન પગાર, સફાઈ કામદાર પગાર, કોમન વપરાસ માટેનો ઈલેક્ટર ીક ચાજીસ પાણી 

તથા તેમાં રહેલા સાિનો મેઇન્ટેન કરવા વવગેર ેતમામ પ્રકારની જવાબદારી એસોવસયેસનની 

રહશે. જમેાં અમો વબલ્ડસથ ની કોઈ જવાબદારી રહશે નવહ. જનેી આથી સ્પષ્ટતા કરવામાં આવે 

છે. 

 ૧૪.  તમો સદરહંુ યુવનટ માટેનું પોતાનંુ સીન બોડથ વનયત કરલે જગ્યામાં વનયત કરલે 

સાઈઝ નું રાખવાનું છે. તેથી એલીવેસનની જાળવણી માટે સાઈન બોડથ  ની જગ્યા રગે્યુલારીટી 

આવશ્યક છે.તેથી એલીવેસન ના રંગરોગાન માં કઈ ફેરફાર કરી શકાશે નવહ. તેમજ મેઈન 

ડોરની ડીઝાઇન માં પણ ક્યારયે ફેરફાર કરવાનો રહશે નવહ. આ ઉપરાંત ઈમારતની અન્ય 
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કોઈ જગ્યા ઉપર કોઈ લખાણ બોડથ વચત્રો રાખી શકાશે નવહ. તે બાબત એસોવસયેસન જ ે

સીજ કે સ્થળ નક્કી કર ેતે સાઈઝ ના અને તે જ સ્થળે તમો સદરહંુ યુવનટના સાઈન બોડથ મૂકી 

શકશો અને આ બાબતે એસોવસયેસન જ ેકઈ વનયમો બનાવે તેનું તમાર ેપાલન કરવાનું છે. 

તેમજ બહારની બાજુમાં લગાવામાં આવતી સેફટી ગ્રીલોની ડીઝાઇન જ ેએસોવસયેસન નક્કી 

કર ેતેજ પ્રમાણે દરકે વમલકત હોલ્ડરો એ લાગવાની રહશે. 

 ૧૫.  તમો ખરીદનારને એરકન્ડીસન કે અન્ય મશીનો કે અન્ય કોઈ ચીજવસ્તુઓ કોઈને 

અડચણ કે નડતરરૂપ થાય તેવી રીતે રાખવાના નથી. તેમજ કોમન પેસેજમાં મુકવાના નથી. 

તેમજ એરકન્ડીસન કે અન્ય મશીનોની ગરમ હવા તથા પાણી પેસેજ,સીડી, કે કોમન ચાલમાં 

ણ ફેકાય તે રીતે મુકવાના છે. 

 ૧૬.  સમગ્ર વબલ્ડીગં ની ખુલ્લી જગ્યા, કોમન પેસેજ, સીડી, પાવકિંગ વવગેર ેનો ઉપયોગ 

હલનચલન તથા વાહન પાકથ  કરવા પુરતો જ કરવાનો રહશે. તેમજ આવી જગ્યામાં તમો 

ખરીદનારને કોઈ માલસામાન રાખવાનો નથી. તથા અન્ય કોઈ આડસ કે અડચણ ઉભી 

કરવાના નથી. 

 ૧૭.  ભવવષ્યમાં ઈમારત અકસ્માતે પડી જાય તે નુકસાન થાય તો તમોને જ ે એકમ 

વેચાણ આપેલ છે. તેટલાજ પુરતો તમારો હક્ક તેના સમારકામ બાિકામ નો ખચથ ચૂકવ્યા બાદ 

જ તમો માવલક તરીકે ઉપયોગ કરી શકશો. 

 ૧૮.  સદરહંુ તમોને વેચાણ આપેલ વમલકતમાં ઈલેક્ટર ીક કનેક્શન આપેલ છે. જ ેતમાર ે

દસ્તાવેજ થયેથી તમારા નામે ટર ાન્સફર કરાવી લેવાનું છે. તેવી સ્પસ્ટ સમજણ સાથે તમોએ આ 

વમલકત વેચાણ રાખેલ છે. તેમ કરવામાં કસુર કરસો તો આજની તારીખ થી ભરવા પડેલ 

ડ્યુઝ, લાઈટ બીલ તમારી પાસેથી તે અંગે કરલે તમામ ખચથ સાથે વસુલ કરી સકીસુ. જનેું તમો 

આથી વચન, વવશ્વાસ અને ખાત્રી આપો છો. તેમજ રવેન્યુ રકેડથસ, સીટી સવે પ્રોપટથકાડથ , 

મહેસાણા મહાનગર સેવા સદન ના વેરા બીલમાં તમાર ે વમલકત તમારા નામે આ વેચાણ 

દસ્તાવેજ થવાથી ટર ાન્સફર કરાવી લેવાની રહશે.અને તેમ ન થતા તેના દસ્તાવેજ ની તારીખ 

થી નીકળતા લેણા ખરીદનારાઓએ ભોગવવાનો રહશે. જનેી આથી સ્પસ્ટતા કરવામાં આવે 

છે. 

 ૧૯.  સદરહંુ તમોને આજરોજ વેચાણ આપેલ વમલકત સંબિે કોઈપણ પ્રકારની 

સહકારી કે અિથસરકારી ટેક્ષ ભરવાનો થાય તેમજ ઈલેક્ટર ીક કનેક્શન નો જ ે કઈ ચાજથ 

વમલકતનો વેચાણ દસ્તાવેજ થયા તારીખ સુિીના થાય તે અમાર ેભરપાઈ કરી આપવાનો છે. 

જ ેતમામ ખચથ ચાજથ ભવવષ્યમાં થાય તે હવે પછી તમાર ેભરપાઈ કરી આપવાનો છે. તેમજ 

સદરહંુ વમલકત સરકારી અિથસરકારી કચેરીઓમાં તમામ જગ્યાએ દસ્તાવેજ થવાથી તમો 

તમારા નામે ટર ાન્સફર કરાવી લેવાનું રહશે. અને તે માટે જરૂર પડે અમાર ે સહીયો કરી 

આપવાની રહશે. તેમજ હાજર રહી તે અંગેની સંમતી આપવાની છે. તેમજ આ તમોને વેચાણ 

આપેલ વમલકત સંબિે જો કોઈ સરકારી કે અિથસરકારી ટેક્ષ ભરવાનો થાય એટલે કે કોઈ પણ 

જાતના સેલ્સ ટેક્ષ, સવવથસ ટેક્ષ કે જી.એસ.ટી. ટેક્ષ વવગેર ેવિ ગટ કે ઉમેરો થતા જ ેકઈ ખચથ 

થાય તે તમોએ એટલે કે ખરીદનાર ેભરપાઈ કરી આપવાનો રહશે. 
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 ૨૦.  સદરહંુ વમલકતના ટાઈટલ ડીડ ટાઈટલ ક્લીયર અને માકેટેબલ છે. અને જ ે

તમોએ જોઈ તપાસીને ખરાઈ કરી અને કરાવી કબુલ કરલે છે.અને ક્લીયર અને માકેટેબલ 

હોવા અંગેની ખાત્રી કરલે છે. જ ે હકીકતે સદરહંુ વમલકતના ક્લીયર અને માકેટેબલ ટાઈટલ 

અંગે તમો લખવી લેનારને વાિો તકરાર નથી. તેમજ તમામ ઉત્તરોઉત્તર ના લેખ-દસ્તાવેજોની 

ઝેરોક્ષ નકલો તમો ખરીદનારને સોપી આપેલ છે. ભવવષ્યમાં જરૂર પડ્યે ખરી નકલો તમાર ે

ખચે કઢાવવાની રહેશે. જનેી આથી સ્પસ્ટતા કરવામાં આવે છે. 

 ૨૧.  સદરહંુ વમલકતના વચેનાર ના તમામ પ્રકારના હક્કો જવેાકે માવલકી કબજા ઓ 

સહીત ખરીદનારને આ યુવનટ વેચાણ આપેલ છે. આ વમલકતના બાિકામ માલસામાન તથા 

વબલ્ડીગં મટીરીયલ્સ તથા ફીટીગ્સ જ ેઆવેલ છે, તે ખરીદનારને જોઈ તપાસી તેની ખરી કરી 

કરાવી કબુલ રાખેલ છે. અને ખરીદેલ વમલકતનો કબજો વવના તકરાર ેસંભારી લીિેલ છે. 

 ૨૨. સદરહંુ વમલકતમાં તમો ખરીદનારાઓ નીચેના કે અન્ય કોઇપણ મેમ્બસથ 

આર.સી.સી. ને નુકસાન કરવાનું નથી તેમજ નુકસાન કરી સકે તેવા વજનદાર માલસામાન 

ભરવાના નથી. તેમજ સદરહંુ વમલકત તમોએ રહેણાંક/િંિાકીય હેતુ માટે ખરીદેલ છે. આ 

વસવાય સદરહંુ વમલકત માં અન્ય ગેરકાયદેસર િંિો તેમજ સળગી ઉઠે તેવા જોખમી પદાથો 

કેવમકલ રાખવાના નથી.તેવું વચન ખાત્રી તમોએ અમોને આપીને આ વેચાણ નો દસ્તાવેજ 

કરલે છે. જ ેતમોને તથા તમારા વંસ, વાલી, વારસોને એસાઈનીઓને તથા ભાડુઆત વવગેરને ે

બંિનકતાથ રહશે. તેમજ એલીવેસન માં કોઈપણ પ્રકારનો ફેરફાર વમલકત હોલ્ડર દ્ધારા કરી 

સક્સો નવહ. તમોએ વેચાણ રાખેલ વમલકતમાં ખાસ સેફટી ગ્રીલ પણ અંદર બાજુએ જ 

મારવાની રહેશે. 

 ૨૩. આ એપાટથમેન્ટ માં હોલ્ડરોએ આ વમલકત નો ઉપયોગ ફક્ત રહેણાંક હેતુ માટેજ 

કરવાનો છે. તેમાં કોઈ પણ વમલકતમાં હોટલ, રસે્ટોરન્ટ, બ્યુટી પાલથર, વવડીયો પાલથર કે અન્ય 

કોઈપણ પાલથર કે જાહેર હેતુના મનોરંજન માટે કે જાહેર ખાન પાનના જાહેર હેતુ માટે વેપાર 

િંિા માટે કે રહેણાંક વસવાય અન્ય કોઈ પણ હેતુ માટે આ ફલેટનો ઉપયોગ કરી સકાય નવહ. 

તેમજ આ એપાટથમેન્ટ માં રહેતા અન્ય ફ્લેટ હોલ્ડરોને ન્યુસન્સ કે એનોયન્સ થાય તેવી રીતે 

વમલકત હોલ્ડરોને વતથવાનું નથી કે ઘોઘંાટ કે ગંદકી કરવાની નથી કે કોઈની લાગણી દુભાય કે 

માનવસક ત્રાસ થાય તે રીતે વતથન કરવાનું નથી તેમજ આ એપાટથમેન્ટ ની દીવાલોના જાહેરાત 

હેતુ માટે ઉપયોગ કરવાનો નથી.સમગ્ર ઇમારતને કલર કામ કે રીપેરીગં કરવાનું થાય તયાર ેદરકે 

વમલકત હોલ્ડરો પોતાની જગ્યા પ્રમાણમાં ક્શેત્રફર વરાડે પડતો ખચથ આપવાનો રહશે.જો તેવા 

ખચથ આપવામાં વમલકત હોલ્ડરો કસુર કરશે તો તે સામે એસોસીયાનને મળતા તમામ હક્ક 

અમો વેચનારના ગણાશે. અને તેવા કાયદેસરના પગલા અમો લઇ સાકીસુ. ભવવષ્યમાં કોઈપણ 

કારનો સર સમગ્ર ઈમારત પડી જાય તો ખરીદનાર અન્ય ખરીદનાર માવલકો સાથે રહી વરાડે 

પડતો ફાળો આપી આ વમલકતનું પ્રવતથમાન વનયમો અનુસાર ફેર બાિકામ કરી શકશ.ે તેમાં 

આ દસ્તાવેજ થી જ ેમળ પર વમલકત ખરીદેલ છે, તે માળ ઉપર તેજ જગ્યાએ પ્રવતથમાન કાયદા 

અનુસાર તેમના ભાગે આવતી જગ્યા મેળવવાનો હોલ્ડરને હક્ક રહશે. 
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 ૨૪.  આ એપાટથમેન્ટ ના વમલકત હોલ્ડર ેપોતાના યુવનટ નો કચરો વનયમ સ્થર વસવાય 

કોઈ કોમન પેસેજ માં કે પાવકિંગ ની જગ્યામાં કે અન્ય વમલકત હોલ્ડરને અડચણ કે ગંદકી થાય 

તે રીતે જ્યાં તયાં ફેકવાનો નથી. તેમજ તેવો કચરો, વનયત સ્થળ વસવાય અન્ય કોઈ જગ્યાએ 

નાખવાનો નથી. 

 આ ઇમારત વમલકત હોલ્ડર ેપોતાના યુવનટ માં કે આખી ઇમારત સળગી ઉઠે તેવો 

પદાથથ નો સંગ્રહ કરવાનો નથી કે તેનો કોઈપણ હેતુ માટે ઉપયોગ કરવાનો નથી. 

 સદરહંુ “કોપર પ્લાઝા” માં સવહયારી રીતે ભોગવવામાં આવતા ભાગનો જ ેકઈ વેરો, 

લીઝ, મ્યુની.કોપો. અથવા સરકારશ્રી તરફથી નાખવામાં આવે કે માંગવામાં આવે તે વેરો આ 

વબલ્ડીગં ના તમામ વમલકત ખરીદનાર િારકોએ સવહયારી રીતે વસુલ આપવાનો છે. પરંતુ 

તમોએ વેચાણ રાખેલ વમલકત અંગેના જ ેકઈ વેરોઓ મ્યુની.કોપો. અથવા સરકારશ્રી તરફથી 

ભરવાના આવે તે વેચાણ દસ્તાવેજ ની તારીખ થી તમો ખરીદનાર અંગત રીતે જ મ્યુની.કોપો. 

અથવા સરકારશ્રી ને આપવાના રહશે. તેમજ આ તમામ જાતના ટેક્ષ કોપોરસેન તથા 

સરકારશ્રી તરફથી વિારવામાં આવે તો તે ટેક્ષો તમો ખરીદનાર ેભરવાના રહશે. 

 ૨૫. સદરહંુ વમલકત અંદરના ભાગમાં કોઈપણ ફેરફાર સમગ્ર ઈમારતને નુકસાન ન 

થાય તે રીતે તમાર ેમ્યુની.કોપો.ના બાંિકામના વનયમો અનુસાર જરૂરી મંજુરી મેળવી ફેરફાર 

કરવાના રહશે. આ જાતના ફેરફાર કરતી વખતે આજુબાજુની દીવાલોને કે ઈમારતને નુકસાન 

ન થાય તે રીતે બાિકામ કે દેરફાર કરવાનું રહશે. આ જાતના બાિકામ અંગેની સંપૂણથ 

જવાબદારી તમારી રહશે અને તે અંગેનું તમામ ખચથ તમાર ેભોગવવાનું રહશે. તેમજ સદરહંુ 

ફેરફાર કરવા માટે તમાર ેકબજો સંભાયાથ બાદ અને એસોવસયેસન રચના સુિી અમારી લેવખત 

મંજુરી મેળવવાની રહશે. એસોવસયેસન ની રચના થયા બાદ એસોવસયેસન ની લેવખત પૂવથ 

મંજુરી મેળવવાની રહશે. આર.સી.સી.ના કોલમ, બીમ, સ્લેબ વવગેર ેકોઈ પણ સંજોગોમાં ડેમેજ 

કરી સક્સો નવહ, અને તેમ થતા કાનુની (ફોજદારી) કાયથવાહી પણ તમારી ઉપર થઇ શકશ.ે 

 ૨૬.  સદરહંુ વબલ્ડીગં નામ અમોએ “કોપર પ્લાઝા” રાખેલ છે, તે નામમાં તમો ક્યારયે 

કોઈપણ પ્રકારનો ફેરફાર કરી શકશો નવહ કે બદલી શકશો નવહ. 

 ૨૭.  આ આપના બંને પક્ષકારો વચ્ચે થયેલ ડોક્યુમેન્ટસને લગતા કોઈપણ પ્રકારના 

કોટથ  પ્રોસીડીગ્સ માટેનું જ્યુરીડીક્સન મહેસાણા શહેર રહેશે. જનેી જાણ તમો ફ્લેટ હોલ્ડરને 

કરવામાં આવે છે. 

 ૨૮.  સદરહંુ ઈમારતની પ્લમ્બીગં સીસ્ટમ માં તમો યુવનટ હોલ્ડર તેમાં કોઈપણ 

પ્રકારનો ફેરફાર કરી શકશો નવહ અથવા જો તેમાં ફેરફાર કરવામાં આવે તો તમારા ઉપર 

નીચેના વમલકત હોલ્ડરની મંજુરી ફરજીયાત લેવાની રહશે. જથેી આથી સ્પસ્ટતા કરવામાં આવે 

છે. 
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૨૯.  સદરહંુ વમલકતનો પાકો વેચાણ દસ્તાવેજ રજીસ્ટર કરાવવામાં થતો ખચથ જવેો કે 

સ્ટેમ્પ પેપર, રજીસ્ટેસન ફી, વવગેર ે તમામ ખચથ તમો લખવી લેનારના વસર ે છે. એટલે કે 

ખરીદનારને વસર ેછે. 

૩૦. સદરહંુ વબલ્ડીગં ના છેલ્લા માળ ઉપર અગાસી આવેલ છે. જ ે તમો વમલકતના 

ઓનસથ ની સવહયારી સુવવિા ગણવાની છે. તેમાં તમારો વ્યવકગત હક્ક, વહત, વહસ્સો, નથી. 

પરંતુ અન્ય વમલકતના ઓનસથ કબજદેાર સાથે સવહયારી રીતે ટેરસે નો ઉપયોગ, ઉપભોગ, 

ભોગવટો કરવાની પરવાનગી તમોને આપેલ છે. 

૩૧. ઉપરોક્ત વમલકત નંુ કે્ષત્રફળ આશર ે જણાવેલ છે. મજુર થયેલ વબલ્ડીગં પ્લાન 

સંકુલનો પુરપેુરો વવકાસ ન થાય તે દરમ્યાન સુિારા વિારા અને ફેરફારને આિીન છે. વમલકત 

હોલ્ડરને ખાસ સ્પસ્ટતા કરવામાં આવી છે કે સંકુલના એક વબલ્ડીગં ના એકમની સાથે 

સરખામણી કરતા એક એકમથી બીજા એકમના કાપેટ એવરયાનું કે્ષત્રફળ થી માંડીને 

સુપરબીલપ કે્ષત્રફળ સુિીના કે્ષત્રફળ માં તફાવત હોય સકે એકમથી એકમના પ્રમાણમાં આવો 

તફાવત ખરીદનાર કબુલ રાખેલ છે. 

૩૨. સદરહંુ તમો ખરીદ કરલે વમલકતની વબલ્ડીગં માં કાર પાવકિંગ તથા ટુ-વ્હીલર 

પાવકિંગ માટેના એસોવસયેસન જ ે વનયમો બનાવે તે પ્રમાણે અથવા અંદરો અંદર સમજીને 

વાહનનું પાવકિંગ કરવાનું રહશે. 

૩૩.  સદરહંુ ઈમારતની કોમન એમીનીટીઝ, ભાડે આપેલ વમલકત કે પ્રસંગોને લગતા 

ચાવજથસ સોસાયટી જ ેનક્કી કર ેતે મુજબ ચૂકવવાના રહશે. તેમાં કોઈપણ પ્રકારની આનાકાની 

કરવાની નથી. આ ઉપરોક્ત તમોએ કરલે વમલકત ભવવષ્યમાં વેચાણ કરવાના ઉપવસ્થત થાય 

તયાર ે વમલકત ખરીદનારના નામ જોગ એસોવસયેસન ને નામ ટર ાન્સફર ફી કે જ ેસોસાયટીએ 

નક્કી કરલે દર મુજબની ટર ાન્સફર ફી ભરપાઈ થશે જ સોસાયટીનંુ એન.ઓ.સી. એસોવસયેસન 

દ્ધારા આપવામાં આવશે. અને તયાર બાદજ તમોએ ખરીદ કરલે વમલકત ટર ાન્સફર કે વેચાણ 

કરી શકાશે. જનેી આથી આપને અંને પક્ષકારો વચ્ચે સ્પસ્ટતા કરવામાં આવે છે. વમલકત 

ટર ાન્સફર ફીની રકમ જ ેતે સમયે એસોવસયેસન જ ેનક્કી કરસે તે ફી તમો વમલકત ખરીદનારને 

બંિનકતાથ રહશે. 

૩૪. સદરહંુ િંિાકીય હેતુની ઈમારતોનંુ સંકુલ કે જ ે “કોપર પ્લાઝા” ના નામથી 

ઓળખાય છે. તેની ઇમારતોમાં અંદર કે બહાર કે પાવકિંગ માં પાલતું પશુ-પક્ષી, ઢોર-ઢાંખર કે 

પાલતું પ્રાણી રાખવાના નથી કે અન્ય વમલકત હોલ્ડરને ન્યુસંસ કે એનોયંસ થાય તેવા કોઈ 

કૃતય કરવાનું નથી. જનેી આથી સ્પસ્ટતા કરવામાં આવે છે. 

૩૫. વમલકત િારકો વચ્ચે કોઈપણ જાતની સમસ્યા વાિો તકરારનો ગુજરાત 

ઓનાસીપ ફ્લેટ એક્ટ-૧૯૭૩ ની જોગવાઈ મુજબ વનકાલ કરવાનો રહેશે. 

૩૬. લીફ્ટના વનયમો આિીન દર વર્ષે તે રીન્યુ કરાવી એન,ઓ.સી. તથા ફાયર 

એન.ઓ.સી. રીન્યુ કરવાનું જ ે તે ડીપાટથમેન્ટ પાસેથી તમારા એસોવસયેસન મારફત લેવાના 
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રહેશે. એસોવસયેસનની રચના થયા બાદ અમારી જવાબદારી રહેતી નથી. લીફ્ટ તથા પાણી 

ના પંપો વવગેર ેચાલુ કાન્ડીસન માં છે. જ ેતમોએ જોઈ તપાસી ચકાસી લીિેલ છે. જનેી આથી 

સ્પસ્ટતા કરવામાં આવે છે. 

૩૭.  સદરહંુ ઈમારતમાં આવેલ હોઈને તેના નીવતવનયમોનંુ પાલન કરવાની જવાબદારી 

તમો લખવી લેનારની રહેશે. આ વમલકત અંગે ગુજરાત રરેા હેઠળ લખાયેલ શરતો મુજબ 

તમોએ આ ફલેટનો ઉપયોગ તેના નીવત વનયમ મુજબ કરવાનો રહેશે. 

૩૮.  સદર એપાટથમેન્ટ નો કબજો એલોટી ને સોપ્યા બાદ પાચ વર્ષથ ના સમયગાળા ની 

અંદર એલોટી એપાટથમેન્ટ ની અંદર અથવા તો વબલ્ડીગં જ્યાં છે, તેમાં કોઈપણ પ્રકારની 

માળખાકીય ક્ષવત અથવા કારીગરી ગુણવત્તા કે સેવાની જોગવાઈને કારણે ઉદ્ભવેલ ક્ષવત 

પ્રમોટરના ધ્યાને લાવે તેવા સંજોગોમાં શક્ય હોય તયાં પ્રમોટર પોતાના ખચે આવી ક્ષવત 

સુિારી આપશે અને જો તે રીતે ક્ષવત પૂવતથ શક્ય ન હોય તો એલોટી પ્રમોટર પાસેથી કાયદામાં 

સૂચવે પદ્ધવતએ વળતર મેળવી સકે છે. જો કે પ્રમોટર ના વનયંત્રણ બહારની હોય તેવી 

કોઈપણ પ્રકારને માળખાકીય ક્ષવત અથવા કારીગરી, ગુણવત્તા કે સેવાની જોગવાઈની ક્ષવત 

પૂવતથ માટે પ્રમોટર જવાબદાર રહેશે નવહ. 

૩૯.  રદ કરવા બાબત (severability) 

આ કરાર ની કોઈપણ જોગવાઈ યુક્ત અધધધનયમ અથવા ત ે હેઠળ ધડવામાં 

આવેલા ધનયમો અન ેધવધનમયો અથવા લાગ ુપડવાપાત્ર અન્ય કાયદાઓ હેઠળ રદ કરવા 

અથવા ધબન અમલ પાત્ર બનવાનું નક્કી કરવામાં આવે તો આવી જોગવાઈઓ તે આ 

કરારના હેતુ ર્ાથે અર્ગંત હોય એટલા પુરતી અને આ અધધધનયમ અથવા તે હેઠળ 

ધડવામાં આવેલા ધનયમો લાગુ પડતા કાયદાઓ ર્ાથે તે અનુરૂપ હોવી જરૂરી હોય 

તેટલા પ્રમાણમાં તે ર્ુધારાયેલી અથવા રદ થયેલી ગણાશે અને આ કરારની બાકીની 

જોગવાઈઓ આ કરારના અમલ લાગુ પડતી હતી એજ રીતે માન્ય અને અમલ પાત્ર 

રહેશે. 

૪૦.  ધવવાદનું ધનરાકરણ  

બંને પક્ષકારો વચ્ચેના કોઈપણ ધવવાદનું ર્ુનેળથી ધનરાકરણ લાવવાનું રહેશે. જો 

કોઈ પણ રં્જોગોમાં કોઈ ધવવાદનુ ં ધનરાકરણ ર્ુમેળથી ના લાવી ર્કાય તો રીયલ 

એસ્ટેટ-૨૦૧૬ અને ત ેહેઠળ ગડવામાં આવેલા ધનયમો અને ધવધનયમો ની જોગવાઈઓ 

હેઠળ તેન ેયોગ્ય ર્ત્તા મડંળ ને મોકલવાની કરાર્ે. 

૪૧.  ઉપર જણાવેલ પધરધશષ્ટવાળી ધમલકત ના કોલમ પ્લોટ તેમજ ઉપર આવેલા 

અગાર્ી, કોમન ફેર્ેલીટી તથા કોમન એધરયાના માધલકી હક્કો તથા તેઓનો કબજો, 

પ્રોજકે્ટ પૂણસ થયા ના 3 મધહનામાં એલોટી માટે શરુ કરવામાં આવેલ ર્વીર્ 

ર્ોર્ાયટીને ટર ાન્ર્ફર કરી દેવામાં આવશે.જમેાં પ્રમોટરનો કોઈ હક્ક કે અધધકાર રહેશે 
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નધહ. તદ્દ ઉપરાંત તેનો રં્પૂણસ વહીવટ પણ ર્ાદર ર્ધવસર્ ર્ોર્ાયટીને આપી દેવામાં 

આવશે.    

૪૨. ર્દર ધમલકતના ભધવષ્યમાં મળનાર વધારાની એફ.એર્.આઈ. ઉપર B.U. 

(ધબલ્ડીગં યુઝ) પરમીશન પછી પ્રમોટરનો હક્ક રહેશે નધહ., આવી કોઈ એફ.એર્.આઈ. 

મળતી હશે તો એ એફ.એર્.આઈ. ઉપર ના તમામ ર્ભાર્દો/ એર્ોધર્એશન ઓફ 

એલોટીનો હક્ક/અધધકાર રહેશે. તેમજ ર્દર એપાટસમેન્ટ ની અગાર્ી/ટેરરે્ નો તથા 

કોમન પ્લોટ, કોમન જમીન તથા અન્ય એમીનીટીર્ નો હક્ક તમામ ર્ભાર્દો ર્ધહયારો 

રહેશે, તેમાં પ્રોમોટર નો કોઈ હક્ક રહેશે નધહ. 

૪૩. ર્દર ઇમારતમાં આવેલ ધમલકત અંગેની અમોએ પ્રમોટર ે રીયલ એસ્ટેટ 

(રગે્યુલેર્ન અને ડેવલોપમેન્ટ) એક્ટ-૨૦૧૬ ની જોગવાઈ હેઠળ ર્ત્તાધધકારી પાર્ે રજી. 

પ્રોજકે્ટ .......................થી નોધણી કરાવેલ છે. અને તે અંગેનું બાનાખત કરાર અમોએ 

“રરેા” કાયદાની કલમ-૧૪ મુજબ અનુક્રમ નં. ...................., તા. ......................થી 

નોધાવેલ છે. જથેી આપણે બંન ેપક્ષકારો ઉપરોક્ત વણસવેલ “રરેા” ના કાયદા ની જુદી-

જુદી કલમોનું પાલન કરવાનું રહેશે. જનેી આથી સ્પસ્ટતા કરવામાં આવે છે. 

૪૪.  ર્દરહંુ તમોને લખી આપવામાં આવતી ધમલકત એપાટસમેન્ટ માં આવેલ 

હોઈને ર્દરહંુ ઈમારત (ર્ોર્ાયટી) ના તમોએ ર્ભ્ય ફરજીયાત થવાનું રહેશે. 

૪૫. સદરહંુ તમોને લખી આપવામાં આવતી વમલકત અંગેના ટાઈટલ ડીડઝ નીચે 

મુજબ છે. તે નીચે મુજબ તમોને સોપેલ છે, તે તમોને જોઈ તપાસીને લીિેલ છે. તેના અંગે તમો 

વેચાણ લેનારને કોઈ વાિો નથી. તે તમો વેચાણ લેનાર કબુલ થયેલ છો. 

૪૬.  સદર જમીન વબનખેતીમાં ફેરવી આપવા કરલે હુકમની નકલ. 

૪૭.  અમોએ વેચાણ રાખેલ જમીન ના વેચાણ દસ્તાવેજની નકલ.  

૪૮.  પાટથનરસીપ ડીડની નકલ. 

૪૯. ઉત્તરોત્તર ના માવલક હક્ક પત્ર, રવેન્યુ રકેોડથસ, સીટી સવે પ્રોપટી 

કાડથની(પ્રમોગેસન નોિ)ની નકલ. 

૫૦.  મહેસાણા મહાનગર સેવા સદનમાંથી મેળવેલ બાિકામ અંગે વવકાસ પરવાનગી 

ની નકલ. તથા વબલ્ડીગં પ્લાનની નકલ. 

૫૧.  વકીલશ્રીના ટાઈટલ ક્લીયરન્સ સટીફીકેટ ઝેરોક્ષ. 

૫૨.   “રરેા” નું નોિણી નું પ્રમાણપત્ર ઝેરોક્ષ. 
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પધરધશષ્ટ-૧ 

ધમલકતનુ ંવણસન  

ગુજરાત રાજ્ય ના રજીસ્ટરેશન ડીસ્ટર ીકટ ર્ાબરકાંઠા, તાલુકો ધહંમતનગર ના મોજ ે

ધહંમતનગર-૪ ના ર્ીટી ર્વે નંબર. ૧૧૩ પૈકી, નવો ર્ીટી ર્વ ે નંબર. ૨૫૫૧ ની 

જમીનમાં ટી.પી. સ્કીમનંબર-3 (મહાવીર નગર- ધહંમતનગર), પ્લોટ નં. ૪૮ ના ફાઇનલ 

પ્લોટનંબર-૩૪/૮/૧ પૈકી ના ચોરર્ મીટર – ૩૬૨.૧૬ ના ક્ષેત્રફળવાળી જમીનમાં અમો 

SHELZA BUILDCON  દ્વારા  બાંધવામાં આવેલ ““કોપર પ્લાઝા” ” નામની યોજના નું 

આયોજન કરલે છે. 

પૂવસ      :  

પધિમે   :  

ઉત્તર ે   :  

દધક્ષણ ે  :            
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પધરધશષ્ટ – ૨ 

વેચાણ આપવાની ધમલકતનું વણસન 

         ઉપરોક્ત પધરધશષ્ટ – ૧ માં દશાસવેલ SHELZA BUILDCON   દ્વારા  બાંધવામાં આવેલ 

“કોપર પ્લાઝા”  નામની યોજના ના _____માળ પર આવેલ  ફ્લેટ/દુકાન નંબર .........., 

જનેા કાપેટ એધરયાનું માપ ........ ચોરર્ મીટર(ધબલ્ટઅપ એધરયા .........ચોરર્ મીટર) 

તથા ઓપન ટેરરે્ ...... ચોરર્ મીટર, બાલ્કની ........ ચોરર્ મીટર, વોશ એધરયા .......... 

ચોરર્ મીટર છે. ર્દર ધમલકત માં વધાર ેપડતી જમીન કોમન પ્લોટ ર્ાથે ........ ચોરર્ 

મીટર તથા વધાર ેપડતુ ંદાદર, પેરે્જ, અને પાધકિં ગ નું માપ ........... ચોરર્ મીટર છે. 

ર્દર ધમલકત ની ચતુસ:ર્ીમા નીચે મુજબ છે. 

પૂવે      : 

પધિમે   :  

ઉત્તર ે   : 

દધક્ષણ ે  : 
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પધરધશષ્ટ – ૩ 

 

એનેક્ષર – ૧ 

                                રરેા હેઠળ નોિણી પ્રમાણપાત્ર 

 

એનેક્ષર – ૨ 

                               સેનેટરી, ફીટીગં વગેર ેની યાદી  

                       (ફ્લેટના વવગત વણથનો અને સુવવિાઓ) 

 

ફ્લેટ તમામ પ્રકાર નો માલ સમાન પ્રમાણભૂત ગુણવત્તા પ્રમાણેનો ઉપયોગ થશે. જમેાં...........            

૧. આર.સી.સી. ફે્રમ સ્ટર ક્ચર 

૨.  બહાર ની દીવાલો સેન્ડફેઈસ પ્લાસ્ટ, એકસ્ટેરીયર કલર સાથે અંદરની દીવાલોમાં રોગા 

પ્લાસ્ટર પુટ્ટી ફીનીશ. 

૩. દરવાજા : પ્લેન ફ્લશ ડોર 

૪. બારી : એલ્યુમીનીયમ સ્લાઇડર બારી.  

૫. ફલોરીગં : વવટર ીફાઇડ ટાઈલ્સ  

૬. રસોડંુ : ગ્રેનાઈટ પ્લેટફોમથ, સ્ટેનલેશ સ્ટીલ શીકં સાથે. 

૭. બાથરૂમ : ગ્લેઝ ટાઈલ્સ, લીન્ટલ લેવલ સુિી સારી ગુણવત્તાવાળા સેનેરરીવેસથ 

૮. પ્લમ્બીગં : સારી ગુણવત્તાવાળા પાઈપ ફીટીગં સાથે  

૯. ઈલેક્ટર ીક : સારી ગુણવત્તાવાળા ઈલે.કોપર વાયર તથા સ્વીચીઝ 

૧૦. લીફ્ટ : સારી ગુણવત્તાવળી લીફ્ટ. 

        ઉપરોકત દશાવેલ પક્ષકારોએ પોતાની મુકામે આ વેચાણ દસ્તાવેજ માં પોતાની સહી 

કરી છે. તથા તેની હાજરીમાં આ નીચે સાક્ષીએ પોતાની સહી કરી છે. નીચે જણાવેલ શખ્સોએ 

વેચાણ દસ્તાવેજ લખાવી લેનારને સોપંી આપેલ છે.  
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લખાવી લેનાર / અલોટી 
 
 

 

 

લખી આપનાર / પ્રમોટર વતી તેના અધધકૃત 

ભાગીદાર 
 
 

__________________________________ 

SHELZA BUILDCON   નામની ભાગીદારી પેઢી 

ના અધધકૃત ભાગીદાર 

 

 

સાક્ષી 
 

૧) 
 
 
 

૨) 

 

 

 


