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શ્રી 
બાનાખતનો કરાર (કબજા વગરનો) 

 

આજ તારીખ :        /     /૨૦૨૧ ને         વારના રોજ તમો બાનાખતનો કરાર લખી લેનાર :- 
એક તરફવાળા :-  

NAME :- ____________________________________________________________________________, 

AGE :- ___________, OCCU. :- _________________, RESIDING AT :- ____________________ 

______________________________________________________________________________________.  

PAN No. ________________________, AADHAR No. _________________________________. 

 (જેમને હવે પછી આ બાનાખતના કરારમાાં “એક તરફવાળા” તથા “લખી લેનાર” તથા 
“લખાવી લેનાર” તરીકે સાંબોધવામાાં આવશે અને સદરહુ સાંબોધનના અથથમાાં “લખી લેનાર” તથા 
“તમો” તમારા વાંશ, વાલી, વારસો, સક્સેસરો, એસાઈનીઓ, એટનીઓ, એક્ઝીક્યટુરો, વકીલો, 
એડ્મીનીસ્ટ્રેટરો, ઈત્યાદી તમામનો સમાવેશ થાય છે.)  

સદર બાનાખતનો કરાર લખી આપનારા : બીજી તરફવાળા : 
પવવત્ર બિલ્ડર્સ" (PAN No. AAZFP9031B) એ નામની ભાગીદારી પઢેી કે જેની ઓફફસ 

૩૦4, વરદાન રેસસડેન્સી, સામા-સાવલી રોડ, વેમાલી, વડોદરા. મકુામે આવેલ છે તે ભાગીદારી 
પેઢી વતી અન ેતફે તેના વહીવટકતાથ ભાગીદાર સવશાલ રમેશભાઈ કુકફડયા, ઉ.વ. પખુ્ત, ધાંધો : 
વેપાર. 

(જેમને હવે પછી આ બાનાખતના કરારમાાં “અમો” અથવા “બીજી તરફવાળા” અથવા “લખી 
આપનારા” તરીકે સાંબોધવામાાં આવશે અને સદરહુ સાંબોધનના અથથમાાં “લખી આપનારા” તથા પેઢી 
તથા પેઢીના વખતો-વખતના વહીવટકતાથ તેઓના વાંશ, વાલી, વારસદારો, એસાઈનીઓ, સક્સેસરો, 
એકઝીકયટુરો, એડ્મીનીસ્ટ્રેટરો, વકીલો, એટનીઓ ઈત્યાદી તમામનો સમાવેશ થાય છે.) 
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જોગ અમો “બીજી તરફવાળા - જમીન / સમલકતના માલીક આ બાનાખતનો કરાર તમો 
એક તરફવાળાને અમારી રાજીખશુીથી લખી આપીએ છીએ કે, 

 

 અમો બીજીતરફવાળા "પસવત્ર બબલ્ડસથ" એ નામની ભાગીદારી પેઢીની માલીકી અને કબજા 
ભોગવટાની જમીન રજીસ્ટ્રેશન ડીસ્ટ્રીક્ટ વડોદરા, સબ-ડીસ્ટ્રીક્ટ વડોદરાના મોજે ગામ ગોરવા ના 
સવે નાંબર 474/1, 474/2, 477/1, 477/2 વાળી જમીન જેનુાં અનકુ્રમે ક્ષેત્રફળ 7/12 પ્રમાણે 
1518.00 ચો.મી., 1416.00 ચો.મી., 2934.00 ચો.મી. અને 2428.00 ચો.મી. છે મળી કુલ કે્ષત્રફળ 
8296.00 ચો.મી. થાય છે કે જેનો ટી.પી.સ્ટ્કીમ નાંબર ગોરવા-અંકોફડયા – 1 માાં સમાવેશ થતા 
ફળવાયેલ ફાઈનલ પ્લોટ નાંબર 76 મળતા ત ે પ્રમાણે બીનખેતીની જમીન કે જેનુાં કુલ ક્ષેત્રફળ 
4978.00 ચોરસ મીટર વાળી બીનખેતીની જમીન આવેલ છે. તે પૈકી 2726.00 ચો.મી. જમીન 
ટી.પી.રોડ 18 મીટર િાજુ ફ્રન્ટ મળે તે રીતે કાપીને અમો સદર જમીન ના માલીક, મખુ્તાર અન ે
કબજેદાર પાસેથી તારીખ 12/04/2021 ના રોજ રજીસ્ટડસ દસ્તાવેજ નોંધણી નિંર 4116 થી વચેાણ 
રાખી માલીકી હક્ક ધરાવીએ છીએ. જેથી સદર પફરસશષ્ટ-1 વાળી જમીનમાાં બનાવેલ પફરસશષ્ટ-2 
વાળી સમલકતનો વેચાણ દસ્ટ્તાવેજનો કરાર લખી આપવાનો અમો બીજી તરફવાળાને પરુતો હક્ક 
અને અસધકાર પહોચે છે તેવા હક્ક અને અસધકારની રૂઈએ સદરહુ સમલકત અમો બીજી તરફવાળા 
તમો એક તરફવાળાને આ દસ્ટ્તાવેજ ના કરારથી લખી આપીએ છીએ. (સદર કરારમાાં "પ્રોજેકટ 
લેન્ડ" એ રીતે સાંબોધવામાાં આવશે. અને આ સમલકત પર એગ્રીમેન્ટ ના સનયમો અને શરતોને 
આધીન બાધકામ કરવા માટે સહમત થયેલ છે) 

સદરહુ જમીનનો બીનખેતીનો વાપર ઉપયોગ કરવાની પરવાનગી (એન.એ નો હુકમ) મે. 
ક્લેક્ટરશ્રી વડોદરાના એ તેઓના હુકમ ક્રમાાંક : એન.એ./એસ.આર./105/2008-2009 નાં. 
જમીન/ડી/કલમ-65/વશી/74/2009 તારીખ 19/01/2009 ના રોજથી લાગ ુસ્ટ્થાસનક કચેરીમાાંથી 
બીન ખેતીનુાં પ્રમાણપત્ર આપવામાાં આવેલ છે.  

ર્દર જમીનમા ં વડોદરા મહાનગર પાલીકાની વવકાર્ પરવાનગી/રજાબચઠ્ઠી નાંબર – વોડથ 
નાંબર 10, HB ૫૫ ૨૦૨૧-૨૦૨૨, તારીખ : ૨૭/૧૦/૨૦૨૧ થી બાાંધકામ કરવાની પરવાનગી 
પ્રમોટરને મળેલ છે. 

-: જમીનની પફરસશષ્ટ-૧ :- 
 રજીસ્ટ્રેશન ડીસ્ટ્રીક્ટ વડોદરા, સબ-ડીસ્ટ્રીક્ટ વડોદરાના મોજે ગામ ગોરવા ના સવે નાંબર 
474/1, 474/2, 477/1, 477/2 વાળી જમીન જેનુાં અનકુ્રમે ક્ષેત્રફળ 7/12 પ્રમાણે 1518.00 ચો.મી., 
1416.00 ચો.મી., 2934.00 ચો.મી. અને 2428.00 ચો.મી. છે મળી કુલ કે્ષત્રફળ 8296.00 ચો.મી. 
થાય છે કે જેનો ટી.પી.સ્ટ્કીમ નાંબર ગોરવા-અંકોફડયા – 1 માાં સમાવેશ થતા ફળવાયેલ ફાઈનલ 
પ્લોટ નાંબર 76 મળતા તે પ્રમાણે બીનખેતીની જમીન કે જેનુાં કલૂ ક્ષેત્રફળ 4978.00 ચોરસ મીટર 
વાળી બીનખેતીની જમીન આવેલ છે. તે પૈકી 2726.00 ચો.મી. જમીન ટી.પી.રોડ 18 મીટર િાજુ 
ફ્રન્ટ મળે તે રીતે કાપીને અમો સદર જમીન ના માલીક, મખુ્તાર અને કબજેદાર પાસેથી તારીખ 
12/04/2021 ના રોજ રજીસ્ટ્ટડથ દસ્ટ્તાવેજ નોંધણી નાંબર 4116 થી વચેાણ રાખી માલીકી હક્ક 
ધરાવીએ છીએ. જેની ચત:ુર્ીમા નીચે મજુિ છે. 
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પવેૂ  : લાગ ુ18 મીટરનો ટી.પી.નો રોડ 
પવિમે  : લાગ ુટી.પી.નો ગાડસન 
ઉતરે  : લાગ ુફાઇનલ પ્લોટ 76 પૈકીની િાકી રહતેી જમીન 

દબક્ષણે : લાગ ુમોજે ગામ અંકોડડયાનો ર્ીમાડો 

 આમ, ર્દર યોજના “AVION SKY” Plot No.-01 મા ંટાવર ‘A’ અને ‘B’ મળીને કુલ 2 (િે) 
ટાવરની યોજનાનુ ં આયોજન કરવામા ં આવેલ છે. સદર યોજનામાાં ટાવર A + B બેઝમેન્ટ 
(પાફકિંગ+દાદર+બલફ્ટ) + ટાવર ‘A’ મા ં ગ્રાઉન્ડ ફલોરમા ં (8 દુકાનો + કવડથ પાકીંગ + દાદર + 
બલફ્ટ) તથા પહલેા માળ થી િારમા ં માળ સધુી (4x12=48) રેસસ. ફલેટનુ ં આયોજન કરવામા ં
આવેલ છે તથા ટાવર ‘B’ મા ંગ્રાઉન્ડ ફલોરમા ં (કવડથ પાકીંગ + દાદર + બલફ્ટ) તથા પહલેા માળ 
થી આગયારમાાં માળ સધુી (2x11=22 રેસસ. ફલેટ + બારમાાં માળે 2 રેસસ. ફ્લેટ નુ ં આયોજન 
કરવામા ં આવેલ છે. તથા દાદર કેબબન + બલફ્ટ મશીનરૂમ + Plot-02(Owner’s Plot)  આમ કુલ 
મળીને 8 દુકાનો + 72 રેસસ. ફ્લેટ તથા કોમન પ્લોટમાાં ગ્રાઉન્ડ ફ્લોરમાાં ક્લબ હાઉસનુ ં આયોજન 
કરવામા ં આવેલ છે. આમ, ર્દર યોજનામા ં આવેલ તમામ ટાવર્સના ં ગ્રાઉન્ડ ફલોરમા ં તથા 
ર્ોર્ાયટીમાાં આવેલ કોમન જગ્યાની આજુિાજુમા ં ફલેટર્ના ર્ભાર્દો પોતાના વ્હીકલ પાકસ  કરી 
શકશે. તેમજ ટાવર ‘A’ અને ‘B’ મા ં િેઝમેંટ આપવામા ંઆવેલ છે તયા ંપોતાના ફ્લેટ ના નિંર 
પ્રમાણે ફળવાયેલ કાર પાડકિંગ પ્રમાણે પાકસ  કરવાનુ ંરહશેે. તેમજ ર્દર યોજનામા ંદરેક ટાવર દીઠ 
એક કોમન દાદર અને 2 લીફટ આપવાનુ ંઆયોજન કરવામા ંઆવેલ છે. ર્દર યોજનામા ંટાવર — 
............ મા ંઆવેલ ફલેટ/દુકાન નિંર ............., વાળી વમલકત કે જેની વવગત પડરવશષ્ટ—૨ મા ં
દશાસવેલ છે તે વમલકત ર્દર દસ્તાવેજના કરારથી વેચાણ આપવાનુ ંઆજ રોજ નક્કી કરેલ છે. 

 

-: પફરસશષ્ટ - ૨ :-  

 પરીવશષ્ટ—૧ વાળી િીન ખેતીની જમીનમા ં “AVION SKY” નામની યોજનાનુ ં આયોજન 
કરવામા ં આવેલ છે તે પૈકી નીચે કોષ્ટકમા ં જણાવેલ વમલકત તેમા ં આવેલા કારપેટ એરીયાના 
િાધંકામ ર્ાથે તમો લખી લેનારને વેચાણ આપવાનુ ંઆજરોજ નક્કી કરેલ છે. 

ટાવર ફ્લોર યસુનટ ફ્લેટ / 
દુકાન નાંબર 

યસુનટ ફ્લેટ / 
દુકાન નો કારપેટ 
એફરયા ચો.મી. 

બાલ્કનીનુાં 
કારપેટ 

એરીયા ચો.મી. 

વરાડે પડતી 
કોમન જમીનનુાં 
માપ ચો.મી. 

 

 

     

યનુીટ /ફ્લેટ નાંબર - .................. ની ચત:ુસીમા નીચે મજુબ છે . 

પવૂથ  : 

પસિમ  : 
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ઉત્તર  : 
દબક્ષણ  : 

 

સદરહુ સમલકતમાાં આવેલ પ્રોજેક્ટ "AVION SKY" કે જે (ગજુરાત) રીયલ એસ્ટ્ટેટ 
રેગ્યલેુશન ઓથોરીટી (રેરા) ના જનરલ એક્ટ - ૨૦૧૬ મજુબ નોંધાયેલ છે અને જેનો રજીસ્ટ્રેશન 
નાંબર _____________________________________________ છે. 

સદર પફરસશષ્ટ-૨ વાળી સમલકત તમો લખી લેનાર-ખરીદનારને રીયલ એસ્ટ્ટેટ અસધસનયમ - 
૨૦૧૬ અને તે હઠેળ ઘડવામાાં આવેલાાં સનયમો અને સવસનયમો હઠેળ સનફદિષ્ટ કરવામાાં આવયાાં 
મજુબના તમામ દસ્ટ્તાવેજો જેવાાં કે આફકિટેક્ટ દ્વારા તૈયાર કરવામાાં આવેલ ડીઝાઇન, પ્લાન, 
સ્ટ્પેસસફફકેશન, અને જરૂરીયાત મજુબ અમો લખી આપનારાએ તેવો પાકો ભરોસો સવશ્વાસ અને 
બાાંહધેરી આપી આ બાનાખતનો કરાર કરી આપેલો છે, તેમજ રીયલ એસ્ટ્ટેટ (રેગ્યલેુશન એન્ડ 
ડેવલપમેન્ટ) એક્ટ, ૨૦૧૬ (સદર કરારમાાં “સાંબાંસધત એક્ટ”) માાં દશાથવવામાાં આવેલ હોય તથા 
તેની સનયમો અને શરતો ધરાવતાાં હોય તેવા અન્ય દસ્ર્તાવેજો આપેલ છે અને એલોટીએ તે ચકાસી 
સાંતોષ વયક્ત કરેલ છે.  
 

સદરહુાં જમીન / સમલકતના ટાઈટલ ક્લીયર અને માકેટેબલ છે તે અંગે પરુતી ખાત્રી અને 
સાંતોષ તમો લખી લેનાર-ખરીદનારને થતા તેમજ રીયલ એસ્ટ્ટેટ અસધસનયમ - ૨૦૧૬ અને તે હઠેળ 
ઘડવામાાં આવેલાાં સનયમો અને સવસનયમો હઠેળ સનફદિષ્ટ કરવામાાં આવયાાં મજુબના તમામ દસ્ટ્તાવેજો 
જેવાાં કે હક્કનો પ્રકાર દશાથવતાાં હક્ક પત્રક-૬, ૭ અને ૧૨ નાાં ઉતારા તેમજ અન્ય મહસેલુી રેકડથની 
અસધકૃત નકલો, સાંબાંસધત સ્ટ્થાસનક સત્તામાંડળ દ્વારા માંજુર કરવામાાં આવેલાાં નકશા અને લે – 
આઉટની અસધકૃત નકલો પણ તમો લખી લેનારને તપાસણી માટે આપ્યા છે અને તે તમામ 
દસ્ટ્તાવેજો તમો લખી લેનારે જોઈ તપાસી યોગ્ય ચકાસણી કરી/ કરાવી તમોને સદર સમલકતના 
ટાઇટલ તથા બાાંધકામ બાબતે તેનાાંથી સાંતોષ હોઈ તમો લખી લેનારની માાંગણી અન ેજરૂરીયાત 
મજુબ અમો લખી આપનાર – વેચાણ આપનારએ તેવો પાકો ભરોસો સવશ્વાસ અને બાાંહધેરી આપી 
આ બાનાખતનો કરાર કરી આપેલો છે. 
 

 જત, સદર પ્રોજેક્ટ લેન્ડ પર પ્રમોટર દ્વારા સબૂચત લે-આઉટ પ્લાનની પ્રમાબણત નકલ અને 
તે અનસુાર બાાંધવામાાં આવનાર સમલકત અને ફાળવવામાાં આવનાર કોમન ખલુ્લી જગ્યાની 
પ્રમાબણત નકલ પણ એલોટી એટલે કે એક તરફવાળા લખી લેનાર દ્વારા ચકાસવામાાં આવેલ છે. 
 

 જત, અમો લખી આપનારે સાંબાંસધત સત્તામાંડળ/સત્તામાંડળો પાસેથી પ્લાન, સ્ટ્પેશીફીકેશન, 
એલીવેશન, સેક્શન વગેરેની લગતી કેટલીક માંજૂરીઓ મેળવી લીધેલ છે જયારે બાકી પડતી 
માંજૂરીઓ સમય - સમય પર મેળવી લેવામાાં આવશે, જેથી સદર યોજનાનુાં કમ્પલીશન સટીફીકેટ 
અને ઓક્યપુન્સી સટીફીકેટ મેળવી શકાય. 
 

 જત, સદર પ્લાન માંજુર કરતી વખતે સ્ટ્થાસનક સત્તામાંડળ અને / અથવા સરકારશ્રી દ્વારા 
કેટલીક શરતો, સનયમો, સનયાંત્રણો અને અંકુશ લાધવામાાં આવેલ છે જેનુાં પાલન પ્રમોટર અને 
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એલોટી દ્વારા સદર પ્રોજેક્ટ લેન્ડ પર બાાંધકામ કરતી વખતે કરવાનુાં છે અને તેના પ્રભાવી 
અનપુાલનન પતૂથતા થયેથી જ સાંબાંસધત સ્ટ્થાસનક સત્તામાંડળ તરફથી કમ્પલીશન કે ઓક્યુાંપન્સી 
સટીફીકેટ ઈશ્ય ુકરવામાાં આવશે. 
 

 જત, સદર યોજનામાાં તમો બાનાખાતનો કરાર લખી લેનાર એક તરફવાળાએ સદર પ્રોજેક્ટ 
“AVION SKY” માાં આવેલ ટાવર - ______, યનુીટ/ફ્લેટ નાંબર - ________, વેચાણ રાખવા 
માટે આ બાનાખાતનો કરાર કરેલ છે. 
 

 જત, સદર કરારમાાં બાંને પક્ષો તરફે સમાસવષ્ટ પરુાવાઓ, રજુઆતો અને ખાત્રીઓ પર 
સવશ્વાસ રાખી અને સદર કરારમાાં દશાથવવામાાં આવેલ તથા કાયદેસરની લાગ ુપડતી શરતો, સનયમો 
અને અંકુશોનુાં વફાદારપણે પાલન કરવાની ખાત્રી સાથે બાંને પક્ષો નીચેની શરતો અને સનયમોન ે
આધીન રહી આ કરાર કરવા માટે સહમત થયેલ છે. 
 

પરીસશષ્ટ-૨ માાં વણથવેલ સમલકત આ બાનાખતના કરારથી અમો બીજી તરફવાળાએ અમારી 
રાજીખશુીથી તમો એક તરફવાળાને કુલ વેચાણ અવેજ રૂ|. ____________________/- (અંકે 
રૂસપયા _______________________________________) પરુામાાં વેચાણ આપવાનુાં નક્કી કરેલ 
છે જેથી સદર પફરસશષ્ટ-૨ વાળી સમલકતનો બાનાખતના કરાર અન્વયે વેચાણ અવેજના બાના પેટે 
રૂ|. ___________________/- (અંકે રૂસપયા _______________________________________) 

ચેકથી તમો એક તરફવાળાએ અમો બીજી તરફવાળાને ચકુવેલ છે. તેની પહોંચ અમો બીજી 
તરફવાળા સ્ટ્વીકારીએ છીએ. જે અવેજ અમો બીજી તરફવાળાને ચકુવેલ છે. અને હવે, વેચાણ 
અવેજની બાકી રહતેી પરેુપરુી અવેજની રકમ એક તરફવાળાએ બીજી તરફવાળાને ચકુવી 
આપવાની રહશેે. 
 

 જત, સદર એક્ટ / અસધસનયમની કલમ-૧૩ હઠેળ પ્રમોટરે સદર પફરસશષ્ટ-૨ વાળી સમલકત 
હતે ુએલોટી (કરાર લખી લેનાર) સાથે સદર તમામ હકીકતોને આવરી લતેો લેબખત કરાર કરવો 
આવશ્યક છે તેમજ રજીસ્ટ્રેશન એક્ટ-૧૯૦૮ હઠેળ સદર કરારની નોંધણી કરાવવી આવશ્યક છે. 

સદર કરારમાાં સનફદિષ્ટ શરતો અને સનયમો અનસુાર તેમજ પક્ષકારો વચ્ચે થયેલ મોબખક 
સમજુતી અનસુાર, પ્રમોટર પફરસશષ્ટ-૨ વાળી સમલકત તમો સદર કરાર લખી લેનાર એલોટીને 
વેચાણ કરવા માટે અને તમો એક તરફવાળા સદર પફરસશષ્ટ-૨ વાળી સમલકત ખરીદવા માટે 
સહમત થયેલ છે.  

 

 આથી, બાંને પક્ષકારો વચ્ચે નીચે દશાથવેલ સનયમો અને શરતોને આસધન રહી સદર કરાર 
કરવામાાં આવે છે :- 

(૧) સદરહુ જમીન સમલકત વડોદરા મહાનગર પાલીકાની સવકાસ પરવાનગી/ રજાબચઠ્ઠી 
મજુબ માંજુર થયેલ પ્લાન, ડીઝાઇન તેમજ સ્ટ્પેશીફીકેશન પ્રમાણે અમો બીજી તરફવાળાએ તમો એક 
તરફવાળાને સદર બાનાખતનાાં કરારથી વેચાણવાળી પરીશીષ્ટ-૨ માાં દશાથવેલ ટાવર - ______, 
યનુીટ/ફ્લેટ નાંબર - _______ વાળી સમલકત આ બાનાખતના કરારથી વેચાણ આપવાનુાં નક્કી 
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કરેલ છે. સદર સમલકતનુાં સવગતવાર વણથન બાનાખતના કરાર વાળી સમલકત પફરસશષ્ટ-૨ માાં 
દશાથવેલ છે. 

સદર પફરસશષ્ટ-૨ વાળી સમલકત વેચાણ રાખવા માાંગતા એક તરફવાળા તરફથી લખી 
આપનારા બીજી તરફવાળાને બાાંધકામમાાં ફેરફાર અંગે અગાઉથી લેબખતમાાં જણાવવામાાં આવેલ હોય 
અથવા કોઈપણ સરકારી સત્તા દ્વારા કે કાયદામાાં બદલાવના કારણે ફેરફાર કે વધારો કરવાની 
જરૂફરયાત ઉભી થયેલ હોય તેવા સાંજોગોમાાં ફેરફાર કરવાના હક્ક - અસધકાર બીજી તરફવાળા પાસે 
કાયમને માટે આબફદત રહશેે. 

 

૧/અ. (૧/૧) સદર બાનાખતના કરાર વાળી પરીસશષ્ટ-૨ માાં વણથવેલ સમલકત આ 
બાનાખતના કરારથી અમો બીજી તરફવાળાએ અમારી રાજીખશુીથી તમો લખી લેનાર/લેનારા એક 
તરફવાળાને પફરસશષ્ટ-૨ વાળી સમલકતનો કુલ અવેજ નક્કી કરેલ છે. જે અવેજના બાના પેટે અમો 
બીજી તરફવાળાને તમો એક તરફવાળાએ બાના પેટેની રકમ ચકુવેલ છે. અને હવે વેચાણ અવેજની 
બાકી રહતેી પરેુપરુી અવેજની રકમ એક તરફવાળાએ બીજી તરફવાળાન ેસમય મયાથદામાાં ચકુવી 
આપવાની રહશેે. તેવી સ્ટ્પષ્ટતા સાથે આ કરાર કરવામાાં આવેલ છે.  
 

 (૧/૨) આથી, સદર બાનાખતના પફરસશષ્ટ-૨ વાળી સમલકત જેનુાં કારપેટ એરીયા પફરસશષ્ટ-
૨ માાં દશાથવેલ છે, તે સમલકત નક્કી થયેલ વેચાણ અવેજમાાં વેચાણ કરવા માટે સદર કરારના 
તમામ પક્ષકરો સહમત થયેલ છે. 
 

 ૧(ગ). આમ, નક્કી કરેલ અવેજના કુલ રૂસપયા જે એક તરફવાળાએ બીજી તરફવાળાની 
તરફેણમાાં ઉપરોક્ત પફરસશષ્ટ-૨ માાં વણથવેલ સમલકત અંગેના આ કરાર મજુબ ચકુવી આપવાનુાં 
નક્કી કરેલ છે, તે આ કરારની તારીખે ભાવ વધારા તથા માલસામાનની ગણુવત્તા તથા કામની 
ગણુવત્તાને ધ્યાનમાાં રાખી નક્કી કરેલ છે અને તે હકીકત એક તરફવાળાએ સાંપણૂથ ખાતરી કરી આ 
કરાર કરેલ છે. જેથી ભસવષ્યમાાં સદર અવેજ અંગે કોઈ તકરાર એક તરફવાળાએ ઉઠાવવાની નથી. 
તેવી સ્ટ્પષ્ટતા સાથે આ કરાર કરેલ છે. તે રકમ નીચે પ્રમાણેના હપ્તાથી એક તરફવાળાએ બીજી 
તરફવાળાને ચકુવી આપવાની રહશેે. 
 

1. કુલ વેચાણ ફકમતના 10% થી વધ ુનહીં પહલેા પક્ષનાએ બીજા પક્ષનાને આ કરાર પહલેા 
ચકુવવાના રહશેે. 

2. (કુલ વેચાણ ફકમતના 30% થી વધ ુનહીં) પહલેા પક્ષવાળાએ બીજા પક્ષનાને આ કરાર કયાથ 
પછી ચકુવવાના રહશેે.  

3. (કુલ વેચાણ ફકમતના 45% થી વધ ુનહીં) પહલેા પક્ષવાળાએ બીજા પક્ષનાને 'AVION SKY' 
નુાં પ્લીન્થ લેવલ સધુીનુાં આર.સી.સી.નુાં બાાંધકામ પરુૂ થાય ત્યારે ચકુવવાના રહશેે.  

4. (કુલ વેચાણ ફકમતના 70% થી વધ ુનહીં) આર.સી.સી. સ્ટ્લેબનુાં કાસસ્ટ્ટિંગ થાય તે ફદવસે યાને 
કે દરેક સ્ટ્લેબના કાસસ્ટ્ટિંગના ફદવસે નક્કી થયેલ વેચાણ અવેજની રકમ બીજા પક્ષને પહલેા 
પક્ષ વાળાએ ચકુ્વવાના રહશેે.  
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5. (કુલ વેચાણ ફકમતના 75% થી વધ ુનહીં) પહલેા પક્ષવાળાએ બીજા પક્ષનાને 'AVION SKY' 
માાં બકુ કરાવેલ પોતાના ફ્લોર નુાં બાાંધકામ તથા દીવાલનુાં ચણતર કામ, અંદરનુાં પ્લાસ્ટ્ટર 
પરુૂ થાય ત્યારે ચકુવવાના રહશેે. 

6. (કુલ વેચાણ ફકમતના 85% થી વધ ુનહીં) પહલેા પક્ષવાળાએ બીજા પક્ષનાને 'AVION SKY' 
માાં સેનેટરી ફીટીંગ, દાદર, ફ્લોફરિંગ થાય ત્યારે ચકુવવાના રહશેે. 

7. (કુલ વેચાણ ફકમતના 95% થી વધ ુનહીં) પહલેા પક્ષવાળાએ બીજા પક્ષનાને 'AVION SKY' 
માાં બલફ્ટ, વોટર પાંપ, વીજળી, પેસવિંગ, થાય ત્યારે ચકુવવાના રહશેે. 

8. કુલ વેચાણ ફકમતના બાકી રહતેી રકમ વપરાશ અંગેનુાં પ્રમાણપત્ર આવયેથી અથવા 
એપાટથમેંટનો કબજો યાની દસ્ટ્તાવેજ સમયે ચકુવવાના રહશેે. 
 

૧/ગ. ઉપર જણાવેલ કુલ ફકિંમતમાાં આજફદન સધુીના એટલે કે સમલકતની સોંપણી કરતાાં 
સધુીના કોઈપણ પ્રકારના કરનો સમાવેશ થયેલ નથી. (સદર પ્રોજેક્ટના બાાંધકામ સામે ચકુવવા 
પાત્ર વેલ્ય ુએડેડ ટેક્ષ, સસવિસ ટેક્ષ, જી.એસ.ટી. અને સેસ અથવા અન્ય સમાન કર જે ચકુવવા પાત્ર 
હોય તે અમો સદર બાનાખતનો કરાર લખી આપનારા દ્વારા તમો લખી લેનારને સચુના આપેથી તે 
તમામ અવેજની રકમ ફદન - ૧૦ માાં અલગથી ચકુવવાની રહશેે.)  

 

૧/ચ. સદર વેચાણ અવેજની કુલ ફકિંમતમાાં ડેવલપમેન્ટ ચાર્જમાાં વધારો થાય કે સક્ષમ 
સત્તાસધકાર કે સ્ટ્થાસનક સત્તાવાળાઓ / સરકારશ્રી દ્વારા વખતો વખત લાદવામાાં આવેલ વધારા 
સસવાયની છે. આ બાનાખતનો કરાર લખી આપનારા એ બાબતે બાહેંધરી આપે છે કે ડેવલપમેન્ટ 
ચાર્જમાાં વધારો થાય અથવા સક્ષમ સત્તાવાળાઓ દ્વારા વધારો લાદવામાાં આવે તેવા સાંજોગોમાાં તમો 
બાનાખતનો કરાર લખી લેનાર પાસેથી તેવી વધારાની રકમની માાંગણી કરતી વખતે સદર 
નોટીફીકેશન / ઓડથર / પ્રસસદ્ધ કરાયેલ રેગ્યલેુશન ડીમાન્ડ લેટરની સાથ ે સાંલગ્ન કરશે. તમોને 
મૌબખક અથવા ટેલીફોનીક જાણ કરવામાાં આવશે. 
 

૧(૨). આ કરારમાાં લખી આપનારા પોતાની મનસફુી મજુબ, આ કરાર લખી લેનાર પાસેથી 
સરખા હપ્તાઓની વહલેી માાંગણી કરી શકશે નફહ.  

 

૧/લ. સદર યોજનામાાં તમો લખી લેનારને એલોટ કરેલ સમલકતના બાાંધકામ પણૂથ થયે 
અને કમ્પલીશન સટીફીકેટ મળ્યા બાદ કારપેટ એરીયામાાં કરવામાાં આવેલ ફેરબદલની સવગતોની 
પતૂથતા કરી, એલોટીને ફાળવવામાાં આવેલ ફાઈનલ કારપેટ એરીયાની ખાત્રી કરશે, જેમાાં ૩ ટકાની 
વધઘટ માન્ય / સ્ટ્વીકાયથ રહશેે. 
 

૧(વ). આ બાનાખાતનો કરાર લખી લેનાર એક તરફવાળા એ બાબતે અસધકાર આપે છે કે 
આ કરાર લખી આપનારા પોતાના કાયદેસરના લેણાાંની રકમ જે આ કરાર લખી લેનાર દ્વારા 
ચકુવાયેલ હોય તેને કોઈપણ મથાળા હઠેળ પોતાને યોગ્ય લાગે તે મજુબ સમાયોજન / ગોઠવણ 
કરી શકે છે અને આ બાબતે તમો લખી લેનાર અમો લખી આપનારા સામે કોઈપણ પ્રકારની દલીલ 
કે ફદશાસનદેશ કરી શકશો નહી. 
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૧(જી) પ્રયોજક, મકાનનુાં બાાંધકામ પણૂથ થાય તે પછી અને સક્ષમ સત્તામાંડળ દ્વારા ભોગવટા 
પ્રમાણપત્ર કાઢી આપવામાાં આવે તે પછી, કાપેટ સવસ્ટ્તારમાાં કોઈ ફેરફાર થયો હોય તો તેવા 
ફેરફારની સવગતો રજૂ કરીને ફાળવણી મેળવનારને આપવામાાં આવેલા આખરી કાપેટ સવસ્ટ્તારને 
સમસથિત કરશે પરાંત ુકાપેટ સવસ્ટ્તારમાાં થયેલો ફેરફાર ૩ ટકાથી વધારે હોવો જોઈએ નફહ. પ્રયોજક 
દ્વારા આખરી કાપેટ સવસ્ટ્તારને સમસથિત કરવામાાં આવે તે પછી કાપેટ સવસ્ટ્તારની કુલ ફકમત માટે 
પનુ: ગણત્રી કરવી જોઈએ. કાપેટ સવસ્ટ્તારમાાં ઘટાડો થવાના ફકસ્ટ્સામાાં આ રીતે થવા પામેલો ઘટાડો 
સનધાથફરત મયાથદાની અંદર હોય તો પ્રયોજકે ફાળવણી મેળવનાર દ્વારા ચકૂવાયેલ વધારે નાણાાં, 
ફાળવણી મેળવનાર દ્વારા આવા વધારાના ચકૂવાયેલા નાણાની તારીખથી MCLR+2% ટકાના 
વાસષિક વયાજક સફહત, ૪૫ ફદવસની અંદર પરત આપવાના રહશેે. ફાળવણી મેળવનારને આપવામાાં 
આવેલા કાપેટ સવસ્ટ્તારમાાં વધારો થવાના ફકસ્ટ્સામાાં પ્રયોજકને ચકુવણી કરવા માટેના ચકુવણી 
પત્રકના તે પછીના ચકૂવણીના સીમાાંકન અનસુાર ફાળવણી મેળવનાર પાસેથી વધારાની રકમની 
માાંગણી કરશે આવી તમામ નાણાકીય ગોઠવણો, આ કરારના ખાંડ ૧(અ) માાં થયેલી સમજૂતી 
અનસુાર પ્રસત ચો.મી ના સમાન દર અનસુાર કરવાની રહશેે. 
 

૨/૧. આથી અમો કરાર લખી આપનાર સદર પ્રોજેક્ટના પ્લાનની માંજુરી મેળવતી વખતે 
અને તમો કરાર લખી લનેારને કબજો સોંપણી કરવા દરમ્યાન સાંબાંસધત સ્ટ્થાસનક સત્તામાંડળ તરફથી 
લાદવામાાં આવેલ તમામ શરતો, સનયમો, અંકુશો અને સનયાંત્રણો, જે કાાંઈ હોય તે, સવેનુાં પાલન 
કરવાની બાાંહધેરી આપીએ છીએ, અને સદર પફરસશષ્ટ-૨ વાળી સમલકતનો કમ્પલીશન સટીફીકેટ 
મેળવી આપવાાં અમો બીજી તરફવાળા સાંમતી આપીએ છીએ. 
 

૨/૨. સદર કરારમાાં પફરસશષ્ટ-૨ હઠેળની સમલકતનો વેચાણ દસ્ટ્તાવેજ કરવાની મદુ્દત આજ 
રોજથી 30 (ત્રીસ) માસની તથા સદર સમલકતનુાં કમ્પલીશન સટીફીકેટ મળ્યેથી નક્કી કરવામાાં 
આવેલ છે, તેથી તે મદુ્દતે અગર તે મદુ્દત પહલેા તમો આ બાનાખાતનો કરાર લખી લેનાર તરફથી 
બાકીના રૂસપયા/વેચાણ અવેજની રકમ ચકુતે અમો આ કરાર લખી આપનારાઓને મળશે ત્યારબાદ 
સદર સમલકતનો વેચાણ દસ્ટ્તાવેજ કરી આપવામાાં આવશે તેવી સ્ટ્પષ્ટતા સાથે આ બાનાખાતનો 
કરાર કરી આપવામાાં આવેલ છે.  

 

(૩) પ્રમોટર આથી જાહરે કરે છે કે આજની તારીખે, પફરયોજનાની જમીન માટે ઉપલબ્ધ 
ફ્લોર સ્ટ્પસે ઇન્ડેક્સ (એફ.એસ.આઈ.) માત્ર 4906.80 ચો. મી. જ છે અને પ્રમોટરે પ્રીમીયમની 
ચકુવણી કયેથી ઉપલબ્ધ બનતા ટી.ડી.આર. અથવા એફ.એસ.આઈ. અથવા સવકાસ સનયાંત્રણ 
સનયમન (ડેવલોપમેન્ટ કાંરોલ રેગ્યલેુશન) માાં જણાવયા મજુબની જુદી જુદી યોજનાઓના અમલ 
દ્વારા પ્રોત્સાહક એફ.એસ.આઈ. તરીકે ઉપલબ્ધ એફ.એસ.આઈ. અથવા ભસવષ્યમાાં, સવકાસ સનયાંત્રણ 
સનયમનોમાાં ફેરફાર થવાથી અપેબક્ષત વધ ુએફ.એસ.આઈ. મળશે, એવા તકથ આધારે - આ ચારેય 
બાબતો ઉક્ત પફરયોજનાને લાગ ુપડે છે, 2453.40 ચો.મી. એફ.એસ.આઈ. વાપરવાનુાં આયોજન 
કયુું છે. ઉક્ત પફરયોજનામાાં પ્રમોટરે, પફરયોજનાની જમીન પર તેમણે 7359.46 ચો.મી. 
એફ.એસ.આઈ. નો ઉપયોગ કરવાનુાં સવચાયુું છે અને એલોટી, સબૂચત એફ.એસ.આઈ. નો ઉપયોગ 
કરીને પ્રમોટર સબૂચત બાાંધકામ કરવાના છે અને એપાટથ મેન્ટનુાં વેચાણ કરવાના છે એ આધારે તેમજ 
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જાહરે કરવામાાં આવેલો સબૂચત એફ.એસ.આઈ. માત્ર પ્રમોટરની માલીકીનો જ રહશેે એવી સમજના 
આધારે ઉક્ત સમલકત / એપાટથમેન્ટ ખરીદવા સાંમત થયા છે. 

 

પ્રોજેક્ટ માટે વપરાશ પ્રમાણપત્ર (બી.ય.ુ) મેળવયા પહલેાાં, સવકાસ પરવાનગી સનયમો હઠેળ, 
વધારાની એફ.એસ.આઈ. મળવાપાત્ર થાય તો, બફુકિંગ કરાવાયેલ એપાટથ મેન્ટના ૨/૩ 
એલોટીશ્રીઓની માંજુરી અન્વયે પ્રોજેક્ટનો પ્લાન ફરવાઈઝ કરાવી શકાય છે તથા પ્રોજેક્ટ માટેનુાં રેરા 
રજીસ્ટ્રેશન રેરા કાયદાની કલમ - ૧૪ અન્વયે રીવાઈઝ કરાવી શકાય છે. વપરાશનુાં પ્રમાણપત્ર 
(બી.ય)ુ મળ્યેથી અને વેચાણ દસ્ટ્તાવેજ થાય ત્યારબાદ ભસવષ્યમાાં એફ.એસ.આઈ. “એસોસસયેશન 
ઓફ એલોટીની” એટલે કે સોસાયટીની બની રહ ેછે.    
 

(૪) સદર મદુ્દતમાાં તમો લખી લેનાર તરફથી બાકી રહતેી રકમ/અવેજ અમો લખી 
આપનારને ન મેળ્યેથી સદર કરાર લખી આપનાર બીજી તરફવાળા તરફથી ૧૫ ફદવસની અંદર 
તમોને મોબખક રીતે તેમજ લેબખત નોટીસથી જાણ કયાથ બાદ તમો સદર કરાર હઠેળની સમલકત 
ખરીદ બાબતે અને કરારમાાં જણાવેલ મદુ્દતમાાં બાકી અવેજની ચકુવણી ન કરો તો તેવાાં સ ાંજોગોમાાં 
આ બાનાખાતનો કરાર અમો લખી આપનારાઓ તરફતી રદ્દ/સમાપ્ત કરવાાં હક્કદાર હોઈ 
આપોઆપ રદ્દ બાતલ ગણવાનો રહશેે. જે તે સમયે તમો આ કરાર લખી લેનારે કોઇપણ જાતની 
દાદ - ફફરયાદ કરવાની નથી કે સદર પ્રોજેક્ટને નકુસાન થાય તેવાાં કોઈ કૃત્ય કરવાના નથી. તેવી 
સ્ટ્પષ્ટતા સાથે આ કરાર કરવામાાં આવેલ છે.  
 

(૪-૧) તમો લખી લેનારે બાના પેટે આપેલી રકમ/અવેજ તમો આ કરાર લખી લેનાર 
તરફથી કોઇપણ સાંજોગોમાાં આ કરાર રદ્દ થાય તો તેવા સાંજોગોમાાં અમો લખી આપનારાઓને થયેલ 
નકુશાનીની તમામ રકમ અથવા રેરા અસધસનયમ - ૨૦૧૬ મજુબ થતી નકુશાની તમારી પાસેથી 
વસલુ લેવામાાં આવશે અને તમોએ બાના પેટે આપેલી રકમ/અવેજ બીજી તરફવાળા તરફથી રેરા 
અસધસનયમ-૨૦૧૬ મજુબ નક્કી કરેલ સમય મયાથદામાાં નકુસાની વસલુ લઇ વહલેી તકે તે યનુીટ 
પર અન્ય નવા એલોટીનુાં બકુીંગ લઇ તમોને પરત કરવામાાં આવશે. 

 

(૪-૨) પ્રમોટર પફરયોજના પરૂી કરવા માટેના અને એલોટીને એપાટથ મેન્ટ / ફ્લેટનો કબજો 
સોંપવા અંગેના સમયપત્રકનુાં પાલન કરવામાાં સનષ્ફળ જાય તો, પ્રમોટર એલોટીને - જેઓ આ 
પફરયોજનામાાંથી પાછા ખસવા માાંગતા નથી - કબજો ન સોંપે ત્યાાં સધુી, સવલાંબના પ્રત્યેક માસ 
માટે, એલોટીએ ચકૂવેલી તમામ રકમો પર વાસષિક MCRL + 2% ટકાના દરે વયાજ ચકુવવા સાંમત 
થાય છે. એલોટી, તેમની પાસેથી આ કરારની શરતો હઠેળ પ્રમોટરની લેણી નીકળતી અને 
ચકુવવાપાત્ર બનતી તમામ સવલાંબબત ચકુવણી પર, તે રકમ એલોટીએ પ્રમોટરને જ્યારથી ચકુવણી 
થતી હોય તે તારીખથી વાસષિક MCRL + 2% ટકાના દરે વયાજ સાથે પ્રમોટરને ચકુવવા સાંમત થાય 
છે.  

 

(૫) અમો બીજી તરફવાળા તરફથી પફરસશષ્ટ-૨ વાળી સમલકતમાાં આપવામાાં આવનાર 
ફલોફરિંગ તેમજ સેનેટરીને લગતાાં ફીક્ચસથ અને ફીફટિંગસ તથા સસુવધાઓ સ્ટ્પેસીફીકેશન પ્રમાણે નક્કી 
કરેલ વેચાણ ફકિંમતમાાં તેનો સમાવેશ થયેલ છે. તેમજ તમામ ફફક્ચસથ અને ફફફટિંગ્સ જે તે કાંપનીના 
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સનયમો મજુબ તેની વોરાંટી અથવા ગેરેંટી પ્રમાણેની રહશેે. તે બાબતે પ્રમોટસથ સાથે એલોટીએ 
કોઈપણ પ્રકારની તકરાર કરવાની નથી. તેવી સ્ટ્પષ્ટતાાં સાથે આ કરાર કરવામાાં આવેલ છે.  
 

(૬) સદર કરાર હઠેળની સમલકતનો માલીકી કબજો તમોને વેચાણ દસ્ટ્તાવેજ વખતે 
વેચાણ અવેજની રકમ અમોએ પરેુપરુી ચકુતે મળ્યેથી અમારી તરફથી તમો લખી લેનાર/ લેનારાને 
વેચાણ દસ્ટ્તાવેજ કરી સપુ્રત/સોંપવાનો રહશેે. તેમ છતાાં તમો સદર કરાર લખી લેનાર તરફથી 
સમલકતનો કબજો લેવામાાં સવલાંબ કે સનષ્ફળતા દાખવશો તો રેરા અસધસનયમ – ૨૦૧૬ પ્રમાણ ે
તમારે સદર સમલકતનાાં લાગ ુપડતાાં સનભાવ ખચથ ચકૂવવાને પાત્ર બનશે. 

 

(૭) પ્રમોટર, એલોટીને સમલકત/એપાટથમેન્ટનો કબજો તા. 30/09/2026 ના રોજ 
અથવા તે પહલેાાં સોંપશે. પ્રમોટર તેમના અથવા તેમના એજન્ટના સનયાંત્રણો બહારના કારણોસર 
ઉક્ત તારીખ સધુીમાાં એલોટીને એપાટથ મેન્ટનો કબજો ન સોંપી શકે અથવા તેમ કરવામાાં સનષ્કાળજી 
દાખવે તો, એલોટી દ્વારા માાંગણી કરવામાાં આવયેથી પ્રમોટર એલોટીને, તેઓ એપાટથ મેન્ટ માટે જેટલી 
રકમ ચકૂવયા હોય તેટલી રકમ, તે રકમ પ્રમોટરે મેળવી હોય તે તારીખથી લઈને તે વયાજ સાથે 
પરત કરવામાાં ન આવે ત્યાાં સધુી, ખાંડ ૪-૧ માાં જણાવવામાાં આવેલાાં દરે વયાજ સહ ેફરફાંડ કરશે.   

 

જો કે, ખાસ ફકસ્ટ્સામાાં અમો આ કરાર લખી આપનાર તરફથી પફરસશષ્ટ-૨ વાળી સમલકતનો 
કબજો સોંપવામાાં સમયગાળામાાં વધારો મેળવવાનો હક્ક અમો બીજી તરફવાળાને રહશેે. જેમકે, 
યધુ્ધ, પ્રજાકીય આંદોલન અથવા કુદરતી આફત, આપસત્ત અથવા સરકારી અધથ -સરકારી નોટીસ, 
ઓડથર, સરકારી, અધથ સરકારી સ્ટ્થાસનક સાંસ્ટ્થામાાંથી આપવામાાં આવતાાં સટીફીકેટમાાં સવલાંબ થાય તો 
તેવાાં ફકસ્ટ્સાઓમાાં, સવગેરે સમયે .... 
 

(૭.૧) કબજો મેળવવાની કાયથવાહી :- 

 અમો આ કરાર લખી આપનારા તરફથી સક્ષમ અસધકારી પાસેથી ઓક્યુાંપન્સી સટીફીકેટ 
મેળવયા બાદ અને તમો આ કરાર લખી લેનાર તરફથી નક્કી થયેલ મદુ્દતમાાં પફરસશષ્ટ-૨ વાળી 
સમલકતના વેચાણ અવેજની પરૂીપરૂી ચકુવણી થયા બાદ ૩ મફહનાની અંદર તમો આ કરાર લખી 
લેનારને પફરસશષ્ટ-૨ વાળી સમલકતનો કબજો સપુ્રત કરવામાાં આવશે. તેમજ આ કરાર લખી 
આપનારા એ બાબતે ખાતરી આપીએ છીએ કે અમારા પકે્ષ પણૂથ કરવાની આવતી કોઈપણ પ્રકારની 
જોગવાઈ, ઔપચાફરકતા કે દસ્ટ્તાવેજીકરણને લગતી બાબતોની પતૂથતા કાયથ બાદ કબજો સોંપવામાાં 
આવશે. 
 

(૭.૨) પ્રમોટર દ્વારા લેબખતમાાં સદર પફરસશષ્ટ-૨ વાળી સમલકતનો વાપર ઉપયોગ તેમજ 
ઉપભોગ કરવાાં માટે તૈયાર હોવાથી નોટીસ મળ્યેથી એલોટી ફદન -૧૫ માાં સમલકતનો કબજો લેશે. 

 

(૭.૩) એલોટી દ્વારા પફરસશષ્ટ-૨ વાળી સમલકતનો કબજો લેવામાાં ચકૂ થવી : ઉપરોક્ત મદુ્દા 
૭.૧ મજુબ પ્રમોટર દ્વારા લેબખત સચૂના મળ્યેથી, એલોટી સદર કરારમાાં દશાથવેલ આવશ્યક 
ક્ષતપસુત્તિઓ, બાહેંધરીઓ અને દસ્ટ્તાવેજોની પતૂથતા કયાથ બાદ કબજો લેશે અને પ્રમોટર એલોટીને 
પફરસશષ્ટ-૨ વાળી સમલકતનો કબજો સોંપશે. જો એલોટી મદુ્દા નાંબર ૭.૧ માાં દશાથવેલ 
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સમયમયાથદામાાં કબજો લેવામાાં સનષ્ફળ જાય કે ચકૂ કરે તેવા સાંજોગોમાાં એલોટીએ લાગ ુ પડતાાં 
મેન્ટેનન્સ ચાર્જ ચકુવવા બાંધાયેલ છે. 
 

(૭.૪) સદર પફરસશષ્ટ-૨ વાળી સમલકતનો કબજો એલોટીને સોંપ્યા બાદ ૫ વષથની 
સમયગાળાની અંદર એલોટી સમલકતની અંદર અથવા તો સમલકતના બહાર તેમાાં, કોઈપણ પ્રકારની 
માળખાકીય ક્ષસત અથવા કારીગીરી, ગણુવત્તા કે સેવાની જોગવાઈને કારણે ઉદભવેલ ક્ષસત 
પ્રમોટરના ધ્યાન ેલાવે, તેવા સાંજોગોમાાં, શક્ય હોય ત્યાાં પ્રમોટરે પોતાને ખચે આવી ક્ષસત સધુારી 
આપશે અને જો ત ે રીત ે ક્ષસતપસૂતિ શક્ય ન હોય તો એલોટી પ્રમોટર પાસેથી કાયદામાાં સચૂવે 
પદ્ધસતએ વળતર મેળવી શકે છે. જો કે પ્રમોટરના સનયાંત્રણ બહારની હોય તો તેવી કોઈપણ પ્રકારની 
માળખાકીય ક્ષસત અથવા કારીગીરી, ગણુવત્તા કે સેવાની જોગવાઈની ક્ષસતપસુત્તિ માટે પ્રમોટર 
જવાબદાર રહશેે નફહ.  
 

(૮) કરાર લખી આપનારાઓની રજુઆતો અને વોરાંટીઓ :- 

 

(૮/૧) આ જમીન/સમલકત અમો લખી આપનાર બીજી તરફવાળાની ભાગીદારી પેઢીની 
માલીકી અને કબજા ભોગવટાની છે, સદર સમલકતમાાં અમારા સસવાય અન્ય કોઈનો લાગ, ભાગ, 
હક્ક હીત, સાંબાંધ, અલાખો, બોજો કે ઇઝમેન્્નો રાઇ્સ તથા ભરણપોષણનો હક્ક નથી તેમજ સદર 
સમલકત અંગે કોઈપણ સરકારી કે અધથસરકારી ખાતાની જેવી કે ઇન્કમટેક્ષ ડીપાટથ મેન્ટની ટાાંચ કે 
એટેચમેન્ટ નથી કે સદર સમલકત વેચાણ કરવા માટે કોઈપણ સરકારી ખાતા તેમજ ખાનગી વયક્ક્ત 
તરફથી બાંધન નથી તેવી બાાંહધેરી આપી આ કરાર કરી આપેલો છે. સદર સમલકત અંગે કોઈપણ 
કોટથમાાં કાનનુી કાયથવાહી ચાલતી નથી અગર સદર સમલકત વેચાણ અગર રાન્સફર કરવા અંગે 
અમોએ કોઈને કોઈપણ પ્રકારનુાં લખાણ કરી આપેલ નથી. તથા આ સમલકત ઉપર કોઈનો 
ભરણપોષણનો બોજો નથી તથા કોઈ ફદવાની કોટથની જપ્તીમાાં નથી કે અવવલ-જપ્તીમાાં નથી તથા 
કોઈને ગીરો, વેચાણ, બબક્ષસ, જામીનગીરીમાાં લખી આપી નથી. આમ, સદર જમીનના ટાઇટલ 
સાંપણુથપણે ક્લીયર અને માકેટેબલ છે. તે બાબતે તમો લખી લેનાર-ખરીદનારે પરુતી અને યોગ્ય 
ચકાસણી કરી કરાવી લીધેલ છે. 

 

(૮/૨) સદર સમલકતના ટાઈટલ ક્લીયર અને માકેટેબલ છે તે અંગે પરુતી ખાત્રી અને 
સાંતોષ તમો લખી લેનાર-ખરીદનારને થતા તેમજ રીયલ એસ્ટ્ટેટ અસધસનયમ - ૨૦૧૬ અને તે હઠેળ 
ઘડવામાાં આવેલાાં સનયમો અને સવસનયમો હઠેળ સનફદિષ્ટ કરવામાાં આવયાાં મજુબના તમામ દસ્ટ્તાવેજો 
જેવાાં કે હક્કનો પ્રકાર દશાથવતાાં હક્ક પત્રક-૬, ૭ અને ૧૨ નાાં ઉતારા તેમજ અન્ય મહસેલુી રેકડથની 
અસધકૃત નકલો, સાંબાંસધત સ્ટ્થાસનક સત્તામાંડળ દ્વારા માંજુર કરવામાાં આવેલાાં નકશા અને લે – 
આઉટની અસધકૃત નકલો પણ તમો લખી લેનારને તપાસણી માટે આપ્યા છે. 

 

(૮/૩) તમામ દસ્ટ્તાવેજો તમો લખી લેનારે જોઈ તપાસી યોગ્ય ચકાસણી કરી/કરાવી 
તમોને સદર સમલકતના ટાઇટલ તથા બાાંધકામ બાબતે તેનાાંથી સાંતોષ હોઈ તમો લખી લેનારની 
માાંગણી અને જરૂરીયાત મજુબ અમો બીજી તરફવાળાએ તેવો પાકો ભરોસો સવશ્વાસ અને બાાંહધેરી 
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આપી આ બાનાખતનો કરાર કરી આપેલો છે. હાલનો કરાર તમો ખરીદનાર એક તરફવાળાની 
જરૂરીયાત અને માાંગણી અનસુાર અમો બીજી તરફવાળા તરફથી કરવામાાં આવેલ છે. 

 

(૮/૪) અમો બીજીતરફવાળાએ સક્ષમ પ્રોજેક્ટ પર બાાંધકામ માટેની સક્ષમ સત્તામાંડળની 
માંજૂરીઓ ધરાવે છે તેમજ પ્રોજેક્ટ પણૂથ કરવા માટે વખતો વખત લેવી પડતી તમામ માંજૂરીઓ 
મેળવી લેશે તેવી બાાંહધેરી આપીએ છીએ. 

 

(૮/૫) અમો આ કરાર લખી આપનારા સદર પફરસશષ્ટ-૨ વાળી સમલકત લખી આપવાનો 
હક્ક - અસધકાર ધરાવીએ છીએ અને તેમ કરવાથી તમો લખી લેનારના કોઈપણ અસધકાર, ટાઈટલ 
કે ફહત જે આ કરારથી ઉદ્દભવેલ હોય તેનુાં હનન થતુાં નથી. 

(૮/૬) સદરહુ જમીનમાાં સવકાસ કરી, સદરહુ જમીનમાાં બાાંધકામ અંગેની જરૂરી પરવાનગી 
મેળવી માંજુર થયેલા નકશા મજુબ “AVION SKY” ના નામથી યોજનાન ુ આયોજન કરી, તે 
યોજનામાાં તમો લખી–લેનાર એક તરફવાળાને બીજી તરફવાળા તરફથી સમલકત વેચાણ આપવાનુાં 
નક્કી કરી વેચાણ વયવહારો નક્કી કરી, અમો બીજી તરફવાળા ભાગીદારી પઢેીએ પફરસશષ્ટ-૨ વાળી 
સમલકતના વેચાણ અવેજની બાના પેટેની રકમ સ્ટ્વીકારેલ હોઇ આ બાનાખતના કરારમાાં સહી કરી 
વેચાણ આપવાનુાં નક્કી કરેલ છે. 

 
(૯) એલોટી સદર યોજનાના અન્ય એલોટીઓ સાથે ભેગા મળીને સોસાયટી અથવા 

એસોસસએશન અથવા લીમીટેડ કાંપની જે પ્રમોટર સચૂવે તે નામ મજુબની રચના કરશે અને તેની 
નોંધણી કરાવશે અને આ હતે ુમાટે રજીસ્ટ્રેશન તથા સભાસદોની નોંધણી માટે આવશ્યક એવા તમામ 
પેપસથ અને તેમજ સદર સબૂચત સોસાયટીના સભાસદ બનવા માટે ઘડવામાાં આવેલ પેટાસનયમો 
તથા ડોક્યમેુન્ટસ પર સહીઓ કરી આપશે અને ફદન - ૭ ની અંદર પ્રમોટરને પરત કરશે. 
પેટાસનયમોમાાં રજીસ્ટ્રારશ્રી દ્વારા કે સક્ષમ સત્તામાંડળ દ્વારા સોસાયટીના મેમોરન્ડમ ઓફ 
એસોસીએશનમાાં કોઈપણ સધુારા - વધારા કરવામાાં આવે તેની સામે એલોટી કોઈ પ્રકારનો વાાંધો કે 
તકરાર કરશે નફહ. તેવી સ્ટ્પષ્ટતા સાથે આ બાનાખાતનો કરાર કરી આપેલ છે. 

 

(૯.૧) પ્રમોટર દ્વારા સદર યોજના વાપર ઉપયોગ માટે તૈયાર હોવા બાબતની લેબખત 
નોટીસ મળ્યા બાદ એલોટી ફદન - ૧૫ ની અંદર સદર પ્રોજેક્ટ લેન્ડ અને યોજના સાંબાંસધત તેના 
ભાગે પડતા ફહસ્ટ્સાની રકમ જેવી કે સ્ટ્થાસનક કરવેરા, બેટરમેન્ટ ચાજીસ અથવા અન્ય બીજા સ્ટ્થાસનક 
સત્તામાંડળ અને / અથવા સરકારશ્રી દ્વારા લાદવામાાં આવેલ ચાજીસ, પાણી, વીમો, કોમન લાઈટ, 
કલકથ , ચોકીદાર, સ્ટ્વીપર વગેરેના પગાર તેમજ સદર પ્રોજેક્ટ લેન્ડ તેમજ યોજનાના સનભાવ માટેના 
તમામ ખચથની ભાગે પડતી રકમ ચકુવવામાાં બાંધાયેલ છે. જ્યાાં સધુી સોસાયટી કે એસોસીએશનની 
રચના ન થાય ત્યાાં સધુી એલોટી પ્રમોટરને આવી ભાગે પડતી રકમ નક્કી થયા મજુબ ચકૂવશે. 
એલોટી એ બાબતે બાાંહધેરી આપે છે જ્યાાં સધુી એલોટીને ભાગે પડતી રકમનો ફહસ્ટ્સો નક્કી ન થાય 
ત્યાાં સધુી તે પ્રમોટરને વૈકલ્લ્પક / કામચલાઉ માસસક યોગદાન પેટે નક્કી કરેલ રકમ આવા ખચાથઓ 
પેટે ચકૂવશે. એલોટી દ્વારા પ્રમોટરને આ રીતે ચકુવવામાાં આવેલી રકમ પર કોઈપણ પ્રકારનુાં વયાજ 
લાગ ુપડશે નહી અને જ્યાાં સધુી સોસાયટી કે એસોસીએશનની રચના થઈને તેના ખાતામાાં આવી 
રકમ જમા ન થાય, ત્યાાં સધુી આવી રકમ પ્રમોટરને હસ્ટ્તક રહશેે.        
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(૧૦) સદર કરારની કોઈપણ જોગવાઈઓ કોઈ પણ કાયદા કે સનયમનો ભાંગ થતો હોય 

અથવા કાયદા હઠેળ તે બબનઅમલકારક હોય અથવા તેનાથી તે જોગવાઈને રદ્દ બાતલ કરવામાાં 
આવશે અથવા તેમાાં અમલમાાં હોય તે કાયદા અનસુાર સધુારા - વધારા કરવામાાં આવશે, ત ે
સસવાય કરારની અન્ય જોગવાઈઓ કરારની મદુ્દત દરમ્યાન યથાવત અને અમલપાત્ર રહશેે. 

 
(૧૧) જત, સદર કરારમાાં બાંને પક્ષકારો તરફે સમાસવષ્ટ પરુાવાઓ, રજુઆતો અને 

ખાત્રીઓ પર સવશ્વાસ રાખી અને સદર કરારમાાં દશાથવવામાાં આવેલ તથા કાયદેસરની લાગ ુપડતી 
શરતો, સનયમો અને અંકુશોનુાં વફાદારીપણે પાલન કરવાની ખાત્રી સાથે અમો બાંને પક્ષકરો તમામ 
શરતો અને સનયમોને આધીન આ કરાર કરવા માટે સહમત થયેલ છે.  
 

(૧૨) સદરહુ જમીનમાાં જે યોજના મકુવામાાં આવેલ છે તે યોજનાને “AVION SKY” ના 
નામથી ઓળખવામાાં આવશે અને સદરહુ યોજનાનાાં નામમાાં કોઈપણ પ્રકારે ફેરફાર કરવા-કરાવવા 
અંગે તમો લખી લેનારને કે યોજનાના અન્ય યનુીટ વેચાણ લેનારાઓને કોઈ હક્ક અને અસધકાર 
નથી કે રહશેે નહીં તથા સદર કરાર લખી આપનાર તરફથી અસધસનયમ – ૨૦૧૬ હઠેળ સનભાવ 
માટે એસોસસએશન બનાવવામાાં આવે તો તે એસોસસએશનમાાં તમારે ફરજીયાત દાખલ થવાનુાં છે 
અને તે એસોસસએશનમાાં નક્કી થયાાં મજુબ વરાડે આવતાાં સનભાવ ખચથની રકમ તમો સદર કરાર 
લખી લેનાર આપવા સાંમત થયાાં છો તેવાાં સારા આશયથી સદર કરાર કરી આપેલ છે, તેમજ સનયત 
દરો વખતો-વખતના સનયમો મજુબ જે કાાંઈ ભરવાના આવશે તો તે તમામ રકમ તમો લખી લેનારે 
ભોગવવાની/ભરવાની રહશેે.  

 

(૧૪) સદર કરારનો અમલ તમામ પક્ષકારોની સહમતીથી અમો આ કરાર લખી 
આપનારાઓની સહી કયાથ બાદ જ પણૂથ ગણાશ ેને સદર કરારનો અમલ થયા બાદ તેની નોંધણી 
નોટરી કે સબ-રજીસ્ટ્રારની કચેરીમાાં નોંધણી કરાવવાની રહશેે. આમ, સદર કરારનો અમલ વડોદરા 
ખાતે થયો હોવાનુાં ગણાશે.  

 
(૧૫) સવવાદનુાં સનરાકરણ :- બાંને પક્ષકારો વચ્ચેના કોઈપણ સવવાદનુાં સમેુળથી સનરાકરણ 

લાવવાનુાં રહશેે. કોઈપણ સવવાદનુાં સનરાકરણ સમેુળથી ન લાવી શકાય તો, રીયલ એસ્ટ્ટેટ સાંબાંધી 
(સનયમન અને સવકાસ) અસધસનયમ-૨૦૧૬ અને તે હઠેળ ઘડવામાાં આવેલ સનયમો અને સવસનયમોની 
જોગવાઈઓ હઠેળ તેને સદર યોજનાના લવાદ મારફતે તેનો સનકાલ લાવવાનો રહશેે.  

(૧૬) સદર બાનાખતના કરાર વાળી સમલકતનો બાનાખતનો ખચથ, વેચાણ દસ્ટ્તાવેજનો 
સ્ટ્ટેમ્પનો ખચથ, નોંધણી ફી, લખાઈ ફી, ઝેરોક્ષ ખચથ, નોટરી ફી સવગેરે તમામ ખચથ તમો સદર કરાર 
લખી લેનારે ભોગવવાનો રહશેે. 

 

(૧૭) તેમજ ભસવષ્યમાાં જે જે સરકારી, અધથ-સરકારી ભરણા, સસવિસ ટેક્ષ, વડોદરા 
મહાનગર સેવા સદનના વેરા, તેમજ વહીવટી ખચથ, જી.ઈ.બી. મીટર ડીપોઝીટ, જમીનની મહસેલુ 
ખચથ, તે તમામ રકમ તમો લખી લેનારે ભોગવવાની/ભરવાની રહશેે. તેવી સ્ટ્પષ્ટતા સાથે આ 
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બાનાખાતનો કરાર કરી આપેલ છે. વેચાણ દસ્ટ્તાવેજની તારીખ સધુીના તમામ જમીન મહસેલુ - 
વેરા બીજી તરફવાળાએ ભરવાના છે અને તે પછીના તમામ જમીન મહસેલુ - વેરા ભરવાની 
જવાબદારી તમો લખી લેનારની છે. 

(૧૮) અમો બીજી તરફવાળાએ સદર સમલકતની વેચાણ ફકિંમતમાાં જી.એસ.ટી. હઠેળ અમોને 
જે કાાંઈ ઈનપટુ કે્રડીટ મળેલ છે તથા ભસવષ્યમાાં મળવા પાત્ર થાય છે, તેનો લાભ અગાઉથી જ સદર 
સમલકતના વેચાણ ફકિંમતમાાં સમાવેશ કરી આપેલ છે અને તે મજુબ સદર સમલકતની કુલ વેચાણ 
ફકિંમત નક્કી કરેલ છે. જેથી ભસવષ્યમાાં સદર સમલકતના વેચાણ અંગે જે કાઈ સરકારી - અધથ 
સરકારી ભરણા જેમ કે સસવિસ ચાર્જ, વેલ્ય ુએડેટ ટેક્ષ, (વેટ), જી.એસ.ટી. તથા કેન્ર અથવા રાજ્ય 
સરકારશ્રી તરફથી નક્કી કરવામાાં આવતાાં નવા સનયમો અને અસધસનયમો મજુબ જે કાાંઈ રકમ, 
ભરણા ભરવાના / ભોગવવાના આવે તો તે તમામ ભરણા તમો એક તરફવાળાએ ભરવાના / 
ભોગવવાના રહશેે. તેવી સ્ટ્પષ્ટતા સાથે આ બાનાખતનો કરાર કરી આપેલ છે. 

(૧૯) સદર કરારની રૂએ ઉદભવેલ પક્ષકારોના અસધકાર અને ફરજોનુાં અથથઘટન અને 
અમલ ભારત સરકારના જે - તે વખતના લાગ ુ કાયદા - કાનનુ અનસુાર કરવાનુાં રહશેે અને 
ન્યાયકે્ષત્ર વડોદરા ની નામદાર કોટથન ુાં રહશેે.  

(૨૦) સદરહુ જમીન પર બાાંધકામ અથે મેળવેલ માંજુરીઓ મજુબ આયોજીત યોજના માટેના 
વડોદરા મહાનગરપાબલકામાાં માંજુર કરાવેલા નકશા મજુબ “AVION SKY” નામની યોજનામાાં જવા-
આવવાના આંતરીક રસ્ટ્તામાાંથી પસાર થતી ઇન્ટરનલ સહીયારી ડ્રેનેજ લાઇન, પાણીની લાઇન, 
સ્ટ્રીટલાઇટની લાઈનો લાવવા-લઈ જવા તેનો વાપર ઉપયોગ સહીયારી રીતે કોઈને અડચણ ન 
થાય તે રીતે કરવાનો રહશેે અને ભસવષ્યમાાં જરૂર પડે રીપેરીંગ જે તે યનુીટના માલીકોએ કરવાનો 
રહશેે અને તે અંગે આજુબાજુના યનુીટના માલીકોએ જરૂરી તમામ સાથ સહકાર કોઈપણ જાતના 
વાાંધા સસવાય આપવાનો રહશેે. સદર “AVION SKY” નામની યોજનાના આયોજકો દ્વારા રોડ-રસ્ટ્તા 
માટે થતાાં ફેરફારો તમામ યનુીટ વેચાણ લેનારાઓએ માન્ય રાખવાના રહશેે અને સદર યોજનામાાં 
જરુરીયાત મજુબ સધુારા-વધારા કરી-કરાવી શકશ ે તેમાાં કોઈપણ સભાસદે કોઈપણ જાતનો વાાંધો 
ઉઠાવવાનો રહશેે નહીં કે તકરાર કરવાની રહશેે નહીં. અને સદર યોજનામાાંથી આજુબાજુમાાં આવેલ 
રે. સવે નાંબરો વાળી જમીનમાાં જવા-આવવાના, રોડ-રસ્ટ્તાનો ઉપયોગ કરવા, નળ, લાઇટ, ડ્રેનેજ, 
ગેસની લાઇન સવગેરેના કનેક્શનો-સવલતોનો વાપર ઉપયોગ કરવા-કરાવવાના તમામ હક્કો અને 
અસધકારો અમો લખી આપનારાઓ પાસે જ આબાદીત/ કાયમ રહશેે. તેવી સ્ટ્પષ્ટતા સાથે આ 
બાનાખતનો કરાર લખી આપેલ છે.  

(૨૧) સદર તમો પહલેાાં પક્ષવાળાને વેચાણ આપવાાં નક્કી કરેલ સમલકતમાાં બાાંધકામ 
એટલેકે સેનીટેશન, પ્લમ્બીંગ, લાઈટ ફીટીંગ, અંદર-બહારનુાં પ્લાસ્ટ્ટર, બારી-દરવાજા, ફલોરીંગ, 
ફકચન તથા સાંડાસ-બાથરૂમ, ટાઇલ્સ કામ, કલર કામ સવગેરે જે કાાંઇ કામ કરવાનુાં થાય તે તમામ 
કામ તમો એક તરફવાળાએ ફરજીયાત બીજી તરફવાળા “પસવત્ર બબલ્ડસથ” એ નામની ભાગીદારી 
પેઢી મારફતે પરુૂાં કરાવવાનુાં રહશેે, અને તે શરતને આધીન રહીને ઉપરોક્ત પરીસશષ્ટ-૨ વાળી 
સમલકત તમો એક તરફવાળાએ વેચાણ રાખવાનુાં નક્કી કરેલ છે. 
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(૨૨) પ્રયોજક ફરજીયાતપણે કોઈ ગીરો અથવા અન્ય કોઈ િોજો (ચાર્જ) ઊભો કરશે નહીં.  
આ કરાર કરે તે પછી પ્રયોજક આ એપાટથ મેન્ટ ગીરો મકૂશે નહીં; અથવા તેના ઉપર અન્ય કોઇ બોજો 
(ચાર્જ) ઊભો કરશે નહીં, અને જો આવો કોઈ ગીરો અથવા બોજો ઉત્પન્ન કરશે તો, તત્પરુતા સમયે 
અમલમાાં હોય તેવા અન્ય કોઈ કાયદામાાં ગમે ત ેજોગવાઈ હોય તેમ છતાાં, આવા ઉત્પન્ન કરવામાાં 
આવેલ સાનગીરો અથવા બોજાથી એપાટથમેન્ટ/પ્લોટ ખરીદનાર અથવા ખરીદ કરવા સમાંત થનાર 
ફાળવણી મેળવનાર ના, હક્ક અને ફહતને અસર કતાથ બનશે નહીં. 

 
સદર કરારમાાં સાંબાંસધત પક્ષકારોની સાંમસતથી સધુારો થઇ શકશે. 

 સદર બાનાખતનો કરાર અમો લખી આપનાર ભાગીદારી પેઢીના વહીવટકતાથએ અમારી 
રાજીખશુીથી વાાંચી, સમજી, સવચારી, વાકેફ થઈ, બીનકેફ હાલતમાાં લખી આપેલ છે, જે અમોને તથા 
અમારા વખતો વખતના ભાગીદારો સવેને કબલુ માંજુર અને બાંધનકતાથ છે અને રહશેે. જેના સાક્ષી 
પરુાવા રૂપે નીચે અમોએ અમારી સહી કરી આપેલ છે. 
 

તારીખ :       /     /૨૦૨1.                 સ્ટ્થળ : વડોદરા.  
     
અત્રે ................................. મત ુ                 અત્રે ................................. શાખ 
 
લખી આપનાર :- બીજી તરફવાળા : 
“પસવત્ર બબલ્ડસથ” એ નામની  
ભાગીદારી પેઢી વતી અને તફે તેના વહીવટકતાથ  ૧. _______________________ 

ભાગીદાર, 
 

        ૨. _______________________ 

_______________________________  

( ) 

 


