
 
-:: વચેાણ કરાર (કḐἒ રિહત) ::- 

 

ડીḚṊીકટ-ભાવનગર                 સબ-રἓ.ડીḚṊીકટ-ભાવનગર (૨) 
 

શહેર ભાવનગરમાં જુના એરોṌામ રોડ, Ṕભુદાસ તળાવ િવḚતારમાં આવેલ Ḏલોટ નં. ૪૩૧/એ & 
૪૩૧/બી વાળી િમḕકત જે સીટી સવὂ કચેરીમાં વોડ᷷ નં. ૫, શીટ નં. ૬૭ માં સીટી સવὂ નં. ૧૬૫૧ થી 
૧૬૫૫ માં નἼધાયેલ છે તે જમીન ઉપર બાંધવામાં આવેલ િબḕડἸગ કે જે "એમરḕડ હાઈḄસ" તરીકે 
ઓળખાય છે તે િબḕડἸગમાં _______ માળે આવેલ ḏલેટ નં. ____ જેનું બાંધકામનું કારપેટ એરીયા 
᷵ેṏફળ _____ ચો.મી. અને િબḕટ-અપ એરીયા ᷵ેṏફળ ____ ચો.મી. છે તે ḏલેટનો વેચાણનો કરાર. 
 

વચેાણ અવજે Ἑ. ૦૦4૦૦4૦૦૦qv                                        વાપરેલ ḚટḒેપ પપેર Ἑ. ૩૦૦qv 

 

 આ વેચાણ કરાર આજરોજ તા. ____/____/૨૦____ ના રોજ આપણે બે પ᷵કારો વ᷿ચે 
નીચે મુજબની શરતોએ તથા િવગતે કરવામાં આવે છે. 
 

Ṕથમ પ᷵કાર / લખી આપનાર યાન ેવચેનાર  
 ઓἿચ᷷ડ એḍડ કંપની નામની ભાગીદારી પેઢી (પાન નં. AAHFO 4018 P) વતી અિધકૃત 
ભાગીદાર કમલેશભાઈ Ṕિવણચંṑ શાહ, ઉ. વ. આશરે ૫૩, ધંધો - વેપાર, ઠેકાἛં : ૫૫૧/બી-૧, િશવ 
શિ᷺ત હોલ પાસે, માણેકવાડી, Ṁેસંટ સક᷷લ, ભાવનગર. (હવે પછી જેમનો ઉḕલેખ Ṕથમ પ᷵કાર અગર 
તો લખી આપનાર (Promoter) અથવા િવકાસકતા ᷷અથવા વેચનાર તરીકે ઉḕલેખ કરવામાં આવશે અને 
જે શḐદના Ṕયોગ/અથ᷷માં (Expression) જો તે સંદભ᷷ અથવા અથ᷷થી િવἘḌધ ન હોય તો તે શḐદમાં 
તેઓના કાયદેસરનાં વંશ-વારસો, ઉήરાધીકારીઓ, પરવાનગી આપેલ એસાઈનીઓ, સંભવીત 
ભાગીદારો વગેરે તમામનો સમાવેશ થશે.) 
 

બીἒ પ᷵કાર / લખાવી લનેાર યાન ેખરીદનાર  
 ________________________, ઉ. વ. આશરે - _____, ધંધો - ________, (પાન નં. 
___________________) ઠકેાἛં : _______________________________, ભાવનગર. 
(હવે પછી જેમનો ઉḕલેખ બીἒ પ᷵કાર અગર તો લખાવી લનેાર અગર તો "એલોટી" તરીકે કરવામાં 
આḗયો છે તે શḐદ Ṕયોગમાં (Expression) જો તે સંદભ᷷ અથવા અથ᷷થી િવἙḌધ ન હોય તો તે શḐદોમાં 
તેઓના કાયદેસરનાં વંશ-વારસો, ઉતરાિધકારી, વહીવટકતા᷷, Ṕબંધક, પરવાનગી આપેલ એસાઈની તથા 
સંબંધીત ભાગીદારો સિહત તમામનો સમાવેશ થશે.) 
 

Ṕમોટર - િવકાસકતા᷷ તથા એલોટીને સંયુકત રીતે "પ᷵કારો" તથા ḗયἵકતગત રીતે "પ᷵કાર" તરીકે 
ઓળખવામાં આવશે. 
 

(ક) શહેર ભાવનગરમાં જુના એરોṌામ રોડ, Ṕભુદાસ તળાવ િવḚતારમાં આવેલ Ḏલોટ નં. ૪૩૧/એ 
& ૪૩૧/બી વાળી િમḕકત જેની જમીનનું નેટ ᷵ેṏફળ મહાનગરપાિલકાના રેકડ᷷ મુજબ 
૧૨૫૪.૫૬ ચો.મી. તથા સીટી સવὂ રેકડ᷷ મુજબ ૧૨૮૬.૧૬ ચો.મી. થાય છે જે સીટી સવὂ 
કચેરીમાં વોડ᷷ નં. ૫, શીટ નં. ૫૭ માં સીટી સવὂ નં. ૧૬૫૧ થી ૧૬૫૫ માં નἼધાયેલ છે તે 
ખુḕલી Ṕોજેકટ વાળી જમીનના Ṕમોટર સંપુણ᷷ કḐજેદાર અને કાયદેસરના કḐજેદાર તથા માલીક 
છે. તે િમલકતનું વણ᷷ન (જેને હવે Ṕોજેકટવાળી જમીન કહેવાશે.) આ નીચે પἵરિશὼ-૧ માં 
આપેલ છે. 

(ખ) Ṕમોટર આ પἵરયોજના/Ṕોજેકટનું બાંધકામ કરવા માટે સંપુણ᷷ રીતે અિધકૃત તથા સ᷵મ છે. તે 
જમીન સંબંિધત Ṕમોટરના હ᷺ક, ઈલાખા તથા હ᷺ક, િહત સંબંિધત તમામ કાયદાકીય જἙરીયાત 
સંપુણ᷷ રીતે પુરી કરવામાં આવી છે. તેમાં (બી+ἓ+બાર) બેઝમેḍટ + Ṃાઉḍડ + બાર માળનાં 
બહુમાળી મકાનનું બાંધકામ કરવામાં આવશે. આ પἵરયોજનાને “એમરḕડ હાઈḄસ” નાં નામથી 
ઓળખવામાં આવશે. 
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(ગ) Ṕમોટરે પἵરયોજના / Ṕોજેકટ માટેની આખરી િવકાસ / બાંધકામની પરવાનગી ભાવનગર 
મહાનગરપાલીકામાંથી રἒચીઠી નં. ૦૫, તા. ૧૮/૦૪/૨૦૨૩ થી મેળવેલ છે. તેમજ Ṕમોટર 
બાંહેધરી આપે છે, તથા કબુલ કરે છે કે મંજુર થયેલ બાંધકામ Ḏલાનમાં "રેરા" કાયદાની કલમ-૧૪ 
મુજબ તથા જે અḍય કાનુન લાગુ પડતા હોય તેનાં અનુપાલન િસવાય કોઈ અનઅિધકૃત ફેરફાર 
નહી કરે. 

(ઘ) Ṕમોટરે રીયલ એḚટેટ (રે᷼યુલેશન અને ડેવલપમેḍટ) એકટ-ર૦૧૬ ની જોગવાઈ હેઠળ 
સતાિધકારી પાસે રἓ. નં. 
___________________________________________________ 

તા._____________ થી નἼધણી કરાવેલ છે.  
(ચ) એલોટીએ માંગણી કરવાથી Ṕમોટરે Ṕોજે᷺ટની જમીન / બાંધકામ Ḏલાન યોજના, િનὀદ᷷ὼ 

હકીકતો (Specification) જે Ṕમોટરના આὀક᷷ટેકટ ṝી મનીષ બી. અંધારીયા તથા ḚṊકચર 

એḍἓ. ṝી ભાવેશ કે. ḗયાસ �ારા તૈયાર કરવામાં આવેલ છે, તથા રીયલ એḚટેટ (રે᷼યુલેશન અને 
ડેવલપમેḍટ) એકટ-ર૦૧૬ તથા તે હઠળ ઘડવામાં આવેલ િનયમો તથા િનયમનો અમો એલોટીને 
તપાસવા દેવામાં આવેલ છે, તથા અમો એલોટીને તે બાબતે સંપુણ᷷ સંતોષ થયેલ છે. 

(છ) તદઉપરાંત જે Ṕોજે᷺ટ જમીન ઉપર િબḕડἸગનું બાંધકામ કરેલ છે / કરવામાં આવશે તેનાં માલીકી 
બાબતે હ᷺ક, ઈલાખા (ટાઈટલ) ની િḚથતી દશા᷷વતા મહેસુલી દફતર (ગામ નમુના િવગેરે) ના 
ઉતારા અથવા સીટી સવὂ દફતરની અિધકૃત નકલો તથા Ṕમોટરના એડવોકેટ �ારા આપવામાં 
આવેલ ટાઈટલ રીપોટ᷷ Ṕમાણપṏ િવગેરેની અિધકૃત નકલો િવગેરે અમો એલોટી �ારા તપાસવામાં 
આવેલ છે, તથા એલોટીને તે બાબતે સંપુણ᷷ સંતોષ થયેલ છે. 

(જ) Ṕમોટર �ારા સુચવવામાં આવેલ લે-આઉટ Ḏલાન/Ṕોજે᷺ટ બાંધકામની અિધકૃત નકલો તથા જે 
રીતે બાંધકામની દરખાḚત થઈ છે તથા Ṕોજે᷺ટ માટે જે ખુḕલી જમીન રાખવામાં આવી છે તે 
Ḛથાિનક સતા / મહાનગરપાલીકા / એરીયા ડેવલપમેḍટ ઓથોરીટી �ારા મંજુર થયેલ લે-આઉટ 
Ḏલાન / બાંધકામ Ḏલાનની અિધકૃત નકલોનું અમો એલોટી �ારા િનરી᷵ણ કરવામાં આવે છે તથા 
અમો એલોટીને તે બાબતે સંપુણ᷷ સંતોષ થયેલ છે. િબḕડἸગની Ḏલાન િનὀદ᷷ὼ હકીકત (Ḏલાન અને 
Ḛપેશીફીકેશન) ની અિધકૃત નકલો અમો એલોટીને મળેલ છે. 

(ઝ) Ṕમોટરે ઉપરોકત મંજુર થયેલ બાંધકામ પરવાનગી Ṕમાણે મંજુર થયેલ Ḏલાન Ṕમાણે સુિચત 
Ṕોજે᷺ટનું બાંધકામ ચાલુ કરેલ છે અને તે િનયમસરનું બાંધકામ પુણ᷷ થયેથી મકાન વપરાશનો 
દાખલો અથવા આવસ અંગેનું Ṕમાણપṏ મેળવવામાં આવશે. 

(ટ) એલોટીએ “એમરḕડ હાઈḄસ” િબḕડἸગમાં કારપેટ એરીયા ᷵ેṏફળ ચો.મી. આશરે ______ વાળી 
_______ માળે આવેલ ḏલેટ નં. ________ ખરીદવા ન᷺કી કરેલ છે. 

(ઠ) એલોટીને “એમરḕડ હાઈḄસ” િબḕડἸગમાં ḏલેટ નં. ______ જેનાં કારપેટ એરીયા ᷵ેṏફળ 
ચો.મી. આશરે ________ વાળી ______ માળે આવેલ ḏલેટ જે સાથે કવડ᷷ પાકὊગ / કોમન 
પાકὊગ સિહતનો, લાગુ પડતા કાયદા મુજબ "રેરા" કાયદાની કલમ-ર નાં ખંડ એન(N) મુજબ 
સહીયારી સુિવધામાં વરાડે પડતા હ᷺ક સિહત ફાળવવામાં આવેલ છે તે વેચાણવાળી ḏલેટનું સંપુણ᷷ 
વણ᷷ન નીચે પἵરિશὼ - "૨" માં આપવામાં આપેલ છે. 

(ડ) ઉપરો᷺ત જણાવેલ કારપેટ એરીયાનો અથ᷷ ḏલેટનો ચો᷻ખો વપરાશ યો᷼ય ᷵ેṏફળ છે. તેમાં 
આંતરીક ભાગલા પાડતી ἵદવાલના ᷵ેṏફળનો સમાવેશ થશે પરંતુ તે ᷵ેṏફળમાં બહારની ἵદવાલો, 
સἿવ᷷સ સાઈટ િવગેરેનો સમાવેશ કરેલ નથી તેમજ સુવાંગ વપરાશ માટેની બાḕકની, ખુḕલી 
અગાસી, સુવાંગ પાὉકὑગ માટેના ᷵ેṏફળનો સમાવેશ કરવામાં આવેલ નથી. 

(ઢ) પ᷵કારો અરસ - પરસ ઉપરો᷺ત બાબતની ἒણકારીની પૃિὼ યા િનવેદન, રજુઆત તથા 
એકબીἒની બાહἹધરી ઉપર આધાર રાખીને તથા આ કરારમાં જણાવેલ શરતો, બોલીઓ અને 
લાગુ પડતા તમામ કાયદાઓના અમલને આધીન રહીને નીચે જણાવેલ શરતો તથા બોલીઓ 
મુજબ આ કરાર કરવામાં આવે છે. 

 “એમરḕડ હાઈḄસ” િબḕડἸગમાં આવેલ કોમન ટેરેસનો ઉપયોગ દરેક ḏલેટ ધારકોએ સયંુકત રીતે 
કરવાનો છે. 

 એલોટી તરફથી બાકી રહેતી અવેજની સંપૂણ᷷ રકમ ઠરાવેલ સમય મયા᷷દામાં ચુકવી અપાતા Ṕમોટર 
�ારા વેચાણવાળી િમḕકતનો એલોટી અગર એલોટી કહે તે નામ જોગ પાકો રἓḚટડ᷷ વેચાણ 
દḚતાવેજ કરી આપવાનો રહેશે અને વેચાણવાળી િમḕકતનો ખાલી, શાંત, િનભ᷷ય કḐજો વેચાણ 
દḚતાવેજથી સἼપી આપવાનો રહેશે. 
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 આ કરારમાં ઠરાવેલ તથા ન᷺કી થયેલ શરતો અને બોલીઓને અનુἙપ તથા બḍને પ᷵કારો વ᷿ચે 
અરસ-પરસ સમજુતી Ṕમાણે Ṕમોટર ḏલેટ (તે સાથે પાὉકὑગના હ᷺ક સિહત) વેચાણ કરવા તથા 
એલોટી ઉપરોકત ફકરા-"ઠ" માં દશા᷷વેલ િવગતે ખરીદ કરવા કરાર કરે છે. સદરહંુ કાયદાની કલમ-
૧૩ હેઠળ આ કરારમાં બḍને પ᷵કારોની સહી કરીને તેની નἼધણી ધારા-૧૯૦૮ હેઠળ નἼધણી 
કરવામાં આવી રહેલ છે. 

 તેથી હવે આ નીચે જણાḗયા Ṕમાણેની અરસ-પરસ રજુઆત, શરતો, ખાṏી, વચન તથા અṏે 
સમાિવὼ થયેલ છે તે તથા અḍય યો᷼ય િવચારણા હેઠળ બાબતોને Ḍયાનમાં લઈને બḍને પ᷵કારો 
નીચે મુજબ કબુલ થાય છે. 

:: શરતો :: 
 

(૧.૧) આ કરારમાં િવગતવાર દશા᷷વેલ શરતો અને બોલીઓને આધીન ઉપરોકત ફકરા- "ઠ" માં 
દશા᷷વેલ ḏલેટ વેચાણ કરવા Ṕમોટર કબુલ થાય છે, તથા ખરીદ કરવા માટે એલોટી કબુલ થાય 
છે જેનું જમીન સિહત િબḕડἸગનું પἵરિશὼ-"૧" માં સંપુણ᷷ વણ᷷ન આપેલ છે તથા પἵરિશὼ-
"૨" માં ḏલેટનો ḏલોર Ḏલાન સામેલ કરવામાં આવેલ છે. પἵરિશὼ-"૩" માં સામાḍય િવḚતાર, 
સામાḍય સુિવધાઓ તથા સગવડતાઓનું વણ᷷ન આપેલ છે. ḏલેટની ἷકંમતની ગણતરીમાં 
જમીનની ἷકંમત (ḏલેટ સિહત) બાંધકામના ખચ᷷નો, ḏલેટના સામાḍય િવજળીકરણ િવગેરે 
તથા Ṕોજે᷺ટમાં સામાḍય િવḚતારમાં પુરી પાડવામાં આવતી અḍય અિ᷼નશામક સુિવધાઓ 
તથા તમામ સામાḍય સુિવધા તથા સગવડતાઓના (બેઝીક કોમન ફેસીલીટી અને 
એમીનીટીઝ) ખચ᷷નો સમાવેશ થશે. 

 પરંતુ એલોટી પોતાની ḏલેટમાં િવજળી જોડાણ તથા પાણી જોડાણ પોતે પોતાના ખચὂ 
પોતાના નામે ડીપોઝીટ ભરી મેળવશે અને જો Ṕમોટર તે રકમ ચુકવીને જોડાણ લીધા હોય તો 
એલોટી તે તમામ રકમ દḚતાવેજ થતા પહેલા Ṕમોટરને ચુકવી આપશે. 

(૧.૨) કારપેટ એરીયા આધારીત ḏલેટના કારપેટ એરીયા ચો.મી.આશરે ______ જેના ચો.Ἣટ આશરે 
_______ ની ἷકંમત Ἑા. ___________ અંકે Ἑપીયા ____________ પુરા થાય છે. 

 એલોટી Ṕમોટર પાસેથી પોતાના સુવાંગ ઉપયોગ માટે ḏલેટનાં િહḚસા તરીકે :- 
 ૧. બાḕકની ચો.મી.આશરે ___Nil___ 
 ર. ખુḕલી અગાસી ચો.મી. આશરે ___Nil___ 
 ૩. વરંડો ચો.મી. આશરે ___Nil___ 
 ૪. ખુḕલુ પાὉકὑગ ચો.મી. આશરે ___Nil___ 
 પ. કવડ᷷ પાὉકὑગ ચો.મી. આશરે ___Nil___ 
 મળી કુલ વધારાના કારપેટ એરીયા ચો.મી. આશરે ___Nil___ ખરીદવા કબુલ થાય છે. તથા 

તેની ૧ ચો.મી. બરાબર Ἑા. ___Nil___ ના દરે કુલ વધારાના ચો.મી. ___Nil___ માટે 
વધારાની રકમ Ἑા. ___Nil___/- અંકે Ἑપીયા ___Nil___ પુરા ચુકવશે. તેથી કુલ અવેજની 
રકમ Ἑા. ___________________ અંકે Ἑપીયા __________________ પુરા થાય છે. 

(૧.૩) સંપુણ᷷ ἷકંમત વધારા મુ᷺ત છે. પરંતુ અપવાદ Ἑપે જે વધારો સ᷵મ સતાિધકારી �ારા િવકાસ 
ચાજ᷷નાં કારણે હોય અને અથવા વખતો વખત જે અḍય ચાજ᷷ સ᷵મ સતાિધકારી �ારા વસુલ 
કરવામાં આવે યા લાદવામાં આવે તેવા કારણોસરનો વધારો આથી એલોટી ચુકવવાનું કબુલ 
કરેલ છે. Ṕમોટર બાંહેધરી આપે છે અને કબુલ કરે છે ક ેએલોટી પાસેથી ડેવલપમેḍટ ચાજ᷷નો 
વધારો કરે કે સ᷵મ સતાિધકારી �ારા લાદવામાં આવેલ ખચ᷷ કે ચાજ᷷ની માંગણી કરવામાં આવે 
ḉયારે Ṕમોટરે જણાવેલ ἒહેરાત, હકુમત, િનયમ અથવા િનયમનની નકલો એલોટીને 
માંગણીપṏ સાથે સામેલ કરશે તથા તે ḉયારબાદની ચુકવણીને લાગુ પડશે. 

(૧.૪)(ક) એ રીતે ઉપર જણાવેલ શરત નં. ૧.૨ (૧) થી (૫) માં જણાવવામાં આવેલ તમામ રકમ 
સિહત સદરહંુ ḏલેટની ઉ᷿ચક કુલ ἷકંમત Ἑા. _____________________ અંકે Ἑિપયા 
________________________ પુરામાં એલોટી Ṕમોટર પાસેથી ખરીદ કરવા સંમત 
થયા છે અને તે મુજબ અમો Ṕમોટર પણ સદરહંુ ḏલેટ એલોટીને ઉપરો᷺ત ἷકંમતે વેચાણ 
આપવા સંમત થઈએ છીએ. એલોટીએ આ કરાર સહી કરતા પહેલા નીચેની િવગતે 
એડવાḍસ તરીકે બાનાની રકમ Ṕમોટરને ચુકવી છે. 
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Ἑ.                /- 

અકંે Ἑિપયા _____________________ પરુા Ṕમોટરને 
એલોટી તરફથી ___________ બἹક, _________ શાખા, 
ભાવનગરના તા. ____/____/૨૦૨૦ ના ચેક નં. ________ 
થી મળેલ છે. 

કલુ Ἑ.                /- અકંે Ἑિપયા ________________________ પુરા 
 એલોટી બાકી રહેતી અવેજની રકમ Ἑા. _____________________ અંકે Ἑિપયા 

________________________ પુરા નીચે દશા᷷વેલ પ�તીથી Ṕમોટરને ચુકવી આપવા 
સંમત થાય છે. મજકુર શરત એ આ કḐἒ િસવાયના બાનાખતની મહḉવની શરત ગણાશે. 
(i) એલોટીએ સદરહંુ ḏલેટની કુલ ἷકંમતના ૩૦% Ṕમાણેની રકમ આ વેચાણ કરાર 

રἓḚટડ᷷ કયા᷷ તારીખથી એક માસમાં Ṕમોટરને ચુકવી આપવાની રહેશે. 
(ii) એલોટીએ સદરહંુ ḏલેટ ની કુલ ἷકંમતના ૪૫% Ṕમાણેની રકમ ઈમારતના Ḏલીḍથ 

લેવલ સુધીનું કામ પુણ᷷ થયેથી Ṕમોટરને ચુકવી આપવાની રહેશે. 
(iii) એલોટીએ સદરહંુ ḏલેટની કુલ ἷકંમતના ૭૦% Ṕમાણેની રકમ ઈમારતના Ḛલેબનું 

બાંધકામ પુણ᷷ થયેથી Ṕમોટરને ચુકવી આપવાની રહેશે. 
(iv) એલોટીએ સદરહંુ ḏલેટની કુલ ἷકંમતના ૭૫% Ṕમાણેની રકમ ઈમારતની ἵદવાલો, 

આંતરીક ḎલાḚટર, ફલોરἸગ, દરવાἒ તથા બારીઓનું કામ પુણ᷷ થયેથી Ṕમોટરને 
ચુકવી આપવાની રહેશે. 

(v) એલોટીએ સદરહંુ ḏલેટની કુલ ἷકંમતના ૮૦% Ṕમાણેની રકમ ઈમારતના સેનેટરી 
ફીટἸગ, દાદર, લીફટ તથા તે માટેનાં ભાગ તથા ફલોર વાઈઝ લોબીઝનું કામ પુણ᷷ 
થયેથી Ṕમોટરને ચુકવી આપવાની રહેશે. 

(vi) એલોટીએ સદરહંુ ḏલેટની કુલ ἷકંમતના ૮૫% Ṕમાણેની રકમ ઈમારતના બહારનાં 
ભાગનાં ḎલḒબἸગ, ḎલાḚટર, એલીવેશન, વોટર ṔુફἸગ સાથે ટેરેસનું કામ પુણ᷷ થયેથી 
Ṕમોટરને ચુકવી આપવાની રહેશે. 

(vii) એલોટીએ સદરહંુ ḏલેટની કુલ ἷકંમતના ૯૫% Ṕમાણેની રકમ ઈમારતના લીḏટ, 
પાણીના પંપ, વીજળી જોડાણો તથા યાંṏીક અને પયા᷷વરણ સંબંધી જἙરીયાતોનું 
કામ પુણ᷷ થયેથી Ṕમોટરને ચુકવી આપવાની રહેશે. 

(viii) એલોટીએ સદરહંુ ḏલેટની બાકી રહેતી રકમ ઈમારતનું બાંધકામ પુણ᷷ થયેથી અથવા 
તો કḒḎલીશન સટὁફીકેટ મેળḗયેથી અથવા આપવામાં આḗયેથી અથવા િમḕકતનો 
કબજો સἼḎયેથી Ṕમોટરને ચુકવી આપવાની રહેશે અને ḉયારબાદ અગર તે અગાઉ 
Ṕમોટરે એલોટીને સદરહંુ ḏલેટનો પાકો રἓḚટડ᷷ વેચાણ દḚતાવેજ કરી આપી તે 
સમયે સદરહંુ ḏલેટનો Ḛથળ ઉપર કḐજો સἼપવાનો રહેશે. 

Mode of Payment : ચુકવણીની પḌધિત 
કરારની શરતોને આધીન રહીને તથા Ṕમોટરે બાંધકામની મયા᷷દાને આધીન રહીને Ṕમોટર �ારા 
માંગણી થયેથી તથા પેમેḍટ Ḏલાનમાં કે "રેરા" નાં Ḛલેબ મુજબ ઠરાવેલ સમય મયા᷷દામાં 
એલોટી તમામ ચુકવણી કરશે. તમામ ચુકવણી એકાઉḍટ પેઈ ચેક/Ṍાફટ �ારા અથવા (લાગુ પડે 
તે મુજબ) "Orchid And Co Rera A/c Emerald Heights" નાં નામથી ચાલતી 
ભાગીદારી પેઢીની તરફેણમાં ભાવનગર મુકામે ચુકવવાપાṏ રહેશે. પરંતુ જો એલોટી 
ચુકવવાપાṏ રકમ ચુકવવામાં ઢીલ કરશે તો તે ચુકવવાપાṏ રકમ ઉપર Ḛટેટ બἹક ઓફ ઇિḍડયા 
Ṕાઈમ લેḍડીગ રેટ + ૨% વાἿષ᷷ક ḗયાજના દર મુજબ Ṕમોટરને ḗયાજ ચુકવવા માટે 
જવાબદાર રહેશે. 

(૧.૪) (ખ) કુલ અવેજની રકમ ઉપરાંત તમામ Ṕકારનાં ટે᷵ જે સમયે એલોટી રકમ ચુકવે તે સમયે 
Ṕવત᷷માન દર મુજબ ἓ.એસ.ટી., સἿવ᷷સ ટે᷵ તથા અḍય કરવેરા િવગેરે જે Ṕમોટરને 
બાંધકામ સંબંિધત ચુકવવાના હોય તે Ṕમોટર કહે તે Ṕમાણે એલોટીએ જુદા ચુકવવાનાં 
રહેશે. તમામ Ṕકારના બાંધકામ સંબંિધત કરવેરાનો ḏલેટની વેચાણ ἷકંમતમાં સમાવેશ 
કરવામાં આવેલ નથી. 

(૧.૫) Ṕમોટરે જડીત વḚતુ (ફી᷵ચર) ફીટἸગ એમેનીટી િવગેરે આપેલ છે. પરંતુ, Ṕમોટર કાયદાની 
જોગવાઈને આધીન રહીને સાધારણ ફેરફાર કે પἵરવત᷷ન કરશે અથવા એલોટીને જἙર જણાય 
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તે મુજબ સામાḍય ફેરફાર કે પἵરવત᷷ન કરી શકશે. ફલોરἸગ તથા સેનેટરી ફીટἸગ તથા અḍય 
સુિવધાઓની સામṂી Ṕમોટર પોતાની િવવેક બિુ� Ṕમાણે તથા આઈ.એસ.આઈ. ના માનસ 
Ṕમાણે ઉપયોગ કરશે. 

(૧.૬) (માṏ એપાટ᷷મેḍટને લાગુ) બાંધકામ પુણ᷷ થયા બાદ એલોટીને સἼપવામાં આવેલ આખરી 
કારપેટ એરીયાની Ṕમોટર પૃિὼ કરશે, તથા ૩% ની મયા᷷દામાં રહીને ફેરફારની િવગત પુરી 
પાડયા બાદ સ᷵મ અિધકારી (બાડા અથવા ભાવનગર Ḓયુની. કોપὅ.) �ારા ઓકયુપḍસી 
Ṕમાણપṏ આપવામાં આવશે. કારપેટ એરીયાની Ṕમોટર �ારા પૃિὼ થયા બાદ સંપુણ᷷ ἷકંમતની 
ફેરગણṏી કરવામાં આવશે. 

 કારપેટ એરીયાની ચુકવવાપાṏ કુલ ἷકંમતની Ṕમોટર �ારા કḍફમ᷷ થયા બાદ કારપેટ એરીયાની 
ચુકવવાપાṏ ἷકંમતમાં ફેરગણṏી કરવામાં આવશે. જો ઠરાવેલ મયા᷷દા કરતાં ઓછો કારપેટ 
એરીયા હશે તો Ṕમોટર િનયમમાં ઠરાḗયા Ṕમાણે Ḛટેટ બἹક ઓફ ઇિḍડયા Ṕાઈમ લેḍડીગ રેટ + 
૨% વાἿષ᷷ક ḗયાજના દર મુજબ ઠરાવેલ િપḚતાલીસ ἵદવસની મયા᷷દામાં વધારાની વસુલાત 
કરેલ રકમ ḗયાજ સિહત પરત કરશે. એલોટીને એલોટ કરેલ કારપેટ એરીયામાં વધારો હશે તો 
Ṕમોટર ચુકવવાની યોજના હેઠળ ḉયાર પછીનાં હḎતામાં તે માંગણી કરશે. આ તમામ 
નાણાકીય ગોઠવણી કરારમાં ખંડ નં.(૧.૪) માં કબુલ કયા᷷ મુજબ કરવામાં આવશે. 

(૧.૭) Ṕમોટર �ારા એવી Ḛપὼતા કરવામાં આવે છે તથા એલોટી �ારા કબુલ કરવામાં આવે છે કે, 
 (એ) એલોટીને ḏલેટની સંપૂણ᷷ માિલકી રહેશે. 
 (બી) સામાḍય સુિવધામાં તથા સામાḍય િવḚતારમાં, ગેરેજ / બંધ પાὉકὑગ તે સિહત 

(એપાટ᷷મેḍટને) તમામ હેતુ માટે અિવભાḁય એકમ તરીકે સમજવામાં આવશે. એવંુ 
કબુલ કરવામાં આવે છે કે આ Ṕોજેકટ, જમીન સિહતનો એક Ḛવતંṏ, Ḛવયં પયા᷷Ḏત 
Ṕોજેકટ છે ને તમામ હેતુ માટે અિવભાἓત Ṕમાણસર હકક એલોટીનો હકક જે 
અિવભાજય છે તે િવભાἓત કે અલગ થઈ શકશે નહી. 

(૧.૮) Ṕમોટર �ારા કે તમામ ḏલેટ હોḕડસ᷷ એસોસીએશન �ારા સહકારી મંડળીનાં કાયદા હેઠળ / 
કંપનીના કાયદા હેઠળ એસોસીએશનની / મંડળીની Ṕમોટર જે નામ આપે તે મુજબ સંḚથાની 
નἼધણી માટે કાય᷷વાહી કરવામાં આવે ḉયારે તથા તેની રચના માટે અરἓ, ડેકલેરેશન, દરખાḚત 
અથવા અḍય જἙરી કાગળો સḑયપદ માટે તથા નἼધણી માટે એલોટીને મોકલવામાં આવે ḉયારે 
તેણે તમામ અરἓ, સોગંદનામાં તથા અḍય જἙરી તમામ દḚતાવેજો સાત ἵદવસમાં સહી 
કરીને Ṕમોટરને પરત કરવાનાં રહેશે. જેથી Ṕમોટર તે અરἓ િવગેરે એલોટીના સામાḍય 
સંḚથાની નἼધણી માટે યો᷼ય સમયમાં રજુ કરી શકે. અḍય સ᷵મ સήાિધકારી �ારા મુસદાἙપી 
બાયલોઝ, િનયમ કે િનયમનમાં ફેરફાર કરવામાં આવે તો એલોટી તેમાં વાંધા તકરાર લઈ શકશે 
નહી. 

(૧.૯) Ṕમોટરે એલોટી પાસેથી જે ખચ᷷ની ચુકવણી (જેવી કે જમીન ખચ᷷, જમીન ભાડુ, Ḓયુિનિસપલ 
અથવા અḍય Ḛથાિનક કરવેરા, વોટર તથા િવજળીનાં ચાજ᷷, મેઈḍટેનḍસ ચાજ᷷, ગીરો લોન 
અને ગીરો ઉપર ḗયાજ તથા અḍય બોἒઓ અને સ᷵મ સήાિધકારીને બἹક અથવા નાણાકીય 
સંḚથાને ચુકવવા પાṏ જવાબદારીઓ જે Ṕોજેકટ સંબંધી હોય) િવગેરે તમામ ખચા᷷ઓ જે તેણ ે
એલોટી પાસેથી એકઠા કયા᷷ હોય તે તમામ ખચા᷷ઓ એલોટીને ḏલેટનો કબજો તબદીલ કરતા 
પહેલા જે સήાિધકારીને ચુકવવા પાṏ હોય તેને ચુકવી આપવા માટે Ṕમોટર કબુલ થાય છે. 
જો Ṕમોટર એલોટી પાસેથી એકઠા કરેલ ખચ᷷ની રકમ અથવા કોઈ જવાબદારી ગીરો લોન કે 
તેના પર ḗયાજ તબદીલ કરતાં પહેલા ચુકવવામાં િનḙફળ ἒય તો Ṕમોટર કબુલ કરે છે ક ે
િમḕકતની તબદીલ કયા᷷ પછી પણ તે તેવાં Ṕકારનાં ખચ᷷, દંડનીય ચાજ᷷ (જો હોય તો) જે 
સήાિધકારીને ચુકવવા પાṏ હોય તે ચુકવશે અને તેવી સ᷵મ સήાિધકારી કે ḗયἵકત જે 
કાયદાકીય કાય᷷વાહી કરે તેને માટે તે જવાબદાર રહેશે. 

(૨) Adjustment Appropriation of Payment 

 Ṕમોટરને કરવામાં આવેલ તમામ ચુકવેલ રકમ એલોટી પાસે ḗયાજબી રીતે લેણા પાṏ હોય તે 
રકમ કોઈપણ સદર હેઠળ વસુલ કરવા / સરભર કરવા માટે એલોટી આથી Ṕમોટરને અિધકૃત 
કરે છે. Ṕમોટર પોતાની િવવેકબુિ� અનુસાર તે રકમ કોઈપણ સદર હેઠળ સરભર / વસુલ કરી 
શકશે. તે બાબત એલોટી કોઈ વાંધો / માંગણી / અથવા સુચના આપી શકશે નહી. 

(૩) Time is Essence : સમય એ અગḉયનું સḉવ છે. 
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 Ṕમોટર તેમજ એલોટી માટે સમય એ મુ᷻ય સḉવ છે. Ṕમોટર સમયપṏકને વળગી રહીને 
Ṕોજે᷺ટ પἵરપુણ᷷ કરશે અને ઓકયુપḍસી Ṕમાણપṏ / કḒપલીશન સટὁફીકેટ મḖયા બાદ 
એલોટીને ḏલેટનો તેમજ એલોટીનાં એસોસીએશનને સામાḍય સુિવધાના િવḚતારની સἼપણી 
કરી આપશે. તેવી જ રીતે એલોટી પણ હḎતા તેમજ અḍય દેવાપાṏ રકમ તથા કરાર હેઠળ 
જવાબદારી પણ બાંધકામ પુἙ થયાની સાથે જ તમામ રકમ ખંડ નં.(૧.૪)(ક) ની જોગવાઈ 
મુજબ ચુકવી આપશે. 

 પરંતુ, જો િબḕડἸગ પુἙ થઈ ગયંુ હોય તથા ઓકયુપḍસી Ṕમાણપṏ અથવા કḒḎલીશન 
સટὁફીકેટમાં સરકારી વહીવટ કારણોસર ઢીલ થાય તેમ હોય તો Ṕમોટર એલોટીને કḐજો 
સંભાળવા ἒણ કરશે, ḉયારે એલોટી કબુલ કરે છે કે તે તમામ અવેજ તથા અḍય ચાજ᷷ ટે᷵ 
િવગેરે ચુકવીને વેચાણ દḚતાવેજ કરાવી લેશે. Ṕમોટર કબુલ કરે છે કે, ḉયારબાદ વહેલી તકે 
Ṕમાણપṏ મેળવી આપશે. 

(૪) CONSTRUCTION OF THE PROJECT / APARTMENT. 
 Ṕોજે᷺ટ / એપાટ᷷મḍેટનુ ંબાધંકામ :- 
 Ṕમોટર �ારા િબḕડἸગ / Ṕોજે᷺ટનાં બાંધકામ અંગેની ઠરાવેલ િવગતો (Ḛપેશીફીકેશન) 

એફ.એ.આર. (એફ.એસ.આઈ.), એલોટીએ જોયેલ છે, તથા Ṕમોટર �ારા રજુઆત થયેલ 
તથા સ᷵મ સતાિધકારીએ મંજુર કરેલ ḏલોર Ḏલાન, બાંધકામ Ḏલાન, લે-આઉટ Ḏલાન 
િવગેરેનો એલોટીએ Ḛવીકાર કરેલ છે. Ṕમોટર તથા એલોટી કબુલ કરે છે કે, સુિચત બાંધકામ 
Ḏલાન મુજબ વેચાણ કરવામાં આવશે તથા ἒહેર કરેલ એફ.એસ.આઈ. ની માલીકી માṏ 
Ṕમોટરની રહેશે. 

 Availability and Use of F.S.I. 

 Ṕમોટર આથી ἒહેર કરે છે કે Ṕોજે᷺ટની જમીનના સબંધમાં આજની તારીખે  ઉપલḐધ ફલોર 
Ḛપેસ ઈḍડેકસ (એફ.એસ.આઈ.) માṏ ૨૫૦૯.૧૨ ચો.મી. જ છે અને Ṕમોટરે િવકાસ 
િનયંṏણ િવિનયમ (ડેવલોપમેḍટ કḍṊોલ રે᷼યુલેશન) માં જણાḗયા મુજબની જુદી જુદી 
યોજનાઓના અમલ �ારા અથવા િવકાસ િનયંṏણ િવિનયમના સદરહુ Ṕોજે᷺ટને લાગુ પડતા 
ફેરફાર ઉપર ભિવḙયમાં મેળવી શકાય તેવી વધારેલી એફ.એસ.આઈ. ની અપે᷵ાના આધારે, 
Ṕીમીયમની અથવા ઇḍસેિḍટવ એફ.એસ.આઈ. તરીકે ઉપલḐધ એફ.એસ.આઈ. ની ચુકવણી 
પર મળતા ટી.ડી.આર. અથવા એફ.એસ.આઈ. નો લાભ મેળવીને ૩૩૮૭.૩૧ ચો.મી. ના 
ફલોર Ḛપેસ ઈḍડેકસ (એફ.એસ.આઈ.) નો ઉપયોગ કરવાનું આયોજન કરેલ છે. Ṕમોટરે 
સદરહુ Ṕોજે᷺ટની જમીન ઉપર પોતે લાભ લેવા ધારેલા ૩૩૮૨.૮૦ ચો.મી. નો ફલોર Ḛપેસ 
ઈḍડેકસ (એફ.એસ.આઈ.) ἒહેર કયા᷷ છે અને સુિચત એફ.એસ.આઈ. નો ઉપયોગ કરીને 
Ṕમોટર સૂિચત બાંધકામ કરવાના છે અને ḏલેટનું વેચાણ કરવાના છે એ આધારે તેમજ ἒહેર 
કરવામાં આવેલો સૂિચત એફ.એસ.આઈ. નો લાભ માṏ Ṕમોટરને મળેલ છે એવી સમજના 
આધારે એલોટી ઉ᷺ત ḏલેટ ખરીદવા સંમત થયા છે. 

(૫) PROCEDURE FOR TAKING POSSESSION :- 

 ḏલેટના કḐἒની કાય᷷પḌધતી :- 
 (૫.૧) SCHEDULE FOR POSSESSION OF THE SAID SHOP/OFFICE :- 

 Ṕમોટર ḏલેટનો કḐજો તા. ૩૦/૦૩/૨૦૨૬ નાં રોજ અથવા તે પહેલા સἼપી આપશે. 
જો Ṕમોટર ઠરાવેલ સમય (શેḆયુલ) Ṕમાણે Ṕોજેકટ સંપુણ᷷ કરવામાં તથા એલોટીને 
ḏલેટનો કḐજો સἼપવામાં િનḙફળ િનવડે તથા એલોટીને જો તે Ṕોજે᷺ટમાંથી પોતાની 
ḏલેટ રદ ન કરવી હોય તો Ṕમોટર એલોટીને કḐજો ન સἼપી આપે ḉયાં સુધી તેને 
એલોટી �ારા મળેલી તમામ રકમ ઉપર, દરેક માસની ઢીલ માટે, Ḛટેટ બἹક ઓફ 
ઇિḍડયા Ṕાઈમ લેḍડીગ રેટ + ૨% વાἿષ᷷ક ḗયાજના દર મુજબ ḗયાજ ચુકવશે. તેમજ 
એલોટી પણ આ કરારની શરતો અḍવયે ચુકવણામાં ઢીલ કરે તો જે મુદતે રકમ 
ચુકવવાની હોય તે તારીખ પછી એલોટીએ Ṕમોટરને Ḛટેટ બἹક ઓફ ઇિḍડયા Ṕાઈમ 
લેḍડીગ રેટ + ૨% વાἿષ᷷ક ḗયાજના દર મુજબ ḗયાજ ચુકવવાનું રહેશે. 

 પરંતુ લડાઈ, અછત, અિ᷼ન, સાયકલોન, ધરતીકંપ અથવા કોઈ કુદરતી અકḚમાતનાં 
(Force Majeure) કારણે Ḛથાવર િમḕકતના Ṕોજે᷺ટનો િનયિમત િવકાસ શ᷺ય ન 
હોય તેમજ સરકાર, કોઈ ἒહેર સ᷵મ સતાિધકારી અથવા કોઈ કોટ᷷ની સુચના હુકમ, 
િનયમ કે ἒહેરાતના કારણે પાલન (Completion) માં મોડુ થાય તેમ હોય તો એલોટી 
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કબુલ કરે છે કે તો Ṕમોટર કḐἒની સἼપણીના સમય માટે સમય મયા᷷દામાં વધારો કરવા 
હ᷺કદાર રહેશે. 

 (૫.૨) સ᷵મ સήાિધકારી પાસેથી ઓ᷺યુપḍસી Ṕમાણપṏ (મકાન વપરાશનો દાખલો) 
 મેળḗયા બાદ Ṕમોટર આ કરારની શરતો મુજબ એલોટીને ૩ મહીનાની અંદર  ḏલેટનો 

 કḐજો લેવા લેખીત સુચના (નોટીસ) આપશે અને ૧પ (પંદર) ἵદવસમાં કḐજો 
સંભાળી લેવાની લેખીત ἒણ કરશે અને Ṕમોટર એલોટીને  ḏલેટનો કḐજો સἼપી 
આપશે. 

 પરંતુ િબḕડἸગનું સંપુણ᷷ બાંધકામ થઈ ગયેલ હોય તથા માṏ કḒપલીશન / મકાન 
વપરાશ દાખલો બાકી હોય ḉયારે જો એલોટી દાખલો (Ṕમાણપṏ) આવે તે પહેલા 
કḐજો સંભાળી લેવા ઈ᷿છા ધરાવે તથા તે મુજબ Ṕમોટરને લેખીત ἒણ કરે ḉયારે 
એલોટીએ મેઈḍટેનḍસની તમામ અનામતની તેમજ ચાલુ મેઈḍટેનḍસ ચાજ᷷ની રકમ 
જેવી કે જમીન ખચ᷷, જમીન ભાડુ, Ḓયુનીસીપલ અથવા અḍય Ḛથાનીક કરવેરા, વોટર 
તથા િવજળીના ચાજ᷷ તથા નἼધણી માટે જἙરી ḚટેḒપ ડયુટી તથા નἼધણી ફી, વકીલાત 
તથા અḍય ખચ᷷ Ṕમોટરને ચુકવી આપી દḚતાવેજની નἼધણી કરાવીને ḏલેટનો કḐજો 
સંભાળી શકશે. 

 (૫.૩) Ṕમોટરના ઉપર Ṕમાણે ḗયાજના હ᷺કને કોઈ હાની પહἼચાડયા િસવાય એલોટી �ારા 
 ચુકવવા પાṏ રકમ તેમજ Ṕમાણસર કરવેરાની રકમ િવગેરેનાં હḎતા ચુકવવામાં ૩ 
 (ṏણ) સતત ડીફોḕટ થશે તો Ṕમોટર પોતાની િવવેક બુિ� Ṕમાણે કરાર રદ કરી 
 શકશે. ઉપરોકત દશા᷷ḗયા મુજબ એલોટી �ારા કસુર થયાના ἵકḚસામાં, Ṕમોટર 
 એલોટીની તરફેણમાં ḏલેટની ફાળવણી રદ કરશે અને બુકἸગ રકમ બાદ કરી બાકીની  
રકમ એલોટીને પરત કરશે અને આ કરાર તેમજ ḗયાજની જવાબદારી રદ  થશે. 

 પરંતુ, તે પહેલા Ṕમોટર એલોટીને તેને આપેલ સરનામે રἓ. ટપાલથી અથવા 
આપવામાં આવેલ ઈ-મેઈલ સરનામે પંદર-(૧પ) ἵદવસની નોટીસ આપશે તથા શરતો 
તથા િનયમોના ભંગના કારણે તે કરાર રદ કરવાનો ઈરાદો જણાવશે. જો એલોટી 
Ṕમોટર �ારા જણાવેલ વચનોનાં ભંગ બાબતે જવાબ નહી આપે તો આવા નોટીસના 
સમય મયા᷷દા બાદ તે આ કરાર રદ કરવા માટે હ᷺કદાર રહેશે. વધુમાં આ કરાર રદ થશે 
તો Ṕમોટર કબુલ થયા Ṕમાણે નુકશાની તથા અḍય િહસાબ સરભર કરવાપાṏ રકમ જે 
એલોટી �ારા Ṕમોટરને દેવાપાṏ હોય તેને આધીન રહી (તે રકમ બાદ કરી) કરાર રદ 
થયાના ṏીસ-(૩૦) ἵદવસમાં જે હḎતા ચુકવાયા હોય તે તમામ રકમ પરત કરશે. 

 એલોટી કબુલ થાય છે કે તથા કḍફમ᷷ થાય છે કે Ṕમોટર �ારા કુદરતી આફતનાં કારણે 
Ṕોજે᷺ટનો અમલ થઈ શકે તેમ ન હોય તો આ એલોટમેḍટ રદ થયેલ સમજવામાં 
આવશે તથા Ṕમોટર તે (રદ થયાની) તારીખથી ૪પ (પીḚતાલીસ) ἵદવસમાં મેળવેલ 
સંપુણ᷷ રકમ એલોટીને પરત કરશે. એલોટીએ ચુકવેલ રકમ પરત થયા બાદ, એલોટી 
કબુલ થાય છે કે તેનો Ṕમોટર િવἙḌધ કોઈ હકક, દાવો િવગેરે કરવાનો કોઈ અિધકાર 
રહેશે નિહ અને Ṕમોટર આ કરાર હેઠળની તમામ જવાબદારી તથા બાહἹધરીથી મુકત 
તેમજ છુટા થશે. 

 (૫.૪) CANCELLATION BY ALLOTTEE : કાયદાની જોગવાઈ Ṕમાણ ે
 એલોટીન ેṔોજેકટમા ંથયલે તનેુ ંએલોટ રદ કરવા અથવા પરત ખἹચવા અિધકાર રહશે.ે 

 એલોટી કબુલ થાય છે તથા કḍફમ᷷ કરે છે કે, જયારે Ṕમોટરની કોઈ ચુક કે ભુલ ન 
હોવાના કારણે એલોટી કરાર રદ કરવા અથવા પરત ખેચવા દરખાḚત મુકે તો Ṕમોટર 
એલોટમેḍટ માટે ચુકવાયેલ અનામતની રકમ જḎત કરવા અિધકૃત રહેશે. અનામતની 
રકમ બાદ કરી બાકીની ચુકવાયેલ તમામ રકમ Ṕમોટર આ રદીકરણની તારીખથી ૪પ 
(પીḚતાલીસ) ἵદવસમાં પરત કરશે. 

(૬) FAILURE OF ALLOTTEE TO TAKE POSSESSION OF SHOP / 

OFFICE : એલોટીની ḏલટે નો કબજો લવેાની િનḙફળતા :- 
(૬.૧) િબḕડἸગ વપરાશ તથા કḐἒ માટે તૈયાર છે તેવી લેખીત ἒણ થયાથી એલોટી જἙરી 

᷵તીપુતὁ, બાહἹધરી અને આ કરારમાં ઠરાḗયા મુજબના દḚતાવેજો સહી કરીને એલોટી 
૧પ (પંદર) ἵદવસમાં ḏલેટનો કḐજો લેશે અને Ṕમોટર એલોટીને ḏલેટનો કબજો સἼપી 
આપશે. જો કોઈ ἵકḚસામાં એલોટી કḐજો લેવામાં  િનḙફળ થાય તો જોગવાઈ Ṕમાણે 
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એલોટીની ૧પ (પંદર) ἵદવસ બાદ લાગુ પડતા મેઈḍટેનḍસ ચાજ᷷ ચુકવવાની 
જવાબદારી ફરી ચાલુ થશે. 

 ḁયારે ḏલેટ વપરાશ તથા કḐἒ માટે તૈયાર હોય ḉયારે Ṕમોટર એલોટીને Ṕોજે᷺ટની 
જમીનના મહેસુલ તથા તમામ Ṕકારનાં ḏલેટનાં િહḚસામાં આવતા Ṕમાણસરનાં 
ચુકવવાપાṏ જે હોય તે ચુકવવા માટે એલોટીને નોટીસ આḎયાથી ૧પ (પંદર) ἵદવસમાં 
રકમ એલોટી Ṕમોટરને ચુકવી આપશે. એસોસીએશન અથવા સોસાયટીની રચના થાય 
ḉયાં સુધી તે સામાḍય ખચ᷷ ચુકવશે. Ṕમોટરને ચુકવેલ રકમ Ṕમોટરની પાસે રહેશે તથા 
એસોસીએશન અથવા મંડળીની રચના થયેથી Ṕમોટર તેને તબદીલ કરી દેશે. Ṕમોટર 
આ રકમ દર મહીને વસુલ કરી શકશે તેમજ અḍય કોઈ ચુકવવા પાṏ સામાḍય ખચ᷷ની 
રકમ હોય તે પણ વસુલ કરી શકશે. 

 (૬.૨) POSSESSION BY THE ALLOTTE: એલોટી �ારા કḐજો લવેા બાબત :-  
 ઓ᷺યુપḍસી Ṕમાણપṏ મેળḗયા બાદ તથા એલોટીઓને ḏલેટનો કḐજો સἼપી આḎયા 

બાદ Ṕમોટરની જવાબદારી રહેશે કે તે તમામ જἙરી કાગળો, Ḏલાન િવગેરે તથા 
સામાḍય િવḚતાર (કોમન એરીયા) સિહત એલોટીના એસોસીએશનને અથવા જે લાગુ 
પડતુ હોય તે મુજબ Ḛથાનીક કાયદા Ṕમાણે સ᷵મ સતાધીકારીને સἼપી આપશે. 

(૭) REPRESENTATIONS AND WARRANTIES OF THE PROMOTER 
 Ṕમોટર �ારા રજુઆત તથા ખાતરી :- 
 Ṕમોટર આથી રજુઆત કરે છે તથા ખાતરી આપે છે કે, 
 (એ) Ṕમોટર પાસે જમીનનું સંપુણ᷷ ચો᷻ખંુ અને માકὂટેબલ ટાઈટલ છે, તથા જમીનનો 

 િવકાસ કરવા માટે તમામ જἙરી અિધકાર ધરાવે છે, તેમજ Ṕમોટર Ṕોજેકટની 
 જમીનનો સુવાંગ તથા ખરેખર શારીἵરક તથા કાયદેસરનો કḐજો ધરાવે છે. 

 (બી) Ṕમોટરે Ṕોજેકટનો િવકાસ કરવા માટે સ᷵મ સήાધીકારી પાસેથી કાયદેસરનાં હ᷺ક 
 તેમજ જἙરી મંજુરીઓ મેળવેલ છે, તથા Ṕોજે᷺ટને પુણ᷷ કરવા સમયે જἙરી મંજુરીઓ 
 મેળવશે. 

 (સી) જમીન કે Ṕોજેકટ ઉપર કોઈપણ Ṕકારનો બોજો (Encumbrance) નથી. 
 (ડી) જમીન, Ṕોજેકટ અથવા એપાટ᷷મેḍટ કે Ḏલોટ સંબંધીત કોઈ કાનુની કાય᷷વાહી કે મુકદમો 

 કાયદાની કોઈપણ અદાલતમાં પડતર નથી. 
 (ઈ) Ṕોજે᷺ટ તથા જમીન તથા એપાટ᷷મેḍટ Ḏલોટ સંબંધીત સ᷵મ અિધકારીએ આપેલ 

 તમામ મંજુરી લાયસḍસ, પરમીટ માḍય છે તથા અમલી છે તથા કાનુની રીતે યો᷼ય 
 ṔἵṀયા �ારા મેળવેલ છે. વધુમાં Ṕમોટર હંમેશા Ṕોજે᷺ટ, જમીન મકાન, 
 એપાટ᷷મેḍટ / Ḏલોટ તથા સામાḍય િવḚતારને લાગુ પડતા તમામ કાયદાનું અનુપાલન 
 કરી રહયા છે તથા હંમેશા કરશે. 

 (એફ) Ṕમોટરને આ કરાર કરવા માટે અધીકાર છે, અને તેણે કોઈપણ એવંુ કાય᷷ કરેલ નથી 
 અથવા એવુ કોઈ કાય᷷ કે બાબત કરવા ચુક કરી નથી કે જેનાથી આ કરારથી એલોટીના 
 ઉḉપḍન થયેલ હ᷺ક, ઈલાખા તથા િહતને બાધ આવે કે પુવ᷷Ṃહ ઉḉપḍન થાય. 

 (ἓ) Ṕમોટરે આ Ṕોજે᷺ટનો સમાવેશ થાય તે જમીન સંબંધી કોઈપણ ḗયἵકત કે પ᷵કાર 
 સાથે વેચાણનો કરાર / િવકાસ કરાર કે વેચાણ, કોઈ અḍય કરાર કે ḗયવḚથા કરેલ નથી,
 જેથી આ કરાર હેઠળના એલોટીના ઉકત ḏલેટ સંબંધી હ᷺કોને અસર થાય કે  હાની 
થાય. 
(એચ) આ કરાર હેઠળ િવચારણા કરેલ ḏલેટ એલોટીને વેચાણ કરવા અંગે Ṕમોટરને કોઈ ἒતનું 

બંધન નથી તેવી Ṕમોટર આથી ખાṏી આપે છે. 
(આઈ) વેચાણ દḚતાવેજ કરતી વખતે Ṕમોટર આ ḏલેટનો કાયદેસરનો, ખાલી તથા શાંત રીતે 

Ṕḉય᷵ કḐજો એલોટીને સἼપી આપશે તથા સામાḍય િવḚતારનો કḐજો એલોટીના 
એસોસીએશનને સἼપી આપશે. 

 (જે) એલોટીના એસોસીએશન �ારા Ṕોજે᷺ટની ἒળવણી સાચવણી લઈ લેવામાં ન આવે 
 ḉયાં સુધી Ṕોજે᷺ટમાં જἙરી સેવા પુરી પાડવા માટે તથા તેની ἒળવણી સાચવણી માટે 
 Ṕમોટર જવાબદાર રહેશે. 

 (કે) Ṕમોટરે સરકારી માંગἛં, દેણગી (ચાજ᷷) કરવેરા તથા અḍય રકમ લેવી, ભારણ, 
 Ṕીમીયમ, ડેમેજ, અને/અથવા દંડ તથા તમામ Ṕકારનાં ખચા᷷ઓ િવગેરે જે કોઈ 
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 Ṕોજે᷺ટ સંબંધી ચુકવવાપાṏ થાય તે સ᷵મ સήાધીકારીને ચુકવી આપેલ છે. તેમજ 
 દḚતાવેજની તારીખ સુધી ચુકવવાનું ચાલુ રાખશે. 

 (એલ) આ જમીન અથવા Ṕોજે᷺ટ સંબંધીત સરકાર અથવા અḍય કોઈ Ḛથાનીક મંડળ કે 
 સήાધીકારી અથવા કોઈ ધારાકીય કાયદા કે સરકારી ઓડὁનḍસ હુકમ, ἒહેરાત (સદર 
 િમḕકત સંપાદીત અથવા અધીṂહણની કોઈપણ નોટીસ સિહત) Ṕમોટરને સરકાર 
 તરફથી કોઈ નોટીસ મળેલ નથી. 

 (એમ) Ṕમોટર �ારા કોઈપણ દુકાન કે ઓફીસનું હોટલ, રેḚટોરḍટ, વીડીયો પાલ᷷ર, 
 દવાખાનું, ᷺લીનીક, લેબોરેટરી, ઓટોમોબાઈલ શો-Ἑમ, સવὁસ સેḍટર, Ḅયુશન 
 ᷺લાસીસ, કોḒḎયુટર ᷺લાસીસ કે અḍય કોઈપણ ἒતના ᷺લાસીસ જેવા વેપાર, ધંધા 
 માટે વેચાણ કરવામાં આવશે નિહ. 

(૮) એલોટી પોત ેઅથવા/જે કોઈ ḗયἵકત ḏલટે ખરીદવા કાયવ᷷ાહી કર ેત ેકરાર કર ેછે ક,ે 
(એ) ḏલેટનો કબજો સંભાḖયા બાદ એલોટીએ કḐἒની તારીખથી ḏલેટ પોતાના ખચὂ સારી 

તથા યો᷼ય વાપરવા લાયક સમારકામ થઈ શકે તેવી િḚથિતમાં  રાખશે. 
(બી) એલોટી પોતાની ḏલેટમાં જોખમી તથા સળગી ઉઠે તેવા કોઈ પદાથ᷷ રાખશે  નહી. 

એલોટીની બેદરકારી અથવા અવ᷶ાના કારણે િબḕડἸગના કોઈપણ સામાḍય વપરાશનાં 
િહḚસાને નુકશાન થાય તો તેની ᷵તી માટે તથા તેનાં પરીણામ માટે અલોટી 
 જવાબદાર રહેશે. 

(સી) એલોટી ḏલેટનાં આંતરીક સમારકામ તથા તેની યો᷼ય િḚથિતમાં સાચવણી તેનાં પોતાના 
ખચὂ કરશે તથા સંબંધીત Ḛથાનીક સતા કે સતાધીકારીના િનયમ, િનયમન િવગેરેનો ભંગ 
નહી થાય તેની કાળἓ લેશે તથા તેવા ભંગ માટે એલોટી જવાબદાર રહેશે અન ે
નુકશાની ભરપાઈ કરી આપશે. 

(ડી) ḏલેટ નો કબજો Ḛવીકાયા᷷ બાદ પોતાની ḏલેટની ἒળવણી સાચવણી માટે એલોટી ἒતે 
સંપુણ᷷ જવાબદાર રહેશે તથા તેનાં પોતાના ખચὂ તે સારી રીતે સમારકામ કરી સારી 
િḚથિતમાં રાખશે. કોઈ કાયદા કે કોઈ સતાધીકારીના િનયમોનું ઉḕલંઘન થાય તે રીતે 
ḏલેટમાં બદલાવ કે ફેરફાર અથવા વધારા કરી શકશે નહી. િબḕડἸગને નુકશાન થાય તે 
રીતે સુધારા કે ફેરફાર કરી શકશે નહી ḏલેટ, તેની ἵદવાલ તથા િવભાજક ἵદવાલો 
(Partitions) ગટર, મોરી, પાઈપ અને તેને  લગતી તમામ વḚતુઓને 
(Appurtenances) સારી તેમજ યો᷼ય રીતે સમારકામ થઈ શકે (Tenantable) તેવી 
િḚથિતમાં રાખશે તેમજ તે સારી તથા યો᷼ય િḚથિતમાં રાખશે. 

 (ઈ) િબḕડἸગને નુકશાન થાય તે રીતે સુધારા કે ફેરફાર કરી શકશે નહી તથા િબḕડἸગનો ટેકો, 
 છાપરા િવગેરે કોઈ રીતે નુકશાન પામે નિહ અથવા તો જોખમ ન થાય તેમ રાખશે, 
 એલોટી વધુમાં બાહἹધરી ખાṏી તથા જવાબદારી લીએ છે કે, તે િબḕડἸગનાં મોખરાના 
 ભાગ (Facade) ઉપર અથવા મુ᷻ય �ારે અથવા Ṕોજે᷺ટના અથવા િબḕડἸગના બાહὁય 

 િહḚસામાં બદલાવ નહી કરે, એલોટી તદુપરાંત બહારનાં િહḚસામાં કોઈપણ Ḛથળે 
 બહારની ἵદવાલોમાં તથા બાહὁય િવભાગનાં ἵદવાલમાં અથવા બારીઓમાં રંગકામ 
 યોજવામાં બદલાવ નહી કરે અથવા બહારના એલીવેશનમાં કે યોજના કે Ἑપરેખામાં 
 કોઈપણ ἒતનો ફેરફાર નહી કરે. 

 (એફ) એલોટી ḏલેટમાં ગંદકી થાય કે િબḕડἸગની ખુḕલી જ᷼યામાં ગંદકી થાય  તેવા 
Ṕકારના કચરા તથા એઠવાડ તથા કોઈ નકામી વḚતુ તેમાં રાખશે નહી અથવા  ફἹકશે 
નહી. 

 (ἓ) િબḕડἸગને સંબંધીત Ḛથાનીક સતાવાળા અથવા સરકાર �ારા માંગણી થયેલ અનામતની 
 રકમ તેમજ િવજળી અને પાણી સંબંધીત એલોટીના ફાળે આવતી તમામ અનામતના 
 િહḚસાની રકમ, Ṕમોટર �ારા માંગણી થયેથી પંદર ἵદવસમાં એલોટી ચુકવી આપશે. 

 (એચ) Ḛથાનીક સતા અથવા સરકાર �ારા અથવા અḍય કોઈ ἒહેર સતા �ારા િબḕડἸગના 
 વપરાશ માટે અથવા કોઈ અḍય હેતુ માટે Ḛથાનીક કરવેરા, વોટર ચાજ᷷, િવમાના 
 Ṕીમીયમની રકમ તથા તે Ṕકારની તમામ લાદવામાં આવેલ રકમમાં કાંઈ વધારો 
 કરવામાં આવે તો પોતાના િહḚસા પુરતી જે રકમ આવે તે એલોટી ચુકવી આપશે. 

(૯) CONVEYANCE OF THE SAID SHOP / OFFICE :- 
 ḏલેટના ંદḚતાવજે બાબત :- 
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 આ કરાર હેઠળ એલોટી પાસેથી Ṕમોટરને ḏલેટની ἷકંમતની સંપુણ᷷ રકમ મḖયા બાદ તે 
(Conveyance) વેચાણ દḚતાવેજ કરી આપશે તથા ḏલેટનાં Ṕમાણસરના અિવભાḁય 

િહḚસા સિહતના હ᷺ક ઈલાખા, ઓ᷺યુપḍસી સટὁફીકેટ મḖયાની તારીખથી ṏણ મિહનામાં 
તબદીલ કરી આપશે. પરંતુ, એલોટી માંગણી મુજબ ḚટેḒપ ડયુટી, નἼધણી ફી તથા અḍય 
આનુષંગીક ચાજ᷷ તથા કાનુની ખચ᷷ િવગેરેની રકમ, લેખીત માંગણી કયા᷷ મુજબ તેમાં દશા᷷વેલ 
સમય મયા᷷દામાં ડીપોઝીટ કરવામાં િનḙફળ િનવડે તો એલોટી, આથી Ṕમોટરને પોતાની 
તરફેણમાં વેચાણ દḚતાવેજ (Conveyance-deed) કરવાની કાય᷷વાહી ḁયાં સુધી એલોટી 
�ારા ḚટેḒપ ડયુટી, રἓḚṊેશન ચાἕસ િવગેરેની આખરી પતાવટ ન થાય ḉયાં સુધી તે તમામ 
કાય᷷વાહી મુલḉવી રાખવા Ṕમોટરને અિધકૃત કરે છે. એલોટી તદુપરાંત સોસાયટી અથવા 
લીમીટેડ કંપની અથવા એસોસીએશનની રચના સંબંધી તેનાં િહḚસામાં આવતી ફાળાની 
તમામ રકમ દḚતાવેજ કરતી વખતે ચુકવી આપશે. 

 ગુજરાત ḚટેḒપ એકટ-૧૯પ૮ હેઠળની તમામ જોગવાઈના અમલીકરણ માટે તથા તે હેઠળની 
કોઈ કાય᷷વાહી કે સ᷵મ અધીકારી �ારા લાદવામાં આવેલ ḚટેḒપ ડયુટી કમી માટે દંડ કે કોઈપણ 
કાય᷷વાહી માટે માṏ એલોટી સંપુણ᷷ રીતે જવાબદાર રહેશે. 

(૧૦) DEFECT LIABILITY :- ᷵તીની જવાબદારી :- 
 એવંુ કબુલ કરવામાં આવે છે કે, વેચાણના કરાર મુજબ કામગીરી, ગુણવતા કે Ṕમોટરની અḍય 

જવાબદારી કે સેવા બાબતની જોગવાઈમાં કોઈ બાંધકામની ᷵તી અથવા અḍય ᷵તીનાં 
ἵકḚસામાં તે બાબત એલોટીને કḐજો સἼપી આḎયાની પાંચ વષ᷷ની અંદર Ṕમોટરનાં Ḍયાનમાં 
લાવવામાં આવશે. તો ḁયારે શ᷺ય હોય ḉયારે આવી ખામીઓ Ṕયોજક �ારા સુધારી 
આપવાની રહેશે. 

 જો Ṕમોટર તે ᷵તી સુધારવામાં િનḙફળ િનવડે તો એલોટી Ṕમોટર પાસેથી આવી ખામીનું 
વળતર કાયદામાં જણાḗયા મુજબ મેળવવા હકકદાર રહેશે. જો કે Ṕયોજક કોઈપણ ḚṊકચર 
ખામીઓ માટે જવાબદાર રહેશે નહી અથવા ખામીઓ કે જે વક᷷મેનશીપની ખામીઓ, સેવાની 
ગુણવતાને અને સેવાની જોગવાઈમાં ખામી કે જે Ṕયોજકને કંṊોલ બહાર હોય. 

(૧૧) RIGHT OF ALLOTTEE TO USE COMMON AREA AS AND 

FACILITIES SUBJECT TO PAYMENT FOR TOTAL 

MAINTENANCE CHARGES :- 
 સપંણુ᷷ મઈેનટનેḍસ (ἒળવણી સાચવણી) ખચન᷷ી ચકુવણીન ે આધીન એલોટીના સામાḍય 

િવḚતાર તથા સગવડતાઓનો ઉપયોગ કરવાનો હકક:- 
 એલોટી આથી કબુલ કરે છે કે તે ḏલેટની ખરીદી એવી ચો᷺કસ સમજુતીથી કરવામાં આવે છે કે, 

એસોસીએશન ઓફ એલોટી (અથવા તેમના �ારા િનમἛંક થયેલ મેઈનટેનḍસ એજḍસી) 
�ારા ન᷺કી કરવામાં આવે તથા ḉયારબાદ િનમἛંક કરેલ મેઈનટેનḍસ ચાજ᷷ની સંપુણ᷷ રકમની 
ચુકવણીને આધીન કોમન એરીયાના વપરાશનો હકક રહેશે. તેમજ મેઈનટેનḍસ એજḍસી 
અથવા એસોસીએશન ઓફ એલોટી �ારા ઠરાવેલ શરતો અને બોલીઓને આધીન તથા 
એલોટીની તમામ જવાબદારીઓના પાલન ઉપર આધારીત રહેશે. 

(૧૨) RIGHT TO ENTER THE APARTMENT FOR REPAIRS :- 
 સમારકામ માટ ેિબḕડἸગમા ંદાખલ થવાનો અિધકાર :- 
 Ṕમોટર / મેઈનટેનḍસ એજḍસી / એસોસીએશન ઓફ એલોટીને અથવા તેનાં એજḍટને 

સામાḍય િવḚતાર, ગેરેજ, બંધ પાὉકὑગ તથા પાὉકὑગની જ᷼યામાં જἙરી મેઈનટેનḍસ સેવા પુરી 
પાડવા માટે Ṕવેશના મયા᷷ἵદત હ᷺ક રહેશે તથા એલોટી કબુલ થાય છે કે એસોસીએશન ઓફ 
એલોટી તથા અથવા તો મેઈનટેનḍસ એજḍસીને અગાઉથી યો᷼ય સુચના આḎયા બાદ તથા 
સામાḍય કામગીરીનાં સમયમાં (િસવાય કે અિનવાય᷷ સંજોગો હોય) કોઈપણ ખામીનું િનરી᷵ણ 
કરવા માટે િબḕડἸગ/Ḏલોટ/ḏલેટ માં Ṕવેશ આપશે. 

(૧૩) USAGE OF BASEMENT & SERVICE AREA :- 
 બઝેમેḍટ તથા સવὁસનો વપરાશ :- 
 “એમરḕડ હાઈḄસ” િબḕડἸગમાં આવેલ સἿવ᷷સ ᷵ેṏનો પાὉકὑગ Ḛપેસ, િવજળી સબ-Ḛટેશન 

તથા અḍય સેવા સિહત, Ṋાḍસફોમ᷷ર, ડી.ἓ.સેટἙમ, ભુગભ᷷ પાણીના ટાંકા, પḒપ Ἑમ, 
મેઈનટેનḍસ તથા સἿવ᷷સ Ἑમ, અિ᷼ન શામક પḒપ, સાધનો િવગેરે તેમજ મંજુર થયેલ Ḏલાનમાં 
ઠરાવેલ માયા᷷ἵદત વપરાશ માટે ઉપયોગ થશે. કોઈપણ સંજોગોમાં એલોટીને સἿવ᷷સ એરીયા 
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કોઈપણ રીતે અḍય વપરાશ માટે પરવાનગી નહી મળે િસવાય કે જે પાὉકὑગ જ᷼યા માટે નકકી 
કરી હોય તેનો વપરાશ માṏ એસોસીએશન ઓફ એલોટી �ારા મેઈનટેનḍસ સેવાની િḚથિત 
માટે અનામત રાખવામાં આવશે. 

(૧૪) GENERAL COMPLIANCE WITH RESPECT TO THE 

APARTMENT :-    ḏલેટ સબંધંી સામાḍય પતુત᷷ા બાબત : 
 ḏલેટનાં આંતરીક સમારકામ તથા તેની યો᷼ય િḚથિતમાં સાચવણી એલોટી તેનાં પોતાના ખચὂ 

કરશે તથા સંબંધીત Ḛથાનીક સતા કે સતાધીકારીના િનયમ, િનયમન િવગેરેનો ભંગ નહી થાય 
તેની કાળἓ લેશે તથા કાયદા કે કોઈ સતાધીકારીના િનયમોનું ઉḕલંઘન થાય તે રીતે બદલાવ કે 
ફેરફાર અથવા (ḏલેટમાં) વધારા કરી શકશે નહી. તેવા ભંગ માટે એલોટી જવાબદાર રહેશે તથા 
નુકશાની ભરપાઈ કરી આપશે. 

 એલોટી ḏલેટમાં કોઈપણ ἵદવાલ (બહારની તેમજ લોડ બેરἸગ સિહત) ખસેડશે નહી / દુર 
નહી કરે. Ṕમોટર �ારા અથવા ḉયારબાદ એસોસીએશન ઓફ એલોટી �ારા અથવા 
એસોસીએશન �ારા િનમἛંક કરેલ મેઈનટેનḍસ એજḍસી �ારા Ḛથાપીત કરેલ િવὸુત Ṕથાન ે
અનુἙપ િવજળી Ṕભારની યોજના તથા વહἹચણી કરશે. 

 ઉપરો᷺ત જણાવેલ કોઈપણ શરતનાં ભંગના કારણે ઉḉપḍન થયેલ નુકશાની કે હાની માટે માṏ 
એલોટી સંપુણ᷷ જવાબદાર રહેશે. 

(૧૫) COMPLIANCES OF LAWS, NOTIFICATIONS ETC BY 

ALLOTTEE :-     એલોટી �ારા કાનનુ, ἒહેરાત િવગેરનેા ંપાલન બાબત :- 
 એલોટી Ṕોજે᷺ટને સામાḍય રીતે લાગુ પડતા તમામ કાનુનો, િનયમો, િનયમન, ἒહેરાતની 

તથા આ ખાસ Ṕોજેકટ માટે ખાસ બાબતની તમામ જવાબદારી સાથે એલોટી આ વેચાણનો 
કરાર કરે છે. એલોટી આથી બાંહેધરી લે છે કે, આ ḏલેટ સંબંધીત સ᷵મ સતાધીકારી �ારા જે 
કોઈ જἙરીયાતો, અિધṂહણ તથા માંગણી, સમારકામ િવગેરેની જἙરીયાત ઉḉપḍન થાય તે 
પોતે પોતાના ખચὂ કરશે. 

(૧૬) PROMOTER SHALL NOT MORTGAGE OR CREATE A 

CHARGE:-    Ṕમોટર ગીરો મકુશે નહી અથવા બોજો ઉḉપḍન કરશ ેનહી :- 
 Ṕમોટર આ કરારમાં સહી કરે ḉયારબાદ તે ḏલેટ ગીરો મુકશે નહી અથવા તેનાં ઉપર કોઈ બોજો 

ઉḉપḍન કરશે નહી અને જો તેવંુ કોઈ ગીરો કે બોજો કરવામાં આવે તો અમલમાં રહેલ કોઈપણ 
અિધિનયમમાં ગમે તે મજકુર હોય તેમ છતાં આવંુ ગીરો કે બોજો જેણે આવી ḏલેટ ખરીદવા 
કબુલ કરેલ હોય તે એલોટીનો હ᷺ક અને િહતને અસરકતા᷷ રહેશે નહી. 

(૧૭) APARTMENT OWNERSHIP ACT (OF THE RELEVANT STATE):- 
 સબંધંીત રાજયના ંએપાટમ᷷ḍેટ ઓનરશીપ કાનનુ :- 
 Ṕમોટર એલોટીને ખાṏી આપે છે કે, આ Ṕોજેકટ સંપુણ᷷ રીતે ગુજરાત ઓનરશીપ ફલેટ એકટ-

૧૯૭૩ ને અનુἙપ છે. Ṕમોટરે ગુજરાત ઓનરશીપ ફલેટ એકટ-૧૯૭૩ હેઠળ લાગુ પડતાં 
િવિવધ કાયદા િનયમનનું પાલન કરીને તે બનાવેલ છે. 

(૧૮) BINDING EFFECT :-     બધંનકારક અસર :- 
 Ṕમોટર �ારા આ કરાર એલોટીને મોકલી આપવાથી ḁયાં સુધી આ કરાર એલોટી તે કરાર 

મḖયાની તારીખથી ૩૦-(ṏીસ) ἵદવસમાં પેમેḍટ Ḏલાનમાં ઠરાવેલ રકમ સિહત તમામ 
પἵરિશὼ સાથે સહી કરીને Ṕમોટરને પરત કરે નહી તથા Ṕમોટર �ારા ἒણ કયા᷷થી સંબંધીત 
સબ-રἓḚṊાર સમ᷵ નἼધણી માટે હાજર થાય નિહ ḉયાં સુધી આ કરારમાં Ṕમોટર માટે કોઈ 
ફરἓયાત બંધન ઉḉપḍન થયંુ નથી. 

 જો એલોટી ૩૦-(ṏીસ) ἵદવસમાં આ કરાર સહી કરીને Ṕમોટરને સἼપણી કરવા િનḙફળ િનવડે 
અને/અથવા ḁયાં અને ḁયારે Ṕમોટર �ારા ἒણ કયὂથી સબ-રἓḚṊાર સમ᷵ તેની નἼધણી 
માટે રજુ થવામાં િનḙફળ થાય ḉયારે Ṕમોટર એલોટીને તેની કસુર સુધારવા સુચના (નોટીસ) 
આપશે અને જે તે એલોટીને મḖયાથી ૧પ-(પંદર) ἵદવસમાં ભુલ સુધારવામાં ન આવે તો 
એલોટીની અરἓને રદબાતલ સમજવામાં આવશે. તથા એલોટીએ જમા કરેલ તમામ રકમ તે 
સમયે બુકἸગની રકમ િસવાય એલોટીને કોઈપણ ἒતનાં ḗયાજ કે વળતર િસવાય બાકીની રકમ 
પરત આપવામાં આવશે. 

(૧૯) ENTIRE AGREEMENT :-    સપંણુ᷷ કરાર :- 
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 આ કરારને તેના પἵરિશὼ સિહત આ બાબત સંબંધીત સંપુણ᷷ કરાર તરીકે Ḛથાપીત કરવામાં 
આવે છે. આ પહેલાની તમામ સમજુતી કોઈ અḍય કરાર, એલોટમેḍટ લેટર, પṏ ḗયવહાર, 
ḗયવḚથા મૌિખક અથવા લેખીત જે કાંઈ આ ḏલેટ બાબતમાં પ᷵કારો વ᷿ચે કાય᷷વાહી થઈ હોય 
તે જે કાંઈ હોય તે આથી રદ (Supersede) થાય છે. 

(૨૦) RIGHT TO AMEND :-      સુધારા કરવાના હકક :- 
 બḍને પ᷵કારોની સંમતીથી આ કરારમાં સુધારો થઈ શકશે. 
(૨૧) PROVISIONS OF RULES AGREEMENT APPLICABLE ON 

ALLOTTEE SUBSEQUENT ALLOTEES :- 
 આ કરારની જોગવાઈઓ એલોટી તથા ઉતરોતર એલોટીન ેલાગ ુપાડવા બાબત :- 
 આથી બḍને પ᷵કારો વ᷿ચે એવી Ḛપὼ રીતે સમજ કરવામાં આવે છે તથા કબુલ કરવામાં આવે 

છે કે અṏે સમાિવὼ કરેલ તમામ જોગવાઈઓ તથા આ Ṕોજે᷺ટ સંબંધીત ઉḉપḍન થતી તમામ 
બાંહેધરી જવાબદારીઓ કોઈપણ ઉતરોતર ḏલેટનાં એલોટીને લાગુ પડશે. તેથી તબદીલીના 
ἵકḚસામાં ઉપરોકત કહેલ તમામ બાંહેધરીઓ તથા તમામ ઉίેશો તથા હેતુઓ નવા એલોટીને 
લાગંુ પડશે. 

(૨૨) SEVERABILITY :-     અલગતા બાબત :- 
 આ કરાર હેઠળની કોઈ જોગવાઈઓ આ કાયદા અથવા તે હેઠળ િનયમો અથવા િનયમન 

અથવા કોઈપણ લાગુ પડતા કાયદા હેઠળ રદપાṏ હોય અથવા લાગુ પડી શકે તેમ ન હોય તો 
કરારની તે જોગવાઈઓ આ કરારના હેતુ માટે ḗયાજબી રીતે સુસંગત હોય તેટલે સુધી સુધારેલ 
અથવા રદ થયેલ સમજવામાં આવશે તથા કાયદા, િનયમ તથા િનયમનને સુસંગત હોય તેટલે 
સુધી આ કરારની અḍય જોગવાઈઓ માḍય રહેશે અને કરાર સહી કરતી વખતે જે રીતે લાગુ 
પડવા પાṏ હોય તે રીતે યો᷼ય રીતે અમલી રહેશે. 

(૨૩) METHOD OF CALCULATION OF PROPORTIONATE SHARE 

WHEREVER REFERRED TO IN THE AGREEMENT :- 
 કરારમા ંḁયા ંḁયા ંṔમાણસર િહḚસાના ંઉḕલખે થયા હોય ḉયા ંગણṏીની પḌધતી :- 
 ḁયાં- ḁયાં ઠરાવવામાં આḗયંુ હોય કે એલોટીએ અḍય એલોટીઓ સાથે સામાḍય રીતે ચુકવἛં 

કરવાનું રહેશે ḉયારે તે તમામ ḏલેટનાં કુલ કારપેટ એરીયાના Ṕમાણસર ભોગવટા અનુસાર 
એલોટીએ ખચ᷷ ભોગવવાનો રહેશે. 

(૨૪) FURTHER ASSURANCE :-     વધારાની ખાṏી :- 
 બḍને પ᷵કારો કબુલ કરે છે કે અṏે િનિὴચત કયા᷷ મુજબ દḚતાવેજ તથા કાય᷷વાહી ઉપરાંત આ 

કરારની જોગવાઈને અમલમાં મુકવા માટે યો᷼ય રીતે જἙરી જણાય તેવા અથવા અṏે 
િવચારણા કરવામાં આવેલ અથવા આ ḗયવહાર અનુસરીને કોઈ હ᷺ક કે તબદીલી કે ઉḉપḍન 
થતા હોય તેને બહાલી આપવા કે સંપુણ᷷તા માટે બḍને પ᷵કારો જἙરી દḚતાવેજ સહી કરશે 
તેનો Ḛવીકાર કરશે તથા તે મુજબ જἙરી દḚતાવેજની સἼપણી કરવામાં આવશે અથવા અḍય 
જἙરી કાય᷷વાહી કરશે. 

(૨૫) PLACE OF EXECUTION :-      સહી કરવાનુ ંḚથળ :- 
 Ṕમોટર તથા એલોટી �ારા અસર-પરસ સમજુતી થયા મુજબ આ કરાર Ṕમોટરની કચેરીને 

અથવા અḍય Ḛથળ Ṕમોટર અથવા તેના અિધકૃત સહી કતા᷷ �ારા સહી થયા પછી અથવા 
એલોટી �ારા તથા Ṕમોટર �ારા એક સાથે સહી કયા᷷ બાદ તે સબ-રἓḚṊાર કચેરીમાં નἼધણી 
થયા બાદ જ તે સંપુણ᷷ થશે તથા આ કરાર ભાવનગર મુકામે સહી થયેલ સમજવામાં આવશે. 

(૨૬) REGISTRATION :-      નἼધણી :-  
 એલોટી અથવા/અને Ṕમોટર આ કરાર તથા કḍવેયḍસ (વેચાણ દḚતાવેજ) નἼધણી ધારા હેઠળ 

ન᷺કી કરેલ સમય મયા᷷દામાં સબ-રἓḚṊાર કચેરીમાં નἼધણી માટે રજુ કરશે અને Ṕમોટર તે 
ઓફીસમાં હાજરી આપી સહી કયા᷷ની કબુલાત આપશે. 

(૨૭) NOTICE :-        સચુનાઓ :- 
 આ કરાર �ારા િવચારેલ સુચનાઓ એલોટી તથા Ṕમોટરને તેમનાં નીચે નીદὂὼ કરેલ સરનામે 

રἓḚટર ટપાલથી મોકલવામાં આવશે તો તે યો᷼ય રીતે નોટીસ બἓ ગઈ છે તેમ સમજવામાં 
આવશે. 

 (૧) એલોટીનું સરનામંુ :- 
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 (૨) Ṕમોટરનું સરનામંુ :- ૫૫૧/બી-૧, િશવ શિ᷺ત હોલ પાસે, માણેકવાડી, Ṁેસંટ સક᷷લ, 
ભાવનગર. 

 આ કરારમાં સહી કયા᷷ બાદ કોઈના પણ ઉપરો᷺ત સરનામામાં ફેરફાર થાય તો એલોટી તથા 
Ṕમોટરે એક બીἒને તેની ἒણ કરવાની રહેશે જો તેમાં તે િનḙફળ િનવડે તો ઉપરો᷺ત સરનામે 
મોકલવામાં આવેલ રἓḚટડ᷷ પṏ ḗયવહાર તથા ટપાલો Ṕમોટરને તથા એલોટીને યો᷼ય રીત ે
મળેલ છે તેમ સમજવામાં આવશે. 

(૨૮) JOINT ALLOTTES :-        સંયુ᷺ ત એલોટી :- 
 જોઈḍટ એલોટી હોય તેવા ἵકḚસામાં Ṕમોટર �ારા જેનું નામ Ṕથમ હોય તેવા એલોટીને તેણે 

આપેલ હોય તે સરનામે નોટીસ મોકલવામાં આવશે તેમજ તમામ હેતુ તથા ઈરાદા માટે તે 
તમામ એલોટીને યો᷼ય રીતે મોકલવામાં આવી છે તેમ સમજવામાં આવશે. 

(૨૯) STAMP DUTY AND REGISTRATION CHARGE : 
 ḚટḒેપ ડયટુી તથા નἼધણી ખચ ᷷:- 
 આ કરાર તથા કḍવેયḍસ (વેચાણ દḚતાવેજ) ની ḚટેḒપ ડયુટી તથા નἼધણીનો ખચ᷷ એલોટી 

કરશે તથા તે રકમ તેણે ચુકવવાની રહેશે. 
(૩૦) DISPUTE RESOLUTION :-        િવવાદનો ઉકલે :- 
 આ કરારની બોલીઓ તથા શરત સંબંધી અથવા તેને લગતી અથવા તેમાંથી ઉḉપḍન થનાર 

તમામ િવવાદ જેમાં અથ᷷ઘટન, શરતોની માḍયતા તથા સંબંધીત પ᷵કારોના હ᷺ક તથા 
જવાબદારીઓ િવગેરે બાબત અરસ-પરસ સંમતીથી ઉકેલવામાં આવશે તથા તેમાં િનḙફળ 
િનવડે ḉયારે રીયલ એḚટેટ (રે᷼યુલેશન અને ડેવલપમેḍટ) એકટ-ર૦૧૬ તથા તે હેઠળ િનયમો 
તથા િનયમન હેઠળ િનમવામાં આવેલ િનવેડા અિધકારી �ારા િનકાલ કરવામાં આવશે. 

(૩૧) GOVERNING LAW :-         શાશન ḗયવḚથા :- 
 આ કરાર હેઠળ પ᷵કારોનાં ઉḉપḍન થતા હકક તથા જવાબદારીઓ જે તે સમયે અમલમાં રહેલ 

ગુજરાત/ભારત સરકારનાં કાયદા ને અનુસાર સમજવામાં તથા અમલ કરવામાં આવશે. 
 જેની સા᷵ી Ἑપે ઉપરોકત દશા᷷વેલ પ᷵કારોએ પોતાની મુકામે આ કરારમાં પોતાની સહી કરી 

છે, તથા તેની હાજરીમાં આ નીચે સા᷵ીએ પોતાની સહી કરી છે. નીચે જણાવેલ શ᷻સોએ 
સહી કરી કરાર સἼપી આપેલ છે. 

(૩૨) સ᷵મ સતાધીકારી પાસેથી કḒપલીશન સટὁફીકેટ / િબḕડἸગ વપરાશ Ṕમાણપṏ (બી.યુ.સી. 
સટὁફીકેટ) આḗયા બાદ એફ.એસ.આઈ., વધારાની એફ.એસ.આઈ. તથા ધાબા (અગાશી) 
ઉપર Ṕમોટર કોઈ દાવો કરી શકશે નિહ અને Ṕમોટરનો તેમાં કોઈ હ᷺ક અિધકાર રહેશે નિહ. 

-: પἵરિશὼ - ૧ :-  
(“એમરḕડ હાઈḄસ” નામની ઈમારતનું વણ᷷ન) 

 શહેર ભાવનગરમાં જુના એરોṌામ રોડ, Ṕભુદાસ તળાવ િવḚતારમાં આવેલ Ḏલોટ નં. ૪૩૧/એ 
& ૪૩૧/બી વાળી િમḕકત જે સીટી સવὂ કચેરીમાં વોડ᷷ નં. ૫, શીટ નં. ૬૭ માં સીટી સવὂ નં. ૧૬૫૧ 
થી ૧૬૫૫ માં નἼધાયેલ છે તે જમીન ઉપર બાંધવામાં આવેલ િબḕડἸગ કે જે "એમરḕડ હાઈḄસ" તરીકે 
ઓળખાય છે જેની ચતુ᷷:ἵદશા નીચે મુજબ છે. 
પૂવὂ : Ḏલોટ નં. ૪૩૨ આવેલ છે. 
પિὴચમે : Ḏલોટ નં. ૪૩૦ આવેલ છે. 
ઉήરે : ૨૧.૩૪ મીટર પહોળો રḚતો આવેલ છે. 
દિ᷵ણે : ૯.૧૪ મીટર પહોળો રḚતો આવેલ છે. 
 
ઉપર મુજબની ચતુ᷷:ἵદશા વાળી િમલકતમાં નીચે મુજબ બાંધકામ કરવામાં આવેલ છે. 
બેઝમેḍટ :- કવડ᷷ પાὉકὑગ, લીḏટ, દાદર તથા પેસેજનું બાંધકામ. 
Ṃાઉḍડ ḏલોર :- કવડ᷷ પાὉકὑગ, લીḏટ, દાદર તથા પેસેજનું બાંધકામ. 
Ṕથમ માળ :- ḏલેટ, પેસેજ, લીḏટ, દાદરનું બાંધકામ. 
બીજો માળ :- ḏલેટ, પેસેજ, લીḏટ, દાદરનું બાંધકામ. 
ṏીજો માળ :- ḏલેટ, પેસેજ, લીḏટ, દાદરનું બાંધકામ. 
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ચોથો માળ :- ḏલેટ, પેસેજ, લીḏટ, દાદરનું બાંધકામ. 
પાંચમો માળ :- ḏલેટ, પેસેજ, લીḏટ, દાદરનું બાંધકામ. 
છઠો માળ :- ḏલેટ, પેસેજ, લીḏટ, દાદરનું બાંધકામ. 
સાતમો માળ :- ḏલેટ, પેસેજ, લીḏટ, દાદરનું બાંધકામ. 
આઠમો માળ :- ḏલેટ, પેસેજ, લીḏટ, દાદરનું બાંધકામ. 
નવમો માળ :- ḏલેટ, પેસેજ, લીḏટ, દાદરનું બાંધકામ. 
દસમો માળ :- ḏલેટ, પેસેજ, લીḏટ, દાદરનું બાંધકામ. 
અિગયારમો માળ :- ḏલેટ, પેસેજ, લીḏટ, દાદરનું બાંધકામ. 
બારમો માળ :- ḏલેટ, પેસેજ, લીḏટ, દાદરનું બાંધકામ. 
 

 

-: પἵરિશὼ - ૨ (ḏલેટ નું વણ᷷ન) :- 
 

 ઉપરો᷺ત પἵરિશὼ - ૧ માં વણ᷷વેલ ઈમારત જે શહેર ભાવનગરમાં જુના એરોṌામ રોડ, Ṕભુદાસ 
તળાવ િવḚતારમાં આવેલ Ḏલોટ નં. ૪૩૧/એ & ૪૩૧/બી વાળી િમḕકત જે સીટી સવὂ કચેરીમાં વોડ᷷ 
નં. ૫, શીટ નં. ૬૭ માં સીટી સવὂ નં. ૧૬૫૧ થી ૧૬૫૫ માં નἼધાયેલ છે તે જમીન ઉપર બાંધવામાં 
આવેલ િબḕડἸગ કે જે "એમરḕડ હાઈḄસ" તરીકે ઓળખાય છે તે િબḕડἸગમાં _______ માળે આવેલ 
ḏલેટ નં. ____ જેનું બાંધકામનું કારપેટ એરીયા ᷵ેṏફળ _____ ચો.મી. અને િબḕટ-અપ એરીયા 
᷵ેṏફળ ____ ચો.મી. છે જેની ચતુ᷷:ἵદશા નીચે મુજબ છે. 
પૂવὂ :  
પિὴચમે :  

ઉήરે :  

દિ᷵ણે :  

 

(એપાટમ᷷ḍેટના િવગત, વણન᷷ અન ેસિુવધાઓ) 
(Specification and Amenities) 

ḏલેટમાં તમામ Ṕકારનો માલ સામાન Ṕમાણભુત ગુણવήા (Standard) Ṕમાણેનો ઉપયોગ થશે જેમાં, 
(૧) આર.સી.સી. ṕેમḚṊકચર. 
(૨) બહારની ἵદવાલો સેḍડફેઈસ ḎલાḚટર, એકḚટેરીયર કલર સાથે અંદરની ἵદવાલોમાં રોગા 

ḎલાḚટર પુટૃી ફીનીશ. 
(૩) દરવાἒ :- ઓἵફસોમાં સારી ગુણવતાવાળા ફલશ ડોર. 
(૪) શટર :- દુકાનોમાં સારી ગુણવતાવાળા રોલἸગ શટર 
(૪) બારી :- સારી ગુણવતાવાળી એḕયુમીનીયમ ḚલાઈડἸગ બારી. 
(૫) ફલોરἸગ :- દુકાનો, ઓἵફસો તથા લોબીમાં િવṊીફાઈડ ટાઈḕસ. 
(૬) બાથἙમ :- સારી ગુણવતાવાળા સેનેટરીવેસ᷷. 
(૭) ḎલḒબἸગ :- સારી ગુણવતાવાળા પાઈપ ફીટἸગ સાથે. 
(૮) ઈલેકṊીક :- સારી ગુણવતાવાળા ઈલે. કોપર વાયર તથા Ḛવીચીઝ. 
(૯) લીફટ :- સારી ગુણવતાવાળી લીફટ. 
ત἗ઉપરાંત િબḕડἸગમાં સામાḍય સગવડતા માટે પણ Ṕમાણભુત માલસામાન વાપરવામાં આવશે. 
 ઉપર મુજબના "પἵરિશὼ - ૨" માં આવેલ ખંુટમાપ અને ચતું:દὁશા વાળી િમḕકતના વેચાણના 
સાટાખતના આ કરારમાં આપણે પ᷵કારોએ Ḛવે᷿છાએ, રાἓખુશીથી, બરોબર વાંચી, વંચાવી, સમἓ, 
િવચારી, શુ� બિુ� પૂવ᷷ક, િચή, તબીયત ઠેકાણે રાખી બીન કેફે કોઈના કોઈપણ ἒતના દબાણ કે ધાક 
ધમકી વગર આપણી સહીઓ કરેલ છે તથા સા᷵ીઓની સહીઓ કરાવી આપેલ છે જે આપણને તથા 
આપણા વંશ, વાલી, વારસો િવગેરે સવὂને કબુલ મંજુર અને બંધનકતા᷷ છે અને રહેશે. 
 
ભાવનગર. 
તા.          /        /૨૦ 
          ફોટો         અંગઠુાની છાપ 
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      :: વચેનારની સહી :: 
 

____________________________           _____________ 

ઓἿચ᷷ડ એḍડ કંપની નામની ભાગીદારી પેઢી  
વતી અિધકૃત ભાગીદાર કમલેશભાઈ Ṕિવણચંṑ શાહ 

 

 

 

 

    :: ખરીદનારની સહી :: 
 

____________________________           _____________ 

 

 

સા᷵ીઓ  :: 
 

 

૧. ___________________________ 

 

 

૨. ___________________________ 


