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-:: કબἒ િસવાયનો વેચાણ બાનાખતનો કરાર ::- 

 

 જત ડીḚṊીકટ સબ ડીḚṊીકટ ગાંધીનગરના મોજે િચલોડા (ડભોડા) ગામની 
સીમના ખાતા નં.૮૪૧ ના Ḑલોક/સવὂ નં.- ૫૩૧/૦૦૧ (જુના સવὂ નં. 
૩૬૯)(જુના Ḑલોક નં. ૩૧૩/ક) (એફ.પી.નં. ૬૭/૧, ૬૭/૩ બી) ની ૦-૮૯-
૮૩ હે.આરે.ચો.મી. પૈકી Ḛવતંṏ િહḚસાની ૦-૨૫-૪૫.૫૦ હે.આરે.ચો.મી. 
આકાર Ἑ. ૩.૮૯ પૈસાના વરાડેવાળી રહેણાંકના હેતુ માટે એન.એ.થયેલ જમીન 
ઉપર ગાંધીનગર અબ᷷ન ડેવલોપમેḍટ ઓથોરીટી (GUDA) ḋવારા મંજૂર 

કરવામાં આવેલ Ḏલાન અને િવકાસ પરવાનગીના િનયમો મુજબ મુકવામાં 
આવેલ યોજના કે જે SAI PARISAR એ નામથી ઓળખાય છે તેમાં આવેલ 
િમલકતનો  કબἒ િસવાયનો બાનાખતનો કરાર..,     
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:: લખી આપના૨/વેચાણ આપનાર/એક તરફવાળા:: 

એસ આર ડેવલોપસ”᷷ એ નામની ભાગીદારી પેઢીના ભાગીદારો   
 પાન ન.ં AEVFS7662 

 ઓફીસ- સી/૩૦૨, સાંઈ રેસીડેḍસી, િચલોડા મોટા, તા.ἓ. ગાંધીનગર  
 RERA Registration Number RF:………………………… 

નામની ભાગીદારી પેઢીના વહીવટકતા᷷ ભાગીદાર 

૧.  પટેલ યશ સુભાષભાઈ  
 ઉ.વ. પુ᷻ત, ધમὂ - ἶહદુ, ધંધો- વેપાર,  
 રહે. િચલોડા મોટા, તા.ἓ. ગાંધીનગર  

આધાર નં.  
૨.  પટેલ આિશકકુમાર મહેḍṑભાઈ    
 ઉ.વ. પુ᷻ત, ધમὂ - ἶહદુ, ધંધો- વેપાર,  
 રહે. ચંṑાલા, તા.ἓ. ગાંધીનગર  

આધાર નં. 
 

જેઓને હવે પછી આ વેચાણ બાનાખતના કરારમાં Ṕમોટર, એક 
તરફવાળા, લખી આપનારા, અમો અમારા કંપની, એ રીતે સંબોધવામાં આવેલા 
છે. જે શḐદના અથ᷷માં અમો લખી આપનારનો તથા અમો લખી આપનારના 
વંશ, વાલી, વારસો, એકઝીકયુટરો, એસાઈનીઓ, મુ᷻ḉયારો, Ṋાḍસફરી, 
સકસેસરો ઈḉયાદી તમામનો સમાવેશ થયેલો છે.  
 

:: લખાવી લનેા૨/વેચાણ લનેાર/બીἓ તરફવાળા:: 
 

...................................... 
ઉ.વ.આ.     , ધધો-........., ધમὂ-...........,   
રહે. ..........................................    
આધાર કાડ᷷ નં.  .............................. 
પાન નં. ................................... 
   

જેઓને હવે પછી આ વેચાણ બાનાખતના કરારમાં એલોટી, બીἓ 
તરફવાળા, લખી લેનારા, તમો તમારા એ રીતે સંબોધવામાં આવેલા છે. જે 
શḐદના અથ᷷માં લખાવી લેનારનો તથા બીἓ તરફવાળાના વંશ, વાલી, વારસો, 
એકઝીકયુટરો, એસાઈનીઓ, Ṋાḍસફરી, સકસેસરો ઈḉયાદી તમામનો સમાવેશ 
થયેલો છે. 



 
 
 
 

 ③

૧. રἓḚṊેશન ἵડḚṊી᷺ટ સબ ἵડḚṊી᷺ટ ગાંધીનગરના મોજે િચલોડા 
(ડભોડા) ગામની સીમમાં આવેલ Ḑલોક/સવὂ નં. ૫૩૧/૦૦૧ (જુના 
સવὂ નં. ૩૬૯)( જુના Ḑલોક નં. ૩૧૩/ક)  ની કુલ ૦-૮૯-૮૩ 
હે.આરે.ચો.મી જમીન પૈકી ૦-૨૫-૪૫.૫૦ હે.આરે.ચો.મી. જમીનનો 
સમાવેશ Ṕીલીમીનરી ટી.પી. Ḛકીમ નંબર ૧૭ (િચલોડા-ડભોડા) માં 
થતા ........... ચો. મીટર જમીન ટી.પી. કપાતમાં ગયેલ અને બાકી 
રહેતી જમીનને ફાઇનલ Ḏલોટ નંબર ૬૭/૧ તથા ૬૭/૩ બી  
આપવામાં આવેલ જેનું ᷵ેṏફળ ........... ચો.મીટર ન᷺કી કરવામાં 
આવેલ તે િબનખેતીની જમીન ઉપર ગાંધીનગર અબ᷷ન ડેવલોપમેḍટ 
ઓથોરીટી (GUDA) ḋવારા મંજુર કરવામાં આવેલ Ḏલાન અને િવકાસ 
પરવાનગીના િનયમો મુજબ મુકવામાં આવેલ યોજના કે જે “SAI 

PARISAR” એ નામથી ઓળખાય છે, તેમાં આવેલ અલગ અલગ 
ḏલેḄસ પૈકી Ḑલોક નંબર..............ના ............ḏલોર ઉપર આવેલ 
ḏલેટ નંબર ................જેનો કાપὂટ એἵરયા ...............ચો.મી. તથા 
િબḕટઅપ એરીયા..............જેનો સુપર િબḕટઅપ એરીયા.............. 
ચો.મી. છે તે ( રીયલ એḚટેટ રે᷼યુલેશન એḍડ ડેવલપમેḍટ એ᷺ટ- 
૨૦૧૬ ના િનયમાનુસાર) િમલકત તથા બાધકામના Ṕમાણમાં વરાડે 
પડતી વણ વહἹચાયેલ મળવા પાṏ................. ચો.મીટર જમીનમાં 
હક, િહત, હીḚસા સિહતની િમલકત આ કબἒ િસવાયના વેચાણ 
અંગેના બાનાખતના કરારથી વેચાણ આપવાનું ન᷺કી કરેલ છે. જેને 
સંપૂણ᷷ વણ᷷ન નીચે પἵરિશὼમાં આપવામાં આવેલ છે. જેનો હવે પછી 
આ કબἒ િસવાયના વેચાણ અંગેના બાનાખતના કરારમાં “સદરહુ 
િમલકત” એ રીતે ઉḕલેખ કરવામાં આવેલ છે. 

૨.  રἓḚṊેશન ἵડḚṊી᷺ટ સબ ἵડḚṊી᷺ટ ગાંધીનગરના મોજે િચલોડા મોટા 
ગામની સીમમાં આવેલ Ḑલોક/સવὂ નં. ૫૩૧/૦૦૧ (જુના સવὂ નં. 
૩૬૯)( જુના Ḑલોક નં. ૩૧૩/ક)  ની કુલ ૦-૮૯-૮૩ હે.આરે.ચો.મી 
જમીન પૈકી ૦-૨૫-૪૫.૫૦ હે.આરે.ચો.મી. જમીનનો સમાવેશ 
Ṕીલીમીનરી ટી.પી. Ḛકીમ નંબર ૧૭ (િચલોડા-ડભોડા) માં થતા 
........... ચો. મીટર જમીન ટી.પી. કપાતમાં ગયેલ અને બાકી રહેતી 
જમીનને ફાઇનલ Ḏલોટ નંબર ૬૭/૧ તથા ૬૭/૩ બી  જેનું ᷵ેṏફળ 
........... ચો.મીટર જમીનનો બીનખેતીનો ઉપયોગ કરવાની પરવાનગી 
મેળવવા માટે કલે᷺ટરṝી, ગાંધીનગરની કચેરીમાં મજકુર જમીનના 
અગાઉના માલીકે અરἓ કરતા ગુજરાત જમીન મહેસુલ અિધનીયમ-
૧૮૭૯, ᷺લમ-૬૫ ની જોગવાઇઓ મુજબ ᷺લે᷺ટરṝી, ગાંધીનગરના 
તેમના હુકમ નંબર સી.બી./જમીન/બી.ખે./એસ.આર.૧૨૪/૧૦/વશી. 
૩૩૭૧ થી તા. ૨૮/૦૨/૨૦૧૧ ના રાજ મજકુર જમીનનો 
િબનખેતીનો ઉપયોગ કરવાની પરવાનગી આપેલ છે. જે અંગેની 
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િબનખેતીની પરવાનગીના હુકમની નἼધ મકજુર જમીનના રેકડ᷷ ઓફ 
રાઇટસમાં ફેરફાર એḍṊી નંબર ૩૭૪૬ થી કરવામાં આવેલ છે. જેને 
લાગતા વળગતા  અિધકારી ḋવારા Ṕમાિણત કરવામાં આવેલ છે, 

૩. રἓḚṊેશન ἵડḚṊી᷺ટ સબ ἵડḚṊી᷺ટ ગાંધીનગરના મોજે િચલોડા મોટા 
ગામની સીમમાં આવેલ Ḑલોક/સવὂ નં. ૫૩૧/૦૦૧ (જુના સવὂ નં. 
૩૬૯)( જુના Ḑલોક નં. ૩૧૩/ક)  ની કુલ ૦-૮૯-૮૩ હે.આરે.ચો.મી 
જમીન પૈકી ૦-૨૫-૪૫.૫૦ હે.આરે.ચો.મી. જમીનનો સમાવેશ 
Ṕીલીમીનરી ટી.પી. Ḛકીમ નંબર ૧૭ (િચલોડા-ડભોડા) માં થતા 
........... ચો. મીટર જમીન ટી.પી. કપાતમાં ગયેલ અને બાકી રહેતી 
જમીનને ફાઇનલ Ḏલોટ નંબર ૬૭/૧ તથા ૬૭/૩ બી આપવામાં 
આવેલ જેનું ᷵ેṏફળ ............ ચો.મીટર ન᷺કી કરવામાં આવેલ તે 
િબનખેતીના ઉપયાગવાળી જમીન અમો એક તરફવાળા/લખી 
આપનારા-ભાગીદારી પેઢીએ તેના માલીક ṝીἓ ડેવલોપસ᷷ નામની 
ભાગીદારી પેઢી પાસેથી પાકો રἓḚટડ᷷ વેચાણ દḚતાવેજ કરાવી લઇ કુલ 
અભરામ ન દાવે અઘાટ વેચાણ રાખેલ છે. જે વેચાણ દḚતાવેજ 
ગાંધીનગરના મે. સબ-રἓḚṊાર સાહેબની કચેરીમાં તારીખ 
૧૪/૧૨/૨૦૨૨ ના રોજ અનુṀમ નંબર ૫૪૨૨૯/૨૦૨૨ થી 
નἼધવામાં આવેલ. જેની વેચાણ અંગેની નἼધ મજકુર જમીનના રેકડ᷷ 
ઓફ રાઇટસમાં વેચાણની ફેરફાર એḍṊી નંબર ૫૪૮૧ થી દાખલ 
કરવામાં આવેલ છે.  

૪.  ḉયારબાદ રἓḚṊેશન ἵડḚṊી᷺ટ સબ ἵડḚṊી᷺ટ ગાંધીનગરના મોજે 
િચલોડા મોટા ગામની સીમમાં આવેલ Ḑલોક/સવὂ નં. ૫૩૧/૦૦૧ 
(જુના સવὂ નં. ૩૬૯)( જુના Ḑલોક નં. ૩૧૩/ક)  ની કુલ ૦-૮૯-૮૩ 
હે.આરે.ચો.મી જમીન પૈકી ૦-૨૫-૪૫.૫૦ હે.આરે.ચો.મી. જમીનનો 
સમાવેશ Ṕીલીમીનરી ટી.પી. Ḛકીમ નંબર ૧૭ (િચલોડા-ડભોડા) માં 
થતા ........... ચો. મીટર જમીન ટી.પી. કપાતમાં ગયેલ અને બાકી 
રહેતી જમીનને ફાઇનલ Ḏલોટ નંબર ૬૭/૧ તથા ૬૭/૩ બી આપવામાં 
આવેલ જેનું ᷵ેṏફળ ............. ચો.મીટર ન᷺કી કરવામાં આવેલ તે 
િબનખેતીના ઉપયોગવાળી જમીન ઉપર બાંધકામ કરવા અંગેના Ḏલાન 
જુનીયર ટાઉન Ḏલાનર, ગાંધીનગર અબ᷷ન ડેવલોપમેḍટ ઓથોરીટી 
(GUDA) ḋવારા તેમના તારીખ :......................ના રોજના પṏ 
Ṁમાંક નંબર :: .........................................................થી 
િબḕડἸગના A + B + C Ḑલોકમાં બેઝમેḍટ-૧(પાὉકગ), (પાὉકગ, 
Ṃાઉḍડ ḏલોર), ફḚટ᷷ ḏલોરથી સેવḍથ ḏલોર (રહેણાંક - ૭૦) તથા Ḛટેર 
કેબીન, લીḏટ મશીન Ἑમ, ઓવર હેડ ટાંકી તથા સબ Ḛટેશન ધરાવતા 
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ḏલેટ નંગ-૭૦ કુલ ૭૦ યુનીટનું બાંધકામ કરવા અંગેની "SAI 

PARISAR ” નામની યોજનાના Ḏલાન મંજૂર કરેલા  છે. એ રીતે 
સદરહુ  સમṂ જમીન િબનખેતીની અને બાંધકામ યો᷼ય બનેલ તેમજ 
સદર િḚકમમાં મંજૂર થયેલ Ḏલાન અને લાગુ ઓથોરીટી ḋવારા 
આપવામાં આવેલ િનયમાનુસાર લખી આપનારે ન᷺કી કરેલ અને 
જણાḗયા મુજબ જἙરી સુિવધાઓયુ᷺ત બાંધકામ કરવા/કરાવવાની 
યોજના અમલમાં મુકેલ છે. 

૫. સદર િમલકત ઉપર વેચાણ આપનાર તરફથી કોઇ સંḚથા, બἹક, પેઢી, 
ṝોફ, ḗયિ᷺તઓ, સરકારṝીનો કે ગાંધીનગર શહેરી િવકાસ સήા મંડળ 
(ગુડા), કે Ḛથાિનક સંḚથાઓ િવગેર ેકોઇનો બોજો કે કોઇ લોન નથી કે 
કોઈના જમીનમાં નથી.તેમજ કોઇ કોટ᷷ કચેરી કે ઓἵફસમાં કોઇપણ 
ἒતના કેસો કે ṔોિસડἸ᷼સ પેḍડἸગ નથી. તેમજ તેના ઉપર કોઇનો 
ભરણ પોષણ નો કે અḍય કોઇ હ᷺ક પોષાતો નથી તેમજ અḍય કોઇને 
કોઇપણ Ṕકારના લખાણથી લખી આપેલ નથી કે કોઇને કબજો સἼપેલ 
નથી. તેવી તમામ Ṕકારના રાઇટ ટાઇટḕસ ચો᷻ખા અને માકὂટેબલ 
હોવા અંગેની તમામ ખાતરીઓ અમો વેચાણ આપનાર આપીએ છે. જે 
અંગેનુ ં સંપૂણ᷷ ટાઇટલ િ᷺લયર સὀટફીકેટ એડવાકેટṝી રિવ એ પંḆયા  
ḋવારા તા. ૩/૧૨/૨૦૨૨ ના રોજ આપવામાં આવેલ છે. 

૬.     સદરહુ સમṂ જમીન ઉપર જે રહેણાંકના ḏલેટોનું બાંધકામ કરવામાં 
આવનાર છે. તે બાંધકામ વાળી સમṂ િમલકત “SAI PARISAR ” 
એ નામથી ઓળખાશે અને સદરહુ નામમાં ફેરફાર કરવાનો તમો 
લખાવી લેનારા/ બીἓતરફવાળાને કોઇ હ᷺ક કે અિધકાર નથી. 

૭. સદરહુ સમṂ જમીનમાં મંજુર થયેલા Ḏલાન તથા રἒિચḅઠી મુજબના 
રહેણાકના ḏલેટોના બાંધકામનું યોજના િનયમબḋધ રીતે અમો વેચાણ 
આપનાર/એક તરફવાળા “એસ આર ડેવલોપસ"᷷  એ નામની ભાગીદારી 
પેઢી ḋવારા મુકવામાં આવેલ છે અને સદર જમીન અમી લખી આપનાર 
/ એક તરફવાળા “એસ આર ડેવલોપસ᷷ " એ નામની પેઢી માલીકી, 
કબἒ, ભોગવટાની બોἒ રિહત િમલકત આવેલ છે. સદર યુનીટવાળી 
િમલકત અમાં વેચાણ આપનારે તમો વેચાણ લેનારને એલોટ કરવાનું 
ન᷺કી કરી એલોટમેḍટ લેટર ઇḚયુ કરેલ છે. 

૮.  સદરહુ સમṂ જમીન ઉપર મુકવામાં આવેલ “SAI  PARISAR " એ 
નામની યોજનામાં પેરા નંબર ૧ માં દશા᷷ḗયા મુજબની િમલકત તથા 
તેને આનુસંિગક નીચે મુજબના હકકો તથા િહતો સહીતની િમલકત 
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ઉ᷿ચક અધાટ વેચાણ ἷકમત Ἑ.............................. અંકે Ἑિપયા 
.............................. માટે વેચાણ આપવાનું ન᷺કી કરેલ છે. જે 
ἷકમતમાં નીચે દશા᷷ḗયા મુજબના હ᷺કો તથા િહતોની ἷકમતનો પણ 
સમાવેશ થઇ ἒય છે. 

એ:- સદરહંુ િમલકતના આંતἵરક બાંધકામની .......ચો.મીટરના 
નેટ કાપὂટ ᷵ેṏફળવાળી િમલકતનો હ᷺ક આ બાનાખતના કરારથી 
વેચાણ લેનારને ṔાḎત થયેલ છે, જે આંતરીક બાધકામની કોઇ અલગ 
ἷકમત ન᷺કી કરેલ નથી અને તેના કુલ ન᷺કી કરેલ વેચાણ અવેજની 
રકમમાં સમાવેશ થઇ ગયેલ છે. 

બી:- સદરહુ િમલકતની આનુસંિગક બાḕકની નંગ........ની 
..............ચો.મીટરના કાપὂટ ᷵ેṏફળવાળી િમલકતનો માલીકી હ᷺ક 
આ બાનાખતના કરારથી વેચાણ લેનારને ṔાḎત થાય છે જે બાḕકનીની 
કાઇ અલગ ἷકમત નકકી કરેલ નથી અને તેનો   કુલ ન᷺કી કરેલ વેચાણ 
અવેજની રકમમાં સમાવેશ થઇ ગયેલ છે. 

સી:- સદરહુ િમલકતને આનુસંિગક વોશ એરીયા નંગ ૧ 
ની,.............ચો.મીટરના કાપὂટ ᷵ેṏફળવાળી િમલકતનો માલીકી હ᷺ક 
આ બાનાખતના કરારથી વેચાણ લેનારને ṔાḎત થાય છે જે વોશ 
એરીયાની કોઇ અલગ ἷકમત ન᷺કી કરેલ નથી અને તેની કુલ ન᷺કી કરેલ 
વેચાણ અવેજની રકમમાં સમાવેશ થઇ ગયેલ છે.  

એ રીતે ઉપર મુજબના પેરા નંબર ૮/એ, ૮/બી, તથા ૮/સી માં 
દશા᷷ḗયા મુજબના ᷵ેṏફળનો કુલ કાપὂટ એરીયા..............ચો. મીટરમાં 
સમાવેશ થયેલ છે, 

૯. સદરહંુ િમલકત અમો લખી આપનારા / એક તરફવાળાએ તમો લખાવી 
લેનારા/બીἓ તરફવાળાને ઉપર દશા᷷ḗયા મુજબ વેચાણ કરવાનું નકકી 
કરેલ છે. તે પૈકી નીચે મુજબની િવગતે તમો વેચાણ લેનારાએ અમો 
વેચાણ આપનારાને Ἑ.......................અંકે Ἑિપયા.................પુરા 
બાનાપેટેની રકમ ચૂકવી આપેલ છે.  

Bank & Branch  Cheque no. Date  Amount Rs  

    

    

  Total Rs  
 



 
 
 
 

 ⑦

એ રીતે ઉપર મુજબની િવગતે અમો લખી આપનાર / એક તરફવાળાને 
તમો લખાવી લેનાર / બીἒ તરફવાળાએ આજ અગાઉ ચુકવેલ છે. ḁયારે બાકી 
રહેતી વેચાણ અવેજની રકમ નીચે મજબના હḎતા, તારીખ અને ટકાવારી 
Ṕમાણે ચૂકવવાનું તમો લખાવી લેનાર/બીἓ તરફવાળાએ માḍય અને કબુલ 
રાખેલ છે. 

૧.  કુલ રકમના ૧૦% સુધીની રકમ બુἷકગ વખતે ચૂકવેલ છે તે તથા  

૨.  કુલ રકમના ૩૦ % સુધીની રકમ આજરોજ બાનાખત વખતે  ચૂકવેલ 
 છે તે તથા  

૩.  કુલ રકમના ૪૫% સુધીની રકમ Ḏલીḍથ લેવલ આવેથી ચૂકવવાના રહેશે 
 તે   તથા  

૪.  કુલ રકમના ૭૦ % સુધીની રકમ આર.સી.સી. ḚṊ᷺ચર કામ થયેથી  
 ચૂકવવાના રહેશે તે તથા  

૫. કુલ રકમના ૭૫ % સુધીની રકમ અંદરની દીવાલોનું ચણતર,ḎલાḚટર, 
 ફલોἷરગ, બારી દરવાἒનું કામ થયા પછી ચૂકવવાના રહેશે તે તથા 

૬. કુલ રકમના ૮૦ % સુધીની રકમ સેનેટરી ફીટἸગ, દાદર, લીḏટ, ḏલોર, 
 લોબી ઇḉયાἵદનું કામ થયા પછી ચૂકવવાના રહેશે તે તથા  

૭. કુલ રકમના ૮૫ % સુધીની રકમ બહારની દીવાલોનું ḎલાḚટર, 
 ḎલἶḒબગ, એલીવેશનનું કામ થયા પછી ચૂકવવાના રહેશે.  

૮.  કુલ રકમના ૯૫ % સુધીની રકમ લીḏટ, વોટર પંપ, ઈલે᷺Ṋીક ફીટἸગ, 
 એḍṊḍસ લોબી, પેવમેḍટ એἵરયા વગેરેનું કામ થયા પછી ચૂકવવાનું 
 રહેશે તે તથા   

૯.  કુલ રકમના ૧૦૦ % સુધીની રકમ બી,યુ. પરમીશન મḖયેથી વેચાણ 
 દḚતાવેજ કરતા પહેલા કબજો સોપાતા સમયે ચૂકવવાના રહેશે તે  

વેચાણ લેનારને સદરહંુ યુનીટવાળી િમલકતનું બુἷકગ રદ કરવાનો 
અિધકાર છે. પરંતુ વેચાણ લેનાર ḁયારે વેચાણ આપનારની કસુર વગર 
સદરહુ િમલકતનું બુἷકગ રદ કરાવે તો વેચાણ લેનારાએ મજકુર 
િમલકતની ચૂકવેલ રકમમાંથી મજકર િમલકતની કુલ ἷકમતના ૧૦ % 
૨કમ બાદ કરી બાકીની રકમ વેચાણ આપનારાએ વેચાણ લેનારાને 
બુἷકગ કેḍસલ કરાḗયા તારીખથી ἵદન-૪૫ (પીḚતાલીસ) માં વગર 
ḗયાજે પરત આપવાની રહેશે અને જો વેચાણ લેનારાએ બાના પેટ 
મજકુર િમલકતની કુલ ἷકમત (unit Price) ના ૧૦ % કરતા ઓછી 
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રકમ ચુકવેલ હશે તો બાકી રહેતી રકમ વેચાણ લેનારા પાસેથી વસુલ 
મેળવવા વેચાણ આપનારા હ᷺કદાર રહેશે.  

૧૦. સદરહંુ િમલકતની ઉપરો᷺ત ન᷺કી કરેલ હતા અને તારીખ Ṕમાણે વેચાણ 
અવેજની રકમ ચુકવવામાં િવલંબ થાય તો તમો લખાવી લેનાર / બીἓ 
તરફવાળાને અમો લખી આપનાર / એક તરફવાળા રἓḚટડ᷷ પોḚટ થી કે 
ઇ-મેઇલથી બાકી રકમ ચુ᷺વવાની નોટીસ આપીશંુ અને તેમાં લખાવી 
લેનાર / બીἒ તરફવાળાએ આપેલ નોટીસનો યો᷼ય જવાબ કે બાકી 
રહેતી રકમ ૧૫ ἵદવસની મદતની અંદર ચૂકવવામાં કસર કે િવલંબ 
કરશો તો તમો લખાવી લેનાર / બીἓ તરફવાળાએ બાકી રḚતી 
અવેજની રકમ ઉપર વાἿષક MCLR + 2% ટકાના દરે ḗયાજ 
ચુકવવાનું રહેશે. તે સરત તમો લખાવી લેનાર / બીἓ તરફવાળાએ 
કહેલ અને માḍય રાખેલ છે. 

૧૧.  સદરહંુ િમલકતનું બાંધકામ પુણ᷷ થયા બાદ વપરાશ અંગેનું સὀટફીકેટ 
લાગુ ઓથોરીટી પાસેથી મેળવવા માટેની અરἓ િવગેરે કરવામાં આવશે 
અને સદર િમલકતનું વપરાશ અંગેનું સὀટફીકેટ આવે તેની ἒણ અમો 
લખી આપનાર / એક તરફવાળાએ તમો લખાવી લેનાર/બીἓ 
તરફવાળાને ૭ ἵદવસમાં કરવાની રહેશે. પરંતુ જો કુદરતી આફત, આગ, 
ધરતી કંપ કે અḍય કોઇ કુદરતી કે માનવસἕત સંἒગોમાં કે સરકાર 
ḋવારા કાયદાકીય કલમોમાં ફેરફાર થવાથી પઝેશન આપવામાં િવલંબ 
થાય તો તમો લખાવી લેનાર/ બીἓ તરકવાળાએ માḍય અને કબુલ 
રાખવાનું રહેશે અને તે અંગે કોઇપણ Ṕકારની તકરાર કરવા-કરાવવાની 
નથી. 

૧૨.  સદર િમલકત અંગે નકકી કરવામાં આવેલ રકમો ચૂકતે ભરપાઈ કરવામાં 
આવે ḉયારબાદ સદર િમḕ᷺તનો શાંત, ખાલી અને Ṕḉય᷵ કબજો અમો 
લખી આપનાર / એક તરફવાળા ḋવારા તમો લખાવી લેનાર / બીἓ 
તરફવાળાને આશરે તારીખ ૩૧/૦૧/૨૦૨૮ ના રોજ સુધીમાં 
આપવામાં આવશે. મજકુર િમલકતનો કબજો સἼપવાની ઉપરો᷺ત 
જણાવેલ સમયમયા᷷દામા મજકુર િમલકતનો કબજો બીἓ તરફવાળાને 
સોપવામાં ચુક કરે તો એક તરફવાળાએ બીἓ તરફવાળાને જે સમય 
માટે કબજો સἼપવામાં િવલંબ કરે તેટલા સમયનું વાἿષક MCLR + 

2% ટકાના દરે ḗયાજ લેખે બીἓ ત᷺વાળા મજકુર િમલકત પેટે એક 
તરવાળાને ચુકવેલ રકમ ઉપર બીἒ તરફવાળાને ḗયાજ ચૂકવવાનું છે 
અને રહેશે. જે એક તરકવાળા અને બીἓ તરફવાળાને કબુલ મંજુર અને 
બંધનકતા᷷ છે અને રહેશે. પરંતુ કુદરતી આપήી જેવી કે પુર, ભૂકંપ, 
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વાવાઝોડુ, વાયરલ મહામારી િવગેરેના કારણે એક તરફવાળાને સદરહુ 
િḚકમનું કામ પૂણ᷷ કરવામાં િવલંબ થાય તો કોઇપણ Ṕકારની તકરાર કે 
કોટ᷷ કાય᷷વાહી કરવા-કરાવવાની રહેશે નિહ, અને તેવા કારણોના આધારે 
જેટલો વધારે સમય યુનીટ (એપાટ᷷મેḍટ, ḏલેટ, દુકાન) નો કબજો 
સἼપવામાં િવલંબ થાય તેટલો િવલંબ માḍય રાખવાનો રહેશે. 

૧૩. સદરહુ Ṕોજ᷺ટનું બાંધકામ પુણ᷷ થયા બાદ અમો લખી આપનાર / એક 
તરકવાળા ḋવારા જેટલું ᷵ેṏફળ કાપὂટ એરીયા તરીકે દશા᷷વી લેખ કરી 
આપવામાં આવેલ હોય તેમાં િબḕડἸગ યુઝ પરમીશન Ṕમાણેના ᷵ેṏફળ 
માં ૩ % (ṏણ ટકા) સુધીનો ફેરફાર થયેલ હોય તો બાધકામ પુણ᷷ થયા 
બાદ તથા ગાંધીનગર શહેરી િવકાસ સήા મંડળ તરફથી વપરાશ અંગેનું 
Ṕમાણપṏ આḗયા બાદ એક તરકવાળાએ કાપὂટ એરીયાની િવગતો રજૂ 
કરીને છેḕલા કાપὂટ એરીયાની ἒણ બીἓ તરફવાળાને કરવાની રહેશે 
અને કાપὂટ એરીયાની કુલ ἷકમતની પુન : ગણતરી કરવાની રહેશે અને 
કાપὂટ એરીયામાં થયેલ ઘટાડો િનયત મયા᷷દાની અંદર હોય તો ન᷺કી કરેલ 
કુલ વેચાણ અવેજની રકમમાં ઘટેલા એરીયા પુરતી રકમનો ઘટાડો 
કરવાનો રહેશે અને બીἓ તરફવાળાએ આપલ વેચાણ અવેજની 
રકમમાંથી ઘટેલા ᷵ેṏફળના નાંણા પુરતી રકમ ḁયારથી એક 
તરફવાળાએ મેળવેલ હોય તે તારીખથી MCLR + 2% ટકાના વાἿષક 
ḗયાજ સાથે ૪૫ ἵદવસની સમયમયા᷷દામાં બીἓ તરકવાળાને રીફંડ 
કરવાની રહેશે. તેવી જ રીતે કાપὂટ એરીયામાં વધારો થાય તો વધારાના 
એરીયાવાળી રકમ બીἓ તરફવાળાએ એક તરફવાળાને તા. 
......................... સુધીની સમયમયા᷷દામાં ચુકવવાની રહેશે. આ 
તમામ નાણાકીય ગોઠવણો આ કરારમાં થયેલી સમજુતી મજબ ચોરસ 
મીટર ἵદઠ સમાન દરે કરવાની રહેશે.  

૧૪. સદરહંુ ફાળવેલ / વેચાણ આપેલ િમલકતને લઇને અમો લખી આપનાર 
/એક તરફવાળા અને તમો લખાવી લેનાર/બીἒ તરફવાળા વ᷿ચે 
કોઈપણ Ṕકારનો િવવાદ કે તકરાર ઉપિḚથત થાય તો બḍને 
તરફવાળાઓએ એકબીἒ સાથે મળીને પરḚપર સમજૂતીથી ઉપિḚથત 
થયેલ િવવાદ કે તકરારનો ઉકેલ લાવવાના રહેશે, તેમ છતાં તે િવવાદ કે 
તકરારનો ઉકેલ ના આવે તો રેરા એ᷺ટ - ૨૦૧૬ ની ઓથારીટીના િનતી 
િનયમો મુજબ ઉકેલ લાવવાનો રહેશે. 

૧૫. આ કારની કોઇપણ જોગવાઇ ગુજરાત રીયલ એḚટેટ (િનયમન અને 
િવકાસ) અિધનીયમ - ૨૦૧૬ અથવા તે હેઠળ ઘડવામાં આવેલ િનયમો 
અને િવનીયમો હેઠળ અથવા લાગુ પાડવાપાṏ અḍય કાયદાઓ હેઠળ રદ 
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કરવા અથવા િબનઅમલી બનાવવાનું ન᷺કી કરવામાં આવેતો આવી 
જોગવાઇઓ આ કરારના હેતુ સાથે અસંગત હોય એટલા પુરતી અને 
આ અિધનીયમ અથવા તે હેઠળ ઘડવામાં આવેલા િનયમો અથવા લાગુ 
પડના કાયદાઓ સાથે અનુἙપ હોવી જἙરી હોય તેટલા Ṕમાણમાં તે 
સુધારાયેલી અથવા રદ થયેલી ગણાશે અને આ કરારની બાકીની 
જોગવાઇઓ આ કરારના અમલ વખતે લાગુ પડતી હતી એ જ રીતે 
માḍય અને અમલપાṏ રહેશે. 

૧૬. સદર િમલ᷺ત ન᷺કી કરેલ મુદતમાં પઝેશન આપવામાં ઉપરો᷺ત 
જણાવેલ કારણો િસવાય અમો લખી આપનાર / એક તરફવાળાના 
કારણે પઝેશન આપવામાં િવલંબ થાય તો તમો લખાવી લેનાર / બી  
તરફવાળાએ ચુકવેલ અવેજની રકમ ઉપર MCLR + 2 % વાἿષક 
ḗયાજના દરે અમી લખી આપનાર / એક તરફવાળાએ ચુકવવાનું રહેશે. 
પરંતુ સદર િમલકતની ઉપરો᷺ત ન᷺કી કરેલ હḎતા અને તારીખ Ṕમાણે 
અવેજની રકમ ચુકવવામાં િવલંબ થાય તો તમો લખાવી લેનાર/બીἓ 
તરફવાળાને અમો લખી આપનારા / એક તકવાળાએ રἓḚટડ᷷ પોḚટથી 
કે ઇ- મેઇલથી બાકીની રકમ ચુકવવાની નોટીસ આપીશંુ, અને તમો 
લખાવી લેનારા/બીἓ તરફવાળા આપેલ નોટીસનો જવાબ કે બાકી 
રહેતી રકમ ૧૫ ἵદવસની મુદતની અંદર ચુકવવામાં કસુર કે િવલંબ 
કરશો તો તમો લખાવી લેનારા / બીἓ તરકવાળાએ ḉયારબાદ બાકી 
રહેતી અવેજની રકમ ઉપર MCLR + 2 % વાἿષક ḗયાજના દરે 
ḗયાજ ચુકવવાનું રહેશે. તે શરત તમો લખાવી લેનારા/બીἓ 
તરફવાળાએ કબુલ અને માḍય રાખેલ છે. 

૧૭.  સદરહુ “SAI PARISAR ” નામની િḚકમમાં સદરહુ િમલકત 
ખરીદનાર અંગે િવḙયમાં સἿવસ સોસાયટી કે એસોસીએશન કે કંપની કે 
બોડી ની રચના કરવામાં આવે ḉયારે તેના સḑય થવાનું તમો વેચાણ 
લેનારને માટે ફરἓયાત રહેશે. તેમજ સἿવસ સોસાયટી / એસોસીએશન 
તરફથી કોમન ખચ᷷ અંગે જે માિસક કે વાἿષક કે અḍય મુદત કે અḍય 
ḚવἙપનું કોḍṊીḐયુશન લેવાનું નકકી થાય તે કોḍṊીḐયુશનની રકમ તેમજ 
સદરહંુ િમલ᷺તનું વાἿષક મેઇḍટેનḍસ િવગેરે માટે જે ન᷺કી કરવામા 
આવે. તે ખચ᷷ વેચાણ લેનારે વરાડે પડતો ભોગવવાનો રહેશે. સદર 
યોજનાની કોમન એમેનીટીઝ તથા કોમન એરીયા ભિવḙયમાં સἿવસ 
સોસાયટી કે એસોસીએશનના નામે Ṋાḍસફર કરવાની જἘἵરયાત 
જણાય તો વેચાણ આપનારે તેવી કોમન એમેનીટીઝ તથા કોમન એરીયા 
સἿવસ સોસાયટી / એસોસીએશનના નામે Ṋાḍસફર કરી આપવા માટે 
જἙરી સહીઓ િવગેરે કરી આપવાની રહેશે. સદર યોજનાના Ṕમોટર 
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Ḍવારા સἿવસ સીસાયટી બનાવીને તેનો વહીવટ સુપરત કરવામાં આવે 
તે સમયથી કોમન એમેનીટીઝ તથા કોમન બἼધકામનો યો᷼ય રીતે 
વિહવટ તથા મેઇḍટેનḍસ કરવાની જવાબદારી સἿવસ સોસાયટી તથા 
તમામ સભાસદોની છે. 

૧૮. અમો લખી આપનાર / એક તરફવાળાએ સદર િમલકત તમો લખાવી 
લેનાર / બીἒ તરફવાળાને આજ રોજથી વેચાણ આપવાનું ન᷺કી કરેલ 
છે અને આથી અમો લખી આપનાર / એક તરફવાળા આ કરાર કરે પછી 
સદર િમલકત ગીરો મુકશે નહી અથવા તેના ઉપર કોઇ બોજો (ચાજ᷷) 
ઉભો કરશે નિહ અને આવા કોઇ શાન ગીરો અથવા બોજો ઉભો 
કરવામાં આવશે તો તḉપુરતા સમય માટે અમલમાં હોય તેવા કાયદામાં 
ગમે તે મજકુર (જોગવાઇ) હોય તેમ છતાં આવો શાન ગીરો કે બોજો 
મજકુર િમલકત લેનાર અથવા લેવા સંમત થનાર એલોટીના હ᷺ક અને 
િહતને અસર કરશે નહી 

૧૯. અમો લખી આપનાર / એક તરફવાળા અને તમો લખાવી લેનાર/બીἒ 
તરફવાળા બḍને સાથે મળીને એકબીἒની પરḚપર સમજુતીથી આ 
બુἵકગ એṂીમેḍટ યાને બાનાખતના કરારની શરતોમાં ફેરફાર કરી શકશે. 

૨૦.  અમો લખી આપનાર/એક તરફવાળએ “SAI PARISAR ” નામની 
િḚકમની જમીન ઉપર ગાંધીનગર અબ᷷ન ડેવલોપમેḍટ ઓથોરીટી 
(GUDA) ના મંજુર થયેલ Ḏલાન મુજબ બાંધકામ કરવાનું છે અને તે 
મંજુર થયેલ Ḏલાનમાં ફેરફાર કરવાનો થાય તો અમી લખી આપનાર/ 
એક તરફવાળા અને તમો લખાવી લેનાર/બીἓ તરફવાળા સાથે મળીને 
એકબીἒની પરḚપર સમજૂતીથી બાંધકામમાં સુધારો વધારો કરી શકશે. 
પરંતુ અમો લખી આપનાર/એક તરફવાળા ḋવારા આયોἓત સદર 
િḚકમના Ḛપેસીἵફકેશન અને Ḏલાન કે િબḕડἸગના બાંધકામ બાબતે 
કોઇપણ Ṕકારના સુધારા વધારાઓ િનયમોનુસાર કરવા કરાવવાની 
જἙἵરયાત ઉદભવે તેમાં તમો લખાવી લેનાર/બીἓ તરફવાળાની મુ᷺ત 
અને કાયમી સંમતી છે અને રહેશે..  

૨૧.  એક તરફવાળા Ṕમોટર આથી ἒહેર કરે છે કે આજની તારીખે મજકુર 
“SAI PARISAR ” નામની પἵરયોજનાની જમીન માટે ḏલોર Ḛપેસ 
ઇḍડે᷺સ-એફ.એસ.આઇ. માṏ ૪૫૮૧.૯૦ ચો.મીટર જ છે અને 
Ṕમોટરે િṔમીયમની ચુકવણી કયὂથી ઉપલḐધ બનતા ટી.ડી. આર. 
અથવા િવકાસ િનયṏણ િનયમન (ડેવલપમેḍટ કંḍṊોલ રે᷼યુલેશન) માં 
જણાવાયા મુજબની જુદી જુદી યોજનાઓના અમલ ṑારા Ṕોḉસાહક 
ચાજὂબલ એફ.એસ.આઇ તરીકે ઉપલḐધ એફ.એસ.આઇ. અથવા 
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ભિવḙયમાં િવકાસ િનયંṏણ િનયમનોમાં ફેરફાર થવાથી અપેિ᷵ત વધુ 
એફ.એસ.આઇ. ૨૨૯૦.૯૫ ચો.મીટર મળશે. એવા તક᷷ના આધારે આ 
ચારેય બાબતો ઉ᷺ત પἵરયોજનાને લાગુ પડે છે. ઉ᷺ત પἵરયોજનામાં 
Ṕમોટરે પἵરયોજનાની જમીન પર ૬૧૦૪.૦૭ એફ. એસ.આઇ નો 
ઉપયોગ કરવાનું િવચાયુὑ છે અને એલોટી સુિચત એલ. એસ. આઇ. નો 
ઉપયોગ કરીને Ṕમોટર સિચન બાંધકામ કરવાના છે અને યુનીટ 
(ḏલેટ/દુકાન) નું વેચાણ કરવાના છે એ આધારે તેમજ ἒહેર કરવામાં 
આવેલો સૂિચત એમ. એસ. આઇ. માṏ Ṕમોટરની માલીકીનો જ રહેશે 
એવી સમજના આધારે ઉ᷺ત યુનીટ ખરીદવા સંમત થયા છે. 

ર૨.  અમો લખી આપનાર/એક તરફવાળા સ᷵મ યોરીટી પાસેથી સદરહુ 
િમલકતના વપરાશ અંગેનું Ṕમાણપṏ મેળવીએ અને તમો લખાવી 
લેનાર/બીἓ તરફવાળા કરારમાં જણાḗયા મુજબની તમામ ચુકવણી 
અમો લખી આપનાર/એક તરફવાળાને કરી આપો ḉયારબાદ અમો લખી 
આપનાર/એક તરફવાળાએ તમો લખાવી લેનાર/બીἓ તરફવાળાને 
દḚતાવેજ કરાવી લેવા તેમજ સદર િમલકતનો કબજો ૧૫ ἵદવસના 
સમયગાળામાં મેળવી લેવા માટેની લેિખત નોટીસ આપવાની રહેશે 
અને તદાનુંસાર તમો લખાવી લેનાર/બીἓ તરફવાળાને અમો લખી 
આપનાર / એક તરકવાળાએ દḚતાવેજ કરી આપી કબજો સἼપવાનો 
રહેશે. તમો લખાવી લેનાર/બીἓ તરફવાળા ṑારા તેમના કોઇ પાનકાડ᷷, 
પુરાવા. ઓળખકાડ᷷, ફોટાઓ િવગેરે અમો લખી આપનાર / એક 
તરફવાળાને આપવામાં તથા કોઇપણ જોગવાઈ, ઔપચારીકતાઓ. 
દḚતાવેἓકરણ પુἘ કરવામાં િનḙફળ ἒઓ તો અમો લખી આપનાર / 
એક તરફવાળાને તેનું નુકસાન ભરપાઇ કરી આપવાની તમો લખાવી 
લેનાર/ બીἓ તરફવાળા આથી ખાતરી અને ભરોસો આપો છે અને 
તમો લખાવી લેનાર/બીἓ તરફવાળા આ નુ᷺શાન ભરપાઇ કરી આપવા 
બંધાયેલ છે. અમો લખી આપનાર / એક તરફવાળા અથવા સોસાયટી 
ન᷺કી કરે તે મુજબના મેઇḍટેનḍસ ચાજ᷷ની તથા અḍય ચાἕસની રકમ 
ભરપાઇ કરવા તમો લખાવી લેનાર/ બીἓ તરફવાળા સંમત થયેલ છે. 

૨૩.  િબḕડἸગ યુઝ સὀટἵફકેટ આવી ગયેલ છે તથા સદરહંુ િમલકત વાપરવા 
માટે તૈયાર છે એવી અમો લખી આપનાર/એક તરફવાળા તરફથી કબજો 
મેળવવાની તમો લખાવી લેનાર/બીἓ તરફવાળાને  તમો લખાવી 
લેનારના અિધકૃત કરેલ ḗયિ᷺તએ અમો લખી આપનાર/એક 
તરફવાળાની પાસેથી સદરહુ િમલકતનો કબજો મેળવી લેવાનો રહેશે. 
જો કોઇ સજોગોમાં વેચાણ આપવા ન᷺કી કરેલ િમલ᷺તનું તમામ 
આંતરીક કામ પણ᷷ થયેલ હોય. તેમજ વપરાશ અંગેનુ ં Ṕમાણપṏ 
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મેળવવામાં સમય ἒય તેમ હોય અને તમો લખાવી લેનાર/બીἒ 
તરફવાળા પોતાની સલામતીના કારણે અથવા પોતાના અંગત કારણોસર 
જેવા કે લોન મેળવવા, સીસી મેળવવા, માગὂજ લોન મેળવવા કે 
કેપીટલ ગેઇન ટે᷵ િવગેરે માટે કે અḍય કોઇપણ કારણોસર કબજો 
મેળવી લેવા માંગતા હોય તો તેવા સંજોગોમાં અમો લખી આપનાર / 
એક તરકવાળાએ સંપણ᷷ વેચાણ અવેજની રકમ તમો લખાવી લેનાર/ 
બીἓ તરફવાળાની પાસેથી મેળવી તમો લખાવી લેનાર/બીἓ 
તરફવાળાની તરફેણમાં રἓḚટડ᷷ વેચાણ દḚતાવેજ કરી આપવાનો રહેશે. 

૨૪. લખી આપનાર/એક તરફવાળા તરફથી ઉપર મુજબની ἒણ કરવામાં 
આḗયેથી તમો લખાવી લેનાર/બીἓ તરફવાળાએ સદરહ િમલ᷺તનો 
વેચાણ દḚતાવેજ કરાવીને તથા અḍય ઇḍડેḒનીટી તથા અḍડરટેકἸગ 
આપી કબજો મેળવી લેવાનો રહેશે. કોઇ કારણોસર તમો લખાવી લેનાર 
/બીἓ તરફવાળા ઉપર જણાḗયા મુજબ કબἒ મેળવવામાં િનḙફળ ἒય 
અને સદરહંુ િમલકતનો કબજો ન િḚવકારે તો પણ સદરહંુ િમલકતના 
મેઈḍટેનḍસના નાણા ભરપાઇ કરવા સિહતની તમામ જવાબદારી તમો 
લખાવી લેનાર / બીἓ તરફવાળાની છે અને રહેશે, તેમજ તમો લખાવી 
લેનાર/બીἓ તરફવાળાને નોટીસ મḖયાના ૩૦ ἵદવસમાં બાકીના 
અવેજની ચૂકવણી કરી કબજો મેળવવામાં િનḙફળ ἒય તેવા સજોગોમાં 
અમો લખી આપનાર/એક તરફવાળા આ બાનાખતનો કરાર રદ કરી 
સદરહુ િમલકત અḍય કોઇ ṏાિહતને વેચાણ કરી સકશે. ḉયારબાદ તેના 
અવેજની રકમ માચ᷷થી તમો લખાવી લેનાર/બીἓ તરફવાળાને પરત 
કરવાની રહેશે. 

૨૫. તમો લખાવી લેનાર/બીἓ તરફવાળાને કબજો સુપરત કયા᷷ના ૫ વષ᷷ 
(પાંચ વષ᷷) ના સમયગાળા દરિમયાન સદરહુ િમલકતમાં કોઇ ḚṊ᷺ચરલ 
ઉણપ અથવા કામની ગુણવήા તથા કારીગરી અથવા સેવાની જોગવાઇ 
અંગેની કોઇ ખામી તમો લખાવી લેનાર/બીἓ તરફવાળા અમો લખી 
આપનાર/એક તરફવાળાના Ḍયાને લાવે અને તે ખામી તમો લખાવી 
લેનાર / બીἓ તરફવાળાના કારણે ઉḉપḍન થયેલ ન હોય, તો અમો 
લખી આપનાર/એક તરફવાળાએ શ᷺ય હોય ḉયાં સુધી આવી માṏ 
ḚṊ᷺ચરલ ખામી તેમના પોતાના ખચὂ દૂર કરી આપવાની રહશે. પરંતુ તે 
અનુંસધાને તમો લખાવી લેનાર/બીἒ તરફવાળાની અḍય કોઇ માલ 
િમલકત, ફἿનચર, કલર, યંṏ, ઇલે᷺Ṋોની᷺સ સામાન કે ફીનીશἸગ 
મટીરીયલને નુકશાન થયેલ હોય તો તે રીપર કરાવવાની કે વળતર 
આપવાની જવાબદારી અમો લખી આપનાર / એક તરફવાળાની રહેશે 
નિહ અને આવી ḚṊ᷺ચરલ ખામી દુર કરવાનું શ᷺ય ના હોય તો તમો 
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લખાવી લેનાર / બીἓ તરકવાળા આવી ખામી માટે અિધનીયમની 
જોગવાઇની તથા આ બાનાખતના કરારમાં જણાવેલ શરતોને આિધન 
ખામી માટેન વળતર મેળવવા હ᷺કદાર રહેશે. પરંતુ આવી ખામીઓ 
માટે અમો લખી આપનાર / એક તરકવાળાને જવાબદાર ઠેરવી શકાય 
તેમ ન હોય અથવા આવી ખામીઓ માટેનું કારણ અમો લખી આપનાર 
/એક તરફવાળાના િનયંṏણ બહાર હોય અથવા આવી ખામી તમો 
લખાવી લેનાર/બીἓ તરફવાળાને કારણ કે કોઇ કુદરતી કારણોસર થયેલ 
હોય તો એવી કોઇપણ માળખાગત ખામી, કારીગરી સેવાની ἒગવાઇ 
અંગેની ગુણવήા અથવા કામની ગુણવήા અંગેની ખામી કે અḍય રીતની 
ખામી તથા તમો લખાવી લેનાર/બીἓ તરફવાળાના કે તેના થકીના 
કોઇપણ ઇસમ ḋવારા ખામી ઉḉપḍન થયેલ હશે તો અમો લખી 
આપનાર એક તરફવાળા તમો લખાણી લેનાર/બીἓ તરફવાળાને વળતર 
ચુકવી આપવા પાṏ બનશે નિહ કે આવી પામી પોતાના ખચ᷷ દુર 
કરવાની અમો લખી આપનાર / એક તરફવાળાની કોઇ જવાબદારી 
રહેશે નહી. અમો લખી આપનાર / એક તરફવાળા ḋવારા તો લખાવી 
લેનાર /બીἓ તરફવાળાને Ḛવતંṏ રીતે તથા બાકીના તમામ સભાસદોના 
સિહયારા વપરાશ માટે આપવામાં આવેલ સેવા, એમીનીટીઝ કોમન 
ફેસીલીટીની ἒળવણી તમો લખાવી લેનાર/બીἓ તરફવાળાએ 
ḗયિ᷺તગત રીતે તથા તમામ સભાસદોએ સાથે મળી કરવા કરાવવાની 
રહેશે. જે અંગે વષὅ વષ᷷ જἙરી એવા એḍયઅલ મેઇḍટેનḍસ કોḍṊા᷺ટ 
આપી મરામત કરાવવાની રહેશે. 

૨૬. તમો લખાવી લેનાર/બીἓ તરફવાળા ḋવારા િબḕડἸગના કોઇપણ 
ભાગમાં ચીઝલἸગ, વાઇṖેટἸગ, ડીલἸગ, કોર કટἸગ કે અḍય કોઇપણ 
રીતે ફેરફાર કરવામાં આવે કે કોઇપણ Ṕકારની તોડફોડ કરવામાં આવે 
અને આવા ફેરફાર કે તોડફોડના કારણે િબḕડἸગ કે તેનો કોઇ ભાગ તૂટી 
ἒય કે િબḕડἸગના કોઇ ભાગનું ḚṊ᷺ચર નબળુ પડી ἒય અને તેના 
કારણે કોઇ અકḚમાત કે ἒનહાની થાય તો તેના માટે અમો લખી 
આપનાર / એક તરફવાળાને જવાબદાર ઠેરવી શકાશે િનહ અને આથી 
અમો લખી આપનાર/ એક તરફવાળાની આવી ખામી કે નુકશાનને 
રીપેર કરવા જવાબદાર ગણાશે નિહ. તેમજ કોઇપણ Ṕકારની કદરતી 
આપિήઓ જેવી કે ધરતીકંપ વરસાદના પુર, આગ, વાવાઝોડુ િવગેર 
તથા માનવસἕત આપήીઓ જેવી કે તોફાનો, રમખાણો, આતંકવાદ, 
આગ લાગવાથી િવગેરે કારણે તથા તમો લખાવી લેનાર/બીἓ 
તરફવાળાના કારણે િબḕડἸગ કે તેનો કોઇપણ ભાગ તુટી ἒય કે 
િબḕડἸગના કોઇપણ ભાગનું ḚṊ᷺ચર નબળુ પડી ἒય અને તેના કારણે 
કોઇ અકḚમાત કે ἒનહાની થાય તો તેના માટે અમો લખી આપનાર / 
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એક તરફવાળાને જવાબદાર ઠેરવી શકાશે નહી અને આથી અમો લખી 
આપનાર/એક તરફવાળાનાં આવી ખામી કે નુકશાનીને રીપેર કરવા 
અથવા કોઇપણ Ṕકારના ᷺લેઇમને ભરપાઇ કરવા માટે જવાબદાર 
ગણાશે નિહ. 

૨૭. સદર "SAI PARISAR " નામની યોજનાની િમલકતોના માલીક 
કḐજેદારોને બેઝમેḍટ- ૧ (પાὉકગ), Ṃાઉḍડ ḏલોર-હોલોḎલીḍથ 
(પાὉકગ) ના ભાગે સોસાયટીના િનયમોનુસાર વાહન પાક᷷ કરવાનું રહેશે. 
સદર યોજનાનું તમામ પાὉકગ કોમન પાὉકગ છે. દરેક િમલ᷺ત ઘારકે 
પોતાની િમલકતના િવઝીટસ᷷ને તેમના વાહનોનું પાὉકગ તેઓ િબḕડἸગ 
કḒપાઉḍડની બહાર કરે તેવંુ જણાવવાનું છે તથા પોતાના વાહનો પણ 
િશḚતપૂવ᷷ક અને િનતી િનયમો અનુસાર પાક᷷ કરવાના છે. તેમજ સદર 
યોજનાના સભાસદોએ કḒપાઉḍડની અંદર પોતાના હેવી કોમશὁયલ 
વાહનો પાક᷷ કરવાના નથી. 

૨૮. સદર “SAI PARISAR ” નામની યોજનાની અલગ અલગ 
યુનીટવાળી િમલકતોના વેચાણ બાનાખત, વેચાણ દḚતાવેજો િવગેરની 
ગાંધીનગરના મે. સબ-રἓḚṊાર સાહેબની કચેરીમાં ἙબἙ હાજર રહી 
પેઢી વતી નἼધણી કરાવવા માટેની સήા આપતો એક ઠરાવ કરી અમારી 
પેઢીના વહીવટકતા᷷ ભાગીદાર એવા ................................. ની 
તરફેણમાં લખી આપી તેઓને Ḛવતંṏ રીતે વેચાણ બાનાખત, વેચાણ 
દḚતાવેજોની નἼધણી કરાવવા અંગેની તમામ સήા અને અિધકાર 
આપેલ છે. સદર ઠરાવનો અમલ હાલમાં ἒરી છે અને સદર ઠરાવ 
કોઇપણ Ṕકારે રદ કરવામાં આવેલ નથી. 

૨૯. સદરહુ િમલકત વેચાણ લેનારા અḍય કોઇ ḗયિ᷺તને બારોબાર આ 
કરારના  આધારે વેચાણ કે તબદીલ કરી શકશે નહી અને વેચાણ લેનારા 
જો આવુ કાઇપણ કૃḉય કરે તો આ કરાર આપો આપ રદ થયેલ ગણાશે 
તથા વેચાણ લેનારાએ મજકુર િમલકતની ચૂકવેલ રકમમાંથી મજકુર 
િમલકતની કુલ ἷકમતના ૫૦ % રકમ બાદ કરી બાકીની રકમ વેચાણ 
આપનારા વેચાણ લેનારાને પરત કરશે અને જો વેચાણ લેનારાએ બાના 
પેટે મજકુર િમલકતની કુલ ἷકમત (unit Price) ના ૧૦ % કરતા 
ઓછી રકમ ચ᷺વેલ હશે તો બાકી રહેતી રકમ વેચાણ લેનારા પાસેથી 
વસુલ મેળવવા વેચાણ આપનારા હકદાર રહેશે. આ અંગેનો વેચાણ 
આપનારનો િનણ᷷ય કાયમ રહેશે. જે બાબત વેચાણ લેનાર કોઇપણ 
વાંધો કે તકરાર કરવા હકદાર નથી તથા સદરહુ િમલકત અḍય કોઇ 
ḗયિ᷺તને વેચાણ આપવા વેચાણ આપનાર હ᷺કદાર છે. 
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 ૩૦. સદરહંુ િમલકતની વેચાણ ἷકમતમાં ḚટેḒપ Ḇયુટી, રજḚṊેશન ફી, વકીલ 
ફી, લખામણી ખચ᷷, ટાઇપἸગ ખચ᷷, ἓ.એસ.ટી. તથા પરચુરણ ખચ᷷ 
િવગેરે ખચ᷷નો સમાવેશ થતો નથી. જેથી ḚટેḒપ ડયુટી, રἓḚṊેશન ફી, 
વἵકલ ફી, લખામણી ખચ᷷. ટાઇપἸગ ખચ᷷. ἓ.એસ.ટી. તથા પરચુરણ 
ખચ᷷ િવગેરે તમો વેચાણ લેનારે અલગથી ભોગવવાનો રહેશે તથા સદરહંુ 
િમલકત અંગે જો કોઇપણ વધારાની ḚટેḒપ ડયુટી, રἓḚṊેશન ફી, ἓ. 
એસ.ટી. િવગેર હવે પછી ભરવાના થાય તો તે માṏ વેચાણ લેનારે 
ભરવાના અને ભો ગવવાના છે. 

              પἵરિશὼ 

જત ડીḚṊીકટ સબ ડીḚṊીકટ ગાંધીનગરના મોજે િચલોડા (ડભોડા) 
ગામની સીમના ખાતા નં.૮૪૧ ના Ḑલોક/સવὂ નં.- ૫૩૧/૦૦૧ (જુના સવὂ નં. 
૩૬૯)(જુના Ḑલોક નં. ૩૧૩/ક) (એફ.પી.નં. ૬૭/૧, ૬૭/૩ બી) ની ૦-૮૯-
૮૩ હે.આરે.ચો.મી. પૈકી Ḛવતંṏ િહḚસાની ૦-૨૫-૪૫.૫૦ હે.આરે.ચો.મી. 
આકાર Ἑ. ૩.૮૯ પૈસાના વરાડેવાળી રહેણાંકના હેતુ માટે એન.એ.થયેલ જમીન 
ઉપર ગાંધીનગર અબ᷷ન ડેવલોપમેḍટ ઓથોરીટી (GUDA) ḋવારા મંજૂર 
કરવામાં આવેલ Ḏલાન અને િવકાસ પરવાનગીના િનયમો મુજબ મુકવામાં 
આવેલ યોજના કે જે SAI PARISAR એ નામથી ઓળખાય છે તેમાં 
આવેલ અલગ અલગ ḏલેટો પૈકી Ḑલોક નંબર .......માં  આવેલ ḏલેટ નંબર 
........... કે જેનો િબḕડપ એરીયા....... જેનો કાપὂટ એરીયા.......... ચો.મીટર 
છે તે (રીયલ એḚટેટ રે᷼યુલેશન એḍડ ડેવલપમેḍટ એ᷺ટ ૨૦૧૬ ના િનયમોસાર) 
િમલકત તથા બાંધકામના Ṕમાણમાં વરાડે પડતી વણ વહેચાયેલ મળવાપાṏ 
......... જમીનમાં હકક િહત, િહḚસા સિહતની િમલકત 

“SAI PARISAR ” ના ખંટ ચારની િવગત – 
પુવὂ      :  
પિὴચમે  :  
ઉήર   :  
દિ᷵ણ    :  

   વેચાણ આપવાનું ન᷺કી કરેલ િમલકતના ખુંટ ચારની િવગત 
પુવὂ      :  
પિὴચમે  :  
ઉήર   : 
દિ᷵ણ    :  

એ રીતેનો આ કબἒ િસવાયના બાનાખતનો કરાર અમો વેચાણ 
આપનારે અમારી રાἓ ખુશીથી તથા અ᷺કલ હોશીયારીથી વાંચી, સમἓ 
િવચારીને કોઇના કોઇપણ ἒતના દાબ-દબાણ િસવાય લખી આપેલ છે. જે 
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અમો વેચાણ આપનાર ભાગીદારી પેઢીને તથા અમો વેચાણ આપનાર 
ભાગીદારી પેઢીના હાલના તથા વખતો વખતના ભાગીદારો તથા ભાગીદારના 
વંશ, વાલી વારસા, એડમીનીḚṊેટો એસાઇનીઓ, સ᷺સેસરો ઇḉયાદી તમામને 
કબુલ મંજુર અને બંધનકતા᷷ છે. અને રહેશે. 

આજરોજ તારીખ. .../.../૨૦૨૩ ના ἵદને શહેર ગાંધીનગર મુકામે 
અṏે....................મતુ અṏે ........................શાખ 

એક તરફવાળા/લખી આપનાર/Ṕમોટસ᷷  

એસ આર ડેવલોપસ᷷ એ નામની ભાગીદારી  
પેઢી વતી અને તરફથી તથા મળેલ સήા અને  
અિધકારની Ἐઇએ તેના વહીવટકતા᷷ ભાગીદારṝી  

 
................................                 ................................ 
પટેલ યશ સુભાષભાઈ  

 
................................     ................................ 
પટેલ આિશકકુમાર મહેḍṑભાઈ   
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ધી રἓḚṊેશન એ᷺ટની કલમ : ૩૨/એ મુજબનુ ંપἵરિશὼ 
લખી આપનારનું નામ ફોટો અંગુઠાની છાપ 

 
 

 

એસ આર ડેવલોપસ᷷ એ નામની 
ભાગીદારી પેઢી વતી અને તરફથી 
તથા મળેલ સήા અને અિધકારની 
Ἐઇએ તેના વહીવટકતા᷷ભાગીદારṝી  
૧. પટેલ યશ સુભાષભાઈ  

  

 

 

 
૨.પટેલ આિશકકુમાર મહેḍṑભાઈ 

  

લખાવી લનેારનું નામ ફોટો અંગુઠાની છાપ 
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