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:: વેચાણ દસ્તાવેજ :: 
રજીસ્રેશન ડીસ્રીકટ સબ-ડીસ્રીક્ટ ટ ંાીનગનંર તાકાકા ંાીનગનંરના જ જ-વાસણા 

હડજતગયા ંાજનગ સગજના સવે/બ્લ ક નીબર-૧૩ નગ ચ .જગ. ૬૩૭૪ નગ જજગન કે જેન  

ટી.પગ.સ્કીજ નીબર-૨૬ (વાસણા હડજતગયા-ઉવારસદ-વાવ લ) જાી સજાવેશ કરીને ફાઈનલ 

પ્લ ટ નીબર-૧૦ નગ કપાત બાદ કરતા બાકી રહતેગ કાલ ૩૮૨૪ ચ .જગનગ જલ્ટીપરપજ 

(બહાહતે ાક) હતે ાસર બગન-ખેતગના ઉપય ંવાળી જજગન ઉપર ંાીનગનંર મ્યાનનનસપલ 

ક પોરેશન દ્વારા જીજાર કરવાજાી આવેલ પ્લાન અને નવકાસ પરવાનંગના નનયજ  માજબ 

બાીનવાજાી આવેલ ય જના (સ્કીજ) કે જે "શ્રગપ્રદ આયાીશ" ના નાજથગ ઓળખાય છે, તેજાી 

આવેલ બ્લ કની ................... જાી ................ ફ્લ ર/જાળ પર આવેલ ફલેટ ની ................. 

વાળી નજલ્કત વેચાણ કરવા અંંેન  કાલ રૂI.......................... (અંકે રૂનપયા...................... 

પારા)ન  વેચાણ દસ્તાવેજ. 
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વેચાણ આપનાર - લખગ આપનાર - એકતરફવાળા : 

જારૂનત ડેવલ પસસ  

પાન ની. ..................................... 

એ નાજનગ ભાંગદારી પેઢી કે જેનગ ઓફીસ : ૫,શાીનતકાીજ સ સાયટી,આનીદપારા, 

મા.તા.નવજાપાર,જી.જહસેાણાના સરનાજે આવેલ છે તેના વતગ અને તરફથગ તેના વહહવટકતાસ 

ભાંગદાર : .............................................................. 

 

(જેજને હવે પછી આ વેચાણ દસ્તાવેજજાી “અજ ” અને અંર અજ  “વેચાણ આપનાર- લખગ 

આપનાર-એક તરફવાળા” અથવા “પ્રજ ટર” અંર "સદર ભાંગદાર પેઢી" એ રીતે 

સીબ નવાજાી આવ્યા છે. જે શબ્દના અથસજાી અજ  વેચાણ આપનાર ભાંગદારી પેઢીન  તથા 

અજ  વેચાણ આપનાર ભાંગદારી પેઢીના હાલના તથા વખત -વખતના ભાંગદાર  તથા 

ભાંગદાર ના વીશ, વાલગ, વારસ , એસાઈનગઓ, એકઝગક્યાટર , એડજગનગસ્રેટર , સકસેસર  

ઈત્યાદી તજાજન  સજાવેશ થાય છે.)  

 

વેચાણ લેનાર - લખાવગ લેનાર - બગજી તરફવાળા : 

 

(૧) ....................................................................... 

પાન ની. ................................... 

પાખ્તવયના, નજે :   રહવેાસગ :  

 

(જેજને હવે પછી આ વેચાણ દસ્તાવેજજાી “તજ ” અને અંર તજ  “વેચાણ લેનાર - લખાવગ 

લેનાર–બગજી તરફવાળા” અથવા “એલ ટી” એ રીતે સીબ નવાજાી આવ્યા છે. જે શબ્દના 

અથસજાી તજ  વેચાણ લેનારન  તથા તજ  વેચાણ લેનારના વીશ, વાલગ, વારસ , 

એસાઈનગઓ, એકઝગકયાટર , એડજગનગસ્રેટર , સકશેસર , સરવાઈવર  ઈત્યાદી સવે ન  

સજાવેશ થાય છે. 

(૧)  જત રજીસ્રેશન ડીસ્રીકટ સબ-ડીસ્રીકટ ંાીનગનંર તાકાકા ંાીનગનંરના જ જે–વાસણા 

હડજતગયા ંાજનગ સગજના સવે/બ્લ ક નીબર-૧૩ નગ ચ .જગ.૬૩૭૪ નગ જજગન કે જેન  

ટી.પગ.સ્કીજ નીબર-૨૬ (વાસણા હડજતગયા-ઉવારસદ-વાવ લ) જાી સજાવેશ કરીને ફાઈનલ 

પ્લ ટ નીબર-૧૦ નગ કપાત બાદ કરતા બાકી રહતેગ કાલ ૩૮૨૪ ચ .જગનગ બહાહતે ાક હતે ાસર 

બગન-ખેતગના ઉપય ંવાળી જજગન ઉપર ંાીનગનંર મ્યાનનનસપલ ક પોરેશન દ્વારા જીજાર 

કરવાજાી આવેલ પ્લાન અને નવકાસ પરવાનંગના નનયજ  માજબ બાીનવાજાી આવેલ 

ય જના (સ્કીજ) કે જે "શ્રગપ્રદ આયાીશ" ના નાજથગ ઓળખાય છે. તેજાી આવેલ બ્લ ક નીબર– 

..........જાી .............. ફ્લ ર/જાળ પર આવેલ ફલેટ નીબર- ...................કે જેના બાીનકાજ 

કે્ષત્રફળ આશરે-..............ચ .જગ.ના ક પેટ એરીયા,વ શ એરીયા ...................ચ .જગ., 
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બાલ્કનગ/વીરડ  ..............ચ .જગ. જળી કાલ .............. ચ .જગ. કે્ષત્રફળના (રીયલ એસ્ટેટ 

રેગ્યાલેશન એન્ડ ડેવલ પજેન્ટ એક્ટ ટ-૨૦૧૬ ના નનયજ નાસાર) બાીનકાજવાળી નજલ્કત તથા 

સદર સ્કીજના ફાયનલ પ્લ ટ માજબનગ જજગન પૈકી બાીનકાજના પ્રજાણજાી સદર વેચાણ 

આપેલ યાનનટના હહસ્સે આવતગ વરાડે પડતગ વણ વહેંચાયેલા હક્ક સહીતનગ જગલકત તેને 

આનગન સદર ય જનાના ર ડ-રસ્તા, ક જનપ્લ ટ, ક જન સાનવનાઓ નવંેરેન  સદર 

ય જનાના તજાજ સભ્ય નગ સાથે કાલ સામાહીક રીતે વરાડે પડતા વપરાશના હક્ક  સહીતનગ 

નજલ્કત આ વેચાણ દસ્તાવેજથગ વેચાણ કરેલ છે. જેનાી સીપણૂસ વણસન નગચે પરીશગષ્ટજાી 

આપવાજાી આવેલ છે, જેને હવે પછી આ વેચાણ દસ્તાવેજજાી “સદરહાી નજલકત" એ રીતે 

તેજજ સદર સ્કીજનગ સજગ્ર જજગન ‘સદરહાી જજગન” તરીકેન  ઉલ્લેખ કરવાજાી આવ્ય  છે. 

(૨)  અજ  એક તરફવાળાએ અજારી જાલગકીનગ સદર જજગન ઉપર "શ્રગપ્રદ આયાીશ" નાજનગ 

ય જના અંત સંત રહણેાીકના અલં–અલં ફલેટ્સ/એપાટસ જેન્ટસ તેજજ વાણણજ્યનગ 

દા કાન ના યાનનટ ના બાીનકાજનાી આય જન કરીને સદર જજગનના ડેવલ પજેન્ટ અને 

બાીનકાજના તજાજ પ્રકારના કાજ  કરેલ છે, જેને હવે પછી વેચાણ દસ્તાવેજના લેખજાી 

“સદર સ્કીજ (ય જના)” એ રીતે સીબ નેલ છે. 

(૩)  સદરહાી સજગ્ર જજગન પટેલ પ્રજ દભાઈ અંબારાજનાએ સદર જજગન ણબનખેતગજાી તબદીલ 

કરવા અરજી કરતાી જે.કલેકટરશ્રગ,ંાીનગનંરનાએ તેજના તારીખ: ૧૭/૦૨/૨૦૨૦ ના 

ર જના હાકજ નીબર :૩૫૫/૦૬/૦૩/૦૩૮/૨૦૨૦ થગ જલ્ટીપરપજ (બહાહતે ાક) જાટે 

બગનખેતગનગ પરવાનંગ આપેલ છે. જેનગ રેવન્યા રેકડે નોંન ની.૧૩૫૦, તા.૧૭/૦૨/૨૦૨૦ 

ના ર જ નોંન કરી સદર નોંન લાંતા-વળંતા સક્ષજ અનનકારી દ્વારા તા.૧૧/૦૬/૨૦૨૦ 

ના ર જ પ્રજાણગત કરવાજાી આવેલ છે. 

(૪)  ત્યારબાદ સદર સવે/બ્લ ક નીબર-૧૩ નગ ૬૩૭૪ ચ .જગ.નગ જજગન કે જેન  ટી.પગ.સ્કીજ 

નીબર-૨૬ (વાસણા હડજતગયા-ઉવારસદ-વાવ લ) જાી સજાવેશ કરીને ફાઈનલ પ્લ ટ નીબર-

૧૦ નગ કપાત બાદ કરતા બાકી રહતેગ કાલ ૩૮૨૪ ચ .જગનગ જજગન ૧) પ્રજ દભાઈ 

અંબારાજ પટેલ, ૨) રજેશભાઈ અંબારાજ પટેલ, ૩) મદૃા લાબેન તે અંબારાજનગ હદકરી અને 

હસમાખભાઈના પત્નગ તેજજ કન્ફીંં પાટી તરીકે પટેલ ઘનશ્યાજભાઈ પ પટલાલનાઓ 

પાસેથગ સદરહાી જજગન ૧. ણિજેશ રાજેન્રભાઈ પટેલ, ૨. ગાજન રાજેન્રભાઈ પટેલ નાએ 

વેચાણ રાખેલ. જે બાબતન  રજી.વેચાણ દસ્તાવેજ ંાીનગનંરના જે.સબ-રજીસ્રાર સાહબેનગ 

કચેરીજાી તારીખ: ૧૯/૦૩/૨૦૨૦ ના ર જ અનાક્રજ નીબર: ૫૬૨૧ થગ નોંનવાજાી આવેલ. જે 

અંંેનગ નોંન રેવન્યા રેકડસજાી ફેરફાર એન્રી નીબર:૧૩૬૨, તારીખ-૨૧/૦૩/૨૦૨૦ ના ર જ 

કરવાજાી આવેલ. જે નોંન લાંતા-વળંતા અનનકારી દ્વારા તારીખ:૧૫/૦૬/૨૦૨૦ ના ર જ 

પ્રજાણણત કરવાજાી આવેલ છે. 

(૫)  ત્યારબાદ સદરહાી જજગન ૧.ણિજેશ રાજેન્રભાઈ પટેલ, ૨.ગાીજન રાજેન્રભાઈ પટેલ નાઓ 

પાસેથગ નશક્ષાપત્રગ-૧૦ એ નાજનગ ભાંગદાર પેઢીએ વેચાણ રાખેલ. જે બાબતન  

રજી.વેચાણ દસ્તાવેજ ંાીનગનંરના જે.સબ-રજીસ્રાર સાહબેનગ કચેરીજાી તારીખ: 
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૦૫/૦૩/૨૦૨૧ ના ર જ અનાક્રજ નીબર: ૭૪૫૯ થગ નોંનવાજાી આવેલ. જે અંંેનગ નોંન 

રેવન્યા રેકડસજાી ફેરફાર એન્રી નીબર: ૧૪૦૬, તારીખ: ૦૬/૦૩/૨૦૨૧ ના ર જ કરવાજાી 

આવેલ. જે નોંન લાંતા-વળંતા અનનકારી દ્વારા તારીખ:૦૭/૦૫/૨૦૨૧ ના ર જ પ્રજાણણત 

કરવાજાી આવેલ છે. 

(૬)  ત્યારબાદ સદરહાી જજગન શગક્ષાપત્રગ-૧૦ એ નાજનગ ભાંગદારી પેઢી વતગ અને તરફથગ 

તેના અનનકૃત ભાંગદાર  (૧) જહશેકાજાર નાથાભાઈ ચૌનરી (૨) નનજેશ ડાહ્યાભાઈ ચૌનરી 

નાઓ પાસેથગ અજ  લખગ આપનાર ભાંગદારી પેઢીએ વેચાણ રાખેલ. જે બાબતન  

રજી.વેચાણ દસ્તાવેજ ંાીનગનંરના જે.સબ-રજીસ્રાર સાહબેનગ કચેરીજાી તારીખ: 

૦૩/૦૭/૨૦૨૧ નાર જ અનાક્રજ નીબર:૨૦૦૧૫ થગ નોંનવાજાી આવેલ. જે અંંેનગ નોંન 

રેવન્યા રેકડસજાી ફેરફાર એન્રી નીબર: ૧૪૧૨, તારીખ:૦૫/૦૭/૨૦૨૧ ના ર જ કરવાજાી 

આવેલ. જે નોંન લાંતા-વળંતા અનનકારી દ્વારા તારીખ:૧૨/૦૮/૨૦૨૧ ના ર જ પ્રજાણણત 

કરવાજાી આવેલ છે. 

(૭)  ત્યારબાદ સદર સવે/બ્લ ક નીબર-૧૩ નગ ૬૩૭૪ ચ .જગ.નગ જજગન કે જેન  ટી.પગ.સ્કીજ 

નીબર-૨૬ (વાસણા હડજતગયા-ઉવારસદ-વાવ લ) જાી સજાવેશ કરીને ફાઈનલ પ્લ ટ નીબર-

૧૦ નગ કપાત બાદ કરતા બાકી રહતેગ કાલ ૩૮૨૪ ચ .જગ.નગ જજગન ફાળવગ આપવાજાી 

આવેલ છે તે જજગન ઉપર રહણેાીક તેજજ વાણણજ્ય હતે ા જાટે બાીનકાજ કરવા અંંેન  પ્લાન 

ંાીનગનંર મ્યાનનનસપલ ક પોરેશન દ્વારા તેજના તા.૦૭/૦૩/૨૦૨૨ ર જના કેસ નીબર 

P.R.M/G.M.C/૨૬૭/વાસણાહડજતગયા-૨૬/૧૧/૨૦૨૧/૪૩૫૭/૨૦૨૨ થગ જીજાર કરવાજાી 

આવેલ છે.એ રીતે સદરહા સજગ્ર બગનખેતગનગ જજગન બાીનકાજ ય ગ્ય બનેલ તેજજ સદર 

સ્કીજજાી જીજાર થયેલ પ્લાન અને લાગા ઓલ રીટી દ્વારા જણાવેલ નનયજાનાસાર/નાંરીક 

આનાર રૂપ જરૂરીયાત માજબ પાણગ,ંટર,રસ્તા અને નવજળી સહહતનગ સાનવનાઓયાકત લખગ 

આપનારે બાીનકાજ કરેલ છે.સદર સ્કીજ વાળી સજગ્ર નજલ્કત અજ  એક તરફવાળાનગ કાલ 

સ્વતીત્ર જાલગકી તેજજ કબજા ભ ંવટાનગ આવેલ છે. સદરહાી બાીનકાજ કરેલગ નજલ્કતનાી 

વેચાણ કરવાન  અજ  એક તરફવાળાને સીપણૂસ હક્ક અને અનનકાર છે અને એક તરફવાળા 

સદરહાી સ્કીજનગ જજગનનાી પ્રત્યક્ષ કબજ  નરાવે છે. એક તરફવાળાએ સદરહાી સ્કીજનગ 

જજગન ઉપર રહણેાીકના ફલેટ તથા વાણણજ્યના હતે ા જાટેનગ દા કાન ન ાી બાીનકાજ કરેલ છે. 

સદર પ્ર જેકટનાી રજીસ્રેશન કરાવવા અંંેનગ અરજી રીયલ એસ્ટેટ રેગ્યાલેટરી ઓથ રેટી 

(રેરા) સજક્ષ કરી તે અંંેનાી રજીસ્રેશન સટીફીકેટ જેળવગ લગનેલ છે, જેન  રજીસ્રેશન નીબર 

-  .................................................... છે. 

(૮)  સદરહાી જગલકત ઉપર વેચાણ આપનાર તરફ્થગ ક ઈ સીસ્થા,બેંક,પેઢી, શ્ર ફ, વ્યક્ક્ટ તઓ, 

સરકારશ્રગન  કે ગ્રાજ પીચાયત/મ્યા. ક પોરેશન કે સ્થાનનક સીસ્થાઓન  નવંેરે ક ઈન  બ જ  કે 

ક ઈ લ ન નથગ કે ક ઈના જાજગનજાી નથગ કે તેના ઉપર સ લવીશગ લગનેલ નથગ. તેજજ ક ઈ 

ક ટસ  કચેરી કે ઓફીસ જાી ક ઈપણ જાતના કેસ  કે પ્ર સગહડગ્સ પેન્ડીંં નથગ. તેજજ તેના 

ઉપર ક ઈન  ભરણ પ ષણન  કે અન્ય ક ઈ હક્ક પ ષાત  નથગ તેજજ અન્ય ક ઈ ને 
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ક ઈપણ પ્રકારના લખાણ થગ લખગ આપેલ નથગ કે ક ઈને કબજ  સ પેલ નથગ. તેવગ તજાજ 

પ્રકારના રાઈટ-ટાઈટલ્સ ચ ખ્ખા અને જાકેટેબલ હ વા અંંેનગ તજાજ ખાતરીઓ અજ  

વેચાણ આપનાર આપગએ છીએ. જે અંંેનાી ટાઈટલ સટીફીકેટ એડવ કેટશ્રગ પાસેથગ જેળવગ 

લગનેલ છે. 

(૯)  સદરહાી જજગનજાી ંાીનગનંર મ્યાનનનસપલ ક પોરેશન દ્વારા જીજાર થયેલા પ્લાન તથા 

રજાચગઠ્ઠગ માજબ રહણેાીક ના ફલેટસ ્તથા વાણણજ્યનગ દા કાન ના બાીનકાજનગ ય જના નનયજ 

બધ્ન રીતે અજાસ વેચાણ આપનાર એકતરફવાળા “જારૂનત ડેવલ પસસ” એ નાજનગ ભાંગદારી 

પેઢી દ્વારા માકવાજાી આવેલ છે અને સદર જજગન અજ  લખગ આપનાર-એક તરફવાળાનગ 

જાલગકી કબજા, ભ ંવટાનગ બ જા રહીત નજલ્કત આવેલ છે.  

(૧૦)  સદરહાી સજગ્ર જજગન ઉપર માકવાજાી આવેલ “શ્રગપ્રદ આયાીશ” નાજનગ ય જનાજાી નગચે 

માજબ પહરનશષ્ટજાી દશાસવ્યા માજબનગ નજલ્કત ઉચ્ચક અઘાટ વેચાણ હકિંજત 

રૂા....................... (અંકે રૂનપયા ................... પારા) જાટે વેચાણ આપવાનાી નક્કી કરેલ છે.  

(૧૧)  સદરહાી નજલ્કત ખરીદવા તજ  બગજી તરફવાળાએ અજ  એક તરફવાળાન  સીપકસ  કરેલ અને 

તે બાબતે આપણગ વચ્ચે વાટા-ઘાટ  થયા અનાસાર સદર નજલકત તજ ને વેચાણ આપવાનાી 

નક્કી કરેલ, જે અંંે અજ  એક તરફવાળાએ સદર નજલકતન  રજીસ્ટડસ કબજા વંરન  

બાનાખતન  કરાર રજી.અનાી.ની. ................... થગ તા. ..................... ના ર જ તજ ને કરી 

આપેલ,તે બાનાખતનગ રૂઈએ તથા આ વેચાણ દસ્તાવેજજાી લખેલ તજાજ શરત , 

સજજાતગઓ અને ચ ખવટ નાી પાલન કરવાનગ શરતે સદર નજલકત તથા તેને સીલગ્ન હરેક 

પ્રકારના હક્ક ,અનનકાર  સહીતનગ નજલ્કત ઉચ્ચક વેચાણ અવેજ રૂા. ................- (અંકે 

રૂનપયા ............................. પારા) જાી અજ  એક તરફવાળાએ તજ  બગજી તરફવાળાને 

વેચાણ આપેલ છે. (જે વેચાણ અવેજજાી સદર નજલકતન  કાપેટ એરીયા, બાલ્કનગ એરીયા, 

વ શ એરીયા તથા સદર ય જનાનગ જજગનજાી સદર નજલ્કતને વરાડે જળતગ વણ વહેંચાયેલ 

જજગન અને તજાજ ક જન સાનવનાઓ/સવલત ના વપરાશગ ઉપય ંના હક્ક  સહહતનગ 

હકિંજતન  સજાવેશ થયેલ છે.) જે વેચાણ અવેજ નગચે વણસવેલ અવેજ જળ્યાનગ નવંત 

માજબ તજ  વેચાણ લેનાર પાસેથગ અજ  સદર ભાંગદારી પેઢીના નાજે ચાકતેના હહસાબે 

જળેલ છે અને આ વેચાણ દસ્તાવેજથગ સદર પ્ર જેકટના ક જન એરીયા અને સવલત જાીના 

વંર વહેંચાયેલા વપરાશગ હક્ક  સહીતનગ સદર નજલ્કત આ વેચાણ દસ્તાવેજથગ તજ  

બગજી તરફવાળાનગ તરફેણજાી કરી આપેલ છે. 

અવેજનગ નવંત 

ક્રજ  રકજ  ચેક ની.   તારીખ   બેંકનાી નાજ 

 

 

 

રૂા. .................... |-  અંકે રૂનપયા ............................ પારા 
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નોંન : તજ  બગજી તરફવાળાને સદર નજલકત ખરીદવા લ ન લેવાનગ જરૂરીયાત હ ઈ, 

તજ એ બેંક જાીથગ લ ન પાસ કરાવેલ છે અને ઉપર કત ક ષ્ટજાી દશાસવેલ રકજ રૂા. 

..................... /- વાળા ચેક/ડી.ડીનગ ઝેર ક્ષ ક પગ તજ  લખાવગ લેનાર વતગ 

............................ બેંક લગ. જાીથગ અજ  એક તરફવાળાને જળેલ છે, જે ચેક આ વેચાણ 

દસ્તાવેજનગ કાજંગરી પણૂસ થતાનગ સાથે બેંક જાીથગ છ ડાવગ અજ ને ડીપ ઝગટ કરાવગ 

આપવાનગ અને પાસ કરાવગ આપવાનગ સીપણૂસ જવાબદારી તજ  લખાવગ લેનારનગ રહશેે 

અને જ  તેજ કરવાજાી તજ  નનષ્ફળ જશ  ત  આ વેચાણ દસ્તાવેજ રદ્દ થવાને પાત્ર ંણાશે, 

જે તજ એ બરાબર સજજીને કબાલ કરેલ છે. 

ઉપર કત જણાવેલ નવંત માજબ સદર નજલ્કતન  પાર  વેચાણ અવેજ તજ  

બગજીતરફવાળા પાસેથગ અજ  એક તરફવાળાને ચાકતે હહસાબે જળેલ છે, જેનગ પાકી પહોંચ  

અજ  એકતરફવાળાએ તજ  બગજી તરફવાળાને આપેલ છે અને તે વેચાણ અવેજના 

બદલાજાી અજ  એકતરફવાળાએ સદર નજલ્કતન  આ વેચાણ દસ્તાવેજ તજ  

બગજીતરફવાળાનગ તરફેણજાી આજ ર જ નવના તકરારે, સ્વસ્થણચતે્ત કરી આપેલ છે. 

(૧૨)  સદરહાી ‘શ્રગપ્રદ આયાીશ” નાજનગ સ્કીજના અન્ય સભ્ય  સાથે જળીને ભનવષ્યજાી સનવિસ 

સ સાયટી કે એશ સગએશન કે કીપનગ કે બ ડી રચવાજાી આવે ત્યારે તેના સભ્ય થવાનાી તજ  

વેચાણ લેનારને જાટે ફરજીયાત રહશેે. તેજજ સનવસસ સ સાયટી/ એસ સગએશેન તરફથગ 

ક જન ખચસ અંંે જે જાનસક કે વાનષિક કે અન્ય માદત કે અન્ય સ્વરૂપનાી ક ન્રીબ્યાશન લેવાનાી 

નક્કી થાય તે ક ન્રીબ્યાશનનગ રકજ તેજજ સદરહાી નજલકતનાી વાનષિક કે જાસગક જેઈન્ટેનન્સ 

નવંેરે જાટે જે નક્કી કરવાજાી આવે, તે ખચસ વેચાણ લેનારે વરાડે પડત  ભ ંવવાન  રહશેે. 

સદર ય જનાનગ ક જન એજેનગટીઝ તથા ક જન એરીયા ભનવષ્યજાી સનવિસ સ સાયટી કે 

એશ સગએશનના નાજે રાન્સફર કરવાનગ જરૂરીયાત જણાય ત  વેચાણ આપનારે તેવગ 

ક જન એજેનગટીઝ તથા ક જન એરીયા સનવિસ સ સાયટી/એશ સગએશનના નાજે રાન્સફર 

કરી આપવા સારૂ જરૂરી સહીઓ નવંેરે કરી આપવાનગ રહશેે. સદર ય જનાના પ્રજ ટર દ્વારા 

સનવિસ સ સાયટી બનાવગને તેન  વહીવટ સાપ્રત કરવાજાી આવે તે સજયથગ ક જન 

એજેનગટીઝ તથા ક જન બાીનકાજન  ય ગ્ય રીતે વહીવટ તથા જેઈન્ટેનેન્સ કરવાનગ 

જવાબદારી સનવસસ સ સાયટી તથા તજાજ સભાસદ નગ છે. તેજજ તજાજ સભ્ય એ તેન  

શેરફાળ , દાખલ ફી નવંેરે ચાકવવાનાી સદર ય જનાના દરેક સભ્ય  જાટે ફરજીયાત છે 

તેજજ જેનેજજેન્ટ બ ડી દ્વારા સદર ય જનાના ક જન એરીયાના વપરાશ, રાન્સફર, ક જન 

સાનવનાઓના વપરાશ તેજજ તજાજ ક જન નજલકત નગ જાળવણગ અને સજારકાજ બાબતે 

વખત -વખત જે ક ઈ નનતગ-નનયજ  ઘડવાજાી આવે કે ઠરાવવાજાી આવે તેન ાી તથા તેના 

બાયલ ઝનાી દરેક સભ્ય એ ફરજીયાત પાલન કરવાનાી રહશેે.સદર જેનેજજેન્ટ બ ડી દ્વારા 

વખત -વખત જેઈન્ટેનન્સ ખચસ, વહીવટી ખચસ, રીપેરીંં ખચસ, જાળી, ક્સ્વપર, વ ચજેન, 
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ક્ટ લાકસ  નવંેરેના પંાર નવંેરેને પહોંચગ વળવા જે રકજ નક્કી કરવાજાી આવે તે સદર 

ય જનાના દરેક સભ્ય એ જેનેજજેન્ટ બ ડીને સજયસર ચાકવગ આપવાનગ રહશેે. 

(૧૩)  સદર ય જના જાટે હાલ જે એફ.એસ.આઇ. છે તે માજબ પ્લાન પાસ કરાવગને પ્રજ ટર યાને 

કે એક તરફવાળાએ પ્ર જેકટ માકેલ છે અને બાીનકાજ કરેલ છે જેથગ કરીને ક ઇ વનારાનગ 

ભનવષ્યજાી જળવાપાત્ર એફ.એસ.આઇ. હ ય ત  તેવગ એફ.એસ.આઇ. એસ સગએશન ઓફ 

એલ ટીનગ એટલે કે સ સાયટીનગ રહશેે અને તેજાી એક તરફવાળાન  ક ઇ હકક, હહસ્સ  રહશેે 

નહી. 

વધા જાી એક તરફવાળા આથગ બાહેંનરી આપે છે કે, સદરહાી પ્ર જેકટ અંંે વપરાશ 

પ્રજાણપત્ર (બગ.યા.) પરજગશન જેળવ્યા બાદ પ્ર જેકટના વનારાનગ એફ.એસ.આઈ., ક જન 

એરીયા તથા નાબાન  હક્ક હહસ્સ  પ્રજ ટરન  રહશેે નહી તેન  તજાજ હક્ક સ સાયટી કે 

એસ સગએશન ઓફ એલ ટીન  રહશેે. 

(૧૪)  તજ  લખાવગ લેનાર-બગજી તરફવાળાને કબજ  સ ાપ્રત કયાસના વષસ–૫ (પાીચ વષસ) ના 

સજયંાળા દરનજયાન સદરહાી નજલકતજાી ક ઈ સ્રકચરલ ઉણપ અથવા કાજનગ ગાણવતા 

તથા કારીંરી અથવા સેવાનગ જ ંવાઈ અંંેનગ ક ઈ ખાજગ તજ  લખાવગ લેનાર- 

બગજીતરફવાળા અજ  લખગ આપનાર-એકતરફવાળાના ધ્યાને લાવે અને તે ખાજગ તજ  

લખાવગ લેનાર-બગજીતરફવાળાને લગને ઉત્પન્ન થયેલ ન હ ય,ત  અજ  લખગ આપનાર- 

એકતરફવાળાએ શક્ય હ ય ત્યાી સ ાનગ આવગ જાત્ર સ્રકચરલ ખાજગ તેજના પ તાના ખચે દા ર 

કરી આપવાનગ રહશેે. પરીત ા તે અનાસીનાને તજ  લખાવગ લેનાર-બગજી તરફવાળાનગ અન્ય 

ક ઈ જાલ નજલકત,ફનીચર,કલર,યીત્ર,ઈલેકર નગકસ સાજાન કે ફીનગશીંં જટીરીયલને 

નાકશાન થયેલ હ ય તે રીપેર કરવાનગ કે વળતર આપવાનગ જવાબદારી અજ  લખગ 

આપનાર-એક તરફવાળાનગ રહશેે નહી અને આવગ સ્રકચરલ ખાજગ દા ર કરવાનાી શક્ય ન 

હ ય ત  તજ  લખાવગ લેનાર-બગજી તરફવાળા આવગ ખાજગ જાટે અનનનનયજનગ જ ંવાઈઓ 

તથા આ વેચાણ દસ્તાવેજજાી જણાવેલ શરત ને આનગન ખાજગ જાટેન ાી વળતર જેળવવા 

હક્કદાર રહશેે. પરીત ા આવગ ખાજગઓ જાટે અજ  લખગ આપનાર-એક તરફવાળાને 

જવાબદાર ઠેરવગ શકાય તેજ ન હ ય અથવા આવગ ખાજગઓ જાટેન ાી કારણ અજ  લખગ 

આપનાર-એક તરફવાળાના નનયીત્રણ બહાર હ ય અથવા આવગ ખાજગ તજ  લખાવગ લેનાર-

બગજી તરફવાળાના નનયીત્રણ બહાર હ ય અથવા આવગ ખાજગ તજ  લખાવગ લેનાર-બગજી 

તરફવાળાને લગને કે ક ઈ કાદરતગ કારણ સર થયેલ હ ય ત  એવગ ક ઈપણ જાળખાંત 

ખાજગ, કારીંરી, સેવાનગ જ ંવાઈ અંંેનગ ગાણવત્તા અથવા કાજનગ ગાણવતા અંંેનગ 

ખાજગ કે અન્ય રીતનગ ખાજગ તથા તજ  લખાવગ લેનાર - બગજીતરફવાળાના કે તેના થકીના 

ક ઈપણ ઈસજ દ્વારા ખાજગ ઉત્પન્ન થયેલ હશે ત  અજ  લખગ આપનાર-એક તરફવાળા તજ  

લખાવગ લેનાર-બગજી તરફવાળાને વળતર ચાકવગ આપવા પાત્ર બનશે નહી કે આવગ ખાજગ 

પ તાના ખચે દા ર કરવાનગ અજ  લખગ આપનાર-એક તરફવાળાનગ ક ઈપણ જવાબદારી 

રહશેે નહી.અજ  લખગ આપનાર-એક તરફવાળા દ્વારા તજ  લખાવગ લેનાર-બગજી 
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તરફવાળાને સ્વતીત્ર રીતે તથા બાકીના તજાજ સભાસદ ના સહીયારા વપરાશ જાટે 

આપવાજાી આવેલ સવા, એજગનગટીઝ, ક જન ફેસેલગટીઝનગ જાળવણગ તજ  લખાવગ લેનાર 

બગજીતરફવાળાએ વ્યક્ક્ટ તંત રીતે તથા તજાજ સભાસદ એ સાથે જળી કરવા કરાવવાનગ 

રહશેે. જે અંંે વષો વષસ જરૂરી એવા એન્યાલ જેઈન્ટેનન્સ ક ન્રાકટ આપગ જરાજત 

કરાવવાનગ રહશેે. 

(૧૫)  જ  તજ  લખાવગ લેનાર-બગજી તરફવાળા દ્વારા ણબલ્ડીંંના ક ઈપણ ભાંજાી ચગઝલીંં, 

વાઇિેટીંં, ડ્રીલીંં, ક ર કટીંં કે અન્ય ક ઈપણ રીતે ફેરફાર કરવાજાી આવે કે ક ઈપણ 

પ્રકારનગ ત ડફ ડ કરવાજાી આવે અને આવા ફેરફાર કે ત ડફ ડના કારણે ણબલ્ડીંં કે તેન  

ક ઈ ભાં ત ાટી જાય કે ણબલ્ડીંંના ક ઈ ભાંનાી સ્રકચર નબળુ પડી જાય અને તેના કારણે 

ક ઈ અકસ્જાત કે જાનહાનન થાય ત  તેના જાટે અજ  લખગ આપનાર-એક તરફવાળાના 

આવગ ખાજગ કે ન ાકશાનને રીપેર કરવા જવાબદાર ંણાશે નહી.તેજજ ક ઈપણ પ્રકારનગ 

કાદરતગ આપત્તગઓ જેવગ કે નરતગકીપ, વરસાદના પાર, આં, વાવાઝ ડા ી નવંેરે તથા 

જાનવસજીત આપનતઓ જેવગ કે, ત ફાન , રજખાણ , આતીકવાદ, આં લાંવવાથગ 

નવંેરેના કારણે તથા અજ  લખાવગ લેનાર–બગજી તરફવાળાના કારણે ણબલ્ડીંં કે તેન  

ક ઈપણ ભાં ત ાટી જાય કે ણબલ્ડીંંના ક ઈપણ ભાંનાી સ્રકચર નબળુ પડી જાય અને તેના 

કારણે ક ઈ અકસ્જાત કે જાનહાનન થાય ત  તેના જાટે અજ  લખગ આપનાર-એક 

તરફવાળાને જવાબદાર ઠેરવગ શકાશે નહી અને આથગ અજ  લખગ આપનાર - એક 

તરફવાળાના આવગ ખાજગ કે ન ાકશાનનગ ને રીપેરીંં કરવા અથવા ક ઈપણ પ્રકારના 

કલેઈજને ભરપાઈ કરવા જાટે જવાબદાર ંણાશે નહીં. 

(૧૬)  સદર “શ્રગપ્રદ આયાીશ" નગ જગલકતના યાનનટ હ લ્ડર ,જાલગક/કબજેદાર જાટે કાર/જ ટર 

સાઇકલના પાહકિંંનગ વ્યવસ્થા કરેલગ છે એ માજબ નક્કી કરેલ વ્યવસ્થા અનાસાર વાહન 

પાકસ  કરવાનાી રહશેે. સદરહાી ય જનાના નવઝગટસસ તેજના વાહન નાી પાહકિંં તેઓ કમ્પાઉન્ડનગ 

બહાર કરે તેવાી જણાવવાનાી છે તથા પ તાના વાહન  પણ નશસ્તપવૂસક અને નનતગ નનયજ  

અનાસાર પાકસ  કરવાના છે. તેજજ સદર ય જનાના સભાસદ એ કમ્પાઉન્ડનગ અંદર પ તાના 

હવેગ ક જશીયલ વાહન  પાકસ  કરવાના નથગ. 

(૧૭)  સદરહાી નજલ્કતના જીજાર થયેલ પ્લાન માજબ ણબલ્ડઅપ એરીયા તથા સ ાપર ણબલ્ડઅપ 

એરીયા વચ્ચેન  તફાવત બગજી તરફવાળાએ સજજી લગનેલ છે. તેજજ સાપરણબલ્ડઅપ 

એરીયા કે્ષત્રફળનગ અંદર વેચાણ આપેલ નજલ્કતનાી બાીનકાજ તથા ક જન બાીનકાજના 

કે્ષત્રફળન  સજાવેશ થઈ જાય છે અને તે રીતેન  સ ાપર ણબલ્ડઅપ એરીયા નવશેનગ સજજણ 

જેળવગ લગનેલ છે. સદરહાી સ્કીજનગ ક જન એજેનગટીઝજાી પેસેજ, પાહકિંં, સગડી, ટ ઈલેટ 

તેજજ ક જન જગ્યાજાી બાીનકાજ/વ્યવસ્થાન  સજાવેશ થાય છે. જે ક જન એજેનગટીઝજાી 

બગજી તરફવાળાન  સદરહાી સ્કીજના અન્ય યાનનટ હ લ્ડર  સાર  વરાડે પડત  વણવહેંચાયેલ  

હક્ક, હહત, હહસ્સ  રહલે  ંણાશે. 
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(૧૮)  સદર ય જનાના િ સરજાી દશાસવેલ ફનનિચર તથા ભૌનતક સાનવનાઓ ફક્ટ ત વેચાણ લેનારને 

સજજવા જાટે દશાસવવાજાી આવેલ છે. જે સાનવનાઓ વેચાણ થતગ નથગ કે વેચાણ લેનારને 

આપવાજાી આવતગ નથગ. જેનગ પારી સજજણ અને ખાત્રગ કરી સદર વેચાણ દસ્તાવેજ બગજી 

તરફવાળાએ જાન્ય અને કબાલ રાખેલ છે. 

(૧૯)  સદર નજલ્કતના મ્યા. ટેક્ષ, વેરાઓ, વરાડે પડતગ જજગન જહસે ાલ, જેનેજજેન્ટ બ ડીના 

જેઈન્ટેનન્સ ડીપ ઝગટ તેજજ રેગ્યાલર જેઈન્ટેનન્સનગ રકજ  નવંેરે ભરવાનગ જવાબદારી 

બગજી તરફવાળાનગ રહશેે. સદર નજલ્કતના વેચાણ દસ્તાવેજ પછી ક ઈ પણ સરકારી, 

અનસસરકારી કચેરી, ઈલેકરીસગટી કીપનગના રેકડસ , રેવન્યા રેકડસ /સગટી સવે રેકડસ , મ્યા. 

ક પોરેશન રેકડસ નવંેરેજાી તજ  લખાવગ લેનારે તજારા નાજે ચઢાવગ લેવાનગ રહશેે અને તે 

અંંેન  ખચસ તજ  લખાવગ લેનારે એકલાએ ભ ંવવાન  રહશેે. 

(૨૦)  અજ  એક તરફવાળા તજ  બગજી તરફવાળા ને અતે્ર પાકી બાીહનેરી તથા લેણખત ખાત્રગ 

આપગએ છીએ કે, સદર નજલકત તજ  લખાવગ લેનાર નસવાય અન્ય ક ઈને બાનાખત કે 

ઈતર પ્રકારે લખગ આપેલ નથગ કે ક ઈ રીતે રાન્સફર કરેલ નથગ.  

(૨૧)  સદર સ્કીજજાી દશાસવેલ સ્પેસગફીકેશનજાી જણાવ્યા માજબના તજાજ જાલ,જટીરીયલ તેજજ 

સ્કીજજાી લંાવેલા યાીત્રગક, ઈલકરીક તેજજ ભૌનતક ઉપકરણ  નવંેરે અલં-અલં 

કીપનગઓ / ફેકટરીઓ / ઉત્પાદક  દ્વારા પ્ર ડકશન કરવાજાી આવત ા હ ઈ તેનગ ંેરીટી / વ રીટી 

આવગ કીપનગઓ / ફેકટરીઓ / ઉત્પાદક ને આનનન રહશેે. તે તજાજ સાનવનાઓ તજાજ 

સભ્ય નગ સહીયારી વપરાશ કરવાનગ રહશેે. તેજજ તેનાી વખત -વખત જેઈન્ટેનન્સનગ 

જવાબદારી તજાજ સભ્ય નગ રહશેે. જે બગજી તરફવાળાને કબાલ જીજાર બીનન કતાસ રહશેે. 

(૨૨)  સદર ય જનાજાી આવેલ નજલ્ક્ટ તન  ઉપય ં તજ  બગજી તરફવાળાએ જે હતે ા જાટે વેચાણ 

રાખેલ છે તે જ હતે ા જાટે તેન  ઉપય ં કરવાન  રહશેે યાને કે ફ્લેટન  ઉપય ં ફક્ટ ત 

રહણેાીક હતે ા જાટે તેજજ દા કાનન  ઉપય ં ફક્ટ ત વાણગજ્ય હતે ા જાટે જ સ સાયટીના 

નનયજ ને આનગન કરવાન  રહશેે અને તે નસવાયન  ક ઇ પણ ઉપય ં તજ એ કરવાન  

નથગ.તેજજ સદર નજલ્કતજાી ક ઈ પણ જાતના ંેરકાન ાનગ, ંેરકાયદેસર કે કાયદાનગ રૂઈએ 

જનાઈ ફરજાવાયેલ હ ય તેવગ ક ઈ વસ્ત ા, પદાથસ રાખવાના નથગ કે ગાનાહીત વ્યક્ક્ટ તઓને 

પનાહ આપવાનગ નથગ તેજજ આવગ પ્રવનૃતઓ કરવા કે કરાવવા ક ઈને પણ વાપરવા કે 

ભાડે ઈત્યાદીથગ આપવાના નથગ તેજ રીતે સદર નજલકત જાટે ફાળવાયેલ ફ્રી પાહકિંં 

સ્પેસન  ઉપય ં ફક્ટ ત પેસેન્જર વ્હીકલ, જ ટર કાર પાકસ  કરવા તથા ટા વ્હીલર પાકસ  

કરવાના હતે ાથગ કરવાન  રહશેે. 

(૨3)  અંર સદર ય જનાનગ જજગન પૈકી સદર નજલકતને વરાડે જળતગ વણસવેલ વણ વહેંચાયેલ 

જજગનનગ જાલગકી તથા સદર ય જનાજા બનાવેલ ક જન સવલત ના હક્ક  રેરા એક્ટ ટ, 

૨૦૧૬ અન્વયે જ  જેનેજજેન્ટ બ ડીનગ તરફેણજાી રાન્સફર કરવાના થાય, ત્યારે તેને લંતગ 

સ્ટેમ્પ ડયાટી, રજીસ્રેશન ફી, વકીલ ફી તથા પરચારણ ખચસ નવંેરે ચાકવવાનગ જવાબદારી 

બગજી તરફવાળાના નશરે રહશેે, જે રકજ બગજીતરફવાળાએ ચાકવેલ ન હ ય ત  એક 
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તરફવાળાએ અંર જેનેજજેન્ટ બ ડીએ આવગ રકજ સદર નજલકતનગ જેઈન્ટેનન્સ ડીપ ઝગટ 

જાટે ભરવાજાી આવેલ રકજજાીથગ વસલૂગ લેવાનગ રહશેે. 

(૨૪)  અંર રેરા એક્ટ ટ, ૨૦૧૬ અનાસાર જ્યારે સદર ય જનાનગ જજગન પૈકી સદર ય જનાના 

દરેક યાનનટ ને વરાડે જળતગ વણ વહેંચાયેલ જજગનનગ જાલગકી તથા ક જન 

સાનવનાઓ/સવલત ના હક્ક  જેનેજજેન્ટ બ ડીનગ તરફેણજાી રાન્સફર કરવાજાી આવે, ત્યારે 

પણ અલં-અલં યાનનટ ના વેચાણ દસ્તાવેજ નગ રૂઈએ તેના સભ્ય ન પણ સદર 

ય જનાનગ ક જન નજલકત  અને ક જન સાનવનાઓજાી વપરાશના સહહયારા હક્ક  રહશેે, જેજાી 

તજ  બગજીતરફવાળાનગ અને અન્ય સભ્ય નગ સીજતગ છે. આથગ ભનવષ્યજાી તજ  

બગજીતરફવાળા કે વખત  વખતના રાન્સફરીઓ દ્વારા સદર નજલકતનાી વેચાણ કરવાજાી 

આવે ત્યારે પણ સદર નજલકતને વરાડે જળતગ ક જન સાનવનાઓ/સવલત ના હક્ક  

જેનેજજેન્ટ બ ડીના હસ્તક રહશેે.  

(૨૫)  સદર ય જનાનગ તજાજ નજલકત ના પઝેશન અંંેનગ કાજંગરી સીપણૂસ પણૂસ થયેથગ સદર 

ભાંગદારી પેઢી દ્વારા તેન  સીપણૂસ વહીવટ જેનેજજેન્ટ બ ડીને સોંપવાજાી આવશે અને તે 

સજયે જ  ક ઈ જેઈન્ટેનન્સ ડીપ ઝગટ લેવાજાી આવેલ હ ય ત  જે-તે નજલકતના જેઈન્ટેનન્સ 

ડીપ ઝગટ પેટે સભ્ય  દ્વારા ચાકવાયેલ રકજ સદર ભાંગદારી પેઢી દ્વારા જેનેજજેન્ટ બ ડીને 

સ સાયટી ભીડ ળ પેટે જજા આપવાજાી આવશે તે ભીડ ળના વ્યાજનગ આવકજાીથગ સદર 

ય જનાના જેઈન્ટેનન્સ ખચસ તથા જેનેજજેન્ટ બ ડીના વહીવટી ખચસ પારા કરવાજાી આવશે 

અને જ  તેવા ખચસ વ્યાજનગ આવકજાીથગ પારા થઈ શકે તેજ ન હ ય ત  તેવા સજયે 

જેઈન્ટેનન્સ ખચસને પહોંચગવળવા જેનેજજેન્ટ બ ડી દ્વારા વખત -વખત જે ક ઈ વનારાના 

ખચસનગ રકજ  ઉઘરાવવાનાી નક્કી કરવાજાી આવે તે રકજ તજાજ સભ્ય એ સજયસર 

એકતરફવાળા/જેનેજજેન્ટ બ ડીને ચાકવગ આપવાનગ રહશેે. 

(૨૬)  સદર ય જનાનગ તજાજ યાનનટ /નજલકત જાી જાદા-જાદા કબજેદાર /જાણલક  આવેલા હ વાથગ, 

ક ઈપણ નજલકતનાી નારકે/સભ્યએ કે તેજના પ્રનતનનનગઓ/યાનનટના સભ્ય એ આજા-બાજાના 

સહ-જાલગક /પાડ શગઓને કે સદર સ્કીજનાી અન્ય ક ઈપણ સભ્યને અંવડ/કનડંત/ 

ન્યાસન્સ/ઉપાનગરાપ કે માશ્કેલગરાપ થાય તેવાી ક ઈ કૃત્ય/કાયસ કરવાનાી કે કરાવવાનાી નથગ 

તેજજ સદર નજલકતજાી પ્ર હહબગટેડ હ ય યાને કાયદાનગ રૂઈએ જનાઈ ફરજાવેલ હ ય તેવા 

ક ઈ સ્ફ ટક પદાથસ કે આં લાંે તેવા ક ઈ જ ખજગ પદાથો લાવવાના કે રાખવાના નથગ. 

(૨૭)  તજ  બગજીતરવાળાએ સદર ય જનાના ક ઈપણ ક જન હીસ્સા જેવા કે, ક ઈપણ ણબલ્ડીંંનગ 

સગડીઓ, ફ યર, પેસેજ, નાબા કે સદર ય જનાના ંાડસન, રસ્તા વંેરે જેવગ ક ઈપણ ક જન 

વપરાશનગ જગ્યાએ ક ઈ ંીદકી, કચર , સદર નજલકતજાીથગ નનકાસ કરેલ બગનજરૂરી ચગજ-

વસ્ત ા/સાજાન જેવગ ક ઈપણ વસ્ત ાઓ માકવાનગ કે ફેંકવાનગ નથગ કે સદર ય જનાનગ 

ંટર/ડે્રનેજ કનેકશન ભરાઈ જાય તેવ  ક ઈ કચર  કે પદાથો તેજાી નાીખવાના નથગ અને 

તજાજ ક જન હહસ્સાઓન  સ્વચ્છ રીતે ઉપય ં કરવાન  રહશેે. સદર નજલકતન  કબજ  

સોંપાયેથગ તજ  બગજીતરફવાળાએ પ તાના ખચે તેને સારી કન્ડીશનજાી જેઈન્ટેઈન કરવાનગ 
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રહશેે અને સદર નજલકતન  કબજ  જે ક્સ્થતગજાી સોંપેલ હ ય તેવગ જ ક્સ્થતગજાી રહ ે તેવગ 

રીતે જાળવણગ કરવાનગ રહશેે અને સ્થાનનક સીસ્થાઓનગ (જરૂરીયાત માજબ) જીજારી જેળવ્યા 

નસવાય અને નનતગ-નનયજ  કે બાયલ ઝ નવરૂદ્ધના ક ઈ બાીનકાજ કે ફેરફાર કરવાના નથગ. 

બગજીતરફવાળાના કૃત્ય , અકૃત્ય  કે અપકૃત્ય  જાટે જાત્ર તેઓ પ તેજ જવાબદાર રહશેે અને 

આવા ક ઈ કૃત્ય  કે અપકૃત્ય  થકી તજ ને ક ઈ ઈજા કે ન ાકશાનગ પહોંચે ત  તે બાબતે 

વેચાણ આપનારનગ ક ઈ જ જવાબદારી રહતેગ નથગ.બગજીતરફવાળાએ સદર નજલકતન  

ક ઈપણ ભાં ત ડવા-ત ડાવવાન  નથગ કે તેજાી ક ઈપણ સ્વરૂપન  વનાર  કે ફેરફાર 

કરવાન  નથગ. ઉપરાીત બગલ્ડીંંનગ જાજીનનગ જજગનજાી તથા પેસેજ, લ બગ ક રીડ રજાી 

ક ઈપણ પ્રકારનાી કાચાી કે પાકા બાીનકાજ કે કબાટ, ઘ ડા વંેરે માકીને અડચણ કે સ્ટ રેજ 

કરવાના નથગ તેજજ બગલ્ડીંંનગ બહારનગ બાજાએ જે કલરકાજ કરાવવાજાી આવે, તેજાી ક ઈ 

ફેરફાર કરી શકશે નહીં તેજજ સદર નજલકતજાી ક ઈ નાના-જ ટા બાક રા પાડવાના નથગ કે 

વનારાના બારીબારણા માકવાના નથગ કે તેનગ જગ્યા બદલવાનગ નથગ તથા ણબલ્ડીંંનાી 

સ્રક્ટ ચર ડેજેજ થાય કે અન્ય ક ઈ રીતે ન ાકશાનગ પહોંચે તેવા ક ઈ કૃત્ય  કે ફેરફાર 

કરાવવાનાી નથગ તેજજ બાહ્વા એલગવેશનજાી ક ઈપણ ફેરફાર કરવાન  નથગ અને 

એરકન્ડીશન નનયત કરેલ જગ્યાજાી જ માકાવવાનાી રહશેે. 

(૨૮)  અકસ્જાત  જેવાકે નવસ્ફ ટ થવ , આં લાંવગ, વગજળી પડવગ કે શ ટ સહકિટ થવગ, કે ક ઈ 

દેવગકતૃ્ય, નરતગકીપ, અનતશય વરસાદ નવંેરેથગ થતા ન ાકશાન અને જાઠા પરીણાજ  સાજે 

સદર નજલકતના બાીનકાજ અને તેજાી લાંેલ ફનનિચર, જાલ-સાજાન અને જાનના જ ખજ 

સાજે રાહત/વળતર/રક્ષણ અથે ત  બગજીતરવાળાએ તજારા ખચે ક ઈ પણ વગજા 

કીપનગજાીથગ કાયજ જાટે વગજ  ઉતરાવગ લેવાન  રહશેે અને નનયનજત તેના નપ્રજગયજ  ભરી 

રીન્યા કરાવનગ જવાબદારી બગજી તરફવાળાનગ છે. સદર નજલકતજાી થયેલ અકસ્જાતથગ 

આજા બાજાવાળા પડેશગઓને ક ઈ જાન-જાલનાી ન ાકશાન કે હાનન પહોંચે ત , તજ  બગજી 

તરફવાળાને વગજા કીપનગજાીથગ જળેલ રકજજાીથગ આવગ નાકશાનગઓને ભરપાઈ કરી 

આપવાનગ રહશેે. 

(૨૯)  સદર નજલકતન  કબજ  જળ્યા પછી તેના હરક ઈ વેરાઓનગ રકજ  ચાકવવાનગ જવાબદારી 

તજ  બગજીતરવાળાના નશરે રહશેે, સદર ય જનાનગ દરેક નજલકત ના મ્યા.ક .ના પ્ર પટી ટેક્ષ 

તથા એજ્યાકેશન સેસ, પાણગવેર , નશક્ષણ ઉપકર તથા સદર ય જનાવાળી જજગન સીબીનનત 

જજગન જહસે ાલ, બેટરજેન્ટ ચાજીસ કે સરકારશ્રગના જહસે ાલ નવભાં કે અન્ય ક ઈપણ 

નવભાં/ખાતા દ્વારા ઉઘરાવવાજાી આવતાી (જે-તે નજલકતના વરાડે પડતા) વેરાઓ સજયસર 

ચાકવવાનગ જવાબદારી સદર ય જનાજાી નજલકત નરાવનાર દરેક સભ્ય નગ રહશેે. આ 

ઉપરાીત સદર ય જનાના ક જન ખચાસઓ જેવા કે, દરેક ણબલ્ડીંંનગ લગફ્ટ તેજજ સગડી, 

પેસેજ, ફ યર તથા રસ્તાઓજાી માકાયેલ ક જન સ્રીટ લાઈટ ના નવજબળતણ ખચસ, અંડર 

ગ્રાઉન્ડ તેજજ ઓવર હડે પાણગનગ ટાીકીઓનગ સાફ-સફાઈ અને તેના કનેક્ટ શન /પાઈપ  અને 

જ ટર, પીપ નવંેરેના રીપેરીંં, બ ર અને તેનગ જ ટર, પીપ-પાઈપ , વાયરીંં તથા ક જન 
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વ લ, જેઈન ંેટના ઝાીપાના સજારકાજ/રીપેરીંં, કલરકાજ નવંેરે જેવા જે ક ઈ ખચસ તથા 

સદર ય જનાના ંાડસન, ર ડ-રસ્તા, દરેક ણબલ્ડીંં નવંેરેનગ સાફ-સફાઈ અને નનભાવણગ 

સારૂ રાખવા પડતા જાળી,ક્સ્વપર  અને સાક્ય રીટી ંાડસ , ક્ટ લાકસ  નવંેરેના વેતન  તથા 

વહીવટી ખચસ, ક્ટ લબ હાઉસના સીચાલન અંંે વહીવટી ખચસ સીબીનનત જેનેજજેન્ટ બ ડી દ્વારા 

નક્કી કરવાજાી આવતગ જેઈન્ટેનન્સનગ (વરાડેનગ) રકજ  સજયસર જેનેજજેન્ટ બ ડીને ચાકવગ 

આપવાનગ જવાબદારી સદર ય જનાના દરેક સભ્ય નગ હ ઈ, બગજી તરફવાળા આ સાથે 

સદર નજલકત સીબીનનત ભરવાનગ થતગ આવગ રકજ  સજયસર ચાકવવાનગ પાકી લેણખતજાી 

ખાત્રગ અને બાીહનેરી આપે છે.  

(૩૦)  બગજીતરફવાળા જાણે છે કે ક ઈપણ ણબલ્ડીંંજાી આવેલ સીડાસ, બાથરૂજ, ડે્રનેજ લાઈન, 

પાણગનગ પાઈપ  નવંેરેજાીથગ ઘણગવાર પાણગ ચાવે છે અને નગચેનગ અથવા આજા-બાજાનગ 

જગ્યાએ હદવાલ જાી ફેલાય છે જેનાથગ ન ાકશાન થવાન  સીભવ રહલે છે. પાણગ સહલેાઈથગ 

વહીજાય કે પકડી ના શકાય તેવાી પ્રવાહી હ ઈ, ંજે તેટલા પંલા લેવા છતાી પાઈપના 

સાીના કે ટાઈલ્સના સાીનાજાીથગ ચાવાય છે, જેને બાીનકાજનગ ગાણવત્તાજાી ખાજગ ંણગ શકાય 

નહીં, પરીત ા આવા લગકેજ વધા પડતા એસગડ વ શ, વધા પડત  ંરજ પાણગન  ઉપય ં, ક ઈ 

વજનદાર નક્કર વસ્ત ાના વારીવાર પછડાટ કે સભ્ય  દ્વારા કરાત  રફ અને અય ગ્ય રીતે 

ઉપય ં કે આવા ક ઈપણ કારણ સર જ ઈન્ટ્સના સાીના ખ ાલવાના કારણે ઉદભવગ શકે છે 

અને તે ંજે ત્યારે થઈ શકે છે. આથગ, તજ  બગજીતરફવાળાએ આવા લગકેજ બાબતે એક 

તરફવાળાને જવાબદાર ંણવાના નથગ કે ક ઈ વળતર જાીં વાન ાી નથગ કે તેજ કરવા તજ  

હક્કદાર નથગ, જે તજ એ કબાલ કરેલ છે. 

(૩૧)  સદર ય જનાના બ્લ ક (ણબલ્ડીંં)નાી નાબા સદર ય જનાના ક ઈપણ સભ્યને એલ ટ કરવાજાી 

આવેલ નથગ આવા નાબા જે તે ણબલ્ડીંંના તજાજ સહજાણલક એ સાથે જળીને સહહયારી 

રીતે વાપરવાના ઉપય ં કરવાના રહશેે, એટલે કે આવા ઘાબાજાી ક ઈ પણ સભ્યન  

આંવ  લાં-ભાં, હક્ક-હીસ્સ  રહલે નથગ. તેજજ આવા નાબા હરહીજેશ જાટે ખ ાલ્લાીજ 

વાપરવાનાી છે, તેજાી ક ઈપણ પ્રકારનાી બાીનકાજ કે દબાણ વંેરે કરવાનાી નથગ. જેજાી સદર 

ય જનાના ક ઈપણ નજલકતનારક/સભ્યએ ક ઈ વાીના-તકરાર કરવાનગ રહતેગ નથગ કે તેજ 

કરવા તેઓ હક્કદાર નથગ. 

(૩૨)  સદર ય જનાના રહણેાીકના ફ્લેટનગ દરેક ણબલ્ડીંંના બ્લ કજાી બે લગફટ  આપવાજાી આવેલ 

છે, જેના જરૂરી લાઈસન્સ એકતરફવાળાએ જેળવેલ છે. આ લગફટ ન  ઉપય ં સદર 

ય જનાના દરેક સભ્ય એ સાવ્યવક્સ્થત જાળવણગ પવૂસક અને કરકસર યાક્ટ ત કરવાન  રહશેે. 

સદર ય જનાના ક ઈપણ સભ્ય  કે તેજના કાટાીબગજન  કે જહજેાન એ લગફટન  રફ ઉપય ં 

કરવાન  નથગ કે ક ઈપણ પ્રકારન  જાલ સાજાન ચઢાવવા ઉતારવા તેન  દા રઉપય ં 

કરવાન  નથગ કે બાળક  આવગ લગફટ ન  રજતંજત સારૂ ફાલત ા દા રઉપય ં ના કરે તેનગ 

સીભાળ બાળક ના વાલગઓ/સભ્ય એ રાખવાનગ રહશેે. સદરહા બ્લ કજાી લંાવેલ લગફટ  

સારી કીપનગનગ રેગ્યાલેશન્સ અનાસાર સારી ગાણવત્તાનગ છે, જેન  તજ એ જાતે રાયલ લઈને 
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ખાત્રગ કરી લગનેલ છે, પરીત ા તેજ છતાી તે જશગન છે અને ડેવલપરે જાતે જેન્યાફેક્ટ ચર કરેલ 

નથગ. આથગ આવગ લગફટ જાી વખત -વખતના જેઈન્ટેનન્સના અભાવે ક ઈ ક્ષનત સજાસય કે 

અકસ્જાત થાય કે જાન હાનન થાય કે અન્ય સ્વરૂપે ક ઈ નાકશાન થાય, ત  તે બાબતે 

એકતરફવાળાનગ ક ઈજ જવાબદારી રહતેગ નથગ કે તે બાબતે તજ  બગજીતરફવાળા 

એકતરફવાળા પાસેથગ ક ઈ વળતરનગ જાીં ણગ કરી શકશ  નહીં, જેનગ તજ એ સીજતગ અને 

પાકી ખાત્રગ આપેલ છે. લગફટ નવગ છે અને ચાકા કન્ડીશનજાી છે જેન  તજ ને સીત ષ છે 

અને તજ એ ક્સ્વકારેલ છે.તેજજ વાણણજ્યનગ દા કાન ના ઉપય ં જાટે ક ઇ લગફ્ટ આપેલ 

નથગ.  

(૩૩)  સદર ય જનાના દરેક સભ્ય એ કે તેજના કાટાીબગજન એ સદર ય જનાનગ ક જન નજલકત ન  

સહહયાર  અને સાય ગ્ય ઉપય ં-ઉપભ ં કરવાન  છે અને તેજાી ક ઈ ંીદકી કે ન ાકશાનગ 

કરવાનગ નથગ. પરીત ા જ  ક ઈપણ ક જન પ્ર પટીજાી ક ઈપણ સભ્યથગ કે તેજના કાટાીબગજન  કે 

જહજેાન થગ ક ઈ નાકશાન થયેલ જણાશે ત  તેવા સભ્યએ પ તાના ખચે આવગ ક જન 

પ્ર પટી રીપેર કરાવગ આપવાનગ રહશેે, જે બાબત તજ એ બરાબર સજજીને સીજનતપવૂસક 

સ્વગકારેલ છે. 

(૩૪)  સદર ય જનાના દરેક યાનનટ નારક /સભ્ય એ તેજને જળવા આવતા નવઝગટસસ, જહજેાન ને 

પ તાના વાહન  સદર ય જના બહાર પાકસ  કરવાનાી જણાવવાનાી છે તેજજ દરેક સભ્ય એ 

પ તાના વાહન  પણ આડા-અવળા પાકસ  કરવાના નથગ અને તેજને ફાળવેલ પાહકિંં સ્પેસજાી 

જ વ્યવક્સ્થત પાકસ  કરવાના રહશેે અને આવા પાહકિંંજાી ક ઈ કાયજગ કે કાચાી બાીનકાજ કે 

દબાણ કરવાનાી નથગ કે તેન  અન્ય ક ઈપણ હતે ા જાટે ઉપય ં કરવાન  નથગ, જે બાબત 

તજ એ બરાબર સજજીને સીજનતપવૂસક ક્સ્વકારેલ છે. 

(૩૫)  સદર ય જનાનગ જે નજલકત  (યાનનટ ) વેચાણ થયા વંરનગ છે,તેનગ સીપણૂસ જાલગકી અને 

કબજ  એકતરફવાળાન  જ છે અને રહશેે. એકતરફવાળા પ તાનગ જરજી અનાસાર આવગ 

વેચાણ થયા વંરનગ નજલકત ન  ઉપય ં કરવા કે વેચાણ/રાન્સફર કરવા પારા હક્કદાર છે 

અને તેઓ જ્યારે આવગ નજલકત  નવા સભ્ય ને વેચાણ/રાન્સફર કરે ત્યારે આ નવા 

સભ્ય પણ જેનેજજેન્ટ બ ડીના સભ્ય બનશે અને તેવા સભ્યપદનગ રૂઈએ સદર ય જનાનગ 

તજાજ ક જન નજલકત  સ ાનવનાઓન  તજાજ સભ્ય નગ સાથે સહહયાર  વપરાશ કરવા નવા 

સભ્ય  હક્કદાર બનશે, જે બાબત તજ એ બરાબર સજજીને સીજનતપવૂસક સ્વગકારેલ છે. 

(૩૬)  બગજીતરફવાળા દ્વારા આ વેચાણ દસ્તાવેજનગ ક ઈપણ શરત, સજજાતગ કે ચ ખવટનાી પાલન 

કરવાજાી ઢીલ કે નવલીબ થાય તેવા પ્રસીં ે એકતરફવાળા અંર જેનેજજેન્ટ બ ડી 

બગજીતરફવાળાને તેવગ શરત, સજજાતગન  અજલ કરાવવા કે ફરજ પાડવા હક્કદાર રહશેે. 

(૩૭)  બગજી તરફવાળા સદર નજલકત વેચાણ કરે કે અન્ય ક ઈપણ રીતે રાન્સફર કરે ત  તે 

બાબતે તેજણે જેનેજજેન્ટ બ ડીનગ પવૂસ જીજારી જેળવગ લેવાનગ રહશેે અને સદર નજલકત 

ઉપર ક ઈપણ બેંક, પેઢી, સીસ્થા, ફાઈનાન્સ કીપનગન  બ જ  હ ય ત  તે ભરપાઈ કયાસ બાદ 

અને જરૂરી રાન્સફર ફી નવંેરે ભરપાઈ થયા બાદ જ નવા રાન્સફરીના નાજે સદર નજલકત 
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તબદીલ કરવાજાી આવશે. તેવગજ રીતે અંર બગજીતરફવાળા અંર સદર નજલકત ભાડે 

આપવા જાીં તા હ ય ત , જેનેજજેન્ટ બ ડીના નનતગ-નનયજ ને આનનન ભાડેથગ આપગ શકશે. 

ઉપર ક્ટ ત ક ઈપણ બાબતે બગજીતરફવાળાએ જેનેજજેન્ટ બ ડીના કજસચારીઓ સાથે વાદ-

નવવાદ કરવાન  કે ઝઘડવાનાી નથગ કે તેજનગ કાજંગરી/ કાયસવાહી સાજે ક ઈ વાીના-તકરાર 

કરી અડચણ  ઉભગ કરવાનગ નથગ. 

(૩૮)  બગજીતરફવાળા કે સદર નજલકતના વખત  વખતના રાન્સફરીઓ જ્યારેપણ સદર 

નજલકતનાી વેચાણ કરે કે ભાડેથગ આપે ત્યારે એક તરફવાળા અંર જેનેજજેન્ટ બ ડી દ્વારા 

નનયજાનાસાર જે ક ઈ પેપરવકસ અંર સ ંીદનામાી, ડેક્ટ લેરેશન, બ ન્ડ, સહીં, સીજતગ કે અન્ય 

ક ઈપણ લખાણ જાીં વાજાી આવે ત્યારે બગજીતરફવાળાએ તે વંર વાીના-તકરારે કરી 

આપવાના રહશેે. 

(૩૯)  ક ઈપણ સરકારી, અનસસરકારી કચેરી, સ્થાનનક ઓથ રીટી, સત્તાનનકારી, રેરા એક્ટ ટ, 

૨૦૧૬ના અજલ અથે નનજાયેલ અનનકારી/ઓથ રીટી દ્વારા વખત  વખત ઘડાનારા 

બાયલ ઝ ણબલ્ડીંં રૂલ્સ, રેગ્યાલેશન્સ બાયલ ઝના નનરીક્ષણ અને પ્રભાવ અનાસાર સદર 

ણબલ્ડીંં અને સદર યાનનટનગ જાળવણગ અને નનભાવ સારૂ જેનેજજેન્ટ બ ડી દ્વારા ઘડવાજાી 

આવતા નનતગ, નનયજ  અને તેજાી વખત -વખત થતા સાનારા-વનારાઓ, ફેરફાર  વંેરેનગ 

ખરીદનાર ચકાસણગ કરી શકશે. સદર ણબલ્ડીંંજાી આવેલ સદર નજલકતના વપરાશ, 

ભ ંવટા બાબતે જેનેજજેન્ટ બ ડી દ્વારા લેવાયેલ તજાજ પંલાઓ અને શરત નગ બગજી 

તરફવાળા દેખરેખ રાખગ શકશે. તેજજ તેવગ નવંત  જાહરે કરી શકશે અને આ વેચાણ 

દસ્તાવેજનગ શરત અનાસાર તેના વેરાઓ, ખચાસઓ કે લ્હણેગ રકજ  બગજી તરફવાળાએ 

સજયસર નનયજગત પ્રજાણે ચાકવગ આપવાનગ રહશેે. 

(૪૦)  આ વેચાણ દસ્તાવેજજાી કીઈપણ લખ્યાી હ ય તેનાથગ બગજીતરફવાળાને પહરશગષ્ટજાી 

નવંતવાર વણસવેલ અને ખ ાીટ ચાર વચલગ સદર નજલકતનગ ચાર હદવાલ  અને છત તથા 

તળીયા વચ્ચેનગ જગ્યા નસવાય સદર ય જનાનગ અન્ય ક ઈપણ નજલકત કે સદર નજલકતના  

પાહકિંં કે અન્ય ક ઈપણ પાહકિંં સ્પેસ, ટેરેસ, બેઝજેન્ટ, ંાડસન, ર ડ, ક્ટ લબ હાઉસ નવંેરે કે 

સદર ણબલ્ડીંંન  ક ઈપણ ભાં વેચાણ કરવાજાી આવેલ નથગ કે તેવગ નજલકત ના જાલગકી 

હક્ક  રાન્સફર કરવાજાી આવેલ નથગ. આથગ સદર ય જનાના તજાજ યાનનટના વેચાણ પણૂસ 

થયેથગ અને જે-તે નજલકત નારક  પાસેથગ લ્હણેગ રકજ નગ ચાકવણગ થયેથગ તેજજ જ્યાી સ ાનગ 

સદર ય જનાન  વહીવટ જેનેજજેન્ટ બ ડીને સોંપવાજાી ના આવે ત્યાી સ ાનગ આવગ તજાજ 

નજલકત ન  સીપણૂસ કન્ર લ જાત્ર એકતરફવાળાને હસ્તક રહશેે, જે બાબત તજ  

બગજીતરફવાળાનગ જાણજાી છે અને જેજાી તજ  બગજીતરફવાળાએ ક ઈ જ અવર ન કે દખલ 

ઉભગ કરવાનગ નથગ. 

(૪૧)  બગજી તરફવાળાએ કે એક તરફવાળાએ આ વેચાણ દસ્તાવેજજાી જણાવેલ સરનાજે 

એકબગજીને રજીસ્ટડસ પ સ્ટથગ પત્ર વ્યવહાર કરવાન  રહશેે અને તે રીતે પત્ર, પહોંચ કે 

ન ટીસ જ કલેલ હશે ત  જ બજવણગ થયેલ ંણવાનગ રહશેે. રજીસ્ટડસ પ સ્ટ કયેથગ 
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એકતરફવાળાનગ આવગ બજવણગ કરવાનગ જવાબદારીન  અંત આવશે. જ  બગજીતરફવાળા 

રજીસ્ટડસ પ સ્ટનગ બજવણગ ક્સ્વકારે નહીં કે ટાળતા જાય ત  તેવા સીજ ં જાી અન્ડર 

સટીફીકેટ ઓફ પ સ્ટીંંથગ જ કલાવેલ પત્ર, પહોંચ, ન ટીસ તેના ૭ (સાત) હદન પછી 

બગજીતરફવાળાને જળી ંયેલ (ડીમ્ડ સનવિસ) ંણવાજાી આવશે, જેનગ તજ  

બગજીતરફવાળાએ નોંન લગનેલ છે. 

(૪૨) સદર નજલ્કતના આજહદન સાનગના ક ઈપણ સરકારી,અનસ સરકારી કચેરી જેવગ કે ગ્રાજ 

પીચાયત/નંર પીચાયત/ મ્યા. ક પોરેશન દ્વારા લેવાતા વેરા કે ચાજીસ ભરાયેલ છે, પણ જ  

આવગ ક ઈપણ કચેરી દ્વારા વનારાના વેરા કે ચાજીસ કે બેટરજેન્ટ ટેક્ષ પાછલગ તારીખથગ 

લેવાન ાી કે વસાલવાનાી ભનવષ્યજાી નક્કી કરવાજાી આવે ત  વરાડે પડતગ આવગ તજાજ રકજ  

તજ  લખાવગ લેનારે ચકૂવવાનગ રહશેે. 

(૪૩)  ભનવષ્યજાી પાર, ભાકીપ, અકસ્જાત જેવા ક ઈ કાદરતગ હ નારતના કારણે કે ણબલ્ડીંંનગ 

ઉંજરના કારણે બાીનકાજનાી આયાષ્ય પારૂ થયેલ હ ય અને નાશ પાજે ત  સદર ય જનાવાળી 

જજગન ઉપર તજ  અન્ય સભ્ય નગ સાથે નવેસરથગ બાીનકાજ તેજજ રી-ડેવલપજેન્ટ અંંેનગ 

કાયસવાહી કરાવગ શકશ  અને હાલ સદર નજલકત જે જાળ ઉપર, જે હદશાએ અને જેટલા 

કે્ષત્રફળનગ આવેલ છે તે પ્રજાણેનાી બાીનકાજ કરવા કે કરાવવા તેજજ નવેસરથગ પ્લાન પાસ 

અંંેનગ જીજારીઓ જેળવવા હક્કદાર રહશે  જે અંંેન  તજાજ ખચસ ભનવષ્યજાી રચવાજાી 

આવનાર જેનેજજેન્ટ બ ડી/જેઈન્ટેનન્સ સ સાયટી/સનવસસ સ સાયટીએ ભ ંવવાના રહશેે. 

(૪૪)  સદર નજલકત અંંે કરવાજાી આવેલ બાનાખત તથા આ વેચાણ દસ્તાવેજનગ તજાજ શરત , 

સજજાતગઓ અને ચ ખવટ  તજ  બગજીતરફવાળાએ સ્વસ્થ ણચતે્ત વાીચગ અને સજજેલગ છે 

અને અજ  એકતરફવાળાએ તજ  બગજીતરફવાળાને વેચાણ આપેલ સદર નજલકત તજ એ 

જ ઈ, તપાસગ લગનેલ છે અને સદર ય જનાના બાીનકાજ  અને ક જન સાનવનાઓ બાબતે 

તજ ને પાર  સીત ષ થયેલ છે, જેનગ તજ એ અજ ને આ પાકી લેણખતજાી ખાત્રગ આપેલ છે. 

આજ પછી તેને સારી ક્સ્થતગજાી જાળવવાનગ જવાબદારી તજ  બગજીતરફવાળાનગ છે. આ 

વેચાણ દસ્તાવેજનગ તજાજ શરત , સજજાતગઓ અને ચ ખવટ  તજ  બગજીતરફવાળા તેજજ 

સદર નજલકતના વખત -વખતના રાન્સફરીઓને પણ બીનનકતાસ છે અને રહશેે.  

(૪૫)  સદર ય જના “શ્રગપ્રદ આયાીશ”ના નાજે ઓળખાશે અને તે નાજજાી ક ઈ પણ ફેરફાર 

કરવાન  અજ  લખગ આપનાર નસવાય અન્ય ક ઈનેય હક્ક, અનનકાર રહશેે નહીં. 

(૪૬)  સદર નજલકત ગાજરાત સરકારશ્રગ તરફથગ જાહરે કરવાજાી આવેલ અશાીત નવસ્તારજાી 

આવતગ નથગ, જેથગ આ વેચાણ દસ્તાવેજ કરવા જાટે જીલ્લા કલેકટરશ્રગ કે અન્ય 

ઓથ રાઈઝ્ડ અનનકારી/ક મ્પગટન્ટ ઓથ રીટીનગ અશાીત નવસ્તાર નારાનગ પરજગશન લેવાનગ 

જરૂરત નથગ. 

(૪૭)  અજ  એકતરફવાળાએ તજ  બગજીતરફવાળાને સદર ય જના અને તેજાી આવેલ સદર 

નજલ્કત સીબીનનત ૭/૧૨ના ઉતારા, દસ્તાવેજ નગ નકલ, એન.એ. હાકજનગ નકલ, પ્લાનનગ 

નકલ સહહતનગ જરૂરી લગંલ ફાઈલ અને પેજેન્ટનગ રીશગપ્ટ , એલ ટજેન્ટ લેટર, પઝેશન 
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લેટર સહહતનાી સજગ્ર સાહહત્ય સોંપગ દીનેલ છે, જે તજ એ જાતે જ ઈ-તપાસગ લગનેલ છે અને 

હવે પછી એકતરફવાળા પાસેથગ તજ એ કીઈ લેવાનાી બાકી રહતે ાી નથગ. 

(૪૮)  સદર જગલકત બાબતે અંર આપણે બીને્ન પક્ષકાર નગ વચ્ચે ક ઈ નવવાદ થાય ત  તેન ાી 

નનરાકરણ સાજેળથગ લાવવાનાી રહશેે અને જ  આવા નવવાદનાી નનરાકરણ સાજેળથગ ન લાવગ 

શકાય ત , રીયલ એસ્ટેટ સીબીનગ (નનયજન અને નવકાસ) અનનનગયજ, ૨૦૧૬ અને તે હઠેળ 

ઘડવાજાી આવેલા નનયજ  અને નવનનયજ નગ જ ંવાઈઓ હઠેળ તેને રેરા એકટ-૨૦૧૬ નગ 

ઓથ રેટી સજક્ષ જ કલવાનાી રહશેે. 

(૪૯)  સદરહાી ય જનાજાી આવેલ સહીયારી સંવડતાઓ જેવગ કે, જેઈન એન્રીંેટ, સગક્યારીટી 

કેબગન, કીપાઉન્ડ વ લ, ક જન લાઈટ , પાકીંં, દાદર પેસેજ, રહણેાીક લગફ્ટ, બ રવેલ, 

અન્ડર ગ્રાઉન્ડ તથા ઓવર હડે ટાીકી, ફાયર સેફટી સગસ્ટજ, કલ્બ હાઉસ તથા ંાડસન નવંેરે 

તજાજ ક જન સાનવનાઓ વેચાણ આપનારે તૈયાર કરી આપેલ છે. તેજજ તેનગ વપરાશ 

તથા જાળવણગ તથા જરાજત “શ્રગપ્રદ આયાીશ" ના તજાજ યાનનટ હ લ્ડર એ સાથે જળીને 

કરવાનગ રહશેે અને લગફટ લાયસન્સ તથા ફાયર એન.ઓ.સગ. વખત  વખત રીન્યા કરવા 

અંંેન  તથા એવગએશન લાઈટ ૨૪ કલાક ચાકા રાખવાનગ તજાજ જવાબદારી તજ  

વેચાણ લેનાર તથા “શ્રગપ્રદ આયાીશ” ના તજાજ સભ્ય નગ સીયાકત રીતેનગ છે અને રહશેે. 

આ ઉપરાીત શહરેી નવકાસ સત્તા જીડળ/મ્યાનસગપલ ક પોરેશનજાીથગ તેજના નારા ન રણ 

માજબ ણબલ્ડીંંનગ જજબાતાઈ ને લંત તજાજ પ્રકારના ચકાસણગ અંંેના તેજજ તેનગ 

પરવાનંગ રીન્યા કરાવવાન  ખચસ સહીતનગ તજાજ જવાબદારી તજ  બગજી તરફવાળા 

રહશેે. 

(૫૦)  સદરહાી ણબલ્ડીંંજાી આવેલ ઉપર કત રચેલ ઓનસસના એસ સગએશન /સનવિસ સ સાયટી 

ય જના ક જન એરીયા, સામાહીક કે્ષત્ર  અને સહીયારી સ ાનવનાઓન  સીપણૂસ અને પ્રત્યક્ષ 

કબજ  પણૂસતા પ્રજાણપત્ર (Completion Certificate) / કબજા પ્રજાણપત્ર (Occupancy 

Certificate) આવ્યાના જાસ- ૦૩ (ત્રણ)નગ અંદર સોંપગ આપવાના છે અને નજલ્કતના જરૂરી 

લેખ દસ્તાવેજ  અને બાીનકાજ પરવાનંગ, બાીનકાજ પ્લાન, સ્થાનગક સત્તાનનશ ના 

પરવાના, જજગનનગ જાલગકી દશાસવતા તજાજ લેખ દસ્તાવેજ  નવંેરે ઓનસસ 

એસ શગયેશન/સ સાયટી ને સ પગ આપવાના છે જે ઓનસસ એસ શગયેશન/ સ સાયટી પાસે 

રહશેે અને જરૂર પડે તજ  ખરીદનારને બતાવવાના રહશેે.  

અજ  જજગન જાલગકને પ્ર જેકટનગ જજગન/નજલકતનગ તબદીલગ ખરીદનાર તથા 

એસ શગએસનને કયાસ બાદ ખરીદનારના ક ઈ હહતને નાકશાન થાય તે પ્રકારના ક ઈ હક્ક 

રહશેે નહી.  

(૫૧)  આ કરારનગ ક ઇપણ જ ંવાઈ ઉકત અનનનનયજ અથવા તે હઠેળ ઘડવાજાી આવેલા નનયજ  

અને નવનનયજ  હઠેળ અથવા લાગા પાડવાપાત્ર અન્ય કાયદાઓ હઠેળ રદ કરવા અથવા 

ણબનઅજલ પાત્ર બનાવવાનાી નકકી કરવાજાી આવે ત  આવગ જ ંવાઇઓ આ કરારના હતે ા 

સાથે અસીં ત હ ય તેટલા પારતગ અને આ અનનનનયજ અથવા તે હઠેળ ઘડવાજાી આવેલા 
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નનયજ  અથવા લાગા પડતા કાયદાઓ સાથે તે અનારૂપ હ વગ જરૂરી હ ય તેટલા પ્રજાણજાી 

તે સ ાનારાયેલગ અથવા રદ થયેલગ ંણાશે. આ કરારનગ બાકીનગ જ ંવાઈઓ આ કરારના 

અજલ વખત લાગા પડતગ હતગ એ જ રીતે જાન્ય અને અજલપાત્ર રહશેે.  

(૫૨)  સદરહાી નજલ્કતનગ વેચાણ હકિંજતજાી સ્ટેમ્પ ડય ાટી, રજીસ્રેશન ફી, વહકલ ફી, લખાજણગ ખચસ, 

ટાઈપીંં ખચસ, જી.એસ.ટી. તથા પરચારણ ખચસ નવંેરે ખચસન  સજાવેશ થત  નથગ જેથગ 

સ્ટેમ્પ ડયાટી, રજીસ્રેશન ફી, હકલ ફી, લખાજણગ ખચસ, ટાઈપીંં ખચસ, સનવિસ ટેક્ષ તથા 

પરચારણ ખચસ, જી.એસ.ટી. નવંેરે તજ  વેચાણ લેનારે અલંથગ ભ ંવેલ છે.તથા સદરહાી 

નજલ્કત અંંે જ  ક ઈપણ વનારાનગ સ્ટેમ્પ ડયાટી, રજીસ્રેશન ફી, જી.એસ.ટી. નવંેરે હવે 

પછી ભનવષ્યજાી પણ ભરવાના થાય ત  તે જાત્ર વેચાણ લેનારે ભરવાના અને ભ ંવવાના 

છે. 

(૫૩) સદર તજ ને વેચાણ આપેલ નજલ્કત તથા સદર પ્ર જેક્ટ ટનગ સજગ્ર જજગન ઉપર અજ  લખગ 

આપનાર પેઢી દ્વારા આહદત્ય ણબરલા હાઉનસિંં ફાઇનાન્સ લગજગટેડ(ABHFL) જાીથગ 

રૂI.૧૫,00,00,000/- અંકે રૂનપયા પીદર કર ડ પારાનગ પ્ર જેક્ટ ટ લ ન લગનેલ જેનાી જ ંેજ 

તા.૨૫/૦૪/૨૦૨૨ નાર જ સબ-રજીસ્રાર કચેરી ંાીનગનંર ખાતે દસ્તાવેજ ની.૧૭૫૩૭થગ 

નોંનાયેલ છે.જે લ ન આપનાર પેઢીન ા એન.ઓ.સગ લાવગ સદર નજલ્કત બ જામાક્ટ ત કરી તજ  

લખગ આપનારને વેચાણ દસ્તાવેજ એક તરફવાળાએ કરી આપેલ છે. 

 

-:: પહરનશષ્ટ ::- 
જત રજીસ્રેશન ડીસ્રીકટ સબ-ડીસ્રીકટ ંાીનગનંર તાકાકા ંાીનગનંરના જ જે–વાસણા 

હડજતગયા ંાજનગ સગજના સવે/બ્લ ક નીબર-૧૩ નગ ચ .જગ.૬૩૭૪ નગ જજગન કે જેન  

ટી.પગ.સ્કીજ નીબર-૨૬ (વાસણા હડજતગયા-ઉવારસદ-વાવ લ) જાી સજાવેશ કરીને 

ફાળવાયેલ ફાઈનલ પ્લ ટ નીબર-૧૦ નગ કપાત બાદ કરતા બાકી રહતેગ કાલ ૩૮૨૪ 

ચ .જગનગ જલ્ટીપપસજ (બહાહતે ાક) હતે ાસર બગન ખેતગના ઉપય ંવાળી જજગન ઉપર 

ંાીનગનંર મ્યાનનનસપલ ક પોરેશન દ્વારા જીજાર કરવાજાી આવેલ પ્લાન અને નવકાસ 

પરવાનંગના નનયજ  માજબ બાીનવાજાી આવેલ ય જના (સ્કીજ) કે જે “શ્રગપ્રદ આયાીશ” ના 

નાજથગ ઓળખાય છે. તેજાી આવેલ બ્લ ક નીબર – ...................જાી ................... 

ફ્લ ર/જાળ પર આવેલ ફ્લેટ ની................. કે જેના બાીનકાજ કે્ષત્રફળ આશરે 

.......................ચ .જગ. ના ક પેટ એરીયા,વ શ એરીયા....................ચ .જગ., બાલ્કનગ/વરીડ  

...................... ચ .જગ. જળી કાલ................... ચ .જગ. કે્ષત્રફળના (રીયલ એસ્ટેટ રેગ્યાલેશન 

એન્ડ ડેવલ પજેન્ટ એકટ-૨૦૧૬ ના નનયજ નાસાર) બાીનકાજવાળી નજલ્કત તથા સદર 

યાનનટના હહસ્સ આવતગ વણવહેંચાયેલ ............ચ .જગ. જજગન કે જેનગ કકડાવાર અલંથગ 

વહેંચણગ કયારેય ન થઈ શકે તેવગ જજગનના ફક્ટ ત વપરાશગ હક્ક સહીતનગ નજલ્કત. 
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-: વેચાણ આપેલ જગલકતના ખ ાીટચારનગ નવંત:- 

પવેૂ : 

પનિજ : 

ઉત્તરે : 

દક્ષગણે : 

 

એ રીતેના નીબર -જાપ તથા ખ ાીટચાર વચલગ નજલકત. 

એ રીતેન  આ વેચાણ દસ્તાવેજન  લેખ અજ  વેચાણ આપનારે અજારી રાજીખાશગથગ 

તથા અક્કલ હ શગયારીથગ વાીચગ, સજજી, નવચારીને ક ઈના પણ જાતના દાબ-દબાણ 

નસવાય લખગ આપેલ છે. જે અજ  વેચાણ આપનાર ભાંગદારી પેઢી તથા અજ  વેચાણ 

આપનાર ભાંગદારી પેઢીના હાલના તથા વખત -વખતના ભાંગદાર  તથા ભાંગદાર ના 

વીશ, વાલગ, વારસ , એસાઈનગ, એકઝગક્યાટર , એડજગનગસ્રેટર , સકશેસર  ઈત્યાદી તજાજને 

કબાલ, જીજાર અને બીનનકતાસ છે અને રહશેે. 

આજ તારીખ -................................. ના ર જ 

 

(વેચાણ આપનાર - લખગ આપનાર - એક તરફવાળા)  

જારૂનત ડેવલ પસસ ના વતગ અને તરફથગ તેના વહીવટકતાસ ભાંગદાર : 

 

 

 

સાક્ષગઓ 

 

૧. 

 

૨. 
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રજીસ્રેશન અનનનગયજ કલજ - ૩૨(અ) માજબનાી પરીશગષ્ટ : 

 

(વેચાણ આપનાર - લખગ આપનાર - એકતરફવાળા) 

જારૂનત ડેલ પસસ એ નાજનગ ભાંગદારી પેઢી વતગ અને તરફથગ 

તેના વહીવટ કતાસ ભાંગદાર 

 

 

 

 

 

 

(વેચાણ લેનાર - લખાવગ લેનાર - બગજી તરફવાળા) 

 

 

 

 

 

રજીસ્રેશન અનનનનયજ માજબ સદર નજલ્કતવાળા ણબલ્ડીંંન  ફ ટ  

 

(એક તરફવાળા) 

 

(બગજી તરફવાળા) 

 

રજીસ્રેશન અનનનનયજ માજબ સદર નજલ્કતન  ફ ટ  

 

(એક તરફવાળા) 

 

(બગજી તરફવાળા) 
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દસ્તાવેજ નીબર..................... તા........................... 

:: પહરનશષ્ટ :: 

નોંનણગ અનનનનયજ-૧૯૦૮નગ કલજ-૩૪ નગ પેટા કલજ-૩ માજબના ચેકલગસ્ટ 

અ.ની. પ્રશ્ન જવાબ(હા કે ના) 

લખગ આપનાર, સીજનત આપનાર કે તેઓના કા.મા.ને પાછવાના પ્રશ્ન . 
૧. લેખજાી દશાસવ્યા માજબ જ જે વાસણા હડજતગયા, તા.ંાીનગનંર, જી. 

ંાીનગનંરના બ્લ ક સવે ની.૧૩, ટી.પગ.એસ.ની. ૨૬ (વાસણા- ઉવારસદ-
વાવ લ) એફ.પગ.ની. ૧૦ નગ ૩૮૨૪ ચ .જગ. બગન ખેતગનગ જજગન ઉપર 
બાીનવાજાી આવેલ “શ્રગપદ આયાીશ" નાજનગ સ્કીજના ફલેટ/દા કાન 
ની............ વાળી નજલ્કતન  વેચાણ દસ્તાવેજ કરી આપેલ છે ? 

 

૨. લેખજાી દશાસવ્યા માજબ................ચ .જગ. કાપેટ (યાને..........ચ .જગ. 
ણબલ્ટઅપ) એરીયાન  ફલેટ/દા કાન તેજજ તેનગ સાથે બાલ્કનગ અને વ શ 
એરીયા સહહતનાી બાીનકાજ અને વરાડે જળતગ વ.વ. જજગન સહહતનગ 
નજલ્કતન  વેચાણ દસ્તાવેજ કરી આપેલ છે ? 

 

૩. લેખજાી દશાસવ્યા માજબનગ નવંતે અવેજનગ રકજ જળી ંયેલ છે?  
૪. લેખજાી દશાસવેલ નવંત  વાીચગ, વીચાવગને, સજજી,નવચારીને તજે પ તે 

જાતે જ સહી/અંગાઠાનગ છાપ કરેલ છે તે તજે કબાલ રાખ  છ  ? 
 

૫. પાવર ઓફ એટની આપનાર દસ્તાવેજનગ તારીખે હયાત છે?  
૬. પાવર ઓફ એટનીના લેખ પાવર ઓફ એટની આપનાર વ્યક્ક્ટ ત/ઓ એ 

સહી અંગાઠાન ાી નનશાન કરેલ છે? 
 

૭. પાવર ઓફ એટનીન  લેખ દસ્તાવેજનગ તારીખે અજલજાી છે?  
૮. ઓળખાણ આપવા સારૂ તજને ઓળખતા હ ય તેવગ વ્યક્ક્ટ તઓ સાથે 

લાવ્યા છ  ? 
 

ઓળખાણ આપનારને પાછવાના પ્રશ્ન  
૧. દસ્તાવેજ લખગ આપનાર વ્યક્ક્ટ ત/ઓ કે જેઓએ કબાલાત આપગ તેઓને 

તજે જાતે ઓળખ  છ  ? 
 

૨. દસ્તાવેજજાી લખેલ નાજ અને કબાલાત આપનાર વ્યક્ક્ટ ત/ઓ એક જ છે ?  
૩. ક ઈ વ્યક્ક્ટ તએ ખ ટાી નાજ નારણ કરીને કબાલાત આપગ નથગ એવગ તજે 

ખાતરી આપ  છ  ? 
 

 

લખગ આપનાર/સીજનત આપનાર/કા.મ ાનગ સહી         ઓળખાણ આપનારનગ સહી 

...................................................          ................................................. 
 
...................................................          ................................................. 
 
          (સહી) 

સબ રજીસ્રાર: ...................... 
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:: વેચાણ દસ્તાવેજ :: 
રજીસ્રેશન ડીસ્રીકટ સબ-ડીસ્રીક્ટ ટ ંાીનગનંર તાકાકા ંાીનગનંરના જ જ-વાસણા 

હડજતગયા ંાજનગ સગજના સવે/બ્લ ક નીબર-૧૩ નગ ચ .જગ. ૬૩૭૪ નગ જજગન કે જેન  

ટી.પગ.સ્કીજ નીબર-૨૬ (વાસણા હડજતગયા-ઉવારસદ-વાવ લ) જાી સજાવેશ કરીને ફાઈનલ 

પ્લ ટ નીબર-૧૦ નગ કપાત બાદ કરતા બાકી રહતેગ કાલ ૩૮૨૪ ચ .જગનગ જલ્ટીપરપજ 

(બહાહતે ાક) હતે ાસર બગન-ખેતગના ઉપય ંવાળી જજગન ઉપર ંાીનગનંર મ્યાનનનસપલ 

ક પોરેશન દ્વારા જીજાર કરવાજાી આવેલ પ્લાન અને નવકાસ પરવાનંગના નનયજ  માજબ 

બાીનવાજાી આવેલ ય જના (સ્કીજ) કે જે "શ્રગપ્રદ આયાીશ" ના નાજથગ ઓળખાય છે, તેજાી 

આવેલ બ્લ કની ................... જાી ................ ફ્લ ર/જાળ પર આવેલ દા કાન ની ................. 

વાળી નજલ્કત વેચાણ કરવા અંંેન  કાલ રૂI.......................... (અંકે રૂનપયા...................... 

પારા)ન  વેચાણ દસ્તાવેજ. 



2 
 

વેચાણ આપનાર - લખગ આપનાર - એકતરફવાળા : 

જારૂનત ડેવલ પસસ  

પાન ની. ..................................... 

એ નાજનગ ભાંગદારી પેઢી કે જેનગ ઓફીસ : ૫,શાીનતકાીજ સ સાયટી,આનીદપારા, 

મા.તા.નવજાપાર,જી.જહસેાણાના સરનાજે આવેલ છે તેના વતગ અને તરફથગ તેના વહહવટકતાસ 

ભાંગદાર : .............................................................. 

 

(જેજને હવે પછી આ વેચાણ દસ્તાવેજજાી “અજ ” અને અંર અજ  “વેચાણ આપનાર- લખગ 

આપનાર-એક તરફવાળા” અથવા “પ્રજ ટર” અંર "સદર ભાંગદાર પેઢી" એ રીતે 

સીબ નવાજાી આવ્યા છે. જે શબ્દના અથસજાી અજ  વેચાણ આપનાર ભાંગદારી પેઢીન  તથા 

અજ  વેચાણ આપનાર ભાંગદારી પેઢીના હાલના તથા વખત -વખતના ભાંગદાર  તથા 

ભાંગદાર ના વીશ, વાલગ, વારસ , એસાઈનગઓ, એકઝગક્યાટર , એડજગનગસ્રેટર , સકસેસર  

ઈત્યાદી તજાજન  સજાવેશ થાય છે.)  

 

વેચાણ લેનાર - લખાવગ લેનાર - બગજી તરફવાળા : 

 

(૧) ....................................................................... 

પાન ની. ................................... 

પાખ્તવયના, નજે :   રહવેાસગ :  

 

(જેજને હવે પછી આ વેચાણ દસ્તાવેજજાી “તજ ” અને અંર તજ  “વેચાણ લેનાર - લખાવગ 

લેનાર–બગજી તરફવાળા” અથવા “એલ ટી” એ રીતે સીબ નવાજાી આવ્યા છે. જે શબ્દના 

અથસજાી તજ  વેચાણ લેનારન  તથા તજ  વેચાણ લેનારના વીશ, વાલગ, વારસ , 

એસાઈનગઓ, એકઝગકયાટર , એડજગનગસ્રેટર , સકશેસર , સરવાઈવર  ઈત્યાદી સવે ન  

સજાવેશ થાય છે. 

(૧)  જત રજીસ્રેશન ડીસ્રીકટ સબ-ડીસ્રીકટ ંાીનગનંર તાકાકા ંાીનગનંરના જ જે–વાસણા 

હડજતગયા ંાજનગ સગજના સવે/બ્લ ક નીબર-૧૩ નગ ચ .જગ.૬૩૭૪ નગ જજગન કે જેન  

ટી.પગ.સ્કીજ નીબર-૨૬ (વાસણા હડજતગયા-ઉવારસદ-વાવ લ) જાી સજાવેશ કરીને ફાઈનલ 

પ્લ ટ નીબર-૧૦ નગ કપાત બાદ કરતા બાકી રહતેગ કાલ ૩૮૨૪ ચ .જગનગ બહાહતે ાક હતે ાસર 

બગન-ખેતગના ઉપય ંવાળી જજગન ઉપર ંાીનગનંર મ્યાનનનસપલ ક પોરેશન દ્વારા જીજાર 

કરવાજાી આવેલ પ્લાન અને નવકાસ પરવાનંગના નનયજ  માજબ બાીનવાજાી આવેલ 

ય જના (સ્કીજ) કે જે "શ્રગપ્રદ આયાીશ" ના નાજથગ ઓળખાય છે. તેજાી આવેલ બ્લ ક નીબર– 

..........જાી .............. ફ્લ ર/જાળ પર આવેલ દા કાન નીબર- ...................કે જેના બાીનકાજ 

કે્ષત્રફળ આશરે - ..............ચ .જગ.ના ક પેટ એરીયા,વ શ એરીયા 
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...................ચ .જગ.,બાલ્કનગ/વીરડ  ..............ચ .જગ. જળી કાલ .............. ચ .જગ. કે્ષત્રફળના 

(રીયલ એસ્ટેટ રેગ્યાલેશન એન્ડ ડેવલ પજેન્ટ એક્ટ ટ-૨૦૧૬ ના નનયજ નાસાર) બાીનકાજવાળી 

નજલ્કત તથા સદર સ્કીજના ફાયનલ પ્લ ટ માજબનગ જજગન પૈકી બાીનકાજના પ્રજાણજાી 

સદર વેચાણ આપેલ યાનનટના હહસ્સે આવતગ વરાડે પડતગ વણ વહેંચાયેલા હક્ક સહીતનગ 

જગલકત તેને આનગન સદર ય જનાના ર ડ-રસ્તા, ક જનપ્લ ટ, ક જન સાનવનાઓ નવંેરેન  

સદર ય જનાના તજાજ સભ્ય નગ સાથે કાલ સામાહીક રીતે વરાડે પડતા વપરાશના હક્ક  

સહીતનગ નજલ્કત આ વેચાણ દસ્તાવેજથગ વેચાણ કરેલ છે. જેનાી સીપણૂસ વણસન નગચે 

પરીશગષ્ટજાી આપવાજાી આવેલ છે, જેને હવે પછી આ વેચાણ દસ્તાવેજજાી “સદરહાી 

નજલકત" એ રીતે તેજજ સદર સ્કીજનગ સજગ્ર જજગન ‘સદરહાી જજગન” તરીકેન  ઉલ્લેખ 

કરવાજાી આવ્ય  છે. 

(૨)  અજ  એક તરફવાળાએ અજારી જાલગકીનગ સદર જજગન ઉપર "શ્રગપ્રદ આયાીશ" નાજનગ 

ય જના અંત સંત રહણેાીકના અલં–અલં ફલેટ્સ/એપાટસ જેન્ટસ તેજજ વાણણજ્યનગ 

દા કાન ના યાનનટ ના બાીનકાજનાી આય જન કરીને સદર જજગનના ડેવલ પજેન્ટ અને 

બાીનકાજના તજાજ પ્રકારના કાજ  કરેલ છે, જેને હવે પછી વેચાણ દસ્તાવેજના લેખજાી 

“સદર સ્કીજ (ય જના)” એ રીતે સીબ નેલ છે. 

(૩)  સદરહાી સજગ્ર જજગન પટેલ પ્રજ દભાઈ અંબારાજનાએ સદર જજગન ણબનખેતગજાી તબદીલ 

કરવા અરજી કરતાી જે.કલેકટરશ્રગ,ંાીનગનંરનાએ તેજના તારીખ: ૧૭/૦૨/૨૦૨૦ ના 

ર જના હાકજ નીબર :૩૫૫/૦૬/૦૩/૦૩૮/૨૦૨૦ થગ જલ્ટીપરપજ (બહાહતે ાક) જાટે 

બગનખેતગનગ પરવાનંગ આપેલ છે. જેનગ રેવન્યા રેકડે નોંન ની.૧૩૫૦, તા.૧૭/૦૨/૨૦૨૦ 

ના ર જ નોંન કરી સદર નોંન લાંતા-વળંતા સક્ષજ અનનકારી દ્વારા તા.૧૧/૦૬/૨૦૨૦ 

ના ર જ પ્રજાણગત કરવાજાી આવેલ છે. 

(૪)  ત્યારબાદ સદર સવે/બ્લ ક નીબર-૧૩ નગ ૬૩૭૪ ચ .જગ.નગ જજગન કે જેન  ટી.પગ.સ્કીજ 

નીબર-૨૬ (વાસણા હડજતગયા-ઉવારસદ-વાવ લ) જાી સજાવેશ કરીને ફાઈનલ પ્લ ટ નીબર-

૧૦ નગ કપાત બાદ કરતા બાકી રહતેગ કાલ ૩૮૨૪ ચ .જગનગ જજગન ૧) પ્રજ દભાઈ 

અંબારાજ પટેલ, ૨) રજેશભાઈ અંબારાજ પટેલ, ૩) મદૃા લાબેન તે અંબારાજનગ હદકરી અને 

હસમાખભાઈના પત્નગ તેજજ કન્ફીંં પાટી તરીકે પટેલ ઘનશ્યાજભાઈ પ પટલાલનાઓ 

પાસેથગ સદરહાી જજગન ૧. ણિજેશ રાજેન્રભાઈ પટેલ, ૨. ગાજન રાજેન્રભાઈ પટેલ નાએ 

વેચાણ રાખેલ. જે બાબતન  રજી.વેચાણ દસ્તાવેજ ંાીનગનંરના જે.સબ-રજીસ્રાર સાહબેનગ 

કચેરીજાી તારીખ: ૧૯/૦૩/૨૦૨૦ ના ર જ અનાક્રજ નીબર: ૫૬૨૧ થગ નોંનવાજાી આવેલ. જે 

અંંેનગ નોંન રેવન્યા રેકડસજાી ફેરફાર એન્રી નીબર:૧૩૬૨, તારીખ-૨૧/૦૩/૨૦૨૦ ના ર જ 

કરવાજાી આવેલ. જે નોંન લાંતા-વળંતા અનનકારી દ્વારા તારીખ:૧૫/૦૬/૨૦૨૦ ના ર જ 

પ્રજાણણત કરવાજાી આવેલ છે. 

(૫)  ત્યારબાદ સદરહાી જજગન ૧.ણિજેશ રાજેન્રભાઈ પટેલ, ૨.ગાીજન રાજેન્રભાઈ પટેલ નાઓ 

પાસેથગ નશક્ષાપત્રગ-૧૦ એ નાજનગ ભાંગદાર પેઢીએ વેચાણ રાખેલ. જે બાબતન  
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રજી.વેચાણ દસ્તાવેજ ંાીનગનંરના જે.સબ-રજીસ્રાર સાહબેનગ કચેરીજાી તારીખ: 

૦૫/૦૩/૨૦૨૧ ના ર જ અનાક્રજ નીબર: ૭૪૫૯ થગ નોંનવાજાી આવેલ. જે અંંેનગ નોંન 

રેવન્યા રેકડસજાી ફેરફાર એન્રી નીબર: ૧૪૦૬, તારીખ: ૦૬/૦૩/૨૦૨૧ ના ર જ કરવાજાી 

આવેલ. જે નોંન લાંતા-વળંતા અનનકારી દ્વારા તારીખ:૦૭/૦૫/૨૦૨૧ ના ર જ પ્રજાણણત 

કરવાજાી આવેલ છે. 

(૬)  ત્યારબાદ સદરહાી જજગન શગક્ષાપત્રગ-૧૦ એ નાજનગ ભાંગદારી પેઢી વતગ અને તરફથગ 

તેના અનનકૃત ભાંગદાર  (૧) જહશેકાજાર નાથાભાઈ ચૌનરી (૨) નનજેશ ડાહ્યાભાઈ ચૌનરી 

નાઓ પાસેથગ અજ  લખગ આપનાર ભાંગદારી પેઢીએ વેચાણ રાખેલ. જે બાબતન  

રજી.વેચાણ દસ્તાવેજ ંાીનગનંરના જે.સબ-રજીસ્રાર સાહબેનગ કચેરીજાી તારીખ: 

૦૩/૦૭/૨૦૨૧ નાર જ અનાક્રજ નીબર:૨૦૦૧૫ થગ નોંનવાજાી આવેલ. જે અંંેનગ નોંન 

રેવન્યા રેકડસજાી ફેરફાર એન્રી નીબર: ૧૪૧૨, તારીખ:૦૫/૦૭/૨૦૨૧ ના ર જ કરવાજાી 

આવેલ. જે નોંન લાંતા-વળંતા અનનકારી દ્વારા તારીખ:૧૨/૦૮/૨૦૨૧ ના ર જ પ્રજાણણત 

કરવાજાી આવેલ છે. 

(૭)  ત્યારબાદ સદર સવે/બ્લ ક નીબર-૧૩ નગ ૬૩૭૪ ચ .જગ.નગ જજગન કે જેન  ટી.પગ.સ્કીજ 

નીબર-૨૬ (વાસણા હડજતગયા-ઉવારસદ-વાવ લ) જાી સજાવેશ કરીને ફાઈનલ પ્લ ટ નીબર-

૧૦ નગ કપાત બાદ કરતા બાકી રહતેગ કાલ ૩૮૨૪ ચ .જગ.નગ જજગન ફાળવગ આપવાજાી 

આવેલ છે તે જજગન ઉપર રહણેાીક તેજજ વાણણજ્ય હતે ા જાટે બાીનકાજ કરવા અંંેન  પ્લાન 

ંાીનગનંર મ્યાનનનસપલ ક પોરેશન દ્વારા તેજના તા.૦૭/૦૩/૨૦૨૨ ર જના કેસ નીબર 

P.R.M/G.M.C/૨૬૭/વાસણા હડજતગયા-૨૬/૧૧/૨૦૨૧/૪૩૫૭/૨૦૨૨ થગ જીજાર કરવાજાી 

આવેલ છે.એ રીતે સદરહા સજગ્ર બગનખેતગનગ જજગન બાીનકાજ ય ગ્ય બનેલ તેજજ સદર 

સ્કીજજાી જીજાર થયેલ પ્લાન અને લાગા ઓલ રીટી દ્વારા જણાવેલ નનયજાનાસાર/નાંરીક 

આનાર રૂપ જરૂરીયાત માજબ પાણગ,ંટર,રસ્તા અને નવજળી સહહતનગ સાનવનાઓયાકત લખગ 

આપનારે બાીનકાજ કરેલ છે.સદર સ્કીજ વાળી સજગ્ર નજલ્કત અજ  એક તરફવાળાનગ કાલ 

સ્વતીત્ર જાલગકી તેજજ કબજા ભ ંવટાનગ આવેલ છે. સદરહાી બાીનકાજ કરેલગ નજલ્કતનાી 

વેચાણ કરવાન  અજ  એક તરફવાળાને સીપણૂસ હક્ક અને અનનકાર છે અને એક તરફવાળા 

સદરહાી સ્કીજનગ જજગનનાી પ્રત્યક્ષ કબજ  નરાવે છે. એક તરફવાળાએ સદરહાી સ્કીજનગ 

જજગન ઉપર રહણેાીકના ફલેટ તથા વાણણજ્યના હતે ા જાટેનગ દા કાન ન ાી બાીનકાજ કરેલ છે. 

સદર પ્ર જેકટનાી રજીસ્રેશન કરાવવા અંંેનગ અરજી રીયલ એસ્ટેટ રેગ્યાલેટરી ઓથ રેટી 

(રેરા) સજક્ષ કરી તે અંંેનાી રજીસ્રેશન સટીફીકેટ જેળવગ લગનેલ છે, જેન  રજીસ્રેશન નીબર 

-  .................................................... છે. 

(૮)  સદરહાી જગલકત ઉપર વેચાણ આપનાર તરફ્થગ ક ઈ સીસ્થા,બેંક,પેઢી, શ્ર ફ, વ્યક્ક્ટ તઓ, 

સરકારશ્રગન  કે ગ્રાજ પીચાયત/મ્યા. ક પોરેશન કે સ્થાનનક સીસ્થાઓન  નવંેરે ક ઈન  બ જ  કે 

ક ઈ લ ન નથગ કે ક ઈના જાજગનજાી નથગ કે તેના ઉપર સ લવીશગ લગનેલ નથગ. તેજજ ક ઈ 

ક ટસ  કચેરી કે ઓફીસ જાી ક ઈપણ જાતના કેસ  કે પ્ર સગહડગ્સ પેન્ડીંં નથગ. તેજજ તેના 
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ઉપર ક ઈન  ભરણ પ ષણન  કે અન્ય ક ઈ હક્ક પ ષાત  નથગ તેજજ અન્ય ક ઈ ને 

ક ઈપણ પ્રકારના લખાણ થગ લખગ આપેલ નથગ કે ક ઈને કબજ  સ પેલ નથગ. તેવગ તજાજ 

પ્રકારના રાઈટ-ટાઈટલ્સ ચ ખ્ખા અને જાકેટેબલ હ વા અંંેનગ તજાજ ખાતરીઓ અજ  

વેચાણ આપનાર આપગએ છીએ. જે અંંેનાી ટાઈટલ સટીફીકેટ એડવ કેટશ્રગ પાસેથગ જેળવગ 

લગનેલ છે. 

(૯)  સદરહાી જજગનજાી ંાીનગનંર મ્યાનનનસપલ ક પોરેશન દ્વારા જીજાર થયેલા પ્લાન તથા 

રજાચગઠ્ઠગ માજબ રહણેાીક ના ફલેટસ ્તથા વાણણજ્યનગ દા કાન ના બાીનકાજનગ ય જના નનયજ 

બધ્ન રીતે અજાસ વેચાણ આપનાર એકતરફવાળા “જારૂનત ડેવલ પસસ” એ નાજનગ ભાંગદારી 

પેઢી દ્વારા માકવાજાી આવેલ છે અને સદર જજગન અજ  લખગ આપનાર-એક તરફવાળાનગ 

જાલગકી કબજા, ભ ંવટાનગ બ જા રહીત નજલ્કત આવેલ છે.  

(૧૦)  સદરહાી સજગ્ર જજગન ઉપર માકવાજાી આવેલ “શ્રગપ્રદ આયાીશ” નાજનગ ય જનાજાી નગચે 

માજબ પહરનશષ્ટજાી દશાસવ્યા માજબનગ નજલ્કત ઉચ્ચક અઘાટ વેચાણ હકિંજત 

રૂા....................... (અંકે રૂનપયા ................... પારા) જાટે વેચાણ આપવાનાી નક્કી કરેલ છે.  

(૧૧)  સદરહાી નજલ્કત ખરીદવા તજ  બગજી તરફવાળાએ અજ  એક તરફવાળાન  સીપકસ  કરેલ અને 

તે બાબતે આપણગ વચ્ચે વાટા-ઘાટ  થયા અનાસાર સદર નજલકત તજ ને વેચાણ આપવાનાી 

નક્કી કરેલ, જે અંંે અજ  એક તરફવાળાએ સદર નજલકતન  રજીસ્ટડસ કબજા વંરન  

બાનાખતન  કરાર રજી.અનાી.ની. ................... થગ તા. ..................... ના ર જ તજ ને કરી 

આપેલ,તે બાનાખતનગ રૂઈએ તથા આ વેચાણ દસ્તાવેજજાી લખેલ તજાજ શરત , 

સજજાતગઓ અને ચ ખવટ નાી પાલન કરવાનગ શરતે સદર નજલકત તથા તેને સીલગ્ન હરેક 

પ્રકારના હક્ક ,અનનકાર  સહીતનગ નજલ્કત ઉચ્ચક વેચાણ અવેજ રૂા. ................- (અંકે 

રૂનપયા ............................. પારા) જાી અજ  એક તરફવાળાએ તજ  બગજી તરફવાળાને 

વેચાણ આપેલ છે. (જે વેચાણ અવેજજાી સદર નજલકતન  કાપેટ એરીયા, બાલ્કનગ એરીયા, 

વ શ એરીયા તથા સદર ય જનાનગ જજગનજાી સદર નજલ્કતને વરાડે જળતગ વણ વહેંચાયેલ 

જજગન અને તજાજ ક જન સાનવનાઓ/સવલત ના વપરાશગ ઉપય ંના હક્ક  સહહતનગ 

હકિંજતન  સજાવેશ થયેલ છે.) જે વેચાણ અવેજ નગચે વણસવેલ અવેજ જળ્યાનગ નવંત 

માજબ તજ  વેચાણ લેનાર પાસેથગ અજ  સદર ભાંગદારી પેઢીના નાજે ચાકતેના હહસાબે 

જળેલ છે અને આ વેચાણ દસ્તાવેજથગ સદર પ્ર જેકટના ક જન એરીયા અને સવલત જાીના 

વંર વહેંચાયેલા વપરાશગ હક્ક  સહીતનગ સદર નજલ્કત આ વેચાણ દસ્તાવેજથગ તજ  

બગજી તરફવાળાનગ તરફેણજાી કરી આપેલ છે. 

અવેજનગ નવંત 

ક્રજ  રકજ  ચેક ની.   તારીખ   બેંકનાી નાજ 
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રૂા. .................... |-  અંકે રૂનપયા ............................ પારા 

 

નોંન : તજ  બગજી તરફવાળાને સદર નજલકત ખરીદવા લ ન લેવાનગ જરૂરીયાત હ ઈ, 

તજ એ બેંક જાીથગ લ ન પાસ કરાવેલ છે અને ઉપર કત ક ષ્ટજાી દશાસવેલ રકજ રૂા. 

...................../- વાળા ચેક/ડી.ડીનગ ઝેર ક્ષ ક પગ તજ  લખાવગ લેનાર વતગ 

............................બેંક લગ. જાીથગ અજ  એક તરફવાળાને જળેલ છે, જે ચેક આ વેચાણ 

દસ્તાવેજનગ કાજંગરી પણૂસ થતાનગ સાથે બેંક જાીથગ છ ડાવગ અજ ને ડીપ ઝગટ કરાવગ 

આપવાનગ અને પાસ કરાવગ આપવાનગ સીપણૂસ જવાબદારી તજ  લખાવગ લેનારનગ રહશેે 

અને જ  તેજ કરવાજાી તજ  નનષ્ફળ જશ  ત  આ વેચાણ દસ્તાવેજ રદ્દ થવાને પાત્ર ંણાશે, 

જે તજ એ બરાબર સજજીને કબાલ કરેલ છે. 

ઉપર કત જણાવેલ નવંત માજબ સદર નજલ્કતન  પાર  વેચાણ અવેજ તજ  

બગજીતરફવાળા પાસેથગ અજ  એક તરફવાળાને ચાકતે હહસાબે જળેલ છે, જેનગ પાકી પહોંચ  

અજ  એકતરફવાળાએ તજ  બગજી તરફવાળાને આપેલ છે અને તે વેચાણ અવેજના 

બદલાજાી અજ  એકતરફવાળાએ સદર નજલ્કતન  આ વેચાણ દસ્તાવેજ તજ  

બગજીતરફવાળાનગ તરફેણજાી આજ ર જ નવના તકરારે, સ્વસ્થણચતે્ત કરી આપેલ છે. 

(૧૨)  સદરહાી ‘શ્રગપ્રદ આયાીશ” નાજનગ સ્કીજના અન્ય સભ્ય  સાથે જળીને ભનવષ્યજાી સનવિસ 

સ સાયટી કે એશ સગએશન કે કીપનગ કે બ ડી રચવાજાી આવે ત્યારે તેના સભ્ય થવાનાી તજ  

વેચાણ લેનારને જાટે ફરજીયાત રહશેે. તેજજ સનવસસ સ સાયટી/ એસ સગએશેન તરફથગ 

ક જન ખચસ અંંે જે જાનસક કે વાનષિક કે અન્ય માદત કે અન્ય સ્વરૂપનાી ક ન્રીબ્યાશન લેવાનાી 

નક્કી થાય તે ક ન્રીબ્યાશનનગ રકજ તેજજ સદરહાી નજલકતનાી વાનષિક કે જાસગક જેઈન્ટેનન્સ 

નવંેરે જાટે જે નક્કી કરવાજાી આવે, તે ખચસ વેચાણ લેનારે વરાડે પડત  ભ ંવવાન  રહશેે. 

સદર ય જનાનગ ક જન એજેનગટીઝ તથા ક જન એરીયા ભનવષ્યજાી સનવિસ સ સાયટી કે 

એશ સગએશનના નાજે રાન્સફર કરવાનગ જરૂરીયાત જણાય ત  વેચાણ આપનારે તેવગ 

ક જન એજેનગટીઝ તથા ક જન એરીયા સનવિસ સ સાયટી/એશ સગએશનના નાજે રાન્સફર 

કરી આપવા સારૂ જરૂરી સહીઓ નવંેરે કરી આપવાનગ રહશેે. સદર ય જનાના પ્રજ ટર દ્વારા 

સનવિસ સ સાયટી બનાવગને તેન  વહીવટ સાપ્રત કરવાજાી આવે તે સજયથગ ક જન 

એજેનગટીઝ તથા ક જન બાીનકાજન  ય ગ્ય રીતે વહીવટ તથા જેઈન્ટેનેન્સ કરવાનગ 

જવાબદારી સનવસસ સ સાયટી તથા તજાજ સભાસદ નગ છે. તેજજ તજાજ સભ્ય એ તેન  

શેરફાળ , દાખલ ફી નવંેરે ચાકવવાનાી સદર ય જનાના દરેક સભ્ય  જાટે ફરજીયાત છે 

તેજજ જેનેજજેન્ટ બ ડી દ્વારા સદર ય જનાના ક જન એરીયાના વપરાશ, રાન્સફર, ક જન 

સાનવનાઓના વપરાશ તેજજ તજાજ ક જન નજલકત નગ જાળવણગ અને સજારકાજ બાબતે 

વખત -વખત જે ક ઈ નનતગ-નનયજ  ઘડવાજાી આવે કે ઠરાવવાજાી આવે તેન ાી તથા તેના 

બાયલ ઝનાી દરેક સભ્ય એ ફરજીયાત પાલન કરવાનાી રહશેે.સદર જેનેજજેન્ટ બ ડી દ્વારા 

વખત -વખત જેઈન્ટેનન્સ ખચસ, વહીવટી ખચસ, રીપેરીંં ખચસ, જાળી, ક્સ્વપર, વ ચજેન, 
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ક્ટ લાકસ  નવંેરેના પંાર નવંેરેને પહોંચગ વળવા જે રકજ નક્કી કરવાજાી આવે તે સદર 

ય જનાના દરેક સભ્ય એ જેનેજજેન્ટ બ ડીને સજયસર ચાકવગ આપવાનગ રહશેે. 

(૧૩)  સદર ય જના જાટે હાલ જે એફ.એસ.આઇ. છે તે માજબ પ્લાન પાસ કરાવગને પ્રજ ટર યાને 

કે એક તરફવાળાએ પ્ર જેકટ માકેલ છે અને બાીનકાજ કરેલ છે જેથગ કરીને ક ઇ વનારાનગ 

ભનવષ્યજાી જળવાપાત્ર એફ.એસ.આઇ. હ ય ત  તેવગ એફ.એસ.આઇ. એસ સગએશન ઓફ 

એલ ટીનગ એટલે કે સ સાયટીનગ રહશેે અને તેજાી એક તરફવાળાન  ક ઇ હકક, હહસ્સ  રહશેે 

નહી. 

વધા જાી એક તરફવાળા આથગ બાહેંનરી આપે છે કે, સદરહાી પ્ર જેકટ અંંે વપરાશ 

પ્રજાણપત્ર (બગ.યા.) પરજગશન જેળવ્યા બાદ પ્ર જેકટના વનારાનગ એફ.એસ.આઈ., ક જન 

એરીયા તથા નાબાન  હક્ક હહસ્સ  પ્રજ ટરન  રહશેે નહી તેન  તજાજ હક્ક સ સાયટી કે 

એસ સગએશન ઓફ એલ ટીન  રહશેે. 

(૧૪)  તજ  લખાવગ લેનાર-બગજી તરફવાળાને કબજ  સ ાપ્રત કયાસના વષસ–૫ (પાીચ વષસ) ના 

સજયંાળા દરનજયાન સદરહાી નજલકતજાી ક ઈ સ્રકચરલ ઉણપ અથવા કાજનગ ગાણવતા 

તથા કારીંરી અથવા સેવાનગ જ ંવાઈ અંંેનગ ક ઈ ખાજગ તજ  લખાવગ લેનાર- 

બગજીતરફવાળા અજ  લખગ આપનાર-એકતરફવાળાના ધ્યાને લાવે અને તે ખાજગ તજ  

લખાવગ લેનાર-બગજીતરફવાળાને લગને ઉત્પન્ન થયેલ ન હ ય,ત  અજ  લખગ આપનાર- 

એકતરફવાળાએ શક્ય હ ય ત્યાી સ ાનગ આવગ જાત્ર સ્રકચરલ ખાજગ તેજના પ તાના ખચે દા ર 

કરી આપવાનગ રહશેે. પરીત ા તે અનાસીનાને તજ  લખાવગ લેનાર-બગજી તરફવાળાનગ અન્ય 

ક ઈ જાલ નજલકત,ફનીચર,કલર,યીત્ર,ઈલેકર નગકસ સાજાન કે ફીનગશીંં જટીરીયલને 

નાકશાન થયેલ હ ય તે રીપેર કરવાનગ કે વળતર આપવાનગ જવાબદારી અજ  લખગ 

આપનાર-એક તરફવાળાનગ રહશેે નહી અને આવગ સ્રકચરલ ખાજગ દા ર કરવાનાી શક્ય ન 

હ ય ત  તજ  લખાવગ લેનાર-બગજી તરફવાળા આવગ ખાજગ જાટે અનનનનયજનગ જ ંવાઈઓ 

તથા આ વેચાણ દસ્તાવેજજાી જણાવેલ શરત ને આનગન ખાજગ જાટેન ાી વળતર જેળવવા 

હક્કદાર રહશેે. પરીત ા આવગ ખાજગઓ જાટે અજ  લખગ આપનાર-એક તરફવાળાને 

જવાબદાર ઠેરવગ શકાય તેજ ન હ ય અથવા આવગ ખાજગઓ જાટેન ાી કારણ અજ  લખગ 

આપનાર-એક તરફવાળાના નનયીત્રણ બહાર હ ય અથવા આવગ ખાજગ તજ  લખાવગ લેનાર-

બગજી તરફવાળાના નનયીત્રણ બહાર હ ય અથવા આવગ ખાજગ તજ  લખાવગ લેનાર-બગજી 

તરફવાળાને લગને કે ક ઈ કાદરતગ કારણ સર થયેલ હ ય ત  એવગ ક ઈપણ જાળખાંત 

ખાજગ, કારીંરી, સેવાનગ જ ંવાઈ અંંેનગ ગાણવત્તા અથવા કાજનગ ગાણવતા અંંેનગ 

ખાજગ કે અન્ય રીતનગ ખાજગ તથા તજ  લખાવગ લેનાર - બગજીતરફવાળાના કે તેના થકીના 

ક ઈપણ ઈસજ દ્વારા ખાજગ ઉત્પન્ન થયેલ હશે ત  અજ  લખગ આપનાર-એક તરફવાળા તજ  

લખાવગ લેનાર-બગજી તરફવાળાને વળતર ચાકવગ આપવા પાત્ર બનશે નહી કે આવગ ખાજગ 

પ તાના ખચે દા ર કરવાનગ અજ  લખગ આપનાર-એક તરફવાળાનગ ક ઈપણ જવાબદારી 

રહશેે નહી.અજ  લખગ આપનાર-એક તરફવાળા દ્વારા તજ  લખાવગ લેનાર-બગજી 
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તરફવાળાને સ્વતીત્ર રીતે તથા બાકીના તજાજ સભાસદ ના સહીયારા વપરાશ જાટે 

આપવાજાી આવેલ સવા, એજગનગટીઝ, ક જન ફેસેલગટીઝનગ જાળવણગ તજ  લખાવગ લેનાર 

બગજીતરફવાળાએ વ્યક્ક્ટ તંત રીતે તથા તજાજ સભાસદ એ સાથે જળી કરવા કરાવવાનગ 

રહશેે. જે અંંે વષો વષસ જરૂરી એવા એન્યાલ જેઈન્ટેનન્સ ક ન્રાકટ આપગ જરાજત 

કરાવવાનગ રહશેે. 

(૧૫)  જ  તજ  લખાવગ લેનાર-બગજી તરફવાળા દ્વારા ણબલ્ડીંંના ક ઈપણ ભાંજાી ચગઝલીંં, 

વાઇિેટીંં, ડ્રીલીંં, ક ર કટીંં કે અન્ય ક ઈપણ રીતે ફેરફાર કરવાજાી આવે કે ક ઈપણ 

પ્રકારનગ ત ડફ ડ કરવાજાી આવે અને આવા ફેરફાર કે ત ડફ ડના કારણે ણબલ્ડીંં કે તેન  

ક ઈ ભાં ત ાટી જાય કે ણબલ્ડીંંના ક ઈ ભાંનાી સ્રકચર નબળુ પડી જાય અને તેના કારણે 

ક ઈ અકસ્જાત કે જાનહાનન થાય ત  તેના જાટે અજ  લખગ આપનાર-એક તરફવાળાના 

આવગ ખાજગ કે ન ાકશાનને રીપેર કરવા જવાબદાર ંણાશે નહી.તેજજ ક ઈપણ પ્રકારનગ 

કાદરતગ આપત્તગઓ જેવગ કે નરતગકીપ, વરસાદના પાર, આં, વાવાઝ ડા ી નવંેરે તથા 

જાનવસજીત આપનતઓ જેવગ કે, ત ફાન , રજખાણ , આતીકવાદ, આં લાંવવાથગ 

નવંેરેના કારણે તથા અજ  લખાવગ લેનાર–બગજી તરફવાળાના કારણે ણબલ્ડીંં કે તેન  

ક ઈપણ ભાં ત ાટી જાય કે ણબલ્ડીંંના ક ઈપણ ભાંનાી સ્રકચર નબળુ પડી જાય અને તેના 

કારણે ક ઈ અકસ્જાત કે જાનહાનન થાય ત  તેના જાટે અજ  લખગ આપનાર-એક 

તરફવાળાને જવાબદાર ઠેરવગ શકાશે નહી અને આથગ અજ  લખગ આપનાર - એક 

તરફવાળાના આવગ ખાજગ કે ન ાકશાનનગ ને રીપેરીંં કરવા અથવા ક ઈપણ પ્રકારના 

કલેઈજને ભરપાઈ કરવા જાટે જવાબદાર ંણાશે નહીં. 

(૧૬)  સદર “શ્રગપ્રદ આયાીશ" નગ જગલકતના યાનનટ હ લ્ડર ,જાલગક/કબજેદાર જાટે કાર/જ ટર 

સાઇકલના પાહકિંંનગ વ્યવસ્થા કરેલગ છે એ માજબ નક્કી કરેલ વ્યવસ્થા અનાસાર વાહન 

પાકસ  કરવાનાી રહશેે. સદરહાી ય જનાના નવઝગટસસ તેજના વાહન નાી પાહકિંં તેઓ કમ્પાઉન્ડનગ 

બહાર કરે તેવાી જણાવવાનાી છે તથા પ તાના વાહન  પણ નશસ્તપવૂસક અને નનતગ નનયજ  

અનાસાર પાકસ  કરવાના છે. તેજજ સદર ય જનાના સભાસદ એ કમ્પાઉન્ડનગ અંદર પ તાના 

હવેગ ક જશીયલ વાહન  પાકસ  કરવાના નથગ. 

(૧૭)  સદરહાી નજલ્કતના જીજાર થયેલ પ્લાન માજબ ણબલ્ડઅપ એરીયા તથા સ ાપર ણબલ્ડઅપ 

એરીયા વચ્ચેન  તફાવત બગજી તરફવાળાએ સજજી લગનેલ છે. તેજજ સાપરણબલ્ડઅપ 

એરીયા કે્ષત્રફળનગ અંદર વેચાણ આપેલ નજલ્કતનાી બાીનકાજ તથા ક જન બાીનકાજના 

કે્ષત્રફળન  સજાવેશ થઈ જાય છે અને તે રીતેન  સ ાપર ણબલ્ડઅપ એરીયા નવશેનગ સજજણ 

જેળવગ લગનેલ છે. સદરહાી સ્કીજનગ ક જન એજેનગટીઝજાી પેસેજ, પાહકિંં, સગડી, ટ ઈલેટ 

તેજજ ક જન જગ્યાજાી બાીનકાજ/વ્યવસ્થાન  સજાવેશ થાય છે. જે ક જન એજેનગટીઝજાી 

બગજી તરફવાળાન  સદરહાી સ્કીજના અન્ય યાનનટ હ લ્ડર  સાર  વરાડે પડત  વણવહેંચાયેલ  

હક્ક, હહત, હહસ્સ  રહલે  ંણાશે. 



9 
 

(૧૮)  સદર ય જનાના િ સરજાી દશાસવેલ ફનનિચર તથા ભૌનતક સાનવનાઓ ફક્ટ ત વેચાણ લેનારને 

સજજવા જાટે દશાસવવાજાી આવેલ છે. જે સાનવનાઓ વેચાણ થતગ નથગ કે વેચાણ લેનારને 

આપવાજાી આવતગ નથગ. જેનગ પારી સજજણ અને ખાત્રગ કરી સદર વેચાણ દસ્તાવેજ બગજી 

તરફવાળાએ જાન્ય અને કબાલ રાખેલ છે. 

(૧૯)  સદર નજલ્કતના મ્યા. ટેક્ષ, વેરાઓ, વરાડે પડતગ જજગન જહસે ાલ, જેનેજજેન્ટ બ ડીના 

જેઈન્ટેનન્સ ડીપ ઝગટ તેજજ રેગ્યાલર જેઈન્ટેનન્સનગ રકજ  નવંેરે ભરવાનગ જવાબદારી 

બગજી તરફવાળાનગ રહશેે. સદર નજલ્કતના વેચાણ દસ્તાવેજ પછી ક ઈ પણ સરકારી, 

અનસસરકારી કચેરી, ઈલેકરીસગટી કીપનગના રેકડસ , રેવન્યા રેકડસ /સગટી સવે રેકડસ , મ્યા. 

ક પોરેશન રેકડસ નવંેરેજાી તજ  લખાવગ લેનારે તજારા નાજે ચઢાવગ લેવાનગ રહશેે અને તે 

અંંેન  ખચસ તજ  લખાવગ લેનારે એકલાએ ભ ંવવાન  રહશેે. 

(૨૦)  અજ  એક તરફવાળા તજ  બગજી તરફવાળા ને અતે્ર પાકી બાીહનેરી તથા લેણખત ખાત્રગ 

આપગએ છીએ કે, સદર નજલકત તજ  લખાવગ લેનાર નસવાય અન્ય ક ઈને બાનાખત કે 

ઈતર પ્રકારે લખગ આપેલ નથગ કે ક ઈ રીતે રાન્સફર કરેલ નથગ.  

(૨૧)  સદર સ્કીજજાી દશાસવેલ સ્પેસગફીકેશનજાી જણાવ્યા માજબના તજાજ જાલ,જટીરીયલ તેજજ 

સ્કીજજાી લંાવેલા યાીત્રગક, ઈલકરીક તેજજ ભૌનતક ઉપકરણ  નવંેરે અલં-અલં 

કીપનગઓ / ફેકટરીઓ / ઉત્પાદક  દ્વારા પ્ર ડકશન કરવાજાી આવત ા હ ઈ તેનગ ંેરીટી / વ રીટી 

આવગ કીપનગઓ / ફેકટરીઓ / ઉત્પાદક ને આનનન રહશેે. તે તજાજ સાનવનાઓ તજાજ 

સભ્ય નગ સહીયારી વપરાશ કરવાનગ રહશેે. તેજજ તેનાી વખત -વખત જેઈન્ટેનન્સનગ 

જવાબદારી તજાજ સભ્ય નગ રહશેે. જે બગજી તરફવાળાને કબાલ જીજાર બીનન કતાસ રહશેે. 

(૨૨)  સદર ય જનાજાી આવેલ નજલ્ક્ટ તન  ઉપય ં તજ  બગજી તરફવાળાએ જે હતે ા જાટે વેચાણ 

રાખેલ છે તે જ હતે ા જાટે તેન  ઉપય ં કરવાન  રહશેે યાને કે ફ્લેટન  ઉપય ં ફક્ટ ત 

રહણેાીક હતે ા જાટે તેજજ દા કાનન  ઉપય ં ફક્ટ ત વાણગજ્ય હતે ા જાટે જ સ સાયટીના 

નનયજ ને આનગન કરવાન  રહશેે અને તે નસવાયન  ક ઇ પણ ઉપય ં તજ એ કરવાન  

નથગ.તેજજ સદર નજલ્કતજાી ક ઈ પણ જાતના ંેરકાન ાનગ, ંેરકાયદેસર કે કાયદાનગ રૂઈએ 

જનાઈ ફરજાવાયેલ હ ય તેવગ ક ઈ વસ્ત ા, પદાથસ રાખવાના નથગ કે ગાનાહીત વ્યક્ક્ટ તઓને 

પનાહ આપવાનગ નથગ તેજજ આવગ પ્રવનૃતઓ કરવા કે કરાવવા ક ઈને પણ વાપરવા કે 

ભાડે ઈત્યાદીથગ આપવાના નથગ તેજ રીતે સદર નજલકત જાટે ફાળવાયેલ ફ્રી પાહકિંં 

સ્પેસન  ઉપય ં ફક્ટ ત પેસેન્જર વ્હીકલ, જ ટર કાર પાકસ  કરવા તથા ટા વ્હીલર પાકસ  

કરવાના હતે ાથગ કરવાન  રહશેે. 

(૨3)  અંર સદર ય જનાનગ જજગન પૈકી સદર નજલકતને વરાડે જળતગ વણસવેલ વણ વહેંચાયેલ 

જજગનનગ જાલગકી તથા સદર ય જનાજા બનાવેલ ક જન સવલત ના હક્ક  રેરા એક્ટ ટ, 

૨૦૧૬ અન્વયે જ  જેનેજજેન્ટ બ ડીનગ તરફેણજાી રાન્સફર કરવાના થાય, ત્યારે તેને લંતગ 

સ્ટેમ્પ ડયાટી, રજીસ્રેશન ફી, વકીલ ફી તથા પરચારણ ખચસ નવંેરે ચાકવવાનગ જવાબદારી 

બગજી તરફવાળાના નશરે રહશેે, જે રકજ બગજીતરફવાળાએ ચાકવેલ ન હ ય ત  એક 



10 
 

તરફવાળાએ અંર જેનેજજેન્ટ બ ડીએ આવગ રકજ સદર નજલકતનગ જેઈન્ટેનન્સ ડીપ ઝગટ 

જાટે ભરવાજાી આવેલ રકજજાીથગ વસલૂગ લેવાનગ રહશેે. 

(૨૪)  અંર રેરા એક્ટ ટ, ૨૦૧૬ અનાસાર જ્યારે સદર ય જનાનગ જજગન પૈકી સદર ય જનાના 

દરેક યાનનટ ને વરાડે જળતગ વણ વહેંચાયેલ જજગનનગ જાલગકી તથા ક જન 

સાનવનાઓ/સવલત ના હક્ક  જેનેજજેન્ટ બ ડીનગ તરફેણજાી રાન્સફર કરવાજાી આવે, ત્યારે 

પણ અલં-અલં યાનનટ ના વેચાણ દસ્તાવેજ નગ રૂઈએ તેના સભ્ય ન પણ સદર 

ય જનાનગ ક જન નજલકત  અને ક જન સાનવનાઓજાી વપરાશના સહહયારા હક્ક  રહશેે, જેજાી 

તજ  બગજીતરફવાળાનગ અને અન્ય સભ્ય નગ સીજતગ છે. આથગ ભનવષ્યજાી તજ  

બગજીતરફવાળા કે વખત  વખતના રાન્સફરીઓ દ્વારા સદર નજલકતનાી વેચાણ કરવાજાી 

આવે ત્યારે પણ સદર નજલકતને વરાડે જળતગ ક જન સાનવનાઓ/સવલત ના હક્ક  

જેનેજજેન્ટ બ ડીના હસ્તક રહશેે.  

(૨૫)  સદર ય જનાનગ તજાજ નજલકત ના પઝેશન અંંેનગ કાજંગરી સીપણૂસ પણૂસ થયેથગ સદર 

ભાંગદારી પેઢી દ્વારા તેન  સીપણૂસ વહીવટ જેનેજજેન્ટ બ ડીને સોંપવાજાી આવશે અને તે 

સજયે જ  ક ઈ જેઈન્ટેનન્સ ડીપ ઝગટ લેવાજાી આવેલ હ ય ત  જે-તે નજલકતના જેઈન્ટેનન્સ 

ડીપ ઝગટ પેટે સભ્ય  દ્વારા ચાકવાયેલ રકજ સદર ભાંગદારી પેઢી દ્વારા જેનેજજેન્ટ બ ડીને 

સ સાયટી ભીડ ળ પેટે જજા આપવાજાી આવશે તે ભીડ ળના વ્યાજનગ આવકજાીથગ સદર 

ય જનાના જેઈન્ટેનન્સ ખચસ તથા જેનેજજેન્ટ બ ડીના વહીવટી ખચસ પારા કરવાજાી આવશે 

અને જ  તેવા ખચસ વ્યાજનગ આવકજાીથગ પારા થઈ શકે તેજ ન હ ય ત  તેવા સજયે 

જેઈન્ટેનન્સ ખચસને પહોંચગવળવા જેનેજજેન્ટ બ ડી દ્વારા વખત -વખત જે ક ઈ વનારાના 

ખચસનગ રકજ  ઉઘરાવવાનાી નક્કી કરવાજાી આવે તે રકજ તજાજ સભ્ય એ સજયસર 

એકતરફવાળા/જેનેજજેન્ટ બ ડીને ચાકવગ આપવાનગ રહશેે. 

(૨૬)  સદર ય જનાનગ તજાજ યાનનટ /નજલકત જાી જાદા-જાદા કબજેદાર /જાણલક  આવેલા હ વાથગ, 

ક ઈપણ નજલકતનાી નારકે/સભ્યએ કે તેજના પ્રનતનનનગઓ/યાનનટના સભ્ય એ આજા-બાજાના 

સહ-જાલગક /પાડ શગઓને કે સદર સ્કીજનાી અન્ય ક ઈપણ સભ્યને અંવડ/કનડંત/ 

ન્યાસન્સ/ઉપાનગરાપ કે માશ્કેલગરાપ થાય તેવાી ક ઈ કૃત્ય/કાયસ કરવાનાી કે કરાવવાનાી નથગ 

તેજજ સદર નજલકતજાી પ્ર હહબગટેડ હ ય યાને કાયદાનગ રૂઈએ જનાઈ ફરજાવેલ હ ય તેવા 

ક ઈ સ્ફ ટક પદાથસ કે આં લાંે તેવા ક ઈ જ ખજગ પદાથો લાવવાના કે રાખવાના નથગ. 

(૨૭)  તજ  બગજીતરવાળાએ સદર ય જનાના ક ઈપણ ક જન હીસ્સા જેવા કે, ક ઈપણ ણબલ્ડીંંનગ 

સગડીઓ, ફ યર, પેસેજ, નાબા કે સદર ય જનાના ંાડસન, રસ્તા વંેરે જેવગ ક ઈપણ ક જન 

વપરાશનગ જગ્યાએ ક ઈ ંીદકી, કચર , સદર નજલકતજાીથગ નનકાસ કરેલ બગનજરૂરી ચગજ-

વસ્ત ા/સાજાન જેવગ ક ઈપણ વસ્ત ાઓ માકવાનગ કે ફેંકવાનગ નથગ કે સદર ય જનાનગ 

ંટર/ડે્રનેજ કનેકશન ભરાઈ જાય તેવ  ક ઈ કચર  કે પદાથો તેજાી નાીખવાના નથગ અને 

તજાજ ક જન હહસ્સાઓન  સ્વચ્છ રીતે ઉપય ં કરવાન  રહશેે. સદર નજલકતન  કબજ  

સોંપાયેથગ તજ  બગજીતરફવાળાએ પ તાના ખચે તેને સારી કન્ડીશનજાી જેઈન્ટેઈન કરવાનગ 
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રહશેે અને સદર નજલકતન  કબજ  જે ક્સ્થતગજાી સોંપેલ હ ય તેવગ જ ક્સ્થતગજાી રહ ે તેવગ 

રીતે જાળવણગ કરવાનગ રહશેે અને સ્થાનનક સીસ્થાઓનગ (જરૂરીયાત માજબ) જીજારી જેળવ્યા 

નસવાય અને નનતગ-નનયજ  કે બાયલ ઝ નવરૂદ્ધના ક ઈ બાીનકાજ કે ફેરફાર કરવાના નથગ. 

બગજીતરફવાળાના કૃત્ય , અકૃત્ય  કે અપકૃત્ય  જાટે જાત્ર તેઓ પ તેજ જવાબદાર રહશેે અને 

આવા ક ઈ કૃત્ય  કે અપકૃત્ય  થકી તજ ને ક ઈ ઈજા કે ન ાકશાનગ પહોંચે ત  તે બાબતે 

વેચાણ આપનારનગ ક ઈ જ જવાબદારી રહતેગ નથગ.બગજીતરફવાળાએ સદર નજલકતન  

ક ઈપણ ભાં ત ડવા-ત ડાવવાન  નથગ કે તેજાી ક ઈપણ સ્વરૂપન  વનાર  કે ફેરફાર 

કરવાન  નથગ. ઉપરાીત બગલ્ડીંંનગ જાજીનનગ જજગનજાી તથા પેસેજ, લ બગ ક રીડ રજાી 

ક ઈપણ પ્રકારનાી કાચાી કે પાકા બાીનકાજ કે કબાટ, ઘ ડા વંેરે માકીને અડચણ કે સ્ટ રેજ 

કરવાના નથગ તેજજ બગલ્ડીંંનગ બહારનગ બાજાએ જે કલરકાજ કરાવવાજાી આવે, તેજાી ક ઈ 

ફેરફાર કરી શકશે નહીં તેજજ સદર નજલકતજાી ક ઈ નાના-જ ટા બાક રા પાડવાના નથગ કે 

વનારાના બારીબારણા માકવાના નથગ કે તેનગ જગ્યા બદલવાનગ નથગ તથા ણબલ્ડીંંનાી 

સ્રક્ટ ચર ડેજેજ થાય કે અન્ય ક ઈ રીતે ન ાકશાનગ પહોંચે તેવા ક ઈ કૃત્ય  કે ફેરફાર 

કરાવવાનાી નથગ તેજજ બાહ્વા એલગવેશનજાી ક ઈપણ ફેરફાર કરવાન  નથગ અને 

એરકન્ડીશન નનયત કરેલ જગ્યાજાી જ માકાવવાનાી રહશેે. 

(૨૮)  અકસ્જાત  જેવાકે નવસ્ફ ટ થવ , આં લાંવગ, વગજળી પડવગ કે શ ટ સહકિટ થવગ, કે ક ઈ 

દેવગકતૃ્ય, નરતગકીપ, અનતશય વરસાદ નવંેરેથગ થતા ન ાકશાન અને જાઠા પરીણાજ  સાજે 

સદર નજલકતના બાીનકાજ અને તેજાી લાંેલ ફનનિચર, જાલ-સાજાન અને જાનના જ ખજ 

સાજે રાહત/વળતર/રક્ષણ અથે ત  બગજીતરવાળાએ તજારા ખચે ક ઈ પણ વગજા 

કીપનગજાીથગ કાયજ જાટે વગજ  ઉતરાવગ લેવાન  રહશેે અને નનયનજત તેના નપ્રજગયજ  ભરી 

રીન્યા કરાવનગ જવાબદારી બગજી તરફવાળાનગ છે. સદર નજલકતજાી થયેલ અકસ્જાતથગ 

આજા બાજાવાળા પડેશગઓને ક ઈ જાન-જાલનાી ન ાકશાન કે હાનન પહોંચે ત , તજ  બગજી 

તરફવાળાને વગજા કીપનગજાીથગ જળેલ રકજજાીથગ આવગ નાકશાનગઓને ભરપાઈ કરી 

આપવાનગ રહશેે. 

(૨૯)  સદર નજલકતન  કબજ  જળ્યા પછી તેના હરક ઈ વેરાઓનગ રકજ  ચાકવવાનગ જવાબદારી 

તજ  બગજીતરવાળાના નશરે રહશેે, સદર ય જનાનગ દરેક નજલકત ના મ્યા.ક .ના પ્ર પટી ટેક્ષ 

તથા એજ્યાકેશન સેસ, પાણગવેર , નશક્ષણ ઉપકર તથા સદર ય જનાવાળી જજગન સીબીનનત 

જજગન જહસે ાલ, બેટરજેન્ટ ચાજીસ કે સરકારશ્રગના જહસે ાલ નવભાં કે અન્ય ક ઈપણ 

નવભાં/ખાતા દ્વારા ઉઘરાવવાજાી આવતાી (જે-તે નજલકતના વરાડે પડતા) વેરાઓ સજયસર 

ચાકવવાનગ જવાબદારી સદર ય જનાજાી નજલકત નરાવનાર દરેક સભ્ય નગ રહશેે. આ 

ઉપરાીત સદર ય જનાના ક જન ખચાસઓ જેવા કે, દરેક ણબલ્ડીંંનગ લગફ્ટ તેજજ સગડી, 

પેસેજ, ફ યર તથા રસ્તાઓજાી માકાયેલ ક જન સ્રીટ લાઈટ ના નવજબળતણ ખચસ, અંડર 

ગ્રાઉન્ડ તેજજ ઓવર હડે પાણગનગ ટાીકીઓનગ સાફ-સફાઈ અને તેના કનેક્ટ શન /પાઈપ  અને 

જ ટર, પીપ નવંેરેના રીપેરીંં, બ ર અને તેનગ જ ટર, પીપ-પાઈપ , વાયરીંં તથા ક જન 
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વ લ, જેઈન ંેટના ઝાીપાના સજારકાજ/રીપેરીંં, કલરકાજ નવંેરે જેવા જે ક ઈ ખચસ તથા 

સદર ય જનાના ંાડસન, ર ડ-રસ્તા, દરેક ણબલ્ડીંં નવંેરેનગ સાફ-સફાઈ અને નનભાવણગ 

સારૂ રાખવા પડતા જાળી,ક્સ્વપર  અને સાક્ય રીટી ંાડસ , ક્ટ લાકસ  નવંેરેના વેતન  તથા 

વહીવટી ખચસ, ક્ટ લબ હાઉસના સીચાલન અંંે વહીવટી ખચસ સીબીનનત જેનેજજેન્ટ બ ડી દ્વારા 

નક્કી કરવાજાી આવતગ જેઈન્ટેનન્સનગ (વરાડેનગ) રકજ  સજયસર જેનેજજેન્ટ બ ડીને ચાકવગ 

આપવાનગ જવાબદારી સદર ય જનાના દરેક સભ્ય નગ હ ઈ, બગજી તરફવાળા આ સાથે 

સદર નજલકત સીબીનનત ભરવાનગ થતગ આવગ રકજ  સજયસર ચાકવવાનગ પાકી લેણખતજાી 

ખાત્રગ અને બાીહનેરી આપે છે.  

(૩૦)  બગજીતરફવાળા જાણે છે કે ક ઈપણ ણબલ્ડીંંજાી આવેલ સીડાસ, બાથરૂજ, ડે્રનેજ લાઈન, 

પાણગનગ પાઈપ  નવંેરેજાીથગ ઘણગવાર પાણગ ચાવે છે અને નગચેનગ અથવા આજા-બાજાનગ 

જગ્યાએ હદવાલ જાી ફેલાય છે જેનાથગ ન ાકશાન થવાન  સીભવ રહલે છે. પાણગ સહલેાઈથગ 

વહીજાય કે પકડી ના શકાય તેવાી પ્રવાહી હ ઈ, ંજે તેટલા પંલા લેવા છતાી પાઈપના 

સાીના કે ટાઈલ્સના સાીનાજાીથગ ચાવાય છે, જેને બાીનકાજનગ ગાણવત્તાજાી ખાજગ ંણગ શકાય 

નહીં, પરીત ા આવા લગકેજ વધા પડતા એસગડ વ શ, વધા પડત  ંરજ પાણગન  ઉપય ં, ક ઈ 

વજનદાર નક્કર વસ્ત ાના વારીવાર પછડાટ કે સભ્ય  દ્વારા કરાત  રફ અને અય ગ્ય રીતે 

ઉપય ં કે આવા ક ઈપણ કારણ સર જ ઈન્ટ્સના સાીના ખ ાલવાના કારણે ઉદભવગ શકે છે 

અને તે ંજે ત્યારે થઈ શકે છે. આથગ, તજ  બગજીતરફવાળાએ આવા લગકેજ બાબતે એક 

તરફવાળાને જવાબદાર ંણવાના નથગ કે ક ઈ વળતર જાીં વાન ાી નથગ કે તેજ કરવા તજ  

હક્કદાર નથગ, જે તજ એ કબાલ કરેલ છે. 

(૩૧)  સદર ય જનાના બ્લ ક (ણબલ્ડીંં)નાી નાબા સદર ય જનાના ક ઈપણ સભ્યને એલ ટ કરવાજાી 

આવેલ નથગ આવા નાબા જે તે ણબલ્ડીંંના તજાજ સહજાણલક એ સાથે જળીને સહહયારી 

રીતે વાપરવાના ઉપય ં કરવાના રહશેે, એટલે કે આવા ઘાબાજાી ક ઈ પણ સભ્યન  

આંવ  લાં-ભાં, હક્ક-હીસ્સ  રહલે નથગ. તેજજ આવા નાબા હરહીજેશ જાટે ખ ાલ્લાીજ 

વાપરવાનાી છે, તેજાી ક ઈપણ પ્રકારનાી બાીનકાજ કે દબાણ વંેરે કરવાનાી નથગ. જેજાી સદર 

ય જનાના ક ઈપણ નજલકતનારક/સભ્યએ ક ઈ વાીના-તકરાર કરવાનગ રહતેગ નથગ કે તેજ 

કરવા તેઓ હક્કદાર નથગ. 

(૩૨)  સદર ય જનાના રહણેાીકના ફ્લેટનગ દરેક ણબલ્ડીંંના બ્લ કજાી બે લગફટ  આપવાજાી આવેલ 

છે, જેના જરૂરી લાઈસન્સ એકતરફવાળાએ જેળવેલ છે. આ લગફટ ન  ઉપય ં સદર 

ય જનાના દરેક સભ્ય એ સાવ્યવક્સ્થત જાળવણગ પવૂસક અને કરકસર યાક્ટ ત કરવાન  રહશેે. 

સદર ય જનાના ક ઈપણ સભ્ય  કે તેજના કાટાીબગજન  કે જહજેાન એ લગફટન  રફ ઉપય ં 

કરવાન  નથગ કે ક ઈપણ પ્રકારન  જાલ સાજાન ચઢાવવા ઉતારવા તેન  દા રઉપય ં 

કરવાન  નથગ કે બાળક  આવગ લગફટ ન  રજતંજત સારૂ ફાલત ા દા રઉપય ં ના કરે તેનગ 

સીભાળ બાળક ના વાલગઓ/સભ્ય એ રાખવાનગ રહશેે. સદરહા બ્લ કજાી લંાવેલ લગફટ  

સારી કીપનગનગ રેગ્યાલેશન્સ અનાસાર સારી ગાણવત્તાનગ છે, જેન  તજ એ જાતે રાયલ લઈને 
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ખાત્રગ કરી લગનેલ છે, પરીત ા તેજ છતાી તે જશગન છે અને ડેવલપરે જાતે જેન્યાફેક્ટ ચર કરેલ 

નથગ. આથગ આવગ લગફટ જાી વખત -વખતના જેઈન્ટેનન્સના અભાવે ક ઈ ક્ષનત સજાસય કે 

અકસ્જાત થાય કે જાન હાનન થાય કે અન્ય સ્વરૂપે ક ઈ નાકશાન થાય, ત  તે બાબતે 

એકતરફવાળાનગ ક ઈજ જવાબદારી રહતેગ નથગ કે તે બાબતે તજ  બગજીતરફવાળા 

એકતરફવાળા પાસેથગ ક ઈ વળતરનગ જાીં ણગ કરી શકશ  નહીં, જેનગ તજ એ સીજતગ અને 

પાકી ખાત્રગ આપેલ છે. લગફટ નવગ છે અને ચાકા કન્ડીશનજાી છે જેન  તજ ને સીત ષ છે 

અને તજ એ ક્સ્વકારેલ છે.તેજજ વાણણજ્યનગ દા કાન ના ઉપય ં જાટે ક ઇ લગફ્ટ આપેલ 

નથગ. 

(૩૩)  સદર ય જનાના દરેક સભ્ય એ કે તેજના કાટાીબગજન એ સદર ય જનાનગ ક જન નજલકત ન  

સહહયાર  અને સાય ગ્ય ઉપય ં-ઉપભ ં કરવાન  છે અને તેજાી ક ઈ ંીદકી કે ન ાકશાનગ 

કરવાનગ નથગ. પરીત ા જ  ક ઈપણ ક જન પ્ર પટીજાી ક ઈપણ સભ્યથગ કે તેજના કાટાીબગજન  કે 

જહજેાન થગ ક ઈ નાકશાન થયેલ જણાશે ત  તેવા સભ્યએ પ તાના ખચે આવગ ક જન 

પ્ર પટી રીપેર કરાવગ આપવાનગ રહશેે, જે બાબત તજ એ બરાબર સજજીને સીજનતપવૂસક 

સ્વગકારેલ છે. 

(૩૪)  સદર ય જનાના દરેક યાનનટ નારક /સભ્ય એ તેજને જળવા આવતા નવઝગટસસ, જહજેાન ને 

પ તાના વાહન  સદર ય જના બહાર પાકસ  કરવાનાી જણાવવાનાી છે તેજજ દરેક સભ્ય એ 

પ તાના વાહન  પણ આડા-અવળા પાકસ  કરવાના નથગ અને તેજને ફાળવેલ પાહકિંં સ્પેસજાી 

જ વ્યવક્સ્થત પાકસ  કરવાના રહશેે અને આવા પાહકિંંજાી ક ઈ કાયજગ કે કાચાી બાીનકાજ કે 

દબાણ કરવાનાી નથગ કે તેન  અન્ય ક ઈપણ હતે ા જાટે ઉપય ં કરવાન  નથગ, જે બાબત 

તજ એ બરાબર સજજીને સીજનતપવૂસક ક્સ્વકારેલ છે. 

(૩૫)  સદર ય જનાનગ જે નજલકત  (યાનનટ ) વેચાણ થયા વંરનગ છે,તેનગ સીપણૂસ જાલગકી અને 

કબજ  એકતરફવાળાન  જ છે અને રહશેે. એકતરફવાળા પ તાનગ જરજી અનાસાર આવગ 

વેચાણ થયા વંરનગ નજલકત ન  ઉપય ં કરવા કે વેચાણ/રાન્સફર કરવા પારા હક્કદાર છે 

અને તેઓ જ્યારે આવગ નજલકત  નવા સભ્ય ને વેચાણ/રાન્સફર કરે ત્યારે આ નવા 

સભ્ય પણ જેનેજજેન્ટ બ ડીના સભ્ય બનશે અને તેવા સભ્યપદનગ રૂઈએ સદર ય જનાનગ 

તજાજ ક જન નજલકત  સ ાનવનાઓન  તજાજ સભ્ય નગ સાથે સહહયાર  વપરાશ કરવા નવા 

સભ્ય  હક્કદાર બનશે, જે બાબત તજ એ બરાબર સજજીને સીજનતપવૂસક સ્વગકારેલ છે. 

(૩૬)  બગજીતરફવાળા દ્વારા આ વેચાણ દસ્તાવેજનગ ક ઈપણ શરત, સજજાતગ કે ચ ખવટનાી પાલન 

કરવાજાી ઢીલ કે નવલીબ થાય તેવા પ્રસીં ે એકતરફવાળા અંર જેનેજજેન્ટ બ ડી 

બગજીતરફવાળાને તેવગ શરત, સજજાતગન  અજલ કરાવવા કે ફરજ પાડવા હક્કદાર રહશેે. 

(૩૭)  બગજી તરફવાળા સદર નજલકત વેચાણ કરે કે અન્ય ક ઈપણ રીતે રાન્સફર કરે ત  તે 

બાબતે તેજણે જેનેજજેન્ટ બ ડીનગ પવૂસ જીજારી જેળવગ લેવાનગ રહશેે અને સદર નજલકત 

ઉપર ક ઈપણ બેંક, પેઢી, સીસ્થા, ફાઈનાન્સ કીપનગન  બ જ  હ ય ત  તે ભરપાઈ કયાસ બાદ 

અને જરૂરી રાન્સફર ફી નવંેરે ભરપાઈ થયા બાદ જ નવા રાન્સફરીના નાજે સદર નજલકત 
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તબદીલ કરવાજાી આવશે. તેવગજ રીતે અંર બગજીતરફવાળા અંર સદર નજલકત ભાડે 

આપવા જાીં તા હ ય ત , જેનેજજેન્ટ બ ડીના નનતગ-નનયજ ને આનનન ભાડેથગ આપગ શકશે. 

ઉપર ક્ટ ત ક ઈપણ બાબતે બગજીતરફવાળાએ જેનેજજેન્ટ બ ડીના કજસચારીઓ સાથે વાદ-

નવવાદ કરવાન  કે ઝઘડવાનાી નથગ કે તેજનગ કાજંગરી/ કાયસવાહી સાજે ક ઈ વાીના-તકરાર 

કરી અડચણ  ઉભગ કરવાનગ નથગ. 

(૩૮)  બગજીતરફવાળા કે સદર નજલકતના વખત  વખતના રાન્સફરીઓ જ્યારેપણ સદર 

નજલકતનાી વેચાણ કરે કે ભાડેથગ આપે ત્યારે એક તરફવાળા અંર જેનેજજેન્ટ બ ડી દ્વારા 

નનયજાનાસાર જે ક ઈ પેપરવકસ અંર સ ંીદનામાી, ડેક્ટ લેરેશન, બ ન્ડ, સહી, સીજતગ કે અન્ય 

ક ઈપણ લખાણ જાીં વાજાી આવે ત્યારે બગજીતરફવાળાએ તે વંર વાીના-તકરારે કરી 

આપવાના રહશેે. 

(૩૯)  ક ઈપણ સરકારી, અનસસરકારી કચેરી, સ્થાનનક ઓથ રીટી, સત્તાનનકારી, રેરા એક્ટ ટ, 

૨૦૧૬ના અજલ અથે નનજાયેલ અનનકારી/ઓથ રીટી દ્વારા વખત  વખત ઘડાનારા 

બાયલ ઝ ણબલ્ડીંં રૂલ્સ, રેગ્યાલેશન્સ બાયલ ઝના નનરીક્ષણ અને પ્રભાવ અનાસાર સદર 

ણબલ્ડીંં અને સદર યાનનટનગ જાળવણગ અને નનભાવ સારૂ જેનેજજેન્ટ બ ડી દ્વારા ઘડવાજાી 

આવતા નનતગ, નનયજ  અને તેજાી વખત -વખત થતા સાનારા-વનારાઓ, ફેરફાર  વંેરેનગ 

ખરીદનાર ચકાસણગ કરી શકશે. સદર ણબલ્ડીંંજાી આવેલ સદર નજલકતના વપરાશ, 

ભ ંવટા બાબતે જેનેજજેન્ટ બ ડી દ્વારા લેવાયેલ તજાજ પંલાઓ અને શરત નગ બગજી 

તરફવાળા દેખરેખ રાખગ શકશે. તેજજ તેવગ નવંત  જાહરે કરી શકશે અને આ વેચાણ 

દસ્તાવેજનગ શરત અનાસાર તેના વેરાઓ, ખચાસઓ કે લ્હણેગ રકજ  બગજી તરફવાળાએ 

સજયસર નનયજગત પ્રજાણે ચાકવગ આપવાનગ રહશેે. 

(૪૦)  આ વેચાણ દસ્તાવેજજાી કીઈપણ લખ્યાી હ ય તેનાથગ બગજીતરફવાળાને પહરશગષ્ટજાી 

નવંતવાર વણસવેલ અને ખ ાીટ ચાર વચલગ સદર નજલકતનગ ચાર હદવાલ  અને છત તથા 

તળીયા વચ્ચેનગ જગ્યા નસવાય સદર ય જનાનગ અન્ય ક ઈપણ નજલકત કે સદર નજલકતના  

પાહકિંં કે અન્ય ક ઈપણ પાહકિંં સ્પેસ, ટેરેસ, બેઝજેન્ટ, ંાડસન, ર ડ, ક્ટ લબ હાઉસ નવંેરે કે 

સદર ણબલ્ડીંંન  ક ઈપણ ભાં વેચાણ કરવાજાી આવેલ નથગ કે તેવગ નજલકત ના જાલગકી 

હક્ક  રાન્સફર કરવાજાી આવેલ નથગ. આથગ સદર ય જનાના તજાજ યાનનટના વેચાણ પણૂસ 

થયેથગ અને જે-તે નજલકત નારક  પાસેથગ લ્હણેગ રકજ નગ ચાકવણગ થયેથગ તેજજ જ્યાી સ ાનગ 

સદર ય જનાન  વહીવટ જેનેજજેન્ટ બ ડીને સોંપવાજાી ના આવે ત્યાી સ ાનગ આવગ તજાજ 

નજલકત ન  સીપણૂસ કન્ર લ જાત્ર એકતરફવાળાને હસ્તક રહશેે, જે બાબત તજ  

બગજીતરફવાળાનગ જાણજાી છે અને જેજાી તજ  બગજીતરફવાળાએ ક ઈ જ અવર ન કે દખલ 

ઉભગ કરવાનગ નથગ. 

(૪૧)  બગજી તરફવાળાએ કે એક તરફવાળાએ આ વેચાણ દસ્તાવેજજાી જણાવેલ સરનાજે 

એકબગજીને રજીસ્ટડસ પ સ્ટથગ પત્ર વ્યવહાર કરવાન  રહશેે અને તે રીતે પત્ર, પહોંચ કે 

ન ટીસ જ કલેલ હશે ત  જ બજવણગ થયેલ ંણવાનગ રહશેે. રજીસ્ટડસ પ સ્ટ કયેથગ 
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એકતરફવાળાનગ આવગ બજવણગ કરવાનગ જવાબદારીન  અંત આવશે. જ  બગજીતરફવાળા 

રજીસ્ટડસ પ સ્ટનગ બજવણગ ક્સ્વકારે નહીં કે ટાળતા જાય ત  તેવા સીજ ં જાી અન્ડર 

સટીફીકેટ ઓફ પ સ્ટીંંથગ જ કલાવેલ પત્ર, પહોંચ, ન ટીસ તેના ૭ (સાત) હદન પછી 

બગજીતરફવાળાને જળી ંયેલ (ડીમ્ડ સનવિસ) ંણવાજાી આવશે, જેનગ તજ  

બગજીતરફવાળાએ નોંન લગનેલ છે. 

(૪૨) સદર નજલ્કતના આજહદન સાનગના ક ઈપણ સરકારી, અનસ સરકારી કચેરી જેવગ કે ગ્રાજ 

પીચાયત/ નંર પીચાયત / મ્યા. ક પોરેશન દ્વારા લેવાતા વેરા કે ચાજીસ ભરાયેલ છે,પણ 

જ  આવગ ક ઈપણ કચેરી દ્વારા વનારાના વેરા કે ચાજીસ કે બેટરજેન્ટ ટેક્ષ પાછલગ 

તારીખથગ લેવાન ાી કે વસાલવાનાી ભનવષ્યજાી નક્કી કરવાજાી આવે ત  વરાડે પડતગ આવગ 

તજાજ રકજ  તજ  લખાવગ લેનારે ચકૂવવાનગ રહશેે. 

(૪૩)  ભનવષ્યજાી પાર, ભાકીપ, અકસ્જાત જેવા ક ઈ કાદરતગ હ નારતના કારણે કે ણબલ્ડીંંનગ 

ઉંજરના કારણે બાીનકાજનાી આયાષ્ય પારૂ થયેલ હ ય અને નાશ પાજે ત  સદર ય જનાવાળી 

જજગન ઉપર તજ  અન્ય સભ્ય નગ સાથે નવેસરથગ બાીનકાજ તેજજ રી-ડેવલપજેન્ટ અંંેનગ 

કાયસવાહી કરાવગ શકશ  અને હાલ સદર નજલકત જે જાળ ઉપર, જે હદશાએ અને જેટલા 

કે્ષત્રફળનગ આવેલ છે તે પ્રજાણેનાી બાીનકાજ કરવા કે કરાવવા તેજજ નવેસરથગ પ્લાન પાસ 

અંંેનગ જીજારીઓ જેળવવા હક્કદાર રહશે  જે અંંેન  તજાજ ખચસ ભનવષ્યજાી રચવાજાી 

આવનાર જેનેજજેન્ટ બ ડી/જેઈન્ટેનન્સ સ સાયટી/સનવસસ સ સાયટીએ ભ ંવવાના રહશેે. 

(૪૪)  સદર નજલકત અંંે કરવાજાી આવેલ બાનાખત તથા આ વેચાણ દસ્તાવેજનગ તજાજ શરત , 

સજજાતગઓ અને ચ ખવટ  તજ  બગજીતરફવાળાએ સ્વસ્થ ણચતે્ત વાીચગ અને સજજેલગ છે 

અને અજ  એકતરફવાળાએ તજ  બગજીતરફવાળાને વેચાણ આપેલ સદર નજલકત તજ એ 

જ ઈ, તપાસગ લગનેલ છે અને સદર ય જનાના બાીનકાજ  અને ક જન સાનવનાઓ બાબતે 

તજ ને પાર  સીત ષ થયેલ છે, જેનગ તજ એ અજ ને આ પાકી લેણખતજાી ખાત્રગ આપેલ છે. 

આજ પછી તેને સારી ક્સ્થતગજાી જાળવવાનગ જવાબદારી તજ  બગજીતરફવાળાનગ છે. આ 

વેચાણ દસ્તાવેજનગ તજાજ શરત , સજજાતગઓ અને ચ ખવટ  તજ  બગજીતરફવાળા તેજજ 

સદર નજલકતના વખત -વખતના રાન્સફરીઓને પણ બીનનકતાસ છે અને રહશેે.  

(૪૫)  સદર ય જના “શ્રગપ્રદ આયાીશ”ના નાજે ઓળખાશે અને તે નાજજાી ક ઈ પણ ફેરફાર 

કરવાન  અજ  લખગ આપનાર નસવાય અન્ય ક ઈનેય હક્ક, અનનકાર રહશેે નહીં. 

(૪૬)  સદર નજલકત ગાજરાત સરકારશ્રગ તરફથગ જાહરે કરવાજાી આવેલ અશાીત નવસ્તારજાી 

આવતગ નથગ, જેથગ આ વેચાણ દસ્તાવેજ કરવા જાટે જીલ્લા કલેકટરશ્રગ કે અન્ય 

ઓથ રાઈઝ્ડ અનનકારી/ક મ્પગટન્ટ ઓથ રીટીનગ અશાીત નવસ્તાર નારાનગ પરજગશન લેવાનગ 

જરૂરત નથગ. 

(૪૭)  અજ  એકતરફવાળાએ તજ  બગજીતરફવાળાને સદર ય જના અને તેજાી આવેલ સદર 

નજલ્કત સીબીનનત ૭/૧૨ના ઉતારા, દસ્તાવેજ નગ નકલ, એન.એ. હાકજનગ નકલ, પ્લાનનગ 

નકલ સહહતનગ જરૂરી લગંલ ફાઈલ અને પેજેન્ટનગ રીશગપ્ટ , એલ ટજેન્ટ લેટર, પઝેશન 
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લેટર સહહતનાી સજગ્ર સાહહત્ય સોંપગ દીનેલ છે, જે તજ એ જાતે જ ઈ-તપાસગ લગનેલ છે અને 

હવે પછી એકતરફવાળા પાસેથગ તજ એ કીઈ લેવાનાી બાકી રહતે ાી નથગ. 

(૪૮)  સદર જગલકત બાબતે અંર આપણે બીને્ન પક્ષકાર નગ વચ્ચે ક ઈ નવવાદ થાય ત  તેન ાી 

નનરાકરણ સાજેળથગ લાવવાનાી રહશેે અને જ  આવા નવવાદનાી નનરાકરણ સાજેળથગ ન લાવગ 

શકાય ત , રીયલ એસ્ટેટ સીબીનગ (નનયજન અને નવકાસ) અનનનગયજ, ૨૦૧૬ અને તે હઠેળ 

ઘડવાજાી આવેલા નનયજ  અને નવનનયજ નગ જ ંવાઈઓ હઠેળ તેને રેરા એકટ-૨૦૧૬ નગ 

ઓથ રેટી સજક્ષ જ કલવાનાી રહશેે. 

(૪૯)  સદરહાી ય જનાજાી આવેલ સહીયારી સંવડતાઓ જેવગ કે, જેઈન એન્રીંેટ, સગક્યારીટી 

કેબગન, કીપાઉન્ડ વ લ, ક જન લાઈટ , પાકીંં, દાદર પેસેજ, રહણેાીકના બ્લ કનગ લગફ્ટ, 

બ રવેલ, અન્ડર ગ્રાઉન્ડ તથા ઓવર હડે ટાીકી, ફાયર સેફટી સગસ્ટજ, કલ્બ હાઉસ તથા 

ંાડસન નવંેરે તજાજ ક જન સાનવનાઓ વેચાણ આપનારે તૈયાર કરી આપેલ છે. તેજજ તેનગ 

વપરાશ તથા જાળવણગ તથા જરાજત “શ્રગપ્રદ આયાીશ" ના તજાજ યાનનટ હ લ્ડર એ સાથે 

જળીને કરવાનગ રહશેે અને લગફટ લાયસન્સ તથા ફાયર એન.ઓ.સગ. વખત  વખત રીન્યા 

કરવા અંંેન  તથા એવગએશન લાઈટ ૨૪ કલાક ચાકા રાખવાનગ તજાજ જવાબદારી તજ  

વેચાણ લેનાર તથા “શ્રગપ્રદ આયાીશ” ના તજાજ સભ્ય નગ સીયાકત રીતેનગ છે અને રહશેે. 

આ ઉપરાીત શહરેી નવકાસ સત્તા જીડળ/મ્યાનસગપલ ક પોરેશનજાીથગ તેજના નારા ન રણ 

માજબ ણબલ્ડીંંનગ જજબાતાઈ ને લંત તજાજ પ્રકારના ચકાસણગ અંંેના તેજજ તેનગ 

પરવાનંગ રીન્યા કરાવવાન  ખચસ સહીતનગ તજાજ જવાબદારી તજ  બગજી તરફવાળા 

રહશેે. 

(૫૦)  સદરહાી ણબલ્ડીંંજાી આવેલ ઉપર કત રચેલ ઓનસસના એસ સગએશન /સનવિસ સ સાયટી 

ય જના ક જન એરીયા, સામાહીક કે્ષત્ર  અને સહીયારી સ ાનવનાઓન  સીપણૂસ અને પ્રત્યક્ષ 

કબજ  પણૂસતા પ્રજાણપત્ર (Completion Certificate) / કબજા પ્રજાણપત્ર (Occupancy 

Certificate) આવ્યાના જાસ- ૦૩ (ત્રણ)નગ અંદર સોંપગ આપવાના છે અને નજલ્કતના જરૂરી 

લેખ દસ્તાવેજ  અને બાીનકાજ પરવાનંગ, બાીનકાજ પ્લાન, સ્થાનગક સત્તાનનશ ના 

પરવાના, જજગનનગ જાલગકી દશાસવતા તજાજ લેખ દસ્તાવેજ  નવંેરે ઓનસસ 

એસ શગયેશન/સ સાયટી ને સ પગ આપવાના છે જે ઓનસસ એસ શગયેશન/ સ સાયટી પાસે 

રહશેે અને જરૂર પડે તજ  ખરીદનારને બતાવવાના રહશેે.  

અજ  જજગન જાલગકને પ્ર જેકટનગ જજગન/નજલકતનગ તબદીલગ ખરીદનાર તથા 

એસ શગએસનને કયાસ બાદ ખરીદનારના ક ઈ હહતને નાકશાન થાય તે પ્રકારના ક ઈ હક્ક 

રહશેે નહી.  

(૫૧)  આ કરારનગ ક ઇપણ જ ંવાઈ ઉકત અનનનનયજ અથવા તે હઠેળ ઘડવાજાી આવેલા નનયજ  

અને નવનનયજ  હઠેળ અથવા લાગા પાડવાપાત્ર અન્ય કાયદાઓ હઠેળ રદ કરવા અથવા 

ણબનઅજલ પાત્ર બનાવવાનાી નકકી કરવાજાી આવે ત  આવગ જ ંવાઇઓ આ કરારના હતે ા 

સાથે અસીં ત હ ય તેટલા પારતગ અને આ અનનનનયજ અથવા તે હઠેળ ઘડવાજાી આવેલા 
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નનયજ  અથવા લાગા પડતા કાયદાઓ સાથે તે અનારૂપ હ વગ જરૂરી હ ય તેટલા પ્રજાણજાી 

તે સ ાનારાયેલગ અથવા રદ થયેલગ ંણાશે. આ કરારનગ બાકીનગ જ ંવાઈઓ આ કરારના 

અજલ વખત લાગા પડતગ હતગ એ જ રીતે જાન્ય અને અજલપાત્ર રહશેે.  

(૫૨)  સદરહાી નજલ્કતનગ વેચાણ હકિંજતજાી સ્ટેમ્પ ડય ાટી, રજીસ્રેશન ફી, વહકલ ફી, લખાજણગ ખચસ, 

ટાઈપીંં ખચસ, જી.એસ.ટી. તથા પરચારણ ખચસ નવંેરે ખચસન  સજાવેશ થત  નથગ જેથગ 

સ્ટેમ્પ ડયાટી, રજીસ્રેશન ફી, હકલ ફી, લખાજણગ ખચસ, ટાઈપીંં ખચસ, સનવિસ ટેક્ષ તથા 

પરચારણ ખચસ, જી.એસ.ટી. નવંેરે તજ  વેચાણ લેનારે અલંથગ ભ ંવેલ છે.તથા સદરહાી 

નજલ્કત અંંે જ  ક ઈપણ વનારાનગ સ્ટેમ્પ ડયાટી, રજીસ્રેશન ફી, જી.એસ.ટી. નવંેરે હવે 

પછી ભનવષ્યજાી પણ ભરવાના થાય ત  તે જાત્ર વેચાણ લેનારે ભરવાના અને ભ ંવવાના 

છે. 

(૫૩) સદર તજ ને વેચાણ આપેલ નજલ્કત તથા સદર પ્ર જેક્ટ ટનગ સજગ્ર જજગન ઉપર અજ  લખગ 

આપનાર પેઢી દ્વારા આહદત્ય ણબરલા હાઉનસિંં ફાઇનાન્સ લગજગટેડ(ABHFL) જાીથગ 

રૂI.૧૫,00,00,000/- અંકે રૂનપયા પીદર કર ડ પારાનગ પ્ર જેક્ટ ટ લ ન લગનેલ જેનાી જ ંેજ 

તા.૨૫/૦૪/૨૦૨૨ નાર જ સબ-રજીસ્રાર કચેરી ંાીનગનંર ખાતે દસ્તાવેજ ની.૧૭૫૩૭થગ 

નોંનાયેલ છે.જે લ ન આપનાર પેઢીન ા એન.ઓ.સગ લાવગ સદર નજલ્કત બ જામાક્ટ ત કરી તજ  

લખગ આપનારને વેચાણ દસ્તાવેજ એક તરફવાળાએ કરી આપેલ છે. 

 

-:: પહરનશષ્ટ ::- 
જત રજીસ્રેશન ડીસ્રીકટ સબ-ડીસ્રીકટ ંાીનગનંર તાકાકા ંાીનગનંરના જ જે–વાસણા 

હડજતગયા ંાજનગ સગજના સવે/બ્લ ક નીબર-૧૩ નગ ચ .જગ.૬૩૭૪ નગ જજગન કે જેન  

ટી.પગ.સ્કીજ નીબર-૨૬ (વાસણા હડજતગયા-ઉવારસદ-વાવ લ) જાી સજાવેશ કરીને 

ફાળવાયેલ ફાઈનલ પ્લ ટ નીબર-૧૦ નગ કપાત બાદ કરતા બાકી રહતેગ કાલ ૩૮૨૪ 

ચ .જગનગ જલ્ટીપપસજ (બહાહતે ાક) હતે ાસર બગન ખેતગના ઉપય ંવાળી જજગન ઉપર 

ંાીનગનંર મ્યાનનનસપલ ક પોરેશન દ્વારા જીજાર કરવાજાી આવેલ પ્લાન અને નવકાસ 

પરવાનંગના નનયજ  માજબ બાીનવાજાી આવેલ ય જના (સ્કીજ) કે જે “શ્રગપ્રદ આયાીશ” ના 

નાજથગ ઓળખાય છે. તેજાી આવેલ બ્લ ક નીબર – ...................જાી ................... 

ફ્લ ર/જાળ પર આવેલ દા કાન ની................. કે જેના બાીનકાજ કે્ષત્રફળ આશરે 

.......................ચ .જગ. ના ક પેટ એરીયા,વ શ એરીયા....................ચ .જગ., બાલ્કનગ/વરીડ  

...................... ચ .જગ. જળી કાલ................... ચ .જગ. કે્ષત્રફળના (રીયલ એસ્ટેટ રેગ્યાલેશન 

એન્ડ ડેવલ પજેન્ટ એકટ-૨૦૧૬ ના નનયજ નાસાર) બાીનકાજવાળી નજલ્કત તથા સદર 

યાનનટના હહસ્સ આવતગ વણવહેંચાયેલ ............ચ .જગ. જજગન કે જેનગ કકડાવાર અલંથગ 

વહેંચણગ કયારેય ન થઈ શકે તેવગ જજગનના ફક્ટ ત વપરાશગ હક્ક સહીતનગ નજલ્કત. 

 



18 
 

 

-: વેચાણ આપેલ જગલકતના ખ ાીટચારનગ નવંત:- 

પવેૂ : 

પનિજ : 

ઉત્તરે : 

દક્ષગણે : 

 

એ રીતેના નીબર -જાપ તથા ખ ાીટચાર વચલગ નજલકત. 

એ રીતેન  આ વેચાણ દસ્તાવેજન  લેખ અજ  વેચાણ આપનારે અજારી રાજીખાશગથગ 

તથા અક્કલ હ શગયારીથગ વાીચગ, સજજી, નવચારીને ક ઈના પણ જાતના દાબ-દબાણ 

નસવાય લખગ આપેલ છે. જે અજ  વેચાણ આપનાર ભાંગદારી પેઢી તથા અજ  વેચાણ 

આપનાર ભાંગદારી પેઢીના હાલના તથા વખત -વખતના ભાંગદાર  તથા ભાંગદાર ના 

વીશ, વાલગ, વારસ , એસાઈનગ, એકઝગક્યાટર , એડજગનગસ્રેટર , સકશેસર  ઈત્યાદી તજાજને 

કબાલ, જીજાર અને બીનનકતાસ છે અને રહશેે. 

આજ તારીખ -................................. ના ર જ 

 

(વેચાણ આપનાર - લખગ આપનાર - એક તરફવાળા)  

જારૂનત ડેવલ પસસ ના વતગ અને તરફથગ તેના વહીવટકતાસ ભાંગદાર : 

 

 

 

સાક્ષગઓ 

 

૧. 

 

૨. 
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રજીસ્રેશન અનનનગયજ કલજ - ૩૨(અ) માજબનાી પરીશગષ્ટ : 

 

(વેચાણ આપનાર - લખગ આપનાર - એકતરફવાળા) 

જારૂનત ડેલ પસસ એ નાજનગ ભાંગદારી પેઢી વતગ અને તરફથગ 

તેના વહીવટ કતાસ ભાંગદાર 

 

 

 

 

 

 

(વેચાણ લેનાર - લખાવગ લેનાર - બગજી તરફવાળા) 

 

 

 

 

 

 

 

રજીસ્રેશન અનનનનયજ માજબ સદર નજલ્કતવાળા ણબલ્ડીંંન  ફ ટ  

 

(એક તરફવાળા) 

 

(બગજી તરફવાળા) 

 

રજીસ્રેશન અનનનનયજ માજબ સદર નજલ્કતન  ફ ટ  

 

(એક તરફવાળા) 

 

(બગજી તરફવાળા) 
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દસ્તાવેજ નીબર..................... તા........................... 

:: પહરનશષ્ટ :: 

નોંનણગ અનનનનયજ-૧૯૦૮નગ કલજ-૩૪ નગ પેટા કલજ-૩ માજબના ચેકલગસ્ટ 

અ.ની. પ્રશ્ન જવાબ(હા કે ના) 

લખગ આપનાર, સીજનત આપનાર કે તેઓના કા.મા.ને પાછવાના પ્રશ્ન . 
૧. લેખજાી દશાસવ્યા માજબ જ જે વાસણા હડજતગયા, તા.ંાીનગનંર, જી. 

ંાીનગનંરના બ્લ ક સવે ની.૧૩, ટી.પગ.એસ.ની. ૨૬ (વાસણા- ઉવારસદ-
વાવ લ) એફ.પગ.ની. ૧૦ નગ ૩૮૨૪ ચ .જગ. બગન ખેતગનગ જજગન ઉપર 
બાીનવાજાી આવેલ “શ્રગપદ આયાીશ" નાજનગ સ્કીજના ફલેટ/દા કાન 
ની............ વાળી નજલ્કતન  વેચાણ દસ્તાવેજ કરી આપેલ છે ? 

 

૨. લેખજાી દશાસવ્યા માજબ................ચ .જગ. કાપેટ (યાને.........ચ .જગ. 
ણબલ્ટઅપ) એરીયાન  ફલેટ/દા કાન તેજજ તેનગ સાથે બાલ્કનગ અને વ શ 
એરીયા સહહતનાી બાીનકાજ અને વરાડે જળતગ વ.વ. જજગન સહહતનગ 
નજલ્કતન  વેચાણ દસ્તાવેજ કરી આપેલ છે ? 

 

૩. લેખજાી દશાસવ્યા માજબનગ નવંતે અવેજનગ રકજ જળી ંયેલ છે?  
૪. લેખજાી દશાસવેલ નવંત  વાીચગ, વીચાવગને, સજજી,નવચારીને તજે પ તે 

જાતે જ સહી/અંગાઠાનગ છાપ કરેલ છે તે તજે કબાલ રાખ  છ  ? 
 

૫. પાવર ઓફ એટની આપનાર દસ્તાવેજનગ તારીખે હયાત છે?  
૬. પાવર ઓફ એટનીના લેખ પાવર ઓફ એટની આપનાર વ્યક્ક્ટ ત/ઓ એ 

સહી અંગાઠાન ાી નનશાન કરેલ છે? 
 

૭. પાવર ઓફ એટનીન  લેખ દસ્તાવેજનગ તારીખે અજલજાી છે?  
૮. ઓળખાણ આપવા સારૂ તજને ઓળખતા હ ય તેવગ વ્યક્ક્ટ તઓ સાથે 

લાવ્યા છ  ? 
 

ઓળખાણ આપનારને પાછવાના પ્રશ્ન  
૧. દસ્તાવેજ લખગ આપનાર વ્યક્ક્ટ ત/ઓ કે જેઓએ કબાલાત આપગ તેઓને 

તજે જાતે ઓળખ  છ  ? 
 

૨. દસ્તાવેજજાી લખેલ નાજ અને કબાલાત આપનાર વ્યક્ક્ટ ત/ઓ એક જ છે ?  
૩. ક ઈ વ્યક્ક્ટ તએ ખ ટાી નાજ નારણ કરીને કબાલાત આપગ નથગ એવગ તજે 

ખાતરી આપ  છ  ? 
 

 

લખગ આપનાર/સીજનત આપનાર/કા.મ ાનગ સહી         ઓળખાણ આપનારનગ સહી 

...................................................          ................................................. 
 
...................................................          ................................................. 
 
          (સહી) 

સબ રજીસ્રાર: ...................... 
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