
-: બાનાખતનો કરાર :-

આજરોજ તારીખ :  //૨૦૨૧ – ના રોજ
“અëર હાઈટસ-II"નામની યોજના પૈકીમા ંઆવલે Ɲલેટ ન.ં_______ વાળી કેȐ .....  ચો.મી.કારપેટ 
એર�યા તથા__________ ચો. મી. બાƣકની-વોશ વાળી એરીયા ƨથાવર િમલકત વેચાણ આપવા 
અંગેનો બાનાખતનો કરાર
અમો આ બાનાખતનો કરાર લખી આપનારા-એક તરકવાળા(માલીક)/આયોજક/̆મોટર :- 

સાઈં ર�યƣટ�(P.No.   AELFS0552C) એ નામની ભાગીદારી પેઢી કે Ȑની ઓફીસ અક્ષર હાઇͫસ 
પાદરા,વડોદરા,મકુામે આવેલ છે. તેના વતી ભાગીદાર તરીકે હ°મતંȢુમાર અશોકભાઈ પટ°લ ઉ.વ.આ43,
ધધંો – વેપાર, (Aadhar No. 9537 8565 0219) (Ȑમને હવેપછી આ કરાર મા ંલખી આપનારા અગર 
એક તરફ વાળા અગર મા�લક અગર આયોજક/̆મોટર એ રીતે સબંોધવામા ંઆવસે.) 

જોગ સદર બાનાખતનો કરાર લખી લેનાર-એલોટી-બીજી તરફવાળા-સƟય :- 
____________________ ઉંમર ____ 
P.No. _______________ Aadh. No. _______________
Resi. At________________________________________ (Ȑમને હવે પછી આ કરાર મા ંલખી
લેનાર અગર એલોટી અગર બીજી તરફવાળાએ રીત ેસબંોધવામા ંઆવસે.)
૧)અમો લખી આપનારા-આયોજક/પ્રમોટર, તમો લખી લેનાર-બીજી તરફવાળા/એલોટીને અમારી

રાજીખશુીથી લખી આપીએ છીએ કે અમારી માિલકી, કબજા ભોગવટાની જમીન-િમલકત કેȐ :- 
જી.વડોદરા, તા. પાદરાના મોȐ ગામ પાદરાના ƞલોક/સવેર્ ન.ં ૯૮૬ વાળી ૩૯૪૬.૦૦ 

ચો.મી. અને ૯૮૭ વાળી ૯૩૯૪. ૦૦ ચો.મી. અને ૯૯૩/૧ વાળી ૧૮૨૧.૦૦ ચો.મી. મળી કુલ 
૧૫૧૬૧.૦૦ ચો.મી. જમીન કેȐનો ટી.પી. ƨકીમ ન.ં૨ (પાદરા)મા ંસમાવેશ થતા ંફા.Ɯલોટ ન.ં૧૯ 
મળેલ હતો. Ȑ મજુબ તેનુ ંમાપ ૧૨૩૧૧.૦૦ ચો.મી. છે. કેȐના રેકોડર્મા ંઉĂરોતર થયેલા ફેરફાર 
મજુબના માિલક, મખુƗયાર અને કબȐદાર ઘનƦયામભાઈ શકંરભાઈ કાિછયાનાની માિલકીવાળી 
જમીનનોિબનખેતીનો વાપર, ઉપયોગ, ઉપભોગ કરવા-કરાવવાની જĮરી પરવાનગી મેળવવા કરેલ 
કાયર્વાહીઓઅƛવયે કલેક્ટર̒ી, વડોદરાનાએ તા. ૨૭/૦૭/૨૦૧૫ ના રોજ, તેઓના હકુમ ન.ં 

એન.એ./એસ. 
આર/૨૦/૨૦૧૫-૨૦૧૬ ન.ં જમીન/ડી/કલમ-૬૫/વશી/૪૩૩૧ થી ૪૩૩૭/૧૫ અƛવયે મેળƥયા 
મજુબની િબનખેતીની જમીન ફાƣȤનુીબેન કમલેશભાઇ શાહનાએ, તા.૩૦/૦૭/૨૦૧૫ ના રોજ, લખેલ 
રજી. વેચાણ દƨતાવેજ નҭધણી ન.ં 1757 અƛવયે વેચાણ રાખતા, રેવƛય ુરેકોડર્ ગામ નમનુા નબંર 
૭/૧૨ અને ૬ હકપત્રકમા ંતા. ૦૪/૦૮/૨૦૧૫ (પ્રમાિણત તા. ૧૬/૯/૨૦૧૫) ના રોજ પડેલ વેચાણ 
નામફેર નҭધ ન.ં ૧૬૩૩૫ અƛવયે ફાƣȤનુીબેન કમલેશભાઇ શાહ ના ƨવતતં્ર નામે નામફેર થયેલ છે.  
સદર જમીનના િવકાસ/બાધંકામ અંગેની જĮરી પરવાનગી વડોદરા શહરેી િવકાસ સĂા મડંળમાથંી 
તા.૦૯/૦૩/૨૦૧૭ ના રોજ, પરવાનગી ન.ં યડુીએ/Ɯલાન-૨/પરવાનગી/૨૭૭/૨૦૧૬ અƛવયે અને 



Ɨયારબાદ તા. ૨૪/૮/૨૦૨૦ ના રોજ, રીવાઇઝ પરવાનગી ન.ં યડુીએ/Ɯલાન-
૪/પરવાનગી/૧૮/૨૦૨૦  
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અƛવયે મેળƥયા મજુબ અને મજુંર થયેલ નકશા મજુબના ટાવર –E1, E2 તથા ટાવર –F1, F2, F3, 

તથા ટાવર –G1, G2 તથા ટાવર I1, I3, I3 માટેની અને ટાવરJ1,J2 માટેની અને ટાવર –K1,K2,K3 

માટે ની મળી કુલ Ɯલોટએડ ૪૫૩૮.૦૦ ચો. મી. તથા વરડે પડતા ંવણ-વહચેાયેલા રોડ-રƨતાની કુલ 

૯૬૦.૯૦ ચો.મી. મળી કુલ ૫૪૯૮.૯૦ ચો.મી. વાળી જમીન સિહતની તથા તે સમગ્ર જમીનમાથંી ટાવર  

J1,J2 ટાઇપ વાળા િબિƣડંગ મા ંહાલ ƨથળિƨથિત મજુબના છ માળ સધુીના આશરે કુલ ૧૧૩૦.૫૧ ચો. 

મી. િબƣટઅપમા ંઅધરુા બાધંકામ વાળી અને ટાવર –K1,K2,K3 ટાઇપ વાળા િબિƣડંગ મા ંગ્રાઉંડ Ɲલોર 

+ ફƨટર્ Ɲલોરના આશરે કુલ ૬૩૯.૯૧ ચો.મી. ફે્રમ ƨટ્રક્ચરના ƨલેબવાળા બાધંકામ સહની જમીન –

િમલકત તથા તેમા જવા-આવવાના રોડ-રƨતાનો-કોમન Ɯલોટનો ƥયાપાર, ઉપયોગ કરવા-કરાવવા

સહના તમામ પ્રકારના હક્કો સાથેની જમીન સહ સમગ્ર જમીન અƛવય ેમળવાપાત્ર તમામ એફએસઆઈ

સહનો માિલકી હકે્ક વાપર, ઉપયોગ કરવા-કરાવવાના માિલકી હક્કો સિહતની જમીન-િમલકતના

વેચાણ અંગે ઉપરોક્ત જમીનના માિલક ફાƣȤનુીબેન કમલેશભાઇ શાહ પાસેથી, અમો આ લેખ લખી

આપનાર-ભાગીદાર� પેઢ�ના ભાગીદારોએ સયંકુ્ત ભેગા મળી, પાટર્નરિશપ એક્ટની જોગવાઇઓ મજુબ

મડુી રોકાણ કરી વેચાણ અવેજ ચકુવવી આપી, તા. ૨૯/૦૭/૨૦૨૧ ના રોજ લખેલ રજી. વેચાણ

દƨતાવજે નҭધણી ન.ં 2111 અƛવયે વેચાણ રાખેલ હતી. Ȑ આધારે સદર હુ ંજમીનના અમો આ લેખ

લખી આપનાર-એક તરફવાળી ભાગીદારી પેઢીના ભાગીદારો માિલક, મખુƗયાર અને કબȐદાર થયેલા

હતા. અને Ȑના રેવƛય ુ રેકોડર્મા ંઅમો એક તરફવાળી ભાગીદારી પેઢી/પ્રમોટસર્ નામે નામફેર અંગેની

કાયર્વાહીઓ કરેલ છે.

૨) સદર હુ ંયોજના અંગે વડોદરા શહરેી િવકાસ સĂા મડંળમાથંી તા. ૨૪/૦૮/૨૦૨૦ ના રોજ, 

િરવાઈઝ પરવાનગી ન.ં યડુીએ/Ɯલાન-૪/પરવાનગી/૧૮/૨૦૨૦ અƛવયે મેળƥયા મજુબ અને મજુંર 

થયેલ નકશા મજુબ ટાવરE1, E2 તથા ટાવર –F1, F2, F3, તથા ટાવર –G1, G2 તથા ટાવર I1, I3, 

I3 માટેની અને ટાવર J1,J2 માટેની અને ટાવર –K1,K2,K3 માટેની કુલ Ɯલોટેડ  ૪૫૩૮.૦૦ ચો.મી. 

તથા વરાડે પડતા ંવન વહચેાયેલા રોડ-રƨતાની કુલ ૯૬૦.૯૦ ચો.મી. મળી કુલ ૫૪૯૮.૯૦ ચો. મી. 

વાળી જમીનમા ં “અëર હાઇͫસ –II”નામની યોજનામા ં Ɲલેટો તથા કોમન Ɯલોટ, કોમન સિુવધાઓ, 

એિમિનટીઝ મજુબ નુ ંઆયોજન કરેલ છે. Ȑ અંગે અમો પ્રમોટર/આયોજક આથી બાહҰધરી આપીએ 

છીએ કે ઉપરોક્ત મજુંરીઓ પ્રમાણે મજુંર થયેલ લે-આઉટ Ɯલાનમા ંરેરા કાયદાની કલમો મજુબ તથા Ȑ 

અƛય કાનનુ લાગ ુ પડતા ં હોય, તેના પાલન િસવાય કોઈ અનિધકૃત ફેરફાર કરીશુ ં નહીં. (ક° Ȑને 

હવેપછ� સદર કરારમા ં̆ોȐƈટ લેƛડ/યોજનાની જમીન/યોજના તર�ક° ઓળખવામા ંઆવશે.) 



૩) અમો લખી આપનાર-જમીન માિલક, આયોજક/પ્રમોટર ને પ્રાƜત થયેલા માિલકી હક્કો અને 

અિધકારોની Įઈએ આ કરાર અƛવયે નીચે પ�રિશƨત ન.ં2 મા ં િવગત ેવણર્વેલ જમીન-િમલકત અમારી 

રાજીખશુીથી તમો લખી લેનાર- એલોિટનાન ે વેચાણ આપવાનુ ંનક્કી કરી, નીચેની સરતોન ેઆધીન 

રહીને/રહવેાની ƨપƧટતાઓ સાથે આ કરાર આપણી વƍચે નક્કી થયેલ સજુંતીઓ મજુબ, તેની ƨપƧટતા 

કરી, સગવડતા ખતર લખેલ હોય, Ȑથી માિલકીફેર અંગેના વેચાણ દƨતાવેજ િસવાય કોઈપણ પ્રકારે 

માિલકી હક્કો પ્રાƜત થતા ંના હોય, અમો પ્રમોટર તમો લખી લેનાર-એલોટી પાસેથી, વેચાણ આવેજ 

મેળવવાનો સપંણુર્ હક્ક અને િવિશƧટ અિધકાર ધરાવતા હોય, અમો સદર કરારના તમામ પક્ષકારોએ 

ઉપલƞધ એવા કાગળો/પરુાવાઓ રજુઆતો અને ખાત્રીઓ અƛવયે એકબીજા પર િવĖાસ રાખીને 

કાયદેસરની લાગ ુપડતી તમામ શરતો, િનયમો અન ેઅંકુશોનુ ંપાલન કરવાની ખાતરી અને બાહҰધરી  

આપી, તમામ પક્ષકરોએ યોજના અંગે સહી તમામ શરતો અને િનયમોને આધીન તે તથા રેરા એક્ટ ના 

અિધિનયમની કલમો હઠેળ ની તમામ હકીકતો આવરી લે, તે અંગે લેિખત કરાર લખવો આવƦયક હોઈ, 

આ કરાર કરવા માટે સહમત થતા ંઆ કરાર લખવામા ંઆવેલ છે. કે Ȑ અમો પ્રમોટરએ/આયોજકનાએં 

રજીƨટે્રશન એક્ટ – ૧૯૦૮ હઠેળ સદર કરારની નҭધણી કરાવેલ છે.  

૪) સદરહ ુયોજના હઠેળની જમીનના કબજા-માિલકી હક્કો અંગે રેવƛય ુ રેકોડર્ Ȑવા કે પ્રોપટીકાડર્ 

અથવા ગામ નમનુા નબંર ૭/૧૨ અને ૬ હકપત્રક Ȑવા પરુાવાઓ, વકીલ̒ીએ ઈƨય ુકરેલ ટાઇટલ 

ક્લીયરƛસ સિટર્િફકેટ/ ટાઇટલ સબંિંધત કાગળો, મેળવેલ િબનખેતીની સહી જĮરી તમામ પરવાનગીઓ, 

પ્રોȐક્ટ લેƛડ પર બાધંકામ અંગેની ƨથાિનક સĂા મડંળ/વડોદરા મહાનરપાિલકા/ શહરેી િવકાસ સĂા 

મડંળ (વડુા) માથંી/Ďારા મળેવેલ બાધંકામની મજુંરીઓ. લે-આઉટ Ɯલાનની, િબિƣડંગ Ɯલાન, 

ƨપેિશિફકેશન, એિલવેશન સેકશન િવગેરેની મજુંરીઓ, વિકર્ંગ ડ્રૉઇંગ ની પ્રમાિણત નકલો, યોજના 

અંગેની સપંણુર્ માિહતીઓ, િરયલ એƨટેટ (રેગ્યલેુશન એંડ ડેવલપમેંટ) એક્ટ – ૨૦૧૬ મા ંદશાર્ƥયામા ં

આવેલ હોય, તેના િનયમો મજુબના હાલ ઉપલƞધ એવા તમામ કાગળો/પરુાવા િવગેરે લખી લેનાર 

એલોટીનાને તપાસની અથેર્ આપેલ છે. Ԍયારે બાકી પડતી મજુંરીઓ મેળવી લેવામા ંઆવશે તેની આથી 

લેિખત ખાતરી અને બાહҰધરી આપેલ છે. અને Ȑ આપેલ કાગળો/ પરુાવાઓ તમામ લખી લેનાર-

એલોટીનાએ જોઈ-તપાસી-ચકાસી લઈ ખાતરી કરી લીધેલ હોય, તે અંગે લખી લેનારને સતંોષ ƥયક્ત 

કરીને યોજનામા ંઆવેલ યિુનટ વેચાણ રાખવાનુ ંનક્કી કરી, તે અંગેની માગંણી કરતા,ં તે અƛવયે 

વેચાણ આપવાનુ ંનક્કી કરી આ કરાર લેખ લખેલ છે.  

૫) સદર પ્રોȐક્ટ લેƛડમા ં યોજના અંગે બાધંકામની પરવાનગીઓ આપતા સĂામડંળ અને 

સરકાર̒ી Ďારા નક્કી કરાયેલ શરતો, િનયમો અƛવયે મેળવેલ મજુંરીઓ મજુબ અને મજુંર થયેલ Ɯલાન 

મજુબ Ȑ કાઇપણ િનયતં્રણો, અંકુશ લાદવામા ંઆવેલ હોય તે તમાનં ુ ંપ્રમોટર/આયોજકના બાધંકામ 



કરતી વખતે પાલન કરવાનુ ંહોય, Ȑનાથી યોજનાનુ ંબાધંકામ પિરપણૂર્ થયેથી વડોદરા શહરેી િવકાસ 

સĂા મડંળ અથવા વડોદરા મહાનગરસેવાસદન તરફથી કƠƜલીશન/ ઓકયુપંનસી સિટર્િફકેટ મળેવી 

શકે તે રીતે આયોજકનાઓ બાધંકામ કરવાનુ ંશĮ કરેલ છે.  

૬) સદર કરારના અમલ પહલેા પ્રમોટર/આયોજક Ďારા એલોટી/લખી લેનારને વેચાણ આપવા 

નક્કી કરેલ યિુનટોના વેચાણ આવેજની સામે આવેજની આંિશક ચકુવણી તરીકે/એડવાસં 

પેમેƛટ/બાનાપેટેની રકમ અમો પ્રમોટર/આયોજકનાને તમો એલોટી/લખી લેનારાએ નીચે જણાƥયા 

Ⱥજુબ ચકૂવેલ છે . અને બાકી પડતા ં નાણા/આવેજની રકમ તમો એલોટી/લખીલેનારાએ અમો 

પ્રમોટર/આયોજકનાને નક્કી કયાર્ મજુબ ચકુવવી આપવાના છે.  

સદર કરારમા ં િનિદર્Ƨટ શરતો અને િનયમો અનસુાર તેમજ પક્ષકારો વƍચે થયેલ મૌિખક 

સમજુતી અનસુાર, પ્રમોટર/આયોજક નીચે પિરશીƧટમા ં વણર્વેલ િમલકત વેચાણ કરવા માટે અને 

એલોટી/લખી લેનાર ખરીદવા સહમત થયેલા છે.  

આથી, અમો આ લેખમા ંપëકરો વƍચે નીચે જણાવેલ/દશા½વેલ િનયમો તેમજ શરતોને આધીન 

સદર કરાર કરવામા ંઆવે છે :- 

1) અમો આ લેખમા ં પ્રમોટર/યોજનાના આયોજકે ƨથાિનક સĂાઓ Ďારા અપાયેલ મજુંરીઓ

પ્રમાણેના Ɯલાન, ડીસાઇન તેમજ ƨપેિસિફકેશન મજુબ કુલ Ɯલોટેડ ૪૫૩૮.૦૦ ચો. મી. તથા વરાડે

પડતા ં વન વહચેાયેલા રોડ-રƨતાની કુલ ૯૬૦.૯૦ ચો. મી. મળી કુલ ૫૪૯૮.૯૦ ચો. મી. વાળી

જમીનમા ંઆયોિજત “અëર હાઇͫસ –ii” નામની યોજનામા ંટાવર -   તથા ટાવર -

તથા ટાવર  તથા ટાવર  માટેની અને ટાવર  માટેની અને

ટાવર    મા ંƝલેટો તથા કોમન Ɯલોટ, કોમન સિુવધાઓ, અમીનીટીઝ મજુબનું

બાધંકામ થનાર છે. અને આથી વેચાણ આપવા નક્કી કરેલ િમલકત/ઉનીતના બાધંકામ અંગે કોઈ,

ફેરફાર કરવા-કરાવવાના પ્રસગેં આળોટી/લખી લેનારને અગાઉથી લેિખતમા ં ફેરફારો અંગે જાણ

કરવામા ંઆવશે. અને ઉનીતની દેસીગ્ન પર પ્રિતકૂળ અસરકારી શકે તેવુ ંહોય અથવા કોઈપણ સરકારી

સĂાઓ Ďારા કે કાયદામા ંબદળવન કારણે ફેરફાર કે વધારો કરવાની જĮિરયાત ઊભી થયેલ હોય તે

માƛય રાખવાનુ ંરહશે.

1B) ઉપરોક્ત યોજનામા ંઆવેલ નીચે જણાવેલ િવગત Ⱥજુબના બાધંકામ િવƨતાર મજુબની આ 

સાથે પ�રિશƧટ ન.ં2) મા ં જણાવેલ િમલકત અંગે નીચે વણર્વેલ િવગત મજુબ એનેëર મા ં

લખ્યા/જણાƥયા પ્રમાણેની નક્કી કરેલ કુલ વેચાણ આવજેની રકમમા ંવેચાણ આપવાનુ ંનક્કી કરવામા ં

આવેલ છે. કે Ȑ લખી લેનારા/એલોટીનાએ અમો પ્રમોટર/આયોજકનાને ચકૂવવાની છે અને રહશે. (કે 



Ȑ કાપેર્ટ એિરયાના અથર્મા ંઉનીતનો ઉપયોગમા ંલીધેલ પણૂર્ એિરયા, Ȑમાથંી બહારની દીવાલો Ďારા 

આવરી લેવામા ંઆવેલ િવƨતાર હોય, સિવર્સ હઠેળનો િવƨતારો, એક્ષકલસુીવ બાƣકની/અગાસી નો 

અથવા વરંડાનો િવƨતાર બાદ કરી, ઉનીતની માત્ર આંતિરક પાટ�શન દીવાલો Ďારા આવરી લેવાયેલ 

િવƨતાર ગાવંનો રહશે.) 

1B) તમો લખી લેનાર/એલોટી, અમો આયોજક/પ્રમોટર પાસેથી સવુાગં ઉપયોગ માટે યોજનાના 

િહƨસા તરીકે વેચાણ આપવા નક્કી કરેલ જમીન-િમલકત :-  

ક°Ȑ નીચે પ�રિશƧટ ન.ં2) મા ંિવગતે જણાƥયા Ⱥજુબની િમલકત:- 

1C) સદર કરારમા ંસહ� કરતા ંપેહલા, સહ� કરતી વખતે એલોટ�, લખી લેનારએ, ̆મોટર/આયોજકને 

નીચે વણ½વેલ િવગત Ⱥજુબ એણેëર મા ંલƉયા/જણાƥયા ̆માણે બનપેટ°/એડવાસં પેમેƛટ તર�ક° અથવા 

એ�Ɯલક°શન ફ� તર�ક° ȧકૂવેલ છે તે (ક° Ȑ Ȣુલ આવેજન 10% થી વȴ ુન હોય તે ર�તેની) રકમ નીચે 

જણાવેલ િવગત ̆માણે બનપેટ° મƤયાȵુ ંકȸલૂ કર�એ છ�એ.  

વેચાણ આવેજ ȧકૂવણીની પćિત :- (નીચે જણાવેલ એણેક્ષર પ્રમાણે) 

સદર કરારની શરતોન ેઆધીન રહીને તથા પ્રમોટરએ બાધંકામ અંગેની મયાર્દાઓને આધીન રહીને 

પ્રમોટર/આયોજક Ďારા જણાƥયા મજુબના હƜતા/ƨલેબ પ્રમાણેમા ંએટલેકે પમેેƛટ Ɯલાનમા ં કે રેરા ના 

ƨલેબ મજુબ ઠરાવેલ સમયમયાર્દામા ંલખી લેનાર/એલોટી તમામ રકમ અકાઉંટ પેઈ ચેક/ડ્રાƝટ Ďારા 

અથવા તો ઇƛટરનેટ બૅિƛકંગ પćિત પ્રમાણેની અમો પ્રમોટર-કંપની/પેઢીના નામે ચકુવણી કરવાની 

હોય, Ȑની ચકુવણી અંગે એલોટી સહમત થયેલા છે. પરંત,ુ જો લખી લેનાર/એલોટી ચકૂવવાપત્ર રકમ 

ચકૂવવામા ંઢીલ કરશે કે ચકૂ થશે, તો તે ચકૂવવાપત્ર રકમ ઉપર SBI MCLR Rate + 2% પ્રમાણે ગણી 

ƥયાજ સાહની રકમ ચકૂવવા માટે એલોટી જવાબદાર રહશેે.  

1d) સદર હુ ંકુલ વેચાણ આવેજની રકમ ઉપરાતં બાધંકામ સબંિંધત પ્રમોટરે ચકૂવેલ Ȑતે સમયના 

સરકારી કાયદાઓ/િનયમોમા ં થયેલા/થનાર ફેરફારો અનસુારના તમામ પ્રકરના ટેક્ષો, નક્કી થયેલ 

વેચાણ િકંમત પર જીએસટી ની- સિવર્સ ટેક્સની રકમ, જીઈબી મા ંવીજ કનેક્શન અંગે વીજ મીટર 

િડપોિઝટની રલ,/ફંડ, મેƛટેનƛસની/ ડેવલોપમેƛટ ચાિȒસ ની રકમ, સેસ, ટી. ડી. એસ ની રકમો તથા 

અƛય કરવેરા, કોપҴ. ટેક્ષૉ િવગેરે િનયતદારો મજુબ Ȑ કાઇ ભરવાના આવે તે અલગ થી લખી 

લેનાર/એલોટીનાએ ચકૂવવાની રહશેે. કે Ȑમા ંસતત અિધકારો કે સરકાર̒ી તરફથી વધારો ઘટાડો 

થાય, તો તે તમામ Ȑ તે સમયે/તારીખના ં િનયમો/ દરો મજુબ તેને આધીન હોય, તેવા સજંોગોમા ં

તેવી રકમની માગંણી કરતી વખતે, નોિટિફકેશન/હકુમ/પ્રિસć કરાયેલ કે ઇƨય ુ કરાયેલ રેગ્યલેુશન 



િડમાƛડ લેટરને સલંગ્ન સાથે કરશે. Ȑ ફક્ત ચકૂવેલ રકમ બાદ કરતા ં Ɨયારબદની બાકી રહતેી 

ચકૂવણીઓમા ંવધારો લાગ ુપડશે. એટલે કે તમામ પ્રકારના બાધંકામ સબંિંધત ટેક્ષો, કાર-વેરો, ƨટેƠપ 

ડȾિૂટ ની રકમ, સકર્ર̒ીના નેઝા હઠેળ કામ કરતી કચેરીઓમા ંભરવાપત્ર ડેપોિઝટની રકમનો આ કરાર 

અƛવયે નક્કી થયેલ કુલ વેચાણ િકમતમા ંસમાવેશ નહીં થાય કે ગાવંનો રહશે નહીં.  

1e)પ્રમોટર પોતાને યોગ્ય લાગે તે રીતે, લખી લેનાર/એલોટી Ďારા ચકૂવવામા ંથતા ંȐ તે હપતાઓની 

વહલેી ચકુવણી બદલ Ȑ તે હƜતાની રકમ ચકુƥયા બાદ તે તારીખથી ચકૂવેલ વધારા પ્રમાણે ની રકમ 

ઉપર સરકારી િનયમો પ્રમાણે ġટ આપી શકશે. અને પ્રમોટર/આયોજક Ďારા લખી લેનાર/એલોટીને આ 

રીતે આપવામા ંઆવેલ ġટ-છાટના દરમા ં ફેરબદલ કરી શકશે નહીં કે પાચં ખેચી શકશે નહીં. પરંત ુ

હƜતાની રકમ િનયત સમયમા ંના ચકૂવે, તો તેવા પ્રસગંે પ્રમોટર/આયોજક SBI MCLR Rate + 2% 

પ્રમાણે Ȑ તે હƜતાની ƥયાજ સહ ની રકમ વસલૂવા હકદાર રહશેે.  

1f) સદર યોજનાનુ ંબાધંકામ પણૂર્ થયે અથવા કƠƜલીશન સિટર્િફકેટ મƤયા બાદ મજૂંર થયેલ નકશા 

મજુબ તેમ દશાર્ƥયા મજુબ મૅપ પ્રમાણે કરવામા ંઆવેલ ફેરબદલની િવગતોની પતુર્તા કરી, ફાળવવામા ં

આવેલ ફાઇનલ કાપેર્ટ એિરયા, દીવાલો સહ ની લખી લેનાર/એઓટી ખાતરી કરશે. Ȑમા ં૩% સધુીની 

વતઘટ એલોટીને ƨવીકાયર્ રહશેે. જો તેમ સિૂચત કાપેર્ટ એિરયા ના માપમા ંઘાટ પડે, તો તેવા પ્રસગેં 

એલોટી/લખી લેનાર Ďારા ચકૂવેલ કુલ રકમમાથંી મળેલ માપ પ્રમાણે રકમ બાદ કરી, Ɨયારબાદ Ȑ 

તારીખથી બાકી રહતેી રકમ ચકૂવેલ હોય, તે તારીખ/દીનેથી ગણી, તે ચકૂવવામા ંઆવલે વધારાની 

રકમ પ્રમોટરએ/આયોજક, લખી લેનાર/એલોટીને ૪૫-િદવસ મા ંSBI MCLR Rate +2% પ્રમાણે ƥયાજ 

ગણી ƥયાજસહની રકમ પરત ચકૂવવાની છે અને હો સિૂચત કાપેર્ટ એિરયા મા ંવધારો જણાય, તો તેવી 

વધારાની રકમની માગંણી પ્રમોટર, એલોટીને અનગુામી પેમેƛટ Ɯલાન મજુબ કરશે. આ તમામ 

નાણાકીય આયોજન નક્કી થયેલ િમલકતના પ્રિત ચો. િમટર પ્રમાણેના મૅપ મજુબના ભાવ પ્રમાણેજ 

કરવાનુ ંરહશેે.  

1g) અમો પ્રમોટર/આયોજકને તમો એલોિટએ તે બાબતે અિધકાર આપેલા છે કે એલોટી Ďારા કાયદેસર 

ના લેન/વેચાણ આવેજની ચકૂવાયેલ રકમ અમો પ્રમોટર/આયોજક પોતાના, કોઈપણ મથાળા હઠેળ 

પોતાને યોગ્ય લાગે, તે મજુબ આયોજન/ગોઠવણ કરી શકે છે અને આ બાબતે એલોટી  

૬  

અમો પ્રમોટર/આયોજક સામે કોઈપણ પ્રકારની દલીલ કે િદશાિનદ²શ કરી શકસે નહીં.  



1h) અમો લખી આપનાર-આયોજક/પ્રમોટર આથી ƨપƧટતા કરીએ છીએ કે સદર હુ ંયોજના હઠેળ ની 

વેચાણ આપવા નક્કી કરેલ નીચે પ�રિશƧટ ન.ં2) મા ંજણાવેલ િમલકત અંગે કોઈપણ પ્રકારે વાધંો કે 

તકરાર ઉપƨથિત થાય, તો તેવા પ્રસગંે તેવી તકરરો, વાધંાઓ લેખ હઠેળ ની િમલકત પરૂતા ગણવાના 

રહશેે. Ȑથી યોજનાના અƛય બાધંકામ/અƛય િમલકતો પર વાધંો કે અવરોધ ઊભો કરી-કરવી શકાશે 

નહીં કે મનાઈહકુામ મેળવવી શકશે નહીં કે દાવા-દુિવ કે અƛય કોઈપણ પ્રકારે કાયદાકીય તકરાર કરી-

કરાવી શકશે નહીં. તેવી ƨપƧટતા-ƨપƧટ શરત સાથે સદર કરાર લખી આપેલ છે.  

નҭધ :- (લાગ ુપડતુ ંહોય તો) :- બહમુાળી િબિƣડંગ/વીંગના િકƨસામા ંપેટા-મĆુા (બ) મજુબમા ંજણાવેલ 

રકમના હપતાઓનુ ંતેની સાથે જોડાયેલ બેઝમેƛટ/પોિડયમ/માળ અનસુાર પેટા િવભાગીકરણ કરવામા ં

આવશે.  

૨) પ્રમોટર/આયોજક આથી જાહરે કરે છે કે સદર પ્રોȐક્ટ/યોજનાની ઉપલƞધ Ɯલોટેડ એિરયા ની 

જમીન મજુબ આજરોજ તારીખે પ્રમાણે Ɲલોર ƨપેસ ઇંડેક્સ ફક્ત @........ FSI પ્રમાણે ૯૮૯૮.૦૨ ચો. 

મી. છે. અને પ્રમોટરએ િવકાસ િનયતં્રણ િવિનમય મા ંજણાવેલ િવિવધ યોજનાનો અમલ કરીને અથવા 

સદર હુ ંપ્રોȐક્ટને લાગ ુપડતા ંફેરફારો ઉપર ભિવƧયમા ંમેળવી શકે, તેવી વધારેલી FSI ની અપેક્ષા ને 

આધારે પે્રિમયમ ની અથવા ઇƛસેƛટીવ FSI તરીકે ઉપલƞધ એફએસઆઈની ચકુવણી પર મળતા 

ટીડીઆર અથવા એફએસઆઈ ............. FSI પ્રમાણે૧૪૮૪૭.૦૩ચો મી. નો લાભ મેળવીને Ɲલોર ƨપેસ 

ઇંડેક્સ નો ઉપયોગ કરવાનુ ંઆયોજન કરેલ છે Ȑ મજુબ પ્રમોટરએ, સદર હુ ંપ્રોȐક્ટની જમીન ઉપર 

લાભ લેવા ધારેલા ..........પ્રમાણે ૧૪૪૬૨.૧૧ ચો. મી. નો Ɲલોર ƨપેસ ઇંડેક્સ જાહરે કયાર્ છે. અને 

એલોટી એ, સિૂચત બાધંકામ અને વેચાણ ના આધારે અને જાહરે કરેલો સિૂચત એફએસઆઈનો લાભ 

ફક્ત પ્રમોટરને મળેલ છે.  

સદર હુ ંઆયોિજત યોજનાના ˴ાӘડ Ɲલોર નો િવƨતાર પાિકર્ંગ એિરયા નો િવƨતાર હોય, Ȑમા ં

Ȑતે સમયે સવલત પ્રમાણે આપનાર પાિકર્ંગ ની ƥયવƨથા કરેલ હોય, Ȑમા ંકોઈપણ પ્રકારનુ ંઆગવુ ં

ગેરેજ આપેલ નથી. અને જĮર પડે યોજનાના થનાર એશોસીએસન યા િવકાસ મડંળ યા સિવર્સ 

સોસાયટી ને આધીન કોમિશર્યલ યિુનટો િસવાય ફક્ત રહણેાકં યિુનટ વેચાણ લેનારાઓને એલોટેડ 

પાિકર્ંગ ફાળવવામા ંઆવશે. તે પ્રમાણે ફળવાયેલ એલોટેડ પાિકર્ંગ મજુબની જગ્યામા ંજ ફરિજયાતપણે 

પાિકર્ંગ કરવાનુ ંરહશેે. તેવી સમજૂતી ના આધારે નીચે પ�રિશƧટ ન.ં2) મા ંજણાવેલ િમલકત ખરીદવાનુ ં

કબલૂ કરેલ છે.  

૨.૧) અમો પ્રમોટર આયોજકનાએ યોજના અંગે મજૂંરી મેળવતી વખત ેમજૂંરીઓ આપતી સબંિંધત 

ƨથાિનક સĂામડંળ તરફથી લાદવામા ંઆવેલ તમામ શરતો, િનયમો, િવગતો, અંકુશો અને િનયતં્રણો, Ȑ 



કી હોય તે સવેર્નુ ંપાલન કરવાની બાહҰધરી આપેલ હોય, Ȑ મજુબ આથી વેચાણ આપવા નક્કી કરેલ 

નીચે પ�રિશƧટ ન.ં2) મા ં જણાવેલ િમલકતના વેચાણ અંગે આવેજની રકમની ચકુવણી થયા બાદ 

એલોટીના ને ƨથળ પર કબજો સપુરત કરવા અંગે તથા સબંિંધત ઓɉપેુશન અથવા કƠƜલીશન 

સિટર્િફકેટ મેળવી આપવાની ખાતરી આપેલ છે.  

૭  

૨.૨) સદર યોજના અંગે નક્કી થયેલ સમયમયાર્દા, તે પ્રમોટર તેમજ એલોટી બનેં માટે મહƗવપણૂર્ છે. 

ઓɉપેુશન અથવા કƠƜલીશન સિટર્િફકેટ-િબય ુપરિમશન અથવા Ȑ લાગ ુપડતુ ંહોય, તે મેળƥયા બાદ 

પ્રમોટર પ્રોȐક્ટ/યોજના પણૂર્ કરવા તેમજ એલોટીને વેચાણ આપવા નક્કી કરેલ િમલકત સિહત ભાગે 

પડતો એિરયા સҭપવા માટે સમયમયાર્દા થી બધંાયેલા રહશેે. પરંત ુએકબીજાના કાબ ૂબહારના ખાસ 

િકƨસાઓમા ંકે પ્રજાકીય આંદોલન કે આંતિરક િવવાદો અથવા તોફાનો, યćુ, ધરતીકંપ, પરુ, આગ Ȑવી 

દૈવી(કુદરતી) આપિĂઓ, કે બાધંકામ માટે પાણી ની તગંી, કે બાધંકામ ઉપયોગી માલ-સમાન-

માટેિરયƣસ ન માળે કે ઇલેિક્ટ્રક તગંી અƛવયે કે કોઈપણ અસાધારણ સજંોગોને કારણે કે કેદાઓની 

જોગવાઈઓમા ં ફેરફાર અƛવયે કે સરકારી કાયદાઓ/િનયતં્રણો અƛવયેની પરવાનગીઓ કે અƛય 

કોઈપણ કારણસર િવલબં થાય તેવા કારણોસર જો બાધંકામ પરંુૂ જƣદી ના થઈ શકે, તો તેવા પ્રસગેં 

સદર મદુાƗƠય વધારો થયેલો ગણાશે.  

* તેવી જ રીતે, એલોટી એ હƜતા મજુબ ચકૂવવાની રકમ, તેમજ અƛય બાકી રકમોનુ ંસમયસર

ઉપરોક્ત મĆુા (પેમેƛટ Ɯલાન) મા ંજણાƥયા અનસુાર ચકૂવણુ ં  કરશે. અને અગ્રીમેંટ શરતોની પતુર્તા

કરશે એ શરતે પ્રમોટર Ďારા સમયમયાર્દામા ંબાધંકામ પણૂર્ કરવામા ંઆવેલ હોય.

૩) અમો પ્રમોટર-આયોજક Ďારા આયોિજત યોજનાનુ ં બાધંકામ પણૂર્ થયે વપરાશ અંગેનુ ં

પ્રમાણપત્ર મેળવવામા ં ઉપરોક્ત જણાવેલ ખાસ સજંોગોમા/ંકાબ ૂ બહારના સજંોગોના કારણે કે 

કાયદાઓ/ િનયમોને આધીન, તે મજુબ મેળવવામા ં િવલબં થાય તો તે માƛય રાખીને, તેવા પ્રસગેં 

એલોટી Ďારા સપંણૂર્ વેચાણ અવેજ ચકૂવવી યાએથી, પ્રમોટર Ďારા તૈયાર કરાવેલ સદર િમલકતનો 

કબજો સાભંƤયા બદલ/અંગે નો કરાર કેȐ એલોટી Ďારા લખી આƜયા બાદ પરોક્ષ કબજો સҭપવાનો 

રહશેે. અને તે દીનેથી તમામ વેરા, કર, લાઇટિબલ, યોજનાની તમામ સિુવધાઓ અંગેના કોમન 

મેƛટેનƛસ ખચર્ની રકમ િવગેરે Ȑ કાઇપણ આવ,ે તે તમામ લખી લેનાર-એલોટીના એ ભરપાઈ કરવાના 

રહશેે. અને અમો લખી આપનાર-આયોજક/પ્રમોટર Ďારા સદર યોજનાની જાહરેાત માટે 

બનાવેલ/આપેલ બ્રોચર (પેƠપલેટ) ફક્ત એિલવેશન /કોƛસેƜટ દેખાવ માટે બનાવેલ હોય, તે મજુબના 

બાધંકામ કે દેખાવ અંગે યિુનટ વેચાણ લેનારા કોઈપણ પ્રકારે આગ્રહ રાખી શકશે નહીં. અને આયોજકો 



Ďારા યોજનાના યિુનટ વેચાણ લેનારની જĮિરયાત મજુબની સિુવધાઓ માટે કરેલ/કરેલ/થનાર ફેરફારો 

યોજનાના તમામ યિુનટ વેચાણ લેનારાઓ એ માƛય રાખવાના રહશેે. તે અંગે અƛય કોઈપણ યિુનટ 

વેચાણ લેનાર એ હાલમા ંકે ભિવƧયમા ંકોઈપણ જાતનો વાધંો કે તકરાર કરવા-કરાવવાની રહશેે નહીં. 

અને અમો લખી આપનાર-પ્રમોટર Ďારા યોજનાની તથા યોજનામા ંઆવેલ આથી વેચાણ આપવા નક્કી 

કરેલ િમલકત અંગે નક્કી થયેલ ƨપેિસિફકેશન પ્રમાણેના બાધંકામ, તેની ગણુવĂા, મૅપ, િફક્સચસર્-

િફટટીનગસ, ઇલેિક્ટ્રક વાયિરંગ તથા અƛય સિુવધા / સગવડતાઓ અંગે કે વાપરનાર માલ-માટેિરયƣસ 

અંગેની માિહતીઓ મેળવી , જĮરી ખાતરી કરી-કરવી કબલૂ મજૂંર રાખેલ હોય, તે મજુબ આ લેખ લખેલ 

છે.  

૪.૧) અમો પ્રમોટર/આયોજક બાહҰધરી આપીએ છીએ કે સદર પ્રોȐક્ટ/યોજનામા ંઆવેલ િમલકતના 

બાધંકામ પણૂર્ કરવાની કાયર્વાહીઓ પ્રમોટર/આયોજક Ďારા સમયસર પણૂર્ કરવામા ંઆવશે અને તે 

મજુબ વેચાણ આપવા નક્કી કરેલ િમલકતનો કબજો લખી લેનાર/એલોટીને ઉપરોક્ત જણાવેલ  

૮  

 િવગત પ્રમાણે ખાસ સજંોગો, િનયતં્રણ બહારના ખાસ િકƨસાઓ િસવાય અƛય કોઈ કારણોસર કે રેર 

Ďારા, સરકારી પરવાનગીઓ મજુબ મળેલ સમયમયાર્દા મા ંવધારા િસવાય તા. 31/03/2030 ના રોજ 

Ʌધુી સામયમયા½દા દરƠયાન ની સમયસર આપવામા ં િનƧફળ Ĥય, તેવા સજંોગોમા ં લખી લખી 

લેનાર/એલોટ�ને, જો યોજનામાથંી નામ પાછ� ખેચવામા ંરસ ધરાવતા ન હોય તો, એલોટ�એ ȧકૂવેલ 

રકમ પર િવલબં Ӕગે ABI MCLR Rate + 2% ̆માણે ƥયાજ ગણી, વેચાણ આપવા નï� કર°લ 

િમલકતનો કબજો સҭપતા Ʌધુી, ƥયાજ ȧકૂવાશે, તે જ ર�તે એલોટ� પણ ̆મોટર/આયોજકને ȧકુવવાના 

બાક� પડતી રકમ પર, કરારની શરતોને આધીન, Ȑ તાર�ખથી રકમ બાક� હોય, તેના પર SBI MCLR 

Rate + 2% પ્રમાણે ƥયાજના ગણી ƥયાજ ચકૂવવા સહમત થયેલ છે.  

૪.૨) ઉપરોક્ત મĆુામ જણાƥયા પ્રમાણે પ્રમોટર/આયોજકને ƥયાજ લેવાના અિધકારને બાધં ના આવે તે 

રીતે, લખી લેનાર Ďારા સદર કરારની શરતોને આધીન તેના Ďારા પ્રમોટર/આયોજકને ચકૂવવાની થતી 

રકમ (તેમજ સાભંનિધત ƨથાિનક સĂામડંળ Ďારા તે રકમ પર લેન નીકળતા કરતી રકમ સિહત) 

સમયસર આપવામા ં કસરૂ કરે અને આ રીતે કોઈપણ ત્રણ વખત નાણાનંા હƜતા ચકૂવવામા ં કસરૂ 

થયેથી, પ્રમોટર/આયોજકને સદર આ કરાર રĆ કરવાનો અિધકાર હોય, તેવા પ્રસગેં આ કરારને 

આપોઆપ અંત આવેલો ગણાશે અને પ્રમોટર/આયોજક જĮિરયાત મજુબ લખી લેનાર/એલોટીના ખચેર્ 

રદ કરવા-કરાવવા હકદાર અને અિધકારી રહશેે. અને તેવા પ્રસગેં જĮિરયાત પ્રમાણે ૧૫-િદવસ અગાઉ 

લેિખતમા ંલખી લેનાર/એલોટી Ďારા આપેલ સરનામે રાજી. પોƨટ Ďારા અથવા ઈ-મેઈલ, મોબાઈલ 

Roc
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નબંર પર મેસેજ Ďારા નોિટસ આપી/જાણ કરી, સદર કરારની કી શરતનુ ંઉƣલઘંન થયેલ છે. તે બાબતે 

જાણ કરી, રદ કરવા-કરાવવાની કાયર્વાહીઓ કરવાની રહશેે. અને પ્રમોટર/આયોજક Ďારા જણાવેલ 

ઉƣલઘંનો અંગે આપેલ નોિટસનુ ંલખી લેનાર/એલોટી Ďારા િનયત સમયગાળામા ં િનરાકરણ કરવામા ં

િનƧફળ જાય, તો પ્રમોટર/આયોજક સદર કરારનો અંત લાવવા હકદાર રહશેે. અને તે પ્રમાણે કરારનો 

અંત લાવવામા ંઆવેલ હોય, તે સજંોગોમા,ં લખી લેનાર/ એલોટી Ďારા પ્રમોટર/આયોજકને ચકૂવેલ 

રકમના નાણા પ્રમોટર/આયોજક Ďારા સરકારી િનયમો/કાયદાઓ અનસુાર ભરપૉ ટેક્સ, જીએસટી, 

થયેલ ખચર્ની રકમ, થયેલ નકુશાની બાદ કરીને કે અƛય કોઈપણ રકમની ગોઠવણ કયાર્ બાદ બાકી 

પડતી રકમ ૩૦-િદવસની અંદર ચકૂવી આપશે. તેવી ƨપƧટતા સાથે આ કરાર લખેલ છે.  

૪.૩) અમો પ્રમોટર આથી ƨપƧટતા કરીએ છીએ કે સદર વેચાણ આપવા નક્કી કરેલ િમલકતના 

થનાર બાધંકામના વેચાણ આવેજની તથા અƛય ખચર્ સહન કુલ વેચાણ આવેજની રકમ તમો 

એલોટીનાએ તમારી જવાબદારીથી ચકૂવવી આપવાની હોય, તમો લખી લેનાર/એલોિટનને સદર 

િમલકત અંગે બૅંક, સરકારી સƨંથા, અધર્ સરકારી સƨંથા અગર તો કોઈપણ નાણાિધરનાર બૅંક, પેઢી, 

ફાઇનાƛસ કંપની માથંી લોન લેવાની હશે, તો સદર ઉનીટને લાગતા ંઉપલƞધ એવા કાગળો-એન. ઑ. 

સી. આપીને, યોગ્ય સહી-સમંતીઓ કરી આપશે. અને તે નાણા ધીરનારની જĮિરયાત પ્રમાણે તમો લખી 

લેનાર એલોટીના એ કાગળો તથા લાખનો પણ ƨવખચેર્ લખી આપી, જĮિરયાત પ્રમાણે ની સહી-

સમંતીઓ એલોટીના એ કરી આપવાની છે. તથા તેવા પ્રસગેં લીધેલ લોન ની રકમ, આપણી વƍચે 

નક્કી થયા પ્રમાણે મેળવવી આપી, અમો પ્રમોટનર્ ને પહҭચાડવાની તમામ જવાબદારી એલોિટનની જ 

છે અને રહશેે.  

૯  

૫) સદર િમલકતમા ંપ્રમોટર/આયોજક Ďારા આપવામા ંઆવનાર ફલરૂઇƛગ તેમજ સેનેટરી, લાઇટ 

િફિટંગ્સ, તેને લગતા િફકચસર્ અને િફિટંગ્સ તથા ƨપેિસિફકેશન મજુબની સિુવધાઓ, યોજનાની 

એિમિનટીઝ, બ્રાƛડ િવગેરે નક્કી કયાર્ મજુબની રહશેે.  

૬) સદર આથી વેચાણ આપવા નક્કી કરેલ િમલકતનો લખી લેનાર/એલોિટનને કબજો ભોગવટો નક્કી 

થયા મજુબના તમામ વેચાણ આવેજની તથા અƛય વેરા, ટેક્ષો, નક્કી થયેલ વેચાણ િકમત પર 

જીએસટીની રકમ, સિવર્સ ટેક્ષ, જી. ઈ. બી. મા ં વીજ કનેક્શન અંગે તથા વીજ િમટર ડેપોિઝટની 

રકમ/ફંડ, મેƛટેનƛસની/ડેવલપમેંટ ચરગેસ ની રકમ, સેસ,ટી. ડી. એસ ની રકમો તથા અƛય કર-વેરા, 

કોપҴ. ટેક્ષો િવગેરે િનયતદારો મજુબની તમામ રકમ, ચકૂતે મળતા બાધંકામ રહવેા લાયક પિરપણૂર્ થતા ં

ઉપરોક્ત જણાવેલ મĆુત સધુીમા ંસƗવરે સપુ્રત કરવાનો છે/સҭપી દેશે. પરંત ુઉપરોƈત પેર ન.ં2.2) મા ં



જણાવેલ િવગત પ્રમાણે ખાસ સજંોગો, િનયતં્રણ બહારના ખાસ િકƨસાઓ િસવાય આય કોઈ, કારણોસર 

ઉપરોƈત પેર ન.ં4.1) મા ંજણાƥયા ̆માણે ની સમય મયા½દામા ંકબજો સҭપવાનુ ંટાળે, તેવા સજંોગોમા ં

લખી લેનાર/એલોટી Ďારા માગંણી કાયર્એ થી પ્રમોટર/આયોજક સદર એગ્રીમેƛટના ઉપરોક્ત મĆુા 

મજુબ એલોટી Ďારા ભરવામા ંઆવેલ નાણા ંઅને તેના પર બૅંક ને ચકૂવેલ ƥયાજ સિહતના તમામ નાણા ં

લખી લેનાર/એલોટીને રકમ મƤયાની તારીખથી ƥયાજ સિહત ચકૂવવા જવાબદાર છે અને રહશેે.  

7.1) કબજો લેવાની કાય½વાહ� :- 

અમો પ્રમોટર/આયોજક આથી લેિખત ખાતરી બાહҰધરી આપે છે કે સદર વેચાણ આપવા નક્કી  

કરેલ િમલકત અંગે પ્રમોટર/આયોજકના એ સક્ષમ અિધકારી પાસેથી ઓકયુપંƛસી સિટર્િફકેટ મેળƥયા 

બાદ અથવા તો પ્રમોટરએ કરેલ િમલકતનુ ંબાધંકામ ઉપયોગમા ંલેવાને/રહવેા લાયક પિરપણૂર્ થયેથી, 

નક્કી થયા મજુબના સપંણૂર્ વેચાણ આવેજની રકમ એલોટી Ďારા ચકૂવવી આપેથી Ɨયારબાદ ૩(ત્રણ)- 

મિહનાની અંદર પ્રમોટર/આયોજક Ďારા પિરપણૂર્ કરવાની આવતી કોઈપણ પ્રકાર ની કાયર્વાહીઓ 

જોગવાઇઓ, ઔપચાિરકતા કે દƨતાવેિહ કારણ ને લગતી બાબતોની પતુર્તાઓ કરી આપી, એલોટીને 

િમલકતનો કબજો સભંાળવા અંગે નોિટસ. જાણ કારેથી િદન-૧૫ (પદંર) સધુીમા ંસપુરત કરશે એટલેકે 

એલોટી Ďારા સપંણૂર્ વેચાણ આવજેની રકમ ચકૂવાય બાદ અથવા પ્રમોટર/આયોજક Ďારા ઓકયુપંનસી 

સિટર્િફકેટ મેળƥયા બાદ, રહવેા લાયક િમલકતનુ ંબાધંકામ પિરપણૂર્ થયેથી વેચાણ આપવા નક્કી કરેલ 

િમલકત નો કબજો એલોટીને સҭપવાની કાયર્વાહી કરશ.ે  

૭.૨) અમો પ્રમોટર/આયોજક Ďારા આથી વેચાણ આપવા નક્કી કરેલ િમલકત ઉપયોગમા.ં રહવેા 

લાયક એવી િમલકતનુ ંકામ પિરપણૂર્ થયા હોવાથી નોિટસ/જાણ કારેથી, પ્રમોટર Ďારા તૈયાર કરાવેલ 

િમલકતનો કબજો સભંાƤયા બદલ/અંગેનો કરાર લખી લેનાર-એલોટી Ďારા લખી આƜયા બાદ િદન-૧૫ 

મા ં કબજો સҭપવાનો હોય, તે દીનેથી તમામ વેરા, કાર, લાઇટિબલ, યોજનાની તમામ સિુવધાઓ 

અંગેના કોમન મેƛટેનƛસ ખચર્ ની રકમ િવગેરે Ȑ કાઇપણ આવે, તે તમામ લખી લેનાર-એલોટીના એ 

ભરપાઈ કરવાના રહશેે. અને આથી ƨપƧટતા કરીએ છીએ કે ઉપરોƈત પેર ન.ં7.1) જણાƥયા Ⱥજુબ લખી 

લેનાર/એલોટી Ďારા કબજો સભંાળવામા ંચકૂ થાય, તો એટલે કે પ્રમોટર/આયોજક Ďારા લેિખત સચૂના 

આપેથી, પ્રમોટર/આયોજક Ďારા પિરપણૂર્ કરવામા ંઆવતી તમામ પ્રકારની કાયર્વાહીઓ જોગવાઇઓ, 

ઔપચાિરક્તા કે દƨતાવેજી કારણને લગતી બાબતોની  

૧૦  

પતુર્તાઓ કરી આપે થી, િનયત સમયમયાર્દામા ં કબજો લેવામા ં િનƧફળ જાય કે ચકૂ કરે, તો તેવા 

સજંોગોમા ંલખી લેનાર/એલોટી એ લાગ ુપડતા ંતમામ ખચર્, મેƛટેનએƛસ ચાિȒસ િવગેરે ભરપાઈ કરવા 



બધંાયેલા છે. અને સપંણૂર્ વેચાણ આવેજ ચકૂવવી ગાયેથી જ વેચાણ દƨતાવેજ લખી આપી, માિલકી 

હકે્ક નઆંફેર થાય તે માણી રાખી/ગણાવનો રહશેે.  

૭.૩) અમો પ્રમોટર/આયોજક આથી જનવીએ છીએ કે આથી વેચાણ આપવા નક્કી કરેલ િમલકત 

અંગે ઉપરોકત કાયર્વાહીઓ પરીપણૂર્ કારેથી, તમો લખી લેનારને કબજો સપુરત કારેથી, ઓɉપેુશન 

અથવા કƠƜલીશન સિટર્િફકેટવષર્-પાચં(૫) સધુીની સમયમયાર્દામા ંસદર િમલકતમા ંકોઈપણ પ્રકારના 

ƨટ્રક્ચર ને ક્ષિત અથવા કામગીરી કે બાધંકામની ગણુવĂામા ં કે સેવાની જોગવાઈઓને કારણે ઉĊવેલ 

ક્ષિત/નકુશાન એલોટીના દયાનમા ંઆવે, તેવા સજંોગોમા,ં શક્ય હોય તેવી ક્ષિતઓ/નકુશાન પ્રમોટર 

પોતાના ખચેર્ સધુારી આપશે અને જો તે રીતે ક્ષિતપિૂતર્ શક્ય ન હોય તો, એલોટી, પ્રમોટર પાસેથી 

કાયદામા ંસચૂવલે પćિતએ વળતર મેળવવા હક્કદાર છે. પરંત ુકબજો સપુરત કારેથી પાચં(૫)-વષર્ ના 

સમયગાળા દરƠયાન અમો લખી આપનારના િનયતં્રણ બહારની હોય, તેવી કોઈપણ પ્રકારની 

માળખાકીય ક્ષિત અથવા કામિફરઈ, ગણુવĂા કે સેવાની જોગવાઈની ક્ષિતપિૂતર્ માટે અમો 

પ્રમોટર/આયોજકનની જવાબદારી રહશેે નહીં. અને વધમુા ં િમલકત વેચાણ લેનારાઓ Ďારા તોડફોડ કે 

આયોગ્ય વપરાશના કારણે કે કુદરતી ઘસારા કે કુદરતી આપિĂઓના કારણે કે બાધંકામ અંગેના 

મિટિરયલ/સામગ્રીમા ંખામી હોય તોતે અને ઉપયોગમા ં લેવાયેલ માટેિરયƣસ/સામગ્રી/વƨતઓુ અંગે 

કંપની/ઉƗપાદક Ďારા અપાયેલ ગેરંટી-વૉરંટી અƛવયેના મેƛટેનƛસ િશડȾલૂનુ ંપાલન ન થયુ ંના હોય, 

તેવા સમય-સજંોગોમા ંઅમો પ્રમોટર/આયોજકનાની જવાબદારી રહશેે નહીં. તેવી ƨપƧટ-ƨપƧટ શરત 

સાથે આ કરાર લખી આપેલ છે.  

૧૧  

આથી ƨપƧટતા કરીએ છીએ કે એસોસીશનને જĮરપડે Ɨયારે વહીવટી ખચર્, વરડે પડતા ંજાળવણી, 

સાચવણી, સફાઇ તથા િનભાવની ખચર્ તથા સામિૂહક વપરાશની તમામ ચીજવƨતઓુના િરપેિરંગ ખચર્ 

િવગેરે Ȑવા મેƛટેનƛસ ચરગેસ અંગેની રકમ દરેક યિુનટ વેચાણ લેનારાઓએ ફરિજયાતપણે આપવાની 

રહશેે. અને અમો પ્રમોટર આથી ƨપƧટટા કરીએ છીએ કે િવકાસ મડંળ ય અસોિશએશન કે સિવર્સ 

સોસાયટી અમલમા ં ન આવે Ɨયા ં સધુી વૈકિƣપક/કામચલાઉ ધોરણે થનાર તમામ ખચҴ તેમજ 

અસોિશએશન ની નҭધણી અથેર્ ભરપાઈ કરવી પડતી ફે િવગેરેની રકમ, કાનનૂી ખચર્ની રકમ, ƥયિકલફી 

િવફએરે યોજનાના યિુનટ વેચાણ લેનારાઓ પાસેથી મેળવેલ મેƛટેનƛસ-ડેપોિઝટની રકમમાથંી અમો 

આયોજકો/પ્રમોટર Ďારા કરવામા ંઆવશે અને Ȑ તે િવકાસ મડંળ ય અસઑિકયાતીઓન કે સિવર્સ 

સોસાયટી અમલ મા ંઆવે, Ɨયારે કરેલ ખચર્ ની રકમ આડ કરી બાકી રકમ ચકૂવવી આપેથી, Ɨયારબાદ 

તેની જવાબદારીઓ Ȑતે િવકાસ મડંળ ય અસોિશએશન કે સિવર્સ સોસાયટી ની રહશેે. અને અમો 



પ્રણોતર જય સધુી યોજના રહણેાકં અને કોમિસર્યલ યિુનટ વેચાણ લેનારાઓઈ સિુવધાઓ માટે થનાર 

અલગ અલગ િવકાસ મડંળ ય અસોિશએશન મા ંકે સિવર્સ સોસાયટી ણને હƛેડઓવર/સપુરત ન કરીએ 

Ɨયા ંસધુી, યોજના પર અમારા હક્કો અને અિધકારી અબાિધત રહશેે. તેવી ƨપƧટતા-ƨપƧટ શરત સાથે 

આ કરાર લખેલ છે.  

૯) સદર સમગ્ર યોજના પિરપણૂર્ ન થાય Ɨયા ંસધુી, યોજનાની ઉપર આવેલ અગાસીના તથા 

એફએસઆઈ સિહતના અને યોજનાની કોમન સિવર્સ-કોમન એિરયા િવગેરે તમામ હક્કો, અિધકારો અમો 

આયોજક/પ્રમોટર પાસે રહશેે. સદર સમગ્ર યોજનાની ઉપર આવેલ અગાસીના, એફએસઆઈના,ંકોમન 

સિવર્િસસ, એિમિનટીઝ, કોમન પેસેજ-રોડ-રƨતા િવગેરે સહન સપંણૂર્ હક્કો યોજના પિરપણૂર્ થયેથી 

એટલેકે િબયુ ંપરિમશન/ ઓકયપેુસન સિટર્િફકેટ માળેથી યોજનાના અસોિશએશન, સિવર્સ સોસાયટી ય 

િવકાસ મડંળને તબદીલ/પ્રાƜત થનાર હોય, તેના નીિત િનયમો પ્રમાણે આધીન રહશેે. Ɨયારબાદ અમો 

પ્રમોટરના હક્કો અને અિધકારો રહશેે નહીં, તેવી ƨપƧટતા ƨપƧટ શરત સાથે સદર લેખ લખી આપેલ છે. 

૧૦) તબદીલ-વેચાણ દƨતાવેજની નҭધણી સમયે અથવા સદર યોજનાની એમરત કે વીંગને ભડપü ે

આપતા સમયે, લખી લેનાર/એલોટી, પ્રમોટર/આયોજકને આવી સોસાયટી અથવા િલિમટેડ કંપની Ďારા 

સદર તબદીલી માટે અથવા દƨતાવેજ કે હƨતાતંરણ ના ઉપકરણપેટે ચકુાƥયવપાત્ર ƨટેƠપ ડૂતીના ભાગ 

પેટેની રકમ ચકૂવશે.  

11) ̆મોટર ની રȩૂઆતો અને ખા́ીઓ :-

i. પ્રમોટર/આયોજક પાસે જમીનના સપંણૂર્ છોકકઃ અને માક²ટેબલ ટાઈટલ છે તે યોજનાની

જમીનના આપેલ ટાઇટલ ક્લીયરƛસ કિટર્િફકકે મજુબ છે. તત જમીનનો િવકાસ કરી વેચાણ

કરવા-કરાવવા માટે તમામ જĮરી અિધકારો ધરાવે છે. તથા તેમજ પ્રમોટર/આયોજક

યોજનાના અમાિલકારની વાƨતિવક, ભૌિતક અને કાનનૂી અિધકારો અન ેજમીનનો કબજો

ધરાવે છે.

II પ્રમોટર/આયોજકે યોજનાના િવકાસ કરવા માટે સક્ષમ સĂાિધકારીઓ̒ી પાસે થી કાયદેસરના 

હક્ક તેમજ જĮરી મજૂંરીઓ મેળવેલ છે તથા યોજનાને પણૂર્ કરવા સમયે જĮરી મજૂંરીઓ મળેવશે.  
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III સદર યોજના હઠેળ ની જમીન કે યોજના અંગેના ટાઇટલ રેપોટર્મા ંજણાƥયા િસવાય અથવા 

વેચાણ આપવા નક્કી કરેલ િમલકત ઉપર કોઈપણ પ્રકારનો બોજો નથી.  



Iv  સદર યોજના હઠેળ ની જમીન કે યોજના અંગેના ટાઇટલ િરપોટર્ મા ંજણાƥયા િસવાય અથવા 

વેચાણ આપવા નક્કી કરેલ િમલકત અંગે/સબંિંધત કોઈ કાનનૂી કાયર્વાહીઓ કે મકુદમો કાયદાની 

કોઈપણ અદાલતમા ંપડતર નથી.  

V સદર યોજના હઠેળની જમીન કે યોજના અંગે કે વેચાણ આપેલ િમલકત સબંિંધત સક્ષમ 

અિધકારી એ આપેલ તમામ મજૂંરી લાયસƛસ, પરિમટ કાયદેસરના માણી છે તથા અમલમા ં છે તથા 

કાનનૂી રીતે યોગ્ય પ્રતીકીયા નુ ંપાલન કરીને મેળવેલ છે. વધમુા ંપ્રમોટર/આયોજક હમેશા યોજના 

તથા યોજનાની જમીન તથા તેમ કરેલ બાધંકામ તથા કોમન એિરયા સબંિંધત લાગ ુપડતા ંતમામ 

કાયદાનુ ંઅનપુલા ંકરી રĜા હોય, પાલન કરવા બધંાયેલા છીએ.  

vi પ્રમોટર/આયોજકને આ કરાર કરવા માટે અિધકાર છે અને તેને કોઈપણ પ્રકારે એવુ ંકાયર્ કરેલ 

નથી અથવા એવુ ં કોઈ કાયર્ કે બાબતે કરવા ચકૂ કરી નથી કે Ȑનાથી આ કરાર અƛવયે લખી 

લેનાર/એલોટી ના ઉƗપđ થનાર અિધકારો,હક્ક,િહતને બધ આવનાર નથી કે તેવુ ંહનન થતુ ંનથી.  

Vii પ્રમોટર/આયોજક આ યોજનાનો સમાવેશ થાય તે જમીન સબંધંી કોઈપણ ƥયિક્ત કે પક્ષકાર 

સાથે વેચાણનો કરાર/િવકાસ કરાર કે વેચાણ એવા લેખો-લખાણો લખેલ/કરેલ નથી Ȑનાથી કોઈપણ 

પ્રકારે લખી લેનાર/એલોટી ના સદર આ કરારની ઉƗપđ થતા ંઅિધકારોનુ ંહનન થતુ ંનથી કે થનાર 

નથી.  

VIII આ કરાર અƛવયે પ્રમોટર/આયોજક એ બાબતે બાહҰધરી આપે છે કે સદર કરારની Įએ લખી 

લેનાર/એલોટી ને સદર વેચાણ આપવા નક્કી કરેલ િમલકત માટે તેના પર કોઈ પ્રકારનો પ્રિતબધં

લડાયેલ નથી કે બધંન નથી.  

Ix  વેચાણ દƨતાવેજ સમયે પ્રમોટર/આયોજક, આથી વેચાણ આપવા નક્કી કરેલ િમલકતનો 

કેડેસરનો ખાલી તથા શાતં રીતે પ્રƗયક્ષ કબજો લખી લેનાર/એલોટીને સҭપશે તથા યોજના પણૂર્ થયે 

કોમન એિરયા નો કાનનૂી ખાલી, શાતં અને પ્રƗયક્ષ કબજો અસોિશએશન ને સҭપશે.  

X પ્રમોટર/આયોજક સદર યોજના સબંિંધત સક્ષમ સતત અિધકારી એ ચકુાવવાપાત્ર તમામ 

પ્રકાર ના િવવાિદત સરકારી લેન, દર, ચરિજસ તથા અƛય નાણાનંી લેિવદેવી, વસલૂાત, પ્રીિમયમ, 

નકુશાની અને દંડ તેમજ અƛય ખચાર્ઓ ચકૂવી દીધેલ છે. તેમજ વેચાણ દƨતાવેજ તારીખ સધુી 

ચકૂવવાનુ ંચાલ ુરાખશે.  



XI સદર યોજના બાબતે ટાઇટલ િરપોટર્ મા ંદશાર્વેલ િસવાય કોઈપણ પ્રકારની સરકારી કે ƨથાિનક 

સĂામડંળ ની નોિટસ કે કોઈ કાનનૂી િનયમ, સરકારી વટહકુમ. જાહરેનામુ ં(િમલકતની જƜતી કે માગણી 

માટેની નોિટસ સિહત) પ્રમોટર/આયોજકને બજાવવામા ંઆવેલ નથી કે આજિદન સધુીમા ંમળેલ નથી.  

XII અમો પ્રમોટર/આયોજક આ કરાર કરે તે પછી િમલકત ગીરો મકૂી શકશે નહીં, અથવા તેના પર 

કોઈ બોજો (ચાિȒસ) ઊભો કરશે નહીં, અને જો આવો કોઈ, શાનગીરો અથવા બોજો ઊભો કરવામા ં

આવશે, તો તƗપરૂતા સમય માટે અમલમા ંહોય તેમ છતા,ં આવો શાનગીરો અથવા બોજો, િમલકત 

લેનાર અથવા લેવા સમંત થનાર એલોટીના હક્ક અને િહતને અસર કરશે નહીં.  
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12) ̆મોટર/આયોજકનાની સાથે લખી લેનાર/એલોટ�ઓ અથવા Ȑમના ફળે િમલકત આવે તેઓ

નીચે Ⱥજુબની શરતો/કરારથી બધંાય છે ક° :-

I સદર હુ ં વેચાણ રાખવા નક્કી કરેલ િમલકતનો કબજો મેળƥયા દીનેથી િમલકતને સારી અને 

સરુિક્ષત િƨથિતમા ંરાખવાની જવાબદારી એલોટીની રહશેે. તેમજ િમલકત કે તેના કોઈપણ ભાગ અથવા 

જય િમલકત આવેલ છે તે િબિƣડંગ મા ંએવા કોઈપણ પ્રકારના ફેરફાર કે સધુારા-વધારા કરશે નહીં કે 

કરાવશે નહીં Ȑ િનયમો, િનયતં્રણો કે પેટા, િનયમોની િવરુć હોય અને તેમ કરવુ ંઆવƦયક હોય તો 

ƨથાિનક સĂાિધકારી̒ી ની પરવાનગી િવના કરી શકશે જ નહીં.  

II સદર હુ ંઆથી વેચાણ રાખવા નક્કી કરેલ િમલકતમા ંકોઈપણ પ્રકારની જોખમી, જલદ અથવા 

ખતરનાક પ્રકૃિતની કે ભરેબહારખા ંવƨતઓુ મકૂવાની રહશેે નહીં કે તેવુ ં કૃƗય કરવાનુ ં રહશેે નહીં કે 

Ȑનાથી િમલકતના અથવા યોજનાના બાધંકામ/માળખાને નકુશાન થાય. એવી વƨતઓુ કેȐ ƨથાિનક 

સતત અિધકારી Ďારા પ્રિતબિંધત હોય, તેનો સગં્રહ કરવાનો રહશેે નહીં કે રાખી શકશે નહીં. તથા 

ભારેખમ/મોટી વƨતઓુની હરેફેર વખતે કોમન પેસેજ, દાદર કે યોજનાના અƛય ખƣુલા ભાગમા ંકે મખુ્ય 

પ્રવેશને કોઈપણ પ્રકારનુ ંનકુધન થવા સભંવ હોયય, તેવી હરેફેર વખતે પરૂતી કાળજી લેવાની રહશેે. 

અને જો લખી લેનાર/એલોટી Ďારા અપરૂતી કાળજી કે બેદરકારીને કારણે આવુ ંકોઈ નકુશાન થાય, તો 

આવા નકુ્શાનને કારણે ઊભા થનાર સજંોગો માટે લખી લેનાર/એલોટી પોતે જવાબદાર રહશેે.  

III લખી લેનાર/એલોટી Ďારા આથી વેચાણ આપવા નક્કી કરેલ િમલકતમા ંઆંતિરક સમારકામ 

તથા પ્રમોટર/આયોજક Ďારા કરાયેલ કામ મજુબ યોગ્યતા િƨથિતમા ં સાચવણી તેના પોતાના ખચેર્ 

કરવાની રહશેે. તથા સબંિંધત ƨથાિનક સતત કે સĂાિધકારીના િનયમો, શરતો િવગેરે િવરૃć એવુ ં કૃƗય 



કરવાનુ ં કે તેનો ભગં કરવાનો રહશેે નહીં, તેમ છતા ં કોઈ એવુ ંથાય તો તે તેવા સજંોગોમા ંલખી 

લેનાર/એલોટી પોતે જવાબદાર રહશેે અને ગણાશે અને નકુ્શાનની ભરપાઈ કરી આપશે.  

Iv  સદર કરાર હઠેળ ની િમલકત કે Ȑના કોઈપણ ભાગની તોડફોડ કરવી કે કરાવવી નહીં તેમજ 

યોજના મજુબના એિલવેશન/દેખાવમા ં કે બાĜ કલર ƨકીમમા ં કે Įપરેખામા ંકોઈપણ પ્રકારનો ફેરફાર 

કારવાઓ રહશેે નહીં. તત અિમƣકતના અƛય ભાગો તથા ગટર, ડે્રનેજની પાઈપો તેમજ તેના સહયોગી 

ભાગોને સારી િƨથિત મા ંજાળવી રાખવાના રહશેે. અને યોજનાના અƛય ભાગોને આધાર મળી રહ ે તે 

હતેથુી ના કોલમ,િબમ,દીવાલો, ƨલેબ કે આર. સી. સી તેમજ એપાટર્મેƛટ ના અƛય ભાગોમા ંપ્રમોટર. 

આયોજક અથવા સોસાયટી ની લેિખત પવર્નફી િસવાય કોઈપણ પ્રકારનુ ં કોતરકામ કે અƛય પ્રવિૃત 

કરવાની રહશેે નહીં.  

V લખી લેનાર/એલોટી Ďારા એવુ ંકૉઇપણ કયાર્ કે બાબત કરવુ ંનહીં કે કરવા માટે પરવાનગી 

આપવી નહીં Ȑનાથી યોજનાની જમીન કે યોજનાને અથવા તેના કોઈપણ ભાગના િવમાનો દાવો 

રદબાતલ થાય કે થઈ શકે તેમ હોય અથવા તો િવમાન પ્રીિમયમ ની ભરવાની થતી રકમ મા ંવધારો 

થઈ શકે.  

VI લખી લેનાર/એલોટીનાને વેચાણ આપવા નક્કી કરેલ િમલકત Ԍયા ંછે તે યોજનાના કƠપાઉƛડ 

અથવા યોજનાની જમીનના કોઈપણ ભાગમા ંગદંકી થાય તેવો કચરો, એઠવાડ કે અƛય કચરો ફેકશે 

નહીં કે િવહીકલ/કાર વોિશંગ Ȑવ ુ કૃƗય કરશે નહીં. અને કોમન પેસેજ-િલƝટ મા ંભારે માલસામાન 

ચીજવƨતઓુ મકૂી શકશે નહીં.  

૧૪) 

VII પ્રમોટર/આયોજક કે ƨથાિનક સĂાવાળા અથવા સરકાર̒ી Ďારા માગંણી કરવામા ંઆવે તો 

વીજળી, પાણી Ȑવી સિુવધાઓ માટે લખી લેનાર/એલોટી ના ફળે આવતી તમામ વહીવટી િહƨસાની 

રકમ ચકૂવવી દેવાની રહશેે.  

VIII ƨથાિનક સતત અથવા સરકાર Ďારા અથવા અƛય કોઈ જાહરે સતત યોજનાના કે વેચાણ 

આપવા નક્કી કરેલ િમલકતના વપરાશ માટે અથવા અમી હતે ુમાટે ƨથાિનક કારવેરા, વોટરચાિȒસ, 

વીમા પ્રીિમયમ ની રકમ તથા તે પ્રકારની તમામ લાદવામા ંઆવેલ રકમમા ંકોઈ વધારો થાય, તો 

તેમાથંી ફળે પડતી રકમ લખી લેનાર/એલોટી Ďારા ભોગવાની રહશેે.  

13) અલગત બાબત (Severability) :-



આ લેખ હઠેળ ની કોઈ જોગવાઈ પ્રમાણે સરકારી કાયદા અથવા તે હઠેળ િનયમો અથવા 

િનયમન અથવા કોઈપણ લાગ ુપડતા ંકાયદા હઠેળ રડપત્ર હોય અથવા લાગ ુપડી શકે તેમ ન હોય, તો 

લેખની તે હҭગવાઈઓ આ લેખન હતે ુમાટે ƥયાજબી રીતે સસુગંત હોય તેટલે સધુી સધુારેલ અથવા રદ 

થયેલ સમજવામા ંઆવશે તથા કાયદા, િનયમ તથા િનયમને સસુગંત હોય, તેટલે સધુી આ વચેાણ 

લેખની અƛય જોગવાઇઓ માƛય રહશે અને વેચાણ લેખમા ંસહી કરતી વખતે Ȑ રીતે લાગ ુપડવાપત્ર 

હોય તે રીતે યોગ્ય રીતે અમલી રહશેે. તેવી ƨપƧટ શરત સાથે સદર કરાર લખી આપેલ છે.  

14) િવવાદોનો ઉક°લ/કાȵનૂી બાબત અને શëણ/સચંાલન ƥયવƨથા :-

અમો આથી લખીએ છીએ કે આપણી નક્કી થયેલ બોલીઓ તથા શરતો સબંધંી અથર્ઘટન

બાબત ઉƗપđ થનાર તમામ િવવાદ કે Ȑમા ંઅથર્ઘટન, શરતોની માƛયતા તથા સબંિંધત પક્ષકરોના 

હક્ક તથા જવાબદારીઓ િવગેરે બાબત અસર-પારસ સમજૂતી-સતંીથી ઉકેલ લવામા આવશે તથા તેમ 

િનƧફળ નીવડે Ɨયારે િરયલ એƨટેટ (રેગ્યલુેશન અને ડેવલપમેંટ) એક્ટ-૨૦૧૬ હઠેળ ના િનયમો તથા 

િનયમ ની જોગવાઇઓ હઠેળ નીમવામા ંઆવેલ લવાદ Ďારા િનકાલ કરવામા ંઆવશે. અને તેમ થવામા ં

પણ િનƧફળ જવાય કોટર્ રહ ેતેનુ ં િનરાકરણ Ȑતે કસરૂદાર પક્ષના ખચેર્ લાવવાનુ ંરહશેે. આ લેખ હઠેળ 

પક્ષકરોના ઉƗપđ થતા ંહક્ક, ફરજો તથા જવાબદારીઓ Ȑ તે સમયે અમલમા ંરહલે ભારત સરકાર ના 

કેદાઓને અનસુાર અમલ કરવામા ંઆવશે. અને ƛયાયકે્ષત્ર હાલ ƨથળ પ્રમાણે નામદાર કોટર્ન ુ ં રહશેે 

તેવી ƨપƧટતા-ƨપƧટ શરત સાથે સદર કરાર લખી આપેલ છે.  

અમો લખી આપનાર-પ્રમોટર આથી ƨપƧટતા કરીએ છીએ કે સદર હુ ંઆયોિજત યોજનામા ંઆવલે 

આથી વેચાણ આપવા નક્કી કરેલ િમલકત અંગે કોઈપણ પ્રકારે વાધંો કે તકરાર ઉપƨથિત થાય, તો 

તેવા પ્રસગેં તેવી તકરરો, વાધંો સદર હુ ં િમલકત પરૂતા ગણવાના રહશેે. Ȑથી યોજના અંગે કે 

યોજનાના અƛય બાધંકામ કે અƛય િમલકત પર વાધંો કે અવરોધ ઉહઓ કરી-કરવી શકાશે નહીં કે 

યોજના અંગે મનાઈહકુામ મેળવવી શકાશે નહીં કે દાવા-દુિવ કે અƛય કોઈપણ પ્રકારે કાયદાકીય તકરાર 

કરી-કરવી શકશે નહીં. તેવી ƨપƧટતા-ƨપƧટ શરત સાથે સદર કરાર લખી આપેલ છે.  

15) સહ� કરવાȵુ ંƨથળ અને નҭધણી અને ƨટ°Ơપ ડȾ�ૂટ-નҭધણી ખચ½ બાબત :-

પ્રમોટર/આયોજક તથા લખી લેનાર/એલોટી Ďારા આરસ-પારસ સમજૂતી થયા મજુબ આ

કરાર પ્રમોટર. આયોજકની કચેરીને અથવા પ્રરમોટર/આયોજકના અિધકૃત સહી કરનાર કરતા ં Ďારા 

અƛય ƨથળ જĮિરયાત મજુબ સહી થયા પછી અથવા લખી લેનાર/એલોટી Ďારા પ્રમોટર/આયોજક Ďારા 

એક સાથે સહી કયાર્ બાદ, તે સરકારી યોગ્ય નҭધણી અમલદારો સમક્ષ નҭધણી થયા બાદ Ȑ તે સપંણૂર્ 

થશે તથા આ કરાર મા ં સહી થયલે સમજવામા ં આવશે. અને લખે લેનાર/એલોટી અથવા 



પ્રમોટર/આયોજક Ďારા આ કરાર તથા કƛવેયƛસ ડીડ (વેચાણ દƨતાવેજ) નҭધણી ધાર હઠેળ નક્કી 

કરેલ સામે મયાર્દામા ંસબ-રિજƨટ્રાર કચેરીમા ંનҭધણી માટે રજૂ કરવામા ંઅને પ્રમોટર/આયોજક તે 

ઓફફઈકેમા ં હાજરી આપી, હજાર થઈ સહી કયાર્ની કબલૂાત આપશે. અને આ વેચાણ કરાર તથા 

કƛવેયƛસ (વેચાણ દƨતાવેજ)ની ƨટેƠપ એક્ટ ના કાયદાઓ મજુબ ƨટેƠપ ડȾિૂટ તથા નҭધણી નો ખચર્ 

લખી લેનાર/એલોટીએ ભોગવવાનો હોય તે રકમની ચકુવણી પ્રમોટનર્ એ જ કરવાની રહશેે. તથા 

રેવƛય ુરેકોડર્ મા ંનઆંફેર અંગેનો ખચર્ િવગેરે અલગથી લખી લેનાર/એલોટીના એ ચકૂવવાની રહશેે.  

16) યોજનાȵુ ંનામ :-

સદર હુ ંએપાટર્મેƛટ પćિત મજુબ આયોિજત યોજના કે Ȑ “અëર હાઇͫસ-ii” ના નામથી

ઓળખાશે અને Ȑ નામમા ં કે એિલવેસન મા ંકોઈપણ પ્રકારે ફેરફાર કરવા-કરાવવા કોઈને હક્ક અને 

અિધકાર નથી.  

અમો લખી આપનારા આથી લખી આપી ƨપƧટતા કરીએ છીએ કે સદર હુ ં યોજનામા ં

Ɲલેટ/એપાટર્ મેટ પćિત મજુબ Ɲલેટોન બાધંકામ અંગે મજૂંરીઓ મેળવી અને નકશા મજૂંર કરાવેલ 

હોય,Ȑમા ંદશાર્ƥયા મજુબ કોમન રોડ-રƨતા અને કોમન Ɯલોટ ના, કોમન સિુવધાઓ, એિમિનટીઝ નો 

ƥયાપાર, ઉપયોગ,ઉપભોગ Ɲલેટોન માિલકોએ સાિહયારો એકબીજા સાથે ભેગા મળીને અƛય કોઈને 

અડચણ, યતં્રવ ન પડે તે રીતે, વાધંો, તકરાર કયાર્ િસવાય કરવા-કરાવવાનો છે અને રહશેે. અને તેના 

મેƛટેનƛસ ખચર્, જાણવિણ, િનભવણી ખચર્ અસોિશએશન ના િનયમો, શરતોને આધીન રહીને કરવા-

કરાવવા નો છે અને રહશેે. તેવી ƨપƧટતા-ƨપƧટ શરત સાથે સદર કરાર લખી આપેલ છે.  

૧૭) સદર હુ ં સમગ્ર યોજના કે Ȑ Ɲલેટ ઓનરશીપ એક્ટ ની જોગવાઈઓને આધીન 

Ɲલેટ/અપપટર્મેƛટ પćિત મજુબવાળી હોઈ, યોજનાની તમામ ખƣુલી જમીનમા ંકોઈપણ પ્રકારે અંગત 

માિલકી માગં્યા િસવાય કાયમને માટે ખƣુલી રાખવા તમો લખી લેનાર તથા યોજનાના અƛય યિુનટ 

વેચાણ લેનાર સહ િહƨસેદાર બધંાયેલા રહશેે. અને સદર લેખથી ƨથળ િƨથિત મૅપ પ્રમાણેની િમલકત 

વેચાણ આપવાનુ ંનક્કી કરેલ હોય, તથા યોજનાની જમીનમા ંવન વહચેાયેલા/સાિહયારા હક્કો વેચાણ 

દƨતાવજે અƛવયે પ્રƨથાિપત થનાર હોય, Ȑ િમલકતના મૅપ તથા યોજના િવગેરેની તમામ માિહતી 

મેળવી વેચાણ રાખવા નક્કી કરેલ હોય, Ȑના ƨથલિƨથિત માપ પ્રમાણેની તમારી માિલકી રહશેે. Ȑથી 

યોજનાની જમીનમા ંકે કોમન દાદર, કોમન પેસેજ, કોમન િલƝટ, કોમન પાિકર્ંગમા,ં કોમન અંડરગ્રાઉંડ-

ઓવરહડે પાણીની ટાકંીઓ, કોમન ઇલેિક્ટ્રક લાઈનો, Ȑતે Ɲલેટ માિલકોને આપેલ અગાસી િસવાયની 

અƛય કોમન અગાસીમા,ં કોમન વયƨથાઓમા ંકે અƛય કોઈપણ બાધંકામ મા ંપોતાને આગવો ભાગ જુદો 



પડી શકશે નહીં કે માિલકી માગંી શકશે નહીં. કે Ȑનો સાિહયારો ƥયાપાર, ઉપયોગ કરવા-કરાવવાનો 

રહશેે તેવી ƨપƧટતા-ƨપƧટ શરત સાથે કરાર લખી આપેલ છે.  

સદર યોજનામા ં રહણેાકં Ɲલેટ વેચાણ રાખનારાઓ માટે બનાવેલ/આવેલ સામિૂહક વપરાશ અંગેના 

કોમન દાદર-પેસેજ, કોમન િલƝટ, કોમન લાઇટ તથા કોમન લાઇટ િબલો ની રકમ, 

અંડરગ્રાઉંડ/ઓવરહડે પાણી ની મોટર-પƠપ, કોમન પાિકર્ંગ, ટાકંીઓ, સરુક્ષા ખચર્, અંડરગ્રાઉંડ ઇલેિક્ટ્રક 

કેબલ  

૧૬ મેƛટેનƛસ િવગેરે તેમજ સામિૂહક વપરાશની તમામ ચીજવાƨતઓુનો ƥયાપાર, ઉપયોગ, ઉપભોગ 

પોતપોતાની સિહયારી જવાબદારીથી ફરિજયાતપણે જĮરી મેƛટેનƛસ ખચર્ નક્કી થયા મજુબ નો આપીને 

કરવાનો રહશેે અને કોમન િલƝટ એસમોને જવા-આવવા માટે હોય, િલƝટને કોઈપણ પ્રકારે નકુશાન 

થાય તે રીતે/અંગેથી ભારે માલસામાન ચીજવƨતઓુ મકૂી શકશે નહીં કે તે પ્રમાણે ઉપીયોગ કરી –કરવી 

શકશે નહીં. તેવી ƨપƧટતા-ƨપƧટ શરત સાથે કરાર લખી આપેલ છે.  

૧૯) અમો લખી આપનાર-આયોજક Ďારા આયોિજત યોજનાના બાધંકામ પણૂર્ થયે વપરાશ અંગેનુ ં

પ્રમાણપત્ર મેળવવામા ં કાબ ૂ બહારના સજંોગોને કારણે કે કાયદાઓ/િનયમોને આધીન, તે મજુબ 

મેળવવામા ંિવલબં થાય, તો તે માણી રાખીને, તેવા પ્રસગેં બીજી તરફવાળા Ďારા સપંણૂર્ વેચાણ આવેજ 

ચકૂવવી આપેથી, સદર િમલકત નો કબજો સભંાƤયા બદલ/અંગેનો અમારા Ďારા તૈયાર કરાવેલ લેખ 

તમો લખી લેનાર Ďારા લખી આƜયા બાદ પરોક્ષ કબજો સҭપવાનો રહશેે. અને તે દીનેથી તમામ વરેા, 

કાર, લાઇટ િબલ, યોજનાની તમામ સિુવધાઓ અંગેના કોમન મેƛટેનƛસ ખચર્ની રકમ િવગેરે Ȑ કઈપણ 

આવે તે તમામ તમો લખી લેનરે ભરપાઈ કરવાના રહશેે. તેવી ƨપƧટતા-ƨપƧટ શરત સાથે સદર કરાર 

લખી આપેલ છે.  

૨૦) અમો લખી આપનાર-પ્રમોટર Ďારા આયોિજત યોજનામા ંઆવેલ Ȑતે Ɲલાટોને અડીને આવેલ 

બાળકની/અગાસી નો ફરિજયાતપણે ખƣુલી રાખી કે સરકારી િનયમો/કાયદાઓ મજુબ મળવાપાત્ર 

પરવાનગીઓ મેળƥયા િસવાય કોઈ પણ પ્રકારે બાધંકામ કયાર્ િસવાય, Ȑતે માિલકોએ પ્રાƜત થયેલા 

માિલકી હક્કો મજુબ કાયમી વાપર, ઉપીઓગ યોજનાના તમામ યિુનટ વેચાણ લેનારાઓએ એકબીજાને 

અડચણ અટકાવ ન પડે કે તકરાર ન થાય તે રીતે અંગત માિલકી માગં્યા િસવાય સાિહયારો કરવાનો 

રહશેે. Ȑ અંગે હાલમા ં કે ભિવƧયમા ંકોઈએ પણ વાધંો કે હલેો-હરકત, તકરાર કરવાની રહશેે નહીં કે 

સદર સમગ્ર યોજનાના િબિƣડંગ ની ઉપર આવેલ અગાસી પર કોઈપણ યિુનટ વેચાણ લેનારાઓ અંગત 

માિલકી માગંી શકશે નહીં તેવી ƨપƧટતા, શરત સાથે આ કરાર લખી આપેલ છે.  



સદર સમગ્ર યોજનાની ઉપર આવેલ અગાસીના, એફએસઆઈના,ં કોમન સિવર્િસસ, એિમિનટીઝ, 

કોમન પેસેજ-રોડ-રƨતા િવગેરે સહન સપંણૂર્ હક્કો યોજના પિરપણૂર્ થયેથી એટલેકે િબયુ ં

પરમીશન/ઓકયુપેંશન સિટર્િફકેટ માળેથી યોજનાના એશોસીએશન, સિવર્સ સોસાયટી ય િવકાસ મડંળ 

ને તબદીલ/પ્રાƜત થનાર હોય, તેના નીિત િનયમો પ્રમાણે આધીન રહશેે. Ɨયારદ અમો પ્રમોટર ના હક્કો 

અને અિધકારો રહશેે નહીં. તેવી ƨપƧટતા-ƨપƧટ શરત સાથે સદર લેખ લખી આપેલ છે.  

૨૧) સદર આયોિજત યોજનાના એિલવેશનમા ંકોઈ પણ પ્રકારે ફેરફાર થાય કે આર. સી. સી. ƨટ્રક્ચર 

કે િદવાળોને કોઈપણ જાતનુ ંનકુશાન થાય તેવુ ં કૃƗય કોઈપણ યિુનટ વેચાણ રાખનારાઓએ કરવાનુ ં

રહશેે નહીં કે કોમન િલƝટ-પેસેજ –રƨતાઓમા કોઈને અડચણ પડે તે રીતે માલ-સમાન મકૂવાનો રહશેે 

નહીં. અને વધમુા ંસદર હુ ંયોજનાના યિુનટોમા ંભારે માલસામાન કે વાઇબે્રશન કે અવાજ નુ ંપ્રદૂષણ 

થાય, તેવી ભારે મશીનરી કે મોટર મકૂવાની રહશેે નહીં કે ધમૂદનુ ંપ્રદૂષણ થાય તેવુ ંરસોડુ કે કોઈ 

પ્રવિૃત કરવાની રહશેે નહીં અને યોજનામા ંકોમન પાિકર્ંગ, કોમન પેસેજ િવગેરેમા ંગદંકી  

૧૭  

કરવી નહીં કે કોઈને અડચણ થાય તેવુ ંકૃƗય કોઈએ કરવાનુ ંનથી કે સરકારી કાયદા િવરુć કોઈ માલ-

સમાન રાખવાનો નથી કે તેવો કોઈ ગનુાિહત કૃƗય-ધધંો કરવાનો નથી તથા સળગી ઉઠે તેવો કોઈ 

ƨફોટક પદાથર્ રાખવાનો નથી કે તેવુ ંકૃƗય કોઈપણ યિુનટ વેચાણ લેનારાઓએ કરવાનુ ંરહશેે નહીં. અને 

યોજના કે તેમ આવેલ યિુનટઓ અંગે લીધેલ/લેનાર વીમો/ઇƛƨયોરƛસ રદ બાદલ થાય કે તેની 

રકમમા ં વધારો થાય, તેવા પ્રકારનુ ં કોઈપણ પ્રકારે કૃƗય કોઈપણ યિુનટ વેચાણ લેનારાઓ કરવા-

કરાવવાનુ ંરહશેે નહીં. તેવી ƨપƧટતા અને ƨપƧટ શરત સાથે સદર લેખ લખી આપેલ હોય, Ɨયા ંછતા ં

તેવુ ં કૃƗય કોઈપણ યિુનટ વેચાણ લેનારાઓ કરે-કરાવે તો તેવા પ્રસગેં, તેઓ િવરુć અસોિશએશન 

કાયદેસર રીતે િશક્ષાƗમક પગલા ંલઈ શકશે. અને તે અંગેની તમામ જવાબદારી યિુનટ વેચાણ લેનારની 

રહશેે. તેવા પ્રસગેં અમો લખી આપનારની કોઈપણ પ્રકારે જવાબદારી રહશેે નહીં તેવી ƨપƧટતા-ƨપƧટ 

શરત સાથે સદર કરાર લખી આપેલ છે.  

૨૨) સદર આ લેખ હઠેળ ની િમલકતની બહારના ભાગે કોઈપણ સધુારા-વધારા કે ઓપિનંગમા ં

(બારી-દરવાજા) મા ં ફેરફાર કરવા કે દીપશેડ મા ંકોઈ દબાણ કરવુ ંનહીં કે પોતાની રીતે નક્કી કરેલ 

દેખાવ મજુ સેિƝટ િગ્રલ લગાડવાની નથી. અમો આયોજક અને યોજનાના આિકર્ટેક્ટ Ďારા નક્કી થયેલ 

દેખાવ પ્રમાણે ની જ ફાયર સેિƝટ િનયમોને આધીન રહીને તમો લખી લેનાર ના ખચેર્ સેિƝટ િગ્રલ અમો 

આયોજક Ďારા બનવડાવીને લગાડવાની છે અને રહશેે. અને ફાયર સેિƝટ ને ƚયાનમા ં રાખીને િગ્રલ 

ખƣુલી રહી શકે કે ખોલી શકે તે મજુબ/પ્રમાણે ની બનવડવાની રહશેે. તેમજ યિુનટ ની દીવાલ, બારી, 



દરવાજા િવગેરેની ƨથળ િƨથિતમા ંફેરફાર કરવાનો નથી કે કરી શકશે નહીં તથા ƨલેબની ઉપર-નીચેના 

માિલકો સાથે માિલકી અને િદવાળોને આજુબાજુના માિલકો સાથે ની માિલકી સિહયારી રહશેે તેમજ તેનો 

િનભાવની, મરામત, નવીન બનાવવા અંગેનો ખચર્ િવફએરે Ȑતે યિુનટ માિલકોએ જĮર પડે Ɨયારે વરડે 

પડતો ભોગવવાનો રહશેે. અને સદર હુ ંયોજનાના એિલવેશનમા ં ફેરફાર થાય, તે રીતે અƛય કોઈપણ 

જગ્યા એ બાĜ દેખાવમા ંએરકિƛડસનર આઉટ દૂર યિુનટ મકૂવાનુ ંરહશેે નહીં, પરંત ુઆયોજક Ďારા 

નક્કી કરેલ ચોક્કસ જગ્યાએજ મકૂવાનુ ં રહશેે. તથા સદર યોજનાના એિલવેશનમા ં કોઈપણ પ્રકારે 

ફેરફાર થાય કે ƨટ્રક્ચર ને કોઈપણ જાતનુ ંનકુશાન થાય તેવુ ં કૃƗય કોઈએ પણ કરવાનુ ંનથી. તેવી 

ƨપƧટ શરત સાથે સદર કરાર લખી આપેલ છે.  

૨૩) સદર હુ ંયોજના Ɲલેટ ઓનરશીપ જોગવાઈઓને આધીન Ɲલેટ/એપાટર્મેંટ પćિત વળી હોઈ, 

યોજના હઠેળની ખƣુલી જમીનમા ંકોઈપણ પ્રકારે અંગત માિલકી માગં્યા િસવાય કાયમને માટે ખƣુલી 

રાખવા, તમો લખી લેનાર તથા અƛય યિુનટ વેચાણ લેનાર સહ િહƨસેદાર બધંાયેલા રહશેો અને સદર 

લેખથી ƨથલિƨથિતના માપ પ્રમાણે ની િમલકત કેȐ તમો લખી લેનારા/એલોટીનાને વેચાણ આપવા 

નક્કી કરેલ હોય, Ȑ તમોએ જોઈ ચકાસી તે મૅપ પ્રમાણેની િમલકતના માિલકઇફેર અંગેના લખાણો 

અƛવયે માિલકી હક્કો તથા યોજનાની જમીનમા ં વણ વહચેાયેલા/સાિહયારા હક્કો પ્રƨથાિપત થનાર 

હોય, યોજનાની ખƣુલી જમીનમા ંકે અƛય કોઈપણ બાધંકામમા ંપોતાનો આગવો ભાગ જુદો પડી શકશે 

નહીં કે માિલકી માગંી-માગંવી શકશે નહીં. કેȐ િવકાસ મડંળ યા અસોિશએશન ના નામે કરવાની હોય, 

તેઓની રહશેે અને ભિવƧયમા ં કુદરતી હોનારત અƛવયે યોજનાને કોઈપણ પ્રકારે નકુશાન થાય, તો 

તેવા પ્રસગેં વેચાણ આપવા નક્કો કરેલ િમલકતના માપ-મળવાપાત્ર એફ. એસ. આઈ પ્રમાણે, તે મજુબ 

યોજનાના અƛય યિુનટ માિલકો સાથે ભેગા મળી બાધંકામ કારવા તમો લખી લેનારા  

૧૮  

હકદાર અને અિધકારી રહશેો. અને સદર યોજનામા ં કે યોજનામાથંી આજુબાજુ મા ંઆવેલ રે. સવેર્/ફ. 

Ɯલોટ નબંરોવાળી જમીનમા ં જવા-આવવાના રોડ-રƨતાનો ઉપીઓહ કરાવવા, નળ-લાઇટ-ડે્રનેજ 

િવગેરેન કનેક્શન-સવાળાતોનો ƥયાપાર, ઉપયોગ કરવા-કરાવવા સહન હક્કો અને અિધકારો અમો લખી 

આપનાર/પ્રમોટર/યોજનાનુ ંઆયોજન કરનાર પાસે અબાિધત રહશેે. તે પ્રાƜત થયેલા હક્કો અને 

અિધકારો મજુબ ƥયાપાર, ઉપીઓહ, ઉપભોગ કરી-કરવી શકશે. તેમ યોજનાના કોઈપણ યિુનટ વેચાણ 

લેનારાઓ સહ અƛય કોઈએ પણ, કોઈપણ જાતનો વાધંો ઉઠાવવી શકશે નહીં કે તકરાર કરી-કરવી 

શકશે નહીં. તેવી ƨપƧટતા-ƨપƧટ શરત સાથે સદર કરાર લખી આપેલ છે.  



૨૪) અમો લખી આપનાર-પ્રમોટર આથી ƨપƧટતા કરીએ છીએ કે તમો લખી લેનાર જો આ લેખ 

હઠેળ ની િમલકત માિલકઇફેર અંગેના લાખને લખી આƜયા બાદ માિલક થઈને અƛય કોઈને વેચાણ, 

ગીરો, બિક્ષસ ય ભાડે આપો, તો અસોિશએશન-સિવર્સ સોસાયટીની જĮરી પવૂર્ મજૂંરી/પરવાનગીઓ 

મેળવવી, તેમ જĮિરયાત મજુબની જĮરી ટ્રાƛસફર ફી ની રકમ ભરપાઈ કરાવીને, યોજના અંગે/સાહની 

નક્કી થયેલ તમામ શરતો માƛય રાખવી, તેને આધીન રહવેાની ƨપƧટતા સાથે જ વેચાણ આપી શકશો 

અને આપવાની રહશેે. અને જય સધુી યોજના અસોિશએશન-સિવર્સ સોસાયટીનાને હƛેડઓવર/સપુરત 

ન કરીએ Ɨયા ંસધુી તમામ હક્કો અને અિધકારો અમો આયોજક/પ્રમોટર પાસે અબાિધત રાખેલ હોય, 

અમારી પરવાનગી લઈ, તે મજુબ વતર્વાનુ ંછે અને રહશેે. તેવી ƨપƧટતા-ƨપƧટ શરત સદર કરાર લખી 

આપેલ છે.  

૨૫) અમો લખી આપનાર-પ્રમોટર આથી ƨપƧટતા કરીએ છીએ કે સદર હી યોજના Ɲલેટ ઓનરશીપ 

એક્ટ ની જોગવાઇઓ મજુબ એપાટર્મેંટ પćિત પ્રમાણે િબિƣડંગ હોય અને Ȑ અƛવયે ફાયર સેિƝટ ના 

જĮરી સાધનો-સિુવધાઓ-ફાયર એકટીગ્યસુર પાઇપ સવલતનુ ંઆયોજન કરેલ હોઈ, તે મજુબ સેિƝટ 

અંગેની જગ્યાઓ ખƣુલી રાખી –રાખવી, સેિƝટ ના િનયમો નુ ંપાલન તમામ યિુનટ વેચાણ લેનારાઓએ 

સયંકુ્ત ભેગા મળીને જ કરવા-કરાવવા નુ ંહોઇ, Ȑમા ંજĮરી સાથ સહકાર આપી, િનયમોનુ ંપાલન કરવા 

તમો લખી લેનાર બધંાયેલા છો.  

સદર હુ ંયોજના પિરપણૂર્ થયેથી તેમ આવેલ કોમન િલƝટ વાયિરંગની, િલƝટ-ફાયર સેિƝટ ના 

લાઇસƛસ રેણુયંલ અંગે ની તથા ફાયર સેિƝટ ના જĮરી સાધનો-સિુવધાઓ-ફાયર એકટીગયસુર-પાઇપ 

તથા તેને સલંગ્ન તેના જĮરી સાધનોની તથા તેના મેƛટેનƛસ જĮરી િરપેિરંગ મરામત, નકુશાની,ખચાર્ઓ 

મેƛટેનƛસ ની રકમમાથંી કરવા-કરાવવા ની રહશેે. તથા વીજ કંપની તરફથી આપવામા ંઆવનાર શીલ 

કરેલ િમટર બોક્સ, ઇલેિક્ટ્રક/ઇલેિક્ટ્રકલ સાધનો/ ઇƛƨјમેƛટ ના કેબિલંગ (વાયિરંગ) િવગેરેમા ંફોƣટ કે 

ઇલેિક્ટ્રક શૉટર્સિકર્ટ કે અƛય કોઈ કારણોસર કોઈપણ પ્રકારે અકƨમાત થાય તો તેવા પ્રસગેં, તે અંગે 

જĮરી િરપેિરંગ મરામત, નકુશાની ખચાર્ઓ મેƛટેનƛસની રકમ માથંી કરવા-કરાવવાની રહશેે. તે અંગે 

અમો આયોજકની કોઈપણ પ્રકારે જવાબદારી રહશેે નહીં કે અમારી પાસ ેકોઈ પણ પ્રકારે માગંણી કરી-

કરવી શકશે નહીં.  

૨૬) સદર હુ ં યિુનટની ઉપરોક્ત નક્કી થયેલ િકમત/ફાઇનાƛસ ને લગતી તમામ 

કાયર્વાહી/જવાબદારીઓ પિરપણૂર્ કયાર્ બાદ અને ઉપરોક્ત નક્કી થયેલ રકમ પરેૂપરૂી ચકૂવાઈ ગયા 

બાદ જ કબજો ભોગવટો માગંવા-મગંાવા ં કે ફિનર્ચર િવગેરેન કામો કરવા-કરાવવા હકદાર હોય, 



ફરિજયાતપણે લેિખત કબજો (પȐશન લેટર) મેળƥયા બાદ જ યિુનટ નો ƥયાપાર, ઉપયોગ કરી શકશો. 

તેવી સાƧટાતં-ƨપƧટ શરત સાથે સદર કરાર લખી આપેલ છે.  

૧૯  

૨૭) અમો પ્રમોટર આથી ƨપƧટતા કરીએ છીએ કે સદર િમલકતનો કબજો સપુરત કયાર્ બાદ 

ઇƛટરનલ ફિનર્ચર સહન કામ દરƠયાન ƨટ્રક્ચર કેપેિસટી ƚયાનમા ં રાખીને જ કામ કરાવવાનુ ં હોઇ, 

ƨટ્રક્ચર કેપેિસટી સિટર્િફકેટ તેમજ અસોિશએશન/આિકર્ટેકનુ ંએનઓસી મેળવવીને ઇƛટરનલ કામ કરી 

કરવી શકશો અને આ લેખ હઠેળ ની િમલકતમા ંફિનર્ચર-કલરકામના કામ દરƠયાન કે સાફ-સફાઇન 

કામ દરƠયાન એિસડ કે અƛય પ્રોડક્ટ Ďારા કે પીઓપીના કામ દરƠયાન કે અƛય જીવજંĮિરયાતની 

ચીજવƨતઓુ લગાડવા કામ સમયે ઇલેિક્ટ્રક વાયિરંગ મા/ં દીવાલો મા ં / ƜƣƠબીંગ પાઇપ, િકચન-

બાથĮમ ટાઇƣસો મા ંકે ફલરૂઇƛગ મા ંકોઈપણ પ્રકારે નકુશાન થાય કે લીકેજ પ્રોƞલેમ આવે કે કોઈપણ 

કછર ભરાવવાના કારણે ƞલૉકેજ થાય, કે કોઈપણ પ્રકારના કેિમકƣસના ઉપયોગના કારણે જોઇƛટ ખલૂી 

જાય કે ટીવી કેબલ નાખવામા,ં એસી િફટટીનગસ ના કામ દરƠયાન કોઈપણ પ્રકારે નકુશાન થાય, તો 

તેવા પ્રસગેં નકુશાન કરનાર યિુનટ માિલકોએ તેનો િનભાવણી,મરામત, નવીન બનાવવા અંગેનો ખચર્ 

િવગેરે ભોગવવાનો રહશેે. તે અંગે આજુબાજુ-ઉપરનીચેના યિુનટ માિલકો એ ફરિજયાતપણે તમામ સાથ 

સહકાર આપવાનો રહશેે. તે અંગે આયોજકની જવાબદારીઓ નથી કે ગણાશે નહીં. તેવી ƨપƧટતા-ƨપƧટ 

શરત સાથે સદર કરાર લખી આપેલ છે.  

૨૮)  સદર યોજનાના બાધંકામમા,ં જĮિરયાત મજુબની સિુવધાઓ અંગે સારી ગણુવĂાવાળા બાધંકામ 

અંગે અને અƛય સિુવધાઓ અંગે ઉપયોગમા ં લેવાયેલ માટેિરયƣસ-માલ સમાન, યોજનાની િલƝટ 

ઈિક્વપમેંટ સિુવધાઓ, ઇલેિક્ટ્રક સાધનો/ઇƛƨјમેƛટ ના કેબિલંગ (વાયિરંગ), પાણીની મોટર-પપં િવગેરે 

અંગે પરૂી પાડતી બ્રાƛડેડ કંપનીઓ પાસેથી જ માટેિરયƣસ-માલ સમાન, ઈિક્વપમેંટ લઈને ઉપયોગ 

કરેલ હોઇ, Ȑની Ȑતે બનાવનાર કંપનીઓ/ઉƗપાદકના એ Ȑ તે દીનેથી આપેલ મદુતો સધુીની 

ગેરҰટીઓ-વૉરંટીઓ સધુીજ તે જવાબદારીઓ અંગે અમો પ્રમોટર જવાબદાર છીએ. તે કંપનીઓએ 

આપેલ ગેરҰટીઓ-વૉરંટીઓની મદુત બાદ જવાબદાર નથી કે ગણાઈશુ ંનહીં. અને સદર હુ ંયોજનામા ં

પ્રવતર્માન વાતાવરણ મજુબ, તેને અનĮુપ એવા ગણુવĂાવાળા હાલ ઉપલƞધ બાધંકામના મટીિરયƣસ, 

માલસમાન િવગેરે નો ઉપયોગ કરેલ હોઇ, કોઈપણ કુદરતી ઘસારા-આપિĂઓ, અથર્ કે્રક િવગેરેન કારણે, 

ભેજ િવગેરેન કારણે આર. સી. સી. ƨટ્રક્ચર કે દીવાલોમા ંનકુશાન કે કે્રક થાય તેવા સામે-સજંોગોમા ં

અમો લખી આપનાર/આયોજક જવાબદાર ગણાશે નહીં કે જવાબદારી રહશેે નહીં. તેવી ƨપƧટતા-ƨપƧટ 

શરત સાથે સદર કરાર લખી આપેલ છે.  



૨૯) સદર વેચાણ આપેલ િમલકતનો કબજો સપુરત કયાર્ બાદ Ȑતે હતે ુમાટે અપાયેલ હતે ુમાટે 

ઉપયોગ કરવા-કરાવવાનો હોય, પરંત ુ રહણેાકં યિુનટ વેચાણ લેનારાઓએ હોટલ, રેƨટોરેƛટ, ધાિમર્ક 

પ્રવિૃતઓ, હર સાલુ,ં ટયશૂન/કોિચંગ ક્લાસીસ, સિવર્સ એંડ રેપઈિરનગ અંગેની Ȑવી પ્રવિૃતઓ એટલેકે 

કોમિસર્યલ હતે ુઅંગેથી અથવા તે અƛયાયે અƛયને અડચણ-આંતરવ-અસિુવધાઓ, ƛયસૂƛસ ઉપિƨથત 

થાય તે રીતે ઉપયોગ કરી-કરવી શકશે નહીં. તેની આળોટીનને જાણ-સમજ મા ં છે. તેમ છતા ંકરો-

કરવો, તો તેવા પ્રસગેં અસોિશએશન કે સિવર્સ સોસાયટી િશક્ષાƗમક પગલા ંલઈ શકશે. તેવા સજંોગોમા ં

અમો લખી આપનાર/આયોજકનાની જવાબદારી રહશેે નહીં. તેવી ƨપƧટતા-ƨપƧટ શરત સાથે સદર 

કરાર લખી આપેલ છે.  

૨૦  

૩૦) સદર હુ ંયોજના હઠેળ ની સમગ્ર જમીનમા ંબાધંકામ અથેર્ યોજના માટે મજૂંર થયેલા નકશામા ં

દશાર્વેલ-બનાવેલ સામિૂહક પાિકર્ંગ જગ્યામા ંએટલેકે બેઝમેƛટ તથા ગ્રાઉંડ Ɲલોર ની પાિકર્ંગ મા ંȐતે 

Ɲલેટ યિુનટ વેચાણ રાખનાર માિલકો એ સવલત પ્રમાણે મળેલ પાિકર્ંગ જગ્યા મા ંજ, અƛય કોઈ યિુનટ 

વેચાણ લેનાર ને જવા ૦ આવવામા ં કે પાિકર્ંગ કરવામા ંકોઈ અડચણ કે અટકાવ ના થાય, તે રીતે 

કોઈપણ પ્રકારે તકરાર કયાર્ િસવાય પોતાની માિલકીનુ ં િવહીકલ/કાર પાિકર્ંગ કરવાનુ ંરહશેે. કે Ȑમા ં

બહારના ƥયિક્તઓ કે મહમેાનો વધ ુસામે માટે પાિકર્ંગ કરી-કરવી શકાશે જ નહીં. અને પાિકર્ંગ મા ં

વેપારી માલ-સમાન કે કાિટર્ંગ ના ઉપયોગ ના વાહનો મકૂો શકાશે જ નહીં અને અમકુ ચોક્કસ જગ્યામા ં

પાિકર્ંગ કરવા હક્ક કે અિધકાર ધરાવી શકાશે નહીં. અને જĮિરયાત પ્રમાણે એલોટેડ પાિકર્ંગ 

અસોિશએશન ના િનયમોને આધીન તેઓ પાસેથી મેળવવી શકાશે. તે સાહની તમામ જવાબદારીઓ 

અસોિશએશન નાની છે અને રહશેે તેવી ƨપƧટતા-ƨપƧટ શરત સાથે સદર કરાર લખી આપેલ છે.  

-: યોજના હ°ઠળની જમીનȵુ ંવણ½ન (પ�રિશƧટ ન.ં1)  :- 

રિજƨટે્રશન િડિƨટ્રક્ટ વડોદરા અને રિજƨટે્રશન સબ િડિƨટ્રક્ટ પદ્રના મોȐ ગામ પદ્રના ƞલોક/સવેર્ ન.ં 

૯૮૬,૯૮૭,૯૯૩/૧ વળી, ટી.પી. ƨકીમ ન.ં ૨ (પાદરા) ના ફા. Ɯલોટ ન.ં૧૯ વળી ૧૨૩૧૧.૦૦ ચો.મી. 

વળી સમગ્ર િબનખેતીની જમીનમાથંી ટાવર -   તથા ટાવર   તથા ટાવર  

તથા ટાવર   તથા ટાવર   માટેની અને ટાવર   માટેની અને 

ટાવર    માટેની મળી કુલ પળોટેડ ૪૫૩૮.૦૦ ચો. મી. તથા વરડે પડતા ં વન 

વહવેહાયેલા રોડ-રƨતાની કુલ ૯૬૦.૯૦ ચો. મી. મળી કુલ ૫૪૯૮.૯૦ ચો. મી. વળી જમીનમા ં“અક્ષર 

હાઇͫસ-ii” નામે ઓડખતી યોજનાનુ ંઆયોજન કરેલ છે.  

-: વેચાણ આપવા નï� કર°લ િમલકતȵુ ંવણ½ન (પ�રિશƧટ ન.ં2) :- 



સદર ઉપરોક્ત વણર્વેલ જમીનમા ંબાધંકામ અંગે મેળવેલ જĮરી પવર્નફી/મજૂંરીઓ મજુબ આયોિજત 

યોજના પૈકી_______ટાવર મા ં ____ મજાળે આવેલ Ɲલેટ ન.ં_________ વાળી _______ચો. મી. 

કાપેર્ટ એિરયા તથા ______ ચોમી િબƣટઅપ એિરયા વળી બાધંકામવાળી, નળ, લાઇટ ડે્રનેજ ના 

કનેક્શન નો સાથે િમલકત તથા તેન ેએપાટર્મેƛટની વરડે પડતી વન વહચેાયેલી ______ ચો. મી. 

જમીન તથા સામિૂહક વપરાશની વનવહચેાયેલી ______ ચો. મી. જમીનના િહƨસા અને _____ ચો. 

મી. ના પાિકર્ંગ એિરયા સહ ની જમીન-િમલકત તથા તેમ જવા-આવવાના હક્કો સાહની જમીન-િમલકત 

કે Ȑની છતુ:ંસીમા નીચે મજુબ છે.  

પવૂેર્  : લાગ ુ 

પિĔમે  : લાગ ુ 

ઉĂરે  : લાગ ુ 

દિક્ષણે  : લાગ ુ 

૨૧  

-: એનેëર (પેમેƛટ Ɯલાન) :- 

સદર ઉપરોક્ત પિરિશƧટ ન.ં૨) મા ં િવગત ેવણર્વેલ વેચાણ આપવા નક્કી કરેલ િમલકતના વેચાણ 

આવેજની રકમ Į .......................... =૦૦ (અંકે Į|. .................................................... ) પરૂા નક્કી 

કરવામા ંઆવેલ છે. કેȐ અમો આ લેખના પ્રમોટર/આયોજકનાને ચકૂવવી આપવાની છે.  

૧) સદર કરારમા ંસહી કરતા ંપહલેા, સહી કરતી વખતે એલોટી/લખી લેનરે, પ્રમોટર/આયોજકને 

Į. .......................... પરૂા કેȐ .......................... બૅંક ના ચેક ન.ં .......................... થી (કેȐ ૧૦% થી 

વધ ુન હોઇ, તે રીતે) બનપેટે/એડવાસં પમેેƛટ તરીકે અથવા એિƜલકેશન ફી તરીકે ચકૂવેલ છે અને 

બાકીના વેચાણ આવેજની રકમ પ્રમોટર/આયોજકનને નીચે મજુબ ચકૂવવા સહમત થયેલ છે.  

૨) નક્કી થયેલ કુલ આવેજના ૨૦% પ્રમાણેની પ્રમોટર/આયોજકને બનાખતના કરાર વખતે 

આપવાની રકમ (કેȐ કુલ આવેજન ૩૦% થી વધારે નહીં તે રીતેની રકમ) 

૩)નક્કી થયેલ કુલ આવેજન ૧૫% પ્રમાણેની પ્રમોટર/આયોજકને જય િમલકત બાધંવામા ંઆવી રહી 

છે તે ƨથળે િƜલƛથ લેવલ ના બાધંકામ સમયે આપવાની રકમ (કેȐ કુલ આવેજન ૪૫% થી વધારે નહીં 

તે રીતેની રકમ) 



૪) નક્કી થયેલ કુલ આવેજન ૨૫% પ્રમાણેની પ્રમોટર/આયોજકને બાધંકામની િƨથિત હોય એટલે કે 

પ્રોિડયƠસ અને ƨટીƣસ સિહત ƨલેબ લેવલ ના બાધંકામ સમયે આપવાની રકમ (કેȐ કુલ આવેજન 

૭૦% થી વધારે નહીં તે રીતેની રકમ) 

૫) નક્કી થયેલ કુલ આવેજન ૦૫% પ્રમાણે ની પ્રમોટર/આયોજકને સદર િમલકતમા ં િદવાલોનુ ં

ચણતર/અંદરની તરફનુ ં Ɯલાƨટર, Ɲલોિરંગ, બારી-દરવાજાના કામ/બાધંકામ સમયે આપવાની રકમ 

(કેȐ કુલ આવેજન ૭૫% થી વધારે નહીં તે રીતેની રકમ) 

૬) નક્કી થયેલ કુલ આવેજન ૦૫% પ્રમાણે ની પ્રમોટર/આયોજકને સદર િમલકતમા ં સેનેટરી 

િફિટંગ્સ, એƛટ્રƛસ, લોબી, દાદરના કામ/બાધંકામ સમયે આપવાની રકમ (કેȐ કુલ આવેજન ૮૦% થી 

વધારે નહીં તે રીતેની રકમ)  

૭) નક્કી થયેલ કુલ આવેજન ૧૦% પ્રમાણે ની પ્રમોટર/આયોજકને સદર િમલકતમા ં બારણુ ં

Ɯલાƨટર, ƜƣƠબીંગ, વોટર ʠફુીંગ કામ, એિલવેશનના કામ/બાધંકામ સમયે આપવાની રકમ (કેȐ કુલ 

આવેજના ૮૫% થી વધારે નહીં તે રીતેની રકમ) 

૮) નક્કી થયેલ કુલ આવેજના ૦૫% પ્રમાણેની પ્રમોટર/આયોજકને સદર િમલકતમા ં લાઇટ 

વાયિરંગ, પેવીંગ, િવગેરે ના કામ/બાધંકામ સમયે આપવાની રકમ (કેȐ કુલ આવેજના ૯૫% થી 

વધારે નહીં તે રીતેની રકમ) 

૯) નક્કી થયેલ કુલ આવેજના ૦૫% પ્રમાણેની પ્રમોટર/આયોજકને આપવાની બાકી પડતી 

પિરપણૂર્ કરવાની રકમ કેȐ લખી લેનારા/એલોટી ને િમલકતનો કબજો સપુ્રત કરતા ંસમયે આપવાની 

રકમ (કેȐ કુલ આવેજના ૧૦૦% થી વધારે નહીં તે રીતેની રકમ) અને યોજના અંગે ઓકયુપંƛસી 

સિટર્િફકેટ અથવા કોƠપિલશન સિટર્િફકેટ મેળવવાની જવાબદારી પ્રમોટરની.  

૨૨  

-: એનેëર-1 :- 

-: ર°રા હ°ઠળની નҭધણી :- 

સદર યોજના િરયલ એƨટેટ (રેગ્યલેુશન એંડ ડેવલપમેંટ) એક્ટ-૨૦૧૬ ની જોગવાઈઓને આધીન 

નҭધણી ન.ં ________________________________ થી નҭધણી કરાવેલ છે.  

-: એનેક્ષર-૨  :- 



Ɲલો�ર�ગ, સેનેટર�, ફ�ટӄગ િવગેર°ની યાદ� (અપપટ½મેƛટ ના િવગત વણ½નો અને Ʌિુવધાઓ): 

(Specification & amenities) 

િમલકત મા ંતમામ પ્રકારના માલ-સામાન પમાનભતૂ ગણુવĂા (Standard) પ્રમાણેનો ઉƜયોગ 

થશે કે Ȑમા:ં- 

૧) ƨ˼ƈચર :- આ�ક�ટ°ƈટ �ડઝાઈન Ⱥજુબ અથ½ °˲ક ̆િતરોધક આર. સી. સી. °̇મ ƨ˼ƈચર અને �̈ક 

મેસેનાર� કામ, તથા સમ˴ ક°Ơપસને ફરતી કƠપાઉƛડ વોલ.  

2) Ɲલોિરંગ :- દર°ક Įમોમા ંવી˼�ફાઇડ ટાઇƣસ, ˴ેનાઇટ Ɯલેટફોમ½ એસએસ િશ�ક સાથે અને �લƛટલ

લેવલ Ʌધુીની Ɗલાઝેડ ટાઇƣસ.

3) ઇલે�ƈ˼ક :- એʠવુલ ƈવો�લટ�ȵુ ંકાસંીƣડ કોપર વાય�ર�ગ, ટ�વી, �̇જ ના પોઈƛટો અને અƛય

ȶરૂતા પોઈƛટો.

4) ƜƣƠબӄગ :- બાથĮમ મા ંગરમ અને ઠંડા પાણી ના શવર અને ગીઝર પોઈƛટ ȵુ ંƜƣƠબӄગ.

5) દરવાĤ :- આકષ½ક મҫ ȳૂર અને Ӕદરના ભાગે તમામ ƨટોન °̇મ સાથેના ફલસડોરવાળા.

6) બાર� :- ĬલƊલાસ ની એƣȻિુમિનયમ બાર�ઓ ƨટોન °̇મ સાથે.

7) �ફિનશ :- Ӕદરના ભાગે ƥહાઇટ સીમҪટ ȶટુતી સાથે ƨȺથૂ Ɯલાƨટર અને બહારના ભાગે

એકટ°�રયર પોઈƛટ સાથે સҪડફ°સ Ɯલસતર.

8) પાણી :- 24 કલાક પાણી સƜલાય માટ° Ӕડર˴ાӘડ અને ઓવરહ°ડ પાણીની ટાકં�.

9) પા�ક�ગ :- કારપા�ક�ગ પેવર ટાઇƣસ.

તȳુપરાતં યોજનામા ંસામાƛય સગવડતા માટ° પણ ̆માણȹતૂ માલસામાન વાપરવામા ંઆવશે.

અને યોજનામા ં̆ાથિમક Ʌિુવધાઓ (Amenities) આપવામા ંઆવશે.

31) સદર યોજના હઠેળ ની જમીન અમો માિલક/પ્રમોટર-આયોજકની માિલકી અને કબજા

ભોગવટાની છે અને તેમા બીજા અƛય કોઈનો પણ જાતનો લાગ, ભાગ, હક્ક, િહત, સબંધં નથી

કે તે અƛય કોઈ ƥયિક્ત, પેઢી કે નાણા ંધીરનાર બકઁ, ફાઇનાƛસ કંપની, સƨંથાને ગીરો, વેચાણ,

બિક્ષસ, બાનાખત ય અƛય કોઈપણ પ્રકારના લેખ-લખાણો થી લખી આપી નથી. સદર જમીન-

િમલકતના આપેલ ટાઇટલ ક્લીયરƛસ સિટર્િફકેટ મજુબ ટાઇટલ છોકકઃ અને િક્લયર માક²ટેબલ



છે. તેમજ તે વેચાણ આપવાનો સપંણૂર્ હક્ક અને અિધકાર છે. તેવો પાક્કો ભરોશો અને િવĖાસ 

આપીને વેચાણ આપવા નક્કી કરેલ હોય અને તમો લખી લેનરા એ સદર હુ ંયોજનાની તમામ 

મેળવેલ પરવાનગીઓ, 

23  હાલ ƨથળ �ƨથિત ની Ĥત-મા�હતી મેળવી, જોઈ ચકાશી વેચાણ રાખવા નï� કર°લ હોય, આ 

કરાર અમો લખી આપનરા એ અમાર� રાĥȣશુી થી વાચંી, સમĥ, િવચાર�, વાક°ફ થઈ, 

�બનક°ફ હાલત મા ંલખી આપેલ છે. Ȑ અમોને તથા અમારા વશં, વળ�, વારસો સવ±ને કȸલૂ

મȩૂંર અને બધંનકતા½ છે અને રહ°શે. Ȑના સાëી ȶરુાવĮપે નીચે અમોએ અમાર� પોતાની સહ�

કર� આપેલ છે.

એક તરફવાળા (માિલક/આયોજક/પ્રમોટર) :- સાëીની સહ� :-  

સાઈં �રયાƣટ� એ નામની   ====== 

ભાગીદારી પેઢીના વતી ભાગીદાર તરીકે  

 ___________________________ ======== 

 (હ°મતંȢુમાર અશોકભાઇ પટ°લ) 

લખી લેનારા/એલોટ� :- 

આ કરાર ના એલોટી (ƥયિક્તગત/સયંકુ્ત રીતે  

ખરીદનાર સિહત) નાની સહી :- 

_______________________________ 




