
 

 

 

 

 

 

 

 

વેચાણ દસ્તાવેજ 

જત રજીસ્રેશન ડિસ્ટ્સ્રક્ટ અમદાવાદ સબ ડિસ્ટ્સ્રક્ટ 

અમદાવાદ-5 (નારોલ)ના મણણનગર તાલકુાના ગામ મોજે 

નારોલની સીમમાાં આવેલ સવે નાં.135/1 ની જમીન કે જેનો 
સમાવશે ટી.પી. સ્કીમ નાં.60 (નારોલ સાઉથ) માાં સમાવેશ 

કરવામાાં આવતા ફાઇનલ પ્લોટ નાં.48/1 ફાળવવામાાં આવેલ 

છે તેવા ફાઇનલ પ્લોટના ક્ષેત્રફળવાળી જમીન પૈકી સબ-

પ્લોટ નાં.48/1/1/1 ની 3231.25 સમચોરસમીટર ની 
રહણેાાંકના હતે ુમાટેની ણબનખેતીના ઉપયોગ વપરાશવાળી 
જમીન ઉપર “રાંગોલી રેસસિેન્સી પાટટ  -1” એ નામની રહણેાાંક 

ના હતે ુમાટેના ફ્લેટોની યોજનાનુાં આયોજન કરવામાાં આવેલ 

છે તે યોજનામાાં આવેલા બ્લોક નાં. ............ ના ......... માળ 
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ઉપર આવેલ ફ્લેટ નાં. ……….. ની આશરે ....... ચોરસમીટર 

(રેરા કાપેટ એડરયા) તથા બાલ્કનીની ...... ચોરસમીટર તથા 
વોશ એડરયાની ..... ચોરસમીટર એમ મળીન ે કુલ ...... 

ચોરસમીટર (ણબલ્ટઅપ એડરયા ..... ચો.મી.) ના ક્ષ્રેત્રફળના 
બાાંધકામવાળી સમલકત તથા સદરહુ ફાઇનલ પ્લોટ નાંબર 

48/1 ની જમીન માાં વગર વહચેાયેલ ........ 

સમચોરસમીટરવાળી સમલકતનો વેચાણ દસ્તાવજે 

રૂ।.............../- અંકે રૂસપયા ___________________ 

પરુાનો.  
 

લખાવી લેનાર :-    ........................................... 

     Adhar Card No. ......................... 

     PAN :- ...................................  

     ઉમર વર્ટ :- ....... ધાંધો :- ..........., ધમ ે 

     જાતે :- ડહન્દુ, રહવેાસી :- .................... 

     ................................................... 

 

“જેમન ેહવ ેપછી આ વચેાણ દસ્તાવેજમાાં તમો અને 
અગર લખાવી લેનાર અને અગર વેચાણ લનેાર એ 

રીતે સાંબોધવામાાં આવશે. જે શબ્દ નાાં અથટમાાં તમો 
લખાવી લેનારનો તથા તમો લખાવી લેનારના વાંશ, 

વાલી, વારસો, એકઝીક્યટુરો, એટનીઓ, 

એિસમસનસ્રેટરો, એસાઈનીઓ, રાન્સફરીઓ, 

સક્સેસરો ઈત્યાદી તમામનો સમાવેશ થાય છે.”    

લખી આપનાર :- શ્રી રાજેશભાઈ જીવરાજભાઈ દેસાઇ 

 PAN:- AAWPD3248B  
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 ઉમર વર્ટ :- ૪૬ ધાંધો :-ખેતી/વેપાર  ધમ ેજાતે, 
 ડહન્દુ, રહવેાસી :- ૨૦૨, દશટક કોમ્પપ્લેક્ષ, શ્રયે 

 હોસ્સ્પટલ સામ,ે                                     

નવરાંગપરુા, અમદાવાદના વતી  અને તરફથી 
તેમના કુલમખુત્યાર તરીકે ડદનેશભાઇ અમતૃભાઇ 

રબારી,  
 ઉમર વર્ટ :- ...., ધાંધો ખેતી/વપેાર, ધમે જાત ેડહન્દુ, 

રહવેાસી ૨૦૨, દશટક કોમ્પપ્લેક્ષ, શ્રયે હોસ્સ્પટલ સામ,ે 

નવરાંગપરુા, અમદાવાદના   
 

                                    “જેમન ેહવે પછી  આ  વેચાણ  દસ્તાવજેમાાં  અમો  
અને  અગર   અમો લખી આપનાર એ રીત ે

સાંબોધવામાાં આવશે. જે શબ્દના અથટમાાં લખી 
આપનારના વાંશ, વાલી, વારસો, એકઝીક્યટુરો, 
એટનીઓ, એિસમસનસ્રેટરો, એસાઈનીઓ, 

રાન્સફરીઓ, સક્સેસરો ઈત્યાદી તમામનો સમાવેશ 

થાય છે.”   
 

કબલુાત આપનાર:- આર.જે.િી. ણબલ્િકોન ણલસમટેિ કે જે કાંપનીઝ 

એક્ટ, ૧૯૫૬ અન્વય ે અન.ુ નાં. ય૪ુ૫૨૦૧ જીજે 

૨૦૦૭ પી એલ સી૦૫૨૪૩૯ થી તા.૧૬-૦૧-૨૦૦૮ ના 
રોજ રજીસ્ટિટ થયેલી કાંપની છે જેની રજીસ્ટિટ 
ઓડફસ–૨૦૨, દશટક કોમ્પપ્લેક્ષ, શ્રયે હોસ્સ્પટલ સામ,ે 

નવરાંગપરુા, અમદાવાદ ખાત ેઆવલેી છે. જેના વતી 
અને તરફથી તેના અસધકૃત સહી કરનાર શ્રી। 
ડદનેશભાઇ અમતૃભાઇ રબારી, ઉમર વર્ટ ...., ધાંધો 
ખેતી/વપેાર, ધમ ેજાત ેડહન્દુ, રહવેાસી ૨૦૨, દશટક 

કોમ્પપ્લેક્ષ, શ્રેય હોસ્સ્પટલ સામ,ે નવરાંગપરુા, 
અમદાવાદના. 

 PAN :- AADCR 8254 K   



4 
 

 “જેમન ેહવ ેપછી આ વેચાણ દસ્તાવજેમાાં કબલુાત 

આપનાર ણલસમટેિ કાંપનીએ રીતે સાંબોધવામાાં 
આવશ.ે જે શબ્દ નાાં અથટમાાં કબલુાત આપનાર 

પ્રાઇવેટ ણલસમટેિ કાંપનીનો તથા ણલસમટેિ કાંપનીના 
હાલના તથા વખતો વખતના ડિરેક્ટરો, મનેેજીંગ 

ડિરેકટરો, સભ્યો, મેમ્પબરો, શેરહોલ્િરો, વહીવટદારો, 
સફીલદારો, અસધકૃત વ્યસ્ક્તઓ ઈત્યાદી તમામનો 
સમાવેશ થાય છે.”   

યોજનાની જમીનની વિગત:-  
 

(૧)  જત રજીસ્રેશન ડિસ્ટ્સ્રક્ટ અમદાવાદ સબ ડિસ્ટ્સ્રક્ટ અમદાવાદ-

5 (નારોલ)ના મણણનગર તાલકુા ના ગામ મોજે નારોલની સીમમાાં આવેલ સવ ે

નાં.135/1 ની જમીન કે જેનો સમાવેશ ટી.પી. સ્કીમ નાં.60 (નારોલ સાઉથ) માાં 
સમાવેશ કરવામાાં આવતા ફાઇનલ પ્લોટ નાં.48/1 ફાળવવામાાં આવેલ છે તવેા 
ફાઇનલ પ્લોટ ના ક્ષતે્રફળવાળી જમીન પકૈી સબ-પ્લોટ નાં.48/1/1/1 ની 
3231.25 સમચોરસમીટર ની રહણેાાંકના હતે ુમાટેની ણબનખતેી ના ઉપયોગ 

વપરાશવાળી જમીન જેન ે હવે પછી આ વચેાણ દસ્તાવેજમાાં “સદર સમગ્ર 

યોજનાની જમીન” એ રીતે સાંબોધવામાાં આવશે.  
બિનખેતીના હુકમની વિગત:- 

(૨)   સદર સમગ્ર યોજનાની જમીનનો ણબનખેતીનો ઉપયોગ વપરાશ કરવા 
અંગનેી પરવાનગી જજલ્લા કલકે્ટર શ્રી, અમદાવાદનાાં તારીખ ૦૩-૦૭-૨૦૧૪ ના 
રોજના ણબનખેતી હુકમ નાં.એન.એ./ય-ુ૨/કલમ-૬૫-એ/નારોલ/કેસ 

નાં.૧૦૧/૨૦૧૪ થી આપવામાાં આવલે. જે હકુમ અંગનેી નોંધ ગામ નમનુા નાં.૬ ના 
હક્કપત્રકમાાં એન્રી નાં.૫૩૪૪ થી તારીખ ૦૪-૦૭-૨૦૧૪ ના રોજ કરવામાાં 
આવેલ. ત્યારથી સદર સમગ્ર યોજનાની જમીન ણબનખતેીના ઉપયોગ 

વપરાશવાળી જમીન તરીકે ચાલી આવેલ.  
 

લખી આપનારના માબલકી હક્ક ની વિગત:- 

(૩)     સદરહ ુબ્લોક/સવ ેનાં.૧૩૫/૧ વાળી જમીન અગાઉ ડદપક રસીકલાલ 

શાહ તથા ધમેન્રસસિંહ બલભરસસિંહ ચિુાસમા અને ડદણલપ નટવરસસિંહ વાઘેલાના 
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નામ ેચાલી આવલે હતી. ત્યારબાદ અમો લખી આપનારે ડદપક રસીકલાલ શાહ 

પાસેથી એક વેચાણ દસ્તાવેજના આધારે વચેાણ રાખલે. જે વચેાણ દસ્તાવેજ 

અમદાવાદના મ.ે સબ રજીસ્રાર સાહબેશ્રી ની કચેરી માાં અનુાં. નાં. ૧૪૭૩ તા. 
૨૮-૦૩-૨૦૦૬ ના રોજ નોંધવામાાં આવેલ. જે વેચાણ અંગેની નોંધ ગામ નમનુા 
નાં. ૬ ના હક્ક્પત્રકમાાં નોંધ નાં.૩૩૦૬ તા.૧૯-૦૭-૨૦૦૯ ના રોજ નોંધવામાાં 
આવેલ. ત્યારબાદ અમો લખી આપનારે ધમેન્રસસિંહ બલભરસસિંહ ચિુાસમા અન ે

ડદણલપ નટવરસસિંહ વાઘેલા પાસેથી અલગ અલગ ત્રણ વેચાણ દસ્તાવજેોના 
આધારે વેચાણ રાખલે. જે વચેાણ દસ્તાવેજો અમદાવાદના મ.ે સબ રજીસ્રાર 

સાહબેશ્રી ની કચેરી માાં અનકુ્રમ નાં. ૧૮૫૮, ૫૬૯૦ તથા ૫૬૯૧ તા. ૧૮-૦૪-

૨૦૦૬ તથા ૧૨-૧૨-૨૦૦૬ના રોજ નોંધવામાાં આવેલ. જે વચેાણ અંગેની નોંધો 
ગામ નમનુા નાં. ૬ ના હક્ક્પત્રકમાાં નોંધ નાં.૩૩૦૬, ૩૫૩૩ તથા ૩૪૪૨ તા.૧૯-

૦૭-૨૦૦૯, ૦૯-૦૧-૨૦૦૮ તથા ૩૦-૦૭-૨૦૦૭ ના રોજ નોંધવામાાં આવેલ. 

ત્યારથી સદર સમગ્ર યોજનાની જમીન અમો લખી આપનારની કુલ સ્વતાંત્ર 

માણલકી કબજા ભોગવટાની ચાલી આવલે છે.   

કબલુાત આપનારના ડેિલપમેન્ટના હકકોની વિગત  

 

(૪)    સદર સમગ્ર યોજનાની જમીન અમો લખી આપનારે સાંયકુ્ત રીતે ભેગા 
મળી કબલુાત આપનાર “આર. જે. િી. ણબલ્િકોન ણલસમટેિ” એ નામની 
કાંપનીને એક િેવલપમેન્ટ કરારના આધારે િેવલપ કરવા આપેલ. જે 

િેવલપમેન્ટનો કરાર તારીખ ૦૩-૦૭-૨૦૧૪ ના રોજનો અમદાવાદ–૫ (નારોલ) 

ના મ.ે સબ-રજીસ્રાર સાહબેશ્રી ની કચેરીમાાં અનકુ્રમ નાં.૪૦૧૨ થી તારીખ ૦૪-

૦૭-૨૦૧૪ ના રોજ નોંધાવવામાાં આવેલ છે. ત્યારથી સદર સમગ્ર યોજનાની 
જમીન ઉપર “આર. જે. િી. ણબલ્િકોન” એ નામની પ્રાઇવટે ણલસમટેિ કાંપનીના 
િેવલપમેન્ટના હક્કો પોર્ાતા ચાલી આવલે છે. અને ત ેઅંગ ેનો એક સધુારાનો 
િેવલપમેન્ટ એગ્રીમેન્ટ અમદાવાદ – ૫ (નારોલ) ના મ.ે સબ-રજીસ્રાર, 

સાહબેશ્રીની કચેરીમાાં અનકુ્રમ નાં.૭૯૯૧ તારીખ ૧૮-૧૦-૨૦૨૧ ના રોજ 

નોંધાવવામાાં આવલે. ત્યારથી સદર સમગ્ર યોજનાની જમીન ઉપર “આર. જે. 

િી. ણબલ્િકોન” એ નામની પ્રાઇવેટ ણલસમટેિ કાંપનીના િેવલપમને્ટના હક્કો 
પોર્ાતા ચાલી આવલે છે. 
 

પાિર ઓફ એટની હોલ્ડર ની વિગત :- 
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(૫)   સદર સમગ્ર યોજનાની જમીન ઉપર અમો લખી આપનારે તથા કબલુાત 

આપના ણલસમટેિ કાંપની દ્વારા મકૂવામાાં આવેલ ફ્લેટો/દુકાનોની યોજના કે જે 

“રાંગોલી રેસસિેન્સી પાટટ–૧” ના નામથી ઓળખાય છે ત ેયોજનામાાં આવલેા 
તમામ ફ્લેટો/દુકાનો ના વેચાણ સાંબાંધી લખાણો કરવા વખતો વખત અમો 
લખી આપનાર હાજર રહી શકીએ તેમ ન હોઈ અમો લખી આપનારે સદરહ ુ

યોજનામાાં આવેલી તમામ ફ્લટેો/દુકાનોના વેચાણ સાંબાંધી લખાણો જેવા કે 

બાનાખતના કરારો, બાનાખત કેન્સલેશનના કરારો, સધુારાના બાનાખતના 
કરારો, વેચાણ દસ્તાવેજો, સધુારાના દસ્તાવેજો, રદ્દીકરણના દસ્તાવેજો 
સવગેરેમાાં અમો લખી આપનાર વતી સહી, મત્તા, ઈત્યાદી કરવા અંગેની તમામ 

પ્રકારની સત્તા અને અસધકારો અમો લખી આપનારે ડદનશે અમતૃલાલ દેસાઈન ે

એક સ્પેસશયલ પાવર ઓફ એટનીન ેઆધારે આપેલ છે. જે પાવર ઓફ એટની 
અમદાવાદ- ૫ (નારોલ) ના મે. સબ-રજીસ્રાર, કચેરીશ્રી ની કચરેી માાં અનકુ્રમ 

નાંબર .......... થી તારીખ ....................... ના રોજ નોંધાવવામાાં આવેલ છે. જે 

સ્પેશીયલ પાવર ઓફ  એટનીન ેઆધારે શ્રી ડદનેશ અમતૃલાલ દેસાઇએ અમો 
લખી આપનાર વતી સદરહ ુસમલકત અન્વયનેા આ બાનાખતના કરારમાાં સહી, 
મત્તા, ઈત્યાદી કરેલ છે અને તમો લખાવી લનેારની તરફેણમાાં આ બાનાખતનો 
કરાર રજીસ્ટિટ કરી આપેલ છે. વધમુાાં આથી અમો લખી આપનાર જાહરે કરીએ 

છે કે સદર સ્પેશીયલ પાવર ઓફ એટનીનો લખે આજડદન સધુી પરત ખેંચવામાાં 
આવેલ નથી કે રદ કરવામાાં આવેલ નથી અને તેનો અમલ હાલમાાં જારી યાન ે

જીવાંત છે તથા લખી આપનાર હાલમાાં હયાત છે તથા સદર સ્પેશીયલ પાવર 

ઓફ એટની સવથડ્રૉ  કે રદ કરવામાાં આવેલ નથી.  

 

પ્લાન પાસ તથા િાાંધકામની રજાબિઠ્ઠી વિગત :- 

(૬)      સદર સમગ્ર યોજનાની જમીન ઉપર ફ્લટેો ની યોજના અંગેનો પ્લાન 

અમદાવાદ મ્પયસુનસસપલ કોપોરેશન ધ્વારા તેમના કેસ નાં (૧) 

BLNTS/SZ/031020/CGDCRV/A4007/RO/M1 તથા રજાણચઠ્ઠી 
નાં.04372/031020/A4007/RO/M1 બ્લોક નાંબર B માટે તથા કેસ નાં. (૧) 

BLNTS/SZ/031020/CGDCRV/A4009/RO/M1 તથા રજાણચઠ્ઠી 
નાં.04373/ 031020/ A4009/RO/M1 બ્લોક નાંબર C માટે તારીખ 

06/01/2021 ના રોજ પાસ કરવામાાં આવેલ અને જે મજુબ સદર સમગ્ર 

યોજનાની જમીન ઉપર કુલ્લે ૧૫૨ રહણેાાંક હતે ુમાટેના યનુીટો અંગેના પ્લાન 

માંજૂર કરવામાાં આવલે છે તથા સદર પ્લાન પાસની નકલ, બ્રોશરની નકલ તથા 
સદરહ ુયોજનાના ટાઇટલ બાબતની તથા સદરહ ુયોજનાની િીઝાઈન તથા 
સ્પેસસફીકેશન તથા આકીટેક્ટ ની સવગત તથા સદરહ ુયોજનાના પ્લાન પાસન ે
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લગતી તમામ સવગતોની માડહતી અમો લખી આપનાર તથા કબલુાત આપનાર 

ણલસમટેિ કાંપની પાસથેી તમો લખાવી લેનારે મેળવી લીધેલ છે અને તેનાથી 
અમો લખાવી લનેારન ેસાંપણૂટ સાંતોર્ છે.  

યોજનાન ુનામ :- 

(૭)   સદર સમગ્ર યોજનાની જમીન ઉપર અમદાવાદ મ્પયસુનસસપલ કોપોરેશન 

ધ્વારા કરવામાાં આવલે પ્લાન પાસ મજુબ ફ્લેટો બાાંધકામ કબલુાત આપનાર 

પ્રાઇવેટ ણલસમટેિ કાંપની ધ્વારા કરવામાાં આવેલ અને જે ફ્લેટો યોજનાને અમો 
લખી આપનારાઓ તથા કબલુાત આપનાર ણલસમટેિ કાંપની ધ્વારા “રાંગોલી 
રેસસિેન્સી પાટટ–૧” એ નામ આપવામાાં આવલે . જેની ભસવષ્ય સદર યોજનાના 
કોઈપણ સભ્યએ સદર યોજનાન ુનામ કોઈપણ સાંજોગોએ બદલવાનુાં નથી. જે 

તમો લખાવી લેનાર ન ેકબલૂ, માંજૂર અન ેબાંધનકતાટ છે અન ેરહશેે. જેન ેહવ ે

પછી આ બાનાખત ના કરારમાાં “સદરહુાં યોજના” કે “મજકૂર યોજના” એ રીતે 
સાંબોધવામાાં આવશે. 
રેરા ની વિગત:- 

(૮)  સદર “રાંગોલી રેસસિેન્સી પાટટ  – ૧” એ નામ ની યોજના અન્વય ે

સરકારશ્રીના રેરાના કાયદા અન્વયેનો રજીસ્રેશન સટીફીકેટ ઓફ પ્રોજેકટ 

નાંબર ........................................................... થી તારીખ ........................ ના 
રોજ મળેવેલ છે અન ેજે રેરા કાયદા અન્વયેની તમામ માડહતી અમો લખી 
આપનારે તમો લખાવી લેનારન ેસાંપણૂટ રીત ેઆપી દીધેલ છે અને ત ેઅંગ ેતમો 
લખાવી લેનાર સાંપણૂટ માડહતગાર છો.  
 

િાનાખતની વિગતો:- 
(૯)   સદરહુ નીચ ે પડરસશષ્ટમાાં જણાવેલી સમલકત અંગેનો એક 

બાનાખતનો કરાર અમો લખી આપનાર તથા કબલુાત આપનારે તમો લખાવી 
લેનારની તરફેણમાાં કરી આપેલ છે જે બનાખતનો કરાર અમદાવાદ – ૫ 

(નારોલ) ના મે. સબ-રજીસ્રાર સાહબેશ્રીની કચેરીમાાં અનકુ્રમ નાંબર .......... થી 
તારીખ ....................... ના રોજ નોંધાવવામાાં આવલે છે, જે બાનાખતના 
કરારની તમામ શરતોનુાં પાલન આ વચેાણ દસ્તાવજેના તમામ પક્ષકારોએ કરેલ 

છે.  
 

િી.ય.ુપરમીશન :- 
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(૧૦)  સદરહુ “રાંગોલી રેસસિેન્સી પાટટ  – ૧” એ નામની યોજનાની બી. ય.ુ 

પરમીશન અમદાવાદ મ્પયસુનસસપલ કોપોરેશન દ્વારા તારીખ __________ ના 
રોજ હકુમ નાંબર ______________ થી આવલે છે. જેની નકલ તમો લખાવી 
લેનારે અમો લખી આપનાર તથા કબલુાત આપનાર લીમીટેિ કાંપની પાસેથી 
મેળવી લીધલે છે.     

ટાઇટલ :- 

(૧૧)    સદર “રાંગોલી રેસસિેન્સી પાટટ-૧” એ નામની યોજનાની જમીનના 
તમામ રાઇટ ટાઇટલ તમો લખાવી લેનારે તમારા એિવોકેટ/સોલીસીટસટ પાસ ે

ચેક કરાવી લીધેલ છે અને ત ેઅંગેના ટાઈટલ બાબત ેતમો લખાવી લેનારન ે

તથા તમારાએિવોકેટ/સોલીસીટસટને સાંપણૂટ સાંતોર્ છે તમેજ સદર યોજનાની 
જમીનનાાં ટાઈટલમાાં તમો લખાવી લેનારના એિવોકેટ/સોલીસીટસે તમામ 

રેવન્ય ુ રેકિટ તથા સબ રજીસ્રારની સચટ તથા બીનખતેીના હકુમ તથા સદર 

યોજનાના પ્લાન પાસ તથા અન્ય તમામ માણલકીના પરુાવાઓને લગતા તમામ 

િોકયમુેન્ટો જોઈ, તપાસી લીધેલ છે અને ત ેબાબત ેતેમને સાંપણૂટ સાંતોર્ છે. 

જેથી ભસવષ્યમાાં સદર યોજના તથા સદર ઉપરોક્ત પડરસશષ્ટમાાં જણાવેલી 
સમલકતના ટાઈટલ બાબત ેતમો લખાવી લનેારે કોઈ પણ પ્રકારની તકરાર 

કરવી કારવાની નથી. જે તમો લખાવી લેનારને કબલુ માંજુર અને બાંધનકતાટ છે 

અને રહશેે.   

લખાિી લેનારે િેિાણ રાખેલ વમલકતની વિગત:- 

(૧૨)  ત્યારબાદ સદરહ ુ યોજનામાાં આવેલી દુકાનો તથા ફ્લેટો પૈકી 
બ્લોક નાં............. ના ___________માળ ઉપર આવેલ ફ્લેટો/દુકાનો નાં. 
................ વાળી ફ્લેટો/દુકાનોના બાાંધકામવાળી સમલકત તમો લખાવી લેનારે 

વેચાણ લેવાનુાં નક્કી કરેલ. જેના અનસુાંધાન ેસદરહ ુયોજનામાાં આવેલ રહણેાાંક 

ફ્લેટો પૈકી બ્લોક નાં. ............... ના ......... માળ ઉપર આવેલ ફ્લટે/દુકાન નાં. 
.............. વાળી ફ્લેટ/દુકાનના બાાંધકામવાળી સમલકતનો આ વેચાણ 

દસ્તાવેજ કરાર અમો લખી આપનાર તથા કબલુાત આપનાર ણલસમટેિ 

કાંપનીએ તમો લખાવી લેનારની તરફેણમાાં કરી આપેલ છે. જેન ેહવે પછી આ 

વેચાણ દસ્તાવજેના કરારમાાં “સદરહ ુ સમલકત” કે “મજકૂર સમલકત” એ રીત ે

સાંબોધવામાાં આવશે. 
વમલકતનુાં િણણન :- 
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બ્લોક નાં. ..................... 

ફ્લેટ/દુકાન નાં. ........................ 

......... સમચોરસ મીટર (રેરા કાપટે એડરયા)  

બાલ્કનીની ...... ચોરસમીટર  

વોશ એડરયાની ..... ચોરસમીટર એમ મળીન ેકુલ ...... ચોરસમીટર (ણબલ્ટઅપ 

એડરયા ..... ચો.મી.) ના ક્ષ્રેત્રફળના બાાંધકામવાળી સમલકત  

સદરહુ ફાઇનલ પ્લોટ નાંબર 48/1 ની જમીન માાં વગર વહચેાયેલ ........ 

સમચોરસમીટરવાળી સમલકત અમો લખી આપનાર તથા કબલુાત આપનાર 

ણલસમટેિ કાંપની પાસથેી તમો લખાવી લનેારને આજરોજ આ બાનાખતના 
કરારથી ખરીદ કરવાનુાં નક્કી કરેલ છે. જે તમો લખાવી લનેારન ેકબલૂ, માંજૂર 

અને બાંધનકતાટ છે અને રહશેે.  
 (૧૩)  સદર સમલકતનુાં બાાંધકામ સન ે૨૦૧૪ ના અરસામાાં જે ત ેલાગ ુ

ઓથોડરટી દ્વારા પ્લાન પાસ થયલે છે. જે પ્લાન પાસ થયેલી સમલકતનુાં વણટન 

પડરસશષ્ટ મજુબનુાં છે અને તેવી પડરસશષ્ટમાાં જણાવેલી સમલકત અમો લખી 
આપનાર તથા કબલુાત આપનાર ણલસમટેિ કાંપનીએ તમો લખાવી લેનારન ે

આજરોજ આ વચેાણ દસ્તાવેજથી વેચાણ આપેલ છે.  

(૧૪)      જેથી આજરોજથી તમો લખાવી લેનાર સદરહુ સમલકતના કુલ 

સ્વતાંત્ર માણલક તથા સભાસદ થયા છો. અમો લખી આપનાર તથા કબલુાત 

આપનાર ણલસમટેિ કાંપનીએ “રાંગોલી રેસસિેન્સી પાટટ-૧” એ નામની યોજનાન ુ

આયોજન કરેલ છે અને પડરસશષ્ટમાાં જણાવલેી સમલકતના તમો લખાવી લેનાર 

માણલક થયલેા છો. જેથી તમો લખાવી લેનારે સદર યોજનાના તમામ નીસત-

સનયમોનુાં પાલન કરવાનુાં રહશેે. જે તમો લખાવી લેનારને કબલૂ, માંજૂર અન ે

બાંધનકતાટ છે અને રહશેે અને ત ેઅન્વયે કરવા પિતાાં તમામ કરારો, લખાણો જે 

ત ેસમયે તમો લખાવી લેનારે અમો લખી આપનાર તથા કબલુાત આપનાર 

ણલસમટેિ કાંપની કહ ે ત્યારે અને ત ેમજુબ કરી આપવા તમો લખાવી લેનાર 

બાંધાયેલા છો. ફાઇનલ કાપટે એરરયા:-       

(૧૫)     સદરહ ુપડરસશષ્ટમાાં જણાવેલી સમલકતનુાં બાાંધકામ પણૂટ થયા 
બાદ સદરહુ સમલકત તમો લખાવી લનેારને વેચાણ દસ્તાવેજ સમયે પઝશેનથી 
સોંપવામાાં આવે ત ે સમય ે અમો લખી આપનાર તથા કબલુાત આપનાર 
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ણલસમટેિ કાંપનીએ કાપેટ એડરયાની સાંપણૂટ માડહતી આપવાની રહશેે તથા 
૩%ની મયાટદામાાં રહીને જો કોઇપણ પ્રકારનો ફેરફાર હશે તો તનેી સવગત પરૂી 
પાિયા બાદ સક્ષમ અસધકારી (ઔિા/અમદાવાદ મ્પયસુનસસપલ કોપોરેશન) 

ધ્વારા ઓકયપુન્સી સડટિડફકેટ પ્રમાણપત્ર આપવામાાં આવશ ેઅને ત ેસમય ે

કાપેટ એડરયાની અમો લખી આપનાર ધ્વારા પષુ્ટી થયેથી સાંપણૂટ ડકિંમતની 
ફેરગણતરી કરવામાાં આવશ.ે જો ઠરાવેલ મયાટદા કરતાાં ઓછો કાપેટ હશે તો 
અમો લખી આપનાર તથા કબલુાત આપનાર ણલસમટેિ કાંપની સનયમમાાં ઠરાવ્યા 
પ્રમાણ ે૯% વ્યાજના દર મજુબ ઠરાવેલ ૪૫ ડદવસની મયાટદામાાં વધારાની 
વસલૂાત કરેલ રકમ વ્યાજ સડહત પરત કરશે. તમો લખાવી લનેારને એલોટ 

કરેલ કાપટે એડરયામાાં વધારો હશ ેતો અમો લખી આપનાર તથા કબલુાત 

આપનાર ણલસમટેિ કાંપનીને ચકૂવવાની રકમ યોજના હઠેળ ત્યાર પછીના 
હપ્તામા ત ે રકમની માાંગણી કરશે. જે હકીકત આ વેચાણ દસ્તાવેજના બાંન ે

પક્ષકારોને કબલૂ, માંજૂર અને બાંધનકતાટ છે અને રહશેે.  (૧૬)  વમલકતનુાં પઝેશન :- 

(૧૬-એ)      સદરહુાં સમલકતનુાં પઝેશન અમો લખી આપનાર તથા કબલુાત 

આપનાર ણલસમટેિ કાંપનીએ તમો લખાવી લેનારન ે આજરોજ આ રજીસ્ટિટ 
વેચાણ દસ્તાવેજથી સોંપી દીધેલ છે અને તેવી નીચ ેપડરસશષ્ટમાાં જણાવેલી 
સમલકતનો શાાંત, ખાલી અને પ્રત્યક્ષ કબ્જો ભોગવટો અમો લખી આપનાર 

તથા કબલુાત આપનાર ણલસમટેિ કાંપનીએ તમો લખાવી લેનારન ેઆજરોજ 

સોંપી દીધેલ છે તથા અમો લખાવી લેનાર સદરહ ુસમલકતનો શાાંત, ખાલી અન ે

પ્રત્યક્ષ કબ્જો ભોગવટો સાંભાળી લીધેલ છે. સદરહ ુ સમલકતના આજડદન 

સધુીના કરટેક્સ, લાગાધારા, લાઈટણબલ તથા સરકારી તથા અધટસરકારી અમો 
લખી આપનાર તથા કબલુાત આપનાર ણલસમટેિ કાંપનીએ ભરપાઈ કરી દીધેલ 

છે અને આજડદન બાદના તેવા તમામ કરટેક્સ, લાગાધારા, લાઇટણબલ તથા 
સરકારી તથા અધટસરકારી ટેક્સ તમો લખાવી લેનારે ભરપાઈ કરવાના છે અન ે

રહશેે.  (૧૬-બી)    સદરહુ સમલકતનુાં પઝશેન અમો લખી આપનાર તથા કબલુાત 

આપનાર ણલસમટેિ કાંપની ધ્વારા બી.ય.ુ પરમીશન મળેથી તમો લખાવી લેનારન ે

આ રજીસ્ટિટ વચેાણ દસ્તાવેજથી સોંપી દીધલે છે. 

(૧૬-સી)     જો અમો લખી આપનાર તથા કબલુાત આપનાર ણલસમટેિ કાંપની 
ધ્વારા ક્લોઝ ૧૪-એ મજુબ તમામ પ્રડક્રયાઓ પણૂટ કરી તેમજ તમામ લીગલ 

િોકયમુેન્ટો અમો લખી આપનાર તથા કબલુાત આપનાર ણલસમટેિ કાંપની 
ધ્વારા લખાવી લનેારન ેસોંપવામાાં આવલે તમેછતાાં લખાવી લનેાર કોઈપણ રીત ે
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પઝેશન મેળવવા તયૈાર ના હોય તો તેવા સમય સાંજોગ ે સદર યોજનાની 
મેઇનટેનન્સ ચાજીસ તથા માંથલી મેઇનટેનન્સ ચાજીસની રકમ તમો લખાવી 
લેનારે સદર યોજનાની સસવિસ સોસાયટીમાાં જમા કરાવવાનો છે અને રહશેે.  
(૧૬-િી)     જો અમો લખી આપનાર તથા કબલુાત આપનાર ણલસમટેિ કાંપની 
તારીખ ............ સધુીમાાં તમો લખાવી લનેારને સદરહ ુ સમલકતનુાં પઝેશન 

સોંપવામાાં કસરૂ ય સવલાંબ કરીએ તો પ્રમોટર (પ્રવતટક) અને એલોટી (ડહસ્સા 
મેળવનાર) વચ્ચે પરસ્પર સમજૂતીથી વ્યાજના દર અંગે કરાર કરવામાાં આવ્યો 
ના હોય ત્યારે પ્રમોટસટ (પ્રવતટક) અને એલોટી (ડહસ્સા મેળવનાર) ન ેઅથવા 
યથા પ્રસાંગે એલોટી (ડહસ્સા મેળવનાર) પ્રમોટર (પ્રવતટક) ને ચકૂવવાપત્ર 

વ્યાજનો દર ભારતીય ડરઝવટ બેન્કના સવધ્યામાન આદેશો પ્રમાણ ેએટલ ે કે 

માજીનલ કોસ્ટ ઓફ લેંડિિંગ રેટ (MCLR) સ્ટેટ બેન્ક ઓફ ઈસ્ટ્ન્િયા પ્રાઇમ 

લેંડિિંગ રેટ ઉપરાાંત ૨% જેટલો રહશેે. 
યોજનાની મરટરરયલની તથા જનરલ મારહતી :- 

(૧૭)      સદર “રાંગોલી રેસસિેન્સી પાટટ-૧” એ નામની યોજનાન ુકલરકામ, 

પ્લ્મ્પબીંગ કામ, ફ્લોડરિંગ કામ, બાથરૂમ, પેસજે, ણલફ્ટ, સીિી, પાડકિંગનુાં ફ્લોડરિંગ, 

સીિીનુાં ફ્લોડરિંગ, ધાબનુાં ફ્લોડરિંગ, પાણીની ટાાંકી, ગટર તથા પાણીની 
પાઈપલાઈનો તથા, અન્ય પાઇપલાઈનો, યોજનાની કમ્પપાઉન્િ વોલ, તથા 
સસક્યડુરટીની વ્યવસ્થા, જનરલ ટોઇલેટ તેમજ સદર યોજનાના તમામ 

ફ્લેટ/દુકાનોના કલર કામ તથા ઇલેસ્ટ્ક્રકની લાઈનોનુાં તથા તનેા મીટરો, સ્સ્વચ 

બોિટ, તથા સ્વીચો તથા તનેા ડફડટિંગ્સ સવગેરેની સાંપણૂટ માડહતી અમો લખી 
આપનાર તથા કબલુાત આપનાર ણલસમટેિ કાંપની ધ્વારા તમો લખાવી લેનારન ે

આપવામાાં આવેલ છે અને જે અંગેની તમામ ચકાસણી તમો લખાવી લેનારે કરી 
લીધેલ છે જે તમો લખાવી લેનારન ેકબલૂ, માંજૂર અને બાંધનકતાટ છે અને રહશેે.  સ્ટ્રકિર:- 

(૧૮)   સદર “રાંગોલી રેસસિેન્સી પાટટ-૧” એ નામની યોજનામા સ્રકચર તમો 
લખાવી લનેારે જોઈ તપાસી લીધેલ છે, તમે છતાાં ભસવષ્યમાાં સદર યોજનાના 
સ્રક્ચર બાબતે બી.ય.ુપરમીશન મળ્યા બાદ/કબ્જો સોંપ્યાની તારીખથી ૫ 

વર્ટના સમયગાળા દરમ્પયાન કોઈપણ માળખાકીય ક્ષતી/ટેકસનકલ પ્રશ્ન 

ઉપસ્થીત થાય તો ત ેઅંગેની સાંપણૂટ જવાબદારી િેવલપસટના શીરે છે અને રહશે ે

અને ત્યારબાદ જો કોઈપણ પ્રશ્ન ઉપસ્સ્થત થાય તો ત ેઅંગેની જાણ સૌપ્રથમ 

સસવિસ સોસાયટીને કરવાની રહશેે અન ે ત્યારબાદ ત ે રજૂઆત સસવિસ 
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સોસાયટી ધ્વારા સ્રકચરના ટેકસનકલ પ્રશ્ન બાબત ેરજૂઆત િેવલપરને કરવામાાં 
આવશ ેઅને ત્યારબાદ તેવા ટેકસનકલ પ્રશ્નનો સનકાલ સસવિસ સોસાયટી તથા 
િેવલપર ધ્વારા સાંયકુ્ત રીતે ભગેા મળી કરવાનો રહશેે.  
જમીન તથા વમલકત મોગેજ: -  

(૧૯)    સદરહુ યોજનાની જમીન તથા નીચ ેપડરસશષ્ટમાાં જણાવલે સમલકત 

ઉપર અમો લખી આપનાર તથા કબલુાત આપનાર ણલસમટેિ કાંપની ધ્વારા 
કોઈપણ પ્રકારની લોન સરકારી, અધટસરકારી બેન્ક કે એન.બી.એફ.સી. કે 

કોઈપણ પ્રાઇવેટ ફાઇનાન્સ કાંપની પાસથેી મેળવેલ નથી. જે અમો લખી 
આપનાર તથા કબલુાત આપનાર ણલસમટેિ કાંપની આ વેચાણ દસ્તાવેજથી 
જાહરે કરીએ છીએ. 
(૨૦)  યવુનટનો િપરાશ અને જાણિળી િાિત:- 

(૨૦-એ)       સદરહુ સમલકત તમો લખાવી લેનારને તઓેના કાયદેસરના 
રહણેાાંકના હતેસુર ઉપયોગ કરવાના હતેથુી જ વેચાણ આપવામાાં આવેલ છે. 

જેથી રહણેાાંકના હતે ુ સસવાય અન્ય કોઈપણ હતે ુ અથે સદરહુ સમલકતનો 
ઉપયોગ કરવાનો નથી.  
(૨૦-બી)    તમો લખાવી લેનાર સદરહુાં યોજના તથા સદરહ ુસમલકતના કોલમ, 

ણબમ્પબ, સ્લેબ કે આર.સી.સી. પરિી કે દીવાલ કે અન્ય સ્રકચરમાાં કોઈપણ 

જાતનો ફેરફાર કરી શકશે નહી તથા ણબલ્િીંગના સ્રકચર કે ણબસ્ટ્લ્િિંગના 
કોઈપણ ભાગને નકુશાન થાય ટે રીતે વાયર પાઇપ કે કેબલને પસાર કરવા 
સારૂ કોઈપણ પ્રકારના છીરો પાિવા કે કોઈપણ પ્રકારે તોિફોિ કરી શકશ ે

નહી. 
(૨૦-સી)      સદરહુ સમલકતનો તમો લખાવી લેનાર એક યસુનટ તરીકે વાપર 

ઉપયોગ કરવાનો રહશેે. તમો લખાવી લેનાર તથા અમો લખી 
આપનાર/કબલુાત આપનાર ણલસમટેિ કાંપની/સસવિસ સોસાયટીની સાંમતી 
સસવાય યસુનટનુાં પટેા ભાગોમાાં સવભાજન કરી શકશ ેનહી. તમો લખાવી લેનાર 

ધ્વારા સદરહુ સમલકતના બારણાાં, બારી તથા શટરની સ્થળ સ્સ્થતીમાાં ફેરફાર 

કરવા કરાવવાનો નથી. સદરહ ુસમલકતના કલર, સાઈઝ તથા લોકેશનમાાં કરવા 
કરાવવાનો નથી તથા અમો લખી આપનાર તથા કબલુાત આપનાર ણલસમટેિ 

કાંપનીની સાંમતી સસવાય સદરહુ સમલકતમાાં કોઈ બારી, બારણુાં, શટર કે ખલુ્લી 
જગ્યાનુાં સનમાટણ કરવાનુાં નથી. 
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(૨૦-િી)       ભસવષ્યમાાં સરકારશ્રી ધ્વારા કે અન્ય ઓથોરીટી ધ્વારા સદરહ ુ

યોજનામાાં વધ ુકોઈ ફાયર પ્રોટેક્શન સીસ્ટમ કે અન્ય સીસ્ટમ કે અન્ય કોઈ 

સસવિસ, સસુવધાઓ, ઉપસ્સ્થત કરવાનુાં જણાવવામાાં આવ ેતો તે સમયે વેચાણ 

લેનારે જયાાં જયાાં જરૂર પિે ત્યાાં ત્યાાં હાજર રહવેાન ુરહશેે.  
(૨૦-ઈ)      સદરહુાં યોજનામાાં આવેલ ણલફ્ટ, સબ મશીયલ પાંપ/પ્રેશર પાંપ તથા 
અન્ય તમામ સમકેસનકલ/ઈલેસ્ટ્ક્રકલ/ઈલેસ્ટ્ક્રકલ ઉપકરણો/સાધનો કે જેનુાં 
પ્રોિકશન/મેન્યફેુકચરીંગ વેચાણ આપનારે કરેલ નથી. તેવા તમામ 

સાધનો/ઉપકરણોનુાં રેગ્યલુર મઇેનટેનન્સ તમો લખાવી લેનારે કરવાનુાં છે અન ે

તેવા તમામ સાધનો/ઉપકરણોનો કોઈ દુરઉપયોગ ન થાય ત ે જોવાની 
જવાબદારી વચેાણ લનેારની છે તેથી આવા મશીનો/ઉપકરણો સાધનોમાાં ક્ષતી 
કે અન્ય કોઈ કારણથી કોઈ અકસ્માત થાય તથા કોઈને પણ શારીડરક કે અન્ય 

સ્વરૂપનુાં નકુશાન થાય તો ત ે અંગ ે અમો લખી આપનાર તથા કબલુાત 

આપનાર ણલસમટેિ કાંપનીની કોઈ જવાબદારી આજે છે નહી કે ભસવષ્યમાાં રહશેે 
નહી અને ત ેબાબતે તમો લખાવી લેનારની સાંપણૂટ સાંમતી છે.  
(૨૦-એફ)    સદરહુાં યોજનાને સુાંદર રીત ેિીઝાઈન કરવામાાં આવેલ છે અન ેતવેા 
સાંજોગોમાાં સદરહુાં યોજનાના કોમન એડરયા તથા જગ્યા, કોમન ઇન્રાસ્રકચર, 

એમેનીટીઝ, સસુવધાઓ તથા વપરાશ ઈત્યાદી સાંપણૂટ માણલકી, સનયાંત્રણ, 

વહીવટ વેચાણ આપનારનો અને ત્યારબાદ સસવિસ સોસાયટીનો રહશેે તથા 
પાડકિંગ, માજીનની જગ્યા તથા સ્પેશીયલ સ્પેસીફીકેશનની પસાંદગી મયાટદીત 

રીતે કરવામાાં આવલે છે અને તેનો વપરાશ ઉપયોગ ઉપભોગ વચેાણ લનેાર 

શાાંસત અને સખુમેળ રીતે કરવા આથી સાંમત થયેલા છો. 
સવિિસ સોસાયટી :- 

(૨૧)  સદરહુ સમગ્ર યોજનાની જમીન ઉપર અમો લખી આપનાર તથા 
કબલુાત આપનાર ણલસમટેિ કાંપનીએ ભગેા મળી જે “રાંગોલી રેવસડેન્સી પાટણ-
૧” એ નામની યોજના મકેુલ છે. તેના વહીવટ અથે ____________ કો. ઓ. 

હા. સસવિસ સોસાયટી એ નામની સસવિસ સોસાયટીની રચના કરવામાાં આવેલ 

છે. ત ેસોસાયટીમાાં તમે લખાવી લેનારે ફરજજયાત સભ્ય થવાનુાં રહશેે તેમજ ત ે

સસવિસ સોસાયટીના તમામ નીસત – સનયમોનુાં પાલન તમો લખાવી લેનારે 

કરવાનુાં રહશેે. જે તમો લખાવી લેનારને કબલુ માંજૂર તથા બાંધનકતાટ છે અન ે

રહશેે. સદર સસવિસ સોસાયટીના મઈેન્ટેનસના વહીવટ તમેજ સોસાયટીના 
જનરલ કામકાજો કરી શકશે.  
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(૨૨)  સદરહુ યોજનાની કોમન એમેસનટીઝની જાણવણી કરવા અંગેનો 
કોમન મેઈન્ટેનન્સ ખચટ તથા કોમન મઈેન્ટેનન્સ િીપોઝીટની તમામ રકમનો 
વપરાશ, જાળવણી વહીવટ રોકાણ કરવાની સાંપણૂટ સત્તા અમો લખી આપનાર 

સસવિસ સોસાયટીની હસ્તાાંતરીત કરશે અને ત્યારબાદ સદર યોજનાની 
જાળવણી / મેઈન્ટેનન્સની સાંપણૂટ જવાબદારી સસવિસ સોસાયટી દ્વારાાં 
સનભાવવામાાં આવશે.  
(૨૩)  ઉપરોક્ત તમામ બાબતો ગમ ેત ેસમયે સધુારા વધારા કે ફેરફાર 

કરવા કે દૂર કરવા ઈત્યાદી કરવાને વેચાણ આપનાર હક્કદાર રહશેે અને જે 

સનણટય સસવિસ સોસાયટી તથા વેચાણ લેનારને કબલૂ માંજૂર અને બાંધન કરતાાં 
રહશેે. સદરહુ યોજનામાાં આવલે ફ્લેટ / દુકાનપૈકી જે ફ્લટે / દુકાન  વચેાણ 

આપનારે વચેાણ કરેલ ન હોય તેવા વેચાણ કયાટ વગરના ફ્લટે / દુકાન વેચાણ 

આપનાર પાસે હોય તો વેચાણ આપનારે ત ેઅંગ ેસસવિસ સોસાયટીને કોઈ 

મેઈન્ટેનન્સની રકમ આપવાની નથી.  
(૨૪)  વધમુાાં અમો લખી આપનારે સદર સમલકતમાાં જે કોઈ ફીટીંગ, 

ડફકચસટ બ્રાન્િેિ કાંપનીની વાપરવામાાં આવલે છે તેવી કાંપનીઓએ વોરાંટી 
આપેલ છે જેની નકલ સદર યોજનાની દુકાન / ઓડફસમાાં છે તથેી ભસવષ્યમાાં 
સદર વસ્ત ુબગિી ના જાય તો તેની ફડરયાદ સદર કાંપનીઓને કરવાની રહશે ે

અને તેઓના પાસેથી સદર વસ્ત ુરીપેર કરવાના રહશેે. અને જો તેઓના સામ ે

કાયદેસરના પગલાાં લેવાના રહશેે અને ત ેઅંગ ેઅમો લખી આપનારની કોઈ 

જવાબદારી રહશેે નહીં.  
(૨૫)  જો તમ ે લખાવી લનેાર દ્વારાાં ણબસ્ટ્લ્િિંગના કોઈ પણ ભાગમાાં 
ચીઝલીંગ, વાઇબ્રેડટિંગ, ડડ્રણલિંગ, કોર, કડટિંગ, અન્ય કોઈ પણ રીતે ફેરફાર 

કરવામાાં આવે કે કોઈ પણ પ્રકારની તોિફોિ કરવાાંમાાં આવ ેઅન ે ફેરફાર કે 

તોિફોિના કારણે ણબસ્ટ્લ્િિંગ કે તેનો કોઈ પણ ભાગ તટૂી જાય કે ણબસ્ટ્લ્િિંગના 
કોઈ પણ ભાગનુાં સ્ટકચર નબડુાં પિી જાય અને તેના કારણે કોઈ અકસ્માત કે 

જાનહાસન થાય તો તનેા માટે અમે લખી આપનાર આવી ખામી કે નકુશાનન ે

રીપેર કરાવવા જવાબદાર ગણાશ ેનહીં.  
(૨૬)   સદરહ ુયોજનાના વહીવટનુાં સાંપણૂટ સનયાંત્રણ તેનો સનકાલ કે તનેા 
અમલી કારણ બાબતની સાંપણૂટ સત્તા વચેાણ આપનારની છે અને ત ેતમામ 

બાબતમાાં વચેાણ આપનારનો સનણટય આખરી રહશેે જે વેચાણ લેનાર તથા 
યોજનાના તમામ સભ્યોન ેબાંધન કરતાાં રહશેે.  
(૨૭)  વેચાણ લનેાર દ્વારા જો વેચાણ આપનારને કોઈ પણ રકમ 

ચકૂવવાની બાકી હોય તો સદરહુ સમલકત ઉપરનો વચેાણ આપનારનો પ્રથમ 

ણલયન અને ચાર્જ રહશે.ે  
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(૨૭-અ)  સદરહુ પ્રોજેક્ટ માાં બી. ય.ુ પરમીશન મળેવ્યા બાદ વધારાની એફ 

એસ આઈ, કોમન એડરયા તથા ધાબાનો હક્ક ડહસ્સો એકતરફવાળાનો એટલ ે

કે પ્રોમોટરનો રહશેે નડહતર તેનો તમામ હક્ક સોસાયટી કે એસોસીએશનનો 
રહશેે એટલે કે બીજીતરફવાળાનો રહશેે.  
(૨૮)  વેચાણ લેનાર અગર તો જેત ે યસુનટના માણલકો દ્વારાાં 
ઈન્સ્યોરન્સની રકમ મેળવવા બદ-ઈરાદાથી સદર યોજના કે તેના કોઈપણ 

ભાગન ેઅગર તો સદરહુ યસુનટન ેનકુશાન પહોંચ ેતવેુાં કોઈ કૃત્ય કારશે તો તવેા 
યનુીટ તથા યોજનાના ભાગનુાં ડરપેડરિંગ કરવાની ખચટ સડહતની સઘિી 
જવાબદારી વચેાણ લનેાર અગર જે ત ેયસુનટના માણલકની રહશેે.  
 

(૨૯)   વેચાણ લેનાર સદરહ ુ સમલકત કે તનેો કોઈ પણ ભાગ સસવિસ 

સોસાયટીની પવૂટ માંજૂરી લીધા સસવાય અન્ય કોઈપણને વેચાણ, તબદીલ 

રાન્સફર, અસાઇન મોગેજ, ભાિ ેપેટા ભાિે આપશ ેનહીં સસવિસ સોસાયટીની 
પવૂટ માંજૂરી સસવાય કરેલ તવેુાં કોઈ પણ કૃત્ય સસવિસ સોસાયટીની બાંધનકતાટ 
રહશેે નહીં અને તવેી માંજૂરી સસવિસ સોસાયટીના નીસત સનયમોને આધીન જ 

આપવામાાં આવશે.  
 

(૩૦)  સસવિસ સોસાયટી દ્વારાાં સનયત કરવામાાં આવેલ રાન્સફર ફી કે 

અન્ય રકમો તથા બાકી નીકળતી લેની રકમો વેચાણ લેનારે ભરપાઈ કરશે ત ે

બાદ જ સસવિસ સોસાયટી દ્વારાાં ઉપરોક્ત કાયો કરવાની સાંમસત આપવામાાં 
આવશ.ે 
 

(૩૧)  સદરહ ુયોજનામાાં ભસવષ્યમાાં જો કોઈ વધારાનુાં બાાંધકામ કરવાાંમાાં 
આવ ેત ેસમયે તમામ તકેદારી રાખવામાાં આવશે અને ત ેસમયે વચેાણ લેનારે 

કોઈ પણ પ્રકારનુાં એનોયન્સ, ન્યસૂન્સમ ઘોંઘાટ થયાની તકરરો લેવાની નહીં કે 

ત ેઅંગ ેકોઈ પણ પ્રકારની નકુશાન વળતરની રકમની માાંગણી કરવાની નથી 
અને તેવા સમયે વેચાણ લેનારે જાત માલની સરુક્ષા સારુાં પગલાાં લવેાના રહશેે.  
 

(૩૨)  સદરહ ુ સમલકત ખરીદ કરતાાં સમય ેજ સદરહ ુયોજનાની જમીન 

અસવભાજય તથા વણ વહેંચાયલે હોવાનુાં વેચાણ લેનાર દ્વારા કબલૂ માંજૂર 

રાખવામાાં આવેલ હોઈ વેચાણ લેનાર સદરહ ુયોજનાની જમીન માાંથી તેઓના 
વણ વહચેાયેલા ડહસ્સાની જમીનની અલગથી માાંગણી કરવાન ેહક્કદાર નથી. 
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(૩૩)  વેચાણ લનેારે કાયદાકીય રીતે નીસત સનયમો અનસુાર તથા 
ડરઝોલ્યશુનના આધારે સદરહ ુ સદરહુ સસવિસ સોસાયટીના સભ્ય તથા શરે 

હોલ્િર બનવાનુાં રહશે ે તથા સસવિસ સોસાયટી દ્વારાાં નક્કી કરવામાાં આવેલ 

હાલના ભસવષ્યના તમામ નીસત સનયમો સનણટયો, ગાઈિ લાઈનો પોલીસી 
ઈત્યાદી તમામ વચેાણ લેનારને માન્ય રાખવાના રહશેે.  
(૩૪)  સદર સમલકતનો વેચાણ અવેજ જો વેચાણ લનેારે ચેકથી ચકૂવેલ 

હોય તોસદર ચકે ક્ક્લયર થયથેી જ આ વચેાણ દસ્તાવેજ અમલમાાં આવલે 

હોવાનુાં ગણાશે સદર ચેક કોઈ પણ કારણોસર ક્ક્લયર ન થાય તો તેવા 
સાંજોગોમાાં અમો લખી આપનાર તમો લખાવી લેનાર સામે કાયદેસર રીત ે

પગલાાં લેવા હક્કદાર છીએ તેમજ આ વેચાણ દસ્તાવેજ રદ કરવા તમેજ સદરહ ુ

સમલકત અન્ય કોઈન ેવેચાણ આપવા હક્કદાર છીએ અને તે માટે જે કોઈ 

ખચાટઓ થાય ત ેબાદ કરી વચેાણ લનેારે સદર સમલકત પેટે જે કોઈ ખચાટઓ 

થાય ત ેબાદ કરી વચેાણ લેનારે સદર સમલકત પેટે જે કોઈ બાનાની રકમ 

ચકૂવલે હોય તે વગર વ્યાજે પરત આપવાની રહશેે.  (૩૫)  જો વેચાણ લેનાર એક થી વધારે એટલે કે જોઇન્ટ હોય તો સદર 

યોજનામાાં આવલે કોમન એમેસનટીઝનો વપરાશ કરવાની પરવાનગી ત ે

ખરીદનાર એક જ છે ત ેરીતે એટલે કે અલગ અલગ નથી ત ેરીતે આપવામાાં 
આવશ.ે 

(૩૬)  વેચાણ લનેાર સહ માણલકો હોય તો વચેાણ, રાન્સફર, મોટટગજે 

સમય ે જયાાં જયાાં અને જયારે જયારે તેવા સહ માણલકોની સાંમસતઓ તથા 
કબલૂાતો ઈત્યાદી મેળવવાની જરૂડરયાત ઉપસ્સ્થસત થાય ત ેસમયે ત ેતમામન ે

લાવી આપવા વેચાણ લેનાર બાંધાયેલ છે.  

કરાર રદ કરિા િાિત :- 

(૩૭)  આ કરારની કોઈ પણ જોગવાઈ, ઉક્ત અસધસનયમ અથવા ત ે

હઠેળ ઘિવામાાં આવેલા સનયમો અને સવસનમયો હઠેળ અથવા લાગ ુપાિવાપાત્ર 

અન્ય કાયદાઓ હઠેળ રદ કરવા અથવા ણબનઅમલ પાત્ર બનવાનુાં નક્કી 
કરવામાાં આવે તો આવી જોગવાઇઓ ત ેઆ કરારના હતે ુસાથે અસાંગત હોય 

એટલા પરૂતી અને આ અસધસનયમ અથવા ત ેહઠેળ ધિવામાાં આવલેા સનયમો 
અથવા લાગ ુપિતાાં કાયદાઓ સાથ ેતે અનરુૂપ જરૂરી હોય તેટલા પ્રમાણમાાં ત ે

સધુારાયેલી અથવા રદ થયેલી ગણાશ ેઅને આ કરારની બાકીની જોગવાઈઓ 

આ કરારમાાં અમલ વખતે લાગ ુપિતી હતી એ જ રીતે માન્ય અને અમલ પાત્ર 

રહશેે.  વિિાદનુાં વનરાકરણ:- 
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(૩૮)    આ વેચાણ દસ્તાવેજના પક્ષો વચ્ચેના કોઈપણ સવવાદનુાં સમુળેથી 
સનરાકરણ લાવવાનુાં રહશેે. કોઈ સવવાદનુાં સનરાકરણ સમુેળથી ન લાવી શકાય 

તો રીયલ એસ્ટેટ સાંબાંધી (સનયમન અને સવકાસ) અસધસનયમ,૨૦૧૬ અન ેત ે

હઠેળ ઘિવામાાં આવલેા સનયમો અને સવસનમયોની જોગવાઇઓ હઠેળ તને ે

.................. સત્તા માંિળને મોકલવાના રહશેે.  
આ િેિાણ દસ્ટ્તાિેજની શરતો નીિે મજુિની રહશે.ે  

(એ)  આ વચેાણ દસ્તાવેજની રૂઇએ તમો લખાવી લેનારે કબલૂાત 

આપનાર ણલસમટેિ કાંપનીન ેપેમેન્ટની સવગતે રકમ ચકુવલે છે જેની પહોંચ અમો 
લખી આપનાર તથા કબલુાત આપનાર લીમીટેિ કાંપનીએ તમો લખાવી 
લેના૨ને આ વચેાણ દસ્તાવેજથી આપેલ છે. સદર પડરસશષ્ટમાાં જણાવેલી 
સમલકતનુાં પઝશેન અમો લખી આપનાર તથા કબલુાત આપનાર લીમીટેિ 

કાંપની દ્વારા તમો લખાવી લેના૨ન ેઆજરોજ આ વચેાણ દસ્તાવજેથી સોંપી 
દીધેલ છે તેમજ ત ેઅન્વયે તમો લખાવી લેનારે અમો લખી આપનાર તથા 
કબલુાત આપનાર લીમીટેિ કાંપની દ્વારા સદર “રાંગોલી રેવસડેન્સી પાટણ-૧” 

નામની યોજનાના સારા વહીવટ સારૂના નક્કી કરેલ તમામ નીસત - સનયમોનુાં 
પાલન કરવાનુાં રહશેે . જે તમો લખાવી લનેારને કબલૂ માંજૂર અને બાંધનકતાટ છે 

અને રહશેે.  (બી)   અમો લખી આપના૨ તથા કબલુાત આપનાર લીમીટેિ કાંપનીએ 

તમો લખાવી લનેા૨ સાંયકુ્ત રીત ેજે કોઇ કરારો તથા લખાણો કરેલ છે અન ે

જેમાાં લખેલ તમામ શરતો અમો લખી આપનાર તથા કબલુાત આપનાર 

લીમીટેિ કાંપનીને તથા તમો લખાવી લેના૨ ન ેકબલુ, માંજુર અને બાંધનકતાટ છે 

અને રહશેે. 
(સી)  સદરહ ુ સમલ્કત અંગનેા આજદીન સધુીના તમામ સરકારી તેમજ 

અધટ સરકારી વેરાઓ અમો લખી આપનાર તથા કબલુાત આપનાર લીમીટેિ 

કાંપનીએ ભરેલા છે. તનેી ખાત્રી અમો લખી આપનાર તથા કબલુાત આપનાર 

લીમીટેિ કાંપની આપીએ છીએ . આમ છતાાં, જો માલમુ પિે કે તવેા વેરાઓ 

ભરવાના બાકી છે તો તેની જવાબાદરી અમો લખી આપનાર તથા કબલુાત 

આપનાર લીમીટેિ કાંપનીની રહશેે . તેમજ આજદીન બાદના સદરહુ સમલકત 

પરત્વેના તમામ સરકારી અધટ સરકારી વેરાઓ તમો લખાવી લનેારે ભરવાના 
રહશેે. 
(િી)  સદરહ ુ ઉપરોક્ત પડરસશષ્ટમાાં જણાવેલી સમલકત ઉપર તમો 
લખાવી લનેારને ફક્ત અમદાવાદ મ્પયસુનસસપલ કોપોરેશન દ્વારા પાસ થયલે 

પ્લાન મજુબ ફલેટ/દુકાનનો જ ઉપયોગ કરવાનો અસધકાર છે અન ેતે સસવાય 
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તમો લખાવી લનેા૨ તનેો કોઇ અન્ય ઉપયોગ કરી શકશો નહીં અને અમો લખી 
આપનાર તથા કબલુાત આપનાર લીમીટેિ કાંપની દ્વારા સદર યોજના સારા 
વહીવટ સારૂ જે કાાંઇ આનરુ્ાંગીક સસવિસ સોસાયટીના તમામ નીસત સનયમો 
તથા બાયલોઝ બનાવલે છે અને ભસવષ્યમાાં બનાવ ેત ેમજુબ જ તમો લખાવી 
લેનારે વતટવાનુાં રહશેે . 
(ઈ)  સદરહ ુસમલકતના વચેાણ દસ્તાવેજ કરવા સાંબાંધી થતાાં ખચાટઓ 

જેવા કે સ્ટેમ્પપ, રજીસ્રેશન ફી, ટાઈપીંગ, વકીલ ફી વગેરે તમામ તમો લખાવી 
લેનાર એકલાએ ભોગવવેલ છે તથા જી.એસ.ટી. ની રકમ તમો લખાવી લેનારે 

અમો લખી આપનાર તથા કબલુાત આપનાર લીમીટેિ કાંપનીને અલગથી 
ભરપાઈ કરેલ છે ત ેસસવાય સરકારશ્રી દ્વારા સદરહુ સમલકત અન્વયે વસલુવામાાં 
આવ ેતેવા તમામ ટેક્ષ તથા વેરાઓ તમો લખાવી લેનાર માલીકે સરકારશ્રીમાાં 
ભરવાના રહશેે . જે તમો લખાવી લેનારને કબલુ, માંજુર અને બાંધનકતાટ છે અન ે

રહશેે. 
(એફ )  આ વેચાણ દસ્તાવજે તમો લખાવી લેનારે વાાંચી સમજી લીધેલ છે 

અને તેની તમામ શરતો તમો લખાવી લેના૨ ન ેકબલુ, માંજુર અને બાંધનકતાટ છે 

અને રહશેે અને ભસવષ્યમાાં ત ેઅન્વયે કોઇપણ જાતનો વાાંધો કે તકરાર ઉઠાવવા 
તમો લખાવી લેનાર હક્કદાર રહલેા ગણાશો નહીં તથા આ વચેાણ દસ્તાવેજના 
અનસુાંધાન ેકરવામાાં આવતા તમામ કરારો, લખાણો તથા સધુારા વધારામાાં 
સહી મત્તા કરી આપવા તમો લખાવી લનેાર બાંધાયેલા છો અને રહશેો. 
(જી)  સદરહુ સમલકતનુાં બાાંધકામ કારપેટ એરીયાના ક્ષેત્રફળ મજુબ 

તમો લખાવી લેનારે ખરીદ કરેલ છે અન ેસદરહ ુ સમલકતનુાં કારપેટ એરીયા 
મજુબનુાં ક્ષતે્રફળ ........ સ.ચો.મી.નુાં થાય છે તેમજ વોશએરીયા બાલ્કની 
મજુબન ુ ક્ષેત્રફળ ...........સ.ચો.મી.ન ુ થાય છે તથા બહારની ડદવાલનુાં 
ક્ષેત્રફળસ.ચો.મીટર મળી કુલ્લે ........ સ.ચો.મી.નુાં બીલ્ટઅપ એરીયા મજુબનુાં 
ક્ષેત્રફળ થાય છે. તદ્ઉપરાાંત જેમાાં દુકાન મેમ્પબસટને એન્રસ ફોયર તમેની સફે્ટી 
તથા સલામતી માટે આપવામા આવે છે. જે ફક્ત જે તે દુકાનની માલીકના 
પોતાના વપરાશ ઉપયોગ માટે આપવામા આવ ેછે. જે તમો લખાવી લેનારન ે

કબલૂ માંજૂર અને બાંધનકતાટ  છે અને રહશેે.  
(એચ)  સદર સમગ્ર યોજનાની જમીન ઉપર બાાંધવામાાં આવેલ સદર 

યોજનાની જે ત ેસમલકતો પૈકી સદરહ ુસમલકત તમો લખાવી લેનારે આજરોજ 

આ વેચાણ દસ્તાવજેથી ખરીદ કરેલ છે તેમજ સદર સમલકત અમો લખી 
આપનાર તથા કબલુાત આપનાર લીમીટેિ કાંપની દ્વારા તમો લખાવી લેનારન ે

બડુકિંગ સમય ેજે પડરસ્સ્થસતમાાં દશાટવવામાાં આવેલ હતી ત ેજ પડરસ્સ્થસતમાાં 
વેચાણ કરવામાાં આવેલ છે જે બાબત તમો લખાવી લનેાર આ વેચાણ 
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દસ્તાવેજથી કબલુ રાખો છો તમેજ સદરહ ુ સમલકત અંગેનુાં બાાંધકામ તમો 
લખાવી લેનારે તમારા આકીટેક તેમજ એન્જીનીયર પાસ ે જોઇ સમજી ચકે 

કરાવી લીધેલ છે અન ેજે બાબતે તમો લખાવી લેના૨ ન ેપણુટ સાંતોર્ છે જેથી 
સદર સમલકતના બાાંધકામ અન્વયે કે તેના ક્ષેત્રફળ અન્વયે ભસવષ્યમાાં તમો 
લખાવી લનેારે અમો લખી આપનાર તથા કબલુાત આપનાર લીમીટેિ કાંપની 
તથા અમો લખી આપનારના વાંશ, વાલી, વારસો ઈત્યાદી તથા કબલુાત 

આપનાર લીમીટેિ કાંપનીના તમામ િાયરેક્ટરો ઉપર કે તમામ િાયરેક્ટરોના 
વાંશ, વાલી, વારસો ઉપર કોઇપણ જાતની તકરાર સ્થળ સ્સ્થસતના ક્ષેત્રફળ માટે 

કરવાની રહતેી નથી. જે તમો લખાવી લનેારને કબલુ, માંજુર તેમજ બાંધનકતાટ છે 

અને રહશેે. (જે)  સદરહ ુ“રાંગોલી રેવસડને્સી પાટણ-૧” યોજનામાાં આવલે બ્લોકોની 
ણબલ્િીંગોના ધાબા કે ગાિટન કે ખલુ્લી જગ્યામાાં યોજનામાાં આવેલ સમલકતના 
માલીકોએ આજ પછી ભસવષ્યમાાં ક્યારેય પણ કોઈ સાઈન બોિટ કે અન્ય કોઈ 

કોમશીયલ પપટઝનો યઝુ કરવા કરાવવાનો નથી યાન ે કે “રાંગોલી રેવસડેન્સી 
પાટણ-૧” ના આંતરીક તથા બાહ્ય એલીવશેનમાાં કોઈ પણ સભ્યએ કોઈપણ 

પ્રકારના ફેરફાર કરવા કરાવવાના નથી અને જો તેમ કરવામાાં આવશે તો અન્ય 

સભ્યો દ્વારા તવેા સભ્ય સામ ેકાયદેસરની કાયટવાહી કરવામાાં આવશે અને તેવુાં 
વધારાનુાં બાાંધકામ જે ત ેસભ્યએ પોતાના ખચે અને જોખમ ેદુર કરવાનુાં રહશે ે

અને સદરહુ યોજનાનુાં નામ આજીવન અનાંત કાળ સધુી “રાંગોલી રેવસડેન્સી 
પાટણ-૧” જ રહશેે તેમાાં કોઈપણ પ્રકારના ઠરાવ આધારે અન્ય કોઈ રીતે ફેરફાર 

કરવામાાં આવશ ેનહી. જે સવ ેબાબતોની લખાવી લેનાર આથી ખાત્રી અન ે

બાહેંધરી આપીએ છીએ. 
(કે)  સદર “રાંગોલી રેવસડેન્સી પાટણ-૧” એ નામની યોજનાનુાં કલર 

કામ, પ્લમ્પબીંગ કામ, ફ્લોરીંગ, પેસેજ, લીફ્ટ, સીિી, પાકીંગનુાં ફ્લોરીંગ, સીિીનુાં 
ફલોરીંગ, ધાબાનુાં ફ્લોરીંગ, પાણીની ટાાંકી, ગટર તથા પાણીની પાઈપ લાઈનો 
તથા અન્ય પાઈપ લાઈનો, યોજનાની કમ્પપાઉન્િ વોલ, યોજનાનો ગેટ, 

સીક્યરુીટી કેબીન તથા સીક્યરુીટીની વ્યવસ્થા, જનરલ ટોઈલેટ તથા 
ઈલેક્રીકની લાઈનો તથા તેના મીટરો, સ્વીચબોિટ તથા સ્વીચો તથા તનેા 
ફીટીંગ્સ સવગરેેની સાંપણૂટ માડહતી અમો લખી આપનાર તથા કબલુાત આપનાર 

લીમીટેિ કાંપની દ્વારા તમો લખાવી લેનારને આપવામાાં આવેલ છે અને જે 

અંગેની તમામ ચકાસણી તમો લખાવી લેનારે કરી લીધેલ છે. જે તમો લખાવી 
લેના૨ને કબલુ, માંજુર અને બાંધનકતાટ છે અને રહશેે. એલોટી /અનગુામી એલોટી માટે સદર દસ્ટ્તાિેજ/કરારની જોગિાઇઓ :- 
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(એલ)  સદર દસ્તાવજેની કોઇપણ જોગવાઇથી કોઇપણ કાયદા કે 

સનયમનો ભાંગ થતો હોય અથવા ત ેઅન્ય કાયદા હઠેળ તે ણબનઅમલકારક હોય 

અથવા તેનાથી ત ે જોગવાઇન ે રદબાતલ કરવામાાં આવશ ે અથવા તમેાાં 
અમલમાાં હોય ત ેકાયદા અનસુાર સધુારા-વધારા કરવામાાં આવશે ત ેસસવાયની 
દસ્તાવેજની અન્ય જોગવાઇઓ દસ્તાવજેની મદુ્દત દરમ્પયાન યથાવત અન ે

અમલપાત્ર રહશેે. 
વમલકતનો વિમો :- 

(એમ)  સદર સમલકતને ભસવષ્યમાાં કુદરતી આફતો જેવી કે ભકૂાંપ, 

વાવાઝોડુાં, ભારે વરસાદ, પરુ, યદુ્ધ, અકસ્માત સવગેરે કુદરતી તથા માનવીય 

હોનારતોના રક્ષણ બાબતે તમો લખાવી લેનારે સદર પરીશીષ્ટવાળી સમલકતનો 
વીમો મેળવવો ફરજીયાત છે અને જો તેવો વીમો તમો લખાવી લેનાર દ્વારા 
લેવામાાં આવેલ નહીં હોય તો ઉપરોક્ત હોનારતોન ેકારણે થતાાં તમામ નકુશાન 

અને ખચટની સાંપણૂટ જવાબદારી તમો લખાવી લેનારના શીરે છે અને રહશેે. જે 

અંગ ે અમો લખી આપનારની કોઈપણ પ્રકારની જવાબદારી રહશેે નહીં. જે 

હકીકત તમો લખાવી લેના૨ ન,ે કબલુ, માંજુર અને બાંધનકતાટ છે અને રહશેે.  

(એન)  વધમુાાં સદરહુ પડરસશષ્ટવાળી સમલકત બાબત ેતમો લખાવી લનેાર 

રેરા કાયદાની જોગવાઈઓ સસવાય અમો લખી આપનાર તથા કબલુાત 

આપનાર લીમીટેિ કાંપની સવરૂધ્ધ ડહન્દુસ્તાનની કોઇપણ કોટટમાાં કોઇપણ રીતે 
કોઇપણ પ્રકારની કાયટવાહી કરવાની નથી યાન ે કે સદર વચેાણ દસ્તાવેજ 

બાબત ે ડદવાની કોટટમા કે ફોજદારી કોટટમા કે લેબર કોટટમાાં કે ગ્રાહકસરુક્ષાની 
કોટટમા કે અન્ય કોટટમા કોઇપણ પ્રકારની કાયટવાડહ અમો લખી આપનાર તથા 
કબલુાત આપનાર લીમીટેિ કાંપની સવરૂધ્ધ કરવાન ેતમો લખાવી લેનાર હક્ક 

અસધકાર ધરાવતા નથી. તેમ છતા તેવ ુકોઇપણ પ્રકારન ુકૃત્ય કે કાયટવાડહ તમો 
લખાવી લનેાર રારાકરવામા આવશ ેતો આ વેચાણ દસ્તાવેજની આ શરતન ે

આધીન રદબાતલ યાન ેકે કેન્શલ ગણાશે . જે હકીકત તમો લખાવી લેના૨ ન ે

કબલુ, માંજુર અને બાંધનકતાટ છે અને રહશેે. રેરાની મારહતી :- 
(ઓ)  સરકારશ્રી ના “રેરા” ના અસધનીયમ અંગનેી માડહતીથી તમો 
લખાવી લેનાર સાંપણુટ માડહતગાર છો અને “રેરા” અન્વયેની સાંપણુટ માડહતી 
અમો લખી આપનાર તથા કબલુાત આપના૨લીમીટેિ કાંપનીએ તમો લખાવી 
લેના૨ને આપલે છે તેમજ સદરહ ુયોજનાના પ્લાનપાસ, કારપટે એરીયાના 
ક્ષેત્રફળ તથા બીલ્ટ અપ એરીયાના ક્ષેત્રફળ તથા સદરહ ુયોજનાની એમેનીટીઝ 

તથા સદરહુ યોજનામાાં વાપરવામાાં આવેલ તમામ મટીરીયલ્સ અંગેની સાંપણુટ 
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જાણકારી તમો લખાવી લેનારે અમો લખી આપનાર તથા કબલુાત આપનાર 

લીમીટેિ કાંપની પાસથેી મેળવી ણલધલે છે અને તેવી માડહતીથી તમો લખાવી 
લેનારને સાંપણુટ સાંતોર્ છે. 

(પી)  સદરહુ યોજના અન્વયે ટોરેન્ટ પાવર લીમીટેિ, લીગલ, 

મેઇનટેનન્શ ખચટ તથા એક્સ્રા વકટ  કરાવેલ હોય તો તેનો ખચટ તે અંગેની સાંપણુટ 
માડહતી તમો લખાવી લેનાર પ્રયોજકે લખી આપનાર તથા કબલુાત આપનાર 

પાસેથી મેળવી ણલધેલ છે. જે તમો લખાવી લનેા૨ને કબલુ, માંજુર અન ેબાંધનકતાટ 
છે અને રહશેે. 
(કય)ુ  સદર યોજનામાાં અમદાવાદ મ્પયસુનસસપલ કોપોરેશનમાાંથી લાગ ુ

અધીકારી સાહબે દ્વારા બી.ય.ુ પરમીશન આવ્યા બાદ ૬ (છ) માસમાાં અમો 
લખી આપનાર તથા કબલુાત આપનાર લીમીટેિ કાંપની દ્વારા સદરહુ યોજનાનો 
વહીવટ .................. કો . ઓ. હા . સસવિસ સોસાયટી એ નામની સસવિસ 

સોસાયટીન ેસોંપવામાાં આવશ ેઅને ત્યારબાદ સદર યોજનાના તમામ સભ્યોએ 

સોસાયટીના નક્કી કરેલા નીસત-સનયમો પ્રમાણ ે વતટવાન ુ રહશેે. વધ ુ

..............કો.ઓ.હા. સસવિસ સોસાયટી એ નામની સસવિસ સોસાયટી દ્વારા જે 

કાઈપણ મહીનાની (મન્થલી) મેઈન્ટેનન્સની રકમ નક્કી કરવામાાં ત ે

મેઈન્ટેનન્સની રકમ સોસાયટીના તમામ સભ્યોએ દર મહીનાની તારીખ ૧ થી ૫ 

સધુીમાાં ............કો.ઓ..હા.સસવિસ સોસાયટી એ નામની સસવિસ સોસાયટીમાાં 
જમા કરવાની રહશેે.જે તમો લખાવી લનેા૨ને કબલુ, માંજુર અને બાંધનકતાટ છે 

અને રહશેે. મીડીએશન :- 

(આર)  સદર યોજનાના કોઇપણ પ્રશ્ન બાબત ેકોઇપણ પ્રકારની રજુઆત 

કરવાની થાય કે કોઈ સવવાદ ઉપસ્સ્થત થાય તો તેવા સમય-સાંજોગ ે રેરા 
કાયદાની જોગવાઈઓની મયાટદામાાં રહીને સવવાદનો સનકાલ લાવવાનો રહશે ે

તેમજ તમામ રજુઆત સૌપ્રથમ રેરા ઓફીસરન ેમીિીએટર તરીકે એપોઈન્ટ 

કરી તવેા રેરા ઓફીસર (મીિીએટર) ન ે કરવાની રહશે ે તથા તવેા પ્રશ્નોનો 
સનકાલ મીિીએશન એક્ટ અન્વયે મીિીયેટરની સલાહ સચુનથી રેરા એક્ટના 
નીતી-નીયમો મજુબ અમો લખી આપનાર તથા કબલુાત આપનાર લીમીટેિ 

કાંપની તથા તમો લખાવી લેનાર રારા લાવવાના રહશેે . જે તમો લખાવી લેના૨ 

ન ેકબલુ, માંજુર અને બાંધનકતાટ છે અને રહશેે. પાકીંગની વ્યિસ્ટ્થા:- 
(એસ)  સદર “રાંગોલી રેવસડેન્સી પાટણ-૧” એ નામની યોજનાના 
ઓફીસો તથા દુકાનોના યસુનટોના મેમ્પબરો માટે ............... માાં પાડકિંગની 
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વ્યવસ્થા આપવામાાં આવેલ છે અને ત ેમજુબ જ તમો લખાવી લનેારે પાડકિંગનો 
ઉપયોગ કરવાને હક્કદાર છો અને રહશેો તેમજ સદર યોજનામાાં આવેલી 
દુકાનો તથા ફલેટોના વીઝીટરો માટે વીઝીટીંગ પાડકિંગની વ્યવસ્થા દુકાનોની 
સામ ેઆવેલ જગ્યામાાં કરવામાાં આવલે છે. જે હકીકત તમો લખાવી લેનાર સારી 
રીતે જાણો છો તેમજ ત ેમાડહતી નીચ ેપરીશીખમાાં જણાવેલી સમલકતનુાં બકુીંગ 

કરાવતા પહલેા અમો લખી આપનાર તથા કબલુાત આપનાર લીમીટેિ 

કાંપનીએ તમો લખાવી લેનારને આપલે છે. જે તમો લખાવી લેનારને કબલુ, 

માંજુર અને બાંધનકતાટ છે અને રહશેે. (ટી)  સદર “રાંગોલી રેવસડેન્સી પાટણ-૧”એ નામની યોજનામાાં આવલેા 
બ્લોકનાં. ................. ફ્લોર ઉપર આવેલ દુકાન નાં. ........... બાાંધકામવાળી 
સમલકતની ઉપર આવલે ટેરેસના ટેરેસ તરીકે ઉપયોગ વપરાસ કરવા અંગેના 
સાંપરૂાણ હક્ક ( રાઈટ ) ફ્લો૨ ઉપ ૨ આવેલ દુકાન નાં. .......... વાળા મેમ્પબરન ે

આપવામાાં આવેલ છે તેમજ ........... ફ્લોર ઉપર આવેલ દુકાન નાં. ....... 

બાાંધકામવાળી સમલકતની ઉપર આવલે ટેરેસનો ટેરેસ તરીકે ઉપયોગ વપરાશ 

કરવા અંગનેા સાંપણૂટ હક્ક (રાઈટ) ફ્લોર ઉપર આવેલ દુકાન નાં. વાળા મમે્પબરન ે

આપવામાાં આવેલ છે આ મજુબના ટેરેસના હક્કો (રાઈટ) જે તમો લખાવી 
લેનારને કબલુ, માંજુર અને બાંધનકતાટ છે અને રહશેે. જે અન્વય ેભસવષ્યમાાં 
સોસાયટીના કોઈપણ સભ્યએ અમો લખીઆપનાર કે કબલુાત આપનાર 

લીમીટેિ કાંપની સવરૂધ્ધ વાાંધો કે તકરાર લેવાના નથી. 
(ય)ુ  સદર “રાંગોલી રેવસડેન્સી પાટણ-૧” એ નામની યોજનામાાં ફલટેો 
તથા દુકાનોનો ઉપયોગ જે ત ેવપરાશ માટે જ કરવાનો રહશેે. આ યોજનામાાં 
આવેલ કોઈપણ ફલટે કે દુકાનનો ઉપયોગ ચાની કીટલી, પાનનો ગલ્લો, ગેસ્ટ 

હાઉસ કે અન્ય બીજા મેમ્પબસટને તકલીફ પિે તેવી કોઈપણ પ્રવસૃત્ત માટે  કરવાનો 
નથી. જે તમો લખાવી લેના૨ ન ેકબલુ, માંજુર અને બાંધનકતાટ છે અને રહશેે. જે 

અન્વયે ભસવષ્યમાાં સોસાયટીના કોઈપણ સભ્યએ અમો લખી આપનાર કે 

કબલુાત આપનાર લીમીટેિ કાંપની સવરૂધ્ધ વાાંધો કે તકરાર લેવાની રહતેી નથી. 
(વી)  સદરહુ યોજનામાાં ગ્રાઉન્િ ફલોર ઉપર ફોયર, જનરલ ટોઈલટે 

આપવામાાં આવેલ છે. જેની સાચવણી કરવાની સાંપણુટ જવાબદારી સદરહ ુ

યોજનાના તમામ મેમ્પબરોની છે અને રહશેે અને તવેા ફોય૨, જનરલ ટોઈલેટનો 
ઉપયોગ કે વપરાશ સદરહ ુયોજનાના તમામ કરી શકવાન ેહક્કદાર છે અન ે

રહશેે. જે તમો લખાવી લેનારને કબલુ માંજુર અને બાંધનકતાટ છે અને રહશેે. 
 આ વેચાણ દસ્તાવેજ તમો લખાવી લનેારે વાાંચી સમજી લીધેલ છે અને તનેી 
તમામ શરતો તમો લખાવી લેનારને કબલુ, માંજુર અને બાંધનકતાટ છે અને રહશે ે

અને ભસવષ્યમાાં ત ેઅન્વયે કોઇપપણ જાતનો વાાંધો કે તકરાર ઉઠાવવા તમો 
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લખાવી લનેાર હક્કદાર રહલેા ગણાશો નહીં તથા આ વેચાણ દસ્તાવેજના 
અનસુાંધાન ેકરવામાાં આવતા તમામ કરારો, લખાણો તથા સધુારા વધારામાાં 
સહી મત્તા કરી આપવા તમો લખાવી લનેાર બાંધાયેલા છો અને રહશેો. 
 

       સદરહુ સમલકત નારોલ, પોલીસ સ્ટેશનની હદમાાં ચાલી આવેલ છે. તેમજ 

સદરહુ સમલ્કત સરકારશ્રીએ બહાર પાિેલ અશાાંત સવસ્તાર ધારા હઠેળની 
યાદમાાં સમાવેશ થતો ન હોઈ, સદરહ ુસમલ્કત અંગ ેસરકારશ્રી તરફથી મેળવવી 
પિતી અશાાંત સવસ્તાર ધારા હઠેળની પરવાનગી મેળવવાની જરૂર રહતેી નથી. 

 

પરરવશષ્ટ 

રજીસ્રેશન ડિસ્ટ્સ્રક્ટ અમદાવાદ સબ ડિસ્ટ્સ્રક્ટ 

અમદાવાદ-5 (નારોલ)ના મણણનગર તાલકુાના ગામ મોજે 

નારોલની સીમમાાં આવેલ સવે નાં.135/1 ની જમીન કે જેનો 
સમાવશે ટી.પી. સ્કીમ નાં.60 (નારોલ સાઉથ) માાં સમાવેશ 

કરવામાાં આવતા ફાઇનલ પ્લોટ નાં.48/1 ફાળવવામાાં આવેલ 

છે તેવા ફાઇનલ પ્લોટના ક્ષેત્રફળવાળી જમીન પૈકી સબ-

પ્લોટ નાં.48/1/1/1 ની 3231.25 સમચોરસમીટર ની 
રહણેાાંકના હતે ુમાટેની ણબનખેતીના ઉપયોગ વપરાશવાળી 
જમીન ઉપર “રાંગોલી રેસસિેન્સી પાટટ  -1” એ નામની રહણેાાંક 

ના હતે ુમાટેના ફ્લેટોની યોજનાનુાં આયોજન કરવામાાં આવેલ 

છે તે યોજનામાાં આવેલા બ્લોક નાં. ............ ના ......... માળ 

ઉપર આવેલ ફ્લેટ નાં. ……….. ની આશરે ....... ચોરસમીટર 

(રેરા કાપેટ એડરયા) તથા બાલ્કનીની ...... ચોરસમીટર તથા 
વોશ એડરયાની ..... ચોરસમીટર એમ મળીન ે કુલ ...... 

ચોરસમીટર (ણબલ્ટઅપ એડરયા ..... ચો.મી.) ના ક્ષ્રેત્રફળના 
બાાંધકામવાળી સમલકત તથા સદરહુ ફાઇનલ પ્લોટ નાંબર 

48/1 ની જમીન માાં વગર વહચેાયેલ ........ 

સમચોરસમીટરવાળી સમલકત 
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--------------------------------------------------------------------------

--------------- 

સદરહુ સમલ્કતના ખુાંટચારની સવગત ........... 

પવુ ે

પસિમે  
ઉત્તરે 

દણક્ષણ ે

 

ફોટોગ્રાફ નાં . ૧ 
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ફોટોગ્રાફ નાં . ૨ 

 

 

 

 

 

 

 

...............................    .................................. 

લખાવી લેનાર               લખી આપનાર  

- : સદરહ ુવમલ્કતનુાં પોટલ એડ્રસે :-  

ફલેટ / દુકાન નાં ………. 

“રાંગોલી રેવસડેન્સી પાટણ-૧” 
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ગામ મોજે નારોલ , તાલકુો મણીનગર , જીલ્લો અમદાિાદ . 

એ રીતના નાંબરો, માપ તથા ખુાંટચારવાળી સમલ્કત, જમીન અન ે

ઉપરદળ સધુ્ધાાંતની તેના અસલ હદ, હક્કો મજુબની તથા તનેા અંગેના બીજા 

જે જે હક્કો હોય ત ેત ેતમામ હક્કો સહીતની તથા તેમાાં આવલે ચાલ ુઇલેક્રીક 

ફીટીંગ્સ તથા સવીસ સહીતની તથા કોમન રસ્તા તથા કોમન પ્લોટ તથા કોમન 

ફેસીલીટીઝ સહીયારે વાપરવા ભોગવવાના હક્કો સહીતની તથા સદરહ ુ

સમલ્કતના રસ્તામાાં થઇને નળ, ગટરના પાઇપો નાાંખવા નાંખાવવાના તેમજ 

વીજળી, તા૨, ટેલીફોનના દોરિા લાવવા લઇ જવાના તમામ હક્કો સહીતની 
સમલ્કત. તમો લખાવી લનેાર પડરસશષ્ટમાાં જણાવેલી સમલકત ધારણ કરવા માટેની 
ઇચ્છા ધરાવો છો અન ેસદર યોજનાના તમામ નીતી - સનયમોનુાં પાલન અન ે

અમલ કરવાની ખાત્રી અને બાાંહધેરી આપો છો . જે રૂઇએ અમો લખી 
આપનાર તથા કબલુાત આપનાર લીમીટેિ કાંપની દ્વારા તમો લખાવી લેનારન ે

ઉપરોક્ત પડરસશષ્ટમાાં જણાવેલી સમલકતના માલીક આ વેચાણ દસ્તાવેજ દ્વારા 
બનાવવામાાં આવેલ છે અને જે ઉપરોક્ત પડરસશષ્ટમાાં જણાવેલી સમલકતની કુલ 

ડકિંમત રૂ।.................... અંકે રૂસપયા ...........પરુા નક્કી કરવામાાં આવેલ છે. જે 

તમો લખાવી લેનારને કબલુ, માંજુર અને બાંધનકતાટ છે. જે કુલ ડકિંમત અમો લખી 
આપનાર તથા કબલુાત આપનાર લીમીટેિ કાંપનીને તમો લખાવી લેનાર 

પાસથેી નીચેની સવગત ેચકુતે મળી ગયલે છે. -: પેમેન્ટ ચકૂવ્યાની સવગત :- 

--------------------------------------------------------------------------

--------------- 

રકમ    બેંકનુાં નામ તથા શાખા   ચેક / ચલન નાં.  

 તારીખ  

 

 

 એ રીતે સદરહુ સમલકતના વેચાણ અવજેનાાં રૂા ... . = 00 અંકે રૂસપયા 
................. પરુાની રકમ અમો લખી આપનાર તથા કબલુાત આપનાર 

લીમીટેિ કાંપનીએ તમો લખાવી લનેાર પાસેથી પેમેન્ટની સવગત ેચકુત ેમળી 
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ગયેલ છે. જે અમો લખી આપનાર તથા કબલુાત આપનાર લીમીટેિ કાંપનીન ે

પરેુપરુા ચકુતે પહોંચ્યા છે. જેની આથી આ પહોંચ અમો લખી આપનાર તથા 
કબલુાત આપનાર લીમીટેિ કાંપનીએ તમો લખાવી લેનારને કરી આપેલ છે અન ે

હવેથી અમો લખી આપનાર તથા કબલુાત આપનાર લીમીટેિ કાંપનીએ તમો 
લખાવી લેનારને સદરહુ સમલકત અંગનેા વેચાણ અવેજ ચકુવવાની સાંપણુટ 
તમામ જવાબદારીમાાંથી સાંપણૂટપણ ેમકુ્ત કયાટ છે તેમજ સદરપ ુસમલકતના આ 

વેચાણ દસ્તાવેજમાાં સદરહ ુયોજના અંગે કોમન સસુવધાનો સમાવેશ થઇ ગયલે 

છે.  એ રીતેનો આ વેચાણ દસ્તાવેજ અમોએ અમારી રાજીખશુીથી તથા 
અક્કલ હોંસશયારીથી કોઈના કોઈપણ જાતના દાબ દબાણ વગર કરી આપેલ 

છે. જે અમો લખી આપનાર તથા કબલુાત આપનાર લીમીટેિ કાંપનીને તથા 
અમો લખી આપનારના વાંશ, વાલી, વારસો ઈત્યાદી સવેન ેતથા કબલુાત 

આપનાર લીમીટેિ કાંપનીના હાલના તથા વખતો વખતના ડિરેક્ટરો, મેનેજીંગ 

ડિરેક્ટરો, સભ્યો, મેમ્પબરો, શેરહોલ્િરો, વડહવટદારો, સડફલદારો, અસધકૃત 

વ્યસ્ક્તઓ ઇત્યાદી તમામને સવ ેરીતે કબલુ, માંજુર અને બાંધનકતાટ છે અન ે

રહશેે. ઉપર લખયુાં ત ેસડહ છે. 

 આજરોજતારીખ.............., માહ.ે.................., સન ે - ................. ના 

દીને શહરે અમદાવાદ મધ્યે.   

અત્રે ...................................મત ુ અત્રે ...................................શાખ 

 

લખી આપનાર :- 

 

................................................. 

શ્રી રાજેશભાઇ જીવરાજભાઈ દેસાઈના  
કુલ મખુત્યાર તરીકે 

ડદનેશભાઇ અમતૃભાઇ રબારી 
 

કબલુાત આપનાર :- 
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.......................................... 

“આર.જે.િી.ણબલ્િકોન લીમીટેિ ના વતી અન ેતરફથી 

તેના અસધકૃત સડહ કરનાર  

શ્રી ડદનેશભાઇ અમતૃભાઇ રબારી 
 

 

સાક્ષી ........................... 

 

સાક્ષી ............................. 

 

 

 

 

 

 

 

પરરવશષ્ટ-િી 

 સદરહુ યવુનટના ફ્લોર પ્લાનની નકલ અલગથી આપિામાાં 

આિેલ છે 

પરરવશષ્ટ-સી 

કોમન એમેનીટીઝ તથા ફેવસબલટીઝની વિગત 

એનેક્ષર – એ 
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  સદરહુ યવુનટને લગતા લે-આઉટ પ્લાન અને 

રજાબિઠ્ઠીની નકલ   અલગથી આપિામાાં આિેલ છે.  

એનેક્ષર – િી 

  રેરા નોંધણી પ્રમાણપત્રની નકલ અલગથી આપિામાાં 

આિેલ છે.  

 

 

 

 

 

 

 

 

Annexure-C 

Details of Specification:- 

 

1. KITCHEN :- 
- Polished granite platform with s.s. sink with drainboard.  

 -Vitrified tiles dado up to the lintel level on the walls above the kitchen      
counter. 
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2. PLUMBING WORK :-  
 -U.P.V.C. water supply pipes & PVC pipes for soil, waste & drainage      

systems. 

 - Hydro pneumatic system percolation wells as per the rooms. 

 

3. BATHROOMS :- 
 - Branded vitrified tiles 600X600 mm on walls up to lintel level & floor in    all 

Bathrooms  

 - Granite basin counters in all bathrooms. 

 - Jaquar & equivalent bathroom & sanitary fittings. 

 

4. WINDOWS:- 
 -European standard or equivalent quality anodized alu minium sliding      

windows with 5mm thick glass on stone iambs  

 

5. FLOORING:-  
 - 600X600 mm Branded tiles flooring in Drawing room, Dining room &       

living room.  

 -Wooden flooring in one Master Bedroom.  

 - 600*600 mm Branded vitrified tiles flooring in all other Bedrooms &     

Kitchen. 

 

6. DTH CONNECTION:-  
 -All homes provided with TATA sky or equivalent connection.  

 

 

7. DOOR :- 
 - Main entrance door 35mm thick flush door with Veneer/ Moulded skin on     

both sides. 

  - Other all doors are 35 mm thick flush doors with both side colors.  

 - Matt stainless steel handles and locks. 

 

8. STORE & WASH AREA :- 
-600X600mm vitrified tiles flooring & dado in wash area.  

 -Provisions for a R.O. plant system, geysers and a washing machine. 

 

9. ELECTRICAL WORK:- 
 -Branded Modular switches. 

 - 3-phase concealed copper wiring with adequate number of points in all   

    rooms. 
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 - Provisions for TV/ Cable/ Telephone points in cach room. 

             All earthing. 

 

10. INTERNAL & EXTERNAL FINISHES:-  
 -All internal walls and ceiling plastered with putty finished. 

  -Double textured plaster. 

  -Exterior walls will be painted with 100% Acrylic based apex paint. 

 

11. TELEPHONE/ INTERNAL CABLES:-  
 -All homes with internal telephone landline and internet cable connections.  

 

 

12. SECURITY:-  
 -Provide Video Door phone with intercom facility. 

 

 

13. DETAILS OF AMENITIES:- 
 - Gym & Yoga room  

 -Indoor games  

 -Library 

  -Kids Play Area 

  -Swimming Pool 

 - Open Air Theatre  

 -Senior Cotizen Sitout 

  -Pick and drop zone  

 - 3 Layer Security 

  -Elegant Landscape  

 - Well Paved walkway  

 

 

14. SALIENT FEATURES:- 
  -Floor to Floor Height - 11' 

  -Allocated car parking 

  -24 Hours water supply  

 -Automated Elevators of international company 
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રજીસ્રેશન અસધસનયમની કલમ-૩૨(એ) મજુબનુાં પડરસશષ્ટ.  

લખી આપનારની સહી તથા ફોટો  
 

 

-------------------------------- 

શ્રી રાજેશભાઈ જીવરાજભાઈ દેસાઇ 
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કબલુાત આપનારની સહી તથા ફોટો  

 

--------------------------------------- 

આર.જે.િી. ણબલ્િકોન ણલસમટેિ જેના વતી  

અને તરફથી તેના અસધકૃત સહી કરનાર  

શ્રી ડદનેશભાઇ અમતૃભાઇ રબારી, 

 

લખાવી લેનારની સહી તથા ફોટો  

 

------------------------------- 

 

 

 

 

 

 

 

 


