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રજી.બાનાખત   
ફલટે ન ં:-   

“               ”  

મ.ુ પથેાપરુ , તા&જી :- ગાધંીનગર 
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:: કબજા વગરનું રજી બાનાખત :: 

 

 

 

રજીસ્ટ્રશેન ડીસ્ટ્રીકટ સબ ડીસ્ટ્રીકટ ગાધંીનગર ના તાલકુા ગાધંીનગર 

ના મોજે પથેાપરુ ગામ ની સીમ ના બ્લોક /સવ ે:- ૨૦૧૮ ની કલુ ૦-

૯૧-૦૫ ચો.મી ની બબન ખતેી ની જમીન નો ગાધંીનગર શહરેી 

બવકાસ સત્તા મડંળ ના ડવેલપમને્ટ પ્લાન મા ં સમાવશે કરી ન ે ડ્રાફટ 

ટી.પી સ્ટ્કીમ અન્વય ે ની કપાત બાદ કરી ફાળવી આપલે ફાયનલ પ્લોટ 

ન ં :- ૨૦૧૮ ની ૫૨૮૧ ચો.મી બબન ખતેી ની જમીન ઉપર “VB 

DEVELOPERS  “ દ્રારા બાધંવામા ં   આવલે ફલટે   ની સ્ટ્કીમ જે “ 

SPRING CITY”  થી ઓળખાય છે. જેમા ંઆવલે બ્લોક :- ------- ના 

------------ મજલ ે આવલે ફ્લટે ન ં :- ---------  ક ે જેનો કાપટે  

એરીયા ----------- ચો.મી ,  વોશ એરીયા --------- ચો.મી ,  બાલ્કની 

એરીયા -------- ચો.મી  જેનુ ં કલુ ક્ષતે્રફળ :--------- ચો.મી તમેજ   

સદરહુ  સ્ટ્કીમ ની જમીન મા ંવગર વહેંચાયલે વરાડ ેપડતા આશરે ----

----- ચો.મી  વપરાશી હક્ક સહીત બમલ્કત (કોમન પ્લોટ, રોડ, રસ્ટ્તા 

તથા કોમન એમીનીટી સબહત) જમીન માલીકી હક્ક ,  બહત, 

બહસ્ટ્સાવાળી રહણેાકં તથા વાબણજ્ય નાહતે ુવાળી બમલ્કત  નો કબજા 

વગર નુ ંરજી. બાનાખત નો કરાર..... 
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એક તરફવાળા /લખી આપનાર/વચેાણ આપનાર  :-  

VB DEVELOPERS  ના પ્રોપરાઇટર  

  

(૧). બવષ્ણુભાઇ બહચેરભાઇ પટલે  PAN :- AGDPP2468A  

    ઉ.વ :- ૬૦, ધમ ે: બહન્દ ુ  , ધધંો :- ખતેી/વપેાર , 

    રહવેાસી :-  બી-૩ , કપૃા રસેીડને્સી, સ્ટ્ટડેીયમ રોડ , મોટરેા  

  સાબરમતી , અમદાવાદ.   

 જેમન ેહવ ેપછી આ રજી. બાનાખત  મા ં લખી આપનાર   એક તરફવાળા એ રીત ે

સબંોધવામા ંઆવશ ેજે શબ્દ ના અથથ મા ંહાલ ના તથા વખતો વખત ના પ્રોપરાયટર , 

રાન્સફરીઓ , હોદ્દદેારો , સકસસેરો , રીપ્રઝંેટટેીવો , એસાઇનીઓ તમેજ અમારા વશં 

વાલી વારસો બવગરે ેતમામ નો સમાવશે થાય છે. 

લખાવી લનેાર :- બીજી તરફવાળા /વચેાણ લનેાર  

(૧).   

આધાર કાડથ  ન ં:-    

PAN :-     

ઉ.વ. :- પખુ્ત , ધધંો :- નોકરી  ,ધમ ે:- બહન્દ ુ 

રહ ે  :-     

  

જેમન ેહવ ેપછી આ રજી. બાનાખત  મા ં લખાવી લનેાર  બીજી  તરફવાળા એ રીત ે

સબંોધવામા ંઆવશ ેજે શબ્દ ના અથથ મા ંહાલ ના તથા વખતો વખત ના પ્રોપરાયટર , 

રાન્સફરીઓ , હોદ્દદેારો , સકસસેરો , રીપ્રઝંેટટેીવો , એસાઇનીઓ તમેજ અમારા વશં 

વાલી વારસો બવગરે ેતમામ નો સમાવશે થાય છે.  
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(૧). રજીસ્ટ્રશેન ડીસ્ટ્રીકટ સબ ડીસ્ટ્રીકટ ગાધંીનગર ના તાલકુા ગાધંીનગર ના મોજે પથેાપરુ 

ગામ ની સીમ ના બ્લોક /સવ ે:- ૨૦૧૮ ની કલુ ૦-૯૧-૦૫ ચો.મી ની બબન ખતેી 

ની જમીન નો ગાધંીનગર શહરેી બવકાસ સત્તા મડંળ ના ડવેલપમને્ટ પ્લાન મા ં

સમાવશે કરી ન ે ટી.પી સ્ટ્કીમ અન્વય ે  ની કપાત બાદ કરી ફાળવી આપલે ફાયનલ 

પ્લોટ ન ં :- ૨૦૧૮ ની ૫૨૮૧ ચો.મી બબન ખતેી ની જમીન (જેન ેહવ ેપછી આ 

કરાર મા ં“મજકરુ જમીન “ એ રીત ેઉલ્લખે કરવામા ંઆવલે છે. ) ત ેમજકરુ જમીન 

અમો એક તરફવાળા ની કલુ સ્ટ્વતતં્ર માલીકી તથા પ્રત્યક્ષ કબજા ભોગવટાની આવલે 

છે.  

(૨). સદરહુ જમીન વચેાણ આ૫નાર -: બવષ્ણુભાઈ કરશનભાઈ પટલે, કાળાભાઈ કચરદાસ 

પટલે, ભીખાભાઈ જોઈતારામ પટલે, બળદવેભાઈ જોઈતારામ પટલે, બવષ્ણુભાઈ 

સોમાભાઈ પટલે, બળદવેભાઈ જીવીદાસ પટલે, બાબભુાઈ ચતરુદાસ પટલે, 

પ્રહલાદભાઈ શકંરદાસ પટલે વચેાણ લનેાર -: બવષ્ણુભાઈ બહચેરભાઈ પટલે ન ે

માર્જીનમા ં જણાવલે બ્લોક/સરવ ે ન. ૨૦૧૮, ખાતા ન.ં ૨૪૫૯, ક્ષતે્રફળ 

હ.ેઆર.ેચો.મી. ૦-૯૧-૦૫ બીનખતેી બપ્રમીયમન ે પાત્ર ખતેીની જમીન વચેાણ 

આ૫નારાઓએ તા. ૦૮/૦૪/૨૦૧૯ થી રજી. વચેાણ દસ્ટ્તાવજે ન.ં ૮૨૯૫ થી રૂ. 

૧,૭૦,૦૦,૦૦૦/- અકં ે રૂબપયા એક કરોડ સીતરે લાખ પરુા મા ં વચેાણ આ૫તા ં

વચેાણ લનેારન ુનામ દાખલ કરવા અરજદાર ેઅરજી સાથ ેરજી. વચેાણ દસ્ટ્તાવજેની 

પ્રમાબણત નકલ, ઇન્ડકે્ષ ની નકલ, તથા ૭/૧૨, ૮/અ ની નકલો તથા ખડેતુ ખાતદેાર 

તરીક ેવ.ેલ ેએ મોજે-સોખડા ,તા. બવજાપરુ, જી. મહસેાણા ના સ.ન.ં૭૭૭ ની ૭/૧૨ 

ની નકલ રજુ કરતા વચેાણ લનેારના નામ ે દાખલ કરવા નોધ કરી.જે અગં ેની નોંધ 

ગામ નમનુા :- ૬ નાહક્ક પત્રક મા ં નોંધ :- ૧૭૫૪૯ થી પાડી પ્રમાણીત કરવામા ં

આવલે છે.  

(૩). મોજે પથેાપરુ તાલકુા ગાધંીનગર બજલ્લા ગાધંીનગર ના સરવ/ેબ્લોક નબંર ૨૦૧૮ ( 

ખાતા નબંર ૨૯૦૭ ) ક્ષતે્રફળ ૯,૧૦પ.૦૦ ચો.મી. માટ ેઅરજદારશ્રી બવષ્ણુભાઈ 

બહચેરભાઈ પટલે એ તા. ૦૭/૦૩/૨૦૨૦ ના રોજ ઓનલાઈન અરજી કરતા ંનવી 

અન ે અબવભાજ્ય શરતની જમીન માટ ે બીન-ખતેીના હતે ુ માટ ે બપ્રબમયમ ભરવાની 

મજૂંરી તથા બબનખતેી પરવાનગી મળેવવાની અરજી અન્વય ેઅરજદાર ેબબનખતેી હતે ુ
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માટ ેબપ્રબમયમની રકમ રૂ.૧,૦પ,૬૧,૮૦૦.૦૦/- સરકારશ્રીમા ંજમા કરાવલે છે. આ 

અગં ે બજલ્લા કલકેટરશ્રી ગાધંીનગર ના તા. ૦૬/૦૩/૨૦૨૧ ના હુકમ ક્રમાકં. 

પ૧૪/૦૬/૦૩/૦૧૭/૨૦૨૧ થી સદર જમીનન ેબબનખેતી  હતે ુમાટ ેજુની શરત મા ં

ફરેવવા હુકમ થવાથી નોંધ કરી. ત ેઅગંનેી રવેન્ય ુદફતર ેફરેફાર નોંધ નબંર :- ૧૮૮૫૬  

થી પાડી પ્રમાણીત કરવામા ંઆવલે છે.    

(૪)  મજકરુ જમીન મોજે પથેાપરુ તાલકુા ગાધંીનગર બજલ્લા ગાધંીનગર ના સરવ/ેબ્લોક 

નબંર ૨૦૧૮ ( ખાતા નબંર ૨૯૦૭ ) ક્ષતે્રફળ ૯,૧૦પ.૦૦ ચો.મી. માટ ે

અરજદારશ્રી બવષ્ણુભાઈ બહચેરભાઈ પટલે એ ગજુરાત જમીન મહસેલૂ અબધબનયમ-

૧૮૭૯ ની કલમ-૬૫ હઠેળ બબનખતેી પરવાનગી મળેવવા તા. ૦૭/૦૩/૨૦૨૦ ના 

રોજ ઓનલાઈન અરજી થી માગંણી કરતા ં કલકેટરશ્રી ગાધંીનગર ના તા. 

૧૦/૦૩/૨૦૨૧ ના હુકમ ક્રમાકં. પ૪પ/૦૬/૦૩/૦૧૭/૨૦૨૧ મજુબ બબનખેતીના 

હતે ુ માટ ે હુકમમા ંજણાવલે શરતોન ેઆધીન મજુંરીની આથી નોંધ કરવામા ંઆવી. 

*** બવશષેધારો દર ચો.મી. રૂા. ૦.૬૦ પસૈા મજુબ વાર્ષથક રૂા. પ,૪૬૩.૦૦, રૂપાતંર 

કર દર ચો.મી. રૂા. ૮.૦૦ પસૈા મજુબ રૂા. ૭૨,૮૪૦.૦૦, લોકલ ફડં દર ચો.મી. રૂા. 

૧.૨૦ પસૈા મજુબ રૂા. ૧૦,૯૨૬.૦૦, બશક્ષણ ઉપકર દર ચો.મી. રૂા. ૦.૩૦ પસૈા 

મજુબ વાર્ષથક રૂા. ૨,૭૩૨.૦૦ તથા માપણી ફી રૂા. ૧,પ૦૦.૦૦ જમા લવેાયલે છે 

જે અગંનેી ફરેફાર નોંધ નમનુા નબંર :- ૬ ના હક્ક પત્રકમા ં નોંધ નબંર :- ૧૮૮૮૨ 

થી પાડી પ્રમાણીત કરવામા ંઆવલે છે.  

(૫). ત્યારબાદ સદરહુ જમીન મા ંબીજા હક્ક મા ંનોંધ કરી જે મજુબ મ.ેએસ્ટ્ટટે અબધકારી 

ગાધંીનગર શહરેી બવકાસ સત્તામડંળ, ગાધંીનગર ના પત્ર નબંર. ન.ંગડુા/એસ્ટ્ટટે/કપાત 

જમીન/પથેાપરુ/૮૨૩૩/૦૨૦૨૧ ના તા.૧૯/૮/૨૧ના પત્ર આધાર ેનોંધ કરી. 

 જે મજુબ હુક્મ :-  

   મોજે. પથેાપરુના સવ ેન.ં/બ્લોક ન.ં ૨૦૧૮ (૭/૧૨ મજુબ કલુ ક્ષતે્રફળ 

૯૧૦૫ ચો.મી ) પકૈી નુ ં૮૮૦૧ ચો.મી ક્ષતે્રફળ, સચુીત અબંતમખડં નબંર ૨૦૧૮, 

અબંતમખડંનુ ંક્ષતે્રફળ ૫૨૮૧ ચો.મી., કપાત જમીનનુ ંક્ષતે્રફળ ૩૫૨૦ ચો.મી., 

 જે અગંનેી ફરેફાર નોંધ નમનુા નબંર :- ૬ ના હક્ક પત્રકમા ં નોંધ નબંર :- ૧૯૨૩૧ 

થી પાડી પ્રમાણીત કરવામા ંઆવલે છે.  
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(૬)  એકતરફવાળાએ મજકરુ જમીન ઉપર ગાધંીનગર મ્યનુીસીપલ કોપોરશેન મા ંસમાવશે 

થતા ંતમેા ંબાધંકામ કરવા અગંનેા પ્લાન મજુંર કરવા સા  બવકાસ પરવાનગી અરજી 

કરતા ંમાન. મ્યનુીસીપલ કમીશનર શ્રી, ગાધંીનગર મ્યનુીસીપલ કોપોરશેન , ગાધંીનગર 

ના એ ત ે અનસુધંાન ે તઓે ના ક્રમાકં નબંર :-GMC/20/ પથેાપરુ -

૨૦૧૮/૧/૨૦૨૨/૬૩૬૨/૨૦૨૨ થી  તા:- ૨૮/૦૩/૨૦૨૨ ના રોજ થી 

રસેીડને્સીયલ એફોડબેલ હાઉસીંગ યોજના (RAH) અતંગથત રહણેાકં તથા વાબણજ્ય 

યબુનટના બાધંકામના પ્લાન બવકાસ પરવાનગી હતે ુગાધંીનગર મ્યનુીસીપલ કોપોરશેન 

મા ં ચકુવવા પાત્ર થતા તમામ ડવેલપમને્ટ ખચથ /ડીપોઝીટ /ફી વગરે ે આથી ચકુત ે

કયાથબાદ મજુંર કરવામા ંઆવલે છે જે મજુંરી મજુબ થી મજકરુ જમીન ઉપર મજુંર 

કરવામા ં આવલે પ્લાન મજુબ બાધંકામ કરી “SPRING CITY” નામની યોજના 

મુકવાનુ ં નક્કી કરલે છે (જેન ે હવ ે પછી આ કરારમા ં “સદરહુ સ્ટ્કીમ” એ રીત ે

સબંોધવામા ંઆવલે છે) 

 (૭)  વચેાણ આપનાર દ્વારા સદરહુ સ્ટ્કીમની નોંધણી ધી રીયલ એસ્ટ્ટટે (રગે્યલુશેન એન્ડ 

ડવેલોપમને્ટ) એક્ટ, ૨૦૧૬ ની જોગવાઈન ે આધીન રીયલ એસ્ટ્ટટે રગે્યલુટેરી 

ઓથોરીટી ધ્વારા રજીસ્ટ્રશેન નબંર :- 

PR/GJ/GANDHINAGAR/GANDHINAGAR/others/               થી નોંધણી 

કરવામા ંઆવલે છે  

(૮)  બીજીતરફવાળા સદરહુ સ્ટ્કીમ બાબતનેી સપંણુથ માબહતી તથા નીબત-બનયમોની 

જાણકારી એકતરફવાળાની પાસથેી લીધા બાદ તથા મજકરુ જમીન તથા સદરહુ 

સ્ટ્કીમના દસ્ટ્તાવજેી પરુાવા તથા તનેા ટાઈટલ ચોખ્ખા, માકટેબેલ  તથા અન્ય તમામ 

બોજાઓ રબહત હોવાના ટાઈટલ ક્લીયરન્સ સટીફીકટે તમામ બાબતની સપંણુથ 

જાણકારી તથા સતંોષ પામ્યા બાદ તથા મજુંર થયલે પ્લાનની ચકાસણી કયાથ બાદ તથા  

સદરહુ સ્ટ્કીમમા ં બાધંવામા ંઆવનાર યબુનટના એરીયા/ક્ષતે્રફળ, લોન માટનેી બવગત, 

પમેને્ટ ટમ્સથ, લોકશેન, કાયદાકીય કાગળો બવગરે ે તમામ બવગતો બીજીતરફવાળાએ 
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તેમના અનભુવી અન ેજાણકાર સલાહકારો પાસ ેતપાસ કરાવી સતંોષ પામલે છે અન ે

ત્યારબાદ બીજીતરફવાળાએ એકતરફવાળાની સદરહુ સ્ટ્કીમમા ં બધંાઇ રહલે આ 

કરારમા ં નીચ ે પરરબશષ્ટમા ં દશાથવલે યબુનટ ખરીદ કરવા ઈચ્છતા હતા તથા ત ે માટ ે

બીજીતરફવાળાએ એકતરફવાળાન ે બવનતંી કરતા ં એક્તરફવાળાએ બીજીતરફવાળાન ે

સદરહુ સ્ટ્કીમમા ં  બનતી બનયમોન ેઆધીન મજકરુ જમીન ઉપર બધંાઇ રહલે સદરહુ 

સ્ટ્કીમમા ં આવલે બ્લોક :- ------- ના -------  મજલ ેઆવલે ફ્લટે ન ં:- -------  ક ે

જેનો કાપટે  એરીયા -------- ચો.મી ,  વોશ એરીયા --------- ચો.મી ,  બાલ્કની 

એરીયા --------- ચો.મી  જેનુ ંકલુ ક્ષતે્રફળ :---------- ચો.મી તમેજ   સદરહુ  સ્ટ્કીમ 

ની જમીન મા ંવગર વહેંચાયલે વરાડ ેપડતા આશર ે------------ચો.મી  ના વપરાશી 

હક્ક સહીત બમલ્કત (કોમન પ્લોટ, રોડ, રસ્ટ્તા તથા કોમન એમીનીટી સબહત) જમીન 

માલીકી હક્ક ,  બહત, બહસ્ટ્સાવાળી રહણેાકં તથા વાબણજ્ય ના હતે ુ વાળી બમલ્કત   

જેનુ ં બવગતવાર વણથન નીચ ે પરરબશષ્ટમા ં કરવામા ંઆવલે છે ત ે સદરહુ બમલ્કત કલુ 

ઉચ્ચક કકમંત રૂ! ----------/-  અકં ેરૂબપયા --------------------              પરુા મા ં

એકતરફવાળાએ વચેાણ કરવાનુ ં નક્કી કરલે છે. જે બીજી તરફ્વાળા એ વચેાણ થી 

લવેાનુ ંનક્કી  થાય ત ેમજુબ ની રકમ વચેાણ લનેાર ેવચેાણ આપનાર ન ેઅલગ થી 

ચકુવવાની છે અન ેરહશે.ે જે બીજી તરફવાળા ન ેકબલુ મજુંર છે.  

 હવ ે એક તરફવાળા બીજી તરફવાળા ની તરફણે મા ં નીચનેી શરતો ન ેઆબધન મજકરુ 

બમલ્ક્ત અગં ેનો આ કરાર કરલે છે.  

 ૧.   બીજી તરફવાળાએ સદરહુ બમલક્ત જેનુ ં બવગતવાર વણથન નીચ ે પરરબશષ્ટ મા ં

વણથવામા ંઆવલે છે. ત ેબમલ્કત જેનો કલુ  કાપટે એરીયા :- ---------- ના કલુ ક ેજે  

વચેાણ કકમંત રૂ!  ------------------/-  અકં ેરૂબપયા ------------ પરુા  પકૈી રૂ!-------

---/- પરુા વચેાણ બાનાપટે ે ચકુત ે કરી વચેાણ લવેાનુ ંઆ કરાર થી નક્કી કરલે છે. 

સદરહુ બમલક્ત ના ટાઇટલ ચોખ્ખા માકટેબેલ અન ે બોજા રહીત છે ત ે બાબત ની 

સપંણુથ તપાસ કરાવ્યા બાદ મજકરુ બમલ્કત ના બકુીંગ હતે ુ  નક્કી કરલે કકમંત પકૈી 

બીજી તરફવાળાએ નીચ ેની બવગત ેચકુવલે છે.  
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   અવજે ની બવગત :-                                 

રકમ રૂબપયા  બવગત  

રૂ! -----------/- અકં ેરૂબપયા ------------ પરુા  નો બેંક નુ ંનામ :- ----------

--  નો ચકે ન ં:- -----------  થી તા :- ----------- ના રોજ 

થી  ચકુત ેમળી ગયલે છે.   

    

 

ઉપરોક્ત મજુબ થી સદરહુ બમલક્ત ના બાનાપટે ેરકમ મળ્યા ની પહોંચ વચેાણ 

આપનાર પાસ ે થી વચેાણ લનેાર ન ે મળલે છે. જે ચકુવલે રકમ હવ ે પછી વચેાણ 

દસ્ટ્તાવજે મા ંમજર ેઆપવાની છે. વચેાણ લનેાર ેવચેાણ આપનાર ને મજકરુ બમલક્ત 

ની કલુ કકમંત ના ૧૦%  રકમ જે બાના પટે ેની રકમ નક્કી કરલે છે જે એક તરફવાળા 

અન ે બીજી તરફવાળા ન ે કબલુ મજુંર અન ે બધંનકતાથ છે.  બાકી ની રકમ બીજી 

તરફવાળા જો બેંક મા ંથી લોન મળેવી ન ેચકુવી આપવા મજુંર થાય તો ત ેલોન આ 

કરાર ની સમય મયાથદા મા ંમજુંર કરાવીન ેતથા બાકી રહતેી  રકમ બીજી તરફવાળા એ  

એક તરફવાળા ન ેચકુવી આપવાની રહશે.ે તમેજ દસ્ટ્તાવજે તથા અન્ય તમામ ખચથ  

બીજી તરફવાળાએ એક તરફવાળા ન ેચકુવવાના રહશે.ે  

૨. વધ ુમા ંબીજી તરફવાળાએ સદરહુ બમલ્કત ની ખરીદ કકમંત ઉપરાતં, દસ્ટ્તાવજે તથા 

અન્ય તમામ ખચથ સહીત ચકુવ્યા બાદ  તથા સદરહુ સ્ટ્કીમ નુ ંબાધંકામ પણુથ થયા બાદ 

એક તરફવાળા  બીજી તરફવાળા ની તરફણે મા ં સદરહુ બમલ્કત નો રરેા દ્વારા બનયત 

કરવામા ંઆવલે ફોમટે મજુબ નો વચેાણ દસ્ટ્તાવજે કરી આપશ.ે અન ેત ેસમય ેસદરહુ 

બમલ્કત નો શાતં, ખાલી, અન ે પ્રત્યક્ષ કબજો એક તરફવાળા બીજી તરફવાળાની 

તરફણે મા ંસપુ્રત કરશ.ેઆમ સદરહુ બમલ્કત નો કબજો સપુ્રત કયાથ બાદ  જ સદરહુ 

બમલ્કત મા ંતમો લખાવી લનેાર રગં રોગાન તમેજ ફર્નથચર નુ ંકામ કરી કરાવી શકશો. 

૩. વચેાણ લનેાર ેબાનાપટે ેની રક્મ ઉપરાતં બાકી ની સપંણુથ વચેાણ અવજે ની રકમ નીચ ે

જણાવ્યા મજુબ રીત ેચકુવી આપવાના રહશે.ે   
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ક્રમ  બાધંકામ પણુથતાની બસ્ટ્થબત  અવજે ચકુવણી ની 

ટકાવારી  

૧ બકુીંગ સમય ે ૧૦.૦૦% રકમ  

૨ બાનાખત ના કરાર થય ેથી  ૩૦.૦૦% રકમ  

૩ ઇમારત ના પ્લીન્થ લવેલ ના કામ થય ેથી ૪૫.૦૦% રકમ  

૪ આર.સી.સી. સ્ટ્રકચર કામ થય ેથી  ૭૦.૦૦% રકમ  

૫ રદવાલો નુ ં ચણતર, ફલોરીંગ, બારી દરવાજા ની 

કામગીરી પણુથ થય ેથી  

૭૫.૦૦% રકમ  

૬ સનેટેરી ફીટીંગ , દાદર, લીફટ  વોલ, ફલોર લોબી, 

પવેમને્ટ એરીયા ઇત્યારદ ની કામગીરી પણુથ થય ેથી.  

૮૦.૦૦% રકમ  

૭ રદવાલો નુ ં પ્લાસ્ટ્ટર , પ્લમ્બીંગ , એલીવશેન , 

ઇત્યારદ કામગીરી પણુથ થય ેથી  

૮૫.૦૦% રકમ  

૮ લીફટ, વોટર પપં, ઇલકેરીકટ ફીટીંગ્સ, એન્ટરન્સ  

લોબી, પવેમને્ટ  એરીયા, ઇત્યારદ ની કામગીરી પણુથ 

થય ેથી   

૯૫.૦૦% રકમ  

૯. બમલ્ક્ત નો વચેાણ દસ્ટ્તાવજે કરતા પહલેા તથા 

કબજો સોંપતા પહલેા ં 

૧૦૦.૦૦% રકમ  

 

 ઉપરોક્ત જણાવલે સમય મયાથદા મા ંમજકરુ બમલ્કત ની બાકી ની વચેાણ અવજે ની 

રકમ ચુકવવામા ં વચેાણ લનેાર દ્વારા ચકૂ કરવામા ંઆવશ ે  અથવા બવલબં કરવામા ં

આવશ ેતો બાકી અવજે ની રકમ ઉપર ભરવામા ંથયલે બવલબં ના સમય પ્રમાણ ેSBI 

MCLR +2 % ના દર ે વ્યાજ સાથ ેવચેાણ લનેાર ેબાકી ની રકમ એક તરફવાળાન ે 

ચકુવી આપવી પડશ.ે આ અગં ેનો આખરી બનણથય વચેાણ આપનાર નો રહશે.ે અન ે

વચેાણ લનેાર ઉપરોકત નક્કી કરલે હપ્તા મજુબ  લાગ લગાટ બ ેહપ્તા ચકુવવામા ં
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બનષ્ણફળ  જશ ેતો  બીજી તરફવાળાએ કરાવલે બમલ્કત નુ ંબકુીંગ રદ્દ થશ.ે અન ેઆ કરાર 

રદ્દ થયલે ગણાશ ેજે અગં ેનો આખરી બનણથય એક તરફવાળા એ કરવાનો રહશે ેઅન ે

તવેા સજંોગો મા ં વચેાણ લનેાર ેચકુવલે રકમ દસ્ટ્તાવજે સમય ેમજર ેઆપવાની રહશે.ે 

જે એક તરફવાળા અન ેબીજી તરફવાળા ન ે  કબલુ મજુંર અન ેબધંનકતાથ છે. કોઇ 

સજંોગો મા ંબીજી તરફવાળા ફલટે/શોપ નુ ંસપંણુથ પમેેન્ટ એડવાન્સ મા ંક ેમદુત પહલેા 

એક તરફવાળા ન ેચકુવી આપ ેતો ત ે રકમ નુ ંએડવાન્સ પમેને્ટ નુ ં કોઇ વ્યાજ બીજી 

તરફવાળા એ માગંવાનુ ંરહતેુ ંનથી.  

 વધ ુ મા ં એક્તરફવાળા તરફ ે થી મકુવામા ં આવી રહલે સ્ટ્કીમ ના પ્લાન, 

બાધંકામ, ડવેલપમને્ટ , અન્ય ગ્રાહકો ન ેફલટેસ /દકુાનો ની ફાળવણી આર્થથક વ્યવહાર 

જેવી તમામ વહીવટી કામગીરી મા ંકોઇપણ પ્રકાર ની ક્ષબત ઉપસ્ટ્થીત થવાથી અથવા 

તો એલોટી સાથ ે મતભદે થવાથી નાણાકીય બાબતો ના પ્રશ્નો ઉપસ્ટ્થીત થાય ત ે

સજંોગો મા ંબકુીંગ પટેનેી રકમ પરત કરી બકુીંગ રદ્દ કરવાનો અબધકાર એક તરફવાળાન ે

છે અન ેરહશે.ે  

વધ ુમા ંસદરહુ બમલ્ક્ત નુ ંલખી આપનાર દ્વારા તમો લખાવી લનેાર ન ેપજેશન સપુ્રત 

કરવામા ંઆવ્ય ેથી સદરહુ બમલ્કત જ્યા ંઆવલે છે ત ેસપંણુથ પરરયોજના મા ંસ્ટ્વચ્છતા, 

શાંતી , સભ્યો ના આદશો,સભ્યો ના  જીવન મલુ્યો જાળવી અન ેસભ્યો ની જીવન 

શલૈી સમગ્ર બવસ્ટ્તાર મા ંઉદાહરણ રૂપ બન ેએવો તમામ સભ્યો આગ્રહ રાખશ.ે  

૪. એક તરફવાળાએ મજકરુ બમલ્કત નો શાતં , ખાલી, પ્રત્યક્ષ કબજો રરેા રજીસ્ટ્રશેન 

દશાથવ્યા મજુબ  તા :- ૩૧/૧૨/૨૦૨૬ સધુી ની સમય મયાથદા  મા ંબીજી તરફવાળાન ે

સોંપવાનો રહશે.ે મજકરુ  બમલ્કત નો કબજો  સોંપવાની ઉપરોક્ત જણાવલે સમય 

મયાથદા મા ં મજકરુ બમલ્કત નો કબજો બીજી તરફવાળા ન ેસોંપવામા ં બવલબં કર ે તો 

સમય મયાથદા કરતા ંવધારાના સમય નુ ંSBI MCLR+2%  (Marginal cost of 

fund based landing rate) ના દર ે  બીજી તરફવાળા એ મજકરુ  બમલ્કત પટે ે

એક તરફ્વાળાન ેચકુવલે રકમ ઉપર એક તરફવાળાએ વ્યાજ ચકુવવાનુ ં છે અન ેરહશે ે

જે એક તરફવાળા તથા બીજી તરફવાળા એ કબલુ મજુંર અન ેબધંનકતાથ છે અન ેરહશે.ે 



 
 

11 
 

11 
 

પરતં ુ, કુદરતી આપબત્ત જેવી ક ેપરૂ , ભકુપં ,વાવાઝોડુ ં, વાયરલ મહામારી , બજાર મા ં

મટીરીયલ્સ / ચીજવસ્ટ્તઓુ ની અછત તમેજ અબતશય આર્થથક તજેી- મદંી નો સમય 

આવ ેતવેા કારણોસર એક તરફવાળા ન ેસદરહુ સ્ટ્કીમ નુ ંકામ પણુથ કરવામા ંબવલબં થાય 

તો કોઇપણ પ્રકાર ની બીજી તરફવાળાએ તકરાર ક ે કોટથ કાયથવાહી કરવી કરાવવાની 

રહશે ે નહીં  અન ે તવેા કારણો ના આધાર ે જેટલો સમય ફલટે /દકુાન નો કબજો 

સોંપવામા ં બવલબં થાય તટેલો બવલબં માન્ય રાખવાનો રહશે.ેઅન ે ત ે સમય નુ ં કોઇ 

વ્યાજ એક તરફવાળાએ બીજી તરફવાળા ન ેચકુવવાનુ ંરહશે ેનહી.   

૫. વધ ુમા ંએક તરફવાળા બીજી તરફવાળા ન ેઆથી ખાત્રી અન ેબાહંધેરી આપ ે છે ક ે 

પરરબશષ્ટવાળી સદરહુ જમીન ઉપર ક ેત ેપરત્વ ે વચેાણ આપનાર ની કોઇપણ પ્રકાર ની 

લોન ક ેબધરાણ ની રકમ ક ેવ્યાજ ની કોઇપણ રકમ બાકી નથી. તવેી જ રીત ેપરરબશષ્ટ 

મા ંવણથવલે સદરહુ બમલક્ત મા ંપોશાતા ભોગવટાના હક્કો તથા માલીકી હક્કો વચેાણ 

આપનારા એ બીજા કોઇન ેવચેાણ , બબક્ષસ ક ેઅન્ય કોઇપણ પ્રકાર ેલખી આપલે ક ે

વચેાણ આપલે નથી  તમેજ તનેા ઉપર ક ે પરત્વ ે કોઇનો કોઇપણ   પ્રકાર નો હક્ક  

ગીરો બોજો ચાજથ ક ેલીયન ક ેહક્ક ક ેખોરાકી , પોશાકી  રહઠેાણ ક ેબીજા કોઇપણ 

પ્રકાર નો હક્ક બહસ્ટ્સો ક ે દાવો અલાખો ક ેલાગ ભાગ ઉપસ્ટ્થીત કરલે નથી  તેમજ 

અમો વચેાણ આપનાર ઉપર સદરહુ બમલ્કત પરત્વ ે  કોઇપણ કોટથ નો હુક્મ  ક ે હુક્મ 

નામુ ંથયલે નથી. તમેજ સદરહુ બમલ્કત અગં ેઅમો એ કોઇ રસ્ટ્ટ કરલે નથી ક ેકોઇપણ 

સોલવશંી  કઢાવલે નથી તેમજ સદરહુ બમલ્કત જામીનગીરી મા ંમકુી કોઇના જામીન 

થયા નથી વધ ુમા ંસદરહુ બમલ્કત અગં ેક ેપરત્વ ેજમીન પ્રાપ્ત થયાની ક ેધારા હઠેળ 

નોટીસ નીકળી નથી ક ેબજી નથી અન ેવચેાણ લનેાર ન ેવચેાણ આપનાર ેકરી આપલે 

બાનાખત તમો વચેાણ લનેાર ઇસમો બસવાય અન્ય કોઇ ન ે પણ વચેાણ , ગીરો , 

બક્ષીસ બવગરે ેતબદીલી  અગં ેનો કોઇપણ દસ્ટ્તાવજે કરી આપલે નથી. સદરહુ બમલ્કત 

ના ટાઇટલ ચોખ્ખા માકટેબેલ તથા બોજા રબહત છે. તનેી આથી ખાત્રી આપીએ 

છીએ.   

૬. મજકરુ બમલક્ત નુ ંબાધંકામ હાલ મા ંચાલ ેછે અન ેમજકરુ બમલ્કત નુ ંબાધંકામ પણુથ 

થાય ત્યારબાદ પણ મજકરુ બમલ્ક્ત નો કાયદસેર નો કબજો વચેાણ આપનાર ના હસ્ટ્તક 
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છે જેનો કાયદસેર નો કબજો રજીસ્ટ્ટડથ  વચેાણ દસ્ટ્તાવેજ કયાથ બાદ બીજી તરફવાળા 

તરફ ેથી સપંણુથ રકમ ચકુવાઇ ગયાબાદ વચેાણ લનેાર ન ેસોંપવામા ંઆવશ ે . મજકરુ 

બમલ્કત ના સરકારી અધથ સરકારી રકેડથ , જી.ઇ.બી /મ્યનુીસીપલ કોપોરશેન /પચંાયત , 

સીટી સવ ે  ઓફીસ બવગરે ેજગ્યા એ વચેાણ લનેાર ેતેમના ખચ ેઅન ેજોખમ ેતેમનુ ં

નામ દાખલ કરવાનુ ંરહશે.ે આ બાનાખત કરાર હઠેળ મજકરુ બમલ્કત નો તમો લખાવી 

લનેાર ન ેકોઇપણ પ્રકાર ેકબજો સોંપવામા ંઆવતો નથી.   

૭. મજકરુ બમલ્કત ના આઉટર એલીવશેન  મા ંચાલ ુકામ દરમ્યાન ક ેભબવષ્ણય મા ંવચેાણ 

લનેાર ેપોતાની રીત ેકોઇ જ ફરેફાર કરવાનો નથી.આઉટર કલર સ્ટ્કીમ મા ંપણ તમો એ 

ફરેફાર કરવાનો નથી, અન ેજો કરો તો સમગ્ર બબલ્ડીંગ મા ંએકજ કલર સ્ટ્કીમ બહાર 

ના પોશથન મા ંરહ ેત ેરીત ેકલર કામ કરવાનુ ંછે અન ેબબલ્ડીંગ ની રદવાલો મા ંતમો એ 

કોઇ બાકોરા  ક ેબારી બારણા પાડવાના નથી. વધ ુમા ંવચેાણ લનેાર ેપોતાના વાહનો 

મજુંર થયલે પ્લાન મા ં દશાથવલે  પાકીંગ ની જગ્યા બસવાય અન્ય કોઇપણ ખલુ્લી ક ે

માર્જીન ની જગ્યા મા ંઅડચણ ઉભી થાય તવેી રીત ેપાકીંગ કરી શકશ ેનહીં. વધ ુમા ં

ગાધંીનગર મ્યનુીસીપલ કોપોરશેન દ્રારા  મજુંર કરવામા ંઆવલે પ્લાન મા ં દશાથવ્યા 

મજુબ બસવાય ના બાધંકામ ન ે લગતા કોઇ ફરેફાર એક તરફવાળા તરફ થી કરી 

આપવામા ંઆવશ ેનહીં.  

૮. સદરહુ સ્ટ્કીમ ક ેસદરહુ બમલક્ત ઉપર સરકાર શ્રી દ્વારા વખતો વખત ના નવા કોઇ 

વરેા ક ેચાર્જીસ જો લાગ ુ પડ ે તો ત ેપણ ભરપાઇ કરવાની સપંણુથ જવાબદારી બીજી 

તરફવાળા ની છે અન ેરહશે.ે  

૯. સદરહુ બમલક્ત ની નક્કી કરલે વચેાણ અવજે પકૈી બીજી તરફવાળા દ્રારા  કોઇપણ  

રકમ એક તરફવાળા ન ેચકુવવાની બાકી  હશ ેતો ત ેસજંોગો મા ં મજકરુ બમલ્કત નો 

વચેાણ દસ્ટ્તાવજે વચેાણ લનેાર ની તરફણે મા ં  કરી આપવામા ંઆવશ ે નહીં. તથા 

કબજો સપુ્રત કરવામા ંઆવશ ેનહીં.  

૧૦. બીજી તરફવાળા જાહરે કર ેછે ક ેમજકરુ બમલ્કત ના સ્ટ્પશેીફીકેશન , બમલ્કત નો એરીયા 

/ક્ષતે્રફળ  લોન માટ ેની બવગત,પ્લાન, પમેેંટ ટમથસ, લોકશેન, કાયદાકીય કાગળો, બવગરે ે

તમામ તમેણ ેતમેના અનભુવી અન ેજાણકાર સલાહકારો પાસ ેબરોબર જોઇ તપાસ 
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કરાવલે છે અન ેત્યારબાદ સદરહુ બમલક્ત ખરીદ કરવાનુ ંનક્કી કરલે છે અન ેઆ બાબત ે

તઓે કોઇપણ વાધંો ક ેતકરાર કરવા હક્ક્દાર નથી.  

૧૧. સદરહુ બમલ્કત  વચેાણ લનેાર અન્ય કોઇ વ્યબક્ત ન ેબારોબાર આ કરાર ના આધાર ે

વચેાણ ક ેતબદીલ કરી શકશ ેનહીં અન ેજો આવુ ં કોઇપણ પ્રકાર નુ ં કતૃ્ય કર ેતો આ 

કરાર આપો આપ રદ્દ થયલે ગણાશ ે વધ ુ મા ં વચેાણ લનેાર ના આ કતૃ્ય થી વચેાણ 

આપનારન ે  ચકુવલે નાણા પકૈી મજકરુ બમલ્કત ની કલુ કકમંત ના બાના પટે ેચકુવલે  

રકમ કાપી બાકી કોઇ રકમ વધ ેતો ત ે રકમ વચેાણ આપનાર વચેાણ લનેાર ન ેપરત 

કરશ ેપરતં ુ ,  વચેાણ આપનાર ન ેતનેાથી  થયેલ તમામ નકુશાન ની ભરપાઇ વચેાણ 

લનેાર ે કરવાની છે અન ે રહશે.ે તવેા વચેાણ આપનાર ન ે થયલે નકુશાન ની ભરપાઇ 

વચેાણ આપનાર ેવચેાણ લનેાર ેચકુવલે વચેાણ અવજે મા ંથી મળેવી શકશ ેઅન ેત્યાર 

બાદ જો કોઇ રકમ વધ ેતો વચેાણ આપનાર વચેાણ લનેાર ન ેપરત કરશ ેઅન ેઆ અગં ે

નો વચેાણ આપનાર નો બનણથય  કાયમ રહશે ેજે વચેાણ લનેાર ન ેકબલુ મજુંર  અન ે

બધંનકતાથ છે અન ેરહશે.ે તથા વચેાણ આપનાર સદરહુ બમલ્કત અન્ય કોઇ વ્યબક્ત ન ે

વચેાણ કરવા પણ હક્ક્દાર બનશ.ે  

વધ ુ મા ં કોઇ સજંોગો મા ં બીજી તરફવાળા બકુીંગ રદ્દ કરાવવાની માગંણી / 

અરજી કર ેતો એક તરફવાળા તરફ થી  જે ત ેફલટે /શોપ  અન્ય પક્ષકાર ન ેવચેાણ કયાથ 

બાદ જ એક તરફવાળા ન ેબકુીંગ ની રકમ તથા વ્યાજ બસવાય ની રકમ જ નવા ગ્રાહક 

નુ ં પમેને્ટ આવ્યા બાદ પરત કરશ.ે જે અગં ે ના તમામ લીગલ ખચાથઓ પણ બીજી 

તરફવાળા ન ેચકુવવાની થતી રકમ મા ંથી કપાત કરવામા ંઆવશ.ે  

૧૨. સદરહુ સ્ટ્કીમ નુ ંગાધંીનગર મ્યનુીસીપલ કોપોરશેન દ્રારા  વપરાશ અગં ેનુ ંપ્રમાણપત્ર 

આપવામા ંઆવ ેઅન ેબીજી તરફવાળાએ કરાર મા ંજણાવ્યા મજુબ ની મજકરુ બમલ્કત 

ની તમામ વચેાણ અવજે ની રકમ ની ચકુવણી એક તરફવાળાન ેકરી આપ ેત્યારબાદ 

એક તરફવાળા એ બીજી તરફવાળા ન ે મજકરુ બમલ્કત નો વચેાણ દસ્ટ્તાવેજ તથા   

યબુનટ નો કબજો સપુ્રત કરવાનો રહશે.ે  
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૧૩. વધ ુમા ંબીજી તરફવાળાએ સદરહુ બમલક્ત આ કરાર મા ંદશાથવલે બવગત ેખરીદ કરવા 

નક્કી કરલે છે અન ેત ેઆધાર ેસદરહુ બમલક્ત બીજી તરફવાળા ના પોતાના નામ મા ં

જ વચેાણ નો વ્યવહાર પણૂથ કરવાનો રહશે.ે  

૧૪. બીજી તરફવાળાએ સદરહુ બમલક્ત અગં ે નો વચેાણ દસ્ટ્તાવજે કરાવી લીધા બાદ 

અથવા કબજો મળેવ્યા બાદ મ્યનુીસીપલ કોપોરશેન , ય.ુજી.વી.સી.એલ. , જી.ઇ.બી 

અન્ય સ્ટ્થાબનક સસં્ટ્થા ના કરવરેા, સસે , ટકે્ષ સમયસર  ભરપાઇ કરવાના રહશે.ે  

૧૫. રીયલ એસ્ટ્ટટે (રગે્યલુશેન એન્ડ ડવેલોપમને્ટ) એકટ ૨૦૧૬ ની જોગવાઇઓ મજુબ 

સદરહુ યોજના ના બબલ્ડીંગ મા ંકોઇપણ પ્રકાર ની માળખાકીય ખામી સદરહુ સમગ્ર 

યોજના ના  બી.ય ુઆવ ેથી પાચં વષથ ની અદંર બીજી તરફવાળા દ્રારા  એક તરફવાળા 

ન ે લબેખત મા ંજાણ ઉપર લાવવામા ંઆવશ ેતો એક તરફવાળા એ તવેી માળખાકીય  

ખામી કોઇપણ પ્રકાર નો વધારા નો અવજે લીધા બસવાય દરૂ કરી આપવાની રહશે.ે 

વધમુા ં તમો વચેાણ લનેાર જાણો છો ક ે વચેાણ લનેાર દ્રારા  ફ્લોરીંગ પર  આવલે 

ટાઇલ્સ ધોવા માટ ેએસીડ નો વધાર ેપડતો  ઉપયોગ વોશીંગ મશીન ની ધ્રજુારી , ગરમ  

તથા સખત પાણી નો રફ ઉપયોગ તથા રદવાલો મા ંક ેઅન્ય તોડફોડ બવગરે ેકારણોસર 

ઉપરા ઉપરી બધંાયલે યબુનટ ના બબલ્ડીંગ મા ંસડંાસ , બાથરૂમ બવગરે ેની  જગ્યા મા ં

થી પાણી ચવુ ેછે અન ેત ેનીચ ેક ેપાડોશ ની જગ્યા મા ંજાય છે તનેાથી નકુશાન થવાનો 

સભંવ છે  પાણી જે સહલેાઇ થી વહ ે તવે ુ પ્રવાહી છે. જેથી બાધંકામ ની સારી 

ગણુવતા હોવા છતા ંઆવુ ંલીકજે સભંવી શક ે છે  જેથી વચેાણ લનેાર ે ફલોરીંગ પર 

આવલે ટાઇલ્સ ધોવા માટ ે એસીડ, વાઇબ્રટે થતા વોશીંગ મશીન,તથા  પાણી નો 

વડેફાટ થાય તમે ઉપયોગ કરવો નહી.વધમુા ં ફલટે /શોપ નો ઉપયોગ કરનારાઓ એ 

સનેટેરી લાઇનો મા ંઘન, જ્ડ કચરો, પ્લાસ્ટ્ટીક ,કપડાના ડચુા બવગરે ેજવા દવેુ ંનહી. 

આવા કારણૉ થી લાઇનો ચોક અપ થવાથી ભજે, દગુધં ,રોગચાળો  વધ ે છે આવા 

પ્રશ્નો માટ ેએક તરફવાળા જવાબદાર રહશે ેનહીં.  

૧૬. સદરહુ સ્ટ્કીમ ની કોમન સબુવધાઓની  યોગ્ય જાળવણી અથ ે એક તરફવાળા દ્રારા  

મેન્ટનેન્સ સર્વથસ સોસાયટી ની રચના કરવામા ંઆવ ેતેમા ં  બીજી તરફવાળા  તેમના 
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ફરજીયાત સભ્ય બનશ ેઅન ેસર્વથસ સોસાયટી દ્વારા આવી કોમન એમીનીટીઝ તથા 

ફસેીલીટીઝ બવગરે ેતમામ બમલ્કત , ચીજ વસ્ટ્તઓુ લાબંા સમય સધુી યોગ્ય જાળવણી 

અન ે દખેરખે અથ ે જે કોમન ખચથ લવેાનો નક્કી થાય ત ે મજુબ ની રકમ સબુચત 

સોસાયટી મા ંજમા કરાવશ ે તનેી પણ આથી બાહંધેરી આપ ે છે. સદરહુ સ્ટ્કીમ મા ં

આવલે કોમન સબુવધાઓ તથા વણ વહેંચાયલે જમીન ના જે કોઇ લખાણો એક 

તરફવાળા એ કરી આપવાના રહશે ે અન ે ત ે અગં ે નો તમામ ખચથ સદરહુ રચવામા ં

આવનાર સબુચત સોસાયટી, તથા તનેા સભ્યો એ ભોગવવાનો છે અન ેરહશે ેવધ ુમા ં

આવી સોસાયટી ની રચના થાય અથવા તવેા સોસાયટી દ્વારા તમેની પ્રવબૃત  શ  

કરવામા ંન આવ ેત્યા ંસધુી એક તરફવાળા આવી કોમન એમીનીટીઝ તથા આપવામા ં

આવતી તમામ ફસેલેીટીઝ બવગરે ેતથા તમામ બમલ્કતો  ની રીપરેીંગ  બવગરે ેકામ કાજ 

અથ ેજે  ખચથ થાય ત ેઆ સ્ટ્કીમ મા ંજોડાયલે સભ્યો પાસ ેથી નક્કી કરી વસલુ લવેા 

હક્ક્દાર છે. અન ે બીજી તરફવાળા તવેી નક્કી થયલે રકમ ભરપાઇ કરવા આથી 

બધંાયલે છે.  

૧૭. સદરહુ બમલ્કત વચેાણ રાખનાર ેસદરહુ સ્ટ્કીમ ની  ટરેસે ની જગ્યા નો ઉપયોગ –એટલ ે

ક ે જે ત ેબ્લોક ઉપર ના ટરેસે નો ઉપયોગ સહીયારો કરવાનો રહશે.ેઅન ેતને ેસ્ટ્વચ્છ  

રાખવાની જવાબદારી સ્ટ્કીમ ના તમામ સભ્યો ની છે અન ેરહશે ેઉપરોક્ત જણાવલે 

ખલુ્લી જગ્યા નો ઉપરોક્ત જણાવલે યબુનટ ખરીદનાર સભ્યો, અન્ય મમે્બસથ ,કોઇપણ 

જાત ના વધારા ના બાધંકામ કયાથ વગર ઉપયોગ કરી શકશ.ે તનેા  ઉપર કોઇપણ જાત નુ ં

બાધંકામ કરી શકશ ેનહીં તથા તનેો વ્યવસાબયક ક ેવાબણજ્ય હતે ુ, જેવા ક ેસાઇન બોડથ 

લગાવવા , હોલ્ડીંગ લગાવવા ક ેકોઇપણ જાત ના ટાવર ક ેએંટીના લગાવવા ઉપયોગ 

કરી શકશ ેનહીં.  

  ઉપરોક્ત મજુબ થી લખી આપનાર દ્વારા પરુપેરુી તજવીજ થી ઉભા કરલે 

સ્ટ્રકચર અન ેતમેા ંઆવલે ફલટેસ/દકુાનો મા ંઆવલે બારી, બારણા, દરવાજા, ટાઇલ્સ. 

ઇલકેરીકટ ફીટીંગ્સ ,પ્લમ્બીંગ, બવગરે ે ન ેઅન્ય ત્રાહીત ઇસમો દ્વારા જાણી જોઇન ે

પ્રયત્ન પવુથક નકુશાન પહોંચાડ ેતેવા સજંોગો મા ંગરે વ્યાજબી કારણો ઉપબસ્ટ્થત કરી 

બવવાદ કરી વળતર ની ખોટી રીત ેમાગંણી કરવાની રહશે ેનહીં.   
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૧૮.  બીય ુ પ્રમાણપત્ર મળેવ્યાની તારીખ થી પાચં વષથ દરમ્યાન બબલ્ડીંગ ક ે જ્યા ં ફલટે 

આવલે છે તમેા ંજો કોઇ સ્ટ્રકચરલ  ખામી હોય વકથમને શીપ ની ખામી હોય ,સવેાની 

ગણુવત્તા અન ેસવેાની જોગવાઇઓ મા ંખામી હોય ,તો આવી ખામીઓ શકય હોય 

ત્યા ંસધુી  એક તરફવાળા એ સધુારી આપવાની રહશે ેઅન ે/અથવા બીજી તરફવાળા 

આવી ખામી નુ ંવળતર કાયદામા ંજણાવ્યા મજુબ મળેવવા એક તરફવાળા પાસ ેથી 

મળેવવા હક્ક્દાર રહશે ે જોક ેએક તરફવાળા  સ્ટ્રકચર અગં ેની કોઇ ખામી ક ેજે તઓે 

ના કરંોલ બહાર હોય તનેા માટ ેતઓે જવાબદાર રહશે ેનહીં.  

૧૯ એક તરફવાળાએ સદરહુ બબલ્ડીંગ નુ ં બાધંકામ પણુથ થઇ ગયા બાદ તમેજ સક્ષમ 

સત્તાબધશ દ્વારા  વપરાશ અગં ેનુ ંપ્રમાણપત્ર મળેવ્યા બાદ આખરી કાપટે એરીયા ક ેજે 

બીજી તરફવાલાન ે –ખરીદનાર ન ે ફાળવવામા ંઆવલે તનેી બવગત આપવાની રહશે.ે 

જો આવા કાપટે એરીયા મા ંકોઇ ફરેફાર હોય તો આવો ફરેફાર ૩% ના ફરેફાર કપે ન ે

આબધન રહશે ેજો કાપટે એરીયા મા ંદશાથવલે એરીયા કરતા ંઘટાડો હોય તવેા સજંોગો 

મા ંકાપટે એરીયા ની કલુ કકંમત જે ચકુવવાની છે તને ેફરી થી ગણવામા ંઆવશ ેઅન ે

એક તરફવાળા એ વધારા ની રકમ જે બીજી તરફવાળા –ખરીદનાર દ્વારા ચકુવવામા ં

આવી હોય તને ે૪૫ રદવસ મા ંવાર્ષથક એસ બી આઇ એમ.સી.એલ.આર. +૨% ના 

વ્યાજ સાથ ેપરત કરવાની રહશે ે.જો કાપટે એરીયા મા ંવધારો હોય તો એક તરફવાળા 

એ ખરીદનાર પાસ ેથી આવી વધારા ની રકમ આગામી આવતા ચકુવવાના થતા હપ્તા  

સાથ ે માગંવાની રહશે.ે આવા વધારા ના નાણા આ કરાર ની શરતો મા ં જે કાપટે 

એરીયા આવલે છે ત ેકાપટે એરીયા ના ભાવ મજુબ ગણવાના રહશે.ે  

૨૦. અમો એક તરફવાળા તથા મળુ જમીન માલીકો અન ે તમો એલોટી વચ્ચ ે સદર 

બાનાખત મા ંપમેને્ટ ચકુવવા બાબત ે તથા પઝેશન સોંપવા બાબત ેજે સમય મયાથદા 

નક્કી કરલે છે તનેુ ંઆપણ ેબન્ન ેતરફવાળા એ પાલન કરવાનુ ં રહશેે  એક તરફવાળા  

પ્રોજેકટ પરુો કરવા માટ ેની અન ેએલોટીન ે (એપાટથમેન્ટ / શોપ) સોંપવા  માટ ે ની 

સમય અનસુબુચ નુ ંપાલન ન કર ે તો પ્રોજેક્ટ મા ંથી અલગ થવા  માગંતા હોય તવેા 

એલોટીન ે બવલબં ના કારણ ે  કબજો સોંપવામા ં આવ ે ત્યા ં સધુી નુ ં વાર્ષથક 
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MCLR+2%  વ્યાજ  ચકુવવાનુ ં રહશે.ે એજ રીત ેબીજી તરફવાળા  આ સમજુતી 

ની બોલીઓ હઠેળ  એક તરફવાળા ન ે ચકુવવાની થતી અન ે ચકુવવા પાત્ર તમામ 

બવલબંીત  ચકુવણી  પર સદરહુ રકમ જે તારીખ ેએલોટી(ઓ) દ્રારા  એક તરફવાળા ન ે

ચકુવવા પાત્ર થતી હોય ત ે તારીખ થી વાર્ષથક MCLR +2 %  દર ે નુ ં વ્યાજ એક 

તરફવાળા ન ેચકુવવા નુ ંરહશે.ે  

૨૧. આ દસ્ટ્તાવજે ના પક્ષકાર વચ્ચ ેજો કોઇ બવવાદ ઉપબસ્ટ્થત થાય તો તવેા બવવાદ નો 

ઉકલે રીયલ એસ્ટ્ટટે (રગે્યલુશેન એન્ડ ડવેલોપમેંન્ટ) એકટ ૨૦૧૬ ની જોગવાઇ 

મજુબ લાવવાનો રહશે.ે  

૨૨. આ કરાર ની કોઇપણ જોગવાઇ ઉકત અબધબનયમ અથવા ત ેહઠેળ ઘડવામા ંઆવલે 

બનયમો અન ેબવબનયમો હઠેળ અથવા લાગ ુપાડવાપાત્ર  અન્ય કાયદાઓ હઠેળ ઘડવામા ં

આવલે  બનયમો અન ેબવબનયમો હઠેળ અન ેલાગ ુપાડવાપાત્ર અન્ય કાયદાઓ હઠેળ રદ્દ 

કરવા અથવા બબન અમલપાત્ર બનાવવાનુ ં નક્કી  કરવામા ં આવ ે તો આવી 

જોગવાઇઓ આ કરાર ના હતે ુસાથ ેઅસગંત હોઇ તટેલા પરુતી અન ેઅબધબનયમ અન ે

ત ેહઠેળ ઘડવામા ંઆવલેા બનયમો અન ેલાગ ુપડતા કાયદાઓ સાથ ેત ેઅનરુૂપ હોવી 

જરૂરી હોય તટેલા પ્રમાણ  મા ંત ેસધુારલેી અથવા રદ થયલેી ગણાશ ેઅન ેઆ કરાર ની 

બાકી ની જોગવાઇઓ આ કરાર ના  અમલ વખત ેલાગ ુપડતા કાયદાઓ સાથ ેઅનરુૂપ 

હોવી જોઇએ  તટેલા પ્રમાણ મા ંત ેસધુારાયલેી અથવા રદ્દ થયલેી ગણાશ ેઅન ેઆ 

કરાર ની બાકીની જોગવાઇઓ આ કરાર ના અમલ વખત ેલાગ ુપડતી હતી એ જ રીત ે

માન્ય અન ેઅમલપાત્ર રહશે.ે  

૨૩. સદરહુ યોજના મા ંઆવલે યુબનટો ન ુબાધંકામ પણૂથ થયા બાદ ગાધંીનગર મ્યનુીસીપલ 

કોપોરશેન  મા ંથી વપરાશ અગંનેુ ંપ્રમાણપત્ર મળેવી યબુનટ નો કબજો વચેાણ લનેાર ન ે

સોંપવામા ંઆવશ ેપરતં ુવપરાશ અગં ેનુ ંપ્રમાણપત્ર મેળવતા ગાધંીનગર મ્યનુીસીપલ 

કોપોરશેન દ્વારા જો યબુનટ ના ક્ષતે્રફળ મા ંકોઇ ફરેફાર કરવા પાત્ર થાય તો ત ે૩% ની 

મયાથદા મા ં રહી ન ે  ફરેવવાની બવગત  પરુી પાડયા બાદ ગાધંીનગર મ્યનુીસીપલ 

કોપોરશેન ના સક્ષમ અબધકારી દ્રારા  ઓક્યપુને્સી પ્રમાણપત્ર  આપવામા ંઆવશ ે જો 

ઠરાવલે  મયાથદા કરતા ઓછા કાપટે ેએરીયા હશ ેતો વચેાણ આપનાર બનયમ મા ંઠરાવ્યા 
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પ્રમાણ ેSBI MCLR+2 % ના વ્યાજ દર મજુબ ઠરાવલે ૪૫ રદવસ ની મયાથદા મા ં

વધારા ની વસલુાત કરલે રકમ વ્યાજ સહીત પરત કરશ ે વચેાણ લનેારન ે ફાળવણી   

કરલે કાપટે એરીયા મા ંજો વધારો હશ ે તો વચેાણ આપનાર ન ે ચકુવવાની યોજના 

હઠેળ ત્યારપછી ના હપ્તા મા ંત ેવચેાણ લનેાર ચકુવણી કરી આપશ.ે  

 ૨૪. મજકરુ પ્રોજેટ ના અમો લખી આપનાર  આથી જાહરે કરીએ છીએ ક ે સદ્દરહુ 

જમીન ના સદંભથ મા ંઆજની તારીખ પ્રમાણ ેનો ફલોર સ્ટ્પસે ઇન્ડકે્ષ ફકત ૨.૫ છે 

અન ે પ્રમોટર ે બવકાસ બનયતં્રણ બવબનયમ મા ંજણાવલેી બવબવધ યોજના નો અમલ 

કરીન ેઅથવા બવકાસ બનયતં્રણ બવબનયમ ના સદરહુ પ્રોજેકટ ન ેલાગ ુપડતા ફરેફાર 

ઉપર ભબવષ્ણય મા ં મળેવી શકાય તવેી વધારલેી એફ એસ. આઇ (FSI-Floor 

Space Index)  ની અપકે્ષા ના આધાર ે બપ્રબમયમ ની અથવા ઇન્સને્ટીવ 

એફ.એસ.આઇ. તરીક ે ઉપલબ્ધ  એફ.એફ.એસ.આઇ ની ચકુવણી પર મળતા 

ટી.ડી.આર. અથવા મળવાપાત્ર એફ.એસ.આઇ નોલાભ મળેવી ન ે૨.૫  ના ફલોર 

સ્ટ્પસે ઇન્ડકે્ષ નો ઉપયોગ કરવાનુ ંઆયોજન કરલે છે. , પ્રમોટર ેસદરહુ પ્રોજેક્ટ મા ં

ની પ્રોજેક્ટ ની જમીન ઉપર પોત ેલાભ લવેા ધારલેા કલુ એફ.એસ.આઇ એરીયા 

ઉપર ચો.મીટર ૨.૫ નો ફલોર સ્ટ્પસે ઇન્ડકે્ષ જાહરે  કયો છે  અન ેએલોટીએ સબુચત 

એફ.એસ.આઇ નોલાભ ફકત એક તરફવાળા ન ેમળલે છે તવેી સમજુતી ના આધાર ે

બીજી તરફવાળાએ સદરહુ એપાટથમને્ટ ખરીદવાનુ ંકબલુ કરલે છે.  

 ૨૫. એક તરફવાળા આ કરાર કર ેત ેપછી તઓે સદરહુ બમલ્કત ગીરો મકુાશ ેનહીં અન ે

તનેા ઉપર કોઇ બોજો (ચાજથ) ઉભો કરશ ેનહીં અન ેઆવો કોઇ શાન ગીરો અથવા 

બોજો ઉભો કરવામા ંઆવશ ે , તો ત ે તત્પરુતા સમય માટ ેઅમલ મા ં હોય તવેા 

કાયદા મા ંગમતે ેમજકરુ (જોગવાઇ) હોય તમે છતા ં , આવો શાનગીરો ક ેબોજો 

મજકરુ બમલક્ત લનેાર અથવા લવેા સમંત થનાર એલોટી ના હક્ક અન ે બહત ન ે

અસર કરશ ેનહીં.    

 ૨૬. સદરહુ બમલ્કત ના વચેાણ ના વ્યવહાર પણુથ કરવા બાબત નો આ કરાર તમેજ 

વચેાણ દસ્ટ્તાવજે વચેાણ આપનાર ના અબધકતૃ એડવોકટે થકી કરવાના રહશે ેઅન ે
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સદરહુ બમલ્ક્ત ના આ કરાર તમેજ વચેાણ દસ્ટ્તાવજે અગં ેના ખચથ જેવા ક ેસ્ટ્ટમે્પ 

ડ્યટુી રજીસ્ટ્રશેન ફી, લખામણી ની તથા વકીલ ફી , કોમ્પ્યટુર ક ે ટાઇપીંગ બવગરે ે

તમામ ખચથ વચેાણ લનેાર ેભોગવવાનો છે.  

 ૨૭. વચેાણ લનેાર ે મજકરુ બમલ્કત ખરીદતા પહલેા સદરહુ બમલ્કત નુ ં ટાઇટલ જોઇ 

તપાસી લીધલે છે અન ેત ેબાબત ેના ટાઇટલ નો સતંોષ લીધા બાદ તમેણ ેમજકરુ 

બમલ્કત ખરીદ કરવાનુ ંનક્કી કરલે છે અન ેત ેઆધાર ેહવ ેસદરહુ જમીન તથા સદરહુ 

સ્ટ્કીમ જે સદરહુ બમલ્કત ના ટાઇટલ બાબત ેવચેાણ લનેાર કોઈ જ વાંધો ક ેતકરાર 

ઉપબસ્ટ્થત  કરશ ેનહીં. તવેી સ્ટ્પષ્ટતા સમજણ સાથ ેવચેાણ લનેાર સદરહુ બમલક્ત 

આ રજી. બાનાખત ની શરતો મજુબ ખરીદ કરવા તયૈાર થયા છે.  

 

 

                   પરરબશષ્ટ 

 રજીસ્ટ્રશેન ડીસ્ટ્રીકટ સબ ડીસ્ટ્રીકટ ગાધંીનગર ના તાલકુા ગાધંીનગર ના મોજે 

પથેાપરુ ગામ ની સીમ ના બ્લોક /સવ ે:- ૨૦૧૮ ની કલુ ૦-૯૧-૦૫ ચો.મી ની બબન 

ખેતી ની જમીન નો ગાધંીનગર શહરેી બવકાસ સત્તા મડંળ ના ડવેલોપમેંટ પ્લાન મા ં

સમાવશે કરી ન ેડ્રાફટ ટી.પી સ્ટ્કીમ અન્વય ે ની કપાત બાદ કરી ફાળવી આપલે ફાયનલ 

પ્લોટ ન ં :- ૨૦૧૮ ની ૫૨૮૧ ચો.મી બબન ખતેી ની જમીન ઉપર “VB 

DEVELOPERS “ દ્રારા  બાધંવામા ં  આવલે ફલટે   ની સ્ટ્કીમ જે “ SPRING CITY”  

થી ઓળખાય છે. જેમા ંઆવલે બ્લોક :- ------- ના ------------ મજલ ેઆવલે ફ્લટે 

ન ં :- ---------  ક ેજેનો કાપટે  એરીયા ----------- ચો.મી ,  વોશ એરીયા --------- 

ચો.મી ,  બાલ્કની એરીયા -------- ચો.મી  જેનુ ંકલુ ક્ષતે્રફળ :--------- ચો.મી તેમજ   

સદરહુ  સ્ટ્કીમ ની જમીન માં વગર વહેંચાયલે વરાડ ેપડતા આશર ે --------- ચો.મી  

વપરાશી હક્ક સહીત બમલ્કત (કોમન પ્લોટ, રોડ, રસ્ટ્તા તથા કોમન એમીનીટી સબહત) 
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જમીન માલીકી હક્ક ,  બહત, બહસ્ટ્સાવાળી રહણેાકં તથા વાબણજ્ય નાહેત ુ વાળી 

બમલ્કત   

 

::-- :: જેના ખુટંચારની બવગત જે ::--:: 

     

 પવૂ ે   :-       

 પબશ્ચમ ે  :-   

 ઉત્તર ે    :-     

 દબક્ષણ ે   :-    

 

 

આ કબજા વગર ના બાનાખત નો કરાર એક તરફવાળા તથા બીજી તરફવાળા 

પોત પોતાની  સ્ટ્વચે્છાએ , રાજીખશુી થી , વાચંી , સમજી બવચારી, અક્કલ હોંબશયારી 

થી , તનમન ના સાવધપણા મા ં કોઇના કોઇપણ જાત ના દબાણ ક ેલાગવગ  વગર 

તદંરુસ્ટ્ત સ્ટ્થીતી મા ંબબન કફૈ ેહાલત મા ંકરલે છે. જે બીજી તરફવાળાના વશં, વાલી , 

વારસો ઇત્યારદ અન ેએક તરફવાળા ના હાલ ના તથા વખતો વખત ના ભાગીદારો 

તથા તઓે ના વશં, વાલી, વારસો સકસસેરો , એડમીનીસ્ટ્રટેરો , એસાઇનીઓ ઇત્યારદ 

તમામ ન ેકબલુ મજુંર અન ેબધંનકતાથ છે. અન ેરહશે.ે  

આજરોજ તા.     /     / ૨૦૨૨  ના રદન ેશહરે ગાધંીનગર મધ્ય.ે 

અત્ર-ે------------------------------મત ુઅત્ર ે--------------------------શાખ 

વચેાણ આપનાર ની સહી :-   સાક્ષી :-  

 

(૧). ----------------------------- (૧) ----------------------------- 

  VB DEVELOPERS ના પ્રોપરાઇટર  
બવષ્ણુભાઇ બહચેરભાઇ પટલે   

 

 (૨) -----------------------------  
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         રજીસ્ટ્રશેન અબધબનયમની કલમ – ૩૨ (અ) મજુબનુ ંપરરબશષ્ટ 

વચેાણ આપનાર  

લખી આપનાર 

 

ફોટોગ્રાફસ અગંઠુાનુ ં

બનશાન 

 

 

 

 

(૧)._______________________  

VB DEVELOPERS  ના 

પ્રોપરાઇટર બવષ્ણુભાઇ બહચેરભાઇ 

પટલે   

 

  

 

વચેાણ લનેાર  

લખાવી લનેાર  

ફોટોગ્રાફસ અગંઠુાનુ ં

બનશાન 

 

 

 

 

 

(૧)._______________________     

   

  

 


