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બુક�ગ કરાર (કબ� વગર)

જત ડી��ીકટ અમદાવાદ સબ-ડી��ીકટ અમદાવાદ-૨ (વાડજ) સાબરમતી તાલુકાના મોજે-અચેર ગામની સીમના સવ� 

નંબરઃ ૧૦૭/૧/ર/૧ ની જમીનને ટાઉન �લાન�ગ �કીમ નંબરઃ ૨૩ (અચેર) માં સમાવેશ કરીને ફાઈનલ �લોટ નંબરઃ 

૧૭૫ ની ચો.મીટરઃ ૬૯૮  ની જમીન ફાળવી આપવામાં આવેલ છે તેવી રહેણાંકના હેતુ માટેની િબનખેતીની જમીન  

તથા તેમાં આવેલા બાંધકામ સહીતની િમલકત અમૃત�બદુ કો-ઓપરેટીવ હાઉસ�ગ સોસાયટી લીમીટેડના નામે તમામ 

સરકારી-અધ� સરકારી રેકડ�માં ચાલતી આવેલી છે. સદર મંડળી કે જે કો.ઓપરેટીવ સોસાયટીઝ એકટ - ૧૯૬૧ ના કાયદા 

અ�વયે ર��ટડ� થયેલ ગૃહમંડળી છે.  જેનો ર��ટડ�નંબરઃ ૭પ૭૩, તા. ૧૫-૦૧-૧૯૮૦થી ન�ધાયેલ છે અને તેના ઉપર 

આવેલ"
 અ�ૃત �બ��ુ ર�સીડ�સી 

" નામે ઓળખાતી યોજના માં આવેલ�લેટ નંબર-............ �ે�ફળ ......... 

સમચોરસમીટર (કારપેટ એરીયા) નાં બાંધકામવાળી િમલકતના વેચાણનો બુક�ગનો કરાર...

એકતરફવાળા

અમૃત�બદુ કો-ઓપરેટીવ હાઉસ�ગ સોસાયટી લીમીટેડ (PAN NO :‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌…………………….) એ નામની એક 

સોસાયટી કે જે ધી ગુજરાત કો-ઓપરેટીવ સોસાયટીઝ એ�ટ-૧૯૬૧ હેઠળ, તારીખ ૧૫/૦૧/૧૯૮૦ ના રોજ 

ર���ેશન નંબર ૭૫૭૩ થી ન�ધાયેલ છે અને જેની ર��ટડ� ઓફીસ :

અમદાવાદ મ�યે આવેલ છે તેના વતી અને તરફથી તેના

 (અ) નામ: ચેરમેન�ી મોહનલાલ ભભુતમલ� શાહ, .........ઉમરના, ધમ� તથા �તે હી�દુ, 

ધંધો :વેપાર, સરનામું :  

................. 

.................. નાં. 

બી) સે�ેટરી�ી 

નામ:- પૂવ�શકુમાર બાબુલાલ �સધી, ...........ઉમરના, ધમ� તથા �તે  હી�દુ, ધંધો :-વેપાર

સરનામું :                                          

........

.............. નાં. "જેમને હવે પછી આ બુક�ગના કરારમાં એકતરફવાળા અથવા સોસાયટી  અથવા અમો અમારા એ રીતે 

સંબોધવામાં આવશે અને જે શ�દનાં અથ�માં એકતરફવાળા તથા એકતરફવાળા સોસાયટીનાં વખતો-વખતના ચેરમેન�ી, 

સે�ેટરી�ી, હો�ેદારો, કિમટી સ�યો, વહીવટદારો, સોસાયટીના સભાસદો ઈ�યાદી તમામનો સમાવેશ થાય છે.'

બી�તરફવાળા :

�.ડ�.આર. ર�ય�ટ� (PAN NO : AAPFJ 5112 R) એ નામની એક ભાગીદારી પેઢી કે જેના ધંધાનું મુ�ય �થળ : 

૨૦૨, સ�યમ શોપ�ગ સે�ટર, ભીમ��ુરા, નવા વાડજ, અમદાવાદ 
મ�યે આવેલ છે તેના વતી અને તરફથી 

તેના ભાગીદાર�ી 

૧ 
��શ રિસકભાઈ �ુથાર (PAN: ****************)
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...........ઉમરના, ધમ� તથા �તે  હી�દુ, ધંધો :-વેપાર

સરનામું : સબ-�લોટ નંબર: ૧, "િનરાંત", �ડવાઈન હાઈલે�ડ રોડ, પેરેડાઈઝ હો�સની પાસે, સાય�સ સીટી, સોલા, 

અમદાવાદ

૨. �િતક મોહનભાઈ ભરવાડ (PAN: *************)

...........ઉમરના, ધમ� તથા �તે  હી�દુ, ધંધો :-વેપાર

સરનામું : ભરવાડવાસ, ગોપાલચોક,  નવાવાડજ, અમદાવાદ.

નાં. "જેમને હવે પછી આ બુક�ગના કરારમાં બી�તરફવાળા/ �મોટર અને અગર અમો અમારા એ રીતે સંબોધવામાં 

આવશે અને જે શ�દના અથ�માં બી�તરફવાળા અગર અમો અમારા ભાગીદારી પેઢીના વખતો-વખતના ભાગીદારો તથા 

તેમના વંશ, વાલી, વારસો, એ�ઝી�યુટરો, એડમીની��ેટરો, એસાઈનીઓ, ઈ�યાદી તમામનો સમાવેશ થાય છે. "

�ી�તરફવાળા :

...........ઉમરના, ધમ� તથા �તે  હી�દુ, ધંધો :-વેપાર

સરનામું :

............ નાં. "જેમને હવે પછી આ બુક�ગના કરારમાં �ી�તરફવાળા અને અગર તમો-તમારા એ રીતે સંબોધવામાં 

આવશે અને જે શ�દના અથ�માં �ી�તરફવાળા અગર તમો તમારા વંશ, વાલી, વારસો, એ�ઝી�યુટરો, એડમીની��ેટરો, 

એસાઇનીઓ ઈ�યાદી તમામનો સમાવેશ થાય છે. "

જત ર���ેશન ડી��ીકટ અમદાવાદ સબ-ડી��ીકટ અમદાવાદ-૨ (વાડજ) સાબરમતી તાલુકાના મોજે-અચેર ગામની 

સીમના સવ� નંબરઃ ૧૦૭/૧/ર/૧ ની જમીનને ટાઉન �લાન�ગ �કીમ નંબરઃ ૨૩ (અચેર) માં સમાવેશ કરીને ફાઈનલ 

�લોટ નંબરઃ ૧૭૫ ની ચો.મીટરઃ ૬૯૮  ની જમીન ફાળવી આપવામાં આવેલ છે તેવી રહેણાંકના હેતુ માટેની 

િબનખેતીની જમીન  તથા તેમાં આવેલા બાંધકામ સહીતની િમલકત�પે જમીન અમો એકતરફવાળાના નામે તમામ 

સરકારી-અધ� સરકારી રેકડ�માં ચાલતી આવેલી છે. અમો એકતરફવાળા સોસાયટીની કુલ �વતં� માલીકીની અને ��ય� 

કબ� ભોગવટાની આવેલ છે જેને હવે પછી આ બુક�ગના કરારમાં "સદર જમીન" એ રીતે સંબોધવામાં આવશે.

 

વધુમાં સદર અમૃત�બદુ કો-ઓપરેટીવ હાઉસ�ગ સોસાયટી લીમીટેડએ સદર ટી.પી.�કીમ નંબર-૨૩ (અચેર) ફાઈનલ 

�લોટ નંબરઃ ૧૭૫ ની ચો.મીટરઃ ૬૯૮ ની જમીનમાં પોતાના સભાસદો સા� રહેણાંકીય ઉપયોગી �લેટ પાડવાનું ન�કી 

કરેલ અને તેની �ઇએ સદર અમૃત�બદુ કો-ઓપરેટીવ હાઉસ�ગ સોસાયટી લીમીટેડએ અમદાવાદ �યુિનિસપલ કોપ�રેશન 

�વારા તેમની પરવાનગી નંબર: 443 તારીખ ૦૭/૦૯/૧૯૭૭  ના રોજથી �લાન મંજુર કરાવેલ અને �યારબાદ સદર 

અમૃત�બદુ કો-ઓપરેટીવ હાઉસ�ગ સોસાયટી લીમીટેડએ 
ફાઈનલ 

�લોટ નંબર-૧૭૫ �ે�ફળ ૬૯૮ સમચોરસમીટરની 

જમીન અમદાવાદ �યુિનસીપલ કોપ�રેશન �વારા મંજુર કરાવેલ �લાન મુજબ કોમન �લોટતથા રોડ-ર�તાની જોગવાઇ 

રાખી " અમૃત�બદુ રેસીડ�સી" ના નામે ઓળખાતી ૧૨ (બાર) રહેણાંકીય �લેટોના બાંધકામ યોજનાનું બાંધકામ કરેલ.

વધુમાં �યારબાદ સદર સોસાયટીએ સદર " અમૃત�બદ " નામે ઓળખાતી રહેણાંકીય ઉપયોગી બાંધકામ વાળી યોજનામાં 

આવેલ તમામ �લેટો િવવીધ �ય�તી, ઇસમો, પેઢી, સં�થાને શેરફાળો તથા બાંધકામ ફાળો ઈ�યાદી મેળવી પઝેશન લેટર 

તથા શેર સટ�ફીકેટ એલોટ કરેલ.
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(જે ને હવે પછી આ એલોટમે�ટનાં દ�તાવેજમાં"સદર સોસાયટી" એ રીતે સંબોધવામાં આવશે). વધુમાં સદર " અમૃત�બદુ 

" એપાટ�મે�ટનું બાંધકામ આશરે ૪૦ (ચાલીસ) વષ� જુનું હોઇ તેમજ તે રહેવા લાયક ન હોવાથી અમો એકતરફવાળા 

સોસાયટીના તમામ હાલના સભાસદોએ સોસાયટીની સાધારણ સભામાં ન�કી કયા� મુજબ સદર " અમૃત�બદુ " નામે 

ઓળખાતી યોજનામાં આવેલ તમામ બાંધકામ તોડી નવેસરથી વીસ ફલેટો બાંધવાનું ઠરાવવામાં આવેલ, પરંતુ અમો 

એકતરફવાળા સોસાયટીને તે અંગે કોઈ ��ય� કે પરો� ટેકનીકલ અનુભવ ન હોઈ સદરહુ જમીન િવકાસ કરવાની 

કામગીરી અ�ય કોઈ �ણકાર અનુભવી અને �િત�ીત �યિ�ત, પેઢીને સોપવાનું ન�કી કરેલ અને તેના અનુસંધાને 

બી�તરફવાળાએ એકતરફવાળાના વતી સદરહુ જમીન ઉપર રીડેવલપમે�ટ કરવા તૈયારી બતાવેલ અને સદર યોજનાનું 

બાંધકામ પુણ� કરવા બી�તરફવાળા મેસસ� 
�.ડ�.આર. ર�ય�ટ�

 ની િનમ�ંક કરેલ છે અને તે અંગેનો ડેવલોપમે�ટનો 

કરાર તારીખ ૨૩/૦૯/૨૦૧૯ ના રોજ મહેરબાન સબ-ર���ાર સાહેબ, અમદાવાદ-૨ (વાડજ ) ની કચેરીમાં તેજ 

તારીખે અનુ�મ નંબર-૧૬૯૧૯ થી નોધવામાં આવેલ છે.

વધુમાં �યારબાદ એકતરફવાળાએ તથા બી�તરફવાળાએ સાથે મળીને સદર ટી.પી.�કીમ નંબર-૨૩ (અચેર ) ના ફાઈનલ 

�લોટ નંબર-૧૭૫ જેના �ે�ફળ ૬૯૮ સમચોરસમીટર (જેનો સમાવેશ વોડ� અચેર  ટી.પી. ૨૩ થાય છે.) તે બીનખેતી 

જમીન ઉપર " અમૃત�બદુ રેસીડે�સી " નામે ઓળખાતી રહેણાંકીય ઉપયોગી ફલેટોના બાંધકામવાળી યોજના તૈયાર 

કરવાનું ન�કી કરેલ જેમાં કુલ ૨૦ (વીસ) �લેટોનું બાંધકામ કરવા માટે અમદાવાદ �યુિનસીપલ કોપોરેશન

પાસેથી તારીખ ૨૦/૦૨/૨૦૨૦ ના રોજ તેમના અનુ�મે ર�િચ�ઠી નંબરો 

BLTNS/WZ/૨૬૧૨૧૯/CGDCRV/A૩૧૫૦/R૦/M૧, થી બાંધકામની પરવાનગી મેળવેલ અને તે મુજબ સદર 

જમીન ઉપર એકતરફવાળાએ " અમૃત�બદુ રેસીડે�સી " નામે ઓળખાતી યોજનાનું બાંધકામ કરવાનું શ� કરેલ જે હાલમાં 

�રી છે.

૧૪. વધુમાં સદર યોજનાની િવ�તૃત �ણકારી િનચે મુજબ આવેલ છે. ૧ િબ�ડ�ગ યોજનાનું નામ : " અમૃત�બદુ 
રેસીડે�સી” માં પરીશી�-૧ મુજબતથા તેમા આવેલ કોમન એમેનીટીઝ તથા ફેસીલીટીઝ સહીતની િમલકત કે જેનું 

િવગતવાર વણ�ન નીચે પરીશી�-૨ મા વણ�વવામાં આવેલ છે.

વધુમાં સદર " અમૃત�બદુ રેસીડ�સી " નામે ઓળખાતી યોજનાનું બાંધકામ હાલમાં �રી હોઈ તે અંગે રીયલ એ�ટેટ 

(રે�યુલેશન એ�ડ ડેવલપમે�ટ) એ�ટ, ૨૦૧૬ (કે જેને હવે પછી આ બુક�ગના કરારમાં "સદર કાયદો" એ રીતે સંબોધવામાં 

આવશે) અંતગ�ત રીયલ એ�ટેટ ડેવલપમે�ટ ઓથોરીટી સમ� ન�ધણી નંબર : ....... તારીખ ........... થી નોધવામાં 

આવેલ છે જે નોધણી અમલમાં છે. જેની િવશેની નકલ આ સાથે ANNEXURE-A થી જોડવામાં આવેલ છે.

વધુમાં અમો એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળાએ એ સદર �ોજે�ટની જમીનમાં બાંધકામ કરવા માટે �લાન, ડીઝાઈન, 

�પેશીફીકેશન અમારા આક�ટે�ટ/એ�નીયર �ીમતી 
�દગીશા �ુથાર

 �વારા તૈયાર કરાવેલ જે અમદાવાદ �યુિનસીપલ 

કોપોરેશનએ મંજુર કરેલ છે જે �લાન, ડીઝાઈન, �પેશીફીકેશન તથા રીયલ એ�ટેટ (રે�યુલેશન એ�ડ ડેવલપમે�ટ) એ�ટ, 

૨૦૧૬ અંતગ�તના અ�ય સલં�લ દ�તાવેજો ઈ�યાદી તમામની નકલ અમો એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળાએ તમો 

�ી�તરફવાળાને સોપેલ છે જે તમો �ી�તરફવાળાએ જોઈ તપાસી લીધેલ છે અને તે અંગે તમો �ી�તરફવાળાને 

કોઈપણ વાંધો કે તકરાર કરવાની રહેતી નથી અને જો કરીએ તો તે ર�બાતલ અને િનરથ�ક છે અને તે અનુસાર સદર 

િમલકતનું બાંધકામ કરવામાં આવશે અને જો કોઈ સંજોગોમાં તેમાં સરકારી સુચનો કે કાયદાઓ મુજબ તેમાં સુધારા 

વધારા કરવાની જ�રીયાત પડે તો એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળા સદર કાયદા હેઠળ રીવાઇઝડ �લાન મંજુર કરવા 

હકદાર છે અને તેમ છતા વેચાણ આપવાની ન�કી કરેલ સદર િમલકતની સામા�ય સાઈઝ અને સી�યુએશનમાં ફેરફાર થાય 

તો તે �ી�તરફવાળાને બંધનકતા� રહેશે.
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વધુમાં અમો એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળાએ નીચે પરીશી�-૨ (પાટ�-બી) માં દશા�વેલ �પેશીફીકેશન મુજબ બાંધકામ 

કરવાનું છે તેમા દશા�વેલ સામાન ન મળે અથવા તો માલ સામાન મળવામાં ખુબજ વધારે સમય લાગે તેમ હોય કે તેના 

જેવા અ�ય કારણોસર �પેશીફીકેશનમાં સામા�ય ફેરફાર કરવાની જ�રીયાત ઉપિ�થત થાય તો તે અમો એકતરફવાળા તથા 

બી�તરફવાળા કરી શકવા હ�કદાર છે તેવા સંજોગોમાં અમો એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળાએ તેનાજ જેવી અ�ય 

કંપનીની વ�તુ વાપરવાની રહેશે જે તમો �ી�તરફવાળાને મા�ય રહેશે.

વધુમાં અમો એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળાએ સદર યોજનાની જમીનનું ટાઈટલ �લીયર�સ સટ�ફીકેટ બાલચંદભાઇ 

કે. પટેલ એ�ડ એસોસીએટ વતી અમીતભાઇ ડી. પટેલ , એડવોકેટે તારીખ ૨૭/૦૨/૨૦૨૦ના રોજનું લાવી આપેલ છે 

જે તમો �ી�તરફવાળાએ જોઈ તપાસી લીધેલ છે અને તે તમો �ી�તરફવાળાએ મા�ય રાખેલ છે અને તે અંગેની 

કોઈપણ તકરાર �ી�તરફવાળા કરી શકશે નહી અને જો કરે તો તે ર�બાતલ અને િનરથ�ક બનશે એટલુંજ નિહ, પરંતુ અમો 

એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળાએ સદર િમલકતના ટાઈટલ  જેવા કે વેચાણ દ�તાવેજો, મંજુર કરાવેલ �લાન તથા 

અ�ય સલં�ન રેકડ�માંની ઝેરો� નકલ પણ તમોને આપેલ જે તમોએ તમારા એડવોકેટ�ી,સોલીસીટસ��ી �વારા તપાસી 

લીધેલ છે તેથી તે અંગેની કોઇપણ તકરાર �ી�તરફવાળા કરી શકશે નહી ને જો કરે તો તે રદબાતલ અને િનરથ�ક બનશે.

વધુમાં અમો બી�તરફવાળાએ સદર �ોજે�ટની જમીનમાં બાંધકામ કરવા માટે જે કોઈ �લાન, �પેશીફીકેશન, એલીવેશન, 

સે�શનની ઈ�યાદીની મંજુર મેળવી લીધેલ છે બાંધકામ પુણ� થતા જ�રી મંજુરીઓ મેળવી બી.યુ. પરવાનગી મેળવવાની 

છે.

તમો �ી�તરફવાળાએ સદર યોજનામાં 
વ�ચાણ લેવાના

 આશયથી અમો એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળાને અર� 

કરેલ અને અમો એકતરફવાળાએ સદર " અમૃત�બદુ રેસીડે�સી " નામે ઓળખાતી યોજનાનાં 
........ માળ ઉપર 

આવેલ 
ફલેટ નંબર-......... �ે�ફળ ........... સમચોરસમીટર (કારપેટ એરીયા) વોશ એરીયા ચો.મી.આ............. કુલ 

મળી ચો.મી.આ................ અને બી�ટઅપ એરીયા ચો.મી.આ ........  નાં બાંધકામવાળી િમલકત જેનું બાંધકામ 

હાલમાં �રી છે જેનું િવગતવાર વણ�ન આ સાથેના પરીશી�-1 માં વણ�વવામાં આવેલ છે) તથા સદર �ોજે�ટમાં આવેલ 

તમામ કોમન એમેનીટીઝ તથા ફેસીલીટીઝ સહીતની િમલકત (કે જેનું િવગતવાર વણ�ન આ સાથેના પરીશી�-૨ (પાટ�-એ) 

માં વણ�વવામાં આવેલ છે)

જેને હવે પછી આ બુક�ગના કરારમાં સદર િમલકત" એ રીતે સંબોધવામાં આવશે તે અમોએ તમોને કુલ ઉ�ચક ક�મત 

�ા................/- (અંકે �પીયા ....... ............. પુરા) માં નીચેની િવગતે અને શરતે વેચાણ આપવાનું ન�કી કરેલ છે.

વધુમાં તમો �ી�તરફવાળા સદરિમલકત વેચાણ લેવા માંગતા હોઈ અમો એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળા િનચેની 

શરતો મુજબ સદર િમલકત વેચાણ આપવા માંગતા હોઈ તે અંગેનો આ બુક�ગનો કરાર સદર કાયદા હેઠળ કરેલ છે અને 

ઈ�ડીયન ર���ેશન એ�ટ, ૧૯૦૮ હેઠળ ર��ટડ� કરાવેલ છે.

એ રીતે િનચે દશા�વેલ શરતોએ અમો એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળાએ સદર િમલકત તમો �ી�તરફવાળાને વેચાણ 

આપવાનું ન�કી કરેલ છે અને તમો �ી�તરફવાળાએ સદર િમલકત વેચાણ લેવાનું ન�કી કરેલ છે તેમજ અમો 

એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળાએ સદર યોજનામાં તૈયાર થનાર �લેટ વેચાણથી રાખનાર અ�ય �ય�તીઓ સાથે ન�કી 

થયા �માણે િવગતે અને શરતે અલગ-અલગ કરાર કરીશું તેવું બનશે અને તેવી િવગતે અને શરતો �કમત તથા સામા�ય 

િમલકત અને સુિવધાના વપરાશ િસવાય સામા�ય રહેશે અને તે અંગે તમો �ી�તરફવાળાએ કોઈ તકરાર કરવાની રહેશે 

નહી.

: બુક�ગના કરારની શરતો:
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૧. વધુમાં તમો �ી�તરફવાળાએ સદર િમલકતની કુલ વેચાણ ક�મત નીચે પેરા-૩ માં જણા�યા મુજબસમયસર ચુકવી 

આપવાની ખા�ી આપેલ હોઈ અમો એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળાએ સદર િમલકત કુલ ઉ�ચક ક�મત �ા. 

................../- (અંકે �પીયા ............................ પુરા) કે જેમાં િનચે દશા�વેલ નેટ કારપેટ એરીયા, બા�કની અને 

વોશ એરીયા તથા �ોજે�ટમાં આવેલ કોમન એમીનીટીઝ અને ફેસીલીટીઝનો સમાવેશ થઈ �ય છે અને તે રીતે કુલ ઉ�ચક 

ક�મતમાં તમો �ી�તરફવાળાને વેચાણ આપવાનું ન�કી કરેલ છે અને તમો �ી�તરફવાળા સદર િમલકત અમો 

એકતરફવાળા પાસેથી સદર �કમતે વેચાણ લેવાનું ન�કી કરેલ છે જેનું િવગતવાર �ે�ફળ િનચે મુજબ

�ે�ફળ

િવવરણ

............... સમચોરસમીટર સદર �લેટનું નેટ કારપેટ એરીયા (ii) ............... સમચોરસમીટર સદર �લેટને અડીને 

આવેલ બા�કની/વરંડા નંબર ૧

. સમચોરસમીટર સદર �લેટને અડીને આવેલ બા�કની/વરંડા નંબર ૨ (iv) ............... સમચોરસમીટર સદર �લેટને 

અડીને આવેલ વોશ એરીયા બા�કની

:

૨. વધુમાં આ બુક�ગ કરાર અમો એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળાએ તમો �ી�તરફવાળાને કરી આપેથી સદર 

િમલકતના બાના પેટે �ા. ................../- (અંકે �િપયા

.......... પુરા) ની રકમ અમો એકતરફવાળાના કહેવાથી બી�તરફવાળાને તમો �ી�તરફવાળાએ આપેલ છે જે 

બી�તરફવાળાને મળી ચુકેલ છે જેની આથી પહોચ આપીએ છીએ.

(૮)
 એલોટ� આથી �મોટર પાસેથી ફલેટ ખર�દવા સમહત થાય છે અને �મોટર આથી એલોટ�ને 

વ�ચાણ આવવા સહમત થાય છે ક� "
 અમૃત�બદુ રેસીડે�સી 

" ના નામથી ઓળખાતા �બ�ડ�ગ માંહ�થી

............. માળ ઉપર આવેલ ફલેટ નં. – ........... કે જેના કારપેટ એરીયા ચો.મી.આ............, વોશ એરીયા 

ચો.મી.આ............ �ુલ મળ� ચો.મી.આ........... અને બી�ટઅપ એર�યા ચો.મી.આ.............. આવેલ 

છે �ને હવે પછ�થી ફલેટ તર�ક� સંબોધવામાં આવેલ છે �ની ઉધડ� �ુલ વ�ચાણ �ક�મત 

�ા..................... �ક� �િપયા.... ............ �ુરા નકક� કરાવમાં આવે છે અને �ના અવેજ પેટ� 

�ા..................... �ક� �િપયા ............. �ુરા નીચેની િવગતે અરસ-પરસ સમ�ુતીથી મેળલ છે.� 

સ�માણ �ક�મત કોમન િવ�તારની અને સવલતો ક� � �ીમાઈસીસને સંલ�ન છે. કોમન િવ�તરના 

તેના �કાર, �યાપ અને વણ�ન ક� �ને અહ� જોડવામાં આવેલ છે. (એપાટ�મે�ટ/ફલેટની �ક�મત 

�મા સ�માણ કોમન િવ�તાર અને સવલતોની �ક�મત અને પાક�ગની જ�યાને અલગથી 

દશા�વવાની રહ�શે.)

................................... . ચો.મી.આ. અગાસી

ચો.મી.આ. બા�કની................... ... ચો.મી.આ. વોશ એરીયા............ ........ ચો.મી.આ. પા�કગ અને અગાશીની 

સુિવધાઓ સિહયારી રહેશે.



Page 6 of 30

પા�કગ

૧.(બી)

�ુલ અવેજની રકમ ક� � ફલેટની છે � અહ� ઉપરોકત "કલોઝ ૧.(એ)(૧)" માં દશા�વવામાં 

આવેલ છે � ઉધડ� વ�ચાણ �ક�મત �ા......... �ક� �િપયા .................... �ુરા છે તે �ક�મતે એલોટ� 

ખર�દવા સહમત થાય છે.

૧.(સી).

એલોટ�એ આ કરાર કરતા સમયે �ા . �ક� �િપયા �ુરા �મોટર અને એલોટ�ની અરસ-પરસ 

સમ�ુતીથી નીચેની િવગતે મળેલ છે. (�ુલ �ક�મતના ૧૦% થી વ�ુ નહ�)

�ા............. -

�પીયા

ચેક નંબર

તાર�ખ

બે�ક�ું નામ

............. �ા. ......

૩. બાકી રહેતો અવેજ નીચેની િવગતે ચુકવવાનો છે.

�ા................. �ક� �િપયા ................... �ુરા (�ુલ અવેજની રકમ ના ૩૦% થી વધાર� ન�હ) 

�મોટરને આ કરાર કરવામાં આ�યા બાદ �ુકવવામાં આવશે.
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(૨)

�ા . અંકે �િપયા . ......... પુરા (કુલ અવેજની રકમ ના ૪૫% થી વધારે નિહ) �મોટરને એપાટ�મે�ટનુ �લી�થ સુધીનુ 

બાંધકામ પૂ� થયેથી ચુકવવાના રહેશે.

�ા................ �ક� �િપયા .............. �ુરા (�ુલ અવેજની રકમ ના ૭૦% થી વધાર� ન�હ) �મોટરને 

એપાટ�મે�ટના �લેબ�ુ બાંધકામ �ૂણ� થયેથી �ુકવવાના રહ�શે.

�ા ............. અંકે �િપયા ............... પુરા (કુલ અવેજની રકમ ના ૭૫% થી વધારે નિહ) �મોટરને એપાટ�મે�ટની 

�દવાલો, અંદર-બહારના �લા�ટર, ફલો�ગ, િવગેરેનું કામ પૂણ� થયા બાદ ચુકવવાના રહેશે.

(૫)
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�......... . �ક� �િપયા ............... �ુરા (�ુલ અવેજની રકમ ના ૮૦% થી વધાર� ન�હ) �મોટરને 

એપાટ�મે�ટના સેનેટર� ફ�ટ��સ, દાદર, લીફટ વે�સ, ફલોર લેવલ �ુધીની લોબીઝ�ુ કામ �ુણ� થયા 

બાદ �ુકવવાના રહ�શે.

�.......... અંકે �િપયા .............. પુરા (કુલ અવેજની રકમ ના ૮૫% થી વધારે નિહ) �મોટરને એપાટ�મે�ટના બહારનું 

�લ�બ�ગ, બહારનું �લા�ટર, એલીવેશન, ટેરેસનું કામ પૂણ� થયા બાદ ચુકવવાના રહેશે.

(૭)

�ા............... �ક� �િપયા ................. �ુરા (�ુલ અવેજની રકમ ના ૯૫% થી વધાર� ન�હ) 

�મોટરને એપાટ�મે�ટમાં લીફટ, પાણીના પંપ, વીજળ�ક જોડાણ, યાંિ�ક અને પયા�વરણ સંબંધી 

જ�ર�યાતો સાથે�ુ કામ �ુણ� થયા બાદ �ુકવવાના રહ�શે.

(૮)

બાક� રહ�તી રકમ �ા...... ........... �ક� �િપયા ફલેટનો કબજો સ�પવા સમયે આપવાના રહ�શે.

પુરા

૪. વધુમાં ન�કી કરેલ વેચાણ અવેજમાં નીચે મુજબની રકમનો સમાવેશ થતો નથી જે રકમ

�ી�તરફવાળાએ બી�તરફવાળાને વેચાણ દ�તાવેજ વખતે અલગથી ભરવાની રહેશે.

(i) સદર િમલકતના વેચાણ દ�તાવેજ તથા સદર િમલકતના વેચાણ અંગેના તમામ દ�તાવેજો, લખાણો

અંગેનો તમામ ખચ� જેવા કે �ટે�પ �યુટી, ર���ેશન ફી, ટાઇપ�ગ, વકીલ ફી, પરચુરણ ખચ� ઈ�યાદી તમામ તેમજ 

ભિવ�યમાં �ટે�પ એ�ટની કલમ ૩ર-ક મુજબ જો કોઇ ખુટતી �ટે�પની રકમ ભરવાની આવે તો તે પણ તમામ તમો 

�ી�તરફવાળાએ ભરવાની છે અને રહેશે.

(ii) સદર િબ�ડ�ગના મેઇ�ટેન�સ પેટે અમો એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળા ન�કી કરે તે મુજબની 

રકમ તમો �ી�તરફવાળાએ અલગથી ચુકવવાની રહેશે જે રકમ અમો એકતરફવાળા સોસાયટીના નામે બે�કમાં જમા કરશે 

અને સોસાયટી તેવી રકમ કોમન સુિવધાઓના મેઈ�ટેન�સ અથ� વાપરશે, એટલુંજ નહી પરંતુ સોસાયટી વખતો વખત 

ન�કી કરે તે મુજબની માસીક મેઈ�ટેન�સ પણ તમો �ી�તરફવાળાએ ચુકવવાનો રહેશે.

(ii) વધુમાં સદર િમલકતના વેચાણ અંગે જે કોઈ સવ�સ ચાજ�, વે�યુ એડેટ ટે� (વેટ), સે�સ ટે�,

�.એસ.ટી. તથા સરકાર�ી વખતો વખત ન�કી કરે તેવા તમામ ચા�સ તમો �ી�તરફવાળાએ અલગથી ભરવાના રહેશે.

(iv) ઉપરો�ત ચા�સ િસવાય હાલ અ�ય કોઈ ચા�સ, ટે�ો સદર િમલતના સદર �યવહારને લાગુ

પડતા નથી તેમ છતા રા�ય સરકાર કે કે�� સરકાર કે કોઇપણ ઓથોરીટી કે સં�થા કોઈ ટે�ો, વેરા, ચાસ વસુલ કરે તો તેવા 

તમામ ચા�સ, ટે�ો, વેરા તમો �ી�તરફવાળાએ ભરવાના રહેશે.

ઉપરો�ત તમામ ખચા�, ટે�ો, ચા�સ, વેરાઓ �ી�તરફવાળાએ પેરા-૧ મા ન�કી કરેલ વેચાણ અવેજ ઉપરાંત અલગથી 

ભરવાના રહેશે જે ભરપાઈ કરવાની �ી�તરફવાળા સંમતી આપે છે અને તે અંગે �ી�તરફવાળાએ �યારેય પણ કોઈ 

તકરાર કે વાંધો ઉઠાવવાનો રહેશે નહ� જેની આથી �ી�તરફવાળા બાંહેધરી આપે છે અને જયા સુધી સદરતમામ રકમ 
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�ી�તરફવાળા સદર તમામ રકમ ભરપાઈ નહી કરે �યા સુધી સદર િમલકતમાં એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળાનો �થમ 

ચાજ� રહેશે.

વધુમાં સદર િમલકતની વેચાણ ક�મત ઉપર મુજબ ન�કી કરવામાં આવેલ છે, પરંતુ ભિવ�યમાં સરકાર�ી �વારા ડેવલપમે�ટ 

ચા�સમાં વધારો કરે અને અથવા તો સરકાર�ી �વારા કોઈ ચા�સમાં વધારો કરવામાં આવે અને તેના કારણે સદર 

િમલકતના વેચાણ �કમતમાં વધારો થાય તો તેની �ણ અમો એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળા તમો �ી�તરફવાળાને 

કરવાની રહેશે અને તે મુજબ જે વધારો થાય તે વધારો તમો �ી�તરફવાળાએ રેરાના િનયમો મુજબ ચુકવવાનો રહેશે.

વધુમાં સદર િમલકતનું રેરા કાપ�ટ એરીયા નીચે પરીશી�-૧ મા દશા��યા મુજબ છે અને સદર કાપ�ટ એરીયા (�ે�ફળ) મા 

એટલે કે કોઈ િમલકતનો ચો�ખો ઉપયોગમાં લેવામાં આવતો, બા� �દવાલો, સ�વસીસ શા�ટ, બહારની બા�કની અથવા 

ઓટલાનો િવ�તાર તથા બહારની ખુ�લી અગાશીના િવ�તાર િસવાયનો િમલકતનો િવ�તાર, પરંતુ તેમાં િમલકતના 

અંદરની િવભાજન �દવાલોમાં વપરાતા િવ�તારનો સમાવેશ થાય છે અને રેરા કાપ�ટ એરીયા �માણે સદર િમલકત અમો 

એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળાએ તમો �ી�તરફવાળાને વેચાણ આપેલ છે અને સદર િમલકતનુ બી.યુ. પરવાનગી 

મેળવતી વખતે તમો

(૧૦)

બાંધકામ પૂણ� થાય બાદ એલોટીને સ�પવામાં આવેલ આખરી કારપેટ એરીયાની �મોટર પુ�ી કરશે તથા જો કોઈ ફેરફાર 

હોય તો તે ૦૩% ની મયાદામાં રહીને તેવા ફેરફારની િવગત પુરી પાડયા બાદ સ�મ અિધકારી (અમદાવાદ 

મહાનગરપાિલકા) �વારા ઓકયુપ�સી/મકાન વપરાશ અંગેનું �માણપ� આપવામાં આવશે. કારપેટ એરીયાની �મોટર 

�વારા પુિ� થયા બાદ સંપૂણ� �કમતની ફેરગણતરી કરવામાં આવશે. જો ઠરાવેલ મયા�દા કરતા ઓછો કારપેટ એરીયા હશે તો 

�મોટર િનયમમાં ઠરા�યા �માણે એસ.બી.આઈ ના MCLR+2% �યાજના દ૨ મુજબ ઠરાવેલ ૪પ �દવસની મયા�દામાં 

વધારાની વસુલાત કરેલ રકમ �યાજ સિહત પરત કરશે. એલોટીને એલોટ કરેલ કારપેટ એરીયામાં વધારો હશે તો �મોટર 

ચુકવણાની યોજના હેઠળ �યારપછીના હ�તામાં તે માંગણી કરશે. આ તમામ નાણાંકીય ગોઠવણી કરારના ખંડ નં. – 

(૧/સી) માં કબુલ કયા� મુજબ કરવામાં આવશે. �ી�તરફવાળાએ તેની માપણી કરાવી લેવાની રહેશે તેથી અમો 

એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળા તથા તમો �ી�તરફવાળા વ�ચે થયેલ પર�પર સમજુતી મુજબ કાપ�ટ એરીયામાં 

વધારો થાય તો તે મુજબનો વધારાનો વેચાણ અવેજ તમો �ી�તરફવાળાએ અમો બી�તરફવાળાને ચુકવવાનો રહેશે અને 

જો ઘટાડો  થાય તો તેટલા સમચોરસમીટરના અવેજની રકમ તમો �ી�તરફવાળાએ અમો બી�તરફવાળાને કમી 

ચુકવવાની રહેશે.

વધુમાં સદર યોજનાનું બાંધકામ મંજુર કરાવેલ લે-આઉટ �લાન અને િબ�ડ�ગ �લાન �માણે પુણ� કરવામાં આવશે જેના 

�પેશીફીકેશનમાં કોઈ ફેરફાર કરવામાં આવશે નહ� તેમ છતા જો યોજનાનું સૌદય� જળવાઈ રહે તેમજ તમામ સભાસદોના 

હીત માટે તેમના સામા�ય �પેશીફીકેશનમાં ફેરફાર કરવાની જ�રીયાત ઉપિ�થત થાય અથવા તો સરકાર�ીના વખતો 

વખતના ઠરાવો, પરીપ�ો કે આક�ટે�ટ, એ�જનીયરના સુચના મુજબ કોઈ ફેરફાર કરવાની જ�રીયાત ઉપિ�થત થાય તો 

અમો એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળા તેવા ફેરફાર કરવા હ�કદાર છે.

વધુમાં તમો �ી�તરફવાળાના સુચના મુજબ સદર ફલેટના �પેશીફીકેશન કે ડીઝાઈનમાં ફેરફાર કરવાની જ�રીયાત 

ઉપિ�થત થાય તો તેવા સંજોગોમાં મંજુર કરાવેલ �લાન મુજબ તેમાં ફેરફાર કરી શકાતું હોય તો તેવા સુધારા-વધારા અમો 

એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળા કરી આપીશું તેમજ �ી�તરફવાળાને જે �પેશીફીકેશન આપેલ છે તે મુજબ માલ 

સામાન વાપરવામાં આવશે અને તેની જ�યાએ �ી�તરફવાળા અ�ય કંપનીની કે વધુ ઉ�ચ �ા�ડેડ કંપનીની સામ�ી 

વાપરવા ઈ�છતા હોય તો તેવી સામ�ી અમો બી�તરફવાળા વાપરવાની રહેશે, પરંતુ તેના કારણે બી�તરફવાળાને જે 

કોઈ વધારાનો ચાજ� ચૂકવવાનો થાય તે �ી�તરફવાળાએ સદર િમલકતના વેચાણ દ�તાવેજ અંગાઉ વગર તકરારે ચુકવી 

આપવાના રહેશે.

૯. વધુમાં સદર િમલકતનો વેચાણ અવેજ તથા અ�ય ચા�સ તમો �ી�તરફવાળાએ અમો
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બી�તરફવાળાને આ બુક�ગના કરારની શરતો હેઠળ ચેકપે ઓડ�ર ડીમા�ડ �ા�ટ તથા ઓનલાઈન પેમે�ટ કે અ�ય કોઈપણ 

ઈલે��ોની�સ મા�યમ �વારા ચુકવી આપવાના રહેશે જે તમામ પેમે�ટ "
 �.ડ�.આર. ર�ય�ટ�

 " નામથી આપવાનો 

રહેશે જે તમામ ચેકો/પે ઓડ�ર ડીમા�ડ �ા�ટના ચુકવણીનું �થળ અમદાવાદ રહેશે તેમજ તમો �ી�તરફવાળા જે કોઈ રકમ 

ચુકવો તેની રસીદ અમો બી�તરફવાળા પાસેથી મેળવી લેવાની રહેશે અને અમો બી�તરફવાળા સદર પેમે�ટની રસીદો 

તમો �ી�તરફવાળાને આપીશું �યારેજ સદર િમલકનો વેચાણ અવેજ અમોને મળી ચુ�યા બરાબર છે અને તે િસવાય 

અમોને પેમે�ટ મળેલ હોવાનું ગણાશે નહી તેમજ તે અંગે તમો �ી�તરફવાળાએ તકરાર કરવાની રહેશે નહી અને કરો-

કરાવો તો તે આથી રદબાદલ ગણાશે.

૧૦ .વધુમાં અમો એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળા સદર િમલકતનું બાંધકામ 
�મોટર, એલોટ�ને એપાટ�મે�ટનો ક�જો 

તા.૩૧/૧૨/૨૦૨૩ ના રોજ અથવા તે પહ�લા સ�પશે. �મોટર તેમના અથવા તેમના એજ�ટના 

િનયં�ણ બહારના કારણોસર ઉકત તાર�ખ �ુધીમાં એલોટ�ને ફલેટનો કબજો ન સ�પી શક� અથવા 

તેમ કરવામાં િન�કાળ� દાખવે તમો, એલોટ� �ારા માંગણી કરવામાં આ�યથી �મોટર એલોટ�ને, 

તેઓ ફલેટ માટ� �ટલી રકમ મેળવી �ુક�યા હોય તેટલી રકમ, તે રકમ �મોટર� મેળવી હોય તે 

તાર�ખથી લઈને તે �યાજ સાથે પરત કરવામાં ન આવે �યાં �ુધી કલોઝ ૪.૧ માં આ કરારમાં 

જણાવેલ દર� �યાજ સાથે �રફંડ કરશે.

પરં�ુ ફલેટ જયાં આવેલ હોય તે ફલેટ�ુ બાંધકામ અમો �મોટરના કોઈ કા�ુ બહારના સંજોગો 

�વા ક�, �ુ�ધ, �ુદરતી આફતી ક� સરકાર ક� કોઈ સ�મ અિધકાર�ની સરકાર� નોટ�સ, �ુકમ, 

િનયમ, �હ�રનામાં બદલ બાંધકામની �ુણ�તામાં થયેલ ઢ�લને યો�ય સમયના લંબાણ માટ� 

હકકદાર રહ��ું.

બી.યુ. પરવાનગી મેળવવા માટે અર� કરવાના છે તેથી �યારે પણ સદર િમલકતની બી.યુ. પરવાનગી મળે અને તે 

અંગેની લેખીત �ણ અમો એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળા તમો �ી�તરફવાળાને કરીએ તે તારીખથી ૧ (એક) માસ 

સુધીની સદર બુક�ગના કરારની મુદત ન�કી કરવામાં આવેલ છે તેમ છતા બાધકામ પુણ� કરવામાં સરકાર�ીના ઠરાવો, 

પરીપ�ો કે નવા કાયદાઓના કારણે સમયનો વધારો થાય અથવા તો બાંધકામ પૂણ� થયા છતાં અમદાવાદ �યુિનસીપલ 

કોપોરેશનના વહીવટી કામગીરીના કારણે બી.યુ. પરવાનગી મેળવવામાં સમયનો વધારો થાય તો તે �યાજબી સમયનો 

વધારો આ બુક�ગના કરારની મુદતમાં થયેલ હોવાનું ગણાશે અને તે તમો �ી�તરફવાળાને મા�ય રહેશે, પરંતુ સદર 

–િમલકતની તમોને જે ક�મતમાં વેચાણ આપવાનું ન�કી કરવામાં આવેલ હોઈ તમો �ી�તરફવાળાએ પેરા-૩ માં દશા��યા 

મુજબ બાકી રહેતી અવેજની રકમ ચુકવવાની રહેશે જે આ કરારની મુ�ય શરત છે (essence of this contract) 
જેની આથી �ી�તરફવાળા કબુલાત આપે છે.

૧૧. વધુમાં અમો એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળાએ સદર મુદતમાં બાંધકામ પુણ� કરવાનું રહેશે અને

તેનો કબજો આપવા તૈયાર રાખવાનું રહેશે, પરંતુ જો કોઈ સંજોગોમાં માલ સામાન ન મળવાના કારણે કે કુદરતી કે માનવ 

સ�ત આફતો આવવાના કારણે, યુધ, દંગલ કે હુ�લડોના કારણે કે કોઈ લીટીગેશન ઉપિ�થત થાય તો તેના કારણે કે 

સરકાર�ીના વખતો વખતના પરીપ�ો, સર�યુલર, હુકમોના કારણે કે અ�ય કોઈપણ કારણસર સદર િમલકતનું બાંધકામ 

પુણ� કરવામાં સમયનો વધારો અથવા તો બાંધકામ પુણ� થયા છતાં બી.યુ. પરવાનગી સરકારી કામગીરીના કારણે િનયમ 

સમયમયા�દામાં બી.યુ. પરવાનગી ન મળેલ હોઈ સદર િમલકતનો કબજો સોપવામાં સમય લાગે તો તે �ી�તરફવાળાને 
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બંધનકતા� રહેશે તે અંગે કોઈ વાદ િવવાદ કે તકરાર �ી�તરફવાળાએ કરવાનો રહેશે નહી, પરંતુ તે અંગે તમો 

�ી�તરફવાળાએ સંપુણ� સાથ સહકાર આપવાનો રહેશે.

૧૨. વધુમા એ રીતે ઉપર પેરા-૧૦ અને ૧૧ માં દશા�વેલ કારણોસર સદર િમલકતનો કબજો સ�પવામાં અમો 

એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળા તમો �ી�તરફવાળાને સમય લગાવીએ અને તેવા સંજોગોમાં તમો �ી�તરફવાળા 

સદર િમલકત વેચાણ લેવા ઈ�છતા ન હોય તો તે અંગેની લેખીત �ણ તમો �ી�તરફવાળાએ અમો એકતરફવાળા તથા 

બી�તરફવાળાને કરવાનો રહેશે અને અમો એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળા સદર લેખીત નોટીસ મળેથી દીન ૪૫ 

(િપ�તાલીસ) માં તમો �ી�તરફવાળાએ ચુકવેલ રકમ અમો એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળાએ તમો �ી�તરફવાળાને 

રેરાના િનયમો �માણે એસ.બી.આઈ ના MCLR+2%પરત ચુકવવાના રહેશે.

૧૩. વધુમાં તમો �ી�તરફવાળા સદર િમલકતની બાકી ચુકવવાની થતી રકમ અમો એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળાને 

સમયસર ન ચુકવે તો એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળા સદર બાકી રહેતી રકમ ઉપર રેરાના કાયદા �માણે �યાજ ન�કી 

કરેલ તારીખથી ૧ (એક) માસ સુધી લેશે અને �યારબાદ પણ જો ૭ (સાત) દીવસની અંદર �ી�તરફવાળા બાકી રહેતી 

રકમ એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળાને ન ચુકવે અથવા તો નીચે દશા��યા મુજબ અમો એકતરફવાળા તથા 

બી�તરફવાળા આ બુક�ગનો કરાર રદ કરવા હ�કદાર છીએ તેવીજ રીતે અમો એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળાએ સદર 

િમલકતનુ બાંધકામ ઉપરો�ત મુદતમાં પુણ� કરવાનું રહેશે અને બી.યુ. પરવાનગી મેળવવા માટે અર� કરવાની રહેશે અને 

જો કોઈ સંજોગોમાં અમો એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળા સમયસર બાંધકામ પુણ�ન કરી શકીએ તો તમો 

�ી�તરફવાળાએ ચુકવેલ બાના અવેજની રકમ ઉપર અમો એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળાએ રેરાના કાયદા મુજબ 

એસ.બી.આઈ ના MCLR+2% �યાજ ચુકવવાનો રહેશે.

૧૪. વધુમાં સદર િમલકતનુ બી.યુ. પરવાનગી મળી �ય અને તે અંગેની �ણ અમો એકતરફવાળા તથા

બી�તરફવાળા તમો �ી�તકરવાળાને કરીએ તે તારીખથી ૧ (એક) માસમા તમો �ીતરફવાળાએ બાકી રહેતી વેચાણ 

અવેજની રકમ તથા તમામ લાગુ પડતા ચા�સ, �ટે�પ �યુટી, ર���ેશન ફી ઈ�યાદી તમામ રકમ ચુકવી સદર િમલકતનો 

વેચાણ દ�તાવેજ કરાવી લેવાનો રહેશે તેમ છતાં જો તમો �ી�તરફવાળા સદર િનયત સમય મયા�દામાં બાકી રહેતી વેચાણ 

અવેજની રકમ ન ચુકવી આપો નીચે પેરા-૧૫ મા જણા�યા મુજબ આ બુક�ગના કરારનો અંત આવેલ હોવાનું ગણાશે.

૧૫. વધુમાં સદર િમલકતની વેચાણ ક�મત તમો �ી�તરફવાળાએ અમો એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળાને સમયસર 

ચુકવવાની રહેશે અને જો િનયત સમયમાં તમો �ી�તરફવાળા સદર િમલકતના બાકી વેચાણ અવેજની રકમ ના ચુકવી 

આપીએ તો અમો એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળા ઉપર પેરામાં દશા��યા મુજબ બાકી રહેતી રકમમાં િનયત સમયગાળા 

માટે �યાજ લેવા હ�કદાર છીએ, પરંતુ તમો �ી�તરફવાળાને ૧૫ (પંદર) દીવસની �ણ નોટીસ આ�યા છતા બાકી રહેતી 

વેચાણ અવેજની રકમ ન ચુકવો અથવા તો કુલ સમયગાળામાં �ણ કે તેથી વધુ વખત પેમે�ટ ચુકવવા અંગે શરતભંગ કરો 

તો અમો એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળા નીચે મુજબ આ બુક�ગનો કરાર ર� કરવા હ�કદાર છીએ.

(1) અમો એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળા તમો �ી�તરફવાળાને પંદર દીવસની લેખીત નોટીસ

ર�. એ.ડી./ઈ-મેઈલ મારફતે આપી સદર બુક�ગ કરાર ર�ના ઈરાદા અંગે �ણ કરવાની રહેશે અને તેમ છતાં તમો 

�ી�તરફવાળા સદર બાકી રહેતી વેચાણ અવેજની રકમ િનયત સમય મયા�દામાં ના ચુકવી આપો તો આ બુક�ગનો કરાર 

આપોઆપ રદ થયેલ હોવાનું ગણાશે.

અને તેમ થતાં અમો એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળા તમો �ી�તરફવાળાએ ચુકવેલ રકમ પૈકી ૨૦ ટકા રકમ 

કે�સલેશન પેટે કાપી બાકી રહેતી રકમ તમો �ી�તરફવાળાને ચુકવીશું અને તેવી રકમ સદર ર�ીકરણના �ીસ દીવસમાં 

અમો એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળાએ તમો �ી�તરફવાળાને ચુકવવાની રહેશે તેમ છતા સદર �ીસ દીવસમાં તમો 

�ી�તરફવાળા પણ બાકી રહેતી રકમ અમો એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળાને ચુકવવા હ�કદાર છો.

(iii) વધુમાં અમો એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળા તમો �ી�તરફવાળાને તમોએ ચુકવેલ રકમ
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ઉપર પેરામાં દશા�વેલ કે�સલેશન ચાજ� પેટેની રકમ કાપી બાકી રકમ ચુકવવા તમો �ી�તરફવાળાને �ણ કરશે અને તે 

વખતે તમો �ી�તરફવાળાએ �બ� સબ-ર���ાર સમ� આવી આ બુક�ગનો કરાર રદ કરી આપવાનો રહેશે અને 

એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળા આ બુક�ગના કરાર અંગે જે કોઈ કે�સલેશનનો કરાર કરે તે �ી�તરફવાળાને કબુલ 

મંજુર અને બંધનકતા� રહેશે, તેમજ એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળા સદર િમલકત અ�ય બી� કોઈને વેચી શકશે અને 

તે અંગેની �ી�તરફવાળાની કોઈપણ તકરાર રદબાતલ અને િનરથ�ક બનશે અને તે �ી�તરફવાળાને બંધનકતા� રહેશે.

(iv) વધુમાં ઉપર મુજબ નોટીસ આ�યા છતા તેમજ અમો એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળા સદર �લેટ પેટે ચુકવેલ 

રકમ પૈકી કે�સલેશન ચાજ�ની રકમ કાપી બાકી રહેતી રકમ તમો �ી�તરફવાળાને ચુકવી આપવા તૈયાર હોવા છતા તમો 

�ી�તરફવાળા સબ-ર���ાર સમ� બુક�ગનો કરાર ર� ના કરી આપો તો અમો એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળા તમો 

�ી�તરફવાળા વતી સદર બુક�ગ ર� કરવા તથા તે સબ-ર���ાર સમ� નોધાવવા હ�કદાર બનીશું જેની તમો 

�ી�તરફવાળા આથી અમો એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળાને સ�ા, સંમતી અને અધીકાર આપીએ છીએ.

૧૬. વધુમાં સદર િમલકતનું બી.યુ. પરવાનગી મેળવી લીધા પછી તે અંગેની �ણ તમો �ી�તરફવાળાને કરવામાં આવશે 

અને તે નોટીસની તારીખથી ૧ (એક) માસમાં આ બુક�ગના કરારની શરતો હેઠળ બાકી રહેતી રકમ ચુકવી તમો 

�ી�તરફવાળાએ સદર િમલકતનો વેચાણ દ�તાવેજ કરાવી કબજો લેવાનો રહેશે અને વેચાણ દ�તાવેજ કરાવા અંગે જે 

કોઈ �ટે�પ �યુટી, ર���ેશન ફી કે અ�ય કોઈ ચા�સ ભરવા પડે તો તેવા ચા�સ ભરપાઈ કરી વેચાણ દ�તાવેજ કરાવી 

લેવાની કાય�વાહી કરવાની રહેશે અને જો બી.યુ. પરવાનગી મેળવી લીધા પછી પણ તમો �ી�તરફવાળા સદર િમલકતનો 

વેચાણ દ�તાવેજ

કરાવી કબજો ન મેળવી લો તો રેરાના િનયમો �માણે સદર િમલકતનું મેઈ�ટેન�સ તમો �ી�તરફવાળાએ ભોગવવાનો 

રહેશે.

૧૭. વધુમાં સદર િમલકતનું બાંધકામ હાલમાં �રી છે તેથી અમો એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળાએ �ી�તરફવાળાને 

સદર િમલકતનું બાંધકામ પૂણ� કરીને બી.યુ. પરવાનગી મેળવવા અર� કરવાની રહેશે તેમજ બી.યુ. પરવાનગી આવેથી 

સદર િમલકતનો એલોટમે�ટ દ�તાવેજ કરી આપવાનો છે અને તે વખતે સદર ફલેટનો ��ય� કબજો ભોગવટો સોપવાનો 

રહેશે. 

૧૮. વધુમાં જો તમો �ી�તરફવાળા દેશ બહારના નાગરીક હોવ તો તમો �ી�તરફવાળાએ ફોરેન એ�સે�જ મેનેજમે�ટ 

એ�ટ, ૧૯૯૯ તથા રીઝવ� બે�ક ઓફ ઈ�ડીયા તથા અ�ય િનયમોના પાલન કરવાની સંપુણ� જવાબદારી તમો 

�ી�તરફવાળાની રહેશે તેથી સદર િમલકતના વેચાણ અંગે જે કોઈ મંજુરીઓ મેળવવાની થાય તે તમો �ી�તરફવાળાએ 

મેળવી લીધેલ લેવાની છે તેમજ સરકારી કાયદા મુજબ તમામ િનતી-િનયમોનો પાલન કરવાનો રહેશે તેમજ ફોરેન 

એ�સચે�જ મેનેજમે�ટ એ�ટ, ૧૯૯૯ અથવા વૈધાિનક કાયદાઓ અથવા તેના સુધારા અથવા ભારતી રીઝવ� બે�કના 

િનયમોના વખતો વખતના જોગવાઈનો પાલન કરવાનો રહેશે તેમજ તેઓએ િમલકત વેચાણ રાખવા માટે જે કોઈ 

માગ�દ�શકા �હેર કરેલ હોય તેનો પાલન કરવાનો રહેશે તે અંગે અમો એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળાની કોઈ 

જવાબદારી રહેશે નહી તેમજ ભિવ�યમાં તે અંતગ�ક કોઈ નોટીસ મળે કે ઈ�કવાયરી થાય તે અંગે તમો �ી�તરફવાળાએ 

જે કોઈ કાય�વાહી કરવાની થતી હોઈ તે તમો �ી�તરફવાળાએ કરવાની રહેશે તેમજ તેના પરીનામ અંગેની પણ સંપુણ� 

જવાબદારી તમો �ી�તરફવાળાની રહેશે.

૧૯. વધુમાં સદર િમલકતનો વેચાણ અવેજ જો તમો �ી�તરફવાળાએ અ�ય �યિ�તના ખાતામાંથી આપેલ હોય તો તેવા 

સંજોગોમાં જેમના પણ ખાતામાંથી સદર વેચાણ અવેજની રકમ �ા�ત થાય તેઓનો સદર િમલકતમાં હ�ક �થાિપત થશે 

નહી, પરંતુ તેઓ અવેજ તમારા વતી મળેલ હોવાનું ગણાશે એટલુંજ નહી પરંતુ તેવી તમામ રકમો તમો �ી�તરફવાળાએ 

ઈ�કમટે�ના કાયદા મુજબ બતાવવાની રહેશે અને ઈ�કમટે� કાયદાના તમામ િનતી િનયમોનો અમલ કરવાનો રહેશે અને 

જો કોઈ સંજોગોમાં ઇ�કમટે� કાયદા હેઠળ કોઈ નોટીસ બજે અને અથવા તો બેનામી કાયદા હેઠળ સદર િમલકત 
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એટેચમે�ટમાં આવે તો તેની સંપુણ� જવાબદારી તમો �ી�તરફવાળાની રહેશે અને તે માટે અમો એકતરફવાળા તથા 

બી�તરફવાળા જવાબદાર રહીશું નહી.

૨૦. વધુમાં �ી�તરફવાળાએ એકતરફવાળા સોસાયટીના સ�ય બનવું પડશે અને જ�રી દાખલ ફી, શેર ફાળા રકમ શેર 

સટ�ફીકેટો ધારણ કરવા પડશે તેમજ સદર સોસાયટી મેઈ�ટેન�સ એજ�સીના ધારા ધોરણ તથા િનયમોનું તેમજ વખતો 

વખતના ઠરાવોનું પાલન કરવાનું રહેશે તેમજ આ યોજનાની શરતોનું ચુ�ત પણે અમલ કરવાનો રહેશે અને 

સોસાયટી,મેઈ�ટેન�સ એજ�સીના વખતો વખતના ઠરાવો તેમજ કાયદા િનયમો મુજબ વત�વાનું છે તેમજ સદર સોસાયટી 

યોજનાની કોમન સુિવધાઓ અંગે તથા તેના ખચ� અંગે જે માિસક કે વા�ષક કે અ�ય મુદતી કે અ�ય �વ�પનું કો��ી�યુશન 

લેવાનું ન�કી થાયતે કો��ી�યુશનની રકમ તેમજ સદર િમલકતના વા�ષક મેઇ�ટેન�સ િવગેરે માટે જે ખચ� ન�કી કરવામાં 

આવે, તે ખચ� �ી�તરફવાળાએ વરાડે પડતો ભોગવવાનો રહેશે. જો તેમા તે ચુક કરશે કે િવલંબ કરશે, તો કોમન સુિવધા 

વાપરવાનો હ�ક ગુમાવશે અને આવી સોસાયટી અને/અથવા તેના સભાસદ તેમને પાણી, લી�ટ, પાક�ગ િવગેરે વાપરતા 

અટકાવી શકશે અને �યારે તે સામે �ી�તરફવાળા વાંધો લઇ શકશે નહી. જોકે આવી તમામ રકમ તથા �યાજ નુકશાની 

િવગેરે તમો જયારે ભરશો, �યાર પછી તેવા હ�કો તમો વાપરી શકશો. �મોટર અને એલોટી બંને માટે સમય મહ�વનો 

ભાગ છે. �મોટર સમયના પરીશી�થી બંધાયેલ છે કે �ોજેકટને પૂણ� કરી મકાન વપરાશનુ �માણપ� મેળવી ફલેટનો ક�કો 

એલોટીને સોપી અને કોમન િવ�તાર એશોસીએસન ઓફ એલોટીઝને સ�પવા માટેનું સમય પ�કનુ �મોટરે પાલન કરવાનું 

રહેશે.

૨૧. વધુમાં તમો �ી�તરફવાળા તથા અ�ય સભાસદોએ સદર સોસાયટીના પેટા િનયમો તથા નીિત િનયમોનો અને 

વખતો વખતના ઠરાવોનું પાલન કરવાનું રહેશે તેમજ સભાસદોના લાભાથ� સદર સ�વસ સોસાયટી કોમન સુિવધાઓ અંગે 

તથા અ�ય કારણોસર સદર સ�વસ સોસાયટીના કારોબારી કમીટી મેને�ગ કમીટી/જનરલ કમીટીમાં જે કોઈ િનણ�ય લે તે 

દરેક સભાસદોને મા�ય રહેશે તેમજ વેચાણ દ�તાવેજ થયા બાદ સદર િમલકત અ�ય કોઈને ભાડે, વેચાણ કે કોઈપણ �કારે 

એસાઈન કરવાનું હશે તો સદર સોસાયટી ન�કી કરે તે મુજબની �ા�સફર ફી �ી�તરફવાળાએ કે સદર િમલકત વેચાણ 

લેનારાએ ભરવાની રહેશે અને સોસાયટી પાસેથી વેચાણની પરવાનગી મેળવવાની રહેશે અને �યારબાદજ તમો 

�ી�તરફવાળા સદર િમલકત ભાડે, વેચાણ, ગીરો કે કોઈપણ �કારે એસાઈન કરી શકશો અને અને તેમ કરવામાં તમો 

�ી�તરફવાળા કે અ�ય કોઈ સભાસદ કસુર કરે તો સદર સ�વસ સોસાયટી પોતાને યો�ય લાગે તે �માણેની કાય�વાહી કરવા 

હ�કદાર રહેશે.

૨૨. વધુમાં સદર િમલકતની બી.યુ. પરવાનગી મેળવી લીધા બાદ તેમજ તે અંગેની �ણ અમો એકતરફવાળા તથા 

બી�તરફવાળાએ તમો �ી�તરફવાળાને કરી દીધા બાદ સદર િમલકત અંગેના અમદાવાદ �યુિનસીપલ કોપ�રેશનના ટે�ો, 

ઈલે��ીક બીલો, વોટર બીલો તથા અ�ય લાગુ ટે� બીલો તમો �ી�તરફવાળાએ ભરવાના રહેશે તેમજ કોમન એરીયા અંગે 

જે કોઈ વણવહેચાયેલ વરાડે પડતો મહેસુલ, બેટરમે�ટ ચા�ગ, ડેવલપમે�ટ ચા�સ કે તેવાજ �કારના અ�ય કોઈ ચા�સ 

લાગુ પાડે તો તેવા તમામ ચા�સ પણ તમો �ી�તરફવાળાએ તથા સદર યોજનામાં જોડાનાર તમામ સ�યોએ ભરવાના 

રહેશે અને તેવી રકમ સવ�સ સોસાયટીમાં જમા કરી સ�વસ સોસાયટી �વારા તેવા તમામ ચા�સ ભરપાઈ કરવાના રહેશે.

૨૩. વધુમાં અમો એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળા તમો �ી�તરફવાળાને િનચે મુજબ પાકી ખા�ી અને બાંહેધરી 

આપીએ છીએ કે,

 (i) સદર �ોજે�ટનું બાંધકામ શ� કરવા માટે જ�રી તમામ પરવાનગીઓ અમો એકતરફવાળા તથા

બી�તરફવાળાએ અમદાવાદ �યુિનસીપલ કોપોરેશન તથા અ�ય લાગુ પડતી સ�મ સં�થાઓ પાસેથી મેળવી લીધેલ છે 

તેમજ વખતો વખત સદર યોજના અંગે જે કોઈ પરવાનગી મેળવવાની થાય તે મેળવી અમો એકતરફવાળા તથા 

બી�તરફવાળાએ મેળવી બી.યુ. પરવાનગી મેળવવાની
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(ii) સદર જમીનમાં કોઈ બોજો કે ચાજ� આવેલ નથી કે કોઇ લીટીગેશન, દાવાઓ ચાલુ નથી.

(iii) સદર યોજના પુણ� કરવા અથ� અમોએ જે કોઈ પરવાનગી અમદાવાદ �યુિનસીપલ કોપ�રેશન કે કલે�ટર�ી કે લાગુ 

પડતી સ�મ સં�થા પાસેથી મેળવેલ છે તે તમામ કાયદેસર, લીગલ અને વેલીડ છે અને તેમાં જણાવેલ શરતો મુજબજ 

બાંધકામ પૂણ� કરી બી.યુ. પરવાનગી મેળવવામાં આવશે.

 (iv) અમો એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળા આ બુક�ગ કરાર કરવા હ�કદાર છીએ અને અમોએ

કોઈ શરતભંગ કરેલ નથી તેમજ તમોને વેચાણ આપવાનું ન�કી કરેલ િમલકતમાં અમોએ કોઈ રાઈ�સ ઉપિ�થત કરેલ નથી 

કે અ�ય કોઈને કોઈ બુક�ગનો કરાર કરી આપેલ નથી કે અ�ય કોઈ લખાણો કરેલ નથી કે જેથી તમો �ી�તરફવાળાના 

હ�કોને નુકશાન થાય.

(v) સદર િમલકત વેચાણ આપવા અંગે અમો એકતરફવાળા સામે કોઈ કોટ�નો કે સ�મ સં�થાનો

મનાઈ હુકમ નથી.

(vi) સદર િમલકતના વેચાણ દ�તાવેજ વખતે અમો એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળા સદર

િમલકતનો �થળ ઉપર ��ય� કબજો ભોગવટો તમો �ી�તરફવાળાને સોપીશુ તેમજ રેરાના િનયમો મુજબ સદર 

�ોજે�ટના કોમન એમેનીટીઝ અને ફેસીલીટીઝ તથા સદર �ોજે�ટની કોમન જ�યા સોસાયટીને સ�પવામાં આવશે તેમજ 

તે અંગે જે કોઇ રીલીઝનો દ�તાવેજ કે એસાઈનમે�ટનો દ�તાવેજ કરવાની જ�રીયાત ઉપિ�થત થાય તો તે પણ અમો 

એકતરફવાળાએ કરી આપવાનો રહેશે જે અંગેનો �ટે�પ �યુટી, ર���ેશન ફી, એડવોકેટ ફી તથા અ�ય ખચ� સોસાયટીના 

તમામ સભાસદોએ વરાળે પડતો ભોગવવાનો રહેશે જે અંગેનો ફાળો તમામ સભાસદોએ સોસાયટીમાં જમા કરવાનો 

રહેશે.

(vii) સદર �ોજે�ટને લગતા આજદીન સુધીના તમામ ટે�ો, બીલો, ચા�સ ઈ�યાદી અમો એકતરફવાળા તથા 

બી�તરફવાળાએ ભરપાઈ કરી દીધેલ છે તેમજ બી.યુ. પરવાનગી સુધી જે કોઈ ટે�ો, બીલો, ચા�સ ભરવાના થાય તે 

અમો એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળાએ ભરવાના રહેશે અને �યારબાદના તમો �ી�તરફવાળાએ ભરવાના રહેશે.

(viii) સદર િમલકત ટાઈટલમાં જણા�યા િસવાય સદર િમલકત અંગે અમોને આજદીન સુધી રા�ય

સરકાર, સરકારી-અધ� સરકારી સં�થા પાસેથી નોટીસ મળેલ નથી કે કોઇ સંપાદનની પણ નોટીસ મળેલ નથી.

(ix) �મોટર શેલ નોટ મોટ�ગેજ ઓર ��એશન ચાજ�સ : �મોટર ગીરો �ુકશે ન�હ અથવા બોજો 

ઉ�પ� કરશે ન�હ� : આ �મોટર આ કરારમાં સહ� કર� �યારબાદ તે �લેટ ગીરો �ુકશે ન�હ અથવા 

તેના ઉપર કોઈ બોજો ઉ�પ� કરશે ન�હ અને જો તે�ું કોઈ ગીરો ક� બોજો કરવામાં આવશે તો 

અમલમાં રહ�લ કોઈપણ અિધિનયમમાં ગમે તે મજ�ુર હોય તે છતાં આ�ુ ગીરો ક� બોજો �ણે આ�ુ 

�લેટ ખર�દવા ક�ુલ કર�લ હોય તેવા એલોટ�ના હકક અને �હતને અસરકતા� રહ�શે ન�હ�.

૨૪. વધુમાં તમો �ી�તરફવાળાએ અમો એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળાને નીચે મુજબની પા�કી ખા�ી

અને બાંહેધરી આપેલ છે કે,

(i) સદર િમલકતનુ બી.યુ. પરવાનગી આવી ગયા બાદ તેમજ તેનો કબજો તમો �ી�તરફવાળાએ

સંભાળી લીધા બાદ સદર િમલકત સારી ક�ડીશનમાં �ી�તરફવાળાએ પોતાના ખચ� રાખવાની રહેશે તેમજ સોસાયટીના 

વખતો વખતના ધારા-ધોરણનો પાલન કરવાનો રહેશે એટલુંજ નહ� પરંતુ અમદાવાદ �યુનીસીપલ કોપોરેશન, ટોર�ટ 
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પાવર લીમીટેડ, લોકલ ઓથોરીટી કે સં�થાના તમામ િનતી-િનયમોનો પાલન કરવાનો રહેશે અને તેઓ જે કોઈ નોટીસો, 

સુચના આપે તેનું પાલન કરવાનું રહેશે તેમજ તેમને યો�ય જવાબ આપવાનું રહેશે.

(ii) તમો �ી�તરફવાળાએ મજકુર િમલકતનો ઉપયોગ વપરાશ દર�યાન કોઈપણ �તની ગેરકાયદેસર

યા સરકારી, અધ�સરકારી �િતબંધીત ચીજ-વ�તુનો, િવ�ફોટક પંદાથ� ધંધો કરવા/કરાવવાનો નથી કે મજકુર િમલકતમાં 

કોઈપણ �તની ગેરકાયદેસર યા સરકારી, અધ�સરકારી �િતબંધીત ચીજ-વ�તુઓ, િવ�ફોટક પંદાથ� રાખવાની નથી કે 

મુકવાની નથી. તેમજ મજકુર િમલકતમાં �ી�તરફવાળાએ કોઈ સરકારી અધ�સરકારી કાયદા િવ�ધની કોઈજ �વૃિત 

કરવા/કરાવવાની નથી તેમજ એવી કોઈ અિત વજનદાર વ�તુ રાખવાની નથી કે જેથી સદર િમલકત કે તેના ���ચરને

નુકશાન થાય કે એવી વ�તુ કે જેનાથી િબ�ડ�ગની કોમન એમેનીટીઝ જેવી કે સીડી, પેસેજ, તથા અ�ય એમેનીટીઝને 

નુકશાન થાય કે લાવતા અને લઈ જતા નુકશાન થાય તેમ છતા આવી કોઈ વ�તુ તમો �ી�તરફવાળા રાખો અને તેનાથી 

કોઈપણ �કારે નુકશાન થાય તો તેની જવાબદારી તમો �ી�તરફવાળાની રહેશે અને તે તમો �ી�તરફવાળાએ પેન�ટી 

સાથે ભરપાઈ કરવાના રહેશે અને તે અંગે સોસાયટી જે કોઈ િનણ�ય લે તે તમો �ી�તરફવાળાને બંધનકતા� રહેશે.

(i) સદર િમલકતના આંતરીક રીપેર�ગના કામો તમો �ી�તરફવાળાએ વખતો વખત પોતાના ખચ�

કરવાના રહેશે તેમજ સદર િમલકત જે િ�થતીમાં છે તે િ�થતીમાં રાખવાની રહેશે તેમાં કોઈ પણ �તનો ફેરફાર કરવાનો 

રહેશે નહી તેમજ ગેરકાયદેસર બાંધકામ કરી અમદાવાદ �યુિનસીપલ કોપ�રેશન કે લાગુ પડતી સ�મ સં�થાના િનતી-

િનયમોનો કોઈ ભંગ કરવાનો રહેશે નહી અને વખતો વખતા બાંધકામ અંગે સોસાયટી, અમદાવાદ �યુિનસીપલ કોપ�રેશન 

કે લાગુ પડતી સ�મ સં�થા જે કોઈ િનણ�યો લે તેનું પાલન તમો �ી�તરફવાળાએ કરવાનો રહેશે તેમ છતાં તે અંગે તમો 

�ી�તરફવાળઆ કોઈ શરતભંગ કરે તો તે સામે અમો બી�તરફવાળા તથા સોસાયટી કાય�વાહી કરી શકશે અને તે અંગે જે 

કોઈ નુકશાન થાય તે પેન�ટી સંહીત તમો �ી�તરફવાળા ભરપાઈ કરવા બંધાયેલા છીએ.

(iv) વધુમાં સદર િમલકતની દીવાલો કોમન છે તેથી કોઇપણ સભાસદ તેનું અલગ િવભાજન માંગી

શકશે નહ� એટલુંજ નહ� પરંતુ દરેક સભાસદોનો જમીનમાં વગર વહેચાયેલ હ�ક છે તેના િવભાજનની માંગની પણ 

કોઈપણ સભાસદ કરી શકશે નહ� તેમજ �ી�તરફવાળાએ �યારેય પણ પોતાના માલીકીની િમલકત તોડવાની રહેશે નહી 

કે એવી કોઈ તકરાર કરવાની રહેશે નહી કે તેઓની માલીકની િમલકતનો તેઓ ગમે તે રીતે �યય કરી શકે છે તેમજ સદર 

િમલકત અંગે જે કોઈ નેજપાઈપલાઈન તથા ઈલે��ીફીકેશનની �યવ�થા કરવામાં આવેલ છે તે �ળવી રાખવાની રહેશે કે 

સદર િમલકતમાં આવેલ બીમ, �દવાલ, �લેબ, આર.સી.સી. ને નુકશાન થાય તેવુ કોઈ કૃ�ય કરવાનો રહેશે નહી અને કરે 

કરાવે અને તેનાથી જે કોઈ નુકસાન થાય તો તે તમો �ી�તરફવાળાએ તેના ઉપરના પેન�ટી સહીત ભરપાઈ કરવાનો 

રહેશે.

(v) વધુમાં દરેક ફલેટના વેચાણ લેનારાઓને તેમના ફલેટની આગળ એકતરફવાળા તથા

બી�તરફવાળાએ િનિ�ચત કરેલ જ�યાએ ન�કી કરેલ સાઈઝ અને આકારમાં પોતાનુ નેમ �લેટ લગાવી શકશે અને તે 

િસવાય સદર િબ�ડ�ગના સીડીઓમાં, િબ�ડ�ગની બહારી દીવાલોમાં, ટેરેસ ઉપર કે અ�ય કોઈપણ જ�યાએ પોતાના 

નામનો બોડ�, સાઈન બોડ�, િનઓન લાઈટ, �હેરાત થાય તેવી કોઈપણ વ�તુ મુકવાની રહેશે નહી તે િસવાય સદર 

િબ�ડ�ગના બહારના દરેક જ�યાની માલીકી સોસાયટીની કાયમી રહેશે અને તેનો એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળા 

પોતાને યો�ય લાગે તે રીતે ઉપયોગ કરવાનો રહેશે.

(vi) વધુમાં તમો �ી�તરફવાળાએ તમોએ વેચાણ રાખવાનું ન�કી કરેલ �લેટના બહારી દીવાલોનો

રંગ �યારેય પણ બદલવાનો રહેશે નહી કે તેમાં રંગકામ કરવાનો રહેશે નહી કે બહારી ડીઝાઇન કે એલીવેશન ચે�જ કરવાનો 

રહેશે નહી.
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(vii) વધુમાં તમો �ી�તરફવાળાને વેચાણ આપવાનું ન�કી કરેલ ફલેટના માટે મુકવામાં આવેલ �ેનેજ લાઈન તથા 

પાણીની પાઈપ લાઈનમાં તમો �ી�તરફવાળાએ �યારેય પણ કોઈ ફેરફાર કરવાનો રહેશે નહી કે ન�કી કરેલ પોઈ�ટ િસવાય 

વધારાનો પોઈ�ટ આપી તેનો ઉપયોગ કરવાનો રહેશે નહી અને કરો કરાવો તો તેની જવાબદારી અમો એકતરફવાળા તથા 

બી�તરફવાળાની રહેશે

નહી.

(viii) વધુમાં સદર િમલકતનો ઉપયોગ �ી�તરફવાળાએ રહેણાંકીય હેતુસરજ કરવાનો રહેશે અને

ભિવ�યમાં સદર િમલકતનો ઉપયોગ અ�ય કોઈ બી� હેતુસર ઉપયોગ કરવાનો રહેશે નહી અને અમદાવાદ �યુિનસીપલ 

કોપ�રેશનએ જે મુજબ પરવાનગી આપેલ છે તે રીતેજ કરવાનો રહેશે અને તેમાં કોઈ ફેરફાર કરવામાં આવશે તો સ�વસ 

સોસાયટી તે અંગે કડક પગલા લઈ શકશે.

(x) વધુમાં તમો �ી�તરફવાળાને વેચાણ આપવાનું ન�કી કરેલ �લેટના માટે જે ઇલે��ીક કને�શન

આપવામાં આવેલ છે તથા જેટલા પોઈ�ટ આપવામાં આવેલ છે તે મુજબ ઇલે��ીક કંપની પાસેથી પાવર લોડલેવામાં 

આવેલ છે તેથી તે પાવરલોડ �માણેજ સદર �લેટમાં સાધન સામ�ી વાપરવાની રહેશે તેમ છતાં જો તમો 

�ી�તરફવાળાને �લેટ માટે આપવામાં આવેલ પાવર લોડ કરતા વધારે સાધન સામ�ી વાપરવાની હોય તો તમો 

�ી�તરફવાળાએ �તે પોતાના ખચ� ઈલે��ીક કંપની પાસેથી વધારાનો પાવર લોડ મેળવી લેવાનો રહેશે અને તે માટે 

સોસાયટીની જે કોઈ મંજુરીઓ લેવી પડે તમો �ી�તરફવાળા મેળવી લેવાની રહેશે તેમ છતા તેમ કરવામાં તમો 

�ી�તરફવાળા કસુર કરો અને તેના કારણે સદર િબ�ડ�ગની કે આજુબાજુ આવેલ િમલકતોને કોઈ નુકશાન થાય તો તે 

અંગેની તમામ જવાબદારી તમો �ી�તરફવાળાની રહેશે.

(x) વધુમાં �ૃ�ીમ તેમજ કુદરતી આફત જેવી કે ભુકંપ, આગ, યુ�ધ, આંતરીક ધમાલ, અિતવૃ�ી

જેવી આફતો કે જે કોઈના હાથમાં નથી તેવી આફતો સામે ર�ણ મેળવવા કુલ ક�મતનો મા�ય વીમો રા�ીય કંપની પાસેથી 

મેળવવાનો રહેશે.

(xi) સદર િમલકતના આજુબાજુ �ી�તરફવાળાએ કે સદર િમલકતના વખતો વખતના માિલકોએ

કોઇપણ �તની ગંદકી કરવાની રહેશે નહી કે સદર િમલકતની આજુબાજુ કચરો ફેકવાનો રહેશે નહી અને સદર �કીમમાં 

હંમેશા �વ�છતા �ળવી રાખવાની રહેશે એટલુંજ નહી પરંતુ આજુબાજુ વાળાને �યુસ�સ થાય તેવા કોઈ કૃ�ય કરવાના 

રહેશે નહી.

(xii) સદર િમલકત અંગે ભરવુ પડતુ મેઈ�ટેન�સ, સરકારી કરવેરા, મહેસુલ તથા સોસાયટી જયારે

પણ મેઈ�ટેન�સની માંગણી કરે કે આ બુક�ગના કરારની શરત ભંગ અંગે કે સોસાયટીના િનતી િનયમોના શરતભંગ અંગે 

તમો �ી�તરફવાળા પાસેથી પેન�ટી વસુલે તેના માંગણીના ૧૫ �દવસમાં તમો �ી�તરફવાળાએ તેવા તમામ �કારના 

મેઈ�ટેન�સી ચા�સ, સરકારી કરવેરા, પેન�ટી વગર તકરારે �ી�તરફવાળાએ ભરવાના રહેશે.

(xiii) ભિવ�યમાં સદર િમલકત અંગે સરકારી, અધ�સરકારી કચેરીઓ �વારા કે સોસાયટી �વારા લોકલ

ટે�ો, વોટર ચા�સ, મેઈ�ટેન�સ ચા�સ તથા અ�ય ચા�સમાં વધારો થાય કરે તો તે �ી�તરફવાળાએ ભરવાના રહેશે 

અને તે અંગે કોઈ તકરાર કરવાની રહેશે નહ�.

(xiv) વધુમાં �ી�તરફવાળાનો આ બુક�ગના કરારથી સદર િમલકત ઉપર �યા સુધી ન�કી કરેલ વેચાણ

અવેજની રકમ પુરેપુરી ભરપાઈ ન કરે તેમજ આ બુક�ગના કરારમાં દશા�વેલ પેરા-૪ ની રકમ ના ભરપાઈ કરે �યા સુધી કોઈ 

હ�ક ઉભો થયેલ હોવાનું ગણાશે નહી તેમજ આ બુક�ગના હ�કો અ�ય કોઈને તબદીલ કરવાના કોઈ હ�ક �ા�ત થતા નથી 
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તેથી �ી�તરફવાળા આ બુક�ગના કરારવાળી સદરહું િમલકત અંગે કોઇપણ �કારનો �યવહાર કરી શકશે નહી અને તેમાં 

એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળાનો હ�ક, હીત, હી�સો ચાલુ અને અબાધીત રહેશે.

 (xv) વધુમાં �ી�તરફવાળા તેમના પરીવારના સ�યો તથા �ણકાર �યિ�ત સાથે વખતો વખત સદર યોજનામાં આવી 

શકશે તેમજ સદર િમલકતનું બાંધકામ ચાલતું હોય તે જોઇ શકશે કે જેથી સદર િમલકતનું બાંધકામ સારી રીતે ચાલે છે તે 

તેમને �યાલ આવે તેમજ તેવા ચાલુ બાંધકામ અંગે કોઈ સુચનો આપવા હોય તો દીન ૫ (પાંચ) માં તેવા સુચનો લેખીતમાં 

એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળાને આપવાના રહેશે અને તેવા સુચનો એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળાને યો�ય લાગે 

તો તેઓ િ�વકારશે અને જો તે સુચનો િ�વકારી શકાય તેમ ના હોય તો તેનો અિ�વકાર કરશે અને તે અંગે કોઈ લેખીત 

�ણ એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળાએ કરવાની રહેતી નથી તેમજ �ી�તરફવાળાએ બી�તરફવાળાના મજુરો, 

કો��ા�ટરોએ�નીયરો સાથે �યારેક પણ કોઈ વાદ-િવવાદમાં ઉતરવાનું રહેશે નહ� કે તેમની સાથે સદર િમલકતના બાંધકામ 

અંગે તકરાર કરવાની રહેશે નહ�.

(xvi) વધુમાં આ બુક�ગના કરારથી તમો �ી�તરફવાળાને તમોને વેચાણ આપવાનું ન�કી કરેલ �લેટના વેચાણ લેવાના 

હ�કો �ા�ત થાય છે તે િસવાય તમો બી�તરફવાળાને અ�ય કોઈ હ�કો �ા�ત થતા નથી એટલુંજ નહી પરંતુ સદર 

યોજનામાં આવેલ કોમન એમેનીટીઝ કે ફેસીલીટીઝ જેવી કે કે મા�નની જમીન, પેસેજ, સીડી, લી�ટ, ચાલીને જવાના 

ર�તા, કેનેજ, વોટર સ�લાય, ��ીટ લાઈટ, અ�ડર �ાઉ�ડ ટાંકી, ઓવરહેડ ટાંકી િવગેરે અંગે તમોને કોઈ માલીકી હ�ક 

�ા�ત થતા નથી કે તેના માટે તમો �ી�તરફવાળા ભિવ�યમાં કોઈ હ�ક �થાપી દાવા કુવી કરી શકશો નહી અને સદર 

યોજનામાં આવેલ તમામ કોમન એમેનીટીઝ અને ફેસીલીટીઝ ઈ�યાદી તમામ સોસાયટીની માલીકીની રહેશે.

૨૫. વધુમાં અમો બી�તરફવાળા તમો �ી�તરફવાળા તથા સોસાયટીમાં જોડાનાર અ�ય સભાસદો પાસેથી જે કોઈ 

બુક�ગ રકમ કે અ�ય �વ�પે રકમ મેળવીએ તેનો ઉપયોગ અમો બી�તરફવાળાએ રીયલ એ�ટેટ (રે�યુલેશન એ�ડ 

ડેવલપમે�ટ) એ�ટ, ૨૦૧૬ ના િનતી િનયમો મુજબ કરવાનો રહેશે જેમાંથી ૭૦ ટકા રકમ સદર કાયદા મુજબ અલગ 

બે�ક એકાઉ�ટમાં જમા કરી તેનો ઉપયોગ �ોજે�ટ પુણ� કરવા માટે વાપરવાનો રહેશે �યારે બાકી રહેતી રકમ પોતાના 

યો�ય લાગે તે રીતે ઉપયોગ કરવા હ�કદાર છીએ.

૨૬. વધુમાં સદર િમલકતની તમામ વેચાણ ક�મત અને અ�ય ચા�સ તમો �ી�તરફવાળા પાસેથી મ�યા બાદ અમો 

એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળા સદર િમલકતનો એલોટમે�ટ દ�તાવેજ ફ�ત તમો �ી�તરફવાળાની તરફેણમાંજ કરી 

આપવાનો રહેશે, પરંતુ તમો �ી�તરફવાળાના કહેવાથી અને િવનંતીથી સદર િમલકતનો વેચાણ દ�તાવેજ અ�ય બી� 

કોઈના નામે કરવાની જ�રીયાત ઉપિ�થત થાય તો તેવા સંજોગોમાં �ા�સફર ફી કુલ ક�મતના ૨૦% વસુલ લઈ તમો 

�ી�તરફવાળા કહો તેના નામે વેચાણ દ�તાવેજ કરી આપીશું.

૨૭. વધુમાં એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળાની સદર યોજનાનું નામ " અમૃત�બદુ ર�સીડ��સી
" એ રીતે ઓળખવામાં 

આવશે અને તે �ી�તરફવાળા કે અ�ય કોઈ �ય�તી કે સભાસદો કોઈ સંજોગોમાં બદલી શકશે નહી, પરંતુ એકતરફવાળા 

તથા બી�તરફવાળાને સદર નામમાં કોઈ ફેરફાર કરવાનો હોય કે કોઈ સબ ટાઈટલ આપવુ હોય તો તે કરી શકશે તેમાં 

�ી�તરફવાળાએ કોઈ તકરાર કરવાની રહેશે નહી.

૨૮. આ યોજનાની તમામ કોમન સગવડો જેવી કે મા�નની જમીન, પેસેજ, સીડી, લી�ટ, ચાલીને જવાના ર�તા, 

કેનેજ, વોટર સ�લાય, ��ીટ લાઈટ, અ�ડર �ાઉ�ડ ટાંકી, ઓવરહેડ ટાંકી ઇ�યાદી તમામ સહીયારે વાપરવાની રહેશે અને 

�ી�તરફવાળા કે અ�ય કોઈપણ તેનું િવભાજન માંગી શકશે નહી અને તે હર હંમેશા અિવભા�ત િમલકતો તરીકે આવેલ 

હોવાનું ગણાશે તેથી તેનો ઉપયોગ તમો �ી�તરફવાળાએ સદર યોજનાના અ�ય સહ-માિલકો કે સહ-કબજેદારો સાથે 

સહીયારે કોઈપણ �તની અડચણ કે અંતરાય ઉપિ�થત ન થાય તે રીતે તેનો ઉપયોગ, ઉપભોગ કરવાનો છે તે કોમન 

સગવડો અંગે જે કોઈ કોમન વહીવટી ખચ� આપવાનો થાય તે વરાડે પડતો ખચ� તમામ �ી�તરફવાળાએ આપવાનો છે. 
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૨૯. વધુમા તમો �ી�તરફવાળાએ સદર િમલકત વેચાણ રાખેલ છે તે િસવાય કોમન એરીયાની સુિવધાઓ વાપરવાના 

હ�કો તમો �ી�તરફવાળાને આપવામાં આવેલ છે જે કોમન એરીયાની સગવડો તમામ મેઈ�ટેન�સ િનયમીત તારીખે 

ચુકવી આપેથીજ વાપરવા મળશે અને જો મેઈ�ટેન�સ િનયમીત ભરવામા ન આવે તો સદર સગવડો મેળવવાના હ�કોથી 

તમો �ી�તરફવાળાને બાદ રાખવામાં આવશે એટલુંજ નહી સદર યોજનાની કોમન સુિવધાઓ પૈકી કોમન પાક�ગ, સીડી, 

લી�ટ, પેસેજ તથા કોમન �લોટમાં આવવા જવાના હ�કો તમો �ી�તરફવાળાને આપવામાં આવેલ છે, પરંતુ યોજના 

અ�ય કોમન સુિવધાઓ જેવી કે ઈલે��ીક સબ-�ટેશન, પંપ �મ, અ�ડર �ાઉ�ડ ટાકી, ધાબાની ટાંકી તથા અ�ય 

ઇિ�વપમે�ટ સ�વસ સોસાયટી �વારા વાપરવાના રહેશે તેમાં આવવા-જવા કે વ�તુ મુકવાનો તમો �ી�તરફવાળાને કોઈ 

હ�ક કે અિધકાર રહેશે નહી. 

૩૦. વધુમાં સદર યોજનાના મા�નની જમીન તથા ર�તા ઉપર કોઇપણ �કારનો સર સામાન તમો �ી�તરફવાળાએ 

રાખવાનો રહેશે નહી અને એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળાએ �ી�તરફવાળાને �ાઉ�ડ

�લોરમાં કોમન પાક�ગ આપેલ છે તેથી �ી�તરફવાળાએ પોતાના વાહનનું પાક�ગ પાક�ગ એરીયામાજ કરવાનો રહેશે અને 

જો ભિવ�યમાં પાક�ગ અંગે વાદ-િવવાદ ન થાય તે હેતુસર સ�વસ સોસાયટી દરેક સભાસદોને એલોટેટ પાક�ગ આપે તો 

દરેક સભાસદે પોતાનો વાહન પોતાને એલોટ કરેલ પાક�ગ એરીયામાંજ કરવાનો રહેશે અને તે િસવાય પાક�ગની અ�ય 

બી� કોઇપણ જ�યાએ તેઓ તેમના વાહનો પાક� કરી શકશે નહ� કે તેમનો કોઈ હ�ક, હીત, હી�સો ઉપિ�થત કરી શકશે 

નહ� અને એલોટ કયા� િસવાયનો પાક�ગની જ�યા બી�તરફવાળા/સોસાયટીની માલીકીની રહેશે અને તે એલોટ/વેચાણ 

કરવાના હ�કો સોસાયટીનેજ રહેશે અને બી�તરફવાળા/સોસાયટી પોતાને યો�ય લાગે તે રીતે તેનો �યય કે �યવ�થા કરી 

શકશે તેમજ તમો �ી�તરફવાળાએ બી� સભાસદોને તકલીફ થાય કે અડચણ થાય તેવુ કોઈ કૃ�ય કરવાનો રહેશે નહ�. 

૩૧. સદર િમલકતનો વેચાણ અવેજ જો તમો �ી�તરફવાળાએ ચેકથી ચુકવેલ હોય તો સદર ચેક �લીયરથયેથી જ આ 

બુક�ગના કરાર અમલમાં આવેલ હોવાનું ગણાશે સદર ચેક અથવા કોઈપણ ચેક કોઈપણ કારણોસર �લીયર ન થાય તો તેવા 

સંજોગોમાં અમો એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળા તમો �ી�તરફવાળા સામે કાયદેસર રીતે પગલા લેવા હ�કદાર છીએ 

તેમજ આ બુક�ગનો કરાર રદ કરવા તેમજ સદર િમલકત અ�ય કોઈને વેચાણ આપવા હ�કદાર છે અને તે માટે જે કોઈ 

ખચા�ઓ થાય તે બાદ કરી તમો �ી�તરફવાળાએ સદર િમલકત પેટે જે કોઈ બાનાની રકમ ચુકવેલ હોય તે વગર �યાજે 

પરત આપવાની રહેશે.

૩ર. વધુમાં �ી�તરફવાળા તથા એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળા સદર િમલકત અંગે જે કોઈ પ� �યવહાર કરશે તે 

ઉપરો�ત દશા�વેલ સરનામે યુ.પી.સી. ર��ટડ� એ.ડી. થી કરવાના રહેશે.

૩૩. વધુમાં આ બુક�ગના કરારની કોઈપણ શરતના અથ�ઘટન અંગે કે તેના અમલવારી અંગે કોઈ મતભેદ ઉપિ�થત થાય 

રીયલ એ�ટેટ (રે�યુલેશન એ�ડ ડેવલપમે�ટ) એ�ટ, ૨૦૧૬ માં દશા�વેલ િનયમો મુજબ તેની અમલવારી કરવાની રહેશે જે 

અમો એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળા અને તમો �ી�તરફવાળાને મા�ય રહેશે તેમજ એકતરફવાળા તથા 

બી�તરફવાળાએ યોજનાના લાભાથ� સદર બુક�ગના કરારમાં દશા�વેલ શરતોમાં ફેરફાર કરવાનું હશે કે કોઇ શરતો 

ઉમેરવાની હશે કે તેમાં સુધારા વધારા કરવાનું હશે તો એકતરફવાળા તથા બી�તરફવાળા અને �ી�તરફવાળાએ પર�પર 

સમજુતીથી લેખીતમાં કરવાનો રહેશે.

૩૪. વધુમાં આ બુક�ગના કરારમાં દશા�વેલ તમામ શરતો �ી�તરફવાળાએ વાંચી, સમ� લીધેલ છે તેમજ યો�ય 

માહીતગાર �યિ�ત પાસે પણ તેનું અથ�ઘટન કરી લીધેલ છે તેથી ભિવ�યમાં તે અંગે કોઈ તકરાર કરવાની રહેશે નહ�. 

૩૫. આ બુક�ગના કરારની �ટે�પ �યુટી, ર�. ફી, વકીલ ફી તથા અ�ય ખચા� તમો  �ી�તરફવાળાએ ભોગવેલ છે.

૩૬  .પ�કારો વ�ચેની કોઈપણ તકરારનો સમાધાનથી િનકાલ કરવામાં આવશે. જો કોઈ ક�સમાં 

તકરારનો �ત સમાધાન�ૂવ�ક ન�હ આવે તો ર�યલ એ�ટ�ટ (ર���ુલેશન ડ�વલપમે�ટ) એકટ-૨૦૧૬ 
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તથા સદર�ુ કાયદાના િનયમો, અિધિનયમો તેના વખતો વખતના �ુધારા, િનયમો હ�ઠળ સંબંિધત 

સતાિધકાર�ને સંબોધવામાં આવશે. 
આ કરાર હેઠળ પ�કારોના હકક અને જવાબદારીઓ અંગે જે તે સમયે 

અમલમાં હોય તેવા ભારતના કાયદા હેઠળ અમલી બનશે અને અમદાવાદની કોટ�ને આ કરાર હેઠળ હકુમત રહેશે.

૩૭. �મોટર આથી �હ�ર કર� છે ક� �ો�ટની જમીનના સંબંધમાં આજની તાર�ખ �માણે ફલોર 

�પેસ ઈ�ડ�� ફકત A 1256.40 ચો.મી. છે અને �મોટર, િવકાસ િનયં�ણ િવિનયમમાં જણાવેલી 

િવિવધ યોજનાનો અમલ કર�ને અથવા િવકાસ િનયં�ણ િવિનયમના સદર�ું �ો�કટને લા�ુ પડતા 

ફ�રફાર ઉપર ભિવ�યમાં મેળવી શકાય તેવી વધાર�લી એફ.એસ.આઈ. (F.S.I. FLOOR SPACE 

INDEX) ની અપે�ાને આધાર�, િ�િમયમ અથવા ઈ�સે��ટવ એફ.એસ.આઈ. તર�ક� ઉપલ�ધ 

એફ.એસ.આઈ ની �ૂકવણી પર મળતા ટ�.ડ�.આર. અથવા એફ.એસ.આઈ.નો લાભ મેળવી B 
628.20 ચો.મી. ના ફલોર �પેસ 

ઈ�ડેકસનો ઉપયોગ કરવાનું આયોજન કરેલ છે. �મોટરે, સદરહુ �ોજેકટની 

જમીન ઉપર પોતે લાભ લેવા ધારેલ 1883.91 ચો.મી. ના ફલોર �પેસ ઈ�ડે� �હેર કયા� છે અને એલોટીએ, િચત 

બાંધકામ અને વંચાણના આધારે અને �હેર કરેલો સુિચત એફ.એસ.આઈ.નો લાભ ફકત �મોટરને મળેલ છે તેવી 

સમજુતીના આધારે એપાટ�મે�ટ ફલેટ ખરીદવાનું કબુલ કરેલ છે.

૩૮. � તાર�ખે કબજો સ�પવામાં આ�યો હોય તેના પ(પાંચ) વષ� દર�યાન િમલકતમાં કોઈ 

��કચરલ ખામી, સેવાની �ુણવતા અને સેવાની જોગવાઈમાં કોઈ ખામી હોય તો જયાર� શ� હોય 

�યાર� આવી ખામીઓ �મોટર �ારા �મોટરના ખચ� �ુધાર� આપવાની રહ�શે તેમજ જો �મોટર 

આવી ખામીઓ�ું િનવારણ કરવામાં િન�ફળ રહ�યે તો એલોટ�, �મોટર પાસેથી આવી ખામીઓ�ું 

વળતર કાયદામાં જણા�યા �ુજબ મેળવવા હકકદાર રહ�શે. તેમજ �મોટર� કોઈ ��કચરલ ખામી, 

સેવાની �ુણવતા અને સેવાની જોગવાઈમાં કોઈ ખામી ક� � �મોટરને લા�ુ પાડ� શકાય તેવી ન 

હોય અગર �મોટરના કા�ુ બહારના કોઈ સંજોગોને કારણે ઉદભવેલ હોય તે બદલ જવાબદાર 

રહ��ું નહ�.

૩૯. જો આ કરારની કોઈ જોગવાઈ કોઈ અિધિનયમો ક� તેના હ�ઠળ બનાવવામાં આવેલ િનયમો ક� 

અ�ય લા�ુ કાયદા હ�ઠળ લા�ુ કર� શકાય તેમ ન હોય તો તેવી જોગવાઈઓ � તે અિધિનયમ ક� 

િનયમોને આિધન આ કરારના હ��ુને �યાને રાખી તેમ �ુધારો કરવામાં આવશે અથવા તેને �ુર 

કરવામાં આવશે. તેમજ આ કરારની જોગવાઈઓ � લા�ુ પાડ� શકાય તેમ હોય ક� � આ કરાર 

કરતી વખતે લા�ુ પડતી હોય તેને કાયમ રાખવામાં આવશે.
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પરીશી�-૧ ર���ેશન ડી��ીકટ અમદાવાદ, સબ-ડી��ીકટ અમદાવાદ-૨ (વાડજ) સાબરમતી તાલુકાના મોજે-અચેર 

ગામની સીમના સવ� નંબરઃ ૧૦૭/૧ર/૧ ની જમીનને ટાઉન �લાન�ગ �કીમ નંબરઃ ૨૩ (અચર) માં સમાવેશ કરીને 

ફાઈનલ �લોટ નંબરઃ ૧૭૫ ની ચો.મીટરઃ ૬૯૮ છે ની જમીન ફાળવી આપવામાં આવેલ છે તેવી રહેણાંકના હેતુ માટેની 

િબનખેતીની જમીન અમૃત�બદુ કો-ઓપરેટીવ હાઉસ�ગ સોસાયટી લીમીટેડ ની માિલકીની અને તેના ઉપર આવેલ " 

અમૃત�બદુ રેસીડે�સી " નામે ઓળખાતી યોજનાનાં �લોક નંબર " ..." માં આવેલ �લેટ નંબર- .. �ે�ફળ .......... 

સમચોરસમીટર (કારપેટ એરીયા) નાં બાંધકામવાળી િમલકત...

સદર િમલકતના �ુંટચારની િવગતઃ 

�ુવ� : 

પિ�મે : 

ઉ�ર : 

દ�ીણે :

 Specifications:
1) Drawing Room / Dining:

 Standard 24”x24” Vitrified Flooring.
 Wall & Ceiling single Mala Plaster with wall putty.
 Attractive main door with both side veneer door.

2) Bed Rooms:
 All bed rooms with Vitrified Flooring . (Simpolo, Nitco, Cera, or Equivalent.)
 Wall & Ceiling single Mala Plaster with wall putty.
 30 mm thick waterproof flush door with both side paints.

3) Kitchen:
 Standard 24”x24” Vitrified Flooring. (Simpolo, Nitco, Cera, or Equivalent.) 
 Designer tiles dado on kitchen counter up to lintel level height.
 Granite platform with stainless steel sink.



Page 20 of 30

 Placement of exhaust fan shall be provided.
 Chimney point.

4) Toilets:
 Designer vitrified tiles walls& matt finish tiles on floor. (Simpolo, Nitco, Cera, or 

Equivalent.)
 Jaquar / Cera or equivalent bathroom fittings.
 Placement of exhaust fan shall be provided.
 Gyser point shall be provided in attached toilet.

5) Windows:
 Anodizedaluminum sliding windows with single glazing with stone jambs.

6) Plumbing Work:
 CPVC / GI water supply pipes and UPVC pipes for soil, waste and drainage system.
 Percolation wells as per the norms.

7) Electrical Works:
 Branded Modular Switches. (Schinder, GM or Equivalent.)
 3 Phase Concealed copper wiring with adequate number of points in all rooms. 
 Each room will have TV/cable Points.
 Telephone points in drawing room and master bed room.

8) Additional facilities:
 Outer side double coat sand face tippani plaster with attractive waterproof paint.
 Earthquake resistance structure.
 Exclusive elevation as per the scenario.
 Bore well for water supply and individual water meter.
 Standard automated elevators. (Express, Trio or Equivalent.)
 Security Cabin as per norms.
 Parking paver block inside compound area.
 Decorative entrance gate for pedestrian.
 Water proofing in terrace with china mosaic.
 Ground floor parking.
 Allotted one four wheeler parking for each unit.
 Video door facility.
 Decorative entrance foyer with sitting area.
 Letter Box for Each unit on ground floor.
 Underground/ overheadwater tank with sufficient capacity.
 C.C.T.V camera provided in common area
 Adani gas line shall be provided.
 Three phase A/C points in bedrooms and drawing room. 
 Small gate on small road side.
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 Ground floor Flooring-inside building. (Rough kota)

એ રીતેના ઉપર પરીશી�-૧ માં જણા�યા મુજબની િમલકત અમોએ તમોને આજરોજ વેચાણ આપવાનું ન�કી કરી 

ઉપરની શરતોએ આ બુક�ગો કરાર કરી આપેલ છે.

તે બાબતનો આ બુક�ગનો કરાર અમોએ અમારી રા�ખુશીથી તથા અ�કલ હોશીયારીથી વાંચી, સમ�, િવચારી કોઇનાં 

કોઈપણ �તનાં દાબ-દબાણમાં આ�યા િસવાય મુ�ત સંમતીથી બીનકેફે કે કોઈની શેહ શરમમાં આ�યા િસવાય મુ�ત 

સંમિતથી વેચાણ આપેલ છે. જે અમોને તથા અમારા વંશ, વાલી, વારસો એ��યુટરો, એડમીની��ેટરો, ઇ�યાદી તમામને 

કબુલ મંજુર અને બંધનકતા� છે. ઉપર લ�યું તે સહી છે.

અ�ે..

...શાખ

આ બુક�ગનો કરાર આજ તારીખ .../…/.....ના રોજ શહેર અમદાવાદ મ�ય કરેલ છે.

.................મતુ અ�ે..... એકતરફવાળા:

સા�ીઓ : 
અમૃત�બદુ કો-ઓપરેટીવ હાઉસ�ગ સોસાયટી લીમીટેડ

, એ નામની એક સોસાયટ� તેના વતી અને 

તરફથી તેના

(એ) ચેરમેન�ી મોહનલાલ ભભુતમલ� શાહ 

(બી) સે�ેટરી�ી પૂવ�શકુમાર બાબુલાલ �સધી

બી�તરફવાળા:

" �.ડ�.આર. ર�ય�ટ�
 ", એ નામની એક ભાગીદારી પેઢી તેના વતી અને તરફથી તેના ભાગીદાર�ી ૧. 

��શ 

રિસકભાઈ �ુથાર

૨. �િતક મોહનભાઇ ભરવાડ

�ી�તરફવાળા


