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કબ� વગરનો બાનાખતનો કરાર  

જત ર�સ્ટ્ર�શન ડ�સ્ટ્ર�કટ અમદાવાદ સબ ડ�સ્ટ્ર�કટ અમદાવાદ-૧૧(અસલાલી)ના 

વટવા તા�કુાના ગામ મો� ગામડ�ની સીમના બ્લોક/સવ� નબંર : ૩૮ (�ુનો 

બ્લોક/સવ� નબંર : ૭) ખાતા નબંર : ૬૬૧  અને બ્લોક/સવ� નબંર : ૪૨ (�ુનો 

બ્લોક/સવ� નબંર : ૮) ખાતા નબંર : ૨૦૧ અને બ્લોક/સવ� નબંર : ૪૩ (�ુનો 

બ્લોક/સવ� નબંર : ૯) ખાતા નબંર : ૧૨૬ અને બ્લોક/સવ� નબંર : ૪૪ (�ુનો 

બ્લોક/સવ� નબંર : ૧૦) ખાતા નબંર : ૧૨૬ ની મળ� �ુલ ૧૧૯૯૪ સમ ચોરસ મીટર 

જમીનનો ટ�.પી. સ્ક�મ નબંર : ૫૧૨ (ડ્રાફટ) મા ંસમાવેશ થતા તેને ફાળવવામા ં

આવેલ ફાઈનલ પ્લોટ નબંર : ૩૮, ૪૨, ૪૩ અને ૪૪ ની મળ� �ુલ ૭૧૯૬.૪ ચોરસ 

મીટર રહ�ઠાણના હ��વુાળ� �બનખેતીની જમીન તથા તેમા ંઆવેલા બાધંકામ સહ�તની 

િમલકત ક� � “ANANTAM” ના નામની ઓળખાય છે. સદર સ્ક�મમા ંઆવેલ 

ટ�નામેન્ટ નબંર :  _____ ક� � આશર� _____ ચોરસ મીટરના પ્લોટ એર�યામા ં

_______ ચોરસ મીટરના કાપ�ટ એર�યા તથા ______ ચોરસ મીટર �બલ્ટઅપ 

એર�યાના બાધંકામ વાળ� િમલકતનો કબ� વગરનો બાનાખતનો કરાર . . . . .  
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   એકતરફવાળા   : “SAHAJANAND BUILDCON”    

   વેચાણ આપનાર   PAN : AETFS 0840 R    

       એ નામની ભાગીદાર� પેઢ�ની વતી અને તેના 

       તરફથી તેના વહ�વટકતાર્ ભાગીદાર :-  

       નયન મહ�શભાઈ ઠ�ર,     

       ઉ.વ.: ૩૩, ધમ� : �હન્�ુ, ધધંો : વેપાર,  

       આધાર કાડર્ નબંર : ૩૭૪૮ ૦૮૪૦ ૮૨૫૨ 

       PAN : AVPPT 4557 K    

         રહ�વાસી : ગામડ� ચોસર રોડ, ગામડ� તળાવ  

       પાછળ, વેરાઈ માતા મ�ંદર પાસે, ન્�,ુ વટવા, 

       અમદાવાદ-૩૧૪૦૨૨ . 

�મને હવે પછ� આ બાનાખતનો કરારમા ંઅમો 

એકતરફવાળા અગર લખી આપનાર એ ર�તે 

સબંોધવામા ંઆવેલ છે � શબ્દના અથર્મા ંઅમો 

એકતરફવાળા લખી આપનાર ભાગીદાર� પેઢ� ના 

હાલના તથા વખતો વખતના ભાગીદારો, 

વહ�વટકતાર્ઓ, હોદે્દદારો, સભ્યો વગેર� તમામનો 

સમાવેશ થાય છે.  

 

બી�તરફવાળા   : _______________________________,  

 લખાવી લેનાર    [ PAN :                 ]   

     [ આધાર કાડર્ નબંર :                     ] 

     ઉ.વ.આ.: �ખુ્ત, ધમ� : �હન્�ુ, ધધંો : વેપાર/નોકર�,

     રહ�વાસી : ______________________________ 

     _____________________________ અમદાવાદ.  

�મને હવે પછ� આ બાનાખતના કરારમા ંતમો 

બી�તરફવાળા અગર લખાવી લેનાર એ ર�તે 

સબંોધવામા ંઆવેલ છે � શબ્દના અથર્મા ંતમો 

બી�તરફવાળા લખાવી લેનાર તથા તેઓના 

વશં, વાલી, વારસો, સક્સેસરો, એસાઈનીઓ, 

એક્ઝી�ટુરો, એડમીનીસ્ટ્ર�ટરો વગેર� તમામનો 

સમાવેશ થાય છે.   
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[૧] જત ર�સ્ટ્ર�શન ડ�સ્ટ્ર�કટ અમદાવાદ સબ ડ�સ્ટ્ર�કટ અમદાવાદ-૧૧(અસલાલી)ના 

વટવા તા�કુાના ગામ મો� ગામડ�ની સીમના બ્લોક/સવ� નબંર : ૩૮ (�ુનો 

બ્લોક/સવ� નબંર : ૭) ખાતા નબંર : ૬૬૧  અને બ્લોક/સવ� નબંર : ૪૨ (�ુનો 

બ્લોક/સવ� નબંર : ૮) ખાતા નબંર : ૨૦૧ અને બ્લોક/સવ� નબંર : ૪૩ (�ુનો 

બ્લોક/સવ� નબંર : ૯) ખાતા નબંર : ૧૨૬ અને બ્લોક/સવ� નબંર : ૪૪ (�ુનો 

બ્લોક/સવ� નબંર : ૧૦) ખાતા નબંર : ૧૨૬ ની મળ� �ુલ ૧૧૯૯૪ સમ ચોરસ 

મીટર જમીનનો ટ�.પી. સ્ક�મ નબંર : ૫૧૨ (ડ્રાફટ) મા ંસમાવેશ થતા તેને 

ફાળવવામા ંઆવેલ ફાઈનલ પ્લોટ નબંર : ૩૮, ૪૨, ૪૩ અને ૪૪ ની મળ� �ુલ 

૭૧૯૬.૪ ચોરસ મીટર  રહ�ઠાણના હ��વુાળ� �બનખેતીની જમીન તથા તેમા ંઆવેલા 

બાધંકામ સહ�તની િમલકત ક� � “ANANTAM” ના નામની ઓળખાય છે. સદર 

સ્ક�મમા ંઆવેલ ટ�નામેન્ટ નબંર :  _____ ક� � આશર� _____ ચોરસ મીટરના 

પ્લોટ એર�યામા ં_______ ચોરસ મીટરના કાપ�ટ એર�યા તથા ______ ચોરસ 

મીટર �બલ્ટઅપ એર�યાના બાધંકામ વાળ� િમલકત છે તથા સદર સ્ક�મમા ંઆવેલ 

રોડ, રસ્તા અને કોમન પ્લોટમાથંી થઈને આવવા-જવાના તથા ચાલ િનકાલના 

વગેર�ના હ�ો સહ�તની િમલકત તથા સદર મકાનમા ંઆવેલ બાલ્કની�ુ ંક્ષેત્રફળ 

આશર� ______ ચોરસ મીટર તથા વોશ એર�યા�ુ ંમાપ આશર� ______ ચોરસ 

મીટર તથા વરંડા�ુ ંમાપ આશર� ______ ચોરસ મીટર છે તે તથા સદર ફાઈનલ 

પ્લોટની જમીન પૈક�ની વગર વહ�ચાયેલી, વહ�ચી ના શકાય તેવી વણવહ�ચાયેલી 

વરાડ� પડતા �હસ્સાની આશર� _____ ચોરસ મીટર જમીન સહ�તની િમલકત . સદર 

ટ�નામેન્ટ વાળ� િમલકત એસોસીએશનની �ુલ સ્વતતં્ર મા�લક� પ્રત્યક્ષ કબ� 

ભોગવટામા ંકોઈના કોઈપણ �તના અવરોધ ક� �તરાય િસવાય આવેલી છે. �ને 

હવે પછ� આ બાનાખતના કરારમા ં“સદર� ુજમીન” એ ર�તે સબંોધવામા ંઆવશે.  

 

[૨] સદર બ્લોક/સવ� નબંર : ૩૮ (�ુનો બ્લોક/સવ� નબંર : ૭) ખાતા નબંર : ૬૬૧ 

વાળ� જમીન �ગે અમદાવાદના મ�. ડ�સ્ટ્ર�કટ કલેકટર સાહ�બશ્રીના તાર�ખ : ૦૫-

૦૬-૨૦૧૯ ના રોજ �કુમ નબંર : CB/NA/AHMEDABAD/GAMDI/38/  

1007319/2019 થી �બનખેતીનો �કુમ કરવામા ંઆવેલ, � �ગે ર�વન્� ુર�કડર્મા ં

ન�ધ નબંર : ૪૨૪૭ થી તાર�ખ : ૧૯-૦૬-૨૦૨૧ ના રોજ પ્રમા�ણત કરવામા ં

આવેલ. 

 

[૩] સદર બ્લોક/સવ� નબંર : ૪૨ (�ુનો બ્લોક/સવ� નબંર : ૮) ખાતા નબંર : ૨૦૧ 

વાળ� જમીન �ગે અમદાવાદના મ�. ડ�સ્ટ્ર�કટ કલેકટર સાહ�બશ્રીના તાર�ખ : ૧૮-  
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૧૨-૨૦૧૮ ના રોજ  �કુમ નબંર : CB/CTS/ NA/SR NO. 1136/2018/FMPS 

NO. 405632 થી �બનખેતીનો �કુમ કરવામા ંઆવેલ, � �ગે ર�વન્� ુર�કડર્મા ંન�ધ 

નબંર : ૪૨૬૫ થી તાર�ખ : ૨૯-૦૧-૨૦૧૯ ના રોજ પ્રમા�ણત કરવામા ંઆવેલ.  

 

[૪] સદર બ્લોક/સવ� નબંર : ૪૩ (�ુનો બ્લોક/સવ� નબંર : ૯) ખાતા નબંર : ૧૨૬ 

વાળ� જમીન �ગે અમદાવાદના મ�. ડ�સ્ટ્ર�કટ કલેકટર સાહ�બશ્રીના તાર�ખ : ૨૫-

૦૭-૨૦૧૯ ના રોજ  �કુમ નબંર : 525/07/ 06/028/2019 થી �બનખેતીનો 

�કુમ કરવામા ંઆવેલ, � �ગે ર�વન્� ુર�કડર્મા ંન�ધ નબંર : ૪૩૦૨ થી તાર�ખ : 

૨૫-૦૭-૨૦૧૯ ના રોજ પ્રમા�ણત કરવામા ંઆવેલ.  

 

[૫] સદર બ્લોક/સવ� નબંર : ૪૪ (�ુનો બ્લોક/સવ� નબંર : ૧૦) ખાતા નબંર : ૧૨૬ 

વાળ� જમીન �ગે અમદાવાદના મ�. ડ�સ્ટ્ર�કટ કલેકટર સાહ�બશ્રીના તાર�ખ : ૧૮-

૧૨-૨૦૧૮ ના રોજ  �કુમ નબંર : CB/CTS/ NA/SR NO. 1135/2018/FMPS 

NO. 405634 થી �બનખેતીનો �કુમ કરવામા ંઆવેલ, � �ગે ર�વન્� ુર�કડર્મા ંન�ધ 

નબંર : ૪૨૬૬ થી તાર�ખ : ૨૯-૦૧-૨૦૧૯ ના રોજ પ્રમા�ણત કરવામા ંઆવેલ.  

 

[૬] ત્યારબાદ બ્લોક/સવ� નબંર : ૩૮ (�ુનો બ્લોક/સવ� નબંર : ૭) ખાતા નબંર : 

૬૬૧ અને બ્લોક/સવ� નબંર : ૪૨ (�ુનો બ્લોક/સવ� નબંર : ૮) ખાતા નબંર : 

૨૦૧ અને બ્લોક/સવ� નબંર : ૪૩ (�ુનો બ્લોક/સવ� નબંર : ૯) ખાતા નબંર : 

૧૨૬ અને બ્લોક/સવ� નબંર : ૪૪ (�ુનો બ્લોક/સવ� નબંર : ૧૦) ની મળ� �ુલ 

૧૧૯૯૪ સમ ચોરસ મીટર જમીનનો ટ�.પી. સ્ક�મ નબંર : ૫૧૨ (ડ્રાફટ-ચોસર-

દ�વડ�-ગામડ�-ઈસ્ટોલાબાદ) મા ંસમાવેશ થતા તેને ફાઈનલ પ્લોટ નબંર : ૩૮, 

૪૨, ૪૩ અને ૪૪ ફાળવવામા ંઆવેલ તથા તે�ુ ંક્ષેત્રફળ ૭૧૯૬.૪ ચોરસ મીટર 

ન�� કરવામા ંઆવેલ. 

 

[૭]  સદર� ુસવ� નબંર વાળ� જમીન �બનખેતીની �પાતંર થયા બાદ સદર જમીનને 

અમદાવાદ અબર્ન ડ�વલોપમેન્ટ ઓથોર�ટ� દ્વારા તાર�ખ : ૨૮-૦૯-૨૦૨૨ ના 

રોજની અર� નબંર : 1114BDP22230207 થી િવકાસ મ�ુંર� નબંર : 1114BP 

22230156 તથા ODPS અર� નબંર : ODPS/2022/091118થી અમાલગમેશન 

હ�ઠળ મ�ુંર કરવામા ંટ�.પી. સ્ક�મ નબંર : ૫૧૨  (ડ્રાફટ-ચોસર-દ�વડ�-ગામડ�-

ઈસ્ટોલાબાદ)મા ંસમાવેશ કરવામા ંઆવેલ અને સદર ટ�.પી. સ્ક�મની �ઈએ 

ફા.પ્લોટ નબંર અ�કુ્રમે : ૩૮, ૪૨, ૪૩ તથા ૪૪ ફાળવવામા ંઆવેલ છે. � �જુબ 

સવ� નબંર પ્રમાણે �ુલ ૧૧૯૭૪ ચો.મી. જમીનને ફાઈનલ પ્લોટ ફળવાતા ફાઈનલ  
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પ્લોટ �જુબ ૭૧૯૬.૪૦ ચો.મી. ક્ષેત્રફળ વાળ� જમીન  અને સદર જમીન ઉપર 

બ્લોક નબંર : એ મા ં૧ �િુનટ, બ્લોક નબંર : બી મા ં૧૩ �િુનટ, બ્લોક નબંર : સી 

મા ં૧૧ �િુનટ, બ્લોક નબંર : ડ� મા ં૧ �િુનટ, બ્લોક નબંર : ઈ મા ં૧ �િુનટ, અને 

બ્લોક નબંર : એફ મા ં૧ �િુનટના બાધંકામની મ�ુંર� મળ� �ુલ ૨૮ �િુનટના 

બાધંકામની મ�ુંર� AUDA દ્વારા આપવામા ંઆવેલ છે. � સદર યોજના 

“ANANTAM” ના નામથી ઓળખાય છે.          

 

[૮] અમો વેચાણ આપનાર/પ્રમોટર�  ધી ર�યલ એસ્ટ�ટ (ર�ગ્�લુેશન એન્ડ ડ�વલોપમેન્ટ) 

એક્ટ-૨૦૧૬ અને �જુરાત �લ્સ ૨૦૧૬ અને ૨૦૧૭ ના �જુરાત ર�યલ એસ્ટ�ટ 

(ર�ગ્�લુેશન એન્ડ ડ�વલોપમેન્ટ) જનરલના કાયદા અન્વયેના અિધિનયમની 

જોગવાઈઓ હ�ઠળ સદર સ્ક�મની ન�ધણી ર�યલ એસ્ટ�ટ સબંધી િનયમનકાર� સ�ા 

મડંળ પાસે ન�ધણી નબંર : _______________________________________ 

_____________________________ થી તાર�ખ : ______________ ના રોજ 

અમદાવાદ ખાતેની કચેર�ની કરાવેલ છે. 

 

[૯] લખાવી લેનાર� સદર સ્ક�મની �લુાકાત લીધેલ હતી. અને લખી આપનારનો સપંકર્ 

કર�લ હતો. અને સાઈટ ઉપર �ા કયા બ્લોકની િમલકત વેચાવાની બાક� છે. તેની 

મા�હતી માગેંલ હતી. લખી આપનાર� તે �જુબની મા�હતી લખાવી લેનારને આપેલ 

હતી. લખાવી લેનાર તેમની પસદંગી �જુબ ટ�નામેન્ટ નબંર : ______ ની િમલક્ત 

ખર�દવા માગેં છે. તેમ લખી આપનારને જણાવેલ હ� ુ ંઅને ત્યારબાદ પક્ષો વચ્ચે 

િમલકત ની �ક�મત બાબત વાટાધાટો તથા િમટ�ગો થયેલ હતી અને તેના ફળ 

સ્વ�પે પક્ષારોએ સમંત થઈને સદર�ુ ંિમલક્તની �ક�મત �ા. __________/- (�ક� 

�િપયા _________________________ �રુા) �જુબ ન�� કરવામા ંઆવેલ છે. 

અને તે �જુબ લખાવી લેનાર� સદર�ુ ંિમલક્ત�ુ ંલખી આપનાર પાસે �કુ�ગ 

કરાવેલ હ� ુ ંઅને સદર�ુ ં િમલકત વેચવાનો તેમજ તે �ગે જ�ર� કરારો વગર� 

કરવાના તથા વેચાણની રકમ મેળવવાનો એકમાત્ર અને િવિશષ્ટ અિધકાર અમો 

લખી આપનારનો હોઈ અમો લખી આપનાર� સદર� ુિમલકત�ુ ં��ુક�ગ લીધેલ છે.  

 

[૧૦] સદર સ્ક�મના મ�ૂંર થયેલ લ-ેઆઉટ પ્લાન , ક�-પ્લાન, �બલ્ડ�ગ પ્લાન, એલીવેશન 

પ્લાન, સેક્શન પ્લાન િવગેર� પ્લાનો એન.એ પરમીશન દસ્તાવેજ , ૭/૧ર તમામ 

ગામ ન�નુા ન.ં ૬ હકકપત્ર જ�ર� �કુમ પરવાનગી , લોન પેપસર્,જમીન મહ��લુના 

કાયદા �ગે ભર�લ વેરાની પહ�ચ , પાવતીઓ, ટાઈટલ ક્લીયરન્સ સટ�ફ�ક�ટ/સચ� 

ર�પોટર્ િવગેર�ની નક્લ અમે લખી આપનાર� તો લખાવી લેનારને આપેલી છે. �  
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તમો લખાવી લેનાર� જોઈ તપાસીને અમાર� પાસેથી મેળવીને લખાવી લેનાર� 

તેમના એડવોક્ટ/સોલીસીટસર્/કાયદાના િનષ્ણાતં પાસે ચેક કરાવી લીધેલ છે. અને 

તેનાથી સ�ંણુર્ સતંોષ થવાથી લખાવી લેનાર� સદર�ુ ંિમલક્ત�ુ ંલખી આપનાર 

પાસેથી �કુ�ગ કરાવવા�ુ ંન�� કર�લ હ� ુ.ં   

 

[૧૧] સદર સ્ક�મમા ંવપરાયેલ તથા વાપરવામા ંઆવનાર મટ�ર�યલ , સાધન-સામગ્રી 

િવગેર�ની મા�હતી લખી આપનાર� લખાવી લેનારને આપેલ હતી. � લખાવી લેનાર� 

તેમના આક�ટ�ક્ટ-એન્�િનયર પાસે તેમજ � તે િવષયના હ્રયાક�ય િનષ્ણાતં પાસે 

એક કરાવી લીધેલ છે. અને તે બાબતે લખાવી લેનારને સ�ંણુર્ સતંોષ થયેલ છે.  

[૧૨] ઉપર પેરામા ંજણાવેલી િવગતના મા�લક� હકકો બાબતની સ્પષ્ટતા તેમજ સ�ંણુૅ 

સમજ લખી આપનાર� લખાવી લેનારને આપેલ છે. � સમ� િવચાર�ને લખાવી 

લેનાર� સદર�ુ ંિમલક્ત લખી આપનાર પાસેથી વેચાણ રાખવા�ુ ંન�� કર�લ છે.  

[૧૩] સદર સ્ક�મના પ્લાન મ�ુંર કરતી વખતે સક્ષમ ઓથોર�ટ� દ્વારા � કોઈ શરતો 

તથા િનયતં્રણો �કુ�લ છે. તે�ુ ંપાલન તથા અમલ અમે લખી આપનાર� કરવા�ુ ંછે. 

અને તે �જુબ�ુ ંપાલન કર�ને સદર સ્ક�મ�ુ ંબાધંકામ પર��ણુર્ કર�ને સક્ષમ 

ઓથોર�ટ� પાસેથી બી.�.ુપરમીશન/કમ્પલીશન સટ�ફ�ક�ટ અને લખી આપનાર� 

મેળવી લેવા�ુ ંછે.  

[૧૪] પ્રમોટર આથી �હ�ર કર� છે ક� આજની તાર�ખે , પ�રયોજનાની જમીન માટ� 

ઉપલબ્ધ ફ્લોર સ્પેસ ઈન્ડ�ક્સ (એફએસઆઈ) માત્ર  8635.68 ચો.મી. જ છે અને 

પ્રમોટર� પ્રીિમયમની �કુવણી કય�થી ઉપલબ્ધ બનતા ટ�.ડ�.આર. અથવા 

એફ.એસ.આઈ. અથવા િવકાસ િનયતં્રણ િનયમન (ડ�વલપમેન્ટ કંટ્રોલ ર�ગ્�લુેશન)  

મા ંજણાવાયા �જુબની �ુદ� �ુદ� યોજનાઓના અમલ દ્વારા પ્રોત્સાહક એફ.એસ.  

આઈ. તર�ક� ઉપલબ્ધ એફ.એસ.આઈ. અથવા ભિવષ્યમાં , િવકાસ િનયતં્રણ િનયમ  

નોમા ંફ�રફાર થવાથી અપે�ક્ષત વ� ુએફ.એસ.આઈ મળશે , એવા તકર્ના આધાર� આ 

ચાર�ય બાબતો ઉક્ત પ�રયોજનાને લા� ુપડ� છે 8635.68  એફ. એસ.આઈ. 

વાપરવા�ુ ંઆયોજન ક�ુ� છે. ઉક્ત પ�રયોજનામા ંપ્રમોટર� , પ�રયોજનાની જમીન 

પર તેમણે 1707.75 એફ.એસ.આઈ.નો ઉપયોગ કરવા�ુ ંિવચા�ુ� છે અને એલોટ� , 

��ૂચત એફ.એસ.આઈ.નો ઉપયોગ કર�ને પ્રમોટર ��ૂચત બાધંકામ  કરવાના છે 

અને મકાનો�ુ ંવેચાણ કરવાના છે એ આધાર� તેમજ �હ�ર કરવામા ંઆવેલો 

��ૂચત એફ.એસ.આઈ. માત્ર પ્રમોટરની મા�લક�નો જ રહ�શે એવી સમજના આધાર� 

ઉક્ત એપાટર્મેન્ટ ખર�દવા સમંત થયા છે. 
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[૧૫] સદર�ુ ંિમલક્તનો કાપ�ટ એર�યા __________ ચો.મી છે. અને કાપ�ટ એર�યા 

એટલે માનની બારની �દવાલો , સિવ�સ સ્ટાફ, એક્સક્�ટુ�વ બાલ્કની અથવા વરંડા�ુ ં

ક્ષેત્રફળ અને �લુ્લી ટ�ર�સ�ુ ંક્ષેત્રફળ બાદ કયાર્ પછ� મકાનનો ચોખ્ખો વપરાશપાત્ર 

િવસ્તાર પરં� ુતેમા ંમકાનની �દરની પાટ�શન �દવાલોના િવસ્તારનો સમાવેશ 

થયેલ છે. 

[૧૬] પ્રમોટર પ�રયોજના �રુ� કરવા માટ�ના અને એલોટ�ને મકાનનો કબજો સ�પવા 

�ગેના સમયપત્રક પાલન કરવામા ંિનષ્ફળ �ય તો, પ્રમોટર એલોટ�ને �ઓઆ 

પ�રયોજનામાથંી પાછા ખસવા માગંતા નથી, કબજો ન સ�પે ત્યા ં�ધુી, િવલભંના 

પ્રત્યેક માસ માટ�, એલોટ�એ �કુવેલી તમામ રકમો પર વાિષ�ક MCLR+2 ટકાના 

દર� વ્યાજ �કુવવા સમંત થાય છે. એલોટ�, તેમની પાસેથી આ કરારની શરતોને 

હ�ઠળ પ્રમોટરની લેણી નીકળતી અને �કુવવાપાત્ર બનતી તમામ િવલ�ંબત 

�કુવણી  

[૧૭] આ કરારમા ંજણાવેલ તમામ શરતો તથા સરારશ્રીના વખતો વખતના લા� ુપડતા 

કાયદાઓ�ુ ંવાદાર��વૂર્ક પાલન કરવા તેમજ પક્ષકારો વચ્ચે ન�� થયા �જુબ 

આ એલોટમેન્ટના કારમા ંજણાવેલી શરતો�ુ ંપક્ષકારોએ �સુ્તપણે અમલ તેમજ 

પાલન કરવા�ુ ંછે. અને રહ�શે. અને આમ પક્ષકારો વચ્ચે ન�� થયા �જુબ આ 

એલોટમેન્ટનો કરાર નીચે જણાવેલ શરતોએ કરવામા ંઆવેલ છે.  

શરતો 

(૧) સદર� ુકરારના એકતરફવાળા ર�સ્ટડર્ એસોસીએશન છે. બી�તરફવાળા 

એસોસીએશન સભ્ય થ�ુ ંફર�યાત છે અને એસોસીએશન િનતી િનયમો પાળવા 

ફર�યાત છે.   

સદર�ુ ં િમલકતની �ક�મત પક્ષકારો  વચ્ચે �ા. __________/- (�ક� �િપયા 

_____________________________ �રુા) નકક� કરવામા ંઆવેલ છે �મા ં

બાલ્કની તથા વોશએ  ર�યાની �સ્મતનો સમાવેશ થઈ ગયેલ છે. સદર �ક�મતમા ં

મ�ઝયારા િવસ્તાર અને મકાન હદ િવસ્તારમા ંઆવેલી વધારાની સહાયક 

�િુવધાઓની પ્રમાણસર �ક�મત �|. ________/- �ક� �િપયા _______________ 

�રુાનો સમાવેશ થાય છે. સદર �સ્મત લખાવી લેનાર સદર�ુ ં િમલકત ખર�દવા 

સમંત છે. અને તે બાબતે લખાવી લેનારને કોઈ વાધંો તકરાર નથી.  

(૨) લખી આપનાર� સદર જમીન ઉપર જમીનથી લઈને બી� માળ બાધંવા માટ�ના 

પ્લાન/ના સબંિંધત સ�ામડંળ પાસેથી વખતોવખત મ�ુંર કરાવેલ છે. અને તે  
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�જુબ લખી આપનાર બાધંકામ કરશે. લખી આપનાર કોઈપણ સરકાર� , 

સ�ામડંળોની �ચૂના/િનદ�શ અથવા કાયદામા ંથયેલ ફ�રફારને કારણે જ�ર� હોય 

તેવા �ધુારા ક� વધારા કર� શક્શે. અને તે િસવાય લખાવી લેનાર� �કુ�ગ કરાવેલ 

સદર�ુ ંિમલક્તને િવપર�ત ર�તે અસર કર� એવા કોઈપણ �ધુારા વધારા ક� ફ�રફારો 

કરવાની જ�ર�યાત ઉપ�સ્થત થાય તો તેવા સમયે લખાવી લેનારની લે�ખત 

સમંતી અગાઉથી લખી આપનાર� મેળવવાની રહ�શે.  

 

(૩) સદર સ્ક�મ�ુ ં બાધંકામ લખી આપનાર� સક્ષમ ઓથોર�ટ� દ્વારા મ�ુંર કરવામા ં

આવેલ પ્લાન િવગેર� �જુબ આજથી ર૪  (ચોવીસ) માસમા ં�ણૂર્ કરવા�ુ ંછે. તેમજ 

સદર�ુ ંિમલકતની બી.�.ુ પરમીશન/મ્પલીશન સટ�ફ�ક�ટ /મઝીયારા િવસ્તારની 

સોપણી સમયસર લખી આપનાર� સોપવાની છે.  

 

(૪) સદર�ુ ં િમલકતમા ંતેમજ સદર સ્ક�મમા ંવાપરવામા ંઆવનાર ફ્લોર�ગ , સેનેટર� 

ફ�ટ�ગ્સ િવગેર�ની મા�હતી આ સાથેના એનેક્ષર મા ંજણાવ્યા �જુબની છે. અને તે 

�જુબ�ુ ંમટ�ર�યલ્સ િવગેર� લખી આપનાર� વાપરવા�ુ ંછે. અને રહ�શે. કોઈપણ 

સજંોગો વસાત સદર�ુ ંિમલક્તમા ંઅમો લખી આપનાર ઉપર જણાવ્યા �જુબ�ુ ંઆ 

સાથે ર�ુ કરવા�ુ ંઆવેલ એનેક્ષર �જુબ�ુ ંમટ�ર�યલ્સ બ�રમા ંઉપલબ્ધ ના હોય 

તો તેવા સજંોગોમા ંઅમો લખી આપનાર� એનેક્ષરમા ંજણાવ્યા �જુબ�ુ ંમટ�ર�યલ્સ 

તેના સમાન અગર તેનાથી ચ�ઢયાતી �ણુવતાવા� સ્ટાન્ડડર્ કંપનીના વસ્� ુતથા 

મટ�ર�યલ્સનો ઉપયોગ કરવાનો છે. અને રહ�શે.  

 

[૫] સરકારશ્રીના વખતોવખતના નીિત-િનયમો �જુબ સદર સ્ક�મના બાધંકામમા ં

ફ�રફાર કરવો પડ� અને તેવા ંસજંોગોમા ંલખાવી લેનાર� �કુ�ગ કરાવેલ �નુીટ/  

િમલક્તને લઈને �કુશાન થાય તે�ુ ંહોય તો તેવા સજંોગોમા ંલખી આપનાર� 

લખાવી લેનારની તે બાબતે અગાઉથી લેખીત સિંમત મ�ુંર� મેળવવાની રહ�શે. 

અને ત્યારબાદ સરાસ્મીના નીિત-િનયમો �જુબ ફ�રફાર કર� શકાશે.  

 

(૬) સદર� ુિમલકતના ��ુક�ગ પેટ� લખાવી લેનાર� લખી આપનારને નીચે જણાવ્યા 

�જુબના રકમ �કુવી આપેલ છે. � તમો લખી આપનારને મળેલ છે. �ની આથી 

અમો લખી આપનાર તમો લખાવી લેનારને પાક� પહ�ચ આપીએ છ�એ, અને 

સદર રકમ વેચાણ દસ્તાવેજમા ંવેચાણ અવેજની રકમમા ંલખી આપનાર� લખાવી 

લેનારને મજર� આપવાની છે. 

 



 

// ૯ // 

 

-: અવેજની િવગત :- 

રકમ �|.      ચેક નબંર   તાર�ખ       બ�ક�ુ ંનામ  

   

 

    

�|. __________/- (�ક� �િપયા ________________________ �રુા)  

 

 એલોટ�એ, આ કરાર કરવામા ંઆવ્યો તે વખતે/પહ�લા �|. _________/- (�ક� 

�િપયા ____________________ �રુા) ની રકમ (�ુલ �ક�મતના ૧૦ ટકાથી વ� ુ

ન�હ) આગોતર� �કુવણી અથવા અર� ફ� તર�ક� �કુવી છે અને તેઓ પ્રમોટરને 

બાક� રહ�લી �|. __________/- (�ક� �િપયા ___________________ �રુા) ની 

રકમ નીચે �જુબ �કુવવા સમંત થાય છે. �િુનટની �ુલ �ક�મતના ૩૦ ટકાથી વ� ુ

નહ� આ કરારમા ંસહ� કયાર્ તાર�ખથી ર  (બ)ે  માસ મા ંલખાવી લેનાર� લખી 

આપનારને �કુવી આપવાના છે. 

 

 �|. ________/- (�ક� �િપયા _____________________ �રુા) (�ુલ �ક�મત 

૩૦ ટકાનાથી વ� ુન�હ) પ્રમોટરને કરાર કરવામા;ં આવ્યા બાદ �કુવવામા ં

આવશે. 

 

 �|. ________/- (�ક� �િપયા _____________________ �રુા) (�ુલ �ક�મતના 

૪૫ ટકાથી વાઢ� ન�હ) પ્રમોટરને, ઉકત એપાટર્મેન્ટ �યા ંઆવે�ુ ંછે તે મકાન 

અથવા પાખં�ુ ંપ્લીન્થ �ધુી�ુ ંબાધંકામ ��ંુૂ થયેથી �કુવવામા ંઆવશે.  

 

 �|. ________/- (�ક� �િપયા _____________________ �રુા) (�ુલ �ક�મત 

૭૦ ટકાથી વ� ુન�હ) પ્રમોટરને, ઉકત મકાન �યા ંઆવે�ુ ંછે, તે મકાન અથવા 

પાખં�ુ,ં પોડ�યમ્સ અને સ્ટ�અલ્ટસ સહ�તના સ્લેબ�ુ ંબાધંકામ ��ંુૂ થયેથી 

�કુવવામા ંઆવશે. 

 

 �|. ________/- (�ક� �િપયા __________________ ___ �રુા) (�ુલ �ક�મત 

૭૫ ટકાથી વ� ુન�હ) પ્રમોટરને, ઉકત મકાનની �દવાલો, �દર�ુ ંપ્લાસ્ટર, ફરસ, 

બાર�-બારણા�ુ ંકામ ��ંુૂ થયેથી �કુવવામા ંઆવશે.  

 



 

// ૧૦ // 

 

 �|. ________/- (�ક� �િપયા _____________________ �રુા) (�ુલ �ક�મત 

૮૦ ટકાથી વ� ુન�હ) પ્રમોટરને, ઉકત મકાનના સેનેટર� ફ�ટ�ગ્સ, દાદર�ુ ંકામ ��ંુૂ 

થયેથી �કુવવામા ંઆવશે.  

 

 �|. ________/- (�ક� �િપયા _____________________ �રુા) (�ુલ �ક�મત 

૮૫ ટકાથી વ� ુન�હ) પ્રમોટરને, ઉકત મકાન �યા ંઆવે�ુ ંછે તે મકાન અથવા 

પાખં�ુ ંબહાર�ુ ંપ્લમ્બ�ગ, બહાર�ુ ંપ્લાસ્ટર, એલીવેશન, વોટર�ફુ�ગ સાથેની 

ટ�ર�સીઝ�ુ ંકામ ��ંુૂ થયેથી �કુવવામા ંઆવશે.  

 

 �|. ________/- (�ક� �િપયા _____________________ �રુા) (�ુલ �ક�મત 

૯૫ ટકાથી વ� ુન�હ) પ્રમોટરને, ઉકત મકાન �યા ંઆવે�ુ ંછે તે મકાન અથવા 

પાણીનો પપં, િવજળ� જોડાણ, વીજળ�ક, યાિંત્રક અને પયાર્વરણ સબંધંી 

જ��રયાતો � વેચાણ ખતમા ંજણાવવામા ંઆવેલી હોય�ુ ંકામ ��ંુૂ થયેથી 

�કુવવામા ંઆવશે.  

 

 �|. ________/- (�ક� �િપયા _____________________ �રુા) ની રકમ 

ભોગવટા પ્રમાણપત્ર અથવા �ણૂર્તા પ્રમાણપત્ર આપવામા ંઆવ્યેથી મકાનના 

કબજો એલોટ�ને સ�પવામા ંઆવે ત્યાર� �કુવવામા ંઆવશે.  

 

�|. ___________/- �ક� �િપયા ___________________________ �રુા)  

 

 

 

// ૧૧ // 

 

લખી આપનાર આથી લખાવી લેનારને નીચે �જુબની ખાતર� આપે છે. 

 

(અ) લખી આપનાર આ કાર સાથે જોડવામા ંઆવેલા ટાઈટલ �રપોટમા ં�હ�ર કરવામા ં

આવ્યા �જુબ સદર સ્ક�મની જમીનના ચોખ્ખા અને વેચાણપાત્ર હો ધરાવે છે. અને 

તેઓ સદર સ્ક�મની જમીન ઉપર િવકાસ કરવા માટ�ના જ�ર� હો પણ ધરાવે છે. 

તેમજ આ સ્ક�મના અમલ માટ� તેઓ સ્ક�મની જમીનનો ખર�ખર પ્રત્યક્ષ અને 

કાયદ�સરનો કબજો ધરાવે છે. 

 



(બ)  લખી આપનાર આ સ્ક�મનો િવકાસ કરવા માટ� સક્ષમ સ�ામડંળ� પાસેથી મેળવેલા 

કાયદ�સર હો અને જ�ર� મ�ુંર�ઓ ધરાવે છે. અને તેઓ સ્ક�મ �રુ� કરવા માટ� 

વખતો વખત જ�ર� હોય એવી મ�ુંર�ઓ મેળવશે.  

(સી) ટાઈટલ �રપોટમા ં�હ�ર કરવામા ંઆવ્યા છે. તે િસવાય સ્ક�મની જમીન ઉપર કોઈ 

દબાણો નથી.  

(ડ�)  ટાઈટલ �રટમા ં�હ�ર કરવામા ંઆવ્યા છે. તે િસવાય સ્ક�મની જમીન ઉપર અન્ય 

કોઈનો હક નથી.  

(ઈ) સ્ક�મની જમીન અને સ્ક�મની જમીન ઉપર બાધનાર �બલ્ડ�ગ �ગે સક્ષમ 

સ�ામડંળે આપેલી તમામ મ�ુંર�ઓ પરવાના અને પરમીટો માન્ય અને ચા� ુછે. 

અને તે કાયદાની યોગ્ય પ્ર�ક્રયાને અ�સુર�ને મેળવવામા ંઆવ્યા છે. સ્ક�મની 

જમીન ઉપર બાધનાર �બલ્ડ�ગ �ગે હવે પછ� સક્ષમ સ�ાિધકાર� દ્વારા આપવામા ં

આવનાર તમામ મ�ુંર�ઓ પરવાના અને  પરમીટો કાયદાની યોગ્ય પ્ર�ક્રયાને 

અ�સુર�ને મેળવવાના આવશે. અને લખી આપનાર� સ્ક�મની જમીન અને તેના 

ઉપર બાધંનાર �બલ્ડ�ગ અને મ�ઝયારા િવસ્તાર સબંધેં લા� ુપડતા તમામ 

કાયદા�ુ ંપાલન ક�ુ� છે. અને હમેંશા કરતા રહ�શે.  

(એફ) લખી આપનાર� આ કરાર કરવાનો અિધકાર ધરાવેલ છે, અને તેમને કોઈ �ૃત્ય ક� 

કામગીર� કર� નથી ક� �નાથી લખાવી લેનારના હ�ો, અિધકારો અને �હતને કોઈ 

હાિન પહ�ચ.ે  

 

 

// ૧૨ // 

  

(�)  લખી આપનાર� આ સ્ક�મની જમીન અને તેમા ંબધંાનાર �બલ્ડ�ગ ક� તેના કોઈપણ 

ભાગ �ગે કોઈ વ્ય�ક્ત ક� પક્ષ સાથે કોઈ, વેચાણ કાર, િવકાસ કરાર, કોઈપણ 

પ્રકારના કરાર/ગોઠવણ કર�લ નથી. �નાથી આ કરાર હ�ઠળના લખાવી લેનારના 

સદર� ુિમલકતના હ�ોને કોઈપણ ર�તે અસર પહ�ચશે.  

(એચ) લખી આપનાર ખાતર��વૂર્ક જણાવે છે ક� તેઓ માટ� આ કરારમા ંજણાવવામા ં

આવેલી ર�તે સદર� ુિમલકત ઉપર વેચવા માટ� કોઈપણ પ્રકાર�ુ ંિનયત્રણ નથી.   

(આઈ) ટાઈટલ ર�પોટર્મા ં�હ�ર કરવામા ંઆવ્�ુ ંછે. તે િસવાય સ્ક�મની જમીન અને 

યોજના �ગે લખી આપનારને સરકાર તરફથી અથવા અન્ય કોઈ સ્થાિનક સસં્થા 

અથવા સ�ામડંળ અથવા કાયદા-કા�નુ, સરકાર� વટ�કુમઆદ�શ, �હ�રનામા,ં 

હ�ઠળ કોઈ નોટ�સ મળ� નથી ક� બ�વવામા ંઆવી નથી.  



(૮)  લખાવી લેનારની તરફ�ણમા ં�કુતે વેચાણ અવેજ લઈ લખી આપનાર વેચાણ 

દસ્તાવેજ કર� આપે અને િમલકતનો કબજો સ�પે ત્યારબાદ લખાવી લેનાર સદર� ુ

િમલકતમા ંએવો કોઈ સામાન રાખશે ન�હ � જોખમી, જવલનશીલ અથવા 

ખતરનાક પ્રકારનો હોય અથવા એટલો ભાર� હોય ક� �નાથી �બલ્ડ�ગ આ�ુબા�ુની 

િમલક્તને ક� િમલક્તના બાધંકામને અથવા માળખાને કોઈ �કુ્શાન પહ�ચે અથવા 

એવો કોઈ સામાન રાખશે નહ� � રાખવા સામે સબંિંધત સ્થાિનક અથવા અન્ય 

સ�ામડંળને વાધંો હોય અને �ને લાવવા લઈ જવામા ં સદર મ�ઝયારા પેસે�સ 

અથવા �નુીટ �મા ંઆવે�ુ ંછે. એ મકાનના દરવા� સ�ક્તને �કુશાન થવાની 

સભંાવના હોય તેને લખાવી લેનારની કોઈ ક�રુ અથવા િનષ્કાળ�ને કારણે 

�કુ્શાન થશે તો લખાવી લેનાર આવા ભગંના પ�રણામ ભોગવવાનો પાત્ર બનશે.  

(૯) લખાવી લેનાર , લખી આપનાર દ્વારા માગંણી કરવામા ંઆવે તો પદંર �દવસની 

�દર સદર�ુ ંિમલકતમા ંઆવેલ વીજળ� પાણીના તેમજ ગેસની લાઈન તથા 

અન્ય સેવાઓના જોડાણો માટ� સબંિંધત સ્થાિનક સ�ામડંળ અથવા સરકાર દ્વારા 

માગંવામા ંઆવેલ િસકયોર�ટ� �ડપોઝીટ �ગેની તેમના �હસ્સે આવતી રકમ �કુવી 

આપશે. અને જો તેમા ંકોઈ વધારો થાય તો તેવી વધારાની લખાવી લેનાર� 

�કુ્વાની રહ�શે.   

(૧૦) આ કરાર હ�ઠળ લખાવી લેનાર� લખી આપનારને �કૂ્વવાપાત્ર થતી તમામ રકમ 

લખી આપનારને �રુ��રુ� �કુ્વી ન આપે ત્યા ં�ધુી સદર�ુ ંિમલક્ત ક� તેનો ક્લેઈ 

ભાગ ભાડ� , પેટા-ભાડર્ ક� અન્ય કોઈપણ ર�તે તબદ�લ કર� શકશે નહ� ક� પોતાના 

�ગત લાભ ક� �હત માટ�તેની અન્ય કોઈને સ�પણી કરશે તથા કોમશ�યલ ઉપયોગ 

કરશે નહ�. 

 

// ૧૩ // 

 

(૧૧) સદર સ્ક�મને મેઈન્ટ�ઈન કરવા માટ� લખી આપનાર� એસોસીએશનની સ્થાન કર�લી 

છે. તેમા ંલખાવી લેનાર તેમની તરફ�ણમા ંવેચાણ દસ્તાવેજ થઈ ગયા બાદ આપો 

આપ સભાસદ તર�ક� દાખલ થયેલ ગયેલા ગણાશે અને એસોસીએશનમાં  �|.  

_________/- �ક� �િપયા _______________________ �રુા મેઈન્ટ�નન્સ 

�ડપોઝીટ જમા કરવાની રહ�શે તથા પ્રિતમાસ એસોસીએશનમા ંમાિસક મેન્ટ�નન્સ 

પેટ� �|. _________/- જમા કરાવવાના રહ�શે તથા એસોસીએશનના િનયો , 

િવનીયો અને પેટા-િનયો પાળવા બધંાયેલા છે તથા વેચાણ દરસ્તાવેજ િવગેર� 

�ગેના દસ્તાવેજો તૈયાર કરવા તથા લખવા �ગેના લખી આપનારના 

કાયદાશા�ી, વક�લની વ્યવસાિયક ફ�, નોટર� ખચર્ ઝેરોક્ષ ખચર્ના ચાજ�સ થનાર 

ખચર્ લખાવી લેનાર� �કુવવાના રહ�શે.  



(૧૨) આ કરાર હ�ઠળ લખાવી લેનાર પાસેથી બાક� નીક્ળતી ક� અન્ય �કુવવાપાત્ર થતી 

લેણી નીક્ળતી રક્મ ક� � લખાવી લેનારને લખી આપનારને �કૂ્વવાપાત્ર બને છે. 

તેવી કોઈપણ રમ, તે �કૂવવાની િનયત તાર�ખે લખાવી લેનાર દ્વારા �કુ્વવામા ંન 

આવે તો ઉપર પેસમા ંજણાવેલી શરતો �જુબ વ્યાજ વ�લૂ કરવાના લખી 

આપનારના હકને બાધક બન્યા િવના અને લખી આપનાર આ કરાર એક્તર� 

સમાપ્ત કરવા માટ� રદ કરવા હકદાર રહ�શે અને તે બાબતે ઈપણ પ્રકારનો વાધંો , 

તકરાર, લીટ�ગેશન ક� દાવા-�ુવી ક� કોટર્  કાયર્વાહ� ક� ફ�રયાદ લખી આપનાર સામે 

કર� શકશે નહ�. અને તેમ છતા ંજો કર� તે તમામ આથી રદબાતલ ગણવા�ુ ં

(લખાવી લેનાર� િનયત સમયે �કુ્વવાની રોમા ંસબંિંધત સ્થાિનક સ�ામડંળ દ્વારા 

દ્વારા લેવામાઆંવતા કરવેરામા ંલખાવી લેનારના પ્રમાણસર �હસ્સાના પણ 

સમાવેશ થાય છે.  

(૧૩) લખી આપનાર આ કરાર સમાપ્ત કરવાનો ઈરાદો ધરાવતા હોવાની અને તેઓ 

કોઈ ચો�સ શરતના ભગં બદલ કરાર રદ કરવા ઈચ્છે છે. તે જણાવ તીપદંર 

�દવાનીની નોટ�સ  તેમણે લખાવી લેનારને �રુા પાડ�લા સરનામે ર�સ્ટ ડર્ પોસ્ટ 

એ.ડ�.થી અને લખાવી લેનાર� �રુા  પડ�લા  ઈ-મેઈલ એડ્ર�સ પર ઈ-મેઈલથી 

લખાવી લેનારને આપવાની રહ�શે. લખાવી લેનાર નોટ�સના સમયગાળાની � ટ 

શરતોનો ભગં �ધુાર� ન લે તે નોટ�સનો સમય �રુો થયા બાદ લખી આપનાર આ 

કરાર સમાપ્ત કરવા યાને ક� એકતરફ� રદ કરવા હકકદાર રહ�શે. 

(૧૪) વ�મુા ંઉપર જણાવ્યા �જુબ આ કરાર રદ્દ કરવામા ંઆવવાથી લખી આપનાર� આ 

કરાર સમા�પ્તના ૩૦(ત્રીસ) �દવસની �દર લખાવી લેનારને (સમ�ુતી સધાયા 

�જુબના કોઈપણ લીક્વીટ�ડદ�મે�ઝ અથવા લખી આપનારને �કુવવા પાત્ર થતી  

 

 

// ૧૪ // 

 

અન્ય કોઈપણ રકમના સમયોજના અને વ�લુાતને આધીન રહ�ને) લખાવી લેનાર� 

ત્યા ં�ધુી લખી આપનાર�ુ ં�કૂવેલા ટ�નામેન્ટની વેચાણ �ક�મત હપ્તા ર�ફડં 

કરવાના રહ�શે.     

(૧૫) લખી આપનાર� લખાવી લેનારને સદર�ુ ં  િમલકત તેનો કબજો બે વષર્ અથવા તે 

પહ�લા ંસ�પશે. લખી આપનાર તેમના િનયતં્રણ બહારના કારણોસર ઉક્ત તાર�ખ 

�ધુીમા ંલખાવી લેનારને સદર�ુ ંિમલક્તનો કબજો ન સ�પી શક� અથવા તેમ 

કરવામા ંિનષ્કાળ� દાખવે તો. લખાવી લેનાર દ્વારા માગંણી કરવામા ંઆવે તો 

લખી આપનાર, લખાવી લેનારને તેઓએ સદર� ુિમલકત માટ� �ટલી રકમ �કુ્વી 

હોય તેટલી રકમ ક� � રકમમાથંી લખી આપનારને મળેલી હોય તે તાર�ખથી લઈ 



તે વ્યાજ સાથે પરત કરવામા ંન આવે ત્યા ં�ધુી ઉપર પેરામા ંજણાવેલી શરતો 

�જુબ વ્યાજ સાથે ર�ફડં કરવાની રહ�શે.  

(૧૬) સદર સ્ક�મ તેમજ સદર�ુ ંિમલક્ત�ુ ંબાધંકામ ��ુ કરવામા ં�ધુ્ધ , �તર�ક િવગ્રહ 

�ુદરતી આપિ� , સરાર, સક્ષમ સ�ામડંળ , અ◌ાલતની નોટ�સ , �કુ્મ, આદ�શ, 

�હ�રનામાના કરણોસર િવલભં થાય તો લખી આપનાર સદર�ુ ંિમલક્તનો 

પઝેશનનો સમય પોગ્ય ર�તે લબંાવી આપવાની માગંણી કરવા હકદાર બનશે.  

(૧૭) લખી આપનાર� સક્ષમ ઓથોર�ટ� પાસેથી બી.�.ુપરમીશન/કમ્પલીશન સટ�ફ�ક�ટ/  

ભોગવટા પ્રમાણપત્ર મેળવીને તેની �ણ લખાવી લેનારને �દન-૭ મા ંકર�ને 

સદર�ુ ંિમલક્તની બાક�ની રકમ �કુ્વીને કબજો મેળવી  લેવા જણાવશે અને તે 

અ�સુાર લખાવી લેનારને લખી આપનાર બજો સોપશે. લખી આપનાર કોઈપણ 

જોગવાઈ, ઔપચાર�ક્તાઓ, દસ્તાવે�કરણ ��ુ કરવામાન િનષ્ફળ �ય તો 

લખાવી લેનારને તેમને �કુ્વેલી રક્મ ઉપર MCLR+2 ટકા �જુબ વ્યાજ �કુ્વી 

આપવા�ુ ંરહ�શે. તેવી જ ર�તે લખાવી લેનાર સદર�ુ ંિમલક્તની ન�� કર�લી �ુલ 

�ક�મત પૈક�ની બાક�ની રકમ �કુ્વી ના આપે અગર ન ��ુુ ંતો લખાવી લેનાર 

તેવી ન �કુ્વાયેલ રકમ ઉપર MCLR+2 ટકા �જુબ ગણતા થતા ંવ્યાજની રકમ 

લખી આપનારને �કુ્વી આપવાની બાહં�ધર� આપે છે. લખાવી લેનાર લખી 

આપનાર અથવા સદર સ્ક�મને મેઈન્ટ�શન કરનાર ઓથોર�ટ� દ્વારા ન�� કરવામા ં

આવે તે િનભાવખચ� �કૂવવા સમંત છે.  

(૧૮) લખી આપનાર તરફથી સદર�ુ ંિમલક્તના વપરાશ અને ભોગવા માટ� તૈયાર 

હોવાની �ણ કરતી લે�ખત નોટ�સ મળ્યાના ૧૫ �દવસની �દર લખાવી લેનાર 

સદર�ુ ંિમલક્તનો કબજો ન�� કર�લી �ક�મત �કુ્વીને લખાવી લેનાર લઈ શકશે 

અને જો સદર સમય મયાર્દામા ંલખાવી લેનાર ક્બજો ન મેળવે તો તેવા સમયે  

    

// ૧૫ // 

 

લખાવી લેનાર� ભાગે પડતા િનભાવ ખચર્ �કુવવાનો રહ�શે. 

 

(૧૯) સદર� ુિમલકતનો લખાવી લેનારને કબજો સોપ્યના પાચં વષર્ના સમય ગાળા 

દરમ્યાન લખાવી લેનાર સદર� ુિમલકત અથવા સદર� ુ�બલ્ડ�ગમા ંકોઈ 

માળખાગત ખામી અથવા કાર�ગર�, �ણુવ�ા અથવા સેવાની જોગવાઈની 

સદંભર્મા ંકોઈ ખામી લખાવી લેનારના ધ્યાન લાવે તો લખાવી લેનાર શ� હોય 

આવી પોતાના ખચર્ �ુરસ્ત કરવાની રહ�શે. અને આવી ખામી �ુરસ્ત કરવા�ુ ંશકય 

ન હોય તો લખાવી લેનાર લખી આપનાર પાસેથી આવી ખામી માટ��ુ ંવળતર 

અિધિનયમ હ�ઠળ આ �ગે કરવામા ંઆવેલી જોગવાઈ �જુબ મેળવવા હાર રહ�શે. 



પરં� ુ�ના માટ� લખી આપનારને જવા બદાર ઠ�રવી શકાય તેમ ન હોય અથવા � 

લખી આપનારના િનયતં્રણ બહાર હોય એવી કોઈ માળખાગત ખામી અથવા 

કાર�ગર�, �ણુવતા અથવા સેવાની જોગવાઈની સદંભર્મા ંરહ�લી ખામી માટ� લખી 

આપનાર વળતર �કુ્વી આપવાને પાત્ર બનશે નહ�.  

 

(૨૦) સદર�ુ ંિમલક્તની બી.�.ુ પરમીશન/કમ્પલીશન સટ�ફ�ક�ટ/ભોગવટા પ્રમાણપત્ર 

આવ્યા બાદ કાપ�ટ એર�યામા ંકોઈ ફ�રફાર થયો હોય તો લખાવી લેનાર� તેની 

માપણી કર� તેવા વધારાના કાપ�ટ એર�યાની રક્મ લખી આપનારને �વુી 

આપવાની રહ�શે. કાપ�ટ એર�યામા ંથયેલો ફ�રફાર ૩ ટકાથી વ� ુહોવો જોઈએ નહ� 

અને કાપ�ટ એર�યામા ંકોઈપણ સજંોગોવશાતં ઘટાડો થયો હોય તો તેવી ઘટાડાની 

� રકમ થાય તો રકમ લખાવી લેનાર� લખી આપનારને પરત કરવાની છે. અને 

રહ�શે. 

 

(૨૧) સદર�ુ ંિમલક્તમા ંએસોસીએશન િસવાય અન્ય કોઈનો કોઈપણ �તનો લાગભાગ 

હકક, હ�ત, હ�સ્સો, હ�, બોજો ક� અલાખો નથી. સદર�ુ ંિમલક્ત તમાર્ને વેચાણ 

આપતા અગાઉ અમોએ અન્ય કોઈને ઈપણ પ્રકારનો તબદ�લ , એસાઈન ક� 

ટ્રાન્સફર કર�લ નથી ક� વેચાણ ક� બ�ક્ષસ આપેલ નથી તેમજ સદર�ુ ંિમલકત ક� 

તેનો કોઈપણ ભાગ કોઈપણ અ◌ાલત ક� કચેર�ના �કુમથી જપ્તીમા ંક� અવલ 

જપ્તીમા ંલેવામા ંઆવેલ નથી તેમજ સદર�ુ ંિમલકત કોઈને વેચવી વેચાવવી નહ� 

તેવો કોઈપણ �તનો મનાઈ �કુમ કોઈપણ અદાલત ક� કચેર� તરફથી અમાસ ક� 

સદર�ુ ંિમલક્ત ક� અમારા ઉપર નીકળેલ નથી ક� બ�લ નથી. સદર�ુ ંિમલકતના 

તમામ સઈટ , ટાઈટલ, ક્લીયર માક�ટ�બલ અને સેલેબલ છે. તેવો પા�ે િવ�ાસ , 

ભરોસો, ખાત્રી અને બાહં�ધર� બી�તરફવાળાને એકતરફવાળાએ આપેલ છે. 

 

 

// ૧૬ // 

 

(૨૨) સદર�ુ ંિમલક્તનો પ્રત્યક્ષ ક્બજો બી.�.ુપરમીશન/ કમ્પલીશન સટ�ફ�ક�ટ/ભોગવટા 

પ્રમાણપત્ર આવી ગયા બાદ વેચાણ દસ્તાવેજ વખતે અમો લખી આપનાર� તો 

લખાવી લેનારને �કુ્ત પેમેન્ટ મેળવી ઉપર પેરામા ંજણાવેલ શરતોને આધીન 

સ�પવાનો છે. 

(૨૩) આ બાનાખતનો કરારની �દુ્દત માસ ત્રણની ન�� કરવામા ંઆવેલ છે.  

(૨૪) સદર�ુ ંિમલક્તનો �કુતે વેચાણ અવેજ તો લખાવી લેનાર અમો લખી આપનારને 

�કુવી આપ્�ુ ંતેમા ંઅમે લખી આપનાર સદર�ુ ંિમલક્તનો તમો લખાવી લેનારની 

તરફ�ણમા ંવેચાણ દસ્તાવેજ ના કર� આપીએ તો તમો લખાવી લેનાર સ્પેશીફ�ક 



પરફ�મન્સનો દાવો કર� સદર�ુ ંિમલક્તનો વેચાણ દસ્તાવેજ કરાવી લેવા હકાર 

રહ�શો. 

(૨૫)  સદર�ુ ંસ્ક�મને મેઈન્ટ�ઈન કરવા માટ� એસોસીએશનની રચના થયેલી છે તેમા ં

લખાવી લેનાર� ફર�યાત સભાસદ થવા�ુ ંછે. અને તેના નીિત-િનયમો�ુ ંપાલન 

કરવા�ુ ંછે. સભ્યો પાસેથી મેઈન્ટ�નન્સ ડ�પોઝીટની રક્મ ભિવષ્યમા ં�યાર� પણ 

ઉધરાવવામા ંઆવે ત્યાર� લખાવી લેનાર કોઈપણ �તની આનાની વગર તેમના 

હ�સ્સાની મેઈન્ટ�નન્સ ડ�પોઝીટ રકમ આપવાની છે.  

(૨૬)  આ એલોટમેન્ટના કરારના આધાર� લખાવી લેનાર સદર�ુ ંિમલક્ત અન્ય કોઈને 

કોઈપણ પ્રકારનો તબદ�લ, એસાઈન ક� ટ્રાન્સફર કર� શકો નહ�.  

(૨૭)  સદર�ુ ંિમલકત �ગેના સ્થાિનક સરકાર િવગેર�ના તમામ કરવેરા , ટ�ક્ષ, લાગા ક� 

િવગેર� વેચાણ દસ્તાવેજ તાર�ખ �ધુીના લખી આપનાર� ભરવાના છે. અને સદર�ુ ં

િમલક્તના વેચાણ દસ્તાવેજ તાર�ખ પછ�ના તમામ વેરાઓ લખાવી લેનાર� 

ભરવાના છે અને રહ�શે.  

(૨૮) સદર�ુ ંિમલક્તનો લખાવી લેનારની તરફ�ણમા ંલખી આપનાર વેચાણ દસ્તાવેજ 

કર� આપે ત્યારબાદ તમામ સહ�યારા , મઝીયાર�, કોમન એમેિનટ�ઝ િવગેર�નો 

ઉપયોગ બી� સભ્યને અડચણ ના થાય તે ર�તે સહ�યાર� ર�તે કરવાનો છે. અને 

રહ�શે. સદર�ુ ંિમલક્તની વેચાણ �ક�મતમા ંમેઈન્ટ�નન્સ , સ્ટ�મ્પ, ર�.ફ�, �.એસ.ટ� ક� 

અન્ય કોઈપણ સરકાર�, અધર્સરાર� ટ�ક્ષ, લાગા િવગેર�નો સમાવેશ થયેલ નથી. 

(૨૯) સદર સ્ક�મના બહારના એલીવેશનમાં , રંગરોગાનમા ંક� સદર�ુ ંિમલક્તની �દર 

તેમજ બારના સ્ટ્રકચરમા ંકોઈપણ પ્રકારનો ફ�ફાર એકતરફવાળા બી�તરફવાળાની 

તરફ�ણમા ંવેચાણ દસ્તાવેજ કર� આપે ત્યારબાદ બી�તરફવાળા કર� શ�ો નહ�  

 

 

// ૧૭ // 

 

તે શરતો જ સદર�ુ ંિમલક્ત એકતરફવાળાએ બી�તરફવાળાને વેચાણ આપવા�ુ ં

નકક� કર�લ છે.  

(૩૦) આ બાનાખતના કરાર મા ંજણાવેલી કોઈપણ શરત�ુ ંજયાર� પણ અથર્ઘટન 

કરવામા ંઆવે ત્યાર� માત્ર એટ�ુ ંજ અથર્ધટન કરવા�ુ ંરહ�શે ક� આ ડ્રાફ્ટ ધ ર�યલ 

એસ્ટ�ટ (ર�ગ્�લુેશન એન્ડ ડ�વલોપમેન્ટ) એક્ટ ૨૦૧૬ અને �જુરાત �લ્સ ૨૦૧૬ 

અને ૨૦૧૭ ના �જુરાત ર�યલ એસ્ટ�ટ (ર�ગ્�લુેશન એન્ડ ડ�વલોપમેન્ટ) જનરલ 

ના કાયદા અન્વયેના અિધિનયમની જોગવાઈઓને આિધન રહ�શે. પરં� ુ�જુરાતી 

ભાષામા ંઅ�કુ શબ્દના અનેક અથર્ થતા ંહોય છે. તેવા ંસજંોગોમા ંઆ બાનાખતના 



કરારની કોઈપણ શસ્તનો અથર્ ધ ર�યલ એસ્ટ�ટ (ર�ગ્�લુેશન એન્ડ ડ�વલોપમેન્ટ) 

એક્ટ ૨૦૧૬ અને �જુરાત �લ્સ ૨૦૧૬ અને ૨૦૧૭ ના �જુરાત ર�યલ એસ્ટ�ટ 

(ર�ગ્�લુેશન એન્ડ ડ�વલોપમેન્ટ) જનરલ ના કાયદા અન્વયેના અિધિનયમની 

જોગવાઈઓ િવ�ુધ્ધ થ�ુ ંહોય તો તેવા સજંોગોમા ંતેમ ગણવા�ુ ંનથી અને તેવી 

શરત ક� તે� ુલખાણ શ�આતથી જ ક�ન્સલ યાનર્ ક� રદ ગણવા�ુ ંસમજવા�ુ ંઅને 

માનવા�ુ ંછે.  

(૩૧) આ બાનાખતના કરારમા ં ધ �રયલ એસ્ટ�ટ (ર�ગ્�લુેશન એન્ડ ડ�વલોપમેન્ટ) એક્ટ 

૨૦૧૬ અને ગેજરાત �લ્સ ૨૦૧૬ અને ૨૦૧૭ ના �જુરાત �રયલ એસ્ટ�ટ 

(ર�ગ્�લુેશન એન્ડ ડ�વલોપમેન્ટ) જનરલના કાયદા અન્વયેના અિધિનયમની 

જોગવાઈઓને આિધન ક�ઈપણ શસ્ત ક� હક�ક્તનો ઉલ્લેખ કરવાનો રહ� ગયેલ હોય 

અને તે ધ્યાન ઉપર આવે ત્યાર� પક્ષકારોએ કંઈપણ પ્રકારની તકાર ક� વાદ - 

િવવાદ િસવાય તે �જુબનો �ધુારો કર�ને આ બાનાખતનો કરાર વાચંવાનો, 

સમજવાનો તેમજ ગણવાનો છે અને રહ�શે. 

(૩૨) મકાન�ુ ંબાધંકામ ��ંુૂ થયા બાદ અને સક્ષમ સ�ામડંળ દ્વારા ભોગવટા પ્રમાણપત્ર 

આપવામા ંઆવ્યા બાદ લખી આપનાર, કોપ�ટ એ�રયામા ંકોઈ ફ�રફાર થયો હોય તો 

તેની િવગતો ર�ૂ કર�ને , એલોટ�ને આપવામા ંઆવેલા આવેલા આખર� કાપ�ટ 

એ�રયાને ��ુષ્ટ આપશે. પરં� ુકાપ�ટ એ�રયામા ંથયેલો ફ�રફાર ૩ ટકાથી વ� ુહોવો 

જોઈશે નહ�. પ્રમોટર દ્વારા આવી ��ુષ્ટ આપવામા ંઆવા બાદ કાપ�ટ એ�રયાની �ુલ 

�ક�મતની �નુઃ ગણતર� કરવાની રહ�શે. કાપ�ટ એ�રયામા ંથયેલો ઘટાડો િનધાર્�રત 

મયાર્દાની �દર હોય તો , પ્રમોટર એલોટ�એ �કૂવેલા વ� ુનાણાં , એલોટ�એ આવા ં

વ� ુનાણા ં�યારથી �કૂવ્યા હોય તે તાર�ખથી MCLR+2- ટકાના દર� વાિષ�ક 

વ્યાજ સાથે , ૪૫ �દવસની �દ૨ �રફડં કરશે. એલોટ�ને આપવામા ંઆવેલા કાપ�ટ 

એ�રયામા ંકોઈ વધારો થયો હોય તો , પ્રમોટર �કુવણીના કરવામા ંઆવેલા આ  

યોજનાના 

 

 

// ૧૮ //   

ત્યારપછ�ના સીમાસ્તભં (માઈલસ્ટોન) �જુબ , એલોટ� પાસેથી વધારાની રકમની 

માગંણી કરશે.  

(૩૩) પ્રમોટર આ કરાર કર� તે પછ� તેઓઆ મકાનો ગીરો �કુ�શે ન�હ, અથવા તેના પર 

કોઈ બોજો (ચા�) ઉભો કરશે ન�હ, અને જો આવો કોઈ સાનગીરો અથવા બોજો 

ઉભો કરવામા ંઆવશે, તો તત્�રુતા સમય માટ� અમલમા ંહોય તેવા કાયદામા ંગમે 



તે મજ�ુર (જોગવાઈ) હોય તેમ છતા ંઆવો સાનગીરો ક� બોજો, મકાનો લેનાર 

અથવા લેવા સમંત થનાર એલોટ�ના હ� અને �હતને અસર કરશે ન�હ.     

(૩૪)    પ્રમોટર, એલોટ�ને મકાનનો કબજો તાર�ખ : 31/12/2025 ના રોજ અથવા તે 

પહ�લા સોન્પેશે, પ્રમોટર તેમના અથવા તેમના એજન્ટના િનયતં્રણ બહારના 

કારણોસર ઉકત તાર�ખ �ધુીમા ંએલોટ�ને મકનો કબજો ન સ�પી શક� અથવા તેમ 

કરવામા ંિનષ્કાળ� દાખવે તો, એલોટ� દ્વારા માગંણી કરવામા ંઆવ્યેથી પ્રમોટર 

એલોટ�ને તેઓએ મકાન માટ� �ટલી રકમ મેળવી �કૂવ્યા હોય તેટલી રકમ, તે 

રકમ પ્રમોટર� મેળવી હોય તે તાર�ખથી લઈને તે વ્યાજ સાથે પરત કરવામા ંન 

આવે ત્યા ં�ધુી MCLR+2 મા ંજણાવવામા ંઆવેલા દર� વ્યાજ સાથે ર�ફડં કરશે.      

પરં� ુમકાન �મા ંઆવે�ુ ંહોય તે મકાન ��ંુૂ કરવામા ંનીચેના કારણોસર 

િવલભં થાય તો પ્રમોટર મકાનની ડ�લીવર� કરવા માટ�નો સમય યોગ્ય ર�તે 

લબંાવી આપવાની માગંણી કરવા હ�દાર બનશે.  

(૧) �દુ્ધ, �ત�રક િવગ્રહ અથવા દ�વી આપિત,  

(૨) સરકાર અને/અથવા અન્ય �હ�ર અથવા સક્ષમ સ�ામડંળ/અદાલતની 

નોટ�સ, �કુમ, આદ�શ, �હ�રના�ુ.ં      

(3૫)  આ બાનાખતના કરારના અથર્ધટન બાબતે ક� કોઈપણ શરતો બાબતે પક્ષકારો 

વચ્ચે કોઈ વાધંો તકરાર ઉપ�સ્થત થાય તો તેનો િનકલ બનેં પક્ષકારોએ �દરો 

�દર વાદ-િવવાદ ક� લીટ�ગેશનમા ંઉતયાર્ િસવાય સમ�ને તેનો િનકલ કર� 

દ�વાનો છે અને રહ�શે.  

(૩૬) આ બાનાખતના કરાર�ુ ં��રુ�ડ�કશન અમદાવાદ શહ�ર રહ�શે. 

(૩૭) આ કરારમા ંજણાવ્યા �જુબ લખાવી લેનાર અને લખી આપનારને બ�વવાની 

તમામ નોટ�સો લખાવી લેનાર અથવા લખી આપનારને ર�સ્ટ�ડ પોસ્ટ એ.ડ�.થી 

તથા ઈ-મેઈલ આઈડ�/અન્ડર સ�ટ�ફક�ટ ઓફ પોસ્ટ�ગ તેઓના ઉપર જણાવેલ 

સબિંધત સરનામે મોકલવામા ંઆવે તો તેની યોગ્ય બજવણી થયેલી ગણાશે.  

 

// ૧૯ // 

 

 તેમજ આ કરાર કયાર્ પછ� ઉપર જણાવેલ સરનામામંા ંકોઈ ફ�રફાર થાય તો તેની 

�ણ પક્ષકારોએ એકબી�ને ર�સ્ટડર્ પોસ્ટ એ.ડ�.થી કરવાની લખાવી લેનાર અને 

લખી આપનારની ફરજ બનશે અને જો તેઓ તેમ નહ� કર� તો ઉપર જણાવેલ 

સરનામે મોકલવામા ંઆવેલા તમામ પત્રો અને સદં�શો યથાપ્રસગેં લખી આપનાર 

તથા લખાવી લેનારને મળ્યા હોવા�ુ ંગણાશે.  



(૩૮) સ�ંકુ્ત લખાવી લેનારના ક�સમાં , લખી આપનાર� તમામ સદં�શા , લખાવી લેનાર 

પૈક� �મ�ુ ંનામ પહ�� ુહોય તે લખાવી લેનારને લખાવી લેનારના સરનામે 

મોક્લવાના રહ�શે અને તેમ કય�થી તમામ લખાવી લેનારને તે યોગ્ય ર�તે 

મોકલવામા ંઆવ્યા હોવા�ુ ંગણાશે.  

(૩૯)  આ બાનાખતના કરાર નો તથા વેચાણ દસ્તાવેજ કરવા સા� થતો તમામ ખચ� 

�વા ક� સ્ટ�મ્પ , ર�સ્ટ્ર�શન ફ� , વક�લ ડ�. ટાઈપ�ગ ખચર્ , પર�રુણ ખચર્ િવગેર� 

તમામ ખચર્ તમો લખાવી લેનાર� ભોગવવાનો/ભોગવવાની છે.  

પ�રિશષ્ટ 

જત ર�સ્ટ્ર�શન ડ�સ્ટ્ર�કટ અમદાવાદ સબ ડ�સ્ટ્ર�કટ અમદાવાદ-૧૧(અસલાલી)ના 

વટવા તા�કુાના ગામ મો� ગામડ�ની સીમના બ્લોક/સવ� નબંર : ૩૮ (�ુનો 

બ્લોક/સવ� નબંર : ૭) ખાતા નબંર : ૬૬૧  અને બ્લોક/સવ� નબંર : ૪૨ (�ુનો 

બ્લોક/સવ� નબંર : ૮) ખાતા નબંર : ૨૦૧ અને બ્લોક/સવ� નબંર : ૪૩ (�ુનો 

બ્લોક/સવ� નબંર : ૯) ખાતા નબંર : ૧૨૬ અને બ્લોક/સવ� નબંર : ૪૪ (�ુનો 

બ્લોક/સવ� નબંર : ૧૦) ખાતા નબંર : ૧૨૬ ની મળ� �ુલ ૧૧૯૯૪ સમ ચોરસ 

મીટર જમીનનો ટ�.પી. સ્ક�મ નબંર : ૫૧૨ (ડ્રાફટ) મા ંસમાવેશ થતા તેને 

ફાળવવામા ંઆવેલ ફાઈનલ પ્લોટ નબંર : ૩૮, ૪૨, ૪૩ અને ૪૪ ની મળ� �ુલ 

૭૧૯૬.૪ ચોરસ મીટર  રહ�ઠાણના હ��વુાળ� �બનખેતીની જમીન તથા તેમા ંઆવેલા 

બાધંકામ સહ�તની િમલકત ક� � “ANANTAM” ના નામની ઓળખાય છે. સદર 

સ્ક�મમા ંઆવેલ ટ�નામેન્ટ નબંર :  _____ ક� � આશર� _____ ચોરસ મીટરના 

પ્લોટ એર�યામા ં_______ ચોરસ મીટરના કાપ�ટ એર�યા તથા ______ ચોરસ 

મીટર �બલ્ટઅપ એર�યાના બાધંકામ વાળ� િમલકત છે તથા સદર સ્ક�મમા ં 

આવેલ રોડ, રસ્તા અને કોમન પ્લોટમાથંી થઈને આવવા-જવાના તથા ચાલ 

િનકાલના વગેર�ના હ�ો સહ�તની િમલકત તથા સદર મકાનમા ંઆવેલ બાલ્કની�ુ ં

ક્ષેત્રફળ આશર� ______ ચોરસ મીટર તથા વોશ એર�યા�ુ ંમાપ આશર� ______ 

ચોરસ મીટર તથા વરંડા�ુ ંમાપ આશર� ______ ચોરસ મીટર છે તે તથા સદર  

 

// ૨૦ // 

 

ફાઈનલ પ્લોટની જમીન પૈક�ની વગર વહ�ચાયેલી, વહ�ચી ના શકાય તેવી 

વણવહ�ચાયેલી વરાડ� પડતા �હસ્સાની આશર� _____ ચોરસ મીટર જમીન 

સહ�તની િમલકત �ના �ુટંચારની િવગત નીચે �જુબ છે  

 

�વૂ�   :  



પિ�મે  :   

ઉ�ર�   :   

દ�ક્ષણે  :  

 

એ ર�તે ઉપર �જુબનો આ બાનાખતનો કરાર અમો એકતરફવાળાએ 

અમાર� રા��શુીથી વાચંી, સમ�, િવચાર�, અ�લ હોિશયાર�થી તનમનના 

સાવધાનપણામા ંિવચાર�ને કાય� છે તે અમો એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ�ના 

હાલના તથા વખતો વખતના ભાગીદારો, વહ�વટકતાર્ઓ ઈત્યાદ� તમામને ક�લુ, 

મ�ુંર અને બધંનકતાર્ છે અને રહ�શે તે સહ� છે.  

આજ તાર�ખ       , માહ� _____, સને ૨૦૨૩ ના �દને  

 એકતરફવાળા-વેચાણ આપનાર :- 

“SAHAJANAND BUILDCON”                           

એ નામની ભાગીદાર� પેઢ�ના વતી અને       

 તરફથી તેના વહ�વટકતાર્ ભાગીદાર :-                                  

નયન મહ�શભાઈ ઠ�ર     _______________________________  

    

તેઓએ પોતાની સહ� નીચે સહ� કરનાર                                

બે સાક્ષીઓની �બ�મા ંકર�લી છે. 

 

(૧) __________________________  

 

(૨) __________________________  

 

 

 

 

// ૨૧ // 

 

 

 

પ�રિશષ્ટ-બી 



સદર� ુટ�નામેન્ટના પ્લાનની નકલ 

અલગથી આપવામા ંઆવેલ છે.  

પ�રિશષ્ટ-સી 

કોમન એમીનીટ�ઝ તથા ફ�સેલીટ�ઝની િવગત  

 

એનેક્ષર-એ 

સદર� ુ�િુનટને લગતા લે-આઉટ પ્લાન અને ર��ચઠ્ઠીની નકલ 

અલગથી આપવામા ંઆવેલ છે.  

   

એનેક્ષર-બી 

પ્રો�કટ ર�રા હ�ઠળ મ�ુંર થયેલ સટ�ફ�ક�ટ  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

// ૨૨ // 

 

એનેક્ષર-સી 

�િુનટ �ગે આપવા�ુ ંન�� થયેલ સ્પેસીફ�ફ�ક�શન�ુ ં�લસ્ટ તથા 

એમેનીટ�ઝ�ુ ં�લસ્ટ. 



(૧) સ્ટ્રક્ચર :-                        

�કંુપ પ્રિતરોધક આર.સી.સી. ફ્ર�મ માળ�ુ.ં 

(૨) પ્લાસ્ટર :-             

�દર�ુ ંસ�ગલ માલા પ્લાસ્ટર અને �બરલા�ટુ્ટી, બહાર�ુ ંપ્લાસ્ટર ટ�પ્પણી વા�ં 

આક�ટ�કટ પ્લાન �જુબ 

(૩) ફલોર�ગ :-                                    

દર�ક �મમા ંચો�સ જગ્યાએ વીટ્ર�ફાઈડ ટાઈલ્સ  

(૪) �કચન :-                   

ગે્રનાઈટ પ્લેટફોમર્ તથા એસ.એસ.િસન્ક અને લીટલ લેવલ �ધુીની ડ�ઝાઈનર 

ટાઈલ્સવા�. 

(૫) ટોઈલેટ :-                    

પ્લબ�ગ અને ડ�ઝાઈન�ગ ટાઈલ્સ સ્સર� કંપની�ુ ંતથા સાર� �ણુવ�ા વા�ુ ંલીટલ 

લેવલ �ધુી�ુ ંટોઈલેટ 

(૬) દરવા� તથા બાર� :-        

એલ્�િુમિનયમ સેક્સન પાવડર કોટ�ગ સ્લાઈડ�ગ મારબલ સીલ સાથે તથા 

ડ�કોર�ટ�વ મેઈન દરવાજો તથા �દરના �મોના ફ્લ્સ ડોર તથા �ડુન ફ્ર�મ અને 

ડ�કોર�ટ�વ ફ�ટ�ગ્સ તથા વગેર� સાર� �ણુવતા વા�ં.  

(૭) ઈલેક્ટ્ર�કલ :-         

જ�ર�યાત �જુબના કોપર વાયર�ગ પોઈન્ટ �વા ક� લાઈટ, પખંા, પ્લગ વગેર�.  

(૮) કોમન �િુવધાઓ :-           

ઇન્ટરનલ ગેટ, િસ�ોર�ટ�, ૨૪ કલાક પાણી, સી.સી.ટ�.વી ક�મેરા, લેન્ડ સ્ક�પ 

ગાડર્ન, સીનીયર સીટ�ઝન સીટ�ગ, �ચલ્ડ્રન પ્લે એ�રયા, પાક�ગ, લીફટ વગેર�.  

 

 

 

// ૨૩ // 

 

ર�સ્ટ્ર�શન અિધિનયમ કલમ-૩૨(અ) �જુબ�ુ ંપ�રિશષ્ટ 

  

એકતરફવાળા / વેચાણ આપનાર     ફોટો       ��ઠુો 



“SAHAJANAND BUILDCON”                           

એ નામની ભાગીદાર� પેઢ�ના વતી અને           

તરફથી તેના વહ�વટકતાર્ ભાગીદાર :-                                   

 

 

 

 

_____________________________                       ________________                

 ( નયન મહ�શભાઈ ઠ�ર ) 

 

બી�તરફવાળા / વેચાણ લેનાર  

 

 

 

 

 _____________________________                      ________________    

(       )  

 

 

 

 

 

 

 


	બીજીતરફવાળા / વેચાણ લેનાર

