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      શહ�ર ભાવનગરમા ં
�દુાસ તળાવ તર�ક� ઓળખાતા િવ�તારમા ંઆવલે 

ભાવનગર મહાનગરપાલીકાના ૯૯ વષ!ના લીઝ હો$ડ રાઇટસવાળો (લોટ 

ન.ં૮૧, -.ુ ં જમીન.ુ ં 0ે1ફળ ભાવનગર મહાનગરપાલીકાના ર�કડ! 3જુબ.ુ ં

0ે1ફળ ૭૧૪.૮૮ ચો.મી. થાય છે. તથા સીટ� સવ; ર�કડ! 3જુબ.ુ ં માપ 

૬૭૬.૬૭ ચો.મી. થાય છે. -મા ંબાધંવામા ંઆવેલ “��� �����” નામના 

ર�સીડ�>સીયલ ?બ$ડ@ગમા ં ............ ��!�  આવેલ "#�� �$.........., -નો Aપુર 

?બ$ટઅપ એર�યા ............ ચો.મી., ?બ$ટઅપ એર�યા ............ ચો.મી., તથા 

કાપ;ટ એDરયા .............. ચો.મી. થાય છે. - ફલેટ સીટ� સવ; કચેર� 3જુબ 

વોડ! ન.ં૫, શીટ ન.ં૯૦, સીટ� સવ; ન.ં૧૫૯૧ થી નGધાયેલ છે. તે ફલેટનો 

વેચાણ કરવા Iગેનો કબJ વગરનો વેચાણ કરાર. 
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1. ���5
 ? .
����@ ��A��5, ઉ.વ.આ.૩૧, ધધંો:- વેપાર, 

2. ���5
 B=�
અ#5 �=���5, ઉ.વ.આ.૪૨, ધધંો:- વેપાર, પેઢ�.ુ ંસરના3ુ:ં- 

ઓDફસ ન.ં૧૨૧, રોયલ કોQપલે0, હRુરપાઈગા રોડ, નવાપરા, ભાવનગર. 

(PAN.AAPFT9586R) (હવે પછ� -મનો ઉ$લેખ 
થમ પ0કાર અથવા 

“િવકાસકતા! (Promoter)/લખી આપનાર/વેચનાર” તર�ક� કરવામા ંઆવશ,ે - 

શ_દના 
યોગ/અથ!મા ં(Expression) જો તે સદંભ! અથવા અથ!થી િવfgધ ન 

હોય તો તે શ_દોમા ંતેઓના કાયદ�સરના વશં, વાલી, વારસો, ઉhરોિધકાર�, 

પરવાનગી આપલે એસાઇનીઓ તથા સબંધંીત ભાગીદારો સDહત તમામનો 

સમાવેશ થશે.)  
 

�5
 ,3к�
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 :-  

, ઉ.વ.આ., ધધંો:- વેપાર, સરના3ુ:ં-   (PAN.)  (હવે પછ� -મનો ઉ$લેખ 

બીJ પ0કાર અથવા એલોટ�/ લખાવી લેનાર/ ખર�દનાર” તર�ક� કરવામા ં 



આiયો છે. તે શ_દ 
યોગમા ંજો તે સદંભ! અથવા અથ!થી િવfgધ ન હોય તો 

તે શ_દોમા ંતોના કાયદ�સરના ંવશં, વાલી, વારસો, ઉhરોિધકાર�, વહ�વટકતા!, 


બધંક, પરવાનગી આપેલ એસાઇની તથા સબંધંીત ભાગીદારો સDહત 

તમામનો સમાવશે થશે.) 

 

      
મોટર-િવકાસકતા! તથા એલોટ�ને સjંકુત ર�તે “પ0કારો” તથા 

iયDકતગત ર�તે “પ0કાર” તર�ક� ઓળખાવામા ંઆવશે. 

 

(ક) શહ�ર ભાવનગરમા ં 
�દુાસ તળાવ તર�ક� ઓળખાતા િવ�તારમા ં આવલે 

ભાવનગર મહાનગરપાલીકાના ૯૯ વષ!ના લીઝ હો$ડ રાઇટસવાળા �
�A�!� 

D#=� �$.81, FG.$ B�5�G.$ 3�H"! �����
 �����
,�#5к��� 
*к�: 

I.B�G.$ 3�H"! 714.88 �=.�5., �2� �5�� ��L к��
��� 
*к�: I.B�G.$ 

3�H"! 676.67 �=.�5. 2�A N�. F��$ 6ш
* 348.38 �=.�5. (8�9�અ, 

7�
A�), F�� 290.32 �=.�5. (к�,L� 7�
A�) G.$ ��$Rк�� 6��# N�. ત ે

િમલકત સીટ� સવ; કચેર� 3જુબ વોડ! ન.ં૫, શીટ ન.ં૯૦, સીટ� સવ; ન.ં૧૫૯૧ 

થી નGધાયેલ છે. તે k$ુલી 
ો-કટવાળ� જમીનના 
મોટર સlંણુ! ક_-દાર 

અન કાયદ�સરના ક_-દાર તથા મા?લક છે. તે િમલકત.ુ ં વણ!ન (-ને હવ ે


ો-કટવાળ� જમીન કહ�વાશ.ે) આ નીચે પDરિશmટ-૧મા ંઆપલે છે. 
      

(ખ) 
મોટર આ પDરયોજના/
ો-કટ.ુ ંબાધંકામ કરવા માટ� સlંણુ! ર�તે અિધnૃત 

તથા સ0મ છે. તે જમીન સબંિંધત 
મોટરના હp, ઇલાખા તથા હp, Dહત 

સબંિંધત તમામ કાયદાક�ય જfર�યાત સlંણુ! ર�તે lરુ� કરવામા ંઆવી છે. 

તેમા ં (૭)-સાત માળના ં બqુમાળ� મકાન.ુ ં બાધંકામ કરવામા ં આવશે. આ 

પDરયોજનાને “��� �����” ના ંનામથી ઓળખવામા ંઆવશે. 
 

(ગ) 
મોટર� પDરયોજના/
ો-કટ માટ�ની આખર� બાધંકામની પરવાનગી 

ભાવનગર મહાનગરપાલીકામાથંી રJચીrી ન ં ૦૯, તા. ૦૭\૦૯/૨૦૨૧ થી 

મેળવેલ છે. તેમજ 
મોટર બાહં�ધર� આપે છે, તથા કtલુ કર� છે ક�, મRુંર 

થયેલ લે-આઉટ (લાનમા ં “ર�રા” કાયદાની કલમ-૧૪ 3જુબ તથા - અ>ય 

કા.નુ લાu ુપડતા હોય તેના ંઅ.પુાલન િસવાય કોઇ અનઅિધnૃત ફ�રફાર 

નહ� કર�. 

 

(ઘ) 
મોટર� ર�યલ એ�ટ�ટ (ર�wjલેુશન અને ડ�વલપમે>ટ) એકટ-૨૦૧૬ ની 

જોગવાઇ હ�ઠળ સતાિધકાર� પાસે રy. ન.ં.............., તા................ થી 



નGધણી કરાવલે છે. તે નGધણી 
માણપ1ની નકલ આ સાથે જોડાણ (૧) મા ં

રRુ છે. 

 

(ચ) એલોટ�એ માગંણી કરવાથી 
મોટર� 
ો-કટની જમીન/બાધંકામ (લાન 

યોજના, િનDદzmટ હક�કતો (Specification) - 
મોટરના આDકzટ�કટ 

એ.એ.ગગનાની તથા ��કચર એ>y Aનુીલ એ. વાસા �ારા તૈયાર કરવામા ં

આવેલ છે, તથા ર�યલ એ�ટ�ટ (ર�wjલેુશન અને ડ�વલપમે>ટ) એકટ-૨૦૧૬ 

તથા તે હ�ઠળ ઘડવામા ં આવેલ િનયમો તથા િનયમનો અમો એલોટ�ન ે

તપાસવા દ�વામા ંઆવેલ છે, તથા અમો એલોટ�ને તે બાબતે સlંણુ! સતંોષ 

થયેલ છે. 

 

(છ) તદઉપરાતં - 
ો-કટ જમીન ઉપર એપાટ!મે>ટ.ુ ંબાધંકામ કર�લ છે/કરવામા ં

આવશે. તેના ં મા?લક� બાબતે હp, ઇલાખા (ટાઇટલ)ની ��થતી દશા!વતા 

મહ�Aલુી દફતર (ગામ ન3નુા િવગેર�) ના ઉતારા અથવા સીટ� સવ; દફતરના 

અિધnૃત નકલો તથા 
મોટરના એડવોક�ટ �ારા આપવામા ંઆવતા ટાઇટલ 

ર�પોટ!  
માણપ1 િવગેર�ની અિધnૃત નકલો િવગેર� અમો એલોટ� �ારા 

તપાસવામા ંઆવેલ છે, તથા એલોટ�ને તે બાબતે સlંણુ! સતંોષ થયેલ છે. 

 

(જ) 
મોટર �ારા Aચુવવામા ં આવેલ લે-આઉટ (લાન/
ો-કટ બાધંકામની 

અિધnૃત નકલો તથા - ર�તે બાધંકામની દરખા�ત થઇ છે, તથા 
ો-કટ માટ� 

- k$ુલી જમીન રાખવામા ં આવી છે, તે �થાિનક 

સhા/મહાનગરપાલીકા/એDરયા ડ�વલપમે>ટ ઓથોર�ટ� �ારા મRુંર થયેલ લે-

આઉટ (લાન/બાધંકામ (લાનની અિધnૃત નકલો.ુ ં અમો એલોટ� �ારા 

િનર�0ણ કરવામા ંઆવે છે, તથા અમો એલોટ�ને તે બાબત ે સlંણુ! સતંોષ 

થયેલ છે. એપાટ!મ>ેટ/ફલેટની (લાન િનDદzmટ હક�હત ((લાન અન ે

�પેશીફ�ક�શન) ની અિધnૃત નકલો અમો એલોટ�ને મળેલ છે.   

 

(ઝ) 
મોટર� ઉપરોકત મRુંર થયેલ બાધંકામ પરવાનગી 
માણે મRુંર થયલે 

(લાન 
માણે A?ુચત 
ો-કટ.ુ ં બાધંકામ ચા� ુ કર�લ છે, તે િનયમસર.ુ ં

બાધંકામ lણુ! થયેથી મકાન વપરાશનો દાખલો અથવા આવાસ Iગે.ુ ં


માણપ1 મેળવવામા ંઆવશે. 

 



(ટ) એલોટ�એ “��� �����” ના નામથી બાધંવામા ં આવેલ ર�સીડ�>સીયલ 

?બ$ડ@ગ .............. િવ�ગમા ં કાપ;ટ એDરયા ............... ચો.મી. પૈક� ........ 

ફલોરમા ંઆવેલ ફલેટ �$.......... ખર�દવા નp� કર�લ છે. 
 

(ઠ) એલોટ�ને “��� �����” ના નામથી બાધંવામા ં આવલે ર�સીડ�>સીયલ 

?બ$ડ@ગ ફલેટ �$.........., -.ુ ં બાધંકામ.ુ ં 0ે1ફળ ............ ચો.ફ�ટ. અથા!ત 

............ ચો.મી. .................... માળે આવેલ ફલેટ - સાથે કવડ! 

પાDકzગ/કોમન પાDકzગ સDહતનો, લાu ુપડતા કાયદા 3જુબ “ર�રા” કાયદાની 

કલમ-૨ મા ંખડં એન 3જુબ સDહયાર� વરાડ� પડતા હp સDહત ફાળવવામા ં

આવેલ છે તે િમલકત.ુ ંવણ!ન (-ને હવ ે
ો-કટવાળ� જમીન કહ�વાશે.) આ 

નીચે પDરિશmટ-૧ મા ંઆપવામા ંઆવલે છે, તથા પDરિશmટ-૨ મા ંવેચાણવાળા 

ફલેટ.ુ ંસlંણુ! વણ!ન આપવામા ંઆવેલ છે. 

 

(ડ) ઉપરોકત જણાવેલ કાપ;ટ એDરયાનો અથ! ફલેટનો ચો�ખો વપરાશ યોwય 

0ે1ફળ છે. તેમા ં �તDરક ભાગલા પાડતી Dદવાલના 0ે1ફળનો સમાવશે 

થશે. પરં� ુતે 0ે1ફળમા ંબહારની Dદવાલો, સિવ�સ સાઇટ િવગેર�નો સમાવશે 

કર�લ નથી. તેમજ Aવુાગં વપરાશ માટ�ની k$ુલી અગાસી, Aવુાગં પાDકzગ 

માટ�ના 0ે1ફળનો સમાવેશ કરવામા ંઆવલે નથી. 

 

(ઢ) પ0કારો અરસ-પરસ ઉપરોકત બાબતની Jણકાર� lmૃટ� યા િનવેદન, 

રRુઆત તથા એકબીJની બાહ�ધર� ઉપર આધાર રાખીને તથા આ કરારમા ં

જણાવેલ શરતો, બોલીઓ અને લાu ુ પડતા તમામ કાયદાઓના અમલન ે

આધીન રહ�ને નીચે જણાવેલ શરતો તથા બોલીઓ 3જુબ આ કરાર કરવામા ં

આવે છે.  

 

“��� �����” ?બ$ડ@ગમા ં આવેલ કોમન ટ�ર�સનો ઉપયોગ દર�ક ફલેટ 

ધારકોએ તથા ટ�ર�સ ફલેટના ધારકોએ સjંકુત ર�તે કરવાનો છે, તથા ટ�ર�સ 

ફલેટની અગાસી ટ�ર�સ ફલેટ ધારકની Aવુાગં હોય તે અગાશીનો ઉપયોગ 

ફકત ટ�ર�સ ફલેટના ખર�દનાર lરુતો જ મયા!દ�ત રહ�શે. 

 

સદરqુ ંફલેટ બીJ પ0ના અ>ય કોઇ iય��તને બારોબાર આ કરારના આધાર� 

વેચાણ ક� તબDદલ કર� શકશે નહ�. અને જો આ� ુકોઇપણ nૃ�ય કર� તો આ 

કરાર આપોઆપ રદ થયેલ ગણાશે. તથા બીJ પ0નાએ �કુવેલ નાણા ં




થમ પ0ના ફોરફ�ટ કર� આ કરાર તથા અ>ય લખાણો આપોઆપ રદ થયા 

ગણાશે અને તે બાબતે બીJ પ0ના કોઇ જ વાદ-િવવાદ કર� શકશે નહ�. 

 

આ કરારમા ંઠરાવલે તથા નp� થયેલ શરતો અને બોલીઓનો અ.fુપ તથા 

બ�ે પ0કારો વ�ચે અરસ-પરસ સમRુતી 
માણે 
મોટર ફલેટ (તે સાથ ે

પાDકzગના હp સDહત) વેચાણ કરવા તથા એલોટ� ઉપરોકત ફકરા-“ઠ” મા ં

દશા!વેલ િવગતે ખર�દ કરવા કરાર કર� છે. સદરqુ ંકાયદાની કલમ-૧૩ હ�ઠળ 

આ કરારમા ં બ�ે પ0કારોની સDહ કર�ન ે તેની નGધણી ધારા-૧૯૦૮ હ�ઠળ 

નGધણી કરવામા ંઆવી રહ�લ છે. 

 

તેથી હવે આ નીચે જણાiયા 
માણેની અરસ-પરસ રRુઆત, શરતો, ખા1ી, 

વચન તથા I1ે સમાિવmટ થયેલ છે, ત ેતથા અ>ય યોwય િવચારણા હ�ઠળ 

બાબતોને gયાનમા ંલઇને બ�ે પ0કારો નીચે 3જુબ કtલુ થાય છે.  

 

: ш
�= : 
(૧.૧) આ કરારમા ં િવગતવાર દશા!વેલ શરતો અન બોલીઓને આધીન 

ઉપરોકત ફકરા “ઠ” મા ં દશા!વેલ ફલેટ વેચાણ કરવા 
મોટર કtલુ 

થાય છે, તથા ખર�દ કરવા માટ� એલોટ� કtલુ થાય છે, -.ુ ંજમીન 

સDહત એપાટ!મે>ટ પDરિશmટ-૧ મા ં સlંણુ! વણ!ન આપલે છે, તથા 

પDરિશmટ-૨ મા ંએપાટ!મે>ટનો ફલોર (લાન સામેલ કરવામા ંઆવેલ છે. 

પDરિશmટ-૩ મા ં સામા>ય િવ�તાર, સામા>ય Aિુવધાઓ તથા 

સગવડતાઓ.ુ ં વણ!ન આપેલ છે. એપાટ!મે>ટની Dક�મતની ગણતર�મા ં

જમીનની Dક�મત (એપાટ!મે>ટ સDહત) બાધંકામના ખચ!નો, એપાટ!મે>ટના 

સામા>ય િવજળ�કરણ િવગેર� તથા 
ો-કટમા ંસામા>ય િવ�તારમા ંlરુ� 

પાડવામા ંઆવતી અ>ય અ�wનશામક Aિુવધાઓ તથા તમામ સામા>ય 

Aિુવધા તથા સગવડતાઓના (બેઝીક કોમન ફ�સેલીટ� અને 

એમીનીટ�ઝ) ખચ!નો સમાવેશ થશે. 

 પરં� ુએલોટ� પોતાના ફલેટમા ંિવજળ� જોડાણ તથા પાણી જોડાણ પોતે 

પોતાના ખચ; પોતાના નામે ડ�પોઝીટ ભર� મેળવશે અને જો 
મોટર તે 

રકમ �કુવીને જોડાણ લીધા હોય તો એલોટ� તે તમામ રકમ દ�તાવેજ 

થતા પહ�લા 
મોટરન ે�કુવી આપશ.ે 

 



(૧.૨) કાપ;ટ એDરયા આધાર�ત ફલેટના કાપ;ટ એDરયા ચો.મી. આશર� 

................ -ના ચો.�ટ આશર� ..................... ની Dક�મત f................. 

Iક� fિપયા .................... lરુા થાય છે. 

૧. બા$કની આશર� ........... ચો.મી. 

૨. k$ુલી અગાસી આશર� ........... ચો.મી. 

૩. વરંડો આશર� ........... ચો.મી. 

૪. k$ુ�ુ ંપાDકzગ આશર� ........... ચો.મી. 

૫. કવડ! પાDકzગ આશર� ........... ચો.મી. 

મળ� nુલ વધારાના કાપ;ટ એDરયા આશર� ........... ચો.મી. ખર�દવા 

કtલુ થાય છે. તેથી ૧ ચો.મી. બરાબર ............... ના દર� nુલ 

વધારાના ......... ચો.મી. માટ� વધારાની રકમ f........................./- 

Iક� fિપયા ....................................... lરુા �કુવશે. તથેી nુલ 

અવેજની રકમ f................................ Iક� fિપયા ....................... 

lરુા થાય છે. 

 

(૧.૩) સlંણુ! Dક�મત વધારા 3કુત છે, પરં� ુઅપવાદ fપે - વધારો સ0મ 

સhાિધકાર� �ારા િવકાસ ચા�ના ંકારણે હોય અને અથવા વખતો વખત 

- અ>ય ચા� સ0મ સhાિધકાર� �ારા વAલુ કરવામા ં આવે ક� 

લાદવામા ં આવે તેવા કારણોસરનો વધારો આથી એલોટ� �કુવવા.ુ ં

કtલુ કર�લ છે. 
મોટર બાહં�ધર� આપે છે, અને કtલુ કર� છે ક� એલોટ� 

પાસેથી ડ�વલપમે>ટ ચા�નો વધારો કર� ક� સ0મ સતાિધકાર� �ારા 

લાદવામા ંઆવલે ખચ! ક� ચા�ની માગંણી કરવામા ંઆવે �યાર� 
મોટર� 

જણાવેલ Jહ�રાત, qકુમત, િનયમ અથવા િનયમનની નકલો એલોટ�ન ે

માગંણીપ1 સાથે સામેલ કરશે તથા તે �યારબાદની �કુવણીને લાu ુ

પડશે. 

 

(૧.૪)(ક) એલોટ�એ આ કરાર સDહ કરતા પહ�લા/કરતી વખત ે

f....................... Iક� fિપયા ........................... lરુા (૧૦% કરતા 

વધાર� નDહ) એડવા>સ તર�ક� ................. બ�ક, ભાવનગરના 

તા................. ના ચેક ન.ં................ થી રકમ �કુવી છે. 

 એડવા>સ તથા અવેજની રકમ f................... Iક� fિપયા .................. 

.................... lરુા નીચે દશા!વેલ પgધિતથી �કુવશે.   

 



 f/              /-  Iક� fિપયા .......................................... lરુા  

                            વેચાણ કરાર થયા બાદ ઇમારતના (લી>થ.ુ ંકામ  

                            lણુ! થયા બાદ વેચાણ Dક�મતના ૩૦% રકમ  

                            �કુવી આપવાની રહ�શે.     

f/              /-  Iક� fિપયા .......................................... lરુા  

                            વેચાણ કરાર થયા બાદ ઇમારતના �લેબના  

                            બાધંકામ-��કચર કામ થયેથી વચેાણ Dક�મતના  

                     ૪૫% રકમ �કુવી આપવાની રહ�શે.    

f/              /-  Iક� fિપયા .......................................... lરુા  

                            વેચાણ કરાર થયા બાદ ઇમારતની Dદલાલો,  

                            �તDરક (લા�ટર, ફલોર@ગ, દરવાJ તથા  

                            બાર�ઓ.ુ ંકામ lણુ! થયેથી વચેાણ Dક�મતના  

                     ૭૦% રકમ �કુવી આપવાની રહ�શે. 

f/              /-  Iક� fિપયા .......................................... lરુા  

                            વેચાણ કરાર થયા બાદ ઇમારતના સનેેટર�  

                            ફ�ટ@ગ, દાદર, લીફટ તથા તે માટ�ના ંભાગ તથા  

                            ફલોર વાઇઝ લોબીઝ.ુ ંકામ lણુ! થયેથી વેચાણ  

                     Dક�મતના ૮૦% રકમ �કુવી આપવાની રહ�શે. 

f/              /-  Iક� fિપયા .......................................... lરુા  

                            વેચાણ કરાર થયા બાદ ઇમારતના બહારના ં 

                            ભાગના ં(લQબ@ગ, (લા�ટર, એલીવેશન, વોટર  

                            �ફુ�ગ સાથે ટ�ર�સ.ુ ંકામ lણુ! થયેથી વેચાણ  

                     Dક�મતના ૮૫% રકમ �કુવી આપવાની રહ�શે. 

f/              /-  Iક� fિપયા .......................................... lરુા  

                      વેચાણ કરાર થયા બાદ ઇમારત.ુ ંબાધંકામ lણુ!   

                      થયેથી અથવા તો કQપલીશન સટ�ફ�ક�ટ  

                      મેળiયેથી/આપવામા ંઆiયેથી/િમલકતનો કબજો  

                      સો(યેથી બાક�ની રકમ �કુવી આપવાની રહ�શે. 

 

Mode of Payment: - ^.к��5�5 ,_R`�:- 

કરારની શરતોને આધીન રહ�ને તથા 
મોટર� બાધંકામની મયા!દાને આધીન 

રહ�ને 
મોટર �ારા માગંણી થયેથી તથા પેમે>ટ (લાનમા ંક� “ર�રા” ના ં�લેબ 

3જુબ ઠરાવેલ સમય મયા!દામા ં એલોટ� તમામ �કુવણી કરશે. તમામ 



�કુવણી એકાઉ>ટ પેઇ ચેક/�ાફટ �ારા અથવા (લાu ુ પડ� તે 3જુબ) 

ટ�.એન.ટ�.ડ�. ?બ$ડસ!ની તરફ�ણમા ંભાવનગર 3કુામે �કુવવાપા1 રહ�શે. 

 

(૧.૪)(ખ) nુલ અવેજની રકમ ઉપરાતં તમામ 
કારના ં ટ�0 - સમય ે

એલોટ� રકમ �કુવે તે સમયે 
વત!માન દર 3જુબ y.એસ.ટ�., 

સિવ�સ ટ�0 તથા અ>ય કરવેરા િવગેર� - 
મોટરને બાધંકામ 

સબિંધત �કુવવાના હોય તે 
મોટર કહ� તે 
માણે એલોટ�એ 

Rુદા �કુવવાના ં રહ�શે. તમામ 
કારના બાધંકામ સબંિંધત 

કરવરેાનો ફલેટની વેચાણ Dક�મતમા ં સમાવેશ કરવામા ં આવેલ 

નથી. 

 

(૧.૫) 
મોટર� જDડત વ�� ુ(ફ�0ર) ફ�ટ@ગ એમેનીટ� િવગેર� આપેલ છે, પરં� ુ


મોટર કાયદાની જોગવાઇને આધીન રહ�ને સાધારણ ફ�રફાર ક� 

પDરવત!ન કરશે અથવા એલોટ�ને જfર જણાય તે 3જુબ સામા>ય 

ફ�રફાર ક� પDરવત!ન કર� શકશે. ફલોર@ગ તથા સેનેટર� ફ�ટ@ગ તથા 

અ>ય Aિુવધાઓની સામ�ી 
મોટર પોતાની િવવેક t�ુ� 
માણે તથા 

આઇ.એસ.આઇ. ના માનસ 
માણે ઉપયોગ કરશે. જોડાણ-૨. 

 

(૧.૬) (મા1 ફલેટને લાu)ુ બાધંકામ lણુ! થયા બાદ એલોટ�ને સોપવામા ં

આવેલ આખર� ફાપ;ટ એDરયાની 
મોટર l�ૃmટ કરશ,ે તથા ૩% ની 

મયા!દામા ં રહ�ને ફ�રફારની િવગત lરુ� પાડયા બાદ સ0મ અિધકાર� 

(બાડા અથવા ભાવનગર Qjિુન. કોપ�.) �ારા ઓકjપુ>સી 
માણપ1 

આપવામા ં આવશે. કાપ;ટ એDરયાની 
મોટર �ારા l�ૃmટ થયા બાદ 

સlંણુ! Dક�મતની ફ�રગણતર� કરવામા ંઆવશે.  

 કાપ;ટ એDરયાની �કુવવાપા1 nુલ Dક�મતની 
મોટર �ારા ક>ફમ! થયા 

બાદ કાપ;ટ એDરયાની �કુવવાપા1 Dક�મતમા ં ફ�રગણતર� કરવામા ં

આવશે. જો ઠરાવેલ મયા!દા કરતા ં ઓછો કાપ;ટ એDરયાની હશે. તો 


મોટર� િનયમમા ંઠરાiયા 
માણે ૯% iયાજના દર 3જુબ ઠરાવલે ૪૫-

Dદવસની મયા!દામા ંવધારાની વAલુાત કર�લ રકમ iયાજ સDહત પરત 

કરશે. એલોટ�ને એલોટ કર�લ કાપ;ટ એDરયામા ંવધારો હશે. તો 
મોટર 

�કુવવાની યોજના હ�ઠળ �યાર પછ�ના ંહ(તામા ંતે માગંણી કરશે. આ 

તમામ નાણાક�ય ગોઠવણી કરારમા ંખડં ન.ં(૧.૪) મા ંકtલુ કયા! 3જુબ 

કરવામા ંઆવશે.  



(૧.૭) 
મોટર �ારા એવી �પmટતા કરવામા ંઆવ ેછે, તથા એલોટ� �ારા કtલુ 

કરવામા ંઆવે છે ક�, 

 (એ) એલોટ�ને ફલેટની સlંણુ! મા?લક� રહ�શે. 

(બી) સામા>ય Aિુવધામા ંતથા સામા>ય િવ�તારમા,ં ગેર�જ/બધં પાDકzગ 

તે સDહત (ફલેટ)ને તમામ હ�� ુ માટ� અિવભા�ય એકમ તર�ક� 

સમજવામા ંઆવશ.ે એ�ુ ંકtલુ કરવામા ંઆવે છે ક�, આ 
ો-કટ, 

જમીન સDહતનો એક �વત1ં, �વય ં પયા!(ત 
ો-કટ છે, ને 

તમામ હ�� ુમાટ� અિવભા�ય 
માણસર હp એલોટ�નો હp - 

અિવભાજય છે, તે િવભાyત ક� અલગ થઇ શકશે નહ�. 

 

(૧.૮) 
મોટર �ારા ક� તમામ ફલેટ હો$ડસ! એસોશીએશન �ારા સહકાર� 

મડંળ�ના ં કાયદા હ�ઠળ/કંપનીના કાયદા હ�ઠળ 

એસોશીએશનની/મડંળ�ની 
મોટર - નામ આપે તે 3જુબ સ�ંથાની 

નGધણી માટ� કાય!વાહ� કરવામા ં આવે �યાર� તથા તનેી રચના માટ� 

અરy, ડ�કલેર�શન, દરખા�ત અથવા અ>ય જfર� કાગળો સ�યપદ માટ� 

તથા નGધણી માટ� એલોટ�ને મોકલવામા ં આવે �યાર� તેણે તમામ 

અરy, સોગદંનામા ંતથા અ>ય જfર� તમામ દ�તાવેજો સાત Dદવસમા ં

સDહ કર�ને 
મોટરન ે પરત કરવાના રહ�શે. -થી 
મોટર તે અરy 

િવગેર� એલોટ�ના સામા>ય સ�ંથાની નGધણી માટ� યોwય સમયમા ં રRુ 

કર� શક�. અ>ય સ0મ સhાિધકાર� �ારા 3સુ�ાfપી બાયલોઝ િનયમ ક� 

િનયમનમા ંફ�રફાર કરવામા ંઆવે તો એલોટ� તેમા ંવાધા ંતકરાર લઇ 

શકશે નહ�. 

 

(૧.૯) 
મોટર� એલોટ� પાસેથી - ખચ!ની �કુવણી (-વી ક� જમીન, ખચ!, 

જમીન ભા�ુ,ં Qjિુનિસપલ અથવા અ>ય �થાિનક કરવરેા, વોટર તથા 

િવજળ�ના ંચા�, મેઇ>ટ�ન>સ ચા�, ગીરો લોન અને ગીરો ઉપર iયાજ 

તથા અ>ય બોJઓ અને સ0મ સhાિધકાર�ને બ�ક અથવા નાણાક�ય 

સ�ંથાને �કુવવા પા1 જવાબદાર�ઓ - 
ો-કટ સબંધંી હોય) િવગેર� 

તમામ ખચા!ઓ - તેણે એલોટ� પાસેથી એકઠા કયા! હોય ત ે તમામ 

ખચા!ઓ એલોટ�ને ફલેટનો કબજો તબદ�લ કરતા પહ�લા �કુવી આપવા 

માટ� 
મોટર કtલુ થાય છે. જો 
મોટર એલોટ� પાસેથી એકઠા કર�લ 

ખચ!ની રકમ અથવા કોઇ જવાબદાર� ગીરો લોન ક� તેના પર iયાજ 

તબદ�લ કરતા ંપહ�લા �કુવવામા ં િનmફળ Jય તો 
મોટર કtલુ કર� 



છે ક�, િમલકતની તબદ�લ કયા! પછ� પણ તે તેવા ં 
કારના ં ખચ!, 

દંડનીય ચા� (જો હોય તો) - સhાિધકાર�ને �કુવવા પા1 હોય ત ે

�કુવશે અને તેવી સ0મ સhાિધકાર� ક� iય��ત - કાય!વાહ� કર� ત ે

જવાબદાર રહ�શે. 

 

(૨)  Adjustment Appropriation of Payment :- 

 
મોટરને કરવામા ંઆવેલ તમામ �કુવલે રકમ એલોટ� પાસ ેiયાજબી 

ર�તે લેણા ંપા1 હોય તે રકમ કોઇપણ સદર હ�ઠળ વAલુ કરવા/સરભર 

કરવા માટ� એલોટ� આથી 
મોટરને અિધnૃત કર� છે. 
મોટર પોતાની 

િવવેકt�ુ� અ.સુાર તે રકમ કોઇપણ સદર હ�ઠળ સરભર/વAલુ કર� 

શકશે. તે બાબત એલોટ� કોઇ વાધંો/માગંણી/ અથવા Aચુના આપી 

શકશે નહ�. 

 

(૩) Time is Essence:- સમય એ અગ�ય.ુ ંસ�વ છે. 

 
મોટર તમેજ એલોટ� માટ� સમયએ 3�ુય સ�વ છે. 
મોટર 

સમયપ1કને વળગી રહ�ને 
ો-કટ પDરlણુ! કરશ,ે અને ઓકjપુ>સી 


માણપ1/કQપલીશન સટ�ફ�ક�ટ મ¥યા બાદ (- લાu ુપડ� ત ે3જુબ) 

એલોટ�ને ફલેટનો તમેજ એલોટ�ના ંએસોશીએશનને સામા>ય Aિુવધાના 

િવ�તારની સGપણી કર� આપશે. તવેી જ ર�તે એલોટ� પણ હ(તા તેમજ 

અ>ય દ�વાપા1 રકમ તથા કરાર હ�ઠળ જવાબદાર� પણ બાધંકામ lfુ 

થયાની સાથે જ તમામ રકમ ખડં ન.ં(૧.૪)(ક) ની જોગવાઇ 3જુબ 

�કુવી આપશે.   

   

 પરં�,ુ જો ?બ$ડ@ગ lfુ થઇ ગj ુ હોય તથા ઓકjપુ>સી 
માણપ1 

અથવા કQપલીશન સટ�ફ�ક�ટમા ંસરકાર� વહ�વટ� કારણોસર ઢ�લ થાય 

તેમ હોય તો 
મોટર એલોટ�ને કબજો સભંાળવા Jણ કરશ,ે �યાર� 

એલોટ� કtલુ કર� છે ક�, તે તમામ અવજે તથા અ>ય ચા� ટ�0 િવગેર� 

�કુવીને વેચાણ દ�તાવેજ કરાવી લેશે. 
મોટર કtલુ કર� છે ક�, 

�યારબાદ વહ�લી તક� 
માણપ1 મેળવી આપશે. 

 

(૪)  CONSTRUCTION OF THE PROJECT / APARTMENT :- 

 1=Fк� / 7,��:��n�G.$ ��$Rк�� :- 



 
મોટર �ારા એપાટ!મે>ટ/
ો-કટના ંબાધંકામ Iગેની ઠરાવલે િવગતો 

(�પેશીફ�ક�શન) એફ.એ.આર. (એફ.એસ.આઇ.), એલોટ�એ જોયેલ છે, 

તથા 
મોટર �ારા રRુઆત થયેલ તથા સ0મ સhાિધકાર�એ મRુંર 

કર�લ ફલોર (લાન, લે-આઉટ (લાન િવગેર�નો એલોટ�એ �વીકાર કર�લ 

છે. 
મોટર તથા એલોટ� કtલુ કર� છે ક�, A?ુચત બાધંકામ (લાન 3જુબ 

વેચાણ કરવામા ંઆવશે તથા Jહ�ર કર�લ એફ.એસ.આઇ. ની મા?લક� 

મા1 
મોટરની રહ�શે. 

 

(૫) PROCEDURE FOR TAKING POSSESSION :- 

 "#���� к�
�5 к�A:,_R`� :- 

(૫.૧) SCHEDULE FOR POSSESSION OF THE SAID APARTMENT :-  

 
મોટર ફલેટનો કબજો તા.૩૦/૦૬/૨૦૨૫ ના ંરોજ અથવા ત ેપહ�લા 

સોપી આપશે. પરં� ુ લડાઇ, અછત, અ�wન, સાયકલોન, ધરતીકંપ 

અથવા કોઇ nુદરતી અક�માતના ં (Force Majeure) કારણે �થાવર 

િમલકતના 
ો-કટનો િનયિમત િવકાસ શકય ન હોય તેમજ સરકાર, 

કોઇ Jહ�ર સ0મ સતાિધકાર� અથવા કોઇ કોટ!ની Aચુના qુકમ, િનયમ 

ક� Jહ�રાતના કારણે પાલન (Completion) મા ંમો�ુ ંથાય તેમ હોય તો 

એલોટ� કtલુ કર� છે ક�, તો 
મોટર કબJની સોપણીના સમય માટ� 

સમય મયા!દામા ંવધારો કરવા હpદાર રહ�શે. 

(૫.૨) સ0મ સhાિધકાર� પાસેથી ઓકjપુ>સી 
માણપ1 (મકાન વપરાશનો 

દાખલો) મેળiયા બાદ 
મોટર આ કરારની શરતો 3જુબ 
મોટર ૩ 

મDહનાની Iદર ફલેટનો કબજો લેવા લે?ખત Aચુના (નોટ�સ) આપશ,ે 

અને ૧૫ (પદંર) Dદવસમા ંકબજો સભંાળ� લેવાની લે?ખત Jણ કરશ,ે 

અને 
મોટર એલોટ�ને ફલેટનો કબજો સોપી આપશે. 

 

 પરં� ુ મકાન.ુ ં સlંણુ! બાધંકામ થઇ ગયેલ હોય તથા મા1 

કQપલીશન/મકાન વપરાશનો દાખલો બાક� હોય �યાર� જો એલોટ� 

દાખલો (
માણપ1) આવે તે પહ�લા કબજો સભંાળ� લેવા ઇ�છા ધરાવ ે

તથા તે 3જુબ 
મોટરને લે?ખત Jણે કર� �યાર� એલોટ�એ 

મેઇ>ટ�ન>સની તમામ અનામતની તેમજ ચા� ુમેઇ>ટ�ન>સ ચા�ની રકમ 

-વી ક� જમીન ખચ!, જમીન ભા�ુ,ં Qjિુનસીપલ અથવા અ>ય �થાિનક 

કરવરેા, વોટર તથા િવજળ�ના ચા� તથા નGધણી માટ� જfર� �ટ�Qપ 



ડjટુ� તથા નGધણી ફ�, વક�લાત તથા અ>ય ખચ! 
મોટરન ે �કુવી 

આપી દ�તાવેજની નGધણી કરાવીને ફલેટનો કબજો સભંાળ� શકશે. 

 

(૫.૩) 
મોટરના ઉપર 
માણે iયાજના હpને કોઇ હાની પહGચાડયા િસવાય 

એલોટ� �ારા �કુવવાપા1 રકમ તેમજ 
માણસર કરવેરાની રકમ 

િવગેર�ના ં હ(તા �કુવવામા ં ૩ (1ણ) સતત ડ�ફો$ટ થશે તો, 
મોટર 

પોતાની િવવેક tgુધી 
માણે કરાર રદ કર� શકશે. ઉપરોકત દશા!iયા 

3જુબ એલોટ� �ારા કAરુ થયાના Dક�સામા,ં 
મોટર એલોટ�ની 

તરફ�ણમા ં ફલેટની ફાળવણી રદ કરશ,ે અને tકુ@ગ રકમ બાદ કર� 

બાક�ની રકમ એલોટ�ને પરત કરશ,ે અન ેઆ કરાર તેમજ iયાજની 

જવાબદાર� રદ થશે. 

 

 પરં� ુતે પહ�લા 
મોટર એલોટ�ને તેને આપેલ સરનામે રy. ટપાલથી 

અથવા આપવામા ં આવેલ ઇ-મેઇલ સરનામે પદંર (૧૫) Dદવસની 

નોટ�સ આપશ,ે તથા શરતો તથા િનયમોના ભગં કારણે તે કરાર રદ 

કરવાનો ઇરાદો જણાવશે. જો એલોટ� 
મોટર �ારા જણાવેલ વચનોના ં

ભગં બાબતે જવાબ નહ� આપે તો આવા નોટ�સના સમય મયા!દા બાદ 

તે આ કરાર રદ કરવા માટ� હpદાર રહ�શે. વ²મુા ંઆ કરાર રદ થશ ે

તો 
મોટર કtલુ થયા 
માણે .કુશાની તથા અ>ય Dહસાબ સરભર 

કરવાપા1 રકમ - એલોટ� �ારા 
મોટરને દ�વાપા1 હોય તેન ેઆધીન 

રહ� (તે રકમ બાદ કર�) કરાર રદ થયાના 1ીસ (૩૦) Dદવસમા ં - 

હ(તા �કુવાયા હોય તે તમામ રકમ પરત કરશે. 

 

 એલોટ� કtલુ થાય છે ક� તથા ક>ફમ! થાય છે ક�, 
મોટર �ારા nુદરતી 

આફતના ં કારણે 
ો-કટનો અમલ થઇ શક� તમે ન હોય તો આ 

એલોટમે>ટ રદ થયલે સમજવામા ં આવશે, તથા 
મોટર તે (રદ 

થયાની) તાર�ખથી ૪૫ (િપ�તાલીસ) Dદવસમા ં મેળવેલ સlંણુ! રકમ 

એલોટ�ને પરત કરશે. એલોટ�એ �કુવેલ રકમ પરત થયા બાદ એલોટ� 

કtલુ થાય છે ક�, તેનો 
મોટર િવfgધ કોઇ હp, દાવો િવગેર� કરવાનો 

કોઇ અિધકાર રહ�શ ે નહ� અન,ે 
મોટર આ કરાર હ�ઠળની તમામ 

જવાબદાર� તથા બાહ�ધર�થી 3કુત તેમજ ³ટા થશે. 

 

 



(૫.૪) CANCELLATION BY ALLOTTEE :-  
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એલોટ� કtલુ થાય છે તથા ક>ફમ! કર� છે, ક� જયાર� 
મોટરની કોઇ �કુ 

ક� �લુ ન હોવાના કારણે એલોટ� કરાર રદ કરવા અથવા પરત ખેચવા 

દરખા�ત 3કુ� તો 
મોટર એલોટમે>ટ માટ� �કુવાયલે અનામતની રકમ 

જ(ત કરવા અિધnૃત રહ�શે. અનામતની રકમ બાદ કર� બાક�ની 

�કુવાયલે તમામ રકમ 
મોટર આ રદ�કરણની તાર�ખથી ૪૫ 

(િપ�તાલીસ) Dદવસમા ંપરત કરશે. 

 

(૬) FAILURE OF ALLOTTEE TO TAKE POSSESSION OF 

APARTMENT :- 

7#=���5 "#���= к�B= #����5 `�v"!�� :- 

(૬.૧) ફલેટ વપરાશ તથા કબJ માટ� તૈયાર છે, તેવી લે?ખત Jણ થયાથી 

એલોટ� જfર� 0તીlતુ´, બાહ�ધર� અને આ કરારમા ંઠરાiયા 3જુબના 

દ�તાવેજો સDહ કર�ને એલોટ� ૧૫ (પદંર) Dદવસમા ં ફલેટનો કબજો 

લેશ,ે અને 
મોટર એલોટ�ને ફલેટનો કબજો સોપી આપશે. જો કોઇ 

Dક�સામા ં એલોટ� કબજો લેવામા ં િનmફળ થાય તો જોગવાઇ 
માણે 

એલોટ�ની ૧૫ Dદવસ બાદ લાu ુપડતા મેઇ>ટ�ન>સ ચા� �કુવવાની 

જવાબદાર� ચા� ુથશ.ે 

 જયાર� ફલેટ વપરાશ તથા કબJ માટ� તૈયાર હોય �યાર� 
મોટર 

એલોટ�ને 
ો-કટની જમીનના મહ�Aલુ તથા તમામ 
કારના ફલેટના ં

Dહ�સામા ંઆવતા 
માણસરના ં�કુવવાપા1 - હોય તે �કુવવા માટ� 

એલોટ�ને નોટ�સ આ(યાથી ૧૫ (પદંર) Dદવસમા ં રકમ એલોટ� 


મોટરને �કુવી આપશ.ે એસોશીએશન અથવા સોસાયટ�ની રચના 

થાય �યા ં Aધુી તે સામા>ય ખચ! �કુવશે. 
મોટરને �કુવલે રકમ 


મોટરની પાસે રહ�શે. તથા એસોશીએશન અથવા મડંળ�ની રચના 

થયેથી 
મોટર તેને તબદ�લ કર� દ�શે. 
મોટર આ રકમ દર મહ�ન ે

f................................ Iક� fિપયા .......................................... lરુા 

3જુબ વAલુ કરશે. તેમજ અ>ય કોઇ �કુવવા પા1 સામા>ય ખચ!ની 

રકમ હોય તે પણ વAલુ કર� શકશે. 

 

 



(૬) POSSESSION BY THE ALLOTTE :-  

 એલોટ� �ારા કબજો લેવા બાબત, ઓકjપુ>સી 
માણપ1 મળેiયા બાદ 

તથા એલોટ�ઓને ફલેટનો કબજો સોપી આ(યા બાદ 
મોટરની 

જવાબદાર� રહ�શે ક�, તે તમામ જfર� કાગળો, (લાન િવગેર� તથા 

સામા>ય િવ�તાર (કોમન એDરયા) સDહત એલોટ�ના એસોશીએશનન ે

અથવા - લાu ુ પડ� ુ હોય તે 3જુબ �થાિનક કાયદા 
માણે સ0મ 

સhાિધકાર�ને સોપી આપશે. 

 

(૭) REPRESENTATIONS AND WARRANTIES OF THE PROMOTER 

1�=�
 x�
� 
y.6� �2� х�H5 :- 

 
મોટર આથી રRુઆત કર� છે તથા ખા1ી આપે છે ક�,  

(એ) 
મોટર પાસે જમીન.ુ ંસlંણુ! ચો�kુ ંઅને માકµટ�બલ ટાઇટલ છે, 

તથા જમીનનો િવકાસ કરવા માટ� તમામ જfર� અિધકાર ધરાવ ે

છે. તેમજ 
મોટર 
ો-કટની જમીનનો Aવુાગં તથા ખર�ખર 

શાર�Dરક તથા કાયદ�સરનો ક_જો ધરાવે છે. 

(બી) 
મોટર� 
ો-કટનો િવકાસ કરવા માટ� સ0મ સhાિધકાર� પાસથેી 

કાયદ�સરના ં હp તમેજ જfર� મRુંર�ઓ મેળવેલ છે, તથા 


ો-કટને lણુ! કરવા સમયે જfર� મRુંર�ઓ મેળવશે. 

(સી) જમીન ક� 
ો-કટ ઉપર કોઇપણ 
કારનો બોજો 

(ENCUMBRANCE) નથી. 

(ડ�) જમીન, 
ો-કટ અથવા ફલેટનો ક� (લોટ સબંિંધત કોઇ કા.નુી 

કાય!વાહ� ક� 3કુદમો કાયદાની કોઇપણ અદાલતમા ંપડતર નથી. 

(ઇ) 
ો-કટ તથા જમીન તથા ફલેટ ક� (લોટ સબંધંીત સ0મ 

અિધકાર�એ આપેલ તમામ મRુંર� લાયસ>સ, પરમીટ મા>ય છે 

તથા અમલી છે, તથા કા.નુી ર�તે યોwય 
ક�યા �ારા મેળવેલ 

છે. વ²મુા ં 
મોટર હમંેશા 
ો-કટ, જમીન, મકાન, ફલેટ તથા 

સામા>ય િવ�તારને લાu ુપડતા તમામ કાયદા.ુ ંઅ.પુાલન કર� 

ર·ા છે, તથા હમંશેા કરશે. 

(એફ) 
મોટરને આ કરાર કરવા માટ� અિધકાર છે, અને તેણે કોઇપણ 

iય��ત એ�ુ ં કાય! કર�લ નથી. અથવા એ� ુકોઇ કાય! ક� બાબત 

કરવા �કુ કર� નથી, ક� -નાથી આ કરારથી એલોટ�ના ઉ�પ� 

થયેલ હp, ઇલાખા તથા Dહતને બાધ આવે ક� lવુ!�હ ઉ�પ� 

થાય. 



(y) 
મોટર� આ 
ો-કટનો સમાવેશ થાય તે જમીન સબંધંી કોઇપણ 

iય��ત ક� પ0કાર સાથે વેચાણનો કરાર/િવકાસ કરાર ક� વેચાણ, 

કોઇ અ>ય કરાર ક� iયવ�થા કર�લ નથી, -થી આ કરાર હ�ઠળના 

એલોટ�ના ઉકત ફલેટ સબંધંી હpોને અસર થાય ક� હાની થાય. 

(એચ) આ કરાર હ�ઠળ િવચારણા કર�લ ફલેટ એલોટ�ને વેચાણ કરવા 

Iગ 
મોટરને કોઇ Jત.ુ ં બધંન નથી. તેવી 
મોટર આથી 

ખા1ી આપે છે. 

(આઇ)વેચાણ દ�તાવજે કરતી વખતે 
મોટર આ ફલેટનો કાયદ�સરનો 

ખાલી તથા શાતં ર�તે 
�ય0 કબજો એલોટ�ને સોપી આપશ ે

તથા સામા>ય િવ�તારનો કબજો એલોટ�ના એસોશીએશનને 

સોપી આપશે. 

(-) એલોટ�ના એસોશીએશન �ારા 
ો-કટની Jળવણી સાચવણી 

લઇ લેવામા ં ન આવે �યા ં Aધુી 
ો-કટમા ં જfર� સેવા lરુ� 

પાડવા માટ� તથા તેની Jળવણી, સાચવણી માટ� 
મોટર 

જવાબદાર રહ�શે. 

(ક�) 
મોટર� સરકાર� માગં¸,ુ દ�ણગી (ચા�) કરવેરા તથા અ>ય રકમ 

લેવી, ભારણ, 
ીમીયમ, ડ�મેજ, અને/અથવા દંડ તથા તમામ 


કારના ં ખચા!ઓ િવગેર� - કોઇ 
ો-કટ સબંધંી �કુવવાપા1 

થાય તે સ0મ સhાિધકાર�ને �કુવી આપેલ છે. તેમજ 

દ�તાવેજની તાર�ખ Aધુી �કુવવા.ુ ંચા� ુરાખશે. 

(એલ) આ જમીન અથવા 
ો-કટ સબંધંીત સરકાર અથવા અ>ય કોઇ 

�થાિનક મડંળ ક� સhાિધકાર� અથવા કોઇ ધારાક�ય કાયદા ક� 

સરકાર� ઓડ�ન>સ qુકમ, Jહ�રાત (સદર િમલકત સપંાDદત 

અથવા અધી�હણની કોઇપણ નોટ�સ સDહત) 
મોટરને સરકાર 

તરફથી કોઇ નોટ�સ મળેલ નથી. 
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(એ) ફલેટનો કબજો સભંા¥યા બાદ એલોટ�એ કબJની તાર�ખથી 

પોતાના ખચ; સાર� તથા યોwય રહ�વા લાયક સમારકામ થઇ શક� 

તેવી ��થિતમા ંરાખશે. 

(બી) એલોટ� પોતાના ફલેટમા ં જોખમી તથા સળગી ઉઠ� તેવા કોઇ 

પદાથ! રાખશે નહ�. એલોટ�ની બેદરકાર� અથવા અવ¹ાના કારણે 



મકાનના કોઇપણ સામા>ય વપરાશના ંDહ�સાને .કુશાન થાય તો 

તેની 0તી માટ� તથા તેના પDરણામ માટ� એલોટ� જવાબદાર 

રહ�શે. 

(સી) ફલેટના ં �તDરક સમારકામ તથા તનેી યોwય ��થિતમા ં

સાચવણી તનેા પોતાના ખચ; કરશે તથા સબંિંધત �થાિનક સhા 

ક� સhાિધકાર�ના િનયમ, િનયમન િવગેર�નો ભગં નહ� થાય તનેી 

કાળy લેશે. તવેા ભગં માટ� - જવાબદાર� રહ�શ,ે તથા .કુશાની 

ભરપાઇ કર� આપશે. 

(ડ�) ફલેટનો કબજો સભં¥યા બાદ એલોટ�એ કબJની તાર�ખથી 

પોતાના ખચ! સાર� તથા યોwય રહ�વા લાયક સમારકામ થઇ શક� 

તેવી ��થિતમા ં રાખશે. ફલેટનો કબજો �વીકાયા! બાદ તનેા ં

ફલેટની Jળવણી, સાચવણી માટ� એલોટ� Jતે સlંણુ! 

જવાબદાર રહ�શે. તથા તેના ં પોતાના ખચ; તે સાર� ર�તે 

સમારકામ કર� સાર� ��થિતમા ં રાખશે, કોઇ કાયદા ક� કોઇ 

સhાિધકાર�ના િનયમો.ુ ંઉ$લઘનં થાય તે ર�તે ફલેટમા ંબદલાવ 

ક� ફ�રફાર અથવા વધારા કર� શકશે નહ�. સમ� ફલેટને .કુશાન 

થાય તે ર�તે Aધુારા ક� ફ�રફાર કર� શકશે નહ�. ફલેટ તેની 

Dદવાલ તથા િવભાજક Dદવાલો (Partition) ગટર, મોર�, પાઇપ 

અને તેને લગતા તમામ વ�ઓુને (Appurtenances) સાર� તેમજ 

યોwય ર�તે સમારકામ થઇ શક� (Tenantable) તેવી ��થિતમા ં

રાખશે. તેમજ તે સાર� તથા યોwય ��થિતમા ંરાખશે. 

(ઇ) સમ� એપાટ!મે>ટને .કુશાન થાય તે ર�ત ેAધુારા ક� ફ�રફાર કર� 

શકશે નહ� તથા મકાનનો ટ�કો, છાપરા િવગેર� કોઇ ર�તે .કુશાન 

પામે નDહ અથવા તો જોખમ ન થાય તમે રાખશે. એલોટ� વ²મુા ં

બાહ�ધર� ખા1ી તથા જવાબદાર� લે છે ક�, તે મકાનના ંમોખરાના 

ભાગ (Facade) ઉપર અથવા 3�ુય �ાર� અથવા 
ો-કટના 

અથવા મકાનના બાDહzય Dહ�સામા ં બદલાવ નહ� કર�, એલોટ� 

તદઉપરાતં બહારના ંDહ�સામા ંકોઇપણ �થળે બહારની Dદવાલોમા ં

તથા બાDહzય િવભાગના ં Dદવાલમા ં અથવા બાર�ઓમા ં રંગકામ 

યોજનામા ં બદલાવ નહ� કર� અથવા બહારના એલીવેશનમા ં ક� 

યોજના ક� fપર�ખામા ંફ�રફાર નહ� કર�. 



(એફ) એલોટ� એપાટ!મે>ટમા ંગદંક� થાય ક� તેની k$ુલી જwયામા ંતેવા 


કારની ગદંક� થાય તેવા 
કારના કચરા તથા એઠવાડ તથા 

કોઇ નકામી વ�� ુતેમા ંરાખશે નહ�, અથવા ફ�કશે નહ�. 

(y) મકાનને સબંધંીત �થાિનક સhાવાળા અથવા સરકાર �ારા 

માગંણી થયેલ અનામતની રકમ તમેજ િવજળ� અને પાણી 

સબંધંીત એલોટ�ના ફાળે આવતી તમામ અનામતના Dહ�સાની 

રકમ, 
મોટર �ારા માગંણી થયેથી પદંર Dદવસમા ં એલોટ� 

�કુવી આપશે.  

(એચ) �થાિનક સhા અથવા સરકાર �ારા અથવા અ>ય કોઇ Jહ�ર સhા 

ફલેટના ં વપરાશ માટ� અથવા કોઇ અ>ય હ�� ુ માટ� �થાિનક 

કરવરેા, વોટર ચા�, િવમાના 
ીમીયમની રકમ તથા તે 
કારની 

તમામ લાદવામા ંઆવેલ રકમમા ં કંઇ વધારો થાય તો પોતાના 

Dહ�સા lરુતી - રકમ આવે તે એલોટ� �કુવી આપશે. 

 

(૯) CONVEYANCE OF THE SAID APARTMENT :- 

"#����$ ;�����B ���� :- 

આ કરાર હ�ઠળ એલોટ� પાસેથી 
મોટરને ફલેટની Dક�મતની સlંણુ! 

રકમ મ¥યા બાદ તે (Conveyance) વેચાણ દ�તાવેજ કર� આપશ,ે 

તથા ફલેટના ં 
માણસરના અિવભા�ય Dહ�સા સDહતના હp ઇલાખા, 

ઓકjપુ>સી સટ�ફ�ક�ટ મ¥યાની તાર�ખથી 1ણ મDહનામા ંતબDદલ કર� 

આપશે. પરં�,ુ એલોટ� માગંણી 3જુબ �ટ�Qપ ડ¼ટુ�, નGધણી ફ� તથા 

અ>ય આ.ષુગંીક ચા� તથા કા.નુી ખચ! િવગેર�ની રકમ, લે?ખત 

માગંણી કયા! 3જુબ તેમા ંદશા!વેલ સમય મયા!દામા ંડ�પોઝીટ કરવામા ં

િનmફળ િનવડ� તો એલોટ�, આથી 
મોટરને પોતાની તરફ�ણમા ંવેચાણ 

દ�તાવેજ (Conveyance-deed) કરવાની કાય!વાહ� �યા ંAધુી એલોટ� 

�ારા �ટ�Qપ ડjટુ�, રy���શન ચાજ´સ િવગેર�ની આખર� પતાવટ ન 

થાય �યા ંAધુી તે તમામ કાય!વાહ� 3લુતવી રાખવા 
મોટરને અિધnૃત 

કર� છે. એલોટ� તદપરાતં સોસાયટ� અથવા લીમીટ�ડ કંપની અથવા 

એસોશીએશનની રચના સબંધંી તેના ં Dહ�સામા ંઆવતી ફાળાની તમામ 

રકમ દ�તાવજે કરતી વખતે �કુવી આપશ.ે 

uજુરાત �ટ�Qપ એકટ-૧૯૫૮ હ�ઠળની તમામ જોગવાઇના અમલીકરણ 

માટ� તથા તે હ�ઠળની કોઇ કાય!વાહ� ક� સ0મ અિધકાર� �ારા લાદવામા ં



આવેલ �ટ�Qપ ડjટુ� કમી માટ� દંડ ક� કોઇપણ કાય!વાહ� માટ� મા1 

એલોટ� સlંણુ! ર�તે જવાબદાર રહ�શે. 

 

 (૧૦) DEFECTILIABILITY :- 3�5�5 B���;�
� :- 

એ�ુ ં કtલુ કરવામા ં આવે છે ક�, વેચાણ કરાર 3જુબ કામગીર�, 

uણુવતા ક� 
મોટરની અ>ય જવાબદાર� ક� સેવા બાબતની જોગવાઇમા ં

કોઇ બાધંકામની 0તી અથવા અ>ય 0તીના ં Dક�સામા ં ત ે બાબત 

એલોટ�ને કબજો સોપી આ(યાની પાચં વષ!ની Iદર 
મોટરના ં

gયાનમા ંલાવવામા ંઆવશે. તો જયાર� શકય હોય �યાર� આવી ખામીઓ 


યોજક �ારા Aધુાર� આપવાની રહ�શે.    

 

જો 
મોટર તે 0તી Aધુારવામા ં િનmફળ િનવડ� તો એલોટ� 
મોટર 

પાસેથી આવી ખામી.ુ ં વળતર કાયદામા ં જણાiયા 3જુબ મળેવવા 

હpદાર રહ�શે. જો ક� 
મોટર કોઇપણ ��કચર ખામીઓ માટ� જવાબદાર 

રહ�શે નહ�, અથવા ખામીઓ ક� - વક!મનેશીપની ખામીઓ, સેવાની 

uણુવતાને અને સેવાની જોગવાઇમા ં ખામી ક� - 
યોજકન ે કં�ોલ 

બહાર હોય. 

 

 (૧૧) RIGHT OF ALLOTTEE TO USE COMMON AREA AS AND 

FACILITIES SUBJECT TO PAYMENT FOR TOTAL 

MAINTENANCE CHARGES :- 

  �$~.�: �����*�n� (
!��5 �����5) х�:�5 ^.к��5�� 6R5� 

7#=���� ����nA `����
 �2� ��������= �,A=� к
���= �� :- 

એલોટ� આથી કtલુ કર� છે ક�, તે ફલેટની ખર�દ� એવી ચોpસ 

સમRુતીથી કરવામા ંઆવે છે ક�, એસોશીએશન ઓફ એલોટ� (અથવા 

તેમના �ારા િનમ¸ુકં થયેલ મઇેનટ�ન>સ એજ>સી) �ારા નp� કરવામા ં

આવે તથા �યારબાદ િનમ¸ુકં કર�લ મઇેનટ�ન>સ ચા�ની સlંણુ! રકમની 

�કુવણીને આધીન કોમન એDરયાના વપરાશનો હp રહ�શ.ે તેમજ 

મેઇનટ�ન>સ એજ>સી અથવા એસોશીએશન ઓફ એલોટ� �ારા ઠરાવલે 

શરતો અને બોલીઓને આધીન તથા એલોટ�ની તમામ 

જવાબદાર�ઓના પાલન ઉપર આધાર�ત રહ�શે. 

 

 



(૧૨) RIGHT TO ENTER THE APARTMENT FOR REPAIRS :-  

 ���
к�� ���* 7,��:��n���$ ;�х# 2���= અ`Rк�
 :- 


મોટર/મેઇનટ�ન>સ એજ>સી/એસોશીએશન ઓફ એલોટ�ન ે અથવા 

તેના એજ>ટને સામા>ય િવ�તાર, ગેર�જ, બધં પાDકzગ તથા પાDકzગની 

જwયામા ંજfર� મેઇનટ�ન>સ સેવા lરુ� પાડવા માટ� 
વેશના મયા!દ�ત 

હp રહ�શ,ે તથા એલોટ� કtલુ થાય છે ક�, એસોશીએશન ઓફ 

એલોટ�ને અથવા તો મેઇનટ�ન>સ એજ>સીને અગાઉથી યોwય Aચુના 

આ(યા બાદ તથા સામા>ય કામગીર�ના ંસમયમા ં(િસવાય ક� અિનવાય! 

સજંોગો હોય) કોઇપણ ખામી.ુ ં િનર�0ણ કરવા માટ� એપાટ!મે>ટમા ં


વેશ આપશે.     

 

(૧૩) USATE OF BASEMENT & SERVICE AREA :- 

�����n� �2� �����= �,
�ш :- 

“��� �����” એપાટ!મે>ટમા ં આવલે સિવ�સ 0ે1નો પાDકzગ �પેસ, 

િવજળ� સબ-�ટ�શન તથા અ>ય સેવા સDહત, �ા>સફોમ!ર, ડ�.y.સેટfમ, 

�ગુભ! પાણીના ંટાકંા, પQપ fમ, મેઇનટ�ન>સ તથા સિવ�સ fમ, અ�wન 

શામક પQપ, સાધનો િવગેર� તેમજ મRુંર થયેલ (લાનમા ં ઠરાવલે 

મયા!દ�ત વપરાશ માટ� ઉપયોગ થશે. કોઇપણ સજંોગોમા ં એલોટ�ન ે

સિવ�સ એDરયા કોઇપણ ર�તે અ>ય વપરાશ માટ� પરવાનગી નહ� મળે 

િસવાય ક� - પાDકzગ જwયા માટ� નp� કર� હોય તેનો વપરાશ મા1 

એસોશીએશન ઓફ એલોટ� �ારા મેઇનટ�ન>સ સેવાની ��થતી માટ� 

અનામત રાખવામા ંઆવશે. 

 

(14) GENERAL COMPLIANCE WITH RESPECT TO THE 

APARTMENT :- 

7,��:��n� �$�$R5 ����nA ~ ��:�� ���� :-    

એપાટ!મે>ટના ં�તDરક સમારકામ તથા તનેી યોwય ��થતીમા ંસાચવણી 

તેના પોતાના ખચ; કરશે તથા સબંધંીત �થાિનક સhા ક� સhાિધકાર�ના 

િનયમ, િનયમન િવગેર�નો ભગં નહ� થાય તેની કાળy લેશે તથા 

કાયદા ક� કોઇ સhાિધકાર�ના િનયમો.ુ ંઉ$લઘંન થાય તે ર�તે બદલાવ 

ક� ફ�રફાર અથવા (એપાટ!મે>ટમા)ં વધારા કર� શકશે નહ�. તેવા ભગં 

માટ� તે જવાબદાર રહ�શે તથા .કુશાની ભરપાઇ કર� આપશે. 



એલોટ� એપાટ!મે>ટમા ં કોઇપણ Dદવાલ (બહારની તેમજ લોડ-બેર@ગ 

સDહત) ખસેડશે નહ�/½ુર નહ� કર�. 
મોટર �ારા અથવા �યારબાદ 

એસોશીએશન ઓફ એલોટ� �ારા અથવા એસોશીએશન �ારા િનમ¸કુ 

કર�લ મઇેનટ�ન>સ એજ>સી �ારા �થાિપત કર�લ િવ¾તુ 
થાને અ.fુપ 

િવજળ� 
ભારની યોજના તથા વહ�ચણી કરશે. 

ઉપરો�ત જણાવલે કોઇપણ શરતના ં ભગંના કારણે ઉ�પ� થયેલ 

.કુશાની ક� હાની માટ� મા1 એલોટ� સlંણુ! જવાબદાર રહ�શે. 

 

(૧૫) COMPLIANCES OF LAWS, NOTIFICATIONS ETC BY 

ALLOTTEE :-   

 7#=�� x�
� к�G.�, 
�*
�� `���
*��$ ,�#� ���� :- 

 એલોટ� 
ો-કટને સામા>ય ર�તે લાu ુપડતા તમામ કા.નુો, િનયમો, 

િનયમન, Jહ�રાતની તથા આ ખાસ 
ો-કટ માટ� ખાસ બાબતની 

તમામ જવાબદાર� સાથે એલોટ� આ એલોટમે>ટનો કરાર કર� છે. 

એલોટ� આથી બાહ�ધર� લે છે ક�, આ એપાટ!મે>ટ સબંિંધત સ0મ 

સhાિધકાર� �ારા - કોઇ જfર�યાતો, અિધ�હણ તથા માગંણી 

સમારકામ િવગેર�ની જfDરયાત ઉ�પ� થાત તે પોતે પોતાના ખચ; કરશે. 

(૧૬) PROMOTER SHALL NOT MORTGAGE OR CREATE A 

CHARGE:-  

 1�=�
 �5
= I.кш� ��� અ2�� �=B= ��,� к
ш� ��� :- 


મોટર આ કરારમા ં સDહ કર� �યારબાદ તે ફલેટ ગીરો 3કુશે નહ�, 

અથવા તેના ઉપર કોઇ બોજો ઉ�પ� કરશે નહ� અને જો તે�ુ ંકોઇ ગીરો 

ક� બોજો કરવામા ં આવે તો અમલમા ં રહ�લ કોઇપણ અિધિનયમનમા ં

ગમે તે મજnુર હોય તે છતા ંઆ�ુ ંગીરો બોજો -ણે આ�ુ ંફલેટ ખર�દવા 

કtલુ કર�લ હોય તે એલોટ�નો હp અને Dહતને અસરકતા! રહ�શ ેનહ�. 

 

 (૧૭) APARTMENT OWNERSHIP ACT (OF THE RELEVANT STATE) : 

 �$�$R5� 
�BA��$ 7,��:��n� ��
ш5, к�G.� :- 


મોટર એલોટ�ને ખા1ી આપે છે ક�, આ 
ો-કટ સlંણુ! ર�તે uજુરાત 

ઓનરશીપ ફલેટ એકટ-૧૯૭૩ ને અ.fુપ છે. 
મોટર� uજુરાત 

ઓનરશીપ ફલેટ એકટ-૧૯૭૩ હ�ઠળ લાu ુ પડતા ં િવિવધ કાયદા 

િનયમન.ુ ંપાલન કર�ને તે બનાવેલ છે. 

 



 (૧૮) BINDING EFFECT :- �$R�к��: અ�
 :- 

 
મોટર �ારા આ કરાર એલોટ�ને મોકલી આપવાથી જયા ં Aધુી આ 

કરાર એલોટ� તે કરાર મ¥યાની તાર�ખથી ૩૦-(1ીસ) Dદવસમા ંપેમે>ટ 

(લાનમા ં ઠરાવેલ રકમ સDહત તમામ પDરિશmટ સાથે સDહ કર�ને 


મોટરને પરત કર� નહ�, તથા 
મોટર �ારા Jણ કયા!થી સબંધંીત 

સબ-રy�ટાર સમ0 નGધણી માટ� હાજર થાય નDહ �યા ં Aધુી આ 

કરારમા ં
મોટર માટ� કોઇ ફરyયાત બધંન ઉ�પ� થjુ ંનથી. 

 જો એલોટ� ૩૦-(1ીસ) Dદવસમા ં આ કરાર સDહ કર�ને 
મોટરન ે

સGપણી કરવા િનmફળ િનવડ� અથવા �યા ં અને જયાર� 
મોટર �ારા 

Jણ કય;થી સબ-રy�ટાર સમ0 તેની નGધણી માટ� રRુ થવામા ં

િનmફળ થાય �યાર� 
મોટર એલોટ�ને તનેી કAરુ Aધુારવા Aચુના 

(નોટ�સ) આપશ,ે અને - તે એલોટ�ને મ¥યાની ૧૫-(પદંર) Dદવસમા ં

�લુ Aધુારવામા ંન આવે તો એલોટ�ની અરyને રદબાતલ સમજવામા ં

આવશે. તથા એલોટ�એ જમા કર�લ તમામ રકમ તે સમયે tકુ@ગની 

રકમ િસવાય એલોટ�ને કોઇપણ Jતના iયાજ ક� વળતર િસવાય 

બાક�ની રકમ પરત આપવામા ંઆવશે.   

 

(૧૯) ENTIRE AGREEMENT :- �$~.�: к
�
 :- 

 આ કરારન ે તેના પDરિશmટ સDહત આ બાબત સબંધંીત સlંણુ! કરાર 

તર�ક� �થાપીત કરવામા ંઆવે છે, આ પહ�લાની તમામ સમRુતી કોઇ 

અ>ય કરાર, એલોટમ>ેટ લેટર, પ1 iયવહાર, iયવ�થા મૌ?ખક અથવા 

લે?ખત - કાઇં આ ફલેટ ?બ$ડ@ગ બાબતમા ંપ0કારો વ�ચે કાય!વાહ� 

થઇ હોય તે - કાઇં હોય તે આથી રદ (Supersede) થાય છે. 

 

(૨૦) RIGHT TO AMEND :- �.R�
� к
���� �� :- 

  બ�ે પ0કારોની સમંિતથી આ કરારમા ંAધુારો થઇ શકશે. 

 

(૨૧) PROVISIONS OF RULES AGREEMENT APPLICABLE ON 

ALLOTTEE SUBSEQUENT ALLOTEES :- 

 6 к
�
�5 B=����� 7#=�� �2� ��
=�
 7#=���� #��. ,���� 

���� :- 

 આથી બ�ે પ0કારો વ�ચે એવી �પmટ ર�તે સમજવામા ંઆવે છે, તથા 

કtલુ કરવામા ંઆવ ે છે ક�, અ1ે સમાિવmટ કર�લ તમામ જોગવાઇઓ 



આ 
ો-કટ સબંધંીત આ નીચે ઉ�પ� થતી તમામ બાહં�ધર� 

જવાબદાર�ઓ કોઇપણ ઉhરોતર ફલેટના ંએલોટ�ને લાu ુપડશે. તેથી 

તબદ�લીના ંDક�સામા ંઉપરોકત કહ�લ બાહં�ધર�ઓ તથા ઉ�ેશ તથા હ�� ુ

માટ� એપાટ!મે>ટ સાથ ેજશે. 

 

(૨૨) SEVERABILITY :- અ#��� ���� :- 

આ કરાર હ�ઠળ કોઇ જોગવાઇઓ આ કાયદા અથવા તે હ�ઠળ િનયમો 

અથવા િનયમન અથવા કોઇપણ લાu ુ પડતા કાયદા હ�ઠળ રદપા1 

હોય અથવા લાu ુપડ� શક� તેમ ન હોય તો કરારની તે જોગવાઇઓ આ 

કરારના હ�� ુ માટ� iયાજબી ર�તે Aસુગંત હોય તટેલે Aધુી Aધુાર�લ 

અથવા રદ થયેલ સમજવામા ં આવશે. તથા કાયદા, િનયમ તથા 

િનયમનને Aસુગંત હોય તેટલે Aધુી આ કરારની અ>ય જોગવાઇઓ 

મા>ય રહ�શ,ે અને કરારમા ંસDહ કરતી વખતે - ર�તે લાu ુપડવા પા1 

હોય તે ર�તે યોwય ર�તે અમલી રહ�શે.  

  

(૨૩) METHOD OF CALCULATION OF PROPORTIONATE SHARE 

WHEREVER REFERRED TO THE AGAREEMENT :- 

к
�
��$ BA�$ BA�$ 1����
 �������$ �9#�х 2A� �=A �A�$ 

���
��5 ,_R`� :- 

 જયા ં જયા ં ઠરાવવામા ં આij ુ હોય ક�, એલોટ�એ 
ો-કટ અ>ય 

એલોટ�ઓ આથે સામા>ય ર�તે �કુવ¸ુ ંકરવા.ુ ંરહ�શ,ે �યાર� તે તમામ 

ફલેટના ં nુલ કાપ;ટ એર�યાના 
માણસર ભોગવટા અ.સુાર એલોટ�એ 

ખચ! ભોગવવાનો રહ�શે. 

 

(૨૪) FURTHER ASSERANCE :- ��. ��$�*R
�/х�H5� :- 

 બ�ે પ0કારો કtલુ કર� છે ક�, અ1ે િનિÀત કયા! 3જુબ દ�તાવેજ તથા 

કાય!વાહ� ઉપરાતં આ કરારની જોગવાઇને અમલમા ં3કુવા માટ� યોwય 

ર�તે જfર� જણાય તેવા અથવા અ1ે િવચારણા કરવામા ંઆવેલ અથવા 

આ iયવહાર અ.સુર�ને કોઇ હp ક� તબદ�લી ક� ઉ�પ� થયા હોય તેન ે

બહાલી આપવા ક� સlંણુ!તા માટ� બ�ે પ0કારો જfર� દ�તાવેજની 

સGપણી કરવામા ંઆવશે, અથવા અ>ય જfર� કાય!વાહ� કરશે. 

 

 



(૨૫) PLACE OF EXECUTION :- ��� к
��G.$ �2! :- 

 
મોટર તથા એલોટ� �ારા અરસ-પરસ સમRુતી થયા 3જુબ આ કરાર 


મોટરની કચેર�ને અથવા અ>ય �થળ 
મોટર અથવા તેના અિધnૃત 

સDહ કતા! �ારા સDહ થયા પછ� અથવા એલોટ� �ારા તથા 
મોટર �ારા 

એક સાથે સDહ કયા! બાદ સબ-રy��ાર કચેર�મા ંનGધણી થયા બાદ જ 

તે સlંણુ! થશે. તથા આ કરાર ભાવનગર 3કુામે સDહ થયેલ સમજવામા ં

આવશે.  

 

(૨૬) ��R�5 :- 

 એલોટ� અથવા 
મોટર આ કરાર તથા ક>વેય>સ (વેચાણ દ�તાવેજ) 

નGધણી ધારા હ�ઠળ નp� કર�લ સમય મયા!દામા ં સબ-રy��ાર 

કચેર�મા ંનGધણી માટ� રRુ કરવામા ંઅને 
મોટર તે ઓફ�સમા ંહાજર� 

આપી સહ� કયા!ની કtલુાત આપશે. 

 

(૨૭) NOTICE :- �.���� :- 

 આ કરાર �ારા િવચાર�લ Aચુનાઓ એલોટ� તથા 
મોટરને તમેના ંનીચે 

િનદ�mટ કર�લ સરનામે રy�ટર ટપાલથી મોકલવામા ંઆવશે. તો તે 

યોwય ર�તે નોટ�સ બy ગઇ છે, તેમ સમજવામા ંઆવશે. 

 

એલોટ�.ુ ંનામ :- .............................................. 

એલોટ�.ુ ંસરના3ુ:ં- ............................................... 

જણાવવામા ંઆવેલ ઇ-મેઇલ આઇ.ડ� :- 


મોટર.ુ ંનામ :- ટ�એનટ�ડ� ?બ$ડસ! નામની ભાગીદાર� પેઢ� 


મોટર.ુ ંસરના3ુ:ં- ઓDફસ ન.ં૧૨૧, રોયલ કોQપલે0, હRુરપાઈગા રોડ,  

                      નવાપરા, ભાવનગર. 
 

આ કરાર સDહ કયા! બાદ કોઇના પણ ઉપરોકત સરનામા ં મા ં ફ�રફાર 

થાય તો એલોટ� તથા 
મોટરએ એકબીJને તેની Jણ કરવાની રહ�શ.ે 

જો તેમા ંતે િનmફળ િનવડ� તો ઉપરોકત સરનામે મોકલવામા ંઆવેલ 

રy�ટડ! પ1 iયવહાર તથા ટપાલો 
મોટરને તથા એલોટ�ન ે યોwય 

ર�તે મળેલ છે, તેમ સમજવામા ંઆવશે. 

 

 



 

૨૮. JOINT ALLOTTES :- �$- .к� 7#=��� :- 

જોઇ>ટ એલોટ� હોય તેવા Dક�સામા ં
મોટર �ારા -.ુ ંનામ 
થમ હોય 

તેવા એલોટ�ને તેણ ે આપેલ હોય તે સરનામે નોટ�સ મોકલવામા ં

આવશે. તેમજ તમામ હ�� ુતથા ઇરાદા માટ� તે તમામ એલોટ�ને યોwય 

ર�તે મોકલવામા ંઆવી છે, તેમ સમજવામા ંઆવશે. 

 

૨૯. ��*+, �-.�� �2� ��R�5 х�: :- 

આ કરાર તથા ક>વયે>સ (વેચાણ દ�તાવેજ)ની �ટ�Qપ ડjટુ� તથા 

નGધણીનો ખચ! એલોટ� કરશે. તથા તે રકમ તેણે �કુવવાની રહ�શે. 

 

૩૦. DISPUTE RSOLUTION:- `���;�= �к*# :- 

આ કરારની બોલીઓ તથા શરત સબંધંી અથવા તેને લગતી અથવા 

તેમાથંી ઉ�પ� થનાર તમામ િવવાદ -મા ં અથ!ઘટન, શરતોની 

મા>યતા તથા સબંધંીત પ0કારોના હp તથા જવાબદાર�ઓ િવગેર� 

બાબત અરસ-પરસ સમંતીથી ઉક�લવામા ંઆવશે. તથા તેમા ં િનmફળ 

િનવડ� �યાર� ર�યલ એ�ટ�ટ (ર�wjલેુશન અને ડ�વલપમે>ટ) એકટ-૨૦૧૬ 

તથા તે હ�ઠળ િનયમો અને િનયમન હ�ઠળ િનમવામા ંઆવેલ િનવેડા 

અિધકાર�ઓ �ારા િનકાલ કરવામા ંઆવશે. 

 

૩૧. GOVERNING LAW:- ш��� zA��2� :- 

આ કરાર હ�ઠળ પ0કારોના ંઉ�પ� થતા હpો અને જવાબદાર�ઓ - ત ે

સમયે અમલમા ં રહ�લ uજુરાત/ભારત સરકારના ં કાયદાને અ.સુાર 

સમજવામા ંતથા અમલ કરવામા ંઆવશે. 

-ની સા0ી fપે, ઉપરોકત દશા!વેલ પ0કારોએ પોતાની 3કુામે આ  

કરારમા ંપોતાની સDહ કર� છે, તથા તેની હાજર�મા ંઆ નીચે સા0ીએ 

પોતાની સDહ કર� છે, નીચે જણાવેલ શ�સોએ સDહ કર� કરાર સGપી 

આપેલ છે. 

 

૩૨. 
મોટર આથી Jહ�ર કર� છે ક�, 
ો-કટની જમીનના સબંધંમા ંઆજની 

તાર�ખે ઉપલ_ધ ફલોર �પેસ ઇ>ડ�કસ (એફ.એસ.આઇ.) મા1 

૧૪૨૯.૭૬ ચો.મી. જ છે, અને 
મોટરએ િવકાસ િનય1ંણ િવિનયમ 

(ડ�વલોપમે>ટ ક>�ોલ ર�wjલેુશન) મા ં જણાiયા 3જુબની Rુદ� Rુદ� 



યોજનાઓના અમલ �ારા અથવા િવકાસ િનય1ંણ િવિનયમના સદરqુ ં


ો-કટને લાu ુ પડતા ફ�રફાર ઉપર ભિવmયમા ં મેળવી શકાય તેવી 

વધાર�લી એફ.એસ.આઇ. ની અપે0ાના આધાર�, 
ીમીયમની અથવા 

ઇ>સે�>ટવ એફ.એસ.આઇ. તર�ક� ઉપલ_ધ એફ.એસ.આઇ. ની �કુવણી 

પર મળતા ટ�.ડ�.આર. અથવા એફ.એસ.આઇ. નો લાભ મેળવીન ે

૧૯૩૦.૧૭ ચો.મી. ના ફલોર �પેસ ઇ>ડ�કસ (એફ.એસ.આઇ.) નો 

ઉપયોગ કરવા.ુ ંઆયોજન કર�લ છે. 
મોટર� સદરqુ ં
ો-કટની જમીન 

ઉપર પોતે લાભ લેવા ધાર�લા ૧૯૨૯.૩૭  ચો.મી. નો ફલોર �પેસ 

ઇ>ડ�કસ (એફ.એસ.આઇ.)  Jહ�ર કયા! છે, અને A?ુચત એફ.એસ.આઇ. 

નો ઉપયોગ કર�ને 
મોટર A?ુચત બાધંકામ કરવાના છે, અને ફલેટસ.ુ ં

વેચાણ કરવાના છે, એ અધાર� તેમજ Jહ�ર કરવામા ંઆવલેા A?ુચત 

એફ.એસ.આઇ. નો લાભ મા1 
મોટરન ે મળેલ છે, એવી સમજના 

આધાર� એલોટ� ઉકત ફલેટ ખર�દવા કtલુ કર�લ છે.   

 

૩૩. 
મોટર પDરયોજના lરુ� કરવા માટ�ના અને એલોટ�ને ફલેટનો કબજો 

સGપવા Iગેના સમયપ1ક.ુ ંપાલન કરવામા ંિનmફળ Jય તો, 
મોટર 

એલોટ�ને -ઓ આ પDરયોજના માથંી પાછા ખસવા માગંતા નથી. 

કબજો ન સોપે �યા ંAધુી િવલબંના 
�યેક માસ માટ� એલોટ�એ �કુવલેી 

તમામ રકમ પર ભારતીય ર�ઝવ! બ�કના િવિધમાન આદ�શો 
માણે 

એટલે ક� માÁ�નલ કો�ટ ઓફ લે>ડ@ગ ર�ટ (એમ.સી.એલ.આર.), �ટ�ટ 

બ�ક ઓફ ઇ>ડ�યા 
ાઇમ લે>ડ@ગ ર�ટ ઉપરાતં બે ટકા 3જુબના વાિષ�ક 

દર� iયાજ �કુવવા સમંત થાય છે.    

 

 એલોટ� તેમની પાસથેી આ કરારની શરતો હ�ઠળ 
મોટરની લહ�ણી 

નીકળતી અને �કુવવા પા1 બનતી તમામ િવલ?ંબત �કુવણી પર, ત ે

રકમ એલોટ�એ 
મોટરને �યારથી �કુવવાની થતી હોય તે તાર�ખથી 

ભારતીય ર�ઝવ! બ�કના િવિધમાન આદ�શો 
માણે એટલે ક� માÁ�નલ 

કો�ટ ઓફ લે>ડ@ગ ર�ટ (એમ.સી.એલ.આર.), �ટ�ટ બ�ક ઓફ ઇ>ડ�યા 


ાઇમ લે>ડ@ગ ર�ટ ઉપરાતં બે ટકા 3જુબના વાિષ�ક દર� iયાજ �કુવવા 

સમંત થાય છે.  

 

૩૪. 
મોટર ?બ$ડ@ગ jઝુ (કQપલીશન), ?બ$ડ@ગ વપરાશ 
માણપ1 

(બી.j.ુસી.) મેળiયા બાદ એફ.એસ.આઇ. વધારાની એફ.એસ.આઇ. 



તથા ધાબા (અગાસી) ઉપર બાબતે કોઇ દાવો કર� શકશે નહ�, અન ે


મોટરને આ બાબત ે કોઇ અિધકાર રહ�શ ે નહ�. આ બાબતે ના કોઇ 

અિધકારો મા1 એલોટ�ના એસોશીએશનના રહ�શે.  

 

-:: ,�
`шv�-1 `�#к�G.$ ��:� ::- 
    શહ�ર ભાવનગરમા ં 
�દુાસ તળાવ તર�ક� ઓળખાતા િવ�તારમા ંઆવેલ 

ભાવનગર મહાનગરપાલીકાના ૯૯ વષ!ના લીઝ હો$ડ રાઇટસવાળા હર�યાળા 

(લોટ ન.ં૮૧, -.ુ ં જમીન.ુ ં 0ે1ફળ ભાવનગર મહાનગરપાલીકાના ર�કડ! 

3જુબ.ુ ં 0ે1ફળ ૭૧૪.૮૮ ચો.મી., તથા સીટ� સવ; કચેર�ના ર�કડ! 3જુબ.ુ ં

0ે1ફળ ૬૭૬.૬૭ ચો.મી. થાય છે. -મા ંઆશર� ૩૪૮.૩૮ ચો.મી. (?બ$ટઅપ 

એDરયા), -ના ૨૯૦.૩૨ ચો.મી. (કાપ;ટ એDરયા) .ુ ંબાધંકામ આવેલ છે. તે 

િમલકત સીટ� સવ; કચેર� 3જુબ વોડ! ન.ં૫, શીટ ન.ં૯૦, સીટ� સવ; ન.ં૧૫૯૧ 

થી નGધાયેલ છે. તે િમલકતની ચ� ુ!સીમા નીચે 3જુબ છે.                                

 

-: `�#к��5 �? .::�5�� :- 
 

lવુ! તરફ�   : (લોટ ન.ં૮૦ આવલે છે.  

               તે તરફ.ુ ંમાપ ૧૨૦’૦૦” �ટ થાય છે. 

પિÀમ તરફ� : (લોટ ન.ં૮૨ આવલે છે.  

               તે તરફ.ુ ંમાપ ૧૨૦’૦૦” �ટ થાય છે. 

ઉhર તરફ�  : ૫૦’૦૦” �ટનો ર�તો આવલે છે.  

                તે તરફ.ુ ંમાપ ૭૫’૦૦” �ટ  થાય છે.  

દ?0ણ તરફ� : Qjિુન. રોડ અને ર�તો આવલે છે.  

                તે તરફ.ુ ંમાપ ૭૫’૦૦” �ટ થાય છે. 
 

 

બેઝમે>ટમા ં:- પાક�ગ 

�ાઉ>ડ ફલોરમા ં:- ૨ ફલેટ તથા આગળ Ãુ iહ�લર પાક�ગ 

ફ�ટ ફલોરમા ં:- ૩ ટ�ર�સ ફલેટ 

સેક>ડ ફલોર થી સેવન ફલોર :- ૩-૩ ફલેટ, ટોટલ ૨૩ ફલેટસ 

ટ�ર�સમા ં:-  લીફટfમ    
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     શહ�ર ભાવનગરમા ં
�દુાસ તળાવ તર�ક� ઓળખાતા િવ�તારમા ંઆવેલ 

ભાવનગર મહાનગરપાલીકાના ૯૯ વષ!ના લીઝ હો$ડ રાઇટસવાળો (લોટ 

ન.ં૮૧, -.ુ ં જમીન.ુ ં 0ે1ફળ ભાવનગર મહાનગરપાલીકાના ર�કડ! 3જુબ.ુ ં

0ે1ફળ ૭૧૪.૮૮ ચો.મી. થાય છે. તથા સીટ� સવ; ર�કડ! 3જુબ.ુ ં માપ 

૬૭૬.૬૭ ચો.મી. થાય છે. -મા ંબાધંવામા ંઆવેલ “��� �����” નામના 

ર�સીડ�>સીયલ ?બ$ડ@ગમા ં ............ ��!�  આવેલ "#�� �$.........., -નો Aપુર 

?બ$ટઅપ એર�યા ............ ચો.મી., ?બ$ટઅપ એર�યા ............ ચો.મી., તથા 

કાપ;ટ એDરયા .............. ચો.મી. થાય છે. - ફલેટ સીટ� સવ; કચેર� 3જુબ 

વોડ! ન.ં૫, શીટ ન.ં૯૦, સીટ� સવ; ન.ં૧૫૯૧ થી નGધાયેલ છે. તે ફલેટની 

ચ� ુ!સીમા નીચે 3જુબ છે. 

-: "#���5 �? .::�5�� :- 
lવુ! તરફ�    :   

પિÀમ તરફ�  :  

ઉતર તરફ�   :  

દ?0ણ તરફ�  : 
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-1 :- 
-: 
*
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-: 7��3
-2 :- 
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�, "���� `���
*�5 A�;� :- 

 

-: "#���� ��:��� `���, ��:� અ�� �.̀�R��:- 

(SPECIFICATION AND AMENITIES) 

ફલેટના ં તમામ 
કારનો માલ-સામાન 
માણ�તુ uણુવhા (STANDARD) 


માણેનો ઉપયોગ થશે -મા,ં 

(૧) આર.સી.સી. Ä�મ��કચર. 

(૨) બહારની Dદવાલો સે>ડફોઇસ (લા�ટર, એક�ટ�ર�યલ કલર સાથે Iદરની 

Dદવાલોમા ંરોગા (લા�ટર, lÅુી ફ�નીશ. 

(૩) દરવાJ :- (લેન ફલશ ડોર. 

(૪) બાર� :- એ$jમુીનીયમ �લાઇડ@ગ બાર�. 

(૫) ફલોર@ગ :- 60mm × 60mm િવ��ફાઇડ ટાઇ$સ. 

(૬) રસો�ુ ં:- �ેનાઇટ (લેટફોમ! �ટ�નલેશ �ટ�લ શ@ક સાથે. 



(૭) બાથfમ :- wલેઝ ટાઇ$સ, લી>ટલ લેવલ Aધુી સાર� uણુવhાવાળા 

સેનેટર�વેસ!. 

(૮) (લQબ@ગ :- સાર� uણુવતાવાળા પાઇપ ફ�ટ@ગ સાથે. 

(૯) ઇલેક��ક :- સાર� uણુવતાવાળા ઇલે. કોપર વાયર તથા ��વચીઝ. 

(૧૦) લીફટ :- સાર� uણુવતાવાળ� લીફટ. 

તદઉપરાતં એપાટ!મે>ટમા ં સામા>ય સગવડતા માટ� પણ 
માણ�તુ 

માલસામાન વાપરવામા ંઆવશે. 

 

      ઉપર 3જુબના “પDરિશmટ-૨” મા ંઆવેલ kુટંમાપ અને ચ� ુ!:દ�શા વાળ� 

િમલકતમા વેચાણ સાટાખતના આ કરારમા ં આપણે પ0કારોએ �વે�છાએ, 

રાykશુીથી, બરોબર વાચંી, વચંાવી, સમy, િવચાર�, Égુધ tgુધી lવુ!ક, 

?ચh, તબીયત ઠ�કાણે રાખી, બીન ક�ફ� કોઇના કોઇપણ Jતના દબાણ ક� ધાક 

ધમક� વગર આપણી સDહઓ કર�લ છે, તથા સા0ીઓની સDહઓ કરાવી 

આપેલ છે, - આપણને તથા આપણા વશં, વાલી, વારસો િવગેર� સવ;ન ે

કtલુ-મRુંર અને બધંનકતા! છે, અને રહ�શે. 

�2! :- �����
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