
 

પરીશીષ્ટ-અ 

પ્રમોટર અન ેએલોટી (ઓ) (પ્રવર્તક અન ેફાળવણીકાર) વચ્ચે દાખલ થવા માટેના કરારન ું મોડેલ 
સ્વરૂપ 

(જ ઓ નનયમ-૯) 

એગ્રીમને્ટ 

આજરોજ સદર કરાર ર્ારીખ :   /   /૨૦૨૦ ન ે.......... વાર ના રોજ: 

એક પક્ષવાળા (જમીન માલીક): 

અરનવિંદભાઈ રાવજીભાઈ અમીન, ઉ.વ. પ ખ્ર્, ધ ુંધો ખેર્ી/વપેાર, રહે. નવાધરા, જામ્બ વા, ર્ા.જી. 
વડોદરાના. (PAN No. ASZPA4453G ) (Aadhaar No.9431 9771 5628)  

(જેમન ેહવ ેપછી સદર કરારમાું એક પક્ષવાળા (જમીન માલીક) એ રીર્ ેસ ુંબોધવામાું આવશ.ે)  

એલોટીબીજા પક્ષવાળા (લેનાર સભ્ય) : 

૧)...................................ઉ.વ..............................., ધ ુંધો-............., 

 Pan No._________________, Aadhar No_____________________ 

 ૨)...............................,ઉ.વ................................., ધ ુંધો-............., 

 Pan No.________________, Aadhar No._____________________ 

 રહેવાસી :.............................................................................................. . 

(જેમન ેહવ ેપછી સદર કરારમાું એલોટી અથવા બીજા પક્ષવાળા એ રીર્ ેસ ુંબોધવામાું 

આવશ.ે) 

મોજે ગામ જામ્બ વામાું આવલે બ્લોક/સવ ેન ું. ૫૧૫ વાળી જમીનનો ટી.પી.સ્કીમ ન ું. ૩૪ માું 
સમાવશે થર્ાું ફા.પ્લોટ ન ું. ૧૦૫ જેનો સી.સ.ની. ૯૬૭ પડેલો છે, જેન ું ક્ષેત્રફળ ૪૦૪૭.૦૦ ચો.મી. વાળી 
બબનખેર્ીની જમીન અમો લખી આપનાર એક ર્રફવાળાઓની સ્વર્ ુંત્ર માલીકી કબજા ભોગવટાની 
આવલેી છે. 



જે અમો આ એક ર્રફવાળાની સ્વર્ ુંત્ર માલીકી, કબજા-ભોગવટાની છે. અન ેર્ ેહાલ પ ુંચાયર્ 
દફર્રે/ સરકારી દફર્રે અમારા નામ પર ચાલ ેછે અન ેર્નેો અમોન ેઅમારી મરજી મ જબ વાપર, 

ઉપભોગ, ઉપયોગ વહીવટ, કરવા અમોન ેસ ુંપણૂત હકક અન ેઅનધકાર આપલે છે. 

આમ, સદર મોજે ગામ જામ્બ વામાું આવલે બ્લોક/સવ ેન ું. ૫૧૫ વાળી જમીનનો ટી.પી.સ્કીમ ન ું. 
૩૪ માું સમાવશે થર્ાું ફા. પ્લોટ ન ું. ૧૦૫ જેનો સી.સ.ન ું. ૯૬૭ પડેલો છે, જેન ું ક્ષેત્રફળ ૪૦૪૭.૦૦ 
ચો.મી. વાળી જમીનનો બીનખેર્ીનો વાપર ઉપયોગ કરવા માટેની પરવાનગી ર્ા. ૧૮/૦૧/૨૦૧૩ ના 
રોજ કલેકટરશ્રી, વડોદરાના હ કમ ક્રમાુંક એન.એ.એસ.આર. ૪૩૧/૨૦૧૨૨૦૧૩ ન ું. જમીન ડી/કલમ-
૬૫/વશી/૯૪/૨૦૧૨ થી મળેવ્યા મ જબ અન ેવડોદરા મહાનગર પાલીકામાુંથી ર્ા. ૦૯/૦૩/૨૦૧૮ 
ના રોજ રજાબચઠ્ઠી ન ું. વોડત ન ું. ૧૨ એલ-૬૨/૨૦૧૭-૨૦૧૮ અન્વય ેપરવાનગી આપલે છે. સદર 
“આત્મીય સ ુંસ્કાર રેસીડન્સી” એ નામની યોજનાના બાુંધકામ અંગેની જરૂરી પરવાનગી મળેવ્યા મ જબ 
નકશાઓ મ ુંજ ર કરાવલેા છે. 

 

(જેમન ેહવ ેપછી સદર કરારમાું “પ્રોજેકટ લેન્ડ” ર્રીકે સ ુંબોધવામાું આવશ)ે ર્ ેનમલકર્ 
પ્રમોટરન ેવચેવા માટે સહમર્ થયલે છે/ પ્રમોટરન ેવચેાણ આપલે છે.) 

જોગ પ્રમોટર પ્રોજેકટ લેન્ડ પર બાુંધકામ કરવાન ેહકકદાર થયલે છે. જોગ વને્ડર/લેનાર (ભાડે 
આપનાર) મળૂ માબલકા/ પ્રમોટર પ્રોજેકટ લેન્ડનો કબજો ધરાવ ેછે. જોગ પ્રમોટરે પ્રોજેકટ લેન્ડ પર 
બાુંધકામ કરવાની દરખાસ્ર્ કરેલ છે. સદર એપાટતમને્ટમાું “ટાવર-એ, બી, સી, ડી, ઈ ર્થા એફ”  ટાવર 
પાડેલ છે. વીંગ-એ થી વીંગ-એફ માું બેઝમને્ટ પાકીગ ર્થા ગ્રા.ફલોર પાકીગ વીંગ-એ, બી,સી,ડી ર્થા 
ઈ, માું ફસ્ટત  ફલોરથી એઈથ ફલોરમાું રહેણાુંક ફલેટો ર્થા વીંગ, એફ માું ફસ્ટત  ફલોરથી સીકસ ફલોરમાું 
રહેણાુંક ફલેટ + સવેન્થ ફલોરમાું સ્ટેર કેબીન-લીફટ રૂમન ું બાુંધકામની પરવાનગી આપલે છે. 

જોગ એલોટીન ેપ્રમોટર દ્વારા સદર પ્રોજેકટની “આત્મીય સ ુંસ્કાર રેસીડન્સી” વીંગ .......... 
બબલ્ડીંગમાું આવલે ફલેટ ન ું. ..........ની નમલકર્ ફાળવવામાું આવલે છે. 

જોગ પ્રમોટરે સદર પ્રોજેકટ કાયદેસર રીર્ ેરીઅલ એસ્ટેટ રેગ્ય લેટરી ઓથોરીટીની 
જોગવાઈઓન ેઆધીન વડોદરા ખાર્ ેન ું. (રેરા ન ું. ) PR/VADODARA/ VADODARA/VADODARA TPO 

/............../.......થી નોંધણી કરાવલે છે. જેની પ્રમાબણર્ નકલ આ સાથનેા પરરનશષ્ટ-બ માું સામલે છે. 

સદર પ્રમોટરન ેર્નેા દ્વારા પ્રોજેકટ લેન્ડ પર બાુંધવામાું આવલે બબલ્ડીંગમાું સ્સ્થર્ ફલેટના વચેાણ ર્મેજ 
આવા વચેાણની સામ ેએલોટી પાસથેી અવજે મળેવવાનો સ ુંપણૂત અન ેનવનશષ્ટ અનધકાર ધરાવ ેછે. 

 જર્ એલોટી દ્વારા માુંગ થયથેી પ્રમોટરે સદર પ્રોજેકટ લેન્ડ ર્થા પ્લાનના ટાઈટલ સ ુંબુંનધર્ 
ર્મામ દસ્ર્ાવજે, રડઝાઈન અન ેસ્પશેીફીકેશન જે ર્મેના આરકિટેક થીડી ANJANI ASSOCIATE  જેનો 



લાયસન્સ ન ું. VMSS LIC NO :  ER/36/2016+2019  દ્વારા ર્યૈાર કરવામાું આવલે છે, ર્ ેએલોટીન ેચકાસણી 
હેત   બર્ાવલે છે ર્મેજ રીઅલ એસ્ટેટ (રેગ્ય લેશન એન્ડ ડેવલપમને્ટ) એકટ, ૨૦૧૬ (સદર કરારમાું 
“સ ુંબુંનધર્ એકટ”) માું દશાતવવામાું આવલે હોય ર્થા ર્નેા નનયમો અન ેશરર્ો ધરાવર્ા હોય ર્વેા 
અન્ય દસ્ર્ાવજેો જોવા માટે આપલે છે અન ેએલોટીએ ર્ ેચકાસી સ ુંર્ોષ વ્યરકર્ કરેલ છે. 

જર્ કાયદેસરના એટતની અથવા પ્રમોટરના વકીલશ્રી દ્વારા ઇશ્ય  કરવામાું આવલે ટાઈટલની 
પ્રમાબણર્ નકલ, પ્રોપટી કાડત અથવા ગામના ફોમત ન ું. ૬ અન ે૭ અન ે૧૨ અથવા પ્રોજેકટ લેન્ડ, જેના 
પર ફલેટ બાુંધવામાું આવલે છે અથવા બાુંધવામાું આવનાર છે, ર્ને ેદશાતવર્ી રેવન્ય  રેકડતની મારહર્ી 
એલોટી દ્વારા ચકાસવામાું આવલે છે અન ેસ ુંત  ષ્ટ થયલે છે. 

જર્ સ ુંબુંનધર્ સ્થાનનક સત્તામ ુંડળ દ્વારા અનધકૃર્ કરવામાું આવલે લે – આઉટ પ્લાનની પ્રમાબણર્ 
નકલ એલોટી દ્વારા ચકાસવામાું આવલે છે. 

 

જર્ સદર પ્રોજેકટ લેન્ડ પર પ્રમોટર દ્વારા સબૂચર્ લે આઉટ પ્લાનની પ્રમાબણર્ નકલ અન ેર્ ે
અન સાર બાુંધવામાું આવનાર બબલ્ડીંગ અન ેફાળવવામાું આવનાર ખ લ્લી જગ્યાની પ્રમાબણર્ નકલ પણ 
એલોટી દ્વારા ચકાસવામાું આવલે છે. 

જર્ પ્રમોટરે સ ુંબુંનધર્ સત્તામ ુંડળ/સત્તા મ ુંડળો પાસથેી પ્લાન, સ્પશેીફીકેશન, એલીવશેન, સકેશન 
વગેરેની લગર્ી કેટલીક મ ુંજૂરી મળેવી લીધલે છે જયારે બાકી પડર્ી મ ુંજ રીઓ સમય – સમય પર 
મળેવી લેવામાું આવશ,ે જેથી સદર બબલ્ડીંગન ું કમ્પ્લીશન સટીફીકેટ અથવા ઓકય પન્સી સટીફીકેટ 
મળેવી શકાય. 

જર્ સદર પ્લાન મ ુંજૂર કરર્ી વખર્ ેસ્થાનનક સત્તામ ુંડળ અન ેઅથવા સરકારશ્રી દ્વારા કેટલીક 
શરર્ો, નનયમો, નનય ુંત્રણો અન ેઅંક શ લાધવામાું આવલે છે. જેન ું પાલન પ્રમોટર દ્વારા સદર પ્રોજેકટ 
લેન્ડ પર બાુંધકામ કરર્ી વખર્ ેકરવાન ું છે અન ેર્નેા પ્રભાવી અન પાલન પરૂ્તર્ા થયથેી જ સ ુંબુંનધર્ 
સ્થાનનક સત્તામ ુંડળ ર્રફથી કમ્પ્લીશન કે ઓકય પન્સી સટીફીકેટ ઈશ્ય ૂકરવામાું આવશ.ે જર્ પ્રમોટર 
સબૂચર્ પ્લાન અન સાર સદર બબલ્ડીંગન ું બાુંધકામ શરૂ કરેલ છે. 

જર્ એલોટીએ સદર પ્રોજેકટમાું “આત્મીય સ ુંસ્કાર રેસીડેન્સી”માું બાુંધવામાું આવનાર ફલેટ 
ન.ં.......... માટે અરજી કરેલ છે. 

જર્ સદર ફલેટ નો ઉપયોગમાું લેવાનાર પણૂત એરરયા જેમાુંથી બહારની રદવાલો દ્વારા આવરી 
લેવામાું આવલે નવસ્ર્ાર, સનવિસ શાફટ હેઠળના નવસ્ર્ારો એકસ્કલ ઝીવ બાલ્કની અથવા વરુંડાનો નવસ્ર્ાર 
અન ેએકસ્કલ ઝીવ ઓપન ટેરેસનો નવસ્ર્ાર બાદ કરી ફલેટની માત્ર આંર્રરક પાટીશન રદવાલો દ્વારા 
આવરી લેવાયલે નવસ્ર્ાર ગણવાનો રહેશ.ે 



જર્ સદર કરારમાું બુંન ેપક્ષો ર્રફે સમષ્ષ્ટ પ રાવાઓ, રજૂઆર્ો અન ેખાત્રીઓ પર નવશ્વાસ 
રાખી અન ેસદર કરારમાું દશાતવવામાું આવલે ર્થા કાયદેસરની લાગ  પડર્ી શરર્ો, નનયમો અન ે
અંક શોન ું વફાદારપણે પાલન કરવાની ખાત્રી સાથ ેબુંન ેપક્ષો નીચેની શરર્ો અન ેનનયમોન ેઆધીન આ 
કરાર કરવા માટે સહમર્ થયલે છે. 

જર્ સદર કરારના અમલ પહેલાું પ્રમોટર દ્વારા એલોટીન ેફાળવવામાું આવનાર ફલેટની વચેાણ 
રકિંમર્ રૂા. ..................(અંકે રૂનપયા ..................... પ રા) જેની સામ ેઅવજેની આંનશક ચ કવણી ર્રીકે/ 
એડવાન્સ પમેને્ટ ર્રીકે અથવા એપ્લીકેશન ફી ર્રીકે એલોટીએ પ્રમોટરન ેરૂનપયા ................. (અંકે 
રૂનપયા .................. હજાર પ રા) ચ કવલે છે, જેની નવગર્ નીચ ેમ જબ છે. 

 

રકમ ચેક ન ુંબર ર્ારીખ બેન્કન ું ના 
રૂ.    

રૂ. ................................................./-(અંકે રૂનપયા...............................પ રા) 
 

(જે ચ કવ્યાની અન ેપ્રમોટરે ર્ ેસ્વીકાયાતની બુંન ેપક્ષો ખાર્રી આપ ેછે) અન ેબાકી પડર્ાું નાણાું 
એલોટીએ પ્રમોટરન ેહવ ેપછી દશાતવવામાું આવલે પદ્ધનર્થી ચ કવવા સહમનર્ દશાતવલે છે. 

જર્ સદર એકટ/ અનધનનયમની કલમ-૧૩ હેઠળ પ્રમોટરે સદર ફલેટના વચેાણ હેત   એલોટી 
સાથ ેસદર ર્મામ હકીકર્ોન ેઆવરી લેર્ો લેબખર્ કરાર કરવો આવશ્યક છે ર્મેજ રજીસ્રેશન એકટ , 

૧૯૦૮ હેઠળ સદર કરારની નોંધણી કરાવવી આવશ્યક છે. 

આથી બુંન ેપક્ષકારો વચ્ચે નીચે દશાતવલે નનયમો ર્મેજ શરર્ોન ેઆનધન સદર કરાર કરવામાું 
આવ ેછે: 

૧. પ્રમોટર સ્થાનનક સત્તા દૃારા જે ર્ ેસમય ેમ ુંજૂર કરવામાું આવલે સદર એપાટતમને્ટમાું “ટાવરએ, 

બી,સી,ડી, ઈ, ર્થા એફ” ટાવર પાડેલ છે. સદર વીંગ-એ થી વીંગ-એફ માું બેઝમને્ટ પાકીગ ર્થા 
ગ્રા.ફલોર પાકીગ વીંગ-એ, બી, સી, ડી ર્થા ઈ , માું ફસ્ટત  ફલોરથી એઈથ ફલોરમાું રહેણાુંક 
ફલેટો ર્થા વીંગ- એફ માું ફસ્ટત  ફલોરથી સીકસ ફલોરમાું રહેણાુંક ફલેટ + સવેન્થ ફલોરમાું સ્ટેર 
કેબીન-લીફટ રૂમન ું બાુંધકામ કરશ.ે નસવાય કે એલોટી દ્રારા પ્રમોટરન ેબાુંધકામમાું ફેરફાર અંગે 
અગાઉથી લેબખર્માું જણાવવામાું આવલે હોય અથવા ર્ ેએલોટીના ફલેટની રડઝાઈન પર 
પ્રનર્કૂળ અસર કરી શકે ર્મે હોય અથવા કોઈપણ સરકારી સત્તા દ્રારા કે કાયદામાું બદલવાના 
કારણે ફેરફાર કે વધારો કરવાની જરૂરરયાર્ ઉભી થયલે હોય. 

૧ (a) આથી એલોટી પ્રમોટર પાસથેી ફલેટ ન ું. ...........જેનો કારપટે એરીયા .......... 
ચો.મી./ચો.ફુટ, બાલ્કની એરરયા ............. ચો.મી./ચો.ફુટ, ઓપન ટેરેસ એરરયા ............... 
ચો.મી./ચો.ફુટ, એક્સક્લ ઝીવ પારકિંગ એરરયા ................ ચો.મી./ચો.ફુટ, વરાળે પડર્ી જગ્યા 



માું ભાગે પડર્ો એરરયા ................... ચો.મી./ચો.ફુટ,  અન ેર્ ે“આત્મીય સ ુંસ્કાર રેસીડન્સી” માું 
આવલે છે (જેન ેહવ ેપછી “સદર ફલેટ” એ રીર્ ેસ ુંબોધવામાું આવશ)ે ર્ ેરૂનપયા ................ - 
અંકે રૂનપયા...................... જેમાું રૂા. ............/- ભાગે પડર્ાું નવસ્ર્ાર ર્થા બબલ્ડીંગની સામાન્ય 
સ નવદ્યાઓ અન ેપારકિંગ સ્પશે માટેની રકમ પટેે સમાનવષ્ટ છે ર્ ેખરીદવા માટે અન ેપ્રમોટર 
એલોટીન ેર્ ેવચેવા માટે સહમર્ થયલે છે. 

૧ (b) સદર કરારના અમલ પહેલાું એલોટીએ પ્રમોટરન ેરૂા. .................. (અંકે 
રૂનપયા..............................પ રા) (જે ક લ અવજેના ૧૦% થી વધ  ન હોય ર્ ેરીર્) એડવાન્સ 
પમેને્ટ ર્રીકે અથવા એપ્લીકેશન ફી ર્રીકે ચ કવલે છે અન ેબાકીના રૂનપયા................ પ રા 
પ્રમોટરની નીચે મ જબ ચ કવવા સહમર્ થયલે છે.  

!) રૂા. .........................................અંકે રૂનપયા............................................પ રા 

 (ક લ અવજેના ૩૦% થી વધ  નહી ર્ ેરીર્)ે સદર કરારના અમલ બાદ 

!!) રૂ. ...........................................અંકે રૂનપયા .......................................... પ રા 
 (પ્રમોટરન ેસદર ફલેટ સ્સ્થર્ હોય ર્ ેબબલ્ડીંગ અથવા નવિંગના પ્લીથ લેવલાના 

.. .બાધકામ સમય ેપ્રમોટરન ેઆપવાના થર્ા ક લ અવજેના ૪૫% થી વધ  નહી ર્ ેરીર્)ે 

 !!!) રૂા. .......................................અંકે રૂનપયા.............................................. પ રા  

(પ્રમોટરન ેસદર ફલેટ સ્સ્થર્ હોય ર્ ેબબલ્ડીંગ અથવા નવિંગના સ્લેબ લેવલના પોડીયમ 
અન ેસ્ટીલ્ટ સરહર્ના બાુંધકામ સમય ેપ્રમોટરન ેઆપવાના થર્ાું ક લ અવજેના ૭૦% 
થી વધ  નહી ર્ ેરીર્)ે 

iv) રૂા. ......................................અંકે રૂનપયા ........................................... પ રા 

 (પ્રમોટરન ેઆપવાના થર્ાું ક લ અવજે ૭૫% થી વધ  નહી ર્ ેરીર્)ે સદર ફલેટના 
રદવાલ અંદરના પ્લાસ્ટર, ફલોરીંગ, દરવાજા અન ેબારીના કામ પ ણત થય.ે 

v)  રૂા. .................................... અંકે રૂનપયા ......................................... પ રા 

(પ્રમોટરન ેઆપવાના થર્ાું ક લ અવજે ૮૦% થી વધ  નહી ર્ ેરીર્)ે સદર ફલેટના 
સનેટેરી ફીટીંગ, દાદર, લીફ્ટ વલે, ફ્લોર લેવલ સ ધીની લોબીન ું કામ પણૂત થશ.ે 

vi) રૂા. ......................................અંકે રૂનપયા ........................................... પ રા 

(પ્રમોટરન ેઆપવાના થર્ાું ક લ અવજે ૮૫% થી વધ  નહી ર્ ેરીર્)ે સદર ફલેટના 
સ્સ્થર્ હોય ર્ ેબબલ્ડીંગ અથવા નવિંગના બહારના પ્લાસ્ટર, એલીવશેન, ટેરેસ વોટર 
પ્ર ફીગ સાથ ેપણૂત થય.ે 



vii) રૂા. .......................................અંકે રૂનપયા ............................................પ રા 

(પ્રમોટરન ેઆપવાના થર્ાું ક લ અવજે ૯૫% થી વધ  નહી ર્ ેરીર્)ે સદર ફલેટના 
સ્સ્થર્ હોય ર્ ેબબલ્ડીંગ અથવા નવિંગના લીફટ, પાણીના પ ુંપ, ઈલેકરીક, નમકેનીકલ અન ે
પયાતવરણીય જરૂરીયાર્ો, એન્રન્સ લોબી, પ્લીન્થ પ્રોટેકશન, સ ુંબુંનધર્ નવસ્ર્ારની 
ફરસબુંધી (પવેીંગ) અન ેઅન્ય સ નવધાઓ જે વચેાણ કરારમાું દશાતવલે હોય ર્ ેપણૂત 
થય.ે 

viii)  રૂા. ..............અંકે રૂનપયા એલોટીન ેફલેટ પ્રત્યક્ષ કબજો સોંપાય ર્નેા ૩૦ રદવસ 
પહેલાું એલોટીએ ચ કવવાના રહેશ ે

૧(c) ઉપર જણાવલે ક લ રકિંમર્માું આજરદન સ ધીના એટલ ેકે, એલોટીન ેય નીટની સોંપણી 
કરર્ા સ ધીના કોઈપણ પ્રકારના કરનો સમાવશે થયલે નથી (પ્રમોટર દ્રારા સદર 
પ્રોજેકટના બાુંધકામ સામ ેચ કવવા પાત્ર વલે્ય  એડેડ ટેક્ષ, સનવિસ ટેક્ષ, જી.એસ.ટી. અન ે
સસે અથવા અન્ય સમાન કર જે ચ કવવા પાત્ર હોય) જે એલોટી દૃારા પ્રમોટર સ ચવ ેર્ ે
મ જબ અલગથી ચ કવવાના રહેશ.ે  

૧(d) સદર ક લ રકિંમર્ ડેવલપમને્ટ ચાર્જમાું વધારો થાય કે સમક્ષ સત્તાનધકારી કે સ્થાનનક 
સત્તાવાળાઓ/ સરકાર દ્રારા વખર્ો વખર્ લાદવામાું આવલે વધારા નસવાયની છે. 
પ્રમોટર એ બાબર્ ેબાુંહેધરી આપ ેછે કે, ડેવલપમને્ટ ચાર્જમાું વધારો થાય અથવા 
સક્ષમ સત્તાવાળાઓ દ્રારા વધારો લાદવામાું આવ ેર્વેા સ ુંજોગોમાું એલોટી પાસથેી ર્વેી 
રકમની માુંગણી કરર્ી વખર્ ેસદર નોટીરફકેશન/ ઓડતર/ પ્રનસદ્ધ કરાયલે કે ઈશ્ય  
કરાયલે રેગ્ય લેશન ડીમાન્ડ લેટરની સામ ેસ ુંલગ્ન કરશ,ે જે ફકર્ ત્યારબાદની અન ગામી 
ચ કવણીઓમાું લાગ  પડશ.ે 

૧(e) સદર બબલ્ડીંગન ું બાુંધકામ પણૂત થય ેઅન ેકમ્પ્લીશન સટીફીકેટ મળ્યા બાદ, કારપટે 
એરીયામાું કરવામાું આવલે ફેરબદલની નવગર્ોની પરૂ્તર્ા કરી, એલોટીન ેફાળવવામાું 
આવલે ફાઈનલ કારપટે એરીયાની ખાર્રી કરશ,ે જેમાું ૩ ટકાની વધઘટ સ્વીકાયત રહેશ.ે 
પ્રમોટરની સ્વીકૃનર્ બાદ કારપટે એરીયા પટેે ચ કવવાની થર્ી રકમની પ નઃગણર્રી 
કરવાની રહેશ.ે જો ર્મેાું સબૂચર્ કારપટે એરીયામાું ઘટ પડે ર્ો એલોટી દ્વારા ચ કવવામાું 
આવલે વધારાની રકમ પ્રમોટરે એલોટીન ે૪૫ રદવસમાું વાનષિક ...........(એસ બી આઈ 
પ્રાઈમ લેન્ડીંગ રેટ વત્તા ૨ ટકા થી વધ  નહી) % વ્યાજનો દરે, જે ર્ારીખે વધારાની 
રકમ ચ કવવામાું આવલે હોય ર્ ેર્ારીખથી લાગ ૂપડે ર્ ેરીર્,ે ચ કવવાની રહેશ ેજો 
સબૂચર્ કારપટે એરીયામાું વધારો જણાય ર્ો ર્વેી વધારાની રકમની માુંગણી પ્રમોટર 



એલોટીન ેઆગામી પમેને્ટ પ્લાન મ જબ કરશ.ે આ બધ ું નાણાુંકીય સમાયોજન સદર 
કરારના મ દ્દા ન ું. (a) માું દશાતવલે પ્રનર્ ચોરસ મીટરની દરથી જ કરવાન ું રહેશ.ે 

૧(f) એલોટી પ્રમોટરન ેએ બાબર્ ેઅનધકાર આપ ેછે કે, પ્રમોટર પોર્ાના કાયદેસરના લેણાુંની 
રકમ જે એલોટી દ્રારા ચ કવાયલે હોય ર્ને ેકોઈપણ મથાળા હેઠળ પોર્ાન ેયોગ્ય લાગ ે
ર્ ેમ જબ સમયોજન/ ગોઠવણ કરી શકે છે અન ેઆ બાબર્ ેએલોટી પ્રમોટર સામ ે
કોઈપણ પ્રકારની દલીલ કે રદશાનનદેશ કરી શકશ ેનહી. 

૨.૧  આથી પ્રમોટર સદર પ્લાનની મ ુંજૂરી મળેવર્ી વખર્ ેઅન ેએલોટીન ેફલેટની સોંપણી 
કરવા દરમ્યાન સ ુંબુંનધર્ સ્થાનનક સત્તામ ુંડળ ર્રફથી લાદવામાું આવલે ર્મામ શરર્ો, 
નનયમો, અંક શો અન ેનનય ુંત્રણો, જે કાુંઈ હોય ર્,ે સવને ું પાલન કરવાની બાુંહેધરી આપ ે
છે, અન ેસદર ફલેટ સ ુંબુંનધર્ ઓકય પન્સી અન ેઅથવા કમ્પ્લીશન સટીરફકેટ મળેવી 
લેવાની ખાર્રી આપ ેછે. 

૨. ૨  સમય એ પ્રમોટર ર્મેજ એલોટી બુંન ેમાટે મહત્વપણૂત છે. ઓકય પન્સી સટીફીકેટ અન ે
કમ્પ્લીશન સટીરફકેટ અથવા બુંન,ે જે લાગ  પડત  ું હોય, ર્ ેમળેવ્યા બાદ પ્રમોટર પ્રોજેકટ 
પ ણત કરવા ર્મેજ એલોટીન ેફલેટ સરહર્ ભાગ ેપડર્ો એરીયા સોંપવા માટે સમય 
મયાતદાથી બુંધાયલે રહેશ.ે 

૩.  પ્રમોટર આથી જાહેર કરે છે કે, સદર પ્રોજેકટની જમીનમાું હાલ ઉપલબ્ધ ફલોર સ્પશે 
ઈન્ડેક્ષ ૧૨૧૨૮.૩૪ ચો.મી. છે (ત્રણ ની એફ એસ આઈ)  ર્ ેપકૈી ૧૨૧૨૮.૩૪  ચો 
મી  ઉપયોગમાું લેવાશ ેર્મેાું ટીડીઆર અથવા એફએસઆઈના નપ્રમીયમની ચ કવણી 
દ્વારા અથવા ડેવલપમને્ટ કન્રોલ રેગ્ય લેશનમાું જણાવલે નવનવધ સ્કીમના અલમ દ્વારા 
અથવા ભનવષ્યમાું સદર પ્રોજેકટ સ ુંબુંનધર્ ડેવલપમને્ટ કન્રોલ રેગ્ય લેશનમાું સ ધારો 
થાય ર્વેા સ ુંજોગોમાું ફલોર સ્પશે ઈન્ડેક્ષમાું વધારો થઈ શકાશ.ે પ્રમોટરે સદર 
પ્રોજેકટની જમીનમાું ૧૨૧૨૮.૩૪ (૨.૯૯ ની એફ એસ આઈ) ફલોર સ્પશે ઈન્ડેક્ષનો 
ઉપયોગ કરવાન ું સબૂચર્ કરેલ છે અન ેર્ ેઆધારે એલોટી પ્રમોટર દ્વારા બાુંધવામાું 
આવનાર અન ેવચેાણ કરવામાું આવનાર ફલેટ ખરીદવા સહમર્ થયલે છે ર્મેજ એ 
બાબર્ ેસહમર્ થયલે છે કે, પ્રમોટર દ્વારા જાહેર કરવામાું આવલે ફલોર સ્પશે ઈન્ડેક્ષ 
પર ફકર્ સોસાયટીનો જ અનધકાર રહેશ.ે 

૪.૧ જ  પ્રમોટર સદર પ્રોજેકટ સમયસર પણૂત કરવામાું અન ેફલેટનો કબજો એલોટીન ેસમયસર 
આપવામાું નનષ્ફળ જાય, ર્વેા સ ુંજોગોમાું પ્રમોટર બાુંહેધરી આપ ેછે કે, ર્ ેએલોટીન,ે જો 
ર્ ેપ્રોજેકટમાુંથી નામ પાછું ખેંચવામાું રસ ધરાવર્ા ન હોય ર્ો, વાનષિક ........ (એસ બી 
આઈ પ્રાઈમ લેન્ડીંગ રેટ વત્તા ૨ ટકા થી વધ  નહી) % લેખે એલોટીએ ચ કવલે રકમ 



પર નવલુંબના દર મરહન ેફલેટનો કબજો સોંપર્ા સ ધી, વ્યાજ ચ કવશ.ે ર્ ેજ રીર્ ે
એલોટી પણ પ્રમોટરન ેચ કવવાની બાકી પડર્ી રકમ પર, કરારની શરર્ોન ેઆધીન, જે 
ર્ારીખથી રકમ બાકી હોય ર્નેા પર વાનષિક ............ (એસ બી આઈ પ્રાઈમ લેન્ડીંગ 
રેટ વત્તા ૨ ટકા થી વધ  નહી) % લેખે વ્યાજ ચ કવવા સહમર્ થયલે છે. 

૪.૨  ઉપરોકર્ મ દ્દા ન ું. ૪.૧ માું પ્રમોટરના વ્યાજ લેવાના અનધકારન ેબાધ ન આવ ેર્ ેરીર્,ે 
એલોટી દ્રારા સદર કરારની શરર્ોન ેઆધીન ર્નેા દ્વારા પ્રમોટરન ેચ કવવાની થર્ી 
રકમ (ર્મેજ સ ુંબુંનધર્ સ્થાનનક સત્તામ ુંડળ દ્વારા ર્ ેરકમ પર લેણાું નીકળર્ા કરની રકમ 
સહીર્) સમયસર આપવામાું કસરૂ કરે અન ેઆ રીર્ ેત્રણ વખર્ નાુંણાના હપ્ર્ા 
ચ કવવામાું કસરૂ થયથેી, પ્રમોટરન ેસદર કરાર રદ્દ કરવાનો અનધકાર છે. 

એ શરર્ ેકે, પ્રમોટર આ માટે એલોટીન ે૧૫ રદવસ અગાઉ લેબખર્માું રજી. 
પોસ્ટ દ્વારા એલોટી જણાવાયલે સરનામ ેઅન ેઈ-મઈેલ પર નોટીસ આપી સદર કરાર 
રદ્ કરવાના પોર્ાના ઈરાદા અંગ ેજાણ કરશ ેઅન ેસદર કરારની કઈ શરર્ કે શરર્ોન ું 
ઉલ્લુંઘન થયલે છે ર્ ેબાબર્ જણાવશ.ે જો એલોટી પ્રમોટર દ્વારા સબૂચર્ ઉલ્લુંઘનોન ું 
જણાવલે નોટીસના સમયગાળામાું નનરાકરણ કરવામાું નનષ્ફળ જાય ર્ો આવા નોટીસ 
સમયગાળાન ેઅંર્,ે પ્રમોટર સદર કરારનો અંર્ લાવવાનો હકકદાર રહેશ.ે  

વધ માું, આ રીર્ ેકરારનો અંર્ લાવવામાું આવલે હોય ર્ ેસ ુંજોગોમાું, પ્રમોટર 
એલોટીન ેર્નેા દ્રારા ભરવામાું આવલે રકમના નાણાું (પ્રમોટરન ેચ કવવાની થર્ી 
ન કશાની બાદ કરીન ેકે અન્ય કોઈપણ રકમની ગોઠવણ કયાત બાદ બાકી પડર્ી રકમ) 
૩૦ રદવસની અંદર ચ કવી આપશ.ે 

૫. પ્રમોટર દ્રારા સદર બબલ્ડીંગમાું આપવામાું આવનાર ફલોરીંગ ર્મેજ સનેટેરીન ેલગર્ાું 
રફકચસત અન ેફીટીંગ્સ ર્થા સ નવદ્યાઓ જેવી કે, એક અથવા વધ  લીફટ, ર્નેી બ્રાન્ડ 
અથવા રકિંમર્ વગેરેન ું વણતન પરરનશષ્ટ-સી માું કરેલ છે, જે અત્ર ેસામલે છે. 

૬. પ્રમોટર એલોટીન ેસદર ફલેટનો કબજો મોડામાું મોડા ર્ા. ૩૧ ડિસેમ્બર ૨૦૨૪ સ ધીમાું 
અથવા ર્ ેપહેલાું સોંપી દેશ.ે જો પ્રમોટર ર્મે કરવામાું કસરૂ કરેલ અથવા ર્નેા 
એજન્ટસના નનય ુંત્રણ બહાર હોવાન ેકારણે કબજો સોંપવાન ું ટાળે, ર્વેા સ ુંજોગોમાું 
એલોટી દ્વારા માુંગણી કરાયથેી પ્રમોટર સદર એગ્રીમને્ટના મ દ્દા ન ું. ૪.૧ મ જબ એલોટી 
દ્રારા ભરવામાું આવલે નાણાું અન ેર્નેા પર બેન્કન ેચ કવલે વ્યાજ સરહર્ના ર્મામ 
નાણાું એલોટીન ેરકમ મળ્યાની ર્ારીખથી વ્યાજ સરહર્ ચકૂવવા જવાબદાર છે. 



જો કે, ખાસ રકસ્સામાું પ્રમોટર કબજો સોંપવાના સમયગાળામાું વધારો 
મળેવવાન ેહકકદાર રહેશ,ે જો સદર ફલેટન ું બાુંધકામ નીચ ેમ જબના સ ુંજોગોન ેલીધ ે
નવલુંબબર્ થયલે હોય: 

(i)  ય દ્ધ, પ્રજાકીય આંદોલન અથવા દેવી આપનત્ત  
(ii) (નોટીસ, ઓડતર, રૂલ, સરકારી અન ે/અથવા અન્ય જાહેર કે સક્ષમ સત્તામ ુંડળ, 

કોટતન ું નોટીરફકેશન.  

૭.૧ કબજો લેવાની કાયતવાહી : મકાનન ું સ ુંપણૂત બાુંધકામ થઈ ગયલે હોય ર્થા માત્ર 
કમ્પ્લીશન/ મકાન વપરાશ દાખલા બાકી હોય ત્યારે જો એલોટી (પ્રમાણપત્ર) આવ ેર્ ે
પહેલાું કબજો સ ુંભાળી લેવા ઈચ્છા ધરાવ ેર્થા ર્ ેમ જબ પ્રમોટર ન ેજાણ કરે ત્યારે 
એલોટીએ મઈેન્ટેનન્સની ર્મામ અનામર્ી ર્મેજ ચાલ  મઈેન્ટેનન્સ ચાર્જની રકમ જેવી 
કે જમીન ખચત, જમીન ભાડ , મ્ય નનનસપલ અથવા અન્ય સ્થાનનક કરવરેા, વોટર ર્થા 
નવજળીના ચાર્જ ર્થા નોંધણી માટે જરૂરી સ્ટેમ્પ ડય ટી ફી, વકીલાર્ ર્થા અન્ય ખચત 
પ્રમોટરન ેચ કવી ત્યારબાદ દસ્ર્ાવજે ની નોંધણી કરાવીન ે૩૦ રદવસ પછી પ્રત્યક્ષ 
કબજો સોંપવાનો રહેશ.ે 

૭.૨ પ્રમોટર દ્વારા સદર ફલેટ ઉપયોગ ર્મેજ રહેઠાણ માટે ર્યૈાર હોવાની મૌખીક જાણ 
કરીએ થી એલોટી રદન-૩૦ પછી ફલેટનો પ્રત્યક્ષ કબજો લેવાનો રહેશ.ે 

૭.૩  એલોટી દ્રારા ફલેટનો કબજો લેવામાું ચકૂ થવી: ઉપરોકર્ મ દ્દા ન ું. ૭.૧ મ જબ પ્રમોટર 
દ્રારા લેબખર્ સચૂના મળ્યથેી, એલોટી સદર કરારમાું દશાતવલે આવશ્યક ક્ષનર્પનૂર્િઓ, 

બાુંહેધરીઓ અન ેદસ્ર્ાવજેોની પરૂ્તર્ા કયાત બાદ કબજો લેશ ેઅન ેપ્રમોટર એલોટીન ે
ફલેટનો કબજો સોંપશ.ે જો એલોટી મ દ્દા ન ું. ૬.૧ માું દશાતવલે સમયમયાતદામાું કબજો 
સોંપશ,ે જો એલોટી મ દ્દા ન ું. ૭.૧ માું દશાતવલે સમય મયાતદામાું કબજો લેવામાું નનષ્ફળ 
જાય કે ચકૂ કરે ર્વેા સ ુંજોગોમાું એલોટી લાગ ૂપડર્ા મને્ટેનન્સ ચાર્જ ચકૂવવા બુંધાયલે 
છે. 

૭.૪  સદર ફલેટનો કબજો એલોટીન ેસોંપ્યા બાદ પાુંચ વષતના સમયગાળાની અંદર એલોટી 
ફલેટની અંદર અથવા ર્ો બબલ્ડીંગ જયાું ફલેટ સ્સ્થનર્ છે ર્મેાું, કોઈપણ પ્રકારની 
માળખાકીય ક્ષનર્ અથવા કારીગરી, ગ ણવત્તા કરે સવેાની (લીફટ ર્થા જનરેટર 
નસવાયની) જોગવાઈન ેકારણે ઉદભવલે ક્ષનર્ પ્રમોટરના ધ્યાન ેલાવ,ે ર્વેા સ ુંજોગોમાું, 
શકય હોય ત્યાું પ્રમોટર પોર્ાન ેખચે આવી ક્ષનર્ સ ધારી આપશ ેઅન ેજો ર્ ેરીર્ ે
ક્ષનર્પનૂર્િ શકય ન હોય ર્ો એલોટી પ્રમોટરના નનય ુંત્રણ બહારની હોય ર્વેી કોઈપણ 



પ્રકારની માળખાકીય ક્ષનર્ અથવા કારીગરી ગ ણવત્તા કે સવેાની જોગવાઈની ક્ષનર્પનૂર્િ 
માટે પ્રમોટર જવાબદાર રહેશ ેનહી.  

૮. એલોટી ર્ને ેફાળવવામાું આવલે ફલેટ/ ય નીટ કે ર્નેા કોઈપણ ભાગનો ફકર્ ફલેટ 
રહેણાુંક હેત   માટે ઉપયોગ કરશ ેઅથવા ર્ ેરીર્ ેઉપયોગ કરવાની પરવાનગી આપશ.ે 
ર્ ેપાકીંગ સ્પશેનો ઉપયોગ ફકર્ વાહનો પાકત  કરવા માટે જ કરશ.ે 

૯. એલોટી બબલ્ડીંગના અન્ય ફલેટના એલોટીઓ સાથ ેભેગા મળી સોસાયટી અથવા 
એસોસીએશન અથવા લીમીટેડ કુંપની જે પ્રમોટર સચૂવ ેર્ ેનામ મ જબની રચના કરશ ે
અન ેર્નેી નોંધણી કરાવશ ેઅન ેઆ હેત   માટે રજીસ્રેશન ર્થા સભાસદોની નોંધણી માટે 
આવશ્યક એવા ર્મામ પપેસત અન ેર્મેજ સદર સબૂચર્ સોસાયટીના સભાસદ બનવા 
માટે ઘડવામાું આવલે પટેાનનયમો ર્થા ડોક્ય મને્ટસ પર સહીઓ કરી આપશ ેઅન ેરદન-
૭ ની અંદર પ્રમોટરન ેપરર્ કરશ.ે પટેાનનયમોમાું અથવા કો-ઓપરેટીવ સોસાયટીઝના 
રજીસ્રારશ્રી દ્વારા કે સક્ષમ સત્તામ ુંડળ દ્વારા સોસાયટીના મમેોરેન્ડમ ઓફ 
એસોનસએશનમાું કોઈપણ પ્રકારના સ ધારાવધારા કરવામાું આવ ેર્નેી સામ ેએલોટી 
કોઈ પ્રકારનો વાુંધો કે ર્કરાર કરશ ેનહી. 

૯.૧  પ્રમોટર દ્વારા સદર ફલેટ રહણેાુંક ઉપયોગ માટે ર્ૈયાર હોવા બાબર્ની લેબખર્ નોટીસ 
મળ્યા બાદ એલોટી રદન-૧૫ ની અંદર સદર પ્રોજેકટ લેન્ડ એન્ડ બબલ્ડીંગ સુંબુંનધર્ ર્ેના ભાગે 
પડર્ા રહસ્સા (એટલે કે ફલેટના કારપેટ એરીયાના પ્રમાણ) ની રકમ જેવી કે સ્થાનનક કરવેરા, 
બેટરમેન્ટ ચાજીસ અથવા અન્ય એવા બીજા સ્થાનનક સત્તામુંડળ અન/ેઅથવા સરકાર દ્વારા 
લાદવામાું આવેલ ચાજીસ, પાણી ચાર્જ, વીમો, કોમન લાઈટ, રીપેર અને કલકત, ચોકીદાર, સ્વીપર 
વગેરેના પગાર ર્ેમજ સદર પ્રોજેકટ લેન્ડ ર્ેમજ બબલ્ડીંગના નનભાવ માટેના ર્મામ ખચતની 
ભાગે પડર્ી રકમ ચ કવવા બુંધાયેલ છે. જયાું સ  ધી સોસાયટી કે એસોસીએશનની રચના ન 
થાય ત્યાું સ  ધી એલોટી પ્રમોટરને આવી ભાગે પડર્ી રકમ નકકી થયા મ જબ ચ કવશે એલોટી 
એ બાબર્ે બાુંહધેરી આપ ેછે કે, જયાું સ  ધી એલોટીને ભાગે પડર્ી રકમનો રહસ્સો નકકી ન થાય 
ત્યાું સ  ધી રે્ પ્રમોટરને વૈકલ્લ્પક /કામચલાઉ માનસક યોગદાન પેટે રૂા............./ - આવા 
ખચાતઓ પેટે ચ કવશે. એલોટીટ્વારા પ્રમોટરને આ રીર્ે ચ કવવામાું આવેલી રકમ પર કોઈપણ 
પ્રકારન  ું વ્યાજ લાગ ૂપડશે નહી અન ેજયાું સ  ધી સોસાયટી કે એસોસીએશનની રચના થઈને 
ર્ેના ખાર્ામાું આવી રકમ જમા ન થાય, ત્યાું સ  ધી આવી રકમ પ્રમોટરને હસ્ર્ક રહશેે. 

૧૦.  એલોટી દ્વારા સદર એગ્રીમેન્ટમાું દશાતવેલ ચ કવવાની થર્ી રકમ નસવાય, સદર 
નમલકર્નો કબજો મળે ત્યાું સ  ધી એલોટી ર્ેના ભાગે પડર્ી રકમ પ્રમોટર સચૂવે રે્ રીર્ે 



ભરપાઈ કરવા બુંધાયેલ છે અન ેઆવી રકમનો સદર કરારની અન્ય જોગવાઈઓમાું 
સમાવેશ કરવામાું આવેલ નથી. 

૧૧.  એલોટી પ્રમોટરને આવી સોસાયટી /એસોસીશેન /લીમીટેડ કુંપનીની રચના કરવા, 
ર્થા ર્ેના નનયમો, બુંધારણ ર્થા પેટાનનયમોની રચના માટે રૂા. ........... કાન  ની ખચત 
પેટે, જેમ પ્રમોટરના એટની-એટ-લો/વકીલની ફી સામેલ છે, ચ કવશે. 

૧૨.  પ્રમોટરની રજૂઆર્ો અને વોરુંટીઓ : 

(૧) પ્રમોટર સદર પ્રોજેકટ લેન્ડ સુંબુંનધર્ કલીયર અને માકેટેબલ ટાઈટલ ધરાવે છે, 

જે સદર એગ્રીમેન્ટ સાથે જોડેલ ટાઈટલ રીપોટતમાું દશાતવવામાું આવેલ છે ર્ેમજ 
સદર પ્રોજેકટ લેન્ડ પર બાુંધકામ કરવાની આવશ્યક પરવાનગી ધરાવે છે 
ર્ેમજ સદર પ્રોજેકટ લેન્ડ પર પ્રોજેકટના અમલીકરણના વાસ્ર્નવક, ભૌનર્ક અન ે
કાનનૂી અનધકારો ધરાવે છે. 

(૨) પ્રમોટર સક્ષમ સદર પ્રોજેકટ પર બાુંધકામ માટેની સક્ષમ સત્તામુંડળની 
મુંજૂરીઓ ધરાવે છે ર્ેમજ પ્રોજેકટ પણૂત કરવા માટે વખર્ો વખર્ લેવી પડર્ી 
મુંજૂરીઓ મેળવી લેશે. 

(3) સદર પ્રોજેકટ લેન્ડ પર ટાઈટલ રીપોટતમાું દશાતવ્યા નસવાયનો કોઈપણ પ્રકારનો 
બોજો નથી. 

(૪) સદર પ્રોજેકટ લેન્ડ બાબર્ ટાઈટલ રીપોટતમાું દશાતવ્યા નસવાયનો કોઈપણ 
પ્રકારનો દાવો કોઈપણ કોટતમાું નનકાલ માટે પેન્ડીંગ નથી. 

(પ)  સદર પ્રોજેકટ અન ેપ્રોજેકટ લેન્ડ અન ેબબલ્ડીંગ/નવિંગ સ ુંબુંનધર્ સક્ષમ સત્તાનધકારી દ્વારા 
જારી કરવામાું આવલે ર્મામ મ ુંજૂરીઓ, લાઈસ ુંસ અન ેપરવાનગીઓ કાયદેસરની છે 
અન ેર્ ેકાન ની પ્રરક્રયાન ું પાલન કરીન ેમળેવવામાું આવલે છે. વધ માું, સદર પ્રોજેકટ 
અન ેપ્રોજેકટ લેન્ડ ર્થા બબલ્ડીંગ/નવિંગ સ ુંબુંનધર્ સત્તાનધકારી પાસથેી મળેવવાની થર્ી 
ર્મામ મ ુંજૂરીઓ, લાઈસ ુંસ અન ેપરવાનગીઓ કાન ની પ્રરક્રયાન ું પાલન કરીન ે
મળેવવામાું આવશ ેર્થા પ્રમોટર દરેક સમય ેસદર પ્રોજેકટ, પ્રોજેકટ લેન્ડ 
બબલ્ડીંગ/નવિંગ અન ેકોમન એરીયા સ ુંબુંનધર્ લાગ  પડર્ા ર્મામ કાયદાઓન ું પાલન 
કરવા બુંધાયલેા રહેશ.ે 



(૬) પ્રમોટરન ેસદર કરારમાું દાખલ થવાનો અનધકાર છે અન ેર્મે કરવાથી એલોટીના 
કોઈપણ અનધકાર, ટાઈટલ કે રહર્ જે આ કરારથી ઉદભવલે હોય ર્ને ું હનન થત ું નથી. 

(૭) પ્રમોટર સદર પ્રોજેકટ લેન્ડ અન ેસદર પ્રોજેકટ/પ્લોટના વચેાણ કે બાુંધકામ બાબર્ 
અન્ય વ્યરકર્ સાથ ેએવા કોઈ કરાર કરેલ નથી જેનાથી કોઈપણ પ્રકારે એલોટીના સદર 
એગ્રીમને્ટથી ઉદભવલે અનધકારોન ું હનન થત ું હોય. 

(૮) પ્રમોટર એ બાબર્ ેબાુંહેધરી આપ ેછે કે, સદર કરારની રૂએ એલોટીન ેસદર ફલેટન ું 
વચેાણ કરવા માટે ર્નેા પર કોઈ પ્રકારનો પ્રનર્બુંધ લદાયલે નથી. 

(૯) સદર માળખાની ર્બદીલી એલોટીઓના એસોસીએશનન ેકરર્ી વખર્ ેપ્રમોટર સદર 
સ્રકચરના કોમન એરીયાઓનો કાન ની, ખાલી, શાુંર્ અન ેપ્રત્યક્ષ કબજો એલોટીઓના 
એસોસીએશનન ેસોંપી દેશ.ે 

(૧૦) પ્રમોટર સદર પ્રોજેકટ સ ુંબુંનધર્ સક્ષમ સત્તાનધકારીન ેચ કવવા પાત્ર ર્મામ પ્રકારના 
નવવારદર્ સરકારી લેણાું, દર, ચાજીસ અન ેકર ર્થા અન્ય નાણાું, લેવી, વસ લાર્, 

નપ્રમીયમ, ન કશાની, એન અથવા દુંડ ર્મેજ અન્ય ખચાતઓ ચ કવી દીધલે છે ર્મેજ જો 
બાકી પડર્ાું હોય ર્ ેચ કવી આપશ.ે 

(૧૧) સદર પ્રોજેકટ બાબર્ ટાઈટલ રીપોટતમાું દશાતવલે નસવાય કોઈપણ પ્રકારની સરકારી કે 
સ્થાનનક સત્તામ ુંડળની નોટીસ કે કોઈ કાન ની નનયમ, સરકારી વટહ કમ, હ કમ, જાહેરનામ  
(નમલકર્ની જપ્ર્ી કે માુંગણી માટેની નોટીસ સહીર્) પ્રમોટરન ેબનાવવામાું આવલે 
નથી કે આજરદન સ ધી મળેલ નથી. 

(૧૨) એલોટી/ઓ અથવા જેમના ફાળે સદર એપાટતમેન્ટ આવ ેર્ેઓ, પ્રમોટર સાથે 
નીચે મ  જબના કરારથી બુંધાય છે. 
૧) કબજો મળેવ્યાની ર્ારીખથી ફલેટ ન ેસારી અન ેસ રબક્ષર્ સ્સ્થનર્માું રાખવાની 

જવાબદારી એલોટીની રહેશ.ે ર્મેજ ફલેટ કે ર્નેા કોઈપણ ભાગ અથવા જયાું 
ફલેટ આવલે છે ર્ ેબબલ્ડીંગમાું એવા કોઈપણ પ્રકારના ફેરફાર કે સ ધારાવધારા 
કરશ ેનહી કે કરાવશ ેનહી જે નનયમો, નનય ુંત્રણો કે પટેા-નનયમોની નવરૂદ્ધ હોય 
અન ેર્મે કરવ ું આવશ્યક હોય ર્ો સ્થાનનક સત્તાનધકારીની પરવાનગી નવના 
કરી શકાશ ેનહી. 

(૨)  ફલેટમાું કોઈપણ પ્રકારની જોખમી, જલદ અથવા ખર્રનાક પ્રકૃનર્ની વસ્ત  ઓ 

અથવા ભારે ભરખમ વસ્ત  ઓ જે ફલેટ ન ેઅથવા જયાું ફલેટ આવલે છે ર્ ે
બબલ્ડીંગના બાુંધકામ કે માળખાન ેન કશાન પહોંચાડી શકે ર્મે હોય અથવા 



એવી વસ્ત  ઓ કે જે સ્થાનનક સત્તાનધકારી દ્વારા પ્રનર્બુંનધર્ હોય ર્નેા સ ુંગ્રહ 
કરવો નહી અન ેભારે ભરખમ વસ્ત  ઓ જેનાથી દાદર, કોમન પસેજે અથવા 
બબલ્ડીંગના અન્ય કોઈપણ ભાગ કે જયાું ફલેટ સ્સ્થર્ છે ર્થા ફલેટ ના મ ખ્ય 
પ્રવશેન ેકોઈ પ્રકારન ું ન કશાન પહોંચે અથવા ન કશાન થવા સ ુંભવ હોય, ર્નેી 
હેરફેર વખર્ ેપરૂર્ી કાળજી રાખવી અન ેજો એલોટી દ્વારા અપરૂર્ી કાળજી કે 
બેદરકારીન ેકારણે આવ ું કોઇ ન કશાન ઉદ્ભવ ેર્ો આવા ઉલ્લુંધનન ેકારણે ઉભા 
થનારા સ ુંજોગો માટે એલોટી પોર્ ેજવાબદાર રહેશ.ે 

(૩)  આંર્રીક સ ધારા વધારા એલોટીએ જાર્ ેકરાવી લેવાના રહેશ ેઅન ેપ્રમોટર 
દ્વારા જે સ્થીર્ીમાું એપાટતમને્ટ આપવામાું આવલે હો ર્ ેજ સ્થીર્ીમાું ર્ને ે
જાળવી રાખવાન ું રહેશ ેર્મેજ સ્થાનીક સત્તાધીકારીના કાયદા નનય ુંત્રણો કે પટેા 
નનયમો નવરૂધ્ધ આવ  કાુંઇપણ કરવ ું કે કરાવવ ું નહી. ઉપરોકર્ શરર્ોન ેએલોટી 
દ્વારા ભુંગ થાય ર્ ેસ ુંજોગોમાું એલોટી પોર્ ેસ્થાનીક સત્તાનધકારી કે અન્ય જાહેર 
સત્તા પ્રત્ય ેજવાબદાર રહેશ.ે 

(૪) એપાટતમને્ટ કે ર્નેા કોઇપણ ભાગની ર્ોડફોડ કરવી કે કરાવવી નહી ર્મેજ 

એપાટતમને્ટના એલીવશેન કે જયાું એપાટતમને્ટ સ્થીર્ છે ર્નેી બાહ્ય કલમ 
સ્કીમમાું કોઈ પણ પ્રકારનો ફેરફાર કરવો નહી અન ેએપાટતમને્ટના અન્ય ભાગો 
ર્થા ગટર, ડ્રેનજે ર્થા પાઇપો ર્મેજ ર્નેા સહયોગી ભાગોન ેસારી સ્થીર્ીમાું 
જાળવી રાખવાના રહેશ ેઅન ેખાસ કરીન ેબીલ્ડીંગના અન્ય ભાગોન ેઆધાર 
મળી રહે ર્ ેહેત  થી કલર, બીમ, રદવાલો, સ્લેબ કે આર.સી.સી. ર્મેજ 
એપાટતમને્ટના અન્ય ભાગોમાું પ્રમોટર અન ેઅથવા સોસાયટી અથવા લીમીટેડ 
કુંપનીની લેબખર્ પરવાનગી સીવાય કોઇપણ પ્રકારન  ું કોર્રકામ કે અન્ય 
કોઇ પ્રવરૃ્ી કરવી નહી. 

(૫) એવ ું કોઇ પણ કાયત કે બાબર્ કરવ ું નહી કે કરવા માટે પરવાનગી આપવી નહી 
જેનાથી પ્રોજેકટ લેન્ડ અન ેબબલ્ડીંગ કે જયાું એપાટતમને્ટ સ્થીર્ છે ર્ ેઅથવા 
ર્નેા કોઇપણ ભાગના વીમાનો દાવો રદબાર્લ થાય કે થઇ શકે ર્મે હોય 
અથવા ર્ો વીમાના નપીમીયમની ભરવાની થર્ી રકમમાું વધારો થઇ શકે. 

(૬) એપાટતમને્ટ જયાું સ્થીર્ છે ર્ ેબબલ્ડીંગના કુંપાઉન્ડ અથવા પ્રોજેકટ લેન્ડના 
કોઇપણ ભાગમાું ધ ળ, કચરો, ચીથરા, એંઠવાડ કે અન્ય કચરો ફેંકવા નહી કે 
ફેંકવા માટે પરવાનગી આપવી નહી. 

(૭) પ્રમોટર દ્વારા માુંગણી કરવામાું આવ ેર્નેા પ ુંદર રદવસની અંદર એલોટીએ 
પ્રમોટરન ેજયાું એપાટતમને્ટ સ્સ્થર્ છે ર્ ેબીલ્ડીંગના પાણી, વીજળી ર્મેજ અન્ય 



સ નવધાઓના કનકેશનના સ્થાનનક સત્તાનધકારીન ેચ કવવાના થર્ાું નાણાું ચ કવી 
દેવાના રહેશ.ે 

(૮)  જે હેત  થી એપાટતમને્ટ વચેવામાું આવલે હોય ર્ ેહેત  ઓ એલોટી દ્વારા બદલવા 
કરવામાું આવલે હોય ર્નેા કારણે સ્થાનનક કર, પાણી ચાર્જ, નવમા ર્મેજ અન્ય 
લેણાું જે કાુંઈ હોય, ર્નેી રકમમાું સ ુંબુંનધક સ્થાનનક સત્તામ ુંડળ અન/ેઅથવા 
સરકારી અથવા અન્ય જાહેર સત્તા દ્વારા વધારો લાદવામાું આવલે હોય ર્ ે
એલોટીએ ભોગવવાનો રહેશ.ે 

(૯) એલોટી દ્વારા પ્રમોટરન ેસદર કરારની રૂએ ચ કવવાના થર્ાું નાણાું પ રેપ રા 
ભરપાઈ ન થાય ત્યાું સ ધી એલોટીન ેસદર એપાટતમને્ટ કે ર્નેો કોઈ ભાગ ભાડે, 
પટેા ભાડે આપી શકશ ેનહી કે અન્ય આશયથી સહીયારો વાપર, ઉપયોગ કરવા 
માટે આપી શકશ ેનહી. 

(૧૦)  એપાટતમને્ટ કે ર્નેા કોઈ પણ ભાગની સ રક્ષા ર્થા સ ુંચાલન માટે સોસાયટી/ 
લીમીટેડ કુંપની/અપકે્ષ બોડી, ફેકરેશન ગઠન બાદ લાગ  કરવામાું આવલે 
ર્મામ નનયમો, પટેાનનયમો ર્મેજ ર્મેાું સ ચવવામાું આવલે વખર્ો વખર્ના 
સ ધારા ર્થા સ્થાનનક સત્તામ ુંડળ અન ેસરકારશ્રી ર્થા અન્ય સ્થાનનક સ ુંસ્થાઓ 
દ્વારા લાગ  જે ર્ ેવખર્ના નનયમોન ું એલોટીએ પાલન કરવાન ું રહેશ.ે સોસાયટી 
લીમીટેડ કુંપની/અપકે્ષ બોડી ફેડરેશન દ્વારા એપાટતમને્ટના ભોગવટા ર્થા 
વાપર ઉપયોગ માટે ઠરાવવામાું આવલે નનયમો અન ેશરર્ોન ું પાલન કરવાન ું 
રહેશ ેર્મેજ સદર કરારની રૂએ ચ કવવાના થર્ા કર, ખચત વગેરે પટેે 
ચ કવવાનો જર્ો પોર્ાનો ફાળો નનયનમર્ અન ેસમયસર ચ કવવાનો રહેશ.ે 

(૧૧)  એલોટી પ્રમોટર અન ેર્નેા સવયેરો ર્થા એજન્ટસન,ે કામદારો સાથ ેકે 
કામદારો વીના દરેક વ્યાજબી સમય ેસદર બબલ્ડીંગ કે ર્નેા કોઇપણ ભાગમાું 
પ્રવશે કરી બીલ્ડીંગની સ્થીર્ી અન ેહાલર્ ર્પાસવાની અન મર્ી આપશ.ે 

૧૫.  પ્રમોટર એલોટી ર્રફથી મળેલ એડવાન્સ અથવા ડીપોઝીટ, કો – ઓપરેટીવ સોસાયટી 
અથવા એસોસીએશન અથવા કુંપનીના ગઠન માટે શરે કેપીટલ ર્રીકે મળેલ રકમ 
અથવા અન્ય કોઇ જાવક લીગલ ચાજીસ પટેે ધરાવવામાું આવલે રકમન ું એક અલાયદ ું 
ખાત   જાળવશ ેઅન ેજે હેત  થી ર્ ેરકમ મળેવવામાું આવલે હોય ર્ ેમાટે જે ર્નેો 
ઉપયોગ કરશ.ે 



૧૬. સદર કરારમાું દશાતવલે ય નીટ કે ર્નેા કોઇપણ ભાગન ેલગર્ી બાબર્નો કાન ની હેત   
માટે ઉપયોગ થઇ શકશ ેનહી. સદર કરારની રૂએ એલોટીન ેવચેવામાું આવલે 
એપાટતમને્ટ સહીર્ની ખ લ્લી જગ્યા, પારકિંગ સ્પશે, લોબી, દાદર, ટેરેસ મનોરુંજન સ્થળ 
વગેરે પર એલોટી પોર્ાનો દાવો કરી શકશ ેનહી જયાું સ ધી ર્ ેસદર કરારમાું દશાતવ્યા 
મ જબ હસ્ર્ાુંર્રરર્ કરવામાું ન આવલે હોય. 

૧૭. પ્રમોટર મોરે્ગજ કરશે નહી કે હવાલો આપશે નહી. 

સદર કરારના અમલ બાદ એપાટતમને્ટ મોગેજ કરી શકશ ેનહી કે ર્નેો હવાલો 
આપવામાું આવલે હોય ર્ો જે ર્ ેસમય ેલાગ  કાયદા ના બાધ આવ્યા સીવાય 
એલોટીએ જે શરર્ોએ ય નીટ ખરીદવા સ ુંમર્ી દશાતવલે હોય ર્નેા હીર્ કે અનધકારન ે
આંચ આવશ ેનહી. 

૧૮. બંધનકર્ાા અસર : 

પ્રમોટર દ્વારા એલોટીન ેસદર એગ્રીમને્ટ આપવામાું આવ ેર્નેાથી પ્રમોટર કે એલોટી પર 
ત્યાું સ ધી કોઈ પ્રકારન ું બુંધન ઉભ ું થશ ેનહી જયાું સ ધી સૌપ્રથમ એલોટી સદર કરાર 
સાથનેા ર્મામ શડેય લ પર સહી કરીન ેનનદેશીર્ પમેને્ટ પ્લાન મ જબની રકમ સદર 
એગ્રીમને્ટ મળ્યાના ૩૦ રદવસની અંદર ભરી દે અન ેબીજ , પ્રમોટર દ્વારા જણાવવામાું 
આવ ેત્યારે સદર કરારના રજીસ્રેશન માટે સ ુંબનધર્ સબ રજીસ્રાર સમક્ષ ઉપસ્થીર્ 
થાય જો એલોટી ર્ને ેઆવો કરાર મળ્યાના ૩૦ રદવસની અંદર પહોંચર્ો કરવામાું 
નનષ્ફળ જાય કે પ્રમોટર દ્વારા જણાવ્યા બાદ સબ રજીસ્રાર સમક્ષ રજીસ્રેશન માટે 
ઉપસ્સ્થર્ થવામાું નનષ્ફળ જાય, ર્વેા સમય ેપ્રમોટર એલોટીન ેર્ ેબાબર્નો નનવડેો 
લાવવા માટે નોટીસ આપશ,ે અન ેઆવી નોટીસ મળ્યાના રદન - ૧૫ ની અંદર પણ 
એલોટી ર્નેો નનવડેો લાવવામાું જો નનષ્ફળ જાય ર્ો એલોટીની અરજી રદબાર્લ 
ગણવામાું આવશ ેઅન ેપ્રમોટરે એલોટીન ેર્નેા દ્વારા ભરેલ નાણાું બ કીંગ એમાઉન્ટ 
સરહર્ કોઇપણ પ્રકારના વ્યાજ કે વળર્ર નવના પરર્ કરવાના રહેશ.ે 

૧૯. સમગ્ર કરાર: 

સદર કરાર ર્નેા દરેક શડેય લ ર્થા પરરનશષ્ટો સરહર્નો સદર કરારમાું દશાતવલે 
પક્ષકારો વચ્ચેનો સ ુંપ ણત કરાર છે અન ેર્ ેસદર ફલેટા/ય નીટ સ ુંબુંધીર્ આ નસવાયના 
અન્ય દરેક સમજ ર્ી કરાર, અન્ય કરાર, એલોટમને્ટ લેટર, પત્રવ્યવહાર, ગોઠવણો 
લેબખર્ કે મૌખીક, જે કુંઈ હોઈ ર્ને ેઆ કરારથી રદ્દબાર્લ અન ેબીનઅસરકારક ઠરાવ ે
છે. 



 ૨૦. સધુારા/દુરસ્ર્ીનો અધધકાર - 

સદર કરારમાું સ ુંબુંનધર્ પક્ષકારોની સ ુંમનર્થી સ ધારો થઈ શકશ.ે  

૨૧. એલોટી/અનરુ્ગામી એલોટી માટે સદર કરારની જોર્ગવાઇઓ :– 

આથી પક્ષકારો સ્પષ્ટ રીર્ ેસમજે છે અન ેએ બાબર્ ેસ ુંમર્ છે કે, સદર કરારમાું 
ઉલ્લેબખર્ ર્મામ જોગવાઇઓ અન ેસદર પ્રોજેકટ સ ુંબુંધ ેઉભી થર્ી ર્મામ 
જવાબદારીઓ અન ગામી એલોટી (ર્બદીલીના રકસ્સામાું) પર સમાન રીર્ ેલાગ ૂઅન ે
અમલપાત્ર રહેશ.ે 

૨૨.એલોટી/અનરુ્ગામી એલોટી માટે સદર કરારની જોર્ગવાઈઓ – 

સદર કરારની કોઇપણ જોગવાઇથી કોઇપણ કાયદા કે નનયમનો ભુંગ થર્ો હોય અથવા 
ર્ ેઅન્ય કાયદા હેઠળ ર્ ેબબનઅમલકારક હોય અથવા ર્નેાથી ર્ ેજોગવાઈન ેરદ્દબાર્લ 
કરવામાું આવશ.ે ર્ ેનસવાયની કરારની અન્ય જોગવાઇઓ કરારની મ દ્દર્ દરમ્યાન 
યથાવર્ અન ેઅમલપાત્ર રહેશ.ે 

૨૩. કરાર સદંરે્ભ આંધશક ફાળાની ર્ગણનાની રીર્ : 

સદર કરારમાું જયાું પણ નનયર્ કરેલ હોય કે એલોટીએ અન્ય એલોટીએ સરહર્ કોઈ 
ભાગ ેપડર્ી રકમ ચ કવણી કરવાની હોય, ર્ ેપ્રોજેકટના દરેક ય નીટ/ દ કાન કારપટે 
એરરયાના પ્રમાણમાું રહેશ.ે 

 ૨૪. અમલનુ ંસ્થળ : 

સદર કરારનો અમલ પ્રમોટરની ઓફીસમાું, અથવા અન્ય સ્થળ જે એલોટીની પરસ્પર 
સહમર્ીથી નકકી થયલે હોય, પ્રમોટરના અનધકૃર્ સહીકર્ાત દ્વારા સહી કયાત બાદ જ પ ણત 
ગણાશ ેઅન ેસદર કરારનો અમલ થયા બાદ ર્નેી સબ રજીસ્રાર કચેરીમાું નોંધણી 
કરાવવાની રહેશ ેઆમ સદર કરારનો અમલ વડોદરા ખાર્ ેથયો હોવાન ું ગણાશ.ે  

૨૫. એલોટી અન/ેઅથવા પ્રમોટર સદર કરાર યોગ્ય નોંધણી કચેરીમાું રજીસ્રેશન એકટ મ જબ 

સ ચીર્ સમય મયાતદામાું રજ  કરશ ેઅન ેપ્રમોટર દ્વારા સદર ઓફીસ ેહાજર થઇ જરૂરી સહીઓ 
કરી આપશ.ે  

૨૬ સદર કરારની રૂએ એલોટી કે પ્રમોટરન ેઆપવામાું આવર્ી ર્મામ નોટીસો ર્મેના નીચે 
જણાવલે સરનામ ેરજીસ્ટર પોસ્ટથી મોકલવામાું આવલે હોય અથવા ર્મેના સ ચીર્ ઇ – મલે 



આઇ.ડી. પર મોકલવામાું આવલે હોય કે પોસ્ટીગના સટીફીકેટ સાથ ેમોકલવામાું આવલે હોય ર્ ે
ર્મેન ેપહોચેલી હોવાન ું માનવામાું આવશ.ે 

એલોટીનુ ંનામ   :-   

એલોટીનુ ંસરનામું   :-  

ઇ-મેલ આઈ.િી.   :- 

એક ર્રફવાળા (જમીન માલીક)  :-  અરનવિંદભાઇ રાવજીભાઈ અમીન 

સરનામું    :-  નવાઘરા, જામ્બ વા, ર્ા.જી. વડોદરા. 

 ઈ –મેલ આઈ.િી.  :- 

જો ઉપરોકર્ કે ઈ – મઇેલ આઇડીમાું કોઈ પણ પ્રકારનો બદલાવ થાય ર્ો ર્ ેસ ુંજોગોમાું 
એલોટી/પ્રમોટરે એકબીજાન ેરજીસ્ટર પોસ્ટથી લેખીર્ જાણ કરવાની રહેશ ેઅન ેર્મે ન થાય ર્ો ર્મામ 
પત્ર વ્યવહાર એલોટી/પ્રમોટર ર્મેન ેમળેલ હોવાન ું માનવામાું આવશ.ે 

૨૭.  સયંકુર્ એલોટીઓ :– સ ુંય કર્ એલોટી (એક કરર્ા વધ ) ના રકસ્સામાું પ્રમોટર દ્વારા જેન ું 

નામ પ્રથમ દશાતવલે હોય ર્ ેએલોટીના સરનામ ેઇ – મલે આઇ.ડી.પર ર્મામ પત્રવ્યવહાર 
કરવામાું આવશ ેઅન ેર્ ેર્મામ સ ુંય કર્ એલોટીઓન ેપ્રાપ્ર્ થયલે હોવાન ું માનવામાું આવશ.ે 

૨૮. સ્ટેમ્પ િયટુી અને નોંધણી : – સદર કરારના રજીસ્રેશન સ્ટેમ્પ ડય ટીનો ખચત એલોટીએ 
ભોગવવાનો રહેશ.ે 

૨૯.  ધવવાદનુ ંધનરાકરણ : – કોઇપણ નવવાદનો નીકાલ સમાધાનથી લાવવાનો રહેશ ેજો 
સમાધાનથી ઉકેલ ન આવ ેર્મે હોય ર્ો રીયલ એસ્ટેટ (રેગ્ય અલેશન એન્ડ ડેવલપમને્ટ) એકટ 
૨૦૧૬ ના નનયમો અન ેશરર્ોન ેજોગવાઇઓન ેઆથી ગ જરાર્ી રીયલ એસ્ટેટ રીગ્ય લીટી 
ઓથોરીટી સર્ા સમક્ષ પ્રસ્ત  ર્ કરવામાું આવશ.ે 

૩૦. સચંાલક કાયદો :- સદર કરારની રૂએ ઉદ્ભવલે પક્ષકારોના અનધકાર અન ેફરજોન ું અથતઘટન અન ે
અમલ ભારર્ સરકારના જે ર્ ેવખર્ના લાગ  કાયદા કાન ન અન સાર કરવાન ું રહેશ ેઅન ે
ન્યાયક્ષેત્ર વડોદરાની નામદાર કોટતન ેરહેશ.ે સદર રેરા એકટ ૨૦૧૬ ની ર્મામ કલમો બુંન ે
પક્ષોન ેકબ લ મ ુંજ ર અન ેબુંધનકર્ાત છે. 

ઉપરોકર્ કરાર પક્ષકારોએ વાુંચી – વ ુંચાવી, સમજી – નવચારી, બબનકેફ હાલર્માું રૂબરૂ 
કરેલ છે.  



પ્રથમ શીિયલુ 

જમીનનુ ંવણાન 

 રજીસ્રેશન ડીસ્રીકટ વડોદરા, સબ – ડીસ્રીકટ વડોદરા નવભાગ - ૬ ના મોજે ગામ 
જામ્બ વા માું આવલે બ્લોક/સવ ેન ું. ૫૧૫ વાળી જમીનનો ટી.પી. સ્કીમ ન ું. ૩૪ માું સમાવશે 
થર્ાું ફા.પ્લોટ ન ું. ૧૦૫ જેનો સી.સ.ન ું. ૯૬૭ પડેલો છે, જેન ું ક્ષેત્રફળ ૪૦૪૭.૦૦ ચો.મી.વાળી 
બીનખેર્ી જમીન કે જેમાું “આત્મીય સ ુંસ્કાર રેસીડન્સી”  નામની યોજનાન ું આયોજન કરેલ છે, જે 
જેની ચત ઃસીમા નીચ ેમ જબ છે. 

ઉર્ર રદશાએ : આર એસ ૫૨૦ 

રદશાએ : આર એસ ૫૧૪ 

પવૂત રદશાએ : ૧૨ મીટર ટીપી રોડ  

પનિમ રદશાએ : મારેઠા ની જમીન નો સીમાડો  

ડિર્ીય શીિયલુ 

ઉપરોકર્ જમીનમાું મ ુંજ ર થયલે લે – આઉટ પ્લાન પ્રમાણે “આત્મીય સ ુંસ્કાર રેસીડન્સી 
નામની યોજનાન ું આયોજન કરેલ છે. સદર એપાટતમને્ટમાું “ટાવર – એ, બી, સી, ડી, ઈ ર્થા એફ
” ટાવર પાડેલ છે. વીંગ – એ થી વીગ – એફ માું બેઝમને્ટ પાકીગ ર્થા ગ્રા. ફલોર પાકીગ 
વગ – એ, બી, સી, માું ફસ્ટત  ફલોરથી એઇથ ફલોરમાું રહેણાુંક ફલેટો ર્થા વીંગ – ડી, ઈ, એફ માું 
ફસ્ટત  ફલોરથી સીકસ ફલોરમાું રહેણાુંક ફલેટ + સવેન્થ ફલોરમાું સ્ટેર કેબીન – લીફટ રૂમન ું 
બાુંધકામની પરવાનગી મળેલ છે. જેન ું નવગર્વાર વણતન નીચ ેમ જબ છે. 

ફ્લેટ/યનુીટ ફ્લોર બાંધકામ 
એરીયા(કારપેટ) 
ચો.મી. 

વરાિે પિર્ો 
કોમન,પેસેજ, 
દાદર, લીફ્ટ, 
વરે્ગરે પણ 

વહેચાયેલો 
ડહસ્સો ચો.મી. 

કુલ ચો.મી વરાિે પિર્ી 
પણ 
વહેચાયેલી 
જમીનનો 
ડહસ્સો 
ચો.મી. 

      

જેની ચત ઃસીમા નીચ ેમ જબ છે. 

પવૂ ે   : 

પનિમ ે   : 



ઉર્રે   :  

દબક્ષણે   : 

અત્ર.ે.....................................................મત   અત્ર ે...................................................શાખા 

એક પક્ષવાળા (જમીન માલીક) :     સાક્ષીઓ 

 

 

_______________________   
 ૧...................................................... 

(અરનવિંદભાઈ રાવજીભાઈ અમીન)   
 ૨....................................................... 

(નોંધ : વ્યરકર્ગર્ રકસ્સામાું આખરી અમલ કરારના પક્ષકારોના બુંધારણના સ ુંદભે કરવાનો 
રહેશ.ે)         •શડેય લ – એ ફલેટ ન ું નવસ્તરૃ્ વણતન ચત  સીમા સાથ ેદશાતવત  ું પત્રક જોડો.  

ફ્લેટ ની ઉર્ર રદશાએ :  

ફ્લેટ ની દબક્ષણ રદશાએ :  

ફ્લેટ ની પવૂત રદશાએ : 

ફ્લેટ ની પનિમ રદશાએ : 

 

કોમન અમનેીર્ીઝ  

•ચીલ્ડ્રન પ્લે એરીયા 

 •લેન્ડ સ્કેપ ગાડતન 

 •જોગીગ રેક 

 •જીમનેીસ્ટમ 

 • સીટીગ બેન્ચા 

 • મીટીંગ રૂમ 

 • ૨૪ x ૭ સીકય રીટી ર્થા સીકય રીટી કેબીન 



 •કુંમ્પાઉન્ડ વોલ 

 • આર.સી.સી. ઇન્ટરનલ રોડ ર્થા સ્રીટ લાઇટ, ડેકોરેટીવ પવેીંગ આકીરકચરલ પ્લાન્ટેશન  

 • રેઇન વોટર હાવસે્ટીંગ 

 • અન્ડર ગ્રાઉન્ડ કેબલીંગ વાયર કી લોક 

 • ન ુંબર પ્લેટ            

શડેય લ– બી : ફલેટનો ફલોર પ્લાન  

 

પરરનશષ્ટ - એ : એલોટી દ્વારા ખરીદવામાું આવનાર ફલેટ સ ુંબુંનધર્ સ્થાનનક સત્તાનધકારી દ્વારા મ ુંજૂર 
કરાયલે પ્લાન્સ અન ેસ્પશેીફીકેશનની પ્રમાબણર્ નકલ જોડો. 
 

પરરનશષ્ટ – બી : (રીઅલ એસ્ટેટ રેગ્ય લેટરી ઓથોરીટ (રેરા) દ્વારા મ ુંજૂર કરવામાું ઓલ પ્રોજેકટના 
રજીસ્રેશન સટીફીકેટની પ્રમાબણર્ નકલ 

 

પરરનશષ્ટ-સી : (ફલેટન ું સ્પનેશરફકેશન અન ેસ નવધાઓ) 

CONSTRUCTION : Well Designed composite structure as per structural consultant’s design.  

WALL FINISH : Internal wall with  good quality plaster and external wall with sand face plaster  

FLOORING : Vitriefieed tiles flooring in all rooms  

TOILETS/ BATHROOM :  Branded bath fitting and sanitary  ware , good quality concealed plunbing 
fixtures . Design wall tiles upto lintel level  

DOORS: Decorative maim entrance dood with premium hardware fitting and all internal laminated 
flush door. 

WINDOWS: Fully Glazed aluminum windows . 

KITCHEN : Granite kitchen platform with SS kitchen sink. Designer wall tiles dado up to lintel level .  

PAINT : Emulsion paint over internal wall and Acrylic paint over external wall . 

ELECTRIFICATION : Concealed Copper electrical wiring with premium quality Modular switches .  

                                   Provision of A.C plug point on Master Bed Room and Adequate light points and 
plug  

                                  Point in all rooms . 

PLUMBRING : Internal plumbing will be concealed with good quality fittings .  

POWER : 24 Hours Power Backup for Lift and common passages . 



  

 

  

જર્ આજરોજ એલોટી પાસથેી રૂનપયા ............./- પ રા સદર કરારના અમલ માટે અનસે્ટ મની 
ડીપોઝીટ ર્રીકે મળ્યા છે અન ેર્ ેસ્વીકારેલ છે. 

પ્રમોટર 

           

_____________________
___ 

(અરનવિંદભાઈ રાવજીભાઈ અમીન) 


