
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

વેચાણ દ°તાવેજ 
 

 

રñ° ટĥેશન Ĭડિ°ટĥકટ અમદાવાદ સબ Ĭડિ°ટĥકટ સાણંદ, તાલકુા 
સાણંદના મોજ ે ગામ–સાણંદની સીમના સવÙ ન.ં૧૫૭૫ની 
હે.આરે.ચો.મી.૦-૯૨-૦૭ કે જનેો ટી.પી.°કીમ નં.૫(સાણદં) 
માં સમાવેશ થતા ફાઈનલ ¥લોટ નં.૧૨૬ની ૫૫૨૪ સ.ચો. 
મીટરના ģેÆફળવાળી મ«ટીપપĨઝ હેતુની બીન ખતેીની જમીન 
ઉપર બાંધવામા ંઆવલે રહેણાંક તથા વાિણજય હેતુ માટેની °કીમ 
કે જ ે“અનંતા એલીગ¤સ”ના નામે ઓળખાય છે તે બાંધકામવાળી 
િમલકત પૈકી §લૉક ન.ં......ના ..... માળે આવેલ ફલેટ નં....... 
બાંધકામવાળી િમલકતનો વેચાણ દ° તાવજે ò................/- 
અંકે òિપયા ............................ પુરાનો. 
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એક તરફવાળા :- એન.બી.હાઈ�સ એ નામની ભાગીદારી પેઢી  
લખી આપનાર  વતી અને તરફથી તેના વહીવટકતાĨ ભાગીદાર 

   ..................... 

ë.આ.વ...., ધમÙ – Ĭહ¤ દ,ુ ધંધો – વેપાર, 
રñ.ઓĬફસ. ૫૨,િવવેકાનંદનગર સોસાયટી, 
સાણંદ,ñ.અમદાવાદ-૩૮૨૧૧૦ 
અમદાવાદ 

   PAN : AAMFN 9142 L 
 

જમેને હવે પછી આ વેચાણ દ°તાવેજમાં ‘અમો’ ‘એક 
તરફવાળા’ અગર ‘વેચાણ આપનાર/લખી આપનાર પેઢી’ 
એ રીતે સંબોધવામાં આવેલા છે જનેા અથĨમાં સદર ‘વેચાણ 
આપનાર’ ભાગીદારી પેઢી/એક તરફવાળા તથા તેના 
હાલના તેમજ વખતો વખતના ભાગીદારો, વહીવટકતાĨઓ, 
સકસેસરો, એસાઈનીઓ, એકઝીકયુટરો, એડમીની° ટĥે ટરો 
તથા ભાગીદારોના વંશ, વાલી, વારસો વગેરે તમામનો 
સમાવેશ થાય છે. 

 
બીñ  તરફવાળા :-  ....................... 
લખાવી લેનાર   ë.આ.વ....., ધમÙ– Ĭહ¤ દ,ુ   

રહે. 
અમદાવાદ 

   PAN:  

   ADHAR: 

 
જમેને હવે પછી આ વેચાણ દ° તાવેજમા ં‘તમો’ અન ેઅગર 
‘વેચાણ લેનાર/લખાવી લેનાર’ અને અગર ‘બીñ 
તરફવાળા’ એ રીતે સંબોધવામાં આ­યા છે.  જ ે શ§ દના 
અથĨમા ં તમો લખાવી લેનારાઓ, બીñ તરફવાળાઓ પોતે 
ðતે તથા તમો લખાવી લેનારાઓ બીñ તરફવાળાના વંશ, 
વાલી, વારસો, એકઝીકયુટસĨ, એડમીની° ટĥે ટસĨ, 
એસાઈનીઓ ઇ યાĬદ તમામનો સમાવેશ થાય છે ત.ે  
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જત 
1. રñ° ટĥેશન Ĭડિ°ટĥકટ અમદાવાદ સબ Ĭડિ°ટĥકટ સાણંદ, તાલુકા 
સાણંદના મોજ ે ગામ–સાણંદની સીમના સવÙ ન.ં૧૫૭૫ની હે.આરે. 
ચો.મી.૦-૯૨-૦૭ કે જનેો ટી.પી.°કીમ ન.ં૫(સાણંદ)માં સમાવેશ થતા 
ફાઈનલ ¥લોટ ન.ં૧૨૬ ની ૫૫૨૪ સ.ચો.મીટરના ģેÆફળવાળી 
મ«ટીપપĨઝના હેતુની બીન ખેતીની જમીન અમો એક તર¦વાળા પેઢીની 
સંપૂણĨ,°વતંÆ,આગવી માિલકી અને કબð ભોગવટામા ં આવેલ છે, જનેે 
હવે પછી આ વેચાણ દ°તાવેજમા ં “સદરહુ જમીન” એ રીતે ઉĔેખ 
કરવામા ંઆવેલ છે. 

2. અમો એકતરફવાળા પેઢીએ મોજ ેગામ–સાણંદની સીમના સવÙ નં. 

૧૫૭૫ની હે.આરે.ચો.મી.૦-૯૨-૦૭કે જનેો ટી.પી.°કીમ ન.ં૫ (સાણંદ) 

મા ં સમાવેશ થતા ફાઈનલ ¥લોટ ન.ં૧૨૬ ની ૫૫૨૪ સ.ચો. મીટરના 

ģેÆફળવાળી મ«ટીપપĨઝના હેતુની બીન ખેતીની જમીન ભીખાભાઈ 

રમણભાઈ પટેલ તથા અ¤યનાઓ પાસેથી સાણંદના મહેરબાન સબ 

રñ°ટĥ ારÔીની કચેરી વેચાણ દ°તાવેજ ગઈ તા.૦૩/૦૭/૨૦૧૯ના રોજ 

અન·ુમ ન.ં૪૦૧૧થી નáધાવીને વેચાણ રાખેલ જ ે વેચાણ દ°તાવેજની 

રેવ¤યુ રેકડĨમા ંનáધ ન.ં૩૧૯૫૭, તા.૦૯/૦૭/૨૦૨૦ના રોજ પાડવામાં 

આવેલ હતી.  

3.  સદરહુ જમીન એટલે કે મોજ ે ગામ–સાણંદની સીમના સવÙ નં. 
૧૫૭૫ની હે.આરે.ચો.મી.૦-૯૨-૦૭ કે જનેો ટી.પી.°કીમ ન.ં૫ 
(સાણંદ)માં સમાવેશ થતા ફાઈનલ ¥લોટ ન.ં૧૨૬ ની ૫૫૨૪ સ.ચો. 
મીટરના ģેÆફળવાળી મ«ટીપપĨઝના હેતુની બીન ખેતીની જમીન ઉપર 
બાંધવામાં આવેલ રહેણાકં તથા વાિણ�ય હેતુની °કીમ કે જ ે ‘અનંતા 
એલીગ¤સ’ ના નામથી ઓળખાય છે તે બાંધકામવાળી િમલકત પૈકી 
§લૉક/.....માં આવેલ ફલેટ ન.ં.......ની આશરે ......... સ.ચો.મીટરના 

કારપેટ એરીયાના તથા વોશ એરીયા તથા બા«કની ........ સ.ચો.મીટર 
સહીતની બાંધકામવાળી િમલકત તથા યોજનાની જમીનમાં આશરે ........ 
સ.ચો.મીટરના વગર વહØચાયેલ હકક-Ĭહ° સા સĬહતની િમલકત તથા 
યોજનાની જમીનમાં આશરે ..........સ.ચો.મીટરના વગર વહØચાયેલ 
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હકક-Ĭહ° સા સĬહતની િમલકતને હવે પછી આ વેચાણ દ°તાવેજમા ં‘સદરહુ 
િમલકત’ એ રીતે સંબોધવામાં આવેલી છે. 

4.  મજકૂર મોજ ે ગામ–સાણંદની સીમના સવÙ ન.ં૧૫૭૫ની હે.આરે. 
ચો.મી.૦-૯૨-૦૭ કે જનેો ટી.પી.°કીમ નં.૫(સાણંદ) માં સમાવેશ થતા 
ફાઈનલ ¥લોટ ન.ં૧૨૬ ની ૫૫૨૪ સ.ચો.મીટરના ģેÆફળવાળી 
મ«ટીપપĨઝના હેતુની બીન ખેતીની જમીન ઉપર બાંધવામાં આવેલ રહેણાંક 
હેતુની °કીમ કે જ ે ”અનંતા એલીગ¤સ” ના નામથી ઓળખાય છે તે 
બાંધકામવાળી િમલકત પૈકી §લૉક નં.......ના .....માળ ે આવેલ ફલેટ 

નં..........વાળી બાંધકામ સહીતની િમલકત અમો લખી આપનાર પેઢીની 
°વતંÆ માિલકી કબð ભોગવટાવાળી આવેલ છે. 

5. ઉપરોકત જણાવેલ મોજ ે ગામ–સાણંદની સીમના સવÙ ન.ં૧૫૭૫ 

ની હે.આરે.ચો.મી.૦-૯૨-૦૭ કે જનેો ટી.પી.°કીમ ન.ં૫(સાણંદ)માં 

સમાવેશ થતા ફાઈનલ ¥લોટ ન.ં૧૨૬ ની ૫૫૨૪ સ.ચો.મીટરના ģેÆફળ 

વાળી મ«ટીપપĨઝ હેતુનીબીન ખેતીની પરવાનગીનો હુકમ મહેરબાન ñĔા 

કલેકટરÔી, અમદાવાદના હુકમ ન.ંCB/NA/AHMEDABAD/ 

SanandGam/1575/1004945/2019, તા.૦૪/૦૬/૨૦૧૯ના રોજ 

મેળવેલ જનેી રેવ¤યુ રેકડĨમા ંનáધ ન.ં૩૧૦૨૦, તા.૧૯/૦૬/૨૦૧૯ ના 

રોજ નáધ પાડવામા ંઆવેલ  છે.  

6. અમો એક તરફવાળા પેઢીએ સદર મ«ટીપપĨઝ હેતુની બીન ખેતીની 
જમીન ઉપર રહેણાંક તથા વાિણજય હેતુ માટેની યોજનાનું બાધંકામ કરવા 
સાòના ¥લાન, અમદાવાદ અબĨન ડેવલોપમ¤ેટ ઓથોરીટી (ઔડા)Čારા 
§લોક નંબર A થી Fના બાંધકામ માટેની િવકાસ પરવાનગી તઓેના ૫Æ 
·માંક PRM/80/5/2021/236/તા.૧૭/૦૬/૨૦૨૧ના રોજ આ૫વામાં 
આવેલ અને તે અંગેના ¥લાન ૫ણ મજૂંર કરેલ છે. 

7. અમો એક તરફવાળા પેઢી મજકૂર ”અનંતા એલીગ¤સ” એ નામની 
°કીમનું ધી રીયલ એ°ટેટ (રે�યુલેશન અને ડેવલપમ¤ેટ) એકટ ૨૦૧૬ 
અને ગુજરાત ò«સ ૨૦૧૬ અને ૨૦૧૭ ના ગુજરાત રીયલ એ°ટેટ 
(રે�યુલેશન એ¤ડ ડેવલપમે¤ટ)(જનરલ)ના કાયદા અ¤વયેના અિધિનયમ 
ની Įગવાઈ આધીન રીયલ એ°ટેટ રે�યુલેટરી ઓથોરીટી Čારા રñ°ટĥેશન 
ન.ં ....................થી તા..../..../૨૦૨૧ના રોજ નáધવામા ંઆવેલ છે. 
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8. સદરહુ જમીન અંગે જòરી તમામ પરવાનગીઓ મેળવીને મજકૂર 
મ«ટીપપĨઝ હેતુની બીન ખેતીની જમીન ઉપર રહેણાંક તથા વાિણ�ય હેતુનું 
બાંધકામ કરાવેલું અને તે ફલેટો પૈકી §લૉક નં.......ના …  માળ ેઆવેલ 
ફલેટ નં. .....ની કે આશરે ...... સ.ચો.મીટર કારપેટ એરીયાના 
રહેણાકંના બાંધકામવાળી િમલકત મજકૂર બીન ખેતીની જમીનમાં 
કાયદસેર રીતે જ ેકોઇ વગર વહØચાયેલ હકક-Ĭહ° સો પોષાતો હોય તે હકક-
Ĭહ° સા સĬહતની િમલકત આવેલ છે જ ેિમલકત અમો લખી આપનાર પેઢી 
વતી અને તરફથી તેના ભાગીદારોની કુલ ° વતંÆ માિલકી કબð 
ભોગવટાની આવેલ છે. જનંુે સંપૂણĨ વણĨન આ નીચે પĬરિશęમા ં
દશાĨવવામા ં આવેલ છે. જ ે §લૉક ન.ં ..... ના .......માળ ે આવેલ ફલેટ 
નં........ વાળી િમલકત તમો લખાવી લેનારને પસંદ પડતા તેમજ મજકૂર 
િમલકત બાબતનો સંપૂણĨ સંતોષ થતાં આ વેચાણ દ° તાવેજથી અમોએ 
લખી આપનાર પેઢીએ તમોન ેવેચાણ આપવાનું નôી કરેલ છે. જનેે હવે 
પછી આ વેચાણ દ° તાવેજમાં ‘સદરહુ િમલકત’  એ રીતે સંબોધવામાં 
આવશ.ે  

9. તમો બીñ તરફવાળાની માંગણીથી અમો એક તરફવાળાનાએ 
સદરહુ િમલકતના તથા તે તળેની જમીનને લગતા ટાઈટલ સબંધીત હô 
દશĨક તમામ દ°તાવેĮ તથા અમો એક તર¦વાળાના આકßટેક 
............... Čારા તૈયાર કરવામાં આવેલ તમામ નકશા, આલેખનો અન ે
િવગત વણĨનો તેમજ રીયલ એ°ટેટ (િનયમન અને િવકાસ) અિધિનયમ-
૨૦૧૬ (હવે પછી અહી જનેો ઉĔેખ ઉ�ત અિધિનયમ તરીકે કરવામાં 
આ­યો છે) અન ેતે હેઠળ ઘડવામાં આવેલ િનયમો અને િવિનયમો હેઠળ 
િનદßę કરવામાં આ­યા મુજબના અ¤ય દ°તાવેĮ તમો બીñ 

તરફવાળાનાને તપાસવા માટે આપેલ છે અને તમો બીñ તરફવાળાઓએ 
તે Įઈ-તપાસી લીધેલ છે અને બીñ તરફવાળાઓને તેનાથી સંતોષ થયો 
છે અને કબૂલ મંજૂર રાખેલ છે. અમો એક તરફવાળા Čારા આયોñત ઉ�ત 
પĬરયોજના પર િમલકતનું બાંધકામ જ ેમુજબ બાંધવામાં આવેલ છે અને જ ે
મુજબ ખĔુી જ�યાઓ પુરી પાડવાનું આયોજન કરેલ છે તે નકશા અને લ-ે
આઉટની અિધકૃત નકલો પણ તમો બીñ તરફવાળાનાઓએ તપાસી 
લીધેલ અન ે અમો એક તરફવાળા Čારા °થળે તે મુજબનું જ બાંધકામ 
કરવામા ં આવેલ છે, જ ે તમો બીñ તરફવાળાનાઓએ તપાસી લીધેલ છે 
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અને તમોને તેનાથી સંતોષ થયેલ છે અને તમોએ કબૂલ મંજૂર રાખેલ છે 
અને સાģી °વòપે અહÞ નીચે સહી-મતા કરી આપેલ છે. 

10. સદરહુ િમલકત અમો લખી આપનાર પેઢીએ તમો લખાવી લેનારન ે
ગઈ તા..../..../૨૦૨૧ના રોજ સાણંદના મહેરબાન સબ રñ°ટĥ ારÔીની 
�ચેરીએ અન·ુમ ન.ં............થી બાનાખતનો કરાર નáધાવીને  ઉ�ચક 
કુલ ò.............../- અંકે òિપયા ................ પુરામા ં વેચાણ 
આપવાનું નôી કરેલ હતુ. 

11. આમ સદર બાનાખતની શરતોને આિધન આજ રોજ અમો લખી 
આપનાર પેઢીએ તમો લખાવી લેનારન ેવેચાણ દ°તાવેજ લખી આપેલ છે. 
અને સદરહુ િમલકતના વેચાણ અવેજની પુરેપુરી રકમ તમોએ અમોને નીચ ે
મુજબની િવગતે ચૂકવી આપેલ છે.  

વેચાણ અવેજની રકમ ચૂક­ યાની િવગત જ ે:- 

 

અ.નં. બØક – શાખા ચેક 
નંબર 

તારીખ રકમ ò. 

1.      
2.      
3.      
4.      
 
ò............./- અંકે òિપયા ......................................પુરા. 
 

એ રીતે ઉપર જણા­યા મુજબ કુલ ò............../- અંકે òિપયા 

........................ પુરા તમો લખાવી લેનારે અમો લખી આપનાર 

પેઢીને ઉપર મજુબની િવગતેથી સદરહુ િમલકતના કુલ વેચાણ અવેજની 

રકમ ચૂકતે ચૂકવી આપેલ છે જ ે અમોન ે ચૂકતે મળી ગયેલ છે. જ ે રકમ 

મĢાની આથી અમો તમોન ેઆ પહáચ કરી આપીએ છીએ.  

12. સદરહુ િમલકતનો શાંત,ખાલી,અને Ë યģ કબĮ યોજનાનું 

બાંધકામ પૂણĨ થયા બાદ બી.ય.ુપરમીશન મĢા પછી અમો વેચાણ 



 - 7 -

આપનારે તમો વેચાણ લેનારને સáપવાનુ ં નôી કરેલ છે, �યારે વગર 

વહØચાયેલી જમીનનો પરોģ કબĮ પણ તે વખતે તમને સáપવાનો છે, 

આમ આજ રોજથી §લૉક નં.......ના .....  માળે આવેલ ફલેટ નં. ......  

ના આશરે ....... સ.ચો.વાર યાને ....... સ.ચો.મીટર િબ« ટઅપના 

ģેÆફળના બાંધકામવાળી િમલકત તથા યોજનાની જમીનમાં વગર 

વહØચાયેલ.......સ.ચો.મીટરના ભાગના હકક Ĭહ°સા સĬહતની  િમલકતના 

તમો વેચાણ લેનાર કુલ °વતંÆ/સંયુ�ત માિલક થયા છો તથા બાંધકામ 

પૂણĨ થયેથી તેમજ બી.ય.ુ પરમીશન મĢેથી, ક§Į સá¥યથેી °વતંÆ 

કબજદેાર થશો. 

13. અમો એક તરફવાળાના વકીલÔી Čારા ઈ°યુ કરવામાં આવેલ હô 

ËમાણપÆ (સટßફીકેટ ઓફ ટાઈટલ) ની અિધકૃત નકલો યુનીટનું 

બાંધકામ જનેા ઉપર કરવામા ંઆવેલ છે તે Ëોજકેટની જમીન પરના અમો 

એક તરફવાળાઓના હôનો Ëકાર દશાĨવતા હôપÆક અથવા ૭/૧૨ ના 

ઉતારા, પÆક-૬નો ઉતારો અથવા અ¤ય સબંધીત મહેસુલી રેકડĨની 

અિધકૃત નકલો પણ તમો બીñ તરફવાળાનાઓએ તપાસી છે અન ે

તેનાથી તમો બીñ તરફવાળાનાઓએ સંતોષ થયો છે. તેમજ અમદાવાદ 

અબĨન ડેવલપમ¤ેટ ઓથોરીટી(ઔડા) Čારા મંજુર કરવામાં આવેલા તમામ 

નકશા અને લે-આઉટની અિધકૃત નકલો પણ તમો બીñ 

તરફવાળાનાઓએ તપાસી છે, તથા તમોન ેસંતોષ થયેલ છે.  

14. મજકૂર િમલકતમાં આવેલ વગર વહØચાયેલી જમીનનો Ë યģ 

કબĮ અમોએ તમોને સáપેલ નથી જથેી સદરહુ વણ વહØચાયેલ જમીનનો 

આગવો કબĮ મેળવવા તમો બીñ તરફવાળા હકકદાર નથી. મજકૂર 

જમીન આ યોજના/°કીમના તમામ માલીકોની સંય�ુત અને સહીયારી 

માિલકી કબð ભોગવટાની જમીન ગણાશે. આમ મજકૂર જમીન વણ 

વહØચાયેલ હોઈ ભિવ¯યમાં બીñ તર¦વાળા તેમના જમીનના °વતંÆ 

હôોની માંગણી કરી શકશે નહÞ તે હકીકત બીñ તરફવાળાને કબૂલ, 

મંજૂર અને બંધનકતાĨ છે અને હર-હંમેશ રહેશે.  
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15. સદરહુ િમલકતનું વપરાશનું ËમાણપÆ(B.U.)મĢેથી તેમજ 

વેચાણ દ°તાવેજ થયા  યાર બાદ ભિવ¯યની FSI “એસોસીએશન ઓફ 

એલોટીની”  એટલે કે સોસાયટીની બની રહે છે. 

16. સદરહુ િમલકત ઉપર કોઇનો લેણાં વગેરેનો બોĮ નથી તેમજ 

સદરહુ િમલકત અમોએ આજ પહેલાં બીð કોઇને કોઇ પણ રીતે લખી 

આપી કોઇ પણ ðતના બોðમા ં કે Įખમમા ં નાંખેલ નથી. સદરહુ 

િમલકતના રાઈટ ટાઈટલ ચો� ખા, �લીયર અને માકÙ ટેબલ છે. જ ે તમામ 

બાબતની તમો બીñ તરફવાળાએ ચકાસણી કરેલ છે. તેમજ સદરહુ 

િમલકત અમોએ કોઇને કોઇ પણ Ëકારે વેચાણ, ગીરો, બિģશ કે ટĥ ા¤સફર 

કરવાનો સંપૂણĨ હô અને અિધકાર હોઇ આજ રોજ સદરહુ િમલકતનો આ 

વેચાણ અમોએ તમોને કરી આપેલ છે. 

17. નીચે પĬરિશęમા ંજણાવેલ સદરહુ િમલકત તેના અસલ હદ હકકો 

મુજબની તથા તેમા ં આવેલ ફકત §લૉક નં. ....... ના ........  માળ ે

આવેલ ફલેટ નં. .......ના અંદરના બાંધકામ સĬહતની તથા તેના જવા–

આવવાના હકકો સĬહતની તથા પાિકĩગના જ ેઅને જવેા હકકો આવેલા છે તે 

હકકો સહીયારે વાપરવાના હકક-Ĭહ° સા સĬહતની તથા સદર ર° તાની 

જમીનમાંથી સદર િમલકત અંગેના નળ, ગટરના પાઈપો, વીજળીના વાયરો 

અને ટેિલફોનના તાર વગેરે લાવવા લઇ જવાના હકકો સĬહતની તથા 

વહીવટ માટે સિવĨસ સોસાયટીની રચના કરવામાં આવે   યારે ફરિજયાત- 

પણે સોસાયટીના સ¨ય થવાના હકક સĬહતની અન ે તે સોસાયટીના જ ે

હોčેદારો વહીવટી ફાળાની રકમ નકકી કરે તે મુજબ િનયિમત વહીવટી 

ફાળાની રકમો ફરિજયાત પણે ભરવાના હકકો સĬહતની અને Į તેવી 

વહીવટી ફાળાની રકમ જ ે તે સ¨ય ના ચૂકવે તો તેવા સ¨યોની કોમન 

એમીનીટીઝ તથા નળ, ગટરનું કનેકશન બંધ કરી દેવાના હકકો સĬહતની 

અને તે સમયે તેવા સ¨યોની કોઇ પણ તકરાર કે વાંધો £ યાને ન લેવાના 

હકક સĬહતની િમલકત તથા તે મુજબ વતĨવાની તથા તેના અમલ કરવાની 

શરતે આ વેચાણ દ° તાવેજ કરવામાં આવેલ છે તથા સિવĨસ સોસાયટીના જ ે

કોઇ ધારા-ધોરણો અને નીિત-િનયમો અનુસાર વતĨવાની શરત સĬહતની 

તથા સદરહુ િમલકત અંગેના જ ે અને જવેા હકકો ભોગવવાના હોય તે તે 
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તમામ હકકો ભોગવવાના તમામ હકક સĬહતની §લૉક નં. ...ના ....... 

માળ ે આવેલ ફલેટ નં.........ના ફકત તેમાનંા પĬરિશęમા ં દશાĨ­ યા 

મુજબના માપના બાંધકામ સĬહતની િમલકત અમો લખી આપનારે તમો 

લખાવી લેનારને આ વેચાણ દ° તાવેજથી વેચાણ આપેલ છે.  

18. સદરહુ િબિ«ડંગમાં જ ેતે યુિનટ ધારકો કબĮ લેશે   યારે તેમજ તે 

પછી અગર પહેલા વેચાણ આપનાર જણાવે   યારથી યુિનટ ધારકોએ 

એપાટĨમ¤ે ટનું મેઈ¤ ટેન¤ સ કરવાનુ રહેશે તથા સદરહુ ¦લેટમાં તથા 

િબિ«ડંગમા ંલાઈટ કને�શન અંગે ઉĉર ગુજરાત વીજ કંપનીમાં જ ેકોઈ રકમ 

વીજળી વપરાશ સાò ભરી હોય કે ભરવી પડે તે વેચાણ લેનારે ચુકવવાની 

રહેશે. ¥લાિનંગ તથા અમદાવાદ શહેરી િવકાસ સĉા મંડળમા ંબાંધકામના 

¥ લાન પાસ કરાવવા માટે જ ેકોઇ રકમ ભરેલી હોય અન ેતે ઉપરાંતમાં જ ે

ખચĨ કરેલો હોય તે વેચાણ લેનારે વરાડે પડતો ચુકવવાનો રહેશે.  

19. સદર યોજનાની બી.ય.ુપરમીશન મળે પછી જ ¦લેટની િમલકતનો 

Ë  યģ અને ખાલી કબĮ મેળવવાનો અને Ëા¥ ત કરવાનો હô તમો 

વેચાણ લેનારને Ëા¥ ત થશે.   યારે સદરહુ િમલકતનો Ë યģ કબĮ તમો 

વેચાણ લેનારન ે સáપવામાં આવશે. પરંતુ તમો વેચાણ લેનારને આ 

° કીમમાંની સુિવધાની સામા¤ ય જ� યાઓ તથા ° કીમની પાણીની ટાંકીઓ, 

નળ, ગટર અને ઇલેિ�ટĥકલ લાઇનો, સીડી, િલ¦ટ, ર° તા તથા પાિકĩગની 

કોમન જ� યા િવગેરેના ઉપયોગમા ં સĬહયારા અને સામĬુહક હô િસવાય 

કોઇ આગવો માિલકી હô Ëા¥ ત થશે નĬહ. તમો વેચાણ લેનાર આ 

°કીમના બાંધકામની Ëવૃિĉ સામ ેકે અ¤ ય ¦લેટોનો િનકાલ/વેચાણ કરવા 

સામે કોઇ પણ Ëકારનો અવરોધ ઉભો કરી/કરાવી શકશો નĬહ તથા કોટĨ  

કાયĨવાહી કરીન ે °ટે ઓડĨ ર િવગેરે નĬહ મેળવે, તેની તેઓ વેચાણ 

આપનારન ેઆથી ખાતરી આપે છે.  

20. મજકૂર ° કીમમા ંજ ેફલેટ અંગે આ Ëકારનો વેચાણ દ° તાવેજ થયેલો 

ના હોય એટલ ે કે જ ે ¦લેટોના વેચાણ દ° તાવેજ થયા વગરના પડી રહેલા 

હોય તથા જનેો વેચાણ આપનાર Čારા િનકાલ થયો ના હોય, તે તમામના 

સંપૂણĨ અન ે° વતંÆ માિલક વેચાણ આપનાર છે અને ગણાશે તથા વેચાણ 

આપનાર તે તમામનો િનકાલ તેમની ઈ� છા અનુસાર કરી શકશે. તેમાં 
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વેચાણ લેનારને કોઇ હô નથી. તેમજ વેચાણ લેનારે કોઇ હô કરવાનો 

નથી.  

21.  વેચાણ લેનારે ¦લેટનો કબĮ મĢા પછીના અથવા વેચાણ 

આપનારે કબĮ આપવાની તૈયારી બતાવી હોય તે તારીખથી સદરહુ સમ¹ 

જમીનના ¥ લોટના વેરાઓ, મહેસૂલ, © યનુીિસપલ ટેģ તથા એ�યુકેશન 

સેસ, પાણી વેરો િવગેરે જવેા િબ« ડÞગના કોમન વેરાઓની રકમ પણ 

ચુકવવાની છે અને તેની જવાબદારી તમામ યુિનટ/¦લેટ ધરાવનારની 

Įઈ¤ ટ એ¤ ડ સેવરલ છે અને રહેશે. આ ઉપરાંત આ °કીમના ર° તામા ંતથા 

સીડીમાં માજßનમાં િવગેરેમાં Ëકાશ સાò રાખવામાં આવેલી કોમન લાઈટોનું 

બળતણ ખચĨ અને યુિનટમાં પાણી (બોરમાંથી કે અ¤ ય રીતે) મેળવવાનો 

ખચĨ તથા નીચેની ટાંકીઓમાંથી ઉપરની ટાંકીમાં લઈ જવા સાò ઇલેિ�ટĥક 

મોટરના બળતણનો ખચĨ અને આવી મોટર/પંપના િનભાવ રીપેરÞગ તેમજ 

બદલીનો ખચĨ તેમજ ચોકીદારનો ખચĨ અન ે સાફ-સફાઈનો ખચĨ તેમજ 

સમ¹ °કીમની ðળવણીનો ખચĨ તેમજ અÆે લખેલી ના હોય આમ છતા ં

સĬહયારી ચુકવવાની થાય, તેવી તમામ રકમો ચુકવવા વેચાણ લેનાર 

બંધાયેલા છે. અને સમયસર તે ચુકવશે જ, તેની વેચાણ લેનાર ખાતરી, 

બાંહેધરી અને િવĕાસ આપે છે અન ેઆવા ખચાĨ સાò વેચાણ આપનારની 

સુચના મુજબ આ ° વòપના મેઈ¤ ટેન¤ સ ખચાĨ કરવા માટે જમા કરાવવાના 

છે. સમ¹ °કીમ બંધાઈ/વેચાઈ જતા વેચાણ આપનાર આવી રકમ (ખચĨ 

બાદ થઇને વધી હોય તે) રચનાર સોસાયટી/એસોસીએસન મા ં જમા 

કરાવશે અને   યાર બાદ સોસાયટી/એસોસીએસન તે રકમનો આવી 

સામા¤ ય સુિવધાઓની ðળવણી સાò વહીવટ કરશે. મેઇ¤ ટેન¤ સ િવગેરે 

ખચĨ સાò જòર પąે બીñ વધુ રકમ ચૂકવવા વેચાણ લેનાર બંધાયેલા છે. 

Į વેચાણ લેનાર આવી રકમ ચુકવશે નĬહ તો ° કીમમાંની કોમન સુિવધા 

વાપરવાનો હô વેચાણ લેનાર તથા િમલકતના કબજદેાર ગુમાવશ.ે Į 

મેઈ¤ ટેન¤ સ ખચĨ માટેના ફંડનું આવતું ­ યાજ આવા વહીવટી ખચાĨ માટે 

ઓછંુ પડે તો વેચાણ આપનાર મૂળ ફંડ (કોપસĨ) વાપરી શકશે. પણ બધા 

યુિનટો વેચાણ થઇ ગયા પછીથી આવંુ મેઈ¤ ટેન¤ સ વેચાણ આપનારે 

કરવાનું નથી. પરંતુ જુદા-જુદા તમામ યુિનટોના માિલકો બહુમતીથી નôી 
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કરે તે Ëકારે યુિનટના માિલકો વતી સોસાયટી/એસોસીએસનને ðતે 

કરવાનું છે.  

22. અમો Ëમોટરે સદર એપાટĨમ¤ેટનો કબĮ તમો એલોટીને સá¥યા 

બાદ ૫(પાંચ)વષĨના સમય દર©યાન તમો એલોટીને સદર એપાટĨમ¤ેટમા કે 

એપાટĨમ¤ેટ જ ે િબ«ડÞગમાં આવેલ છે તે િબ«ડÞગના માળખાગત યાને 

°ટĥકચર Ĭડફેકટ કે કારીગરી ગુણવતા, સેવાની Įગવાઈના સંદભĨમા ં કોઈ 

ખામી અમો Ëમોટરના £યાનમાં તમો એલોટી લાવો  યારે અમો Ëમોટરે 

શ�ય  હોય તો તેવી ખામી અમારા ખચÙ ૩૦ Ĭદવસ સુધીમા ં દરુ કરી 

આપવાની રહેશે અન ે આવી ખામી દુર કરવાનું શ�ય ન હોય તો તમો 

એલોટી અમો Ëમોટર પાસેથી સદર ખામી માટેનું વળતર સદર કાયદા હેઠળ 

મેળવવા હôદાર રહેશો. પરંતુ તેવી ખામી માટે અમો Ëમોટરની કોઈ જ 

જવાબદારી ન હોય કે અમો Ëમોટરન ે તેના માટે જવાબદાર ઠેરવી શકાય 

તેમ ન હોય કે અમો Ëમોટરના િનયંÆણ બહાર હોય કે તેવી કોઈ 

માળખાગત ખામી અગર કારીગરી ગુણવĉા અથવા સેવાની Įગવાઈના 

સંદભĨમા ં રહેલી ખામી માટે અમો Ëમોટર તમો એલોટીને વળતર ચુકવી 

આપવાને પાÆ રહીશંુ નહી અથવા તમો એલોટી મેળવવા હકદાર રહેશો 

નહÞ.  

23. વધુમાં વેચાણ લેનારન ેજ ે હેતુ માટે ¦લેટ આપવામા ંઆવેલ છે. તે 

િસવાય અ¤ ય હેતુ માટે તેઓ તેનો ઉપયોગ કરી શકશે નĬહ યાને કે વેચાણ 

લેનારે માÆ રહેણાંકના હેતુ માટે જ આ ¦લેટ વાપરવાનો છે. તેઓ 

­ યાપારીક, ધાિમĨક, ઔĊોિગક, ­યવસાયીક રીતે શģૈિણક જવેો અ¤ય 

ઉપયોગ કરી શકશે નĬહ. તેમજ વાિણ�યના હેતુ માટેની આવેલ દકુાનોના 

સ¨યોએ તેઓની દકુાનની આગળની સાઈડ પાકßગ કરવાનું રહેશ.ે,જનેી 

તમામ સ¨યોને મૌખીક સમજુતી આપવામાં આવેલ છે. 

24.  તમો વેચાણ લેનારે આ દ° તાવેજથી વેચાણ આપેલા ¦લેટની 

બાધંકામવાળી િમલકત Įઇ તપાસી લીધેલ છે. તે બાંધકામ અંગે વેચાણ 

લેનારને વેચાણ આપનાર સામે કે અ¤ ય કોઇની પણ સામે કોઇ જ ફĬરયાદ 

નથી.  
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25. આજ રોજ તમો બીñ તરફવાળાઓને કબĮ સુપરત કયાĨથી ૫ 

વષĨના સમયગાળા દરિમયાન, એપાટĨમ¤ેટમાં અથવા ”અનંતા એલીગ¤સ” 

મા ંકોઈ માળખાગત ઉણપની કોઈ ખામી તમો બીñ તરફવાળા અમો એક 

તરફવાળાના £યાને લાવો, અને તે ખામી તમો બીñ તરફવાળાઓના 

કારણે ઉ પĒ થયેલ ન હોય તો તેવી ખામી અમો એક તરફવાળાઓએ 

શ�ય હોય  યાં સુધી દૂર કરી આપવાની રહેશ.ે અને આવી ખામી દૂર 

કરવાનું શ�ય ન હોય તો બીñ તરફવાળા આવી ખામી માટે અિધિનયમની 

Įગવાઈઓને આધીન ખામી માટેનું વળતર મેળવવા હôદાર રહેશ.ે પરંતુ 

આવી ખામીઓ માટે એક તરફવાળાને જવાબદાર ઠેરવી શકાય તેમ ન હોય, 

અથવા તો આવી ખામીઓ માટેનું કારણ એક તરફવાળાઓના િનયંÆણ 

બહાર હોય, એવી કોઈ પણ માળખાગત ખામી, કારીગરી, અથવા કામની 

ગુણવĉા અંગેની ખામી કે અ¤ય રીતની ખામી માટે તથા બીñ 

તરફવાળાના કે તેના થકીના કોઈ પણ ઈસમ Čારા ઉ પĒ થયેલ ખામી 

માટે તથા તમો બીñ તરફવાળા કે તમો થકી અ¤ય કોઈ પણ ઈસમ Čારા 

બદઈરાદે કરાયેલ ખોટી ફરીયાદના કારણે એક તરફવાળાનાઓ બીñ 

તરફવાળાનાઓને વળતર ચકૂવી આપવા પાÆ બનશે નહÞ. કે આવી ખામી 

પોતાના ખચÙ દરૂ કરવા એક તરફવાળાનાઓની કોઈ જવાબદારી રહેશે નહી. 

તેમજ િનયંÆણ બહારની °ટĥકચરલ ખામી તથા વકĨમેનશીપન ેકારણે ઉભી 

થયેલ ખામી તથા સેવાઓની ગુણવĉા તથા એ¹ીમે¤ટમાં દશાĨવેલ 

સેવાઓમાં ઉ પĒ થયેલી ખામી િવગેરે Ëમોટરના કારણે ઉભી થયેલ છે તેવંુ 

નીચે જણાવેલ બાબતોમાં ગણાશે નહÞ. 

 (A) તમો વેચાણ લેનાર ðણો છો કે ઉપરા-ઉપરી બાંધેલા ¦લેટોના 

િબ«ડÞગમા ં સંડાસ, બાથòમ, િકચન િવગેરેની જ� યામાથંી પાણી ચુવે છે 

અને તે નીચે કે પડોશની જ� યામા ંðય છે. તેનાથી નુકસાન થવાનો સંભવ 

છે. પાણી જ ે સહેલાઈથી ટપકે અને વહે તેવો Ëવાહી પદાથĨ છે. તે ગમે 

તેટલા પગલા ંલેવામાં આવે તો પણ પાઈપના સાંધામાંથી તથા ટાઈ« સના 

સાધંામાંથી ચુવે છે. આવંુ લીકેજ બાંધકામની ગુણવતા િસવાય પણ સંભવી 

શકે છે. જવેા કે ટાઈ« સ ધોવા માટે એસીડનો વધારે પડતો ઉપયોગ, 

વોશÞગ મશીનની Éુðરી, ગરમ તથા સખત પાણી, રફ ઉપયોગ િવગેરે 

કારણસર થઇ શકે. વેચાણ લેનાર તે લીકેજ માટે વેચાણ આપનારન ે
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જવાબદાર ગણશે નĬહ કે વેચાણ આપનાર તે માટે કોઇ પણ Ëકારે 

જવાબદાર બનશે નĬહ.   

(B)  સદરહુ ¦લેટના બારી-બારણા લાકડા, લોખંડ તથા એ« યિુમિનયમ 

થી બનાવેલા છે. લાકડંુ ચોમાસામાં ભેજને કારણે ફુલે છે. તે બાબત કુદરતી 

અને સામા¤ ય છે. તેવે વખતે બારણા વાખતા તકલીફ થાય તે પણ 

°વાભાિવક છે. તે ચોમાસામાં બગડે તેવો સંભવ છે. આમ તેવી તકલીફ 

બાબતે તમો વેચાણ લેનારે ભિવ¯યમા ંકોઇ ફĬરયાદ વેચાણ આપનાર સામે 

કરવાની નથી. વેચાણ આપનાર તે માટે જવાબદાર બનશે નĬહ. તેમાં તમો 

વેચાણ લેનારની સમંતી છે.  

(C)  સદરહુ િમલકત અને કોમન સુિવધાઓમાં બીñ તરફવાળાનાઓએ 

કોઈપણ Ëકારની તોડફોડ કરવાની નથી અથવા કોઈ પણ Ëકારના ફેરફાર 

કરવાના નથી. છતાં Į બીñ તરફવાળાનાઓ Čારા આવા કોઈ ફેરફાર 

કરવા– કરાવવામાં આવે અને તેના કારણે સદરહુ િમલકત/કોમન 

સુિવધાઓ/િબ«ડÞગને કોઈ પણ Ëકારનુ ં નકુશાન થાય તો તેના સંપૂણĨ 

જવાબદાર તમો બીñ તરફવાળાનાઓની રહેશો.  

(D)િબ«ડÞગના તેમજ કોમન સુિવધાઓના કોઈ પણ ભાગમાં Íેકર 

ચલાવવાના નથી કે છીણી હથોડાથી તોડફોડ કરવાની નથી, કોર કટÞગ 

કરવાનું નથી, કારણ કે આમ કરવાથી ¥લા°ટર છુટી પડી જવાના/ 

¥લા°ટરમાં ·ેક પડવાના /ટાઈ«સ છુટી પડી બોદી બોલવાના કે ટાઈ«સના 

લેવલમાં અપ-ડાઉન થઈ જવાની ઘટના ઘટે માટે આવુ કાયĨ કરવાનું નથી. 

(E) સદરહુ િબ«ડÞગના આર.સી.સી. કામમાં કોઈ પણ સંĮગોમાં ઘીસી કે 

હોલ પાડવાના નથી તે બાબતની ખાસ કાળñ તમો બીñ તરફવાળાનાએ 

રાખવાની છે. કારણ કે °લેબ બીમમા ંĮ કોઈ ઘીસી કે હોલ પાડવામાં આવે 

તો તેની મજબુતાઈનો સંપણૂĨ નાશ થાય છે અને આવા સંĮગોમાં °લેબ 

તુટી જવાની પુરેપુરી શ�યતાઓ રહેલી છે. જથેી આર.સી.સી.મા ંઘીસી કે 

હોલ પાડવાની બાબતને અ યંતપણે ગંભીર લઈને તેની ખાસ કાળñ તમો 

બીñ તરફવાળાના એવા ખરીદનારે રાખવાની રહેશ.ે તેમ છતાં આ બાબતે 

તમો બીñ તરફવાળાના તેવી કાળñ રાખવામાં બેદરકારી દાખવો અને 

ઘીસી કે હોલ પાડો, કે તેમા ડીઝાઈન લોડ કરતા વધુ લોડ મુકો કે તોડફોડ 
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Čારા આર.સી.સી. કામને નુકશાન પહáચાડો અને તેના લીધ ે િબ«ડીગનું 

°ટĥકચર નબળું પડી ðય કે કોઈ પણ ભાગ તૂટી ðય કે કોઈ પણ નુકસાન 

કે ģિત સðĨય કે અક°માત સðĨય તો તે અંગેની ખચĨ સહીતની સંપૂણĨ 

જવાબદારી તમો બીñ તરફવાળાનાઓની રહેશ.ે તેમાં અમો એક તરફવાળા 

નાઓની કોઈ પણ Ëકારની રીપેરીગની કે અ¤ય જવાબદારી રહેશે નહી.  

(F) બીñ તરફવાળાનાઓએ કબĮ °વીકારતા પહેલા, લીફટ લાઈસ¤સ, 

લીફટની ગુણવĉા, કારીગરી, વાયરÞગ, વકßગ ક¤ડીશન/કંપની િવગેરેની 

ચકાસણી કરી-કરાવી િલધેલ છે, અને બીñ તરફવાળાનાઓને લીફટના 

કોઈ પણ કામમાં કોઈ પણ Ëકારની ખામી જણાયેલ નથી. હવે પછી લીફટ 

લાઈસ¤સ રી¤યુ કરાવવાની અન ે લીફટનું સમયસર મેઈ¤ટેન¤સ કરવાની 

જવાબદારી તમો બીñ તરફવાળાનાઓની તથા સોસાયટીની રહેશ.ે Į 

તમો બીñ તરફવાળાનાઓ લીફટના લાઈસ¤સ રી¤યુ કરાવવામા ં અથવા 

તો સમયસર લીફટનું મેઈ¤ટેન¤સ કરવામાં િન¯ફળ િનવડો અને લીફટમાં 

કોઈ ખામી સðĨય કે અક°માત થાય તો તેની સંપૂણĨ જવાબદારી તમો બીñ 

તરફવાળાનાઓની રહેશ.ે  

(G) કુદરતી અક°માત ગમે  યારે થતો હોય તમો બીñ તરફવાળાનાઓએ 

તથા બી«ડÞગના અ¤ય સ¨યોએ ભેગા મળી ફાયર Ëોટેકશન માટે અંડર 

¹ાઉ¤ડ તથા ઓવરહેડ પાણીની ટાંકી તથા પુરેપુરી ફાયર ફાઈટÞગ સી°ટમ 

તથા તેના પંપ તથા જનરેટર હંમેશ ચાલુ હાલતમાં રહે તે રીતે મ¤ેટેઈન 

કરવાના રહેશે. અને Į ફાયર ફાઈટÞગનું ઉપરો�ત રીતે જણા­યા મુજબનું 

મ¤ેટેન¤સ ન થાય અને કોઈ અક°માત સðĨય તો તેમાં અમો એક 

તરફવાળા નાની કોઈ પણ Ëકારની જવાબદારી રહેશે નહી. જ ે બાબત 

અ યંત ગંભીરપણે £યાને લેવાની રહેશે. 

(H) સદરહુ ¦લેટ તમો વેચાણ લેનારે કોઇ પણ Ëકારે કોઇને પણ ટĥ ા¤સફર 

કરવો હોય તો ¦લેટ ધરાવનારે વેચાણ આપનારની અથવા રચાનાર 

સોસાયટી/એસોસીએસનની પૂવĨ મંજૂરી મેળવવાની છે તથા જòરી 

ટĥ ા¤સફર ફી ચુકવવાની છે. Į પૂવĨ મંજૂરી મળી ના હોય તો તે ટĥ ા¤ સફરીને 

તેવા ¦લેટનો કબĮ તમો વેચાણ લેનારે સáપવાનો નથી તથા ટĥ ા¤સફર 

કરવાનો નથી. તેવી રીતે Į તમો વેચાણ લેનાર ¦લેટને ભાડે આપો તો 
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પણ સારા ભાડુઆતને ભાડે આપવાનો છે અને તેવા ભાડુઆતે તથા તમો 

વેચાણ લેનારે િબ«ડÞગના િનયમોનું પાલન કરવાનું છે. િબ«ડÞગના 

કમĨચારી સાથે/મેનજેમ¤ે ટ સાથે ઝઘડવાનું નથી.  

(I)  ભિવ¯યમા ં િબિ«ડંગમાં પુરી પાડવામાં આવેલી અથવા તો 

ભિવ¯યની જòરી સામા¤ ય સુિવધાઓ જવેી કે પાણીની સુિવધા, સફાઈની 

સુિવધા, કાયમી પેસેજમાં મૂકેલી લાઇટની સુિવધા, બળતણ ખચĨ, 

િબિ«ડંગનુ ં મેઇ¤ ટેન¤ સ, જુદી-જુદી પાઈપોનું મેઈ¤ ટેન¤ સ, કોમન લાઇટ 

કનકેશનનુ ં મેઈ¤ ટેન¤ સ, અંડર ¹ાઉ¤ ડ-ઓવરહેડ ટાંકીનુ મેઈ¤ ટેન¤ સ, 

બોરનું મેઇ¤ ટેન¤ સ, ઇલેિ�ટĥક મોટરનું મેઇ¤ ટેન¤ સ, સીડીનું મેઇ¤ ટેન¤ સ, 

િવગેરે સાò તમો વેચાણ લેનારે હવે પછી ઉ� ચક જ ે રકમ નôી થાય તે 

વેચાણ આપનારન ેચુકવી આપવાની છે. અને વેચાણ આપનારે તે રકમના 

­ યાજ અન ે મુદલમાંથી આવો ખચĨ હાલમાં ટે© પરરી રીતે કરવાનો છે અન ે

પછી બચેલી રકમ રચાનાર સોસાયટી/એસોસીએસન/સ°ં થામાં જમા 

કરાવવાની છે. ભિવ¯યમા ંસોસાયટી/એસોસીએસન/સ°ં થાને તેવી કે તે 

અંગેની વધારાની રકમ ચુકવવા તમો વેચાણ લેનાર બંધાયેલા છો. Į તમો 

વેચાણ લેનાર તેમાં કસૂર કરશો તે સોસાયટી/એસોસીએસન/સ°ં થા તમો 

વેચાણ લેનારન ેકોમન સુિવધાઓનો વપરાશ કરતા અટકાવી શકશે.  

(J)  દરેક ¦લેટ હો« ડરે પોતાના ¦લેટના િવઝીટસĨને તેમના વાહનોનું 

પાિકĩગ તેઓ ક© પાઉ¤ ડની બહાર કરે તેવંુ જણાવવાનું છે તથા પોતાના 

વાહનો પણ િશ° તપૂવĨક અન ેનીિત-િનયમો અનુસાર પાકĨ  કરવાના છે.  

(K)  આજ પછી Į કોઇ કાયદાકીય ફેરફાર થાય અને તેના પĬરણામે કોઇ 

વધુ વેરા, ટેģ, કે ફી ,સાણંદ ¹ામ પંચાયતમા,ં ઉĉર ગુજરાત વીજ 

કંપનીમા ંઅથવા સરકારી કે અધĨ સરકારી કચેરીઓમાં ભરવાના થાય તો તે 

તમામ ખચĨ તમામ ¦લેટોના ખરીદનારાએ વરાડે પડતા Ĭહ° સ ેભોગવવાનો 

રહેશે. તેવી રકમ ચૂકવવા વેચાણ લેનાર બંધાયેલા છે. 

26. સદરહુ િમલકતના આજ રોજથી તમો લખાવી લેનાર કુલ °વતંÆ 

માિલક અને કબજદેાર બ¤યા છો.  

27. સદરહુ િમલકત/ સદરહુ િબ«ડÞગની બી.ય.ુપરમીશન/ક©પલીશન 

સટßફીકેટ/ભોગવટા ËમાણપÆ આ­યા બાદ કારપેટ એરીયામાં કોઈ પણ 
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ફેરફાર થયો હોય તો વેચાણ લેનારને તેની માપણી કરાવી તેવા વધારાના 

કારપેટ એરીયાની રકમ વેચાણ આપનાર પેઢીને ચૂકવી આપવાની રહેશે 

કારપેટ એરીયામાં થયેલો ફેરફાર ૩% થી વધુ હોવો Įઈશે નહÞ તેમજ 

માપણી કરાવતા કારપેટ એરીયામાં સĮંગોવસાત ઘટાડો થાય તો તેવી 

ઘટના કારપેટ એરીયાની જ ે રકમ થાય તે રકમ વેચાણ આપનાર પેઢીએ 

વેચાણ લેનારન ેપરત ચૂકવી આપવાની રહેશ.ે 

28. આ વેચાણ દ°તાવેજના કરાર હેઠળની કોઈ પણ Įગવાઈ આ 

કાયદા અથવા તે હેઠળ િનયમો અથવા િનયમન અથવા કોઈ પણ લાગુ 

પડતા કાયદા હેઠળ હોય અથવા લાગુ પડી શકે તેવા હોય તો કરારની તે 

Įગવાઈઓ આ કરારના હેતુ માટે વાજબી રીતે અસંગત હોય તેટલે સુધી 

સુધારેલ અથવા રદ થયેલ સમજવામા ં આવશે. તથા કાયદા,િનયમ, તથા 

િનયમનને સુસંગત હોય તેટલે સુધી આ કરારનો હેતુ માટે વાજબી રીતે 

અસંગત હોય તેટલે સુધી સુધારેલ અથવા રદ થયેલ સમજવામા ં આવશે, 

અ¤ય Įગવાઈઓ મા¤ય રેહેશે અને કરાર સહી કરતી વખતે જ ે રીતે લાગુ 

પાડવાપાÆ હોય તે રીતે યો�ય રીતે અમલી રહેશે. 

29. સદરહુ િમલકતના ઉપર હવેથી અમો લખી આપનારનો કે અમારા 

હાલના કે વખતો-વખતના ભાગીદારો, સ¨યો તથા હોčેદારો તથા તેમના 

વંશ, વાલી, વારસોનો કે અમારા કરજદાર, Ĭહ°સેદાર, લેણદાર, દર 

દાવેદાર, વગેરે કોઇનો કોઇ પણ Ëકારનો લાગભાગ કે હકક-Ĭહ° સો રĝો 

નથી.  

30. સદરહુ િમલકત તેના અસલ હદ હકકો મુજબ ચાંદો સૂરજ તપે   યાં 

સુધી તમો તમારા પુÆ, પુÆાĬદક વંશ, વાલી, વારસો સુખેથી 

ભોગવો,વસો, વસાવો, વેચો, સાટો, ગીરો કરો યા ભાડે કે બિģશથી 

આપો યા તમો તમાíં Ĭદલ ચાહે તેમ કરવા આથી હકકદાર માિલક 

મુખ યાર બ¤યા છો.  

31. સદરહુ િમલકતના તમો લખાવી લેનારને કબĮ સá¥યા બાદના 

કરવેરા, સાણંદ નગરપાલીકાનો વેરો, લાઈટ િબલ વગેરે તમામ તથા 

મેઇ¤ ટેન¤ સ સોસાયટીની રચના કરવામાં આવે   યારે અને હવે જ ે નકકી 
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થાય તે વહીવટી ફાળાની રકમ વગરેે તમામ રકમો તમો લખાવી લેનારે 

અલગથી ભરવાની છે અને રહેશે.  

32. સદરહુ િમલકત આ વેચાણ દ°તાવેજ આધારે તમો તમારા નામે 

સાણંદ નગરપાલીકાના રેકડĨમા ંતથા ઉĉર ગુજરાત વીજ કંપનીના રેકડĨમા ં

તથા જòરી તમામ રેકડĨમા ં ટĥ ા¤સફર કરાવી લેવા આથી હકદાર માિલક 

મુખ યાર થયા છો અન ેતે અંગે જયાં જયાં અમારી સહી, અરñ, જવાબ, 

કબૂલાત વગેરેની જòર પડે તે તે તમામ   યા ં  યા ંઅમો લખી આપનાર કરી 

આપવા આથી બંધાયેલા છીએ.  

33. નીચે પĬરિશęમાં જણાવેલ સદરહુ િમલકત િસવાય સદરહુ 

િબ«ડÞગનો બીĮ કોઇ ભાગ યા Ĭહ° સો યા બીñ કોઇ િમલકત કે Ĭહř સો 

યા ભાગ તમોન ે વેચાણ આપવામાં આવેલ નથી. તે રીતે તમો વેચાણ 

લેનારને આ દ° તાવેજમાં જણા­યા Ëમાણેનો સદર િમલકતમાં મયાĨĬદત 

હકક અન ેઅિધકાર મળે છે તે તમો વેચાણ લેનારને કબૂલ મંજૂર છે અને 

રહેશે. સદર ° કીમમાં આવેલ એમેનીટીઝનો ઉપયોગ તમો વેચાણ લેનારે 

બીð સહમાિલકો કબજદેારોને અડચણ/અગવડ થાય તે રીતે કરવાનો 

નથી. જયારે સદરહુ કોમન એમેનીટીઝનું રીપેરÞગ કે રી¥ લસેમ¤ે ટ કરવાનું 

થાય તે અમો વેચાણ આપનાર તથા સિવĨસ સોસાયટી વખતો-વખત 

નકકી કરે તે Ëમાણે વરાડે ખચĨ તમો વેચાણ લેનારે ભોગવવાનું છે અને તે 

Ëમાણેનું ખચĨ બીન તકરારે આપવા તમો બંધાયલેા છો.  

34. સદરહુ િમલકત ”અનંતા એલીગ¤સ” ના નામથી ઓળખાશે અને તે 

નામમાં બીñ તરફવાળા કે અ¤ય કબજદેાર માિલકોએ કોઇ ફેરફાર કરવાનો 

હકક નથી. અને તે બાબતની બીñ તરફવાળા એક તરફવાળાને કબૂલાત 

ખાતરી અન ે બાંહેધરી આપે છે કે, સદરહુ િમલકત આ દ° તાવેજની શરત 

Ëમાણે બીñ તરફવાળાને આપવામાં આવી છે અને બીñ તરફવાળા આ 

દ° તાવેજમા ંદશાĨવેલ તમામ શરતોનું ચ°ૂ તપણે પાલન કરશે અને તે બીñ 

તરફવાળાને હર-હંમેશ બંધનકતાĨ છે અને રહેશે.  

35. સદરહુ ”અનંતા એલીગ¤સ”ના ફલેટના બીð માિલકો તથા 

કબજદેારો સાથે વેચાણ લેનારે ભાઈચારાથી અને સુમેળ શાંિતથી રહેવાનું છે 

અને કોઇને પણ મન-દ:ુખ થાય તેવંુ કોઇ કૃ ય કરવાનું નથી. સદર 
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િમલકતનો ઉપયોગ બીð કબજદેારોન ે અડચણ પડે તેવી રીતે કરવાનો 

નથી.  

36. સદરહુ િમલકતના િબ«ડÞગના એલીવેશનમાં ફેરફાર થાય કે બહારનું 

એલીવેશન બગડે તેવી રીતેનો કોઇ સુધારો વધારો લખાવી લેનારે કે અ¤ય 

કોઈ માલીક કે કબજદેારે કોઈ પણ Ëકારનો કરવાનો રહેશે નĬહ.  

37. કોઇ પણ સĮંગોમાં મજકૂર જમીન ઉપર આવેલ ”અનંતા 

એલીગ¤સ” ના તમામ િબિ«ડંગન ે કોઇ પણ Ëકારની કુદરતી આફતોને 

કારણે જમીનદો°ત થાય અગર િબિ«ડંગને કોઇ નુકસાન થાય તો મજકૂર 

ફલેટના ફલેટ ધારકોએ વરાડે નાણાં કાઢીને િબિ«ડંગનુ ંબાંધકામ કરવાનું 

રહેશે યા રીપેરÞગ કામ કરવાનું રહેશે અન ેતેવે સમયે તમોને વેચાણ આપેલ 

બાંધકામ Ëમાણેનો તમારો હકક રહેશે. સદરહુ િમલકતનું બાંધકામ તથા 

°થળ િ°થિત તમોએ ðતે તપાસી, તપાસ રાખી વેચાણ લઇ તેનો કબĮ 

સંભાળી લીધો છે. તેથી મજકૂર િમલકત અંગેની બાંધકામ સĬહતની હવે 

પછીથી તમામ જવાબદારી તમો વેચાણ લેનારની રહેશે. વધુમા ં વેચાણ 

લેનારે  મજકૂર િમલકતમાં કલબ, વેપાર કે સમાજ િવરોધી Ëવૃિĉઓ નો 

વેપાર કરવાનો નથી. તેમ છતાં કલબ કે સમાજ િવરોધી Ëવૃિĉઓ નો 

વેપાર કરશે તો તેના લીધે જ ે કોઇ પĬરણામ આવશે તેના તમો લખાવી 

લેનાર પોતે ðતે હકદાર–જવાબદાર રહેશો તેમ છતા,ં તેવો ઉપયોગ કરતા 

માલમૂ પડશે તો તે અંગે કાયદસેરની કાયĨવાહી કરવા અમો લખી આપનાર 

પેઢી તથા સિવĨસ સોસાયટી હકદાર રહેશે. 

38. સદર વેચાણ દ° તાવેજની કોઈ પણ શરત બાબતે કોઈ પણ Ëકારનો 

િવવાદ થાય અગર તેવી શરતોનું અથĨઘટન કરવામાં કોઈ પણ Ëકારની 

મ®ુકેલીઓ થાય  અગર તકરાર ઉપિ°થત થાય તો તેનો િનકાલ બંને 

પģકારો એક બીð સાથે મળી પર°પર સમજુતીથી િનરાકરણ લાવવાનું 

રહેશે. પરંતુ કોઈ પણ સĮંગમા ં તેવા િવવાદ િનરાકરણ સુમેળ અને 

સમજુતીથી ન લાવી શકાય તો રીયલ એ°ટેટ સંબંધી (િનયમન અને 

િવકાસ) અિધિનયમ-૨૦૧૬ અને તે હેઠળ ઘડવામાં આવેલ િનયમો અને 

િવિનયમોની Įગવાઈઓ હેઠળ તેને ગુજરાત સĉા મંડળને મોકલવાની 

રહેશે અને તેના Čારા તેનો ઉકેલ લાવવાનો રહેશ.ે 
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એ રીતેનો આ વેચાણ દ° તાવેજ અમો લખી આપનાર પેઢીના 

ભાગીદારોએ રાñ ખશુીથી તથા અકકલ હáિશયારીથી વાંચી–વંચાવી, 

સમñ, િવચારીને શુĎ બુિĎથી સંપૂણĨ સાવધાનપણામા ંકોઇના કોઇ પણ 

Ëકારના દાબ દબાણ િસવાય લખી આ¥યો છે. તે અમો લખી આપનાર 

પેઢીના હાલના તથા વખતો-વખતના ભાગીદારો તથા સકસેસરો, 

એસાઈનીઓ, હોčેદારો, ઇ યાĬદ તમામને કબૂલ, મંજૂર અને બંધનકતાĨ છે 

અને રહેશે. 

આજ તા. ___ માહે ______સને ૨૦૨૧ના Ĭદને સાણંદ મુકામે કરવામાં 

આવેલ છે. 

અÆે____________મĉુ  અÆે______________શાખ 
 
એક તરફવાળા / લખી આપનાર :- 
  
એન.બી.હાઈ�સ એ નામની ભાગીદારી પેઢી  
વતી અને તરફથી તનેા વહીવટકતાĨ ભાગીદાર  
 
 
 
______________________    
(...........................) 
 
એમણે તેમની સહી નીચે સહી કરનાર 
બે સાģીઓ òબò કરી છે. 
 
 
(૧)__________________  
 
 
(૨)__________________ 
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રñ° ટĥેશન અિધિનયમની કલમ –૩૨(અ)મુજબનંુ પĬરિશę 
 
લખી આપનાર/એક  તરફવાળા  :- 
 
એન.બી.હાઈ�સ એ નામની ભાગીદારી પેઢી  
વતી અને તરફથી તનેા વહીવટકતાĨ ભાગીદાર  
 
 
 
 
 
______________________           ______  
(...........................) 
 
 
લખાવી લેનાર/બીñ તરફવાળા :- 
 
 
 
 
 
 
__________________    ______  
(...........................) 

 
 
 
 
 
__________________    ______  
(...........................) 
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િમલકતના ફોટો¹ાફ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
િમલકતનંુ સરનામુ:ં  ફલેટ ન.ં .... , અનંતા એલીગ¤સ,  
   ........................., 

સાણંદ,તા,સાણંદ,ñ.અમદાવાદ 
   
લખી આપનારની સહી  :-  ___________ 

  

 
લખાવી લેનારની સહી :- (૧) __________   (૨) __________ 
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િમલકતના ફોટો¹ાફ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
િમલકતનંુ સરનામંુ:  ફલેટ ન.ં .... , અનંતા એલીગ¤સ,  
   ........................., 

સાણંદ,તા,સાણંદ,ñ.અમદાવાદ 
   
લખી આપનારની સહી  :-  ___________ 

  

 
લખાવી લેનારની સહી :- (૧) __________   (૨) __________ 


