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બાનાખતનો કરાર 

(કબĤ િસવાય) 

લખી આપનાર:-સોમનાથ �બƣડકોન, પાનન-ં ADNFS1253K 

એકતરફવાળા-નામની ભાગીદાર� પેઢ� ક° Ȑȵુ ંધધંાȵુ ંƨથળ બી/૯, ̑જ એવƛȻ,ુ બોપલ- ȥમુા રોડ, 

બોપલ,અમદાવાદ-૩૮૦૦૫૮Ⱥકુામેઆવેલ છે. 

                Ȑમને હવે પછ� આ બાનાખતના કરાર મા ંઅમો અગર “લખી આપનાર”  યાને ક° 

“એકતરફવાળા”એ ર�તે સબંોધવામા  આવેલા  આવેલ છે. 

 

લખાવી લનેાર-(૧)  

        (૨)  

  ઉ.આ.વ.ȶƉુતવયના,ધમ½ તથા Ĥતે �હƛȳુ, 

  ઠ°કાȰુ-ં 

                 Ȑમને હવે પછ� આ બાનાખતના કરાર મા ં“તમો” અગર “લખાવી લનેાર”  યાને ક°  

“બીĥતરફવાળા” એ ર�તે સબંોધવામા ંઆવેલ છે.  

       જત 

રĥƨ °˼શન �ડƨ˼�કટ ગાધંીનગર,સબ-�ડƨ˼�કટ ગાધંીનગર ના તાɀકુા-ગાધંીનગર ના ગામ મોȐ-

તારાȶરુ ની સીમના ȩૂના ƞલોક/સવ±ન-ં૨૬૭ Ȑના ર�-સવ± Ⱥજુબ નવા ƞલોકન-ં૩૪૪ ની ૧૦૬૨૩ 

સમચોરસમીટર પૈક� ૫૫૨૮ સમચોરસમીટર જમીન Ȑનો સમાવેશ ˾ાƝટ ટ�.પી.ƨક�મન-ં૦૯(વાસણા 

હડમતીયા-સરગાસણ-ઉવારસદ-તારાȶરુ-વાવોલ) મા ંથતા ëે́ફળ ૧૯૩૫ સમચોરસમીટર જમીન 

ટ�.પી.કપાતમા ંજતા બાક� રહ°લી જમીનને ફાઇનલ Ɯલોટન-ં૬૪ આપવામા ંઆવેલ Ȑȵુ ંëે́ ફળ 

૩૫૯3 સમચોરસમીટર રહ°ણાકં તથા વા�ણԌય હ°ȱ ુવાળ� �બનખેતીની જમીન મા ંઆવેલ ƨક�મ ક° 

Ȑ ̒ી શરણȺ ્શાઇન તર�ક° ઓળખાય છે. સદર ƨક�મમા ં.... ફલોર ઉપર આવેલ Ɲલેટ નબંર....... 

ક° Ȑ આશર° ..... કાપ±ટ એ�રયા (ર°રા ના િનયમ Ⱥજુબ) ના બાધંકામવાળો છે તે તથા સદર ƨક�મમા ં

આવેલી સીડ�,પેસેજ માથંી થઈને આવવા-જવાના તથા ચાલ િનકાલના  િવગેર°ના હïો સ�હતની 
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િમલકત,સદર ફલેટમા ંઆવેલ (૧) બાƣકનીમા ંઆવેલ વોશ એ�રયાȵુ ંમાપ આશર° ... ચોરસમીટર 

છે (2) ટ°ર°સ એ�રયાȵુ ં માપ આશર° ... ચોરસમીટર છે (3) બેઝમેƛટ/˴ાઉƛડ ફલોર પર એલોટ 

કરવામા ંઆવેલ કાર પા�ક�ગ  સાથેની િમલકત તથા સદર ફાઇનલ Ɯલોટની જમીન પૈક�ની વગર 

જમીન પૈક�ની વગર વહ°ચાયેલી,વહ°ચી ના શકાય તેવી વણવાહ°ચાયેલી વરાડ° પડતા �હƨસાની 

આશર° .... ચોરસમીટર જમીન સ�હતની િમલકત, સદર િમલકત ભાગીદાર� પેઢ�ના Ȣુલ ƨવતં́  

મા�લક� ̆Ɨયë કબĤ ભોગવટામા ંકોઈના કોઈ પણ Ĥતના અવરોધ ક° Ӕતરાય િસવાય આવેલી 

છે.  

  સદર જમીન લખીઆપનાર ભાગીદાર પેઢ�ના ર�જƨટડ½ વેચાણ દƨતાવેજ થી 

વેચાણ રાખેલ અને Ȑ Ӕગનેી વેચાણ દƨતાવેજ નҭધણીન.ં૧૫૧૭,તા.૨૫/૦૧/૨૦૧૮ ના રોજ 

ગાધંીનગર ના સબર�જƨ˼ાર સાહ°બ ની કચેર�મા ંનҭધાયેલ અને Ȑ Ӕગનેી નҭધ ર°વƛȻ ુર°કડ½ મા ં

નҭધન-ં૩૪૭૪ થી પડ°લ છે. 

 

સદર ફાઇનલ Ɯલોટવાળ� જમીન ને રહ°ણાકં તથા વાણીԌય હ°ȱ ુ માટ° �બનખતેીની પરવાનગી 

ĥƣલા કલેકટર સાહ°બ ગાધંીનગર તેમના Ɇકુમનબંર-સીબી/જમીન/બી.ખે/એસ.આર/૨૯/૧૭ 

વશી.૩૧૬૫૧ થી ૩૧૬૬૪/૨૦૧૭, તા.૧૬/૧૨/૨૦૧૭ થી આપેલ છે. 

 

સદર ƨક�મના Ɯલાન ગાધંીનગર અબ½ન ડ°વલોપમેƛટ ઓથોર�ટ� ̃ારા તેમના રĤચીઠ� ˲માકં 

નબંર-પીઆરએમ/તારાȶરુ/૨૬/૦૧/૨૦૧૯ તા.૧૮/૦૧/૨૦૧૯ થી મȩૂંર કરવામા ં આવેલ છે 

અને તે ર�તે કાયદ°સરના મȩૂંર થયેલ Ɯલાન અને પરવાનગીઓ Ⱥજુબ અમો લખી આપનારને 

સદર ફાઈનલ Ɯલોટની જમીનમા ંબેઝમેƛટ,˴ાઉƛડ ફલોર થી લઈને સેવƛથ ફલોર Ʌધુીȵુ ંબાધંકામ 

કરવાȵુ ંચાɀુ ં કર°લ છે અને સદર ƨક�મ ȶરુ� કરવા માટ° વખતો વખત જĮર� હોય તેવી તમામ 

પરવાનગી/મȩૂંર�ઓ અમો લખી આપનાર° મેળવવાની છે તેમજ સદરɆ ુƨક�મȵુ ંબાધંકામ પ�રȶણૂ½ 

કર� બી.Ȼ.ુપરમીશન /કƠપલીશન સટ�ફ�કટ લખી આપનાર° મેળવી લવેાȵુ ં છે.સદર જમીનમા ંȐ 

ƨક�મ Ⱥકૂવામા ં આવેલ તે ƨક�મȵુ ં નામ ̒ી શરણમ શાઇન આપવામા ં આવેલ છે.આમ,સદર 

ƨક�મની જમીનની મા�લક� તથા કાયદ°સરનો ̆Ɨયë કબજો ભોગવટો અમો લખી આપનારનો છે 

અને સદર જમીન ઉપર બાધંકામ કરવાના હïો િવગેર° અમો લખી આપનારના છે. 

 

  લખી આપનાર° ધ ર�યલ એƨટ°ટ(ર°ƊȻલુશેન એƛડ ડ°વલોપમેƛટ) એકટ ૨૦૧૬ અને 

Ȥજુરાત Įƣસ ૨૦૧૬ અને ૨૦૧૭ ના Ȥજુરાત ર�યલ એƨટ°ટ (ર°Ɗલશેન એƛડ ડ°વલોપમેƛટ) 

(જનરલ) ના કાયદા અƛવયેના અિધિનયમની જોગવાઇઓ હ°ઠળ સદર ƨક�મની નҭધણી ર�યલ 

એƨટ°ટ સબંધંી િનયમનકાર� સĂામડંળ પાસે નҭધણીનPંR/GJ/GANDHINAGAR 

/GANDHINAGAR/OTHERS/MAA05020/110319 થી તાર�ખ.11/03/2019 ના રોજ થી 

કરાવેલ છે. 

 

 લખાવી લેનાર° સદર ƨક�મની Ⱥલુાકાત લીધેલ હતી અને લખી આપનારનો સપંક½ કર°લ 

હતો અને સાઈટ ઉપર કયા, કયા ફલોર ઉપર િમલકત વેચાવાની બાક� છે તેની મા�હતી માગંલે 

હતી. લખી આપનાર° તે Ⱥજુબની મા�હતી લખાવી લનારને આપેલ હતી. લખાવી લનેાર° તેમની 

પસંદગી Ⱥજુબ સદરɆ ુ િમલકત ખર�દવા માગં ે છે તેમ લખી આપનારને જણાવેɀ ુ હȱ ુ ં અને 

Ɨયારબાદ પëકારો વƍચે િમલકતની �ક�મત બાબતે વાટાધાટો તથા મીટӄગો થયેલ હતી અને તેના 
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ફળ ƨવĮપે બનેં પëકારોએ સમંત થઈને સદરɆુ ં િમલકતની �ક�મત નીચે Ⱥજુબ નકક� કરવામા ં

આવેલ છે.અને તે Ⱥજુબ લખાવી લનેાર° સદરɆ ુિમલકતȵુ ંલખી આપનાર પાસે ȸકુӄગ કરાવેલ હȱ ુ ં

અને સદરɆ ુ િમલકત વેચવાનો તેમજ તે Ӕગે જĮર� કરારો િવગેર° કરવાના તથા વેચાણની રકમ 

મેળવવાનો એકમા́ અને િવિશƧટ અિધકાર અમો લખી આપનારનો હોઈ અમો લખી આપનાર° 

સદરɆ ુિમલકતȵુ ંȸકુӄગ લીધેલ છે. 

 

 સદર ƨક�મના મȩુંર થયેલ લ-ેઆઉટ Ɯલાન, ક� Ɯલાન, �બƣડӄગ Ɯલાન, એલીવેશન Ɯલાન, 

સેકશન Ɯલાન િવગેર° Ɯલાનો, એન.એ પરમીશન, દƨતાવેજ, ૭-૧૨, તમામ ગામ નȺનુા નબંર-૬ 

હïપ́ક, જĮર� Ɇકુમ/પરવાનગીઓ, લોન પેપસ½, જમીન મહ°Ʌલુના કાયદા Ӕગે ભર°લ વેરાની 

પહҭચ, પાવતીઓ,ટાઈટલ કલીયરƛસ સટ�ફ�ક°ટ/સચ½ ર�પોટ½ િવગેર°ની નકલ અમો લખી આપનાર° 

તમો લખાવી લનેારને આપેલી છે. Ȑ તમો લખાવી લેનાર° જોઈ તપાસીને અમાર� પાસેથી મેળવીને 

લખાવી લનેાર° તેમના એડવોક°ટસોલીસીટસ½/કાયદાના િનƧણાતં પાસે ચેક કરાવી લીધેલ છે અને 

તેનાથી સȶંણુ½ સતંોષ થવાથી લખાવી લનેાર° સદરɆ ુ િમલકતȵુ ં લખી આપનાર પાસેથી ȸકુӄગ 

કરાવવાȵુ ંનકક� કર°લ હȱ ુ.ં 

 

 સદર ƨક�મમા ંવપરાયેલ તથા વાપરવામા ંઆવનાર મટ�ર�યલ, સાધન-સામ˴ી િવગેર°ની 

મા�હતી લખી આપનાર° લખાવી લેનારને આપેલ હતી. Ȑ લખાવી લનેાર° તેમના આક�ટ°કટ- 

એƛĥિનયર પાસે તેમજ Ȑ તે િવષયના કાયદાક�ય િનƧણાતં પાસે ચેક કરાવી લીધેલ છે અને તે 

બાબતે લખાવી લનેારને સȶંણુ½ સતંોષ થયેલ છે. 

 

 ઉપર પેરામા ંજણાવેલી િવગતના મા�લક� હકકો બાબતની ƨપƧટતા તેમજ સȶંણુ½ સમજ 

લખી આપનાર° લખાવી લેનારને આપેલ છે Ȑ સમĥ, િવચાર�ને લખાવી લનેાર° સદરɆ ુ િમલકત 

લખી આપનાર પાસેથી વેચાણ રાખવાȵુ ંનકક� કર°લ છે. 

 

 સદર ƨક�મના Ɯલાન મȩુંર કરતી વખતે સëમ ઓથોર�ટ� Ďારા Ȑ કોઈ શરતો તથા 

િનયં́ ણો Ⱥકુ°લ છે તેȵુ ંપાલન તથા અમલ અમો લખી આપનાર° કરવાȵુ ંઅને તે Ⱥજુબȵુ ંપાલન 

કર�ને સદર ƨક�મȵુ ંબાધંકામ પર�ȶણુ½ કર�ને સëમ ઓથોર�ટ� પાસેથી બી.Ȼ.ુપરમીશન કƠપલીશન 

સટ�ફ�ક°ટ અમો લખી આપનાર° મેળવી લેવાȵુ ંછે.  

 

સદરɆ ુ િમલકતનો કાપ±ટ એર�યા …….. ચો.મી. છે. અને કાપ±ટ એર�યા એટલે એપાટ½મેƛટની 

બહારની �દવાલો, સિવ�સ ƨટાફ, એƈસɀઝુીવ બાƣકની અથવા વરંડાȵુ ંëે́ ફળ અને ȣƣુલી ટ°ર°સȵુ ં

ëે́ફળ બાદ કયા½ પછ�, એપાટ½મેƛટનો ચોƉખો વપરાશપ́ િવƨતાર, પરȱ ુ ં તેમા ં એપાટ½મેƛટની 

Ӕદરની પાટ�શન �દવાલોના િવƨતારનો સમાવેશ થયેલ છે. 

 

 આ કરારમા ં જણાવેલ તમામ શરતો તથા સરકાર̒ીના વખતો વખતના લાȤ ુ પડતો 

કાયદાઓȵુ ંવફાદાર�ȶવુ½ક પાલન કરવા તેમજ પëકારો વƍચ ેનકક� થયા Ⱥજુબ આ બાનાખતના 

કરારમા ંજણાવેલી શરતોȵુ ંપëકારોએ ȧƨુતપણે અમલ તેમજ પાલન કરવાȵુ ંછે અને રહ°શે અને 

આમ પëકારો વƍચે નકક� થયા Ⱥજુબ આ બાનાખતનો કરાર નીચે જણાવેલ શરતોએ કરવામા ં

આવેલ છે.   
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-:શરતો:- 

(૧) સદરɆ ુ િમલƈતની �ક�મત પëકારો વƍચે ઉƍચક Įિપયા............/- (Ӕક° Įપીયા.............ȶરુા) 

પëકારો વƍચે નકક� કરવામા ં આવેલી છે. સદર �ક�મતમા ં મ�ઝયારા િવƨતાર અને મકાન હદ 

િવƨતારમા ંઆવેલી વધારાની સહાયક Ʌિુવધાઓની ̆માણસર �ક�મત નો સમાવેશ થાય છે. સદર 

�ક�મતે લખાવી લેનાર સદરɆ ુ િમલƈત ખર�દવા સમતં છે અને તે બાબતે લખાવી લેનારને કોઈ 

વાધંો, તકરાર નથી.  

 

(૨) લખી આપનાર° સદર જમીન ઉપર બેઝમેƛટ ˴ાઉƛડ Ɲલોર થી લઈને સેવƛથ Ɲલોર બાધંવા 

માટ°ના Ɯલાન/નકશા રાબિંધĂ સĂા મડંળ પાસેથી વખતો વખત મȩુંર કરાયેલ છે અને તે Ⱥજુબ 

લખી આપનાર બાધંકામ કરશે. લખી આપનાર કોઇપણ સરકાર�, સĂામડંળો ના Ʌચુના ક° િનદ²શ 

અથવા કાયદામા ંથયેલા ફ°રફાર ને કારણ ેજĮર� હોય તેવા Ʌધુારા ક° વધારા કર� શકશે અને તે 

િસવાય લખાવી લેનાર° ȸકુӄગ કરાવેલ સદરɆ ુ િમલકતને િવપ�રત ર�તે અસર કર° એવા કોઇપણ 

Ʌધુારા, વધારા ક° ફ°રફારો કરવાની જĮર�યાત ઉપ�ƨથત થાય તો તેવા સમયે લખાવી લનેાર ની 

સમંિત અગાઉથી લખી આપનાર મેળવવાની રહ°શે. 

 

(૩) સદર ƨક�મȵુ ંબાધંકામ લખી આપનાર° સëમ ઓથҴર�ટ� Ďારા મȩુંર કરવામા ંઆવેલ Ɯલાન 

િવગેર° Ⱥજુબ તા.30/06/2023 Ʌધુીમા ં ȶણૂ½ કરવાȵુ ં છે તેમજ સદરɆ ુ િમલકતની 

બી.Ȼ.ુપરમીશન/ કƠપલીશન સટ�ફ�ક°ટ મઝીયારા િવƨતારની સોપણી સમયસર લખી આપનાર° 

સોપવાની છે. 

 

(૪) સદરɆ ુ િમલકતમા ં વાપરવામા ં આવનાર Ɲલોરӄગ, સેનેટર� ફ�ટӄƊસ તથા લીફટસ િવગેર°ની 

માહ�તી આ સાથેના એનેëર મા ંજણાƥયા Ⱥજુબની છે અને તે Ⱥજુબȵુ ંમટ�ર�યƣસ િવગેર° લખાવી 

આપનાર° વાપરવાȵુ ંછે અને રહ°શે. કોઇપણ સજંોગોવસાત સદરɆ ુિમલકતમા ંઅમો લખી આપનાર 

ઉપર જણાƥયા Ⱥજુબȵુ ં આ સાથે રȩુ કરવામા ં આવેલ એનેëર Ⱥજુબȵુ ં મટ�ર�યƣસ બĤરમા ં

ઉપલƞધ ના હોય તો તેવા સજંોગોમા ં અમો લખી આપનાર° એનેëર મા ં જણાƥયા Ⱥજુબȵુ ં

મટ�ર�યƣસ તેના સમાન અગર તેનાથી ચઢ�યાતી ȤણુવĂા વાį ƨટાƛડડ½ કંપનીની વƨȱ ુ તથા 

મટ�ર�યƣસનો ઉપયોગ કરવાનો છે અને રહ°શે. 

 

(૫) સરકાર̒ીના વખતોવખત નીિત-િનયમો Ⱥજુબ સદર ƨક�મમા ંબાધંકામમા ંફ°રફાર કરવો પડ° 

અને તેવા સજંોગોમા ંલખાવી લનેાર° ȸકુӄગ કરાવેલȻિુનટ-િમલકતને કોઈ ȵકુશાન થાય તેɂુ ંહોય 

તો તેવા સજંોગોમા ંલખી આપનાર° લખાવી લનેારની તે બાબતે અગાઉથી લ�ેખત સમંિત, મȩુંર� 

મેળવવાની રહ°શે અને Ɨયારબાદ સરકાર̒ીના નીતી-િનયમો Ⱥજુબ ફ°રફાર કર� શકાશે. 

 

(૬) સદરɆ ુ/ િમલકતના ȸકુӄગ પેટ° લખાવી લનેાર° લખી આપનારને નીચે જણાƥયા Ⱥજુબના 

Įિપયા ȧકુવી આપેલ છે, Ȑ અમો લખી આપનારને મળેલ છે.Ȑની આથી અમો લખીઆપનાર તમો 

લખાવી લનેારને પાક� પહҭચ આપીએ છ�એ. અને સદર રકમ વેચાણ દƨતાવેજમા ંવેચાણ અવેજની 

રકમમા ંલખી આપનાર° લખાવી લેનાર° મજર° આપવાની છે. 
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રકમ (Įિપયા)       ચેક/ડ�.ડ� નબંર   બҪકȵુ ંનામ 

Į................../-        .............             ............................... 

--------------- 

Į................./-(Ӕક° Įિપયા .............. ȶરૂા) 

 

તમો લખાવી લનેાર પëકાર° આ બાનાખતની નҭધણી થાય તે પહ°લા સદરɆ ુ િમલકતની Ȣુલ 

વેચાણ �ક�મતના 10(ટકા) રકમ અમો લખીઆપનાર પëકારને ȧકુવી આપવાની રહ°શે અને 

Ɨયારબાદ બાક� રહ°તી વેચાણ �ક�મતની રકમ તમો લખાવી લેનાર પëકાર° અમો લખીઆનપાર 

પëકારને નીચ ેદશા½વેલ િવગતે િનયિમત ધોરણ ેજણાવેલા હƜતાઓમા ં (subject to income tax 

TDS) સમયસર ȧકુવણી કર� આપવાની રહ°શે Ȑ આ બાનાખત કરારની ȺƉુય તેમજ મહƗવીની 

એસેƛસ ઓફ કોƛ °˼કટની શરત છે પરંȱ ુ Ȑ કોઇ કારણસર દશા½વેલ િવગતેના હƜતાઓની રકમ 

ȧકુવવામા ં િવલબં થાય તો તેવી હƜતાની રકમ  બાબતે અમો લખી આપનાર પëકાર તમો 

લખાવી લેનાર પëકારને ઇƛટ�મેશન/ નોટ�સ આપીએ તે  તાર�ખથી  07(સાત) �દવસમા ંȧકુવી 

આપવાની રહ°શે. 

 

શેડȻલુ ફોર પમેેƛટ       પેમેƛટ (પરસƛટ°જ) 

બાનાખતની નҭધણી થયા બાદ Ⱥળુ �ક�મતના                        30(ટકા) 

Ɯલીƛથ વખતે                          45(ટકા)  

બીƣડӄગ/વӄગના પીડ�યમ અને ƨટ�લ ƨલેબ લેવલ વખતે                70(ટકા) 

�દવાલ, ઇƛટરનલ Ɯલાƨટર, ફલોરӄગ, દરવાĤ અને બાર�                 75(ટકા) 

સેનેટર�, ફ�ટӄƊસ, ƨટ°ર ક°સીસ, �લƝટ, પેસેજ/લોબીઝȵુ ંકામ ȶણુ½ થયે            80(ટકા) 

એકસટન½લ Ɯલબӄગ, Ɯલાƨટર, એલીવેશન, વોટરʠફુӄગ, ટ°ર°સȵુ ંકામ ȶણુ½ થયે   85(ટકા) 

�લƝટ, વોટર પƠંપ, ઇલેક˼�કલ ફ�ટӄƊસ, ઇલેક˼ો મીક°નીકલ અને એƛવાયરમેƛટ 

�બƣડӄગ, એƛ˼ƛસ, Ɯલીƛથ ̆ોટ°કશન અને બાનાખતમા ંજણાવેલ અƛય            95(ટકા) 

જĮર�યાતો ȶણુ½ થયેથી. 

પઝેશન વખતે                                                                    બેલેƛસ રકમ 

અƛયથા તે ȧકુવવાપા́ રકમ ȧકુવવામા ં જો તમો લખાવી લનેાર પëકાર કɅરુ કરો તેવા 

સજંોગોમા ંલખી આપનાર પëકાર નીચે જણાવેલ પગલા ભરશે તે તમો લખાવી લેનાર પëકારને 

કȸલુ મȩુંર ગણાશે. 

 

(૭) લખીઆપનાર આપનાર પëકાર તર�ક° રહ°લ ̆મોટર° યોજનાની Ȣુલ  જમીનના સબંધમા ં

આજની તાર�ખ ̆માણ ેફલોર ƨપેશ ઇƛડ°ƈસ (એફ.એસઆઇ) 6467.40 ચોરસમીટર રહ°લ છે અને 

̆મોટર°, િવકાસ િનયં́ ણ િવિનમયમા ંજણાવેલ િવિવઘ યોજનાનો અમલ કર�ને  અથવા િવકાસ 

િનયં́ ણ િવિનમયના સદંરɆ ુ̆ોȐકટને વાȤ ુપડતા ફ°રફાર ઉપર ભિવƧયમા ં મેળવી શકાય તેવી 

વધારાની એફ.એસ,આઇ ની અપેëાને આધાર° ̆િમયમની અથવા  ઇƛસે�ƛટવ એફ.એસ.આઇ તર�ક° 

ઉપલƞધ એફ.એસ.આઇ ની ચȢુવણી ઉપર મળવા પા́ ટ�.ડ�.આર અથા એફ.એસ.આઇ નો લાભ 

મેળવીને વધારાની 1616.85 ચોરસમીટર  એફ.એસ.આઇ નો ઉપયોગ કરવાȵુ ંઆયોજન કર°લ છે 

આમ ̆મોટર° સદરɆ ુ ̆ોȐકટની જમીન ઉપર પોતે લાભ લવેા ઘાર°લ 8084.25 ચોરસમીટર 

એફ.એસ.આઇ Ĥહ°ર કર� છે અને આમ આ િવગતે મળવાપા́ થતી Ȣુલ એફ.એસ.આઇ માથંી  
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̆મોટર° સદર ̆ોȐકટમા ંȢુલ 8083.82 ચોરસમીટર એફ.એસ,આઇ વાપરવાȵુ ંનï� કર°લ છે અને 

તમો લખાવી લેનાર પëકાર°, તેવી Ʌ�ુચત એફ.એસ.આઇ નો લાભ મેળવીને  ̆મોટર° કરવાના 

યોજનાના Ȼનુીટોના Ʌ�ુચત બાઘંકામ અને વેચાણના આઘાર° અને  Ĥહ°ર કર°લ Ʌ�ુચત 

એફ.એસ.આઇ નો લાભ ફƈત ̆મોટરને જ મળેલ છે તેવી સમȩુતીના આધાર° તમોએ સદરɆ ુ

િમલકત તમોને વેચાણ આપવાȵુ ંનï� કર°લ છે અને તમોએ વેચાણ રાખવાȵુ ંનï�ક કર°લ છે.. 

 

(૮) લખી આપનાર આપી લખાવી લેનાર ને નીચે Ⱥજુબ ની ખાતર� આપે છે.  

(એ) લખી આપનાર આ કરાર સાથે જોડવામા ંઆવેલ ટાઇટલ ર�પોટ½ મા ંĤહ°ર કરવામા ંઆƥયા 

Ⱥજુબ સદર ƨક�મની જમીન મા ંચોƉખા અને વેચાણ પા́ હïો ધરાવે છે અને તેઓ સદર ƨક�મની 

જમીન ઉપર િવકાસ કરવા માટ°ના જĮર� હïો પણ ધરાવે છે તેમજ આ ƨક�મ ના અમલ માટ° તેઓ 

ƨક�મની જમીનનો ખર°ખર, ̆Ɨયë અને કાયદ°સર નો કબજો ધરાવે છે. 

 

(બી) લખી આપનાર આ ƨક�મનો િવકાસ કરવા માટ° સëમ સĂા મડંળો પાસેથી મેળવેલા કાય½દસર 

હકો અને જĮર� મȩુંર�ઓ ધરાવે છે અને તેઓ ƨક�મ ȶરુ� કરવા માટ° વખતો વખત જĮર� હોય 

તેવી મȩુંર�ઓ મેળવશે.  

 

(સી) ટાઇટલ ર�પોટ½ મા ંĤહ°ર કરવામા ંઆƥયા છે તે િસવાય ƨક�મની જમીન પર કોઇપણ દબાણો 

નથી.  

 

(ડ�) ટાઇટલ ર�પોટ½ મા ંĤહ°ર કરવામા ંઆƥયા છે. તે િસવાય ƨક�મ ની જમીન પર ઉપર અƛય કોઇ 

દાવા પડતર નથી. 

 

(ઇ) સદરɆ ુિમલકત ક° તેના કોઇપણ ભાગ લખીઆપનાર° ભારતીય ƨટ°ટ બҪક એસએમઇ, લો-ગાડ½ન 

શાખા અમદાવાદ Ⱥકુામે ગીરવે Ⱥકુ°લ છે તે િસવાય લખીઆપનાર° કોઇપણ બҪક ક° નાણાક�ય 

સƨંથામા ં ગીરવે Ⱥકુ�ને લોન લીધેલ નથી અને આ બાનાખત ના અમલ દરƠયાન પણ 

લખીઆપનાર સદરɆ ુિમલકત કોઇપણ બҪક ક° નાણાક�ય સƨંથામા ંગીરવે Ⱥકુશે નહ�. 

 

(એફ) ƨક�મની જમીન અને ƨક�મની જમીન ઉપર બધંાનાર �બƣડӄગ Ӕગે સëમ સĂામડંળે આપેલી 

તમામ મȩુંર�ઓ, પરવાના, પરમીટો માƛય અને ચાɀ ુ છે અને તે કાયદાની યોƊય ̆�˲યાને 

અȵસુર�ને મેળવવામા ંઆƥયા છે. ƨક�મ ની જમીન ઉપર બધંાનાર �બƣડӄગ Ӕગે હવે પછ� સëમ 

સĂાિધકાર� Ďારા આપવામા ંઆવનાર તમામ મȩુંર�ઓ, પરવાના અને પરમીટો કાયદાની યોƊય 

̆�˲યા અȵસુર�ને મેળવવામા ં આવશે અને લખી આપનાર° ƨક�મની જમીન અને તેના ઉપર 

બધંાનાર �બƣડӄગ અને મ�ઝયારા િવƨતાર સબધેં લાȤ ુપડતા તમામ કાયદાȵુ ંપાલન કȻુ¿ છે અને 

હમેંશા કરતા રહ°શે. 

 

(ĥ) લખી આપનાર આ કરાર કરવાનો અિધકાર ધરાવે છે અને તેમણ ેએɂુ ંકોઇ ȢૃƗય ક° કામગીર� 

કર� નથી ક° Ȑનાથી લખાવી લનેારના હïો, અિધકારો અને �હતને હાની પહҭચે. 
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(એચ) લખી આપનાર° ƨક�મની જમીન અને તેમા ંબધંાનાર �બƣડӄગ ક° તેના કોઇપણ ભાગ Ӕગ ે

ભારતીય ƨટ°ટ બҪક એસએમઇ, લો-ગાડ½ન શાખા અમદાવાદ Ⱥકુામે મોગ±જ કર°લ છે તે િસવાય અƛય 

કોઇ પણ ƥય�ƈત ક° પë સાથે કોઇપણ વેચાણ કરાર, િવકાસ કરાર, કોઇપણ ̆કાર ના 

કરાર/ગોઠવણ કર°લ નથી, Ȑનાથી આ કરાર હ°ઠળના લખાવી લનેારના સદરɆ ુિમલƈતના હકોને 

કોઇપણ ર�તે અસર પહҭચે. 

 

(આઇ) લખી આપનાર ખા́ીȶવુ½ક જણાવે છે ક° તેઓ માટ° આ કરાર મા ંજણાવવામા ંઆવેલી ર�તે 

સદરɆ ુ િમલકત ઉપર ભારતીય ƨટ°ટ બҪક એસએમઇ, લો ગાડ½ન શાખા અમદાવાદ Ⱥકુામે મોગ±જ 

કર°લ છે આથી સદરɆ ુ િમલકત વેચાવા માટ° ભારતીય ƨટ°ટ બҪક એસએમઇ, લો-ગાડ½ન શાખા 

અમદાવાદ ȵુ ંનો-ઓƞȐકશન લખીઆપનાર° મેળવી આપવાȵુ ંછે તે િસવાય સદરɆ ુિમલકત ઉપર 

કોઇપણ ̆કાર ȵુ ં િનયં́ ણ નથી.આ ƨક�મનો િવકાસ કરવા માટ° સëમ સĂા મડંળો પાસેથી 

મેળવેલા કાયદ°સર હકો અને જĮર� મȩુંર�ઓ ધરાવે છે અને તેઓ ƨક�મ ȶરુ� કરવા માટ° વખતો 

વખત જĮર� હોય તેવી મȩુંર�ઓ મેળવશે. 

 

(Ȑ) ટાઇટલ ર�પોટ½મા ંĤહ°ર કરવામા ંઆƥȻ ુછે તે િસવાય ƨક�મની જમીન અને યોજના Ӕગે લખી 

આપનાર ને સરકાર તરફથી અથવા અƛય કોઇ ƨથાિનક સƨંથા અથવા સĂામડંળ અથવા કાયદા-

કાȵનુ, સરકાર� વટɆકુમ, આદ°શ, Ĥહ°રનામા ંહ°ઠળ કોઇ નોટ�સ મળ� નથી ક° બĤવવામા ંઆવી 

નથી. 

 

(૯) લખાવી લનેાર ની તરફ°ણમા ંȧકુતે વેચાણ અવેજ લઇ લખી આપનાર વેચાણ દƨતાવેજ કર� 

આપે અને િમલકતનો ƈબજો સҭપે Ɨયારબાદ લખાવી લેનાર સદરɆ ુ િમલકતમા ંએવો કોઇ સામાન 

રાખશે નહ� Ȑ જોખમી, ԍવલનશીલ અથવા ખતરનાક ̆કારનો હોય અથવા એટલો ભાર° હોય ક° 

Ȑનાથી �બƣડӄગ આȩુબાȩુ ની િમલƈતને ક° િમલકતના બાધંકામને અથવા માળખાને કોઇ ȵƈુસાન 

પહҭચે અથવા એવો કોઇ સામાન રાખશે નહ� Ȑ રાખવા સામે સબંિંધત ƨથાિનક અથવા અƛય 

સĂામડંળને વાધંો હોય અને Ȑને લાવવા ક° લઇ જવામા ંદાદર-મઝીયારા પેસેĥસ અથવા Ȼનુીટ 

Ȑમા ં આવેɀુ ં છે એ મકાનના દરવાĤ સ�હતને ȵકુસાન થવાની સભંાવના હોય તેને લખાવી 

લેનારની કોઇપણ કɅરુ અથવા િનƧકાળĥને કારણે ȵƈુસાન થશે તો લખાવી લેનાર આવા ભગંના 

પ�રણામ ભોગવવાને પા́ બનશે. 

 

(૧૦) લખી લનેાર, લખી આપનાર Ďારા માગંણી કરવામા ંઆƥયેથી પદંર �દવસ ની Ӕદર સદરɆ ુ

િમલƈતમા ં આવેલ વીજળ�-પાણીના તેમજ અƛય સેવાઓના જોડાણો માટ° સબંિંધત ƨથાનીક 

સĂામડંળ અથવા સરકાર Ďારા માગંવામા ં આવેલ િસðોર�ટ� �ડપોઝીટ (Ĥમીનગીર� થાપણ) 

Ӕગેની તેમના �હƨસે આવતી રકમ ȧકુવી આપશે અને તેમા ંકોઈ વધારો થાય તો તેવી વધારાની 

રકમ લખાવી લેનાર° ȧકુવવાની રહ°શે. 

 

(૧૧) આ કરાર હ°ઠળ લખાવી લેનાર° લખી આપનાર ને ȧકુવવાપા́ થતી તમામ ૨કમ લખી 

આપનારને ȶરુ°ȶરુ� ȧકુવી ન આપે Ɨયા ંɅધુી સદરહ િમલકત ક° તેનો કોઇ ભાગ, ભાડ°, પેટા-ભાડ° ક° 

અƛય કોઇપણ ર�તે તબદ�લ કર� શકશે નહӄ ક° પોતાના Ӕગત લાભ ક° �હત માટ° તેની અƛય કોઇને 

સҭપણી કરશે નહӄ. 
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(૧૨) સદર ƨક�મને મેઇƛટ°ઇન કરવા માટ° લખી આપનાર° મડંળ� અથવા �લમીટ°ડ કંપની અથવા 

એપેƈસ બોડ� અથવા ફ°ડર°શનની રચના કર° તો તેમા ં લખાવી લનેાર તેમની તરફ°ણમા ં વેચાણ 

દƨતાવેજ થઇ ગયા બાદ આપો આપ સભાસદ તર�ક° દાખલ થઇ ગયેલા ગણાશે અને તેના િનયમો, 

િવિનયમો અને પેટા-િનયમો તૈયાર કરવા માટ° અને િમલƈતનો વેચાણ દƨતાવેજ િવગેર° Ӕગનેા 

દƨતાવેજો તૈયાર કરવા તથા લખવા Ӕગનેા લખી આપનારના કાયદાશાĘી/વક�લની ƥયવસાિયક 

ફ�, નોટર� ખચ½, ઝેરોë ખચ½ના ચાȒસ માટ° Įપીયા.૨૦,૦૦૦/- ȶરુા લખાવી લેનાર° ȧકુવવાના 

રહ°શે. 

 

(૧૩) આ કરાર હ°ઠળ લખાવી લેનાર પાસેથી બાક� નીકળતી ક° અƛય ȧકુવવાપા́ થતી લવેી 

નીકળતી રકમ ક° Ȑ લખાવી લેનાર° લખી આપનારને ȧકૂવવા પા́ બને છે તેવી કોઈપણ ૨કમ તે 

ȧકુવવાની િનયત તાર�ખે લખાવી લેનાર Ďારા ȧકુવવામા ંન આવે તો ઉપર પેરામા ં જણાવેલી 

શરતો Ⱥજુબ ƥયાજ વɅલૂ કરવાના લખી આપનાર ના હકને બાધક બƛયા િવના, અને લખાવી 

લેનાર હƜતાની ȧકૂવણી કરવામા ં ́ણવાર કɅરૂ કર° તો, લખી આપનાર આ કરાર એƈતરફ� 

સમાƜત કરવા યાને ક° રદ કરવા હïદાર રહ°શે અને તે બાબતે કોઈપણ ̆કારનો વાધંો, તકરાર, 

લીટ�ગેશન ક° દાવા-ȳુવી ક° કોટ½ કાય½વાહ� ક° ફર�યાદ� લખી આપનાર સામે કર� શકશે નહӄ અને 

તેમ છતા ંજો કર°-કરાવે તો તે તમામ આથી રદબાતલ ગણવાȵુ ંછે. ( લખાવી લનેાર° િનયત સમયે 

ȧકુવવાની રકમોમા,ં સબંિંધત ƨથાિનક સĂામડંળ Ďારા લેવામા ં આવતા કરવેરામા ં લખાવી 

લેનારના ̆માણસર �હƨસાનો પણ સમાવેશ થાય છે.) 

 

(૧૪) લખી આપનાર આ કરાર સમાƜત કરવાનો ઈરાદો ધરાવતા હોવાથી અને તેઓ કઈ ચોકકસ 

શરતના ભગં બદલ આ કરાર રદ કરવા ઈƍછે છે તે. જણાવતી પદંર �દવસની નોટ�સ તેમણ ે

લખાવી લેનાર° ȶરુા પાડ°લા સરનામે ૨ĥƨટડ½ પોƨટ એ.ડ�. થી અને લખાવી લનેાર° ȶરુા પાડ°લા ઈ-

મેઈલ એ °˾સ પર ઈ- મેઈલથી લખાવી લનેારને આપવાની રહ°શે, લખાવી લનેાર નોટ�સના 

સમયગાળાની Ӕદર, શરતનો ભગં Ʌધુાર� ન લ ે તો નોટ�સનો સમય ȶરૂો થયા બાદ લખી 

આપનાર આ કરાર સમાƜત કરવા યાને ક° એƈતરફ� રદ કરવા હïદાર રહ°શે. 

 

(૧૫) વȴમુા ં ઉપર જણાƥયા Ⱥજુબ આ કરાર રદ કરવામા ં આƥયેથી લખી આપનાર° કરાર 

સમા�Ɯતના ં૩૦ �દવસની Ӕદર લખાવી લેનારને, (સમȩુતી સધાયા Ⱥજુબના કોઈપણ “ �લƈવીડ°ટ°ડ 

ડ°મેĥઝ" અથવા લખી આપનારને ȧકુવવાપા́ થતી અƛય કોઈપણ રકમના સમયોજન અને 

વɅલૂાતને આિધન રહ�ને) લખાવી લેનાર° Ɨયા ંɅધુી લખીઆપનારને ȧકૂવેલા એપાટ½મેƛટની વેચાણ 

�ક�મતના હƜતા ર�ફંડ કરવાના હƜતા �રફંડ કરવાના રહ°શે. 

 

(૧૬) લખી આપનાર° લખાવી લેનારને સદરɆ ુિમલƈતનો કબજો તા.૩0.06.2023 ના રોજ અથવા 

તે પહ°લા ંસҭપશે. લખી આપનાર તેમના િનયં́ ણ બહારના કારણોસર ઉƈત તાર�ખ Ʌધુીમા ંલખાવી 

લેનારને સદરɆ ુ િમલƈતનો કબજો ન સҭપી શક° અથવા તેમ કરવામા ં િનƧકાળĥ દાખવે તો, 

લખાવી લેનાર Ďારા માગંણી કરવામા ંઆƥયેથી લખી આપનાર, લખાવી લેનારને, તેઓએ સદરɆ ુ

િમલƈત માટ° Ȑટલી રકમ ȧƈુવી હોય તેટલી રકમ ક° Ȑ રકમમાથંી લખી આપનારને મળેલી હોય 
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તે તાર�ખથી લઈ તે ƥયાજ સાથે પરત કરવામા ંન આવે Ɨયા ંɅધુી ઉપર પેરામા ંજણાવેલી શરતો 

Ⱥજુબ ƥયાજ સાથે ર�ફંડ કરવાની રહ°શે. 

 

(૧૭) સદર ƨક�મ તેમજ સદરɆ ુ િમલકતȵુ ંબાધંકામ ȶĮુ કરવામા ં Ȼƚુધ, ӕત�રક િવ˴હ, દµવી 

આપિĂ, સરકાર, સëમ સĂામડંળ અદાલતની નોટ�સ, Ɇકુમ, આદ°શ, Ĥહ°રનામાના કારણોસર 

િવલબં થાય તો લખી આપનાર સદરɆ ુ િમલƈતનો પઝેશન નો સમય યોƊય ર�તે લબંાવી 

આપવાની માગંણી કરવા હïદાર બનશે. 

 

(૧૮) લખી આપનાર° સëમ ઓથોર�ટ� પાસેથી બી.Ȼ.ુપરમીશન/કƠપલીશન સટ�ફ�ક°ટ ભોગવટા 

̆માણપ́ મેળવીને તેની Ĥણ લખાવી લેનારને �દન-૭ મા ંકર�ને સદરɆ ુિમલકતની બાક�ની રકમ 

ȧકુવીને ƈબજો મેળવી લેવા જણાવશે અને તે અȵસુાર લખાવી લનેારને લખી આપનાર કબજો 

સҭપેશે લખી આપનાર કોઈ પણ જોગવાઈ, ઔપચાર�કતાઓ, દƨતાવેĥકરણ ȶĮુ કરવામા ંિનƧફળ 

Ĥય તો લખાવી લેનારને તેમને ȧકૂવેલી રકમ ઉપર વાષ�ક ૦૬ ટકા Ⱥજુબ ƥયાજ ȧકુવી 

આપવાȵુ ં રહ°શે તેવી જ ર�તે લખાવી લનેાર સદરɆ ુ િમલકતની નકક� કર°લી Ȣુલ �ક�મત પૈક�ની 

બાક�ની રકમ ȧƈુવી ના આપે અગર ન ȧકુવે તો લખાવી લેનાર તેવી ન ȧકુવાયેલ ૨કમ ઉપર 

વાષ�ક ૦૬ ટકા Ⱥજુબ ગણતા થતા ƥયાજની રકમ લખી આપનારને ȧકુવી આપનારની બાહં°ધર� 

આપે છે. લખાવી લનેાર, લખી આપનાર અથવા સદર ƨક�મને મેઇƛટ°ઈન કરનાર ઓથોર�ટ� Ďારા 

નકક� કરવામા આવે તે િનભાવખચ½ ȧકૂવવા સમંત છે. 

 

(૧૯) લખી આપનાર તરફથી સદરɆ ુિમલકતના વપરાશ અને ભોગવટા માટ° તૈયાર હોવાની Ĥણ 

કરતી લેખીત નોટ�સ મƤયાના ૧૫ �દવસની Ӕદર લખાવી લનેાર સદરɆ ુિમલકતનો કબજો નકક� 

કર°લી �ક�મત ȧકુવીને લખાવી લેનાર લઈ શકશે અને જો સદર સમય મયા½દામા ંલખાવી લેનાર 

કબજો ન મેળવે તો તેવા સમયે લખાવી લેનાર° લાȤ ુપડતા િનભાવ ખચ½ ȧƈુવવાનો રહ°શે. 

 

(૨૦) સદરɆ ુ િમલકતનો લખાવી લેનારને કબજો સોƜયાનંા પાચં વષ½ના સમયગાળા દરƠયાન 

લખાવી લેનાર સદરɆ ુ િમલƈત અથવા સદરɆ ુ �બƣડӄગમા ં કોઈ માળખાગત ખામી (ƨ˼ƈચરલ 

�ડફ°કટ) અથવા કાર�ગર�, Ȥણુવતા અથવા સેવાની જોગવાઈના સદંભ½મા ં કોઈ ખામી લખાવી 

લેનારના ƚયાન પર લાવે તો લખાવી લેનાર° શð હોય Ɨયા ંઆવી ખામી ȳુરƨત કરવાȵુ ંશð ન 

હોય Ɨયા ંઆવી પોતાના ખચ± ȳુરƨત કરવાની રહ°શે અને આવી ખામી ȳુરƨત કરવાȵુ ંશð ન હોય 

તો લખાવી લનેાર લખી આપનાર પાસેથી આવી ખામી માટ°ȵુ ંવળતર અિધિનયમ હ°ઠળ આ Ӕગે 

કરવામા ંઆવેલી જોગવાઈ Ⱥજુબ મેળવવા હાર રહ°શે, પરંȱ ુȐના માટ° લખી આપનાર ના િનયં́ ણ 

બહાર હોય એવી કોઈ માળખાગત ખામી અથવા કાર�ગર�, Ȥણુાવતા અથવા સેવાની જોગવાઈના 

સદંભ½મા ંરહ°લી ખામી માટ° લખી આપનાર વળતર ȧકુવી આપવાને પા́ બનશે નહ�. 

 

(૨૧) સદરɆ ુિમલƈતની બી.Ȼ.ુ પરમીશન/કƠપલીશન સટ�ફ�ક°ટ ભોગવટા ̆માણપ́ આƥયા બાદ 

કાપ±ટ એર�યામા ંકોઈ ફ°રફાર થયો હોય તો લખાવી લનેાર° તેની માપણી કર� તેવા વધારાના કાપ±ટ 

એર�યામા ં થયેલો ફ°રફાર ૩ ટકાથી વȴ ુ હોવો જોઈશે નહӄ અને કાપ±ટ એર�યામા ં કોઈપણ 

સજંોગોવશાતં ધટાડો થયો હોય તો તેવી ધટાડાની Ȑ રકમ થાય તે રકમ લખાવી લનેાર° લખી 

આપનારને પરત કરવાની છે અને રહ°શે. 
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(૨૨) સદરɆ ુજમીન તથા સદરɆ ુ ƨક�મ ઉપર લખીઆપનાર° ભારતીય ƨટ°ટ બҪક એસએમઇ, લો-

ગાડ½ન શાખા અમદાવાદ માથંી ̆ોȐકટ લોન મેળવેલ છે અને તે અƛવયે લખી આપનાર ની 

માલીક� ની જમીન તથા સદરɆ ુ ƨક�મ ઉપર બાધંકામ સહ�તની િમલƈત અમો લખીઆપનાર° 

ભારતીય ƨટ°ટ બҪક, એસએમઇ લો-ગાડ½ન શાખા, અમદાવાદ ના લાભમા ંમોગ±જ Ⱥકુ°લ છે અને તે 

બાબતȵુ ં મોગ±જ ડ�ડ તાર�ખ ૩૦.૦૮.૨૦૧૯ ના રોજ કર� આપેલ છે અને તે મોગ±જ ડ�ડ 

ગાધંીનગર ના મહ°રબાન સબરĥƨટાર સાહ°બ ની કચેર�મા ં નҭધણીન-૨૧૭૪૫ થી તેજ તાર�ખે 

નҭધાયેલ છે. અને સદરɆ ુલોન હાલ ચાɀ ુ છે અને સદરɆ ુ િમલƈત નો વેચાણ દƨતાવેજ કરતા 

અગાઉ અમો એ સદરɆ ુિમલકત Ӕગȵેુ ંભારતીય ƨટ°ટ બҪક એસએમઇ લો-ગાડ½ન શાખા, અમદાવાદ 

ȵુ ંસદરɆ ુિમલકત તમો લખાવી લનેાર ને વેચાણ આપવા Ӕગȵેુ ંનો ઓƞȐકશન સટ�ફ�ક°ટ મેળવી 

આપવાȵુ ંછે આમ સદરɆ ુિમલƈત તેમજ ભાગીદાર� પેઢ� ઉપર ભારતીય ƨટ°ટ બҪક, એસએમઇ, લો-

ગાડ½ન શાખા િસવાય અƛય કોઈનો કોઈપણ Ĥતનો લાગભાગ હકક, હ�ત, �હƨસો, દાવા, બોજો ક° 

અલાખો નથી. સદરɆ ુિમલકત તમોને વેચાણ આપતા અગાઉ અમોએ અƛય કોઈને કોઈપણ ̆કાર° 

તબદ�લ, એસાઈન ક° ˼ાƛસફર કર°લ નથી ક° વેચાણ ક° બ�ëસ આપેલ નથી તેમજ સદરɆ ુિમલƈત 

ક° તેનો કોઈપણ ભાગ કોઈપણ અદાલત ક° કચેર�ના Ɇકુમથી જƜતીમા ંક° અવલ જƜતીમા ંલવેામા ં

આવેલ નથી તેમજ સદરɆ ુ િમલકત કોઈને વેચવી વેચાવવી નહӄ તેવો કોઈપણ Ĥતનો મનાઈ 

Ɇકુમ કોઈપણ અદાલત ક° કચેર� તરફથી અમારા ક° સદરɆ ુિમલકત ક° અમારા ઉપર િનƈળેલ નથી 

ક° બȐલ નથી. સદરɆ ુિમલકતના તમામ રાઈટ, ટાઈટલ, માક²ટ°બલ અને સેલેબલ છે તેવો પાકો 

િવĖાસ, ભરોસો, ખા́ી અને બાહં°ધર� બીĥતરફવાલાને એકતરફવાલાએ આપેલ છે. 

 

(૨૩) સદરɆ ુ િમલકતનો ̆Ɨયë કબĤ બીȻ,ુ પરમીશન/કƠપલીશન સટ�ફ�ક°ટ/ ભોગવટા 

̆માણપ́ આવી ગયા બાદ વેચાણ દƨતાવેજ વખતે અમો લખી આપનાર° તમો લખાવી લનેારને 

ȧƈુતે પેમેƛટ મેળવી ઉપર પેરામા ંજણાવેલ શરતોને આધીન સҭપવાનો છે. 

 

(૨૪) સદરɆ ુિમલƈતના ȧકુતે વેચાણ અવેજ તમો લખાવી લેનાર અમો લખી આપનારને ȧકુવી 

આપો તેમ છતા ંઅમો લખી આપનાર સદરɆ ુ િમલકતનો તમો લખાવી લનેારની તરફ°ણમા ંવેચાણ 

દƨતાવેજ ના કર� આપીએ તો તમો લખાવી લનેાર ƨપેશીફ�ક પરફҴમƛસનો દાવો કર� સદરɆ ુ

િમલકતનો વેચાણ દƨતાવેજ કરાવી લવેા હકકદાર રહ°શો. 

 

(૨૫) સદરɆ ુƨક�મને મેઈƛટ°ઈન કરવા માટ° સવ�સ સોસાયટ� અગર Ȑ કોઈ વહ�વટ બોડ�/ કંપની 

િવગેર°ની રચના/નҭધણી કરવામા ંઆવે તેમા લખાવી લેનાર° ફરĥયાત સભાસદ થવાȵુ ં છે અને 

તેના નીતી-નીયમોȵુ ંપાલન કરવાȵુ ંછે. સƟયો પાસેથી મેઈƛટ°નƛસ ડ�પોઝીટની રકમ ભિવƧયમા ં

જયાર° પણ ઉધરાવવામા ં આવે Ɨયાર° લખાવી લનેાર° કોઈપણ Ĥતની આનાકાની વગર તેમના 

�હƨસાની મેઈƛટ°નƛસ ડ�પોઝીટની રકમ આપવાની છે. 

 

(૨૬) આ બાનાખતના કરારના આધાર° લખાવી લનેાર સદરɆ ુિમલકત અƛય કોઈને કોઇપણ ̆કાર° 

તબીલ, એસાઈન ક° ˼ાƛસફર કર� શકશે નહ�. 
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(૨૬/અ) ̆મોટર આ કરાર કર° તે પછ� તેઓ આ િમલકત/એપાટ½મેƛટ ગીરો Ⱥકુશે નહ� અથવા 

તેના ઉપર કોઇ ચાȒ (બોજો), ઉભો કરશે નહ� અને જો આવો કોઇ શાનગીરો અથવા બોજો ઉભો 

કરવામા ંઆવશે તો Ɨȶરુતા સમય માટ° અમલમા ંહોય તેવા કાયદામા ંગમે તે મજȢુર (જોગવાઇ) 

હોય તેમ છતા ં આવો સાનગીરો ક° બોજો એપાટ½મેƛટ/Ɯલોટ લેનાર અથવા લવેા સમતં થનાર 

એલોટ�ના હï અને �હતને અસર કરશે નહ�. 

 

(૨૭) સદરɆ ુ િમલકત Ӕગનેા ƨથાિનક સરકાર િવગરે°ના તમામ કરવેરા, ટ°ë, િવગેર° વેચાણ 

દƨતાવેજ તાર�ખ Ʌધુીના લખી આપનાર° ભરવાના છે અને સદરɆ ુ િમલકતના વેચાણ દƨતાવેજ 

તાર�ખ પછ�ના તમામ વેરાઓ લખાવી લનેાર° ભરવાના છે અને રહ°શે. 
 
(૨૮) સદરɆ ુિમલકતનો લખાવી લેનારની તરફ°ણમા ંલખી આપનાર વેચાણ દƨતાવેજ કર� આપે 

Ɨયારબાદ તમામ સહ�યારા મઝીયાર�/કોમન એમેનીટ�ઝ િવગેર°નો વાપરવા નો ઉપયોગ બીĤ 

સƟયને અડચણ ના થાય તે ર�તે સહ�યાર� ર�તે કરવાનો છે અને રહ°શે. સદરɆ ુિમલકતની વેચાણ 

�ક�મતમા ંમેƛટ°નƛસ, ƨટ°Ơપ, રĥƨ °˼શન ફ�, ĥ.એસ.ટ�. ક° અƛય કોઇપણ સરકાર�, અધ½સરકાર� ટ°ë, 

િવગેર°નો સમાવેશ થયેલ નથી. 
 
(૨૯) સદર ƨક�મના બહારના એલીવેશનમા,ં રંગરોગાનમા ં ક° સદરɆ ુ િમલકતની Ӕદર તેમજ 

બહારના ƨ˼ƈચરમા ંકોઈપણ ̆કારનો ફ°રફાર એકતરફવાળા બીĥ તરફવાળાની તરફ°ણમા ંવેચાણ 

દƨતાવેજ કર� આપે Ɨયારબાદ બીĥ તરફવાળા કર� શકશે નહ� તે શરતે જ રસદરહ િમલકત 

એકતરફવાળાએ બીĥતરફવાળાને વેચાણ આપવાȵુ ંનકક� કર°લ છે. 
 
(૩૦) આ બાનાખતના કરારમા ંજણાવેલી કોઇપણ શરતȵુ ંજયાર° પણ અથ½ઘટન કરવામા ંઆવે 

Ɨયાર° મા́ એટɀુજં અથ½ઘટન કરવાȵુ ં રહ°શે ક° આ ˾ાƝટ ધ ર�યલ એƨટ°ટ (ર°ƊȻલુશેન એƛડ 

ડ°વલોપમેƛટ) એકટ ૨૦૧૬ અને Ȥજુરાત Įƣસ ૨૦૧૬ અને ૨૦૧૭ ના Ȥજુરાત ર�યલ એƨટ°ટ 

(ર°ƊȻલુેશન એƛડ ડ°વલોપમેƛટ) (જનરલ) ના કાયદા અƛવયે અિધિનયમની જોગવાઇઓને આધીન 

રહ°શે. પરંȱ ુ Ȥજુરાતી ભાષામા ં અȺકુ શƞદના અનેક અથ½ થતા હોય છે તેવા સજંોગોમા ં આ 

બાનાખતના કરાર ની કોઇપણ શરતનો અથ½ ધ ર�યલ અƨટ°ટ (ર°ƊȻલુેશન એƛડ ડ°વલોપમેƛટ) 

એકટ ૨૦૧૬ અને Ȥજુરાત Įƣસ ૨૦૧૬ અને ૨૦૧૭ ના Ȥજુરાત ર�યલ એƨટ°ટ (ર°ƊȻલુશેન એƛડ 

ડ°વલોપમેƛટ) (જનરલ) ના કાયદા અƛવયેના અિધિનયમની જોગવાઇઓ િવĮƚધ થȱ ુહોય તો તેવા 

સજંોગોમા ંતેમ ગણવાȵુ ંનથી અને તેવી શરતે ક° લખાણ શĮઆતથી જ ક°ƛસલ યાને રદ ગણવાȵુ,ં 

સમજવાȵુ ંઅને માનવાȵુ ંછે. 
 
(૩૧) આ બાનાખતના કરારમા ંધ ર�યલ અƨટ°ટ (ર°ƊȻલુેશન એƛડ ડ°વલોપમેƛટ) એƈટ ૨૦૧૬ અને 

Ȥજુરાત Įƣસ ૨૦૧૬ અને ૨૦૧૭ ના Ȥજુરાત ર�યલ એƨટ°ટ (ર°ƊȻલુેશન એƛડ ડ°વલોપમેƛટ) 

(જનરલ) ના કાયદા અƛવયેના અિધિનયમની જોગવાઇઓને આિધન કોઇપણ શરત ક° હ�કકત 

ઉƣલેખ કરવાનો રહ� ગયેલ હોય અને Ƌયાન ઉપર આવે Ɨયાર° પëકારોએ કોઇપણ ̆કારની તકરાર 

ક° વાદ-િવવાદ િસવાય તે Ⱥજુબનો Ʌધુારો કર�ને આ બાનાખત નો કરાર વાચંવાનો, સમજવાનો 

તેમજ ગણવાનો રહ°શે. 
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(૩૨) આ બાનાખતના કરાર ના અથ½ઘટન બાબતે ક° કોઇપણ શરતો બાબતે પëકારો વƍચ ે

કોઇપણ વાધંો ક° તકરાર ઉપ�ƨથત થાય તો તેનો િનકાલ બનેં પëકારોએ Ӕદરો-Ӕદર, વાદ-િવવાદ 

ક° લીટ�ગેશન મા ંઉતયા½ િસવાય બનેં પëકારો એ સમંતી થી િનકાલ કરવા માટ° બનેં પëકારોએ 

ધી ર�યલ અƨટ°ટ (ર°ƊȻલુેશન એƛડ ડ°વલોપમેƛટ) એકટ ૨૦૧૬ અને Ȥજુરાત Įƣસ ૨૦૧૬ અને 

૨૦૧૭ ના Ȥજુરાત ર�યલ એƨટ°ટ (ર°ƊȻલુશેન એƛડ ડ°વલોપમેƛટ) (જનરલ) ના કાયદા અƛવયેના 

અિધિનયમની જોગવાઇઓને આધીન રહ�ને સમƨયાȵુ ંિનરાકરણ લાવવાȵુ ંછે. 
 
(૩૩) આ બાનાખતના કરારȵુ ંજȻરુ�ડ�કશન ગાધંીનગર શહ°ર રહ°શે. 
 
(૩૪) આ કરારમા ં જણાƥયા Ⱥજુબ લખાવી લનેાર અને લખી આપનારને બĤવવાની તમામ 

નોટ�સ, લખાવી લનેાર અથવા લખી આપનારને રĥƨટડ½ પોƨટ એ.ડ�.થી તથા ઇ-મેઇલ 

આઇડ�/અƛડર સટ�ફ�ક°ટ ઓફ પોƨટӄગથી તેઓના નીચે જણાવેલા સબધંીત સરનામે મોકલવામા ં

આƥયેથી તેની યોƊય બજવણી થયેલી ગણાશે.  

લખાવી લનેાર ȵુ ંનામ-  

લખાવી લનેાર ȵુ ંસરનાȺુ-ં 

લખાવી લનેારȵુ ંઇ-મેલ આઇ.ડ�-RAHULSOMESHWAR1996@gmail.com  

લખાવી લનેાર નો મોબાઇલન-ં8854816052 

લખી આપનાર ȵુ ંનામ-સોમનાથ �બƣડકોન નામની ભાગીદાર� પેઢ�  

લખી આપનાર ȵુ ંસરનાȺુ-ંબી/૯, ̑જ એવƛȻ,ુ બોપલ-ȥમુા રોડ, બોપલ, અમદાવાદ  

લખી આપનાર ȵુ ંઇ-મેલ આઇ.ડ�- somnathbuildcon344@gmail.com  

આ કરાર કયા½ પછ� ઉપર જણાવેલ સરનામામા ં કોઇ ફ°રફાર થાય તો તેની Ĥણ પëકારોએ 

એકબીĤને રĥƨટડ½ પોƨટ એ.ડ�.થી કરવાની લખાવી લનેાર તેમજ લખી આપનાર ની ફરજ બનશે 

અને જો તેઓ તેમ નહ� કર° તો ઉપર જણાવેલા સરનામે મોકલવામા ંઆવેલ તમામ પ́ો અને 

સદં°શા યથા̆સગંે લખી આપનાર અથવા લખાવી લનેારને મƤયા હોવાȵુ ંગણાશે. 
 
(૩૫) સȻંƈુત લખાવી લેનારના ક°સમા,ં લખી આપનાર° તમામ સદં°શા, લખાવી લનેાર પૈક� Ȑમȵુ ં

નામ પહ°ɀ ુહોય તે લખાવી લેનારને, લખાવી લનેારના સરનામે મોકલવાના રહ°શે અને તેમ કય±થી 

તમામ લખાવી લનેારને તે યોƊય ર�તે મોકલવામા ંઆƥયા હોવાȵુ ંગણાશે. 
 
(૩૬) આ બાનાખતના કરારનો તથા વેચાણ દƨતાવેજ કરવા સાĮ થતો તમામ ખચҴ Ȑવો ક° ƨટ°Ơપ, 

૨ĥƨ °˼શન ફ�, વક�લ ફ�, ટાઈપӄગ ખચ½, પરȧરુણ ખચ½ િવગેર° તમામ ખચҴ તમો લખાવી લનેાર° 

ભોગવવાનો/ભોગવવાની છે. 

     પ�રિશƧટ 

રĥƨ °˼શન �ડƨ˼�કટ ગાધંીનગર,સબ-�ડƨ˼�કટ ગાધંીનગર ના તાɀકુા-ગાધંીનગર ના ગામ મોȐ-

તારાȶરુ ની સીમના ȩૂના ƞલોક/સવ±ન-ં૨૬૭ Ȑના ર�-સવ± Ⱥજુબ નવા ƞલોકન-ં૩૪૪ ની ૧૦૬૨૩ 

સમચોરસમીટર પૈક� ૫૫૨૮ સમચોરસમીટર જમીન Ȑનો સમાવેશ ˾ાƝટ ટ�.પી.ƨક�મન-ં૦૯(વાસણા 

હડમતીયા-સરગાસણ-ઉવારસદ-તારાȶરુ-વાવોલ) મા ંથતા ëે́ફળ ૧૯૩૫ સમચોરસમીટર જમીન 

ટ�.પી.કપાતમા ંજતા બાક� રહ°લી જમીનને ફાઇનલ Ɯલોટન-ં૬૪ આપવામા ંઆવેલ Ȑȵુ ંëે́ ફળ 

૩૫૯3 સમચોરસમીટર રહ°ણાકં તથા વા�ણԌય હ°ȱ ુવાળ� �બનખેતીની જમીન મા ંઆવેલ ƨક�મ ક° 

Ȑ ̒ી શરણȺ ્શાઇન તર�ક° ઓળખાય છે. સદર ƨક�મમા ં.... ફલોર ઉપર આવેલ Ɲલેટ નબંર....... 
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ક° Ȑ આશર° ..... કાપ±ટ એ�રયા (ર°રા ના િનયમ Ⱥજુબ) ના બાધંકામવાળો છે તે તથા સદર ƨક�મમા ં

આવેલી સીડ�,પેસેજ માથંી થઈને આવવા-જવાના તથા ચાલ િનકાલના  િવગેર°ના હïો સ�હતની 

િમલકત,સદર ફલેટમા ંઆવેલ (૧) બાƣકનીમા ંઆવેલ વોશ એ�રયાȵુ ંમાપ આશર° ... ચોરસમીટર 

છે (2) ટ°ર°સ એ�રયાȵુ ં માપ આશર° ... ચોરસમીટર છે (3) બેઝમેƛટ/˴ાઉƛડ ફલોર પર એલોટ 

કરવામા ંઆવેલ કાર પા�ક�ગ  સાથેની િમલકત તથા સદર ફાઇનલ Ɯલોટની જમીન પૈક�ની વગર 

જમીન પૈક�ની વગર વહ°ચાયેલી,વહ°ચી ના શકાય તેવી વણવાહ°ચાયેલી વરાડ° પડતા �હƨસાની 

આશર° .... ચોરસમીટર જમીન સ�હતની િમલકત, Ȑના ȣુટંચાર ની િવગત Ȑ.... 
 
ȶવુ±  :    

પિĖમે :  

ઉĂર°:-   

દ�ëણે:   
 
  એ ર�તે ȣ ૂટં ચાર વચલી સધળ� િમલકત 
 
 ઉપર Ⱥજુબનો આ બાનાખતનો કરાર અમોએ અમાર� રાĥȣશુીથી તથા અકકલ 

હોિશયાર�થી, Ƀƚુધ- ȸ�ુƚધ ȶવુ½ક કોઈના કોઈપણ Ĥતના દાબ-દબાણ વગર, વાચંી, વચંાવી, સમĥ 

િવચાર�ને કર� આપેલ છે Ȑ ભાગીદાર� પેઢ�ને તથા ભાગીદાર� પેઢ�ના હાલના તથા વખતો 

વખતના ભાગીદારો તથા ભાગીદારોના વશં, વાલી વારસો, એસાઈનીઓ, એકઝીકȻટુરો, 

એડમીનીƨ °˼ટરો, સકસેસરો, ˼ાƛસફર�ઓ િવગેર° તમામને કȸલુ, મȩુરં અને બધંનકતા½ છે અને રહ°શે, 
 
ƨથળ: ગાધંીનગર  

તાર�ખ:-  -  -2022 
 
લખી આપનાર :- સોમનાથ �બƣડકોન એ નામની ભાગીદાર� પેઢ� તેના વતી તેના  

(એકતરફવાળા)- વહ�વટકતા½ ભાગીદાર તર�ક° જયદ�પ રસીકભાઇ ȭુƠમર 
        ___________________  
            
 
ઉપરના એ તમȵુ ંમɌ ુનીચનેા બે સાëીઓ ની ĮબĮ કર°લ છે. 
 
 
૧.(_____________________________) ૨.(_____________________________)  
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રĥƨ °˼શન અિધિનયમની કલમ ૩૨-અ Ⱥજુબȵુ ંપ�રિશƧટ 

લખીઆપનાર-એકતરફવાળા. 
 
 
 
 
 
 
________________________      _________________ 
સોમનાથ �બƣડકોન એ નામની ભાગીદાર� પેઢ� તેના વતી તેના વહ�વટકતા½ ભાગીદાર તર�ક° 

જયદ�પ રસીકભાઇ ȭુƠમર. 
 
 
લખાવીલનેાર-બીĥતરફવાલા 
 
 
 
 
 
 
__________________________    _______________________ 
 

                          

 

 

 

 

 
__________________________    _______________________ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 


