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______________________________________________________________________ 
વેચાણ આપનારાઓ  વેચાણ લેનારાઓ 
For EliteEdge Realty LLP 
 
 
         Designated partner 

__________________  ______________________ 

-: વેચાણ કરાર (કબજા રહિત) :- 

 સવંત ૨૦૭૭ ના ભાદરવા સુદ ---- ને વાર --- વાર તારીખ ---- મી માિે ------- સન ે

૨૦૨૧ ના અંગ્રેજી દિને હમો નીચે જણાવેલ પક્ષકારો વચ્ચે આ વેચાણ સાટાખત યાન ેબાનાખાતનો 

લેખ કરવામાં આવેલ છે.  

પ્રથમ પક્ષકાર લખાવી લેનાર 

શ્રી______________________________. 

ઉ.આ.વ. ___, ધંધો _________________, ફોન નં __________________, 

PAN. _________________________, 

આધાર નંબર___________________________ 

રહેવાસી. ___________________________________________નાને  

(હવે પછી જમેનો ઉલ્લેખ પ્રથમ પક્ષકાર “ એલોટી” તરીકે કરવામાં આવ્યો છે.) 

(તે શબ્દ પ્રયોગ (Expression) માં જો તે સંિર્ભ અથવા અથભથી વવરુદ્ધ ન હોય તો તે શબ્દોમાં 

ઉત્તરાધધકારી, વહીવટકતા, પ્રબંધક, પરવાનગી આપેલ એસાઈની તથા સબંધધત ર્ાગીિારો સહીત 

તમામનો સમાવેશ થશે.) 

બીજા પક્ષકાર / લખી આપનાર 

EliteEdge Realty LLP 

LLP Indentification Number: AAU-8295 

(PAN. AAIFE6796M) 

RERA Reg. No.: _________ 

 

જનેુું રજી. ઓફીસ નુું સરનામુું  :- ૪૦૪, સ્વીસ કોટેજ, આશાનગર મેઈન  

     રોડ, આશાનગર, નવસારી-૩૯૬૪૪૫  

નામની ભાગીદારી પેઢીના મુખ્ય અને  અધિકૃત ભાગીદાર શ્રી માલવ કેતનકુમાર ધુ્રવ. ઉ.આ.વ. 

૩૯ , િુંિો વેપાર, રેિવાસી : ૪૦૧ “ રાજ વીિાર એપાટટ મેન્ટ “ જનૈ દેરાસરની સામે, નાગતલાવડી 

, નવસારીનાને , ફોન નું. ૯૮૨૫૧ ૨૦૩૨૮ , આિાર નું. ૬૯૯૬ ૭૯૯૦ ૦૯૦૬, PAN. 

AEGPD4752A 
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______________________________________________________________________ 
વેચાણ આપનારાઓ  વેચાણ લેનારાઓ 
For EliteEdge Realty LLP 
 
 
         Designated partner 

__________________  ______________________ 

(હવે પછી જમેનો ઉલ્લેખ બીજા પક્ષકાર (Promoter) અથવા વવકાસકતા તરીકે ઉલ્લેખ કરવામાં 

આવ્યો છે.) 

(તે શબ્દ પ્રયોગ (Expression) માં જો તે સંિર્ભ અથવા અથભથી વવરુદ્ધ ન હોય તો તે શબ્દો, 

ઉત્તરાધધકારી, વહીવટકતા, પ્રબંધક, પરવાનગી આપેલ એસાઈની તથા સબંધધત ર્ાગીિારો સહીત 

તમામનો સમાવેશ થશે.) 

 પ્રમોટર-વવકાસકતા તથા એલોટીને સંયકુ્ત રીતે “ પક્ષકારો” તથા વ્યકકતગત રીતે 

“પક્ષકાર” તરીકે ઓળખવામાં આવશે.  

સીટીસવે નુંબર -૧૨૫૫/અ ની વવગત  

નવસારી જીલ્લાના, નવસારી તાલુકાનાં, મોજ ે શિેર નવસારીના રેલ્વે સ્ટેશન 

(પશ્ચીમે) સામે ગાડા ચાલમાં આવેલ બરજોર બાગ તરીકે ઓળખાતા વવસ્તારમાં 

આવેલ જમીનના મૂળ માલીક કેકોબાદ શાપુરજી શેઠના નાઓ િતા. કેકોબાદ 

શાપુરજી શેઠના ના વારસદાર તરીકે ખોરશેદ કેકોબાદ શેઠના ઓ પાસેથી ૮૨૮.૦૦ 

ચો.મી., તા. ૨૫-૦૨-૧૯૮૦ ના રોજ સબ-રજીસ્ટર ારથી, નવસારીનાની કચેરીમાં અનુક્રમ 

નું. ૫૪૫ થી નોંિાયેલ રજીસ્ટડટ  વેચાણ દસ્તાવેજના લેખથી (૧) ચીમનલાલ ખીમચુંદ 

ધુ્રવ, (૨) િરેન્દ્ર ચીમનલાલ ધુ્રવ, (૩) કેતન ચીમનલાલ ધુ્રવ, (૪) િું સાબેન િરેન્દ્ર ધુ્રવ ના 

ઓએ વેચાણ રાખેલ. જનેી નોંિ સીટી સવે દફતરે તા.૧૨/૦૩/૧૯૮૦, નોંિ નુંબર _ ૩થી 

પડેલ જ ેતા.૨૩/૦૪/૧૯૮૦ ના રોજ પ્રમાણીત થયેલ. 

  ત્યારબાદ ચીમનલાલ ખીમચુંદ ધુ્રવ નુું તા. ૧૧/૦૪/૧૯૯૩ ના રોજ અવસાન 

 થતા રજીસ્ટર વવલ નુંબર. ૨૭૪૫, તા. ૧૯/૦૭/૧૯૯૦ ના આિારે વારસાઈ કરી 

 રશ્મીબેન કેતનકુમાર ધુ્રવ નુું નામ દાખલ કરવામાં આવયુું. જનેી નોંિ સીટી સવે દફતરે 

 તા.૨૬/૧૧/૧૯૯૬, નોંિ નુંબર_૧૧૮ થી પડેલ જ ેતા.૩૦/૧૨/૧૯૯૬ ના રોજ પ્રમાણીત 

 થયેલ. 

ત્યારબાદ સદરિુ જમીનના વારસદારો દ્વારા કોટુું બીક વમલકત વેિેચણીના 

કરાર તા: ૧૬/૦૫/૨૦૦૩ આિારે વવભાગ માપણી આિારે પ્રોપટીકાડટ  – અ તથા બ 

અલગ  કરી પ્રોપટી કાડટ  –અ ક્ષેત્રફળ ૪૯૦.૫૬ ચો.મી. જ ે (૧) શ્રી હરેન્દ્રર્ાઈ 

ચીમનલાલ ધ્રુવ  (૨) શ્રીમતી હંસાબેન હરેન્દ્રર્ાઈ ધ્રુવ –નામો રેકોર્ભ  િફતરે નોંધાયેલ જનેી 
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______________________________________________________________________ 
વેચાણ આપનારાઓ  વેચાણ લેનારાઓ 
For EliteEdge Realty LLP 
 
 
         Designated partner 

__________________  ______________________ 

નોંિ સીટી સવે  દફતરે નોંિ નુંબર_ ૩૮ થી પડેલ અને તા. ૦૯/૦૬/૨૦૦૩ ના રોજ 

પ્રમાણીત થયેલ. 

  ત્યારબાદ સદરિુ જમીન તેમની પાસેથી િાલના િમો વેચાણ આપનાર 

 EliteEdge Realty LLP નામની ભાગીદારી પઢેીના તા.૨૪/૧૨/૨૦૨૦ ના રોજ 

 રજીસ્ટડટ  વેચાણ દસ્તાવેજ નુંબર _ ૬૨૦૫ થી વેચાણ રાખેલ અને માલીક બનેલ. 

સીટીસવે નુંબર – ૧૨૫૫/બ ની વવગત  

નવસારી જીલ્લાના, નવસારી તાલુકાનાં, મોજ ે શિેર નવસારીના રેલ્વે સ્ટેશન 

(પશ્ચીમે) સામે ગાડા ચાલમાં આવેલ બરજોર બાગ તરીકે ઓળખાતા વવસ્તારમાં 

આવેલ  જમીનના મૂળ માલીક કેકોબાદ શાપુરજી શેઠના નાઓ િતા. કેકોબાદ 

શાપુરજી શેઠના ના વારસદાર તરીકે ખોરશેદ કેકોબાદ શેઠના ઓ પાસેથી ૮૨૮.૦૦ 

ચો.મી., તા.૨૫-૦૨-૧૯૮૦ ના રોજ સબ-રજીસ્ટર ારથી, નવસારીનાની કચેરીમાં અનુક્રમ 

નું. ૫૪૫ થી નોંિાયેલ રજીસ્ટડટ  વેચાણ દસ્તાવેજના લેખથી (૧) ચીમન ખીમચુંદ ધુ્રવ, 

(૨) િરેન્દ્ર ચીમનલાલ ધુ્રવ, (૩) કેતન ચીમનલાલ ધુ્રવ, (૪) િું સાબેન િરેન્દ્ર ધુ્રવ ના 

ઓએ વેચાણ રાખેલ. જનેી નોંિ સીટી સવે દફતરે તા.૧૨/૦૩/૧૯૮૦, નોંિ નુંબર _ ૩ 

થી પડેલ જ ેતા. ૨૩/૦૪/૧૯૮૦ ના રોજ પ્રમાણીત થયેલ. 

  ત્યારબાદ ચીમનલાલ ખીમચુંદ ધુ્રવ નુું તા. ૧૧/૦૪/૧૯૯૩ ના રોજ અવસાન 

 થતા રજીસ્ટર વવલ નુંબર _ ૨૭૪૫, તા. ૧૯/૦૭/૧૯૯૦ ના આિારે વારસાઈ કરી 

 રશ્મીબેન કેતનકુમાર ધુ્રવ નુું નામ દાખલ કરવામાં આવયુું. જનેી નોંિ સીટી સવે દફતરે 

 તા.૨૬/૧૧/૧૯૯૬, નોંિ નુંબર _ ૧૧૮ થી પડેલ જ ેતા.૩૦/૧૨/૧૯૯૬ ના રોજ પ્રમાણીત 

 થયેલ. 

 ત્યારબાદ સદરિુ જમીનના માલીક દ્વારા કોટુું બીક વમલકત વેિેચણીના કરાર 

 તા: ૧૬/૦૫/૨૦૦૩ આિારે વવભાગ માપણી આિારે પ્રોપટીકાડટ  –અ તથા બ અલગ 

 કરી પ્રોપટી કાડટ  –બ ક્ષેત્રફળ ૩૩૭.૪૪ ચો.મી.જ ે (૧) શ્રી કેતન ચીમનલાલ ધ્રુવ (૨) 

 શ્રીમતી રશ્મીકુમારી કેતન ધ્રુવ –નામો રેકોર્ભ  િફતરે નોંધાયેલ જનેી નોંિ સીટી સવે 

 દફતરે નોંિ નુંબર_ ૩૯ થી પડેલ અને તા. ૦૪/૦૬/૨૦૦૩ ના રોજ પ્રમાણીત થયેલ. 
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______________________________________________________________________ 
વેચાણ આપનારાઓ  વેચાણ લેનારાઓ 
For EliteEdge Realty LLP 
 
 
         Designated partner 

__________________  ______________________ 

 ત્યારબાદ સદરિુ જમીન તેમની પાસેથી િાલના િમો વેચાણ આપનાર 

 EliteEdge Realty LLP નામની ભાગીદારી પઢેીના તા.૨૪/૧૨/૨૦૨૦ ના રોજ 

 રજીસ્ટડટ  વેચાણ દસ્તાવેજ નુંબર _ ૬૨૦૪ થી વેચાણ રાખેલ અને માલીક બનેલ. 

  આમ સદરિુ નવસારી સીટીસવે દફતરેના સીટીસવે ટીકા નંબર ૨૫ ના સીટીસવ ે

 નંબર – ૧૨૫૫/અ થી નોંધાયેલ ‘ સી ‘ ટેન્યોરવાળી સુમારે ૪૯૦.૫૬ ચો.મી. ખુલ્લી 

 એન.એ. તથા સીટીસવે ટીકા નંબર ૨૫ ના સીટીસવે નંબર – ૧૨૫૫/બ થી નોંધાયેલ ‘સી’ 

 ટેન્યોરવાળી સુમારે ૩૩૭.૪૪ ચો.મી., મળી કુલ્લે ૮૨૮.૦૦ ચો.મી. જમીન ઉપર બાંિકામ 

 કરવા માટે નવસારી _ વવજલપોર નગરપાલીકા ઇન નવસારી શહેરી વવકાસ સત્તામંર્ળ 

 પાસેથી બાંધકામ અંગેની પરવાનગી રજાધચઠી નંબર – ૧૪ તથા મુકિમા નંબર _ ૭૩ , 

 તારીખ ૧૬/૦૩/૨૦૨૧ થી પરવાનગી આપવામાં આવેલ છે. જમેાં મુંજુર કરેલ નકશામાં 

 દશાવયા મુજબ ગ્રાઉન્દ્ડ ફ્લોર ૪ દુકાનો + (પાર્કિંગ), પ્રથમમાળ થી સાતમાળ  સુિી ( 

 દરેક માળે ૬ યુનીટ એમ કુલ ૪૨ યુનીટ) તથા આઠમાં માળે ૫ યુનીટ તથા ઓપન ટેરેસ 

 માટે પરવાનગી આપવામાં આવેલ છે. પ્રમોટર પ્રોજકે્ટવાળી જમીનના સુંપૂણટ 

 કબજદેાર અને કાયદેસરના કબજદેાર તથા માલીક છે. 

 પ્રમોટર આ પદરયોજનના/પ્રોજકે્ટનું બાંધકામ કરવા માટે સપંૂણભ રીતે અધધકૃત 

 તથા સમક્ષ છે. તે જમીન સબંધધત પ્રમોટરના હક્ક , કહત સબંધધત તમામ કાયિાકીય 

 જરૂરીયાત સંપૂણભ રીતે કરવામાં આવી છે. સિર જમીન ઉપર બાંધકામ કરવામાં આવેલ છે. 

 જ ે“ગુલશનબાગ “ ના નામથી ઓળખવામાં આવશે.     

(૧) પ્રમોટર પદરયોજના/પ્રોજકે્ટ માટેના આખરી લે-આઉટ / વવકાસ / બાંધકામની પરવાનગી 

 નવસારી શેહેર વવકાસ સતામંર્ળ પાસેથી રજાધચઠી નંબર ૧૪ તથા મુકિમા નંબર – ૭૩ , 

 તારીખ- ૧૬/૦૩/૨૦૨૧ થી મેળવેલ છે. તથા પ્રમોટર બાંિેિરી આપે છે, તથા કબુલ કરે 

 છે લે- આઉટ પ્લાનમાં “ રેરા “ કાયદાની કલમ - ૧૪ મુજબ તથા જ ેઅન્ય કાનુન લાગ ુ

 પડતા િોય તેનાં અનુપાલન સસવાય કોઈ અનઅધિકૃત ફેરફાર નહિ કરે. 

(૨) સિર પ્રોજકે્ટ જમીન ઉપર બાંધકામ કરેલ છે/ કરવામાં આવશે તેના માલીકી બાબતે હક્ક 

ટાઈટલની સ્થિતી િશાવતા મહેસુલી િફતરના ઉતારા અથવા એ ઈ-ધરા િફતરની 

અધધકૃત નકલો તથા પ્રમોટરના એર્વોકેટ દ્વારા આપવામાં આવેલ ટાઈટલ દરપોટભ  
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પ્રમાણપત્ર વગેરે ની અધધકૃત નકલો વવગેરે ... એલોટી દ્વારા તપાસવામાં આવેલ છે. તથા 

અલોટીને તે બાબતે સંપૂણભ સતંોષ થયેલ છે. 

            (૩)  એલોટીએ તેનાં તા. __/__/_____ નાં પત્રથી “ ગલુશનબાગ “___ ફ્લોર પર આવેલ 

દુકાન / ફ્લટે _____ નુંબર વાળી વમલકતનુું શ્રેત્રફળ જનેો કાપટે 

એરરયા____________ચો. મી. જનેા (_______ચો .ફુટ) અને બબલ્ટઅપ એરરયા 

____________ચો. મી. જનેા (_______ચો .ફુટ) થાય છે. સિરહુ જમીન માં ફાળે 

આવતો વણવહેવાયેલ __________ ચો. મી. કહસ્સા સકહતની વમલકત વેચાણ આપેલ 

છે. 

             (૪)  એલોટીને “ ગુલશનબાગ “ _____ ફલોર પર આવેલ દુકાન / ફ્લેટ નું. 

________વાળી વમલકતનુું શ્રેત્રફળ જનેો કાપેટ એરરયા____________ચો. મી. 

જનેા (_______ચો .ફુટ) અને બબલ્ટઅપ એરરયા ____________ચો. મી. જનેા 

(_______ચો .ફુટ)  સિરહુ જમીન રોર્ રસ્તા તથા કોમન પ્લોટ નો વણવહેવાયેલ કહસ્સો 

સકહત ફાળવવામાં આવેલા છે. તે વમલકતનું વણભન પરરબશષ્ટ  _ ૧ માં આપેલ છે. 

પરરબશષ્ટ _ ૨ માં વમલ્કત નું સપંૂણભ વણભન આપેલ છે. 

નીચે જણાવ્યા પ્રમાણેની અરસ-પરસ રજૂઆત, શરતો, ખાત્રી વચન તથા અતે્ર 

સમાવવષ્ટ થયેલ છે. તથા અન્ય યોગ્ય વવચારણા હેઠણ બાબતો ને ધ્યાનમાં લઇને બનં ે

પક્ષકારો નીચે મુજબ કબુલ થાય છે.  

શરતો :- 

(૧.) આ કરારમાં વવગતવાર િશાવેલ શરતો આધીન ઉપરોક્ત િશાવેલ િુકાન / ફ્લેટ વેચાણ 

કરવા પ્રમોટર કબુલ થાય છે , તથા ખરીિ કરવા માટે એલોટી કબુલ થાય છે., જનેુ મીલકત 

નું પરરબશષ્ટ – ૧ માં સંપુણભ વણભન આપેલ છે. તથા પરરબશષ્ટ-૨ માં જમીન સકહત 

બાધકામનું સંપુણભ વણભન આપેલ છે .  

(૨.)  ____________મકાન/વવિંગ-માનો ____________માળ પરનો 

____________ચો.મીટર/ચોરસ ફૂટ માપવાળા ર્ોયતળ વવસ્તાર (કારપેટ એરીયા) 

વાળો ____________પ્રકારનો (િુકાન / ફ્લેટ) ( જનેો આમાં હવે પછી,”(િુકાન / ફ્લેટ)“ 

તરીકે ઉલ્લેખ કયો છે તે) નં. ____________સકહયારા                 (કોમન) વવસ્તાર અને 
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તે જગાને સલંગ્ર સુવવધાઓ માટેની રૂ. ____________ની પ્રમાણસર કકમંત સકહત રૂ. 

____________ના અવેજ બિલ, પ્રમોટર પાસેથી ખરીિવા માટે, આથી, એલોટી કબૂલ 

થાય છે અને એલોટીને તે વેચવા માટે, આથી પ્રમોટર કબૂલ થાય છે, સકહયારા વવસ્તાર 

અને સુવવધાઓનો પ્રકાર અને તેનું વણભન, આ સાથે જોરે્લી બીજી અનુસૂચીમાં વધુ 

સ્પષ્ટરીતે આપવામાં આવ્યું છે. 

(૩.) આ સમજુતીનો અમલ થયે અથવા તે પહેલા, એલોટીએ, (કુલ અવેજ ના વધુમાં વધુ ૧૦ % 

જટેલી) રૂ. ____________ (ફક્ત રૂવપયા ____________ની રકમ, અગ્રગ્રમ ચુકવણી 

અથવા અરજી – ફી તરીકે ચૂકવેલ છે અને બાકીની રકમ રૂ. ____________ (ફક્ત 

રૂવપયા ____________), નીચે જણાવેલી રીતે, પ્રમોટરને ચુકવવા, આથી કબુલ થાય છે 

૧. રૂ. ____________ સમજૂતીનો અમલ થયા પછી, (કુલ અવેજના વધુમાં વધ ુ

૩૦% જટેલી) ની રકમ પ્રમોટરને ચૂકવવી. 

૨. રૂ. ____________ સિરહુ (િુકાન / ફ્લેટ) જ્યાં આવેલું હોય તે મકાન અથવા 

વવિંગની પ્પ્લન્થ સુધીની કામગીરી પૂરીથયેલી, (કુલ 

અવેજના વધુમાં વધુ ૪૫% જટેલી) ની રકમ પ્રમોટરને 

ચૂકવવી. 

૩. રૂ. ____________ સિરહુ (િુકાન / ફ્લેટ) જ્યાં આવેલું હોય તે મકાન વવિંગની 

ઓટલા અને થાંર્લા સકહત સ્લેબની કામગીરી પૂરી થયેથી, 

(કુલ અવેજના વધુમાં વધુ ૭૦% જટેલી) ની રકમ પ્રમોટરન ે

ચૂકવવી. 

૪. રૂ. ____________ સિરહુ (િુકાન / ફ્લેટ)ની િીવાલો, અંિરના પ્લાસ્ટર, ફરસબધંી 

(flooring), બારણા અને બારીઓની કામગીરી પૂરી થયેથી, ( 

કુલ અવેજના વધુમાં વધુ ૭૫% જટેલી ) ની રકમ પ્રમોટરન ે

ચૂકવવી. 

૫. રૂ. ____________ સિરહુ (િુકાન / ફ્લેટ)ના ફલોર લેવલ સુધીના સેવનટરી 

કફટીંગ્સ, સીર્ી, લલફ્ટ વેલ, લોબીની કામગીરી પૂરી થયેથી, (કુલ 

અવેજના વધુમાં વધુ ૮૦% જટેલી)ની રકમ પ્રમોટરને ચૂકવવી. 

૬. રૂ. ____________ સિરહુ (િુકાન / ફ્લેટ) જ્યાં આવેલું હોય તે મકાન અથવા 

વવિંગના બહારના પ્લમ્બિંગ અને બહારના પ્લાસ્ટર, એલલવેશન, 
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વોટર પૂ્રફ અગાસીની કામગીરી પૂરી થયેથી, (કુલ અવેજના 

વધુમાં વધુ ૮૫% જટેલી) ની રકમ પ્રમોટરને ચૂકવવી. 

૭. રૂ. ____________ લલફટ, પાણીના પંપ, ઇલેક્ટક્ટિક કફટીંગ્સ, ઇલેક્ટિ ો, વમકેનીકલ 

અને પયાવરણવવષયક આવશ્યકતાઓ, પ્રવેશ 

લોબી/લોબીઓ, પ્પ્લન્થ પ્રોટેકશન, સંબંધધત વવસ્તારમાં                

ફરસબંધીની કામગીરી અને સિરહુ (િુકાન / ફ્લેટ) જ્યાં આવેલું 

હોય તે મકાન અથવા વવિંગની વેચાણની સમજુતીમાં ઠરાવવામાં 

આવે તેવી બીજી તમામ આવશ્યકતાઓ પૂરી થયથેી, (કુલ 

અવેજના વધુમાં વધુ ૯૫% જટેલી) ની રકમ પ્રમોટરને ચૂકવવી. 

૮. બાકીના બલેેન્સ 

રૂ. ____________ 

ર્ોગવટા પ્રમાણપત્ર અથવા પૂણભતા પ્રમાણપત્ર મળ્યેથી અથવા 

તે પછી, એલોટીને (િુકાન / ફ્લટે) સોંપવા બિલ અને સોંપતી 

વખતે બાકીની રકમ ની રકમ પ્રમોટરને ચકૂવવી. 

 

3.૧ આ કરાર દ્વારા એલોટી કબુલ કરે છે કે ઉપર મુજબની સમય મયાિા માં એલોટી 

પ્રમોટરને ચુકવણી કરવામાં વનષ્ફળ જાય તો તેવા સંજોગોમાં પ્રમોટર એલોટી 

પાસે વાર્ષિંક ૯ % લેખે વ્યાજ વસુલવા માટે હક્કિાર છે. (Which is equal or 

less than SBI MCLR + 2 %) 

૩.૨ ઉપર જણાવ્યા પ્રમાણેની કુલ કકમંતમાં, (િુકાન / ફ્લેટ) સોંપવાની તારીખ સુધીના 

મૂલ્યવર્ધિંત વેરા, સેવા વેરા અને ઉપકર સ્વરૂપે પ્રમોટરે ચૂકવેલા અથવા 

ચૂકવવાના વેરા અથવા પ્રોજકે્ટના બાંધકામ અને તેના અમલના સંબંધમાં લઇ 

શકાય તેવા પ્રમોટરે ચૂકવવાના તેના જવેા બીજા કોઈ વેરા થી બનતા) વેરાનો GST 

નો સમાવેશ કરવામાં આવતો નથી, તે વેરા પ્રમોટર  દ્વારા નક્કી કરવામાં આવે 

તેવી રીતે એલોટીએ અલગથી ચુકવવા જોઇશે. 

૩.૩ સક્ષમ સતાધધકારીને ચૂકવવાના વવકાસ ચાજભને કારણે થતા વધારા અને/અથવા 

સક્ષમ સતાધધકારી, િાવનક મંર્ળો/સરકાર ધારા વખતોવખત લઈ શકાય 

અથવા લાિી શકાય તેવા બીજા કોઈ વધારાને કારણે (કુલ કકમંતમાં) વધારો/વૃલદ્ધ 

થતી હોય તે લસવાય, કુલ કકમંતમાં વધારો કરી શકાશે નકહ. પ્રમોટર બાંયધરી 

આપીને કબુલ કરે છે કે વવકાસ ચાજભ, ખચભ અથવા સક્ષમ સતાધધકારીઓએ 
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વેચાણ આપનારાઓ  વેચાણ લેનારાઓ 
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લાિેલા લેણાં માટે એલોટી પાસે માંગણી કરતી વખતે, પ્રમોટરે, એલોટી પાસે 

માંગણી કરતી વખતે, પ્રમોટરે, એલોટીને આપવામાં આવતા માંગ-પત્રની સાથે, ત ે

મતલબના આ અથે પ્રલસદ્ધ કરવામાં/કાઢવામાં આવેલા સિરહુ              

જાહેરનામા/હુકમ/વનયમ/વવવનયમ જોર્વા જોઇશે, જ ે ત્યાર પછી કરવામાં 

આવનાર ચૂકવણીઓને જ લાગુ પર્શે. 

૩.૪ પ્રમોટર, પોતાની સંપૂણભ મુનસફી અનુસાર, એલોટીએ ચૂકવવાના એકસરખા 

હપ્તાની આગોતરી ચુકવણી માટે, સંબંધધત હપ્તાની જટેલી મુિત પહેલા ચુકવણી 

કરવામાં આવી હોય તેટલી મુિત માટે, આવી આગોતરી ચુકવણીની ૯ % ના િરે 

(Which is equal or less than SBI MCLR + 2 %) કપાત કરીને, દરબેટ 

આપી શકાશે. પ્રમોટર ધારા એલોટીને એક વખત દરબેટ આપવામાં આવે ત્યાર 

પછી, દરબેટ આપવા માટેની જોગવાઈ અને દરબેટના આવા િર, કોઈ ફેરફાર/પાછા 

ખેચવાને અધીન રહેશે નકહ. (દરબેટ આવા િરમાં કોઈ ફેરફાર કરી શકાશે નકહ/તે 

પાછા ખેંચી શકાશે નકહ.) 

૩.૫ પ્રમોટર, મકાનનુ બાંધકામ પૂરંુ થાય અને સક્ષમ સતાધધકારી ધારા ર્ોગવટા 

પ્રમાણપત્ર આપવામાં આવે તે પછી, ત્રણ ટકાની વેરીએશન કેપ (Variation 

cap) ને અધીન રહીને, તેની વવગતો રજૂ કરીને, એલોટીને ફાળવવામાં આવેલા 

આખરી ર્ોંયતળ વવસ્તારને મજુંરી આપવી જોઇશે. પ્રમોટર ધારા મંજુરી મળ્યેથી,  

ર્ોંયતળ વવસ્તાર માટે ચુકવવાની કુલ કકમંતની ફરી ગણતરી કરવી જોઇશે. 

ર્ોંયતળ વવસ્તારમાં, નક્કી કરાયેલી મયાિામાં કોઈ ઘટાર્ો કરવામાં આવ્યો 

હોય, તો તેવા કકસ્સામાં, પ્રમોટરે, ૯ % ના િરે વાર્ષિંક વ્યાજ સાથે (Which is 

equal or less than SBI MCLR + 2 %), એલોટી દ્વારા ચુકવવામાં આવેલ 

વધારાના નાંણા, એલોટી ધારા આવી વધારાની રકમ ચુકવવામાં આવી હોય તે 

તારીખથી વપસ્તાળીસ દિવસની (૪૫ દિવસ) અંિર, દરફંર્ કરવા જોઇશે. એલોટીન ે

ફાળવવામાં આવેલા ર્ોંયતળ વવસ્તારમાં   કોઈ વધારો કરવામાં આવ્યો હોય, તો 

પ્રમોટર, ચુકવણીના પ્લાનના ત્યાર પછીના તબક્કા (milestone) પ્રમાણે, 

એલોટી પાસેથી વધારાની રકમની માંગણી કરવી જોઇશે. આ તમામ નાણાકીય 
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ગોઠવણીઓ, આ સમજુતીના ખંર્ ૨ માં મંજુર કયા પ્રમાણે ચોરસ મીટર િીઠ 

તેટલા જ િરે કરવી જોઇશે. 

૩.૬ એલોટી, પોતાની સંપૂણભ મુનસફી અનુસાર યોગ્ય ગણે તે પ્રમાણે, તેના/તેણીના 

નામે કાયિેસર રીતે બાકી નીકળતી કોઈ રકમ, હોય તો, તેની સામે લેણાંના કોઈ 

સિર હેઠળ તેણે/તેણીએ કરેલી તમામ ચુકવણીઓની ગોઠવણ/વવવનયોગ કરવા 

પ્રમોટરને અધધકૃત કરે છે અને એલોટી, કોઈ પણ રીતે તેની ચુકવણીની ગોઠવણ 

કરવા માટે પ્રમોટરનો વવરોધ ન કરવા/તેની પાસે માંગણી ન કરવા/તેને આિેશ ન 

આપવા માટેની બાંયધરી આપે છે. 

૩.૭ પ્રમોટરે એલોટી પાસેથી જ ેખચભની ચુકવણી જવેી કે જમીન ખચભ, જમીન ર્ારંુ્, 

્યુનીસીપલ અથવા અન્ય િાવનક કરવેરા , વોટર તથા વીજળી ચાજભ, મેન્ટેનન્સ 

ચાજભ ગીરો લોન અને ગીરો ઉપર વ્યાજ તથા અન્ય બોજાઓ અને સમક્ષ 

અધધકારીને બેંક અથવા નાણાકીય સંિાને ચુકવવાપાત્ર જવાબિારીઓ જ ે

પ્રોજકે્ટ સંબંધધ હોય વી. . . તમામ ખચાઓ જ ેતેણ ેએલોટી પાસેથી એકઠા કયા 

હોય તે તમામ ખચાઓ એલોટીને કબજો તબિીલ કરતા પેહલા ચૂકવી આપવા 

માટે પ્રમોટર કબુલ થાય છે. જો પ્રમોટર એલોટી પાસેથી એકઠા કરેલ ખચભની 

રકમ અથવા કોઈ જવાબિારી  ગીરો લોન  કે તેના પર વ્યાજ, તબિીલ કરતા પેહલા 

ચુકવવામાં વનષ્ફળ જાય તો , પ્રમોટર કબુલ કરે છે કે વમલકતની તબિીલ કાયભ 

પછી પણ તે તેવા પ્રકારના ખચભ, િંર્નીય ચાજભ (જો હોય તો) જ ે સત્તાધધકારીને 

ચૂકવવાપાત્ર હોય તે ચૂકવશે અને તેવા સમક્ષ સત્તાધધકારી કે વ્યકકત જ ેકાયભવાહી 

કરે તેને માટે તે જવાબિાર રહેશે. 

(૪.) પ્રમોટર, સિરહુ પ્લાન મંજુર કરતી વખતે અથવા ત્યાર પછી, સંબંધધત િાવનક 

સતાધધકારીઓ લાિી શકે તેવી તમામ બોલીઓ, શરતો અને વનયંત્રણો, હોય તો, તેનુ ંપાલન 

કરવા, તેનો અમલ કરવા અને તેની પુતભતા કરવા, આથી, કબુલ થાય છે અને એલોટીન ે

(િુકાન / ફ્લેટ) નો કબજો સોંપતા પહેલા, સંબધધત િાવનક સતાધધકારીઓ પાસેથી, 

(િુકાન / ફ્લેટ) ના સંબધમાં ર્ોગવટા અને/અથવા પૂણભતા પ્રમાણપત્રો મેળવવા જોઇશે. 
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૪.૧ પ્રમોટર તેમજ એલોટી માટે સમય અગત્યનો છે. ર્ોગવટા પ્રમાણપત્ર અથવા 

પૂણભતા પ્રમાણપત્ર અથવા યથાપ્રસંગ, તે બંને મળ્યા પછી, પ્રોજકે્ટ પૂણભ કરવા માટે 

અને એલોટીને (િુકાન / ફ્લેટ) સોંપવા માટે અને સકહયારા (કોમન) વવસ્તાર 

એલોટીના એસોલસએશનન ે સોંપવા માટેની સમય-અનુસૂચી પ્રમોટરને 

બંધનકતા રહેશે. 

  તે જ રીતે એલોટીએ, તેણ/ેતેણીએ ચૂકવવાના હપતા અને બીજા લેણાંની 

સમયસર ચુકવણી કરવી જોઇશે અને અહીં ઉપર ખરં્ ૧(ગ)માં જોગવાઈ કયાં 

પ્રમાણે સાથોસાથ બાંધકામ પૂણભ કરવાને અધીન રહીન ેસમજૂતી હેઠળની બીજી 

જવાબિારીઓ અિા કરવી જોઈશે. (“ચુકવણી યોજના”). 

૪.૨ પ્રમોટર તેમજ એલોટી માટે સમયે મુખ્ય સત્વ છે. પ્રમોટર સમય પત્રકને વળગી 

રહીને પ્રોજકે્ટ પદરપૂણભ કરશે અને ઓકુ્યપન્સી પ્રમાણપત્ર અથવા ક્પ્લીશન 

સટીફીકેટ મળ્યા બાિ એલોટીને કબજો સોપી આપશે. 

(૫.) “પ્રમોટર, આથી જાહેર કરે છે કે પ્રોજકે્ટની જમીનના સંબંધમાં આજની તારીખ પ્રમાણેનો 

ફ્લોર સ્પેસ ઇન્દ્રે્ક્ષ ફક્ત ૧૪૯૦.૪૦ ચોરસ મીટર છે અને પ્રમોટરે, વવકાસ વનયંત્રણ 

વવવનયમમાં જણાવેલી વવવવધ યોજનાનો અમલ કરીને અથવા વવકાસ વનયંત્રણ 

વવવનયમના સિરહુ પ્રોજકે્ટને લાગુ પર્તા ફેરફાર ઉપર ર્વવષ્યમાં મેળવી શકાય તેવી 

વધારેલી એફએસઆઈ ( FSI – Floor Space Index) ની અપેક્ષાને આધારે, પ્રીવમયમની 

અથવા ઇન્સેન્ટીવ એફએસઆઈ તારીકે ઉપલબ્ધ એફએસઆઈ ની ચુકવણી પર મળતા 

ટીર્ીઆર અથવા એફએસઆઈનો લાર્ મેળવીન ે૧૪૯૦.૪૦ + ૭૪૫.૨૦ ના ફ્લોર સ્પસે 

ઇન્દ્રે્ક્સનો ઉપયોગ કરવાનું આયોજન કરેલ છે. પ્રમોટરે, સિરહુ પ્રોજકે્ટની જમીન ઉપર 

પોતે લાર્ લેવા ધારેલા ૨૨૩૫.૬૦ નો ફ્લોર સ્પસે ઇન્દ્રે્ક્સ જાહેર કયા છે. અને એલોટીએ, 

સૂધચત બાંધકામ અને વેચાણના આધારે અને જાહેર કરેલો સૂધચત એફએસઆઈનો લાર્ 

ફક્ત પ્રમોટરને મળેલ છે તેવી સમજુતીના આધારે (િુકાન / ફ્લેટ) ખરીિવાનું કબૂલ કરેલ 

છે.” 

(૬.) પ્રમોટર, પ્રોજકે્ટ પૂરો કરવા માટેની અને એલોટીને (િુકાન / ફ્લેટ) સોંપવા માટેની સમય-

અનુસુધચનું પાલન ન કરે, તો પ્રમોટર, પ્રોજક્ટમાંથી અલગ થવા ન માંગતા હોય તેવા 
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એલોટીને, વવલંબના િરેક મકહના માટે, કબજો સોંપવામાં આવે ત્યાં સુધી, વાર્ષિંક ૯ % ના 

િરે વ્યાજ ચુકવવા કબુલ થાય છે (Which is equal or less than SBI MCLR + 2 

%). એલોટી, આ સમજુતીની બોલીઓ હેઠળ એલોટીએ પ્રમોટરને ચુકવવાની થતી અન ે

ચૂકવવાપાત્ર તમામ વવલંબબત ચુકવણી પર, સિરહુ રકમ જ ે તારીખે એલોટી(ઓં) દ્વારા 

પ્રમોટરને ચુકવવાપાત્ર થતી હોય તે તારીખથી, વાર્ષિંક ૯ % ના િરે વ્યાજ પ્રમોટરને ચુકવવા 

કબુલ થાય છે (Which is equal or less than SBI MCLR + 2 %). 

૬.૧ ઉપરના પેટા-ખરં્ ૬ અનુસાર વ્યાજ લેવાના પ્રમોટરના હકને બાધ આવ્યા 

લસવાય, આ સમજુતી હેઠળ (સબંંધધત િાવનક સત્તામંર્ળ દ્વારા લેવામાં આવતા 

વેરાના તેના/તેણીના પ્રમાણસરના ર્ાગ અને બીજા ખચભ સકહતની) એલોટી દ્વારા 

પ્રમોટરને ચુકવવાની અને ચુકવવાપાત્ર કોઈ રકમ જ ેતારીખે ચુકવવાપાત્ર થતી 

હોય તે તારીખે ચુકવવામાં કસૂર કરે અને એલોટી ત્રણ વખત હપતાની 

ચુકવણીમાં કસુર કરે, તો પ્રમોટર, તેના પોતાના વવકલ્પે, આ સમજૂતીને સમાપ્ત 

કરી શકશે : 

  પરંતુ પ્રમોટરે, એલોટીએ પુરા પારે્લા સરનામાં પર પહોંચવાળી રજીસ્ટર 

ટપાલથી અને એલોટીએ પુરા પારે્લા ઈ-મેઈલ એર્િેસ પર ઈ-મેઈલ કરીને, આ 

સમજૂતી સમાપ્ત કરવાના પોતાના ઈરાિાની અને જનેા સંબંધમાં સમજૂતી સમાપ્ત 

કરવા ધાયુું હોય તેવા બોલીઓ અને શરતોના ઉલ્લંઘન અથવા ઉલ્લંઘનો અંગે, 

પંિર દિવસની નોકટસ, લેખખતમાં, એલોટીને આપવી જોઇશે. એલોટી નોકટસની 

આવી મુિત પૂરી થયેથી, પ્રમોટર, આ સમજૂતીને સમાપ્ત કરવા હકિાર રહેશે. 

  વધુમાં, ઉપર જણાવ્યા પ્રમાણે આ સમજુતીને સમાપ્ત કયભથી, પ્રમોટરે, 

સમજૂતી સમાપ્ત કયાના ત્રીસ દિવસની મુિતની અંિર, (મંજૂર કરવામાં આવેલા 

કોઈ વનધાદરત નુકસાન સરર્ર કરવાને અને તેની વસુલાત કરવાને અથવા 

પ્રમોટરને ચુકવવાપાત્ર હોય તેવી બીજી કોઈ રકમને અધીન રહીને), તે સમય સુધી 

એલોટીએ પ્રમોટરને ચૂકવેલી વેચાણ અવેજના હપ્તા (ની રકમ), એલોટીને રીફંર્ 

કરવી જોઇશે. 
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(૭.) પ્રમોટરે જર્ીત વસ્તુ (કફક્ષચર) ફીટીંગ એમેનીટી વવગેરે... આપેલ છે. પરંતુ પ્રમોટર કાયિાની 

જોગવાઈને આધીન રહીને સાધારણ ફેરફાર કે પદરવતભન કરી શકશે અથવા એલોટીને જરૂર 

જણાય તે મુજબ સામાન્ય ફેરફાર કે પદરવતભન કરી શકશે. ફલોરરિંગ તથા સેનેટરી ફીટીંગ 

તથા અન્ય સુવવધાઓની સામગ્રી પ્રમોટર પોતાના વવવેકબુલદ્ધ પ્રમાણે તથા આઈ.એસ.આઈ 

ના માનસ પ્રમાણે ઉપયોગ કરશે. 

૭.૧ આ સાથે જોરે્લા પદરબશષ્ઠ ૨ માં જણાવ્યા પ્રમાણે, સિરહુ િુકાન / ફ્લેટ  તેના 

પોતાના વવકલ્પે પ્રમોટરે પૂરી પાર્વાની Flooring અને સેનેટરીઝ ફીટીંગસન ે

લગતી જદર્ત વસ્તુઓ અને ફીટીંગસ તથા બ્રાંર્ વાળી એક અથવા વધુ લીફ્ટ 

અથવા વવવવધ કકમતો સમાવવષ્ટ છે. 

૭.૨ પ્રમોટર દ્વારા એવી સ્પષ્ટતા કરવામાં આવે છે તથા એલોટી દ્વારા કબુલ કરવામાં 

આવે છે કે,  

(૧) એલોટીને “_____________“ દુકાન / ફ્લટે – નુંબર_______ 

વાળી િાવર વમલકત સંપૂણભ માલલકીની રહેશે.  

(૨) એલોટીને સિર જમીન તથા કોમન પ્લોટ સકહતનો વણવહેચાયેલ 

કહસ્સા સકહત ની સંપણૂભ માલલકીની રહેશે. 

૮.૦ પ્રમોટરે, સન ૨૦૨૬ ના માચટ મકહનાની ૩૧ તારીખે અથવા તે પહેલા (િુકાન / ફ્લેટ)નો 

કબજો એલોટીને આપવો જોઇશે. પ્રમોટર, પોતાના અથવા પોતાના એજન્ટના કાબુ 

બહારના કારણસર, ઉપયુભક્ત  તારીખ સુધીમાં, એલોટીને (િુકાન / ફ્લેટ)નો કબજો ન આપે 

અથવા આપવામાં બેિરકારી િાખવે, તો તેવા કકસ્સામાં, પ્રમોટર, માંગણી કયાથી, અહી 

ઉપર ખંર્ ૬ માં જણાવવામાં આવે તેટલા િરે વ્યાજ સકહત (િુકાન / ફ્લેટ)ના સંબંધમાં પોત ે

અગાઉ મેળવેલી રકમ, પ્રમોટર જ ેતારીખે તે રકમ મેળવે તે તારીખથી, તે રકમ અને તેના 

પરનું વ્યાજ પરત ચુકવવામાં આવે તે તારીખ સુધી એલોટીને રીફંર્ કરવા જવાબિાર રહેશે. 

પરંતુ યુદ્ધ, પ્રજા પ્રજાક્ષોર્ (civil commotion) અથવા િેવી કૃત્યને કારણે  તથા 

સરકાર અને/અથવા બીજા જાહેર અથવા સક્ષમ સતામંર્ળ /કોટભ ને કોઈ નોકટસ, હુકમ, 

વનયમ, જાહેરનામાંને કારણે, (િુકાન / ફ્લટે) જ ેમકાનમાં આવેલું હોય તે મકાનનું બાંધકામ 
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પૂણભ થવામાં વવલંબ થાય, ઉપયુભક્ત તારીખે (િુકાન / ફ્લેટ)ની દર્લલવરી આપવા (સોંપણી 

કરવા) માટેનો સમય વાજબી રીતે લંબાવવા પ્રમોટર હકિાર રહેશે.    

૮.૧ કબજો લેવા માટેની કાયભરીવત – પ્રમોટરે, સક્ષમ સત્તાધધકારી પાસેથી ર્ોગવટા 

પ્રમાણપત્ર અને સમજૂતી અનુસાર એલોટીએ કરેલી ચુકવણી(ની રકમ) મેળવ્યા 

પછી, આ સમજૂતી અનુસાર, (િુકાન / ફ્લેટ)નો કબજો લેખખતમાં એલોટીને ઓફર 

કરવો જોઈશે, જ ેકબજો આવી નોકટસ આપ્યાની તારીખથી ૩ (ત્રણ) મકહનાની 

અંિર લેવાનો રહેશે અને પ્રમોટરે, (િુકાન / ફ્લટે)નો કબજો એલોટીને આપવો 

જોઇશે. પ્રમોટરના પક્ષે કોઈ જોગવાઈઓ, ઔપચાદરકતા, િસ્તાવેજીકરણનો 

અમલ કરવામાં ચૂક થાય તેવા કકસ્સામાં, પ્રમોટર, એલોટીને નુકસાન ર્રપાઈ 

કરી આપવા કબુલ થાય છે અને તે અગંેની બાંયધરી આપે છે. એલોટી, પ્રમોટર 

અથવા યથાપ્રસંગ, એલોટીના એસોલસએશન દ્વારા નક્કી કયા પ્રમાણેનો 

જાળવણી ખચભ ચૂકવવા કબુલ થાય છે. પ્રમોટરે, તેના વતી, પ્રોજકે્ટ અંગેનુ ં

ર્ોગવટા પ્રમાણપત્ર મળ્યાના ૭ દિવસની અંિર, એલોટીન ે લેખખતમાં કબજો 

ઓફર કરવો જોઇશે 

  જો મકાનનું સંપુણભ બાંધકામ થઇ ગયેલ હોય તથા માત્ર ક્પ્લીશન 

સટીફીકેટ બાકી હોય ત્યારે જો એલોટી િાખલો ( પ્રમાણપત્ર ) આવે તે પહેલા 

કબજો સંર્ાળ લેવા ઈચ્છા ધરાવે તથા તે મુજબ પ્રમોટરને લેખખત જાણ કરે ત્યારે 

એલોટીએ મેઈન્ટેનન્સની તમામ અનામતની તેમજ ચાલુ મેઈન્ટેનન્સ ચાજભની રકમ 

જવેી કે જમીન ખચભ , જમીન ર્ારંુ્ , ્યુવનલસપલ અથવા અન્ય િાવનક કરવેરા , 

વોટર તથા વીજળી ચાજભ તથા નોધણી માટે જરૂરી સ્ટે્પ ર્યુટી નોધણી ફી , 

વકીલાત તથા અન્ય ખચભ પ્રમોટર ને ચૂકવી ત્યાર બાિ િસ્તાવેજ ની નોધણી 

કરાવીને કબજો સંર્ાળી શકશે. 

૮.૨ સિરહુ (િુકાન / ફ્લટે) વપરાશ અને ર્ોગવટા માટે ત્યાર છે તે અગંે એલોટીને 

જાણ કરતી પ્રમોટર દ્વારા આપવામાં આવેલી લેખખત નોકટસના ૧૫ દિવસની 

અંિર, એલોટીએ (િુકાન / ફ્લટે)નો કબજો લેવો જોઇશે. 
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૮.૩ (િુકાન / ફ્લેટ)નો કબજો લેવામાં એલોટી દ્વારા કરવામાં આવતી ચૂક બાબત : ખંર્ 

૮.૧ પ્રમાણે પ્રમોટર પાસેથી લેખખત જાણ થયેથી, એલોટીએ, જરૂરી ક્ષવતપૂર્તિં, 

બાંયધરી અને આ સમજૂતીમાં ઠરાવ્યા પ્રમાણેના બીજા િસ્તાવેજીકરણનો અમલ 

કરીને, પ્રમોટર પાસેથી (િુકાન / ફ્લેટ)નો કબજો લેવો જોઇશે અને પ્રમોટરે, 

એલોટીને (િુકાન / ફ્લેટ)નો કબજો આપવો જોઈશે. ખંર્ ૮.૧ માં આપવામાં 

આવેલા સમયની અંિર એલોટી કબજો ન લે તેવા કકસ્સામાં, આવા એલોટી, લાગ ુ

પર્તો જાળવણી ખચભ ચૂકવવા માટે જવાબિાર હોવાનું ચાલુ રહેશે. 

૮.૪ કાયિાની જોગવાઈ પ્રમાણે એલોટીને પ્રોજકે્ટ માં થયેલ તેન ુએલોટ રિ કરવા 

અથવા પરત ખેચવા અધધકાર રહેશે.  

  પરંતુ એલોટી કબુલ થાય છે  તે કન્ફમભ કરે છે કે , જયારે પ્રમોટર ની કોઈ 

ચૂક કે ર્ૂલ ના હોવા ના કારણે અલોટી કરાર રિ કરવા અથવા પરત ખેચવા 

િરખાસ્ત મુકે તો પ્રમોટર એલોટમેન્ટ માટે ચૂકવાયેલ અનામત ની રકમ જપ્ત 

કરવા અધધકૃત રહશે. અનામત ની રકમ બાિ કરી બાકીની ચૂકવાયેલ તમામ રકમ 

પ્રમોટર આ રિીકરણની તારીખ થી ૪૫ દિવસ માં પરત કરશે. 

૮.૫ એલોટી દ્વારા કબજો લેવા બાબત, ઓકુ્યપન્સી પ્રમાણપત્ર મેળવ્યા બાિ તથા 

એલોટીઓને કબજો સોંપી આપ્યા બાિ પ્રમોટરની જવાબિારી  રહેશે કે તે  તમામ 

જરૂરી કાગળો, પ્લાન, સામાન્ય વવસ્તાર (કોમન એદરયા) સહીત એલોટીના 

એસોસીએશનને તથા આ કરાર મુજબ નક્કી કરેલ મેઈન્ટેનન્સ સર્વિંસ કંપનીન ે

અથવા જ ે લાગુ પર્તું હોય તે મુજબ િાવનક કાયિા પ્રમાણે સક્ષમ 

સત્તાધધકારીએ સોપી આપશે. 

(૯.) એલોટીએ, (િુકાન / ફ્લેટ) અથવા તેના કોઈ ર્ાગનો, ઉદ્યોગ અથવા ધંધો ચલાવવા 

માટેના (િુકાન / ફ્લેટ) (લાગુ ન પર્તું હોય તે છેકી નાખો) હેતુ માટે ઉપયોગ કરવો જોઇશે 

અથવા ઉપયોગ કરવાની પરવાનગી આપવી જોઇશે. ગેરેજ અથવા પાર્કિંગની જગ્યાનો 

ઉપયોગ તેણે વાહન રાખવા અથવા પાકભ  કરવાના હેતુ માટે જ કરવો જોઇશે. 

(૧૦.) એલોટી અથવા મકાનમાંના (િુકાન / ફ્લેટ)ના બીજા એલોટી (એલોટીઓ)એ, પ્રમોટર 

નક્કી કરે તેવા નામે ઓળખાતી, મંર્ળી અથવા એસોલસએશન અથવા લલવમટેર્ કંપનીની 
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રચના કરવામાં અને તેનું રજીસ્ટિેશન કરાવવામાં સહકાર આપવો જોઇશે અને આ હેતુ માટે 

પણ વખતોવખત રજીસ્ટિેશન અને/અથવા સભ્યપિ માટેની અરજી પર સહી કરીને તે 

અમલમાં મૂકવી (રજુ કરવી) જોઇશે અને મંર્ળી અથવા એસોલસએશન અથવા લલવમટેર્ 

કંપનીની રચના કરવામાં અને તેના રજીસ્ટિેશન માટેના તથા સભ્ય બનવા માટેના સૂધચત 

મંર્ળીના પેટા-કાયિા સકહત, જરૂરી બીજા કાગળો અને િસ્તાવેજો, યોગ્ય રીતે ર્રીને, સહી 

કરીને, પ્રમોટર દ્વારા એલોટીને મુક્લવામાં આવે તે તારીખથી સાત દિવસની અંિર પ્રમોટરને 

પરત કરવા જોઇશે, જથેી પ્રમોટર એલોટીનું એક સામાન્ય સંગઠન રજીસ્ટર કરાવી શકે. 

સહકારી મંર્ળીના રજીસ્ટિ ાર અથવા કંપનીના રજીસ્ટિ ાર અથવા યથાપ્રસંગ, બીજા કોઈ 

સક્ષમ સત્તાધધકારી ફરમાવે તેવા કોઈ ફેરફાર અથવા સુધારા પેટા-કાયિાના મુસિામાં 

અથવા ઉિેશ પત્રમાં અને/અથવા કંપનીના ધારાધોરણોમાં કરવામાં આવે, તો એલોટીએ 

ના-વાંધા પ્રમાણપત્ર લેવું જોઇશે. 

પ્રમોટર દ્વારા સહકારી મંર્ળીના કાયિા હેઠળ/ કંપનીના કાયિા હેઠળ 

/એસોલસએશનની /મંર્ળીની પ્રમોટર જ ે નામ આપે તે મુજબ સંિાની નોંધણી માટે 

કાયભવાહી કરવામાં આવે ત્યારે તથા તેની રચના માટેની અરજી / રે્કલેરેશન િરખાસ્ત 

અથવા અન્ય જરૂરી કાગળ સભ્યપિ માટે તથા  નોંધણી માટે એલોટીને મોકલવામાં આવે 

ત્યારે તેને તમામ અરજી / સોગંિનામા તથા અન્ય જરૂરી તમામ િસ્તાવેજો સાત દિવસમાં 

સહી કરીને પ્રમોટરને પરત કરવાના રહેશે. જથેી પ્રમોટરને તે અરજી વી. . . એલોટીના 

સામાન્ય સંિાની નોંધણી માટે યોગ્ય સમયમાં રજુ કરી શકે અન્ય સમક્ષ સત્તાધીકારીઓ 

દ્વારા મુસિરૂપી બાયલોઝ, વનયમ કે વનયમનના ફેરફાર કરવામાં આવે તો એલોટી તેમાં 

વાંધા તકરાર લઇ શકશે નકહ. 

૧૦.૧ (િુકાન / ફ્લેટ) વપરાશ અને ર્ોગવટા માટે ત્યાર છે તેવી પ્રમોટર દ્વારા એલોટીને 

લેખખત નોકટસ આપ્યા પછી ૧૫ દિવસની અંિર, એલોટી, પ્રોજક્ટની જમીન અન ે

મકાન/મકાનોના સંબંધમાં, િાવનક વેરો , સુધારણા ચાજભ અથવા સંબંધધત 

િાવનક સત્તામંર્ળ અને/અથવા સરકાર દ્વારા લેવામાં આવતા બીજા વેરા, પાણી-

ખચભ, વીમો, સાવભજવનક પ્રકાશ (િીવાબત્તી), મરામત, કારકુન, બબલ કલેકટર, 

ચોકીિાર, સફાઈ-કામિાર (સ્વીપર)-ના પગાર અને પ્રોજક્ટની જમીન અન ે

મકાન/મકાનોની વ્યવિા અને વનર્ાવ માટે જરૂરી અને તેના આનુંષગ્રગક બીજા 
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તમામ ખચભ જવેા ખચભનો પ્રમાણસર કહસ્સો (એટલે કે (િુકાન / ફ્લેટ)ના ર્ોયતળ 

વવસ્તારના પ્રમાણમાં) ર્ોગવવા અને ચુકવવા માટે જવાબિાર રહેશે. મંર્ળી 

અથવા લલવમટેર્ કંપનીની રચના કરવામાં ન આવે ત્યાં સુધી, એલોટીએ નક્કી 

કરવામાં આવે તેટલો ખચભનો કહસ્સો પ્રમોટરને ચૂકવવો જોઇશે. એલોટી વધુમાં 

કબુલ કરે છે કે એલોટીનો કહસ્સો આવી રીતે નક્કી કરવામાં આવે ત્યાં સુધી, 

એલોટી, ખચભ પેટે માલસક રૂ.......નો કામચલાઉ માલસક કહસ્સો પ્રમોટરને ચૂકવશે. 

એલોટી દ્વારા પ્રમોટરને આવી રીતે ચુકવવામાં આવેલી રકમ પર કોઈ વ્યાજ 

ચૂકવવાનું રહેશે નકહ અને તે રકમ, ઉપર જણાવ્યા પ્રમાણે મંર્ળી અથવા 

એસોલસએશન અથવા લલવમટેર્ કંપનીને તબિીલ કરવામાં ના આવે ત્યાં સુધી, 

પ્રમોટર પાસે જ રાખવામાં આવશે. 

(૧૧.) સમજુતીમાં જણાવેલી રકમ એલોટીએ ચુકવવા ઉપરાંત, એલોટીએ, સિરહુ જગ્યાના 

કબજાની સોંપણી કયભથી અથવા તે પહેલા, પ્રમોટર દ્વારા નક્કી કરવામાં આવે તેવો અને 

આ સમજુતીની બીજી કોઈ જોગવાઈઓમાં આવરી લેવામાં આવ્યો ન હોય તેવો ખચભનો 

પ્રમાણસર કહસ્સો પ્રમોટરને ચૂકવવો જોઇશે. 

(૧૨.) એલોટીએ,સિરહુ મંર્ળી અથવા લલવમટેર્ કંપની અથવા ટોચ મંર્ળી અથવા ફેર્રેશનની 

રચના કરવાના સંબંધમાં પ્રમોટરના કાયિાના એટની/વકીલના વ્યવસાધયક ખચભ સકહત 

તમામ કાનૂની કકમત,ચાજભ અને ખચભને તથા િસ્તાવેજ ત્યાર કરવા અને લખવા અથવા પટો 

સોંપવા માટેના ખચભને પહોચી વળવા માટે રૂ. .............ની રકમ પ્રમોટરને ચૂકવવી જોઇશે. 

(૧૩.) મકાનના અથવા િુકાન / ફ્લટે માળખાના િસ્તાવેજ અથવા પટાનું રજીસ્ટિેશન કરાવતી 

વખતે, એલોટીએ, સિરહુ િુકાન / ફ્લેટ માળખાના સંબંધમાં આવા ખત અથવા પટા 

અથવા કોઈ િસ્તાવેજ અથવા લેખની તબિીલી પર, સિરહુ મંર્ળી અથવા લલવમટેર્ 

કંપનીએ ચુકવવાની સ્ટે્પ ર્યુટી અને રજીસ્ટિેશન ચાજભનો એલોટીનો કહસ્સો, પ્રમોટરન ે

ચૂકવવો જોઇશે.પ્રોજકે્ટની જમીનના ખત અથવા પટાનું રજીસ્ટિેશન કરાવતી વખતે, 

એલોટીએ, સિરહુ જમીનમાં માળખાના સંબંધમાં, ટોચ મંર્ળી અથવા ફેર્રેશનની 

તરફેણમાં કરવાના આવા ખત અથવા પટા અથવા કોઈ િસ્તાવેજ અથવા તબિીલીના લેખ 

પર સિરહુ ટોચ મંર્ળી અથવા ફેર્રેશન દ્વારા ચુકવવાની સ્ટે્પ ર્યુટી અને રજીસ્ટિેશન 

ચાજભનો એલોટીનો કહસ્સો પ્રમોટરને ચૂકવવો જોઇશે.    



Page 17 of 33 
 

______________________________________________________________________ 
વેચાણ આપનારાઓ  વેચાણ લેનારાઓ 
For EliteEdge Realty LLP 
 
 
         Designated partner 

__________________  ______________________ 

(૧૪.) પ્રમોટર દ્વારા રજૂઆત તથા ખાતરી પ્રમોટર આથી રજૂઆત કરે છે ખાતરી આપે છે. 

૧.  પ્રોજકે્ટના અમલીકરણ માટે, પ્રમોટર, આ સમજુતીના માલલકીહક અહેવાલમાં 

જાહેર કયભ પ્રમાણે, પ્રોજક્ટની જમીનમાં સંબંધમાં સ્પષ્ટ અને વેચાણપાત્ર 

માલલકીહક ધરાવે છે અને પ્રોજક્ટની જમીન પર વવકાસ-કાયભ કરવાના જરૂરી હક 

ધરાવે છે અને પ્રોજકે્ટની  જમીનનો  વાસ્તવવક, ર્ૌવતક અને કાનૂની કબજો પણ 

ધરાવે છે: 

૨. પ્રોજકે્ટનો વવકાસ કરવા માટે, પ્રમોટર, કાયેિેસરના હક ધરાવે છે અને તે અગં ે

સક્ષમ સતામંર્ળો પાસેથી જરૂરી મંજુરીઓ મેળવેલ છે  અને પ્રોજકે્ટનું વવકાસ-

કાયભ પૂરંુ કરવા માટે વખતોવખત જરૂરી મંજુરીઓ મેળવશે. 

૩. માલલકીહકના અહેવાલમાં જાહેર કરેલ હોય તે લસવાય, પ્રોજકે્ટની જમીન અથવા 

પ્રોજકે્ટ પર કોઈ બોજો નથી. 

૪. માલલકીહકના અહેવાલમાં જાહેર કરેલ હોય તે લસવાય, પ્રોજકે્ટની જમીન અથવા 

પ્રોજકે્ટના સંબંધમાં, કાયિાની કોઈ અિાલત સમક્ષ, કોઈ િાવો અવનણીત નથી. 

૫. પ્રોજકે્ટ, પ્રોજકે્ટની જમીન અને સિરહુ િુકાન / ફ્લેટ સંબંધમાં  સક્ષમ 

સતામંર્ળોઓ આપેલી તમામ મંજૂરીઓ, લાઈસન્સ અને પરવાનગીઓ 

કાયિેસરની છે તે અપ્સ્તત્વમાં છે અને તે કાયિાની  યોગ્ય પ્રકકયા અનુસરીને 

મેળવવામાં આવેલ છે. વધુમાં, પ્રોજકેટ, જમીન અને સિરહુ મકાન/વવિંગના 

સંબંધમાં સક્ષમ સતામંર્ળોએ આપનાની તમામ મંજૂરીઓ, લાઈસન્સ અન ે

પરવાનગીઓ કાયિાની યોગ્ય પ્રકકયા અનુસરીને મેળવવામાં આવશે અને 

પ્રોજકેટ,  પ્રોજકેટની િુકાન / ફ્લટે અને સકહયારા (કોમન) વવસ્તારોના                   

સંબંધમાં લાગુ પર્તા તમામ કાયિાનું પ્રમોટરે હમેશા પાલન કરેલ છે અને કરવુ ં

જોઇશે; 

૬.  પ્રમોટરને આ સમજુતી કરવાનો હક છે અને જનેાથી અહી ઉર્ા  કરેલા 

એલોટીના હક, માલલકીહક અને કહતસંબંધને પ્રવતકુળ અસર થાય તેવા કોઈ 

કૃત્ય કે કામકાજ તેણે કરેલ નથી અથવા કરવામાં ચુક  કરેલ નથી. 
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૭. પ્રમોટરે, આ સમજુતી હેઠળના એલોટીના હકને કોઇપણ રીતે અસર થાય તેવા, 

પ્રોજકે્ટ અને સિરહુ (િુકાન / ફ્લેટ) સકહત પ્રોજકે્ટની જમીનના સંબંધમાં, કોઈ 

વ્યસ્થક્ત અથવા પક્ષકાર સાથે, વેચાણની કોઈ સમજુતી અને/અથવા વવકાસલક્ષી 

સમજુતી અથવા બીજી કોઈ સમજુતી/ગોઠવણ કરેલ નથી. 

૮.  પ્રમોટર એ બાબતનું સમથભન કરે છે કે આ સમજુતીમાં િશાવવામાં આવેલ હોય 

તેવી  કોઇપણ રીતે સિરહુ (િુકાન / ફ્લેટ) એલોટીને વેચવા પર, પ્રમોટર પર 

કોઇપણ રીતે પ્રવતબંધ મુકવામાં આવેલ નથી. 

૯.  એલોટીના એસોલસએશન સાથે માળખાનો માલલકીફેર-ખત કરતી વખતે, 

પ્રમોટરે, માળખાના સકહયારા (કોમન) વવસ્તારોનો કાયિેસરનો, ખાલી, શાંવતપૂણભ, 

ર્ૌવતક કબજો એલોટીના એસોલસએશનને સોંપવો જોઇશે. 

૧૦.  એલોટીના એસોબશયેશન અથવા આ કરાર મુજબ નક્કી કરેલ  મેઈન્ટેનન્સ 

સર્વિંસ કંપની દ્વારા પ્રોજકે્ટની જાળવણી સાચવણી કરી લેવામાં ન આવે ત્યાં સધુી 

પ્રોજકે્ટમાં જરૂરી સેવા પૂરી પાર્વા માટે તથા તેની જાળવણી સાચવણી માટે 

પ્રમોટર જવાબિાર રહેશે. . 

૧૧. પ્રમોટરે, સિરહુ પ્રોજકે્ટના સંબંધમાં ચૂકવવાના સરકારી લેણાં,કરવેરા,ચાજીભ સ 

અને વેરા અને બીજા નાણા, લેવાપાત્ર કર, વેરા,વપ્રમીયમ, નુકસાન અને/અથવા િંર્ 

અને બીજા ખચભ, સક્ષમ સતામંર્ળોને યોગ્ય રીતે ચૂકવેલા છે અને તે ચૂકવવાનું 

અને અિા કરવાનું ચાલુ રાખશે. 

૧૨.  માલલકીહકના અહેવાલમાં જાહેર કરેલ હોય તે લસવાય, (સિરહુ  વમલકતના 

સંપાિન અથવા માંગણી માટેની કોઈ નોટીસ સકહત) પ્રોજકેટની જમીન 

અને/અથવા પ્રોજકે્ટના સંબધંમાં, સરકાર અથવા કોઈ બીજા િાવનક મંર્ળ 

અથવા સતામંર્ળની કોઈ નોટીસ અથવા કોઈ વૈધાવનક કાયિા, સરકારી 

વટહુકમ, હુકમ, જાહેરનામાં પ્રમોટરને મળેલા નથી અથવા તેમના પર બજાવવામાં 

આવેલ  નથી. 
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(૧૫.) એલોટી/એલોટીઓ, તેમની જાતે/પોતાની જાતે, (દુકાન / ફ્લેટ)નો કબજો સોંપવા 

માંગતી િોય તેવી તમામ વયક્ક્તઓને, આથી, પ્રમોટર સાથે, નીચે મુજબ કરાર કરવા 

જણાવે છે :- 

૧૫.૧ (િુકાન / ફ્લેટ)નો કબજો લેવામાં આવે તે તારીખથી, (િુકાન / ફ્લેટ)ને પોતાના 

ખચે મરામત  કરાવીને સારી અને ર્ારે્ આપવાપાત્ર સ્થિવતમાં વનર્ાવવું અને 

(િુકાન / ફ્લેટ)માં અથવા (િુકાન / ફ્લેટ) જ ેમકાનમાં આવેલું હોય તે મકાનમાં, 

વનયમો, વવવનયમો અથવા પેટાકાયિા થી વવરુધ હોય તેવું કઈ પણ કરવું નકહ 

અથવા તેવું કોઈ નુકસાન થવા િેવું નકહ અથવા  જરૂરી હોય, તો િાવનક 

સતામંર્ળોની મંજુરી લીધા લસવાય, (િુકાન / ફ્લેટ)માં અથવા (િુકાન / ફ્લેટ) જ ે 

મકાનમાં આવેલું હોય તે મકાનમાં અને (િુકાન / ફ્લટે)માં અથવા તેના કોઈ 

ર્ાગમાં સુધારો/ફેરફાર અથવા કોઈ ઉમેરો કરવો નકહ. 

૧૫.૨ (િુકાન / ફ્લેટ)માં કોઈ જોખમી, જવલનશીલ અથવા ર્યજનક પ્રકારના અથવા 

(િુકાન / ફ્લટે) જ ેમકાનમાં આવેલું હોય તે મકાનના બાંધકામ અથવા માળખાન ે

નુકસાન થાય તેવા વધારે વજનવાળા કોઈ માલનો અથવા સંબંધધત િાવનક 

અથવા બીજા સતામંર્ળે જ ેમાલનો  સંગ્રહ કરવા માટે નામંજૂરી આપેલ હોય તેવા 

કોઈ માલનો સંગ્રહ કરવો નકહ અને (િુકાન / ફ્લેટ) જ્યાં આવલેું હોય તે મકાનના 

પ્રવેશધાર સકહત, (િુકાન / ફ્લેટ) જ્યાં આવેલું હોય તે મકાનની સીર્ી, સકહયારા 

માગભ (common passage) અથવા બીજા કોઈ માળખાને નુકસાન થાય અથવા 

નુકસાન થવાનો સંર્વ હોય તેવા કોઈ વજનવાળા પેકેજ લાવતી વખતે ધ્યાન 

રાખવું અને આ અથે એલોટીની બેિરકારી અથવા કસુરને કારણે (િુકાન / ફ્લેટ) 

જ્યાં આવેલું હોય તે મકાનમાં અથવા (િુકાન / ફ્લેટ)માં કોઈ નુકસાન થાય તેવા 

કકસ્સામાં, એલોટી, ર્ગં (ઉલ્લઘંન) ના પદરણામો માટે જવાબિાર રહેશે. 

૧૫.૩ સિરહુ (િુકાન / ફ્લટે)ની તમામ આંતદરક મરામત તેમના પોતાના ખચે કરવી અન ે

પ્રમોટર ધારા એલોટીને જ ે સ્થિવતમાં, જ ેહાલતમાં અને જ ેઅવિામાં (િુકાન / 

ફ્લેટ) સોંપવામાં આવ્યું હોય તે જ સ્થિવતમાં, તે જ હાલતમાં અને તે જ અવિામાં 

તે વનર્ાવવું અન ે (િુકાન / ફ્લટે) જ ેમકાનમાં આવેલું હોય તે મકાનમાં અથવા 

(િુકાન / ફ્લટે)માં, સંબંધધત િાવનક સતામંર્ળ અથવા બીજા જાહેર 
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સતામંર્ળના વનયમો અને વવવનયમો અને પેટા કાયિાથી વવરુદ્ધ હોય તેવું કઈ 

પણ કરવું નકહ અથવા તેવું કોઈ નુકસાન થવા િેવું નકહ. એલોટી, ઉપરની 

જોગવાઈનુ ઉલ્લંઘન કરીને કોઈ કૃત્ય કરે તેવો પ્રસંગે, એલોટી, તેના પદરણામોને 

પાત્ર અને સંબંધધત િાવનક સતામંર્ળ અને/અથવા બીજા જાહેર સતામંર્ળને 

જવાબિાર રહેશે. 

૧૫.૪ (િુકાન / ફ્લેટ) અથવા તેનો કોઈ ર્ાગ તોર્ી પાર્વો નકહ કે તોર્ી પર્ાવવો નકહ 

અથવા કોઈ પણ સમયે (િુકાન / ફ્લેટ) અથવા તેના કોઈ ર્ાગમાં કોઈ વધારો 

કરવો નકહ કે કોઈ પણ પ્રકારનો કોઈ ફેરફાર કરવો નકહ અથવા (િુકાન / ફ્લેટ) 

જ ે મકાનમાં આવેલું હોય તે મકાનના િેખાવ (એલીવેશન) અને બહારની રંગ-

યોજના (colour scheme) માં કોઈ ફેરફાર કરવો નહી અને ખાસ કરીને 

આશ્રયિાનની જોગવાઈ કરવા અને (િુકાન / ફ્લેટ) જ ેમકાનમાં આવેલું હોય તે  

મકાનનું રક્ષણ કરવા માટે, (િુકાન / ફ્લટે)ના ર્ાગો, ગટર, મોરી અને પાઈપો અન ે

તેને આનુષગ્રગક વસ્તુઓને સારી રીતે મરામત કરીને ર્ારે્ આપવાપાત્ર સ્થિવતમાં 

રાખવી અને પ્રમોટર અને/અથવા મંર્ળી અથવા લીમીટેર્ કંપનીની અગાઉથી 

લેખખત પરવાનગી લીધા લસવાય,  (િુકાન / ફ્લેટ)ના થાંર્લા,સ્લેબ અથવા 

આરસીસી, પારર્ી અથવા બીજા માળખાકીય ર્ાગોમાં કાપકૂપ કરવી નકહ 

અથવા બીજી કોઈ પણ રીતે તેને નુકસાન પહોચાર્વું નકહ. 

૧૫.૫ પ્રોજકે્ટની જમીન અને (િુકાન / ફ્લેટ) જ્યાં આવેલું હોય તે મકાનના કોઈ વીમાને 

રિ અથવા રિબાબત કરે અથવા જનેાથી વીમાના સંબંધમાં કોઈ વધારે વપ્રમીયમ 

ચુકવવાપાત્ર થાય તેવું કોઈ કૃત્ય કરવું નકહ અથવા કરવાની પરવાનગી આપવી 

નકહ. 

૧૫.૬ સિરહુ (િુકાન / ફ્લેટ)માંથી, (િુકાન / ફ્લેટ) જ્યાં આવેલું હોય તે મકાનના પદરસર 

(ક્પાઉન્દ્ર્) માં અથવા પ્રોજકે્ટનની જમીનના કોઈ ર્ાગમાં અને (િુકાન / 

ફ્લેટ)માં, કોઈ નકામી વસ્તુ, કચરો, ચીંથરા, ગંિકી અથવા ફેંકી િેવાની વસ્તુઓ 

ફેં કવી નકહ અથવા ફેં કવાની પરવાનગી આપવી નકહ. 
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૧૫.૭ પ્રમોટર ધારા માંગણી કરવામાં આવ્યાના પંિર દિવસની અંિર, પ્રમોટરને, 

સંબંધધત િાવનક સતામંર્ળ અથવા સરકાર ધારા માંગણી કરવામાં આવેલ 

અનામત જામીનગીરીનો અથવા (િુકાન / ફ્લેટ) જ ે મકાનમાં આવેલું હોય તે 

મકાનમાં પાણી, વીજળી અથવા બીજી કોઈ સેવા આપવાના જોર્ાણો તેમનો 

(પ્રમોટરનો) કહસ્સો ચૂકવવો. 

૧૫.૮ (િુકાન / ફ્લેટ) જ ેહેતુ માટે વેચવામાં આવ્યું હોય તે હેતુ લસવાયના કોઈ હેતુ માટે, 

એલોટી ધારા (િુકાન / ફ્લેટ)ના વપરાશકાર બિલવાના કારણે, િાવનક વેરા, 

પાણીના ચાજભ, વીમા અને સબંંધધત િાવનક સતામંર્ળ અને/અથવા સરકાર 

અને/અથવા બીજા જાહેર સતામંર્ળ ધારા     નાખવામાં આવે તેવો બીજા કરવેરામાં 

થતો વધારો ર્ોગવવો અને ચૂકવવો. 

૧૫.૯ એલોટીએ આ સમજુતી હેઠળ પ્રમોટરને ચુકવવાપાત્ર તમામ લેણાં સંપણૂભપણ ે

ચુકવવામાં ન આવે ત્યાં સુધી, એલોટી, (િુકાન / ફ્લેટ) ર્ારે્ આપી શકશે નકહ, 

તેની તબિીલી કરી શકશે નકહ, બીજાના નામે કરી શકશે નકહ અથવા આ સમજુતી 

હેઠળના ફાયિા અથવા લાર્િાયી બાબતોમાં ર્ાગ પાર્ી શકશે નકહ અથવા 

(િુકાન / ફ્લેટ)ના કબજામાં ર્ાગ પાર્ી શકશે નહી. 

૧૫.૧૦ એલોટીએ,સિરહુ મકાન અન ેતેમાંના (િુકાન / ફ્લેટ)ના આરંર્ વખતે અને તેના 

રક્ષણ અને વનર્ાવ માટે વખતોવખત તેમાં કરવામાં આવે તેના વધારા, ફેરફાર 

અથવા સુધારા વખતે અને સંબંધધત િાવનક સતામંર્ળના અને સરકારના અને 

બીજા જાહેર મંર્ળોના તે સમયના બાંધકામ વનયમો, વવવનમયો અને પેટા-

કાયિાના પાલન અને અમલ માટે, મંર્ળી અથવા લીમીટેર્ કંપની અથવા 

ફેર્રેશન અપનાવે તેવા તમામ વનયમો અને વવવનયમોનુ પાલન કરવું જોઇશે અને 

તેનો અમલ       કરવો જોઇશે. એલોટીએ, મકાનમાંના (િુકાન / ફ્લેટ)ના ર્ોંગવટા 

અને ઉપયોગના સંબંધમાં, મંર્ળી/ લીમીટેર્ કંપની/ટોચ મરં્ળ/ફેર્રેશન ધારા 

ઠરાવવામાં આવેલી તમામ બોલીઓ અને શરતોનું પણ પાલન કરવું જોઇશે અન ે

તેનો અમલ કરવો જોઇશે અને આ સમજુતીની બોલીઓ અનુસાર વેરા, ખચભ 

અથવા બીજા ખચભ પેટે વનયવમતપણે અને સમયસર પોતાના કહસ્સાની ચુકવણી 

કરવી. 
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૧૫.૧૧ એલોટીએ, સિરહુ મકાન અથવા તેના કોઈ ર્ાગની સ્થિવત અને હાલતન ુ

વનરીક્ષણ કરવા અને તેની તપાસ કરવા માટે, પ્રમોટર અને તેના સવેયર અન ે

એજન્ટોન,ે તેમના કારીગરો અને બીજી વ્યસ્થક્તઓ સાથે અથવા તેમના વગર, 

તમામ વાજબી સમયે તેમાં અથવા તેના પર પ્રવેશ  કરવાની પરવાનગી આપવી. 

૧૫.૧૨ એલોટીએ, પ્રોજકે્ટની જમીન અથવા તેના કોઈ ર્ાગની સ્થિવત અને હાલતનું 

વનરીક્ષણ કરવા અને તેની તપાસ કરવા માટે, પ્રમોટર અને તેના સવેયર અન ે

એજન્ટોન,ે તેમના કારીગરો અને બીજી વ્યસ્થક્તઓ સાથે અથવા તેમના વગર, 

તમામ વાજબી સમયે તેમાં અથવા તેના પર પ્રવેશ કરવાની પરવાનગી આપવી. 

(૧૬)  વમલકત દસ્તાવેજ બાબતે: -  

આ કરાર હેઠળ એલોટી પાસેથી પ્રમોટરને વમલકતની સંપૂણભ રકમ મળ્યા બાિ તે વેચાણ 

િસ્તાવેજ કરી આપશે. તથા વમલકતના પ્રમાણસરના અવવર્ાજ્ય કહસ્સા સકહતના હક્ક 

ઈલાખા , એકુ્યપન્સી સટીફીકેટ મળ્યાની તારીખથી ત્રણ મહીનામા તબિીલ કરી આપશે. 

પરંતુ એલોટી માંગણી મુજબ સ્ટે્પ ર્યુટી , નોંધણી ફ્રી , તથા અન્ય આનુષગીક ચાજ ેતથા 

કાનુની ખચભ વવગેરે ની રકમ લેખીત માંગણી કયા મુજબ તેમા િશાવેલ સમય મયાિા 

ર્ીપોઝીટ કરવામા નીષ્ફળ વનવરે્ તો એલોટી  આથી પ્રમોટરને પોતાની તરફેણમા વેચાણ 

િસ્તાવેજ કરવાની કાયભવાહી જ્યાં સુધી એલોટી દ્વારા સ્ટે્પ ર્યુટી , રજી. ચાજીભ સ વવગેરેની 

આખરી પતાવટ ન થાય ત્યાં સુધી તે તમામ કાયભવાહી મુલતવી રાખવા પ્રમોટરને અધધકૃત 

કરે છે. એલોટી તિુપરાંત સોસાયટી અથવા લીમીટેર્ કંપની અથવા એસોલસયેશનની 

રચના સંબંધી તેના કહસ્સામાં આવતી ફાળાની રકમ િસ્તાવેજ કરતી વખતે ચૂકવી આપશે. 

ગુજરાત સ્ટેમ એકટ-૧૯૫૮ હેઠળની તમામ જોગવાઈના અમલીકરણ દ્વારા 

લાિવામાં આવેલ સ્ટે્પ ર્યટુી કમી માટે િંર્ કે કોઈપણ કાયભવાહી માટે માત્ર એલોટી 

સંપૂણભ રીતે જવાબિાર રહેશે. 

(૧૭) ક્ષતીની જવાબદારી :- 

એવું કબુલ કરવામાં આવે છે કે વેચાણ કરાર મુજબ કામગીરી, ગુણવત્તા કે પ્રમોટરની અન્ય 

જવાબિારી કે સેવા બાબતની જોગવાઈમાં કોઈપણ બાંધકામની ક્ષવત અથવા અન્ય ક્ષવતનાં 

કકસ્સામાં, તે બાબત એલોટીને કબજો સોપી આપ્યાની પાંચ વષભની અંિર પ્રમોટરના 
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ધ્યાનમાં લાવવામાં આવશે તો જયારે શક્ય હોઈ ત્યારે આવી ખામીઓ પ્રયોજક દ્વારા 

સુધારી આપવાની રહેશે. અન્ય આવી ખામી િુરસ્ત કરવાનું શક્ય ન હોઈ તો એલોટી 

પ્રમોટર પાસેથી આવી ખામી માટેનું વળતર અધધવનયમ હેઠળ આ અંગે કરવામાં આવેલી 

જોગવાઈ મુજબ મેળવવા હક્કિાર રહેશે. 

જો પ્રમોટર તે ક્ષવત સુધારવામાં વનષ્ફળ નીવરે્ તો એલોટી પ્રમોટરની પાસેથી 

આવી ખામીનું વળતર કાયિામાં જણાવ્યા મુજબ મેળવવા હક્કિાર રહેશે. જો કે પ્રયોજક 

કોઈપણ સ્ટિક્ચર ખામીઓ માટે જવાબિાર રહેશે નકહ, અથવા ખામીઓ જ ેવકભ મેનશીપની 

ખામીઓ, સેવાની ગુણવત્તાને અને સેવાની જોગવાઈમાં ખામી કે જ ે પ્રયોજકને કંટિ ોલ બહાર 

હોઈ. 

(૧૮)  સુંપૂણટ મેઇન્ટેનન્સ (જાળવણી સાચવણી) ખચટની ચુકવણીને આિીન એલોટીના 

સામાન્ય વવસ્તારમાં તથા સગવડતાઓનાં ઉપયોગ કરવાનો િક્ક :- 

એલોટી આથી કબુલ કરે છે કે વમલકતની ખરીિી એવી ચોક્કસ સમજુતીથી 

કરવામાં આવે છે કે, એસોલસયેશન ઓફ એલોટી (અથવા તેમના દ્વારા વનમણુક થયેલ 

મેઈન્ટેનન્સ એજન્સી) દ્વારા નક્કી કરવામાં આવે તથા ત્યારબાિ વનમણુક કરેલ મેઈન્ટેનન્સ 

ચાજભની સંપૂણભ રકમની ચૂકવીને આધીન કોમન એરીયાના વપરાશનો હક્ક રહેશે. તેમજ 

મેઈન્ટેનન્સ એજન્સી અથવા એસોલસયેશન ઓફ એલોટી દ્વારા ધરાવેલ શરતો અને 

બોલીઓને આધીન તથા એલોટીની તમામ જવાબિારીઓના પાલન ઉપર આધીન રહેશે. 

(૧૯) સમારકામ માટે વમલકતમાં દાખલ થવાનો અધિકાર :- 

પ્રમોટર/ મેઈન્ટેનન્સ એજન્સી/એસોલસયેશન ઓફ એલોટી અથવા તેના એજન્ટન ે

સામાન્ય વવસ્તાર , ગેરેજ , બંધ પાર્કિંગ તથા પાર્કિંગની જગ્યામાં જરૂરી મેઈન્ટેનન્સ સેવા પૂરી 

પાર્વા માટે પ્રવેશના માયાદિત હક્ક રહેશે. તથા એલોટી કબલુ થાય છે કે એસોલસયેશન 

ઓફ એલોટી તથા અથવા તો મેઈન્ટેનન્સ એજન્સીને, અગાઉથી યોગ્ય સુચના આપ્યા બાિ 

તથા સામાન્ય કામગીરીના સમયમાં (લસવાય કે અવનવાયભ સંજોગો હોય) કોઈપણ ખામીનું 

વનદરક્ષણ કરવા માટે વમલકત/પ્લોટમાં પ્રવેશ આપશે. 

(૨૦) વમલકત સુંબુંિી સામાન્ય પુતટતા બાબત :- 



Page 24 of 33 
 

______________________________________________________________________ 
વેચાણ આપનારાઓ  વેચાણ લેનારાઓ 
For EliteEdge Realty LLP 
 
 
         Designated partner 

__________________  ______________________ 

          “ગુલશન બાગ” નામના બિુમાળી ઈમારતમાં આવેલ દુકાન / ફ્લેટમાં આંતદરક 

સમારકામ તથા તેની યોગ્ય સ્થિવતમાં સાચવણી તેના પોતાના ખચે કરશે. તથા સંબંધધત 

િાવનક સત્તા કે સત્તાધધકારીના વનયમ, વનયમન વવગેરે... નો ર્ંગ નકહ થાય તેની કાળજી 

લેશે. તથા કાયિા કે કોઈ સત્તાધીકારીના વનયમોનું ઉલ્લંઘન થાય તે રીતે બિલાવ કે ફેરફાર 

અથવા (વમલકતમાં) વધારા કરી શકાશે નકહ. તેવા ર્ંગ માટે તે જવાબિાર રહેશે તથા 

નુકશાની ર્રપાઈ કરી આપશે. 

એલોટી વમલકતમાં કોઈપણ િીવાલ (બહારની તેમજ લોર્ બેરીંગ સહીત) 

ખસેર્શે નકહ/િુર નકહ કરે પ્રમોટર દ્વારા વનમણુક કરેલ મેઈન્ટેનન્સ એજન્સી દ્વારા િાવપત 

કરેલ વવદ્યુત પ્રથાને અનુરૂપ વીજળી પ્રર્ારની યોજના તથા વહેચણી કરશે. 

ઉપરોક્ત જણાવેલ કોઈપણ શરતના ર્ંગના કારણ ઉત્પન્ન થયેલ નુકશાન કે 

હાની માટે માત્ર એલોટી સંપૂણભ જવાબિાર રહેશે. 

(૨૧) એલોટી દ્વારા કાનુન, જાિેરાત વવગેરેના પાલન બાબત :- 

એલોટી પ્રોજકે્ટ સામાન્ય રીતે લાગુ પર્તા તમામ કાનૂનો, વનયમો, વનયમન, 

જાહેરાતની તથા આ ખાસ પ્રોજકે્ટ માટે ખાસ બાબતની તમામ જવાબિારી સાથે એલોટી 

આ એલોટમેન્ટનો કરાર કરે છે. એલોટી આથી બાહેધરી લીએ છે કે , આ “ગુલશન બાગ” 

નામની બહુમાળી ઈમારત સંબંધધત સક્ષમ સત્તાધધકારી દ્વારા જ ે કોઈ જરૂદરયાતો, 

અધધગ્રહણ, તથા માંગણી, સમારકામ વવગેરે.... ની જરૂદરયાત ઉત્પન્ન થાય તે પોતે પોતાના 

ખચે કરશે. 

(૨૨) સુંબુંધિત રાજ્યના દુકાન / ફ્લેટ ઓનરશીપ કાનુન :- 

પ્રમોટર એલોટીને ખાતરી આપે છે કે આ પ્રોજકે્ટ સંપૂણભ રીતે ગુજરાત ઓનરશીપ ફ્લટે 

એકટ-૧૯૭૩ ને અનુરૂપ છે. પ્રમોટર ગુજરાત ઓનરશીપ િુકાન/ફ્લેટ એકટ-૧૯૭૩ હેઠળ 

લાગુ પર્તા વવવવધ કાયિા વનયમોનું પાલન કરીને તે િશાવેલ છે. 

(૨૩) પ્રમોટરને એલોટી પાસેથી આગોતરી રકમ અથવા અનામત તરીકે મળેલી રકમ, સહકારી 

મંર્ળી અથવા  એસોસીએશન અથવા કંપનીની િાપના માટેની શેર મુર્ીને કારણે મળેલી 

રકમ અથવા ખચભ, કાયિેસરના ચાજભ પેટે મળેલી રકમના સબંંધમાં પ્રમોટરે અલગ ખાતુ ં

વનર્ાવવું જોઇશે અને તે રકમનો ઉપયોગ, જ ેહેતુ માટે તે સ્વીકારી હોય તે હેતુ માટે જ કરવો 

જોઇશે.  
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(૨૪) આ સમજૂતીમાંના કોઈપણ મજકુરનો અથભ, સિરહુ (િુકાન / ફ્લેટ) અથવા સિરહુપ્લોટ 

અને મકાન અથવા તેનો કોઈ ર્ાગ કાયિેસર રીતે બીજાના નામે કરવા, પટે આપવા અથવા 

કાયિેસર રીતે સોંપવા તરીકે કરવાનું અભર્પ્રેત નથી અથવા તેનો તેવો અથભ કરવો નકહ. 

અહી જ ે(િુકાન / ફ્લેટ) પોતાને વેચવાનું કબુલ કરવામાં આવ્યું હોય તે લસવાય એલોટી 

કોઈ િાવો કરી શકશે નકહ અને તમામ ખુલ્લી જગ્યા, પાકીંગની જગ્યા, લોબી, સીર્ી, 

અગાસી, મનોરજન માટેની જગ્યાની અહી ઉપર જણાવ્યા પ્રમાણે તબિીલી કરવામાં ન 

આવે ત્યાં સુધી તે પ્રમોટરની વમલકત ગણાશે. 

(૨૫) પ્રમોટર ગીરો મૂકી શકશે નહિ અથવા બોજો ઉભો કરી શકશે નહિ. 

પ્રમોટર આ સમજુતી કરે ત્યાર પછી, તે (િુકાન / ફ્લટે) ગીરો મૂકી શકશે નકહ અથવા તેના 

પર બોજો ઉર્ો કરી શકશે નકહ અને આવી રીતે ગીરો મુકવામાં આવે અથવા કોઈ બોજો 

ઉર્ો કરવામાં આવે, તો તેવા કકસ્સામાં, તત્સમયે અમલમાં હોય તેવા બીજા કોઈ કાયિામાં 

ગમે તે મજકુર હોય તેમ છતાં, આવી રીતે ગીરો મુકવાના અથવા બોજો ઉર્ો કરવાના કારણે, 

જણેે આવું (િુકાન / ફ્લેટ) લીધો હોય અથવા લેવાનું કબુલ કયુું હોય તેવા એલોટીના હકને 

અને કહતસંબંધને અસર થશે નકહ. 

(૨૬) બુંિનકતા અસર    

એલોટી સૌ પ્રથમ પોતાને આ સમજુતી મળ્યાની તારીખથી ૩૦ (ત્રીસ) દિવસ ની અંિર 

ચુકવણીની યોજનામાં વનયત કયા પ્રમાણે લેણી થતી ચૂકવણીઓ સકહત તમામ અનુસૂચી 

સાથે આ સમજુતી પર સહી કરીને તેની સોંપણી ન કરે અને ત્યાર પછી પ્રમોટર ધારા જયારે 

અને જ ેપ્રમાણે જાણ કરવામાં આવે ત્યારે સંબંધધત પેટા-રજીસ્ટિ ાર સમક્ષ તેના રજીસ્ટિેશન 

માટે ઉપસ્થિત ન થાય ત્યાં સુધી, પ્રમોટર ધારા એલોટીને આ સમજુતી મોકલવાથી, પ્રમોટર 

અથવા એલોટીના પક્ષે કોઈ બધંનકતા જવાબિારી ઉર્ી થતી નથી. એલોટી (એલોટીઓ) 

પોતાને આ સમજુતી મળ્યાની તારીખથી ૩૦ (ત્રીસ) દિવસની અંિર, આ સમજુતી કરવામાં 

અને પ્રમોટરને તે મોકલવામાં અને/અથવા પ્રમોટર ધારા જયારે અને જ ે પ્રમાણે જાણ 

કરવામાં આવે ત્યારે સંબંધધત પેટા-રજીસ્ટિ ાર સમક્ષ તેના રજીસ્ટિેશન માટે ઉપસ્થિત 

થવામાં ચુક કરે, તો તેવા કકસ્સામાં પ્રમોટરે, એલોટીને તેની ચકુ સુધારી લેવા માટે નોટીસ 

બજાવવી જોઇશે અને એલોટીને તે નોટીસ મળ્યાના ૧૫ (પંિર) દિવસની અંિર તે ચુક 
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સુધારી લેવામાં ન આવે, તો એલોટીની અરજી રિ થયેલી ગણાશે અને બુકકિંગ માટેની રકમ 

સકહત એલોટીએ તેના સંબંધમાં જમા કરેલી તમામ રકમ, કોઈપણ વ્યાજ અથવા વળતર 

લસવાય એલોટીને પરત કરવી જોઇશે. 

(૨૭) સમગ્ર સમજૂતી 

સમજુતીની અનુસુચીઓ અને એનેક્ષરો સકહતની આ સમજુતી, અહી જણાવેલા 

વવષયવસ્તુના સંબંધમાં પક્ષકારો વચ્ચેની સમગ્ર સમજુતી રચ ેછે અને યથાપ્રસંગ, સિરહુ 

(િુકાન / ફ્લેટ)/પ્લોટ/મકાનના સંબંધમાં પક્ષકારો વચ્ચેના, લેખખત અથવા મૌખખક, કોઈ 

પણ અને તમામ કરાર, બીજી કોઈ સમજુતી, ફાળવણી-પત્ર, પત્રવ્યવહાર, ગોઠવણો, હોય 

તો, તે રિ થાય છે. 

(૨૮) સુિારો કરવાનો િક 

પક્ષકારોની લેખખત સંમવતથી જ આ સમજુતીમાં સુધારો કરી શકશે. 

(૨૯) આ સમજુતીની જોગવાઈઓ એલોટીને/ત્યારપછીના એલોટીઓને લાગુ પડવા 

બાબત. 

આ કામના પક્ષકારો દ્વારા અને તેમના વચ્ચે સ્પષ્ટપણે સમજુતી કરીને એવું કબુલ કરવામાં 

આવેલ છે કે અહી જણાવેલી તમામ જોગવાઈઓ અને પ્રોજકે્ટના સંબંધમાં અહી નીચે 

ઉર્ી થતી જવાબિારીઓ, તમામ ઉિેશો અને હેતુઓ માટે, (િુકાન / ફ્લેટ) ને લાગુ પર્તી 

હોવાથી, તબિીલીના કકસ્સામાં, સિરહુ જવાબિારીઓ, (િુકાન / ફ્લેટ) ના ત્યાર પછીના 

કોઈ એલોટીઓને તે જ રીતે લાગુ પર્શે અને તેમની સામે તે જ રીતે તેનો અમલ કરી શકાશે. 

(૩૦) પરરવતટનક્ષમતા (Severability) 

આ સમજુતીની કોઈ જોગવાઈ, અધધવનયમ અથવા તે હેઠળ કરેલા વનયમો અને વવવનયમો 

હેઠળ અથવા બીજા લાગુ પર્તા કાયિા હેઠળ રિ કરવાનું અથવા બબન અમલપાત્ર કરવાનું 

નક્કી કરવામાં આવે, તો સમજુતીની આવી જોગવાઈઓ, આ સમજુતીના હેતુ સાથે જટેલા 

પ્રમાણમાં વાજબી રીતે અસંગત હોય તેટલા પ્રમાણમાં અને અધધવનયમ અથવા તે હેઠળ 

કરેલા વનયમો અને વવવનયમો અથવા યથાપ્રસંગ, લાગુ પર્તા કાયિા ને અનુરૂપ કરવા માટે 

જટેલા પ્રમાણમાં જરૂરી હોય તેટલા પ્રમાણમાં સુધારેલી અથવા રિ કરેલી હોવાનું ગણાશે 
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અને આ સમજુતીની બાકીની જોગવાઈઓ, આ સમજુતી કરવાના સમયે જ ેરીતે લાગુ પર્તી 

હોય તે જ રીતે કાયિેસર અને પ્રવતભમાન રહેશે. 

(3૧) સમજુતીમાં જ્યાં પણ ઉલ્લેખ કરવામાં આવયો િોય ત્યાં પ્રમાણસર હિસ્સાની ગણતરી 

કરવાની પદ્ધવત 

આ સમજુતીમાં જ્યાં પણ એમ વનયત કરવામાં આવેલ હોય કે એલોટીએ, પ્રોજકેટમાંના 

બીજા એલોટી (એલોટીઓ) સાથે મળીને સકહયારી કોઈ ચુકવણી કરવાની છે. ત્યારે તે 

ચુકવણી, પ્રોજકેટમાંના તમામ (િુકાન / ફ્લેટ) ના કુલ ર્ોંયતળ વવસ્તારના પ્રમાણમાં, 

(િુકાન / ફ્લેટ) ના ર્ોંયતળ વવસ્તારને પ્રમાણસર રહેશે. 

(૩૨) બીજી બાંયિરી 

બંને પક્ષકારો કબુલ કરે છે કે તઓે, આ સમજુતીની જોગવાઈઓને અથવા અહી જણાવેલી 

કોઈ લેવર્િેવર્ને અસરકારક બનાવવા માટે અથવા અહી નીચે ઉર્ા કરેલા અથવા 

તબિીલ કરેલા અથવા આવી કોઈ લેવર્િેવર્ અનુસારના કોઈ હકનું સમથભન કરવા અથવા 

તેને સંપૂણભ કરવા માટે વાજબી રીતે જરૂરી હોય તેવા અહી સ્પષ્ટપણે જોગવાઈ કરી હોય 

તેવા ખત ઉપરાંતના ખત કરશે, તે અંગે સ્વીકવત આપશે અને બીજા પક્ષકારોને તે મોકલશે 

અને તેવી કામગીરી ઉપરાંતની બીજી કામગીરી કરશે. 

(૩૩) સમજુતી કરવાનુું સ્થળ 

પ્રમોટરની કચેરીમાં અથવા પ્રમોટર અને એલોટી વચ્ચે ................... માં પરસ્પર કબુલ 

કરવામાં તેવા બીજા િળે, પ્રમોટર ધારા સમજુતી પર પોતાની અધધકૃવત સહી કરવામાં 

આવે ત્યારે અને એલોટી અને પ્રમોટર ધારા યોગ્ય રીતે સમજુતી કરવામાં આવે અથવા 

સમજુતી કરવાની સાથોસાથ સિરહુ સમજુતી પેટા-રજીસ્ટિ ારની કચેરીમાં રજીસ્ટર 

કરાવવામાં આવે ત્યાર પછી જ આ સમજુતી સંપૂણભ થઇ હોવાનું ગણાશે. આમ, આ સમજુતી 

નવસારી ખાતે કરી હોવાનું ગણાશે. 
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(૩૪) નોંિણી 

એલોટી અને/અથવા પ્રમોટરે, આ સમજુતી તેમજ િસ્તાવેજ/પટે આપવાનો ખત, 

રજીસ્ટિેશન અધધવનયમથી ઠરાવેલી સમયમયાિાની અંિર, રજીસ્ટિેશનની યોગ્ય 

રજીસ્ટિેશન કચેરી ખાતે રજુ કરવા જોઇશે. 

(૩૫) સૂચનાઓ 

આ સમજુતીથી જણાવ્યા પ્રમાણેની, એલોટી અન ેપ્રમોટર પર બજાવવાની તમામ નોટીસો, 

એલોટી અથવા પ્રમોટરને, નીચે વનર્િિંષ્ટ કરેલા તેમના સંબંધધત સરનામાં પર, પહોચવાળી 

રજીસ્ટર ટપાલથી અને જણાવવામાં આવેલા ઈમેઈલ  આઈર્ીથી/ટપાલ કયાના િાખલા 

સાથે મોકલવામાં આવી હોય, તો તે યોગ્ય રીતે બજાવી હોવાનું ગણાશે. 

(૧) એલોટીનુ સરનામુ :- ---------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------- 

   (૨) પ્રમોટરનુ સરનામુ :-  ટર ાન્ઝીટ ડેવલોપસટ પ્રા.સલ. ના અધિકૃત ડીરેક્ટર 

શ્રી માલવ કેતનકુમાર ધુ્રવ  

ઉ.આ.વ. ૩૬, િુંિો વેપાર, 

રિેવાસી : ૪૦૧ “રાજ વવિાર એપાટટ મેન્ટ” જનૈ 

દેિરાસરની સામે, નાગતલાવડી, નવસારીનાને , 

ફોન નું.:- ૯૮૨૫૧ ૨૦૩૨૮ 

               આ સમજુતી કરવામાં આવે ત્યાર પછી ઉપરના સરનામામાં થયેલા કોઈ ફેરફાર 

ની રજીસ્ટિર ટપાલથી એકબીજાને જાણ કરવી એ એલોટી અને પ્રમોટરની ફરજ 

રહેશે, તેમાં કસુર થયે, ઉપરના સરનામાં પર કરવામાં આવેલ તમામ પત્રવ્યવહાર 

અને મોકલવામાં આવેલા પત્રો, પ્રમોટર અથવા યથાપ્રસગં, એલોટીને મળ્યા 

હોવાનું ગણવામાં આવશે. 

(૩૬) સુંયુકત એલોટીઓ 

સંયુકત એલોટીઓ હોય તેવા કકસ્સામાં, પ્રમોટરે, જ ે એલોટીનુ નામ પ્રથમ આપવામાં 

આવ્યું હોય તે એલોટીને અને તેણે/તેણીએ આપેલા સરનામા પર તમામ પત્રવયવહાર 
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કરવા જોઇશે., જ ેતમામ ઉિેશો અને હેતુઓ માટે, તમામ એલોટીઓને યોગ્ય રીતે બજાવેલ 

હોવાનું ગણાશે. 

(૩૭) સ્ટેમ્પ ડ્યુટી અને રજીસ્ટરેશન 

આ સમજુતીની સ્ટે્પ ડ્યટુી અને રજીસ્ટિેશનના ચાજભ એલોટીએ ર્ોગવવાના રહેશે. 

(૩૮) તકરારનુું વનરાકરણ :- 

પક્ષકારો વચ્ચેની કોઈ તકરારનો ઉકેલ પરસ્પર સંપથી લાવવો જોઇશે. પરસ્પર સંપથી 

તકરારનું વનરાકરણ ન થાય તેવા કકસ્સામાં, િાવર વમલકત (વનયમન અને વવકાસ) 

અધધવનયમ, ૨૦૧૬ અને ત ેહેઠળ કરેલા વનયમો અને વવવનયમોની જોગવાઈઓ અનુસાર, 

તે તકરાર .................... સતામંર્ળને પુછાણ અથે મોકલવી જોઇશે. 

(૩૯) વનયમનકારી કાયદા 

આ સમજુતી હેઠળના અથવા તેમાંથી ઉર્ા થતા પક્ષકારોના હક અને જવાબિારીઓનો, 

તત્સમયે અમલમાં હોય તેવા ર્ારતના કાયિા અનુસાર અથભ કરવો જોઈશે અને તે અનસુાર 

તેનો અમલ કરવો જોઇશે અને નવસારીની અિાલતો આ સમજુતી માટેની હકુમત ધરાવશે.  

આની સાક્ષી રૂપે અહી ઉપરના નામ ધરાવતા સંબંધધત 

પક્ષકારોઓ.............................(શહેર/નગરનુ નામ) ખાતે, અહી ઉપર જણાવેલ તારીખે તે તરીકે 

સહી કરતા પ્રમાખણત કરનાર અધધકારીની હાજરીમાં, વેચાણની આ સમજુતી પર સહી કરેલ 

છે, 

ઉપરની પ્રથમ અનુસૂધચમાં, સંપૂણભ હકની/પટેથી ધારણ કરેલી જમીનની વવગતો 

અને બીજી તમામ વવગતોનો ઉલ્લેખ કરવામાં આવ્યો છે.  ઉપરની બીજી અનુસૂધચમાં, અહી 

જણાવેલા સકહયારા (કોમન) વવસ્તારોના પ્રકાર, પ્રમાણ અને તેની વવગતોનો અને 

સુવવધાઓનો ઉલ્લેખ કરવામાં આવ્યો છે.  

અહી જણાવેલ નામ ધરાવનારે સહી કરી અને સોંપ્યુ. 
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એલોટી 
સિી કરી કરાર કરનાર એલોટી (સુંયુક્ત રીતે ખરીદનાર સિીત) 

 

  

 

------------------------------------------ 

 

સાક્ષીઓની સિી :- 

)૧(  નામ      :- _________________________________ 

      સરનામુું :- _________________________________ 

      સિી      :- _________________________________ 

(૨) નામ      :- _________________________________ 

      સરનામુું :- _________________________________ 

      સિી      :- _________________________________ 

પ્રમોટર 

સિી કરી કરાર કરનાર પ્રમોટર (સિી કરનાર અધિકૃત વયક્ક્તની સિી) 

ટર ાન્ઝીટ ડેવલોપસટ પ્રા .સલ.  ના ડીરેક્ટર 

 
 
 

---------------- ----------------------------  
શ્રી  માલવ કેતનકુમાર ધુ્રવ . 

 

સાક્ષીઓની સિી :- 

)૧(  નામ      :- _________________________________ 

      સરનામુું :- _________________________________ 

      સિી      :- _________________________________ 
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(૨) નામ      :- _________________________________ 

      સરનામુું :- _________________________________ 

      સિી      :- _________________________________ 

 

 

 

 

પરરબશષ્ઠ : ”૧” 

(વમલકતનુું વણટન) 

(વણવિેચાયેલ કોમન પ્લોટ તથા રસ્તાના તથા બીજી કોમન સુવવિા સિીત) 

નવસારી જીલ્લાના, નવસારી તાલુકાના, મોજ ેશિેર નવસારીના રેલવે સ્ટેશન (પશ્ચીમે) સામે ગાડા 

ચાલમાં આવેલ બરજોર બાગ તરીકે ઓળખાતા વવસ્તારના જ ે જુના જલાલપોર ના રે.સું.નું. 

૨૩૩/૪/પૈકી જ ે જમીન સીટીસવે દફતરેના સીટીસવે ટીકા નંબર ૨૫ ના સીટીસવે નબંર – 

૧૨૫૫/અ થી નોંધાયેલ “ સી “ ટેન્યોરવાળી સુમારે ૪૯૦.૫૬ ચો.મી. ખુલ્લી એન.એ. તથા સીટીસવ ે

ટીકા નંબર ૨૫ ના સીટીસવે નંબર ૧૨૫૫/બ થી નોંધાયેલ “ સી “ ટેન્યોરવાળી સુમારે ૩૩૭.૪૪ 

ચો.મી., મળી કુલ્લે  ૮૨૮.૦૦ ચો.મી. ખુલ્લી એન.એ. જ ેજમીન મળી કુલ્લે ૮૨૮.૦૦ ચો.મી. જમીન 

ઉપર “ ગુલશનબાગ “ નામની બિુમાળી ઈમારતનુું બાંધકામ કરવામાં આવેલ છે. સદરિુ 

બિુમાળી ઈમારતમાં મુજબ ગ્રાઉન્દ્ડ ફ્લોર ૪ દુકાનો + (પાર્કિંગ), પ્રથમમાળ થી સાતમાળ સુિી 

(દરેક માળે ૬ યુવનટ એમ કુલ ૪૨ ફ્લેટ) તથા આઠમાં માળે ૫ યુવનટ તથા ઓપન ટેરેસ માટે 

પરવાનગી આપવામાં આવેલ છે.  

ચતુસીમા: 

પૂવટ  :-  

પસશ્ચમે  :-  

ઉત્તરે :-  

દક્ષીણ ે :-  
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પરરબશષ્ઠ“ : ૨” 

-: જમીન ઉપર બાંિકામનુું વવગતવાર વણટન :- 

ઉપરોક્ત પદરબશષ્ઠ – ૧ માં િશાવેલ “ગુલશન બાગ” ના નામથી ઓળખાતી બહુમાળી 

ઈમારત ------------ ફ્લોર ઉપર આવેલ દુકાન / ફ્લેટ - નુંબર -------- નુું કાપેટ એરરયા ----

- ચો. ફૂટ છે. જનેા -------------- ચો.મી. થાય છે. સદરિુ જમીનમાં ફાળે આવતો વણવિેચાયેલ 

-------- ચો.મી. હિસ્સા સહિતની વમલકત વેચાણ આપેલ છે. 

જનેી ચતુ:સીમા નીચે મુજબ છે. 

ચતુ:સીમા 

પૂવે :- 

પશ્ચીમે  :- 

ઉત્તરે :- 

દક્ષીણ ે :- 

 

 

એનેક્ષર-૧ 

રેરા િેઠળ નોંિણી પ્રમાણપત્ર 

 “ ગુલશનબાગ “ નામની બિુમાળી ઈમારતનુું ગુજરાત રીયલ એસ્ટેટ રેગ્યુલેટરી 

ઓથોરીટી (રેરા) તરફથી તા. ___/____/૨૦૨૧ નાં રોજ તેના રજીસ્ટિેશન નંબર :- 

_______________________________________________________________ હેઠળ 

નોંધાયેલ છે.  
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એનેક્ષર-૨ 

સેનેટરી , ફીટીંગ  વવગેરેની યાદી 

(દુકાન / ફ્લેટ / ઓફીસની વવગત વણટનો અને સુવવિાઓ) 

બાંધકામમાં તમામ પ્રકારનો માલ -પ્રમાણર્ૂતસામાન  ગુણવત્તા પ્રમાણેનો ઉપયોગ થશે જમેાં , 

)૧(  આર .સી.સી.  ફે્રમ સ્ટિક્ચર 

)૨(  બહારની િીવાલો સેન્દ્શ્ફેઈસ પ્લાસ્ટર એક્સટીરીયર કલર સાથે અંિરની િીવાલોમાં પુટટી  

      ફીનીશીંગ 

)૩(  િરવાજા :- 

)૪(  બારી :- એલ્યુમીનીયમ સ્લાઈર્ીંગ બારી 

)૫(  ફલોરરિંગ :- વવટિ ીફાઈર્ / ગ્રનેાઈટ 

(૬) રસોરંુ્ :- ગ્રેનાઈટ પ્લેટફોમભ સ્ટેનલશેસ્ટીલ સસિંક સાથ ે

)૭(  બાથરૂમ :- ર્ીઝાઈનર   ગ્રેનાઈટ ટાઈલ્સ રે્ર્ો ,ફ્લોર 

)૮(  પ્લમ્બિંગ :- સારી ગુણવત્તાના પાઈપ ફીટીંગ સાથ ે

)૯(  ઈલેક્ટિ ીક :- સારી ગુણવત્તાવાળા ઈલે. વાયર તથા સ્વીચ  

 તિુપરાંત સામાન્ય સગવર્તા માટે પણ પ્રમાણર્ૂત માલસામાન વાપરવામાં આવશે . 


