
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

બાનાખતનો કરાર  
 (કબજા વગર) 

 
 

રજીસ્‍ ્ ર ેશન ડિસ્‍સ્‍ ્ રક્્ અમદાવાદ સબ ડિસ્‍સ્‍ ્ રક્્ સાણંદના 

મોજ ે ગામ સાણંદની સીમના રેવન્ ય ુ સવે  નં.૩૫૦ ની 

હે.આરે.ચો.મી.૦-૩૪-૪૦(સી્ી સવે નં.૩૭૦૩)જનેો 

્ી.પી.સ્‍ કીમ નં.૨(સાણંદ)માં સમાવેશ થતાં તેના ફાઈનલ 

પ્ લો્ નં.૧૭૪ ની ૨૦૬૪ સ.ચો.મી્ર ના ક્ષેત્રફળવાળી બીન 

ખેતીની જમીન ઉપર બાંધવામાં આવેલ રહેણાંક તથા 

વાસ્‍ણજય હેતુ  મા્ેની સ્‍કીમ  કે જ ે ‘‘રાધે એકઝોડ્કા’’ના 

નામે ઓળખાય છે.તે બાંધકામવાળી સ્‍મલકત પૈકી બ્લૉક 

નં….. ના ......... માળે આવેલ ફલે્ ન.ં...... બાંધકામવાળી 

સ્‍મલકતનો કબજા વગરનો બાનાખતનો કરાર. 
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એક તરફવાળા :-    એકસ્‍લંગજી પ્રોજકે્ એલ એલ પી  
વેચાણ આપનાર    એ નામની ભાગીદારી પેઢી વતી  
                                   અને તરફથી તેના વહીવ્ કતાા ભાગીદાર 

  યુવરાજસ્‍સંહ ડદસ્‍લપસ્‍સંહ સ્‍સસોદીયા 
  પુખ્ત વયના, ધર્મે– હિન્ દુ, ધંધો- વેપાર, 

  ઠે. ડી/૦૦૫,એલેન્ઝા કે્રસ્ટ, સ ંધુ ભવન રોડ, 
  બોડકદેવ,અર્મદાવાદ 
 PAN :- AAFFE 7675 J 

 
 

જરે્મને િવે પછી આ બાનાખતના કરારર્માં ‘અર્મો’ ‘એક 

તરફવાળા’ અગર ‘વેચાણ આપનાર’ એ રીતે  ંબોધવાર્માં 

આવેલા છે જનેા અર્થર્માં  દરિુ ‘વેચાણ આપનાર’ 

ભાગીદારી પેઢી તર્ા તેના િાલના તેર્મજ વખતો વખતના 

ભાગીદારો, વિીવટકતાથઓ,  ક ે રો, એ ાઈનીઓ, 

એકઝીકયુટરો, એડર્મીનીસ્ ટરે ટરો તર્ા ભાગીદારોના વંશ, 

વાલી, વાર ો વગેરે તર્માર્મનો  ર્માવેશ ર્ાય છે. 

  
બીજી તરફવાળા:-  ................... 
વેચાણ લેનાર પુખ્ ત વયના, ધર્મે– હિન્ દુ, 

રિે........................................ 
.....................................  
 

 

જરે્મને િવે પછી આ બાનાખતના કરારર્માં ‘તર્મો’ ‘બીજી 

તરફવાળા’ અગર ‘વેચાણ લેનાર’, ‘વેચાણ રાખનાર’ એ 

રીતે  ંબોધવાર્માં આવેલા છે. જનેા અર્થર્માં  દરિુ ‘વેચાણ 

લેનાર/રાખનાર’ તર્ા તેર્મના વંશ, વાલી, વાર ો, 

 ક ે રો, એ ાઈનીઓ એજન્ ટો, ટર ાન્  ફરીઓ, 

એકઝીકયુટરો, એડર્મીનીસ્ ટરે ટરો વગેરે તર્માર્મનો  ર્માવેશ 

ર્ાય છે. 
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જત 

1. રજીસ્ ટરેશન હડસસ્ટરક્ટ અર્મદાવાદ  બ હડસ્ટર ીકટ  ાણંદના ર્મોજ ેગાર્મ 

 ાણંદ  ીર્મના  વે નં.૩૫૦ ( ીટી  વે નં.૩૭૦૩) ની િે.આરે.ચો.ર્મી ૦-

૩૪-૪૦,જનેો ટી.પી. સ્કીર્મ નં.૨( ાણંદ)ર્માં  ર્માવેશ ર્તાં ફાઈનલ પ્લોટ 

નં.૧૭૪ ની ૨૦૬૪  .ચો.ર્મીટર ક્ષેત્રફળવાળી બીન ખેતીની જર્મીન અર્મો એક 

તરફવાળા પેઢીએ દશરર્ભાઈ  વાભાઈ તર્ા અન્યનાઓ પા ેર્ી ગઈ 
તા.૦૯/૦૪/૨૦૧૯ ના રોજ  ાણંદના ર્મિેરબાન રજીસ્ટર ારશ્રીની કચેરીએ 

અનુક્રર્મ નં.૩૮૨૬ ર્ી વેચાણ દસ્તાવેજ નોંધાવીને વેચાણ રાખેલ િતી જ ે

વેચાણ દસ્તાવેજની રેવન્યુ રેકડથર્માં નોંધ નં.૩૦૮૫૭,તા.૦૪/૦૫/૨૦૧૯ ના 
રોજ પાડવાર્માં આવેલ િતી જ ેનોંધ તા.૧૬/૦૭/૨૦૧૯ ના રોજ પ્રર્માસણત 
કરવાર્માં આવેલ િતી.આર્મ ઉપરોક્ત જણાવેલ સબન ખેતીની જર્મીન અર્મો 
લખી આપનાર પેઢીની  ંપૂણથ, સ્વતંત્ર, આગવી ર્માસલકી અને કબજા 

ભોગવટાર્માં આવેલ છે, જનેે િવે પછી આ બાનાખતના કરારર્માં “સદરહુ 

જમીન” એ રીતે ઉલ્લેખ કરવાર્માં આવેલ છે. 
2.   દરિુ જર્મીન એટલે કે ર્મોજ ેગાર્મ  ાણંદ  ીર્મના  વે નં.૩૫૦ ની 

િે.આરે.ચો.ર્મી ૦-૩૪-૪૦,જનેો ટી.પી.સ્કીર્મ નં.૨ ( ાણંદ)ર્માં  ર્માવેશ 

ર્તાં ફાઈનલ પ્લોટ નં.૧૭૪ ની ૨૦૬૪  .ચો.ર્મીટર ક્ષેત્રફળવાળી બીન 

ખેતીની જર્મીન ઉપર બાંધવાર્માં આવેલ રિેણાંક તર્ા વાસણજય િેતુ ની 

સ્કીર્મ કે જ ે‘‘રાધે એકઝોડ્કા” ના નાર્મર્ી ઓળખાય છે તે બાંધકાર્મવાળી 

સર્મલકત પૈકી બ્લૉક...... માં આવેલ ફલે્  નં........ ની આશરે ........ 

સ.ચો.મી્ર કારપે્ એરીયા તથા બાલ્કની અને વૉશની 

.........સ.ચો.મી્ર કારપે્ એરીયા મુજબના બાંધકામવાળી સર્મલકત 

તર્ા યોજનાની જર્મીનર્માં આશરે વગર વિેંચાયેલ ........સ.ચો.મી્રના 

િકક-હિસ્  ા  હિતની સર્મલકતને િવે પછી આ બાનાખતના કરારર્માં 

‘સદરહુ સ્‍મલકત’ એ રીતે  ંબોધવાર્માં આવેલી છે. 

3.  દરિુ ર્મોજ ે ગાર્મ  ાણંદની  ીર્મના રેવન્ યુ  વે નં.૩૫૦ ની કુલ 

૨૦૬૪  .ચો.ર્મીટરના ક્ષેત્રફળવાળી બીન ખેતીની જર્મીન બીન ખેતીની 

પરવાનગી ર્માટે સજલ્લા કલેકટરશ્રીની રં્મજૂરી રે્મળવવા અરજી કરતાં તેઓના 
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ર્ી તા.૧૧/૧૦/૨૦૧૯ ના રોજ રં્મજૂરી રે્મળવેલ છે.જ ેઅંગેની રેવન્યુ રેકડથર્માં 

નોંધ નં.૩૦૬૩૭,તા.૩૦/૦૧/૨૦૧૯ના રોજ પાડવાર્માં આવેલ જ ે નોંધ 

તા.૨૯/૦૪/૨૦૧૯ ના રોજ પ્રર્માસણત કરવાર્માં આવેલ િતી.  

4.  દરિુ ર્મોજ ે ગાર્મ  ાણંદની  ીર્મના રેવન્ યુ  વે નં.૩૫૦ જનેો 

ટી.પી.સ્ કીર્મ નં.૨( ાંણદ)ર્માં  ર્માવેશ ર્તાં તેના ફાઈનલ પ્લોટ નં.૧૭૪ ની 

૨૦૬૪  .ચો.ર્મીટરના ક્ષેત્રફળવાળી બીન ખેતીની જર્મીન ઉપર અર્મદાવાદ 

શિેરી સવકા   ત્તા ર્મંડળ દ્વારા પત્ર ક્રર્માંક નંબર- પીઆરએર્મ/૧૦૨/૮/ 

૨૦૨૦/૩૩૭ ર્ી તા.૨૯/૧૦/૨૦૨૦ ના રોજના િુકર્મના આધારે રિેણાંક 

ફલેટ તર્ા દુકાનોના બાંધકાર્મ અંગેની પરવાનગી ર્મેળવેલ છે. 

5. અર્મો લખી આપનાર પેઢીએ  દર બીન ખેતીની જર્મીન અર્મારી 

ર્માલીકની કબજા ભોગવટાની િોવાનું ટાઈટલ કલીયરન્   ટીહફકેટ, ગાર્મ 

નર્મૂના-૭, ૧૨ તર્ા ૬ના િક્કપત્રકની તર્માર્મ નકલો તેર્મજ  દર સ્કીર્મને 

લગતી તર્માર્મ જરૂર પરવાનગીઓ રીયલ એસ્ટેટ (રેગ્યુલેશન અને 

ડેવલોપરે્મન્ટ) એકટ િેઠળની રજીસ્ટરેશન કરાવતા  ર્મયે રજૂ કરેલ છે જ ે

તર્માર્મ દસ્તાવેજોની નકલ તર્મો બીજી તરફવાળાને તપા ણી અરે્ આપેલ 

છે 

6. અર્મો એક તરફવાળા પેઢી ર્મજકૂર ‘‘રાધે એકઝોડ્કા” એ નાર્મની 

સ્કીર્મનું રીયલ એસ્ટેટ (રેગ્યુલેશન અને ડેવલોપરે્મન્ટ) એકટ ૨૦૧૬ િેઠળ 

રજીસ્ટરેશન નં........................................ર્ી તા...................ર્ી 

કરાવેલ છે જ ે કાયદાનાં નીસત સનયર્મો િેઠળ ર્મજકૂર સ્કીર્મનું  ંચાલન 

કરવાર્માં આવેલ છે. 

7.  દરિુ સર્મલકતના ટાઈટલ કલીયર તેર્મજ રં્મજૂર ર્યેલ પ્લાન તર્ા 

સ્ર્ળ ઉપર ર્યેલ બાંધકાર્મની ગુણવત્તા અર્મો લખી આપનાર પેઢીએ તર્માર્મ 

પ્રકારની ચોક ાઈ રાખેલ છે તેર્મ છતાં તર્મો બીજી તરફવાળાએ  જાતે તર્ા 

તર્મારા  દર બાબતે સનષ્ણાત દ્વારા તપા  કરાવતા તર્મોને  ંપૂણથ  ંતોષ 

ર્તાં  દરિુ સર્મલકત વેચાણ લેવા બાબતે તર્મોએ રુ્મક્ત  ંર્મસત આપતા 
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આજ રોજ આ બાનાખતના કરારર્ી અર્મો વેચાણ આપનાર પેઢીએ તર્મો 

વેચાણ લેનારને વેચાણ આપવાનું નકકી કરીએ છીએ જનેું  ંપૂણથ વણથન 

નીચે પહરસશષ્ટર્માં આપવાર્માં આવેલ છે. 

8.  દરિુ ‘‘રાધે એકઝોડ્કા” એ નાર્મની યોજનાર્માં જ ે જ ે કોર્મન 

 ુસવધાઓ આવેલ છે. તેનું વણથન એનેક્ષચર-બી ર્માં કરેલ છે. તે તર્માર્મ 

કોર્મન  ુખ  ગવડો  દર સ્કીર્મનું બાંધકાર્મ પૂણથ ર્યા બાદ ઉભી કરવાર્માં 

આવશે જનેો કોઈ પણ રે્મમ્બર પા ેર્ી અલગર્ી ચાજ થ લેવાર્માં આવશે નિીં 

તેર્મજ તે તર્માર્મ કોર્મન  ુખ  ગવડો તર્માર્મ ર્મેમ્બરોએ એક-બીજા  ાર્ે 

િળી ર્મળીને કોઈ પણ પ્રકારનું નુકશાન ન ર્ાય તે રીતે વાપર ઉપભોગ 

કરવાનો રિેશે જનેા રે્મઈટેનન્  (સનભાવ ખચથ) ની તર્માર્મ જવાબદારી  દર 

સ્કીર્મના વિીવટ કરવા રચના કરવાર્માં આવેલ  સવથ   ો ાયટી કરશે 

આર્મ બાનાખતના કરારની અન્ય શરતોને આધીન વેચાણ લેવા  ારં 

અર્મો એક તરફવાળાનો  ંપકથ  કરેલો અને તે અંગે આપણી વચ્ ચે વાટાઘાટો 

ર્યેલી અને તે દરસર્મયાન આપેલી  ર્મજ અનુ ાર તર્મોએ વતથન કરવાની 

બાંિેધરી આપેલી અને તેની સ્ પષ્ ટ  ર્મજૂતીર્ી અર્મોએ તર્મોને  દરિુ 

સર્મલકત ઉચ્ ચક રૂ............./- અંકે રૂસ્‍પયા ............. પુરાર્માં આ 

બાનાખતના કરારર્ી વેચાણ આપવાનું નકકી કરીએ છીએ આ હકંર્મતર્માં 

મ્યુસનસ પલ વેરાઓ, જીએ ટી,  ે , બાંધકાર્મ કરવા ર્માટે ભરપાઈ 
કરેલા એફ.એ .આઈ.નાં નાણાં, બેટરરે્મન્ટ ચાજી  તર્ા ડરેનેજ તર્ા પાણી 
કનેકશન ચાજી , ડોક્યુરે્મન્ટ ચાજી ર્માં સ્ટેમ્પ ડુ્યટી, રજીસ્ટરેશન ફી, 
વકીલ ફી, લીગલ ફાઈલ ચાજથ,જી.એ .પી. ી., ો ાયટી ફોરર્મેશન ચાજથ, 
 ો ાયટી ઈન્રાસ્ટરકચર ચાજી , ટર ાન્ ફોર્મેર, કેબલ તર્ા ઈલેક્ટર ીક 
કોન્ટર ાકટર સવગેરેનાં ચાજી  ગ્રીલ ચાજી  તર્ા અન્ય વેરાઓ સવગેરેનો 

 ર્માવેશ ર્યેલ નર્ી જરે્ી તેવા તર્માર્મ વેરાઓ તર્ા ચાજી  તેર્મજ ઉપર 

જણાવેલ તર્માર્મ ખચાથઓ બીજી તરફવાળાઓએ અર્મો એક તરફવાળા 

પેઢીને વેચાણ દસ્તાવેજ કરાવતા પિેલા ચુકવવાના રિેશે અને  દરિુ 
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સર્મલકતના બાનાર્માં તર્ા વેચાણ અવેજ પેટેની રકર્મો નીચેની સવગતે 

ચૂકવેલી છે. 

બાના તથા વેચાણ અવેજની રકમ ચૂકવ્ યાની સ્‍વગત જ:ે- 
 

અ.નં. બેંક ચેક નંબર તારીખ રકમ રૂ. 
1.      
 

રૂ. ............../- અંકે રૂસ્‍પયા .................. પુરા. 

 

એ રીતે  દરિુ સર્મલકતના આ બાનાખતના કરારર્માં બાનાર્માં તર્ા 

વેચાણ અવેજ પેટે રૂ. .............../- અંકે રૂસ્‍પયા ..................પુરા 

તર્મો વેચાણ લેનારે અર્મો વેચાણ આપનારને ઉપરોકત રીતે ચૂકવ્યા છે, તે 

અર્મો વેચાણ આપનારને પિોંચ્યા છે, જનેી આ પિોંચ છે અને  દરિુ રકર્મ 

વેચાણ દસ્ તાવેજ વખતે વેચાણ અવેજર્માં અર્મો વેચાણ આપનારે તર્મો 

વેચાણ લેનારને ર્મજરે આપવાની છે અને રિેશે.   

9. અર્મો એક તરફવાળાએ તર્મો બીજી તરફવાળા લેવાની ર્તી તર્માર્મ 

કાયદે રની રકર્મર્માંર્ી  ૌ પ્રર્ર્મ કઈ રકર્મ જર્મા કરવી અને તે કયા િેડ 

ખાતે જર્મા કરવી તે અંગેની  ંપૂણથ  ત્તા બીજી તરફવાળા દ્વારા અર્મો એક 

તરફવાળાને આ બાનાખતનાં કરારર્ી આપવાર્માં આવેલ છે અને એક 

તરફવાળાનાં આવા એડજસે્ટરે્મન્ટર્માં બીજી તરફવાળા કોઈ પણ પ્રકારનો 

વાંધો કે તકરાર લેવાનો રિેતો નર્ી.  

10. અર્મો એક તરફવાળા ઉપરોક્ત સ્કીર્મ નક્કી કરેલ  ર્મય ર્મયાથદાર્માં 

પૂણથ કરવા તર્ા બીજી તરફવાળાને યુસનટનો કબજો  ોંપવા સનષ્ફળ જશે તો 

બીજી તરફવાળા કે જઓે આ સ્કીર્મર્માંર્ી પાછા ખ વા ર્માંગતા ન િોય તો 

તેવા  ંજોગોર્માં અર્મો એક તરફવાળાએ સ્કીર્મર્માં ર્મોડંુ કયાથ તારીખર્ી જયાં 

 ુધી બીજી તરફવાળાને કબજો  ોંપવાર્માં ન આવે તયાં  ુધીના  ર્મયગાળા 

ર્માટે વાસષથક ૬%(છ) ટકાના દરે  ાદા વ્યાજની રકર્મ ચૂકવી આપીશું. તેવી 
જ રીતે જો બીજી તરફવાળા સનયત કરેલ  ર્મય ર્મયાથદાર્માં વેચાણ અવેજની 

રકર્મ અર્મો એક તરફવાળાને ચૂકવાર્માં ર્મોડંુ કરે તો ર્મોડા ચૂકવ્યાના 

 ર્મયગાળાનું વ્યાજ વાસષથક ૬%(છ) ટકાના દરે બીજી તરફવાળાએ અર્મો 
એક તરફવાળાને ચૂકવવાનું રિેશે. ઉપરોકત શરત ર્માટે બંને પક્ષકારો 

આર્ી  ંર્મત ર્યેલ છે. 
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11. વધુર્માં અર્મો લખી આપનાર પેઢીએ તર્મો લખાવી લેનારને જણાવેલ 

છે કે અર્મો લખી આપનાર પેઢીએ તર્મો લખાવી લેનારને પહરસશષ્ટર્માં 

જણાવેલ સર્મલકત જ વેચાણ આપવાનું નક્કી કરેલ તે સ વાયની  દર 

સર્મલકતના કોઈ પણ પ્રકારની કોર્મન ( િીયારી)  ગવડોનું વેચાણ કરેલ 

ન િોઈ ભસવષ્યર્માં કોર્મન  ગવડોર્માં કોઈ પણ પ્રકારનો ફેરફાર કરવાર્માં 

આવે તો તે બાબતે તર્મો લખાવી લેનારે કોઈ પણ પ્રકારની તકરાર અર્મો 

લખી આપનાર પેઢી  ારે્ કરવાની રિેશે નિીં. 

12. અર્મો પ્રર્મોટરે તર્મો લખાવી લેનારને  દર બાનાખતવાળા 

એપાટથ રે્મન્ટનો કબજો તા.૩૧/૧૨/૨૦૨૪  ુધીર્મા  ોપવાનો રિેશે. પરંતુ 

 દર ર્મુદતર્મા જો  ર્મગ્ર પહરયોજનાની સર્મલકતનું બાંધકાર્મ પૂણથ ર્યે  દર 

બાનાખતવાળા એપાટથ રે્મન્ટના વપરાશ અંગેનું  ટીહફકેટ રે્મળવાર્મા સવલંબ 

ર્ાય તો  દર એપાટથ રે્મન્ટનો કબજો  ોપવાની ર્મદ્દત આપો આપ વધેલી 

યાને લંબાયેલી ગણાશે. જ ે તર્મો એલોટીને કબુલ અને ર્માન્ય રાખવાની 

રિેશે. વધુર્માં ર્મજકૂર  સર્મલકતના વેચાણ અવેજની રકર્મ નીચે જણાવ્ યા 

રુ્મજબ ચૂકવી આપવાની રિેશે. 

13.  દરિુ સર્મલકતના કુલ હકંર્મતના ૧૦%ર્ી વધુ નિીં તેટલી રકર્મ બીજી 

તરફવાળાએ અર્મો એક તરફ્વાળા પેઢીને એડવાન્  તરીકે ચૂકવી આપેલ 

છે.અને બાકી રિેતી રકર્મ બીજી તરફ્વાળાએ અર્મો એક તરફ્વાળા પેઢીને 

નીચે ર્મુજબની સવગતે ચૂકવી આપવાની રિેશે તે  ારે્ બીજી તરફ્વાળા 

 િર્મત ર્ાય છે. 

a)  કુલ હકંર્મતના ૩૦%ર્ી વધુ નિીં તેટલી રકર્મ બીજી તરફ્વાળાએ 

એક તરફવાળાને આ કરાર વખતે ચૂકવી આપવાના રિેશે. 

b) કુલ હકંર્મતના ૪૫%ર્ી વધુ નિીં તેટલી રકર્મ બીજી તરફવાળાએ એક 

તરફ્વાળા પેઢીને ફલેટનું પ્લીન્ર્ લેવલ  ુધીનું આર. ી. ી. નું 

બાંધકાર્મ પુરૂ ર્ાય તયારે ચૂકવવાના રિેશે. 

c) ઉપરોકત પેરા –b નું પેર્મેન્ટ ર્યા બાદ બાકી રિેતી રકર્મ પૈકી જ ે

હદવ ે આર. ી. ી. સ્લેબનું કાસ્ટીંગ ર્ાય તે હદવ ે યાને કે દરેક 

સ્લેબના કાસ્ટીંગના હદવ ે નક્કી ર્યેલ વેચાણ અવેજની રકર્મના 

૨.૫%ની િપ્તા બીજી તરફવાળાએ  ર્મય ર પિેલા એક 

તરફ્વાળાને ચૂકવવાના રિેશે.(કુલ ૭૦% ર્ી વધુ નિીં) 



 - 8 - 

d) કુલ હકંર્મતના ૭૫%ર્ી વધુ નિીં તેટલી રકર્મ બીજી તરફ્વાળાએ એક 

તરફવાળાને ફલેટની હદવાલોનું ચણતર કાર્મ અંદરનું પ્લાસ્ટર પુરૂં 

ર્ાય તયારે ચૂકવી આપવાના રિેશે. 

e) કુલ હકંર્મતના ૮૦%ર્ી વધુ નિીં તેટલી રકર્મ બીજી તરફવાળાએ એક 

તરફવાળાને ફલેટના અંદરના પ્લમ્બીંગનું કાર્મ પુરૂ ર્ાય તયારે 

ચૂકવવાના રિેશે. 

f) કુલ હકંર્મતના ૮૫%ર્ી વધુ નિીં તેટલી બીજી તરફવાળાએ એક 

તરફ્વાળાને ફલેટર્માં ફ્લોરીંગ કાર્મ તેર્મજ બારી-બારણંનુ કાર્મ, 

 ેનેટરી ફીટીંગ્ નું કાર્મ તર્ા બિારના પ્લસ્ટરનું કાર્મ તેર્મજ 

બિારના પ્લમ્બીંગનું કાર્મ પુરૂ ર્ાય તયારે ચુકવી આપવાના રિેશે. 

g) કુલ હકંર્મતના ૯૫%ર્ી વધુ નિીં તેટલી બીજી તરફવાળાએ એક 

તરફ્વાળાને ફલેટર્માં એલીવેશન,ટેરે  પરનું વોટર પુ્રફીંગ તર્ા 

પાણીના પંપ તેર્મજ ઈલેકટર ીક ફીટીંગનું કાર્મ, પેવીંગનું કાર્મ, 
વીજળીક યાંસત્રક અને પયાથવણ  ંબંસધત જરીયાતો તર્ા બાકી 

રિેતા તર્માર્મ કાર્મો પુરા ર્ય તયારે ચૂકવી આપવાના રિેશે. 

h) બાકી રિેતી રકર્મ બીજી તરફ્વાળાએ એક તરફ્વાળાને ફલેટનો 

વપરાશ(બી.યુ.)પરર્મીશન આવ્યેર્ી ફલેટનો કબજો બીજી 

તરફવાળાને  ુપ્રત કરવાર્માં આવે તયારે ચૂકવી આપવાના રિેશે. 

14. આ કરાર િેઠળની કોઈ જોગવાઈઓ આ કાયદા અર્વા તે િેઠળના 

સનયર્મો અર્વા સનયર્મન અર્વા કોઈ પણ લાગુ પડતા કાયદા િેઠળ રદ 

ર્વાપાત્ર િોય અર્વા લાગુ પાડી શકાય તેર્મ ન િોય તો કરારની તે 

જોગવાઈઓ આ કરારના િેતુ ર્માટે વાજબી રીતે અ ંગત િોય એટલે  ુધી 

 ુધારેલ અર્વા રદ ર્યેલ  ર્મજવાર્માં આવશે તર્ા કાયદો સનયર્મ તર્ા 

સનયર્મનને  ુ ંગત િોય તેટલે  ુધી આ કરારની અન્ય જોગવાઈઓ ર્માન્ય 

રિેશે અને કરાર  િી કરતી વખતે જ ેરીતે લાગુ પાડવા પાત્ર તે રીતે યોગ્ય 

રીતે અર્મલી રિેશે. 

15. આર્મ તર્મોને વેચાણ આપવાનું નકકી કરેલ સર્મલકતના બાકીના 

અવેજના રૂસપયા બાનાખતની નક્કી ર્યેલ રુ્મદતર્માં તર્મો વેચાણ લેનારે અર્મો 

વેચાણ આપનાર પેઢીને ઉપર જણાવ્યા ર્મુજબ ચૂકવી આપવાના છે, તેર્મજ 

યોજનાનું બાંધકાર્મ પૂણથ ર્યા બાદ બી.ય.ુપરર્મીશન ર્મળ્યા પછી  દરિુ 
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સર્મલકતનો ખાલી અને પ્રતયક્ષ કબજો અર્મો વેચાણ આપનાર પેઢીએ તર્મો 

વેચાણ લેનારને  ોંપવાનો છે તે તર્મોને કબૂલ-ર્મંજૂર છે. 

16. વધુર્માં  દર એપાટથ રે્મન્ટનું વપરાશ અંગેનું  ટીહફકેટ આવેર્ી તે 

અંગેની ર્મોબાઈલ કે ટેલીફોન દ્વારા અગર ર્મૌસખક કે લેસખતર્મા અર્મો પ્રર્મોટર 

તર્મો એલોટીનં ૭ ( ાત) હદવ ર્માં જાણ કરવાની રિેશે અને તેવી જાણ ર્યા 

બાદ તર્મો એલોટીએ ૧૫ (પંદર) હદવ ની અંદર  દર એપાટથ રે્મન્ટની 

બાકીની ચુકતે હિ ાબેની રકર્મ ચુકવી આપેર્ી અર્મો પ્રર્મોટર પા ેર્ી  દર 

એપાટથ રે્મન્ટનો પાકો રજીસ્ટડથ  વેચાણ દસ્તાવેજ કરાવ્યા બાદ કબજો ર્મેળવી 

લેવાનો રિેશે. પરંતુ તેર્મો એલોટી જો  દર નક્કી કરેલ  ર્મય ર્મયાથદાર્માં 

બાકીની રકર્મ ચુકવવાર્માં કે કબજો રે્મળવવાર્મા ક ુર અગર આનાકાની કરો 

તો જયાં  ુધી  દર એપાટથ રે્મન્ટનો કબજો અર્મો પ્રર્મોટર પા ે રિે તેટલા 

 ર્મય ર્માટેનો તેના લાગુ પડતા સનભાવ અંગેનો ખચથ તર્ા તે ઉપરની વ્યાજ 

 હિતની રકર્મ તર્મો એલોટીએ અર્મો પ્રર્મોટરને ચુકવી આપવાની રિેશે. જ ે

તર્મો એલોટી આર્ી ર્મજકુર બાનાખતર્મા  હિર્મતા કરી કબુલ કરો છો. 

17. અર્મો વેચાણ આપનાર આર્ી જાિેર કરીએ છે કે આજની તારીખે, 

પહરયોજનાની જર્મીન ર્માટે ઉપલબ્ધ ફલોર સ્પે  ઈન્ડેક્ષ (એફ.એ .આઈ) 

ર્માત્ર ૩૭૧૫.૨૦  .ચો.ર્મી જ છે.અને અર્મો વેચાણ આપનારે સપ્રસર્મયર્મની 

ચુકવણી કયેર્ી ઉપલબ્ધ બનતા ટી.ડી.આર. અર્વા એફ.એ .આઈ 

અર્વા સવકા  સનયંત્રણ સનયર્મન (ડેવલપરે્મન્ટ કંટર ોલ રેગ્યુલેશન) ર્માં 

જણાવ્યા ર્મુજબની જુદી જુદી યોજનાઓના અર્મલ દ્વારા પ્રોત ાિક 

એફ.એ .આઈ તરીકે ઉપલબ્ધ  .ચો.ર્મી એફ.એ .આઈ અર્વા 

ભસવષ્યર્માં, સવકા  સનયંત્રણ સનયર્મનોર્માં ફેરફાર ર્વાર્ી અપેસક્ષત વધુ 

એફ.એ .આઈ ર્મળશે,એવા તકથના આધારે – આ ચારેય બાબતો ઉકત 

પહરયોજનાને લાગુ પડે છે તેર્ી ૫૫૭૨.૮૦  .ચો.ર્મી એફ.એ .આઈ 

વાપરવાનું આયોજન કયુથ છે. ઉકત પહરયોજના ર્માં અર્મો વેચાણ 

આપનારે,પહરયોજનાની જર્મીન પર ૫૫૭૨.૭૮  .ચો.ર્મી. એફ.એ .આઈ 

નો ઉપયોગ કરવાનું સવચાયુથ છે અને તર્મો વેચાણ લેનાર એલોટી  ુસચત 

એફ.એ .આઈ.નો ઉપયોગ કરીને અર્મો વેચાણ આપનાર  ુસચત બાંધકાર્મ 

કરવાના છે અને એપાટથ રે્મન્ટ નું વેચાણ કરવાના છે.  
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18. યોજનાના….ર્માળ ઉપર આવેલ ફલેટ નં.......... નો કારપેટ 

એરીયા.............. ચો.ર્મી છે જો કારપેટ એરીયાર્માં ૩ ટકાની ર્મયાથદા  ુધીનો 

કોઈ ફેરફાર ર્યેલ િોય તો બાંધકાર્મ પુણથ ર્યા બાદ તર્ા અર્મદાવાદ શિેરી 

સવકા   ત્તા રં્મડળ તરફર્ી વપરાશ અંગેનું પ્રર્માણપત્ર આવ્યા બાદ પિેલા 

પક્ષનાએ કારપેટ એરીયાની સવગતો રજુ કરીને છેલ્લા કારપેટ એરીયાની 

જાણ બીજા પક્ષનાને કરવાની રિેશે.અને કારપેટ એરીયાની કુલ હકર્મતની 

પુન:ગણતરી કરવાની રિેશે.અને કારપેટ એરીયાર્માં ર્યેલ ઘટાડો 

સનધાથરીત  ર્મય ર્મયાથદાની અંદર િોય તો નક્કી કરેલ કુલ વેચાણ અવેજની 

રકર્મર્માં ઘટેલા એરીયા પુરતી રકર્મનો ઘટાડો કરવાનો રિેશે અને બીજા 

પક્ષનાએ આપેલ વેચાણ અવેજની રકર્મર્માંર્ી ઘટેલા કે્ષત્રફળના નાણાં 

પુરતી રકર્મ જયારર્ી પિેલા પક્ષનોએ રે્મળવેલ િોય તે તારીખર્ી ૬ (છ) 

ટકાના વાષીક વ્યાજ  ાર્ે ૪૫ દીવ ની  ર્મય ર્મયાથદાર્માં બીજા પક્ષનાને 

રીફંડ કરવાની રિેશે.તેવી જ રીતે કારપેટ એરીયાર્માં વધારો ર્ાય તો 

વધારાના એરીયાવાળી રકર્મ બીજા પક્ષનાએ પિેલા પક્ષનાને ........... 

 ુધીની  ર્મય ર્મયાથદાર્માં ચુકવવાની રિેશે.આ તર્માર્મ નાણાંકીય ગોઠવણો 

આ કરારના ખંડ ર્માં ર્યેલી  ર્મજુતી રુ્મજબ ચોર  ર્મીટર દીઠ  ર્માન દરે 

કરવાની રિેશે.   

19. અર્મો પ્રર્મોટરની  દર “રાધે એકઝોડ્કા” એ નાર્મર્ી ઓળખાતી 

ફલેટોની પહરયોજનાની જર્મીન ઉપર ર્મંજુર ર્યેલ પ્લાન ર્મુજબ બાંધકાર્મ 

કરેલ છે તે રં્મજુર ર્યેલ પ્લાનર્મા િાલર્માં કે ભસવષ્યર્મા કોઈ ફેરફાર કરવાના 

ર્ાય તો અર્મો પ્રર્મોટર અને તર્મો એલોટીએ  ાર્ે ર્મળી એક બીજાની 

પરસ્પર  ર્મજુતીર્ી બાંધકાર્મર્માં  ુધારા વધારા કરી ફેરફાર કરી શકાશે. 

પરંતુ અર્મો પ્રર્મોટર દ્વારા બાંધવાર્માં આવેલ  દર પહરયોજનાના 

સ્પે ીહફકેશન અને પ્લાન કે સબલ્ડીંગના બાંધકાર્મ બાબતે કોઈપણ પ્રકારના 

 ુધારા વધારા સનયર્મો અનુ ાર કરવા કરાવવાની જરૂરીયાત ઉદભવે તેર્મા 

તર્મો ઓલોટીની રુ્મદત અને કાયર્મી  ંર્મતી છે અને રિેશે. જ ેતર્મો એલોટી 

આર્ી  દર બાનાખતર્મા  હિર્મતા કરી કબુલ કરો છો.  

20. અર્મો પ્રર્મોટરે  દર એપાટથ રે્મન્ટનો કબજો તર્મો એલોટીને  ોપ્યા 

બાદ ૫ (પાંચ) વષથના  ર્મય દરમ્યાન તર્મો એલોટીને  દર એપાટથ રે્મન્ટર્મા કે 

એપાટથ રે્મન્ટ જ ે સબલ્ડીંગર્માં આવેલ છે તે સબલ્ડીંગના ર્માળખાગત યાને 
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સ્ટરકચર હડફેકટ કે કારીગરી ગુણવતા,  ેવાની જોગવાઈના  ંદભથર્માં કોઈ 

ખાર્મી અર્મો પ્રર્મોટરના ધ્યાનર્માં તર્મો એલોટી લાવો તયારે અર્મો પ્રર્મોટરે 

શક્ય  િોય તો તેવી ખાર્મી અર્મારા ખચે ૩૦ હદવ   ુધીર્મા દુર કરી 

આપવાની રિેશે અને આવી ખાર્મી દુર કરવાનું શક્ય ન િોય તો તર્મો 

એલોટી અર્મો પ્રર્મોટર પા ેર્ી  દર ખાર્મી ર્માટેનું વળતર  દર કાયદા 

િેઠળ રે્મળવવા િક્કદાર રિેશો. પરંતુ તેવી ખાર્મી ર્માટે અર્મો પ્રર્મોટરની કોઈ 

જ જવાબદારી ન િોય કે અર્મો પ્રર્મોટરને તેના ર્માટે જવાબદાર ઠેરવી શકાય 

તેર્મ ન િોય કે અર્મો પ્રર્મોટરના સનયંત્રણ બિાર િોય કે તેવી કોઈ ર્માળખાગત 

ખાર્મી અગર કારીગરી ગુણવત્તા અર્વા  ેવાની જોગવાઈના  ંદભથર્મા રિેલી 

ખાર્મી ર્માટે અર્મો પ્રર્મોટર તર્મો એલોટીને વળતર ચુકવી આપવાને પાત્ર 

રિીશુ નિી અર્વા તર્મો એલોટી રે્મળવવા િકદાર રિેશો નિીં.  

21. તર્મો લખાવી લેનારે  દર એપાટથ રે્મન્ટનો કબજો રે્મળવ્યા બાદ જ તેનો 

ઉપયોગ રિેણાંક તર્ા વાસણજય િેતુ  ર્માટે કરવાનો રિેશે. તેર્મજ પાહકિં ગની 

જગ્યાનો ઉપયોગ વાિનો રાખવા કે પાકથ  કરવા ર્માટે જ કરવાનો રિેશે અને 

તે સ વાય અન્ય કોઈપણ પ્રકારનો ઉપયોગ તર્મો એલોટીએ કરવો 

કરાવવાનો રિેશે નિીં.  

22.  દરિુ સર્મલકત કે જ ેસ્કીર્મર્માં આવેલ છે તે સ્કીર્મર્માં  રકારશ્રીના 

નીસત-સનયર્મો રુ્મજબ ભસવષ્યર્માં ફેરફાર કરવાની તર્માર્મ  ત્તા અન ે

અસધકાર અર્મો લખી આપનાર પેઢીને અબાસધત છે અને રિેશે જનેી તર્માર્મ 

ર્માહિતી તર્મો લખાવી લેનારને અર્મો લખી આપનાર પેઢીએ કરેલ િોવાર્ી 

તેર્માં જણાવેલ તર્માર્મ િકીકતો તર્મો લખાવી લેનારને સ્પષ્ટપણે કબૂલ-ર્મંજૂર 

અને બંધનકતાથ છે અને રિેશે.  દરિુ સર્મલકતના  રકારી તર્ા અધથ 

 રકારી કરવેરા તર્ા અન્ય જરૂરી તર્માર્મ કરવેરાઓ  દરિુ સર્મલકતનો 

દસ્ તાવેજ ર્ાય ત યાં  ુધીના અર્મો વેચાણ આપનાર પેઢીએ ભરપાઈ 

કરવાના છે અને રિેશે અને ત યાર પછીના તેવા તર્માર્મ કરવેરા ભરવાની 

જવાબદારી તર્મો વેચાણ લેનારના સશરે રિેશે. 

23.  દરિુ બાનાખતની રુ્મદતર્માં અર્મો વેચાણ આપનાર પેઢી પાકો 

રજીસ્ટડથ  વેચાણ દસ્તાવેજ કરી આપવા રાજી ખુશી અને તૈયાર િોઇએ છતાં 

તર્મો વેચાણ લેનાર બાકીના અવેજના રૂસપયા ચૂકવી વેચાણ દસ્તાવેજ 

કરાવી ન લો તો ર્મુદત વીતેર્ી આ બાનાખતર્માં આપેલ બાના/વેચાણ અવેજ 
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પેટેની તર્માર્મ રકર્મ ફોરફીટ ર્યેલ ગણાશે અને આ બાનાખતનો અંત 

આવેલો ગણાશે. અને  દરિુ સર્મલકત વેચાણ લેવાના તર્મારા િકકો નષ્ટ 

ગણાશે અને તયાર બાદ  દરિુ સર્મલકત ખરીદ કરવાનો તર્મો વેચાણ 

લેનારનો કોઇ જ િક્ક રિેશે નિીં અને તયાર બાદ  દરિુ સર્મલકત અર્મો 

વેચાણ આપનાર પેઢી અન્ય કોઇને વેચાણ આપીએ તેર્માં તર્મો વેચાણ 

લેનારની  િી  ંર્મસત અને કબૂલાત છે અને રિેશે. તેર્મ છતાં, તર્મો વેચાણ 

લેનાર કોઇ પણ જાતના લીટીગેશન કે પ્રો ીડીંગ્  ઊભા કરતા–કરાવતા 

આવો તો તે રદબાતલ યાને કે કેન્ લ ર્યેલ ગણાશે તેની તર્મો લખાવી 

લેનારે અર્મો લખી આપનાર પેઢીને પાકી ખાતરી અને બાિેંધરી આપેલ છે. 

24.  દરિુ સર્મલકતને લગતા લોનના િેતુ  ારં જરૂરી તર્માર્મ પેપ થ 

અર્મારે તર્મોને આપવાના છે અને રિેશે. તર્મો લખાવી લેનારની લોન ર્મંજૂર 

ન ર્ાય તો તેવા  ંજોગો ર્મજકૂર સર્મલકતનો વેચાણ અવેજ ચુકવવાની તર્માર્મ 

જવાબદારી તર્મો લખાવી લેનારની રિેશે તેર્મજ ર્મજકૂર પેપ થનો અર્મો લખી 

આપનાર પેઢીને કોઈ પણ પ્રકારનો દૂર ઉપયોગ કયાથ વગર પરત કરવાના 

રિેશે. 

25.  દરિુ સર્મલકતના રાઈટ ટાઈટલ્  ચોખ્ ખા અને ર્માકેટેબલ તર્ા 

 ેલેબલ છે તે જોઇ તપા ી  દરિુ સર્મલકત તર્મોએ અર્મારી પા ેર્ી આ 

બાનાખતના કરારના દસ્ તાવેજર્ી વેચાણ રાખવાનું નકકી કરેલ છે, અને 

વેચાણ આપનાર પેઢીએ  દરિુ ‘‘રાધે એકઝોડ્કા” એ નાર્મની યોજનાર્માં 

અન્ય ફલેટના  ભ્યોને જ ેકાંઈ આગવા કાયર્મી સ્ વતંત્ર િકકો આપેલ છે તે 

બાબતર્ી તર્મો  ંપૂણથ વાકેફ છો. તેર્માં તર્મો વેચાણ લેનારને કોઇ જ વાંધો, 

તકરાર કે અડચણ નર્ી અને તર્મોને વણ-વિેંચાયેલ જર્મીન આપવાનું 

નકકી કરેલ િોઇ જર્મીનના સ્વતંત્ર િકકોની ર્માંગણી કયારેય કરી શકશો 

નિીં અને  દરિુ ‘‘રાધે એકઝોડ્કા” નાર્મની સ્કીર્મ અંગે ભસવષ્યર્માં 

જયારે અન્ય એ ોસ એશન કે  વી   ો ાયટી કે પેઢી કે બોડી રચવાર્માં 

આવે ત યારે તેના  ભ્ય ર્વાનું વેચાણ લેનારને ર્માટે ફરસજયાત રિેશે તે 

શરતે  દરિુ સર્મલકત તર્મોએ અર્મારી પા ેર્ી આ બાનાખતના કરારર્ી 

વેચાણ રાખવાનું નકકી કરેલ છે. 

26. અર્મો વેચાણ આપનાર એક તરફ વાળા ગીરો રુ્મકશે નિી કે કોઈ 

બોજો ઉભો કરશે નિી.અર્મો વેચાણ આપનાર આ કરાર રજીસ્ટડથ  કરે 
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તયારબાદ તેઓ આ ફલેટ નં..... ને ગીરો ર્મુકી શકશે નિી અર્વા તેના ઉપર 

કોઈ બોજો,ચાજથ કરી શકશે નિી અને જો કોઈ  ાનગીરો અર્વા બોજો એક 

તરફવાળા દ્રારા ઉભો કરવાર્માં આવશે તો તે  ર્મયે અર્મલર્માં િોય તેવા 

કાયદાર્માં ગર્મે તે જોગવાઈ િોય તેર્મ છતાં એક તરફવાળા દ્રારા કરવાર્માં 

આવેલ આવો  ાનગીરો કે બોજો,યુનીટ લેનારે અર્વા લેવા  ંરં્મત ર્નાર 
બીજી તરફવાળાના િક્ક અને હિતને અ ર કરશે નિી. 

27. વધુર્માં તર્મો લખાવી લેનાર/એલોટી તર્ા અન્ય લખાવી 

લેનારા/એલોટીઝ  ાર્ે ર્મળીને અઅર્મો પ્રર્મોટરનેપ્રર્મોટરને  ાર્ે નીચ ે

રુ્મજબની કબૂલાત કરીને ખાતરી અને બાંિેધરી આપો છો કે  

a. તર્મો એલોટીને એપાટથ રે્મન્ટનો કબજો જયારે  ોપવાર્માં આવે તે 

તારીખર્ી એપાટથ રે્મન્ટની જાળવણી પોતાના ખચે કરશે અને 

એપાટથ રે્મન્ટ જરે્માં આવ્યુ છે તે  ર્મગ્ર સબલ્ડીંગર્મા કે સબલ્ડીગને એવુ 

કશુ જ કરશે કે કરાવશે નહિ જ ે સનયર્મો સવસનયર્મો અર્વા પેટા-

સનયર્મોની સવરૂધ્ધ િોય અર્વા એપાટથ રે્મન્ટ કે એના કોઈપણ 

ભાગર્માં કે ભાગને સ્ર્ાસનક  ત્તારં્મડળોની  ંર્મસત સવના કોઈ 

ફેરફાર કે  ુધારા – વધારા કરાવશે નિીં.  

b. વધુર્માં તર્મો એલોટી એપાટથ રે્મન્ટ એવો કોઈ  ાર્માન રાખશે નિી જ ે

જોખર્મી, જવલનશી અર્વા ખતરનાક પ્રકારનો િોય અર્વા 

એટલો ભારે િોય કે જનેાર્ી એપાટથ રે્મન્ટ જરે્માં આવેલુ  છે તે 

ર્મકાનના બાંધકાર્મ અર્વા ર્માળખાંને કોઈ નુકશાન પિોચે અર્વા 

એવો કોઈ  ાર્માન રાખશે નિીં જ ેરાખવા  ારે્મ  ંબંસધત સ્ર્ાસનક 

અર્વા અન્ય  ત્તારં્મડળને વાંધો િોય અને જનેે લાવવા લઈ 

જવાર્માં દાદર, ર્મસઝયારા પે ેજી  અર્વા એપાટથ રે્મન્ટ જરે્માં 
આવેલુ છે. તેના ર્માળખા કે સબલ્ડીંગના દરવાજા  હિતને નુકશાન 

ર્વાની  ંભાવના િોય અને એપાટથ રે્મન્ટ જરે્માં આવેલુ છે એ ર્મકાન 

અર્વા એપાટથ રે્મન્ટને એલોટીના આવા કોઈ ક ુર અર્વા 

સનષ્કાળજીને કારણે નુકશાન ર્શે તો એલોટી આવા ભંગના 

પહરણાર્મ ભોગવવાને પાત્ર બનશે.  
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c. તર્મો એલોટી ઉક્ત એપાટથ રે્મન્ટની તર્માર્મ આંતહરક ર્મરાર્મત 

પોતાના ખચે કરાવશે અને એપાટથ રે્મન્ટને અર્મો પ્રર્મોટરે જ ે

સસ્ર્સતર્માં આપ્યુ િતુ તે જ સસ્ર્સતર્માં જાળવશે અને એપાટથ રે્મન્ટ જ ે

ર્મકાનર્માં આવેલુ છે તે ર્મકાન અર્વા એપાટથ રે્મન્ટર્માં એવુ કશંુ જ 

કરશે કે કરાવશે નિીં જ ે  ંબંસધત સ્ર્ાસનક  ત્તારં્મડળ અર્વા 

અન્ય સ્ર્ાસનક  ત્તાર્મંડળના સનયર્મો, પેટા સનયર્મો અને 
સવસનયર્મોની સવરૂધ્ધ િોય એલોટી ઉપર જણાવેલી જોગવાઈનું ભંગ 

ર્ાય એવુ કોઈપણ કૃતય કરશે તો તે તેનાં પહરણાર્મો ભોગવવા ર્માટે 

જવાબદાર બનશે.  

d. તર્મો એલોટી એપાટથ રે્મન્ટ અર્વા તેના કોઈપણ ભાગને તોડશે કે 

તોડાવશે નિીં. તેર્મજ કોઈપણ  ર્મયે એપાટથ રે્મન્ટ અર્વા તેના 

કોઈપણ ભાગર્મા કોઈપણ પ્રકારના  ુધારા કે વધારા કરાવશે નિીં 

કે  દર એપાટથ રે્મન્ટ જરે્માં આવેલુ છે તે પહરયોજના કે સબલ્ડીંગના 

એસલવેશન અને બિારની કલર સ્કીર્મર્માં કોઈ ફેરફાર કરશે કે 

કરાવશે નિી અને તે એપાટથ રે્મન્ટ અને તેની  ારે્ જોડાયેલા ભાગો 

ગટર, ડરેઈન્  અને પાઈપોને  ારી સસ્ર્સતર્માં રાખશે જરે્ી 
એપાટથ રે્મન્ટ જરે્માં આવેલુ છે તેને આશ્રય અને રક્ષણ ર્મળી રિે અને 

તે અર્મો પ્રર્મોટર કે  દર  સવથ   ો ાયટીના િોદ્દદેારોની લેસખત 

પૂવથરં્મજૂરી સવના એપાટથ રે્મન્ટર્માં આવેલા કોલર્મો, બીમ્ , હદવાલો 
સ્લેબ્  અર્વા આર. ી. ી. પડદી અર્વા અન્ય ર્માળખા પર 

કશુ જ કોતરશે નિી કે તોડફોડ કરે નિી તેર્મને અન્ય કોઈપણ 

પ્રકારે નુકશાન પિોંચાડશે નિીં.  

e. વધુર્મા જો તર્મો એલોટી એવી કોઈ જ કાયથવાિી કે કૃતય કરશો 

કરાવશો નિી કે જનેા કારણે  દર એપાટથ રે્મન્ટ જરે્માં આવેલુ છે તે 

સબલ્ડીંગ પ્રોજકેટની જર્મીન અર્વા ર્મકાન કે એપાટથ રે્મન્ટના કોઈ 

ભાગને લગતા કોઈપણ સવર્માને રદ અર્વા રદ ર્વાને પાત્ર ઠરાવે 

અર્વા જનેાર્ી તે સવર્માના  ંદભથર્માં વધારે પ્રીસર્મયર્મ ચૂકવવાપાત્ર 

બને.  
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f. તર્મો એલોટી કે તર્મારા ર્કી ઉક્ત એપાટથ રે્મન્ટર્માંર્ી કમ્પાઉન્ડર્માં 

અર્વા પહરયોજનાની જર્મીનના કોઈપણ ભાગ પર અને 

એપાટથ રે્મન્ટ જરે્માં આવેલું છે તે ર્મકાનર્માં કોઈ કચરો, ગંદકી, 
ચીંર્રા અર્વા એવી નકાર્મી વસ્તુ ફેંકવા દેશે નિીં. 

g. તર્મો એલોટી અર્મો પ્રર્મોટર દ્વારા ર્માંગણી કરવાર્માં આવ્યેર્ી પંદર 

હદવ ની અંદર એપાટથ રે્મન્ટ જરે્માં આવેલુ િોય તે સબલ્ડીંગને 

આપવાર્માં આવેલા સવજળી- પાણીના તેર્મજ અન્ય  ેવાઓના 

જોડાણો ર્માટે  ંબંસધત સ્ર્ાસનક  ત્તારં્મડળ અર્વા  રકાર દ્વારા 

ર્માંગવાર્માં આવેલ સ ક્યોરીટી હડપોસઝટ (જાર્મીનગીરી ર્ાપણ) નો 

પોતાનો હિસ્ ો ચૂકવશે. 

h. તર્મો એલોટીને જ ેએપાટથ રે્મન્ટ જ ેિેતુ ર્માટે ફાળવવાર્માં આવ્યુ છે તે 

િેતુઓર્માં તર્મો એલોટી દ્વારા ફેરફાર ર્વાને કારણે,  ંબંસધત 
સ્ર્ાસનક  ત્તાર્મંડળ અને / અર્વા  રકાર અને / અર્વા અન્ય 

જાિેર  ત્તારં્મડળ દ્રારા લાદવાર્માં આવેલા સ્ર્ાસનક કરવેરા, પાણી 
ખચથ, વીર્મા અને એવા અન્ય લેણાર્માં ર્યેલો વધારો ભોગવશે 
અને તેની ચુકવણી કરશે.  

i.  દર બાનાખત યાને એગ્રીર્મેન્ટની રૂઈએ તર્મો એલોટીએ અર્મો 

પ્રર્મોટરને ચૂકવવાપાત્ર ર્તા તર્માર્મ લેણાં પૂરેપૂરા ચુકતે હિ ાબે 

ચુકવી ન દે તયાં  ુધી  દર એપાટથ રે્મન્ટના કોઈ ભાગે તર્મો એલોટી 

ભાડે પેટા-ભાડે આપશો અપાવશો નિીં કે અન્ય કોઈપણ 

પ્રકારના લખાણો કરી કરાવી ટર ાન્ ફર કરશો કરાવશો નિી 

અર્વા પોતાના લાભ કે હિત ર્માટે તેની અન્ય કોઈને  ોંપણી કરશે 

નિી. 

j.  દર પહરયોજનાનો વહિવટ કરવા ર્માટે નોંધણી કરવાર્માં આવેલ 

 સવથ   ો ાયટીને  દર સબલ્ડીંગ કે તેર્માં આવેલ એપાટથ રે્મન્ટની 

 લાર્મતી અને સનભાવ ર્માટે તેર્મજ ર્મકાન  ંબંધી સનયર્મો (સબલ્ડીંગ 

રૂલ્ ) સવસનયર્મો અને પેટા-સનયર્મો જ ે  ંબંસધત સ્ર્ાસનક 

 ત્તારં્મડળે અને  રકાર તર્ા જાિેર  ંસ્ર્ાઓર્માં તતપૂરતા  ર્મય 

ર્માટે બિાર પાડ્યા િોય તેના પાલન ર્માટે અપનાવ્યા િોય તેવા 
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તર્માર્મ સનયર્મો અને સવસનયર્મોનું તેર્મજ વખતો વખત તેર્માં ર્યેલા 

 ુધારા-વધારા અને ફેરફારોનું પાલન અને બજવણી તર્મો 

એલોટીએ કરવાની રિેશે. તેર્મો એલોટીએ સબલ્ડીગર્માં આવેલા 

એપાટથ રે્મન્ટના ભોગવટા અને ઉપયોગ અંગે  સવથ   ો ાયટીએ 

સનયત કરેલી તર્માર્મ શરતોનું પાલન અને બજવણી પણ 

કરાવવાના રિેશે અને તર્મો એલોટી આ કરારની શરતો રુ્મજબ, 

કરવેરા અને ખચાથઓ પેટેની ચુકવણી સનયસર્મત રીતે કરશે.  

k. તર્મો એલોટી અર્મો પ્રર્મોટર કે અર્મારા  વેયરો, એજન્ટોને 
કારીગરો તર્ા અન્ય  ારે્ અર્વા તેર્મના સવના કોઈપણ યોગ્ય 

 ર્મયે ઉક્ત સબલ્ડીંગ અર્વાતેના કોઈપણ ભાગર્માં તે સબલ્ડીંગની 

સસ્ર્સતને જોવા તપા વા ર્માટે પ્રવેશવા દેવાર્માં આવશે.  

 દર એગ્રીર્મેન્ટર્મા  ર્માસવષ્ટ કોઈપણ બાબત કાયદાની દસષ્ટએ ઉક્ત 

એપાટથ રે્મન્ટ અર્વા તેના કોઈ ભાગના  ંદભથર્માં અનુદાન, વસ યત અર્વા 
પેટેર્ી કે  ોંપણીર્ી આપવાનો ઈરાદો નર્ી તેનું અર્થઘટન એ ર્મતલબનુ ં

કરવાનું નર્ી. તર્મો એલોટીને એપાટથ રે્મન્ટ જ ેરીતે વેચવાનો કરાર કરવાર્માં 

આવ્યો છે તે સ વાય તેના પર  કોઈ િકક દાવો તર્મો એલોટી ધરાવશો નિી 

અને  દર સબલ્ડીંગની આજુબાજુની તર્ા ર્માજીનની તર્માર્મ ખુલ્લી જગ્યાઓ, 
પાહકિં ગની જગ્યાઓ લોબીઓ, સબલ્ડીંગ લોબી, દાદર, અગા ીઓ, 
ર્મનોરંજન ર્માટેની જગ્યાઓને તબદીલ કરવાર્માં ન આવે તયાં  ુધી તેની 

ર્માસલકી અર્મો પ્રર્મોટરની રિેશે. 

28.  દર કબજા સ વાયના બાનાખતની શરતોર્મા કોઈપણ પ્રકારનો 

સવવાદ ર્ાય અગર તેવી શરતોનું અર્થઘટન કરવાર્માં કોઈપણ પ્રકારની 

રુ્મશ્કેલીઓ ર્ાય  અગર તકરાર ઉપસસ્ર્ત ર્ાય તો તેનો સનકાલ બંને 

પક્ષકારો એક બીજા  ાર્ે ર્મળી પરસ્પર  ર્મજુતીર્ી સનરાકરણ લાવવાનુ ં

રિેશે. પરંતુ કોઈપણ  ંજોગર્માં તેવા સવવાદ સનરાકરણ  ુરે્મળ અને 

 ર્મજુતીર્ી ન લાવી શકાય તો રીયલ એસ્ટેટ  ંબંધી (સનયર્મન અને 

સવકા ) અસધસનયર્મ-૨૦૧૬ અને તે િેઠળ ઘડવાર્માં આવેલ સનયર્મો અને 
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સવસનયર્મોની જોગવાઈઓ િેઠળ તેને ગુજરાત  ત્તા રં્મડળને ર્મોકલવાની રિેશે 

અને તેના દ્વારા તેનો ઉકેલ લાવવાનો રિેશે. 

29.  દરિુ સર્મલકતના વેચાણ દસ્ તાવેજ અંગેનું તર્માર્મ ખચથ જવેું કે– 

સ્ટેમ્પ, રજીસ્ ટરેશન ફી, ટાઈસપંગ, લખાઈ ફી, વકીલ ફી વગેરે તેર્મજ 

જી.એ .ટી. તર્ા  રકારી તેર્મજ અધથ  રકારી જ ેકોઈ વેરા કે ખચથ આવે તે 

તર્માર્મ તર્મો વેચાણ લેનારે ભોગવવાના છે અને રિેશે. 

પડરસ્‍શષ્ ્  

રજીસ્‍ ્ ર ેશન ડિસ્‍સ્‍ ્ રક્્ અમદાવાદ સબ ડિસ્‍સ્‍ ્ રક્્ સાણંદના મોજ ે

ગામ સાણંદની સીમના રેવન્ યુ સવે  નં.૩૫૦ જનેો ્ી.પી.સ્‍ કીમ 

નં.૨(સાણંદ)માં સમાવેશ થતાં તેના ફાઈનલ પ્ લો્ નં.૧૭૪ 

ની ૨૦૬૪ સ.ચો.મી્રના ક્ષેત્રફળવાળી બીન ખેતીની જમીન 

ઉપર બાંધવામાં આવેલ રહેણાંક તથા વાસ્‍ણજય હેતુ મા્ેની 

સ્‍કીમ કે જ ે ‘‘રાધે એકઝોડ્કા’’ના નામે ઓળખાય છે.ત ે

બાંધકામવાળી સ્‍મલકત પૈકી બ્લૉક નં...... માં આવેલ ફલે્ 

નં........ ની આશરે ........ સ.ચો.મી્ર કારપે્ એરીયા 
તથા બાલ્કની અન ે વૉશની .........સ.ચો.મી્ર એરીયા 

મુજબના બાંધકામવાળી સ્‍મલકત તથા યોજનાની જમીનમાં 

આશરે વગર વહેંચાયેલ ........સ.ચો.મી્રના હકક-ડહસ્‍ સા 

સડહતની સ્‍મલકત.  

ફલે્ નં. .....  ખૂં્ ચારની સ્‍વગત :-  

પૂવે :   

પસિર્મે :  

ઉત્તરે :   

દસક્ષણે :   

એ રીતેનો ઉપર ર્મુજબનો આ બાનાખતનો કરાર અર્મો વેચાણ 

આપનાર પેઢીએ પાકો સવશ્વા  અને  ંપૂણથ ભરો ો આપીને પેઢીના તર્માર્મ 
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ભાગીદારોએ રાજી ખુશીર્ી તર્ા અક્કલ િોસશયારીર્ી વાંચી,  ર્મજી 

સવચારી કોઈના કોઇ પણ  જાતનાં દાબ દબાણ સ વાય બીન કેફે  ભાન 

અવસ્ર્ાર્માં તર્મો વેચાણ લેનારને લખી કરી આપેલ છે જ ે અર્મો વેચાણ 

આપનારના તર્ા ભાગીદારી પેઢીના તર્માર્મ ભાગીદારો તર્ા અર્મારા વંશ, 

વાલી, વાર ો ઇતયાહદ તર્માર્મને કબૂલ, રં્મજૂર અને બંધનકતાથ છે અને રિેશે.  

આજ તા. __માહે ____સને ૨૦૨૧ ના ડદને શહેર સાણંદ મુકામે 
કરવામાં આવેલ છે. 
 
અત્ર_ે__________મત્ત ુ  અત્ર_ે____________શાખ 

 

એક તરફવાળા / વેચાણ  આપનાર :- 
 

એકસ્‍લંગજી પ્રોજકે્ એલ એલ પી એ નામની 
 ભાગીદારીપેઢી વતી અને તરફથી તેના  
વહીવ્કતાા ભાગીદાર 

 

 

 

 

 

______________________________    

(યુવરાજસ્‍સંહ ડદસ્‍લપસ્‍સંહ સીસોદીયા) 

 

 

એમણે તમેની સહી નીચે સહી કરનાર 
બે સાક્ષીઓ રૂબરૂ કરી છે. 
 

 
 

(૧)__________________  

 

 
(૨)__________________ 
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રજીસ્‍ ્ ર ેશન અસ્‍ધસ્‍નયમની કલમ –૩૨(અ)મુજબનુંપડરસ્‍શષ્ટ 

 
એક તરફવાળા/વેચાણ  આપનાર :- 
 

એકસ્‍લંગજી પ્રોજકે્ એલ એલ પી એ નામની 
 ભાગીદારીપેઢી વતી અને તરફથી તેના  
વહીવ્કતાા ભાગીદાર 

 

 

 

 

 

 

_______________________________         __  
(યુવરાજસ્‍સંહ ડદસ્‍લપસ્‍સંહ સીસોદીયા) 

 
બીજી તરફવાળા/વેચાણ લેનાર :- 

 
 

 
 

 
 

___________________              __  
(.............................) 
 

 
 

 
 

 
 

 

 

 


