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વેચાણ દસ્તાવેજ  

જત ર�સ્ટ્ર�શન ડ�સ્ટ્ર�કટ અમદાવાદ સબ ડ�સ્ટ્ર�કટ અમદાવાદ-૧૧(અસલાલી)ના 

વટવા તા�કુાના ગામ મો� ગામડ�ની સીમના બ્લોક/સવ� નબંર : ૩૮ (�ુનો 

બ્લોક/સવ� નબંર : ૭) ખાતા નબંર : ૬૬૧  અને બ્લોક/સવ� નબંર : ૪૨ (�ુનો 

બ્લોક/સવ� નબંર : ૮) ખાતા નબંર : ૨૦૧ અને બ્લોક/સવ� નબંર : ૪૩ (�ુનો 

બ્લોક/સવ� નબંર : ૯) ખાતા નબંર : ૧૨૬ અને બ્લોક/સવ� નબંર : ૪૪ (�ુનો 

બ્લોક/સવ� નબંર : ૧૦) ખાતા નબંર : ૧૨૬ ની મળ� �ુલ ૧૧૯૯૪ સમ ચોરસ મીટર 

જમીનનો ટ�.પી. સ્ક�મ નબંર : ૫૧૨ (ડ્રાફટ) મા ંસમાવેશ થતા તેને ફાળવવામા ં

આવેલ ફાઈનલ પ્લોટ નબંર : ૩૮, ૪૨, ૪૩ અને ૪૪ ની મળ� �ુલ ૭૧૯૬.૪ ચોરસ 

મીટર રહ�ઠાણના હ��વુાળ� �બનખેતીની જમીન તથા તેમા ંઆવેલા બાધંકામ સહ�તની 

િમલકત ક� � “ANANTAM” ના નામની ઓળખાય છે. સદર સ્ક�મમા ંઆવેલ 

ટ�નામેન્ટ નબંર :  _____ ક� � આશર� _____ ચોરસ મીટરના પ્લોટ એર�યામા ં

_______ ચોરસ મીટરના કાપ�ટ એર�યા તથા ______ ચોરસ મીટર �બલ્ટઅપ 

એર�યાના બાધંકામ વાળ� િમલકતનો વેચાણ દસ્તાવેજ �|. _________/- �ક� �િપયા 

_________________________ �રુાનો . . . . . . .    
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   એકતરફવાળા   : “SAHAJANAND BUILDCON”    

   વેચાણ આપનાર   PAN : AETFS 0840 R    

       એ નામની ભાગીદાર� પેઢ�ની વતી અને તેના 

       તરફથી તેના વહ�વટકતાર્ ભાગીદાર :-  

       નયન મહ�શભાઈ ઠ�ર,     

       ઉ.વ.: ૩૩, ધમ� : �હન્�ુ, ધધંો : વેપાર,  

       આધાર કાડર્ નબંર : ૩૭૪૮ ૦૮૪૦ ૮૨૫૨ 

       PAN : AVPPT 4557 K    

         રહ�વાસી : ગામડ� ચોસર રોડ, ગામડ� તળાવ  

       પાછળ, વેરાઈ માતા મ�ંદર પાસે, ન્�,ુ વટવા, 

       અમદાવાદ-૩૧૪૦૨૨ . 

�મને હવે પછ� આ વેચાણ દસ્તાવેજમા ંઅમો 

એકતરફવાળા અગર વેચાણ આપનાર એ ર�તે 

સબંોધવામા ંઆવેલ છે � શબ્દના અથર્મા ંઅમો 

એકતરફવાળા વેચાણ આપનાર ભાગીદાર� પેઢ� 

ના હાલના તથા વખતો વખતના ભાગીદારો, 

વહ�વટકતાર્ઓ, હોદે્દદારો, સભ્યો વગેર� તમામનો 

સમાવેશ થાય છે.  

 

બી�તરફવાળા   : _______________________________,  

 વેચાણ લેનાર    [ PAN :                 ]   

     [ આધાર કાડર્ નબંર :                     ] 

     ઉ.વ.આ.: �ખુ્ત, ધમ� : �હન્�ુ, ધધંો : વેપાર/નોકર�,

     રહ�વાસી : ______________________________ 

     _____________________________ અમદાવાદ.  

�મને હવે પછ� આ વેચાણ દસ્તાવેજમા ંતમો 

બી�તરફવાળા અગર વેચાણ લેનાર એ ર�તે 

સબંોધવામા ંઆવેલ છે � શબ્દના અથર્મા ંતમો 

બી�તરફવાળા વેચાણ લેનાર તથા તેઓના વશં, 

વાલી, વારસો, સક્સેસરો, એસાઈનીઓ, 

એક્ઝી�ટુરો, એડમીનીસ્ટ્ર�ટરો વગેર� તમામનો 

સમાવેશ થાય છે.   
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[૧] જત ર�સ્ટ્ર�શન ડ�સ્ટ્ર�કટ અમદાવાદ સબ ડ�સ્ટ્ર�કટ અમદાવાદ-૧૧(અસલાલી)ના 

વટવા તા�કુાના ગામ મો� ગામડ�ની સીમના બ્લોક/સવ� નબંર : ૩૮ (�ુનો 

બ્લોક/સવ� નબંર : ૭) ખાતા નબંર : ૬૬૧  અને બ્લોક/સવ� નબંર : ૪૨ (�ુનો 

બ્લોક/સવ� નબંર : ૮) ખાતા નબંર : ૨૦૧ અને બ્લોક/સવ� નબંર : ૪૩ (�ુનો 

બ્લોક/સવ� નબંર : ૯) ખાતા નબંર : ૧૨૬ અને બ્લોક/સવ� નબંર : ૪૪ (�ુનો 

બ્લોક/સવ� નબંર : ૧૦) ખાતા નબંર : ૧૨૬ ની મળ� �ુલ ૧૧૯૯૪ સમ ચોરસ 

મીટર જમીનનો ટ�.પી. સ્ક�મ નબંર : ૫૧૨ (ડ્રાફટ) મા ંસમાવેશ થતા તેને 

ફાળવવામા ંઆવેલ ફાઈનલ પ્લોટ નબંર : ૩૮, ૪૨, ૪૩ અને ૪૪ ની મળ� �ુલ 

૭૧૯૬.૪ ચોરસ મીટર  રહ�ઠાણના હ��વુાળ� �બનખેતીની જમીન તથા તેમા ંઆવેલા 

બાધંકામ સહ�તની િમલકત ક� � “ANANTAM” ના નામની ઓળખાય છે. સદર 

સ્ક�મમા ંઆવેલ ટ�નામેન્ટ નબંર :  _____ ક� � આશર� _____ ચોરસ મીટરના 

પ્લોટ એર�યામા ં_______ ચોરસ મીટરના કાપ�ટ એર�યા તથા ______ ચોરસ 

મીટર �બલ્ટઅપ એર�યાના બાધંકામ વાળ� િમલકત છે તથા સદર સ્ક�મમા ંઆવેલ 

રોડ, રસ્તા અને કોમન પ્લોટમાથંી થઈને આવવા-જવાના તથા ચાલ િનકાલના 

વગેર�ના હ�ો સહ�તની િમલકત તથા સદર મકાનમા ંઆવેલ બાલ્કની�ુ ંક્ષેત્રફળ 

આશર� ______ ચોરસ મીટર તથા વોશ એર�યા�ુ ંમાપ આશર� ______ ચોરસ 

મીટર તથા વરંડા�ુ ંમાપ આશર� ______ ચોરસ મીટર છે તે તથા સદર ફાઈનલ 

પ્લોટની જમીન પૈક�ની વગર વહ�ચાયેલી, વહ�ચી ના શકાય તેવી વણવહ�ચાયેલી 

વરાડ� પડતા �હસ્સાની આશર� _____ ચોરસ મીટર જમીન સહ�તની િમલકત અમો 

એકતરફવાળાની મા�લક�, કબ� ભોગવટાની બો� ર�હત િમલકત છે �ને હવે 

પછ� આ વેચાણ દસ્તાવેજમા ં“સદર� ુિમલકત” એ ર�તે સબંોધવામા ંઆવેલ છે.  

 

[૨] બ્લોક/સવ� નબંર : ૩૮ (�ુના બ્લોક/સવ� નબંર : ૭) 

 

સદર સવ� નબંર વાળ� જમીન વષર્ ૧૯૭૩ પહ�લા શ્રી સારાભાઈ �ઠાભાઈ 

ની મા�લક� કબ� ભોગવટા વાળ� ચાલી આવેલ હતી. તેઓ�ુ ંતાર�ખ : ૧૨-૦૫-

૧૯૭૩ ના રોજ અવસાન થતા તેમના વારસદારના હ�િસયતથી (૧) શ�ંભુાઈ 

સારાભાઈ, (૨) નટવરભાઈ સારાભાઈ, (૩) મણીબેન તે સારાભાઇ �ઠાભાઈની 

દ�કર�, (૪) કમળાબેન તે સારાભાઈ �ઠાભાઈની દ�કર�, તથા (૫) મ�બુેન તે 

સારાભાઇ �ઠાભાઈ દ�કર� નાઓ�ુ ંનામ ર�વન્� ુર�કડર્મા ંન�ધ નબંર : ૧૮૪૧ થી 

તાર�ખ : ૩૦-૦૫-૧૯૭૩ ના રોજ પાડવામા ંઆવેલ.  

 

 



 

// ૪ // 

 

ત્યારબાદ (૧) મણીબેન તે સારાભાઇ �ઠાભાઈની દ�કર�, (૨) કમળાબેન તે 

સારાભાઈ �ઠાભાઈની દ�કર�, (૩) મ�બુેન તે સારાભાઇ �ઠાભાઈ દ�કર� નાઓએ 

તેમનો પોષાતો વગર વહ�ચાયેલ હ� �હસ્સો (૧) શ�ંભુાઈ સારાભાઈ, (૨) 

નટવરભાઈ સારાભાઈ તરફ�ણમા ંજતો કર�લ � બાબતની ન�ધ ર�વન્� ુર�કડર્મા ં

ન�ધ નબંર : ૧૮૭૧ થી તાર�ખ : ૧૧-૦૭-૧૯૭૪ ના રોજ પ્રમા�ણત કરવામા ં

આવેલ. 

 

ત્યારબાદ સદર સવ� નબંર વાળ� જમીનના સહમા�લકો દ્વારા વહ�ચણી 

થતા સાદર જમીન શ�ંભુાઈ સારાભાઈ નાઓના નામે ન�ધ નબંર : ૨૫૬૨ થી 

તાર�ખ : ૦૨-૦૮-૧૯૯૧ ના રોજ પ્રમા�ણત કરવામા ંઆવેલ.  

 

ત્યારબાદ સદર સવ� નબંર વાળ� જમીનના સહમા�લકોએ સદર જમીન 

(૧) રમેશચદં્ર નાથાભાઈ, (૨) ક�લાશબેન રમેશચદં્ર, તથા (૩) અવની રમેશચદં્ર 

નાઓને એક ર�સ્ટડર્ વેચાણ દસ્તાવેજ અ�કુ્રમ નબંર : ૨૨૨૧/૧૯૯૬ થી વેચાણ 

આપેલ, � �ગે ર�વન્� ુર�કડર્મા ંન�ધ નબંર : ૨૭૪૧ થી તાર�ખ : ૨૧-૦૮-૧૯૯૬ 

ના રોજ પ્રમા�ણત કરવામા ંઆવેલ. 

 

  ત્યારબાદ સદર સવ� નબંર વાળ� જમીન (૧) રમેશચદં્ર નાથાભાઈ, (૨) 

ક�લાશબેન રમેશચદં્ર, તથા (૩) અવની રમેશચદં્ર પાસેથી અમો લખી આપનારા 

ઓએ ર�સ્ટડર્ વેચાણ દસ્તાવેજ અ�કુ્રમ નબંર : ૪૨૨૦/૨૦૧૮ થી વેચાણ  

રાખેલ, � �ગે ર�વન્� ુર�કડર્મા ંન�ધ નબંર : ૪૨૫૪ થી તાર�ખ : ૧૨-૧૨-૨૦૧૮ 

ના રોજ પ્રમા�ણત કરવામા ંઆવેલ. 

 

   ત્યારબાદ સદર સવ� નબંર વાળ� જમીન �ગે અમદાવાદના મ�. ડ�સ્ટ્ર�કટ 

કલેકટર સાહ�બશ્રીના તાર�ખ : ૦૫-૦૬-૨૦૧૯ ના રોજ  �કુમ નબંર : CB/NA/ 

AHMEDABAD/GAMDI/38/1007319/2019 થી �બનખેતીનો �કુમ કરવામા ં

આવેલ, � �ગે ર�વન્� ુર�કડર્મા ંન�ધ નબંર : ૪૨૪૭ થી તાર�ખ : ૧૯-૦૬-૨૦૨૧ 

ના રોજ પ્રમા�ણત કરવામા ંઆવેલ.  

 

[૩] બ્લોક/સવ� નબંર : ૪૨ (�ુના બ્લોક/સવ� નબંર : ૮) 

  સદર સવ� નબંર વાળ� જમીન પ્રથમ કાિંતભાઈ નારણભાઈ પટ�લ નાઓ 

વષર્ ૧૯૯૦ અગાઉથી મા�લક� હ�ે ધારણ કરતા આવેલ હતા.  

 



 

// ૫ // 

 

ત્યારબાદ સદર સવ� નબંર વાળ� જમીનના સહમા�લક કાિંતભાઈ 

નારણભાઈ�ુ ંતાર�ખ : ૦૫-૦૮-૨૦૦૪ ના રોજ અવસાન થતા તેમના કાયદ�સરના 

વારસદારની હ�િસયતથી (૧) જયાબેન તે કાિંતભાઈ નારણભાઈના િવધવા, (૨) 

શિમ�ષ્ઠામાબંેન તે કાિંતભાઈ નારણભાઈના દ�કર�, (૩) ક�લાશબેન તે કાિંતભાઈ 

નારણભાઈના દ�કર�, (૪) અલ્કાબેન તે કાિંતભાઈ નારણભાઈના દ�કર�, (૫) 

અ�લુભાઈ કાિંતભાઈ, તથા, (૬) ઇલાબેન તે કાિંતભાઈ નારણભાઈના દ�કર�ના 

નામ ર�વન્� ુર�કડર્મા ંન�ધ નબંર : ૩૦૯૨ થી તાર�ખ : ૧૭-૦૮-૨૦૦૪ ના રોજ 

પ્રમા�ણત કરવામા ંઆવેલ. 

 

ત્યારબાદ સદર સવ� નબંર વાળ� જમીનમા ંસહમા�લકો શ�ંભુાઈ 

આશાભાઈ�ુ ંતાર�ખ : ૧૧-૦૭-૨૦૦૪ ના રોજ અવસાન થતા તેમના કાયદ�સરના 

વારસદારના હ�િસયતથી મ�ંબુેન તે શ�ંભુાઈ આશાભાઈના િવધવા�ુ ંનામ ર�વન્� ુ

ર�કડર્મા ંન�ધ નબંર : ૩૦૯૩ થી તાર�ખ : ૧૭-૦૮-૨૦૦૪ ના રોજ પ્રમા�ણત 

કરવામા ંઆવેલ. 

 

ત્યારબાદ સદર સવ� નબંર વાળ� જમીનમા ં(૧) જયાબેન તે કાિંતભાઈ 

નારણભાઈના િવધવા, (૨) શિમ�ષ્ઠામાબંેન તે કાિંતભાઈ નારણભાઈના દ�કર�, (૩) 

ક�લાશબેન તે કાિંતભાઈ નારણભાઈના દ�કર�, (૪) અલ્કાબેન તે કાિંતભાઈ 

નારણભાઈના દ�કર�, (૫) ઇલાબેન તે કાિંતભાઈ નારણભાઈના દ�કર� નાઓએ 

તેમનો હ� અમો લખી આપનારના તરફ�ણમા ંજતો કરતા તે �ગે ર�વન્� ુર�કડર્મા ં

ન�ધ નબંર : ૩૦૯૪ થી તાર�ખ : ૨૬-૦૮-૨૦૦૪ ના રોજ પ્રમા�ણત કરવામા ં

આવેલ.  

 

ત્યારબાદ સદર સવ� નબંર વાળ� જમીનમા ંઅન્ય સહમા�લક મ�ંબુેન 

શ�ંભુાઈ નાઓ�ુ ંતાર�ખ : ૦૯-૦૪-૨૦૦૮ ના રોજ �બનવારસ અવસાન થતા 

સદર સવ� નબંર વાળ� જમીનમાથંી �જુરનાર�ુ ંનામ ન�ધ નબંર : ૩૯૮૩ થી 

તાર�ખ : ૦૬-૦૮-૨૦૧૪ ના રોજ કમી કરવામા ંઆવેલ.  

 

ત્યારબાદ સદર સવ� નબંર વાળ� જમીન �ગે અમદાવાદના મ�. ડ�સ્ટ્ર�કટ 

કલેકટર સાહ�બશ્રીના તાર�ખ : ૧૮-૧૨-૨૦૧૮ ના રોજ  �કુમ નબંર : CB/CTS/ 

NA/SR NO. 1136/2018/FMPS NO. 405632 થી �બનખેતીનો �કુમ કરવામા ં

આવેલ, � �ગે ર�વન્� ુર�કડર્મા ંન�ધ નબંર : ૪૨૬૫ થી તાર�ખ : ૨૯-૦૧-૨૦૧૯ 

ના રોજ પ્રમા�ણત કરવામા ંઆવેલ. 



 

// ૬ // 

 

[૪] બ્લોક/સવ� નબંર : ૪૩ (�ુના બ્લોક/સવ� નબંર : ૯) 
 

  સદર સવ� નબંર વાળ� જમીન પ્રથમ કાિંતભાઈ નારણભાઈ પટ�લ નાઓ 

વષર્ ૧૯૯૦ અગાઉથી મા�લક� હ�ે ધારણ કરતા આવેલ હતા.  

 

ત્યારબાદ સદર સવ� નબંર વાળ� જમીનના કાિંતભાઈ નારણભાઈ�ુ ંતાર�ખ 

: ૦૫-૦૮-૨૦૦૪ ના રોજ અવસાન થતા તેમના કાયદ�સરના વારસદારની 

હ�િસયતથી (૧) જયાબેન તે કાિંતભાઈ નારણભાઈના િવધવા, (૨) શિમ�ષ્ઠામાબંેન 

તે કાિંતભાઈ નારણભાઈના દ�કર�, (૩) ક�લાશબેન તે કાિંતભાઈ નારણભાઈના  

દ�કર�, (૪) અલ્કાબેન તે કાિંતભાઈ નારણભાઈના દ�કર�, (૫) અ�લુભાઈ 

કાિંતભાઈ, તથા, (૬) ઇલાબેન તે કાિંતભાઈ નારણભાઈના દ�કર�ના નામ ર�વન્� ુ

ર�કડર્મા ંન�ધ નબંર : ૩૦૯૨ થી તાર�ખ : ૧૭-૦૮-૨૦૦૪ ના રોજ પ્રમા�ણત 

કરવામા ંઆવેલ. 

 

ત્યારબાદ સદર સવ� નબંર વાળ� જમીનમા ં(૧) જયાબેન તે કાિંતભાઈ 

નારણભાઈના િવધવા, (૨) શિમ�ષ્ઠામાબંેન તે કાિંતભાઈ નારણભાઈના દ�કર�, (૩) 

ક�લાશબેન તે કાિંતભાઈ નારણભાઈના દ�કર�, (૪) અલ્કાબેન તે કાિંતભાઈ 

નારણભાઈના દ�કર�, (૫) ઇલાબેન તે કાિંતભાઈ નારણભાઈના દ�કર� નાઓએ 

તેમનો હ� અમો લખી આપનારના તરફ�ણમા ંજતો કરતા તે �ગે ર�વન્� ુર�કડર્મા ં

ન�ધ નબંર : ૩૦૯૪ થી તાર�ખ : ૨૬-૦૮-૨૦૦૪ ના રોજ પ્રમા�ણત કરવામા ં

આવેલ.  

 

ત્યારબાદ સદર સવ� નબંર વાળ� જમીન �ગે અમદાવાદના મ�. ડ�સ્ટ્ર�કટ 

કલેકટર સાહ�બશ્રીના તાર�ખ : ૨૫-૦૭-૨૦૧૯ ના રોજ  �કુમ નબંર : 525/07/ 

06/028/2019 થી �બનખેતીનો �કુમ કરવામા ંઆવેલ, � �ગે ર�વન્� ુર�કડર્મા ં

ન�ધ નબંર : ૪૩૦૨ થી તાર�ખ : ૨૫-૦૭-૨૦૧૯ ના રોજ પ્રમા�ણત કરવામા ં

આવેલ. 

 

[૫] બ્લોક/સવ� નબંર : ૪૪ (�ુના બ્લોક/સવ� નબંર : ૧૦) 
 

સદર સવ� નબંર વાળ� જમીન પ્રથમ બીજલભાઈ �ુધાભાઈ નાઓ વષર્ 

૧૯૮૩ અગાઉ ધારણ કરતા આવેલ.  

 



 

// ૭ // 

 

ત્યારબાદ બીજલભાઈ �ુધાભાઈ�ુ ંતાર�ખ : ૨૪-૦૧-૧૯૮૩ ના રોજ 

અવસાન થતા તેમના કાયદ�સરના વારસદારની �ુઈએ (૧) �ળુાભાઈ બીજલભાઈ, 

(૨) કાલીદાસ બીજલભાઈ, (૩) પાલીબેન તે બીજલભાઈ �ુધાભાઈની િવધવા ના 

નામ ન�ધ ન.ં ૨૨૬૧ થી તાર�ખ : ૨૩-૦૧-૧૯૮૩ ના રોજ પ્રમા�ણત કરવામા ં

આવેલ.  

 

ત્યારબાદ સદર સવ� નબંર વાળ� જમીન (૧) �ળુાભાઈ બીજલભાઈ, (૨) 

કાલીદાસ બીજલભાઈ નાઓએ શ્રીકાિંતભાઈ નાથાભાઈ નાઓને એક ર�સ્ટડર્ 

વેચાણ દસ્તાવેજ અ�કુ્રમ નબંર : ૧૨૮૭/૨૦૦૧ ના રોજ વેચાણ આપેલ, � �ગે 

સક્ષમ અિધકાર� દ્વારા ર�વન્� ુર�કડર્મા ંન�ધ નબંર : ૩૧૩૧ થી તાર�ખ : ૧૭-૦૩-

૨૦૦૬ ના રોજ અયોગ્ય ર�કડર્ ધ્યાને લઈ રદ્દ કરવામા ંઆવેલ.  

 

ત્યારબાદ સદર સવ� નબંર વાળ� જમીનના સહમા�લક �ળુાભાઈ 

બીજલભાઈ�ુ ંતાર�ખ : ૧૭-૦૧-૨૦૧૫ ના રોજ અવસાન થતા, તેમના કાયદ�સર 

વારસદારો (૧) મણીબેન તે બીજલભાઈ �ુધાભાઈના િવધવા, (૨) પ્ર�લાબેન તે 

�ળુાભાઈ બીજલભાઈની દ�કર�, (૩) પકંજભાઈ �ળુાભાઈ, તથા (૪) લતાબેન તે 

�ળુાભાઈ બીજલભાઈ દ�કર�ના નામ ર�વન્� ુર�કડર્મા ંન�ધ નબંર : ૪૦૧૧ થી  

તાર�ખ : ૦૩-૦૩-૨૦૧૫ ના રોજ દાખલ કરવામા ંઆવેલ.  

 

ત્યારબાદ સદર સવ� નબંર વાળ� જમીન �ગે કાિંતભાઈ નાથાભાઈ ની 

તરફ�ણમા ં�ળુાભાઈ બીજલભાઈ તથા કાળ�દાસ બીજલભાઈ નાઓએ કર� આપેલ 

વેચાણ દસ્તાવેજ, વેચાણ દસ્તાવેજ રદ્દ�કરણ લખે અ�કુ્રમ નબંર : ૮૨૬/૨૦૧૬ 

થી ન�ધાવી રદ્દ કરવામા ંઆવેલ, � �ગે ર�વન્� ુર�કડર્મા ંન�ધ નબંર : ૪૦૮૭ થી 

તાર�ખ : ૨૨-૦૪-૨૦૧૬ ના રોજ િવસગંત ર�કડર્ના કારણે રદ્દ કરવામા ંઆવેલ.  

 

ત્યારબાદ સદર સવ� નબંર વાળ� જમીન �ગે (૧) કાળ�દાસ બીજલભાઈ   

(૨) મણીબેન તે બીજલભાઈ �ુધાભાઈના િવધવા, (૩) પ્ર�લાબેન તે �ળુાભાઈ 

બીજલભાઈની દ�કર�, (૪) પકંજભાઈ �ળુાભાઈ, તથા (૫) લતાબેન તે �ળુાભાઈ 

બીજલભાઈ દ�કર� નાઓએ અમો લખી આપનારાઓની તરફ�ણમા ંઅમદાવાદ મ�. 

સબ ર�સ્ટ્રાર સાહ�બશ્રી સમક્ષ એક ર�સ્ટડર્ વેચાણ દસ્તાવેજ અ�કુ્રમ નબંર : 

૮૨૮/૨૦૧૬ થી ન�ધાવી વેચાણ આપેલ, � �ગે ર�વન્� ુર�કડર્મા ંપાડવામા ં

આવેલ ન�ધ નબંર : ૪૦૮૮ પ્રમા�ણત કરવામા ંઆવેલ છે.  

 
 



 

// ૮ // 

 

ત્યારબાદ સદર સવ� નબંર વાળ� જમીન �ગે અમદાવાદના મ�. ડ�સ્ટ્ર�કટ 

કલેકટર સાહ�બશ્રીના તાર�ખ : ૧૮-૧૨-૨૦૧૮ ના રોજ  �કુમ નબંર : CB/CTS/ 

NA/SR NO. 1135/2018/FMPS NO. 405634 થી �બનખેતીનો �કુમ કરવામા ં

આવેલ, � �ગે ર�વન્� ુર�કડર્મા ંન�ધ નબંર : ૪૨૬૬ થી તાર�ખ : ૨૯-૦૧-૨૦૧૯ 

ના રોજ પ્રમા�ણત કરવામા ંઆવેલ. 

 

[૬] સદર� ુસવ� નબંર વાળ� જમીન અમો લખી આપનાર એટલે ક� SAHAJANAND 

BUILDCON એ નામની ભાગીદાર� પેઢ�એ અ�લુભાઈ કાિંતભાઈ પટ�લ નાઓ 

પાસેથી વેચાણ રાખવા�ુ ંન�� કર�લ, � �ગે એક ર�સ્ટડર્ વેચાણ દસ્તાવેજ 

અમદાવાદના મ�. સબ ર�સ્ટ્રાર-૧૧ સાહ�બશ્રીની કચેર�મા ંઅ�કુ્રમ નબંર : 

૧૫૨૭૫ થી તાર�ખ : ૨૪-૦૮-૨૦૨૨ ના રોજ ન�ધાવી વેચાણ રાખેલ, ત્યારથી 

સદર� ુિમલકત િમલકત અમો લખી આપરનારની મા�લક� કબ� ભોગવટા વાળ� 

ચાલી આવેલ છે.        

 

[૭] સદર� ુસવ� નબંર વાળ� જમીન �બનખેતીની �પાતંર થયા બાદ સદર જમીનને 

અમદાવાદ અબર્ન ડ�વલોપમેન્ટ ઓથોર�ટ� દ્વારા તાર�ખ : ૨૮-૦૯-૨૦૨૨ ના 

રોજની અર� નબંર : 1114BDP22230207 થી િવકાસ મ�ુંર� નબંર : 1114BP 

22230156 તથા ODPS અર� નબંર : ODPS/2022/091118થી અમાલગમેશન 

હ�ઠળ મ�ુંર કરવામા ંટ�.પી. સ્ક�મ નબંર : ૫૧૨  (ડ્રાફટ-ચોસર-દ�વડ�-ગામડ�-

ઈસ્ટોલાબાદ)મા ંસમાવેશ કરવામા ંઆવેલ અને સદર ટ�.પી. સ્ક�મની �ઈએ 

ફા.પ્લોટ નબંર અ�કુ્રમે : ૩૮, ૪૨, ૪૩ તથા ૪૪ ફાળવવામા ંઆવેલ છે. � �જુબ 

સવ� નબંર પ્રમાણે �ુલ ૧૧૯૭૪ ચો.મી. જમીનને ફાઈનલ પ્લોટ ફળવાતા ફાઈનલ 

પ્લોટ �જુબ ૭૧૯૬.૪૦ ચો.મી. ક્ષેત્રફળ વાળ� જમીન  અને સદર જમીન ઉપર 

બ્લોક નબંર : એ મા ં૧ �િુનટ, બ્લોક નબંર : બી મા ં૧૩ �િુનટ, બ્લોક નબંર : સી 

મા ં૧૧ �િુનટ, બ્લોક નબંર : ડ� મા ં૧ �િુનટ, બ્લોક નબંર : ઈ મા ં૧ �િુનટ, અને 

બ્લોક નબંર : એફ મા ં૧ �િુનટના બાધંકામની મ�ુંર� મળ� �ુલ ૨૮ �િુનટના 

બાધંકામની મ�ુંર� AUDA દ્વારા આપવામા ંઆવેલ છે. � સદર યોજના 

“ANANTAM” ના નામથી ઓળખાય છે.          

 

[૮] આમ ઉપરોકત હક�કતના આધાર� બ્લોક/સવ� નબંર : ૩૮ (�ુનો બ્લોક/સવ� નબંર 

: ૭) ખાતા નબંર : ૬૬૧  અને બ્લોક/સવ� નબંર : ૪૨ (�ુનો બ્લોક/સવ� નબંર : 

૮) ખાતા નબંર : ૨૦૧ અને બ્લોક/સવ� નબંર : ૪૩ (�ુનો બ્લોક/સવ� નબંર : ૯) 

ખાતા નબંર : ૧૨૬ અને બ્લોક/સવ� નબંર : ૪૪ (�ુનો બ્લોક/સવ� નબંર : ૧૦)  



 

// ૯ // 

  

 ની મળ� �ુલ ૧૧૯૯૪ સમ ચોરસ મીટર જમીનનો ટ�.પી. સ્ક�મ નબંર : ૫૧૨ 

(ડ્રાફટ-ચોસર-દ�વડ�-ગામડ�-ઈસ્ટોલાબાદ) મા ંસમાવેશ થતા તેના ફાળવવામા ં

આવેલ ફાઈનલ પ્લોટ નબંર : ૩૮, ૪૨, ૪૩ અને ૪૪ ની મળ� �ુલ ૭૧૯૬.૪ 

ચોરસ મીટરના ક્ષેત્રફળની �બનખેતીની જમીનના અમો એકતરફવાળા મા�લક અને 

કબ�દાર બનેલા છ�એ.  

 

[૯] ત્યારબાદ સદર� ુસમગ્ર જમીનમા ંપાસ થયેલ અ�સુાર તથા �બનખેતીની મ�ુંર� 

અ�સુાર અમોએ “ANANTAM” ના નામે ટ�નામેન્ટોની સ્ક�મ �કુ�લ છે.  

[૧૦] અમો વેચાણ આપનાર/પ્રમોટર�  ધી ર�યલ એસ્ટ�ટ (ર�ગ્�લુેશન એન્ડ ડ�વલોપમેન્ટ) 

એક્ટ-૨૦૧૬ અને �જુરાત �લ્સ ૨૦૧૬ અને ૨૦૧૭ ના �જુરાત ર�યલ એસ્ટ�ટ 

(ર�ગ્�લુેશન એન્ડ ડ�વલોપમેન્ટ) જનરલના કાયદા અન્વયેના અિધિનયમની 

જોગવાઈઓ હ�ઠળ સદર સ્ક�મની ન�ધણી ર�યલ એસ્ટ�ટ સબંધી િનયમનકાર� સ�ા 

મડંળ પાસે ન�ધણી નબંર : _______________________________________ 

_____________________________ થી તાર�ખ : ______________ ના રોજ 

અમદાવાદ ખાતેની કચેર�ની કરાવેલ છે.  

[૧૧] સદર� ુસ્ક�મને AUDA દ્વારા બી.�.ુ પરમીશન તાર�ખ : _____________ ના રોજ 

અર� નબંર : ____________________________ તથા _________________ 

____________  થી આપવામા ંઆવેલ છે.  

[૧૨] ત્યારબાદ સદર િમલકત વેચાણ લેવા સા�ંુ બી�તરફવાળાએ અમો એકતરફ 

વાળાનો સપંકર્ કર�લો અને વાટાઘાટો બાદ સદર� ુિમલકત અમો એકતરફવાળાએ 

તમો બી�તરફવાળાને �ુલ ઉચ્ચક �|. _________/- �ક� �િપયા _____________ 

__________________ �રુામા ં વેચાણ આપવા�ુ ંન�� કર� આજરોજ આ વેચાણ 

દસ્તાવેજથી વેચાણ આપીએ છ�એ અને તેનો વેચ્કન અવેજ તમો 

બી�તરફવાળાએ અમો એકતરફવાળાને નીચેની િવગતે �કુવી આપેલ છે.  

-:: અવેજની િવગત ::- 

 રકમ �|.   ચેક નબંર    તાર�ખ   બ�ક�ુ ંનામ   

 

 

 



 

// ૧૦ // 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

�|. ___________/- (�ક� �િપયા ________________________ �રુા)   

 

એ ર�તેના �ુલ અવેજના �।. __________/- (�ક� �િપયા ______________ 

_______________ �રુા) તમો બી�તરફવાળાએ ઉપરોક્ત િવગતે �કૂવ્યા છે , તે 

ર�તની પહ�ચ અમો એકતરફવાળા ક�લુ કર�એ છ�એ અને સદર� ુિમલક્ત ક� ��ુ ં

વણર્ન નીચે પ�રિશષ્ટમા ંકરવામા ંઆવે�ુ ંછે , તે અમો એક્તરફવાળાએ તમો 

બી�તરફવાળાને આ વેચાણ દસ્તાવેજથી વેચાણ કર�એ છ�એ અને તેનો શાતં , 

ખાલી અને પ્રત્યક્ષ કબજો સ�પીએ છ�એ. સદર� ુિમલક્ત અન્વયે તમો 

બી�તરફવાળા દ્વારા �કુવેલ અવેજના ચેકો બ�કમા ંસ્વીકારાયથી આ વેચાણ 

દસ્તાવેજ માન્ય ગણાશે. 

 

[૧૩] એતરફવાળા દ્વારા બાધંવામા ંઆવેલ “ANANTAM” સ્ક�મના અમદાવાદ 

મ્�િુનિસપલ કોપ�ર�શને પાસ કર�લા નકશાઓ તથા બાધંકામની ર�ચીઠ્ઠી તથા 

બાધંકામ �ણુવતા બી�તરફવાળાએ �તે તથા તેમના ટ�કનીકલ કન્સલ્ટન્ટ પાસે 

જોઈ તપાસી લીધેલ છે. સદર� ુિમલકત �ગેના ટાઈટલ્સ પણ બી�તરફવાળાએ 

�તે તથા તેમના એડવોક�ટ પાસે જોઈ તપાસી લેવડાવેલ છે. તથા તે �ગે 

બી�તરફવાળાને સ�ંણૂર્ સતંોષ છે. �થી તે સદર� ુસ્ક�મના બાધંકામ �ગે ક� 

સદર� ુસ્ક�મના ટાઈટલ્સ �ગે ભિવષ્યમા ંબી�તરફવાળા કોઈ જ વાધંો ક� તકરાર 

ઉઠાવવા હ�દાર નથી. આમ સદર� ુસ્ક�મમા ંઆવેલ કોમન પાક�ગ , રોડ-રસ્તા, 

પાણીના બોરનો હ� સ્ક�મના દર�ક સભ્યોનો કોમન રહ�શે. તેના િસવાયની તમો  

કોમન સગવડતાઓ તથા કોમન પ્લોટના �ુલ એક્ચરફવાળા પાસેથી ખર�દ�લ 

�િુનટના દર�ક વ્ય�ક્તના વગર વહ�ચાયેલા સહ�યારા રહ�શે. સદર� ુ�િુનટના 

�બલ્ટઅપ/�પુર�બલ્ટઅપ એર�યાની ગણતર� તો બી�તરફવાળા  એ સમ� લીધી 

છે � અને તે તમોને ક�લૂ, મ�ુંર છે. 

 



 

// ૧૧ // 

 

[૧૪] અમો એક તરફવાળા દ્વારા સદર� ુસ્ક�મમા ંબનાવવામા ંઆવનાર એસોસીએશનના 

મેમ્બર થવા�ુ ંફર�યાત રહ�શે તેમજ એસોસીએશનના નીિત િનયમો તથા 

ઠરાવો�ુ ંફર�યાતપણે પાલન કરવા�ુ ંરહ�શે તેમજ એસોસીએશનના ન�� કર�લ 

મેન્ટ�નન્સ �ડપોઝીટની રકમ જમા કરાવવાની રહ�શે તથા દર�ક માસે મેઇન્ટ�નન્સની 

માિસક રકમ જમા કરાવવાની થશે. આમ બી�તરફવાળાએ પણ સદર� ુ

એસોસીએશનના સભાસદ બનવાની શરત ક�લુ મ�ુંર રાખેલ હોઈ સદર� ુિમલક્ત 

એક્તરવાળાએ આ વેચાણ દસ્તાવેજથી બી�તરફવાળાને વેચાણ આપેલ છે.  

[૧૫] સદર� ુસ્ક�મની સ�હયાર� સગવડતાઓ તથા સ�હયાર� બાધંકામવાળ� િમલકતો 

તથા સ�હયાર� રોડ રસ્તા તથા કોમન પ્લોટની જમીનમાનંા કોઈપણ પ્રકારના 

સ્વતતં્ર, હ� માગંવા ક� મેળવવા બી�તરફવાળા હ�દાર રહ�શે ન�હ. સદર� ુ

િમલક્તનો એલોટમેન્ટ દસ્તાવેજ કયાર્ બાદ �િુનટ હોલ્ડરને પ્રાપ્ત થતી વગર 

વહ�ચાયેલ વરાડ� પડતી સ�હયાર� િમલક્તો તથા સગવડતાઓ ર�યલ એસ્ટ�ટ 

ર�ગ્�લુેશન એન્ડ ડ�વલપમેન્ટ એક્ટ , ૨૦૧૬ ના િનિત-િનયમ �જુબ સિવ�સ 

સોસાયટ�ને ટ્રાન્સફર કરવાની હોય છે.� તમો બી�તરફવાળા તથા અન્ય �િુનટ 

હોલ્ડરોએ સ�ંકુ્ત ર�તે િનણર્ય લઈ તેમના ખચ� એસોસીએશનની તરફ�ણમા ં

ટ્રાન્સફર કરવાની રહ�શે. � �ગેની તમામ જવાબદાર�ઓ બી�તરફવાળાની છે 

અને રહ�શે તથા અન્ય તમામ �િુનટો હોલ્ડરોની સ�ંકુ્ત ર�તે છે અને રહ�શે. � 

હક�ક્ત બી�તરફવાળા ક�લુ, મ�ુંર રાખેલ છે.  

[૧૬] ભિવષ્યમા ંઆ જમીન ઉપર બધંાયેલા “ANANTAM" એ નામની સ્ક�મમા ં� � 

વ્ય�ક્તઓ �િુનટ ખર�દ� તેઓએ અન્ય �િુનટ હોલ્ડરો સાથે સહકારથી રહ�વા�ુ ંછે 

અને અન્યને તકલીફ પડ� તેવા કોઈ �ૃત્યો કરવાના નથી.  

[૧૭] હવેથી સદર� ુનીચ ેપ�રિશષ્ટમા ંવણર્વેલી િમલક્ત વેચાણ લેનાર તથા તેમના વશં , 

વાલી, વારસો, સક્સેસરો, ઉ�રાિધકાર�ઓ ઈત્યા�દ “ANANTAM” અન્ય 

�િુનટધારકો સાથે સ�હયાર� ર�તે સદર� ુએસોસીએશનના નીિત િનયમો અ�સુાર 

તથા મેમોર�ન્ડમ અને આટ�કલ્સને તથા બ�મુિતથી થયેલા ઠરાવોને  આિધન તથા 

કાયદાક�ય જોગવાઈઓને આિધન ચાદંો , �રૂજ તપે ત્યા ં�ધુીના માટ� ભોગવે , વસે, 

વસાવે, વેચે, સાટ�, ગીરો, બક્ષીસ આપે, યા તેમ�ુ ં�દલ ચાહ� તેમ કરવા હ�દાર છે. 

 

[૧૮] એક્તરવાળા સદર� ુજમીન ઉપર બાધંવામા ંઆવનાર “ANANTAM” નામથી 

ઓળખાતી સ્ક�મમા ંબાધંકામ સા�ંુ � આક�ટ�કટો , સ્ટ્રક્ચરલ એન્�નીયરો , 

કોન્ટ્રાકટરો ઈત્યાદ� તમામની િનમ�ુકં કર�લી છે અને તેઓની કામગીર�થી તથા  

 



 

// ૧૨ // 

 

નીમ�ુકં કર�લ કન્સલ્ટન્ટો , એન્�નીયરોથી બી�તરફવાળા સ�ંણૂર્ સ�ંષુ્ટ છે તેમજ 

તેઓ સાથે એકતરફવાળાએ � કોઈ કરાર, લખાણો કર�લ છે તેનાથી બી�તરફ 

વાળા મા�હતગાર છે તથા તે બાબત બી�તરફવાળા આથી ક�લુ, મ�ુંર રાખે છે.  

[૧૯] સદર� ુજમીન ઉપર બધંાયેલા  “ANANTAM” સ્ક�મની સ�હયાર� િમલકત �વી ક� 

પાક�ગ, કોમન ગાડર્ન , કંપાઉન્ડ વોલ , માજ�ન િવગેર� તથા સ�હયાર� સગવડતામા ં

સદર� ુ “ANANTAM” સ્ક�મમા ં�િુનટ ખર�દનાર તો બી�તરફવાળા તથા અન્ય 

�િુનટના ખર�દનારાઓ સાથે સહ�યાર� વપરાશી તો રહ� સદર� ુસ્ક�મના વેચાણ 

લેનાર બી�તરફવાળાના �િુનટના ક્ષેત્રફળ  ઉપરાતં બી�તરફવાળાનો સદર�ુ ં

સ્ક�મના સહ�યારા બાધંકામ , કોમન પ્લોટ , કોમન પાક�ગ , કોમન ગાડર્ન , રોડ-રસ્તા 

િવગેર�નો વપરાશી તથા સહ�યાર� સગવડતાઓના વગર વહ�ચાયેલ વરાડ� પડતો 

�હસ્સો ઉ મેરવામા ંઆવે તો બીતરફ વાળાને વેચાણ રાખેલ �િુનટના �િુનટના 

ક્ષેત્રફળમા ં� ન�� કર�લ છે તેટલા વધારાના બાધંકામનો વગર વહ�ચાયેલો �હસ્સો 

પ્રાપ્ત થાય છે. તે હક�કતની બી�તરફવાળાએ ખાત્રી કર� / કરાવી લી ધેલ છે 

અને તે હક�કત બી�તરફવાળાને બીનશરતી કબ�,ુ મ�ુંર છે અને રહ�શે તે જ ર�તે 

“ANANTAM” ની જમીનમાનંો વગર વહ�ચાયેલ વરાડ� પડતો �હસ્સો અન્ય �િુનટ 

હોલ્ડરો સાથે સહ�યારો હોઇ બી�તરફવાળાને વેચાણ આપેલ જમીનનો સ્વતતં્ર 

હ� બી�તરફવાળા માગંવા હ�દાર રહ�શે નહ�.  

[૨૦] સદર� ુ“ANANTAM” નામની સ્ક�મમા ંઆવેલ �લુ્લી જમીન તથા કોમન પાક�ગ 

પ્લેસ, પાણીની પાઈપ લાઈન , ગટર લાઈન, �એુઝ લાઈન તથા ઈલેક્ટ્ર�ક લાઈન , 

ટ�લીફોન લાઈન િવગેર� લાવવા લઈ જવાની કોમન વ્યવસ્થા , કોમન લાઈટો , 

માજ�નલ જમીન િવગેર� તમામ �િુવધાઓ સ�હયાર� ર�તે વાપરવાનો હ� તથા 

સ્ક�મની અન્ય સહવપરાશીની વસ્�ઓુમા ંવગર વહ�ચાયેલો વરાડ� પડતો હ� 

અમો એકતરફવાળાએ તો બી�તરફળાને આ વેચાણ દસ્તાવેજ વેચાણ આપેલા છે. 

ઉપર દશાર્વેલી કોમન જમીન , કોમન એમીનીટ�ઝ તથા કોમન િમલક્તનો પ્રત્યક્ષ 

કબજો તમને સ�પવામા ંઆવેલો નથી. આમ, આ તમામ કોમન જગ્યાઓ કોમન 

િમલકતો તથા કોમન એમીનીટ�ઝમા ંસ્ક�મના દર�ક સભ્યોનો વગર વહ�ચાયેલો 

વરાડ� પડતો હ�, �હત �હસ્સો રહ�લો છે. પરં� ુસ્ક�મના �િુનટ ખર�દનાર કોઈપણ 

વ્ય�ક્તને તેમા ંસ્વતતં્ર હ�, �હત, �હસ્સો મળ� શકશે ન�હ.  

[૨૧] સદર� ુ“ANANTAM” મા ંઆવેલ પાણીની લાઈન , ગટર લાઈન, ઈલેકટ્ર�ક લાઈન, 

કોમન રોડ-રસ્તા , કોમન પ્લોટ , કોમન પાક�ગ પ્લેસ ઉપર કોઈપણ પ્રકાર�ુ ં

બાધંકામ થઈ શક� ન�હ અને કોઈપણ સભ્ય આ�ુ ંબાધંકામ કરશે તો તે સદર� ુ  

 



 

// ૧૩ // 

 

“ANANTAM” ના હોદ�દારો ક� એસોસીએશન તે�ુ ંઅનઅિધ�ૃત બાધંકામ � તે 

સભ્યના ખચ� �ુર કર� શકશે.  

[૨૨] સદર� ુસ્ક�મ �ગેના ર�ુ થયેલ દસ્તાવે� �રુાવાઓની ફોટોકોપી તથા ઉપલબ્ધ 

ર�સ્ટ્ર�શન ર�કડર્ની ચકાસણી કર� સદર� ુસ્ક�મના ટાઈટલ �ગેનો અ�ભપ્રાય તેમજ 

ટાઈટલ ર�પોટર્ શ્રી �ુગ�શ એમ. દવે એડવોક�ટ એન્ડ નોટર� દ્વારા આપવામા ંઆવેલ 

છે. � તમો બી�તરફવાળાએ તમારા એડવોક�ટ દ્વારા જોઈ, તપાસી લીધેલ છે. 

 

 
 

[23] �બલ્ડ�ગ વપરાશ પામનપત્ર (બી.�.ુસી.) આવ્યા પછ� એફ.એસ.આઈ. વધારાની 

એફ.એસ.આઈ., common area તથા ધાબા (અગાસી) ઉપર પ્રમોટરનો હ� �હસ્સો 

રહ�શે ન�હ. ત્યાર પછ�ના હ�ો સોસાયટ�ના મેમ્બરોના રહ�શે.    

 

[૨4] બનેં પક્ષનાઓ વચ્ચેના કોઈપણ િવવાદ� ુ�મેુળથી િનરાકરણ લાવવા�ુ ંરહ�શે, જો 

કોઈપણ સજંોગોમા ંકોઈ િવવાદ�ુ ંિનરાકરણ �મેુળથી ના લાવી શકાય તો ર�યલ 

એસ્ટ�ટ સબંધી (િનયમન અને િવકાસ) અિધિનયમ, ૨૦૧૬ અને તે હ�ઠળ ઘડવામા ં

આવેલ િનયમો અને િવિનયમનોની જોગવાઈઓ હ�ઠળ તેને અમદાવાદ શહ�ર� 

િવકાસ સ�ામડંળએ મોકલવાની રહ�શે.      

 

[૨5] ઉપરોકત વણવહ�ચાયેલા �હસ્સાની _____ ચો.મી. િવસ્તાર એટલે ક� કોમન 

એર�યાનો �હસ્સો કો.ઓ. સોસાયટ� દ્વારા સચં�લત કરવામાં  આવશે. વણ વહ�ચાયેલા 

�હસ્સાની જમીનની ન�ધણી પ્રો�કટ જમીનના ર�વન્� ુર�કડર્ દશાર્વી શકાશે. �જુરાત 

સહકાર� મડંળ�ઓ અિધિનયમ ૧૯૬૧ �જુબ સોસાયટ�ની રચના કરવામા ંઆવશે 

તેમજ સદર સોસાયટ� ર�ર એક્ટ ૨૦૧૬ ની કલમ ૧૭ �જુબ વણ વહ�ચાયેલ 

�હસ્સાની જમીન ટ્રાન્સફર કરવાની કાયર્વાહ��ુ ંપાલન કરશે.   

 

   

// ૧૪ // 

 

[૨૭] ઉપર જણાવ્યા �જુબ રચના કર�લી મેનેજમેન્ટ બોડ�ની રચના કોમન એર�યા 

તેમજ વણ વહ�ચાયેલા �હસ્સાઅ એર�યાઅ સચંાલક રહ�શે. (સોસાયટ�ની રચના 

બાદ અને મેનેજમેન્ટ બોડ�ને પ્રત્યક્ષ કબજો સોપ્યા પછ� હાથ ધરાયેલા વેચાણ 



ખતના �હસ્સામા)ં તે જ હ�� ુમાટ� સચંાલક/ડ�ર�ક્ટર.અધ્યક્ષ એ સ�ચવની વચ્ચે 

લેવાયેથી પ્રથમ એન્�અુલ જનરલ મીટ�ગમા ંિન��ુકત કરવામા ંઆવશે. વેચનાર 

અને ખર�દનાર અથવા કહ�વાથી સહકાર� મડંળ�અ અધ્યક્ષ રહ�શે � પછ� �હ�ર 

થયેલ ગણાશે.  

[૨૮] કોમન એર�યાનો પ્રત્યક્ષ કબજો િવમા નકલ, સબંિધત િવભાગના નબંર, લીફટ 

લાયસન્સ, સામાન્ય સાધનસામગ્રીની બાહ�ધર� અને સૌથી અગત્યની મ�ુંર� વાળ� 

યોજનાઓ અને બી.�.ુ પરમીશન �વા મહત્વ�ણુર્ દસ્તાવેજોની સાથે માયાર્�દત 

કહ�વતમા ંઆવેલી સહકાર� સેવા મડંળ�એ �પુ્રત કરવામા ંઆવશે. માયાર્�દત 

જણાવેલ સહકાર� સેવા મડંળને ર�ુ કરવામા ંઆવશે.  

[૨૯] દર�ક સભ્ય એટલે ક� ખર�દનારો પણ મેનેજમેન્ટ બોડ� એટલ ેક� સોસાયટ� દ્વારા 

િન�દ�ષ્ટ િનયમો અને િનયમોથી સમતં થાય છે.  

[૩૦] આ કરારની કોઈપણ જોગવાઈ, ઉકત અિધિનયમ અથવા તે હ�ઠળ ઘડવામા ં

આવેળા નીયમો અને િવિનયમો હ�ઠળ અથવા લા� ુપાડવા પાત્ર અન્ય કાયદાઓ 

હ�ઠળ રદ્દ કરવા અથવા �બન અમલપાત્ર બનાવવા�ુ ંન�� કરવામા ંઆવે તો 

આવી જોગવાઈઓ આ કરારના હ�� ુસાથે અસગંત હોય તેટલા �રુતી અને આ 

અિધિનયમ અથવા તે હ�ઠળ ઘડવામા ંઆવેલા િનયમો અથવા લા� ુપડતા 

કાયદાઓ સાથે તે અ��ુપ હોવી જ�ર� હોય, તેટલા પ્રમાણમા ંતે �ધુારાયેલી 

અથવા રદ્દ થયેલી ગણાશે આ કરારની બાક�ની; જોગવાઈઓ આ કરારના અમલ 

વખતે લા� ુપડતી હતી એ જ ર�તે માન્ય અને અમલપાત્ર રહ�શે.  

[૩૧] સદર� ુયોજના સબધંી ર�રાના િનયમ �જુબ સદર� ુ�િુનટ�ુ ંર�સ્ટડર્ બાનાખત 

અ�કુ્રમ નબંર : ________ થી તાર�ખ : ______________  ના રોજ કરાવેલ છે .        

[૩૨] સદર� ુ�િુનટના વેચાણ બાદ ૫(પાચં) વષર્ની સમયમયાર્દામા ંજો કોઈ સ્ટ્રક્ચરલ 

ખામી બાધંકામના વકર્મેનશીપને લીધે ક� બાધંકામની �ણુવ�ાને લીધે ઉભી થાય 

તો તે એકએકતરફવાળાએ �ુર કર� આપવાની રહ�શે, પરં� ુભિવષ્યમા ંસદર� ુ

સ્ક�મના �િુનટ હોલ્ડરો દ્વારા વેચાણ લીધેલ િમલકતમા ંતોડફોડ કરવામા ંઆવેલ ક� 

કોઈ �િુનટ હોલ્ડર દ્વારા સ�હયાર� વપરાશની િમલકતોમા ંતોડફોડ કરવામા ંઆવે 

તો તેવા સજંોગોમા ંસદર� ુસ્ક�મના ક� �િુનટના સ્ટ્રક્ચરને થયેલ �કુશાન �ગેની  

 

 

 

// ૧૫ // 

 

ખચર્ સહ�તની જવાબદાર� � તે �િુનટ હોલ્ડરની રહ�શે અને બી�તરફવાળા તે  

�ગે એકતરફવાળા પાસે કોઈપણ પ્રકારના ર�પેર�ગ �ગેની માગંણી કર� શકશે 



ન�હ ક� તે �ગેની કોઈપણ કાયદાક�ય ક� નાણાક�ય જવાબદાર� એકતરફવાળાની 

રહ�શે ન�હ.  

[૩૩] બી�તરફવાળાને આ એલોટમેન્ટ દસ્તાવેજમા ંજણાવવામા ંઆવેલ છે , તે જ 

િમલક્ત પ્રાપ્ત કરવાનો હ� �રુ��રુ� રકમ �કુવાયેથી પ્રાપ્ત થશે. પરં� ુ

બી�તરફવાળાને આ સ્ક�મમા ંઆવેલ �િુવધાની સહ�યાર� જગ્યાઓ તથા સ્ક�મની 

પાણીની વ્યવસ્થા , નળ, ગટર અને ઈલેક્ટ્ર�ક લાઈનો , રસ્તા તથા પાક�ગની કોમન 

જગ્યા િવગેર�મા ંકોઈ આગવો મા�લક� હ� પ્રાપ્ત થશે ન�હ�. બી�તરફવાળા 

સ્ક�મના અન્ય બાક� રહ�લી બાધંકામની પ્ર�િૃ� સામે કોઈ પણ પ્રકારનો અવરોધ 

ઉભો કર�/કરાવી શકશે નહ� તથા સ્ટ� ઓડર્ર િવગેર� નહ� મેળવે , તેની તેઓ 

એકતરફવાળાને ખાત્રી આપે છે.  

[૩૪] આ સ્ક�મમા ં� �િુનટોનો એલોટમેન્ટ દસ્તાવેજ થયેલો ના હોય એટલ ેક� � �િુનટો 

એલોટમેન્ટ દસ્તાવેજ વગરના પડ� રહ�લા હોય તથા �નો એક્તરફવાળા દ્વારા 

િનકાલ થયો ના હોય , તો તેના ંસ�ંણૂર્ અને સ્વતતં્ર મા�લક હ� એતરફવાળા ના 

ગણાશે. સદર� ુસ્ક�મના તમામ �િુનટો�ુ ંવેચાણ ન થાય ત્યા ં�ધુી 

એક્તરફવાળાના સ્ક�મ ઉપરના અિધકારો ચા� ુઅને અમલમા ંગણાશે. તેમા ં

બી�તરફવાળાનો કોઈ હ� રહ�શે નહ� � શરત બી�તરફવાળાને �બનશરતી 

ક�લૂ મ�ૂંર છે.  

[૩૫] હવે પછ�ના સદર� ુસ્ક�મના તમામ પ્રકારના વેરાઓ ચાજ�સ બી�તરફવાળાએ 

�કૂવવાના છે. સદર� ુજમીનનો મહ��લુ કર વગર વહ�ચાયેલ જમીનના હ�ો 

અ�સુાર �કુવવાના રહ� છે તથા તેમજ એ��કુ�શન સેસ , પાણી વેરો િવગેર� રકમ 

પણ �કૂવવાની છે અને તેની જવાબદાર� સ્ક�મના તમામ હોલ્ડરની જોઈન્ટ એન્ડ 

સેવરલ છે અને રહ�શે. આ ઉપરાતં આ સ્ક�મના રસ્તામા ંતથા માજ�નમા ંિવગેર�મા ં

પ્રકાશ સા� રાખવામા ંઆવેલી કોમન લાઈટો�ુ ંબળતર ખચર્ અને બોરમાથંી પાણી  

મેળવવા�ુ ંક� અન્ય ર�તે મેળવવાનો ખચર્ ઈલેક્ટ્ર�ક મોટરના બળતણનો ખચર્ અને 

આવી મોટર/પપંના િનભાવ તેમજ બદલીનો ખચર્ તેમજ ચોક�દારોનો ખચર્ અને 

સાફ-સફાઈનો ખચર્ કોમન પ્લોટનો ખચર્ તેમજ સમગ્ર સ્ક�મની �ળવણીનો ખચર્ 

તેમજ અતે્ર લખેલી ના હોય આમ છતા સ�હયાર� �કૂવવાની થાય , તેવી તમામ 

રકમો �કૂવવા બી�તરફવાળા બધંાયેલા છે અને સમયસર તે �કૂ્વશે જ , તેની 

ખાત્રી, બાહં�ધર� અને િવ�ાસ બી�તરફવાળાએ એકતરફવાળાને આપેલ છે. સદર�ુ  
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સ્ક�મના તમામ �િુનટો�ુ ંવેચાણ થઈ ગયા બાદ િમલક્તની સ�હયાર� સગવડતા 

અને મેઈન્ટ�નન્સ એસોસીએશન પોતે સભંાળશે અથવા કોન્ટ્રાકટ આપશે બી� 

તરફવાળાએ મેઈન્ટ�નન્સ પેટ� ન�� થયા અ�સુારની ડ�પોઝીટ તથા ત્યારબાદ 

એસોસીએશન ન�� કર� તે અ�સુાર�ુ ંમાસીક / વાિષ�ક મેઈન્ટ�નન્સની રકમ તથા 

અન્ય � કોઈ વહ�વટ� ફાળો ઉઘરાવવામા ંઆવે તે તમામ વખતો વખત 

બી�તરફવાળાએ આપવાનો રહ�શે. જો બી�તરફવાળા આવી રકમ �કૂ્વશે નહ� 

તો કોમન �િુવધા વાપરવાનો હ� બી�તરફવાળા �મુાવશે , તેમજ તેની સામે 

પ્રવતર્માન નીિતિનયમો અ�સુાર સહ�યાર� સગવડતાઓના વપરાશ હ� રદ્દ કરવા 

કાયદ�સરની કાયર્વાહ� બી�તરફવાળાના ખચ� હાથ ધરવામા ંઆવશે.  

[૩૬] બી�તરફવાળા તેમના માલીક�ના �િુનટની જગ્યામા ંકોઈ સ્ફોટક પદાથર્ લાવશે ક� 

રાખશે નહ� તેમજ કોઈ એવી વજનદાર વસ્� ુલાવશે ક� રાખશે નહ� ક� એવો કોઈ 

ગેરકાયદ�સર/અસામા�ક ધધંો કરશે) કરાવશે ન�હ , �નાથી બાધંકામના માળખાને 

�કુશાન થાય ક� સ્ક�મના અન્ય માલીકોને કોઈ �કુશાન થાય. સદર� ુસ્ક�મની 

સ�હયાર� સગવડતાઓ તથા સ�હયાર� િમલકતોના મેઈન્ટ�નન્સ સા�ંુ એસોસીએશન 

ન�� કર� તે મેઈન્ટ�નન્સની રકમ બી�તરફવાળાએ સદર� ુિમલકતનો ઉપયોગ 

કરતા હોય ક� ન હોય તો પણ સમયા�સુાર �કુવવાની રહ�શે.  

[૩૭] બી�તરફવાળા સદર� ુસ્ક�મની યોજનાની કોમન �િુવધાઓ �વી ક� , પેસેજ, રોડ-

રસ્તા, કોમન લાઈટ , ડ્ર�નેજ, પાણી, પાઈપ લાઈન , કોમન ઈલકેટ્ર�ક લાઈન તેમજ 

અન્ય ચા�ની રકમના ંમેઈન્ટ�નન્સની તમામ રક્મ સદર� ુએસોસીએશનના નામે 

�કુવવાની રહ�શે અને તે �ગે મેઈન્ટ�નન્સ ફડં ઉ� ુકરવામા ંઆવે તો સગવડો 

�ગેના સવ� ખચાર્ એમાથંી કરવામા ંઆવશે તે પેટ� બી� તરફવાળાએ િનયત 

કર�લ મેઈન્ટ�નન્સ �ડપોઝીટ કરવાની રહ�શે.  

[૩૮] સદર� ુિમલકતનો ઉપયોગ બી�તરફવાળાએ ફક્ત રહ�ણાકંના હ�� ુસા�ંુ કરવાનો 

છે તે િસવાય કોઈપણ કોમશ�યલ , હોટ�લ, ર�સ્ટોરન્ટ, કંપની ગેસ્ટ હાઉસ , ટ્રસ્ટની 

પ્ર�િૃ�, ધાિમ�ક પ્ર�િૃ� , ડ�ર�-પાલર્ર, કન્સલ્ટ�શન, નિસ�ગ હોમ , હો�સ્પટલ, લેબોર�ટર�,  

િવડ�ઓ ગેમ પાલર્ર , બ્�ટુ� પાલર્ર , સાયબર કાફ� , ટ�શુન અને કો�ચ�ગ ક્લાસીસ , 

સિવ�સીસ એન્ડ ર�પેર�ગ ક� અન્ય કોઈપણ પ્રકારની ધધંાક�ય પ્ર�િૃ�ઓ સા�ંુ કર� 

શકશે ન�હ. સદર� ુ “ANANTAM” નામથી �કુવામા ંઆવેલ ટ�નામેન્ટની સ્ક�મના ં

બાધંકામની સ�હયાર� સગવડતાઓ સા� સદર� ુએસોસીએશન � કંઈ બાયલોઝ , 

ઠરાવો, િનિત-િનયમો બનાવે તે�ુ ંબી�તરફવાળાએ પાલન કરવા�ુ ંછે. ઉપરાતંમા ં

સદર� ુિમલકત ટ્રાન્સફર કરવાના ંએકટ અને �લ્સ�ુ ંપાલન કરવા� ુછે. ઉપરાતંમા ં  
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સદર� ુિમલકત ભિવષ્યમા ંટ્રાન્સફર કરવાના ંપ્રસગેં એસોસીએશનમા ંજ�ર� 

ટ્રાન્સફર ફ� ભરવાની છે અને તમામ વ�હવટ ખચર્ �કુવી આપવાનો છે. 

એસોસીએશનની લે�ખત �વૂર્ મ�ુંર� મેળવ્યા િસવાય બી�તરફવાળા સદર�ુ ં

િમલક્ત અન્ય કોઈને કોઈપણ પ્રકાર� ટ્રાન્સફર કર� શકશે નહ� તથા બાધંકામમા ં

વધારો ક� ફ�રફાર કર� શકશે નહ� તથા સદર� ુસ્ક�મના બહારના ંએલીવેશનમા ં

કોઈપણ ર�તે કોઈપણ પ્રકારનો કોઈજ ફ�રફાર કર� શકશે નહ�. તે તમામ હક�કતો 

બી�તરફવાળા આથી ક�લુ , મ�ુંર રાખી સદર� ુિમલકત વેચાણ લેવા�ુ ંન�� 

કર�લ છે.     

[૩૯] સદર� ુસ્ક�મની સ�હયાર� સગવડતાઓ તથા સ�હયાર� બાધંકામવાળ� િમલકતો 

તથા સ�હયાર� રોડ-રસ્તા તથા કોમન પ્લોટની જમીનમાનંા કોઈપણ પ્રકારના 

સ્વતતં્ર, હ� માગંવા ક� મેળવવા બી�તરફવાળા હ�દાર રહ�શે ન�હ.  

[૪૦] સદર� ુિમલકત ખર�દવા માટ� બી�તરફવાળાએ � રકમ એકતરફવાળાને �કુવેલ 

છે. તે રકમની ર�સીપ્ટ બી�તરફવાળાએ મેળવી લીધેલ છે અને તે િસવાય અન્ય 

કોઈ રકમની ર�સીપ્ટ ક� પહોચો મેળવવાની બાક� રહ�તી નથી અને એક 

તરફવાળાએ તેવી ર�સીપ્ટ િસવાયની કોઈ રકમ લેવાની બાક� નથી ક� તેવી કોઈ 

ર�સીપ્ટ આપવાની રહ�તી નથી. તે હક�કત બનેં પક્ષકારોએ �હ�ર કર�લ છે તથા 

સદર� ુસ્ક�મ�ુ ંબાધંકામ એક્તરફવાળાએ સમયમયાર્દામા ં�ણૂર્ કર�લ છે.  

[૪૧] સદર� ુસ્ક�મમા ંવાપરવામા ંઆવેલ ચીજવસ્�ઓુ �વા ંક� ઈલેક્ટ્ર�કલ્સ ફ�ટ�ગ્સ , 

બાથ ફ�ટ�ગ્સ , સેનેટર� ફ�ટ�ગ્સ , ડોર લોક િવગેર� અમો એતરફવાળાએ �ુદ� �ુદ� 

કંપનીઓ પાસેથી ખર�દ�લા છે અને તે �ુદ� �ુદ� કંપનીઓ સદર ચીજવસ્�ઓુની 

�ુદા �ુદા સમયગાળાની વોરન્ટ� આપેલ છે. �થી અમો એતરફવાળાએ તમો 

બી�તરફવાળાને તે કંપનીઓના ફોન નબંરો આપવાના છે. �થી કોઈપણ ફ�રયાદ 

�ગે તો બી�તરફવાળા તે �ુદ� �ુદ� કંપનીઓ સાથે વ્ય�ક્તગત ર�તે સપંકર્ કર� 

શકો છો.      

[૪૨] બી�તરફવાળાને સદર� ુસ્ક�મના બહારના દ�ખાવનો કોઈ પણ ભાગ તોડશે , 

તોડાવશે નહ� ક� તેમા ંકોઈ પણ સ્વ�પનો વધારો ક� ફ�રફાર કરશે નહ�. ઉપરાતં 

સમગ્ર સ્ક�મના બાહ્ય દ�ખાવને િવપર�ત અસર થાય તે�ુ ંકોઈ પણ �ૃત્ય કર� શકશે 

નહ�. આમ સ્ક�મના દર�ક સભ્યોએ �િુનટના એલીવેશનમા ંફ�રફાર કરવાનો  કોઈપણ 

પ્રકારનો અિધકાર નથી અને કરશે તો તેવા તમામ ફ�રફાર �ગે એસોસીએશન ક� 

સ્ક�મના અન્ય �િુનટના માલીકો કાયદ�સરની કાયર્વાહ� �િુનટના માલીક સામે 

કરશે. 

 

 

// ૧૮ // 

 



[૪૩] બી�તરફવાળાને િમલકતનો કબજો સ�પ્યા પછ� જો લોકલ ઓથોર�ટ�ના િનયમોને 

કારણ ેક� કાયદાઓની જોગવાઈઓને લીધે ક� વ્યવહા� કારણોસર તેમના િમલકત  

મા ંકોઈ બાધંકામ ક� ફ�રફાર કરવાનો થાય તો તે બી�તરફવાળાએ કરવાનો છે. તે 

�ગે એકતરફવાળા ની કોઈ જવાબદાર� થશે ન�હ�.  

[૪૪] એકતરફવાળા દ્વારા આ વેચાણ દસ્તાવેજમા ંદશાર્વેલી કોઈપણ શરતો અને 

સમ�ુતીઓ�ુ ંબી�તરફવાળા પાસે પ્લાન કરાવવામા ંઢ�લ ક� િવલભં થવાના 

કારણસર એકતરફવાળાએ બી�તરફવાળા સામેના તેમના હ�ો જતા કર�લા 

હોવા�ુ ંગણાશે ન�હ. તેમજ તેવા િવલભંથી એકતરફવાળાના હ�ોને કોઈપણ હાની 

ક� અસર થશે ન�હ. 

[૪૫] તમો બી�તરફવાળા સાર� ર�તે �ણો છો ક� હાલમા ંથયેલ બાધંકામ �બુજ સાર� 

�ણુવતા�ુ ંછે તથા તેમા ંપાણીના લીક�જની ક� અન્ય કોઇ જ ખામીઓ રહ�લ નથી 

પરં� ુ�િુનટમા ંસડંાસ , બાથ�મ, �કચન િવગર�ની જગ્યામાથંી પાણી �સેૂ તેનાથી 

�કુશાન થવાનો સભંવ છે. પાણી � સહ�લાઈથી પ્રસર� �ય તેવો પ્રવાહ� પદાથર્ 

છે, તે ગમે તેટલા પગલા લેવામા ંઆવે તો પણ પાઈપના સાધંામાથંી �સેૂ છે. 

આ� ુલીક�જ બાધંકામની સાર� ગ� ુવ�ા હોય તો પણ સભંવી શક� છે , �વા ક� 

ટાઈલ્સ ધોવા માટ� એિસડનો વધાર� પડતો ઉપયોગ , ધરતી કંપના હળવા �ચકા 

પાઇપના જોડાણને ઢ�લા કર� શક� છે અને  એકતરફવાળા તે માટ� જવાબદાર 

ગણાશે ન�હ.  

[૪૬] સદર� ુ�િુનટના બારણા ંલાકડામંાથંી બનાવેલા હશે તો તે લાક�ુ ંચોમાસામા ંભેજને 

કારણે �લે છે , તે બાબત સામાન્ય છે. તેવે વખતે બારણા ંબધં કરવામા ંતફલીફ 

થાય તે પણ સ્વાભાિવક છે. વ�મુા ં� સ્ટોપરો િવગેર� વાપરવાની છે , તે પણ 

ચોમાસામા ંકટાય તેવો સભંવ છે આવી �ુદરતી ઘટનાઓ સામે બી�તરફવાળાએ 

ભિવષ્યમા ંકોઈ ફ�રયાદ વેચાણ આપનાર સામે કરવાની નથી.  

[૪૭] સદર� ુસ્ક�મ કાયમ માટ� “ANANTAM” તર�ક� ઓળખાશે. તેના નામમા ંકોઈ 

ફ�રફાર કરવાનો નથી.           

[૪૮] સદર� ુિમલકત તમોએ કોઈ પણ સ્વ�પે ટ્રાન્સફર કરવો હોય તો િમલક્ત 

ધરાવનાર� એસોસીએશનની લે�ખત �વૂર્ મ�ુંર� મેળવવાની છે તથા િનયમો 

અ�સુાર ટ્રાન્સફર ફ� �કૂવવાની છે તથા જો �વૂર્ મ�ુંર� મળ� ના હોય તો ટ્રાન્સફર 

કર�ને તેવા �નુીટનો કબજો સ�પવાનો નથી. તેવી ર�તે જો તમો બી�તરફવાળા 

િમલકત ભાડ� આપો તો પણ સારા ભાડવાતને ભાડ� આપવાનો છે અને તેવા  
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ભા�ુવાતે તથા તમોએ એસોસીએશનના િનયમો�ુ ંપાલન કરવા�ુ ંછે. સદર� ુ

�િુનટ�ુ ંવેચાણ દ્વારા ક� અન્ય ર�તે � કોઇ વ્ય�ક્ત પેઢ� ક� કંપનીને તમો 

બી�તરફવાળા ટ્રાન્સફર કરો તો તે વ્ય�ક્તએ એસોસીએશન દ્વારા તૈયાર કરવામા ં

આવેલ નીતી િનયમો �ગેના સ�ગદના�ુ ંઈન્ડ�મ્નીટ� બોન્ડમા ંતેમની સહ�ઓ 

આપવાની રહ�શે તથા આ એલોટમેન્ટ દસ્તાવેજમા ંદશાર્વેલ તમામ શરતો�ુ ં

પાલન સદર� ુ�િુનટના ટ્રાન્સફર�એ કરવા�ુ ંરહ�શે તેવી સ્પષ્ટતાની ક�લુાત અને 

બાહં�ધર� સાથે બી�તરફવાળા તેમનો �િુનટ અન્યને ટ્રાન્સફર કર� શક� છે.વળ� જો 

બી�તરફવાળા સદર� ુ�િુનટ ઉપર કોઈ નાણાક�ય સસં્થા/બ�કનો ચા�માગ� ક� 

લીયન ઉભા કર� તો તેની �ણ એસોસીએશનને કરવાની રહ�શે.  

 

[૪૯] સદર� ુવેચાણ આપેલ િમલક્ત�ુ ંર�યલ એસ્ટ�ટ (ર�ગ્�લુેશન એન્ડ ડ�વલપમેન્ટ) 

એક્ટ, ૨૦૧૬(ર�રા) પ્રમાણે કાપ�ટ એર�યા ક્ષેત્રફળ _____ ચો.મી. છે. �યાર� વેચાણ 

દસ્તાવેજ ઉપર કોઈ પણ િમલક્તની િમલક્ત�ુ ંવેલ્�એુશન �બલ્ટઅપ એર�યા 

પ્રમાણે થ� ુહોઈ સદર� ુ�િુનટનો અમદાવાદ મ્�િુનિસપલ કોપ�ર�શન દ્વારા પાસ 

થયેલ પ્લાન અ�સુાર �બલ્ટઅપ એર�યા ઉપર સ્ટ�મ્પ ડ�ટુ� ભરવામા ંઆવેલ છે.  

 

[૫૦] સદર� ુ�િુનટ અન્વયે દસ્તાવેજ તાર�ખ પછ�ના ંસરકાર અથવા કોપ�ર�શન અથવા  

AUDA અન્ય સરકાર� ખાતા દ્વારા કોઈ િનયમોમા ંફ�રફાર થાય અને તેના લીધે 

કોઈપણ પ્રકારનો વેરો અથવા ચાજ�સમા ંફ�રફાર ક� નવા ટ�ક્ષ િવગેર� લાગે તો તે 

તમામ સભ્યો વચ્ચે સરખે ભાગે વહ�ચાશે અને તે આપવા બી�તરફવાળા 

બધંાયેલા છે. 

 

[૫૧] હવે સદર� ુનીચે પ�રિશષ્ટમા ંવણર્વેલી િમલક્ત વેચાણ રાખનાર તથા તેમના વશં , 

વાલી, વારસો, સક્સેસરો, ઉ�રાિધકાર�ઓ ઈત્યાદ� સદર� ુસ્ક�મના હોલ્ડરોની 

એસોસીએશનના િનતી , િનયમો, ઠરાવો તથા કાયદાને આિધન તથા તમામ 

કાયદા�કય જોગવાઈને આિધન ચાદંો �રુજ તપે ત્યા ં�ધુીના માટ� રહ�ણાકં માટ� 

વેચાણ આપેલ બગંલો ઉપરોક્ત વેચાણ દસ્તાવેજ ની શરતોને આધીન ભોગવે ,  

વસે, વસાવે, વેચે, સાટ�, ગીરો, બક્ષીસ આપે, યા તેમ�ુ ં�દલ ચાહ� તેમ કરવા હ�દાર 

છે. તેમજ સદર� ુિમલકતમાથંી � કાઈં �રદ્ધ� િસ�દ્ધ ઉપલબ્ધ થાય તે વેચાણ  

રાખનારના નસીબ�ુ ંછે અને તેમા ંવેચાણ આપનાર ક� તેના વશં , વાલી, વારસો, 

વહ�વટકતાર્ઓ ઈત્યાદ�નો અન્ય કોઈનો કોઈપણ પ્રકારનો લાગભાગ , હ�, �હત, 

હ�સ્સો ક� �હત સબંધં રહ્યા નથી. 
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[૫૨] સદર� ુિમલક્તના આજ�દન �ધુીના તમામ પ્રકારના વેરાઓ ગવનર્મેન્ટ ટ�ક્ષ , 

બેટરમેન્ટ ટ�ક્ષ , િવશેષધારો, િશક્ષણવેરો િવગેર� ભરપાઈ કરવાની જવાબદાર� 

એક્તરફવાળાની છે તથા સદર� ુિમલક્તના પ્રત્યક્ષ કબજો સ�પ્યા પછ�ના તમામ 

કોમન વેરાઓ તથા સદર� ુ�િુનટના ટ�ક્ષો ભરવાની જવાબદાર� બી�તરફવાળાની 

રહ�શે તથા બાધંકામ �ગે �.એસ.ટ�.ની રકમ પણ તમો બી�તરફવાળાએ 

ભરવાનો રહ�શે. વેચાણ આપનાર વેચાણ લેનારને આથી વ� ુખાત્રી , બાહ�ધર� અને 

િવ�ાસ આપે છે ક� નીચે પ�રિશષ્ટમા ંવણર્વેલી િમલકત અગર તેનો કોઈ પણ ભાગ 

અમોએ કોઈને ગીરો , બક્ષીસ, વેચાણ, ગેરન્ટ�, સ્યોર�ટ�, બાનાખત, ટ્રાન્સફર ક� ઈતર 

પ્રકાર� લખી આપલો નથી ક� બી� કોઈ ર�તે ટ્રાન્સફર કર�લો નથી. તેમજ સદર� ુ

િમલક્ત અગર તેના કોઈપણ ભાગ ઉપર કોઈનો લેણાનો ક� કોઈપણ પ્રકારનો  

બોજો ક� ચા� નથી તેમજ સદર� ુિમલકત અગર તેના કોઈપણ ભાગ �ગે 

કોઈપણ કોટર્ ક� કચેર�મા ંકોઈપણ પ્રકારના દાવા�ુવી ક� પ્રોસીડ�ગ્સ ચાલતા નથી ક� 

પેન્ડ�ગ નથી તથા તે �ગેની અમોને કોઈ નોટ�સ કોટર્થી બ� નથી. આમ આ 

ર�તે સદર� ુિમલકતના અમો વેચાણ આપનારના મા�લક� હ�ો સ�ંણૂર્ પણે ચોખ્ખા 

અને વેચાણ પાત્ર છે. � બી�તરફવાળાએ જોઇ તપાસી લીધેલ છે અને તે �ગે 

બી�તરફવાળાને સ�ંણૂર્ સતંોષ છે. 

 

[૫૩] સદર� ુિમલક્ત �જુરાત સરકાર� બહાર પાડ�લ અશાતં િવસ્તારના નોટ�ફ�ક�શનમા ં

આવતી નથી. તેથી સદર� ુિમલકતના વેચાણ �ગે અશાતં િવસ્તાર જમીન 

તબદ�લી ધારા નીચે સરકારશ્રીની કોઈ જ મ�ુંર� મેળવવાની જ�ર નથી , તેની 

અમો એક તરફવાળાને ખાત્રી અને બાહ�ધર� આપીએ છ�એ.  

[૫૪] સદર� ુિમલક્તની નકક� કર�લ વેચાણ �ક�મતમા ં AUDA નો ચા� , ટોર�ન્ટ પાવર 

લી., લીગલ ફ� , �.એસ.ટ�.,સ્ટ�મ્પ ડ�ટુ� તથા મેઈન્ટ�નન્સ ડ�પોઝીટ તથા અન્ય 

તમામ હાલના તથા વખતો વખતના સરકાર� , અધર્-સરકાર� ટ�ક્ષનો સમાવેશ થતો 

નથી તથા તે અન્વયે થતી રકમો ભરવાની જવાબદાર� તો બી�તરફવાળા ની 

રહ�શે. 

[૫૫] સદર� ુિમલક્તને લગતા તમામ જ�ર� કાગળો ,પ્લાન, દસ્તાવેજ, ટાઈટલની નકલો 

તમો બી�તરફવાળાને સ�પેલ છે.  

[૫૬] આ વેચાણ દસ્તાવેજ �ગેનો તમામ ખચર્ �વો ક� સ્ટ�મ્પડ�ટુ� , ર�સ્ટ્ર�શન ફ�, વક�લ 

ફ�, લખામણી ખચર્ , ટાઈપ�ગ ખચર્ તથા પર�રુણ ખચર્ િવગેર� તમામ ખચર્ તમો 

બી�તરફવાળાએ ભોગવેલો છે.  

 

 

// ૨૧ // 

 



[૫૭] સદર સ્ક�મને મેઈન્ટ�ઈન કરવા માટ� લખી આપનાર� એસોસીએશનની રચના કર�લી 

છે. તેમા ંલખાવી લેનાર તેમની તરફ�ણમા ંવેચાણ દસ્તાવેજ થઈ ગયા બાદ 

આપોઆપ સભાસદ તર�ક� દાખલ થયેલ ગયેલા ગણાશે અને એસોસીએશનમા ં�ા. 

_________/- �ક� �િપયા _________________ �રુા મેઈન્ટ�નન્સ �ડપોઝીટ 

જમા કરવાની રહ�શે તથા પ્રિતમાસ એસોસીએશનમા ંમાિસક મેન્ટ�નન્સ પેટ� �ા. 

______/- જમા કરાવવાના રહ�શે તથા એસોસીએશનના િનયમો , િવનીયમો અને 

પેટા-િનયમો પાળવા બધંાયેલા છે સદર �ક�મતમા ંમ�ઝયારા િવસ્તાર અને મકાન 

હદ િવસ્તારમા ંઆવેલી વધારાની સહાયક �િુવધાઓની પ્રમાણસર �ક�મત �ા.  

_______/- �ક� �િપયા _________________ �રુા અલગથી આપવાના રહ�શે. 

પ�રિશષ્ટ 

જત ર�સ્ટ્ર�શન ડ�સ્ટ્ર�કટ અમદાવાદ સબ ડ�સ્ટ્ર�કટ અમદાવાદ-૧૧(અસલાલી)ના 

વટવા તા�કુાના ગામ મો� ગામડ�ની સીમના બ્લોક/સવ� નબંર : ૩૮ (�ુનો 

બ્લોક/સવ� નબંર : ૭) ખાતા નબંર : ૬૬૧  અને બ્લોક/સવ� નબંર : ૪૨ (�ુનો 

બ્લોક/સવ� નબંર : ૮) ખાતા નબંર : ૨૦૧ અને બ્લોક/સવ� નબંર : ૪૩ (�ુનો 

બ્લોક/સવ� નબંર : ૯) ખાતા નબંર : ૧૨૬ અને બ્લોક/સવ� નબંર : ૪૪ (�ુનો 

બ્લોક/સવ� નબંર : ૧૦) ખાતા નબંર : ૧૨૬ ની મળ� �ુલ ૧૧૯૯૪ સમ ચોરસ 

મીટર જમીનનો ટ�.પી. સ્ક�મ નબંર : ૫૧૨ (ડ્રાફટ) મા ંસમાવેશ થતા તેને 

ફાળવવામા ંઆવેલ ફાઈનલ પ્લોટ નબંર : ૩૮, ૪૨, ૪૩ અને ૪૪ ની મળ� �ુલ 

૭૧૯૬.૪ ચોરસ મીટર  રહ�ઠાણના હ��વુાળ� �બનખેતીની જમીન તથા તેમા ંઆવેલા 

બાધંકામ સહ�તની િમલકત ક� � “ANANTAM” ના નામની ઓળખાય છે. સદર 

સ્ક�મમા ંઆવેલ ટ�નામેન્ટ નબંર :  _____ ક� � આશર� _____ ચોરસ મીટરના 

પ્લોટ એર�યામા ં_______ ચોરસ મીટરના કાપ�ટ એર�યા તથા ______ ચોરસ 

મીટર �બલ્ટઅપ એર�યાના બાધંકામ વાળ� િમલકત છે તથા સદર સ્ક�મમા ંઆવેલ 

રોડ, રસ્તા અને કોમન પ્લોટમાથંી થઈને આવવા-જવાના તથા ચાલ િનકાલના 

વગેર�ના હ�ો સહ�તની િમલકત તથા સદર મકાનમા ંઆવેલ બાલ્કની�ુ ંક્ષેત્રફળ 

આશર� ______ ચોરસ મીટર તથા વોશ એર�યા�ુ ંમાપ આશર� ______ ચોરસ 

મીટર તથા વરંડા�ુ ંમાપ આશર� ______ ચોરસ મીટર છે તે તથા સદર  ફાઈનલ 

પ્લોટની જમીન પૈક�ની વગર વહ�ચાયેલી, વહ�ચી ના શકાય તેવી વણવહ�ચાયેલી 

વરાડ� પડતા �હસ્સાની આશર� _____ ચોરસ મીટર જમીન સહ�તની િમલકત �ના 

�ુટંચારની િવગત નીચે �જુબ છે. 

 

 

// ૨૨ // 

 



�વૂ�   :  

પિ�મે  :   

ઉ�ર�   :    

દ�ક્ષણે  :  

એ ર�તે ઉપર �જુબનો આ વેચાણ દસ્તાવેજ અમો એકતરફવાળાએ અમાર� 

રા��શુીથી તથા અ�લ હોિશયાર�થી વાચંી, સમ�, િવચાર�ને ત�ુંરસ્ત હાલતમા,ં 

સભાન અવસ્થામા ંલખી આપેલ છે � અમો એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ�ના 

હાલના તથા વખતો વખતના ભાગીદારો, વહ�વટકતાર્, હોદે્દદારો, સભ્યો ઈત્યાદ� 

તમામને ક�લુ, મ�ુંર અને બધંનકતાર્ છે અને રહ�શે.  

  સ્થળ : અમદાવાદ  

તાર�ખ  :   

એકતરફવાળા-વેચાણ આપનાર :- 

“SAHAJANAND BUILDCON”                           

એ નામની ભાગીદાર� પેઢ�ના વતી અને       

 તરફથી તેના વહ�વટકતાર્ ભાગીદાર :-                                  

નયન મહ�શભાઈ ઠ�ર     _______________________________  

તેઓએ પોતાની સહ� નીચે સહ� કરનાર                                

બે સાક્ષીઓની �બ�મા ંકર�લી છે. 

(૧) __________________________  

(૨) __________________________  

 

 

 

 

 

 

 

 

// ૨૩ // 

 



િમલકતનો ફોટો  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

િમલકત�ુ ંપોસ્ટલ એડ્ર�સ    :   ટ�નામેન્ટ ન.ં: ______, ANANTAM, અનતંમ 

 િવક�ન્ડ હોમ્સ, વેરાઈ માતા મ�ંદર પાસે, 

 ગામડ�, ન્� ુવટવા, અમદાવાદ.  

 વેચાણ આપનારની સહ�            વેચાણ લેનારની સહ�    

 

_________________________      ૧. _______________________  

    

    ૨. _______________________ 

 

    

// ૨૪ // 

 



          િમલકતનો ફોટો  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

િમલકત�ુ ંપોસ્ટલ એડ્ર�સ    :   ટ�નામેન્ટ ન.ં: ______, ANANTAM, અનતંમ 

 િવક�ન્ડ હોમ્સ, વેરાઈ માતા મ�ંદર પાસે, 

 ગામડ�, ન્� ુવટવા, અમદાવાદ.  

 વેચાણ આપનારની સહ�            વેચાણ લેનારની સહ�    

 

_________________________      ૧. _______________________  

    

    ૨. _______________________ 

 

 

// ૨૫ // 

 



 ર�સ્ટ્ર�શન અિધિનયમ કલમ-૩૨(અ) �જુબ�ુ ંપ�રિશષ્ટ 

એકતરફવાળા / વેચાણ આપનાર     ફોટો       ��ઠુો 

“SAHAJANAND BUILDCON”                           

એ નામની ભાગીદાર� પેઢ�ના વતી અને           

તરફથી તેના વહ�વટકતાર્ ભાગીદાર :-                                   

 

 

 

 

_____________________________                       ________________                

 ( નયન મહ�શભાઈ ઠ�ર ) 

 

બી�તરફવાળા / વેચાણ લેનાર  

 

 

 

 

 _____________________________                      ________________    

(       )  
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