
 

 

વેચાણ બાનાખત 

 આજરોજ સવંત ૨૦૭પ, પોષ Ʌદુ ૧૦ને, મગંળવાર, તાર�ખ-૧૬, માહ°- Ĥƛ Ȼઆુર� સને- 

Z_ZZ  ના ંӔ˴ેĥ �દન.ે....  
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 ̆ાયોજક તર�ક°  
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. Ȑઓને હવે પછ�થી એક તરફવાળા ̆ાયોજક તર�ક° ઉƣ લખે કરવામા ં આવશે, અન ે

(...................................) ઠ°. ........... Ȑઓને હવે પછ�થી બીĥ તરફવાળા (.....) એલોટ� તર�ક° 

ઉƣ લખે કરવામા ંઆવશે. 
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જમીનમા ં બીનખતેીની 

પરવાનગી મે.કલƈેટર સાહ°બ̒ી આણદંના, Ɇુકમ ન.ં જમન-!/ એન.એ./ / એસ.આર/ ૬૫/ 

Z*5/Z_!!  Z_!Z / વશી **)_  **)* આણદં �જƣ લા કલેƈટર̒ીની કચેર� આણદં 

તા. _#/_*/Z_!Z  ના ંરોજથી જમીન મહ°Ʌલુ સ�ંહતાની કલમ-૬૫(એ)-૬૭ હ°ઠળ વા�ણԌયના 

હ°ȱસુર બીનખતેીનો ઉપયોગ કરવા ર�વાઇઝ પરવાનગી મળેલ છે.  

 સદરɆુ ̆ોȐƈટવાળ� જમીન ઉપર લે.આઉટ તથા બાધંકામની પરવાનગી ક°સ ન.ં 

૧૨૬૮૦૨૯ Ĥવક ન.ં ૮૪૧/૨૦૧૯-૨૦૨૦ તા. 03/08/2019ના ં રોજ આણદં નગરપાલીકા થી 

આપવામા ંઆવેલ છે. 

 બીનખેતીની જમીન વાળ� િમƣ કત, Ȑȵુ ં િવગતવાર વણ½ન નીચે શીડȾલુ-૧ મા ં કરવામા ં

આવેલ છે, Ȑનો ઉƣલેખ હવ ેપછ� ̆ોȐƈટ જમીન તર�ક° કરવામા ંઆવશે. 

 તેમજ ̆યોજક ̆ોȐƈટ જમીન ઉપર બાધંકામ કરવા માટ° હï-અિધકાર ધારણ કર° છે. 

 તેમજ ̆યોજક જમીનનો કબજો, ભોગવટો ધારણ કર° છે. 

 તેમજ ̆યોજક° ̆ોȐƈટ જમીન ઉપર બાધંકામ કરવાȵુ ં નï� કર°લ છે, Ȑમા ં

ભોયત�ળયે અને ઉપર  માળ હશે. 

 તેમજ ̆યોજક Ďારા મજȢુર ̆ોȐƈટમા ં તબïાવાર બાધંવામા ં આવનાર “ 

" નામ   (Ȑનો ઉƣલેખ હવ ે પછ� મજȢુર તર�ક° 

કરવામા ંઆવશે) તેના  નબંર ...... એલોટ�ને ઓફર કરવામા ંઆવ ેછે, (Ȑનો ઉƣ લખે હવે 

પછ� મજȢુર  તર�ક° કરવામા ંઆવશે.) 



 તેમજ ̆યોજક° મજȢુર ̆ોȐƈટને “ " નામ  ર�યલ એƨ ટ°ટ ર°ƊȻલેુટર� 

ઓથોર�ટ�ના કાયદાની જોગવાઈઓ હ°ઠળ .... Ⱥકુામે .... નબંરથી નҭધણ  કરાવેલ છે અન ેતેની 

અિધȢૃત નકલ આ સાથે એનેëર-બીથી સામેલ છે. 

 તેમજ ̆યોજકને (  

ણ ને Ȑઓને હવે પછ�થી  ̆ાયોજક તર�ક° તર�ક° 

ઉƣ લખે કરવામા ંઆવશે), ̆ોȐƈટ જમીન ઉપર તેઓ Ďારા બાધંવામા ંઆવનાર Ȑ-તે 

એલોટ�ને વેચાણ કરવાનો, કરારો કરવાનો અને તે Ӕગેની અવેજની રકમ 

 વેચાણ ના વતી મેળવવાનો સȶંણૂ½ હï-અિધકાર છે. 

 તેમજ એલોટ�એ માગંણી કરતા ં̆યોજક° મજȢુર ̆ોȐƈટ જમીનના ટાઈટલ Ӕગેના જĮર� 

દƨ તાવેજો, Ɯલાન, ડ�ઝાઇન, અને ƨ પેિશફ�ક°શન Ȑ ̆યોજકના આક�ટ°ƈટ મે.એસ એસોસીએͫસ ે

તૈયાર કર°લ છે તે તમામ દƨ તાવેજો, અને ર�યલ એƨ ટ°ટ (ર°ƊȻલેુશન એƛ ડ ડ°વલોપમેƛ ટ) એƈટ-

૨૦૧ (Ȑનો ઉƣ લખે હવે પછ� મજȢુર કાયદો એ ર�તે કરવામા ંઆવશે) અને તે હ°ઠળ ઘડવામા ં

આવેલ િનયમોમા ંિન�દ ½Ƨ ટ કર°લ અƛ ય દƨ તાવેજો તપાસવા માટ° ȶરુા પાડ°લ છે, અને જો એલોટ�ન ે

તેનાથી સતંોષ થયેલ હોય તો, 

 તેમજ ̆યોજકના કાયદાના િનƧ ણાતં ક° એડવોક°ટ Ďારા ઈƨ Ȼ ુ કરવામા ં આવલે ટાઈટલ 

ƈલીયરƛ સ સટ�ફ�ક°ટની અિધȢૃત નકલ, ̆ોȐƈટ જમીનની ̆ોપટ� કાડ½ની અિધȢૃત નકલ, Ȑ જમીન 

ઉપર બાધંવામા ંઆવેલ ક° બાધંવામા ંઆવનાર શોપ/Ȼિુનટ િવગેર° તપાસવામા ંઆવલે છે અન ે

એલોટ�ને તેનાથી સતંોષ થયેલ છે. 

 વȴમુા ં આણદં અબ½ન ડ°વલોપમેƛ ટ ઓથોર�ટ� Ďારા મȩુંર કરવામા ં આવેલ લે-આઉટ 

Ɯલાનની અિધȢૃત નકલ પણ એલોટ�એ તપાસેલ છે. 

 તમેજ, ̆યોજક Ďારા Ʌ�ૂચત લે-આઉટ Ɯલાનની અિધȢૃત નકલો અને તે Ⱥજુબ ̆ોȐƈટમા ં

Ʌ�ૂચત ȵુ ંબાધંકામ અન ેȣƣુલી જમીન પણ એલોટ� Ďારા તપાસવામા ંઆવલે છે. 



 તેમજ એલોટ� Ďારા ખર�દવામા ં આવનાર ના Ɯલાનની અને ƨ પેશીફ�ક°શનની 

અિધȢૃત નકલો એનેëર-એ થી સામેલ કર°લ છે. 

 વȴમુા ં ̆યોજક° મજȢુર ઈમારત Ӕગે ƨ થાિનક સƗ તામડંળ પાસેથી Ɯલાન, ƨ પેશીફ�ક°શન, 

એલીવેશન, સેƈશન Ӕગેની ક°ટલીક મȩુંર�ઓ મળેવેલી છે અને બાક� રહ°લી મȩૂંર�ઓ ȩુદ�-ȩુદ� 

ઓથોર�ટ� પાસેથી સમયો સમય પર મેળવશે, એટલે ક° મજȢુર Ӕગે �બƣ ડӄગ કƠ Ɯલીશન 

સટ�ફ�ક°ટ અથવા ઓɉપુેƛ સી સટ�ફ�ક°ટ મેળવવાȵુ ંરહ°શે. 

 તમેજ આણદં નગરપા�લકા ડ°વલોપમેƛ ટ ઓથોર�ટ� Ďારા Ɯલાનને મȩૂંર કરતા ંસમયે અȺકુ 

શરતો, િનયમો અને મયા½દાઓ લાદ°લ છે અને ̆યોજક Ďારા મજȢુર ̆ોȐƈટ જમીન અન ે

ઈમારતȵુ ં ડ°વલોપમેƛ ટ કરતી વખતે તેȵ ુ ં પાલન-અમલ કરવાȵુ ં રહ°શે અને તેȵ ુ ં યોƊય ર�તે 

પાલન-અમલ કયા½ બાદ જ આણદં નગરપા�લકા ડ°વલોપમેƛ ટ ઓથોર�ટ� Ďારા મજȢુર  

Ӕગȵેુ ંકƠ Ɯલીશન ક° ઓɉપુેƛ સી સટ�ફ�ક°ટ ઈƨȻ ુકરવામા ંઆવશે. 

 તેમજ ̆યોજક Ďારા Ʌ�ૂચત Ɯલાન Ⱥજુબ મજȢુર ȵુ ંબાધંકામ શĮ કર°ɀુ ંછે. 

તેથી એલોટ�એ મજȢુર ̆ોȐƈટ હ°ઠળ બાધંવામા ંઆવનાર ન.ં....... ના ..... માળના 

ȵુ ંએલોટમેƛ ટ મેળવવા માટ° ̆યોજક પાસે માગંણી કર°લી છે. 

વȴમુા ંમજȢુર નો એ�રયા ચોરસ મીટર/ચોરસ Ĭટમા ં છે અન ે

નો એ�રયા નો અથ½ ચોƉȣુ ંવાપર� શકાય તેɂુ ં

ȵ ુ ંëે́ફળ થાય છે, Ȑમા ંબાĜ �દવાલોȵુ ંëે́ફળ, સિવ�સ શાƝͫના ëે́ફળનો સમાવેશ થતો 

નથી અન ે બાƣ કની ક° વરંડાના ëે́ફળનો પણ સમાવશે થતો નથી, અન ે તમેા ં સȶંણૂ½ ȣƣુ લી 

અગાસીનો પણ સમાવશે થતો નથી, પરંȱ ુ તેમા ં શોપની પાટ�શનનો આતરં�ક �દવાલોના 

ëે́ફળનો સમાવેશ થાય છે. 

Ȑથી પëકારો એકબીĤની ȶિુƧ ટ , રȩૂઆત અન ે બાહં°ધર� ઉપર આધાર રાખી અને આ 

કરારમા ંજણાવવામા ંઆવલે તમામ શરતો અને િનયમો અને લાȤ ુપડતા ંકાયદાȵુ ં િવǽવાɅપુણ ે



પાલન કરવા માટ° નીચે Ⱥજુબની શરતો Ⱥજુબ હાલનો કરાર કરવા ઈƍ Ġક છે, Ȑની િવગત નીચ ે

Ⱥજુબ છે. 

  તેમજ હાલનો કરાર કરવામા ં આƥ યો ત ે પહ°લા ં ̆યોજક Ďારા એલોટ�ને વેચાણ 

આપવાȵુ ંનï� થયેલ ની Ȣુલ અવેજની �ક�મત પેટ° Ӕશતઃ રકમ Į. ........../- (Ӕક° Įિપયા 

.......... ȶરુા) એડવાƛ સ ȧકૂવણી ક° એƜલીક°શન ફ� તર�ક° (̆યોજક તે રકમ ȧકૂવણી અને મƤયા 

Ӕગે કȸલુાત અન ેƨ વીȢૃિત આપે છે) ̆યોજકને ȧકૂƥ યા છે, અને એલોટ� આથી ખાતર� આપે છે 

ક°, વેચાણ અવેજની બાક� રહ°તી રકમ ̆યોજકને નીચે Ⱥજુબની િવગત ેȧકૂવી આપશે. 

 તેમજ મજȢુર કાયદાની કલમ-૧૩ Ⱥજુબ ̆યોજક° મજȢુર ȵુ ં લે�ખત વેચાણ 

બાનાખત એલોટ�ને કર� આપɂુ ંપડ° અને તેન ેરĥƨ ˼ °શન એƈટ-૧૯૦૮ હ°ઠળ નҭધાવી આપɂુ ંપડ°. 

  તે Ⱥજુબ આ કરારમા ંદશા½વવામા ંઆવલે શરતો Ⱥજુબ અને પëકારો Ďારા અન ે

તેઓ વƍ ચ ેӔદરો-Ӕદર નï� થયા Ⱥજુબ, ̆યોજક ( ) અને ગેર°જ/કવડ½ પા �ક�ગ (જો 

લાȤ ુપડȱ ુ ંહોય તો) વેચાણ આપવા માટ° અને એલોટ� તેને ખર�દ કરવા માટ° સમંત થયા છે.  

હવે આ કરાર સાëી છે અને પëકારો Ďારા અને તઓે વƍ ચ ેનીચે Ⱥજુબ સમંતી થાય છેઃ 

૧. ̆ોȐƈટ જમીન ઉપર Ȑ તે ƨ થાિનક એથોર�ટ�એ મȩૂંર કર°લ Ɯલાન, ડ�ઝાઈન, 

ƨ પેશીફ�ક°શન અને વખતોવખત મȩૂંર�ઓ Ⱥજુબ ̆યોજક એક ȵુ ં બાધંકામ કરશે, Ȑમા ં

ભҭયતળ�યે અને બે માળનો સમાવેશ થાય છે. 

જોક° એલોટ�ના ને િવપર�ત અસર થાય તેવા કોઈ પણ ફ°રફાર ક° બદલાણ Ӕગે 

̆યોજક° એલોટ� પાસેથી લે�ખત ȶવૂ½ સમંિત મેળવવાની રહ°શે, િસવાય ક° એવો ફ°રફાર ક° બદલા  

સરકાર� અિધકાર�ઓ અથવા કાયદામા ંથયેલ Ʌધુારાને લીધે કરવો જĮર� હોય. 

૧ (એ) (૧) આથી એલોટ�, ̆યોજક પાસેથી (Ȑને હવે પછ� મજȢુર શોપ તર�ક° 

ઉƣ લખે કરવામા ંઆવશે) ના ..... માળના ં ન.ં......... ટાઈપ ..... એ�રયા ...... 

ચો.મી./ચો.Ĭટ વાળ� િમƣ કત Ȣુલ વેચાણ �ક�મત Į. ......../- ȶરૂામા ંવેચાણ લવેા અને ̆યોજક તે 



િમƣ કત એલોટ�ને વેચાણ કરવા સમંત થયેલ છે, Ȑમા ં Į......../- કોમન એ�રયા અને 

િ̆માઈસીસની આȵસુ�ંગક ફ°સીલીટ�ઓની છે એટલ ેક° િ̆માઈસીસના કોમન એ�રયા, ̆કાર અન ે

Ʌિુવધાઓ Ȑȵુ ંિવગતવાર વણ½ન આ સાથે સામેલ શેડȾલુ-૨ મા ંકરવામા ંઆવલે છે. 

(૨) એલોટ� આથી સમંત થાય છે તેઓ ̆યોજક પાસેથી ને સલંƊ ન બાƣ કની/વરંડા-૧, 

ëે́ફળ ..... ચો.મી./ચો.Ĭટ Į..... /- ȶરૂામા ંવેચાણ લેવા અને ̆યોજક, એલોટ�ને વેચાણ કરવા 

સમંત થાય છે. 

(૩) એલોટ� આથી સમંત થાય છે તેઓ ̆યોજક પાસેથી ને સલંƊ ન બાƣ કની/વરંડા-૨, 

ëે́ફળ ..... ચો.મી./ચો.Ĭટ Į..... /- ȶરૂામા ંવેચાણ લેવા અને ̆યોજક, એલોટ�ને વેચાણ કરવા 

સમંત થાય છે. 

 (૪) એલોટ� આથી સમંત થાય છે તેઓ ̆યોજક પાસેથી ને સલંƊ ન વોશ એ�રયા 

બાƣ કની, ëે́ફળ ..... ચો.મી./ચો.Ĭટ Į..... /- ȶરૂામા ં વેચાણ લેવા અને ̆યોજક, એલોટ�ને 

વેચાણ કરવા સમંત થાય છે. 

(પ) એલોટ� આથી સમંત થાય છે તેઓ ̆યોજક પાસેથી ને સલંƊ ન ȣƣુ લી અગાસી, 

ëે́ફળ ..... ચો.મી./ચો.Ĭટ Į..... /- ȶરૂામા ંવેચાણ લેવા અને ̆યોજક, એલોટ�ને વેચાણ કરવા 

સમંત થાય છે. 

(૬) એલોટ� આથી સમંત થાય છે તઓે ̆યોજક પાસથેી ન ેસલંƊ ન પા�ક�ગની ȣƣુ લી 

જƊ યા ëે́ફળ ..... ચો.મી./ચો.Ĭટ Į..... /- ȶરૂામા ંવેચાણ લેવા અને ̆યોજક, એલોટ�ને વેચાણ 

કરવા સમંત થાય છે. 

૧ (બી) ઉપર જણાવેલ ƈલોઝ ૧-એ(૧) થી (૭) મા ં દશા½વેલ ને એકંદર° વેચાણ અવેજની 

Ȣુલ �ક�મત Į..... થાય છે. 

૧ (સી) મજȢુર કરાર કરવામા ં આƥ યો તે પહ°લા ં એલોટ�એ એડવાƛ સ પેમેƛ ટ ક° એƜલીક°શન ફ� 

તર�ક° Į. ...... (Įિપયા ... ȶરૂા) (Ȑ Ȣુલ અવેજના ૧૦ ટકા કરતા વȴ ુનથી) ̆યોજકને ȧકૂવી 



આપેલ છે અને બાક� રહ°તી અવેજની રકમ ̆યોજકને નીચે Ⱥજુબ ȧકૂવી આપવા  સમંિત આપેલી 

છે. 

(૧) કરાર કયા½ પછ� Į. ..... /- (........) Ȣુલ અવેજના ૩૦ ટકા કરતા વȴ ુરકમ ન�હ) ની રકમ 

̆યોજકને ȧકૂવી આપશે. 

(૨) મજȢુર  તેના Ɯલીƛ થ લેવલ Ʌધુીȵુ ં કામ ȶણૂ½ થયેથી Į. ...../- (...) (Ȣુલ 

અવેજના ૪પ ટકા કરતા વȴ ુરકમ ન�હ) ની રકમ ̆યોજકને ȧકૂવી આપશે. 

(૩) મજȢુર  તેના ƨ લબે ક° Ȑમા ંમચં (પોડ�યમ) અન ેવાસં (ƨ ટ�ƣ ટ)નો સમાવેશ થાય 

છે તેȵ ુ ંકામ ȶણૂ½ થયેથી Į. ...../- (...) (Ȣુલ અવેજના ૭૦ ટકા કરતા વȴ ુરકમ ન�હ) ની રકમ 

̆યોજકને ȧકૂવી આપશે.  

 (૪) મજȢુર ની �દવાલો, ӕત�રક Ɯ લાƨ ટર, Ɲલોરӄગ, દરવાĤ, બાર�ઓȵુ ં કામ 

ȶણૂ½ થયેથી Į. ...../- (...) (Ȣુલ અવેજના ૭પ ટકા કરતા વȴ ુરકમ ન�હ) ની રકમ ̆યોજકન ે

ȧકૂવી આપશે. 

 (પ) મજȢુર  તેના જમીન લવેલ Ʌધુી સેનેટર� ફ�ટӄƊસ, દાદર, Ȣુવાની લીƝટ 

(લીƝટ વેƣ સ), લોબીȵુ ંકામ ȶણૂ½ થયેથી Į. ...../- (...) (Ȣુલ અવેજના ૮૦ ટકા કરતા વȴ ુરકમ 

ન�હ) ની રકમ ̆યોજકને ȧકૂવી આપશે. 

 (૬) મજȢુર  તેȵ ુ ં બાĜ ƜલƠ બӄગ અને Ɯલાƨ ટર, એલીવેશન, વોટર ʠફુӄગ 

સાથે અગાસીȵુ ંકામ ȶણૂ½ થયેથી Į. ...../- (...) (Ȣુલ અવેજના ૮પ ટકા કરતા વȴ ુરકમ ન�હ) ની 

રકમ ̆યોજકને ȧકૂવી આપશે. 

 (૭) મજȢુર  તેના લીƝટ, વોટર પપં, ઈલેક˼�ƈટલ ફ�ટӄગ, ઈલƈે˼ોમીક°નીકલ 

અને પયા½વરણની જĮ�રયાતȵુ ં કામ, ̆વેશ લોબી, Ɯલીƛ થ ̆ોટ°ƈશન, સલંƊ ન િવƨ તારȵુ ં પેવӄગ 

અને વેચાણ બાનાખતȵુ ંવણ½ન કયા½ Ⱥજુબની અƛ ય જĮ�રયાતો ȶણૂ½ થયેથી Į. ...../- (...) (Ȣુલ 

અવેજના ૯પ ટકા કરતા વȴ ુરકમ ન�હ) ની રકમ ̆યોજકને ȧકૂવી આપશે. 



 (૮) બાક� રહ°તી રકમ Į....../- (....) ઓɉપુેƛ સી સટ�ફ�ક°ટ ક° કƠƜલીશન સટ�ફ�ક°ટ 

મેળવે Ɨ યાર° ક° તે પછ� Ԍયાર° નો કબજો એલોટ�ને સҭપવામા ંઆવ ેƗ યાર° ȧકૂવી આપશે. 

૧ (ડ�) ઉપરોƈત જણાવલે Ȣુલ �ક�મતમા ંમજȢુર નો કબજો સҭƜયો Ɨ યા ંɅધુીના ટ°ƈસ (Ȑમા ં

̆યોજક Ďારા ȧકૂવેલ ક° ȧકૂવવામા ંઆવનાર ટ°ƈસ Ȑવા ક°, વƣે Ȼ ુએડ°ડ ટ°ƈસ, સિવ�સ ટ°ƈસ અન ે

સેસ અથવા તો મજȢુર ̆ોȐƈટના ં બાધંકામન ે સલંƊ ન લાȤ ુ પડતો અƛ ય ટ°ƈસ Ȑ આકારવામા ં

આવે અને Ȑ ̆યોજક Ďારા ̆ોȐƈટ સબંધંે ȧકૂવવો પડ° તેનો સમાવેશ થાય છે) નો સમાવેશ થતો 

નથી. Ȑ એલોટ�એ અલગથી ̆યોજક જણાવે તે Ⱥજુબ ȧકૂવી આપવાની રહ°શે. 

૧ (ઈ) Ȣુલ �ક�મત ˲મશઃ વધારાથી Ⱥƈુત છે અને આવા વધારાથી Ⱥ�ુƈત, રëણ આપે છે અન ે

કોઇપણ સëમ ઓથોર�ટ� Ȑવી ક° ƨ થાિનક સƗ તામડંળ/સરકાર Ďારા વખતો- વખતો આકારવામા ંક° 

લાદવામા ંઆવનાર ડ°વલોપમેƛ ટ ચાજ�સ Ȑ સબંિંધત ઓથોર�ટ�ને ȧકૂવવાનો થાય તેનાથી Ȑ 

˲મશઃ વધારો થાયે તેનાથી રëણ આપે છે. ̆યોજક આથી બાહં°ધર� અને સમંતી આપે છે ક°, Ԍયાર° 

કોઈ પણ સëમ ઓથોર�ટ� Ďારા ડ°વલોપમેƛ ટ ચાજ�સ, ખચ½ ક° કર વધારો લાદવામા ંઆવે Ɨ યાર° 

એલોટ� પાસે તેની માગંણી કરતી વખત ે̆યોજક તેની અસરો સ�હત ̆િસƚધ થયેલ / ઈƨ Ȼ ુથયેલ 

Ȑ તે નોટ�ફ�ક°શન / Ɇુકમ / િનયમ / િવિનયમ નકલ માગંણી સાથેના પ́થી એલોટ�ને સામેલ 

કર�ને આપશે, Ȑ આગામી ȧકૂવણીમા ંલાȤ ુપડશે. 

૧ (એફ) ̆યોજક પોતાની સȶંણૂ½ િવવકેȸ�ુƚધ આધાર° એલોટ� Ďારા સƛ માન હƜતાની વહ°લી 

ȧકૂવણી Ӕગે Ȑ-તે ̆ƨ તાિવત હƜતાની Ȑ સમયગાળા માટ° ȧકૂવણી કર°લ હશે તેની ગણતર� 

કર�ને વાિષ ½ક ૬ ટકા લેખ ેવળતર આપી શકશે. ̆યોજક Ďારા એલોટ�ને એક વખત વળતર આપી 

દ�ધા બાદ તે Ӕગે વળતરની જોગવાઈ અન ે વળતરનો દર કોઈ પણ ર�વીઝન/ િવ˾ોઅલને 

આધીન નથી. 

૧ (ĥ) મજȢુર  કામ ȶણૂ½ થાય બાદ અને સëમ ઓથોર�ટ� Ďારા ઓɉપુેƛ સી સટ�ફ�ક°ટ 

ઈƨ Ȼ ુ કયા½ બાદ, એલોટ�ને ફાળવવામા ં આવેલ આખર� 

એ�રયાȵુ ં ̆યોજક, જો  એ�રયામા ં કોઈ વધઘટ થઈ હોય. Ȑ ́ણ ટકા વેર�એશન ક°પન ે

આધીન છે, તેની િવગતો ȶરુ� પાડ�ને બહાલી આપશે. ̆યોજક Ďારા બહાલી આƜયા બાદ 



 એ�રયાની ȧકૂવવાની થતી Ȣુલ �ક�મતને ફર�થી ગણવામા ં

આવશે. જો દશા½વેલ મયા½દાની Ӕદર  ઘટાડો થયો હોય તો, 

એલોટ� Ďારા Ȑ તાર�ખે આવી વȴ ુ રકમ ȧકૂવવામા ંઆવલે હોય Ɨ યાથંી શĮ કર�ને વાિષ ½ક ૬ 

ટકાના દર° �દન-૪પ મા ંવધારાની રકમ એલોટ�ન ેર�ફંડ આપશે. પરંȱ ુજો એલોટ�ને ફાળવવામા ં

આવેલ  એ�રયામા ંવધારો થયેલ હોય તો, ̆યોજક Ɨ યાર 

પછ�ના િસમા�ચƛહ પેમેƛ ટ Ɯલાન Ⱥજુબ એલોટ� પાસે વȴ ુ રકમની માગંપી કરશે. આ તમામ 

નાણાકં�ય ફ°ર-ગોઠવણો મજȢુર કરારના ƈલોઝ ૧(એ) મા ં દશા½વેલ દર°ક ચોરસ મીટરના ભાવ 

Ⱥજુબ કરવામા ંઆવશે. 

૧ (એચ) કોઈપણ કાયદ°સરના બાક� લેણાનંા મથાળા હ°ઠળ, જો કોઈ હોય તો, એલોટ� Ďારા તેના/ 

તેણીના નામે ̆યોજકને ȧકૂવવામા ંઆવલે બધી જ રકમન ેસરભર કરવા ક° મજર° ગણવા માટ° 

̆યોજકને અિધકાર આપ ેછે, અને એલોટ� આથીએ બાહҰધર� આપી છે ક°, તેની કોઈપણ ȧકૂવણીન ે

સરભર કરવા માટ° તે ̆યોજકનો વાધંો ઉઠાવશે ન�હ/ માગંણી કરશ ેન�હ/ દોરવણી કરશ ેન�હ. 

નҭધઃ- વȴમુા ં સબ ƈલોઝ (૨) અને (૩) મા ં વણ½વવામા ં આવલે દર°ક હƜતાન,ે Ȑ બɆુમાળ� 

ઈમારત/ વӄગના �કƨ સામા ંતેȵ ુ ંભҭયȿંુ/ પોડ�યમ/ માળની સƉં યા Ⱥજુબ વȴ ુહƜતામા ંવહҰચવામા ં

આવશે. 

૨.૧ ̆યોજક આથી સમંત થાય છે ક°, મજȢુર Ɯલાન મȩુંર કરતા ંસમયે ક° તે બાદ સબંિંધત 

ƨ થાિનક ઓથોર�ટ� Ďારા લાદવામા ંઆવલે તમામ શરતો, િનયમો, મયા½દા, જો કોઈ હોય તો, તેȵ ુ ં

પાલન અને અમલ કરશે અને એલોટ�ને શોપ/Ȼનુીટનો કબજો સҭપતા પહ°લા ંસબંિંધત ƨ થાિનક 

ઓથોર�ટ� પાસેથી મજȢુર  Ӕગȵેુ ં ઓɉપુેƛ સી અને / અથવા કƠ Ɯલીશન સટ�ફ�ક°ટ 

મેળવશે. 

૨.૨ ̆યોજક અને એલોટ� માટ° સમય અ�ભƛ ન Ӕગ પાɅુ ંછે, ̆યોજક ̆ોȐƈટને ȶણૂ½ કરવાનો 

અન ેએલોટ�ન ે નો કબજો સҭપવા માટ°ની સમય મયા½દાȵુ ંપાલન કરશ ેઅન ેઓɉપુƛે સી 

સટ�ફ�ક°ટ ક° કƠ Ɯલીશન સટ�ફ�ક°ટ અથવા બનંે મળેƥ યા બાદ એલોટ� એસોસીએશનન ેફાળવવામા ં

આવેલ કોમન વપરાશની જમીનનો કબજો સҭપશે. 



એવી જ ર�તે, એલોટ� પણ, તેના/તેણી Ďારા હƜતાઓ અને લેણી રકમની સમયસર ȧકૂવણી કરશે 

અને આ કરારની અƛ ય શરતોȵુ ં પાલન કરશ ે Ȑ ̆યોજક Ďારા ઉપર ƈલોઝ ૧ (સી) (પેમેƛ ટ 

Ɯલાન) મા ંદશા½ƥ યા Ⱥજુબ એક�સાથે બાધંકામ ȶણૂ½ કર° તેને આિધન રહ°શે. 

૩. ̆મોટર, આથી, Ĥહ°ર કર° છે ક° ̆ોȐƈટની જમીનના સબંધંમા ંઆજની તાર�ખ ̆માણેનો 

Ɲલોર ƨ પેસ ઈƛ ડ°ƈસ ફƈત 5387.6 ચોરસ મીટર છે અન ે ̆મોટર°, િવકાસ િનયં́ ણ િવિનયમમા ં

જણાવેલી િવિનયમના સદરɆુ ̆ોȐƈટને લાȤ ુપડતા ફ°રફાર ઉપર ભિવƧ યમા ંમેળવી શકાય તેવી 

વધાર°લી એફએસઆઈ (FSI-Floor Space Index)ની અપેëાને આધાર°, િ̆િમયમની અથવા 

ઈƛ સેિƛ ટવ એફએસઆઈ તર�ક° ઉપલƞધ એફએસઆઈની ȧકૂવણી પર મળતા ં ટ�ડ�આર અથવા 

એફએસઆઈનો લાભ મેળવીને 1841.52 ના Ɲલોર ƨ પેસ ઈƛ ડ°ƈસનો ઉપયોગ કરવાȵુ ંઆયોજન 

કર°લ છે. ̆મોટર°, સદરɆુ ̆ોȐƈટમાનંી ̆ોȐƈટની જમીન ઉપર પોત ેલાભ લવેા ધાર°લા 1841.52 

નો Ɲલોર ƨ પેસ ઈƛ ડ°ƈસ Ĥહ°ર કયҴ છે અન ેએલોટ�એ, Ʌ�ૂચત એફએસઆઈ નો લાભ મેળવીને 

̆મોટર° કરવાના એપાટ½મેƛટ Ʌ�ૂચત બાધંકામ અને વેચાણના આધાર° અને Ĥહ°ર કર°લો Ʌ�ૂચત 

એફએસઆઈનો લાભ ફƈત ̆મોટરને મળેલ છે તેવી સમȩૂતીના આધાર°, સદરɆુ એપાટ½મેƛ ટ 

ખર�દવાȵુ ંકȸલૂ કર°લ છે. 

૪.૧ જો ̆યોજક િનધા½�રત સમય મયા½દામા ં બાધંકામ ȶȿંુુ ન કર° અને નો કબજો 

એલોટ�ને ન સҭપ ેતો, ત ેસમયે, જો એલોટ� મજȢુર ̆ોȐƈટમાથંી Ġટા થવા માગંતા ન હોય તો, 

એલોટ� Ďારા ȧકૂવવામા ંઆવલે તમામ રકમ Ӕગ,ે થયેલ દર°લ માસના િવલબં Ӕગે Ԍયા ંɅધુી 

કબજો સҭપવામા ંન આવે Ɨ યા ંɅધુી ̆યોજક એલોટ�ને વાિષ ½ક ૬ ટકાના દર° ƥ યાજની ȧકૂવણી 

રહ°શે. એલોટ� આથી સમંત થાય છે ક°, મજȢુર કરારની શરતો Ⱥજુબ Ȑ તાર�ખથી રકમ બાક� 

પડતી હોય Ɨ યાથંી શȿુ કર�ને રકમની Ȑટલી મોડ� ȧકૂવણી કરવામા ં આવે, તે માટ° એલોટ� 

̆યોજકને આવી મોડ� ȧકૂવણી વાિષ ½ક ૬ ટકાના દર° ƥ યાજની ȧકૂવણી કરશે. 

૪.૨ ̆યોજકના કોઈપણ Ĥતના ȶવૂ½˴હ વગર ઉપર સબ ƈલોઝ ૪.૧ Ⱥજુબ ƥ યાજની વɅલૂાત 

કરવા માટ°, મજȢુર કરાર (તેમા ં ƨ થાિનક ઓથોર�ટ� Ďારા આકારવામા ંઆવેલ તેના / તીણીના 

̆માણસર �હƨ સા Ⱥજુબનો ટ°ƈસ અને અƛ ય ખચા½ઓનો સમાવેશ થાય છે) હ°ઠળ જો એલોટ� Ȑ 



તાર�ખે રકમ બાક� પડતી હોય તે તાર�ખે ̆યોજકને રકમની ȧકૂવણી કરવામા ંિનƧ ફળ Ĥય, અને 

જો એલોટ� હƜતાની ȧકૂવણી કરવામા ં́ણ વખત િનƧ ફળ નીવડ° તો, ̆યોજક પાસે આ કરારનો 

Ӕત લાવવાનો િવકƣ પ રહ°શે. 

 જો ક°, ̆યોજક રĥƨ ટડ½ પોƨ ટ એ.ડ�.થી એલોટ�એ ȶરૂા પાડ°લ સરનામે એલોટ�ને ૧પ-

�દવસનઈ લે�ખત નોટ�સ મોકલાવશે અને ȶરૂા પાડ°લ ઈમેઈલ એ˾°સ ઉપર મેઈલ કરશે અન ે

કરારની Ȑ કોઈ ખાસ શરતો અને િનયમોનો એક ક° વȴ ુભગં કરવા બદલ મજȢુર કરારનો Ӕત 

લાવવાનો પોતાનો ઈરાદો Ĥહ°ર કરશે. જો એલોટ� નોટ�સ સમયગાળા દરƠ યાન Ȑ તે એક ક° વȴ ુ

શરત ભગંને Ʌધુારવામા ં િનƧ ફળ નીવડ° તો, નોટ�સનો સમયગાળો ȶણૂ½ થયા બાદ ̆યોજક આ 

કરારનો Ӕત લાવવાનો હï-અિધકાર ધારણ કરશે. 

વȴમુા,ં જોક°, ઉપરોƈત જણાƥ યા Ⱥજુબ કરારનો Ӕત લાવવામા ંઆવે Ɨ યાર°, એલોટ�એ 

Ӕગે તે સમય Ʌધુી ̆યોજકને ȧકૂવેલ હƜ તાની રકમ કરાર (તે કોઈપણ રકમ સરભર ક° સમંત 

થયેલ િનધા½�રત ȵકુશાનીની રકમ ̆યોજકને ȧકૂવવાની થતી હોય તો તેન ેઆિધન રહ°શે) નો Ӕત 

લાƥ યાને �દન-૩૦ મા ંએલોટ�ને ર�ફંડ કરશે. 

૫. Ɲલોરӄગ Ӕગેના ફ�ƈસચસ½ અને ફ�ટӄƊ સ અને સનેેટર� ફ�ટӄƊસ અને એક ક° વȴ ુ̈ાƛ ડની 

લીƝટ, એમેનેટ�ઝ અથવા �ક�મત તફાવત ̆યોજક° તેના/ તેણીના િવકƣ પે મજȢુર મા ંȶરૂા 

પાડવાના રહ°શે અને  એનેëર- સી, Ȑ આ સાથે સામેલ છે, તે Ⱥજુબ આપવાȵુ ંરહ°શે. 

૬. ̆યોજક નો કબજો એલોટ�ને 31/12/2027 ક° તે પહ°લા ંસҭપશે. જો ̆યોજક ઉપર 

જણાવેલ તાર�ખે પોતાના અથવા પોતાના એજƛ ટના કાȸ ુ બહારના સજંોગોના લીધે નો 

કબજો એલોટ�ને સҭપવામા ંિનƧ ફળ Ĥય ક° િનƧ કાળĥ સેવે તો, મજȢુર શોપ/Ȼનુીટ Ӕગે ̆યોજક 

Ďારા મેળવવામા ંઆવેલ રકમની જો એલોટ� Ďારા માગંણી કરવામા ંઆવે તો, Ȑ તાર�ખ ે̆યોજક° 

તે રકમ મજȢુર Ӕગ ેમેળવી હોય Ɨયારથી શĮ કર�ન ેતે રકમની ȧકૂવણી થાય Ɨયા ંɅધુીના 

ƥ યાજ સ�હત એલોટ�ને ઉપર ƈલોઝ ૪.૧ મા ંજણાવેલ સમાન ƥ યાજ દર° ર�ફંડ કરવાની રહ°શે. 



જોક°, તેને ȶણૂ½ કરવામા ં જો નીચેના કારણોસર મોȮુ ં થȻુ ં હોય તો, ̆યોજક 

કબજો સҭપવાના સમયગાળામા ંƥ યાજબી વધારો મેળવવા હïદાર રહ°શે. 

 (૧) Ȼƚુધ, ӕતર�ક ઉથલપાથલ ક° દµવી કામ, 

(૨) કોઈપણ સરકાર અને / અથવા અƛ ય Ĥહ°ર ક° સëમ ઓથોર�ટ�/ કોટ½  Ďારા આપવામા ં

આવેલ નોટ�સ, Ɇુકમ િનયમ ક° Ĥહ°રનાȺુ.ં 

૭.૧ કબજો મેળવવાની ̆�˲યાઃ સëમ ઓથોર�ટ� Ďારા ઓɉપુેƛ સી સટ�ફ�ક°ટ મળેƥ યા બાદ અન ે

કરાર Ⱥજુબ એલોટ� પાસેથી રકમ મળેƥ યા બાદ ̆યોજક લે�ખતમા ં કબજો ઓફર કશે 

અને એલોટ�એ તે કબજો આ કરારમા ંજણાવેલ શરતો Ⱥજુબ આવી નોટ�સ આƜ યાના ૩ (́ણ) 

માસમા ંમળેવવાનો રહ°શ,ે અને ̆યોજક° કબજો એલોટ�ને સҭપવાનો રહ°શે. જો ̆યોજક 

તરફથી કોઈ જોગવાઈ, ઔપચા�રકતા ક° દƨ તાવેજોȵુ ંપાલન ન થɂુ ંહોય તો, એલોટ�ને ȵકુશાન 

ભરપાઈ કર� આપવાની આથી ખાતર� આપ ે છે. એલોટ� આથી ̆યોજક° ક° એલોટ�ના 

એસોસીએશન, Ȑ કોઈએ પણ હોય, નï� કર°લ મેઈƛ ટ°નƛ સ ચાȒની રકમ ભરપાઈ કર� આપવાની 

સમંિત આપે છે. ̆ોȐƈટ Ӕગȵેુ ંઓɉપુેƛ સી સટ�ફ�ક°ટ મેળƥ યાના �દન-૭ મા ં ̆યોજક પોતાના 

તરફથી એલોટ�ને લે�ખતમા ંકબજો ઓફર કરશે. 

૭.૨ ̆યોજક Ďારા એલોટ�ન ેલે�ખત નોટ�સ આપીને Ĥણ કરવામા ંઆવે ક°, મજȢુર 

વપરાશ અને વાપર-ઉપભોગ માટ° તૈયાર છે તેના �દન-૧૫ મા ં એલોટ�એ કબજો 

મેળવવાનો રહ°શે. 

૭.૩ એલોટ� પëે કબજો મેળવવામા ં િનƧ ફળતાઃ Ɲલોઝ ૭.૧ Ⱥજુબ ̆યોજક તરફથી 

લ�ેખત Ĥણ મેળƥ યા બાદ એલોટ�એ જĮર� ઈƛ ડ°Ơ નીટ�, Ӕડર ટ°કӄગ અન ેઆ કરારમા ં દશા½વેલ 

અƛ ય દƨ તાવેજો ȶરૂા પાડ�ને કબજો ̆યોજક પાસેથી મેળવી લેવાનો રહ°શે અન ે̆યોજક° 

કબજો એલોટ�ને સҭપવાનો રહ°શે. પરંȱ ુજો ƈલોઝ ૭.૧ મા ંદશા½વેલ સમય મયા½દામા ં

એલોટ� કબજો મેળવવામા ંિનƧ ફળ નીવડ° તો, તેવા એલોટ�એ લાȤ ુપડતા મેઈƛ ટ°નƛ સ 

ચાȒની રકમ ભરપાઈ કરવાȵુ ંચાɀુ ંકરɂુ ંપડશે. 



૭.૪ એલોટ�ને કબજો સҭƜ યાની તાર�ખથી પાચં વરસની Ӕદર, જો એલોટ� 

̆યોજકના ƚયાન ઉપર લાવે ક°, Ȑની ઉપર શોપ/Ȼનુીટ ક° બɆુમાળ� ઈમારત આવેલ છે તેમા ં

ƨ˼ƈચરલ ખામી છે અથવા તો આવી ખામી વક½મેનશીપ, ȤણુવĂા ક° સેવાની જોગવાઈ Ӕગે હોય 

તો, તે સમયે જો શð હશે તો ̆યોજક પોતાના ખચ± આવી તમામ ખામીઓ Ʌધુાર� આપશે અન ે

જો ખામી Ʌધુારવી શð ન હોય તો, એલોટ� મજȢુર કાયદામા ં દશા½ƥ યા Ⱥજુબ આવી ખામીઓ 

Ӕગે ̆યોજક પાસેથી વળતર મેળવવા હïદાર રહ°શે. જોક° કોઈપણ ƨ˼ƈચરલ ખામી ક° 

વક½મેનશીપ, ȤણુવĂા ક° સેવાની જોગવાઇ Ȑ ̆યોજકને લીધે થયેલ ન હોય ક° ̆યોજકની કાȸ ૂ

બહાર હોય તો, ̆યોજક તે Ӕગે જવાબદાર ઠરશે ન�હ. 

૮. એલોટ� ક° તેના કોઈ ભાગનો વાપર-ઉપભોગ કર� શકશે અથવા ફƈત 

રહ°ઠાણના હ°ȱસુર માટ° તેનો ઉપયોગ કર� શકશે. ગેર°જ ક° પા�ક�ગની જƊ યાનો ઉપયોગ ફƈત 

વાહનો Ⱥકૂવા ક° પા�ક�ગ કરવા માટ° કર� શકશે. 

૯. એલોટ�એ ના અƛ ય એલોટ�એ સાથે ભેગા મળ�ને સોસાયટ� ક° એસોસીએશન ક° 

લીમીટ°ડ કંƜ ની માટ° ̆યોજક Ȑ નામ Ʌચૂવે તે નામે તેની રચના અને નҭધણી કરાવવા માટ° 

જોડાɂુ ંપડશે અને તે હ°ȱસુર વખતો-વખત નҭધી અને / અથવા સƟ યપદની અરĥમા ંસહ�ઓ 

કરવી પડશ ે અને અરĥઓ કરવી પડશે અન ે આવી સોસાયટ� ક° એસોસીએશન ક° લીમીટ°ડ 

કંપનીની રચના કરવા અને નҭધણી કરાવવા માટ° જĮર� કાગળો કર� આપવા પડશ ેઅને તેનો 

સƟ ય બનવા માટ°, Ȑમા ંɅ�ૂચત સોસાયટ�ની બાયલોઝ પાળવા પાળવા પડશે અને આવા કાગળો 

ભર�ને, સહ� કર�ને ̆યોજક° Ȑ �દવસ ેએલોટ�ને મોકલેલ હોય તનેા �દન-૭ મા ં̆યોજકને પરત 

મોકલી આપવાના રહ°શ ે ક° Ȑથી ̆યોજક એલોટ�ȵુ ં કોમન સગંઠન બનાવી શક°. કો.ઓપર°ટ�વ 

સોસાયટ�ના રĥƨ˼ાર ક° રĥƨ˼ાર ઓફ કંપની, Ȑ લાȤ ુપડȱ ુહોય, અથવા અƛ ય સëમ ઓથોર�ટ� 

Ďારા ˾ાƝટ બાયલોઝ ક° મેમોર°ƛ ડમ અને / અથવા આટ�કƣ સ ઓફ એસોસીએશનમા ં કરવામા ં

આવેલ Ʌધુારા-વધારા Ӕગે એલોટ�ને જો કોઇ વાધંો હોય, તો પણ તે Ӕગે એલોટ� કોઈ પણ વાધંો 

ઉઠાવી શકશ ેન�હ. 



૯.૧ ̆યોજક Ďારા એલોટ�ને લ�ેખત નો�ટસ આપવામા ંઆવે ક°, વપરાશ અને વાપર- 

ઉપભોગ માટ° તૈયાર છે તેના �દન- ૧૫ બાદ એલોટ� ̆માણસર �હƨસાના (એટલે ક° ના 

કારપટે એ�રયાના ̆માણસર) ̆ોȐƈટ જમીન અને �બƣ ડӄગના ં ખચા½ઓ Ȑવા ક°, ƨ થાિનક ટ°ë, 

બેટરમેƛ ટ ચાજ�સ અથવા સબંિંધત ƨ થાિનક ઓથોર�ટ� અને / અથવા સરકાર Ďારા આકારાવામા ં

આવે તેવા પાણીનો ચાȒ, વીમો, કોમન લાઈટ, મરામત અને ƈલાક½ બીલ કલેƈટર, ચોક�દાર, 

સાફɅફુ�, કરનારનો પગાર અને ̆ોȐƈટ જમીન અન ે �બƣ ડӄગના મેનેજમેƛ ટ અને મેઈƛ ટ°નƛ સ 

Ӕગેના અƛ ય તમામ ખચા½ઓ ભોગવશ ે અન ે ȧકૂવશે. Ԍયા ં Ʌધુી કોઈ સોસાયટ� ક° લીમીટ°ડ 

કંપનીȵુ ંગઠન ન થાય Ɨ યા ંɅધુી એલોટ� ̆માણસર ખચ½ની રકમ ̆યોજક નï� કર° તે Ⱥજુબ 

તેમને ȧકૂવશે. વȴમુા ંએલોટ� સમંત થાય છે ક°, એલોટ�નો �હƨસો નï� થાય Ɨ યા ંɅધુી, આવા 

ખચા½ઓ પેટ° એલોટ� કામચલાઉ ફાળા Į. ...../- દર માસે ̆યોજકને ȧકૂવશે. એલોટ� Ďારા 

̆યોજકને ȧકૂવવામા ંઆવલે આવી રકમ ઉપર કોઈ ƥ યાજ મળશે ન�હ અને Ԍયા ં Ʌધુી ઉપર 

જણાƥ યા Ⱥજુબ સોસાયટ� ક° એસોસીએશન ક° લીમીટ°ડ કંપનીમા ં˼ાƛ સફર કરવામા ંન આવ ેƗ યા ં

Ʌધુી ̆યોજક પાસે રહ°શે. 

૧૦. આ કરારમા ં દશા½ƥ યા Ⱥજુબ એલોટ� Ďારા ȧકૂવવવાની થતી રકમ ઉપરાતં એલોટ�એ 

મજȢુર િ̆માઈસીસનો કબજો ̆ાƜ ત કર° Ɨયાર° ક° તે પહ°લા ં ̆યોજકને આવા ̆માણસર ખચ½ના 

�હƨ સાની રકમ ̆યોજક° નï� કયા½ Ⱥજુબ ȧકૂવી આપવાની રહ°શે અને તેનો આ કરારની અƛ ય 

કોઈ પણ જોગવાઈમા ંસમાવેશ થયો નથી. 

૧૧. તમામ ̆કારના કાȵનૂી ખચા½ઓ, ચાજ�સ અને �ક�મત Ȑ મજȢુર સોસાયટ� ક° લીમીટ°ડ 

કંપની ક° એપƈેસ બોડ� ક° ફ°ડર°શનની રચના કરવા માટ° અને તેના િનતી- િનયમો અને બાયલોઝ 

ઘડવા માટ° અને કƛ વેયƛ સ ક° એસાઈƛટમેƛ ટ ઓફ લીઝના દƨ તાવેજો તૈયાર કરવા માટ°ના 

કાયદાના તજì/ ̆યોજકના એડવોક°ટના ̆ોફ°શનલ ખચા½ઓનો સમાવેશ થાય છે ત ેમાટ°ની રકમ 

પેટ° એલોટ� Į. ..../- ȶરુા ̆યોજકને ȧકૂવશે. 

૧૨. કȵ ્ વેયƛ સ અથવા લીઝની નҭધણી કરાવતા સમયે, મજȢુર ƨ ˼ ƈચર ક° 

એલોટ� પોતાના �હƨસાની ƨ ટ°Ơ પ ડȾટુ� અને રĥƨ °˼શન ચાજ�સની ȧકૂવણી ̆યોજકન ે



કરશે, અને આવા કƛ વેયƛ સ ક° લીઝ અથવા ડૉɉમુેƛ ટ ક° ˼ાƛસફર Ӕગેના ઈƛ ƨ јમેƛ ટ કરતી કરતી 

વખતે સદરɆુ સોસાયટ� ક° લીમીટ°ડ કંપની Ďારા ȧકૂવવાની થતી ƨ ટ°Ơ પ ડȾટુ� અને રĥƨ °˼શન 

ચાજ�સના પોતાના �હƨસે આવતી રકમ એલોટ� ̆યોજકને ȧકૂવશે. ̆ોȐƈટ જમીન Ӕગે કƛ વેયƛ સ 

ક° લીઝની નҭધણી કરાવતા સમયે, એપેƈસ બોડ� ક° ફ°ડર°શન Ďારા આવા કƛ વેયƛ સ ક° લીઝ ક° 

અƛ ય ડૉɉમુેƛ ટ અથવા મજȢુર જમીનના ƨ ˼ ƈચરના ˼ાƛ સફર Ӕગȵેુ ંઈƛ ƨ јમેƛ ટ એપƈેસ બોડ� ક° 

ફ°ડર°શનની તરફ°ણમા ંકરતી વખતે ƨ ટ°Ơ પ ડȾટુ� અને રĥƨ ˼ °શન ચાજ�સ Ȑ ȧકૂવવાના થાય તેના 

પોતાના �હƨસાના રકમ એલોટ� ̆યોજકને ȧકૂવશે. 

૧૩. ̆યોજકની રȩૂઆત અને વોરંટ�ઃ 

̆યોજક આથી એલોટ�ને રȩૂઆત કર° છે અન ેવોરંટ� આપે છે ક°, 

૧. ટાઈલટ ર�પોટ½  Ȑ આ સાથે સામેલ છે તેમા ંજણાયા Ⱥજુબ ̆ોȐƈટ જમીન Ӕગે ̆યોજક પાસે 

ƈલીયર અને માક²ટ°બલ ટાઈટલ છે, અને ̆ોȐƈટ જમીન ઉપર જĮર ડ°વલોપમેƛ ટ કરવાનો હï-

અિધકાર ધારણ કર° છે અને ̆ોȐƈટના અમલવાર� માટ° ̆ોȐƈટ જમીનનો ̆Ɨ યë અને કાયદ°સરનો 

કબજો, ભોગવટો ધારણ કર° છે. 

૨. ̆ોȐકટ ડ°વલોપમેƛ ટ કરવા માટ° ̆યોજક પાસે કાયદ°સરનો હï-અિધકાર છે અને સëમ 

ઓથોર�ટ�ઓની જĮર� પરવાનગીઓ છે અને ̆ોȐƈટȵુ ં ડ°વલોપમેƛ ટ કરવા Ӕગે વખતો વખત 

જĮર� પરવાનગી મેળવશે. 

 ૩. ટાઈટલ ર�પોટ½મા ં દશા½ƥ યા િસવાય ̆ોȐƈટ જમીન ક° ̆ોȐƈટ ઉપર અƛ ય કોઈ બોજો 

નથી. 

 ૪. ટાઈટલ ર�પોટ½મા ંદશા½ƥ યા િસવાય ̆ોȐƈટ જમીન ક° ̆ોȐƈટ Ӕગ ેકોઈપણ કાયદાની 

અદાલતમા ંકોઈ કાય½વાહ� પેƛ ડӄગ નથી. 

 ૫. ̆ોȐƈટ, ̆ોȐƈટ જમીન અને Ӕગે સëમ ઓથોર�ટ� Ďારા 

આપવામા ંઆવેલ તમામ મȩૂંર�ઓ, લાયસƛ સ અને પરવાનગીઓ વેલીડ અને ĥવતં છે અને 



કાયદાની યોƊય ̆�˲યા કર�ને મેળવવામા ં આવેલ છે. વȴમુા ં ̆ોȐƈટ, ̆ોȐƈટ જમીન અને 

બɆુમાળ� ઈમારત / વӄગ Ӕગે સëમ ઓથોર�ટ� Ďારા આપવામા ં આવનાર તમામ મȩૂંર�ઓ, 

લાયસƛ સ અને પરવાનગીઓ કાયદાની યોƊય ̆�˲યા કર�ને મેળવવામા ં આવશે અન ે ̆ોȐƈટ, 

̆ોȐƈટ જમીન, Ӕગે સવ½ સમયે લાȤ ુપડતા તમામ કાયદાȵુ ં̆યોજક° પાલન 

કર°લ છે અને કરશે. 

 ૬. ̆યોજક મજȢુર કરાર કરવા માટ°નો હï-અિધકાર ધારણ કર° છે અન ેએɂુ ં કોઈપણ 

કાય½ નથી અથવા કરવાȵુ ં બાક� રાખેલ નથી Ȑનાથી એલોટ�ના હï, �હતને િવપર�ત અસર 

પહҭચ.ે 

 ૭. ̆યોજક° કોઈપણ ƥય�ƈત ક° પëકાર સાથે મજȢુર ̆ોȐƈટ જમીન ક° Ȑમા ં̆ોȐƈટ અને 

મજȢુર નો સમાવેશ થાય છે, તે સબંધંી કોઈƜ ણ વેચાણ બાનાખત અને / અથવા 

ડ°વલોપમેƛટ કરાર ક° અƛ ય કોઈ કરાર / ƥ યવƨ થા કર°લ નથી, Ȑનાથી આ કરારના એલોટ�ના 

હïને કોઈપણ ર�તે અસર પહҭચ.ે 

 ૮. ̆યોજક આથી ખાતર� આપે છે ક°, આ કરારમા ંદશા½વેલ િવગત Ⱥજુબ એલોટ�નએ આ 

વેચાણ કરવા માટ° ̆યોજક ઉપર કોઈ મનાઈ નથી. 

 ૯. એલોટ�ઓના એસોસીએશન બધંારણ Ӕગે કƛ વેયƛ સ ડ�ડ કરતી વખતે, ̆યોજક 

એલોટ�ના એસોસીએશન બધંારણના કોમન એ�રયાને કાયદ°સરનો, ખાલી, શાતં, ̆Ɨયë કબજો, 

ભોગવટો સҭપશે. 

 ૧૦. મજȢુર ̆ોȐƈટ Ӕગેના સëમ ઓથોર�ટ�ના તમામ �બન િવવાદ�ત સરકાર� માગંણા, 

કર, ચાજ�સ, ટ°ë અન ેપસૈા, કરવેરો, જકાત, િ̆મીયમ, ȵકુશાની અન ે/ અથવા દંડ અન ેખચા½ઓ 

િવગેર° ̆યોજક° ભર°લા છે અને ભરવાȵુ ંચાɀ ુરાખશે. 

૧૧. ટાઈટલ ર�પોટ½મા ંĤહ°ર કયા½ િસવાય મજȢુર ̆ોȐƈટ જમીન અને / અથવા ̆ોȐƈટ Ӕગે 

કોઈƜ ણ સરકાર� ક° અƛ ય ƨ થાિનક બોડ� અથવા સƗ તામડંળ ક° ધારાસભાએ ઘડ°લ કાયદો, સરકાર� 



વટɆુકમ, Ɇુકમ, Ĥહ°રનાȺુ ં(Ȑમા ંમજȢુર જમીન Ӕગેના કોઈપણ સપંાદન ક° અિધ˴હણ નોટ�સનો 

સમાવેશ થાય છે) ̆યોજક Ďારા મેળવવામા ંઆવલે નથી ક° બĤવવામા ંઆવલે નથી. 

૧૪. એલોટ� અથવા પોતે / તેઓ Ȑ સવ½ ƥય�ƈતઓના હાથમા ં આવવાȵુ ંછે તેઓ તમામ 

આથી ̆યોજક સાથે કરાર કર� બધંાય છે ક°ઃ 

૧. Ȑ �દવસથી નો કબજો મેળવવામા ંઆવેલ તે �દવસથી એલોટ� પોતાનો ખચ± ને 

સાર� અન ેવાપર� શકાય તેવી �ƨથતીમા ંયોƊય મરામત કર�ને Ĥળવશે અને Ȑ જƊ યાએ 

આવેલ તેની Ӕદર ક°  બહાર ȵકુશાન થાય તેɂુ ંȢૃƗ ય કરશે / કરાવશ ેિનહ અને કોઈપણ િનયમ, 

કાયદો ક° બાયલોઝ િવĮƚધની Ȑમા ંઆવેલ છે તેની Ӕદર ક° બહાર કોઈ ફ°રફાર / બદલા

કરશે ન�હ અને ƨ થાિનક સƗ તાવાળાઓની સમંિત િસવાય, જો જĮર� હોય તો, ક° તેના કોઈ 

ભાગમા ંફ°રફાર બદલા કરશે ન�હ. 

 ૨. મા ં એવી કોઈ પણ વƨ ȱનુો સં˴ હ કરશે ન�હ Ȑ હાિનકારક, ԍવલનશીલ, 

ભયજનક હોય અથવા ȣબૂ વજનદાર વƨ ȱ ુક° Ȑનાથી Ȑમા ંઆવેલ છે તેના બાધંકામન ેક° 

ƨ ˼ ƈચરને ȵકુશાન પહҭચે અથવા સબંિંધત ƨ થાિનક ક° અƛ ય ઓથોર�ટ� Ďારા ̆િતબિંધત હોય તેવી 

ચીજવƨ ȱઓુનો સં˴ હ કરશે ન�હ અને કોમન પેસેજ ક° અƛ ય કોઈ ભાગ, Ȑમા ં આવેલ છે 

તેને ȵકુશાન થાય ક° ȵકુશાન થઈ શક° તેવી ભાર° વજનદાર ચીજવƨ ȱઓુ લઈ જતી વખતે કાળĥ 

રાખશે અને Ȑમા ંઆવેલ છે તેને એલોટ�ની બેદરકાર� ક° કɅરુને કારણ ેજો કોઈ ȵકુશાન 

થાય તો, એલોટ� શરત ભગંના પ�રણામ માટ° જવાબદાર ઠરશે. 

૩. એલોટ� પોતાના ખચ± મજȢુર ની ӕત�રક મરામત કરશ ેઅને ને Ȑ �ƨથતીમા ં

̆યોજક સҭƜȻ ુહોય તે �ƨથતી, હાલતમા ંƥ યવ�ƨથત Ĥળવશે અને Ȑમા ંઆવેલ તેની Ӕદર 

ક° બહાર ȵકુશાન થાય અથવા સબંિંધત ƨ થાિનક ઓથોર�ટ� ક° Ĥહ°ર ઓથોર�ટ�ના િનયમ િવĮƚધ 

ને ȵકુશાન થાય તેɂુ ં ȢૃƗ ય કરશે કરાવશે ન�હ. જો સજંોગોવસાત, એલોટ� ઉપર જણાવેલ 

જોગવાઈઓ િવĮƚધ કોઈપણ ȢૃƗય કર° તો, એલોટ� સબંધંીત ƨ થાિનક ઓથોર�ટ� અને / અથવા 

અƛ ય Ĥહ°ર ઓથોર�ટ�ના Ȑ તે પ�રણામ માટ° જવાબદાર રહ°શે. 



 ૪. ક° તેના કોઈ ભાગન ે તોડ� પાડશે / પડાવશે ન�હ અને કોઈપણ સમયે 

શોપ/Ȼનુીટની Ӕદર ક° ક° તેના કોઈ ભાગમા ંકોઈપણ ̆કારનો Ʌધુારો-વધારો ક° ફ°રફાર 

કરશે / કરાવશ ેન�હ અને Ȑમા ંઆવેલ છે તેના એલીવેશન અન ેબહારના રંગરોગાનમા ં

કોઈ ફ°રફાર કરશ ેન�હ અને અને તેને સલંƊ ન ભાગ, ગટર, ખાળȢુવો અને પાઈપને સાર� 

�ƨથતીમા ંરાખશ ેઅને ખાસ કર�ને Ȑમા ંઆવેલ છે તેના સપોટ½ન ેસાચવશ ેઅન ે̆યોજક 

અને / અથવા સોસાયટ� ક° લીમીટ°ડ કંપનીની અગાઉથી લે�ખત પરવાનગી મળેƥ યા િસવાય કોઈ 

પણ ર�તે ના ƨ ˼ ƈચરને કોલમ, બીમ, �દવાલો, ધાȸ,ુ ક° આર. સી. સી. ક° પારડ� િવગરે°ને 

ȵકુશાન થાય તે ર�તે ટાકંણ કરશે ન�હ. 

 ૫. ̆ોȐƈટ જમીન અન ે ક° તેનો કોઈ ભાગ Ȑમા ંઆવેલ છે તે Ӕગેના વીમાને રĆ 

અથવા રĆબાતલ ઠરાવે અથવા વીમાȵુ ંિ̆િમયમ વધારવામા ંઆવે તેɂુ ંકોઈ પણ ȢૃƗ ય કરશે ન�હ 

ક° કરવાની ġટ આપવામા ંઆવશે નહ�. 

૬. કોઈ પણ ગદં� વƨ ȱ,ુ નકામી વƨ ȱ,ુ કચરો, Ӝઠવાડ નાખવો ન�હ ક° માથંી કંƠ પાઉƛ ડમા ં

ક° ̆ોȐƈટ જમીનના કોઈ ભાગમા ંઅને Ȑમા ંઆવેલ છે તેમા ંતે નાખંવાની ġટ આપવામા ં

આવશે ન�હ. 

 ૭. ̆યોજક Ďારા સબંિંધત ƨ થાિનક ઓથોર�ટ� અથવા સરકાર Ďારા તેમના �હƨ સાની 

સીɉરુ�ટ� ડ�પોઝીટની માગંણી કરવામા ં આવે અથવા Ȑમા ં આવેલ તેને સલંƊ ન ȶરૂા 

પાડવામા ંઆવતી સેવાઓ Ȑવી પાણી, ઈલેક˼�સીટ� અને અƛ ય સેવા Ӕગે �દન-૧૫ મા ં̆યોજકને 

તેની ȧકૂવણી કરશે. 

 ૮. સબંિંધત ƨ થાિનક ઓથોર�ટ� અને / અથવા સરકાર� અને / અથવા અƛ ય Ĥહ°ર 

ઓથોર�ટ� Ďારા એલોટ�ને Ȑ હ°ȱસુર આપવામા ં આવેલ હોય તેનાથી અલગ હ°ȱસુરના 

ઉપયોગ અને વપરાશ સબંધંી લાદવામા ંઆવેલ ƨ થાિનક ટ°ë, પાણી ચાજ�સ, વીમા ક° અƛ ય કરમા ં

જો વધારો કરવામા ંઆવ ેતો, એલોટ� તેનો ƨ વીકાર કરશ ેઅને ȧકૂવણી કરશે. 



૯. મજȢુર કરાર હ°ઠળ એલોટ� ની તમામ બાક� રકમની ȶરૂ°ȶરૂ� ȧકૂવણી કર° ન�હ Ɨ યા ંɅધુી 

એલોટ� ને ભાડ°, પેટા ભાડ°, ˼ાƛ સફર, એસાઈન કર� શકશી ન�હ અથવા આ કરાર હ°ઠળ 

અથવા ના કબĤ Ӕગેના �હતધારક ક° લાભાથ� બની શકશ ેન�હ. 

 ૧૦. સોસાયટ� ક° લીમીટ°ડ કંપની ક° એપƈેસ બોડ� ક° ફ°ડર°શન Ďારા તેના આરંભમા ંȐ કોઈ 

િનતી-િનયમો ઘડવામા ંઆવ ેઅને ના રëણ અને Ĥળવણી માટ° વખતો વખત તમેા ંȐ કોઇ 

Ʌધુારો-વધારો ક° ફ°રફાર કરવામા ંઆવે તેȵ ુ ંએલોટ� પાલન-અમલ કરશે, અને સબંિંધત ƨ થાિનક 

ઓથોર�ટ� અને સરકાર અને અƛ ય Ĥહ°ર બોડ�ના �બƣ ડӄગ Ӕગેના િનતી-િનયમો, બાયલોઝȵુ ં

પાલન-અમલ કરશે. વȴમુા ંએલોટ� Ȑ �બƣ ડӄગમા ંઆવેલ છે તેનો કબજો અને વપરાશ 

Ӕગે સોસાયટ� / લીમીટ°ડ કંપની / એપેƈસ બોડ� / ફ°ડર°શન Ďારા નï� કરશે અને આ કરાર 

હ°ઠળ તમામ ટ°ë, ખચા½ઓ િવગેર°ની િનયિમતપણ ેમોȮુ ંકયા½ વગર ȧકૂવણી કરશે. 

 ૧૧. ̆યોજક અન ેતેના સવ±યરો અને એજƛ ટોને કામદારો અન ેઅƛય સાથે ક° તેઓ વગર 

સવ± ƥ યાજબી સમયે મજȢુર �બƣ ડӄગ ક° તેના કોઈ ભાગની કƛ ડ�શન જોવા, તપાસવા માટ° ̆વેશ 

કરવાની પરવાનગી આપશે. 

 ૧૫. ̆યોજક પોતાના Ďારા એલોટ� પાસેથી કો.ઓપર°ટ�વ સોસાયટ� ક° એસોસીએશન Ӕગ ે

ક° અƛ ય કાયદ°સરના ખચા½ઓ Ӕગે મેળવવામા ંઆવેલ એડવાƛ સ ક° ડ�પોઝીટ રકમ Ӕગે એક 

અલગ ખાȱ ુબનાવશે અને Ĥળવશે અને Ȑ હ°ȱસુર રકમ મેળવવામા ંઆવલે હોય ફƈત તે માટ° જ 

તે રકમનો વપરાશ કરશે. 

૧૬. આ કરારમા ંજણાવલે કંઈ પણ બાબતનો આશય ક° અથ½ઘટન મજȢુર ક° મજȢુર Ɯલોટ 

અને �બƣ ડӄગ ક° તેના કોઈ ભાગ Ӕગે કાયદાની મȩૂંર�, મોત ક° એસાઈનમેƛ ટ ગણવાની નથી. 

એલોટ�ને અને તમામ ȣƣુ લી જƊ યા, પાક¡ગની જƊ યા, આનદં̆મોદની જƊ યા િવગરે° વેચાણ 

કરવાની સમંતી આપવામા ંઆવેલ છે. તે Ԍયા ંɅધુી અહӄ વણ½ƥ યા Ⱥજુબ ˼ાƛ સફર કરવામા ંઆવે 

Ɨ યા ંɅધુી તેની મા�લક� ̆યોજકની રહ°શે અને ગણાશે. 

૧૭. ̆યોજક મોરગેજ કરશ ેન�હ ક° બીજો ઉƗ પƛ ન કરશે ન�હ. 



આ કરાર કયા½ પછ� ̆યોજક ને મોગ±જ કરશે ન�હ ક° કોઈ બોજો ઉƗ પƛ ન કરશે ન�હ અને જો 

આવો કોઈ મોગ±જ ક° ચાȒ ઉƗ પƛ ન કરવામા ંઆƥ યો હશે તો, Ȑ તે સમય ેલાȤ ુપડતા કાયદામા ં

જણાવવામા ંઆƥ Ȼુ ંતોપણ, આɂુ ંમોગ±જ ક° બોજો એલોટ� ક° Ȑને મજȢુર લીધેલ હોય ક° તે 

લેવા માટ° સમંતી આપેલ હોય તેમના હïને કોઈ િવપર�ત અસર પહҭચાડશે નહ�. 

૧૮. બધંનકતા½ અસરઃ 

̆યોજક Ďારા ફƈત એલોટ�ને મજȢુર કરાર મોકવાથી ત ે̆યોજક અને એલોટ�ને બધંનકતા½ ક° લાȤ ુ

પડશે ન�હ, િસવાય ક°, ̆થમ એલોટ� ત ે કરારની સહ� કર�ન ે અƛ ય શડેȾલુથી સ�હત પેમેƛ ટ 

Ɯ લાનમા ં દશા½વેલ સમયપ́ક Ⱥજુબ બાક� લેણી રકમની એલોટ�ને મળે તેના �દન-૩૦ મા ં

ȧકૂવણી કયા½ બાદ, અને બીȩુ,ં ̆યોજક Ďારા Ԍયા ંઅને Ԍયાર° મજȢુર કરારની નҭધણી કરાવવા 

માટ° સબંિંધત સબ રĥƨ ˼ ાર સમë હાજર થવાȵુ ંજણાવવામા ંઆવે પછ� જ અમલી બનશે. જો 

એલોટ� મજȢુર કરાર મƤયાના �દન- ૩૦ મા ંતેને એƈઝીɉટુ કર�ને ̆યોજકને મોકલવામા ંિનƧ ફળ 

Ĥય અને / અથવા ̆યોજક Ďારા Ĥણ કરવા છતા ંસબ રĥƨ˼ાર સમë નҭધણી કરાવવા માટ° 

̆યોજવક એક નોટ�સ આપશે, અને તે નોટ�સ મƤયાના ં�દન - ૧૫ મા ંજો એલોટ� તે કɅરુ Ʌધુાર° 

ન�હ તો, એલોટ�ની અરĥને રĆ ગણવામા ંઆવશે અને ત ેӔગે એલોટ� Ďારા ȧકૂવવામા ંઆવેલ 

તમામ રકમ Ȑમા ંȸકુӄગ એમાઉƛ ટનો પણ સમાવશે થાય છે તે એલોટ�ન ેકોઈપણ Ĥતના ƥ યાજ 

ક° વળતર િસવાય પરત ȧકૂવવામા ંઆવશે. 

૧૯. સમ˴ કરારઃ 

 િવષય સદંભ± પëકારો વƍ ચ ેકરવામા ંઆવલે મજȢુર કરાર તેના શેડȾલુ, એનેëર સ�હત 

સમ˴ કરાર બનશ ે અને કોઈ એક ક° બધા જ મૌ�ખક ક° લે�ખત સમȩૂતીઓ, અƛ ય કરારો, 

એલોટમેƛ ટ લેટર, પ́ƥ યવહાર, ƥ યવƨ થા, જો કોઈ હોય તો, Ȑ પëકારો વƍ ચ ેમજȢુર Ӕગ ે

કરવામા ંઆવલે હોય તે �બન અસરકારક બનશે. 

૨૦. Ʌધુારાનો હïઃ 

પëકારોની લે�ખત સમંિતથી જ મજȢુર કરારમા ંɅધુારો-વધારો કર� શકશે. 



૨૧. આ કરારની જોગવાઈઓ એલોટ�/ અȵગુામી એલોટ�ને લાȤ ુપડશેઃ 

 હાલના પëકારો અને તેમની વƍ ચ ેƨપƧ ટ સમȩૂતીથી સમંત થયલે છે ક°, અહӄ જણાવેલ 

તમામ જોગવાઈઓ અન ેમજȢુર ̆ોȐƈટને લગત ઉƗ પƛ ન થતી નીચે જણાવેલ ફરજો એલોટ� જો 

˼ાƛ સફર થȻુ ંહોય તો, તો તેની ફરજો પણ ˼ાƛ સફર થયેલી ગણાશે અને તે Ȑત ેઅȵગુામી 

એલોટ�ને પણ સમાન ર�તે લાȤ ુપડશે અને બધંનકતા½ રહ°શે. 

૨૨. તોડ-જોડ 

જો મજȢુર કરારની કોઈપણ જોગવાઈ ક° કોઈપણ કાયદો ક° તે હ°ઠળ રચવામા ંઆવેલ િનતી-

િનયમો ક° અƛ ય લાȤ ુપડતા ં કાયદા હ°ઠળ રĆ અને �બન અમલી ઠરાવવામા ંઆવે, તો મજȢુર 

કરારની આવી જોગવાઈઓમા ંઆ કરારના હ°ȱ ુસાથે Ȑટલી િવસગંતતા હોય તટેલો Ʌધુારો કરવો 

જોઇએ ક° રĆ કરવી જોઇએ અને Ȑ લાȤ ુપડȱ ુ હોય તે Ⱥજુબ જĮર� હોય તેટલો શð મજȢુર 

કાયદો ક° તે હ°ઠળ રચવામા ંઆવેલ તેના િનતી-િનયમો ક° અƛ ય કાયદાની Ʌમુેળવવા લાવવી 

જોઈએ અને આ કરારની અƛ ય તમામ જોગવાઈઓ આ કરાર કરવામા ંઆƥ યો તે સમયથી માƛ ય 

અને અમલી બનશે. 

૨૩. Ԍયા-ંԌયા ંઆ કરારમા ં̆માણસર �હƨસો દશા½વેલ છે તેની ગણતર� કરવાની પ�ƚધતઃ 

 આ કરારમા ં Ԍયા ં કહ� પણ ઠરાવવામા ં આƥ Ȼ ુ હોય ક°, એલોટ�એ આ ̆ોȐƈટની અƛ ય 

તમામ એલોટ�ની Ȑમ કોઈ કોમન ȧકૂવȰુ ં કરવાȵુ ં છે Ɨ યાર° તેનો અથ½ આ ̆ોȐƈટના બધા જ 

ના Ȣુલ  એ�રયાના ̆માણસર Ȑ તે ના 

 એ�રયા Ⱥજુબ સમજવાȵુ ંરહ°શે. 

૨૪. વȴ ુબાહં°ધર�ઃ 

બનંે પëકરો આથી સમંત થાય છે ક°, તેઓ દર°ક એકબીĤને આવા ઈƛ ƨ јમેƛ ટ કર� આપશે, 

ƨ વીકારશે અને ȶરૂા પાડશે અને ઈƛ ƨ јમેƛ ટ ઉપરાતં આ કરારની જોગવાઈઓનો અમલ કરવા માટ° 

ƥ યાજબી ર�તે જĮર� હોય તે જણાવેલ અȵ ્ય ખાસ કાયҴ કરશે અથવા અƛ ય ƥ યવહારને શð 



બનાવવા ક° બહાલી આપવા ક° ઉƗ પƛ ન કરવામા ંઆવલે કોઈપણ હïને સȶંણૂ½ બનાવવા ક° નીચે 

જણાƥ યા Ⱥજુબ ˼ાƛ સફર કરવા ક° આવા કોઈપણ ƥ યવહારને ƨવીȢૃત ગણવા માટ° કાય½ કરશે. 

૨૫. અમલવાર�ȵુ ંƨ થળઃ 

આ કરારની અમલવાર� ફƈત Ɨ યાર° જ ȶણૂ½ થયેલી ગણાશે Ԍયાર° ̆યોજક Ďારા તેમના અિધȢૃત 

સીƊ નેટર� Ďારા ̆યોજકની ઓફ�સ અથવા ̆યોજક અને એલોટ� Ďારા Ӕદરો-Ӕદર નï� કરવામા ં

આવેલ અƛ ય ƨ થળે ........ તે કરવામા ંઆવે, અને આ કરાર એલોટ� અને ̆યોજક Ďારા કરવામા ં

આƥ યા બાદ અથવા આ કરાર કરવામા ંઆવે તેજ સમયે તેન ે સબ રĥƨ ટર ઓફ�સમા ંનҭધણી 

કરાવવાનો રહ°શે. તેથી મજȢુર કરાર આણદં Ⱥકુામે કરવાનો રહ°શે. 

૨૬. એલોટ� અને / અથવા ̆યોજક મજȢુર કરાર તેમજ કƛ વેયƛ સ / એસાઈનમƛે ટ ઓફ 

લીઝને રĥƨ ˼ °શન એƈટમા ંદશા½વેલ સમય મયા½દામા ંસબંિંધત નҭધણી ઓફ�સમા ંનҭધણી માટ° રȩુ 

કરશે અને ̆યોજક આવી કચેર�મા ંહાજર રહ°શે અને કરાર થયાȵુ ંકȸલુ / ƨ વીકાર કરશે. 

૨૭. આ કરારમા ંદશા½ƥ યા Ⱥજુબ એલોટ� અને ̆યોજકને મોકલવાની થતી દર°ક નોટ�સ રĥƨ ટડ½ 

પોƨ ટ એ.ડ�. અને જણાવેલ ઈ-મઈેલ આઈ.ડ�./Ȼ.ુપી.સી. Ďારા એલોટ� અને ̆યોજકને તેઓના 

નીચે દશા½વેલ સરનામે મોકલવાની રહ°શે. 

 એલોટ�ને િવગતોઃ 

નામ  : ................................................... 

 સરનાȺુ ં : ................................................... 

 ઈ-મેઈલ ID : ................................................... 

 ̆યોજકની િવગતો :- 

 નામ  : ................................................... 

 સરનાȺુ ં : ................................................... 



 ઈ-મેઈલ ID : ................................................... 

 એલોટ� અને ̆યોજકની ફરજ છે ક° આ કરાર થયા બાદ તેઓ બદલાયલે તેમના સરનામા 

િવશે એકબીĤને રĥƨ ટડ½ પોƨ ટથી ઉપરોƈત જણાવેલ સરનામે Ĥણ કર°, જો તેમ કરવામા ંન�હ 

આવે તો, ઉપરોƈત જણાવેલ સરનામે મોકલવામા ં આવેલ તમામ પ́ƥ યવહાર, પ́ો ̆યોજક 

અથવા એલોટ�, ગમ ેતે હોય, તેઓને મળ� ગયા, બĥ ગયા છે તેમ ગણવામા ંઆવશે. 

 

૨૮. જોઈƛ ટ એલોટ� (સહ-એલોટ�) 

 જોઈƛ ટ એલોટ�ના �કƨ સામા ં ̆યોજક Ďારા તમામ પ́ƥ યવહાર Ȑ એલોટ�ȵુ ં નામ ̆થમ 

હશે તેને અને તે / તેણી Ďારા આપવામા ંઆવેલ સરનામે તમામ ઈરાદા અને હ°ȱસુર કરવામા ં

આવશે અને તે તમામ એલોટ�ને બĥ ગયેલ છે તેમ ગણવામા ંઆવશે. 

૨૯. ƨ ટ°Ơ પ ડȾટુ� અને નҭધણીઃ મજȢુર કરારની ƨ ટ°Ơ પ ડȾટુ� અને તેની નҭધણીનો ખચ½ 

એલોટ�એ ભોગવવાનો રહ°શે. 

૩૦. તકરારȵુ ંિનરાકરણઃ પëકારો વƍ ચ ેઉĆભવતી તમામ તકરારોનો િનવેડો પરƨ પર સમંિતથી 

લાવવાનો રહ°શે. જો કોઇ સજંોગોમા ં પરƨ પર સમંતીથી તકરારȵુ ં િનરાકરણ ન આવે તો, તેવી 

તકરારને ર�યલ એƨ ટ°ટ (ર°ƊȻલેુશન એƛ ડ ડ°વલોપમેƛ ટ એƈટ- ૨૦૧૬ અને તેના િનતી- િનયમો 

તથા જોગવાઈઓ Ⱥજુબ..... ઓથોર�ટ� સમë રȩૂ કરવાની રહ°શે. 

૩૧. િનયામક કાયદોઃ 

મજȢુર કરારને સલંƊન ક° તેની લીધે ઉĆભવતા પëકારોના હïો અને ફરજોન ે ભારતના Ȑત ે

સમયના લાȤ ુપડતા કાયદા Ⱥજુબ અથ½ઘટન કરવાȵુ ંરહ°શે અને લાȤ ુપાડવાȵુ ંરહ°શે અન ેઆ 

કરાર માટ° આણદંની કોટҴને હȢમૂત રહ°શે. 

૩૨. તોડ-જોડ      



 જો મજȢુર કરારની કોઇપણ જોગવાઇ ક° કોઇપણ કાયદો ક° ત ે હ°ઠળ રચવામા ં આવેલ 

નીિત-િનયમો ક° અƛ ય લાȤ ુ પડતા કાયદા હ°ઠળ રદ અને �બન અમલી ઠરાવવામા ં આવે, તો 

મજȢુર કરારની આવી જોગવાઇઓમા ંઆ કરારના હ°ȱ ુસાથે Ȑટલી િવસગંતતા હોય તટેલો Ʌધુારો 

કરવો જોઇએ ક° રદ કરવી જોઇએ અને Ȑ લાȤ ુપડȱ ુ હોય તે Ⱥજુબ જȿુર� હોય તેટલો શð 

મજȢુર કાયદો ક° તે હ°ઠળ રચવામા ં આવેલ તેના નીિત-િનયમો ક° અƛ ય કાયદાની Ʌમુેળવવા 

લાવવી જોઇએ અને આ કરારની અƛ ય તમામ જોગવાઇઓ આ કરાર કરવામા ંઆƥ યો તે સમયથી 

માƛ ય અને અમલી બનશે. 

  આ વેચાણ બાનાખત પëકારોએ ઉપરોƈત જણાવેલ તાર�ખ ે ગામ આણદં 

(શહ°ર/નગરȵુ ંનામ) મƚયે કર� આપેલ છે અને તેમા ંપોત-પોતાની સહ�ઓ સાëીઓ ĮબĮ કર� 

આપેલ છે. 

 ઉપર જણાવેલ શેડȾલુ-૧ મા ંસȶંણૂ½ મા�લક� / ભાડાવાળ� જમીન અને િવગતોના વણ½નનો 

સમાવેશ થાય છે. 

  ઉપર જણાવેલ શેડȾલુ-૨ મા ં કોમન ëે́ફળ અને Ʌિુવધાઓના ̆કાર અને ̆માણ 

વણ½નનો સમાવેશ થાય છે. 

 દશા½વેલ નામવાળ� ƥ ય�ƈતએ સહ� કર� આપી. 

એલોટ� (જોઈƛ ટ એલોટ� સ�હત) 

(૧) .................. 

(૨) .................. 

 (મહ°રબાની કર�ને પાસપોટ½  સાઈઝ ફોટો ચોટાડો અને તેની ઉપર આડ� આવે તે ર�તે સહ� 

કરો) 

ગામ ................................... તા. ................................... 



સાëીઓઃ 

૧. નામઃ ................................... 

 સહ�ઃ ................................... 

૨. નામઃ ................................... 

 સહ�ઃ ................................... 

દશા½વેલ નામવાળ� ƥ ય�ƈતએ સહ� કર� આપી. 

̆યોજક 

(૧) ....................... 

.............................. 

ઓથોરાઈઝડ સીƊ નેટર�  

 (મહ°રબાની કર�ને પાસપોટ½  સાઈઝ ફોટો ચોટાડો અને તેની ઉપર આડ� આવે તે ર�તે સહ� 

કરો) 

ગામ ................................... તા. ................................... 

સાëીઓઃ 

૧. નામઃ ................................... 

 સહ�ઃ ................................... 

૨. નામઃ ................................... 

 સહ�ઃ ................................... 

 


