
બાનાખતનો કરાર (કબĤ વગર) 
 

   

  એક તરફવાળા      :   “મેસસ½ ̒ીનાથĥ ઈƛ̇ાƨ˼ƈચર“ એ નામની ભાગીદારી  પેઢી, 
  લખી આપનાર  પાન ન.ં ADRFS5090G, કે Ȑનુ ં રજીƨટડર્ સરનામુ:ં Įપમ 

ԍવેલસર્ ઉપર, ̒ી જોગણી માતાના મિદંર સામે, રામનગર, 
સાબરમતી, અમદાવાદ-૩૮૦૦૦૫ છે. તેના વતી અને તરફથી 

તેના વહીવટકતાર્ ભાગીદારો (૦૧)  લીલાબેન  રાȐશભાઈ 
̆Ĥપિત,  આધાર ન.ં ૨૬૫૬ ૫૧૩૩ ૯૨૮૮, પાન ન.ં 
AMSPP8783H, ઉં. વ. ૪૮, ધધંો વેપાર, રહવેાસી : ૭, સરીતા 
બગં્લોઝ િવ.-૧, િવસત પેટ્રોલ પપં પાસે, મોટેરા, સાબરમતી, 
અમદાવાદ-૩૮૦૦૦૫, (૦૨)  ̒ેયાશં  રાȐશભાઈ  ̆Ĥપિત, 
આધાર ન.ં ૩૩૪૧ ૫૬૫૪ ૬૭૪૬, પાન ન.ં CJAPP6889H, ઉં. 
વ. ૨૫, ધધંો વેપાર, રહવેાસી : ૭, સરીતા બગં્લોઝ િવ.-૧, 
િવસત પેટ્રોલ પપં પાસે, મોટેરા, સાબરમતી, અમદાવાદ-
૩૮૦૦૦૫, (Ȑમને હવે પછી  આ બાનાખત કરારમા ં એક 
તરફવાળા/અમો લખી આપનાર/પ્રમોટર, એ રીતે 
સબંોધવામા ં આƥયા છે Ȑ શƞદના અથર્મા અમો એક 
તરફવાળા ભાગીદારી પેઢીનો તથા ભાગીદારી પેઢીના હાલના 
તથા વખતો વખતના/ભિવƧયના ભાગીદારો તથા 
ભાગીદારાનો વશં, વાલી, વારસો, એક્ઝીɉટુરો, 
એડમીનીƨટે્રટરો, એસાઈનીઓ, ટ્રાƛસફ્રરીઓ,  સક્સેસરો, 
સરવાઈવરો િવગેરે તમામનો સમાવેશ થાય છે.)  

 
    

બીĥ તરફવાળા  : .................................................. 
  લખાવી લેનાર   ઉ.વ..........,  ધધંો: ............., ધમેર્: ...........     

     PAN: .................................... 
          AADHAR : ..............................   

 

          રહ°વાસી : ................................................................. 
               ...................................................................   

 
 

    (Ȑમને હવે પછી આ બાનાખત કરારમા ંબીજી તરફવાળા/ 
તમો લખાવી લેનાર/ એલોટી, એ રીતે સબંોધવામા ંઆƥયા છે 
Ȑ શƞદના અથર્મા તમો બીજી તરફવાળાના વશં, વાલી, 
વારસો, એક્ઝીɉટુરો, એડમીનીƨટે્રટરો, એસાઈનીઓ, 



ટ્રાƛસફ્રરીઓ,  સક્સેસરો, સરવાઈવરો િવગેરે તમામનો 
સમાવેશ થાય છે.)  

   

જત રજીƨટે્રશન િડિƨટ્રક્ટ ગાધંીનગર સબ-િડિƨટ્રક્ટ અને તાલકુો કલોલના મોȐ ગામ કલોલ 
સીમના સવેર્ ન.ં ૬૮૬ ની ૩૬૪૨ ચો. મી જમીનનો સમાવેશ  ટી. પી. ƨકીમ ન.ં ૫(કલોલ-
ઓળા-બોરીસણા) મા થતા તેને ફાળવેલ ફાઈનલ Ɯલોટ નબંર ૫૭ ની ૨૨૧૨ ચો. મી.  
બીનખેતીના  ઉપયોગવાળી  જમીન અમો લખી આપનારની કુલ ƨવતતં્ર માલીકી કબજા 
ભોગવટાની આવેલ છે. Ȑને હવે પછી આ બાનાખત કરારમા ં “યોજના  હ°ઠળની જમીન” 
તરીકે ઉƣલેખ કરવામા ંઆƥયો છે. 
 

જત રજીƨટે્રશન િડિƨટ્રક્ટ ગાધંીનગર સબ-િડિƨટ્રક્ટ અને તાલકુો કલોલના મોȐ ગામ કલોલ 
સીમના સવેર્ ન.ં ૬૮૬ ની ૩૬૪૨ ચો. મી જમીનનો સમાવેશ  ટી. પી. ƨકીમ ન.ં ૫(કલોલ-
ઓળા-બોરીસણા)  મા થતા તેને ફાળવેલ ફાઈનલ  Ɯલોટ નબંર ૫૭ ની ૨૨૧૨ ચો. મી.  
બીનખેતીના  ઉપયોગવાળી  જમીન અમો લખી આપનારે તારીખ ૦૧/૧૧/૨૦૧૮ ના 
રોજ રજીƨટડર્ વેચાણ દƨતાવેજથી વેચાણ રાખેલ અને આ વેચાણ દƨતાવેજ કલોલ સબ-
રજીƨટ્રારની કચેરીએ અનકુ્રમ નબંર ૧૧૫૩૮ થી નҭધવામા ંઆવેલ છે અને તે વખતે 
“મેસસર્ ̒ીનાથજી ઈƛફ્રાƨટ્રક્ચર“ મા ંભાગીદાર  રાȐશભાઈ પ્રહલાદભાઈ પ્રજાપિત અને 
̒ેયાશં રાȐશભાઈ પ્રજાપિત  હતા ં અને તે અંગેની રેવƛય ુ રેકડર્મા ં નҭધ તારીખ 
૧૫/૧૧/૨૦૧૮ ના રોજ નҭધ ન.ં ૧૫૯૭૮ થી થયેલ છે તથા તારીખ ૨૪/૧૨/૨૦૧૮ ના 
રોજ આ નҭધ પ્રમાિણત થયેલ છે Ɨયારબાદ તારીખ ૨૬/૦૩/૨૦૨૦ ના રોજ રાȐશભાઈ 
̆હલાદભાઈ ̆Ĥપિત ન ુમરણ થયેલ છે. તેથી તેમના ંસીધી લીટીના વારસદાર પેઢીનામા 
મજુબ (૦૧) પƗની, લીલાબેન રાȐશભાઈ પ્રજાપિત તથા (૦૨) પતુ્ર, ̒ેયાશં રાȐશભાઈ 
પ્રજાપિત  છે. તેથી (૦૧) પƗની, લીલાબેન રાȐશભાઈ પ્રજાપિતનો “યોજના  હ°ઠળની 
જમીન” વાળી િમલકતમા ં૧/૪ મો ભાગ  એટલે કે ૨૫% હક્ક િહƨસો વારસાઈની Įઈએ 
મળવાપાત્ર થાય તથા (૦૨) પતુ્ર, ̒ેયાશં રાȐશભાઈ પ્રજાપિતનો “યોજના  હ°ઠળની 
જમીન” વાળી િમલકતમા ં૧/૪ મો ભાગ  એટલે કે ૨૫% હક્ક િહƨસો વારસાઈની Įઈએ 
મળવાપાત્ર થાય છે. પરંત ુ પતુ્ર, ̒ેયાશં રાȐશભાઈ પ્રજાપિત Ďારા “યોજના  હ°ઠળની 
જમીન” વાળી િમલકતમા ં૧/૪ મો ભાગ  એટલે કે ૨૫% હક્ક િહƨસો વારસાઈની Įઈએ 
મળવાપાત્ર થાય છે તે હક્ક િહƨસો લીલાબેન રાȐશભાઈ પ્રજાપિત ને કોઈ પણ જાતના 
અવેજ લીધા વગર આ બીનઅવેજી હક્ક જતો કરવાનો દƨતાવેજ લખી આપેલ છે અને તે 
દƨતાવેજ તારીખ ૨૦/૦૭/૨૦૨૦ ના રોજ કલોલ સબ-રજીƨટ્રારની કચેરીએ અનકુ્રમ નબંર 
૪૫૧૯ થી નҭધવામા ં આવેલ છે તેથી આ બીનઅવેજી દƨતાવેજથી “યોજના  હ°ઠળની 
જમીન” વાળી િમલકતમા ં “મેસસ½ ̒ીનાથĥ ઈƛ̇ાƨ˼ƈચર“ એ નામની ભાગીદારી  પેઢી, 
અને તેના વતી તેના ભાગીદારો  લીલાબેન રાȐશભાઈ ̆Ĥપિત અને  ̒ેયાશં રાȐશભાઈ 
̆Ĥપિત નાઓની થાય છે. તે અંગેની રેવƛય ુરેકડર્મા ંનҭધ ૧૬૯૧૮, ૧૬૯૨૩ થી થયેલ છે 
તથા તારીખ ૨૭/૧૦/૨૦૨૦ ના રોજ આ નҭધ પ્રમાિણત થયેલ છે આમ Ɨયારથી અમો 
એક તરફવાળા “યોજના હ°ઠળની જમીન” ના કુલ ƨવતતં્ર માલીક, કબȐદાર, ભોગવટેદાર 
થયેલ છે. 
 



અમો એક તરફવાળા “યોજના હ°ઠળની જમીન” મા ંરહҰણાક તથા વાિણԌય હતેસુર “Ⱥખુાર 
એવƛȻ”ુ નામથી યોજનાનુ ં (પ્રોȐક્ટનુ)ંઆયોજન કરવાન ુ નક્કી કરેલુ ં તેથી અમો એક 
તરફવાળાએ અમદાવાદ શહરેી િવકાસ સĂામડંળ  પાસે તારીખ ૧૫/૧૧/૨૦૧૯ ના રોજ 
Ɯલાન પાસ કરાવેલ Ȑનો રજા ચીþી ક્રમાકં પી.આર.એમ./૩૦૭/૯/૨૦૧૯/૫૧૫  છે તે 
મજુબ અમો એક તરફવાળાએ બે ƞલોક ટાઈપ ‘એ” અને ટાઈપ ‘બી’ મા ં કુલ ૧૦ દુકાનો 
અને ૭૦ Ɲલેટોન ુતથા પાિકર્ગ માટે એક ભҭયરુ(સેલર) નુ ંબાધંકામ કરવાના છે. Ɨયારબાદ 
અમો એક તરફવાળાએ અમદાવાદ શહરેી િવકાસ સĂામડંળ પાસે તારીખ ૦૭/૦૯/૨૦૨૦ 
ના રોજ સધુારા Ɯલાન પાસ (રીવાઈઝ) કરાવેલ Ȑનો રજા ચીþી ક્રમાકં 
પી.આર.એમ./૬૯/૭/૨૦૨૦/૨૩૪  છે તે મજુબ અમો એક તરફવાળાએ બે ƞલોક ટાઈપ 
‘એ” અને ટાઈપ ‘બી’ મા ં કુલ ૧૧ દુકાનો અને ૭૦ Ɲલેટોન ુ તથા પાિકર્ગ માટે એક 
ભҭયરુ(સેલર) નુ ંબાધંકામ કરવાના છે. 
 
બીજી તરફવાળા યાને એલોટી તરફથી ફલેટ/દુકાન ખરીદવા માટે અરજી કરવામા ંઆવેલ 
અને એલોટી Ďારા માગંણી કરવામા ંઆવેલ તમામ દƨતાવેજ,  “યોજના હઠેળની જમીન” ને 
લગતા દƨતાવેજ Ȑવાકે વેચાણ દƨતાવેજ, એન. એ. પરમીશન, Ɯલાન પાસ તથા 
આિકર્ટેક્ટ મેસસર્ “એƨપાƨયો આ�ક�ટ°ƈટસ” Ďારા તૈયાર કરવામા ંઆવેલ Ɯલાન, િડઝાઈન 
અને િવગતવાર વણર્ન અને ƨથાવર િમલકત (િનયમન અને િવકાસ) અિધિનયમ, ૨૦૧૬ 
Ȑને હવે પછી  “સદરɆ ુ અિધિનયમન” તરીકે ઉƣલેખ કરવામા ંઆƥયો છે અને તે હઠેળ 
આવેલા િનયમો અને િવિનયમોમા ંિનિદર્Ƨટ કયાર્ પ્રમાણેના બીજા દƨતાવેજો એલોટીને જોવા 
માટે આƜયા છે અને એલોટીને તે અંગે ખાતરી થયેલ છે;  
 

અને એક તરફવાળા યાને પ્રમોટરના વકીલ Ďારા આપવામા ંઆવેલ “યોજના હઠેળની 
જમીન” ના માિલકીહકના પ્રમાણપત્રની પ્રમાિણત નકલ Ȑ તમામ દƨતાવેજો એલોટીને 
જોવા માટે આƜયા છે અને એલોટીએ તે અંગે ખાતરી થયેલ છે; અને એલોટીએ અમદાવાદ 
શહરેી િવકાસ સĂા મડંળ (ઔડા) Ďારા મજુંર કયાર્ પ્રમાણેના લે-આઉટ Ɯલાનની પ્રમાિણત 
નકલની ચકાસણી કરેલ છે; અને સદરહ ુપ્રોȐક્ટમા ંȐ લે-આઉટ Ɯલાન અનસુાર દુકાન 
તથા Ɲલેટોના બાધંકામ અને ખƣુલી જગ્યા માટેની જોગવાઈ કરવા નક્કી કયુર્ છે તેવા 
પ્રમોટરે સિુચત કયાર્ પ્રમાણેના લે-આઉટ Ɯલાનની પ્રમાિણત નકલોની પણ એલોટીએ 
ચકાસણી કરેલ છે; 
 

અને એલોટીએ ખરીદવાનુ ં કબલુ કરેલ છે તે ફલેટ/દુકાનના Ɯલાન અને તેના 
િવગતવણર્નોની પ્રમાિણત નકલો સામેલ રાખેલ છે અને તે (નકલ) ‘એનેëર-ક’ તરીકે 
દશાર્વવામા ં આવેલ છે. અને પ્રમોટરે Ɯલાનને મજુંરી કરતી વખતે અમદાવાદ શહરેી 
િવકાસ સĂામડંળ Ďારા શરતો, આવƦયકતાઓ અને િનયતં્રણો ઠરાવેલ છે Ȑનુ ંપ્રમોટર 
“યોજના હઠેળની જમીન” પર સદરહ ુદુકાનોનુ ંતથા Ɲલેટોનુ ંબાધંકામ કરતી વખતે પાલન 
કરશે અને તેનો અમલ કરશે. 
 

એલોટીને આ બાનાખત કરારમા ંફલેટ/દુકાન ન.ં......., (ઔડાના Ɯલાન મજુબ ન.ં.........) 
ƞલોક........માળ.........ઉપર ફલેટ/દુકાનનો કાપેર્ટ એરીયા............ચોરસ મીટર/ચોરસ 



Ĭટ(ƨથાવર િમલકત (િનયમન અને િવકાસ) અિધિનયમ, ૨૦૧૬ ના િનયોમોનસુાર) 
(.........િબƣટ અપ એરીયા તથા સપુર િબƣટ અપ એરીયા............), તથા ફાઈનલ Ɯલોટની 
૨૨૧૨ ચોરસ મીટર  જમીન પૈકી બાધંકામના પ્રમાણમા.ં.......ચોરસ મીટર વણ વહҰચાયેલ 
સિહયારા (કોમન) િવƨતાર સિહતની િમલકત વેચાણ આપવા પ્રમોટર કબલૂ થાય છે. 
 

અને એક તરફવાળા અને બીજી તરƝવાળા આ બાનાખત કરારમા ંસમાિવƧટ બોલીઓ, 
શરતો અને આવƦયકતાઓ તથા લાગ ુપડતા તમામ કાયદાઓનુ ંિનƧઠાપવૂર્ક પાલન કરવા 
માટે એકબીજાને આપેલી બાયંધરી, કરેલી રજૂઆતો અને આપેલી ખાતરીઓને આધારે, આ 
બાનાખત કરારમા ં હવે પછી જણાવવામા ં આવેલી બોલીઓ અને શરતોએ, હવે, આ 
બાનાખત કરાર કરવામા ંઆવેલ છે; 
 

અને આ બાનાખત કરારનો અમલ કરવામા ંઆવે છે તે પહલેા,ં એલોટીએ, અિગ્રમ ચકુવણી 
અથવા અરજી ફી તરીકે, પ્રમોટરને ચકૂવવાનુ ંકબલૂ કરેલ હોય તે દુકાન/Ɲલેટના વેચાણ 
અવેજની આંિશક ચકુવણી પેટે Į...............(Įિપયા................................)ની રકમ 
પ્રમોટરને ચકુવેલ છે Ȑ રકમની ચકુવણી કયાર્ અને એ મƤયા બદલ, પ્રમોટર, આથી, 
ƨવીĴિત આપી એ અંગેની પહҭચ આપે છે અને એલોટીએ, આ બાનાખત કરારમા ં  હવે 
પછી જણાવેલી રીતે, વેચાણ અવેજની બાકીની રકમ, પ્રમોટરને ચકુવવાનુ ંકબલૂ કરેલ છે. 
તેથી, હવે, આ બાનાખત કરારમા ંએક તરફવાળા અને બીજી તરફવાળા નીચે મજુબ 
કબલૂાત કરવામા ંઆવેલ  છે; 
 

૧. પ્રમોટરે ઔડાના Ɯલાન મજુબ “યોજના હઠેળની જમીન” મા ંબાધંકામ કરવાન ુરહશેે. 
પરંત ુપ્રમોટરે, સરકારી સĂાિધકારીઓ Ďારા ફરમાવવામા ંઆવે અથવા કાયદામા ં ફેરફાર 
થવાના કારણે જĮરી હોય તેવા કોઈ ફેરફાર એલોટીના દુકાન/Ɲલેટને કરવાના થાય તો  
પ્રમોટર તેવા ફેરફાર અથવા સધુારા કરી શકશે અને તે સબંધંમા,ં એલોટીની પવૂર્-સમંિત 
રહશેે તેવ ુએલોટીએ કબલૂ કરેલ છે. 
  
૧. (ક)(૧) ફલેટ/દુકાન ન.ં......., (ઔડાના Ɯલાન મજુબ ન.ં.........) 
ƞલોક........માળ.........ઉપર ફલેટ/દુકાનનો કાપેર્ટ એરીયા............ચોરસ મીટર/ચોરસ 
Ĭટ(ƨથાવર િમલકત (િનયમન અને િવકાસ) અિધિનયમ, ૨૦૧૬ ના િનયોમોનસુાર) 
(.........િબƣટ અપ એરીયા તથા સપુર િબƣટ અપ એરીયા............), તથા ફાઈનલ Ɯલોટની 
૨૨૧૨ ચોરસ મીટર  જમીન પૈકી બાધંકામના પ્રમાણમા.ં.......ચોરસ મીટર વણ વહҰચાયેલ 
સિહયારા (કોમન) િવƨતાર સિહતની િમલકત Į..................ના કુલ અવેજ બદલ, પ્રમોટર 
પાસેથી ખરીદવા માટે, આથી, એલોટી કબલૂ થાય છે અને એલોટીને તે વેચાવા માટે, 
આથી, પ્રમોટર કબલૂ થાય છે. હવે પછી આ Ɲલેટ/ȳુકાનને આ બાનાખત કરારમા ં“સદરɆુ 
િમલકત” તરીકે લખવામા ંઆવેલ છે Ȑનુ ંપિરિશƧટ તથા િવગતવાર વણર્ન અને ખુટંચાર, 
આ સાથે જોડેલી “અȵɅુ�ૂચમા”ં વધ ુƨપƧટરીતે આપવામા ંઆƥયુ ંછે. 
 

૨. “સદરહ ુ િમલકત” મા ંભાગ બનતી .............ચોરસ મીટર ના એરીયાવાળી બાƣકની 
ન.ં ૧ પ્રમોટર પાસેથી ખરીદવા માટે, આથી, એલોટી કબલૂ થાય છે અને એલોટીને તે 



વેચાવા માટે, આથી, પ્રમોટર કબલૂ થાય છે અને આ બાƣકનીનો અવેજ કુલ અવેજમા ં
સમાવેશ થઈ ગયેલ છે. 
 
૩. “સદરહ ુિમલકત” મા ંભાગ બનતી .............ચોરસ મીટર ના એરીયાવાળી બાƣકની ન.ં 
૨ પ્રમોટર પાસેથી ખરીદવા માટે, આથી, એલોટી કબલૂ થાય છે અને એલોટીને તે વેચાવા 
માટે, આથી, પ્રમોટર કબલૂ થાય છે અને આ બાƣકનીનો અવેજ કુલ અવેજમા ંસમાવેશ 
થઈ ગયેલ છે.   
 

૪. “સદરહુ િમલકત” મા ં ભાગ બનતો .............ચોરસ મીટર ના એરીયાવાળો વોશ 
અરીયાની બાƣકની ન.ં ૧ પ્રમોટર પાસેથી ખરીદવા માટે, આથી, એલોટી કબલૂ થાય છે 
અને એલોટીને તે વેચાવા માટે, આથી, પ્રમોટર કબલૂ થાય છે અને આ બાƣકનીનો અવેજ 
કુલ અવેજમા ંસમાવેશ થઈ ગયેલ છે. 
 

૫. “સદરહ ુ િમલકત” મા ંભાગ બનતી .............ચોરસ મીટર ના એરીયાવાળી ખƣુલીજગ્યા 
એલોટી ઉપયોગ કરી શકશે તે પ્રમોટર કબલૂ થાય છે.  
 

૧(ખ) આમ, અહીં ઉપર જણાવેલી “સદરહ ુિમલકત” ની કુલ અવેજ Į.............. થાય છે. 
 

૧(ગ) આ બાનાખત કરારનો અમલ થયે અથવા તે પહલેા,ં એલોટીએ, Į..............., 
અિગ્રમ ચકુવણી અથવા અરજી-ફી તરીકે ચકૂવેલ છે અને બાકીની રકમ Į............ નીચે 
જણાવેલી રીતે, પ્રમોટરને ચકૂવવા, કબલૂ થાય છે; 
 
 

૧. આ બાનાખત કરારનો અમલ થયા પછી (કુલ અવેજના વધમુા ંવધ ુ૩૦%) Ȑટલી 
રકમ Į........... એલોટીએ તારીખ ...........સધુીમા ં પ્રમોટરને ચકૂવવા, કબલૂ થાય છે; 
 

૨. “સદરહ ુ િમલકત” Ȑ ƞલોકમા ંઆવેલ હોય તે ƞલોકમા ં િƜલંથ સધુીની કામગીરી પરૂી 
થયેથી, (કુલ અવેજના વધમુા વધ ુ૪૫%) Ȑટલી રકમ Į................ એલોટીએ તારીખ 
...............સધુીમા ં પ્રમોટરને ચકૂવવા, કબલૂ થાય છે; 
 

૩. “સદરહ ુ િમલકત” Ȑ ƞલોકમા ંઆવેલ હોય તે ƞલોકના ƨલેબ સધુીની કામગીરી પરૂી 
થયેથી, (કુલ અવેજના વધમુા વધ ુ ૭૦%) Ȑટલી રકમ Į................એલોટીએ 
તારીખ................સધુીમા ંપ્રમોટરને ચકૂવવા, કબલૂ થાય છે; 
 

૪. “સદરહ ુ િમલકત” Ȑ ƞલોકમા ંઆવેલ હોય તે ƞલોકમા ંઆવેલ દીવાલો, અંદરના 
Ɯલાƨટર, ફરસબધંી(Ɲલોરીંગ), બારણા ંઅને બારીઓનુ ં કામ પĮૂ થયેથી, (કુલ અવેજના 
વધમુા વધ ુ૭૫%) રકમ Į............... એલોટીએ તારીખ ..................સધુીમા ં  પ્રમોટરને 
ચકૂવવા, કબલૂ થાય છે; 
 



૫. “સદરહ ુિમલકત” Ȑ ƞલોકમા ંઆવેલ હોય તે ƞલોકમા ંƝલોર લેવલ સધુીની સેિનટરી 
િફટીંગ્સ, સીડી, િલƝટ, લોબીની કામગીરી પરૂી થયેથી, (કુલ અવેજના વધમુા વધ ુ
૮૦%)રકમ Į.............. એલોટીએ તારીખ..........સધુીમા ંપ્રમોટરને ચકૂવવા, કબલૂ થાય છે;  
 

૬. “સદરહ ુ િમલકત” Ȑ ƞલોકમા ં આવેલ હોય તે ƞલોકમા ં બહારના ƜલિƠબંગ અને 
બહારના Ɯલાƨટર, એિલવેશન, વોટર ʠફુ  અગાસીની કામગીરી પરૂી થયેથી, (કુલ 
અવેજના વધમુા વધ ુ ૮૫%) રકમ Į.............. એલોટીએ તારીખ ..............સધુીમા ં 
પ્રમોટરને ચકૂવવા, કબલૂ થાય છે; 
 

૭. િલƝટ, પાણીની ટાકંી, ઈલેિક્ટ્રક િફટીંગ્સ, ઈલેક્ટ્રો, િમકેિનકલ અને પયાર્વરણિવષયક 
આવાƦયકતાઓ, પ્રવેશ લોબી, િƜલંથ પ્રોટેક્શન, સબંિંધત િવƨતારમા ં
ફરસબધંીની(Ɲલોરીંગની) અને “સદરહ ુ િમલકત” Ȑ ƞલોકમા ં આવેલ હોય તે તમામ 
આવƦયક્તાઓ તથા આ બાનાખત કરારમા ંઠરાવવામા ંઆવે તેવી તમામ આવƦયક્તાઓ 
પરુી થયેથી, (કુલ અવેજના વધમુા વધ ુ ૯૫%) રક્મ Į.............એલોટીએ તારીખ 
................સધુીમા ંપ્રમોટરને ચકૂવવા, કબલૂ થાય છે; 
 

૮. બાધંકામ વાપરવાની પરવાનગીનુ ંપ્રમાણપત્ર(બીƣડીંગ યઝુડ પરમીશન) મƤયેથી 
બાકીની રકમ Į. ..........એલોટીએ........ તારીખ સધુીમા ંપ્રમોટરને ચકૂવવા, કબલૂ થાય છે;  
 

૧(ઘ)  ઉપર જણાƥયા પ્રમાણેની કુલ અવેજમા ં“સદરહ ુિમલકત” સҭપવાની તારીખ સધુીના 
(વેટ, જી.એસ.ટી., સેસ, ઈલેક્ટ્રી સીટી વેરા, ઔડા ચાજીર્સ, મેઈƛટેનƛસ ચાજીર્સ, 
મƣૂયવિધર્ત વેરા, સેવા વેરા અને ઉપકર ƨવĮપે પ્રમોટરે ચકૂવેલા અથવા ચકૂવવાના વેરા 
અથવા પ્રોȐક્ટના બાધંકામ અને તેના અમલના સબંધંમા ં લઈ શકાય તેવા પ્રમોટરે 
ચકૂવવાના તેના Ȑવા બીજા કોઈ વેરા-થી બનતા) વેરાનો સમાવેશ કરવામા ંઆવતો 
નથી, તે વેરા પ્રમોટર Ďારા નક્કી કરવામા ંઆવે તેવી રીતે એલોટીએ અલગથી ચકૂવવા 
જોઈશે.  
 

૧(ચ) સક્ષમ સĂાિધકારીને ચકૂવવાના િવકાસ ચાȒને કારણે થતા વધારા અને/અથવા 
સક્ષમ સĂાિધકારી, ƨથાિનક મડંળો/સરકાર Ďારા વખતોવખત લઈ શકાય અથવા લાદી 
શકાય તેવા બીજા કોઈ વધારાને કારણે (કુલ અવેજમા)ં વધારો કે ʫિુĎ થતી હોય તે 
િસવાય, કુલ અવેજમા ંવધારો કરી શકશે નિહં. પ્રમોટર બાયંધરી આપીને કબલૂ કરે છે કે 
િવકાસ ચાȒ, ખચર્ અથવા સક્ષમ સĂાિધકારીઓએ લાદેલા લેણા ં માટે એલોટી પાસે 
માગંણી કરતી વખતે, પ્રમોટરે, એલોટીને આપવામા ં આવતા માગં-પત્રકની સાથે, તે 
મતલબના આ અથેર્ પ્રિસિĎ કરવામા ંઆવેલા સદરહ ુજાહરેનામા કે હકુમ કે િનયમ કે 
િવિનયમ જોડશે, Ȑ Ɨયાર પછી કરવામા ંઆવનાર ચકુવણીઓને જ લાગ ુપડશે. 
 

૧(છ) પ્રમોટર, પોતાની સપંણૂર્ મનુસફી અનસુાર, એલોટીએ ચકૂવવાના એકસરખા હƜતાની 
આગોતરી ચકૂવણી માટે, સબંિંધત હƜતાની Ȑટલી મદુત પહલેા ંચકુવણી કરવામા ંઆવી 
હોય તેટલી મદુત માટે, આવી આગોતરી ચકુવણીની માટે Į. ..........િરબેટ આપશે. પ્રમોટર 



Ďારા એલોટીને એક વખત િરબેટ આપવામા ંઆવે Ɨયાર પછી, િરબેટ આપવા માટેની 
જોગવાઈ અને િરબેટના આવા દર, કોઈ ફેરફાર/પાછા ખેંચવાને આધીન રહશેે નિહં.  
 

૧(જ)  પ્રમોટરે, સદર યોજનાનુ ં કામ પરંુૂ થાય અને ઔડા Ďારા બી. ય.ુ પરમીશન 
પ્રમાણપત્ર આપવામા ં આવે તે પછી, ૩% વેિરએશન કેપને આધીન રહીને, ભҭયતળ 
િવƨતારમા ંકોઈ ફેરફાર, હોય તો, તેની િવગતો રજૂ કરીને, એલોટીને ફાળવવામા ંઆવેલા 
આખરી ભҭયતળ િવƨતારને મજૂંરી આપશે. અને Ɨયારબાદ પ્રમોટર Ďારા મજૂંરી મƤયેથી, 
ભҭયતળ િવƨતાર માટે ચકૂવવાની કુલ િકંમતની ફરી ગણતરી કરશે. ભҭયતળ િવƨતારમા,ં 
નક્કી કરાયેલી મયાર્દામા ંકોઈ ધટાડો કરવામા ંઆƥયો હોય, તો તેવા િકƨસામા,ં પ્રમોટરે, 
એલોટી Ďારા ચકૂવવામા ંઆવેલ વધારાના નાણા,ં એલોટી Ďારા આવી વધારાની રકમ 
ચકૂવવામા ંઆવી હોય તે તારીખથી ૪૫ િદવસની અંદર િરફંડ કરશે. એલોટીને ફાળવવામા ં
આવેલા ભҭયતળ િવƨતારમા ંકોઈ વધારો કરવામા ંઆƥયો હોય, તો પ્રમોટરે, ચકૂવણીના 
Ɯલાનના Ɨયાર પછીના તબક્કા પ્રમાણે, એલોટી પાસેથી વધારાની રકમની માગંણી અંગેની 
જાણ એલોટીને કરેથી ૪૫ િદવસની અંદર વધારાની રકમ ચકૂવવાની રહશેે. આ તમામ 
નાણાકીય ગોઠવણીઓ, આ બાનાખત કરારમા ં ખડં૧(ક)મા ં મજૂંર કયાર્ પ્રમાણે ચોરસ 
મીટરદીઠ તેટલા જ દરે કરવી જોઈશે.  
 

૨.૧ પ્રમોટર, સદરહ ુƜલાન મજૂંર કરતી વખતે અથવા Ɨયાર પછી, ઔડા લાદી શકે તેવી 
તમામ બોલીઓ, શરતો, િનયત શરતો અને િનયતં્રણો, હોય તો, તેનુ ંપાલન કરવા, તેનો 
અમલ કરવા અને તેની પતૂર્તા કરવા, આ સાથે, કબલૂ થાય છે અને એલોટીને “સદરહ ુ
િમલકત” નો કબજો સҭપતા પહલેા,ં ઔડા પાસેથી, “સદરહ ુિમલકત” ના સબંધંમા ંવપરાશ 
અંગેન ુ પ્રમાણપત્ર મેળવી આપવાન ંરહશેે.  
 

૨.૨ પ્રમોટર Ďારા વપરાશ અંગેનુ ંપ્રમાણપત્ર મƤયા પછી અને એલોટીને સદરહ ુિમલકત 
સҭપવા માટે અને સિહયારા (કોમન) િવƨતાર એલોટીના સિવર્સ સોસાયટીને સҭપવા માટેની 
સમય-અનસુિૂચ પ્રમોટરને બધંનકતાર્ રહશેે. તે જ રીતે એલોટીએ, ચકુવવાના હƜતા અને 
બીજા લેણાનંી સમયસર ચકુવણી કરવાની રહશેે અને અહીં ઉપર ખડં ૧(ગ) મા ંજોગવાઈ 
કયાર્ પ્રમાણે સાથોસાથ બાધંકામ પણૂર્ કરવાને અધીન રહીને બાનાખત કરાર હઠેળની બીજી 
જવાબદારીઓ અદા કરવાની રહશેે. 
 

૩. પ્રમોટર આથી જાહરે કરે છે કે પ્રોȐક્ટની જમીનના સબંધંમા ં આજની તારીખ 
પ્રમાણેનો Ɲલોર ƨપેસ ઈƛડેક્ષ ફક્ત ૩૯૮૧.૬૦ ચોરસ મીટર છે અને પ્રમોટરે િવકાસ 
િનયતં્રણ િવિનયમમા ંજણાવેલી િવિવધ યોજનાનો અમલ કરીને સદરહ ુપ્રોȐક્ટને લાગ ુ
પડતા ફેરફાર ઉપર ભિવƧયમા ં મેળવી શકાય તેવી વધારેલી એફએસાઆઈની અપેક્ષાને 
આધારે, િપ્રમીયમની અથવા ઈƛસેિƛટવ એફએસઆઈ તરીકે ઉપલƞધ એફએસાઆઈની 
ચકુવણી પર મળતા ટીડીઆર અથવા એફએસઆઈનો લાભ મેળવીને ૫૯૭૨.૪૦ ચોરસ 
મીટર બાધંકામ કરવાનુ ંઆયોજન કરેલ છે. તેમાથંી ૫૧.૧૩ ચોરસ મીટર એફએસઆઈ 
ઉપયોગ કયાર્ વગરની છે Ȑ પ્રમોટર ગમે Ɨયારે ઉપયોગ કરી શકશે. પ્રમોટરે, સદરહુ 
પ્રોȐક્ટમાનંી પ્રોȐક્ટની જમીન ઉપર પોતે લાભ લેવા ધારેલા ૧૯૯૦.૮૦ ચોરસ મીટર 



બાધંકામ ઉપયોગ માટે Ɲલોર ƨપેસ ઈƛડેક્ષ જાહરે કયҴ છે અને એલોટીએ, સિૂચત 
એફએસઆઈનો લાભ મેળવીને પ્રમોટરે કરવાના  દુકાન/Ɲલેટના સિૂચત બાધંકામ અને 
વેચાણના આધારે અને જાહરે કરેલો સિૂચત એફએસઆઈનો લાભ ફક્ત પ્રમોટરને મળેલ છે 
તેવી સમજુતીના આધારે, સદરહ ુદુકાન/Ɲલેટ ખરીદવાનુ ંકબલૂ કરેલ છે. 
 

૪.૧ પ્રમોટર, પ્રોȐક્ટ પરૂો કરવા માટેની અને એલોટીને (દુકાન/Ɲલેટ) સҭપવા માટેની 
સમય-અનસુિૂચનુ ંપાલન ન કરે, તો પ્રમોટર, પ્રોȐક્ટમાથંી અલગ થવા ન માગંતા હોય 
તેવા એલોટીને, િવલબંના દરેક મિહના માટે, કબજો સҭપવામા ંઆવે Ɨયા ંસધુી, વાિષર્ક ૬% 
ના દરે ƥયાજ ચકૂવવા કબલૂ થાય છે. એલોટી, આ બાનાખત કરારની બોલીઓ હઠેળ 
એલોટીએ પ્રમોટરને ચકૂવવાની થતી અને ચકૂવવાપાત્ર તમામ િવલિંબત ચકુવણી પર, 
સદરહ ુરકમ Ȑ તારીખે એલોટી(ઓ) Ďારા પ્રમોટરને ચકૂવવાપાત્ર થતી હોય તે તારીખથી, 
વાિષર્ક ૬%ના દરે ƥયાજ પ્રમોટરને ચકૂવવા કબલૂ થાય છે. 
 

૪.૨ ઉપરના પેટા-ખડં ૪.૧ અનસુાર ƥયાજ લેવાના પ્રમોટરના હક્કને બાƚય આƥયા 
િસવાય, આ બાનાખત કરાર હઠેળ (સબંિંધત ƨથાિનક સĂામડંળ Ďારા લેવામા ંઆવતા 
વેરાના તેના/તેણીના પ્રમાણસરના ભાગ અને બીજા ખચર્ સિહતની) એલોટી Ďારા 
પ્રમોટરને ચકૂવવાની અને ચકૂવવાપાત્ર કોઈ રકમ Ȑ તારીખે ચકૂવવાપાત્ર થતી હોય તે 
તારીખે ચકૂવવામા ં કસરૂ કરે અને એલોટી ૩ વખત હƜતાની ચકુવણીમા ં કસરૂ કરે, તો 
પ્રમોટર, તેના પોતાના િવક્ƣપે, આ બાનાખત કરાર સમાƜત કરી શકશે;  
પરંત ુપમોટરે, એલોટીએ પરૂા પાડેલા સરનામા .............. પર રિજƨટર ટપાલથી અને ઈ-
મેઈલ ..................એડ્રસે પર ઈ-મેઈલ કરીને, આ બાનાખત કરાર સમાƜત કરવાના 
પોતાના ઈરાદાની અને Ȑના સબંધંમા ંબાનાખત કરાર સમાƜત કરવા ધાયુર્ હોય તેવી 
બોલીઓ અને શરતોના ઉƣલધંન અથવા ઉઅƣલધંનો અંગે, ૧૫ િદવસની નોટીસ, 
લેિખતમા,ં એલોટીને આપવી જોઈશે. એલોટી નોટીસની મદુતની અંદર પ્રમોટરે જણાવેલા 
ઉƣલધંન અથવા ઉƣલધંનોને ન સધુારી લે, તો તેવા િકƨસામા,ં નોટીસની આવી મદુત પરૂી 
થયેથી, પ્રમોટર, આ બાનાખત કરારને સમાƜત કરવા હકદાર રહશેે.  
 

વધમુા,ં ઉપર જણાƥયા પ્રમાણે આ બાનાખત કરારને સમાƜત કયેર્થી, પ્રમોટરે, બાનાખત 
કરાર સમાƜત કયાર્ના ૩૦ િદવસની મદુતની અંદર, (મજુંર કરવામા ં આવેલા કોઈ 
િનધાર્િરત નકુશાન સરભર કરવાને અને તેની વસલૂાત કરવાને અથવા પ્રમોટરન ે
ચકૂવવાપાત્ર હોય તેવી બીજી કોઈ રકમને અધીન રહીને) તે સમય સધુી એલોટીએ 
પ્રમોટરને ચકૂવેલી વેચાણ અવેજના હƜતાની રકમ એલોટીને િરફંડ કરશે અને બાનાખત 
રદ કરવાના દƨતાવેજનો ખચર્ Ȑવા કે ƨટેƠપ ડȾટુી, રજીƨટે્રશન ફી, વકીલ ફી એલોટીએ 
ભોગવવાનો છે. Ɨયારબાદ પ્રમોટર પિરિશƧટવાળી િમલકત કોઈપણ ત્રાિહત ƥયિક્તને 
એલોટ કરી વેચાણ કે તબદીલ કરી શક્શે અને તેવા સજંોગોમા ંએલોટીની સમંિત લેવાની 
રહશેે નિહં.  
 

૫. આ સાથે જોડેલા એનેëર  “ગ” મા ં જણાƥયા પ્રમાણે, સદરહ ુ દુકાન/Ɲલેટ,મા ં
તેના/તેણીના/પોતાના િવકƣપે, પ્રમોટરે પરૂી પાડવાની ફરસબધંી અને સેિનટરી િફટીંગ્સને 



લગતી જિડત વƨતઓુ અને િફટીંગ્સ તથા બ્રાƛડવાળી એક અથવા વધ ુ િલƝટ અથવા 
િવિવધ િકંમતો સમાિવƧટ છે. 
 

૬. ̆મોટર°,  સન  ૨૦૨૨  ના  �ડસેƠબર  મ�હનાની  ૩૧  તાર�ખે  અથવા  તે  પહ°લા ં
Ɲલેટ/ȳુકાનનો  કબજો  એલોટ�ને  આપવાનો  રહ°શે. પ્રમોટર, પોતાના અથવા પોતાના 
એજƛટના કાબ ૂબહારના કારણસર, ઉપયુર્ક્ત તારીખ સધુીમા,ં એલોટીને Ɲલેટ/દુકાનનો 
કબજો ન આપે અથવા આપવામા ંબેદરકારી દાખવે, તો તેવા િકƨસામા,ં પ્રમોટર, માગંણી 
કયેર્થી, અહીં ઉપર ખડં ૪.૧ મા ંજણાવવામા ંઆવે તેટલા દરે ƥયાજ સિહત Ɲલેટ/દુકાનના 
સબંધંમા ંપોતે અગાઉ મેળવેલી રકમ, પ્રમોટર Ȑ તારીખે તે રકમ મેળવે તે તારીખથી, તે 
રકમ અને તેના પરનુ ંƥયાજ પરત ચકૂવવામા ંઆવે તે તારીખ સધુી એલોટીને િરફંડ કરવા 
જવાબદાર રહશેે.  
પરંȱ-ુ 
(૧) યćુ , પ્રજા પ્રજાક્ષોભ અથવા દૈવી કૃƗયને કારણે; 
(૨) સરકાર અને/અથવા બીજા જાહરે અથવા સક્ષમ સĂામડંળ/કોટર્ની કોઈ નોટીસ, 
 હકુમ, િનયમ, જાહરેનામાને કારણે, દુકાન/Ɲલેટનુ ંબાધંકામ પણૂર્ થવામા ં િવલબં 
 થાય, તો ઉપયુર્ક્ત તારીખે દુકાન/Ɲલેટની િડિલવરી આપવા(સҭપણી કરવા) માટેનો 
 સમય વાજબી રીતે લબંાવવા પ્રમોટર હકદાર રહશેે.  
 

૭.૧ કબજો લેવાની કાય½ર�િત – પ્રમોટરે, સક્ષમ સĂાિધકારી પાસેથી ભોગવટા પ્રમાણપત્ર 
અને સમજૂતી અનસૂાર એલોટીએ કરેલી ચકૂવણીની રકમ મેƤƥયા પછી, આ બાનાખત 
કરાર અનસૂાર, Ɲલેટ/દુકાનનો કબજો લેિખતમા ંએલોટીને ઓફર કરવો જોઈશે, Ȑ કબજો 
આવી નોિટસ આƜયાની તારીખથી ૩  મ�હનાની અંદર લેવાનો રહશેે અને પ્રમોટરે, 
Ɲલેટ/દુકાનનો કબજો એલોટીને આપવો જોઈશે. પ્રમોટરના પકે્ષ કોઈ જોગવાઈઓ, 
દƨતાવેજીકરણનો અમલ કરવામા ંચકૂ થાય તેવા િકƨસામા,ં પ્રમોટર, એલોટીને નકુ્સાન 
ભરપાઈ કરી આપવા કબલૂ થાય છે અને અંગેની બાયંધરી આપે છે. એલોટી, પ્રમોટર 
અથવા યથાપ્રસગં, એલોટીના એસોિસએશન Ďારા નક્કી કયાર્ પ્રમાણેનો જાળવણી ખચર્ 
ચકૂવવા કબલૂ થાય છે. પ્રમોટરે, તેના વતી, પ્રોȐક્ટ અંગેનુ ંભોગવટા પ્રમાણપત્ર મƤયાના 
૭ િદવસની અંદર, એલોટીને લેિખતમા ંકબજો ઓફર કરવો જોઈશે. 
 

૭.૨ Ɲલેટ/દુકાન વપરાશ અને ભોગવટા માટે તૈયાર છે તે અંગે એલોટીને જાણ કરતી 
પ્રમોટર Ďારા આપવામા ં આવેલી લેિખત નોિટસના ૧૫ િદવસની અંદર, એલોટીએ 
Ɲલેટ/દુકાનનો કબજો લેવાનો રહશેે. 
 

૭.૩ Ɲલેટ/દુકાનનો કબજો લેવામા ંએલોટી Ďારા કરવામા ંઆવતી ચકૂ બાબત: ખડં ૭.૧ 
પ્રમોટર પાસેથી લેિખત જાણ થયેથી, એલોટીએ, જĮરી ક્ષિતપિૂતર્, બાયંધરી અને આ 
બાનાખત કરારમા ં ઠરƥયા પ્રમાણેના બીજા દƨતાવેજીકરણનો અમલ કરીને, પ્રમોટર 
પાસેથી દુકાન/Ɲલેટનો કબજો લેવાનો રહશેે અને પ્રમોટરે, એલોટીને દુકાન/Ɲલેટનો કબજો 
આપવાનો રહશેે, ખડં ૭.૧ આપવામા ંઆવેલા સમયની અંદર એલોટી કબજો ન લે તેવા 



િકƨસામા,ં આવા એલોટી, લાગ ુપડતો જાળવણી ખચર્ ચકૂવવા માટે જવાબદાર રહશેે. 
 

૭.૪ સદરહુ પ્રોȐક્ટનુ ંવપરાશ અંગેન ુપ્રમાણપત્રની તારીખથી ૫(પાચં) વષર્ની મદુતની 
અંદર, એલોટી, Ɲલેટ/દુકાનમા ંકે સદરહ ુયોજનામા કોઈ માળકીય ખામી અથવા કારીગરી, 
ગણુવĂા અથવા સેવાની જોગવાઈને કારણે થયેલી કોઈ ખામી પ્રમોટરના ƚયાન પર લાવે, 
તો તેવા િકƨસામા,ં Ԍયા ંશક્ય હોય, Ɨયા ંપ્રમોટરે પોતાના ખચેર્ આવી ખામી સધુારશે અને 
આવી ખામી સધુારવી શક્ય ન હોય તેવા િકƨસામા,ં એલોટી, અિધિનયમન હઠેળ જોગવાઈ 
કયાર્ પ્રમાણેની રીતે આવી ખામી માટે, પ્રમોટર પાસેથી વળતર મેળવવા હકદાર રહશેે. 
પરંત ુપ્રમોટરના કારણે ઉભી ન થઈ હોય અથવા કાબ ુબહાર હોય તેવી કારીગરી, ગણુવĂા 
અથવા સેવા પરૂી પાડવામા ંથયેલ ચકૂને કારણે થયેલી કોઈ માળખાકીય ખામી અથવા 
ખામીઓના સબંધંમા ંપ્રમોટર જવબદાર રહશેે નિહ. 
 

૮. એલોટીએ Ɲલેટનો અથવા તેનો કોઈ ભાગનો રહҰણાક માટેના હતે ુમાટે ઉપયોગ કરશે 
અને તે િસવાય બીજા કોઈપણ હતે ુમાટે ઉપયોગ કરી નહી શકે. / એલોટીએ દુકાનનો 
અથવા તેનો કોઈ ભાગનો ધધંો ચલાવવા માટેના હતે ુમાટે ઉપયોગ કરશે અને તે િસવાય 
બીજા કોઈપણ હતે ુમાટે ઉપયોગ કરી શકશે નિહ. પાિકર્ંગની જગ્યાનો ઉપયોગ તેણે વાહન 
રાખવા અથવા પાકર્ કરવાના હતે ુ માટે જ કરવાનો રહશેે.  સદર “Ⱥખુાર  એવƛȻ”ુ  મા ં
બાધંવામા ંઆવેલ દુકાન ન.ં ૧ થી ૧૧ ના માિલક, કબȐદારને તેઓની દુકાનન ુધાબ ુ
(ટેરેસ) વાપરવાનો કોઈ હક્ક નથી તથા Ȑ તે દુકાનનુ ંપાિકર્ંગ દુકાનની બહાર અને મેઈન 
ગેટ (મખુ્ય Ďાર)ની બહાર માજીર્નની જગ્યામા ંકરવાનુ ંરહશેે. વધમુા ંƝલેટ ન.ં એ-૧૦૧, 
એ-૧૦૫, એ-૧૦૬, બી-૧૦૩, બી-૧૦૪ વાળી િમલકતમા ં દુકાન ન.ં ૧ થી ૧૧ ના પૈકી 
ધાબા ઉપરનો ભાગ આવેલ છે. Ɲલેટ ન.ં એ-૧૦૧, એ-૧૦૫, એ-૧૦૬, બી-૧૦૩, બી-૧૦૪ 
વાળી િમલકતમા ંȐ દુકાન ન.ં ૧ થી ૧૧ પૈકીનો ધાબા ઉપરનો ભાગ Ɲલેટ ન.ં ____ ના 
માિલક, કબȐદારોને ƨવતતં્ર રીતે પોતાના Ɲલેટને આનષુાિંગક હોઈ તેમજ તેવી ખƣુલી 
જગ્યામા ંયોગ્ય ƨવછતા જાળવી શકાય તથા યોગ્ય રીતે મેઈƛટેનƛસ કરી શકાય તે હતેસુર 
કાયમી રીતે વાપર ઉપયોગ કરવા માટે આપવામા ં આવેલ છે. તેમા ં અƛય કોઈ 
Ɲલેટ/દુકાન હોƣડરનો લાગભાગ યાને હક્ક િહƨસો રહશેે નિહ. સદર “Ⱥખુાર એવƛȻ”ુ મા ંȐ 
Ɲલેટ ધારકોને ખƣુલી જગ્યા વાપરવાના હતેસુર એલોટ કરવામા ંઆવેલ છે તે ખƣુલી 
જગ્યામા ં કોઈપણ પ્રકારનુ ંબાધંકામ કાચ ુ કે પાકુ કરવાનો હક્ક રહશેે નિહ. આ તમામ 
બબતો વેચાણ લેનાર કબલુ મજુંર રાખે છે અને આ અંગે ભિવƧયમા ંવેચાણ આપનાર સામે 
કે અƛય કોઈ Ɲલેટ/દુકાન માિલક કે રહીશ સામે વાઘંો કે તકરાર કરવા-કરાવવા વેચાણ 
લેનાર હક્કદાર રહશેે નિહ.  
 

૯. એલોટી અથવા આખી યોજનાના બીજા એલોટીઓએ, પ્રમોટર નક્કી કરે તેવા નામે 
ઓળખાતી, સિવર્સ સોસાયટીની રચના કરવામા ંઅને તેનુ ંરિજƨટે્રશન કરાવવામા ંસહકાર 
આપવો રહશેે અને આ હતે ુ માટે પણ વખતોવખત રિજƨટે્રશન અને/અથવા સƟયપદ 
માટેની અરજી પર સહી કરીને તે અમલમા ંમકૂવી રહશેે અને સિવર્સ સોસાયટીની રચના 
અને તેના રિજƨટ્રશન માટેના તથા સƟય બનવા માટેના સિૂચત સોસાયટીના પેટા-કાયદા 
સિહત, જĮરી બીજા કાગળો અને દƨતાવેજો, યોગ્ય રીતે ભરીને, સહી કરીને, પ્રમોટર Ďારા 



એલોટીને મોકલવામા ંઆવે તે તારીખથી ૭ િદવસની અંદર પ્રમોટરને પરત કરવાના 
રહશેે, Ȑથી પ્રમોટર એક સામƛય સગંઠન કરાવી શકે.  
 

૯.૧ Ɲલેટ/દુકાન વપરાશ અને ભોગવટા માટે તૈયાર છે તેવી પ્રમોટર Ďારા એલોટીને 
લેિખત નોિટસ આƜયા પછી ૧૫ િદવસની અંદર, એલોટી, પ્રોȐકટની જમીન અને 
પ્રોȐકટના સબંધંમા,ં ƨથાિનક વેરો, સધુારણા ચાȒ અથવા સબંિંધત ƨથાિનક સĂામડંળ 
અને/અથવા સરકાર Ďારા લેવામા ંઆવતા બીજા વેરા, પાણી-ખચર્, વીમો, સાવર્જિનક 
પ્રકાશ, મરામત, કારકુન, િબલ કલેક્ટર, ચોકીદાર, સફાઈ-કામદારના પગાર અને 
પ્રોȐક્ટની જમીન અને Ɲલેટ/દુકાનની ƥયવƨથા અને િનભાવ માટે જĮરી અને તેને 
આનષુાિંગક બીજા તમામ ખચર્ Ȑવા ખચર્નો પ્રમાણસર િહƨસો (એટલે કે એપાટર્મેંટના 
ભҭયતળ િવƨતાવરના પ્રમાણમા ં (વણવહҰચાયેલ િહƨસો જમીનમા પ્રમાણમા)ં ભોગવવા 
અને ચકુવવા માટે જવદાર રહશેે. સિવર્સ સોસાયટીની રચના કરવામા ંન આવે Ɨયા ંસધુી, 
એલોટીએ નક્કી કરવામા ંઆવે તેટલો ખચર્નો િહƨસો પ્રમોટરને ચકૂવવો રહશેે. એલોટી 
વધમુા ં કબલૂ કરે છે કે એલોટીનો િહƨસો આવી રીતે નક્કી કરવામા ંઆવે Ɨયા ં સધુી, 
એલોટી, ખચર્ પેટે માિસક  Į...........નો કામચલાઉ માિસક િહƨસો પ્રમોટરને ચકૂવશે. 
એલોટી Ďારા પ્રમોટરને આવી રીતે ચકૂવવામા ંઆવેલી રકમ પર કોઈ ƥયાજ ચકૂવવાનુ ં
રહશેે નિહં અને તે રકમ, ઉપર જણાƥયા પ્રમાણે સિવર્સ સોસાયટીને તબદીલ કરવામા ંન 
આવે Ɨયા ંસધુી, પ્રમોટર પાસે જ રાખવામા ંઆવશે. 
 

૧૦. આ બાનાખત કરારમા ં જણાવેલી રકમ એલોટીએ ચકૂવવા ઉપરાતં, એલોટીએ, 
દુકાન/Ɲલેટ કબજાની સҭપણી કયેર્થી અથવા તે પહલેા,ં પ્રમોટર Ďારા નક્કી કરવામા ંઆવે 
તેવો અને આ બાનાખતની બીજી કોઈ જોગવાઈઓમા ંઆવરી લેવામા ંઆƥયો ન હોય તેવો 
ખચાર્નો પ્રમાણસર િહƨસો પ્રમોટરને ચકૂવવાનો રહશેે. 
 

૧૧. એલોટીએ, સિવર્સ સોસાયટીની રચના કરવાના સબંધંમા ં પ્રમોટરના વકીલના 
ƥયાવસાિયક ખચર્ સિહત તમામ કાનનૂી િકંમત, ચાȒ અને ખચર્ને તથા દƨતાવેજ તૈયાર 
કરવા અને લખવા માટેના ખચર્ને પહҭચી વળવા માટે Į. ...........ની રકમ પ્રમોટરને 
ચકૂવવાની રહશેે. 
 

૧૨. બાનાખત કરાર, વેચાણ દƨતાવેજનો તમામ ખચર્ Ȑવો કે ƨટેƠપ ડȾટુી, રિજƨટે્રશન ફી, 
વકીલ ફી, નોટરી ખચર્ વગેરે એલોટીએ પ્રમોટરને ચકૂવવાનો રહશેે એટલે કે એલોટીએ 
ભોગવવાનો રહશેે. 
 

૧૩. ̆મોટરની રȩૂઆત અને બાયંધર� 
પ્રમોટર, આથી, એલોટીને નીચે પ્રમાણે રજૂઆત કરે છે અને બાયંધરી આપે છે;-  
 

૧. પ્રોȐકટના અમલીકરણ માટે, પ્રમોટર, પ્રોȐક્ટની જમીનના સબંધંમા ં ƨપƧટ અને 
વેચાણપાત્ર માિલકીહક ધરાવે છે અને પ્રોȐક્ટની જમીન પર િવકાસ-કાયર્ કરવાના જĮરી 
હક ધરાવે છે અને પ્રોȐક્ટની જમીનનો વાƨતિવક, ભૌિતક અને કાનનુી કબજો પણ ધરાવે 



છે; 
 

૨. પ્રોȐક્ટનો િવકાસ કરવા માટે, પ્રમોટર, કાયદેસરના હક ધરાવે છે અને તે અંગે સક્ષમ 
સĂામડંળો પાસેથી જĮરી મજૂંરીઓ મેળવેલ છે અને પ્રોȐક્ટનુ ંિવકાસ-કાયર્ પĮૂ કરવા માટે 
વખતોવખત જĮરી મજૂંરીઓ મેળવશે; 
 

૩. પ્રોȐકટની જમીન અથવા પ્રોȐક્ટ પર કોઈ બોજો નથી; 
 

૪. પ્રોȐક્ટની જમીન અથવા પ્રોȐક્ટના સબંધંમા,ં કાયદાની કોઈ અદાલત સમક્ષ, કોઈ 
દાવો અિનણીર્ત નથી; 
 

૫. પ્રોȐકટ, પ્રોȐક્ટની જમીન અને સદરહ ુપ્રોȐક્ટના સબંધંમા ંસક્ષમ સĂામડંળો Ďારા 
આપેલી તમામ મજૂંરીઓ, લાઈસƛસ અને પરવાનગીઓ કાયદેસરની છે અને તે 
અિƨતƗવમા ંછે અને તે કાયદાની યોગ્ય પ્રિક્રયા અનસૂરીને મેળવવામા ંઆવેલ છે. વધમુા,ં 
પ્રોȐક્ટ, પ્રોȐક્ટની જમીન અને સદરહ ુƞલોકના સબંધંમા ંસક્ષમ સĂામડંળોએ આપવાની 
તમામ મજૂંરીઓ, લાઈસƛસ અને પરવાનગીઓ કાયદાની યોગ્ય પ્રિક્રયા અનસુરીને 
મેળવવામા ંઆવશે અને પ્રોȐક્ટ, પ્રોȐક્ટની જમીન અને સદરહ ુ ƞલોક અને સિહયારા 
િવƨતારના સબંધંમા ંલાગ ુપડતા તમામ કાયદાનુ ંપ્રમોટરે હમેંશા પાલન કરેલ છે અને 
કરવાનુ ંરહશેે;  
 

૬. પ્રમોટરને આ બાનાખત કરાર કરવાનો હક છે અને Ȑનાથી અહીં ઉભા કરેલા એલોટીના 
હક, માિલકીહક અને િહતસબંધંને પ્રિતકળૂ અસર થાય તેવા કોઈ ĴƗય કે  કામકાજ તેણે 
કરેલ નથી અથવા કરવામા ંચકૂ કરેલ નથી;  
 

૭. પ્રમોટરે, આ બાનાખત કરાર હઠેળના એલોટીના હકને કોઈપણ રીતે અસર થાય તેવા, 
પ્રોȐક્ટ અને સદરહ ુપ્રોȐક્ટની જમીનમા ંસબંધંમા,ં કોઈ ƥયિક્ત અથવા પક્ષકાર સાથે, 
વેચાણની કોઈ સમજૂતી અને/અથવા િવકાસલક્ષી સમજુતી અથવા બીજી કોઈ 
સમજૂતી/ગોઠવણ કરેલ નથી; 
 

૮. પ્રમોટર એ બાબતનુ ંસમથર્ન કરે છે કે આ બાનાખત કરારમા ંદશાર્વવામા ંઆવેલ હોય 
તેવી કોઈપણ રીતે દુકાન/Ɲલેટ એલોટીને વેચવા પર, પ્રમોટર પર કોઈપણ રીતે પ્રિતબધં 
મકૂવામા ંઆવેલ નથી; 
 

૯. પ્રમોટર, એલોટીને/એલોટીઓને સિવર્સ સોસાયટીની રચના કરીને વહીવટ સҭપતી 
વખતે, પ્રમોટરે, “સદરહ ુ િમલકત”નો કાયદેસરનો, ખાલી, શાિંતપણૂર્, ભૌિતક કબજો 
એલોટીની/એલોટીઓની સિવર્સ સોસાયટીને સҭપવાનો રહશેે; 
 

૧૦. પ્રમોટરે, સદરહ ુપ્રોȐક્ટના સબંધંમા ંચકૂવવાના સરકારી લેણા,ં કરવેરા, ચાજીર્સ અને 
વેરા અને બીજા નાણા,ં લેવાપાત્ર કર, વેરા, િપ્રમીયમ, નકૂસાન અને/અથવા દંડ અને 
બીજા ખચર્, સક્ષમ સĂામડંળોને યોગ્ય રીતે ચકૂવેલા છે અને તે ચકૂવવાનુ ંઅને અદા 



કરવાનુ ંચાલ ુરાખશે; 
 

૧૧. પ્રોȐક્ટની જમીન અને /અથવા  પ્રોȐક્ટના સબંધંમા,ં સરકાર અથવા કોઈ બીજા 
ƨથાિનક મડંળ અથવા સĂામડંળની કોઈ નોિટસ  અથવા કોઈ વૈધાિનક કાયદા, સરકારી 
વટહકુમ, હકુમ, જાહરેનામા પ્રમોટરને મળેલા નથી અથવા તેમના પર બજાવવામા ંઆવેલ 
નથી.. 
 

૧૪. એલોટ�/એલોટ�ઓએ,  તેમની  પોતાની  Ĥતે  ȳુકાન/Ɲલેટનો  કબજો  સҭપવા  માગંતી 
હોય તેવી તમામ ƥય�ƈતઓને, આથી ̆મોટર સાથે, નીચે Ⱥજુબ કરાર કરવા જણાવે છે; 
 

૧. Ɲલેટનો કબજો લેવામા ં આવે તે તારીખથી દુકાન/Ɲલેટને પોતાના ખચેર્ મરામત 
કરાવીને સારી અને ભાડે આપવાપાત્ર િƨથિતમા ં િનભાવવુ ંઅને દુકાન/Ɲલેટમા ં િનયમો, 
િવિનમયમો  અથવા પેટા-કાયદાથી િવરુć હોય તેવુ ંકંઈ પણ કરવુ ંનિહ ંઅથવા તેવુ ંકોઈ 
નકુસાન થવા દેવુ ંનિહ ંઅથવા જĮરી હોય, તો ƨથાિનક સĂામડંળોની મજૂંરી લીધા િસવાય, 
દુકાન/Ɲલેટ Ȑ ƞલોકમા ંઆવેલ હોય તે ƞલોકમા ંઅથવા તેના કોઈ ભાગમા ંસધુારો/ 
ફેરફાર અથવા કોઈ ઉમેરો કરશે નિહ. 
 

૨. Ɲલેટમા ંકોઈ જોખમી, ԍવલનશીલ અથવા ભયજનક પ્રકારના અથવા દુકાન/ફલેટ Ȑ 
ƞલોકમા ં હોય તે ƞલોકના બાધંકામ અથવા માળખાને નકુસાન થાય તેવા વધારે 
વજનવાળા કોઈ માલનો અથવા સબંિંધત ƨથાિનક અથવા બીજા સĂામડંળે Ȑ માલનો 
સગં્રહ કરવા માટે નામજૂંરી આપેલ હોય તેવા કોઈ માલનો સગં્રહ કરવો નિહ અને Ɲલેટ 
Ԍયા ંઆવેલ હોય તે અને Ȑ ƞલોકમા ંઆવેલ હોય તે ƞલોક અને બીજા તામામ ƞલોક 
આવેલ હોય તે ƞલોકની સીડી, સિહયારા માગર્ અથવા બીજા કોઈ માળખાને નકુસાન થાય 
અથવા નકુસાન થવાનો સભંવ હોય તેવા કોઈ વજનવાળા પેકેજ લાવતી વખતે ƚયાન 
રાખવુ ંઅને આ અથેર્ એલોટીની બેદરકારી અથવા કસરૂને કારણે Ɲલેટ Ȑ ƞલોકમા ંઆવેલ 
હોય તે ƞલોકમા અથવા આખી યોજનામા કોઈ નકુસાન થાય તેવા િકƨસામા,ં એલોટી, 
ભગં/ઉƣલઘંનના પિરણામો માટે જવાબદાર રહશેે. 
 

૩. સદરહ ુƝલેટની તમામ આંતિરક મરામત તેમના પોતાના ખચેર્ કરવી અને પ્રમોટર Ďારા 
એલોટીને Ȑ િƨથિતમા,ં Ȑ હાલતમા ંઅને Ȑ અવƨથામા ંƝલેટ સҭપવામા ંઆƥયો હોય તે જ 
િƨથિતમા,ં તે જ હાલતમા ંઅને તે જ અવƨથામા ંતે િનભાવવુ ંઅને Ɲલેટ Ȑ ƞલોકમા ંઆવેલ 
હોય તે ƞલોકમા,ં સબંિંધત ƨથાિનક સĂામડંળ અથવા બીજા જાહરે સĂામડંળ િનયમો અને 
િવિનમયમો અને પેટા-કાયદાથી િવĮć  હોય તેવુ ંકંઈ પણ કરવુ ંનિહ અથવા તેવુ ંનકસાન 
થવા દેવુ ંનિહ. એલોટી, ઉપરની જોગવાઈનુ ંઉƣલઘંન કરીને કોઈ ĴƗય કરે તેવા પ્રસગંો, 
એલોટી, તેના પિરણામને પાત્ર અને સબંિંધત ƨથાિનક સĂામડંળ અને/અથવા બીજા જાહરે 
સĂામડંળને જવાબદાર રહશેે. 
 
૪.  Ɲલેટ/દુકાનનો અથવા તેનો કોઈ ભાગ તોડી પાડવો નિહ કે તોડી પડાવવો નિહ 
અથવા કોઈપણ સમયે Ɲલેટ/દુકાનનો અથવા તેના કોઈ ભાગમા ંકોઈ વધારો કરવો નિહ 



કે કોઈપણ પ્રકારનો ફેરફાર કરવો નિહ અથવા Ɲલેટ Ȑ ƞલોકમા ંઆવેલ હોય તે ƞલોકના 
દેખાવ(એલીવેશન) અને બહારની રંગ-યોજનામા ંકોઈ ફેરફાર કરવો નિહ અને ખાસ કરીને 
આ̒યƨથાનની જોગવાઈ કરવા અને Ɲલેટ Ȑ ƞલોકમા ંઆવેલ હોય તે ƞલોકનુ ં રક્ષણ 
કરવા માટે, Ɲલેટના ભાગો, ગટર, મોરી અને પાઈપો અને તેને આનષુિંગક વƨતઓુને સારી 
રીતે મરામત કરીને ભાડે આપવાપાત્ર િƨથિતમા ંરાખવી અને પ્રમોટર અને/અથવા સિવર્સ 
સોસાયટીની અગાઉથી લેિખત પરવાનગી લીધા િસવાય, Ɲલેટ અને ƞલોકના ં થાભલા, 
બીમ, ƨલેબ અથવા આરસીસી, પારડી અથવા બીજા માળખાકીય ભાગોમા ંકાપકપૂ કરવી 
નિહ અથવા બીજી કોઈપણ રીતે તેને નકુસાન પહҭચાડવુ ંનિહ. 
 

૫. યોજના હઠેળની જમીન અને Ɲલેટ Ȑ ƞલોકમા ંઆવેલ હોય તે ƞલોકના કોઈ વીમાને 
રદ અથવા રદબાતલ કરે અથવા Ȑનાથી વીમાના સબંધંમા ં કોઈ વધારે િપ્રમીયમ 
ચકૂવવાપાત્ર થાય તેવુ ંકોઈ ĴƗય કરવુ ંનિહ અથવા કરવાની પરવાનગી આપવી નિહ.  
 

૬. Ɲલેટ/દુકાન Ԍયા ંઆવેલુ ંહોય તે ƞલોકના પિરસરમા ંઅથવા પ્રોȐક્ટની જમીનના 
કોઈ ભાગમા ંઅને ƞલોકમા,ં કોઈ નકામી વƨત,ુ કચરો, ચીંથરા, ગદંકી અથવા ફҰકી દેવાની 
વƨતઓુ ફҰકવી નિહ અથવા ફҰકવાની પરવાનગી આપવી નિહ. 
 

૭. પ્રમોટર Ďારા માગંણી કરવામા ંઆƥયાના (૧૫) પદંર િદવસની અંદર, પ્રમોટરને, 
સબંિંધત ƨથાિનક સĂામડંળ અથવા સરકાર Ďારા માગંણી કરવામા ં આવેલ અનામત 
જામીનગીરીનો અથવા Ɲલેટ Ȑ ƞલોકમા ંઆવેલ હોય તે ƞલોકના પાણી, વીજળી અથવા 
બીજી કોઈ સેવા આપવાના જોડાણો માટેનો પ્રમોટરનો િહƨસો ચકૂવવાનો રહશેે. 
 

૮. એલોટી Ďારા Ɲલેટના વપરાશકાર બદલવાના કારણે, ƨથાિનક વેરા, પાણીના ચાȒ, 
વીમા અને સબંિંધત ƨથાિનક સĂામડંળ અને/અથવા સરકાર અને/અથવા બીજા જાહરે 
સĂામડંળ Ďારા નાખંવામા ં આવે તેવો બીજા કરવેરામા ં થતો વધારો ભોગવવો અને 
ચકૂવવાનો રહશેે. 
 

૯. એલોટી, પ્રમોટરની પરવાનગી લીધા િસવાય દુકાન/Ɲલેટ 
ભાડે/વેચાણ/તબદીલ/બિક્ષસ કરી શકશે નિહ. તદઉપરાતં, એલોટીએ આ બાનાખત હઠેળ 
પ્રમોટરને ચકૂવવાપાત્ર તમામ લેણા ંસપંણૂર્પણે ચકૂવવામા ંન આવે Ɨયા ંસધુી, એલોટી, 
Ɲલેટ ભાડે આપી શક્શે નિહ, પેટા-ભાડે આપી શક્શે નિહ, તેની તબદીલી કરી શકશે નિહ, 
બીજાના નામે કરી શક્શે નિહ અથવા આ બાનાખત કરાર હઠેળ ફાયદા અથવા લાભદાયી 
બાબતોમા ંભાગ પાડી શક્શે નિહ અથવા Ɲલેટના કબજામા ંભાગ પાડી શક્શે નિહ. 
 

૧૦. એલોટીએ, દુકાન/Ɲલેટ અને તેના ƞલોકના આરંભ વખતે અને તેના રક્ષણ અને 
િનભાવ માટે વખતોવખત તેમા ંકરવામા ંઆવે તેવા વધારા, ફેરફાર અથવા સધુારા વખતે 
અને સબંિંધત ƨથાિનક સĂામડંળના અને સરકારના અને બીજા જાહરે મડંળોના તે 
સમયના બાધંકામ િનયમો, િવિનયમો અને પેટા-કાયદાના પાલન અને અમલ માટે, મડંળી 
અથવા િલિમટેડ અથવા ટોચ મડંળી અથવા ફેડરેશન અપનાવે તેવા તમામ િનયમો અને 
િવિનયમોનુ ંપાલન કરવાનુ ં રહશેે અને તેનો અમલ કરવાનો રહશેે. એલોટીએ, Ɲલેટના 



ભોગવટા અને ઉપયોગના સબંધંમા,ં મડંળી/િલિમટેડ/ટોચ ફેડરેશન Ďારા ઠરાવવામા ં
આવેલી તમામ બોલીઓ અને શરતોનુ ં પણ પાલન કરવાનુ ં રહશેે અને તેનો અમલ 
કરવાનો રહશેે અને આ બાનાખતની બોલીઓ અનસુાર વેરા, ખચર્ અથવા બીજા ખચર્ પેટે 
િનયિમતપણે અને સમયસર પોતાના િહƨસાની ચકૂવણી કરવાની રહશેે. 
 

૧૧. એલોટીએ, Ɲલેટ અથવા તેના કોઈ ભાગની િƨથિત અને હાલતનુ ંિનરીક્ષણ કરવા અને 
તેની તપાસ કરવા માટે, પ્રમોટર અને તેના સવેર્યર અને એજƛટોને, તેમના કારીગરો અને 
બીજી ƥયિક્તઓ સાથે અથવા તેમના વગર, તમામ વાજબી સમયે તેમા ંઅથવા તેના પર 
પ્રવેશ કરવાની પરવાનગી આપવી. 
 

૧૨. એલોટીએ, પ્રોȐક્ટની જમીન અથવા તના કોઈ ભાગની િƨથિત અને હાલતનુ ંિનરીક્ષણ 
કરવા અને તેની તપાસ કરવા માટે, પ્રમોટર અને તેના સવેર્યર અને એજƛટોને, તેમના 
કારીગરો અને બીજી ƥયિક્તઓ સાથે અથવા તેમના વગર, તમામ વાજબી સમયે તેમા ં
અથવા તેના પર પ્રવેશ કરવાની પરવાનગી આપવી. 
 

૧૫. પ્રમોટરને એલોટી પાસેથી આગોતરી રકમ અથવા અનામત તરીકે મળેલી રકમ, 
સહકારી મડંળી અથવા એસોિસએશન અથવા કંપનીની ƨથાપના માટેની શેર મડૂીને કારણે 
મળેલી રકમ અથવા ખચર્, કાયદેસરના ચાȒ પેટે મળેલી રકમના સબંધંમા ં
પ્રમોટરે..................... એકાઉંટ ન.ં બેંક....................... છે અને તે રકમનો ઉપયોગ, Ȑ હતે ુ
માટે ƨવીકારી હોય તે હતે ુમાટે કરવાનો રહશેે. 
 

૧૬. આ બાનાખત કરારના કોઈપણ મજકરૂનો અથર્, સદરહ ુƞલોક અથવા સદરહ ુƜલોટ 
અથવા તેનો કોઈ ભાગ કાયદેસર રીતે બીજાના નામે કરવા, પટે આપવા અથવા કાયદેસર 
રીતે સҭપવા તરીકે કરવાનુ ંઅિભપે્રત નથી અથવા તેનો તેવો અથર્ કરવો નિહ. અહીં Ȑ 
Ɲલેટ વેચવાનુ ંકબલૂ કરવામા ંઆƥયુ ંહોય તે Ɲલેટના સબંધંમા ંહોય તે િસવાય એલોટી 
કોઈ દાવો કરી શક્શે નિહ અને તમામ ખ્ƣલી જગ્યા, પાિકર્ંગની જગ્યા, લૉબી, સીડી, 
અગાસી, મનોરંજન  માટેની જગ્યાની અહીં ઉપર જણાƥયા પ્રમાણે તબદીલી કરવામા ંન 
આવે Ɨયા ંસધુી તે પ્રમોટરની િમલકત ગણાશે. 
 

૧૭. પ્રમોટર બાનાખતના કરારવાળી િમલક્ત/Ɲલેટ/દુકાન આજ પછી ગીરો મકૂી શક્શે 
નિહ અથવા તેના પર બોજો ઉભો કરી શક્શે નિહ અને આવી રીતે ગીરો મકૂવામા ંઆવે 
અથવા કોઈ બોજો ઊભો કરવામા ંઆવે, તો તેવા િકƨસામા,ં તƗસમયે અમલમા ંહોય તેવા 
બીજા કોઈ કાયદામા ંગમે તે મજકૂર હોય તેમ છતા,ં આવી રીતે ગીરો મકૂવાના અથવા 
બોજો ઊભો કરવાના કારણે, Ȑણે આવુ ંƝલેટ લીધો હોય અથવા લેવાનુ ંકબલૂ કયુર્ં હોય 
તેવા એલોટીના હકને અને િહતસબંધંને અસર થશે નિહ. 
 

૧૮. બધંનકતા½ અસર 
એલોટી સૌ પ્રથમ પોતાને આ બાનાખત કરાર મƤયાની તારીખથી ૩૦ િદવસની અંદર 
ચકુવણીની યોજનામા ં િનયત કયાર્ પ્રમાણે લેણી થતી ચકુવણીઓ સિહત તમામ અનસુિૂચ 
સાથે આ બાનાખત કરાર પર સહી કરીને તેની સҭપણી ન કરે અને Ɨયાર પછી પ્રમોટર 



Ďારા Ԍયારે અને Ȑ પ્રમાણે જાણ કરવામા ંઆવે Ɨયારે સબંિંધત સબ-રિજƨટ્રાર સમક્ષ તેના 
રિજƨટે્રશન માટે ઉપિƨથત ન થાય Ɨયા ંસધુી, પ્રમોટર Ďારા એલોટીને આ બાનાખત કરાર 
મોકલવાથી, પ્રમોટર અથવા એલોટીના પકે્ષ કોઈ બધંનકતાર્ જવાબદારી ઊભી થતી નથી. 
એલોટી પોતાને આ બાનાખત કરાર મƤયાની તારીખથી ૩૦ િદવસની અંદર, આ બાનાખત 
કરાર કરવામા ંઅને પ્રમોટરને તે મોકલવામા ંઅને/અથવા પ્રમોટર Ďારા Ԍયારે અને Ȑ 
પ્રમાણે જાણ કરવામા ંઆવે Ɨયારે સબંિંધત સબ-રિજƨટ્રાર સમક્ષ તેના રિજƨટે્રશન માટે 
ઉપિƨથત થવામા ંચકૂ કરે, તો તેવા િકƨસામા ંપ્રમોટરે, એલોટીને તેની ચકૂ સધુારી લેવા 
માટે નોિટસ બજાવવાની રહશેે અને એલોટીને તે નોિટસ મƤયાના ૧૫ િદવસને અંદર તે 
ચકૂ સધુારી લેવામા ંન આવે, તો એલોટીની અરજી રદ થયેલી ગણાશે અને બિુકંગ માટેની 
રકમ સિહત એલોટીએ તેના સબંધંમા ંજમા કરેલી તમામ રકમ, કોઈપણ ƥયાજ અથવા 
વળતર િસવાય એલોટીને પરત કરવાની રહશેે. 
 

૧૯. આ બાનાખત કરારની અનસુિૂચઓ અને એનેક્ષરો સિહતનો આ બાનાખત કરાર, અહીં 
જણાવેલા િવષયવƨતનુા સબંધંમા ં પક્ષકારો વƍચેની સમગ્ર સમજૂતી રચે છે અને 
યથાપ્રસગં, દુકાન/Ɲલેટના સબંધંમા ંપક્ષકારો વƍચેના, લેિખત અથવા મૌિખક, કોઈપણ 
અને તમામ કરાર, બીજી કોઈ સમજૂતી, ફાળવણી-પત્ર, પત્રƥયવહાર, ગોઠવણો, હોય તો, 
તે રદ થાય છે. 
 

૨૦. Ʌધુારો કરવાનો હક 
 

પક્ષકારોની લેિખત સમંિતથી જ આ બાનાખત કરારમા ંસધુારો કરી શકાશે. 
 

૨૧. આ બાનાખત કરારમા ંપક્ષકારો Ďારા અને તેમના વƍચે ƨપƧટપણે આ બાનાખત 
કરાર કરી કબલૂ કરવામા ંઆવે છે કે અહીં જણાવેલી તમામ જોગવાઈઓ અને પ્રોȐક્ટના 
સબંધંમા ં અહીં નીચે ઊભી થતી જવાબદારીઓ, તમામ ઉĆેશો અને હતેઓુ માટે, 
દુકાન/Ɲલેટને લાગ ુ પડતી હોવાથી, તબદીલીના િકƨસામા,ં સદરહ ુ જવાબદારીઓ, 
દુકાન/Ɲલેટના Ɨયાર પછીના કોઈ એલોટીને તેજ રીતે લાગ ુપડશે અને તેમની સામે તે જ 
રીતે તેનો અમલ કરી શકાશે. 
 

૨૨. પ�રવત½નëમતા 
આ બાનાખત કરારની કોઈ જોગવાઈ, અિધિનયમ અથવા તે હઠેળ કરેલા િનયમો અને 
િવિનમયમો હઠેળ અથવા બીજા લાગ ુ પડતા કાયદા હઠેળ રદ કરવાન ુઅથવા િબન-
અમલપાત્ર કરવાનુ ંનક્કી કરવામા ંઆવે, તો બાનાખત કરારની આવી જોગવાઈઓ, આ  
બાનાખત કરારના હતે ુસાથે Ȑટલા પ્રમાણમા ંવાજબી રીતે અસગંત હોય તેટલા પ્રમાણમા ં
અને અિધિનયમ અથવા તે હઠેળ કરેલા િનયમો અને િવિનમયમો અથવા યથાપ્રસગં, લાગ ુ
પડતા કાયદાને અનĮુપ કરવા માટે Ȑટલા પ્રમાણમા જĮરી હોય તેટલા પ્રમણમા ં  
સધૂારેલી અથવા રદ કરેલી હોવાનુ ં ગણાશે અને આ બાનાખત કરારની બાકીની 
જોગવાઈઓ, આ બાનાખત કરાર કરવાના સમયે Ȑ રીતે લાગ ુપડતી હોય તે જ રીતે 
કાયદેસર અને પ્રવતર્માન રહશેે. 
 



૨૩. આ બાનાખત કરારમા ં Ԍયા ંપણ એમ િનયત કરવામા ંઆવેલ હોય કે એલોટીએ, 
પ્રોȐક્ટમાનંા બીજા એલોટી/એલોટીઓ સાથે મળીને સિહયારી કોઈ ચકુવણી કરવાની છે, 
Ɨયારે તે ચકુવણી, પ્રોȐક્ટમાનંા તમામ યાને દુકાન/Ɲલેટ/Ɯલોટ ના કુલ ભҭયતળ 
િવƨતારના પ્રમાણમા,ં દુકાન/Ɲલેટ/Ɯલોટના ભҭયતળ િવƨતારને પ્રમાણસર રહશેે. 
 

૨૪. બનેં પક્ષકારો કબલૂ કરે છે કે તેઓ, આ બાનખત કરારની જોગવાઈઓને અથવા અહીં 
જણાવેલી કોઈ લેવડદેવડને અસરકારક બનાવવા માટે અથવા અહીં નીચે ઊભા કરેલા 
અથવા તબદીલ કરેલા અથવા આવી કોઈ લેવડદેવડ અનસુારના કોઈ હકનુ ં સમથર્ન 
કરવા અથવા તેને સપંણૂર્ કરવા માટે ƥયાજબી રીતે હોય તેવા અહીં ƨપƧટપણે જોગવાઈ 
કરી હોય તેવા ખત ઉપરાતંના ખત કરશે, એ અંગે ƨવીĴિત આપશે અને બીજા પક્ષકારને 
તે મોકલશે અને તેવી કામગીરી ઉપરાતંની બીજી કામગીરી કરશે. 
 

૨૫. પ્રમોટરની કચેરીમા ંઅથવા પ્રમોટર અને એલોટી વƍચે પરƨપર કબલૂ કરવામા ંઆવે 
તેવા બીજા ƨથળે, પ્રમોટર Ďારા આ બાનાખત કરાર પર પોતાની અિધĴત સહી કરવામા ં
આવે Ɨયારે અને એલોટી અને પ્રમોટર Ďારા યોગ્ય રીતે આ કરાર કરવામા ંઆવે અથવા 
આ કરાર કરવાની સાથોસાથ આ બાનાખત કરાર સબ-રિજƨટ્રારની કચેરીમા ં રિજƨટર 
કરાવવામા ંઆવે Ɨયાર પછી જ આ બાનાખત કરાર સપંણૂર્ થઈ હોવાનુ ંગણાશે. આમ આ 
બાનાખત કરાર કલોલ ખાતે કરેલ હોવાનુ ંગણાશે. 
 

૨૬ એલોટી અને/અથવા પ્રમોટરે, આ બાનાખત કરાર તેમજ દƨતાવેજ આપવાનો ખત, 
રિજƨટે્રશન અિધિનયમથી ઠરવેલી સમયમયાર્દા અંદર, રિજƨટે્રશનની યોગ્ય કચેરી ખાતે 
રજૂ કરવા જોઈશે. 
 

 ૨૭. આ બાનાખત કરારથી જણાƥયા પ્રમાણે, એલોટી અને પ્રમોટર પર બજાવવાની 
નોિટસો, એલોટી અથવા પ્રમોટરને, નીચે િનિદર્Ƨટ કરેલા તેમના સબંિંધત સરનામા પર, 
પહҭચવાળી રિજƨટર ટપાલથી અને જણાવવામા ંઆવેલા મેઈલ આઈડીથી/ટપાલ કયાર્ના 
દાખલા સાથે મોકલવામા ંઆવી હોય, તો તે યોગ્ય રીતે બજાવી હોવાનુ ંગણાશે. 
  
 
પ્રમોટરનુ ંનામ : મેસસ½ ̒ીનાથĥ ઈƛ̇ાƨ˼ƈચર 
પ્રમોટરનુ ંસરનામુ ં : Įપમ ԍવેલસર્ ઉપર, ̒ી જોગણી માતાના મિદંર સામે,  
    રામનગર, સાબરમતી, અમદાવાદ-૩૮૦૦૦૫  
પ્રમોટરનુ ંઈમેઈલ આઈડી shreenathjiinfrastructure2210@gmail.com  
 

આ બાનાખત કરાર કરવામા ંઆવે Ɨયાર પછી ઉપરના સરનામામા ંકોઈ ફેરફારની રિજƨટર 
ટપાલથી એકબીજાને જાણ કરવી એ એલોટી અને પ્રમોટરની ફરજ રહશેે, તેમા ંકસરૂ થયે, 
ઉપરના સરનામા પર કરવામા ંઆવેલ તમામ પત્રƥયવહાર અને મોકલવામા ંઆવેલા 
પત્રો, પ્રમોટર અથવા યથાપ્રસગેં, એલોટીને મƤયા હોવાનુ ંગણવામા ંઆવશે. 
 



૨૮. સયંકુ્ત એલોટીઓ હોય તેવા િકƨસામા,ં પ્રમોટરે, Ȑ એલોટીનુ ંનામ પ્રથમ આપવામા ં
આƥયુ ં હોય તે એલોટીને અને તેણે/તેણીએ આપેલા સરનામા પર તમામ પત્રƥયવહાર 
કરવા જોઈશે, Ȑ તમામ ઉĆેશો અને હતેઓુ માટે, તમામ એલોટીઓને યોગ્ય રીતે બજાવેલ 
હોવાનુ ંગણાશે. 
 

૨૯. ƨટ°Ơપ ડȾટુ� ખચ½, ર�જƨ °˼શનના ખચ½ અને વક�લ ફ� નો ખચ½ એલોટ�એ ભોગવવાનો 
રહ°શે. 
 

૩૦. તકરારȵુ ંિનરાકણ  
પક્ષકારો વƍચેની કોઈ તકરારનો ઉકેલ પરƨપર સપંથી લાવવાનો રહશેે અને જો  પરƨપર 
સપંથી તકરારનુ ં િનરાકરણ ન થાય તેવા િકƨસામા,ં ƨથાવર િમલકત(િનયમ અને િવકાસ) 
અિધિનયમન, ૨૦૧૬ અને તે હઠેળ કરેલા િનયમો અને િવિનમયમોની જોગવાઈઓ 
અનસુાર થશે. 
 

૩૧. િનયમનકાર� કાયદા 
 

આ બાનાખત કરાર હઠેળ અથવા તેમાથંી ઊભા થતા પક્ષકારોના હક અને 
જવાબદારીઓના, તƗસમયે અમલમા ંહોય તેવા ભારતના કાયદા અનસુાર અથર્ કરવાનો 
રહશેે અને તે અનસુાર તેનો અમલ કરવાનો રહશેે. 
 

એ રીતનો ઉપર મજુબનો આ બાનાખત કરાર અમો લખી આપનારાએ રાજીખશુીથી, 
અક્ક્લ હોશીયારથી, કોઈના કોઈપણ જાતના દાબ દબાણ કે ધાક ધમકીને વશ થયા િવના, 
વાચંી, વચંાવી, સમજી, િવચારી, મકુ્ત સમંિતથી લખી આપેલ છે Ȑ અમો લખી આપનારને 
તથા અમારા વશં, વાલી, વારસો ઈƗયાદી તમામને કબલુ મજુંર અને બધંનકતાર્ છે. 

આજ રોજ તા............માહ.ે...............સને..................ના ં રોજ તાલકુા/શહરે કલોલ મƚયે 

કરેલ છે. 

અ́ે..........................મȱ ુ                અ́ે...........................શાખ  

 

____________________                       ____________________ 
લખી આપનારની સહ�          સાëી 
 

                           _____________________ 

              સાëી  

 

 

 

 



                          રĥƨ °˼શન અિધિનયમ કલમ-૩૨(અ) Ⱥજુબȵ ુપ�રિશƧટ 
 

સહ�          ફોટો        ӔȤથુાȵ ુિનશાન 

 

 

 

 
 
 

_______________ 
લખી આપનાર 
  
 

 

 

 

_______________ 
લખાવી લેનાર  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



અȵɅુ�ૂચ ‘ક’ : 
દુકાન/Ɲલેટ ની ચારેય િદશા 
 

પવુેર્  :                                            
પિĔમે :   
ઉĂરે  :  
દિક્ષણે : 
 

એનેëર ‘ક’ :  એલોટીએ ખરીદવાનુ ંકબલૂ કરેલ હોય તે Ɲલેટ/દુકાનનો Ɯલાન 
અȵɅુ�ૂચ ‘ખ’  એલોટીએ ખરીદવાનુ ંકબલૂ કરેલ હોય તે Ɲલેટ/દુકાનનો   
   ભҭયતિળયાના Ɯલાન 

એનેëર ‘ગ’ : દુકાન/Ɲલેટનુ ંપિરિશƧટ, િવગતવાર વણર્ન અને તેમાની સિુવધાઓ 
 

Ɲલોિરંગ   : વીટ્રીફાઈડ ટાઈલ 
બારી    : એƣયિુમિનયમ 
દરવાજા   : વડુન Ɲલસ ડોર 
અંદરના ભાગે Ɯલાƨટર  : સીંગલ કોટ માલા 
બહારના ભાગે Ɯલાƨટર : ડબલ કોટ માલા 
અંદરના ભાગે ફીનીશ : વાઈટ પüુી ફીનીશ 
બહારના ભાગે ફીનીશ : ટેક્ષચર/એપેક્ષ કલર 
લીƝટ    : ઓમેગા અથવા તેના સમકક્ષ 

સેનેટરી વેર   : શેરા/તેના Ȑવી સમકક્ષ ગણુવĂાવાળી 
બાƣકની   : એમ.એસ. ગ્રીલ 
ઊભ ુરસોડુ ં   : ƞલેક ગે્રનાઈટ- રાજƨથાની 
ઈલેક્ટ્રીક વાયર  : Ɲલેક્સીબલ (બ્રાડંેડ), /ફાયર રેસીƨટંસ લો ƨમોક  
     (આઈ.એસ.આઈ) 
જી.ઈ.બી. પાવર સƜલાય : એક સીંગલ ફેઝ મીટર  
ઈલેક્ટ્રીક ƨવીચ  : મોડȾલુર અથવા તેના Ȑવી, 
એમ.સી.બી./ઈ.એલ.સી.બી. : સી એંડ એસ અથવા તેના Ȑવી 
ટોઈલેટ Ɲલોરીંગ અને/ડેદોલ: વીટ્રીફાઈડ અને સીરામીક 
પીવીસી પાઈપો  :  આઈ.એસ. આઈ માકર્વાળી 
 

કોમન Ʌિુવધાઓ બાળકોનો રમવાનો એરીયા, બેસવાની સગવડ સાથે બાગીચો, સદરહુ 
પ્રોȐક્ટ માટે એક બોર તથા ૨૪ કલાક પાણીની સગવડ (દરેક સભાસદોને પાણીનુ ંમીટર 
આપવામા ંઆવશે), ફાયર સેƝટી. 
 
 

પ્રમોટર્____,આ બાનાખત કરારમા ં બાનાની જમા રકમ અથવા અરજી ફી પેટે, 
એલોટી____પાસેથી , Įિપયા____ની રકમ મળેલ છે. તેની આ પહҰચ છે. 
 



  
 
 

 
 
 


