
-::: વેચાણ બાનાખત : ::- 

આજરોજ સવંત .............., ............ વદ/Ʌુદ .......ને, ..........વાર, તાર�ખ-

........., માહ°-............., સને-૨૦............ નાં Ӕ˴ેĥ �દન.ે..... 

 

સદરɆુ કરાર ˾ �મ લેƛડ એસોસીએͫસ ભાગીદારો  (૧) હસȺુખભાઈ બાȸુભાઈ 

̆Ĥપિત, ઉ.વ.આ.૪૮, ધંધો-વેપાર, (૨) િવનયભાઈ મȴુભાઈ પર�ખ, ઉ.વ.આ.૪૮, 

ધંધો-વેપાર, પોતે Ĥતે તથા ન.ં(૩) થી (૬) ના Ȣુ.Ⱥ.ુતર�ક° (૩) કિવતાબેન 

ઘનƦયામભાઈ પટ°લ, ઉ.વ.આ.૪૪, ધંધો-વેપાર/ઘરકામ, (૪) અિમતાબેન 

નરોĂમભાઈ પટ°લ, ઉ.વ.આ.૫૪, ધંધો-વેપાર/ઘરકામ, (૫) ȹુમીકાબેન સિતષભાઈ 

પટ°લ, ઉ.વ.આ.૩૦, ધંધો-વેપાર/ઘરકામ, (૬) Įપલબેન િવનોદȢુમાર પટ°લ, 

ઉ.વ.આ.૩૬, ધંધો-વેપાર/ઘરકામ ઠ°.૨૦, ̒ીĥધામ સોસાયાટ�, એસ.ક°.સીનેમા 
પાછળ, દ°વાકાકા રોડ, લાંભવેલ રોડ, Ⱥ.ુલાંભવેલ, તા.ĥ.આણંદ-૩૮૭૩૧૦ (પાન 
ન.ંAAKFD5292R). Ȑઓને હવે પછ�થી એક તરફવાળા ̆ાયોજક તર�ક° ઉƣલેખ 
કરવામાં આવશ,ે અને (નામ :-...............................) ઠ°. .......... Ȑઓને હવે 
પછ�થી બીĥ તરફવાળા એલોટ� તર�ક° ઉƣલેખ કરવામાં આવશ.ે  

એક તરફવાળા ˾�મ લેƛડ એસોસીએͫસ ભાગીદારો (૧) હસȺુખભાઈ 

બાȸુભાઈ ̆Ĥપિત, (૨) િવનયભાઈ મȴુભાઈ પર�ખ, પોતે Ĥતે તથા ન.ં(૩) થી (૬) 

ના Ȣુ.Ⱥ.ુતર�ક° (૩) કિવતાબેન ઘનƦયામભાઈ પટ°લ, (૪) અિમતાબેન નરોĂમભાઈ 

પટ°લ, (૫) ȹુમીકાબેન સિતષભાઈ પટ°લ, (૬) Įપલબેન િવનોદȢુમાર પટ°લ અને 

(Ȑઓને હવે પછ�થી વેચાણ આપનાર તર�ક° ઉƣલેખ કરવામાં આવશ)ે તથા બીĥ 

તરફવાળા ̆યોજક વƍચે તા.......... ના રોજ કરવામાં આવેલ વેચાણ દƨતાવેજ 

Ⱥુજબ વેચાણ આપનારની સંȶ ૂણ½ મા�લક�ની િમલકત મોȐ ગામ કરમસદના ર°.સવ± 

ન.ં૩૭૫/૧/અ, Ȑȵું  ëે́ફળ ૪૭૩૩.૫૫ ચો.મી. છે તે જમીન પૈક� ȶ ૂવ½ �દશાવાળ� 

જમીન Ȑȵુ ë.ે............. ચો.મી. વાળ� બીન ખેતી લાયક જમીનમા “અથ½ 

આઈકોન”ના નામથી બાંધવામા આવેલ બɆુમાળ� ઈમારત Ȑȵું  િવગતવાર વણ½ન 

નીચે શીડȾુલ-૧ માં કરવામાં આવેલ છે, તેમજ શીડȾુલ-૨ મા જણાવેલ િમલકત 

વેચાણ આપવાȵું  નï� કર°લ છે, Ȑનો ઉƣલેખ હવે પછ� ̆ોȐƈટ િમƣકત તર�ક° 

કરવામાં આવશ.ે  

તેમજ ̆યોજક ̆ોȐƈટ િમƣકત ઉપર બાંધકામ કરવા માટ° હï-અિધકાર 

ધારણ કર° છે. 

તેમજ ̆યોજક િમƣકત નો કબજો, ભોગવટો ધારણ કર° છે.  



તેમજ ̆યોજક° ̆ોȐƈટ જમીન ઉપર એક ઈમારતȵું  બાંધકામ કરવાȵું  નï� 

કર°લ છે તેમજ ̆યોજક Ďારા મજȢુર ̆ોȐƈટમાં તબïાવાર બાંધવામાં આવનાર 

“અથ½ આઈકોન” નામની બɆુમાળ� ઈમારાત (Ȑનો ઉƣલેખ હવે પછ� મજȢુર 

બɆુમાળ� ઈમારત તર�ક° કરવામાં આવશ)ે તેના ........... માળની ȳુકાન/ઓફ�સ 

નંબર .......... એલોટ�ને ઓફર કરવામાં આવે છે, (Ȑનો ઉƣલેખ હવે પછ� મજȢુર 

ȳુકાન/ઓફ�સ તર�ક° કરવામાં આવશ)ે.  

તેમજ ̆યોજક° મજȢુર ̆ોȐƈટને “અથ½ આઈકોન” નામથી ર�યલ એƨટ°ટ 

ર°ƊȻુલેટર� ઓથોર�ટ�ના કાયદાની જોગવાઈઓ હ°ઠળ .... Ⱥુકામે .... નંબરથી નҭધણી 

કરાવેલ છે અને તેની અિધȢૃત નકલ આ સાથે એનેëર-બી થી સામેલ છે.  

તેમજ ̆યોજકને, ̆ોȐƈટ જમીન ઉપર તેઓ Ďારા બાંધવામાં આવનાર 

ઈમારતના ȳુકાન/ઓફ�સને Ȑ-તે એલોટ�ને વેચાણ કરવાનો, કરારો કરવાનો અને 

તે Ӕગેની અવેજની રકમ મેળવવાનો સંȶ ૂણ½ હï-અિધકાર છે.  

તેમજ એલોટ�એ માંગણી કરતાં ̆યોજક° મજȢુર ̆ોȐƈટ જમીનના ટાઈટલ 

Ӕગેના જĮર� દƨતાવેજો, Ɯલાન, ડ�ઝાઈન, અને ƨપેિશફ�ક°શન Ȑ ̆યોજકના 

આક�ટ°ƈટ ̆Ɨયષા આક�ટ°ƈટ (દ°વાંગભાઈ સવેક) તૈયાર કર°લ છે તે તમામ 

દƨતાવેજો, અને ર�યલ એƨટ°ટ (ર°ƊȻુલેશન એƛડ ડ°વલોપમેƛટ) એƈȬ્-૨૦૧૬ (Ȑનો 

ઉƣલેખ હવે પછ� મજȢુર કાયદો એ ર�તે કરવામા આવશે) અને તે હ°ઠળ ઘડવામાં 

આવેલ િનયમોમાં િન�દ�Ƨટ કર°લ અƛય દƨતાવેજો તપાસવા માટ° ȶુરા પાડ°લ છે, 

અને જો એલોટ�ને તેનાથી સંતોષ થયેલ હોય તો,  

તેમજ ̆યોજકના કાયદાના િનƧણાંત ક° એડવોક°ટ Ďારા ઈƨȻુ કરવામાં આવેલ 

ટાઈટલ કલીયરƛસ સટ�ફ�ક°ટની અિધȢૃત નકલ, ̆ોȐƈટ જમીનની ̆ો̆ટ� કાડ½ની 

અિધȢૃત નકલ, Ȑ જમીન ઉપર બાંધવામાં આવેલ ક° બાંધવામાં આવનાર 

ȳુકાન/ઓફ�સ િવગેર° તપાસવામાં આવેલ છે અને એલોટ�ને તેનાથી સંતોષ થયેલ 

છે.  

વȴુમાં સદરɆુ જમીનમાં અવȢુડા ƚવારા લ-ેઆઉટ માટ°ની મંȩુર� 
ન.ંઅવȢુડા/લ-ેઆઉટ/વશી/૪૭૮ થી તા.૧૩/૪/૨૦૧૭ ના રોજ આપવામાં આવેલ 
છે. 

ઉપરોƈત જમીનો પૈક� સવ± ન.ં૩૭૪/પૈક� Ȑȵું  ëે́ફળ ૦-૩૨-૩૭ પૈક� ૦-
૨૦-૨૩ આર° વાળ� જમીન Ȑનો ખાતા ન.ં૪૪૩ Ӕગે કલેકટર̒ી, આણંદ ƚવારા 
ગ.ધા.ક.૪૩ ની પરવાનગી ન.ંગણત-૧/ગ.ધા.ક.૪૩ પરવાનગી/એસ.આર./ 
વશી/૪૪૦૦ થી તા.૨૯/૧૨/૨૦૧૬ ના રોજ પરવાનગી આપેલ છે. 



સદરɆુ જમીનમાં શોપ+ઓફ�સના હ°ȱ ુસર બીનખેતીનો ઉપયોગ કરવા જમીન 
મહ°Ʌુલ સં�હતાની કલમ-૬૫(એ)/૬૭ હ°ઠળ કલેકટર̒ી, આણંદ ƚવારા ન.ંજમન-
૧/એન.એ./૬૫(એ )-૬૭/એસ.આર./૧૪૨/૨૦૧૮-૧૯/વશી/૫૯૦૨ થી ૫૯૧૧ 
થી તા.૧૦/૫/૨૦૧૯ ના રોજ પરવાનગી આપવામાં આવેલ છે.  

તેમજ, ̆યોજક Ďારા Ʌ ૂ �ચત લ-ેઆઉટ Ɯલાનની અિધȢૃત નકલો અને તે 

Ⱥુજબ ̆ોȐƈટમાં Ʌ ૂ �ચત ઈમારતȵું  બાંધકામ અને ȣુƣલી જમીન પણ એલોટ� Ďારા 

તપાસવામાં આવેલ છે.  

તેમજ એલોટ� Ďારા ખર�દવામાં આવનાર ȳુકાન/ઓફ�સના Ɯલાનની અને 

ƨપેશીફ�ક°શનની અિધȢૃત નકલો એનેëર-એ થી સામેલ કર°લ છે.  

વȴુમાં ̆યોજક° મજȢુર બɆુમાળ� ઈમારત Ӕગે ƨથાિનક સĂામંડળ પાસેથી 

Ɯલાન, ƨપેશીફ�ક°શન, એલીવેશન, સેƈશન Ӕગેની ક°ટલીક મંȩુર�ઓ મેળવેલી છે 

અને બાક� રહ°લી મંȩૂર�ઓ ȩુદ�-ȩુદ� ઓથોર�ટ� પાસેથી સમયો સમય પર મેળવશે, 

એટલે ક° મજȢુર બɆુમાળ� ઈમારત Ӕગે �બƣડӄગ કƠƜલીશન સટ�ફ�ક°ટ અથવા 

ઓɉુપેƛસી સટ�ફ�ક°ટ મેળવવાȵું  રહ°શે.  

̆યોજક Ďારા મજȢુર ̆ોȐƈટ જમીન અને બɆુમાળ� ઈમારતȵું  ડ°વલોપમેƛટ 

કરતી વખતે તેȵું  પાલન-અમલ કરવાȵું  રહ°શ.ે તેમજ ̆યોજક Ďારા Ʌ ૂ �ચત Ɯલાન 

Ⱥુજબ મજȢુર ઈમારતȵું  બાંધકામ શĮ કર°ɀું  છે.  

તેથી, એલોટ�એ મજȢુર ̆ોȐƈટ હ°ઠળ બાંધવામાં આવનાર બɆુમાળ� ઈમારત 

ન.ં.......... ના .......... માળની ȳુકાન/ઓફ�સ ન.ં......... ȵું  એલોટમેƛટ મેળવવા માટ° 

̆યોજક પાસે માંગણી કર°લી છે.  

વȴુમાં મજȢુર ȳુકાન/ઓફ�સનો કારપેટ એ�રયા ચોરસ મીટર/ચોરસ Ĭટમાં 

છે અને કારપેટ એ�રયાનો અથ½ ȳુકાન/ઓફ�સȵું  ચોƉȣુ ં વાપર� શકાય તેɂું 

ભҭયતળ�યાȵું  ëે́ફળ થાય છે, Ȑમાં બાĜ �દવાલોȵું  ëે́ફળ, સિવ�સ શાƝͫના 

ëે́ફળનો સમાવેશ થતો નથી અને બાƣકની ક° વરંડાના ëે́ફળનો પણ સમાવેશ 

થતો નથી, અને તેમાં સ ંȶ ૂણ½ ȣુƣલી અગાસીનો પણ સમાવેશ થતો નથી, પરંȱ ુ  તેમાં 

િમલકતની પાટ�શનનો આતંર�ક �દવાલોના ëે́ફળનો સમાવેશ થાય છે.  

Ȑથી પëકારો એકબીĤની ȶુ�Ƨટ, રȩૂઆત અને બાંહ°ધર� ઉપર આધાર રાખી 

અને આ કરારમાં જણાવવામાં આવેલ તમામ શરતો અને િનયમો અને લાȤુ પડતાં 

કાયદાȵું  િવĖાɅુપણે પાલન કરવા માટ° નીચે Ⱥુજબની શરતો Ⱥુજબ હાલનો કરાર 

કરવા ઈƍĠક છે, Ȑની િવગત નીચે Ⱥુજબ છે.  

તેમજ હાલનો કરાર કરવામાં આƥયો તે પહ°લાં ̆યોજક Ďારા એલોટ�ને 

વેચાણ આપવાȵું  નï� થયેલ ȳુકાન/ઓફ�સની Ȣુલ અવેજની �ક�મત પેટ° Ӕશત: 



રકમ Į................../- (Ӕક° Įિપયા ............................. ȶુરા) એડવાƛસ ȧ ૂ કવણી ક° 

એƜલીક°શન ફ� તર�ક° (̆યોજક તે રકમ ȧ ૂ કવણી અને મƤયા Ӕગે કȸુલાત અને 

ƨવીȢૃિત આપે છે) ̆યોજકને ȧ ૂ કƥયા છે, અને એલોટ� આથી ખાતર� આપે છે ક°, 

વેચાણ અવેજની બાક� રહ°તી રકમ ̆યોજકને નીચે Ⱥુજબની િવગતે ȧ ૂ કવી આપશે.  

તેમજ મજȢુર કાયદાની કલમ-૧૩ Ⱥુજબ ̆યોજક° મજȢુર Ɲલેટȵું  લે�ખત 

વેચાણ બાનાખત એલોટ�ને કર� આપɂું  પડ° અને તેને રĥƨ °˼શન એƈટ-૧૯૦૮ હ°ઠળ 

નҭધાવી આપɂું  પડ°.  

તે Ⱥુજબ આ કરારમાં દશા½વવામાં આવેલ શરતો Ⱥુજબ અને પëકારો Ďારા 

અને તેઓ વƍચે Ӕદરો-Ӕદર નï� થયા Ⱥુજબ, ̆યોજક (ȳુકાન/ઓફ�સ) અને 

પા�ક�ગ (જો લાȤુ પડȱ ું  હોય તો) વેચાણ આપવા માટ° અને એલોટ� તેને ખર�દ 

કરવા માટ° સ ંમત થયા છે.  

હવે આ કરાર સાëી છે અને પëકારો Ďારા અને તેઓ વƍચે નીચે Ⱥુજબ સંમતી 

થાય છે:  

૧. ̆ોȐƈટ જમીન ઉપર Ȑ તે ƨથાિનક ઓથોર�ટ�એ મંȩૂર કર°લ Ɯલાન, ડ�ઝાઈન, 

ƨપેશીફ�ક°શન અને વખતોવખતની મંȩૂર�ઓ Ⱥુજબ ̆યોજક એક ઈમારતȵું  

બાંધકામ કરશ,ે Ȑમાં ભҭયતળ�યે ƨટ�ƣટ અન ેચાર ઉપલા માળનો સમાવેશ થાય છે.  

જોક° એલોટ�ની ȳુકાન/ઓફ�સને િવપર�ત અસર થાય તેવા કોઈ પણ ફરફાર 

ક° બદલાણ Ӕગે ̆યોજક° એલોટ� પાસેથી લે�ખત ȶ ૂવ½ સ ંમિત મેળવવાની રહ°શે, 

િસવાય ક° એવો ફ°રફાર ક° બદલાણ સરકાર� અિધકાર�ઓ અથવા કાયદામાં થયેલ 

Ʌુધારાને લીધે કરવો જĮર� હોય.  

૧ (એ) (૧) આથી એલોટ�, ̆યોજક પાસેથી બɆુમાળ� ઈમારત (Ȑને હવે પછ� મજȢુર 

િમલકત તર�ક° ઉƣલેખ કરવામાં આવશ)ે ના ..... માળની ȳુકાન/ઓફ�સ ન.ં...... 

ટાઈપ ..... કારપેટ એ�રયા ...... ચો.મી./ ચો.Ĭટ વાળ� િમƣકત Ȣુલ વેચાણ �ક�મત Į. 

..... /- ȶ ૂ રામાં વેચાણ લેવા અને ̆યોજક તે િમƣકત એલોટ�ને વેચાણ કરવા સંમત 

થયેલ છે, Ȑ રકમ ĥ.એસ.ટ�. સહ�ત રકમ નï� કરવામા આવેલ છે. એટલે ક°, 

અલગથી ĥ.એસ.ટ�.ની રકમ એલોટ�એ આપવાની નથી. Ȑમાં Į......./- કોમન 

એ�રયા અને િ̆માઈસીસની આȵુસં �ગક ફ°સીલીટ�ઓની છે એટલે ક° િ̆માઈસીસના 

કોમન એ�રયા, ̆કાર અને Ʌુિવધાઓ Ȑȵું  િવગતવાર વણ½ન આ સાથે સામેલ 

િશડȾુલ-૨ માં કરવામાં આવેલ છે.  

૧ (બી) આ સમȩુતીનો અમલ થશે અથવા તે પહ°લા એલોટ�એ Ȣુલ અવેજના ૧૦ % રકમ 

̆મોટરને ȧુકવવી. 



સમȩુતીનો અમલ થયા પછ� Ȣુલ અવેજના વȴુમા વȴુ ૩૦ % રકમ 

̆મોટરને ȧુકવવી. 

સદરɆુ િમƣકત જયાં આવેલ હોય તે િમƣકત અથવા વӄગની ઓટલા તથા 

થાંભલા સહ�ત ƨલેબની કામગીર� ȶુર� થયેથી Ȣુલ અવેજના વȴુમા વȴુ ૪૫ % 

રકમ ̆મોટરને ȧુકવવી. 

સદરɆુ િમƣકતના �દવાલો, Ӕદરના Ɯલાƨટર, ફરસબંધી(Ɲલોરӄગ), બારણા 

અને બાર�ઓની કામગીર� ȶુર� થયેથી Ȣુલ અવેજના વȴુમા વȴુ ૭૦ % રકમ 

̆મોટરને ȧુકવવી. 

સદરɆુ િમƣકતના Ɲલોર લેવલ Ʌુધીના સેનેટર� ફ�ટӄƊસ, કરસબંધી(ફલોરӄગ), 

બારણાં અને બાર�ઓની કામગીર� ȶુર� થયેથી Ȣુલ અવેજના વȴુમા વȴુ ૭૫ % 

રકમ ̆મોટરને ȧુકવવી. 

સદરɆુ િમƣકત જયાં આવેલ હોય તે િમƣકત અથવા બહારની ƜલƠબӄગ અને 

બહારના Ɯલાƨટર, એલીવેશન, અગાસીની કામગીર� ȶુર� થયેથી Ȣુલ અવેજના 

વȴુમા વȴુ ૮૦ % રકમ ̆મોટરને ȧુકવવી.  

પાણીના પંપ, ફ�ટӄƊસ, ઈલેƈ˼ો, િમક°નીકલ અને પયા½વરણ િવષયક 

આવƦયકતાઓ, Ɯલીƛથ અને સદરɆુ િમƣકત Ԍયાં આવેલી હોય તે િમƣકત વેચાણની 

સમȩુતીથી ઠરાવવામાં આવે તેવી બીĥ તમામ આવƦયƈતાઓ ȶુર� થયેથી Ȣુલ 

અવેજના વȴુમા વȴુ ૯૫ % રકમ ̆મોટરને ȧુકવવી.  

ભોગવટા ̆માણપ́ અથવા ȶ ૂણ½તા ̆માણપ́ મƤયેથી અથવા તે પછ� 

એલોટ�ને િમƣકત સҭપવા બદલ અને સҭપતી વખતે બાક�ની રકમ ȧુકવી 

આપવાની રહ°શે. 

૧(ડ�)  ઉપરોƈત જણાવેલ Ȣુલ �ક�મતમાં મજȢુર ȳુકાન/ઓફ�સનો કબજો સҭƜયો Ɨયાં 

Ʌુધીના ટ°ƈસ (Ȑમાં ̆યોજક Ďારા ȧ ૂ કવેલ ક° ȧ ૂ કવવામાં આવનાર ટ°ƈસ Ȑવા ક°, 

વેƣȻુ એડ°ડ ટ°ƈસ, સિવ�સ ટ°ƈસ અને સેસ અથવા તો મજȢુર ̆ોȐƈટનાં બાંધકામને 

સંલƊન લાȤુ પડતો અƛય ટ°કસ Ȑ આકારવામાં આવે અને Ȑ ̆યોજક Ďારા ̆ોȐƈટ 

સંબ ંધે ȧ ૂ કવવો પડ° તેનો સમાવેશ થાય છે) નો સમાવેશ થતો નથી. Ȑ એલોટ�એ 

અલગથી ̆યોજક જણાવે તે Ⱥુજબ ȧ ૂ કવી આપવાની રહ°શે.  

૧(ઈ)  Ȣુલ �ક�મત ˲મશ: વધારાથી Ⱥુƈત છે અને આવા વધારાથી Ⱥુ�ƈત, રëણ આપે છે 

અને કોઈપણ સëમ ઓથોર�ટ� Ȑવી ક° ƨથાિનક સĂામંડળ/ સરકાર Ďારા વખતો-

વખતો આકારવામાં ક° લાદવામાં આવનાર ડ°વલોપમેƛટ ચાજ�સ Ȑ સંબ ં િધત 

ઓથોર�ટ�ને ȧ ૂ કવવાનો થાય તેનાથી Ȑ ˲મશ: વધારો થાયે તેનાથી રëણ આપે છે. 



̆યોજક આથી બાંહ°ધર� અને સંમતી આપે છે ક°, Ԍયાર° કોઈ પણ સëમ ઓથોર�ટ� 

Ďારા ડ°વલોપમેƛટ ચાજ�સ, ખચ½ ક° કર વધારો લાદવામાં આવે Ɨયાર° એલોટ� પાસે 

તેની માંગણી કરતી વખતે ̆યોજક તેની અસરો સ�હત ̆િસƚધ થયેલ / ઈƨȻુ 

થયેલ Ȑ તે નોટ�ફ�ક°શન/ Ɇુકમ / િનયમ/ િવિનયમ નકલ માંગણી સાથેના પ́થી 

એલોટ�ને સામેલ કર�ને આપશે, Ȑ આગામી ȧ ૂકવણીમાં લાȤુ પડશે.  

૧(એફ)  ̆યોજક પોતાની સંȶ ૂણ½ િવવેકȸુ�ƚધ આધાર° એલોટ� Ďારા સમાન હƜતાની 

વહ°લી ȧ ૂ કવણી Ӕગે Ȑ-તે ̆ƨતાિવત હƜતાની Ȑ સમયગાળા માટ° ȧ ૂ કવણી કર°લ 

હશે તેની ગણતર� કર�ને વાિષ�ક ૬ ટકા લેખે વળતર આપી શકશે. ̆યોજક Ďારા 

એલોટ�ને એક વખત વળતર આપી દ�ધા બાદ તે Ӕગે વળતરની જોગવાઈ અને 

વળતરનો દર કોઈ પણ ર�વીઝન/ િવ˾ોઅલને આધીન નથી.  

૧(ĥ) બɆુમાળ� ઈમારતȵું  કામ ȶ ૂણ½ થયા બાદ અને સëમ ઓથોર�ટ� Ďારા ઓɉુપેƛસી 

સટ�ફ�ક°ટ ઈƨȻુ કયા½ બાદ, એલોટ�ને ફાળવવામાં આવેલ આખર� કારપેટ એ�રયાȵું  

̆યોજક, જો કારપેટ એ�રયામાં કોઈ વધઘટ થઈ હોય, Ȑ ́ણ ટકા વેર�એશન ક°પને 

આધીન છે, તેની િવગતો ȶુર� પાડ�ને બહાલી આપશ.ે ̆યોજક Ďારા બહાલી આƜયા 

બાદ કારપેટ એ�રયાની ȧ ૂ કવવાની થતી Ȣુલ �ક�મતને ફર�થી ગણવામાં આવશ.ે જો 

દશા½વેલ મયા½દાની Ӕદર કારપેટ એ�રયામાં ઘટાડો થયો હોય તો, એલોટ� Ďારા Ȑ 

તાર�ખે આવી વȴુ રકમ ȧ ૂ કવવામાં આવેલ હોય Ɨયાંથી શĮ કર�ને વાિષ�ક ૬ ટકાના 

દર° �દન-૪૫ માં વધારાની રકમ એલોટ�ને ર�ફંડ આપશ.ે પરંȱ ુ જો એલોટ�ને 

ફાળવવામાં આવેલ કારપટે એ�રયામાં વધારો થયેલ હોય તો, ̆યોજક Ɨયાર પછ�ના 

િસમા�ચƛહ પેમેƛટ Ɯલાન Ⱥુજબ એલોટ� પાસે વȴુ રકમની માંગણી કરશે. આ તમામ 

નાણાંક�ય ફ°ર-ગોઠવણો મજȢુર કરારના ƈલોઝ ૧(એ) માં દશા½વેલ દર°ક ચોરસ 

મીટરના ભાવ Ⱥુજબ કરવામાં આવશ.ે  

૧(એચ)  કોઈપણ કાયદ°સરના બાક� લેણાંના મથાળા હ°ઠળ, જો કોઈ હોય તો, એલોટ� 

Ďારા તેના/ તેણીના નામે ̆યોજકને ȧ ૂ કવવામાં આવેલ બધી જ રકમને સરભર 

કરવા ક° મજર° ગણવા માટ° ̆યોજકને અિધકાર આપે છે, અને એલોટ� આથીએ 

બાહҰધર� આપે છે ક°, તેની કોઈપણ ȧ ૂ કવણીને સરભર કરવા માટ° તે ̆યોજકનો 

વાંધો ઉઠાવશે ન�હ/ માંગણી કરશે ન�હ/ દોરવણી કરશે ન�હ.  

નҭધ :- વȴુમાં સબ ƈલોઝ (૨) અને (૩) માં વણ½વવામાં આવેલ દર°ક હƜતાને, Ȑ બɆુમાળ� 

ઈમારત/ વӄગના �કƨસામાં તેȵું ભҭયȿું/ પોડ�યમ/ માળની સંƉયા Ⱥુજબ વȴુ 

હƜતામાં વહҰચવામાં આવશે.  



૨.૧ ̆યોજક આથી સંમત થાય છે ક°, મજȢુર Ɯલાન મંȩુર કરતાં સમયે ક° તે બાદ 

સંબ ં િધત ƨથાિનક ઓથોર�ટ� Ďારા લાદવામાં આવેલ તમામ શરતો, િનયમો, મયા½દા, 

જો કોઈ હોય તો, તેȵું  પાલન અને અમલ કરશે અને એલોટ�ને ȳુકાન/ઓફ�સનો 

કબજો સҭપતા પહ°લાં સ ંબ ં િધત ƨથાિનક ઓથોર�ટ� પાસેથી મજȢુર ȳુકાન/ઓફ�સ 

Ӕગેȵું  ઓɉુપેƛસી અન/ે અથવા કƠƜલીશન સટ�ફ�ક°ટ મેળવશે.  

૨.૨ ̆યોજક અને એલોટ� માટ° સમય અ�ભđ Ӕગ પાɅું  છે, ̆યોજક ̆ોȐƈટને ȶ ૂણ½ 

કરવાનો અને એલોટ�ને ȳુકાન/ઓફ�સનો કબજો સҭપવા માટ°ની સમય મયા½દાȵું  

પાલન કરશે અને ઓɉુપેƛસી સટ�ફ�ક°ટ ક° કƠƜલીશન સટ�ફ�ક°ટ અથવા બંને 

મેળƥયા બાદ એલોટ� એસોસીએશનને ફાળવવામાં આવેલ કોમન વપરાશની 

જમીનનો કબજો સҭપશે.  

એવી જ ર�તે, એલોટ� પણ, તેના/તેણી Ďારા હƜતાઓ અને લેણી રકમની સમયસર 

ȧ ૂ કવણી કરશે અને આ કરારની અƛય શરતોȵું  પાલન કરશે Ȑ ̆યોજક Ďારા ઉપર 

ƈલોઝ ૧ (સી) (પેમેƛટ Ɯલાન) માં દશા½ƥયા Ⱥુજબ એક�સાથે બાંધકામ ȶ ૂણ½ કર° તેને 

આિધન રહ°શ.ે  

૩. ̆યોજક આથી આથી, Ĥહ°ર કર° છે ક° ̆ોȐƈટની જમીનના સંબ ંધમાં આજની તાર�ખ 

̆માણેનો Ɲલોર ƨ પસે ઈƛ ડ°ƈસ ફƈત ૪૬૬૦.૪૯ ચોરસ મીટર છે અને ̆મોટર°, 

િવકાસ િનયં́ણ િવિનયમમાં જણાવેલી િવિનયમના સદરɆુ ̆ોȐƈટને લાȤુ પડતા 

ફ°રફાર ઉપર ભિવƧ યમાં મેળવી શકાય તેવી વધાર°લી એફએસઆઈ (FSI-Floor 

Space Index)ની અપેëાને આધાર° , િ̆િમયમની અથવા ઈƛ સેિƛ ટવ એફએસઆઈ 

તર�ક° ઉપલƞધ એફએસઆઈની ȧ ૂ કવણી પર મળતાં ટ�ડ�આર અથવા 

એફએસઆઈનો લાભ મેળવીને ૪૬૫૭.૬૫ ના Ɲલોર ƨ પેસ ઈƛ ડ°ƈસનો ઉપયોગ 

કરવાȵું  આયોજન કર°લ છે. ̆મોટર°, સદરɆુ ̆ોȐƈટમાંની ̆ોȐƈટની જમીન ઉપર 

પોતે લાભ લેવા ધાર°લા ૪૬૫૭.૬૫ નો Ɲલોર ƨ પેસ ઈƛ ડ°ƈસ Ĥહ°ર કયҴ છે અને 

એલોટ�એ, Ʌ ૂ �ચત એફએસઆઈ નો લાભ મેળવીને ̆મોટર° કરવાના એપાટ½મƛેટ 

Ʌ ૂ �ચત બાંધકામ અને વેચાણના આધાર° અને Ĥહ°ર કર°લો Ʌ ૂ �ચત એફએસઆઈનો 

લાભ ફƈત ̆મોટરને મળેલ છે અને ભિવƧયમા મળશે, તેવી સમȩૂતીના આધાર° , 

સદરɆુ એપાટ½મેƛ ટ ખર�દવાȵું  કȸ ૂલ કર°લ છે. 

૪.૧ જો ̆યોજક િનધા½�રત સમય મયા½દામાં બાંધકામ ȶુȿું ન કર° અને ȳુકાન/ઓફ�સનો 

કબજો એલોટ�ને ન સҭપે તો, તે સમયે, જો એલોટ� મજȢુર ̆ોȐƈટમાંથી Ġટા થવા 

માંગતા ન હોય તો, એલોટ� Ďારા ȧ ૂ કવવામાં આવેલ તમામ રકમ Ӕગે, થયેલ 

દર°લ માસના િવલંબ Ӕગે Ԍયાં Ʌુધી કબજો સҭપવામાં ન આવે Ɨયાં Ʌુધી ̆યોજક 



એલોટ�ને વાિષ�ક ૬ ટકાના દર° ƥયાજની ȧ ૂ કવણી રહ°શ.ે એલોટ� આથી સંમત થાય 

છે ક°, મજȢુર કરારની શરતો Ⱥુજબ Ȑ તાર�ખથી રકમ બાક� પડતી હોય Ɨયાંથી શȿુ 

કર�ને રકમની Ȑટલી મોડ� ȧ ૂ કવણી કરવામાં આવે, તે માટ° એલોટ� ̆યોજકને 

આવી મોડ� ȧ ૂ કવણી માટ° વાિષ�ક ૬ ટકાના દર° ƥયાજની ȧ ૂ કવણી કરશે.  

૪.૨ ̆યોજકના કોઈપણ Ĥતના ȶવૂ½˴હ વગર ઉપર સબ ƈલોઝ ૪.૧ Ⱥુજબ ƥયાજની 

વɅ ૂલાત કરવા માટ°, મજȢુર કરાર (તેમાં ƨથાિનક ઓથોર�ટ� Ďારા આકારવામાં 

આવેલ તેના/ તીણીના ̆માણસર �હƨસા Ⱥુજબનો ટ°ƈસ અને અƛય ખચા½ઓનો 

સમાવેશ થાય છે) હ°ઠળ જો એલોટ� Ȑ તાર�ખે રકમ બાક� પડતી હોય તે તાર�ખે 

̆યોજકને રકમની ȧ ૂ કવણી કરવામાં િનƧફળ Ĥય, અને જો એલોટ� હƜતાની 

ȧ ૂ કવણી કરવામાં ́ણ વખત િનƧફળ નીવડ° તો, ̆યોજક પાસે આ કરારનો Ӕત 

લાવવાનો િવકƣપ રહ°શ.ે  

 જો ક°, ̆યોજક રĥƨટડ½ પોƨટ એ.ડ�. થી એલોટ�એ ȶ ૂ રા પાડ°લ સરનામે એલોટ�ને 

૧૫-�દવસની લે�ખત નોટ�સ મોકલાવશે અને ȶ ૂ રા પાડ°લ ઈમેઈલ એ °˾સ ઉપર 

મેઈલ કરશે અને કરારની Ȑ કોઈ ખાસ શરતો અને િનયમોનો એક ક° વȴુ ભંગ 

કરવા બદલ મજȢુર કરારનો Ӕત લાવવાનો પોતાનો ઈરાદો Ĥહ°ર કરશ.ે જો 

એલોટ� નોટ�સ સમયગાળા દરƠયાન Ȑ તે એક ક° વȴુ શરત ભંગને Ʌુધારવામાં 

િનƧફળ નીવડ° તો, નોટ�સનો સમયગાળો ȶ ૂણ½ થયા બાદ ̆યોજક આ કરારનો Ӕત 

લાવવાનો હï- અિધકાર ધારણ કરશે.  

 વȴુમા,ં જોક°, ઉપરોƈત જણાƥયા Ⱥુજબ કરારનો Ӕત લાવવામાં આવે Ɨયાર°, 

એલોટ�એ ȳુકાન/ઓફ�સ Ӕગે તે સમય Ʌુધી ̆યોજકને ȧ ૂ કવેલ હƜતાની રકમ 

કરાર (તે કોઈપણ રકમ સરભર ક° સંમત થયેલ િનધા½�રત ȵુકશાનીની રકમ 

̆યોજકને ȧ ૂ કવવાની થતી હોય તો તેને આિધન રહ°શ)ે નો Ӕત લાƥયાને �દન-૩૦ 

માં એલોટ�ને ર�ફંડ કરશ.ે  

૫. Ɲલોરӄગ Ӕગેના ફ�ƈસચસ½ અને ફ�ટӄƊસ અને સેનેટર� ફ�ટӄƊસ અને એક ક° વȴુ 

̈ાƛડની લીƝટ, એમેનેટ�ઝ અથવા �ક�મત તફાવત ̆યોજક° તેના/ તેણીના િવકƣપે 

મજȢુર બɆુમાળ� ઈમારતમાં ȶ ૂ રા પાડવાના રહ°શે અને ȳુકાન/ઓફ�સ, એનેëર- 

સી, Ȑ આ સાથે સામેલ છે, તે Ⱥુજબ આપવાȵું  રહ°શે.   

૬. ̆યોજક ȳુકાન/ઓફ�સનો કબજો એલોટ�ને ૩૧/૧૨/૨૦૨૬ ક° તે પહ°લાં સҭપશ.ે જો 

̆યોજક ઉપર જણાવેલ તાર�ખે પોતાના અથવા પોતાના એજƛ ટના કાȸુ બહારના 

સંજોગોના લીધે ȳુકાન/ઓફ�સનો કબજો એલોટ�ને સҭપવામાં િનƧ ફળ Ĥય ક° 

િનƧ કાળĥ સેવે તો, મજȢુર ȳુકાન/ઓફ�સ Ӕગે ̆યોજક Ďારા મેળવવામાં આવેલ 



રકમની જો એલોટ� Ďારા માંગણી કરવામાં આવે તો, Ȑ તાર�ખે ̆યોજક° તે રકમ 

મજȢુર ȳુકાન/ઓફ�સ Ӕગે મેળવી હોય Ɨયારથી શĮ કર�ને તે રકમની ȧ ૂ કવણી 

થાય Ɨયાં Ʌુધીના ƥ યાજ સ�હત એલોટ�ને ઉપર ƈલોઝ ૪.૧ માં જણાવેલ સમાન 

ƥ યાજ દર° ર�ફંડ કરવાની રહ°શ.ે જોક°, ȳુકાન/ઓફ�સ Ȑ બɆુમાળ� ઈમારતમાં 

આવેલ છે તેને ȶ ૂણ½ કરવામાં જો નીચેના કારણોસર મોȮું થȻું  હોય તો, ̆યોજક 

ȳુકાન/ઓફ�સ કબજો સҭપવાના સમયગાળામાં ƥ યાજબી વધારો મેળવવા હïદાર 

રહ°શ.ે 

 (૧) Ȼુƚધ, ӕતર�ક ઉથલપાથલ ક° દµવી કામ, (૨) કોઈપણ સરકાર અને / અથવા 

અƛ ય Ĥહ°ર ક° સëમ ઓથોર�ટ�/ કોટ½ Ďારા આપવામાં આવેલ નોટ�સ, Ɇુકમ િનયમ 

ક° Ĥહ°રનાȺુ.ં  

૭.૧ કબજો મેળવવાની ̆�˲યા : સëમ ઓથોર�ટ� Ďારા ઓɉુપેƛસી સટ�ફ�ક°ટ મેળƥયા 

બાદ અને કરાર Ⱥુજબ એલોટ� પાસેથી રકમ મેળƥયા બાદ ̆યોજક લે�ખતમાં 

ȳુકાન/ઓફ�સનો કબજો ઓફર કશે અને એલોટ�એ તે કબજો આ કરારમાં જણાવેલ 

શરતો Ⱥુજબ આવી નોટ�સ આƜયાના ૩ (́ણ) માસમાં મેળવવાનો રહ°શ,ે અને 

̆યોજક° ȳુકાન/ઓફ�સનો કબજો એલોટ�ને સҭપવાનો રહ°શ.ે જો ̆યોજક તરફથી 

કોઈ જોગવાઈ, ઔપચા�રકતા ક° દƨતાવેજોȵું  પાલન ન થȻું  હોય તો, એલોટ�ને 

ȵુકશાન ભરપાઈ કર� આપવાની આથી ખાતર� આપે છે. એલોટ� આથી ̆યોજક° ક° 

એલોટ�ના એસોસીએશન, Ȑ કોઈએ પણ હોય, નï� કર°લ મેઈƛટ°નƛસ ચાȒની રકમ 

ભરપાઈ કર� આપવાની સંમિત આપે છે. ̆ોȐƈટ Ӕગેȵું  ઓɉુપેƛસી સટ�ફ�ક°ટ 

મેળƥયાના �દન-૭ માં ̆યોજક પોતાના તરફથી એલોટ�ને લે�ખતમાં કબજો ઓફર 

કરશે.  

૭.૨ ̆યોજક Ďારા એલોટ�ને લે�ખત નોટ�સ આપીને Ĥણ કરવામાં આવે ક°, મજȢુર 

ȳુકાન/ઓફ�સ વપરાશ અને વાપર-ઉપભોગ માટ° તૈયાર છે તેના �દન -૧૫ માં 

એલોટ�એ ȳુકાન/ઓફ�સનો કબજો મેળવવાનો રહ°શ.ે  

૭.૩ એલોટ� પëે ȳુકાન/ઓફ�સનો કબજો મેળવવામાં િનƧફળતા: Ɲલોઝ ૭.૧ Ⱥુજબ 

̆યોજક તરફથી લે�ખત Ĥણ મેળƥયા બાદ એલોટ�એ જĮર� ઈƛડ°Ơનીટ�, Ӕડર 

ટ°કӄગ અને આ કરારમાં દશા½વેલ અƛય દƨતાવેજો ȶ ૂ રા પાડ�ને ȳુકાન/ઓફ�સનો 

કબજો ̆યોજક પાસેથી મેળવી લેવાનો રહ°શે અને ̆યોજક° ȳુકાન/ઓફ�સનો કબજો 

એલોટ�ને સҭપવાનો રહ°શ.ે પરંȱ ું  જો ƈલોઝ ૭.૧ માં દશા½વેલ સમય મયા½દામાં 

એલોટ� ȳુકાન/ઓફ�સનો કબજો મેળવવામાં િનƧફળ નીવડ° તો, તેવા એલોટ�એ 

લાȤુ પડતા મેઈƛટ°નƛસ ચાȒની રકમ ભરપાઈ કરવાȵું  ચાɀું  કરɂું  પડશે.  



૭.૪ એલોટ�ને ȳુકાન/ઓફ�સનો કબજો સҭƜયાની તાર�ખથી પાંચ વરસની Ӕદર, જો 

એલોટ� ̆યોજકના ƚયાન ઉપર લાવે ક°, Ȑની ઉપર ȳુકાન/ઓફ�સ ક° બɆુમાળ� 

ઈમારત આવેલ છે તેમાં ƨ˼ƈચરલ ખામી છે અથવા તો આવી ખામી વક½મેનશીપ, 

ȤુણવĂા ક° સેવાની જોગવાઈ Ӕગે હોય તો, તે સમયે જો શð હશે તો ̆યોજક 

પોતાના ખચ± આવી તમામ ખામીઓ Ʌુધાર� આપશે અને જો ખામી Ʌુધારવી શð 

ન હોય તો, એલોટ� મજȢુર કાયદામાં દશા½ƥયા Ⱥુજબ આવી ખામીઅદ Ӕગે ̆યોજક 

પાસેથી વળતર મેળવવા હïદાર રહ°શ.ે જોક° કોઈપણ ƨ˼કચરલ ખામી ક° 

વક½મેનશીપ, ȤણુવĂા ક° સેવાની જોગવાઈ Ȑ ̆યોજકને લીધે થયેલ ન હોય ક° 

̆યોજકની કાȸ ૂ  બહાર હોય તો, ̆યોજક તે Ӕગે જવાબદાર ઠરશે ન�હ.  

૮. એલોટ� ȳુકાન/ઓફ�સ ક° તેના કોઈ ભાગનો વાપર-ઉપભોગ કર� શકશે અથવા ફƈત 

રહ°ઠાણ/ ઓફ�સ / શૉ-Įમ/ ȳુકાનના હ°ȱ ુસર ઉČોગ ક° વેપાર-ધંધા માટ° તેનો 

ઉપયોગ કર� શકશે. ગેર°જ ક° પા�ક�ગની જƊયાનો ઉપયોગ ફƈત વાહનો Ⱥ ૂ કવા ક° 

પા�ક�ગ કરવા માટ° કર� શકશે.  

૯. એલોટ�એ બɆુમાળ� ઈમારતના ȳુકાન/ઓફ�સના અƛય એલોટ�ઓ સાથે ભેગા 

મળ�ને સોસાયટ� ક° એસોસીએશન ક° લીમીટ°ડ કંપની માટ° ̆યોજક Ȑ નામ Ʌ ૂચવે 

તે નામે તેની રચના અને નҭધણી કરાવવા માટ° જોડાɂું  પડશે અને તે હ°ȱ ુસર 

વખતો-વખત નҭધણી અને / અથવા સƟયપદની અરĥમાં સહ�ઓ કરવી પડશે 

અને અરĥઓ કરવી પડશે અને આવી સોસાયટ� ક° એસોસીએશન ક° લીમીટ°ડ 

કંપનીની રચના કરવા અને નҭધણી  કરાવવા માટ° જĮર� કાગળો કર� આપવા 

પડશે અને તેનો સƟય બનવા માટ°, Ȑમાં Ʌ ૂ �ચત સોસાયટ�ની બાયલોઝ પાળવા 

પડશે અને આવા કાગળો ભર�ને, સહ� કર�ને ̆યોજક° Ȑ �દવસે એલોટ�ને મોકલેલ 

હોય તેના �દન-૭ માં ̆યોજકને પરત મોકલી આપવાના રહ°શે ક° Ȑથી ̆યોજક 

એલોટ�ȵું  કોમન સંગઠન બનાવી શક°. કો.ઓપર°ટ�વ સોસાયટ�ના રĥƨ˼ાર ક° 

રĥƨ˼ાર ઓફ કંપની, Ȑ લાȤુ પડȱ ુ હોય, અથવા અƛય સëમ ઓથોર�ટ� Ďારા 

˾ાƝટ બાયલોઝ ક° મેમોર°ƛડમ અને /અથવા આટ�કƣસ ઓફ એસોસીએશનમાં 

કરવામાં આવેલ Ʌુધારા-વધારા Ӕગે એલોટ�ને જો કોઈ વાંધો હોય, તો પણ તે Ӕગે 

એલોટ� કોઈ પણ વાંધો ઉઠાવી શકશે ન�હ.  

૯.૧ ̆યોજક Ďારા એલોટ�ને લે�ખત નો�ટસ આપવામાં આવે ક°, ȳુકાન/ઓફ�સ વપરાશ 

અને વાપર- ઉપભોગ માટ° તૈયાર છે તેના �દન- ૧૫ બાદ એલોટ� ̆માણસર 

�હƨસાના (એટલે ક° ȳુકાન/ઓફ�સના કારપેટ એ�રયાના ̆માણસર) ̆ોȐƈટ જમીન 

અને �બƣડӄગનાં ખચા½ઓ Ȑવા ક°, ƨથાિનક ટ°ë, બેટરમેƛટ ચાજ�સ અથવા સંબ ં િધત 



ƨથાિનક ઓથોર�ટ� અને /અથવા સરકાર Ďારા આકારાવામાં આવે તેવા પાણીનો 

ચાȒ, વીમો, કોમન લાઈટ, મરામત અને ƈલાક½ બીલ કલેƈટર, ચોક�દાર, સાફɅુફ�, 

કરનારનો પગાર અને ̆ોȐƈટ જમીન અને �બƣડӄગના મેનેજમેƛટ અને મેઈƛટ°નƛસ 

Ӕગેના અƛય તમામ ખચા½ઓ ભોગવશે અને ȧ ૂ કવશે. Ԍયાં Ʌુધી કોઈ સોસાયટ� ક° 

લીમીટ°ડ કંપનીȵું  ગઠન ન થાય Ɨયાં Ʌુધી એલોટ� ̆માણસર ખચ½ની રકમ ̆યોજક 

નï� કર° તે Ⱥુજબ તેમને ȧ ૂ કવશે. વȴુમાં એલોટ� સમંત થાય છે ક°, એલોટ�નો 

�હƨસો નï� થાય Ɨયાં Ʌુધી, આવા ખચા½ઓ પેટ° એલોટ� કામચલાઉ રકમ ̆યોજકને 

ȧ ૂ કવશે. એલોટ� Ďારા ̆યોજકને ȧ ૂ કવવામાં આવેલ આવી રકમ ઉપર કોઈ ƥયાજ 

મળશે ન�હ અને Ԍયાં Ʌુધી ઉપર જણાƥયા Ⱥુજબ સોસાયટ� ક° એસોસીએશન ક° 

લીમીટ°ડ કંપનીમાં ˼ાƛસફર કરવામાં ન આવે Ɨયાં Ʌુધી ̆યોજક પાસે રહ°શે.  

૧૦. આ કરારમાં દશા½ƥયા Ⱥુજબ એલોટ� Ďારા ȧ ૂ કવવાની થતી રકમ ઉપરાંત એલોટ�એ 

મજȢુર િ̆માઈસીસનો કબજો ̆ાƜત કર° Ɨયાર° ક° તે પહ°લાં ̆યોજકને આવા 

̆માણસર ખચ½ના �હƨસાની રકમ ̆યોજક° નï� કયા½ Ⱥુજબ ȧ ૂ કવી આપવાની રહ°શે 

અને તેનો આ કરારની અƛય કોઈ પણ જોગવાઈમાં સમાવેશ થયો નથી.  

૧૧. તમામ ̆કારના કાȵ ૂની ખચા½ઓ, ચાજ�સ અને �ક�મત Ȑ મજȢુર સોસાયટ� ક° 

લીમીટ°ડ કંપની ક° એપેƈસ બોડ� ક° ફ°ડર°શનની રચના કરવા માટ° અને તેના િનતી-

િનયમો અને બાયલોઝ ઘડવા માટ° અને કƛવેયƛસ ક° એસાઈƛટમેƛટ ઓફ લીઝના 

દƨતાવેજો તૈયાર કરવા માટ°ના કાયદાના તજì/ ̆યોજકના એડવોક°ટના 

̆ોફ°શનલ ખચા½ઓનો સમાવેશ થાય છે તે માટ°ની રકમ એલોટ� ̆યોજકને ȧ ૂ કવશે.  

૧૨. બɆુમાળ� ઈમારતના ƨ˼ƈચર ક° બɆુમાળ� ઈમારતના વӄગ Ӕગે કƛવેયƛસ અથવા 

લીઝની નҭધણી કરાવતા સમયે, મજȢુર બɆુમાળ� ઈમારતના ƨ˼કચર ક° બɆુમાળ� 

ઈમારતના એલોટ� પોતાના �હƨસાની ƨટ°Ơપ ડȾુટ� અને રĥƨ °˼શન ચાજ�સની 

ȧ ૂ કવણી ̆યોજકને કરશે, અને આવા કƛવેયƛસ ક° લીઝ અથવા ડૉɉુમેƛટ ક° 

˼ાƛસફર Ӕગેના ઈƛƨјમેƛટ કરતી વખતે સદરɆુ સોસાયટ� ક° લીમીટ°ડ કંપની Ďારા 

ȧ ૂ કવવાની થતી ƨટ°Ơપ ડȾુટ� અને રĥƨ °˼શન ચાજ�સના પોતાના �હƨસે આવતી 

રકમ એલોટ� ̆યોજકને ȧ ૂ કવશે. ̆ોȐƈટ જમીન Ӕગે કƛવેયƛસ ક° લીઝની નҭધણી 

કરાવતા સમયે, એપેƈસ બોડ� ક° ફ°ડર°શન Ďારા આવા કƛવેયƛસ ક° લીઝ ક° અƛય 

ડૉɉુમેƛટ અથવા મજȢુર જમીનના ƨ˼ƈચરના ˼ાƛસફર Ӕગેȵું  ઈƛƨјમેƛટ એપેƈસ 

બોડ� ક° ફ°ડર°શનની તરફ°ણમાં કરતી વખતે ƨટ°Ơપ ડȾુટ� અને રĥƨ °˼શન ચાજ�સ Ȑ 

ȧ ૂ કવવાના થાય તેના પોતાના �હƨસાની રકમ એલોટ� ̆યોજકને ȧ ૂ કવશે.  

 



૧૩. ̆યોજકની રȩૂઆત અને વોરંટ� :  

 ̆યોજક આથી એલોટ�ને રȩૂઆત કર° છે અને વોરંટ� આપે છે ક°,  

 ૧. ટાઈલટ ર�પોટ½  Ȑ આ સાથે સામેલ છે તેમાં જણાયા Ⱥુજબ ̆ોȐƈટ જમીન Ӕગે 

̆યોજક પાસે ƈલીયર અને માક²ટ°બલ ટાઈટલ છે, અને ̆ોȐƈટ જમીન ઉપર જĮર 

ડ°વલોપમેƛટ કરવાનો હï-અિધકાર ધારણ કર° છે અને ̆ોȐƈટના અમલવાર� માટ° 

̆ોȐƈટ જમીનનો ̆Ɨયë અને કાયદ°સરનો કબજો, ભોગવટો ધારણ કર° છે.  

૨. ̆ોȐƈટ ડ°વલોપમેƛટ કરવા માટ° ̆યોજક પાસે કાયદ°સરનો હï-અિધકાર છે 

અને સëમ ઓથોર�ટ�ઓની જĮર� પરવાનગીઓ છે અને ̆ોȐƈટȵું ડ°વલોપમેƛટ 

કરવા Ӕગે વખતો વખત જĮર� પરવાનગી મેળવશે.  

 ૩. ટાઈટલ ર�પોટ½માં દશા½ƥયા િસવાય ̆ોȐƈટ જમીન ક° ̆ોȐƈટ ઉપર અƛય કોઈ 

બોજો નથી.  

 ૪. ટાઈટલ ર�પોટ½માં દશા½ƥયા િસવાય ̆ોȐƈટ જમીન ક° ̆ોȐƈટ Ӕગે કોઈપણ 

કાયદાની અદાલતમાં કોઈ કાય½વાહ� પેƛડӄગ નથી.  

 ૫. ̆ોȐƈટ, ̆ોȐƈટ જમીન અને બɆુમાળ� ઈમારત/ વӄગ Ӕગે સëમ ઓથોર�ટ� 

Ďારા આપવામાં આવેલ તમામ મંȩૂર�ઓ, લાયસƛસ અને પરવાનગીઓ વેલીડ અને 

ĥવંત છે અને કાયદાની યોƊય ̆�˲યા કર�ને મેળવવામાં આવેલ છે. વȴુમા ં

̆ોȐƈટ, ̆ોȐƈટ જમીન અને બɆુમાળ� ઈમારત / વӄગ Ӕગે સëમ ઓથોર�ટ� Ďારા 

આપવામાં આવનાર તમામ મંȩૂર�ઓ, લાયસƛસ અને પરવાનગીઓ કાયદાની 

યોƊય ̆�˲યા કર�ને મેળવવામાં આવશે અને ̆ોȐƈટ, ̆ોȐƈટ જમીન, બɆુમાળ� 

ઈમારત અને કોમન ëે́ફળ Ӕગે સવ½ સમયે લાȤુ પડતા તમામ કાયદાȵું ̆યોજક° 

પાલન કર°લ છે અને કરશે.  

 ૬. ̆યોજક મજȢુર કરાર કરવા માટ°નો હï-અિધકાર ધારણ કર° છે અને એɂું 

કોઈપાણ કાય½ કર°લ નથી અથવા કરવાȵું બાક� રાખેલ નથી Ȑનાથી એલોટ�ના 

હï, �હતને િવપર�ત અસર પહҭચે.  

 ૭. ̆યોજક° કોઈપણ ƥય�ƈત ક° પëકાર સાથે મજȢુર ̆ોȐƈટ જમીન ક° Ȑમાં ̆ોȐƈટ 

અને મજȢુર ȳુકાન/ઓફ�સનો સમાવેશ થાય છે, તે  સંબંધી કોઈપણ વેચાણ 

બાનાખત અને /અથવા ડ°વલોપમેƛટ કરાર ક° અƛય કોઈ કરાર / ƥયવƨથા કર°લ 

નથી, Ȑનાથી આ કરારના એલોટ�ના હïને કોઈપણ ર�તે અસર પહҭચે.  

 ૮. ̆યોજક આથી ખાતર� આપે છે ક°, આ કરારમાં દશા½વેલ િવગત Ⱥુજબ 

એલોટ�નએ આ વેચાણ કરવા માટ° ̆યોજક ઉપર કોઈ મનાઈ નથી.  



 ૯. એલોટ�ઓના એસોસીએશન બંધારણ Ӕગે કƛવેયƛસ ડ�ડ કરતી વખતે, ̆યોજક 

એલોટ�ના એસોસીએશન બંધારણના કોમન એ�રયાને કાયદ°સરનો, ખાલી, શાંત, 

̆Ɨયë કબજો, ભોગવટો સҭપશે.  

 ૧૦. મજȢુર ̆ોȐƈટ Ӕગેના સëમ ઓથોર�ટ�ના તમામ �બન િવવાદ�ત સરકાર� 

માંગણા, કર, ચાજ�સ, ટ°ë અને પૈસા, કરવેરો, જકાત, િ̆મીયમ, ȵુકશાની અને / 

અથવા દંડ અને ખચા½ઓ િવગેર° ̆યોજક° ભર°લા છે અને ભરવાȵું ચાɀુ રાખશે.  

 ૧૧. ટાઈટલ ર�પોટ½માં Ĥહ°ર કયા½ િસવાય મજȢુર ̆ોȐƈટ જમીન અને / અથવા 

̆ોȐƈટ Ӕગે કોઈપણ સરકાર� ક° અƛય ƨથાિનક બોડ� અથવા સĂામંડળ ક° 

ધારાસભાએ ઘડ°લ કાયદો, સરકાર� વટɆુકમ, Ɇુકમ, Ĥહ°રનાȺું (Ȑમાં મજȢુર જમીન 

Ӕગેના કોઈપણ સંપાદન ક° અિધ˴હણ નોટ�સનો સમાવેશ થાય છે) ̆યોજક Ďારા 

મેળવવામાં આવેલ નથી ક° બĤવવામાં આવેલ નથી.  

૧૪. એલોટ� અથવા પોતે / તેઓ Ȑ સવ½ ƥય�ƈતઓના હાથમાં ȳુકાન/ઓફ�સ આવવાȵું છે 

તેઓ તમામ આથી ̆યોજક સાથે કરાર કર� બંધાય છે ક°:  

૧. Ȑ �દવસથી ȳુકાન/ઓફ�સનો કબજો મેળવવામાં આવેલ તે �દવસથી એલોટ� 

પોતાન ખચ± ȳુકાન/ઓફ�સને સાર� અને વાપર� શકાય તેવી �ƨથતીમાં યોƊય 

મરામત કર�ને Ĥળવશે અને Ȑ જƊયાએ ȳુકાન/ઓફ�સ આવેલ તેની Ӕદર ક° 

�બƣડӄગની બહાર ȵુકશાન થાય તેɂું ȢૃƗય કરશે / કરાવશે ન�હ અને કોઈપણ િનયમ, 

કાયદો ક° બાયલોઝ િવĮƚધની ȳુકાન/ઓફ�સ Ȑ �બƣડӄગમાં આવેલ છે તેની Ӕદર ક° 

બહાર કોઈ ફ°રફાર / બદલાણ કરશે ન�હ અને ƨથાિનક સĂાવાળાઓની સંમિત 

િસવાય, જો જĮર� હોય તો, ȳુકાન/ઓફ�સ ક° તેના કોઈ ભાગમાં ફ°રફાર બદલાણ 

કરશે ન�હ.  

૨. ȳુકાન/ઓફ�સમાં એવી કોઈ પણ વƨȱ ુનો સં˴હ કરશે ન�હ Ȑ હાિનકારક, 

ԍવલનશીલ, ભયજનક હોય અથવા ȣ ૂબ વજનદાર વƨȱ ુ ક° Ȑનાથી ȳુકાન/ઓફ�સ 

Ȑ �બƣડӄગમાં આવેલ છે તેના બાંધકામને ક° ƨ ક˼ચરને ȵુકશાન પહҭચે અથવા 

સંબંિધત ƨથાિનક ક° અƛય ઓથોર�ટ� Ďારા ̆િતબંિધત હોય તેવી ચીજવƨȱ ુઓનો 

સં˴હ કરશે ન�હ અને �બƣડӄગ Ȑમાં આવેલ છે તે દાદર, કોમન પેસેજ ક° અƛય કોઈ 

ભાગ, Ȑમાં ȳુકાન/ઓફ�સ આવેલ છે તેને ȵુકશાન થાય ક° ȵુકશાન થઈ શક° તેવી 

ભાર° વજનદાર ચીજવƨȱ ુઓ લઈ જતી વખતે કાળĥ રાખશે અને ȳુકાન/ઓફ�સ Ȑ 

�બƣડӄગમાં આવેલ છે તેને એલોટ�ની બેદરકાર� ક° કɅુરને કારણે જો કોઈ ȵુકશાન 

થાય તો, એલોટ� શરત ભંગના પ�રણામ માટ° જવાબદાર ઠરશે.  

 



૩. એલોટ� પોતાના ખચ± મજȢુર ȳુકાન/ઓફ�સની ӕત�રક મરામત કરશે અને 

ȳુકાન/ઓફ�સને Ȑ �ƨથતીમાં ̆યોજક સҭƜȻુ હોય તે �ƨથતી, હાલતમાં ƥયવ�ƨથત 

Ĥળવશે અને ȳુકાન/ઓફ�સ Ȑ �બƣડӄગમાં આવેલ છે તેની Ӕદર ક° બહાર ȵુકશાન 

થાય અથવા સંબ ં િધત ƨથાિનક ઓથોર�ટ� ક° Ĥહ°ર ઓથોર�ટ�ના િનયમ િવĮƚધ 

ȳુકાન/ઓફ�સને ȵુકશાન થાય તેɂું  ȢૃƗય કરશે કરાવશે ન�હ. જો સંજોગોવસાત, 

એલોટ� ઉપર જણાવેલ  જોગવાઈઓ િવĮƚધ કોઈપણ ȢૃƗય કર° તો, એલોટ� 

સબં ંધીત ƨથાિનક ઓથોર�ટ� અને /અથવા અƛય Ĥહ°ર ઓથોર�ટ�ના Ȑ તે પ�રણામ 

માટ° જવાબદાર રહ°શ.ે  

૪. ȳુકાન/ઓફ�સ ક° તેના કોઈ ભાગને તોડ� પાડશે / પડાવશે ન�હ અને કોઈપણ 

સમયે ȳુકાન/ઓફ�સની Ӕદર ક° ȳુકાન/ઓફ�સ ક° તેના કોઈ ભાગમાં કોઈપણ 

̆કારનો Ʌુધારો-વધારો ક° ફ°રફાર કરશે/ કરાવશે ન�હ અને ȳુકાન/ઓફ�સ Ȑ 

�બƣડӄગમાં આવેલ છે તેના એલીવેશન અને બહારના રંગરોગાનમાં કોઈ ફ°રફાર 

કરશે ન�હ અને ȳુકાન/ઓફ�સ અને તેને સંલƊન ભાગ, ગટર, ખાળȢુવો અને 

પાઈપને સાર� �ƨથતીમાં રાખશે અને ખાસ કર�ને ȳુકાન/ઓફ�સ Ȑ �બƣડӄગમાં 

આવેલ છે તેના સપોટ½ ને સાચવશે અને ̆યોજક અને /અથવા સોસાયટ� ક° લીમીટ°ડ 

કંપનીની અગાઉથી લે�ખત પરવાનગી મેળƥયા િસવાય કોઈ પણ ર�તે �બƣડӄગના 

ƨ˼કચર ક° કોલમ, બીમ, �દવાલો, ધાȸ,ુ ક° આર.સી.સી. િવગેર°ને ȵુકશાન થાય તે 

ર�તે ઢાકંણ કરશે ન�હ.  

૫. ̆ોȐƈટ જમીન અને ȳુકાન/ઓફ�સ ક° તેનો કોઈ ભાગ Ȑ �બƣડӄગમાં આવેલ 

છે તે Ӕગેના વીમાને રĆ અથવા રĆબાતલ ઠરાવે અથવા વીમાȵું િ̆િમયમ 

વધારવામાં આવે તેɂું કોઈ પણ ȢૃƗય કરશે ન�હ ક° કરવાની ġટ આપવામાં આવશે 

નહ�.  

૬. કોઈ પણ ગંદ� વƨȱ,ુ નકામી વƨȱ,ુ કચરો, Ӝઠવાડ નાખવો ન�હ ક° 

ȳુકાન/ઓફ�સમાંથી કંƠપાઉƛડમાં ક° ̆ોȐƈટ જમીનના કોઈ ભાગમાં અને 

ȳુકાન/ઓફ�સ Ȑ �બƣડӄગમાં આવેલ છે તેમાં તે નાંખવાની ġટ આપવામાં આવશે 

ન�હ.  

૭. ̆યોજક Ďારા સંબંિધત ƨથાિનક ઓથોર�ટ� અથવા સરકાર Ďારા તેમના 

�હƨસાની સીɉરુ�ટ� ડ�પોઝીટની માંગણી કરવામાં આવે અથવા ȳુકાન/ઓફ�સ Ȑ 

�બƣડӄગમાં આવેલ તેને સંલƊન ȶ ૂ રા પાડવામાં આવતી સેવાઓ Ȑવી પાણી, 

ઈલેƈ˼�સીટ� અને અƛય સેવા Ӕગે �દન – ૧૫ માં ̆યોજકને તેની ȧ ૂ કવણી કરશે.  

 



૮. સંબંિધત ƨથાિનક ઓથોર�ટ� અને /અથવા સરકાર� અને /અથવા અƛય Ĥહ°ર 

ઓથોર�ટ� Ďારા એલોટ�ને Ȑ હ°ȱ ુસર ȳુકાન/ઓફ�સ આપવામાં આવેલ હોય તેનાથી 

અલગ હ°ȱ ુસરના ઉપયોગ અને વપરાશ સંબંધી લાદવામાં આવેલ ƨથાિનક ટ°ë, 

પાણી ચાજ�સ, વીમા ક° અƛય કરમાં જો વધારો કરવામાં આવે તો, એલોટ� તેનો 

ƨવીકાર કરશે અને ȧ ૂ કવણી કરશે.  

૯. મજȢુર કરાર હ°ઠળ એલોટ� ȳુકાન/ઓફ�સની તમામ બાક� રકમની ȶ ૂ ર°ȶ ૂ ર� 

ȧ ૂ કવણી કર° ન�હ Ɨયાં Ʌુધી એલોટ� ȳુકાન/ઓફ�સને ભાડ°, પેટા ભાડ°, ˼ાƛસફર, 

એસાઈન કર� શકશે ન�હ અથવા આ કરાર હ°ઠળ અથવા ȳુકાન/ઓફ�સના કબĤ 

Ӕગેના �હતધારક ક° લાભાથ� બની શકશે ન�હ.  

૧૦. સોસાયટ� ક° લીમીટ°ડ કંપની ક° એપેƈસ બોડ� ક° ફ°ડર°શન Ďારા  તેના 

આરંભમાં Ȑ કોઈ િનતી-િનયમો ઘડવામાં આવે અને �બƣડӄગ અને તેમાં આવેલ 

ȳુકાન/ઓફ�સના રëણ અને Ĥળવણી માટ° વખતો વખત તેમાં Ȑ કોઈ Ʌુધારો-

વધારો ક° ફ°રફાર કરવામાં આવે તેȵું એલોટ� પાલન-અમલ કરશે, અને સંબંિધત 

ƨથાિનક ઓથોર�ટ� અને સરકાર અને અƛય Ĥહ°ર બોડ�ના �બƣડӄગ Ӕગેના િનતી-

િનયમો, બાયલોઝȵું પાલન-અમલ કરશે. વȴુમાં એલોટ� ȳુકાન/ઓફ�સ Ȑ 

�બƣડӄગમાં આવેલ છે તેનો કબજો અને વપરાશ Ӕગે સોસાયટ�/ લીમીટ°ડ કંપની/ 

એપેƈસ બોડ�/ ફ°ડર°શન Ďારા નï� કરશે અને આ કરાર હ°ઠળ તમામ ટ°ë, ખચા½ઓ 

િવગેર°ની િનયિમતપણે મોȮું કયા½ વગર ȧ ૂ કવણી કરશે.  

૧૧. ̆યોજક અને તેના સવ±યરો અને એજƛટોને કામદારો અને અƛય સાથે ક° 

તેઓ વગર સવ± ƥયાજબી સમયે મજȢુર �બƣડӄગ ક° તેના કોઈ ભાગની કƛડ�શન 

જોવા, તપાસવા માટ° ̆વેશ કરવાની પરવાનગી આપશે.  

૧૨. ̆યોજક અને તેના સવ±યરો અને એજƛટોને કામદારો અને અƛય સાથે ક° 

તેઓ વગર સવ½ ƥયાજબી સમયે ̆ોȐƈટ જમીન ક° તેના કોઈ ભાગની કƛડ�શન 

જોવા, તપાસવા માટ° ̆વેશ કરવાની પરવાનગી આપશ.ે  

૧૫. ̆યોજક પોતાના Ďારા એલોટ� પાસેથી કો.ઓપર°ટ�વ સોસાયટ� ક° એસોસીએશન 

Ӕગે ક° અƛય કાયદ°સરના ખચા½ઓ Ӕગે મેળવવામાં આવેલ એડવાƛસ ક° ડ�પોઝીટ 

રકમ Ӕગે એક અલગ ખાȱ ુ બનાવશે અને Ĥળવશે અને Ȑ હ°ȱ ુસર રકમ 

મેળવવામાં આવેલ હોય ફƈત તે માટ° જ તે રકમનો વપરાશ કરશ.ે  

૧૬. આ કરારમાં જણાવેલ કંઈ પણ બાબતનો આશય ક° અથ½ઘટન મજȢુર 

ȳુકાન/ઓફ�સ ક° મજȢુર Ɯલોટ અને �બƣડӄગ ક° તેના કોઈ ભાગ Ӕગે કાયદાની 

મંȩૂર� ક° એસાઈનમેƛટ ગણવાની નથી. એલોટ�ને ȳુકાન/ઓફ�સ અને તમામ ȣુƣલી 



જƊયા, પાક¡ગની જƊયા, લોબી, દાદર, અગાસી, આનંદ̆મોદની જƊયા િવગેર° 

વેચાણ કરવાની સંમતી આપવામાં આવેલ છે. તે Ԍયાં Ʌુધી અહӄ વણ½ƥયા Ⱥુજબ 

˼ાƛસફર કરવામાં આવે Ɨયાં Ʌુધી તેની મા�લક� ̆યોજકની રહ°શે અને ગણાશે.  

૧૭. ̆યોજક મોરગેજ કરશે ન�હ ક° બીજો ઉƗપđ કરશે ન�હ:  

 આ કરાર કયા½ પછ� ̆યોજક ȳુકાન/ઓફ�સને મોગ±જ કરશે ન�હ ક° કોઈ બોજો 

ઉƗપđ કરશે ન�હ અને જો આવો કોઈ મોગ±જ ક° ચાȒ ઉƗપđ કરવામાં આƥયો હશે 

તો, Ȑ તે સમયે લાȤુ પડતા કાયદામાં જણાવવામાં આƥȻું  તોપણ, આɂું મોગ±જ ક° 

બોજો એલોટ� ક° Ȑને મજȢુર ȳુકાન/ઓફ�સ લીધેલ હોય ક° તે લેવા માટ° સ ંમતી 

આપેલ હોય તેમના હïને કોઈ િવપર�ત અસર પહҭચાડશે નહ�.  

૧૮. બંધનકતા½ અસર :  

 ̆યોજક Ďારા ફƈત એલોટ�ને મજȢુર કરાર મોકવાથી તે ̆યોજક અને એલોટ�ને 

બંધનકતા½ ક° લાȤુ પડશે ન�હ, િસવાય ક°, ̆થમ એલોટ� તે કરારની સહ� કર�ને 

અƛય શેડȾુલથી સ�હત પેમેƛટ Ɯલાનમાં દશા½વેલ સમયપ́ક Ⱥુજબ બાક� લેણી 

રકમની એલોટ�ને મળે તેના �દન-૩૦ માં ȧ ૂ કવણી કયા½ બાદ, અને બીȩુ,ં ̆યોજક 

Ďારા Ԍયાં અને Ԍયાર° મજȢુર કરારની નҭધણી કરાવવા માટ° સ ંબ ં િધત સબ રĥƨ˼ાર 

સમë હાજર થવાȵું  જણાવવામાં આવે પછ� જ અમલી બનશે. જો એલોટ� મજȢુર 

કરાર મƤયાના �દન- ૩૦ મા ંતેને એƈઝીɉુટ કર�ને ̆યોજકને મોકલવામાં િનƧફળ 

Ĥય અને /અથવા ̆યોજક Ďારા Ĥણ કરવા છતાં સબ રĥƨ˼ાર સમë નҭધણી 

કરાવવા માટ° ̆યોજક એક નોટ�સ આપશે, અને તે નોટ�સ મƤયાનાં �દન -૧૫ માં 

જો એલોટ� તે કɅુર Ʌુધાર° ન�હ તો, એલોટ�ની અરĥને રĆ ગણવામાં આવશે અને 

તે Ӕગે એલોટ� Ďારા ȧ ૂ કવવામાં આવેલ તમામ રકમ Ȑમાં ȸુકӄગ એમાઉƛટનો પણ 

સમાવેશ થાય છે તે એલોટ�ને કોઈપણ Ĥતના ƥયાજ ક° વળતર િસવાય પરત 

ȧ ૂ કવવામાં આવશે.  

૧૯. સમ˴ કરાર :  

 િવષય સંદભ± પëકારો વƍચે કરવામાં આવેલ મજȢુર કરાર તેના શેડȾુલ, એનેëર 

સ�હત સમ˴ કરાર બનશે અને કોઈ એક ક° બધા જ મૌ�ખક ક° લે�ખત સમȩૂતીઓ, 

અƛય કરારો, એલોટમેƛટ લેટર, પ́ƥયહાર, ƥયવƨથા, જો કોઈ હોય તો, Ȑ પëકારો 

વƍચે મજȢુર ȳુકાન/ઓફ�સ/�બƣડӄગ Ӕગે કરવામાં આવેલ હોય તે �બન 

અસરકારક બનશે.  

૨૦. Ʌુધારાનો હï:  

 પëકારોની લે�ખત સંમિતથી જ મજȢુર કરારમાં Ʌુધારો- વધારો કર� શકશે.  



૨૧. આ કરારની જોગવાઈઓ એલોટ�/ અȵુગામી એલોટ�ને લાȤુ પડશે:  

 હાલના પëકારો અને તેમની વƍચે ƨપƧટ સમȩૂતીથી સંમત થયેલ છે ક°, અહӄ 

જણાવેલ તમામ જોગવાઈઓ અને મજȢુર ̆ોȐƈટને લગત ઉƗપđ થતી નીચ ે

જણાવેલ ફરજો એલોટ� જો ȳુકાન/ઓફ�સ ˼ƛસફર થȻું  હોય તો, તો તેની ફરજો 

પણ ˼ાƛસફર થયેલી ગણાશે અને તે Ȑતે અȵુગામી એલોટ�ને પણ સમાન ર�તે 

લાȤુ પડશે અને બંધનકતા½ રહ°શે.  

૨૨. તોડ – જોડ  

 જો મજȢુર કરારની કોઈપણ જોગવાઈ ક° કોઈપણ કાયદો ક° તે હ°ઠળ રચવામાં 

આવેલ િનતી-િનયમો ક° અƛય લાȤુ પડતાં કાયદા હ°ઠળ રĆ અને �બન અમલી 

ઠરાવવામાં આવ,ે તો મજȢુર કરારની આવી જોગવાઈઓમાં આ કરારના હ°ȱ ુ સાથે 

Ȑટલી િવસંગતતા હોય તેટલો Ʌુધારો કરવો જોઈએ ક° રĆ કરવી જોઈએ અને Ȑ 

લાȤુ પડȱ ુ હોય ત ે Ⱥુજબ જĮર� હોય તેટલો શð મજȢુર કાયદો ક° તે હ°ઠળ 

રચવામાં આવેલ તેના િનતી-િનયમો ક° અƛય કાયદાની Ʌુમેળવવા લાવવી જોઈએ 

અને આ કરારની અƛય તમામ જોગવાઈઓ આ કરાર કરવામાં આƥયો તે સમયથી 

માƛય અને અમલી બનશે.  

૨૩. Ԍયા-ંԌયાં આ કરારમાં ̆માણસર �હƨસો દશા½વેલ છે તેની ગણતર� કરવાની પƚધિત:  

 આ કરારમાં Ԍયાં કહ� પણ ઠરાવવામાં આƥȻુ હોય ક°, એલોટ�એ આ ̆ોȐƈટની 

અƛય તમામ એલોટ�ની Ȑમ કોઈ કોમન ȧ ૂ કવȰુ ં  કરવાȵું  છે Ɨયાર° તેનો અથ½ આ 

̆ોȐƈટના બધી જ ȳુકાન/ઓફ�સના Ȣુલ કારપેટ એ�રયાના ̆માણસર Ȑ તે 

ȳુકાન/ઓફ�સના કારપેટ એ�રયા Ⱥુજબ સમજવાȵું  રહ°શ.ે  

૨૪. વȴુ બાંહ°ધર� :  

 બંને પëકારો આથી સંમત થાય છે ક°, તેઓ દર°ક એકબીĤને આવા ઈƛƨјમેƛટ કર� 

આપશે, ƨવીકારશે અને ȶ ૂ રા પાડશે અને ઈƛƨјમેƛટ ઉપરાતં આ કરારની 

જોગવાઈઓનો અમલ કરવા માટ° ƥયાજબી ર�તે જĮર� હોય તે જણાવેલ અƛય ખાસ 

કાયҴ કરશે અથવા અƛય ƥયવહારને શð બનાવવા ક° બહાલી આપવા ક° ઉƗપđ 

કરવામાં આવેલ કોઈપણ હïને સંȶ ૂણ½ બનાવવા ક° નીચે જણાƥયા Ⱥુજબ ˼ાƛસફર 

કરવા ક° આવા કોઈપણ ƥયવહારને ƨવીȢૃત ગણવા માટ° કાય½ કરશે.  

૨૫. અમલવાર�ȵું ƨથળ:  

 આ કરારની અમલવાર� ફƈત Ɨયાર° જ ȶ ૂણ½ થયેલી ગણાશે Ԍયાર° ̆યોજક Ďારા 

તેમના અિધȢૃત સીƊનેટર� Ďારા ̆યોજકની ઓફ�સ અથવા ̆યોજક અને એલોટ� 

Ďારા Ӕદરો-Ӕદર નï� કરવામાં આવેલ અƛય ƨથળે કરવામાં આવ,ે અને આ કરાર 



એલોટ� અને ̆યોજક Ďારા કરવામાં આƥયા બાદ અથવા આ કરાર કરવામાં આવે 

તેજ સમયે તેને સબ રĥƨટર ઓફ�સમાં નҭધણી કરાવવાનો રહ°શ.ે તેથી મજȢુર 

કરાર આણંદ Ⱥુકામે કરવાનો રહ°શ.ે  

૨૬. એલોટ� અને/ અથવા ̆યોજક મજȢુર કરાર તેમજ કƛવેયƛસ/ એસાઈનમેƛટ ઓફ 

લીઝને રĥƨ °˼શન એƈટમાં દશા½વેલ સમય મયા½દામાં સંબંિધત નҭધણી ઓફ�સમાં 

નҭધણી માટ° રȩુ કરશે અને ̆યોજક આવી કચેર�માં હાજર રહ°શે અને કરાર થયાȵું 

કȸુલ / ƨવીકાર કરશે.  

૨૭. આ કરારમાં દશા½ƥયા Ⱥુજબ એલોટ� અને ̆યોજકને મોકલવાની થતી દર°ક નોટ�સ 

રĥƨટડ½ પોƨટ એ.ડ�. અને જણાવેલ ઈ-મેઈલ આઈ.ડ�./Ȼ.ુપી.સી. Ďારા એલોટ� અને 

̆યોજકને તેઓના નીચે દશા½વેલ સરનામે મોકલવાની રહ°શ.ે  

 એલોટ�ની િવગતો :  

 નામ   : ........................................................................ 

સરનાȺું   : ........................................................................ 

 ઈ-મેઈલ ID  : ........................................................................ 

 ̆યોજકની િવગતો :-  

 નામ   :-  

 સરનાȺું   :-  

 ઈ-મેઈલ ID  :  

 એલોટ� અને ̆યોજકની ફરજ છે ક° આ કરાર થયા બાદ તેઓ બદલાયેલ તેમના 

સરનામા િવશે એકબીĤને રĥƨટડ½ પોƨટથી ઉપરોƈત જણાવેલ સરનામે Ĥણ કર°, 

જો તેમ કરવામાં ન�હ આવે તો, ઉપરોƈત જણાવેલ સરનામે મોકલવામાં આવેલ 

તમામ પ́ƥયવહાર, પ́ો ̆યોજક અથવા એલોટ�, ગમે તે હોય, તેઓને મળ� 

ગયા, બĥ ગયા છે તેમ ગણવામાં આવશ.ે  

૨૮. જોઈƛટ એલોટ� (સહ – એલોટ�) :  

 જોઈƛટ એલોટ�ના �કƨસામાં ̆યોજક Ďારા તમામ પ́ƥયવહાર Ȑ એલોટ�ȵું  નામ 

̆થમ હશે તેને અને તે/ તેણી Ďારા આપવામાં આવેલ સરનામે તમામ ઈરાદા અને 

હ°ȱ ુસર કરવામાં આવશે અને તે તમામ એલોટ�ને બĥ ગયેલ છે તેમ ગણવામાં 

આવશે.   

૨૯. ƨટ°Ơપ ડȾુટ� અને નҭધણી :  

મજȢુર કરારની ƨટ°Ơપ ડȾુટ� અને તેની નҭધણીનો ખચ½ એલોટ�એ ભોગવવાનો રહ°શ.ે  

 



૩૦. તકરારȵું િનરાકરણ:  

પëકારો વƍચે ઉĆભવતી તમામ તકરારોનો િનવેડો પરƨપર સંમિતથી લાવવાનો 

રહ°શ.ે જો કોઈ સંજોગોમાં પરƨપર સંમતીથી તકરારȵું  િનરાકરણ ન આવે તો, તેવી 

તકરારને ર�યલ એƨટ°ટ (ર°ƊȻુલેશન એƛડ ડ°વલોપમેƛટ એƈટ- ૨૦૧૬ અને તેના 

િનતી- િનયમો તથા જોગવાઈઓ Ⱥુજબ કરવાની રહ°શ.ે  

૩૧. િનયામક કાયદો :  

 મજȢુર કરારને સંલƊન ક° તેને લીધે ઉĆભવતા પëકારોના હïો અને ફરજોને 

ભારતના Ȑતે સમયના લાȤુ પડતા કાયદા Ⱥુજબ અથ½ઘટન કરવાȵું  રહ°શે અને 

લાȤુ પાડવાȵું  રહ°શે અને આ કરાર માટ° આણંદની કોટҴને હȢૂમત રહ°શે.  

૩૨. અમો વેચાણ આપનાર° મેળવેલ પાવર ઓફ એટન� ƚવારા વેચાણ દƨતાવેજ કર°લ 

છે. Ȑ પાવર ઓફ એટન� આપનાર તમામ હયાત છે. તેમજ પાવર ઓફ એટન� 

આજરોજ પણ ચાɀુ છે. 

  આ વેચાણ બાનાખત પëકારોએ ઉપરોƈત જણાવેલ તાર�ખે ગામ આણંદ 

(શહ°ર/ નગરȵું  નામ) મƚયે કર� આપેલ છે અને તેમાં પોત-પોતાની સહ�ઓ 

સાëીઓ ĮબĮ કર� આપેલ છે.  

ઉપર જણાવેલ શેડȾુલ-૧ માં સ ંȶ ૂણ½ મા�લક�વાળ� જમીન અને િવગતોના 

વણ½નનો સમાવેશ થાય છે.  

ઉપર જણાવેલ શેડȾુલ-૨ માં કોમન ëે́ફળ અને Ʌુિવધાઓના ̆કાર અને 

̆માણ વણ½નનો સમાવેશ થાય છે.  

 

 એલોટ� (જોઈƛટ એલોટ� સ�હત)  

(૧) ..................... 

(૨)...................... 

 ગામ ................................... તા. ............................... 

 સાëીઓ :  

 ૧.  નામ : ............................................ 

  સહ� : ............................................ 

 ૨.  નામ : ............................................ 

  સહ� : ............................................ 

   

  



̆યોજક  

 (૧) .................... 

 ..................................... 

 ઓથોરાઈઝડ સીƊનેટર�  

 

 સાëીઓ :  

 ૧.  નામ : ............................................ 

  સહ� : ............................................ 

 ૨.  નામ : ............................................ 

  સહ� : ............................................ 

  

નો Į.............../- Ӕક° Įિપયા .............. ȶુરાનો કબĤ િસવાયનો વેચાણ 

બાનાખત..... 

બાનાખત લખી આપનાર/એક પëવાળા :-  

 

બાનાખત લખાવી લેનાર/બીĤ પëવાળા :- 

 

 

તે જત અમો તમોને આ વેચાણ બાનાખત લખી આપીએ છ�એ ક°,  

:: િમƣકતȵુ ં વણ½ન :: 

શેડȾુલ-૧ 

મોȐ ગામ કરમસદના ર°.સવ± ન.ં૩૭૫/૧/અ, Ȑȵું  ëે́ફળ ૪૭૩૩.૫૫ ચો.મી. 

છે તે જમીન પૈક� ȶ ૂવ½ �દશાવાળ� જમીન Ȑȵુ ë.ે............. ચો.મી. વાળ� બીનખેતી 
લાયક જમીનમાં બાંધવામાં આવેલ ઈમારત “અથ½ આઈકોન” ના ંનામે ઓળખાય છે. 

તેનાં ȣું ટની િવગત નીચે Ⱥુજબ છે.  
  ȶ ૂવ½  :- સવ± ન.ં૩૭૩ વાળ� િમƣકત આવેલ છે.   

પિĖમ :- વેચાણ આપનારની બાક�ની જƊયા આવેલ છે. 
ઉĂર  :- માજ�નની જƊયા Ⱥુક� રાજમાગ½ આવેલ છે. 
દ�ëણ :-  કરમસદ ગામની બાઉƛ˾� આવેલ છે.  

ઉપરોƈત ચાર ȣુંટ વચલી અથ½ આઈકોન ઈમારતમા તબïાવાર બાંધકામ 

̆ાયોજક ƚવારા કરવામા આવનાર છે. Ȑમા પહ°લા ૧૮૪-Ȼુનીટ/ȳુકાન/ઓફ�સ ȵું 



બાંધકામ કરવામા આવનાર છે. Ȑમાથી શેડȾુલ-૨ મા જણાવેલ િમલકતનો વેચાણ 

દƨતાવેજ કર� આપેલ છે.    

શેડȾુલ-૨ 

એ ર�તે ઉપરોƈત ચાર ȣું ટ વƍચે આવેલી જમીનમાં “અથ½ આઈકોન” નામની 

બɆુમાળ� ઈમારત આવેલ છે. Ȑમાં ........... Ɲલોર ની ȳુકાન/ઓફ�સ ન…ં………, Ȑȵું  

બીƣટ અપ/બાંધકામȵું  ëે́ફળ ................ ચો.મી. વેચાણ આપેલ છે. Ȑનાં ȣું ટની 

િવગત નીચે Ⱥુજબ છે. 

ȶ ૂવ½  :-    

પિĖમ :-   

ઉĂર  :-  

દ�ëણ :-    

ઉપર :-   

Ȑ િમƣકત તમો બીĤ પëવાળાને અમો એક પëવાળાએ સદર બાનાખતથી 

વેચાણ આપવાȵું  નï� કર°લ છે..  

ઉપરોƈત વણ½ન કર°લ િમƣકત અમો બાનાખત લખી આપનારની ƨવતં́ 

મા�લક�, �હƨસાની આવેલ છે. Ȑ િમƣકત અમો બાનાખત લખી આપનાર તમો 

વેચાણ રાખનારને Į................/- Ӕક° ......................મા ં વેચાણ આપવાȵું  નï� 

કર°લ છે. Ȑમાં Į.................../- Ӕક° Įિપયા .................. ȶુરા ચેક/રોકડા 

.......................................................................... મળેલ છે. 

સદરɆુ િમƣકતમાં કોઈ ધીરાણ નથી ક° ગીરો Ⱥુક°લ નથી. ક° સીવીલ કોટ½નો 

કોઈ મનાઈ Ɇુકમ આવેલ નથી ક° સીવીલ કોટ½મા આ િમƣકત બાબતે કોઈ દાવા-

ȳુબી ચાલતા નથી.  

સદર બાનાખતનો અમલ બંને પëકારોએ કરવાનો રહ°શ.ે મજȢુર િમƣકત 

તમોને અમાર� રાĥȣુશીથી, વાંચી, સમĥ, િવચાર�, સંȶ ૂણ½ સભાન અવƨથામાં, 

�બનક°ફ�યતપણ,ે અïલ હોિશ�યાર�થી, કોઇપણ Ĥતનાં દાબ દબાણ ક° ધાક ધમક� 

િસવાય તમોને લખી આપેલ છે અને તે પણ વાંચી અમોએ સાëીઓ ĮબĮ અમાર� 

સહ� મɌુ કર°લ છે Ȑ અમો ને અમારા વંશ, વાલી, વારસોને કȸુલ મંȩુર અને 

બંધનકતા½ છે.  

 અ́ે ...............................મȱુ      અ́ે.............................. શાખ  

 ............................................      ........................................ 

    .......................................... 



જોડાણ 

બાનાખત લખી આપનારની સહ�  ફોટો˴ાફ    ӔȤુઠાȵું િનશાન  

 

 

 

 

..............................................      
(૧) હસȺુખભાઈ બાȸુભાઈ ̆Ĥપિત,  

 

 

 

..............................................      
(૨) િવનયભાઈ મȴુભાઈ પર�ખ, 

પોતે Ĥતે તથા ન.ં(૩) થી (૬) ના Ȣુ.Ⱥ.ુતર�ક° 

(૩) કિવતાબેન ઘનƦયામભાઈ પટ°લ, 

(૪) અિમતાબેન નરોĂમભાઈ પટ°લ,  

(૫) ȹુમીકાબેન સિતષભાઈ પટ°લ, 

(૬) Įપલબેન િવનોદȢુમાર પટ°લ  

બાનાખત લખાવી લેનારની સહ�   

 

 

 

.............................................. 

 


