
બાનાખતનો કરાર 

(કબજા વગરનો) 

 

રજીƨટે્રશન  ડીƨટ્રીક્ટ  સબ‐ડીƨટ્રીક્ટ અમદાવાદ ૨ (વાડજ) ના તાલકુા સાબરમતી ના મોȐ ગામ વાડજ 
સીમના ખાતા નબંર ૧૮૨૫ ના રેવƛય ુ સવેર્  નબંર-૨૫૭/૨/૨ ની ૧૨૧૫ સમચોરસમીટર જમીનનો 
સમાવેશ ટી.પી.ƨકીમ નબર-૨૯ ના ફાઈનલ Ɯલોટ નબંર ૪૨૦/૨ ની૭૨૯ સમચોરસમીટર રહઠેાણના 
હતેવુાળી િબનખેતી ની જમીનમા ં“21 FYL‐FOT MAURYA” ના નામની યોજના આવેલ છે તે યોજનામા ં.......... 
માળે આવેલ  ફલેટ  ન.ં  .....  ની આશરે  ..........  ચોરસવાર  યાને  કે  ...........  ચોરસમીટર  (કાપેર્ટ  એરીયા)ના ં
બાધંકામવાળી  િમલકત તથા  તેમા ંજવા આવવા સાĮ મકુવામા ંઆવેલ સીડી,  પેસેજમા ંથઈને જવાઆવવાના 
હક્કો સહીતની મીલકત તથા સદર ફાઈનલ  Ɯલોટની જમીન  પૈકીની વગર વહચેાયેલા વરાડે પડતા હીƨસાની 
આશરે ચોરસમીટર જમીન સહીતની મીલકત તથા સદર Ɲલેટમા આવેલી બાƣકનીનુ ંબાધંકામનુ ંક્ષેત્રફળ આશરે 
.......... ચોરસમીટર  છે તથા વોશ એરીયા બાƣકનીનુ ંમાપ આશરે  ........ ચોરસમીટર  છે  તે  િમલકતનો  કબજા 

વગરનો બાનાખતનો કરાર.... 

 

વેચાણ આપનાર ચાને ક° એક તરફવાળા :  અંબર બીƣડકોન એ નામની ભાગીદારી પેઢી  
(PAN CARD NO. ABVFA0247K) 

એ નામની ભાગીદારી  પેઢી Ȑની રજીƨટડર્ ઓફીસ :  એ-
૩૦૭/૮ ƨવામીનારાયણ એવƛય,ુ ટોરેƛટ પાવર પાસે 
૧૩૨ ĭટ રીંગ રોડ નારણપરુા, અમદાવાદ-૧૩ ખાતે 
આવેલ છે. તેના વતી અને તરફથી તેના વિહવટકતાર્ 
ભાગીદારો :- 

 

(૧) કેતનભાઈ ભાઈલાલભાઈ પટેલ 

AADHAR	CARD	NO.	‐5260	7358	6551 

ઉ.વ.આશરે પખુ્તવયના ધમર્-િહંદુ, ધધંો-વેપાર રહવેાસી-
૫૫ સવҴદય નગર-૧, સોલા રોડ, ભયૂગંદેવ, અમદાવાદ 

(૨) પટેલ કનભુાઈ સોમાભાઈ 

AADHAR	CARD	NO.	7941	1767	3585 

ઉ.વ.આશરે પખુ્તવયના ધમર્-િહંદુ, ધધંો-વેપાર રહવેાસી-
૫ બડાપાકર્ સોસાયટી, મીરાƠબીકા ƨકુલ પાસે, નારણપરુા, 
અમદાવાદ 

(૩) નીરવ ભરતકુમાર પટેલ 

AADHAR	CARD	NO.	5820	1172	1724 



ઉ.વ.આશરે પખુ્તવયના ધમર્-િહંદુ, ધધંો-વેપાર રહવેાસી-
૪૮ સહજાનદં પેલેસ બગં્લોઝ, િસંધભુવન પાછળ, 
થલતેજ, અમદાવાદ 

Ȑમને હવે પછી આ બાનાખતના લેખમા ંલખી આપનાર 
યાને કે એક તરફવાળા અમો, અમારા એ રીતે 
સબંોધવામા ંઆƥયા છે Ȑ શƞદના અથર્મા ંએકતરફવાળા 
લખી આપનારનો તથા એકતરફવાળા લખી આપનારના ં
સકસેસરો, એસાઈનીઓ, એક્ઝીɉટુર, એડમીનીƨટે્રટરી, 
વર ઓફ એટની લીƛડરરે ઈડી તમામનો સમાવેશ થાય 
છે. 

 

લખાવી લેનાર યાને કે વેચાણથી રાખનાર  ………………………………………PAN No. 

બીજી તરફવાળા :    ઉ. વ. . .......માણ ધમર્ - િહƛદુ, ધધંો .......... 

:રહવેાસી 

 

Ȑમને હવે પછી આ બાનાખતના લેખમા ંલખાવી લેનાર, 
એલોટી યાને કે બીજી તરફવાળા, તો, તમારા એ રીતે 
સબંોધવામા ંઆƥયા છે Ȑ શƞદના અથર્મા ંલખાવી લેનાર 
તથા લખાવી લેનારના ં વશં, વાલી, વારસો, સકસેસરો, 
એસાઈનીઓ, એક્ઝીɉટુરો, એડમીનીƨટે્રટરો ઈƗયાદી 
તમામનો સમાવેશ થાય છે. 

                                                  - જત : 

(૧) રજીƨટે્રશન ડીƨટ્રીક્ટ સબ‐ડીƨટ્રીક્ટ અમદાવાદ ૨ (વાડજ) ના તાલકુા સાબરમતી ના મોȐ ગામ વાડજ 
સીમના ખાતા નબંર ૧૮૨૫ ના રેવƛય ુ સવેર્  નબંર-૨૫૭/૨/૨ ની ૧૨૧૫ સમચોરસમીટર જમીનનો 
સમાવેશ ટી.પી.ƨકીમ નબર-૨૯ ના ફાઈનલ Ɯલોટ નબંર ૪૨૦/૨ ની૭૨૯ સમચોરસમીટર રહઠેાણના 
હતેવુાળી િબનખેતી ની જમીનમા ં  “21  FYL‐FOT  MAURYA”  ના નામની યોજના આવેલ છે તે 
યોજનામા.ં........ માળે આવેલ ફલેટ.........ની આશરે .......... ચોરસવાર યાને કે......... ચોર (કાપેર્ટ 
એરીયા)ના ં બાધંકામવાળી િમલકત તથા તેમા ં જવા-આવવા સારુ આવેલ સીડી, પેસેજમા ં થઈને 
જવાઆવવાના હક્કો સહીતની મીલકત તથા સદર ફાઈનલ Ɯલોટની જમીન પૈકીની વગર વહҰચાયેલા વરાડે 
પડતા હીƨસાની આશરે ચોરસમીટર જમીન સહીતની મીલકત તથા સદર Ɲલેટમા આવેલી બાƣકનીનુ ં
બાધંકામનુ ંક્ષેત્રફળ આશરે ચોરસમીટર છે તથા વોશ એરીયા બાƣકનીનુ ંમાપ આશરે.......... ચોરસમીટર છે 
તે િમલકત અમો એક તરફવાળા તથા બીજી તરફવાળાની સપંણૂર્ સયંકુ્ત આગવી માિલકીની અમારા પ્રƗયક્ષ 
કબજા ભોગવટાની તમામ પ્રકારના ંબોજાઓથી મકુ્ત આવેલી છે. Ȑને હવે પછી આ બાનાખતમા ં"સદરહુ ં
િમલકત" અગર "સદરહુ ંƝલેટ " એ રીતે સબંોધવામા ંઆવેલ છે. 

 



ભાગર્વભાઈ અજીતભાઈ િવગેરે તા.૧૯/૧૦/૨૦૧૮ ના રોજ રજીƨટડર્ વેચાણ દƨતાવેજ ન.ં૧૯૫૦૩ થી 
ટી.પી.ƨકીમ નબર-૨૯ ના ફાઈનલ Ɯલોટ નબંર ૪૨૦/૨ ની૭૨૯ સમચોરસમીટર અમો એકતરફવાળા / 
લખી આપનાર અંબર બીƣડકોન એ નામની ભાગીદારી પેઢીને વેચાણ આપેલ અને Ɨયારથી અમો ભાગીદારી 
પેઢી માલીક કબȐદાર બનેલ છીએ. Ȑ અંગેનો વેચાણ દƨતાવેજ મે. સબ રજીƨટ્રાર સાહબે̒ી, અમદાવાદ-
૨(વાડજ)ની કચેરીમા ંનҭધવામા ંઆવેલ છે. Ȑ અંગેની નҭધ ગામ નમનુા ન.ં૬ ના હક્કપત્રકમા ંઅનકુ્રમ 
ન.ં.............., તા. .................... ના રોજ કરવામા ંઆવેલ છે. Ȑ નҭધ લાગતા વળગતા અિધકારી Ďારા તા. 
............................... ના રોજ પ્રમાિણત કરવામા ંઆવેલ છે Ȑને હવે પછી આ વેચાણ બાનાખતમા ં"સદરહુ 
જમીન" એ રીતે સબંોધવામા ંઆવેલ છે. 

 

સદર જમીનમા ં બાધંકામ અંગેના Ɯલાન એકતરફવાળાએ અમદાવાદ Ơયનુીિસપલ કોપҴરેશનમા ં તા. 
………………………………ના રોજ મજુંર કરાવેલ છે અને તે અનસુધંાને બાધંકામ અંગેની જĮરી રજાિચþી 
કોપҴરેશન Ďારા નીચે મજુબની િવગતે આપવામા ંઆવેલ છે. 

 

રજાચીþી નબંર……………………….  થી આપવામા ં આવેલ છે અને કાયદેસરના મજુંર થયેલ Ɯલાન અને 
૫રવાનગીઓ મજુબ અમો બીજી તરફવાળાએ સદર ફાઇનલ Ɯલોટની જમીનમા ંપાસ થયેલ Ɯલાન મજુબ 
ફƨટર્ સેલર, ગ્રાઉƛડ Ɲલોર થી સેવƛથ Ɲલોર તથા લીƝટ, ƨટેર કેબીન તથા ઓવરહડે વોટર ટેƛક ધરાવતુ ં
બાધંકામ કરવાનુ ંચાલ ુકરેલ છે અને સદર જમીનમા ંȐ ƨકીમ મકુવામા ંઆવે યોજનાનુ ંનામ “21 FYL‐FOT 
MAURYA” આપવામા ંઆવેલ છે. (Ȑને હવે પછી આ વેચાણ બાનાખતમા ંસદરહ ુયોજના અગર ƨકીમ એ 
રીતે સબંોધવામા ંઆવેલ છે) અને સદર ƨકીમ પરુી કરવા માટે વખતો વખત જĮરી હોય તેવી તમામ 
પરવાનગી મગંનુીનો ખ લખી આપનાર મેળવવાની છે તેમજ સદરહ ુ ƨકીમનુ ં બાધંકામ પિરપણૂર્ કરી 
બી.ય.ુપરમીશન કƠપલીશન સટ�ફીકેટ એક તરફવાળાએ મેળવી લેવાનુ ંછે. આમ, સદર ƨકીમની જમીનની 
માિલકી તથા કાયદેસરનો પ્રƗયક્ષ કબજો ભોગવટો એક તરફવાળાનો છે. 

એકતરફવાળાએ ધ રીયલ એƨટેટ (રેગ્યલુેશન એƛડ ડેવલપમેƛટ) એક્ટ ૨૦૧૬ અને ગજુરાત Įƣસ ૨૦૧૬ 
અને ૨૦૧૭ ના કાયદા અƛવયે અિધિનયમની જોગવાઇઓ હઠેળ સદર ƨકીમની નҭધણી રીયલ એƨટેટે 
સબંધંી િનયમનકારી સĂામડંળ પાસે નҭધણી નબંર.............. તારીખ………………….  ના રોજ ગાધંીનગર 
ખાતેની કચેરીએ કરાવેલ છે. 

 

સદરહ ુ Ɲલેટનો પ્રƗયક્ષ, શાતં, ખાલી કબજો મજકુર િમલકતના વેચાણ દƨતાવેજ વખતે અમો 
એકતરફવાળાએ તમો બીજી તરફવાળાને સોપવાનો છે. 

 

સદરહ ુƝલેટ અંગેના ƨથાિનક સરકાર િવગેરેના તમામ કરવેરા, ટેક્ષ, લાગા િવગેરે વેચાણ દƨતાવેજ તારીખ 
સધુીના એક તરફવાળાએ ભરવાના છે અને સદરહ ુ િમલકતના વેચાણ દƨતાવેજ તારીખ પછીના તમામ 
વેરાઓ તમો બીજી તરફવાળાએ ભરવાના છે તેમજ સદરહ ુ Ɲલેટ અંગે ભરવાના થતા જી.એસ.ટી. તથા 
અƛય ટેક્ષ તો બીજી તરફવાળાએ અમો એક તરફવાળાને અલગથી ચકુવવાના રહશેે. 

 

આ બાનાખતના કરારનો તથા વેચાણ દƨતાવેજ કરવા સાĮ થતો તમામ ખચҴ Ȑવા ંકે ƨટેƠપ, ૨ ̒ી, વડીલ 
ફી, ટાઈપાગં ખચર્, પરચરુણ ખચર્ િવગેરે તમામ ખચҴ તમો લખાવી લેનારે ભોગવવાનો ભોગવવાની છે. 



 

સદરહુ Ɲલેટમા ંએક તરફવાળા િસવાય અƛય કોઈનો કોઈપણ જાતનો લાગભાગ હક્ક, હીત, િહƨસો, દાવો, 
બોજો કે અલાખો નથી. સદરહ ુિમલકત તમોને વેચાણ આપતા અગાઉ અમોએ અƛય કોઈને કોઈપણ પ્રકારે 
તબદીલ, એસાઈન કે ટ્રાƛસફર કરેલ નથી કે વેચાણ કે બિક્ષસ આપેલ નથી તેમજ સદરહ ુિમલકત કે તેનો 
કોઈપણ ભાગ કોઈપણ અદાલત કે કચેરીના હુકમથી જƜતીમા ં કે અવલ જƜતીમા ંલેવામા ંઆવેલ નથી 
તેમજ સદરહુ િમલકત કોઈને વેચવી વેચાવવી નહીં તેવો કોઈપણ જાતનો મનાઈ હુકમ કોઈપણ અદાલત 
કે કચેરી સરફથી અમારા કે સદરહ ુ િમલકત કે અમારા ઉપર નીકળેલ નથી કે બđેલ નથી. સદરહ ુ
િમલકતના તમામ રાઈટ, ટાઈટલ, કલીયર માક²ટેબલ અને સેલેબલ છે તેવો પાકો િવĖાસ, ભરોસો, ખાત્રી 
અને બાહંધેરી બીજી તરફવાળાને એક તરફવાળાએ આપેલ છે. 

 

ઉપરોકત શરતોને આધીન રહી મજકુર િમલકતનો વેચાણ દƨતાવેજ કે વેચાણ દƨતાવેજો કરાવી લેવા તો 
બીજી તરફવાળા કે તમારા વશં, વાલી, વારસો કાયદેસરના હક્કદાર છો. 

અમો એક તરફવાળાએ તમો બીજી તરફવાળાને નક્કી કરેલ સમયમા ંમજકુર ફલેટનુ ંકાનનુ ંબાધંક્ષમ પĮુ 
કરી આપવાન ુછે. 

સદરહ ુƝલેટ અંગે કોઈ તકરાર ઉપિƨથત થાય તેવા પ્રસગેં તેનો ઉકેલ લવાદી પ્રિક્રયાથી બનેં પક્ષકારોએ 
લાવવાનો રહશેે અને Ȑન ુƛયાયીકક્ષેત્ર અમદાવાદ રહશેે. 

 

સદરહ ુ Ɲલેટનો ભાગ બનતી ...............ચો.મી.ના િવƨતારવાળો Įા............../-ના અવેજ બદલ પ્રમોટર 
પાસેથી ખરીદવા માટે આથી એલોટી કબલુ થાય છે અને એલોટીને તે વેચવા માટે આથી પ્રમોટર કબલુ 
થાય છે. 

 

સદરહુ Ɲલેટનો ભાગ બનતી................ચો.મી.ના િવƨતારવાળા Ɲલેટલેટની .................ના અવેજ બદલ, 
પ્રમોટર પાસેથી ખરીદવા માટે, આથી એલોટી કબલુ થાય છે અને એલોટીને તે વેચવા માટે આથી પ્રમોટર 
કબલુ થાય છે. 

 

સદરહુ Ɲલેટનો ભાગ બનતી ...............ચો.મી.ના િવƨતારવાળા Ɲલેટ Įા..............ના અવેજ બદલ પ્રમોટર 
પાસેથી ખરીદવા માટે આથી એલોટી કબલુ થાય છે અને એલોટીને તે વેચવા માટે આથી પ્રમોટર કબલુ 
થાય છે. 

 

આ સમજૂતીનો અમલ થયે અથવા તે પહલેા ંઅલોટીએ (કુલ અવેજના વધમુા ંવધ ુ૧૦ Ȑટલી)Įા. .......... 
ફકત Įિપયા .......)ની રકમ, અિગ્રમ ચકુવણી અથવા અરજી-ફી તરીકે ચકુવેલ છે અને બાકીની રકમ Įા. 
.........ફકત Įિપયા ........................નીચે જણાવેલ રીતે પ્રમોટરને ચકુવવા આથી કબલુ થાય છે. 

 

(એ) સમજુતીનો અમલ થયા પછી(કુલ અવેજના વધમુા ંવધ ુ૩૦ ટકા Ȑટલી Į।........................................ 
ની રકમ પ્રોટકને ચકુવવી. 

 



(બી) સદરહ ુƝલેટ Ԍયા આવેલ હોય તે Ɲલેટ અથવા િવંગની Ɯલીƛથ સધુીની કામગીરી પરુી થયેથી(કુલ 
અવેજના વધમુા ં વધ ુ ૪૫ ટકા*)  Įિપયા, ……………………………………………../-. 
(………………........................ ૨કમ પ્રમોટરને ચકુવવી. 

 

(સી) સદરહુ ફલેટ Ԍયા આવેલ હોય તે ફલેટ અથવા િવંગની ઓટલા અને થાભંલા સહીત ƨલેબની 
કામગીરી પરુી થયેથી (કુલ અવેજના વધમુા ંવધ ુ ૭૦ ટકા Ȑટલી) (Įિપયા ........................ ની રકમ 
પ્રમોટરને ચકુવવી. 

 

(ડી) સદરહુ ફલેટની િદવાલો, અંદરના Ɯલાƨટર, ફરસબધંી (flooring) બારણા અને બારીઓની કામગીરી 
પરુી થયેથી (કુલ અવેજના વધમુા ંવધ ુ૭૫ ટકા Ȑટલી)(Įા. ........................ ની રકમ પ્રમોટરને ચકુવવી. 

 

(ઈ) સદરહુ Ɲલેટના ફલોર લેવલ સધુીના સેિનટરી િફટીંગ્સ, સીડી, લીƝટ, વેલ, લોબીની કામગીરી પરુી 
થયેથી (કુલ અવેજના વધમુાવંધ ુ૮૦ % Ȑટલી) (Įિપયા ....................................../- (.......................) 
ની રકમ પ્રમોટરને  ચકૂવવી 

 

(એફ) સદરહુ Ɲલેટ/દુકાન જયા ંઆવેલ હોય તે મકાન અથવા િવંગના ƜલિƠબંગ અને બહારના Ɯલાƨટર, 
એિલવેશન, વોટર ʠફુ અગાસીની પરુી થયેથી (કુલ અવેજના વધમુા ંવધ ુ૮૫ ટકા રહ ેપ્રમોટરને ચકુવવી. 

 

(જી) લીફટ, પાણીના પપં, ઈલેકટ્રીક ફીટીંગસ,ુ િમકેિનકલ અને પયાર્વરણ િવષક આવકના,ં કયેર્, ગાબી 
શાખાઓ, ƛય પ્રોટેકશન સિંબંિધત િવƨતારમા ં િવંગની વેચાણની સમજુતીમા ંઠરાવવામા ંઆવે તેવી બીજી 
તમામ આવƦયકતાઓ પરુી થયેથી (કુલ અવેજના વધમુા ંવધ ુ૯૫ ટકા Ȑટલ (Į।. ................... ની રકમ 
પ્રોƨટરને ચકુવી. ../ 

 

(એચ)ભોગવટા પ્રમાણપત્ર અથવા પણુર્તા પ્રમાણપત્ર મƤયેથી અથવા તે પછી એલોટીને ફલેટ સҭપવા 
બદલ અને સોપતી વખતે બાકીની રકમ Įા.................................ની રકમ પ્રમોટરને ચકુવવી. 

 

ઉપર જણાƥયા પ્રમાણેની કુલ િકંમતમા ં(Ɲલેટ) સોપવાની તારીખ સધુીના (મƣુયવિધર્ત વેરા, સેવા વેરા અને 
ઉપકર ƨવĮપે પ્રમોટરે ચકુવેલા અથવા ચકુવવાના થતા વેરા અથવા પ્રોȐકટના બાધંકામ અને તેના 
અમલના સબંધંમા ંલઈ શકાય તેવા પ્રમોટરે ચકુવવાના તેના Ȑવા બીજા કોઈ વેરા-થી બનતા) વેરાનો 
સમાવેશ કરવામા ંઆવતો નથી.તે વેરા પ્રમોટર Ďારા નક્કી કરવામા ંઆવે તેવી રીતે એલોટીએ અલગથી 
ચકુવવા જોઈશે. 

 

પ્રમોટર, આથી જાહરે કરે છે કે પ્રોȐકટની જમીનના સબંધંમા ંઆજની તારીખ પ્રમાણેનો ફલોર ƨપેસ ઇƛડેક્ષ 
માત્ર ૧૩૧૨.૨૦ ચોરસમીટર છે અને પ્રમોટરે િવકાસ િનયતં્રણ િવિનમયમા ંજણાવેલી િવિવધ યોજનાઓનો 
અમલ કરીને અથવા િવકાસ િનયતં્રણ િવિનમયના સદરહુ પ્રોȐકટ ને લાગ ુપડતા ફેરફાર ઉપર ભિવƧયમા ં
મેળવી શકાય વેતી વધારેલી એફ.એસ.આઈ ની અપેક્ષાને આધારે, િપ્રમીયમની અથવા ઈƛસેિƛટવ 



એસ.એસ.આઈ તરીકે ઉપલƞધ એફ.એસ.આઈ.ની ચકુવણી પર મળતા ટી.ડી.આર. અથવા એફ.એસ.આઇ. 
નો લાભ મેળવીને 1968.૩૦ ના ફલોર ƨપેસ ઈƛડેક્ષનો ઉપયોગ કરવાન ુઆયોજન કરેલ છે. પ્રમોટરે, 
સદરહ ુપ્રોȐકટમાનંી પ્રોȐકટની જમીન ઉપર પોતે લાભ લેવા ધારેલા ૧૯૬૭.68 નો ફલોર ƨપેસ ઈƛડેક્ષ 
જાહરે કયાર્ છે અને એલોટીએ સિુચત એફ.એસ.આઈ નો લાભ મેળવીને પ્રમોટરે કરવાના Ɲલેટના સિૂચત 
બધંકામ અને વેચાણના આધારે અને જાહરે કરેલો સિુચત એફઆએસનો લાભ ફકત પ્રમોટરને મળેલ છે 
તેવી સમજુતી ના આધારે સદરહ ુƝલેટ ખરીદવાનુ ંકબલુ કરેલ છે.  

 

પ્રમોટરે પ્રોȐક્ટ પરૂો કરવા માટે ની અને એલોટીને Ɲલેટ સોપવા માટે ની સમય-સિુચન ુપાલન ન કરે તો 
પ્રમોટર પ્રોȐકટમાથંી અથવા ન માગતા હોય તેવા એલોટીને, િવલબંના દરેક મિહના માટે કબજો સોપવામા ં
આવે Ɨયા ંસધુી વાિષર્ક ૯ ટકા ના દરે ƥયાજ ચકુવવા કબલુ થાય છે.એલોટીએ આ સમજુતી ની બોલીઓ 
હઠેળ એલોટીએ પ્રમોટરને ચકુવવાની થતી તમામ વિબત ચકુવણી પર, સદરહુ રકમ Ȑ તારીખે 
ઓપટી(ઓ)Ďારા પ્રમોટરને ચકુવવાપાત્ર થતી હોય તે તારીખથી વાિષર્ક ૯ ટકા ના દરે ƥયાજ પ્રમોટરને 
ચકુવવા કબલુ થાય છે. 

 

પ્રમોટરે સને 31 ના ડીસેƠબર મિહનાની 2025 મી તારીખે અથવા તે પહҰલા Ɲલેટ કબજો અલોટીએ આપવો 
જોઈએ, પ્રમોટરે પોતાના અથવા પોતાના એજƛટના કાબ ુબહારના કારણસર ઉપયુર્ંકત તારીખ સધુીમા ં
એલોતીને Ɲલેટનો કબજો ન આપે અથવા આપવામા ંબેદરકારી દાખવે, તો તેવા િકƨસા મા ંપ્રમોટર માગંણી 
કયેર્થી ૯ ટકા ના દરે ƥયાજ સિહત Ɲલેટના સબંધંમા ંપોતે અગાઉ મેળવેલી રકમ પ્રમોટર Ȑ તારીખે રકમ 
મેળવે તે તારીખથી તે રકમ અને તેના પરન ુƥયાજ પરત ચકુવવામા ંઆવે તે તારીખ સધુી એલોટીને િરફંડ 
કરવા જવાબદાર રહશેે. 

 

એલોટીને Ɲલેટ સોƜયાની તારીખથી પાચં વષર્ની મદુતની અંદર એલોટી Ɲલેટ માથંી અથવા એપાટર્મેƛટ 
Ԍયાઆંવેલુ ં હોય તે મકાનમાનંી કઈ માળખાકીય ખામી અથવા કારીગરી, ગણુવĂા અથવા સેવાની 
જોગવાઈને કારણે થયેલી કોઈ ખામી પ્રમોટરના ƚયાન પર તેવા િકƨસામા ંજયા ંશક્ય હોય Ɨયા ંપ્રમોટરે 
પોતાના ખચેર્ આવી ખામી સધુારવી જોઈએ અને આવી ખામી સધુારવી શક્ય ન હોય તેવા િકƨસામા ંએલોટી 
અિધિનયમ હઠેળ જોગવાઈ કયાર્ પ્રમાણેની રીતે આવી ખામી માટે પ્રમોટર પાસેથી વળતર મેળવવા 
હક્કદાર રહશેે. 

 

એલોટીએ, સદરહ ુમડંળીએ અથવા િલમીટેડ કંપની અથવા ટોચ મડંળી અથવા ફેડરેશનની રચના કરવાના 
સબંધંમા ંપ્રમોટરના કાયદાના એટનીર્ વકીલના ƥયવસાયીક ખચર્ સિહત તમામ કાનનુી િકંમત, ચાȒ અને 
ખચર્ને તથા દƨતાવેજ તૈયાર કરવા અને લખવા અથવા પટો સҭપવા માટેના ખચર્ને પહҭચી વળવા માટે 
Įા.......... ની રકમ ચકુવવી જોઈશે. 

 

સદરહુ Ɲલેટના અથવા ફલેટની િવંગના માળખાના દƨતાવેજ અથવા પટાનુ ં રજીƨટે્રશન કરાવતી વખતે 
એલોટીને સદરહુ Ɲલેટની િવંગના માળખાના સબંધંમા ંઆવાખત અથવા પેટા અથવા કોઈ દƨતાવેજ અથવા 
લેખની તબદીલી પર સદરહ ુમડંળી અથવા િલિમટેડ કંપનીએ ચકુવવાની ƨટેƠપ ડયટુી અને રજીƨટે્રશન 
ચાȒની એટીનો િપƨસો પ્રમોટરને ચકુવા જોઈશે. પ્રોȐક્ટની માળખાના સબંધંમા ં ટોચ મડંળી અથવા 



ફેડરેશનની તરફેણમા ંકરવાના આવા ખત અથવા કોઈ દƨતાવેજ અથવા તબદીલીના લેખ પર સદરહુ ટોચ 
મડંળી અથવા ફેડરેશન Ďારા ચકુવવાની ƨટેƠપ ડયટુી અને રજીƨટે્રશન ચાજ ેર્નો એલોટીનો ખચર્ પ્રમોટરને 
ચકૂવવોજોઇશે 

̆મોટરની રȩુઆત અને બાહં°ધર�  

પ્રમોટર આથી એલોટીને નીચે પ્રમાણે રજુઆત કરે છે અને બાહંધેરી આપે છે. 

(એ) પ્રોȐક્ટના અમલીકરણ માટે પ્રમોટરે આ સમજુતીના માલીકીહક્ક અહવેાલમા ંજાહરે કયાર્ પ્રમાણે 
પ્રોȐક્ટ  જમીનના સબંધંમા ં ƨપƧટ અને વેચાણપાત્ર માલકીહક્ક ધરાવે છે અને પ્રોȐક્ટની જમીનનો 
વાƨતિવક, ભૌિતક અને કાનનુી કબજો ધરાવે છે. 

 

(બી) પ્રોȐક્ટનો િવકાસ કરવા માટે પ્રમોટર કાયદેસરના હક્ક ધરાવે છે અને તે અંગે સક્ષમ સĂામડંળો 
પાસેથી જĮરી મજુંરીઓ મેળવેલ છે અને પ્રોȐકટનુ ં િવકાસ કાયર્ પĮુ કરવા માટે વખતોવખત જĮરી 
મજુંરીઓ મેળવશે. 

 

(સી) માલીકી હક્કના અહવેાલમા ંજાહરે કરેલ હોય તે િસવાય પ્રોȐક્ટની જમીન અથવા પ્રોȐક્ટ પર કોઇ 
બોજો નથી. 

 

(ડી) માલીકી હક્કના અહવેાલમા ંજાહરે કરેલ હોય તે િસવાય પ્રોȐક્ટની જમીન અથવા પ્રોȐક્ટના સબંધંમા,ં 
કાયદાની કોઇ અદાલત સમક્ષ કોઇ દાવો અિનિણર્ત નથી. 

 

(ઈ) પ્રોȐક્ટ, પ્રોȐક્ટની જમીન અને સદરહ ુƝલેટ િવંગના સબંધંમા ંસક્ષમ સĂામડંળોએ આપેલી તમામ 
મજુંરીઓ લાઇસƛસ અને પરવાનગીઓ કાયદેસરની છે અને અિƨતƗવમા ં છે અને તે કાયદાની યોગ્ય પ્રજા 
અનસુરીને મેળવવામા ંઆવેલ છે.વધમુા ં માટે પ્રોȐક્ટની જમીન અને સદરહ ુ જમીન/િવંગના સબંધંમા ં
સક્ષમ સĂામડંળોએ આપવાની તમામ મજુંરીઓ લાઇસƛસ અને પરવાનગીઓ કાયદાની યોગ્ય પ્રિક્રયા 
અનસુરીને મેળવવામા ં આવશે અને પ્રોȐક્ટ, પ્રોȐક્ટની જમીન Ɲલેટ/િવંગ અને સિહયારા (કોમન) 
િવƨતારોના સબંધંમા ંલાગ ુપડતા તમામ કાયદાનુ ંપ્રમોટરે હમેંશા પાલન કરેલ છે અને કરવુ ંજોઇએ. 

 

(એ)પ્રમોટરને આ સમજુતી કરવાનો હક્ક છે અને Ȑનાથી અહી ઉભા કરેલા એલોટીના હક્ક,માલીકીહક્ક અને 
િહત સબંધંને પ્રિતકુળ અસર થાય તેવા કોઇ કૃƗય કે કામકાજ તેણે કરેલ નથી અથવા કરવામા ંચકુ કરેલ 
નથી. 

 

(જી) પ્રમોટરે આ સમજુતી હઠેળના એલોટીના હક્કને કોઇપણ રીતે અસર વાય તેવા પ્રોȐક્ટ અને સદરહુ 
Ɲલેટ સિહત પ્રોȐક્ટની જમીનના સબંધંમા ં કોઇ ƥયિક્ત અથવા પક્ષકાર સાથે વેચાણની કોઇ સમજુતી 
અને/અથવા િવકાસલક્ષી સમજુતી અથવા બીજી કોઈ સમજુતી/ગોઠવણ કરેલ નથી. 

 



(એચ)પ્રમોટરે એ બાબતનુ ંસમથર્ન કરે છે કે આ સમજુતીમા ંદશાર્વવામા ં આવેગ હોય તેવી કોઈપણ રીતે 
સદરહ ુƝલેટ અલોટીને વેચવા પર પ્રમોટર પર કોઇ પ્રિતબધં મકુવામા ંઆવેલ નથી. 

 

(આઈ) જĮરી અને તેને આનસુિંગક બીજા તમામ ખચર્ Ȑવા ખચર્નો પ્રમાણસર િહƨસો  ભોગવવા અને 
ચકુવવા માટે જવાબદાર રહશેે. મડંળી અથવા લીમીટેડ કંપનીની રચના કરવામા ં ન આવે Ɨયા ં સધુી 
એલોટીએ નક્કી કરવામા ંઆવે તેટલો ખચર્નો િહƨસો પ્રમોટરને ચકુવવા જોઇશે. એલોટી વધમુા ંકબલુ કરે છે 
કે એલોટીનો િહƨસો આવી રીતે કરવામા ં આવે Ɨયા ં સધુી એલોટી ખચર્ પેટે માિસક Įા............... નો 
કામચલાઉ માિસક િહƨસો પ્રમોટરને ચકુવશે. એલોટી Ďારા પ્રમોટરને આવી રીતે ચકુવવામા ંઆવેલી રકમ 
પર કોઇ ƥયાજ ચકુવવાનુ ંરહશેે નિહ અને તે રકમ ઉપર જણાƥયા પ્રમાણે મડંળી અથવા એસોસીએશન 
અથવા લીમીટેડ કંપનીને તબદીલ કરવામા ંન આવે Ɨયા ંસધુી પ્રમોટર પાસેજ રાખવામા ંઆવશે. 

 

(૩૧)પિરવતર્નક્ષમતા ( Severability ) 

 

આ સમજુતીની કોઇ જોગવાઇ, અિધિનયમ અથવા તે હઠેળ કરેલા િનયમો અને િવિનયમો હઠેળ અથવા 
બીજા લાગ ુપડતા કાયદા હઠેળ રĆ કરવાનુ ંઅથવા િબન અમલપાત્ર કરવાનુ ંનક્કી કરવામા ંઆવે તે 
સમજુતીની આવી જોગવાઇઓ આ સમજુતીના હતે ુસાથે Ȑટલા પ્રમાણમા ંવાજબી રીતે અસગંત હોય તેટલા 
પ્રમાણમા ંઅને અિધિનયમ અથવા તે હઠેળ કરેલા િનયમો અને િવિનયમો અથવા પથાપ્રસગેં લાગ ુપડતા 
કાયદાને 

 

કરવા માટે Ȑટલા પ્રમાણમા ંજĮરી હોય તેટલા પ્રમાણમા ંસધુારેલી અથવા રĆ કરેલી હોવાનુ ંગણાશે અને 
આ સમજુતીની બાકીની જોગવાઇઓ આ સમજુતી કરવાના સમયે Ȑ રીતે લાગ ુપડતી હોય તે જ રીતે 
કાયદેસર અને પ્રવતર્માન રહશેે. 

 

તકરારનુ ંિનરાકરણ પક્ષકારો વƍચેની કોઇ તકરારનો ઉકેલ પરƨપર સપંથી લાવવો જોઇએ. પરƨપર સપંથી 
તકરારનુ ંિનરાકરણ ન થાય તેવા િકƨસામા ંƨથાવર િમલકત (િનયમ અને િવકાસ) અિધિનયમ ૨૦૧૬ અને 
તે હઠેળ કરેલા િનયમો િવિનયમોની જોગવાઇઓ અનસુાર તે તકરાર સĂામડંળને ……..,……..પછુાણ અથેર્ 
મોકલવી જોઇએ. 

 

સદરહ ુફલેટનુ ંબાધંકામ પĮુ થયા બાદ અને સક્ષમ સĂામડંળ Ďારા ભોગવટા પ્રમાણપત્ર આપવામા ંઆƥયા 
બાદ પ્રોમોટર, કાપેર્ટ એરીયામા ંકોઇ ફેરફાર થયો હોય તો તેની િવગતો રજુ કરીને, એલોટીને આપવામા ં
આવેલા આખરી કાપેર્ટ એરીયાને પƧુટ આપશે. પરંત ુકાપેર્ટ એરીયામા ંથયેલો ફેરફાર ૩ ટકાથી વધ ુહોવો 
જોઇશે નહી. પ્રમોટર Ďારા આવી પિુƧટ આપવામા ંઆƥયા બાદ કાપેર્ટ એરીયાની કુલ િકંમતની પનુઃગણતરી 
કરવાની રહશેે. કાપેર્ટ એરીયામા ંથયેલો ઘટાડો િનધાર્િરત મયાર્દાની અંદર હોય તો, પ્રમોટર એલોટીએ 
ચકુવેલા નાણા, એલોટીએ આવા વધ ુનાણા ંԌયારથી ચકુ્વયા હોય તે તારીખથી ૯ % ના દરે વાિષર્ક ƥયાજ 
સાથે ૪૫ િદવસની અંદર િરફડં કરશે. એલોટીને આપવામા ંઆવેલા કાપેર્ટ એરીયામા ંકોઇ વધારો થયો હોય 
તો, પ્રમોટર ચકુવણીના કરવામા ંઆવેલા યોજનના Ɨયારપછીના સીમાƨતભં (માઇલƨટોન) મજુબ, એલોટી 



પાસેથી વધારાની રકમની માગંણી કરશે. આ તમામ નાણાકીય ગોઠવણો, આ કરારના ખડં-૧ (ક)મા ંથયેલી 
સમજુતી મજુબ, ચોમી. દીઠ સમાન દરે કરવાની રહશેે. 

 

અમો એકતરફવાળા ઉપરોક્ત ƨકીમ નક્કી કરેલ સમય મયાર્દા મા પણૂર્  કરવા તથા બીજી તરƝવાળા ને 
યિુનટ નો કબજો સોપવા િનƧફળ જશે તો બીજી તરƝવાળા કે Ȑઓ આ ƨકીમમાથંી બિુકંગ કેƛસલ કરાƥવવા 
માગંતા ન હોય તો તેવા ંસજંોગો મા ંઅમો એક તરƝવાળાએ ƨકીમ મા ંમોડુ ંકાયર્ તારીખ થી Ԍયા ંસધુી 

બીજી તરƝવાળાને કબજો સોપવામા ંના આવે Ɨયા ંસધુી ના સમય ગાળા માટે 9% વાિષર્ક દરે મહીને સાદા 

ƥયાજ ની રકમ ચકૂવી આપીશુ ંતેવી જ રીતે જો બીજી તરƝવાળા િનયત કરેલ સમય મયાર્દા મા ંવેચાણ 
અવેજ ની રકમ અમો  એક તરƝવાળાને ચકુવવા મા ંમોડુ ંકરે તો મોડા ƥયાજ ચકૂવવાના સમયગાળા નુ ં

ƥયાજ વાિષર્ક 9% ટકા ના દરે બીજી તરƝવાળાએ અમો એક તરƝવાળાને ચકૂવવાનુ ં રહશેે ઉપરોક્ત 

શરત માટે બનેં પક્ષકારો આથી સમત થયેલ છે. 

  

અમો લખી આપનાર (વેƛડર/િવકાસકતાર્) અહી આજરોજ તમો લખાવી લેનાર (ખરીદનારને) ખાત્રી 
આપીએ છીએ કે સદરહુ તમોને વેચાણ આપેલ િમલકત Ȑ બીƣડીંગમા ંઆવેલ તે બીƣડીંગ પર કે તેના 
કોઇપણ િહƨસા ઉપર અમોએ કોઇ લોન લીધેલ નથી એટલે કે અમો લખી આપનારે કોઇપણ બેંક કે 
ફાયનાƛસ કંપની કે ƥયિક્ત પાસે સદરહ ુ િમલકત ગીરો મકેુલ નથી અને અમો લખી આપનાર બાહંધેરી 
આપીએ છીએ કે સદરહુ િબƣડીંગ પર અમો કોઇપણ ગીરો કે ચાȒ ઉƗપđ કરીશુ ંનહી અને સપંણુર્ બોજા 
રહીત િમલકત અમો લખી આપનારે આજરોજ તમો લખાવી લેનારને વેચાણ આપેલ છે. 

પ�રિશƧટ 

રજીƨટે્રશન ડીƨટ્રીક્ટ સબ-ડીƨટ્રીક્ટ અમદાવાદ ૨ (વાડજ) ના તાલકુા સાબરમતી ના મોȐ ગામ વાડજ 
સીમના ખાતા નબંર ૧૮૨૫ ના રેવƛય ુ સવેર્  નબંર-૨૫૭/૨/૨ ની ૧૨૧૫ સમચોરસમીટર જમીનનો 
સમાવેશ ટી.પી.ƨકીમ નબર-૨૯ ના ફાઈનલ Ɯલોટ નબંર ૪૨૦/૨ ની૭૨૯ સમચોરસમીટર રહઠેાણના 
હતેવુાળી િબનખેતી ની જમીનમા ં“21 FYL‐FOT MAURYA” ના નામની યોજના આવેલ છે તે યોજનામા ં.......... 
માળે આવેલ  ફલેટ  ન.ં  .....  ની આશરે  ..........  ચોરસવાર  યાને  કે  ...........  ચોરસમીટર  (કાપેર્ટ  એરીયા)ના ં
બાધંકામવાળી  િમલકત તથા તેમા ં જવા આવવા સાĮ મકુવામા ં આવેલ સીડી, પેસેજમા ં થઈને 
જવાઆવવાના હક્કો સહીતની મીલકત તથા સદર ફાઈનલ Ɯલોટની જમીન પૈકીની વગર વહҰચાયેલા વરાડે 
પડતા હીƨસાની આશરે………….. ચોરસમીટર જમીન સહીતની મીલકત તથા સદર Ɲલેટમા આવેલી 
બાƣકનીનુ ં બાધંકામનુ ં ક્ષેત્રફળ આશરે .......... ચોરસમીટર છે તથા વોશ એરીયા બાƣકનીનુ ં માપ 
આશરે……….. ચોરસમીટર છે. 

ફાઈનલ Ɯલોટ ન.ં૪૨૦/૨ ના ખુચંારનુ ંવણર્ન: 

પવૂેર્ :        ફાઇનલ Ɯલોટ ન,ં ૪૧૭ આવેલ છે. 

પિĔમે : ફાઇનલ Ɯલોટ ન.ં૪૨૦/૧ આવેલ છે. 

ઉĂરે: ૪૦ĭટનો રોડ આવેલ છે  

દિક્ષણે: સવેર્  નબંર-૨૫૪/પૈકી 

 



સદરહ ુકલેટ/દુકાન ન.ં ........... ના ચારની િવગત Ȑ: 

પવૂેર્ :…………..                       આવેલ છે. 

પિĔમે: …………….             આવેલ છે. 

ઉĂરે:. …………….             આવેલ છે. 

દિક્ષણે:,………………        આવેલ છે. 

 

ઉપર મજુબનો કબજો િસવાયનો બાનાખત કરાર અમો બđે પક્ષકારોએ અમારી રાજીખશુીથી અક્કડ, 
હોશીયારીથી, શરુવી, કોઈના કોઈપણ ના દાબ-દબાણ વગર, વાચંી, સમજી, િવચારી, િબનકેફી હાલતમા ં
લખી આપેલ છે Ȑ મા ં તથા અમારા વશં-વાલી વારશો, એસાઈનીઝ,એકઝીɉટુરો, સક્સેસરો, 
એડમીનીƨટેટરો, ટ્રાƛસફરીઝ િવગેરે તમામને કબલુમજુંર અને  બધંનકતાર્ છે અને રહશેે 

આજ તારીખ :________માહ_ે_________સને ૨૦૨૨ ના ંિદને શહરે અમદાવાદ મƚયે કરેલ છે. 

લખી આવનાર યાને કે એક તરફવાળા :  

અંબર બીƣડકોન એ નામની ભાગીદારી પેઢી  

વતી અને તરફથી તેના વિહવટકતાર્ ભાગીદારો 

 

______________________ 

(૧) કેતનભાઈ ભાઈલાલભાઈ પટેલ 

 

______________________ 

 (૨) પટેલ કનભુાઈ સોમાભાઈ 

 

______________________ 

(૩) નીરવ ભરતકુમાર પટેલ 

 

સાક્ષીઓની સહી : 

1_____________________ 

 

2_____________________ 

 

 

 

 

 



 

 

 

 


