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----: : : : કબ� વગરનો વેચાણ કરારકબ� વગરનો વેચાણ કરારકબ� વગરનો વેચાણ કરારકબ� વગરનો વેચાણ કરાર    ::::----        
આ કબ� વગરનો વેચાણ કરાર આજરોજ તારીખ................. માહ ે ..............સને 
૨૦૧૭ ના �દને શહેર અકંલ�ેવરઅકંલ�ેવરઅકંલ�ેવરઅકંલ�ેવર મ�યે..     
::::::::    આ વેચાણ કરારના આ વેચાણ કરારના આ વેચાણ કરારના આ વેચાણ કરારના પહેલાપહેલાપહેલાપહેલા    પ
ના યાન ેવેચાણ આપનારા યાન ે�મોટર પ
ના યાન ેવેચાણ આપનારા યાન ે�મોટર પ
ના યાન ેવેચાણ આપનારા યાન ે�મોટર પ
ના યાન ેવેચાણ આપનારા યાન ે�મોટર ::::::::     
મેમેમેમે....    અજંની ડવેલોપસ� નામની અજંની ડવેલોપસ� નામની અજંની ડવેલોપસ� નામની અજંની ડવેલોપસ� નામની ભાગીદારી પઢેી વતી તેના વહીવટકતા� ભાગીદાર   
PAN : AARFA 5118 N. 
 

�ી અિ�વનભાઈ કનભુાઈ કાનાણી �ી અિ�વનભાઈ કનભુાઈ કાનાણી �ી અિ�વનભાઈ કનભુાઈ કાનાણી �ી અિ�વનભાઈ કનભુાઈ કાનાણી     
ઉ.આ.વ. ૪૩, �તના :::: �હદુ, ધંધો ::::વેપાર 
રહે.    :::: ૧૨/૨૯૬, ગુ.હા.બોડ�, બો"બે માક#ટ, ઉમરવાડા, સુરતના.  

 
(જેમને અહ%યા અને હવ ેપછી આ કરારમાં પહેલાપહેલાપહેલાપહેલા    પ
નાપ
નાપ
નાપ
ના અને/અગર �મોટર�મોટર�મોટર�મોટર અને/અગર 
વેચાણ આપનારાવેચાણ આપનારાવેચાણ આપનારાવેચાણ આપનારા એ રીતે સંબોધવામાં આવેલ છે. જે શ(દોના અથ�માં પહલેા પ*ના/+મોટર 
ભાગીદારી પેઢીના હાલના તથા વખતો વખતના ભાગીદારો, એિ.ઝ.યુટસ�, એડમીની12ેટસ�, 
એસાઈનીઝ, અિધકૃત +િતિનિધઓ ઈ7યાદી તમામનો સમાવેશ થાય છે તે પહલેા પ*ના યાને 
+મોટર યાને વેચાણ આપનારા અને     
    
::::::::    આ વચેાણ કરારના આ વચેાણ કરારના આ વચેાણ કરારના આ વચેાણ કરારના બી� બી� બી� બી� પ�ના યાન ેખરીદનારા પ�ના યાન ેખરીદનારા પ�ના યાન ેખરીદનારા પ�ના યાન ેખરીદનારા યાને એલોટીયાને એલોટીયાને એલોટીયાને એલોટી    ::::::::     
 8ી  
 ઉ.આ.વ.    , ધંધો                , ધમ# િહ9દુ, 
 રહે.  
(જેમને અહ%યા અને હવ પછી આ કરારમાં બી! બી! બી! બી! પ
નાપ
નાપ
નાપ
ના અને/અગર એલોટીએલોટીએલોટીએલોટી અને/અગર 
ખરીદનારાખરીદનારાખરીદનારાખરીદનારા એ રીતે સબંોધવામાં આવલે છે. જે શ(દોના અથ�માં બી� પ*ના/એલોટી �તે 
પોતે તથા તેઓના વંશ, વાલી, વારસો, એિ.ઝ.યુટસ�, એડમીની12ેટસ�, એસાઈનીઝ, અિધકૃત 
+િતિનિધઓ ઈ7યાદી તમામનો સમાવેશ થાય છે તે બી� પ*ના યાને એલોટી યાને 
ખરીદનારા ) વ;ચે કરવામાં આવ ેછે.  
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ભ<ચ =>લાના અંકલે?વર તાલુકાના મોજે ગામ અકંલ�ેવરનાગામ અકંલ�ેવરનાગામ અકંલ�ેવરનાગામ અકંલ�ેવરના #લોક નં#લોક નં#લોક નં#લોક નં. . . . ૬૨૭૬૨૭૬૨૭૬૨૭        થી 
ન@ધાયેલી ૪૯૭૭૭  ચો.મી. બીનખેતીની જમીન પૈકી સબ $લોટ નંસબ $લોટ નંસબ $લોટ નંસબ $લોટ ન.ં . . . ૧૧૧૧ ની ૪૫૮૫૭ ૪૫૮૫૭ ૪૫૮૫૭ ૪૫૮૫૭ 
ચોચોચોચો....મીમીમીમી.... ની રહેણાંક હેતુ માટેની િબનખેતીની જમીન    (હવે પછી અહી જેનો ઉ>લેખ 
"પ�રયોજનાની જમીન તરીકે કરવામાં આવેલ છે તે) પહલેા પ*નાની માલીકી, કબ�, 
ભોગવટા, વહીવટપણાની ચાલી આવેલ છે તે જમીનમાં  પહેલા પ*નાએ  ““““િનલકંઠ િવલાિનલકંઠ િવલાિનલકંઠ િવલાિનલકંઠ િવલા”””” 
ના નામથી ઓળખાતી સોસાયટીમાં ખ>ુલા Bલોટો પાડી વેચાણ કરવાનુ આયોજન કરેલ છે 
અને તેની હરકોઈ +કારની Cયવ1થા, વેચાણ, કરવા કરાવવાનો પહલેા પ*નાને સંપૂણ� હ.ક 
અને અિધકાર છે સહી.  
 

પહેલા પ*ના +મોટરે, પ�રયોજનાની જમીન પર કુ>લે ................. Bલોટો પાડેલા છે. 
 
બી� પ*ના એલોટીને, પહેલા પ*ના +મોટર Eવારા, ઉ.ત ““““િનલકંઠ િવલાિનલકંઠ િવલાિનલકંઠ િવલાિનલકંઠ િવલા”””” નામના 
પ�રયોજનામા આવેલ ખુ&લા $લોટ નંખુ&લા $લોટ નંખુ&લા $લોટ નંખુ&લા $લોટ ન.ં .............. .............. .............. ............. વાળી  િમલકત (હવે પછી અહ% જેનો 
ઉ>લેખ ખુ&લોખુ&લોખુ&લોખુ&લો $લોટ$લોટ$લોટ$લોટ તરીકે કરવામાં આCયો છે તે ) ઓફર કરવામાં આવલે છે.  
 
 પહેલા પ*ના +મોટરે, અિધિનયમની જોગવાઈઓ હઠેળ પ�રયોજનાની ન@ધણી 
રીયલ એ1ટેટ સબંંધી િનયમનકારી સHામંડળ પાસ ે ........................................... 
નંબર, તા........... થી સુરત ખાતે કરાવી છે. જેની +માિણત નકલ આ સાથ ેએન
ેરએન
ેરએન
ેરએન
ેર----બીબીબીબી થી 
જોડવામાં આવલે છે.  
 

પહેલા પ*નાએ +ોજે.ટની જમીન કે જે પ(રિશ*પ(રિશ*પ(રિશ*પ(રિશ*----૧૧૧૧ માં જણાવલે છે. તેઓ તે 
જમીનના 1વતંI માલીક કબજેદાર હોય, તેની <એ +ોજે.ટની જમીન ઉપર Bલોટો પાડી, 
તેના ઉપર રો હાઉસ ટાઈપના મકાનોનંુ બાંધકામ કરવાનો તથા સોસાયટીમાં આવેલ Bલોટોનંુ 
વેચાણ કરવાનો, કરાર કરવાનો તેમજ વેચાણ અવજેની રકમ મેળવવાનો તેઓ સપંૂણ� હ.ક 
અને અિધકાર ધરાવે છે.  

બી� પ*નાની માંગણીથી પહલેા પ*નાએ પ�રયોજનાની જમીનને લગતા ટાઈટલ 
સંબંિધત હ.ક દશ�ક તમામ દ1તાવેજો અને પહલેા પ*નાના આકJટેક (એ9=િનયર) 
મે................................ Eવારા તૈયાર કરવામાં આવેલા નકશા, આલેખનો અને િવગત 
વણ�નો તેમજ રીયલ એ1ટટે (િનયમન અને િવકાસ) અિધિનયમ,૨૦૧૬ (હવ ે પછી અહ% 
જેનો ઉ>લેખ "ઉ.ત અિધિનયમ" તરીકે કરવામાં કરવામાં આCયો છે ) અને તે હઠેળ ઘડવામાં 
આવેલા િનયમો અને િવિનયમો હેઠળ િનKદL કરવામાં આCયા મુજબના અ9ય દ1તાવેજો 
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બી� પ*ના એલોટીને તપાસવા માટ ેઆપેલ છે અને બી� પ*નાએ તે તપાસી લીધલે છે 
અને બી� પ*નાને તેનાથી સંતોષ થયો છે.  
 
 પહેલા પ*ના +મોટરના વકીલ Eવારા ઈ1યુ કરવામાં આવલેા હક +માણપI 
(સKટફીકેટ ઓફ ટાઈટલ) ની અિધકૃત નકલો, પ�રયોજનાની જમીન પરના પહેલા પ*ના 
+મોટરના હ.કનો +કાર દશા�વતા હ.ક પIક અથવા ૭/૧૨ ના ઉતારા, પIક-૬ નો ઉતારો 
અથવા અ9ય સંબિંધત મહસેુલ રેકડ�ની અિધકૃત નકલો પણ બી� પ*ના એલોટીએ તપાસી 
છે અને તેનાથી બી� પ*ના એલોટીને સંતોષ થયો છે.  
 
 સંબંિધત 1થાિનક સHામંડળ Eવારા મંજુર કરવામાં આવેલા નકશા અને લે-આઉટની 
અિધકૃત નકલો પણ બી� પ*ના એલોટીએ તપાસી છે અને સમ= િવચારીને આ Bલોટ 
ખરીદ કરવા ન.કી કરેલ છે.  
 
 પહેલા પ*ના +મોટર Eવારા આયો=ત ઉ.ત પ�રયોજના મુજબ ખુ>લી જOયાઓ 
પુરી પાડવાનુ આયોજન કરેલ છે તે નકશા અને લે-આઉટની અિધકૃત નકલો પણ બી� 
પ*ના એલોટીએ તપાસી છે.  
 
 બી� પ*ના એલોટી જે ખરીદવા સંમત થયા છે તે Bલોટના નકશા અને િવગત 
વણ�નનોની અિધકૃત નકલો આ સાથે એન
ેરએન
ેરએન
ેરએન
ેર----એએએએ થી જોડવામાં આવલે છે.  
 
 ઉપરો.ત નકશા મંજુર કરતી વખતે સંબંિધત 1થાિનક સHામંડળ અને /અથવા 
સરકાર8ીએ જે શરતો અને િનયંIણો લાગુ પાડેલ છે તેનંુ પાલન પહલેા પ*ના +મોટરે 
પ�રયોજનાની જમીનનો િવકાસ કરતી વખતે કરવાનુ છે અને તે શરતો અને િનયંIણોનંુ યોOય 
રીતે પાલન કય#થી જ સંબંિધત 1થાિનક સHામંડળ Eવારા ઉ.ત પ�રયોજના અંગનુે 
ભોગવટા/વપરાશ અંગેનંુ +માણપI આપવામાં આવશે. 
 
 એલોટીએ, ઉ.ત પ�રયોજનામાં આવલે ખુ>લા Bલોટ નં. ........... ની ફાળવણી 
કરવા માટે +મોટરને અર= કરી છે અને તે અર=ના આધારે પહેલા પ*નાએ બી� પ*નાને 
આ કરારથી Bલોટ નં.  .......  વેચાણ આપવાનુ ન.કી કરેલ છે.  
 
 ઉ.ત Bલોટનો એરીયા........ ચો.મી. છે અને તે Bલોટની સાઈઝ પહેલા પ*નાએ 
બી� પ*નાને સંપૂણ�પણ ે1થળ ઉપર <બ< બતાવીને Bલોટ વેચાણ આપવા માટે સમ�વલે 
છે અને બી� પ*નાએ તેને સંપૂણ�પણે સમ= લીધલે છે અને તેને કબુલ મંજુર રાખીને આ 
Bલોટ ખરીદ કરવાનુ ન.કી કરેલ છે. જેથી Bલોટના એરીયા બાબેત બી� પ*નાએ કોઈપણ 
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�તના વાદ-િવવાદ કે લીટીગેશન કરવા કરાવવાના નથી અને જો કરે કરાવ ેતો તે આ કરારની 
<એ રદબાતલ થાય સહી.   
 
 તેથી હવ ે આ કરારમાં સમાિવL તમામ શરતો અને લાગુ પડતા કાયદાઓનંુ 
વફાદારીપૂવ�ક પાલન કરવાની એકબી�ને આપલેી ખાતરીઓ અને બાંયધરીઓ ઉપર િવ?વાસ 
રાખીને પ*કારો રા=ખુશીથી નીચે જણાવવામાં આવલે શરતોથી આ કરાર કરેલ છે.  
 
 આ કરાર કરતા પહલેા, એલોટીએ +મોટર પાસથેી જે Bલોટ વેચાણ રાખવા ન.કી 
કરેલ છે તેના અવજેની આંિશક ચુકવણી  <।...................../- (અંકે 
<પીયા......................) એલોટીએ +મોટરને અગાઉથી ચૂકવેલ છે. તે રકમ +મોટરને મળી 
ગયેલ છે અને તે પહલેા પ*ના કબલુ કરે છે અને 1વીકારે છે અને બી� પ*નાએ પહલેા 
પ*નાને વેચાણના અવજેની બાકી રહેતી રકમ નીચે જણાવેલી રીતે ચુકવવા સમંત થયેલ છે.  
 
 ઉ.ત અિધિનયમની કલમ-13 હેઠળ પહેલા પ*નાએ ઉ.ત Bલોટના વેચાણ માટે 
બી� પ*ના સાથે કરાર કરવો જ<રી છે. આ કરાર રજુ કય#થી સદરહુ કરારને ર=12ેશન 
એ.ટની કલમ-1908 મુજબ ન@ધવામાં આવશે.  
  
 કરારમાં જણાવવામાં આવલે શરતો મુજબ અને બંને પ*કારો વ;ચે થયેલ સમજુતી 
મુજબ પહલેા પ*નાના આથી +ોજે.ટમાં આવલે Bલોટ નં. ............. બી� પ*નાને 
વેચાણ આપવા સંમત થયેલ છે અને બી� પ*ના તે ખરીદ કરવા સંમત થયેલ છે.   
  
 તેથી  પ*કારો વ;ચે નીચે મુજબનો  કરાર કરવામાં આવે છે કે,  
 
૧૧૧૧....  +મોટરના જમીન પર ભ<ચ શહેરી િવકાસ સHા મંડળ /નગર િનયોજક કચેરી Eવારા 
મંજુર કરેલા Bલાન મુજબ ..................... નંગ Bલોટોની સોસાયટીનંુ આયોજન કરેલ છે.  
 
 પરંતુ પહેલા પ*ના +મોટરે કોઈ સરકારી સHામંડળોની સૂચના/િનદ#શ અથવા 
કાયદામાં થયેલા ફેરફારોને કારણે જ<રી હોય તેવા સધુારા કે વધારા િસવાય, બી� પ*ના 
એલોટીના Bલોટને િવપરીત અસર કરે એવા કોઈપણ મુQય (મેજર) સુધારા-વધારા કે ફરેફારો 
કરતા પહલેા, બી� પ*ના એલોટીની લેિખત સંમિત અગાઉથી મેળવવાની રહેશે.  
 
૧૧૧૧એએએએ....  એલોટી આથી +મોટર પાસથેી ““““િનલકંઠ િવલાિનલકંઠ િવલાિનલકંઠ િવલાિનલકંઠ િવલા”””” નામની સોસાયટીમાં આવેલ 
ખુ>લા Bલોટ નં. ................. કે જેનો એરીયા............. ચો.મી. છે તે ખુલ્ા Bલોટવાળી 
િમલકતની ઉ;ચક Sકમત <।................ છે અને તે Sકમતે બી� પ*ના ખરીદ કરવા સંમત 
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થયેલ છે અને પહલેા પ*ના +મોટર તે Sકમતે એલોટીને વેચવા સંમત થયેલ છે. ઉપરો.ત 
Sકમતમાં સોસાયટીની કોમન એમીનીટીઝ તથા કોમન એરીયા અને રોડ ર1તા સિહતની 
ફેસીલીટીઝની Sકમતનો સમાવેશ થયેલ નથી અને તે માI  ““““િનલકંઠ િવલાિનલકંઠ િવલાિનલકંઠ િવલાિનલકંઠ િવલા”””” ના તમામ 
સTયોની વધુ સુખાકારી માટે પહેલા પ*નાએ Uી ઓફ કો1ટમાં આપેલ છે.    
 
૧૧૧૧બીબીબીબી....  ઉપરો.ત જણાવેલ રીતે Bલોટ નં........... ની કુલ Sકમત <|…………… અંકે 
<પીયા ....................... છે.  
 
૧૧૧૧સીસીસીસી.... આ કરાર કરવામાં આવેલ છે તે પહલેા <|……………… અંકે <પીયા 
....................... પરુા બી� પ*નાએ પહેલા પ*નાને એડવા9સ તરીકે ચુકવી આપલે છે 
અને બાકી રહેતી રકમ બી� પ*નાએ પહલેા પ*નાને નીચે મુજબની િવગતે ચૂકવી 
આપવાની રહેશે. તે સાથ ેબી� પ*ના સહમત થાય છે.  
 બાકી રહેતી રકમ  <|……………… અંકે <પીયા ....................... પુરા બી� 
પ*નાએ પહલેા પ*નાને 1 માસની મુVતમાં ચૂકતે ચૂકવી આપવાની રહેશે અને આ કરારની 
મુVત ૧ માસ સુધીની મા9ય ગણવામાં આવશે.  
 
૧૧૧૧ડીડીડીડી........     ઉપરો.ત જણાવલે કુલ Sકમતમાં, સોસાયટીનો કબજો સ@પવામાં આવે તે તારીખ 
સુધીનુ જમીન મહેસલુ પહેલા પ*નાએ ભરી દીધેલ છે. ઉપર જણાવલે Sકમતમાં Wામ 
પંચાયત વેરો, =એસટી, સેસ, Xેનેજ ચાYસ, પાણી કને.શન ચાYસ, ડો.યુમે9ટ ચાYસમાં 
1ટે"પZયુટી, ર=. ફી, વકીલ ફી, િલગલ ફાઈલ ચાજ�, સોસાયટી ફોમ#શન ચાજ�, સોસાયટી 
ઈ9Uા12.ટર ચાYસ, ઈલે.2ીક કને.શનના તમામ ચાYસ જેવા કે .વોટેશન, 2ા9સફોમ�ર, 
કેબલ તથા ઈલે.2ી.ટ કો92ા.ટર િવગેરેના ચાYસ તથા અ9ય કોઈપણ ટે* અને વેરાઓ 
િવગેરેનો સમાવેશ થયેલ નથી. જેથી તેવા તમામ વેરાઓ તથા ચાYસ તથા ઉપર જણાવેલ 
તમામ ખચા�ઓ બી� પ*નાએ, પહેલા પ*નાને અલગથી વેચાણ દ1તાવજે કરાવતા પહલેા 
ચૂકવવના રહેશે.  
 
૧૧૧૧ઈઈઈઈ....        ઉપરો.ત જણાવેલ કુલ Sકમતમાં પહલેા પ*નાએ કોઈપણ +કારનો વધારો કરવાનો 
નથી. પરંતુ જો નામદાર સરકાર8ીના કે ભ<ચ શહરેી િવકાસ સHા મંડળના ડેવલપમે9ટ 
ચાYસમાં કે હાલમાં લાગુ એવા કોઈપણ +કારના ખચ�માં વધારો થાય અને તેના કારણ ે
સદરહુ Bલોટની Sકમતમાં વધારો કરવાનો બનાવ ઉપિ1થત થાય તો તેવા સજંોગોમાં પહલેા 
પ*નાએ બી� પ*ના કનેથી વધુ રકમની માંગણી કરતી વખતે સરકાર8ીના કે ભ<ચ શહેરી 
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િવકાસ સHા મંડળના ભાવ વધારો લાગુ પાડવા માટે બહાર પાડવામાં આવેલ 
�હેરનામા/પ�રપI/હુકમ/િનયમ/િવિનયમની નકલ ડીમા9ડ પIની સાથ ેજોડવાની રહેશે.  
 
૨૨૨૨....  +માટરે આથી, ઉપરો.ત Bલાનો/નકશાઓ મંજુર કરાવતી વખતે અને 7યાદબાદ બી� 
પ*ના એલોટીને Bલોટનો કબજો સ+ુત કરતી વખતે, સબંંિધત 1થાિનક સHામંડળ Eવારા 
ન.કી કરેલ તમામ શરતો અને િનયમોનુ પાલન કરીને બી� પ*નાને  કબજો સુ+ત કરતી 
વખતે પહેલા પ*ના સબંંિધત 1થાિનક સHામંડળ પાસેથી વપરાશ અંગેનંુ +માણપI મેળવી 
લેવા સંમત છે. પરંતુ Bલોટ ઉપર બાંધકામ એલોટીએ �તે તથા તેના કો92ા.ટર મારફત 
કરવાનંુ હોવાથી, બાંધકામ અંગેની તમામ જવાબદારી એલોટીની રહેશે અને સદર બાંધકામ 
અિધકૃત હોય તો જ પહલેા પ*ના વપરાશ અંગનંુે સટJફીકેટ લાવવા જવાબદાર રહેશે 
અ9યથા િબનઅિધકૃત બાંધકામ અંગે +મોટરની કોઈપણ જવાબદારી રહેશે નહી. 
 બી� પ*ના એલોટીએ, પણ ખંડ ૧ (સી) મુજબ ન.કી કરેલ પેમે9ટ Bલાન મુજબના 
વેચાણ અવજેના નાણાં તેમજ અ9ય લેણાં  ચાYસ િવગેરેની ચુકવણી પહલેા પ*નાને િનયત 
સમયમયા�દામાં કરવાની રહેશે. તેમજ આ કરાર હઠેળની અ9ય જવાબદારીઓ િનભાવવાની 
રહેશે.     
૩૩૩૩....૧૧૧૧    કબજો લવેા માટેની કાય�વાહીકબજો લવેા માટેની કાય�વાહીકબજો લવેા માટેની કાય�વાહીકબજો લવેા માટેની કાય�વાહી....    
 બી� પ*ના કરારમાં જણાCયા મુજબની તમામ ચુકવણી પહલેા પ*નાને કરી આપ ે
7યારબાદ, પહલેા પ*નાએ બી� પ*નાને દ1તાવજે કરાવી Bલોટનો કબજો ૧૫ �દવસના 
સમયગાળામાં મેળવી લેવા માટેની લેિખત નોટીસ આપવાની રહેશે અને તદનુસાર બી� 
પ*નાને પહલેા પ*નાએ દ1તાવેજ કરી આપી કબજો સુ+ત કરવાનો રહેશે. બી� પ*ના 
Eવારા તેમના કોઈ પાનકાડ�/આધારકાડ�, પુરાવા, ઓળખકાડ�, ફોટાઓ િવગેરે પહલેા પ*નાને 
આપવામાં તથા અ9ય તમામ બાકી નાણાં આપવામાં તથા કોઈપણ જોગવાઈ, 
ઔપચા�રકતાઓ, દ1તાવ=ેકરણ પુ< કરવામાં બી� પ*ના િન\ફળ �ય તો પહેલા પ*નાને 
તેનંુ નુકસાન ભરપાઈ કરી આપવાની બી� પ*ના આથી ખાIી અને ભરોસો આપ ેછે અને 
બી� પ*ના આવ ુનુકસાન ભરપાઈ કરવા બંધાય છે. પહેલા પ*ના અથવા સોસાયટી ન.કી 
કરે તે મુજબના મે9ટેન9સ ચાજ�ની તથા અ9ય ચાYસની રકમ ભરપાઈ કરવા બી� પ*ના 
સંમત થયેલ છે.  
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 જો કોઈ સજંોગોમાં બી� પ*ના પોતાની સલામતીના કારણે અથવા પોતાના અંગત 
કારણોસર જેવા કે લોન મેળવવા, સીસી મેળવવા, મોટ�ગેજ લોન મેળવવા કે કેપીટલ ગેઈન 
ટે* િવગેરે માટ ે કે અ9ય કોઈપણ કારણોસર ક(જો મેળવી લેવા માંગતા હોય તો તેવા 
સંજોગોમાં પહેલા પ*નાએ સંપૂણ� વેચાણ અવેજની રકમ બી� પ*ના કનેથી મેળવીને બી� 
પ*નાની તરફેણમાં ર=1ટડ� વેચાણ દ1તાવજે કરી આપવાનો રહેશે.      
૩૩૩૩....૨૨૨૨    બી! બી! બી! બી! પ
ના પ
ના પ
ના પ
ના $લોટ$લોટ$લોટ$લોટ////સોસાયટીસોસાયટીસોસાયટીસોસાયટીનો કબજો મેળવવા િન-ફળ !ય તો નો કબજો મેળવવા િન-ફળ !ય તો નો કબજો મેળવવા િન-ફળ !ય તો નો કબજો મેળવવા િન-ફળ !ય તો     
 
 પહેલા પ*ના +મોટર તરફથી ખંડ-૭ મુજબની લેિખત �ણ કરવામાં આCયેથી 
એલોટી- બી� પ*નાએ, Bલોટનો વેચાણ દ1તાવેજ કરાવીને તથા અ9ય ઇ9ડે"નીટીઝ તથા 
અંડરટેક%ગ આપી કબજો મેળવી લેવાનો રહેશે. કોઈ કારણસર બી� પ*ના-એલોટી, ખંડ 
૩.૧ માં જણાCયા મુજબ કબજો મેળવવામાં િન\ફળ �ય અને Bલોટનો કબજો ન 1વીકારે 
તો પણ સોસાયટીના મેઈ9ટેન9સના નાણાં ભરપાઈ કરવા સિહતની તમામ જવાબદારી બી� 
પ*નાની છે અને રહેશે સહી.  
૪૪૪૪.... બી� પ*ના-એલોટીએ વચેાણ રાખેલ Bલોટનો ઉ૫યોગ રહેણાંક મકાનના બાંધકામ 
માટે અને રહેણાંક તરીકે જ કરવાનો રહેશે. સોસાયટીમાં આવલેા રોડ-ર1તા તથા કોમન 
ઓપન 1પસેની જમીનનો ઉપયોગ માI આવવા-જવા, વાહન લાવવા-લઈ જવા, પાણીની 
લાઈન, ઈલે.2ીક લાઈન, ગેસ લાઈન નાખવા, Xેનેજ લાઈન નાંખવા કરવા માટે જ કરાશે.  
આ બાબત બી� પ*ના એવા ખરીદનારે સંપૂણ�પણ ેકબુલ, મંજુર રાખેલ છે.   
૫૫૫૫.... બી� પ*નાએ સોસાયટીના અ9ય સTયો સાથે મળીને સોસાયટી (સ^વસ 
સોસાયટી)ની રચના કરવાની રહેશે અને તેને પહલેા પ*ના જે કહે તે નામથી તેની ન@ધણી 
કરાવવાની રહેશે. પહેલા પ*ના Eવારા સુિચત મંડળીની ન@ધણી કરવાની કાય�વાહી કરવા માટ ે
જ<રી એવા કાગળો તૈયાર કરવાના રહેશે અને બી� પ*નાએ મંડળીમાં સભાસદ થવા 
માટેની અર= પIક તથા પેટા-િનયમો િવગેરેમાં સહી િસ.કા કરીને ૭ �દવસની અંદર પહલેા 
પ*નાને પરત આપવાના રહેશે. તથા સમયાંતરે મે"બરશીપ માટેની અર= આપવાની રહેશે. 
જેથી પહલેા પ*ના સમયસર સુિચત મંડળીની ન@ધણી કરાવવાની કાય�વાહી કરી શકે. 
મુસVા<પ પેટા-િનયમો, સમજુિતપI અને ધારા-ધોરણમાં યથા+સંગ ે સહકારી મંડળીઓના 
ર=12ાર અથવા કંપનીઓના ર=12ાર અથવા અ9ય કોઈ સ*મ સHા મંડળની જ<રીયાત 
મુજબ કોઈ ફેરફારો કરવામાં આવ ેતો તે અંગે બી� પ*નાએ કોઈ વાંધો ઉઠાવવાનો નથી.  
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૬૬૬૬....  બી� પ*ના પ�રયોજનાની જમીન અને Bલોટના સંદભ�માં થનાર ખચ� એટલે કે 
1થાિનક વેરા, સુખાકારી વરેા અથવા કોમન વરેાઓ જે સબંંિધત 1થાિનક સHા મંડળના તથા 
સરકાર8ી Eવારા લાગ ુ પાડવામાં આવતા 1થાિનક વેરાઓ જેવા કે  પાણી વેરા, કોમન 
લાઈટના િબલો, રીપેર%ગ ખચ�, ચોકીદાર તેમજ સફાઈ કામદારનો પગાર, તેમજ સોસાયટીના 
મેઈ9ટેન9સ અને મેનેજમે9ટ ખચ� િવગરેે તથા અ9ય તમામ ખચા�નો તેના ભાગે આવતો 
િહ1સો ભોગવવા અને ચુકવવાને પાI બનશે. સોસાયટીની રચના કરવામાં ન આવે 7યાં સુધી 
બી� પ*ના મેઈ9ટેન9સ અંગેનો પોતાના િહ1સાના નાણાની રકમ પહેલા પ*નાને ચુકવશે. 
વધુમાં, બી� પ*ના સંમત થાય છે કે જયાં સુધી બી� પ*નાનો મે9ટેન9સ અંગેનો િહ1સો 
ન.કી ન થાય 7યા સુધી બી� પ*ના, પહેલા પ*નાને ખચ� પેટે માસીક <|………….. નો 
કામચલાઉ ફાળો ચુકવવા રા=ખુશી અને સંમત છે. બી� પ*નાએ પહલેા પ*નાને આ રીતે 
ચુકવેલી રકમ ઉપર કોઈ Cયાજ ગણાવાનુ નથી. તેમજ ઉપર જણાCયા મુજબની સોસાયટીની 
રચના ન થાય 7યાં સુધી તે રકમ પહલેા પ*ના પાસ ેજ રહેશે.  
 
૭૭૭૭.... ઉ.ત જણાવલે સુિચત સોસાયટીની રચના સંબંધ,ે તેમજ તેના િનયમો િવિનમયો અને 
પેટા િનયમો તૈયાર કરવા માટે, સ@પણી અંગેના દ1તાવેજો લખવા માટ ેતથા તેની ન@ધણી 
કરાવવા માટેનો તમામ ખચ� તથા પહેલા પ*નાના વકીલ8ીને જે ફી ચૂકવવાની થાય તે તમામ 
રકમ તથા તમામ દ1તાવજેનો વકીલની ફી સહીતના ખચા�નો બી� પ*નાને ફાળે આવતા 
િહ1સાની રકમ બી� પ*નાએ, પહલેા પ*નાને અલગથી ચુકવવાની રહેશે.  
 
૮૮૮૮.... પહેલા પ*ના Eવારા ઉ.ત જણાવલે સુિચત સોસાયટીને `યારે સોસાયટીની કોમન 
સુિવધા 2ા9સફર કરવાની હોય અને તેની ન@ધણી કરાવવાની જ<રીયાત ઉપિ1થત થાય તો 
તેવી ન@ધણી માટ ે1ટે"પZયુટી અને ર=12ેશન ચાYસની જે કાંઈ રકમ ચુકવવાની થાય તેવી 
વકીલ ફી સિહતની તમામ રકમના બી� પ*નાને ફાળે આવતી રકમ બી� પ*નાએ પહલેા 
પ*નાને અલગથી ચુકવવાની રહેશે.  
 
૯૯૯૯....    �મોટર�મોટર�મોટર�મોટર////�યોજક�યોજક�યોજક�યોજકની રજુઆત અન ેબાહેંધરી ની રજુઆત અન ેબાહેંધરી ની રજુઆત અન ેબાહેંધરી ની રજુઆત અન ેબાહેંધરી     
 (૧) +યોજક, આ કરાર સાથ ે જોડવામાં આવલેા “ટાઇટલ �રપોટ�” માં �હેર 
કરવામાં આCયા મુજબ, પ�રયોજનાની જમીનના ચોQખા અને વેચાણપાI હકો ધરાવ ે છે 
અને તેઓ પ�રયોજનાની જમીન પર િવકાસ કરવા માટેના જ<રી હ.ક ધરાવ ેછે તેમજ આ 
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પ�રયોજનાના અમલ માટ ે તેઓ પ�રયોજનાની જમીનનો ખરેખર, +7ય* અને કાયદેસરનો 
કબજો પહલેા પ*ના ધરાવે છે. 
 (૨) +મોટર, પ�રયોજનાનો િવકાસ કરવા માટ,ે સ*મ સHામંડળો પાસેથી 
મેળવેલા કાયદેસર હકકો અને જ<રી મંજુરીઓ ધરાવે છે અને તેઓ પ�રયોજના પુરી કરવા 
માટે વખતો વખત જ<રી હોય એવી મંજુરીઓ લાગતી વળગતી સં1થાઓ પાસથેી મેળવશે. 
 (૩) “ટાઇટલ �રપોટ�” માં �હરે કરવામાં આCયાં છે, તે િસવાય પ�રયોજનાની 
જમીન અથવા પ�રયોજના પર આજની તારીખ ેઅ9ય કોઇના કોઈપણ +કારના હ.ક િહત 
રહેલા નથી.  
 (૪) “ટાઇટલ �રપોટ�” માં �હરે કરવામાં આCયાં છે, તે િસવાય પ�રયોજનાની 
જમીન અથવા પ�રયોજના પર અ9ય કોઇ દાવો કોઈપણ કોટ�માં પે9ડ%ગ/પડતર નથી. 
 (૫) પ�રયોજના, પ�રયોજનાની જમીન અંગ ેસ*મ સHામંડળ ેઆપલેી તમામ 
મંજુરીઓ, પરવાના અને પરમીટો મા9ય અને ચાલુ છે અને તે કાયદાની યોOય +�aયાને 
અનુસરીને મેળવવામાં આવેલ છે. ઉપરાંત ઉ.ત સોસાયટી અંગ ે હવ ે પછીથી મેળવવામાં 
આવનાર તમામ મંજુરીઓ, પરવાના અને પરમીટો કાયદાની યોOય +�aયાને અનુસરીને 
મેળવવામાં આવશે અને પહલેા પ*નાએ પ�રયોજના, પ�રયોજનાની જમીન, 
Bલોટ/સોસાયટી અને કોમન એરીયા સબંંધે લાગ ુપડતા તમામ કાયદાનંુ પાલન કયુ� છે અને 
હંમેશા કરતા રહેશે. 
 (૬)  પહેલા પ*ના આ કરાર કરવાનો સપંૂણ� હ.ક અને અિધકાર ધરાવ ે છે અને 
પહેલા પ*નાએ કોઈ કાયદાનો ભંગ કરેલ નથી કે એવુ કોઈ કૃ7ય કે કામગીરી કરી નથી કે 
જેનાથી બી� પ*નાના હ.કો અિધકારો અને િહતને કોઈ હાની કે નુકસાન પહ@ચે.  
 (૭) પહેલા પ*ના +મોટરે આ પ�રયોજના અને ઉકત Bલોટ સિહત, 
પ�રયોજનાની જમીન અંગે કોઇ Cયકિત કે પ* સાથ ેકોઇ વેચાણ કરાર અને /અથવા િવકાસ 
કરાર અથવા કોઇ કરાર /ગોઠવણ કયા� નથી, જેનાથી આ કરાર હઠેળના એલોટીના હકોને કોઇ 
પણ રીતે અસર પહ@ચે. 
 (૮) +મોટર ખાતરીપુવ�ક જણાવે છે કે, તેઓ માટ ે આ કરારમાં જણાવવામાં 
આવેલી રીતે એલોટીને ઉકત Bલોટ વેચવા અંગે કોઇપણ +કારનંુ િનયંIણ નથી. 
 (૯) પ�રયોજના (+ોજે.ટ) સંપૂણ� થયેથી સોસાયટીની રચના વખતે બી� પ*નાના 
એસોસીએશન પહલેા પ*ના Eવારા અગાઉ જણાCયા મુજબ કોમન એરીયા તથા કોમન 
સુિવધાઓનો કાયદેસર ખાલી, શાંત અને +7ય* કબજો સુ+ત કરાશે.  
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 (૧૦) પહેલા પ*નાએ આજની તારીખે ઉ.ત પ�રયોજના અંગે ચુકવવા પાI હોય 
તેવા િન^વવાદી સરકારી લેણા, દરો, ચાYસ અને કરવેરા સહીતના અ9ય નાણાં િ+િમયમ 
િવગેરેની રકમ, નુકસાની અથવા પેન>ટી અને અ9ય બહારના ચુકવણા કે જે  +ોજે.ટને માટ ે
ચુકવવાના હોય તે સ*મ સHા મંડળને ચુકવી દીધલે છે.  
 (૧૧) ટાઇટલ �રપોટ�માં �હેર કરવામાં આCયંુ છે તે િસવાય, પ�રયોજનાની જમીન  
બાબતે અથવા +ોજે.ટ બાબતે તથા તેના સંપાદન અને પ�રયોજના અંગ ેપહેલા પ*નાને 
સરકાર તરફથી અથવા અ9ય કોઇ 1થાિનક સ1ંથા અથવા સHામંડળ અથવા કાયદા-કાનુન, 
સરકારી વટહુકમ, આદેશ, �હેરનામા હઠેળ પહેલા પ*ના +મોટરને કોઇ નોટીસ મળી નથી 
કે બ�વવામાં આવી નથી.  
૧૧૧૧૦૦૦૦.... સોસાયટીમાં Bલોટ ફાળવવામાં આવેલ છે એ તમામ એલોટીઝ સાથે મળીને +મોટર 
સાથ ેનીચે મુજબનો કરાર કરે છે.  
 ((((૧૧૧૧))))  બી� પ*નાને સોસાયટીનો કબજો `યારથી આપવામાં આવ ેતે તારીખથી 
બી� પ*નાએ પોતાના ખચ# સોસાયટીની ખુબ જ સારી રીતની �ળવણી કરવાની છે અને 
Bલોટનો ઉપયોગ, સોસાયટીના િનમયો િવિનમયો અથવા પટેા િનયમની િવ<�ધના કરશે નહી. 
કાયદા િવ<�ધનંુ કોઈ કૃ7ય કરશે નહી અને 1થાિનક સHામંડળોની પરવાનગી તેમજ 
સોસાયટીની પરવાનગી વગર કોઈ સુધારા વધારા કરશે કરાવશે નહી.  
 (૨)  બી� પ*ના પોતાના Bલોટ/મકાન/સોસાયટીમાં એવો કોઈ સામાન રાખશે નહી 
જે જોખમી, જવંલનશીલ અથવા ભયજકન/ખતરનાક +કારનો હોય જેનાથી સોસાયટીને કે 
સોસાયટીના અ9ય કોઈ સTયોને નુકસાન પહ@ચે અથવા એવો કોઇ સામાન રાખશે નહી જે 
રાખવા સામે સબંંિધત 1થાિનક અથવા અ9ય સHામંડળને વાંધો હોય તો માI બી� પ*ના 
તેવા નુકસાન ભરપાઈ કરવાના અને ભોગવવાના પાI બનશો. 
 (૩)  બી� પ*ના ઉકત Bલોટમાં મંજુર થયેલ Bલાન મુજબ પોતાના ખચ# 
રહેઠાણના મકાનનંુ બાંધકામ કરશે-કરાવશે અને Bલોટ/સોસાયટી પહલેા પ*ના +મોટરે જે 
િ1થતીમાં આBયંુ હોય, તે જ િ1થિતમાં �ળવી રાખવાનુ રહેશે અને સબંંિધત 1થાિનક 
સHામંડળ અથવા ભ<ચ શહેરી િવકાસ સHામંડળના િનયમો, સોસાયટીના િનયમો , પેટા-
િનયમો અને િવિનયમોની િવ<�ધ હોય તેવુ ંકોઈ કૃ7ય બી� પ*નાએ મજકુર સોસાયટીમાં કે 
વેચાણ આપવા ન.કી કરેલ Bલોટમાં કરવા કરાવવાનુ નથી. બી� પ*ના Eવારા ઉપરો.ત 
જણાવેલ જોગવાઈઓનો ભંગ થાય એવું કોઈપણ કૃ7ય કરવામાં આવશે તો તેના પ�રણામો 
ભોગવવા માટે માI બી� પ*ના જવાબદાર બનશો અને આવા સજંોગોમાં પહેલા પ*ના 
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સામે ડીફે.ટ લાયિબલીટીઝ અંગેનો કોઈપણ .લેઈમ કરવાના બી� પ*નાના હ.કો સંપૂણ� 
પણે જતા રહેશે.  
 (૪)  બી� પ*ના Eવારા સોસાયટીમાં અથવા તેના કોઈ ભાગમાં તેમજ કોમન 
સુિવધાઓમાં કોઈપણ �તની તોડફોડ કે સુધારો-વધારો કે દૂર ઉપયોગ કે 9યુસ9સ કરવા 
કરાવવાનો નથી. જેથી સોસાયટીના અ9ય સTયોને તકલીફ કે 9યુસ9સ થાય નહી.  
 (૫) બી� પ*નાએ પ�રયોજનાની જમીનના કોઈપણ ભાગ પર અને 
સોસાયટીમાં કોઈ કચરો, ગંદકી, ચીથરા અથવા એવી નકામી ચીજ વ1તુઓ ફbકવાની નથી કે 
ફbકવા દેશે નહી કે જેથી કરીને સોસાયટીના અ9ય સTયોને અગવડતા ઉપિ1થત થાય.  
 (૬)  પહેલા પ*ના Eવારા માંગણી કરવામાં આCયેથી પંદર �દવસની અંદર બી� 
પ*નાએ મજકુર સોસાયટીમાં આવલેા િવજળી, પાણીના, Xેનેજના તેમજ અ9ય સેવાઓના 
જોડાણ માટ ે સબંંિધત 1થાિનક સHા મંડળ અથવા સરકાર Eવારા માંગવામાં આવલેા 
સી.યુરીટી �ડપોઝીટ ચાજ�નો પોતાનો િહ1સો ચુકવવાનો રહેશે.  
 (૭) આ કરાર હેઠળ બી� પ*નાએ, પહેલા પ*નાને તથા સોસાયટીને ચુકવવા પાI 
થતા તમામ લેણાં તથા અ9ય લેણાંના નાણા પરેુપુરા ન ચુકવ ેતથા દ1તાવેજ ન કરાવી લે 7યાં 
સુધી બી� પ*ના Eવારા Bલોટના કોઈ ભાગને ભાડે, પેટા-ભાડે કે બાંધકામ કરવા  કરાવવા 
આપી શકશે નહી અથવા પોતાના લાભ કે િહત માટ ેતેની અ9ય કોઇ Iાિહતને સ@પણી કરી 
શકશે નહી.  
 (૮) મંડળી અથવા સોસાયટી અથવા એપેકસ બોડી અથવા ફડેરેશન તેની રચના 
વખતે, ઉકત સોસાયટી અને તેમાં આવેલા Bલોટની સલામતી અને મેઈ9ટેન9સ માટ ે તેમજ 
સોસાયટી સબંધી તથા અ9ય બાબતો સબંંધીત િનયમો, િવિનયમો અને પટેા-િનયમો જે 
હાલમાં લાગુ હોય તેનુ તથા તેમાં વખતો વખત જે કાંઈપણ િનયમોમાં સુધારા વધારા થાય તે 
તમામનંુ પાલન બી� પ*નાએ કરવાનુ રહેશે તથા સરકાર8ી Eવારા તથા 1થાિનક બોડી 
Eવારા સોસાયટી ઉપર જે શરતો, િનયમો, કાયદાઓ લાગુ પાડવામાં આવે તેનંુ બી� 
પ*નાએ પાલન કરવાનુ રહેશે અને જે પણ ટે*, વેરા, ચાYસ અને ખચા�ઓ ભરવાના થાય 
તે બી� પ*નાએ ભરવાના રહેશે.   
 (૯) પહેલા પ*નાને અને તેમના સવ#યરો તથા એજ9ટોને, કારીગરોને તથા અ9યો 
સાથ ેઅથવા તેમના િવના કોઈપણ યોOય સમયે, ઉ.ત સોસાયટીના કોઈપણ ભાગમાં, બી� 
પ*નાએ  કરેલ બાંધકામની િ1થતીને જોવા માટ,ે તપાસ કરવા માટે +વેશ કરવા દેવાનો 
રહેશે.   
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૧૧૧૧૧૧૧૧.... બી� પ*ના તરફથી પહલેા પ*નાને એડવા9સ પટેે અથવા થાપણ પેટ ેઆપવામાં 
આવેલ મે9ટેન9સની રકમ તેમજ સહકારી મંડળીને +1થાિપત કરવા માટેની શેરમુડી પટે ે+ાBત 
થયેલ રકમ તથા સોસાયટીના ખચા� પેટેની રકમ તથા અ9ય કાનુની ખચા�ઓ પટેે મળેલ રકમને 
પહેલા પ*નાએ એક અલગ ખાતામાં રાખવાની રહશેે અને તે રકમ જે હેતુ માટે મેળવવામાં 
આવેલ હોય તે હેતુ માટ ેજ તેમનો ઉપયોગ કરવાનો રહેશે.  
 
૧૧૧૧૨૨૨૨.... આ કરારમાં સમાિવL કોઈપણ બાબત, કાયદાની cિLેએ ઉ.ત સોસાયટી અથવા ઉ.ત 
Bલોટ અથવા તેના કોઈપણ ભાગના સંદભ�માં અનુદાન, વિસયત અથવા પટેથી કે સ@પણીથી 
આપવાનો ઈરાદો નથી અને તેનંુ અથ�ઘટન એ મતલબનંુ કરવાનુ નથી. બી� પ*ના સાથ ે
Bલોટ વેચવાનો કરાર કરવામાં આCયો છે તે િસવાય +ોજે.ટના કોઈપણ ભાગ પર બી� 
પ*ના કોઈ હ.ક, દાવો ધરાવશે નહી અને તમામ ખુ>લી જOયાઓ તથા અગાઉ જણાCયા 
મુજબ રોડ-ર1સતાની જOયાઓ, કોમન જOયા ઉપર જણાCયા મુજબ સોસાયટીને સ@પવામાં 
ન આવ ે7યાં સુધી પહેલા પ*નાની માિલકીની રહેશે અને આ કરારના આધારે બી� પ*નાને 
+ોજે.ટના કોઈપણ ભાગનુ કોઈપણ રીતે વેચાણ, ભાડાપટે કે અ9ય રીતે કોઈને કરી આપવાનો 
હ.ક ઉ7પ9ન થતો નથી. તેમજ કોઈ બોજો/ગીરો ઉ7પ9ન કરવાનો કોઈ હ.ક ઉપિ1થત થતો 
નથી.   
 
૧૧૧૧૩૩૩૩....    પહેલા પહેલા પહેલા પહેલા પ
ના પ
ના પ
ના પ
ના �મોટર ગીરો મુકશે નહી ક ેકોઈ બોજો �મોટર ગીરો મુકશે નહી ક ેકોઈ બોજો �મોટર ગીરો મુકશે નહી ક ેકોઈ બોજો �મોટર ગીરો મુકશે નહી ક ેકોઈ બોજો ((((ચાજ�ચાજ�ચાજ�ચાજ�) ) ) ) ઉભો કરશે નહીઉભો કરશે નહીઉભો કરશે નહીઉભો કરશે નહી....    
 
 પહેલા પ*ના આ કરાર ર=1ટડ� કરે 7યારબાદ તેઓ સદર Bલોટને ગીરો મુકી શકશે 
નહી, અથવા તેના ઉપર કોઈ બોજો, ચાજ� ઉભો કરી શકશે નહી અને જો આવો કોઈ 
સાનગીરો અથવા બોજો પહેલા પ*ના Eવારા ઉભો કરવામાં આવશે, તો તે સમયે સમયમાં 
અમલમાં હોય તેવા કાયદામાં ગમે તે જોગવાઈ હોય તેમ છતા, પહલેા પ*ના Eવારા કરવામાં 
આવેલ આવો સાનગીરો કે બોજો, Bલોટ લેનાર અથવા લેવા સંમત થનાર બી� પ*ના 
એલોટીના હક અને િહતને અસર કરશે નહી.  
 
૧૧૧૧૪૪૪૪....    બધંનકતા� અસરબધંનકતા� અસરબધંનકતા� અસરબધંનકતા� અસર....    
 પહેલા  પ*ના, આ કરાર બી� પ*નાને મોકલે એટલે આ કરારનો અમલ ચાલુ થઈ 
ગયેલ છે તેમ ગણવાનુ નથી. તેમજ બનેં પ*નાને બંધનકતા� નથી. `યાં સુધી નીચેની 
કાય�વાહી પુણ� ન થાય 7યાં સુધી આ કરાર મા9ય ગણાશે નહી.  
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સૌ+થમ આ કરાર ઉપર બી� પ*નાએ સહી કરવાની છે અને પેમે9ટ ક9ડીશન 
મુજબ આપવાની થતી પરેુપુરી રકમ સહીત આ કરારને કરાર મfયાના ૭ �દવસની અંદર 
બી� પ*નાએ પહેલા પ*નાને પોતાની સહી સંમિત કરીને સદરહુ કરાર મોકલવાનો રહેશે 
અને પેમે9ટ ક9ડીશન મુજબ પેમે9ટ આપવાનુ રહેશે. કરાર મfયેથી પહેલા પ*નાએ બી� 
પ*નાને કરારની ન@ધણી કરાવવા માટેની �ણ કરવાની રહેશે અને પહેલા પ*નાએ આપલે 
�દવસ અને સમય મુજબ બી� પ*નાએ સબંંિધત સબ ર=12ાર કચેરીમાં, કરારની ન@ધણી 
કરાવવા હાજર રહેવાનુ રહશેે અને સબ ર=12ારમાં કરારની ન@ધણી થયા બાદ આ કરાર બનેં 
પ*નાને બંધનકતા� રહેશે. પહલેા પ*ના તરફથી કરાર મfયાના ૭ �દવસની અંદર બી� 
પ*ના કરાર પર સહીઓ કરી, પહલેા પ*નાને પરત ન મોકલે અથવા પહેલા પ*ના Eવારા 
�ણ કરવામાં આCયેથી બી� પ*ના આ કરારની ન@ધણી માટે સબ ર=12ાર સમ* હાજર ન  
થાય તો પહલેા પ*ના આ ચુકને સુધારી લેવા માટે બી� પ*નાને નોટીસ મોકલશે અને 
બી� પ*ના નોટીસ મfયાના પંદર �દવસની અંદર એ ચુક સુધારી ન લે, તો બી� પ*નાની 
Bલોટ ખરીદવા માટેની અર=/બSુકગ/એલોટમે9ટ લેટર રV થયેલી ગણાશે અને બી� પ*ના 
એ સબંંધમાં જમા કરાવલેી બુક%ગની રકમ સિહતની તમામ રકમો બી� પ*નાને કોઈપણ 
+કારના Cયાજ કે વઘારાનુ વળતર િવના નુકસાનીનો ખચ� કાપીને પરત કરવાની રહેશે તથા 
પહેલા પ*ના Eવારા મોકલેલ કરાર રV ગણાશે. બી� પ*ના આ કરારના આધારે કોઈપણ 
કાય�વાહી, બો�ઓ, વેચાણ િવગેરે કરી શકશે નહી અને જો કરશે તો તેના માટે સંપુણ�પણ ે
બી� પ*ના જવાબદાર ઠરશે અને બી� પ*ના Eવારા કરવામાં આવેલ આવી કાય�વાહી 
રદબાતલ ગણાશે. આમ, આ કરાર ર=1ટડ� થયેથી બનેં પ*નાને બધંનકતા� બનશે.  
 
૧૧૧૧૫૫૫૫....    સમ1 કરારસમ1 કરારસમ1 કરારસમ1 કરાર    
 આ કરાર, તેની અનુસુિચઓ અને જોડાણો સિહત, અહ% જણાવલેા િવષય અંગે બંને 
પ*નાઓ વ;ચેનો ર=1ટડ� થયા પછી સપંૂણ� કરાર બને છે અને આ કરાર ઉ.ત Bલોટ અંગ ે
બંને પ*ો વ;ચે આ કરાર િસવાય થયેલી અ9ય તમામ સમજુતીઓ, કરારો, ફાળવણી પI, 
પICયવહારો, લેિખત કે મૌિખક ગોઠવણો રV કરીને અમલમાં આવ ેછે.  
 
૧૬૧૬૧૬૧૬....    સધુારો કરવાનો અિધકારસધુારો કરવાનો અિધકારસધુારો કરવાનો અિધકારસધુારો કરવાનો અિધકાર    
 આ કરારમાં, તેના બનેં પ*કારોની લેિખત સંમિતથી જ સુધારો થઈ શકશે.  
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૧૧૧૧૭૭૭૭.... કરાર જોગવાઈઓ બંને પ*નાને તેમજ બી� પ*નામાં જોડાનાર તથા 7યાર પછીના 
ખરીદનાર તથા અ9યોને લાગુ પડશે. આમ, બી� પ*ના પછીના ખરીદનારને પણ આ 
કરારની તમામ શરતો અને જોગવાઈઓ લાગ ુપડશે. 

 
આ કરાર કરનાર પ*કારો 1પL રીતે સમજે છે અને સંમત થાય છે કે આ કરારમાં 

સમાિવL તમામ શરતો અને આ પરીયોજનાના સંદભ�માં ઉભી થનારી તમામ 
જવાબદારીઓ/ફરજો/હેતુઓ/ઈ92ે1ટ સોસાયટી હવે પછીના બી� પ*નાને તથા બી� 
પ*ના સાથ ેજોડાનાર (એલોટીઝ) તથા બી� પ*ના પછીના ખરીદનારને પણ આ કરારની 
તમામ જોગવાઈઓ સમાન રીતે લાગુ પડશે. કારણ ેકે આ જવાબદારી સમWપણે સોસાયટી 
સાથ ેજોડાયેલી છે.  
    
૧૮૧૮૧૮૧૮. . . . કરાર રદ કરવાકરાર રદ કરવાકરાર રદ કરવાકરાર રદ કરવા    બાબતબાબતબાબતબાબત. . . .     
    
 આ કરારની કોઈપણ જોગવાઈ, ઉ.ત અિધિનયમ અથવા તે હેઠળ ઘડવામાં આવેલા 
િનયમો અને િવિનયમો હઠેળ અથવા લાગ ુપડવા પાI અ9ય કાયદાઓ હેઠળ રV કરવા અથવા 
િબનઅમલપાI બનાવવાનુ ન.કી કરવામાં આવ ેતો, આવી જોગવાઈઓ, તે આ કરારના હેતુ 
સાથ ેઅસંગત હોય એટલા પરુતી અને અિધિનયમ અથવા તે હઠેળ ઘડવામાં આવેલા િનયમો 
અથવા લાગ ુ પડતા કાયદાઓ સાથ ે તે અનુ<પ હોવી જ<રી હોય તેટલા +માણમાં તે 
સુધારાયેલી અથવા રV થયેલી ગણાશે અને આ કરારની બાકીની જોગવાઈઓ, આ કરારના 
અમલ વખતે લાગ ુપડતી હતી એજ મા9ય અને અમલપાI રહેશે.  
 
૧૯૧૯૧૯૧૯. . . . વધુ બાયંધરીઓવધુ બાયંધરીઓવધુ બાયંધરીઓવધુ બાયંધરીઓ////ખાતરીઓ ખાતરીઓ ખાતરીઓ ખાતરીઓ     

બંને પ*ો આથી સંમત થાય છે કે તેઓ અહ% જેમનો ખાસ રીતે ઉ>લેખ કરવામાં 
આCયો છે તેવા ખતો (ઈ1gમે9ટ) અને કાય�વાહીઓ ઉપરાંત, આ કરારની જોગવાઈઓને 
અમલમાં મુકવા માટે અથવા અહી ન.કી કરવામાં આવેલી લેવડ-દેવડો કરવા માટે અથવા 
અહ% ઉભા કરવામાં અથવા તબદીલ કરવામાં આવેલા હ.કને પિુL આપવા માટે અથવા સંપૂણ� 
બનાવવામાં માટ ેઅથવા આવી કોઈપણ લેવડ દેવડને અનુસરીને જ<રી જણાય એવા અ9ય 
કોઈપણ ખત તેઓ સામેના પ*ને કરી આપશે, તેનો 1વીકાર કરશે અને તેને અનુસરશે.      
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૨૨૨૨૦૦૦૦....    અમલનુ ં2થળ અમલનુ ં2થળ અમલનુ ં2થળ અમલનુ ં2થળ ((((કરાર કરવાન ુ2થળકરાર કરવાન ુ2થળકરાર કરવાન ુ2થળકરાર કરવાન ુ2થળ) ) ) )     
 આ કરાર, પહલેા પ*ના +મોટરના કે તેના અિધકૃત સહીકતા� મારફત, +મોટર Eવારા 
+મોટરની ઓ�ફસ ખાતે અથવા +મોટર અને એલોટી વ;ચે પર1પર સમજુતી સધાયા મુજબ  
સરુતસરુતસરુતસરુત////અકંલ�ેવરઅકંલ�ેવરઅકંલ�ેવરઅકંલ�ેવર કરવામાં આવે અથવા આ કરાર બનેં પ* વ;ચે કરવામાં આCયા પછી  તેની 
ન@ધણી સબ ર=12ારની કચેરી ખાતે કરાવવામાં આવ,ે 7યારે જ કરાર કરવાની કામગીરી પુરી 
થયેલી ગણાશે. તેથી આ કરાર ન@ધણી થયા બાદ જ અમલી બનશે તેમજ આ કરાર ખાતે 
થયેલા હોવાનુ ગણાશે.  
 
૨૨૨૨૧૧૧૧.... બી� પ*નાએ આ કરાર ન@ધણી અિધિનયમ હેઠળ ન.કી કરવામાં આવલે સમય 
મયા�દામાં સબ-ર=12ાર કચેરીમાં રજુ કરવાનો છે અને પહેલા પ*નાએ આવી કચેરીમાં 
હાજર રહીને કરાર કયા� બાબતની કબુલાત આપવાની રહેશે.  
 
૨૨. કરારમાં જણાCયા મુજબ, બનેં પ*નાએ એક-બી�ને બ�વવાની થતી તમામ 
નોટીસો કે પI Cયવહાર નીચે જણાવેલ સરનામે કરવાનો રહેશે અને નીચે જણાવેલ સરનામે 
ર=1ટડ� પો1ટ એ.ડી./ઈ-મેલ/મોબાઈલ થી બ�વવામાં આવલે નોટીસ તેમજ પI Cયવહાર 
જ મા9ય ગણાશે.  
 
    ::::::::બી! બી! બી! બી! પ
નાન ુનામ  અન ેસરનામંુ પ
નાન ુનામ  અન ેસરનામંુ પ
નાન ુનામ  અન ેસરનામંુ પ
નાન ુનામ  અન ેસરનામંુ ((((એલોટીએલોટીએલોટીએલોટી))))    ::::::::    
 8ી  
 ઉ.આ.વ.    , ધંધો                , ધમ# િહ9દુ, 
 રહે.  
    મોમોમોમો. . . . નંનનંંનં....    
    ઈઈઈઈ----મેઈલ મેઈલ મેઈલ મેઈલ     
    
પહેલા પહેલા પહેલા પહેલા પ
નાન ુનામ અન ેસરનામંુ પ
નાન ુનામ અન ેસરનામંુ પ
નાન ુનામ અન ેસરનામંુ પ
નાન ુનામ અન ેસરનામંુ ((((�મોટર�મોટર�મોટર�મોટર))))    
    
મેમેમેમે....    અજંની ડવેલોપસ� અજંની ડવેલોપસ� અજંની ડવેલોપસ� અજંની ડવેલોપસ�  
અિ�વનભાઈ કનભુાઈ કાનાણી અિ�વનભાઈ કનભુાઈ કાનાણી અિ�વનભાઈ કનભુાઈ કાનાણી અિ�વનભાઈ કનભુાઈ કાનાણી     
રહે.    :::: ૧૨/૨૯૬, ગુ.હા.બોડ�, બો"બે માક#ટ, ઉમરવાડા, સુરતના.  
મોમોમોમો. . . . નંનનંંનં....    
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ઈઈઈઈ----મેઈલ મેઈલ મેઈલ મેઈલ     
 

 આ કરાર કયા� બાદ, ઉપર જણાવેલા સરનામામાં કોઈ ફેરફાર થાય તો, તેની �ણ બંને 
પ*નાએ એકબી�ને ર=1ટડ� પો1ટ એ.ડી., ઈ-મેલ, મોબાઈલથી કરવાની ફરજ બંને 
પ*નાની અરસપરસ રહેશે. અને જો તેમ નહી કરે તો, ઉપર જણાવલેા સરનામે મોકલવામાં 
આવેલા તમામ પIો અને સંદેશા યથા +સંગ એલોટી અને +મોટરને મfયા હોવાનુ ગણાશે.   
 
૨૨૨૨૩૩૩૩.  .  .  .  સયં4ુત એલોટીઝસયં4ુત એલોટીઝસયં4ુત એલોટીઝસયં4ુત એલોટીઝ    ((((સિુચત ખરીદનારાસિુચત ખરીદનારાસિુચત ખરીદનારાસિુચત ખરીદનારા) ) ) ) ::::----        
    

બી� પ*ના યાને િમલકત ખરીદ કરવાની ઈ;છા ધરાવનારાઓની સQંયા એક કરતા 
વધુ હોય તેવા સજંોગોમાં પહેલા પ*ના Eવારા તેમને મોકલવામાં આવનાર તમામ નોટીસ કે 
પI Cયવહાર બી� પ*ના પૈકી જેમનંુ નામ પહેલંુ હોય તેમના એકમાI સરનામે મોકલવાની 
રહેશે અને તે બી� પ*ના તમામને યોOય રીતે મોકલવામાં આCયા હોવાનંુ ગણાશે.  
 
૨૨૨૨૪૪૪૪. . . .     2ટે6પ 7યટુી અન ેર829ેશ2ટે6પ 7યટુી અન ેર829ેશ2ટે6પ 7યટુી અન ેર829ેશ2ટે6પ 7યટુી અન ેર829ેશનનનન....    
 આ કરારના 1ટે"પ Zયુટી અને ન@ધણી અંગેનો તમામ ખચ�, વકીલ ફી બી� પ*ના 
એલોટીએ ભોગવવાનો રહશેે.  
    
૨૫૨૫૨૫૨૫....    િવવાદનુ ંિનરાકરણ િવવાદનુ ંિનરાકરણ િવવાદનુ ંિનરાકરણ િવવાદનુ ંિનરાકરણ     
 બંને પ*નાઓ વ;ચેના કોઈપણ િવવાદનંુ સુમેળથી િનરાકરણ લાવવાનુ રહેશે. જો 
કોઈપણ સંજોગોમાં કોઈ િવવાદનંુ િનરાકરણ સુમેળથી ન લાવી શકાય તો, રીયલ એ1ટેટ 
સંબંધી (િનયમન અને િવકાસ) અિધિનયમ ૨૦૧૬ અને  તે હઠેળ ઘડવામાં આવેલા િનયમો 
અને િવિનયમોની જોગવાઈઓ હેઠળ તેને  .......................................... સHા 
મંડળને મોકલવાની રહેશે.  
    
૨૬૨૬૨૬૨૬....    લાગુ પડતો કાયદો લાગુ પડતો કાયદો લાગુ પડતો કાયદો લાગુ પડતો કાયદો ::::----    
 આ કરાર હેઠળના અથવા તેમાંથી ઉભા થતા હ.કો અને જવાબદારીઓનંુ અધ�ઘટન 
અને અમલ, ભારતમાં ત7પૂરતા અમલમાં હોય એવા કાયદા મુજબ કરવાના રહેશે અને કરાર 
માટે  સરુતસરુતસરુતસરુત    અથવા ભ:ચઅથવા ભ:ચઅથવા ભ:ચઅથવા ભ:ચ અદાલત હકુમત ધરાવશે.  
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 આ કરારની શાખે ઉપર જણાવેલ પ*ોએ, નીચેના સા*ીઓની હાજરીમાં આજરોજ 
શહેર સુરત ખાતે આ વેચાણ કરાર પર સહી કરી છે.   
     

પ(રિશ*પ(રિશ*પ(રિશ*પ(રિશ*----૧૧૧૧    
    

�ોજે4ટના તળની જમીનનો સપૂંણ� ઉ&લખે �ોજે4ટના તળની જમીનનો સપૂંણ� ઉ&લખે �ોજે4ટના તળની જમીનનો સપૂંણ� ઉ&લખે �ોજે4ટના તળની જમીનનો સપૂંણ� ઉ&લખે     
 

ભ<ચ =>લાના અંકલે?વર તાલુકાના મોજે ગામ અકંલ�ેવરનાગામ અકંલ�ેવરનાગામ અકંલ�ેવરનાગામ અકંલ�ેવરના #લોક નં#લોક નં#લોક નં#લોક નં. . . . ૬૨૭૬૨૭૬૨૭૬૨૭        થી 
ન@ધાયેલી ૪૯૭૭૭  ચો.મી. બીનખેતીની જમીન પૈકી સબ $લોટ નંસબ $લોટ નંસબ $લોટ નંસબ $લોટ ન.ં . . . ૧૧૧૧ ની ૪૫૮૫૭ ૪૫૮૫૭ ૪૫૮૫૭ ૪૫૮૫૭ 
ચોચોચોચો....મીમીમીમી.... ની રહેણાંક હેતુ માટેની િબનખેતીની જમીન. 

    
પ(રિશ*પ(રિશ*પ(રિશ*પ(રિશ*----૨૨૨૨    

    
ઉપરો.ત રીતે જણાવલે જમીનમાં આવલે િનલકંઠ િવલા સોસાયટીમાં આવલે Bલોટો પૈકી  
Bલોટ નં. ......... વાળી િમલકત જેમાં સદર સોસાયટીમાં રોડ-ર1તા, સી.ઓ.પી. તથા અ9ય 
ખુ્>લી જમીનના ફાળ ેપડતા અિવભા`ય િહ1સાની .............. સમ ચો.મી. જમીન.  

    
::::::::    બી! બી! બી! બી! પ
ના યાન ેએલોટી પ
ના યાન ેએલોટી પ
ના યાન ેએલોટી પ
ના યાન ેએલોટી     
    
 
 8ી.............................................  
 
તા....................... નારોજ સુરત ખાતે  
 
 
નીચનેા સા
ીઓની હાજરીમાંનીચનેા સા
ીઓની હાજરીમાંનીચનેા સા
ીઓની હાજરીમાંનીચનેા સા
ીઓની હાજરીમાં....    
 
(૧)  નામ................................................... 
 સહી................................................... 
 
(૨)  નામ................................................... 
 સહી................................................... 
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:: :: :: :: પહેલા પહેલા પહેલા પહેલા પ
ના યાન ે�મોટર પ
ના યાન ે�મોટર પ
ના યાન ે�મોટર પ
ના યાન ે�મોટર ::::::::    
 
મેમેમેમે....    અજંની ડવેલોપસ� નામની અજંની ડવેલોપસ� નામની અજંની ડવેલોપસ� નામની અજંની ડવેલોપસ� નામની     
ભાગીદારી પેઢી વતી તેના વહીવટકતા� ભાગીદાર   
�ી અિ�વનભાઈ કનભુાઈ કાનાણી �ી અિ�વનભાઈ કનભુાઈ કાનાણી �ી અિ�વનભાઈ કનભુાઈ કાનાણી �ી અિ�વનભાઈ કનભુાઈ કાનાણી  
 
_________________________ 
તા............ ના રોજ સરુત ખાતે. 
 
 
 સા*ીઓ  
 
(૧)  નામ................................................... 
 સહી................................................... 
(૨)  નામ................................................... 
 સહી...................................................  
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પ(રિશ*પ(રિશ*પ(રિશ*પ(રિશ*----એએએએ 
    

ઉપરો.ત પ(રિશ* પ(રિશ* પ(રિશ* પ(રિશ* ૧૧૧૧ માં જણાવલે જમીન ઉપર આયો=ત        ““““િનલકઠં િવલાિનલકઠં િવલાિનલકઠં િવલાિનલકઠં િવલા”””” નામની 
સોસાયટીમાં પાડવામાં આવેલા ખુ>લા Bલોટો પકૈી $લોટ નં$લોટ નં$લોટ નં$લોટ નં. ..... ..... ..... ....,,,,    જે રવે>ય ુ રકેડ� મુજબ જે રવે>ય ુ રકેડ� મુજબ જે રવે>ય ુ રકેડ� મુજબ જે રવે>ય ુ રકેડ� મુજબ 
#લોક#લોક#લોક#લોક/ / / / સવ? નંસવ? નંસવ? નંસવ? ન.ં . . . ૬૨૭૬૨૭૬૨૭૬૨૭/......... /......... /......... /......... વાળી જમીન કે જેનંુ *ેIફળ .....................    ચોચોચોચો....મીમીમીમી....યાન ેયાન ેયાન ેયાન ે
.............. .............. .............. .............. ચોચોચોચો....વાર છેવાર છેવાર છેવાર છે તે ખુ>લા Bલોટવાળી જમીન તથા તેને લાગતા વળગતા અંદરના તથા 
બહારના તમામ હ.કો સહીતની કુ>લે દરોબ1ત. જેની  ચતરુસીમા નીચ ેમુજબ છેજેની  ચતરુસીમા નીચ ેમુજબ છેજેની  ચતરુસીમા નીચ ેમુજબ છેજેની  ચતરુસીમા નીચ ેમુજબ છે. . . .     

    
ઉ@રેઉ@રેઉ@રેઉ@ર÷ે  :-   

 દિ
ણેદિ
ણેદિ
ણેદિ
ણેà   :-      
 પૂવ?પૂવ?પૂવ?પૂવ?  :-     

પિ�ચમે પિ�ચમે પિ�ચમે પિ�ચમે :-     
    

િબડાણ િબડાણ િબડાણ િબડાણ     
એન
ેરએન
ેરએન
ેરએન
ેર----એએએએ    

મંજુર થયેલ Bલાનની +માિણત નકલ  
 

એન
ેરએન
ેરએન
ેરએન
ેર----બીબીબીબી    
રીયલ એ1ટટે િનયમનકારી સHા મંડળ Eવારા મંજુર કરવામાં આવેલા પ�રયોજનાના ન@ધણી 

+માણપIની અિધકૃત નકલ  
    

એન
ેરએન
ેરએન
ેરએન
ેર----સીસીસીસી    
સોસાયટીની સુિવધાઓ 

આ કરાર કરવામાં આવતા, બી� પ*ના-એલોટી તરફથી <|…………….. ની રકમ બાના  
(અન#ટ મની �ડપોઝીટ) તરીકે મળેલ છે.   

    
                        પહેલા પહેલા પહેલા પહેલા પ
ના �મોટરની સહીપ
ના �મોટરની સહીપ
ના �મોટરની સહીપ
ના �મોટરની સહી    

 
  
 

 
 
 



20 

 

 
 

 
 


