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  __________________________________________________ 

ર#&'�શન ડ�&'�કટ સબડ�&'�કટ ગાધંીનગરના તા,કુા ગાધંીનગરના 

ગામ મો- રાદં�સણ ગામની સીમમા ં આવલે /લોક/સવ0 ન.ં 

૨૩૩/૨૩૪પૈક� ૨૨ ની ૮૦૯૪ સ.ચો.મી. જમીનને 8ા9ટ ટ�.પી. &ક�મ ન.ં 

૫ (રાદં�સણ) મા ં આવર� લઇ ફાળવવામા ં આવલે ફાઇનલ <લોટ ન.ં 

૧૦૬, ની ૫૨૬૧.૦૦ સ. ચો.મી. >ૂની શરતની વા@ણAય તથા રહ�ણાકં 

હ�E ુમાટ�ની @બનખેતીના ઉપયોગ વાળ� જમીન ઉપર ગાધંીનગર શહ�ર� 

િવકાસ સIા મડંળ કચેર� Jારા મ>ુંર કરવામા ં આવલે <લાન Kજુબ 

બાધંવામા ંઆવલે “Shubh Aarambh” એ નામની ઓળખાતી ફલેટ તથા 

Mુકાનનોની  પNરયોજનનામા ં આવલે ફલેટ યાને /લોક ન.ં 

..................ના --------- ફલોર ઉપર બાધંવામા ં આવલે ફલેટ યાને 

એપાટPમેQટ ન.ં ............. ની આશર� ................... સ.ચો.મી. કાપ0ટ 

એર�યાની બાધંકામવાળ� મીલકત કબR િસવાયS ુ બાનાખત યાને 

એTીમેQટ.  

__________________________________________________ 

આ બાનાખત યાને એTીમેQટ આજ તા. ........ માહ� ........ સને 

.............. ના રોજ... 

 

  મેસસP �ભુ ઇQUા&'કચર  

(PAN : ACHFS 7282F)  

 

નામની ભાગીદાર� પેઢ� ક� -નીર#&ટડP ઓNફસ : સવ0 ન.ં 

૨૩૩/૨૩૪ પૈક� ૨૨, ઇQફોસીટ� સકPલ અને શાહcરુ cલુની વdચે, 

ગામ-રાદં�સણ, તા. #. ગાધંીનગર ખાતે આવલે છે વતી તેના 

વહ�વટકતાP ભાગીદારો 
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        ઉ.વ.આ. ૪૭, ધધંો – વેપાર. 

  (2)  કૌિશકભાઇ માધવલાલ પટ�લ 

       ઉ.વ.આ. ૬૦, ધધંો – વેપાર. 
     

-મને હવ ે પછ� આ કબR િસવાયના 

બાનાખત યાને એTીમેQટમા ં “એકતરફવાળા” 

અથવા “લખી આપનાર” kમોટર અમો, અમારા એ 

ર�તે સબંોધવામા ંઆવેલ છે.  

 

�'��
0��1� : (૧)   .................................................. 

 &х��' &�	�
 :-  ઉ.વ.આ. .........., ધધંો .................... 

   PAN : ……………………………………………...   

  (૨)  ……………………………………………... 

                ઉ.વ.આ. .........., ધધંો ....................  

   PAN : ……………………………………………... 

  
45. .....................................................…...... 

 

-મને હવ ે પછ� આ કબR િસવાયના 

બાનાખત યાને એTીમેQટમા ં “બી#તરફવાળા” 

અથવા “લખાવી લેનાર” એલોટ� તમો, તમારા એ 

ર�તે સબંોધવામા ંઆવેલ છે.. 

 

   એમ બlંે વdચે કરવામા ંઆવલે છે. 

 

(૧) .. ર#&'�શન ડ�&'�કટ સબડ�&'�કટ ગાધંીનગરના તા,કુા 

ગાધંીનગરના મો- રાદં�સણ(ગાધંીનગર) ગામની સીમમા ંઆવલે /લોક/ 

સવ0 ન.ં ૨૩૩+૨૩૪ પૈક� ૨૨ ની હ�કટર-૦૦, આર�-૮૦૯૪, ચો.મી. યાને 

૮૦૯૪ સ.ચો.મી. ખાતા ન.ં ૧૦૭૩ વાળ� જમીન - આકાર n!. ૦.૦૦ 

પૈસાવાળ� છે તે જમીનને 8ા9ટ ટ�.પી.&ક�મ ન.ં ૫ (રાદં�સણ) મા ંઆવર� 

લઇ ફાળવવામા ંઆવેલ ફાઇનલ <લોટ ન.ં ૧૦૬, ની ૫૨૬૧ સ.ચો.મી. 
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>ૂની શરતની વાણીAય તથા રહ�ણાકં હ�E ુ માટ�ની બીનખેતીના 

ઉપયોગવાળ� જમીન અમો એકતરફવાળા લખી આપનારા, પેઢ� યાને 

kમોટરની &વતpં માલીક� કબR ભોગવટાની આવલેી છે. તેમજ મજqુર 

જમીન સરકાર� ર�કડPમા ં માલીક કબ-દાર તર�ક� અમો લખી આપનાર, 

�ભુ ઇQUા&'કચર એ નામની પેઢ�ના વ.કતાP ભાગીદાર (૧) rી fિષક�શ 

હર�શભાઇ ભh (૨) rી કૌિશકભાઇ માધવલાલ પટ�લ એ નામની 

ભાગીદાર� પેઢ�ના &વતpં નામે ચાલે છે.  

 

(૨) .. મજqુર જમીન અગાઉના માલીકો રા-Qs kહલાદભાઇ 

પટ�લ િવગેર� તેમના નામથી મજqુર સવ0 ન.ં ૨૩૩+૨૩૪ પૈક� ૨૨ ની 

૮૦૯૪ ચો.મી. જમીનના વરાડ� મળવા પાp ફા.<લોટ ન.ં ૧૦૬ પકૈ�ની 

૫૨૬૧ સ.ચો.મી. >ૂની શરતની ખેતીની જમીનમા રહ�ણાકં હ�E ુ માટ�ની 

બીનખેતીનો ઉપયોગ કરવા માટ�ની પરવાનગી મેળવવા માટ� 

ગાધંીનગરના મે. કલેtટર સાહ�બની કચેર�મા ંઅર# કરતા ગાધંીનગરના 

મે. કલેકટર સાહ�બે તેમના uુકમ ન ં

સીબી/જમીન/તvકાલ/બી.ખે./એસ.આર.૨૧/૧૧/વશી ૧૪૭૬૫ થી 

૧૪૭૮૦/૨૦૧૨ ના રોજ આપેલી છે. મAqુર એન.એ.ની નોધ મજqુર 

જમીનના ર�કડP ઓફ રાઇટસમા એQ'� ન.ં ૨૬૫૬ થી તા. ૦૪/૦૮/૨૦૧૨ 

ના રોજ થી પડ�લ છે. vયારબાદ સદરuુ જમીનમા ં વા@ણજય હ�E ુ માટ� 

@બનખેતીનો ઉપયોગ કરવા માટ� ગાધંીનગરના ં મે. કલેકટર સાહ�બની 

કચર�મા ંઅર# કરતા ંમે. કલેકટર સાહ�બે તેમના ંuુકમન.ં સીબી/ગણોત/ 

વશી-૯૦૦૮ થી ૯૦૧૫/૨૦૧૩ ના ંરોજ આપેલી છે. મજqુર એન.એ.ની 

નwધ મજqુર જમીનના ં ર�કડP ઓફ રાઇટસ મા એQ'�ન.ં ૨૮૬૧ થી તાઃ 

૦૭/૦૨/૨૦૧૪ ના ંરોજથી પડ�લ છે.  

(૩) .. vયારબાદ મજqુર જમીનના માલીકો રા-Qs kહલાદભાઇ 

પટ�લ િવગેર� પાસેથી મજqુર /લોક/સવ0 ન.ં ૨૩૩+૨૩૪ પૈક� ૨૨ ની 

૮૦૯૪ ચો.મી. જમીનના વરાડ� મળવા પાp ફા.<લોટ ન.ં ૧૦૬ પકૈ�ની 

૫૨૬૧ ચો.મી. >ુની શરતની ખેતીની જમીન અમો લખી આપનાર  “�ભુ 

ઇQUા&'કચર” એ નામની ભાગીદાર� પેઢ�એ તા. ૨૮/૦૩/૨૦૧૩ ના રોજ 
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ર�તસરનો ર#&'ડP વચેાણ દ&તાવજે ગાધંીનગર મે.સબ.ર#&'ાર 

સાહ�બની કચેર�મા ં અSzુમે ૪૪૧૧ થી તે જ તાર�ખે નwધણી વેચાણ 

રાખેલી છે. મજqુર વચેાણ દ&તાવજેની nઇએ મજqુર જમીન ર�કડP ઓફ 

રાઇટસમા કબ-દારના કોલમમા અમો લખી આપનાર “�ભુ 

ઇQUા&'કચર’’ એ નામની પેઢ�ના વ.કતાP ભાગીદાર ‘‘િવસાભાઇ ખોડ�દાસ 

પટ�લ’’ એ નામની ભાગીદાર� પેઢ�S ુ&વતpં નામ એQ'~ી ન.ં ૨૭૭૦ થી 

તા.૧૧/૦૬/૨૦૧૩ ના રોજ દાખલ કર� સદર એQ'� તા. 

૧૯/૦૯/૨૦૧૩ ના રોજ લાગતા વળગતા અિધકાર� Jારા kમા@ણત 

કરવામા ંઆવલેી છે. 

 

(૪) .. vયારબાદ અમો લખી આપનાર, પેઢ�એ મજqુર ફા.<લોટ ન.ં 

૧૦૬ ની ૫૨૬૧.૦૦ ચો.મી. >ુની શરતની એન.એ.વાળ� જમીનમા 

રહ�ણાકં તથા વા@ણAય હ�E ુમાટ�S ુ ંબાધંકામ કરવા માટ�ના <લાન અમારા 

ખચ0 તૈયાર કરાવી મ>ુંર કરાવવા અથ0 ગાધંીનગર શહ�ર� િવકાસ સvIા 

મડંળની કચેર�મા Kકુતા ગાધંીનગર શહ�ર િવકાસ સIા મડંળ (�ડુા) ના 

મે. >ુિનયર નગર િનયોજકrી સાહ�બના પp zમાકં ન.ં 

પી.આર.એમ./રાદં�સણ/૧૯૩/૦૬/૨૦૧૩/૩૯૩૭/૨૦૧૩,તા. ૦૪/૧૨/૨૦૧૩ 

થી ના <લાન મ>ુંર કર� િવકાસ માટ� પરવાનગી આપેલી છે. vયારબાદ 

ગાધંીનગર શહ�ર�િવકાસ સIામડંળના ં પp zમાકંઃ 

પીઆરએમ/રાદં�સણ/૧૯૩/૦૬/૨૦૧૩/૫૧૬૯/૨૦૧૭/ તાઃ 

૨૧/૦૯/૨૦૧૭ થી <લાન મ>ુંર કર� ર�વાઇઝ િવકાસ પરવાનગી 

આપેલી છે. તેમજ ધી �જુરાત પચંાયત ધારો ૧૯૯૩ ની કલમ ૧૦૪ 

(૧) હ�ઠળ રાદં�સણ Tામ પચંાયત કચેર�માથંી તા. ૦૭/૧૨/૨૦૧૩ ના 

રોજ પરવાનગી ચીઠ� મેળવલે છે. -ની nઇએ મજqુર જમીન સમT 

જમીનમા સેલર/ભોયn તથા હોલો<લીQથમા ંપાક�ગ તથા TાઉQડ ફલોર 

ઉપર ૨૨ Mુકાનો તેમજ પહ�લા માળ ઉપર ૨૮ ફલેટ, બીR માળ ઉપર 

૨૮ ફલેટ, pીR માળ ઉપર ૨૮ ફલેટ, ચોથા માળા ઉપર-૨૮ ફલેટ, 

પાચંમા માળ ઉપર-૨૮ ફલેટ, છ�ામાળ ઉપર-૨૪ ફલેટ તથા સાતમા 

માળ ઉપર-૧૮ ફલેટ તથા તેની ઉપર &ટ�ન ક�બીન/મશીન nમ સહ�ત 
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qુલે-૧૮૨ ફલેટો તથા ૨૨ Mુકાનો (�િુનટ) યાને એપાટPમેQટSુ ંબાધંકામ 

કરવાS ુન�� કર�,ુ.ં -ની nઇએ અમો kમોટર� સદર જમીન ઉપર મ>ુંર 

કરાવલે <લાનને આધાર� ઉપર જણા�યા kમાણેના એફોટ�બલ હાઉસ�ગ 

kો-tટના �િુનટોSુ ંબાધંકામ શn કર�લ કરાવેલ છે.  

 

(૫) .. અમો લખી આપનાર Jારા સદર પNરયોજનામા બાધંવામા ં

આવલે Mુકાનો તથા ફલેટોવાળ� મીલકત પૈક� /લોક ન.ં -------- ના ---

-------- ફલોર ઉપર બાધંવામા ંઆવનાર/આવલે ફલેટ ન.ં --------- ની 

આશર� --------- સ.ચો.મી. કાપ0ટ એર�યાની બાધંકામવાળ� મીલકત 

(-ને હવ ે પછ� મજqુર કબR િસવાયના બાનાખત યાને એTીમેQટમા ં

“મAqુર અગર સદર �િુનટ યાને એપાટPમેQટ” એ નામથી ઓળખવામા ં

આવશ ેતે) તમો બી#તરફવાળા, એલોટ�ને ઓફર કરવામા ંઆવલે છે.  

 

(૬) .. અમો લખી આપનાર, kમોટર� ધી ર�યલ એ&ટ�ટ 

(ર���લુેશન એQડ ડ�વલોપમેQટ) એકટ ૨૦૧૬ ની જોગવાઇઓ હ�ઠળ સદર 

પNરયોજનાની નwધણી ર#&'�શન ન.ં ---------- ર�યલ એ&ટ�ટ સબધંી 

િનયમનનીકાર� સIામડંળ પાસે --------------- નબંર ધરાવતા 

અમદાવાદ ખાતે કરાવી છે. સદર નwધણી kમાણપpની નકલ સામેલ છે.  

 

(૭) .. વ�મુા ં તમો બી#તરફવાળા, એલોટ�એ અમો લખી 

આપનાર, kમોટરની સદર જમીનની પNરયોજનાને લગતા તમામ 

દ&તાવેજો અને આક�ટ�કટસ rી. ----------------------------------- 

Jારા તૈયાર કરવામા ં આવલે નકશા, kમોટર� �ચુવલે અને સદર 

પNરયોજના પર મકાનોSુ ંબાધંકામ - Kજુબ કર�લ અને માજ�નની ��ુલી 

જ�યાઓ - Kજુબ cરુ� પાડવાSુ ં િવચારા� ુ છે તે Kજુબ મ>ુંર કરવામા ં

આવલે <લાન, લે-આઉટ <લાનની નકલો, આલેખનો અને િવગતવણPનો, 

............................................../સોલીસીટસP Jારા ફા. ન.ં ..................થી 

ઇ&� ુકરવામા ંઆવલે સટ�ફ�ક�ટ ઓફ ટાઇટ�સ, એન.એ.ના uુકમો, સદર 
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જમીન પરના kમોટરના હttનો kકાર દશાPવતા હ� પpક – ૬, તથા ૭ 

અને ૧૨ ના ઉતારા, મહ��લુી ર�કડPની નકલો િવગેર� તમામ કાગળો તથા 

દ&તાવેજો તેમજ ર�યલ એ&ટ�ટ (િનયમન અને િવકાસ) અિધિનયમ – 

૨૦૧૬ (હવ ેપછ� અહ� -નો ઉ�લેખ “ઉકત યાને સદર અિધિનયમ” તર�ક� 

કરવામા ં આ�યો છે) અને તે હ�ઠળ ઘડવામા ં આવલેો િનયમો અને 

િવિનયમો હ�ઠળ િનNદ�ટP  કરવામા ંઆ�યા Kજુબના અQય દ&તાવજેો તમો 

અલોટ�ને તપાસવા ખાpી કર� કરાવી લીધેલ હોઇ તે �ગે તમો અલોટ�ને 

સcંણુP સતંોષ થયેલો છે. સદર એપાટPમેQટના 9લોર <લાનની ખર� નકલો 

તમો એલોટ�ને આપવામા આવલે છે.  

 

(૮) .. હવ ે તમો એલોટ�એ સદર પNરયોજનના તમામ કાગળો 

જોઇ તપાસી ખાpી કર�લ કરાવલે હોઇ તેની nઇએ તમો અલોટ�એ સદર 

/લોક ન.ં ------------ ના -------------- ફલોર ઉપર બાધંવામા ં

આવનાર/આવલે ફલેટ ન.ં ------------ ની આશર� ------------ 

સ.ચો.મી કાપ0ટ એર�યાની બાધંકામવાળ� મીલકત તમારા નામે ફાળવણી 

કરવા માટ� અમો kમોટર પાસે અર# કર� છે. -ની nઇએ અમો kમોટર� 

સદર એપાટPમેQટ તમો અલોટ�ને વચેાણ આપવાની સમંતી આપી તેની 

nઇએ આજરોજ આ કબR િસવાયSુ ં બાનાખત યાને એTીમેQટમા નીચે 

�ણાવલે શરતોને આધીન તેમજ સદર શરતો અને લા� ુ પડતા 

કાયદાઓS ુવફાદાર� cવુPક પાલન કરવાની એક બીRને આપેલી ખાpી 

અને બાહ�ધર�ઓ ઉપર િવ�ાસ રાખીને આપણ બનંે પ�કારોએ 

રા#�શુીથી આ કબR િસવાયS ુબાનાખત યાને એTીમેQટ સા�ીઓ nબn 

સહ�મતા કર� કર�લ છે.  

 

(૯) .. તમો એલોટ�એ અમો kમોટર પાસેથી સદર /લોક ન.ં ----- 

ના ------------- ફલોર ઉપર બાધંવામા ંઆવેલ ફલેટ ન.ં ---------- ની 

આશર� -------------- સ.ચો.મી. કાપ0ટની એર�યાની બાધંકામવાળ� 

મીકલત તથા તેના વરાડ� મળવા પાp વગર વહ�ચાયેલ જમીન સહ�તની 
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િમલકત ઉdચક qુલ n!. ----------------------- �ક� ------------------

----- cરુા. ની Nક�મતે ખર�દ કરવા સમંત થયેલા છો. મજqુર ઉdચક 

Nક�મતમા સદર પNરયોજનાની નીચે (એ) મા જણાવલે કોમન મ#યાર� 

અને વધારાની �િુવધાઓના વરાડ� પડતી રકમ તથા સદર મીલકતના 

વરાડ� મળવા પાp વગર વહ�ચાયેલ ભાગની જમીનની Nકમતનો સમાવશે 

થાય છે.  

(એ).. સદર પNરયોજનનામા આવલે કોમન બેઝમેQટ, પેસેજ, 

હોલો<લીQથમા આવલે જ�યા, કોનમ <લોટ, લેQડ&ક�<ડ ગાડPન. સીડ�, 

લીફટ, મેઇન ગેટ, પાણીનો બોર, અQડર TાઉQડ તથા ઓવર હ�ડ પાણીની 

ટાકં�, કોમન &'�ટ લાઇટ, પેવર /લોક સાથનેા આર.સી.સી. રોડ સહ�તની 

- ��ુલી તથા બાધંકામવાળ� કોમન �િુવધાઓ આવલેી છે તેવી કોમન 

�િુવધાઓ આવલેી છે તેવી કોમન ��ુલી તથા બાધંકામવાળ� તમામ 

�િુવધાઓ વાપરવા માટ�નો તમો એલોટ�નો સદર એપાટPમેQટનો પાકો 

ર#&ટડP વચેાણ દ&તાવજે થયા બાદ તથા અQય ફલેટોના માલીકો સાથે 

કોમન હ� રહ�શ.ે  

(બી) .. તમો એલોટ� અમો kમોટર પાસેથી સદર એપાટPમેQટની 

સાથ ેઆવલે ------------- ચો.મીટર �ેpફળની બા�કની/ વરંડો n!. ----

----------------- ની Nક�મતે ખર�દ કરવા સમંત થયા છો અને તે Kજુબ 

અમો kમોટર તમો એલોટ�ને તે Nક�મતે વચેાવા સમંત થઇએ છ�એ. 

(સી).. તમો એલોટ� અમો kમોટર પાસેથી સદર એપાટPમેQટની 

સાથ ે આવલે ----------------- ચો.મીટર �ેpફળની વોશ એર�યાની 

બા�કની n!. -------------------- ની Nક�મત ખર�દ કરવા સમંત થયા છો 

અને તે Kજુબ અમો kમોટર તમો એલોટ�ને તે Nક�મતે વચેવા સમંત 

થઇએ છ�એ. 

(ડ�) .. તમો એલોટ� અમો kમોટર પાસેથી સદર એપાટPમેQટની 

સાથ ે આવલે ----------------- ચો.મીટર �ેpફળ ધરાવતી ��ુલી 

અગાસી યાને ઓપન ટ�ર�સ n!. -------------------- ની Nક�મત ખર�દ 
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કરવા સમંત થયા છો અને તે Kજુબ અમો kમોટર તમો એલોટ�ને તે 

Nક�મતે વચેવા સમંત થઇએ છ�એ. 

(ઇ) .. તમો એલોટ� અમો kમોટર પાસેથી લે-આઉટ Kજુબ 

બાધંવામા ં આવલે બેઝમેQટ અને અથવા &ટ��ટ અને અથવા પોડ�યમ 

ખાતે આવલે ��ુલી પાક�ગની જ�યા n!. -------------------- ની ખર�દ 

Nક�મત કરવા સમંત થયા છો અને તે Kજુબ અમો kમોટર તમો એલોટ�ને 

તે Nક�મતે વચેવા સમંત થઇએ છ�એ. 

એ ર�તે ઉપર જણાવલે શરત ન.ં (૯) (એ) થી (ઇ) મા 

જણાવવામા ંતમામ સહ�તની સદર એપાટPમેQટની ઉdચક qુલ Nક�મત n!. -

--------------------- �ક� nિપયા ----------------------------- cરુામા 

તમો એલોટ� અમો kમોટર પાસેથી ખર�દ કરવા સમંત થયા છો અને તે 

Kજુબ અમો kમોટર તમો એલોટ�ને તે Nક�મતે વચેવા સમંત થઇએ છ�એ. 

 

(૧૦) .. તમો એલોટ�એ અમો kમોટરને સદર એપાટPમેQટની ઉપર 

જણાવલે qુલ Nક�મત n!. -------------- /- �ક� nિપયા -----------------

---- cરુાની 
к) 10 �к� �)�7� બાના યાને આગોતર� �કુવણી પેટ� 

n!. -------------- �ક� nિપયા ---------------------------- cરુા ચેક ન.ં 

----------------- તા. ------------- ના રોજ -------------------------- 

બ�કની ------------------- શાખાનો તમો એલોટ�ના ખાતાનો અમો 

kમોટરના નામનો �કુવી આપેલ છે. જયાર� સદર એપાટPમેQટની બાક� 

રહ�તી રકમ n!. ------------ /- �ક� nિપયા ---------------------- cરુા 

તમો એલોટ�ની નીચે જણા�યા Kજુબ આજથી -------------- માસ 

�ધુીમા ંઅમો kમોટરને �કુવવા સમંત થયેલા છો. મજqુર શરત એ આ 

કબR િસવાયના બાનાખતની મહvવની શરત ગણાશ.ે  
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(એ) .. સદર એપાટPમેQટની qુલ Nક�મત kથમ 20 �к� �)�7�ની 

રકમ સદર કરાર ર#&ટડP કયાPની તાર�ખ થી ૦૨ (બે) Nદવસમા તમો 

એલોટ�એ અમો kમોટરને �કુવી આપવાની રહ�શ.ે  

(બી) .. સદર એપાટPમેQટની qુલ Nક�મત બીR 15 �к� �)�7�ની 

રકમ સદર એપાટPમેQટ અથવા તેના બી�ડ�ગની <લીQથ લેવલ �ધુીS ુ

બાધંકામ cણુP થયેથી તમો એલોટ�એ અમો kમોટરને �કુવી આપવાની 

રહ�શ.ે 

(સી) .. સદર એપાટPમેQટની qુલ Nક�મત pીR 25 �к� �)�7�ની 

રકમ સદર એપાટPમેQટ અથવા તેના બી�ડ�ગની પોNડય�સ અને &'��'સ 

સહ�તના &બેલSુ ં બાધંકામ cણુP થયેથી તમો એલોટ�એ અમો kમોટરન ે

�કુવી આપવાની રહ�શ.ે 

(ડ�) .. સદર એપાટPમેQટની qુલ Nક�મત ચોથા 05 �к� �)�7�ની 

રકમ સદર એપાટPમેQટ અથવા તેના બી�ડ�ગની Nદવાલો, �દરS ુ

<લા&ટર, ફરસ, બાર�-બારણાS ુ કામ cણુP થયેથી તમો એલોટ�એ અમો 

kમોટરને �કુવી આપવાની રહ�શ.ે 

(ઇ) .. સદર એપાટPમેQટની qુલ Nક�મત પાચંમા 05 �к� �)�7�ની 

રકમ સદર એપાટPમેQટ અથવા તેના બી�ડ�ગની સેનેટર� ફ�ટ��સ, દાદરમ, 

લી9ટ, વ�ેસ, 9લોર લવેલ �ધુીની લોબીઝS ુcણુP થયેથી તમો એલોટ�એ 

અમો kમોટરને �કુવી આપવાની રહ�શ.ે 

(એફ) .. સદર એપાટPમેQટની qુલ Nક�મત છ�ા 05 �к� �)�7�ની 

રકમ સદર એપાટPમેQટ અથવા તેના બી�ડ�ગની બહારS ુ <લા&ટર, 

<લ�બ�ગ, એલીવશેન, વોટર cફુ�ગ સાથSે ુટ�ર�સS ુકામ cણુP થયેથી તમો 

એલોટ�ઓ અમો kમોટરને �કુવી આપવાની રહ�શ.ે 
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(#) .. સદર એપાટPમેQટની qુલ Nક�મતના સાતમા 10 �к� 

�)�7�ની રકમ સદર એપાટPમેQટ અથવા તેના બી�ડ�ગમા ં લીફટ, 

પાણીના પપં, વીજળ� જોડાણો, િવજળ�ક, યાpંીક અને પયાPવરણ સબંધંી 

જnર�યાતોS ુ કામ cણુP થયેલી તમો એલોટ�એ અમો kમોટરને �કુવી 

આપવાની રહ�શ.ે 

(એચ) .. સદર એપાટPમેQટની qુલ Nક�મત બાક�ની 05 �к� �)�7� 

યાને �કુતે Nહસાબેની રકમ સદર એપાટPમેQટ અથવા તેના બી�ડ�ગની 

ભોગવટા અથવા cણુPતા kમાણપp આવથેી એપાટPમ�Qટનો કબજો તમો 

એલોટ�ને અમો kમોટર સોપવાની કાયPવાહ� કર�એ તે સમયે તમો 

એલોટ�એ અમો kમોટને �કુવી આપવાની રહ�શ ે અને vયારબાદ અમો 

kમોટર� તમો એલોટ�ને સદર એપાટPમેQટનો પાકો ર#&ટરડP વચેાણ 

દ&તાવેજ કર� આપી તે સમયે સદર એપાટPમેQટનો &થળ ઉપર કબજો 

સોપવાનો રહ�શ.ે 

 

(૧૧).. મજqુર એપાટPમેQટની qુલ Nકમતમા સદર &ક�મના 

બાધંકામ અને કામગીર� સબધંે �કુવલેા અથવા �કુવવા પાp બનતા 

સવ�સ ટ��, #.એસ.ટ�.ટ�tસ, ઉપકર ટ��, અથવા અQય તમામ ટ��, વરેા 

પૈક� સદર એપાટPમેQટના વરાડ� પડતા ટ�� તમો એલોટ�એ અલગથી 

�કુવવાની રહ�શ.ે  

 

(૧૨) .. મજqુર એપાટPમેQટની qુલ Nક�મત િસવાય સરકાર� ક� અધP 

સરકાર� ક� સ�મ સIા મડંળને �કુવવાની થતી વધારાની ડ�વલપમેQટ 

ખચP અગર વખતો વખત સરકાર Jારા લેવા આથવા લાદવામા આવનાર 

ખચPમા વધારો થવાને કારણે જો કોઇ Nક�મતમા વધારો થાયતો તેવી 

વધારાની રકમ તમો એલોટ�એ અમો kમોટરને �કુવી આપવાની રહ�શ.ે  

 

(૧૩) .. મજqુર એપાટPમેQટ ઉપર શરત ન.ં (૧૦) (એ) થી 

(એચ) મા જણાવલે qુલ Nક�મત પૈક�ની ન�� કર�લ સમય મયાPદામા 
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�કુવવા પાp બનતી રકમ પૈક� કોઇપણ હ<તાની રકમ સમયસર 

�કુવણી કરવામા ં તમો અલોટ� ૦૩ (pણ) વાર ક�રુ કરો યા તમો 

એલોટ� Jારા અમો kમોટરને તેવી રકમો �કુવવામા ન આવ ે અગર 

િવલબં થાય તો અમો kમોટર� તમો એલોટ� પાસેથી તેવી બાક� 

�કુવવાની રકમ ઉપર �યાજ વ�લુ કરવાનો હttને બાધ ન આવ ેયાને 

બાધક બQયા િસવાય અમો kમોટર તમો એલોટ�ની અગર તમારા 

Kખુvયારની સહ�થી સદર બાનાખત મે.સબ ર#&'ાર સાહ�બની કચેર� 

nબn રદના લખાણથી સમા<ત કરવા હ�દાર રહ��ુ.ં વ�મુા તેવા રદ 

કરવાના લખાણ માટ� અમો kમોટર� તમો એલોટ�ને સદર બાનાખત યાને 

કરાર કોઇ ચો�સ શરતના ભગં બદલ રદ કરવા ઇdછ�એ છ�એ તે 

જણાવતી ર#&ટડP એ.ડ�.થી ક� ઇમેલથી નોટ�સ તમો એલોટ�ના સરનામે 

૧૫ Nદવસમા તેવી બાક�ની રકમ �કુવવા બાબતેની Rણ કર�� ુ અને 

તેવી નોટ�સ મ�યાની તાર�ખ થી ૧૫ Nદવસમા તમો એલોટ� અમો 

kમોટરને અમો kમોટર જણાવીએ તેટલી બાક�ની રકમ તાvલીક 

�કુવવામા ક�રુ કરશો તો vયારબાદ સદર બાનાખતનો કરાર - તે 

Nદવસથી સમા<ત યાને રદ બાતલ થયેલો ગણાશ ેઅને સદર બાનાખત 

ર� �Sુ ંલખાણ મે.સબ ર#&'ાર સાહ�બની કચેર� nબn નwધા�યા તાર�ખથી 

૩૦ Nદવસ cરુા થયે તમો એલોટ�એ અમો kમોટરને �કુવલે qુલ 

રકમમાથંી “@લNકવડ�ટ�ડ ડ�મે#ઝ” ની રકમ તેમન અQય ખચP, સરકાર� ટ�� 

પેટ�ની રકમ િવગેર� બાદ કર� બાક�ની રકમ પરત �કુવી આપી�.ુ - તમો 

એલોટ� આથી મજqુર કબR િસવાયના બાનાખતમા સહ�મતા કર� ક�લુ 

કર� માQય રાખો છો. 

 

(૧૪) .. પરંE ુતમો એલોટ� અમો kમોટરને સદર એTીમેQટની 

nઇએ એપાટPમેQ�ની ન�� કર�લ રકમ ન�� કર�લ મયાPદા અગાઉ �કુવી 

આપો તો તેવી રકમ ઉપર અમો kમોટરના િવવકેાિધકારની nઇએ અગર 

&વdેછાએ સદર એપાટPમેQટનો વચેાણ દ&તાવજે cણુP થયા બાદ જnર� 

વળતર કોઇપણ &વnપમા આપી�.ુ  
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(૧૫) .. તમો એલોટ� અમો kમોટરને આથી જણાવો છો ક� તમો 

એલોટ�ના નામે કાયદ�સરના બાક� િનકળતા લેણા સામે અમો kમોટરન ે

યો�ય લાગે તે ર�તે અગર અમાર� ઇdછા અSસુાર તેવી તમામ બાક� 

િનકળતી રકમો �ગે અમો kમોટર - િનણPય લઇએ તે સામે એલોટ�એ 

કોઇ વાધંો લેવાનો નથી ક� તે બાબતે કોઇ માગંણી ક� કોઇ કાયPવાહ� ક� 

તકરાર કરવાની નથી -ની આથી તમો એલોટ� અમો kમોટરને સદર 

બાનાખતમા સહ�મતા કર� ખાpી અને બાહં�ધર� આપો છો.  

 

(૧૬) .. અમો kમોટર અને તમો એલોટ� બનંે વdચે સદર 

બાનાખત પેમેQટ �કુવવા બાબતે તથા પઝેશન સોપવા બાબતે - સમય 

મયાPદા ન�� કર�લ છે તેS ુઆપણ બનંેતરફવાળાને પાલન કરવાSુ ંરહ�શ.ે 

-થી “ Time is essence for the Promoter as well as the Allottee.” 

 

(૧૭) .. અમો kમોટર� સદર પNરયોજનાની જમીન ઉપર હાલના 

બી�ડ�ગ બાયલોઝ kમાણે અને મળવા પાp એફ.એસ.આઇ.ના આધાર� 

બાધંકામ કર�લ કરાવલે હોઇ તેના અધાર� તમો એલોટ�એ સદર 

પાર�યોજનામા એપાટPમેQટ વચેાણ લેવાS ુ નકક� કર�લ હોઇ તેના આધાર� 

સદર પNરયોજનાની હાલની મળવા પાp એફ.એસ.આઇ.ક� ભિવ�યમા અમો 

kમોટર Jારા - કોઇ વધારાની એફ.એસ.આઇ.ક�.ડ�.ટ�.આર. અગર અQય 

ડ�વલપમેQટ ક®'ોલ ર���લુેશનના આધાર� - કોઇ વધારાની �@ુચત 

એફ.એસ.આઇ.મળશે તેની માલીક� અમો kમોટરની રહ�શ ે તેવી સમજના 

આધાર� તમો એલોટ�એ સદર એપાટPમેQટ વચેાણ લેવાS ુનકક� કર�લ છે. 

 

(૧૮) .. અમો kમોટર� તમો એલોટ�ને સદર બાનાખતવાળા 

એપાટPમેQટનો કબજો તા.           ----------------- �ધુીમા સોપવાનો રહ�શ.ે પરંE ુ

સદર Kદુતમા જો સમT પNરયોજનાની િમલકતS ુબાધંકામ cણુP થયે સદર 

બાનાખતવાળા એપાટPમેQટના વપરાશ �ગેS ુસટ�ફ�ક�ટ મેળવવામા િવલબં 

થાય તો સદર એપાટPમેQટનો કબજો સોપવાની Kદુત આપો આપ વધેલી 
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યાની લબંાયેલી ગણાશ.ે - તમો એલોટ�ને ક�લુ અને માQય રાખવાની 

રહ�શ.ે 

 

વ�મુા સદર એપાટPમેQટS ુ વપરાશ �ગેS ુ સટ�ફ�ક�ટ આવથેી તે 

�ગેની મોબાઇલ ક� ટ�લીફોન Jારા અગર મૌખીક ક� લેખીતમા અમો 

kમોટર� તમો એલોટ�ને ૦૭ (સાત) Nદવસમા Rણ કરવાની રહ�શ ે અને 

તેવી Rણ થયા બાદ તમો એલોટ�એ ૧૫(પદંર) Nદવસની �દર સદર 

એપાટPમેQટની બાક�ની �કુતે Nહસાબેની રકમ �કુવી આપેથી અમો kમોટર 

પાસેથી સદર એપાટPમેQટનો પાકો ર#&ટડP વચેાણ દ&તાવજે કરા�યા બાદ 

કબજો મેળવી લેવાનો રહ�શ.ે પરંE ુ તમો એલોટ� જો સદર નકક� કર�લ 

સમય મયાPદામા બાક�ની રકમ �કુવવામા ક� કબજો મેળવવામા ક�રુ 

અગર આનાકાની કરો તો જયા ં �ધુી સદર એપાટPમેQટનો કબજો અમો 

kમોટર પાસે રહ� તેટલા સમય માટ�નો તેના લા� ુપડતા િનભાવ �ગેનો 

ખચP તથા તે ઉપરની �યાજ સહ�તની રકમ તમો એલોટ�એ અમો kમોટરને 

�કુવી આપવાની રહ�શ.ે - તમો એલોટ� આથી મજqુર બાનાખતમા 

સહ�મતા કર� ક�લુ કરો છો. 

 

(૧૯) .. અમો kમોટર ક� અમારા એજQટના િનયpંણ બહારના 

કારણોસર સદર એપાટPમેQટનો કબજો ઉપર શરત ન ં (૧૮) મા જણાવલે 

Kદુત �ધુીમા તમો એલોટ�ને ન સોપીએ તો તેવી તાર�ખથી જયા �ધુી 

સદર એપાટPમેQટનો કબજો સોપીએ તેટલા સમય માટ�S ુ �યાજ અમો 

kમોટર� તમો એલોટ�ને પરત આપવાS ુરહ�શ.ે 

પરંE ુજો કોઇપણ qુદરતી આફત,આગ, ધરતીકંપ, �ુ̄ ધ, °તર�ક 

િવTહ, દ±વી આપIી, સરકાર� અને અથવા અધPસરકાર� કચેર�ઓ ક� અQય 

Rહ�ર અથવા સ�મ સIા મડંળ ક� અદાલતની નોટ�સ, uુકમ, આદ�શ, 

Rહ�રનામા િવગેર� કારણોના આધાર� અગર કોઇ qુદરતી ક� માનવ સજ�ત 

સજંોગોના આધાર� જો ક� સરકાર Jારા કાયદાક�ય કલમોમા ફ�રફાર થવાથી 

સદર એપાટPમેQટS ુવપરાશ �ગેS ુસટ�ફ�ક�ટ ન મળવાને કારણે પઝેશન 
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સોપવામા ં િવલબં થાય તો તમો એલોટ�ને તેવા કારણો માQય અને ક�લુ 

રાખવાના રહ�શ ેઅને તે �ગે તમો એલોટ�એ અમો kમોટર સામે કોઇપણ 

kકારની તકરાર ક� કોટP  કાયPવાહ� કરવી કરવાની રહ�શ ે નહ� અને તેવા 

કારણોના આધાર� -ટલો સમય એપાટPમેQટનો કબજો સોપવામા િવલબં 

માQય રાખવાનો રહ�શ.ે 

 

(૨૦) .. અમો kમોટર અને તમો એલોટ� બનંેએ સાથે મળ�ને એક 

બીRની પર&પર સમ>ુતીથી સદર કબR િસવાયના બાનાખત યાને 

એTીમેQટની શરતોમા ફ�રફાર કર�એ તો તે આપણ બનંેતરફવાળાને માQય 

રહ�શ.ે 

 

(૨૧) .. અમો kરમોટરની સદર “Shubh Aarambh” એ નામથી 

ઓળખાતી ફલેટો તથા Mુકાનોની પNરયોજનાની જમીન ઉપર મ>ુંર થયેલ 

<લાન Kજુબ બાધંકામ કર�લ છે તે મ>ુંર થયેલ <લાનમા હાલમા ક� 

ભિવ�યમા કોઇ ફ�રફાર કરવાના થાય તો અમો kમોટરો અને તમો 

એલોટ�એ સાથ ેમળ� એક બીRની પર&પર સમ>ુતીથી બાધંકામ �ધુારા 

વધારા કર� ફ�રફાર કર� શકાશ.ે પરંE ુ અમો kમોટર Jારા બાધંવામા 

આવલે સદર પNરયોજનાના &પેસીફ�ક�શન અને <લાન ક� બી�ડ�ગના 

બાધંકામ બાબતે કોઇપણ kકારના �ધુારા વધારા િનયમો અSસુાર કરવા 

કરાવવાની જnર�યાત ઉદભવે તેમા તમો એલોટ�ની Kકુત અને કાયમી 

સમંતી છે અને રહ�શ.ે - તમો એલોટ� આથી સદર બાનાખતમા સહ�મતા 

કર� ક�લુ કરો છો. 

 

(૨૨) .. અમો kમોટર� સદર એપાટPમેQટનો કબજો તમો એલોટ�ને 

સો<યા બાદ ૦૫ (પાચં) વષPના સમય દર�યાન તમો એલોટ�ને સદર 

એપાટPમેQટમા ં ક� - બી�ડ�ગમા ંઆવલે છે તે બી�ડ�ગના માળખાગત યાન ે

&'કચર ડ�ફ�કટ ક� કાર�ગર� �ણુવતા, સેવાની જોગવાઈના સદંભPમા કોઇ 

ખામી અમો kમોટરના ¯યાનમા તમો એલોટ� લાવો vયાર� અમો kમોટર� 
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શકય હોય તો તેવી ખામી અમારા ખચ0 ૩૦ Nદવસ �ધુીમા Mુર કર� 

આપવાની રહ�શ ે અને આવી ખામી Mુર કરવાS ુ શકય ન હોય તો તમો 

એલોટ� અમો kમોટર પાસેથી સદર ખામી માટ�S ુ વળતર સદર કાયદા 

હ�ઠળ મેળવવા હકકદાર રહ�શો. પરંE ુ તેવી ખામી માટ� અમો kમોટરની 

કોઇ જ જવાબદાર� ન હોય ક� અમો kમોટરને તેના માટ� જવાબદાર ઠ�રવી 

શકાય તેમ ન હોય ક� અમો kમોટરના િનયpંણ બહાર હોય ક� તેવી કોઇ 

માળખાગત ખામી અગર કાર�ગર� �ણુવતા અથવા સેવાની જોગવાઇના 

સદંભPમા રહ�લી ખામી માટ� અમો kમોટર તમો એલોટ�ને વળતર �કુવી 

આપવાનેપાp રહ�� ુ નહ� અથવા તમો એલોટ� મેળવવા હકદાર રહ�શો 

નહ�. 

 

(૨૩) .. તમો એલોટ�એ સદર એપાટPમેQટનો કબજો મેળ�યા બાદ જ 

તેનો ઉપયોગ રહ�ણાક હ�E ુમાટ� કરવાનો રહ�શે. તેમજ પાક�ગની જ�યાનો 

ઉપયોગ વાહનો રાખવા ક� પાકP કરવા માટ� જ કરવાનો રહ�શ ે અને તે 

િસવાય અQય કોઇપણ kકારનો ઉપયોગ તમો એલોટ�એ કરવાનો રહ�શ ે

નહ�. 

 

(૨૪) .. તમો એલોટ� તથા અQય એલોટ�ઝ સાથ ે મળ�ને સદર 

પNરયોજનાના મકાનોનો વહ�વટ કરવા માટ� સવ�સ સોસાયટ�ની રચના 

કરવાની રહ�શ.ે -મા અમો kમોટર� તમો એલોટ�ને સદર સવ�સ 

સોસાયટ�ના કાયદા, પેટા કાયદા, િનયમો તથા પેટા િનયમોને આધીન 

સ³ય તર�ક� દાખલ થવા માટ�ની જnર� અર#,ફોમP િવગેર� તમો એલોટ�ને 

- તાર�ખ આપીએ તે તાર�ખથી ૦૭(સાત) Nદવસમા તેવી અર#, ફોમP 

િવગેર�મા સહ�ઓ કર� અમો kમોટરને પરત આપવાની રહ�શ.ે -ની nઇએ 

અમો kમોટર� સદર સવ�સ સોસાયટ�ની નwધણી કરવાની રહ�શ.ે વ�મુા 

સદર સવ�સ સોસાયટ�ના પેટા િનયમો, સમ>ુતીપp, ધારાધોરણમા 

યથાkસંગ સહકાર� મડંળ�ઓ અથવા અQય કોઇ ફ�રફરો કરવામા આવ ેતો 

તે �ગે તમો એલોટ�એ કોઇ વાધંો ઉઠવવાનો રહ�શ ેનહ�. 
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(૨૫) .. અમો kમોટર� તમો એલોટ� આથી મજqુર બાનાખત મા 

સહ�મતા કર� ખાpી અને બાહ�ધર� આપો છો ક� સદર એપાટPમેQટનો કબજો 

મ�યા બાદ સદર એપાટPમેQટનો કબજો મ�યા બાદ સદર એપાટPમેQટ 

સદંભPમા ંથનારા ખચP એટલે ક� &થાિનક કર વેરા, �ખુાકાર� વરેા તથા અQય 

વરેા - સબંિંધ�ત &થાિનક સIામડંળ અને/અથવા સરકાર Jારા લાદવામા ં

આવે પાણી વરેા, વીમો, સNહયાર� NદવબિI, મરામIો તેમજ કારqુનો, 

@બલ, કલેકટસP, ચોક�દારો, સફાઇ કામદારોના પગાર અને પNરયોજનાની 

જમીન અને સમT /લોકોની મી�કતના સચંાલન અને િનભાવ અગ� જnર� 

અને kાસ@ંગક હોય તેવા અQય તમામ ખચાPનો તેના ભાગે આવતો Nહ&સો 

ભોગવવા અને �કુવવાને પાp બનશો. 

 

(૨૬) .. વ�મુા સદર સવ�સ સોસાયટ�ની નwધણી ન થાય vયા ં�ધુી 

તમો એલોટ�એ અમો kમોટરને નકક� કરવામા ં આવે તે Kજુબના 

એપાટPમેQટના વરાડ� પડતી રકમો �કુવવાની રહ�શ.ે વ�મુા તમો એલોટ� 

સમંત થાવ છો ક� જયા ં �ધુી એલોટ�નો આવો Nહ&સો નકક� કરવામા ં ન 

આવ ેvયા ં�ધુી તમો એલોટ�એ અમો kમોટરને ખચP પેટ� નકક� કર�લ રકમ 

દર માસે કામ ચલાઉ ફાળા તર�ક� �કુવવાની રહ�શ ેઅને તેવી �કુવલેી 

રકમ ઉપર કોઈ �યાજ ગણાશ ે નNહ અને સદર રકમ જયા ં �ધુી સવ�સ 

સોસાયટ�ની નોધણંી ન થાય vયા �ધુી અમો kમોટર પાસે જ રહ�શ.ે 

 

(૨૭) .. વ�મુા તમો એલોટ�ને સદર એપાટPમેQટનો કબજો સો<યા 

તાર�ખે અગર તે પહ�લા અમો kમોટરને અમો નકક� કર�એ એવા અને - 

સદર બાનખતની અQય જોગવાઓમા આવર� લેવામા આવલે ન હોય તેવા 

ખચાPનો ભાગે પડતો Nહ&સો તેમજ સદર સવ�સ સોસાયટ�ની રચના કરવા 

માટ�નો તમામ ખચP, સદર બાનાખતનો તમામ ખચP, વચેાણ દ&તાવજેનો 

ખચP, &ટ��પ ડ�ટુ�, નwધણી ફ�, વક�લ ફ�, પર�રુણ ખચP િવગર� તમામ 

ખચાPઓ તમો એલોટ�એ ભોગવવાના રહ�શ.ે 
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(૨૮) .. તમો એલોટ� અમો kમોટરને આથી ખાpી અને બાહ�ધર� 

આપો છો ક� સદર એપાટPમેQટના ટાઇટ�સ ર�પોટP અને વચેાણ પાp છે. 

તેમજ અમો kમોટર સદર પNરયોજનાની જમીન ઉપર બાધંકામ કરવા 

માટ� હકક ધરાવીએ છ�એ. તેમજ કાયદ�સરનો કબજો ભોગવટો ધરાવીએ 

છ�એ. તેમજ સદર પNરયોજનાના િવકાસ માટ� જnર� કાયદ�સરની મ>ુંર�ઓ 

મેળવી <લાન મ>ુંર કરવલે છે. સદર પNરયોજનાની જમીન ઉપર કોઇ 

દબાણો નથી ક� તે �ગે કોઇ દાવા, Mુવી ક� કોટP  ક�સ ચાલતા નથી. સદર 

પNરયોજનાવાળ� જમીન ચો´ખી અને ના કરજવાળ� છે. તેમજ તેના ઉપર 

કોઇ ગીરો, બોજો નથી ક� સદર એપાટPમેQટ વચેાણ કરવા સામે કોઇ કોટP 

કચેર�નો મનાઇ uુકમ નથી. 

 

 (૨૯) .. વ�મુા ંતમો એલોટ� તથા અQય તમામ એલોટ�ઝ સાથે 

મળ�ને અમો kમોટર સાથ ે નીચે Kજુબની ક�લુાત કર� ખાpી અને 

બાહં�ધર� આપો છો ક� .. 

 (એ) .. તમો એલોટ�ને એપાટPમેQટનો કબજો Aયાર� સોપવામા ં

આવ ે તે તાર�ખથી એપાટPમેQટની Rળવણી પોતાના ખચ0 કરશ ે અને 

એપાટPમેQટ -મા ંઆ�� ુછે તે સમT બી�ડ�ગમા ક� બી�ડ�ગને એµ ુક� ુજ 

કરશ ેક� કરાવશ ેનહ� - િનયમો િવિનયમો અથવા પેટ-િનયમોની િવn¯ધ 

હોઇ અથવા એપાટPમેQટ ક� એના કોઇપણ ભાગમા ં ક� ભાગને &થાિનક 

સIામડંળોની સમંિત િવના કોઇ ફ�રફાર ક� �ધુારા-વધારા કરાવશે ેનહ�. 

 (બી) .. વ�મુા ં તમો એલોટ� એપાટPમેQટમા ં એવો કોઇ સામાન 

રાખશ ે નહ� - જોખમી, જવલનશીલ અથવા ખતરનાક kકારનો હોય 

અથવા એટલો ભાર� હોય ક� -નાથી એપાટPમેQટ -મા ં આવ,ે ુ છે તે 

મકાનના બાધંકામ અથવા માળખાને કોઇ Sકુશાન પહોચે અથવા એવા 

કોઇ સામાન રાખશ ેનહ� - રાખવા સામે સબંિંધત &થાિનક અથવા અQય 

સIામડંળને વાધંો હોય અને -ને લાવવા લઇ જવામા ંદાદર, મ@ઝયારા 

પેસે#સ અથવા એપાટPમેQટ -મા ંઆવ,ે ુછે. તેના માળખા ક� @બ�ડ�ગના 
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દરવાR સNહતને Sકુશાન થવાની સભંાવના હોય અને એપાટPમેQટ -મા ં

આવ,ે ુ છે એ મકાન અથવા એપાટPમેQટને એલોટ�ના આવા કોઇ ક�રુ 

અથવા િન�કાળ# ને કારણે Sકુશાન થશે તો એલોટ� આવા ભગંના 

પNરણામ ભોગવવાને પાp બનશ.ે  

 (સી) .. તમો એલોટ� ઉકત એપાટPમેQટની તમામ °તNરક મરામત 

પોતાન ખચ0 કરવશ ેઅને એપાટPમેQટને અમો kમોટર� - ¶&થિતમા ંઆ<� ુ

હE ુતે જ ¶&થિતમા ંRળવશ ેઅને એપાટPમેQટને - મકાનમા ંઆવ,ે ુછે તે 

મકાન અથવા એપાટPમેQટમા ં એµ ુ ક� ુ જ કરશ ે ક� કરાવશ ે નહ� - 

સબંિધત &થાિનક સIામડંળ અથવા અQય &થાિનક સIામડંળના િનયમો, 

પેટા િનયમો અને િવિનયમોની અને િવn¯ધ હોય એલોટ� ઉપર જણાવલેી 

જોગવાઇSુ ં ભગં થાય એµ ુ કોઇપણ qૃvય કરશ ે તો તે તેના ં પNરણામો 

ભોગવવા માટ� જવાબદાર બનશ.ે જમીન ઉપર કોઇ દબાણો નથી ક� તે 

�ગે કોઇ દાવા, Mુવી ક� કોટP  ક�સ ચાલતા નથી. સદર પNરયોજનાવાળ� 

જમીન ચો´ખી અને ના કરજવાળ� છે. તેમજ તેના ઉપર કોઇ ગીરો, બોજો 

નથી ક� સદર એપાટPમેQટ વચેાણ કરવા સામ ેકોઇ કચેર�નો મનાઇ uુકમ 

નથી. 

 (ડ�) .. તમો એલોટ� એપાટPમેQટ અથવા તેના કોઇ ભાગને તોડશ ે

ક� તોડવશ ેનહ�. તેમજ કોઇપણ સમયે એપાટPમેQટ અથવા તેના કોઇપણ 

ભાગમા ં કોઇપણ kકારના �ધુારા વધારા કરાવશ ે નહ� ક� સદર 

એપાટPમેQટ -મા ં આવે, ુ છે તે પNરયોજનના ક� બી�ડ�ગના એ@લવેશન 

અને બહારની કલર &ક�મમા ંકોઇ ફ�રફાર કરશ ેક� કરાવશ ેનહ� અને તે 

એપાટPમેQટ અને તેની સાથ ેજોડાયેલા ભાગો, ગટર, 8�ઇQસ અને પાઇપોને 

સાર� ¶&થિતમા ંરાખશ ે-થી એપાટPમેQટ -મા ંઆવ,ે ુછે તેને આrય અને 

ર�ણ મળ� રહ� અને તે અમો kમોટર� ક� સદર સવ�સ સોસાયટ�ના 

હોદ�દારોની લેખીત cવુPમ>ુંર� િવના એપાટPમેQટમા ં આવલેા કોલમો, 

બી�સ, દ�વાલો, &લે/સ અથવા આર.સી.સી. પારડ� અથવા અQય માળખા 

પર ક� ુજ કોતરશ ેનહ� ક� તોડફોડ કર� નહ� તેમને અQય કોઇપણ kકાર� 

Sકુશાન પહોચાડશ ેનહ�. 
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 (ઇ) .. વ�મુા ં જો તમો એલોટ� એવી કોઇ જ કાયPવાહ� ક� qૃvય 

કરશો કરાવશો નહ� ક� -ના કારણે સદર એપાટPમેQટ -મા ંઆવ,ેુ ં છે તે 

બ��ડ�ગ kો-tટની જમીન અથવા મકાન ક� એપાટPમેQટના કોઇ ભાગને 

લગતા કોઇપણ િવમાને રદ થવાને પાp ઠારવ ે અથવા -નાથી તે 

િવમાના સદંભPમા ંવધાર� kીમીયમ �કુવવાપાp બને.  

 (એફ) .. તમો એલોટ� ક� તમારા થક� ઉકત એપાટPમેQટમાથંી 

ક�પાઉQડમા ં અથવા પNરયોજનાની જમીનના કોઇપણ ભાગ પર અને 

એપાટPમેQટ -મા ં આવે,ુ ં છે તે મકાનમા ં કોઇ કચરો, ગદંક�, ચીથરા 

અથવા નકામી વ&E ુફ�કવા દ�શ ેનહ�. 

 (#) .. તમો એલોટ� અમો kમોટર Jારા માગંણી કરવામા ં

આ�યેથી પદંર Nદવસની �દર, એપાટPમેQટ -મા ં આવ,ે ુ હોય તે 

બી�ડ�ગને આપવામા ંઆવલેા વીજળ�-પાણીના તેમજ અQય સેવાઓના ં

જોડાણો માટ� સબંિંધત &થાિનક સvIામડંળ અથવા સરકાર Jારા 

માગંવામા ં આવલે િસ¸ોર�ટ� Nડપોઝીટ (Rમીનગીર� થાપણ) નો 

પોતાનો Nહ&સો �કુવશ.ે 

 (એચ) .. તમો અલોટ�ને - એપાટPમેQટ - હ�E ુમાટ� ફાળવવામા ં

આ��ુ ંછે તે હ�Eઓુમા ંતમો અલોટ� Jારા ફ�રફાર થવાને કારણે, સબંિધત 

&થાિનક સvIામડંળ અને /અથવા સરકાર અને/અથવા અQય Rહ�ર 

સIામડંળ Jારા લાદવામા ં આવલેા &થાિનક કરવરેા, પાણી-ખચP, વીમા 

અને એવા અQય લેણામા ં થયેલો વધારો ભોગવશ ે અને તેની �કુવણી 

કરશ.ે  

 (આઇ) .. સદર બાનાખત યાને એTીમેQટની nઇએ તમો એલોટ�એ 

અમો kમોટરને �કુવવાપાp થતા તમામ લેણા ં cરુ�cરુા ં �કુતે Nહસાબે 

�કુવી ન દ� vયા ં �ધુી સદર એપાટPમેQટના કોઇ ભાગને તમો એલોટ� 

ભાડ�, પેટ-ભાડ� આપશો અપાવશો નહ� ક� અQય કોઇપણ kકારના લખાણો 

કર� કરાવી 'ાQસફર કરાવશો નહ� અથવા પોતાના લાભ ક� Nહત માટ� 

તેની અQય કોઇને સwપણી કરશ ેનહ�.  
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 (-) .. સદર પNરયોજનાનો વહ�વટ કરવા માટ� નwધણી કરવામા ં

આવલે સવ�સ સોસાયટ�ને સદર બી�ડ�ગ ક� તેમા આવલે એપાટPમેQટની 

સલામતી અને િનભાવ માટ� તેમજ મકાન સબંધંી િનયમો (@બ�ડ�ગ n�સ), 

િવિનયમો અને પેટા-િનયમો - સબંિંધત &થાિનક સIામડંળે અને સરકાર 

તથા Rહ�ર સ&ંથાઓમા ં તvcરુતા સમય માટ� બહાર પાડયા હોય તેના 

પાલન માટ� અપના�યા હોય તેવા તમામ િનયમો અને િવિનયમોSુ ંતેમજ 

વખતો વખત તેમા ં થયેલા �ધુારા-વધારા અને ફ�રફારોSુ ં પાલન અને 

બજવણી તમો એલોટ�એ કરવાની રહ�શ.ે તમો એલોટ�એ બ��ડ�ગમા 

આવલેા એપાટPમેQટના ભોગવટા અને ઉપયોગ �ગે સવ�સ સોસાયટ�એ 

િનયત કર�લી તમામ શરતોSુ ં પાલન અને બજવણી પણ કરાવવાના 

રહ�શ ેઅને તમો એલોટ� આ કરારની શરતો Kજુબ, કરવરેા અને ખચાPઓ 

પેટ�ની �કુવણી િનયિમત ર�તે કરશ.ે  

 (ક�) .. તમો એલોટ� અમો kમોટર ક� અમારા સવ0યરો, એજQટોને, 

કર�ગરો તથા અQય સાથ ે અથવા તેમના િવના કોઇપણ યો�ય સમયે 

ઉકત બી�ડ�ગ અથવા તેના કોઇપણ ભાગમા ં તે બી�ડ�ગની ¶&થિતને 

જોવા તપાસવા માટ� kવશેવા દ�વામા આવશે.ે  

 

 (૩૦) .. સદર એTીમેQટમા સમાિવ�ટ કોઇપણ બાબત કાયદાની 

દ¹�ટએ ઉકત એપાટPમેQટ અથવા તેના કોઇ ભાગના સદંભPમા ંઅSદુાન, 

વિસયત અથવા પેટ�થી ક� સwપણીથી આપવાનો ઇરાદો નથી અને તેS ુ

અથPધટન એ મતલબSુ ંકરવાS ુનથી. તમો એલોટ�ને એપાટPમેQટ - ર�તે 

વચેવાનો કરાર કરવામા ંઆ�યો છે તે િસવાય તેના પર કોઇ હ� દાવો 

તમો એલોટ� ધરાવશો નહ� અને સદર બી�ડ�ગની આ>ુબા>ુ ની તથા 

માજ�નની તમામ ��ુલી જ�યાઓ, પાક�ગની જ�યાઓ લોબીઓ, 

બી�ડ�ગની લોબી, દાદર, અગાસીઓ, મનોરંજન માટ�ની જ�યાઓને 

તબદ�લ કરવામા ંન આવ ેvયા ં�ધુી તેની માલીક� અમો kમોટરની રહ�શ.ે  
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 (૩૧) ..  અમો kમોટર આથી જણાવીએ છ�એ ક� સદર એપાટPમેQટ 

અમો kમોટર કોઇને ગીરો ક� Rમીન માટ� Kકુવાની નથી ક� તેના ઉપર 

કોઇ લોન લેવાની નથી. વ�મુા ંમજqુર એપાટPમેQટ અમોએ આજ અગાઉ 

બીR કોઇને કોઇપણ kકાર� લખી આપેલ નથી ક� કોઇનો હ� દર, દાવો 

અલાખો ક� હ�ત સબંધં પોષાતો નથી. તેમજ મજqુર એપાટPમેQટ પરvવ ે

કોઇપણ કોટP કચેર�નો ક� સરકાર� ક� અધP સરકાર� કચેર�ઓ તરફથી કોઇ 

લીટ�ગશન ક� kોસીડ��સ ચાલતા નથી. મજqુર એપાટPમેQટ સcંણુP બોR 

રહ�ત અને “ના” કર# છે. તેમજ સદર એપાટPમેQટની વ�ે� ુઘટ� તેવા કોઇ 

કાયº કર�લ નથી. -ની અમો kમોટર આથી ખાpી અને બાહં�ધર� આપીએ 

છ�એ.  

 (૩૨) .. આ એTીમેQટની કોઇપણ જોગવાઇ ઉકત અિધિનયમ 

અથવા તે હ�ઠળ ઘડવામા ંઆવલે િનયમો અને િવિનયમો હ�ઠળ અથવા 

લા� ુ પાડવાપાp અQય કાયદાઓ હ�ઠળ રદ કરવા અથવા 

@બનઅમલપાp બનાવવાSુ ંન�� કરવામા ંઆવે તો આવી જોગવાઇઓ 

તે આ એTીમેQટના હ�E ુ સાથ ે અસગંત હોઇ એટલા cરુતી અને આ 

અિધિનયમ અથવા તે હ�ઠળ ઘડવામા ં આવેલા િનયમો અથવા લા� ુ

પડતા કાયદાઓ સાથે તે અSnુપ હોવી જnર� હોય તેટલા kમાણમા ંતે 

�ધુારાયેલી અથવા રદ થયેલી ગણાશે અને આ એTીમેQટની બાક�ની 

જોગવાઇઓ આ એTીમેQટના અમલ વખતે લા� ુપડતી હતી એજ ર�તે 

માQય અને અમલપાp રહ�શ.ે  

 

 (૩૩) .. આપણ બનંે પ�કારો આથી સમંત થઇએ છ�એ ક� આપણે 

અહ� -મનો ખાસ ર�તે ઉ�લેખ કરવામા ં આ�યો છે તેવા ખતો 

(ઇQ&»ુમેQટ) અને કાયPવાહ�ઓ ઉપરાતં આ એTીમેQટની જોગવાઇઓને 

અમલમા ં Kકુવા માટ� અથવા અહ� િવચારવામા ં આવલેી લેવડ-દ�વડો 

કરવા માટ� અથવા અહ� ઉભા કરવામા ંઅથવા તબદ�લ કરવામા ંઆવલેા 

હ�ને c¹ુ�ટ આપવા માટ� અથવા સcંણુP બનાવવા માટ� અથવા આવી 
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કોઇપણ લેવડ દ�વડને અSસુર�ને જnર� જણાય એવા અQય કોઇપણ ખત 

તેઓ સામેના પ�ને કર� આપશ.ે તેનો &વીકાર કરશ ેઅને તેને અSસુરશ.ે 

 

 (૩૪) .. સદર કબR િસવાયના બાનાખતની શરતોમા કોઇપણ 

kકારનો િવવાદ થાય અગર તેવી શરતોS ુઅથPઘટન કરવામા ં કોઇપણ 

kકારની K¼ુક�લીઓ થાય અગર તકરાર ઉપ¶&થત થાય તો તેનો િનકાલ 

બનંે પ�કારોએ એક બીR સાથ ે મળ� પર&પર સમ>ુતીથી િનરાકરણ 

લાવવાSુ ંરહ�શ.ે પરંE ુકોઇપણ સજંોગોમા તેવા િવવાદS ુિનરાકરણ �મુેળ 

અને સમ>ુતીથી ન લાવી શકાય તો ર�યલ એ&ટ�ટ સબંધંી (િનયમન અને 

િવકાસ) અિધિનયમ – ૨૦૧૬ અને તે હ�ઠળ ઘડવામા ં આવલે િનયમો 

અને િવિનયમોની જોગવાઇઓ હ�ઠળ તેને અમદાવાદ સIા મડંળને 

મોકલવાની રહ�શ ેઅને તેના Jારા તેનો ઉક�લ લાવવાનો રહ�શ.ે  

 

પર�શી�ટ 

ર#&'�શન Nડ&'�કટ સબ ર#&'�શન ગાધંીનગરના તા,કુા 

ગાધંીનગરના ગામ મો- રાદં�સણ (ગાધંીનગર) ગામની સીમમા ંઆવલે 

સવ0 ન૨ં૩૩/૨૩૪ પૈક� ૨૨ ની ૮૦૯૪.૦૦ સ.ચો.મી. જમીનને 8ા9ટ 

ટ�.પી. &ક�મ ન.ં ૫ (ગાધંીનગર) મા ં આવર� લઇ ફાળવવામા ં આવલે 

ફાઇનલ <લોટ ન.ં ૧૦૬, ની ૫૨૬૧ સ.ચો.મી.  >ુની શરતની વા@ણAય 

તથા રહ�ણાકં હ�E ુ માટ�ની @બનખેતીના ઉપયોગ વાળ� જમીન ઉપર 

ગાધંીનગર શહ�ર�  િવકાસ સIા મડંલ કચેર� Jારા મ>ુંર કરવામા ંઆવલે 

<લાન Kજુબ બાધંવામા ં આવલે “Shubh Aarambh” એ નામની 

ઓળખાતી ફલેટ તથા Mુકાનનોની  પNરયોજનનામા ંઆવલે ફલેટ યાને 

/લોક ન.ં ----------- ના --------- ફલોર ઉપર બાધંવામા ંઆવલે ફલેટ 

યાને એપાટPમેQટ ન.ં ---------- ની આશર� ------------ સ.ચો.મી. કાપ0ટ 

એર�યાની બાધંકામવાળ� મીલકત.   

 



 

 

//24// 

)�<�
 =&�� 	�. ------------- 	' )'&>�	� ?���@�
	' +���  

A��B  : ----------------- આવેલ છે.  

(CD@)� : ----------------- આવેલ છે. 

EF
5 : ----------------- આવેલ છે. 

�GH7�  : ----------------- આવેલ છે. 

 

એ ર�તે �ટુચાર વચલી -------------- ફલોર ઉપર આવલે ફલેટ 

ન.ં ---------- ની  બાધંકામવાળ� મીલકત.  

 ઉપર Kજુબની એપાટPમેQટવાળ� મીલકત વેચાણ કબR િસવાયSુ ં

બાનાખતનો અમો kમોટર તથા તમો એલોટ�એ વાચં, વચંાવી, આપણી 

સમજની ભાષામા ભાષાતંર કર� કરાવી સમ#, િવચાર�ને અ�લ 

હોિશયાર�થી તનમનના સાવધાન પણામા ંકોઇપણ �ય¶tતના દાબ દબાણ 

િસવાય રા#�શુીથી @બનક�ફ� Kકુત સમંિતથી કર�લ છે. - અમો kમોટર 

તથા અમારા હાલના તથા વખતો વખતના ભાગીદારો તથા તમો એલોટ� 

તથા તમારા વશં, વાલી, વારસો, એડમીની&'�ટરો, Kખુvયારો, ઇvયાદ� 

તમામને ક�લુ મ>ુંર અને બધંનકતાP છે અને રહ�શ ેતે સહ�.  
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આજ તાર�ખ.   /   /૨૦૧૭ ના Nદને શહ�ર ગાધંીનગર Kકુામે. 
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(૨) rી કૌિશકભાઇ માધવલાલ પટ�લ  
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લખી આપનાર/kમોટર 

ફોટોTાફ ��ઠુાSુ ંિનશાન 
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બી#તરફવાળા/ 

લખાવી લેનાર  

ફોટોTાફ ��ઠુાSુ ંિનશાન 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

  

 


