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-:      વચેાણ   દչતાવેજ   :- 

              

જત રӾչટӬેશન ડીչટӬ ીકટ ગાંધીનગર સબ ડીչટӬ ીકટ અને તાલુકા ગાંધીનગરના મોજ ેગામ વાવોલ ના રવેլયુ 
կલોક/સવӲ ન.ં ૮૯૧ ની કુલ ૬૨૫૧ ચો.મી. પૈકી ૧૯૪૪ ચો.મી. જમીનમાં ફાળવવામાં આવેલ ફાઈનલ խલોટ નં. 
૮૯૧P ની ૧૧૬૬ ચો.મી. બીનખેતી ના ઉપયોગવાળી જમીન ઉપર II સીճવર չટોન ૩૫ || ઉપર મુકવામાં આવેલ 
યોજના કે જ ે" સીճવર չટોન ૩૫  " ના નામથી ઓળખાય છે. તેમાં આવેલ િમલકત નો વેચાણ દչતાવેજ 
ԁ_______________________ અંકે ԁિપયા ___________________________ પુરાનો 
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એકતરફવાળા – (જમીન માિલક) 
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જનેે હવે પછી આ બનાખાત કરારમાં એક તરફ વાળા અન/ેઅગર જમીન માિલકે 
રીતે સંબોધવામાં આવે છે તે જ ેશկદના અથӪમાં એકતરફવાળા તેમના હાલના તથા 
વખતો વખતના તેઓના ઘરના તમામ સհયો તથા તેમના વંશવાલી વારસોન ે
એડિમિનչટӬેટર તમામનો સમાવેશ થાય છે વગેર ેતમામનો સમાવેશ થયેલો ગણવામાં 
આવશે  

 

બીӾ તરફવાળા 

(ડેવલોપર )  

 

 

 

 

જનેે હવે પછી આ બનાખાત કરારમાં બીӾ તરફ વાળા અને/અગર ડેવલપર અન/ેઅગર  
Ԑમોટર  રીતે સંબોધવામાં આવ ેછે તે જ ેશկદના અથӪમાં બીӾ તરફ વાળા તેમના હાલના 
તથા વખતો વખતના તેઓના ઘરના તમામ સհયો તથા તેમના વશંવાલી વારસોન ે
એડિમિનչટӬેટર તમામનો સમાવેશ થાય છે વગેર ે તમામનો સમાવેશ થયેલો ગણવામાં 
આવશે 

 

વેચાણ લનેાર -લખાવી લેનાર – ԋીӾ તરફવાળા 

(1)________________________________          PAN:_______________________ 

પુ՚તવયના,ધમӲ :િહլદુ, રહેવાસી : 

 

    જમેન ેહવે પછી આ બાનાખતના કરારમા ં ''તમો '' અને અગર તમો ''વેચાણ લેનાર -લખાવી લેનાર - ԋીӾ 
તરફવાળા '' એ રીતે સંબોધવામાં આյયા છે.જ ેશկદના અથӪમાં તમો વેચાણ લેનારનો તથા તમો વેચાણ લેનારના 
વંશ ,વાલી ,વારસો ,એસાઇનીઓ ,એકઝીԞૂટરો ,એડિમિનչટӬ ેટરો ,સ՘શસેરો,ંસરવાઈવરો ઈըયાદી સવӲનો 
સમાવેશ થાય છે. 
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(1) જત રӾչટӬેશન ડીչટӬ ીકટ ગાધંીનગર સબ ડીչટӬ ીકટ અને તાલુકા ગાંધીનગરના મોજ ેગામ વાવોલ ના રવેլયુ 
կલોક/સવӲ નં. ૮૯૧ ની કુલ ૬૨૫૧ ચો.મી. પૈકી ૧૯૪૪ ચો.મી. જમીનમાં ફાળવવામાં આવેલ ફાઈનલ խલોટ નં. 
૮૯૧P ની ૧૧૬૬ ચો.મી. બીનખેતી ના ઉપયોગવાળી જમીન ઉપર II સીճવર չટોન ૩૫ || ઉપર મુકવામાં 
આવેલ યોજના કે જ ે" સીճવર չટોન ૩૫  " ના નામથી ઓળખાય છે અન ેઆ યોજનાનો  ગુજ રરેા  અંતગӪત 
રӾેչટӬ ેશન  નંબર:   છે. તેમા ં આવેલ կલોકનંબર :ના ծલોરનો ծલેટ નંબર :વાળી ચો.મીટર:ના કુલ કાપટેӪ  
ԟેԋફળવાળી (રીયલ એչટેટ ર՛ેયુલેશન એլડ ડેવલોપમેլટ એ՘ટ-2016 ના િનયમોનસુાર) મીલકત તથા 
બાંધકામના Ԑમાણમાં વણ વહેચાયેલ ચો.મીટર :ના જમીનના હԜ સિહતની મીલકત આ    બાનાખતના 
કરારથી વચેાણ આપવાનું નԜી કરલે છે.જનેુ ંસપંુણӪ વણӪન નીચ ેપરીિશՋમા આપવામાં આવેલ છે.જનેે હવ ે
પછી આ બાનાખતના કરારમાં ''સદરહુ મીલકત '' એ રીતે ઉճલેખ કરવામાં આյયો છે.  
   

(2) રવેլયુ կલોક/સવӲ નં. ૮૯૧ ની કુલ ૬૨૫૧ ચો.મી. પૈકી ૧૯૪૪ ચો.મી. જમીનમાં ફાળવવામાં આવેલ ફાઈનલ 
խલોટ ન.ં ૮૯૧P ની ૧૧૬૬ ચો.મી. ની જમીનને િબનખેતીની મંજુરી મે. Ӿճલા કલે՘ટરԚી, ગાંધીનગર મે.સબ -
રӾչટӬ ાર સાહેબની કચેરીમાં તારીખ :21-03-2022  નારોજહુકમનંબર:650/06/03/031/2022 થી 
આપવામાં આવેલ છે.જ ેઅંગેની નોધં રવેլયુ રકેડӪમાં ફેરફાર એլટӬ ી નંબર :  તારીખ :  ના રોજ કરવામાં આવેલ. 
જ ેનોધં તારીખ: 10-05-2022  ના રોજ Ԑમાિણત કરવામાં આવેલ 
 

(3) મજકૂર સઘળી જમીન ઉપર " સીճવર չટોન ૩૫  "  નામની યોજનાના મંજૂર થયેલા નકશાઓ 
મુજબના ડેવલપમેլટ કરાર સાԀ નો એકતરફવાળા જમીન માિલક તથા બીӾતરફવાળા Ԑમોટર 
વ՞ચે કરવામાં આવેલ છે જ ેડેવલોપમેլટ નો કરાર સબ રӾչટાર Ԛી અમદાવાદની કચેરીમાં અનુԃમ 
નંબર 752 તારીખ 06-01-2023 ના રોજ નોધંાયેલું છે વધુમાં તેમાં ડેવલપમેլટ કરાર ના સુધારાનો 
રિેજչટડӪ ડેવલપમેլટ કરાર 1428  તારીખ 25-03-2023 ના રોજ નોધંાયેલું છે  અને તે રીતે ઉપરોԝ 
ડેવલોપમેլટ કરાર ને આધીન બીӾતરફવાળા એ આ વેચાણ દչતાવેજમાં Ԑમોટર યાને ડેવલપર 
તરીકે સિહયો કરલે છે 
 

(4) રવેլયુ կલોક/સવӲ નં. ૮૯૧ ની કુલ ૬૨૫૧ ચો.મી. પૈકી ૧૯૪૪ ચો.મી. જમીનમાં ફાળવવામાં આવેલ ફાઈનલ 
խલોટ નં. ૮૯૧P ની ૧૧૬૬ ચો.મી. ની જમીનની ઉપર બાધંકામ કરવા અંગેના խલાન ગાંધીનગર  ձયુլસીપાલ 
કોપӷરશેન Հારા તેમના તારીખ :10-10-2022 ના રોજ પԋ ԃમાકં નંબર :GMC/283/વાવોલ 
/05/2022/19445 થી પાસ કરવામાં આવેલ છે. એ રીતે સદરહુ સમԆ જમીન િબનખતેીની અને બાંધકામ 
યો՛ય બનેલ તેમજ સદર չકીમમા ં મંજુર થયેલ խલાન અન ે લાગુ ઓથોરીટી Հારા આપવામાં આવેલ 
િનયમાનુસાર /નાગિરક આધાર ԁપ  જԁરીયાત મુજબ પાણી ,ગટર અને વીજળી સિહતની લખી આપનાર ે
નԜી કરલે અને જણાյયા મુજબ જԁરી સિુવધાઓયુԝ બાંધકામ કરવા / કરાવવાની યોજના અમલમાં 
મુકેલ છે. 

 
(5) સદરહુ મીલકત ઉપર વચેાણ આપનાર તરફથી કોઈ સંչથા, બӱક ,પેઢી ,Ԛોફ ,յયિԝઓ ,સરકારીԚીનો કે Ԇામ 

પંચાયત કે չથાિનક સંչથાઓનો િવગેર ેકોઈનો બોજો કે કોઈ લોન નથી કે કોઈના ӽમીનમાં નથી.તેમજ કોઈ 
કોટӪ કચેરી કે ઓિફસોમાં કોઈપણ ӽતના કેસો કે Ԑોસીડી՛સ પેլડીગં નથી. તેમજ તેના ઉપર કોઈનો ભરણ 
પોષણનો કે અլય કોઈ હԜ પોષાતો નથી તેમજ અլય કોઈન ેકોઈપણ Ԑકારના લખાણોથી લખી આપેલ 
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નથી કે કોઈને કબજો સોપેલ નથી.તેવી તમામ Ԑકારના રાઈટ ટાઇટճસ ચો՚ખા અન ેમાકӲટેબલ હોવા અંગેની 
તમામ ખાતરીઓ અમો વચેાણ આપનાર આપીએ છીએ. જ ેઅંગેનુ ંટાઈટલ સટӯફીકેટ  એડવોકેટԚી natwar 
lala k patel  તારીખ:-19-03-2019 ના રોજ આપવામાં આյયુ છે. 

 
(6) સદરહુ સમԆ જમીન ઉપર જ ેરહેણાંકના ծલેટોનું બાંધકામ કરવામાં આવેલ છે. તે બાંધકામવાળી મીલકત ‘’ 

સીճવર չટોન ૩૫   '' એ નામથી ઓળખાશે અને સદરહુ નામમા ં ફેરફાર કરવાનો તમો લખાવી લેનાર - 
બીӾતરફવાળાને કોઈ હԜ કે અિધકાર નથી. 

 
 

(7) સદરહુ જમીનમાં મંજુર થયેલા խલાન તથા રӽિચԩી મુજબના રહેણાંકના ծલેટોના બાંધકામની યોજના િનયમ 
બիધ રીતે અમો બીӾ તરફવાળા Հારા મુકવામાં આવેલ છે અને સદર જમીન અમો બીӾ તરફવાળા ની 
માિલકી ,કબӽ  ભોગવટાની બોӽ રિહત મીલકત આવલે છે. સદરહુ મીલકત અમો વેચાણ આપનાર ેતમો 
વેચાણ લેનારને એલોટ કરવાનું નԜી કરી એલોટમેլટ લેટર ઇչયુ કરલે છે. 
 

(8) સદરહુ સમԆ જમીન ઉપર મુકવામાં આવેલ '' ”સીճવર չટોન ૩૫  '' '' નામની યોજનામાં પેરા નંબર:1 માં 
દશાӪյયા મુજબની મીલકત તેને આનુસાિંગક નીચે મુજબના હԜો તથા િહતો સિહતની મીલકત ઉ՞ચક 
અઘાટ વચેાણ િકંમત Ԁ : અંકે ԁિપયા પરુા માટે વચેાણ આપવાનું નԜી કરીને તેનો એક બાનાખતનો કરાર 
કરી આપેલ છે. જ ે બાનાખતનો કરાર ગાંધીનગર મે.સબ - રӾչટӬ ાર સાહેબની કચેરીમાં તારીખ: ના રોજ 
અનԃુમ નંબર: થી નોધંવામા ંઆવેલ. જ ેબાનાખતની તમામ શરતોનું બંને પԟકારોએ પાલન કરલે છે અન ે
પાલન કરવાનું કાબુલ મંજુર રાખે છે. જનેો પુરપેુરો વચેાણ અવેજ નીચે દશાӪյયા મુજબની િવગતે અમો વચેાણ 
આપનારન ેતમો વેચાણ લેનારની પાસથેી મળેલ છે. 

 

 

ԁ. 

 

 

 

 

Ԁ  

 

 

Ԁ ________________                             અંકે ԁિપયા____________________________ પુરા. 
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   એ રીતેના અવેજના નાણાં તમો ԋીӾતરફવાળાએ અમો બીӾતરફવાળાને ચકુյયા છે. તે અમો 
બીӾતરફવાળાને પહો՞યા છે. જનેી પહોચં અમો બીӾતરફવાળા કબુલ કરીને છીએ. જ ેવેચાણ અવેજના ચુકતે 
નાણા અમો વેચાણ આપનારનાં ખાતામા ં જમા થયેલી આ વેચાણ દչતાવેજ માլય ગણાશે.સદરહુ મીલકતની 
વેચાણ િકંમતમાં નીચે દશાӪյયા મુજબના હԜો તથા િહતોની િકંમતનો પણ સમાવશે થઈ ӽય છે. 

એ   :- સદરહુ મીલકԱના આંતિરક બાંધકામની ચો.મીટર ના કાપӲટ ԟેԋફળવાળી મીલકતનો હԜ આ વેચાણ 
દչતાવેજથી વચેાણ લેનારને ԐાՃ થયેલ છે, જ ેઆંતિરક બાંધકામની કોઈ અલગ િકંમત નԜી કરલે નથી અન ે
તેનો કુલ નԜી કરલે વેચાણ અવેજની રકમમાં સમાવેશ થઈ ગયેલ છે. 

બી :-  સદરહુ મીલકતની આનુસંિગક બાճકની ચો.મીટર: ના કાપӲટ ԟેԋફળવાળી મીલકતનો માિલકી હԜ આ 
વેચાણ દչતાવેજથી વેચાણ લેનારને ԐાՃ થયેલ છે જ ેબાճકનીની કોઈ અલગ િકંમત નԜી કરલે નથી અન ેતેનો 
વેચાણ અવેજની રકમમાં સમાવશે થઈ ગયેલ છે. 

સી :- સદરહુ મીલકતને આનસંુિગક વોશ એરીયા ચો.મીટર: ના કાપӲટ ԟેԋફળવાળી મીલકતનો માિલકી હԜ આ 
વેચાણ દչતાવેજથી વેચાણ લેનારને ԐાՃ થયેલ છે જ ેવોશ એરીયાની કોઈ અલગ િકંમત નԜી કરલે નથી અન ે
તેનો વેચાણ અવેજની રકમમાં સમાવશે થઈ ગયેલ છે. 

એ રીતે ઉપર મુજબ પેરા નંબર : 8 / એ, 8 / બી  તથા 8 / સી માં દશાӪյયા મુજબના ԟԋેફળનો કુલ કાપӲટ એરીયા 
ચો.મીટર :માં સમાવશે થયેલ છે 

(9) સદરહુ '' સીճવર չટોન ૩૫   ''  અમોની માિલકીની ઇમારતના તમામ એપાટӪમેլટ (ծલેգસ)/યિુનટોનું વેચાણ 
થાયે વલવહેચાયેલો િહչસો એટલે કે પિરિશՋ  મા ંદશાӪવેલ તમામ Ԑકારની સિહયારી સિુવધાઓના કկӽ 
ભોગવટાની સોપંણી અમોએ સોસાયટી/અસોિસયેશનને કરવાની રહેશ ે અન ે હવ ે પછી 
સોસાયટી/અસોિસયેશન સિહયારી સિુવધાઓ અને કોમન એિરયાના વહીવટ, յયવહાર તથા સચંાલન 
કરવાના હԜદાર રહેશે જનેી આથી չપՋ કરવામાં આવ ેછે. 

સદરહુ િબճડીગંમા ંઆવેલ ઉપરોԝ રચેલ ઓનસӪના એસોિસએશન/સિવӪસ સોસાયટીન ેયોજનાના કોમન 
એિરયા, સામુિહક ԟેԋો અન ેસિહયારી સુિવધાઓનો સંપણૂӪ અન ેԐըયԟ કկજો પૂણӪતા Ԑમાણપԋ /કկӽ 
Ԑમાણપԋ આյયાના માԋ -03 (ԋણ) માસની અંદર સોપંી આપવાના છે.અને િમલકતના જԁરી લેખ 
દչતાવેજો અન ેબાંધકામ પરવાનગી, બાંધકામ խલાન, չથાિનક સԱાધીશોના પવӪના, જમીનની માિલકી 
દશાӪવતા તમામ લેખ દչતાવેજો િવગેર.ે.. ઓનસӪ એશોશીયેશન/સિવӪસ સોસાયટી પાસે રહેશ ેઅન ેજԁર 
પեયે તમો ખરીદનારને બતાવવાના રહેશે  
 

(10) સદરહુ '' સીճવર չટોન ૩૫   ''  નામની չકીમમાં ծલેટો ખરીદનારા અંગે ભિવոયમા ંજો અન ેજયાર ે
અլય એશોસીએશન કે સોસાયટી કે કંપની કે બોડી રચવામાં આવે ըયાર ે તેના સհય થવાનુ ં તમો વચેાણ 
લેનારને માટે ફરӾયાત રહેશે. તેમજ એસોસીએશન તરફથી કોમન ખચӪ અંગે જ ેમાિસક કે વાિષӪક કે અլય 
મુદત કે અլય չવԁપનુ ંકોլટӬ ીկયુશન લેવાનું નԜી થાય તે કોլટӬ ીկયુશનની રકમ તેમજ સદરહુ મીલકતના 
વાિષӪક મેઇլટેլસ િવગેર ેમાટે જ ેરકમ નԜી કરવામાં આવ,ે તે ખચӪ વેચાણ લેનાર ેવરાડે પડતો ભોગવવાનો 
રહેશે.જો િનયમીત ચુકવવામાં તે ચુક કરશ ેકે િવલંબ કરશ,ે તો કોમન સિુવધા વાપરવાનો હԜ ગુમાવશે અન ે
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આવ ુએસોસીએશન િવગેર ે તેમન ેપાણી,લીծટ,પાિકӭગ િવગેર ેવાપરતા અટકાવી શકશે અને ըયાર ે તે સામે 
વેચાણ લેનાર કોઈ જ વાંધો લઈ શકશે નિહ.સદર યોજનાની કોમન એમેનીટીઝ તથા કોમ એરીયા ભિવոયમા ં
સિવӪસ સોસાયટી કે એશોિસએશનના નામે ટӬ ાլસફર કરવાની જԁરીયાત જણાય તો વેચાણ આપનાર ેતેવી 
કોમન એમેનીટીઝ સિવӪસ સોસાયટી / એશોસીએશનના નામે ટӬ ાլસફર કરી આપવા સાԀ જԁરી સહીઓ 
િવગેર ેકરી આપવાની રહેશે. જનેો તમામ ખચӪ સિવӪસ સોસાયટી / એસોસીએશનએ ભોગવવાનો રહેશે.સદર 
યોજનાના ંԐમોટર Հારા સિવӪસ સોસાયટી બનાવીને તેનો વિહવટ સԐુત કરવામા ંઆવ ેતે સમયથી કોમન 
એમેનીટીઝ તથા કોમન એરીયા તેમજ કોમન બાંધકામનો યો՛ય રીતે વિહવટ તથા મેઇլટેનլેસ કરવાની 
જવાબદારી સિવӪસ સોસાયટી તથા તમામ સભાસદોની છે. જથેી વિહવટ સԐુત કરવામાં આવે તે બાદથી 
કોમન એમેનીટીઝના મેઇլટેનેլસ તથા વિહવટ અંગેની કોઈ જવાબદારી અમો વેચાણ આપનારની રહેશે 
નિહ. 

 
(11) સદરહુ મીલકત તમો વેચાણ લેનાર તથા તમો વેચાણ લેનારના 

વંશ,વાલી,વારસો,સકસેસરો,ઉԱરાિધકારીઓ ઈըયાદી તમામ કાયદાકીય જોગવાઈને આિધન ચાદંો સરુજ તપે 
ըયાં સુધીના માટે માԋ જ ેહેતુસર խલાન પાસ થયા હોય તે જ હેતુસર ભોગવો,વસો વેચો,સાટો,ગીરો,બԟીસ 
િવગેર ેમાԋ પોતાની અંગત જવાબદારીથી આપવા માટે હԜદાર છે. 

 
(12) સદરહુ '' સીճવર չટોન ૩૫   ''   માં હાલ અમો વેચાણ આપનાર ેબોરવેલ બનાવેલ છે તેનો વપરાશ 

દરકે મીલકત ધારકોએ સંયુԝ રીતે કરવાનો છે.પરંતુ, ભિવոયમા ં નવો બોરવેલ (Ԫુબવેલ) બનાવવાની 
જԁિરયાત ઉપિչથત થાય તો તે તમામ સભાસદો (સհયો) એ વરાડે પડતો ખચӪ ભોગવીને નવો Ԫુબવેલ  

 બનાવવાનોછે.જમેાં તમો વચેાણ લેનારની મુԝ સંમિત છે.સદર '' સીճવર չટોન ૩૫   ''   નામની 
યોજનામાં અમો વચેાણ આપનાર ેવરસાદી પાણીના િનકાલ માટે હાલમાં કુલ -1(એક) પરકોલીટીગં વેલ 
બનાવેલ છે.એમાંય જતાં તેવા પરકોલીટીગં વેલનુ ં મેઇլટેનլસ તેમજ સાફ િવગેર ેસદર યોજનાના તમામ  
સભાસદોએ સિહયારામાં મળીન ે કરવાનું છે.તદઉપરાંત,સદર યોજનામાં ફાયર સેફટીના હેતુસર ફાયર 
સેફટી ઇકવીપમેլટસ  લગાવેલા છે. જ ેયો՛ય અન ે ચાલુ (વકӯગં) હાલમાં છે.જનેી સપંણુӪ ખાԋી તમો વેચાણ 
લેનાર ેકરી લીધેલ છે અને તમો વચેાણ લેનાર ે તેનાથી પણુӪ સંતોષ છે.સદર ફાયર સેફટી ઇકવીપમેլટસનુ ં
િનયમીત રીતે મેઇլટેનլસ તમો વચેાણ લેનાર ે અլય સભાસદોની સાથે સિહયારામાં મળીને કરવાનુ ં
છે.ભિવոયમા ંકોઈ દુઘӪટનાના Ԑસંગે તેવા કોઈ ઇકવીપમેլટસ કામ ન કરતા જણાય તો તે અંગે તમો વેચાણ 
લેનાર તથા અլય સભાસદો અમો વેચાણ આપનારન ે જવાબદાર ઠેરવી શકશો નિહ.અને લગાવેલ 
ઇકવીપમેլટસનું અમો તમામ સભાસદોએ ર՛ેયુલર મેઇլટેનլસ કરાવવાનુ ંછે અને રહેશે.  
 

(13) અમો બીӾતરફવાળાએ સદર મીલકત તમો વેચાણ લેનારને આ વચેાણ દչતાવેજથી չવતંԋ માિલકી 
હԜે વેચાણ કરલે છે અને અમો બીӾતરફવાળાએ સદર મીલકત ગીરોમાં કે ӽમીનમાં મુકેલ નથી તેમજ 
સદરહુ મીલકત તમામ Ԑકારના બોӽઓથી મુԝ છે. 

 
(14) સદરહુ સમԆ યોજનામાં ‘’RERA’’ ની ઓથોરીટી સમԟ પુરી પાડેલી માિહતી અનુસારની કોમન 

એમેનીટીઝ તથા չપશેીફીકેશન રાખવામાં આવેલ છે.જ ે કોમન એમેનીટીઝ તથા չપેશીફીકેશનનો તમામ 
સભાસદોએ સિવӪસ સોસાયટીના િનતી િનયમોનુસાર તેમજ સિવӪસ સોસાયટીના િનયમોને આિધન 
સિહયારામા ં ઉપયોગ / ઉપભોગ કરવાનો રહેશે.તેમજ તેવી કોમન એમેનીટીઝના કોમન મેઇլટેનլસ માટે 
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સિવӪસ સોસાયટીના વખતો વખત જ ે յયવչથા નԜી કરવામાં આવ ે તે તમામ સભાસદોએ સિહયારામા ં
કરવાના રહેશે.     

 
(15) આ લેખની કોઈપણ શરત રીયલ એչટેટ (ર՛ેયુલેશન એլડ ડેવલોપમેլટ) એ՘ટ -2016 તથા અլય લાગુ 

પડતા કાયદાની કોઈપણ જોગવાઈને Ԑિતકુળ રીતે અસર કરતી હશે તો તેવી તમામ શરતો રԹ યાને કેլસલ 
ગણી રીયલ એչટેટ (ર՛ેયુલશેન એլડ ડેવલોપમેլટ) એ՘ટ - 2016 તથા અլય લાગુ પડતા કાયદાની જોગવાઈ 
અનુસાર તે શરત ગણવાની રહેશ ેઅને બાકીની શરતો આ લેખમાં દશાӪյયા મુજબ માլય ગણવાની રહેશે. 

 
(16) સદરહુ ફાળવેલ /વેચાણ આપેલ મીલકતને લઈને અમો બીӾતરફવાળા અને તમો ԋીӾતરફવાળા વ՞ચ ે

કોઈપણ Ԑકારનો િવવાદ કે તકરાર ઉપિչથત થાય તો બંને એકબીӽ સાથ ે મળીન ે પરչપર સમજુતીથી 
ઉપિչથત થયેલ િવવાદ કે તકરારનો ઉકેલ લાવવાનો રહેશે.તેમ છતાં તે િવવાદ કે તકરારનો ઉકેલ ન આવે તો 
રરેા એ՘ટ -2016 ની ઑથોરીટીના નીિત િનયમો મુજબ ઉકેલ લાવવાનો રહેશે. 

 
(17) સદરહુ Ԑોજ՘ેટનું બાંધકામ પુણӪ થયા બાદ અમો બીӾતરફવાળા Հારા જટેલુ ԟેԋફળ કાપӲટ એરીયા 

તરીકે દશાӪવી લેખ કરી આપવામાં આવેલ હોય તેમાં િબճડીગં યુઝ પરમીશન Ԑમાણેના ԟેԋફળમા ં3%(ԋણ 
ટકા) સુધીનો તફાવત હોઈ શકે.પરંતુ જો ԟેԋફળમાં તે ઉપરાંતનો વધારો કે ઘટાડો થાય તો તે Ԑમાણે કુલ 
િકંમતના વરાડે રકમ ચુકવવાની રહેશે અન ે ઘટાડાના સંજોગોમાં ડેવલોપસӪ Հારા તેવી ઘટાડાની રકમ 
માજӯનલ કોչટ ઓફ લેլડીગં રટે (MCLR), չટેટ બӱક ઓફ ઇિլડયા Ԑાઈમ લેլડીગં રટે ઉપરાંત 2 (બ)ે ટકા 
Ԑમાણે ગણી થતુ յયાજ સિહત વેચાણ લેનારને પરત ચુકવી આપવાની રહેશે. 

 
(18) સદર યોજનાની બી.ય.ુપરમીશન મળે પછી જ સદરહુ મીલકતનો Ԑըયԟ અન ેખાલી કબજો મેળવવાનો 

અન ેԐાՃ કરવાનો હԜ તમો વેચાણ લેનારને ԐાՃ થશે. ըયાર ેસદરહુ મીલકતનો Ԑըયԟ કબજો તમો વેચાણ 
લેનારને સોપવામાં આવશે. 

 
(19) વેચાણ લેનારને સદરહુ મીલકતનો Ԑըયԟ અને ખાલી કબજો ԧારથી સોપવામાં આવે ըયારથી તેઓ 

તેમના પોતાના ખચӲ તેની સભંાળ લશેે ӽળવણી કરશ ેઅન ેઆવી ӽળવણી તેમન ેકબજો સોપાયો, ըયાર ેજ ે
િչથતીમાં હોય, તેવી િչથતીમાં તે મીલકત રહે તે રીતે કરશ.ે 

 
(20) વેચાણ લેનાર સદરહુ િમલકતની જ՛યામાં કોઈ չફોટક પદાથӪ લાવશ ે કે રાખશે નિહ.તેમજ કોઈ એવી 

વજનદાર વչતુ લાવશે કે રાખશે નિહ કે એવુ ં કોઈ કૃըય કરશે નિહ.જનેાથી չકીમના બાંધકામ માળખાન ે
નુકશાન થાય તેમજ અլય મીલકત ધારકોની મીલકતને ԟિત કે નકુશાન પહોચેં તેવંુ કોઈ કૃըય વેચાણ લનેાર 
કરી શકશ ેનિહ. 

 
(21) સદર યોજનાનાં કોમન બાંધકામ તથા કોમન સિુવધાઓમાં અડચણ ઉપિչથત ન થાય તે રીતે પોતાનાં 

યુિનટનો જ ેતે યુિનટ ધારકે ઉપયોગ તથા ઉપભોગ કરવાનો છે.સદર યોજનાનાં ડӬ ેનજે કે પાણીની લાઈનમાં 
કોઈપણ ӽતનાં િવԟેપ કે કચરો િવગેર ેӽય નિહ કે તેના કારણે લાઈન ચોક-અપ થાય તેવા કોઈ કૃըય  

વેચાણ લેનાર કે કોઈ યુિનટ ધારકે કરવાનાં નથી અને તે બાબતની સપંણૂӪ જવાબદારી યુિનટ ધારકોની 
રહેશે તે અંગેની કોઈપણ ӽતની જવાબદારી Ԑમોટર - વેચાણ આપનારની ગણાશે નિહ. 
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(22) વેચાણ લેનાર તેમજ સદરહુ િમલકતના ઓԞપુાયર ેતેનો ઉપયોગ એવા Ԑકાર ેકરવાનો નથી કે જનેાથી 

અլય յયિԝની મીલકતને નુકશાન થાય કે તકલીફ પડે કે լયુસլસ થાય. તેમજ વેચાણ લેનાર ે સદરહુ 
મીલકતનો ઉપયોગ અસામાӾક ԐવૃિԱ માટે કરવાનો નથી. 

 
(23) વેચાણ લેનારને જ ેહેતુ માટે સદરહુ મીલકત આપવામાં આવેલ છે. તે િસવાય અլય હેતુ માટે તેઓ તેનો 

ઉપયોગ કરી શકશે નિહ યાને કે વચેાણ લેનાર ે માԋ રહેણાકંના હેતુ માટે જ સદરહુ મીલકતનો ઉપયોગ 
કરવાનો છે. તેઓ յયાપારીક,ધાિમӪક,ઔધોિગક,յયવસાયીક રીતે શԟૈિણક જવેો અլય ઉપયોગ કરી શકશ ે
નિહ. 

 
(24) સદરહુ મીલકત અવેજમાં દશાӪյયા મુજબની િકંમત િસવાયની કોઈ વધારાની રોકડ કે બદલો 

ԋીӾતરફવાળાએ બીӾતરફવાળાને ચુકવી આપેલ નથી. 
 

(25) વેચાણ લેનાર સદરહુ મીલકતમાંથી કચરો કે ગંદી વչતુઓ કે અլય કશ ુજ બહાર નાખશ ેનિહ. તેમજ 
չકીમમાંના અլય મીલકત આગળ કે ઉપર નાખશે નિહ અન ેતેનો સુયો՛ય િનકાલ કરશ.ે 

 
(26) વેચાણ આપનાર Հારા આ દչતાવેજની કોઈપણ શરતો અને સમજુતીઓનુ ંવચેાણ લનેાર પાસે પાલન 

કરાવવામાં ઢીલ કે િવલંબ થવાના Ԑસંગથી કે તે કારણસર વેચાણ આપનાર ેવેચાણ લેનાર સામેના તેમના 
હԜો જતા કરલેા હોવાનુ ંગણાશે નિહ. તેમજ તેવા િવલંબથી વેચાણ આપનાર હԜો કોઈપણ હાની કે અસર 
થશ ેનિહ. 

 
(27) અમો વેચાણ આપનાર ે સદરહુ મીલકતનું બાંધકામ GMC સԱા મંડળ ના મંજુર થયેલ խલાન Ԑમાણે 

અિધકૃત આકӯટેકટ Հારા તૈયાર કરવામાં આવેલ խલાનીગં તથા િડઝાઈન અનુસાર આકӯટેકટ / 
એિլજિનયરની દેખરખે હેઠળ કરલે છે અને તે અંગે રીયલ એչટેટ ર՛ેયુલેશન એլડ ડેવેલોપમેլટ એકટ -૨૦૧૬ 
ના િનયમોનુસાર જԁરી પુતӪતા વેચાણ આપનાર ે કરલેી છે અને તેવી પુતӪતા કરતા રરેા ઓથોિરટી Հારા 
વેચાણ આપનારના સદર Ԑોજ՘ેટ અંગે રરેા રӾչટӬેશન નબંર : ફાળવી આપવામાં આવેલ છે અન ેતેની તમામ 
વીગતો અમો વચેાણ આપનાર Հારા રરેા ઓથોરીટીની વેબસાઈટ ઉપર અપલોડ કરવામાં આવેલ છે જ ે
િવગતો વેચાણ લેનાર ેચકાસલે છે. 

 
 

 
(28) સદરહુ  િમલકત તમો વચેાણ લેનાર ેકોઈપણ Ԑકાર ે કોઈને પણ ટӬ ાլસફર કરવી હોય તો સદરહુ િમલકત 

ધરાવનાર ેરચના સોસાયટી / અસોિસએશનની પવુӪ મંજૂરી મેળવવાની છે તથા જԁરી ટӬ ાլસફર ફી ચુકવવાની 
છે. જો પુવӪ મંજૂરી મળી ના હોય તો ટӬ ાլસફરીને સદહુ િમલકતેનો કબજો તમો વેચાણ લેનાર ેસોપવાનો નથી 
તથા ટӬ ાլસફર કરવાનો નથી. તેવી રીતે જો તમો વેચાણ લેનાર સદરહુ િમલકતને ભાડે આપો તો પણ યો՛ય 
ભાડુઆતને ભાડે આપવાની છે અને તેવા ભાડુઆતે તથા તમો વેચાણ લનેાર ે չકીમના િનયમોનું પાલન 
કરવાનું છે. չકીમના કમӪચારી સાથે / મેનજેમેլટ સાથે ઝઘડવાનું નથી અન ેતે અંગે  લાગતા વળગતા સરકારી 
િવભાગમા ંતમો વેચાણ લેનાર ેӽણ કરવાની છે. 
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(29) સદરહુ չકીમમા ં મુકવામા ં આવેલી િલծટનો ઉપયોગ વચેાણ આપનાર કે કિમટીએ બનાવેલી નીિત - 

િનયમો અનસુાર કરવાનો છે તથા િલծટનો ઉપયોગ કરકસરપવુӪક કરવાનો છે અને શԞ હોય ըયાં સુધી પોતે 
ӽતે તથા પોતાના કમӪચારી િલծટનો દૂર ઉપયોગ ના કર ેતેનુ ંદરકે િમલકત હોճડર ેիયાન રાખવાનુ ં છે અન ે
તેમાં સહકાર આપવાનો છે. તેવી રીતે બાળકો પણ િલծટનો ઉપયોગ વારંવાર રમવા માટે ના કર ેતેનું իયાન 
આપવાનુ ં છે. આ િલծટની Մોિલટી સારી છે. પરંતુ તેમ છતાં તે મશીન છે અને વેચાણ આપનાર ે ӽતે 
મેլયુફે՘ચર કરલે નથી. તેથી િલફટના વપરાશ દરિમયાન જો ԟિતથી કે અլય કારણસર કોઈને પણ શારીિરક 
કે અլય չવԁપનું નકુસાન થાય તો તે અંગે વેચાણ આપનાર જવાબદાર બનશે નિહ તથા તમો વચેાણ લેનાર 
તથા તમો વેચાણ લેનારના વાલી, વરસો તેવી નકુશાની / વળતર તેમની પાસે માંગશો નિહ / માંગી શકશો 
નિહ તેની તમોએ ખાԋી અન ેસંમિત આપેલી છે. 

 
 
 
 

(30) આજ પછી જ ેકોઈ કાયદાકીય ફેરફાર થાય અને તેના પિરણામે કોઈ વધુ વેરા, ટેԟ કે પચંાયત ટેԟ, ઉԱર 
ગુજરાત વીજ કંપની િલિમટેડમાં અથવા સરકારી કે અધӪસરકરી કચેરીઓમાં ભરવાના થાય તો તે તમામ ખચӪ 
તમામ િમલકતોના ખરીદનારાએ વરાડે પડતા િહչસે ભોગવાનો રહેશે. તેવી રકમ ચૂકવવા વેચાણ લેનાર 
બંધાયેલા છે. 

 
(31)  સદર '' સીճવર չટોન ૩૫   ''  ની િમલકતો ના માિલક / કબજદેારોએ સેલર તથા Ԇાઉլડ ծલોરના ભાગે 

પોતાના યુિનટ નંબર થી માકӪ  કરલે જ՛યાએ પોતાનું વાહન પાકӪ  કરવાનુ ંરહેશ.ે દરકે મીલકત ધારકે પોતાની 
મીલકતના િવઝીટસӪન ે તેમના વાહનોનું પાિકӭગ તેઓ કձપાઉլડ ની બહાર કર ે તેવુ ં જણાવવાનુ ં છે તથા 
પોતાના વાહનો પણ િશչતપુવӪક અને િનતી િનયમો અનુસાર પાકӪ  કરવાના છે. તેમજ સદર યોજનાના 
સભાસદોએ કձપાઉլડ ની અંદર પોતાના હેવી કોમશӯયલ વાહનો પાકӪ  કરવાના નથી. 

 
(32) સદર યોજનાના ટોપ ծલોરના ઉપરનું ધાબું જ ે તે կલોકના તમામ ծલેટ ધારકોનુ ં સિહયાԀં રહેશે. આ 

તમામ બાબતો વેચાણ લેનાર કબુલ, મંજુર રાખે છે અને આ અંગે ભિવոયમા ંવચેાણ આપનારા સામે કે અլય 
કોઈ ծલેટ રિહશ સામે વાંધો કે તકરાર કરવા - કરાવવા વેચાણ લનેાર હԜદાર નથી. સદર યોજનાના 
ધાબામાં ծલેટ ધારકો ટેિલફોન, ઈլટરનટે, ચનેલના એլટેનાના હેતુ માટે ઉપયોગ કરી શકશે તેમાં તમામ ծલેટ 
ધારકોની સામંતી છે. 

 
(33) સદરહૂ '' સીճવર չટોન ૩૫   ''  એ નામની યોજનાની િબճડીગં યઝુ પરમીશન (બી.યુ.પરમીશન) આવી 

ગયા બાદ ભિવոયમા ં ગાંધીનગર શહેરી િવકાશ સԱા મંડળ (ઔડા) ના િનયમ મુજબ જો વધારાની 
એફ.એસ.આઈ. મળે તેવી વધારાની એફ.એસ.આઈ. તેમજ વધતી એફ.એસ.આઈ. કે ટેરસેમાં અમો 
બીӾતરફવાળાનો કોઈપણ Ԑકારનો હԜ િહչસો રહેશ ેનિહ કે ગણાશે નિહ અન ેતેવા એફ.એસ.આઈ. ના 
હԜો તથા ટેરસેના હԜો સિવӪસ સોસાયટીના થયેલા ગણાશે. 
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(34) સદરહુ િમલકતના અըયાર સધુીના તમામ Ԑકારના વેરાઓ, સરકારી અધӪસરકારી જવેા કે ગવનӪમેլટ ટેԟ, 
પંચાયત વેરો, બેટરમેլટ ટેԟ, િવશષેધારો િશԟણ વરેો તથા չકીમનો વહીવટી ખચӪ વગેર ેવેચાણ આપનાર ે
આજિદન સુધીના ભયાӪ છે અને આમ છતાં જો તે બાકી નીકળે તો તે ભરપાઈ કરવાની જવાબદારી વચેાણ 
અપવાનારની છે. હવે પછીના (વેચાણ દչતાવેજની તારીખ પછીના સમયના) આવા તમામ Ԑકારના ટેԟ, 
વેરાઓ તથા չકીમમાંનો વહીવટી ખચӪ િવગેર ેતમામ વેચાણ રાખનાર ેભરવાના છે. 

 
(35) સદરહુ નીચે પિરિશՋમાં વણӪવેલી મીલકત વેચાણ લેનાર તથા તેમના 

વંશ,વાલી,વારસો,સ՘સેસરો,ઉԱરાિધકારીઓ,ઇըયાદીના કબӽ ભોગવટામા ંઆ વેચાણ દչતાવેજના આધાર ે
આવી છે.જથેી તેમા ં હવ ે અમો વેચાણ આપનાર ભાગીદાર પેઢીના તથા અમો વેચાણ ભાગીદાર પેઢીના 
હાલના તથા વખતો વખતના ભાગીદારો,હોԹેદારો ,સհયો ,એસાઇનીઓ ,એકઝીકયુટરો,એեમીનીչટӬ ેટરો 
,સ՘શેસરો તમામનો કે કોઈનો કોઈપણ Ԑકારનો હԜ,િહત,િહչસો રՑો નથી.જથેી વચેાણ આપનાર કે તેમના 
વંશ,વાલી,વારસો ઈըયાદી કોઈપણ રીતે વેચાણ રાખનારન ેહરકત કે અટકાયત કરીશું નિહ. 

 
(36) વધુમા ંસદરહુ મીલકત હԜો ટાઇટճસ પુરવાર કરવા માટે કાયદેસર જ ેજ ેલેખો,કાગળો િવગેરનેી વખતો 

વખત વેચાણ રાખનાર તથા તેમના વંશ ,વાલી ,વારસો,સકસેસરો,ઉԱરાિધકારીઓ ઇըયાદીન ેજયાર ેજયાર ે 
અન ે ԧા ં ԧા ં જԁર પડે ըયાર ે ըયાર ે તેવા લેખો, કાગળો િવગેર ે વચેાણ આપનાર વેચાણ રાખનારની 
િવનંતીથી રાખનારના ખચӲ યો՛ય હશ ેતો કરી આપશે. 

 
(37) અમો વેચાણ આપનાર ે તમો વેચાણ લેનારન ે આજ રોજ સદરહુ મીલકત અંગેના દչતાવેજોની નકલ, 

խલાનની નકલ, અլય કાગળો ની ઝેરોԟ નકલ , પહોચો તેમજ ծલેટન ેલગતા તમામ પેપસӪ વેચાણ લેનારન ે
મળેલા છે અને તે વેચાણ લેનાર ેજોઈ તપાસી  չવીકારી લીધેલ છે. 

 
(38) સદર યોજનાની િબճડીગં યઝુ પરમીશન આવી ગયેલ હોય અને તમો વેચાણ લેનાર તમામ Ԑકારની રકમ 

ચૂકવી આપેલ હોય તો તેવા સંજોગોમાં તે સમય થી િદન - 15મ ની સમય મયાӪદામાં તમો ԋીӾતરફવાળાએ 
અમો બીӾતરફવાળા ની પાસે થી મીલકતનો  કબજો  મેળવી લેવાના રહેશે . જો કોઈ સંજોગોમા ં વેચાણ 
આપવા નԜી કરલે મીલકતન ુ તમામ આંતિરક કામ પણૂӪ થયેલ હોય, તેમજ વપરાશ અંગેનું Ԑમાણપԋ 
મેળવવામાં સમય ӽય તેમ હોય, અને તમો ԋીӾતરફવાળા પોતાની સલામતીના કારણે અથવા પોતાના 
અંગત કારણોસર જવેા કે લોન મેળવવા, સીસી મેળવવા કે કેિપટલ ગેઇન ટે՘સ િવગેર ેમાટે કે અլય કોઈપણ 
કારણોસર કબજો મેળવી લેવા માગંતા હોય તેવા સંજોગો ઉપિչથત થયેલ હોય ԋીӾતરફવાળાની તરફેણમાં 
વેચાણ દչતાવેજ કરી આપવામાં આવેલ છે. 

 
 

(39) અમો બીӾતરફવાળા તરફથી ઉપર મુજબ ની ӽણ કરવામાં આյયેથી તમો ԋીӾતરફવાળાએ સદરહુ 
િમલકતનો વેચાણ દչતાવેજ કરાવીને તથા અլય ઇլડેિձջટી તથા અંડરટેકીગં આપી કબજો મેળવી લેવાનો 
રહેશે. કોઈ કારણોસર તમો ԋીӾતરફવાળા ઉપર જણાյયા મુજબ કબજો મેળવવામાં િનոફળ ӽય અન ે
સદરહુ િમલકતનો કબજો ન չવીકાર ેતો પણ સદરહુ િમલકત માઈլટેનլસના નાણાં બારપાઈ કરવા સિહતની 
તમામ જવાબદારી તમો ԋીӾતરફવાળાની છે અને રહેશ.ે 
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(40) તમો ԋીӾતરફવાળને કાબજો સુԐત કયાӪના વષӪ - 5 (પાંચ વષӪ) ના સમયગાળા દરિમયાન સદરહુ 
મીલકત કોઈ չટӬ્કચરલ ઉણપ અથવા કામની ગુણવԱા તથા  કારીગરી અથવા સેવાની જોગવાઈ અંગેની 
કોઈ ખામી તમો ԋીӾતરફવાળા અમો બીӾતરફવાળાના દયાને લાવે અન ેતે ખામી તમો ԋીӾતરફવાળાન ે
લીધે ઉըપՂ થયેલ  ન હોય , તો અમો બીӾતરફવાળાએ શԞ હોય ըયાં સુધી આવી માԋ չટӬ્કચરલ ખામી 
તેમના પોતાના ખચӲ દુર કરી આપવાની રહેશે. પરંતુ તે અનુસંધાન ેતમો ԋીӾતરફવાળની અլય કોઈ માલ 
મીલકત, ફનӯચર ,કલર , યંԋ , ઇલે՘ટӬ ોની՘સ સમાન કે ફીનીશીગં મટીરીયલને નુકસાન થયેલ હોય તે રીપરે 
કરાવવાની  કે વળતર આપવાની જવાબદારી અમો બીӾ તરફવાળાની રહેશે નિહ અને આવી չટӬ્કચરલ 
ખામી દુર કરવાનું શԞ ન હોય તો તમો ԋીӾતરફવાળા આવી ખામી માટે અિધિનયમની જોગવાઈઓ તથા 
આ લેખમાં જણાવેલ શરતોને આધીન ખામી માટેનું વળતર મેળવવા હԜદાર રહેશ.ે પરંતુ આવી ખામીઓ 
માટે અમો ԋીӾતરફવાળાન ે જવાબદાર ઠેરવી શકાય તેમ ન હોય અથવા આવી ખામીઓ માટેનું કારણ 
અમો બીӾ તરફવાળાના િનયંԋણ બહાર હોય અથવા આવી ખામી તમો ԋીӾતરફવાળાન ે લીધે કે કોઈ 
કુદરતી  કારણોસર થયેલ હોય તો એવી કોઈપણ માળખાગત ખામી, કારીગરી , સેવાની જોગવાઈ અંગેની 
ગુણવԱા અથવા કામની ગુણવԱા અંગેની ખામી કે અլય રીતની ખામી તથા તમો ԋીӾતરફવાળના કે તેના 
થાકીને કોઈપણ ઈસમ Հારા ખામી ઉըપՂ થયેલ હશ ે તો અમો બીӾતરફવાળા તમો ԋીӾતરફવાળાન ે
વળતર ચુકવી આપવા પાԋ બનશ ેનિહ કે આવી ખામી પોતાના ખચӲ દુર કરવાની અમો બીӾતરફવાળાની 
કોઈ જવાબદારી રહેશે નિહ કે આવી ખામી પોતાના ખચӲ દુર કરવાની અમો બીӾતરફવાળાની કોઈ 
જવાબદારી રહેશે નિહ. અમો બીӾ તરફવાળા Հારા તમો ԋીӾતરફવાળાને չવતંԋ રીતે તથા બાકીના 
તમામ સભાસદોના સિહયારા વપરાશ માટે આપવામાં આવેલ સેવા , એિમિનટીઝ , કોમન ફેસેલીટીઝની 
ӽણવણી તમો ԋીӾતરફવાળાએ յયિԝગત રીતે તથા તમામ સભાસદોએ સાથે મળી કરવા કરાવવાની 
રહેશે. જ ેઅંગે વષӷ વષӪ જԁરી એવા એլયુઅલ મેઇլટેનլસ કોլટӬ ાકટ આપી મરામત કરાવવાની રહેશે. 

 
(41) જો તમો ԋીӾતરફવાળા Հારા િબճડીગંના કોઈપણ ભાગમાં ચીઝલીગં, વાઇԓટેીગં, ડӬ ીલીગં,કોર કટીગં કે 

અլય કોઈપણ રીતે ફેરફાર કરવામાં કરવામાં આવ ેકે કોઈપણ Ԑકારની તોડફોડ કરવામાં આવ ેઅને આવા 
ફેરફાર કે તોડફોડના કારણે િબճડીગં કે તેનો કોઈ ભાગ તુટી ӽય કે િબճડીગંના કોઈ ભાગનું չટӬ ՘ચર નબળુ 
પડી ӽય અન ે તેના કારણે કોઈ અકչમાત કે ӽનહાિન થાય તો તેના માટે અમો બીӾતરફવાળાન ે
જવાબદાર ઠેરવી શકાશે નિહ અન ેઆથી અમો બીӾતરફવાળાના ંઆવી ખામી કે નુકશાનને રીપરે કરવા 
જવાબદાર ગણાશે નિહં. તેમજ કોઈપણ Ԑકારની કુદરતી આપԱીઓ જવેી કે ધરતીકંપ,વરસાદના ં
પુર,આગ,વાવાઝોડુ િવગેર ે તથા માનવસજӯત આપԱીઓ જવેી કે,તોફાનો,રમખાણો,આતંકવાદ,આગ 
લાગવાથી િવગેરનેાં કારણે તથા તમો ԋીӾતરફવાળાના કારણે િબճડીગં કે તેનો કોઈપણ ભાગ તુટી ӽય કે 
િબճડીગંનાં કોઈપણ ભાગનું չટӬ ՘ચર નબળુ પડી ӽય અન ેતેના કારણે કોઈ અકչમાત કે ӽનહાિન થાય તો 
તેના માટે અમો બીӾતરફવાળાન ેજવાબદાર ઠેરવી શકાશે નિહ અન ેઆથી અમો બીӾતરફવાળાનાં આવી 
ખામી કે ન՘ુશાનીને રીપેર કરવા અથવા કોઈપણ Ԑકારના ՙલેઇમન ેભરપાઈ કરવા માટે જવાબદાર ગણાશે 
નિહં. 

 
(42) સદરહુ મીલકતના ઉપયોગ બાબતે યો՛ય દયાન રાખવામાં ન આવ ેતેવા સમય ેમીલકતન ેકે મીલકતના 

આંિશક ભાગને નુકાસન થવા સંભવ છે.જવેા કે સંડાસ,બાથԁમમા ં લાગેલી તમામ એસેસરીજ િકચન -
խલેટફોમӪ,વોશબેઝીગ તમામ ટાઇճસ ծલોરીગં િવગેર ેતમામમાં એસીડ, કેમીકલ ,ગરમ પાણીનો કે કોઈ અլય 
પદાથӪનો િબન આવડત ભયાӪ કે સમજણ વગરના ઉપયોગ કરવાથી તેમજ પાણીમાં તથા ԟારને કારણે કોઈ 
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નવી પાઈપ કે અլય ફીટી՛ંસ કે વપરાયેલ વչતુમા ં ખામી થાય તેમજ બારી -બારણા એճયુમીનીયમ 
સે՘શનવાળા કાચના બારી չલાઇડર તેમજ તેમાં લાગેલ લોક અને અંદરના રનર,ગટરની ӽળી ,નળ -શાવર 
,બાથ ફીટીગં, સેનેટરી ફીટીગં તમામ વાયરીગં չવીચ લઇ խલગ જંગશન બોડӪ  િવગેર ે તમામનો અયો՛ય 
અણસમજથી કે િબનઆવડત ભયાӪ ઉપયોગન ે કારણે ખરાબ થાય કે અકչમાત થાય તે સંભવ છે.તેમજ 
તમામ વչતુ ફીટીગં કરવા સાԀ લાગેલા չԃુ ,નટ ,બોճટ ,વયસાલ ,પકેીગં કે કોઈ કેમીકલથી ફીટ કરલે વչતુન ે
તમામ વાતાવરણથી કે અլય કોઈ કુદરતી રીતે કે માનવીય ભુલ છે.અયો՛ય િબનઆવડત ભયાӪ ઉપયોગન ે
કારણે ઢીલા પડે કે બગડી શકે તે સંભવ છે. જથેી આવી મુળભુત તમામ જԁરી બાબતોની જવાબદારી 
રાખીને પોતાના યુિનટનો અને કોમન સુિવધાનો ઉપયોગ કરવો - કરાવવાનો રહેશે. આવી સામાլય અન ે
વપરાશી ભુલના કારણે ઉժભવતા ԐՇો સમչયા તથા નકુશાન ખચӪ જોખમે અને અકչમાત િવગેર ેતમામની 
જવાબદારી તમો ԋીӾતરફવાળાની છે અને ગણાશ.ે 

 
(43) વધુમાં તમો ԋીӾતરફવાળા ӽણો છો કે ծલેટનુ ંબાંધકામ એકબીӽન ેઅડીને સીગંલ ઇટની દીવાલનુ ં

હોય જથેી િબճડીગંમાં સંડાસ,બાથԁમ ,િકચન,વોશ એિરયા ,બાճકની િવગેરનેી જ՛યામાંથી પાણી ચુવે તેમ 
સંભવ છે અને તે નીચ ેકે પડોશીની જ՛યામાં ӽય તે સંભવ છે અને તેથી નકુશાન થવાનો સંભવ છે. પાણી 
સહેલાઈથી છટકે અને વહે તેવો Ԑવાહી છે. તે અંગે ગમે તેટલા પગલા લેવામાં આવ ેકે કામકાજ કરવામાં આવ ે
તો પણ અમુક સમયે કે અમુક સમય પસાર થતા પાઇપના સાંધામાથંી અને ટાઈճસના સાંધામાથંી પાણી ચુવે 
/ લીકેજ કે ભેજ આવે તે સભંવ છે અન ેઆવ ુલીકેજ કે ભજે બાંધકામની ગુણવԱા િસવાય પણ સંભવી શકે 
છે.જમે કે ટાઈճસ સફાઈ માટે એસીડનો કે અլય કેમીકલના વધુ પડતો ઉપયોગ ,વોશીગં મશીનની Ԏુӽરી 
,ગરમ પાણી સખત પાણીનું વહેવ ુટાઈճસના સાંધા ખુલી જવા કે રફ ઉપયોગ િવગેર ેકારણોસર થઈ શકે છે. 
આવા સંજોગોમા ંવચેાણ લનેાર તે લીકેજ કે ભજે માટે અમો બીӾતરફવાળાને જવાબદાર ગણશ ેનિહ કે કોઈ 
વળતર કે મરામત ખચӪ આપશે નિહ. 

 
(44) આ વેચાણ દչતાવેજ અંગેનો તમામ ખચӪ જવેો કે չટેձપ ડયટુી ,રӾչટӬેશન ફી ,વકીલ ફી ,લખામણી ખચӪ , 

ટાઈપીગં ખચӪ ,Ӿ.એસ.ટી.ટેԟ તથા પરચુરણ ખચӪ િવગેર ેતમામ ખચӪ તમો વેચાણ લનેાર ભોગવેલો છે તથા 
જો કોઈપણ չટેձપ ડયુટી, રӾչટӬેશન ફી ,Ӿ.એસ.ટી. િવગેર ેહવે પછી પણ ભરવાના થાય તો તે માԋ વેચાણ 
લેનાર ેભરવાના અને ભોગવવાના છે. 

 
 
 
 

(45) સલામતી (SEVERABILITY) 
 

આ કરાર હેઠળની કોઈ જોગવાઈ આ કાયદા અથવા તે હેઠળ િનયમો અથવા િનયમન અથવા કોઈપણ લાગુ 
પડતા કાયદા હેઠળ રદપાԋ હોય અથવા લાગુ પડી શકે તેમ ન હોય તો કરારની જોગવાઈઓ આ કરારના હેતુ 
માટે յયાજબી રીતે સુસગંત હોય તેટલે સુધી સુધારલે અથવા રદ થયેલ સમજવામાં આવશે તથા િનયમનન ે
સુસંગત હોય તેટલે સુધી આ કરારની અլય જોગવાઈઓ માլય રહેશ ેઅને કરાર સહી કરતી વખતે જ ેરીતે લાગુ 
પાડવાપાԋ હોય તે રીતે યો՛ય િરતે અમલી રહેશે. 
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(46) સદર  Ԑોજ՘ેટનો  રિજչટડӪ  બાનાખત નો _______ તારીખ થી _______ નંબર થી _______સબ રӾչટાર 
કચેરીમાં રӾչટӬેશન કરાવેલ  છે , જનેી તમામ શરોતો નું પાલન આ વેચાણ દչતાવેજ માં કરવામાં આવેલ છે 

 
 
 
                                               -:  પિરિશՋ :- 

        જત રӾչટӬેશન ડીչટӬ ીકટ ગાંધીનગર સબ ડીչટӬ ીકટ અને તાલુકા ગાંધીનગરના મોજ ેગામ વાવોલ ના રવેլયુ 
կલોક/સવӲ નં. ૮૯૧ ની કુલ ૬૨૫૧ ચો.મી. પકૈી ૧૯૪૪ ચો.મી. જમીનમાં ફાળવવામાં આવેલ ફાઈનલ խલોટ નં. 
૮૯૧P ની ૧૧૬૬ ચો.મી. બીનખેતી ના ઉપયોગવાળી જમીન ઉપર II સીճવર չટોન ૩૫ || ઉપર મુકવામાં આવલે 
યોજના કે જ ે " સીճવર չટોન ૩૫  ".તેમા ં આવેલ կલોક નંબર ના ծલોરનો ծલેટ નંબર : વાળી ચો.મીટર :                 
ના કુલ કાપӲટ ԟેԋફળવાળી (રીયલ એչટેટ ર՛ેયુલેશન એլડ ડેવલોપમેլટ એ՘ટ -2016 ના િનયમોનસુાર) મીલકત 
તથા બાંધકામ Ԑમાણમાં વણ વહӱચાયેલ ચો.મીટર:                       ના જમીનના હԜ સિહત મીલકત. 

    

           '‘સીճવર չટોન ૩૫  '' ના ખુંટચારની િવગત :- 

પૂવӲ                     :-  

 

પિՆમે                :- 

 

ઉԱર ે                 :- 

 

દિԟણે                :- 

 

વેચાણ આપવાનંુ નԜી કરલે મીલકતના ખંુટચારની િવગત :- 

પૂવӲ                     :-  

 

પિՆમે                :- 

 



15 
 

ઉԱર ે                 :- 

 

દિԟણે                :- 

   

               એ રીતેના નંબરોમાપ તથા ખંુટચાર વચલી મીલકત.            

             એ રીતેનો આ બાનાખતનો કરાર અમો વેચાણ આપનાર ે અમારી રાӾખુશીથી તથા અԜલ 
હોશંીયારીથી વાચંી,સમӾ,િવચારીને કોઈના કોઈપણ ӽતના દાબ -દબાણ િસવાય લખી આપેલ છે, જથેી તેમા ં
હવે અમો વેચાણ આપનાર ભાગીદાર પેઢીના તથા અમો વેચાણ ભાગીદાર પેઢીના હાલના તથા વખતો -વખતના 
ભાગીદારો તથા ભાગીદારોના ના એસાઇનીઓ ,એકઝીԞૂટરો ,એડિમિનչટӬ ેટરો ,સ՘શેસરો ં ઈըયાદી  તમામને 
કાબુલ,મંજુર અન ેબંધનકતાӪ છે અન ેરહેશ.ેગાંધીનગર. આજ તારીખ :                       ના િદને . 

 

એકતરફવાળા – (જમીન માિલક) 

 

_____________________________ 

 

બીӾ તરફવાળા- (ડેવલોપર ) 

એ નામની ભાગીદાર  પેઢી  

 ના વતી અને તરફથી  તેના  

 વિહવટકતાӪ ભાગીદાર :-                      __________________________________________________ 

 

વેચાણ લેનાર -લખાવી લેનાર – ԋીӾ તરફવાળા 

 

___________________________________________________ 

 

(સાԟીઓ )  
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1________________________________________ 

 

2_________________________________________ 

 

               એ રીતેના નંબરોમાપ તથા ખંુટચાર વચલી મીલકત.            

             એ રીતેનો આ કરાર અમો વેચાણ આપનાર ે અમારી રાӾખુશીથી તથા અԜલ હોશંીયારીથી 
વાચંી,સમӾ,િવચારીને કોઈના કોઈપણ ӽતના દાબ -દબાણ િસવાય લખી આપેલ છે, જથેી તેમાં હવે અમો 
વેચાણ આપનાર ભાગીદાર પઢેીના તથા અમો વચેાણ ભાગીદાર પઢેીના હાલના તથા વખતો -વખતના ભાગીદારો 
તથા ભાગીદારોના ના એસાઇનીઓ ,એકઝીԞૂટરો ,એડિમિનչટӬ ેટરો ,સ՘શેસરો ંઈըયાદી  તમામને કાબુલ,મંજુર 
અન ેબંધનકતાӪ છે અને રહેશ.ેગાંધીનગર. આજ તારીખ :                       ના િદને . 

 એકતરફવાળા – (જમીન માિલક) 

 

_____________________________ 

 

બીӾ તરફવાળા- (ડેવલોપર ) 

એ નામની ભાગીદાર  પેઢી  

 ના વતી અને તરફથી  તેના  

 વિહવટકતાӪ ભાગીદાર :-                      __________________________________________________ 

 

વેચાણ લેનાર -લખાવી લેનાર – ԋીӾ તરફવાળા 

 

___________________________________________________ 

 

(સાԟીઓ )  

 

1________________________________________ 
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2_________________________________________ 

 

                                  -: મીલકતની ઓળખ માટેનો ફોટોԆાફ :- 

 
 
 
 મીલકતનંુ પોչટલ સરનામું :- સીճવર չટોન ૩૫  , ડીչટӬ ીકટ ગાધંીનગર, તા.Ӿ. ગાધંીનગર 

 

એકતરફવાળા – (જમીન માિલક) 

 

_____________________________ 

 

બીӾ તરફવાળા- (ડેવલોપર ) 

એ નામની ભાગીદાર  પેઢી  

 ના વતી અને તરફથી  તેના  

 વિહવટકતાӪ ભાગીદાર :-                      __________________________________________________ 

 

વ ે           

 
આજ  તા.                      માહે                              સને -2020 
 
જત રӾչટӬેશન ડીչટӬ ીકટ ગાંધીનગર સબ ડીչટӬ ીકટ અને તાલુકા ગાંધીનગરના મોજ ે ગામ વાવોલ ના 

રવેլયુ կલોક/સવӲ નં. ૮૯૧ ની કુલ ૬૨૫૧ ચો.મી. પકૈી ૧૯૪૪ ચો.મી. જમીનમાં ફાળવવામાં આવેલ ફાઈનલ 

խલોટ નં. ૮૯૧P ની ૧૧૬૬ ચો.મી. બીનખેતી ના ઉપયોગવાળી જમીન ઉપર II સીճવર չટોન ૩૫ || ઉપર 

મુકવામાં આવેલ યોજના કે જ ે" સીճવર չટોન ૩૫  " ના નામથી ઓળખાય છે. તેમાં આવેલ િમલકત અંગ ે

બાનાખતનો  કરાર           

                                    -: વેચાણ દչતાવજે:- 


