
RERA NO.               

-: ઓનરશીપ બેઇઝથી ફલેટનો વેચાણ દસ્તાવજે :- 
ડીસ્ટર ીકટ-ભાવનગર                                 સબ-ડીસ્ટર ીકટ-ભાવનગર-૨ 
       

      શહેર ભાવનગરમાાં પ્રભુદાસ તળાવ તરીકે ઓળખાતા વવસ્તારમાાં આવેલ 

ભાવનગર મહાનગરપાલીકાના ૯૯ વર્ષના લીઝ હોલ્ડ રાઇટસવાળો પ્લોટ નાં.૮૧, 

જનેુાં જમીનનુાં ક્ષતે્રફળ ભાવનગર મહાનગરપાલીકાના રકેડષ  મજુબનુાં ક્ષતે્રફળ 

૭૧૪.૮૮ ચો.મી. થાય છે. તથા સીટી સવે રકેડષ  મજુબનુાં માપ ૬૭૬.૬૭ ચો.મી. થાય 

છે. જમેાાં બાાંધવામાાં આવેલ “મન્નત હાઇટસ” નામના રસેીડેન્સીયલ વબલ્ડી ાંગમાાં 

............ માળે આવેલ ફલેટ ન.ં........., જનેો સપુર વબલ્ટઅપ એરીયા ............ 

ચો.મી., વબલ્ટઅપ એરીયા ............ ચો.મી., તથા કાપટે એવરયા .............. ચો.મી. 

થાય છે. જ ે ફલેટ સીટી સવે કચેરી મજુબ વોડષ  નાં.૫, શીટ નાં.૯૦, સીટી સવ ે

નાં.૧૫૯૧ થી નોાંધાયેલ છે. તે ફલટેનો ઓનરશીપના ધોરણે વેચાણ દસ્તાવજે. 

................................................................................................................ 

વેચાણ કકંમત રૂ/         /-                             સ્ટેમ્પ ડયુટી રૂ/         /- 
 

ભાવનગર મહાનગરપાલીકામાાંથી તરફથી આપવામાાં આવેલ કમ્પલીશન 

સટીફીકેટ નાં....................... તા.   /   /૨૦૨૧  
 

પ્રથમ પક્ષકાર : લખી આપનાર :- 

ટીએનટીડી કબલ્ડસસ નામની ભાગીદારી પઢેીના ભાગીદારો 

૧. તનવીર તરુાબભાઈ નાયાણી, ઉ.વ.આ.૩૧, ધાંધો:- વેપાર, 

૨. તનવીર જોહરઅલી ડોસાણી, ઉ.વ.આ.૪૨, ધાંધો:- વેપાર, પેઢીનુાં સરનામુાં:- 

ઓવફસ નાં.૧૨૧, રોયલ કોમ્પલેક્ષ, હજુરપાઈગા રોડ, નવાપરા, ભાવનગર. 

(PAN.AAPFT9586R) (હવે પછી અહીાં જમેનો ઉલ્લખે પ્રથમ પક્ષકાર અથવા 

“વવકાસકતાષ (Promoter)/લખી આપનાર/વચેનાર” તરીકે કરવામાાં આવ્યો છે.) ત ે

શબ્દ પ્રયોગમાાં જો ત ે સાંદભષ અથવા અથષથી વવરૂધ્ધ ન હોય તો તે શબ્દોમાાં 

ઉત્તરોવધકારી, વહીવટકતાષ, પ્રબાંધક, પરવાનગી આપેલ એસાઇની તથા સાંબાંધીત 

ભાગીદારો સવહત તમામનો સમાવશે થશે.)  

 

બીજા પક્ષકાર : લખાવી લેનાર :-  

, ઉ.વ.આ., ધાંધો:- વેપાર, સરનામુાં:-   (PAN.)  (હવે પછી અહીાં જમેનો ઉલ્લખે 

બીજા પક્ષકાર અથવા એલોટી/ લખાવી લેનાર/ ખરીદનાર” તરીકે કરવામાાં 

આવ્યો છે.) તે શબ્દ પ્રયોગમાાં જો તે સાંદભષ અથવા અથષથી વવરૂધ્ધ ન હોય તો તે 

શબ્દોમાાં ઉત્તરોવધકારી, વહીવટકતાષ, પ્રબાંધક, પરવાનગી આપેલ એસાઇની તથા 

સાંબાંધીત ભાગીદારો સવહત તમામનો સમાવેશ થશે.      

                                                                  

      જત તમો ફલેટ ખરીદનાર/એલોટી જોગ અમો ફલેટ વેચાણ આપનાર/પ્રમોટર ે

આ ફલટેનો વેચાણ દસ્તાવજે નીચનેી વવગતે અને શરતોએ કરી આપીએ છીએ. 
 

(૧) શહેર ભાવનગરમાાં પ્રભદુાસ તળાવ તરીકે ઓળખાતા વવસ્તારમાાં આવેલ 

ભાવનગર મહાનગરપાલીકાના ૯૯ વર્ષના લીઝ હોલ્ડ રાઇટસવાળો પ્લોટ નાં.૮૧, 

જનેુાં જમીનનુાં ક્ષતે્રફળ ભાવનગર મહાનગરપાલીકાના રકેડષ  મજુબનુાં ક્ષતે્રફળ 

૭૧૪.૮૮ ચો.મી. થાય છે. તથા સીટી સવે રકેડષ  મજુબનુાં માપ ૬૭૬.૬૭ ચો.મી. થાય 

છે. જમેાાં બાાંધવામાાં આવેલ “મન્નત હાઇટસ” નામના રસેીડેન્સીયલ વબલ્ડી ાંગમાાં 

............ માળે આવેલ ફલેટ ન.ં........., જનેો સપુર વબલ્ટઅપ એરીયા ............ 



ચો.મી., વબલ્ટઅપ એરીયા ............ ચો.મી., તથા કાપટે એવરયા .............. ચો.મી. 

થાય છે. જ ે ફલેટ સીટી સવે કચેરી મજુબ વોડષ  નાં.૫, શીટ નાં.૯૦, સીટી સવ ે

નાં.૧૫૯૧ થી નોાંધાયલે છે. જનેે હવે પછી આ દસ્તાવજેમાાં “વેચાણવાળી વમલકત” 

તરીકે સાંબોધવામાાં આવેલ છે. 
 

(૨) શહેર ભાવનગરમાાં પ્રભદુાસ તળાવ તરીકે ઓળખાતા વવસ્તારમાાં આવેલ 

ભાવનગર મહાનગરપાલીકાના ૯૯ વર્ષના લીઝ હોલ્ડ રાઇટસવાળા હરીયાળા 

પ્લોટ નાં.૮૧ ભાવનગર નગરપાવલકાના લીઝ દફતર ેસૌપ્રથમ સને-૧૯૫૨ થી 

મે. કલેકટર સાહેબના એમ.એલ.એસ.આર. નાં.૨૨૧, તા.૨૬/૦૫/૧૯૫૨ થી 

લવજીભાઇ માવજીભાઇ પટેલનુાં નામ દાખલ થયેલ. ત્યારબાદ પ્લોટ નાં.૮૧ 

ભાવનગર નગરપાલીકાના સ્ટેન્ડી ાંગ કવમટીના ઠરાવ નાં.૧૯૯, તા.૨૧/૦૪/૧૯૫૩ ના 

રોજ લવજીભાઇ માવજીભાઇ પટેલના નામ ેથી જટાશાંકર જયાંતીલાલ ભટ્ટના નામ ે

લીઝ દફતર ેટર ાન્સફર થયેલ. ત્યારબાદ શહેર ભાવનગરનુાં સીટી સવે થતા સદરહુ 

પ્લોટ નાં.૮૧ વાળી વમલકત વોડષ  નાં.૫, શીટ નાં.૯૦, સીટી સવે નાં.૧૫૯૧, ૧૫૯૨ તથા 

૧૫૯૩માાં સમાવેશ થયેલ. અને સદરહુાં  પ્લોટ નાં.૮૧ વાળી વમલકત જટાશાંકર 

જયાંતીલાલ ભટ્ટએ તમેના નામની ભાવનગર બરો મ્યુવનસીપાલીટીમાાં પ્લોટ 

ટર ાન્સફર ફી ની પહોાંચ નાં.૭૩૭, તા.૦૪/૦૫/૧૯૫૩ ના રોજની સીટી સવે કચેરીમાાં 

રજુ કરતા સીટી સવે ઇન્કવાયરી રજીસ્ટર ે તા.૦૯/૧૨/૧૯૬૫ થી જટાશાંકર 

જયાંતીલાલ ભટ્ટના નામની સીટી સવે કચેરી તરફથી વોડષ  નાં.૫, શીટ નાં.૯૦, સીટી 

સવે નાં.૧૫૯૧, ૧૫૯૨ તથા ૧૫૯૩ ની સીટી સવેની સનદ તથા તેમના નામનુાં સીટી 

સવેનુાં પ્રોપટીકાડષ  આપવામાાં આવેલ.  
 

      ત્યારબાદ જટાશાંકર જયાંતીલાલ ભટ્ટએ પોતાની હયાતીમાાં પ્લોટ નાં.૮૧ વાળી 

વમલકતનુાં વવલ યાને વવસયતનામુાં રજી. નોાંધણી નાં.૨૧૯૬, તા.૧૮/૧૨/૧૯૭૮ ના 

રોજ કરલે. તે રજી. વવલમાાં દશાષવ્યા મજુબ સદરહુાં  પ્લોટ નાં.૮૧ વાળી વમલકત 

તેમની હયાતી બાદ તેમના બીજા પવિ ડોલરગૌરી જટાશાંકર ભટ્ટન ે આપવા 

ઠરાવેલ. તથા તેમના પ્રથમ પવિ  સ્વ.સભુદ્રાગૌરી વવશ્વનાથ ભટ્ટથી થયેલ પુત્રી 

જયોત્સના કે જઓે આજીવન અપરવણત હતા તેઓ જીવે ત્યા સુધી, અગર લગ્ન કર ે

ત્યાાં સુધી તેમને આપવા ઠરાવેલ. તથા જટાશાંકર જયાંતીલાલ ભટ્ટના બીજા પવિ 

ડોલરગૌરી જટાશાંકર ભટ્ટની હયાતી બાદ તેમના બન્ને પતુ્રો (૧) જયાંતકુમાર 

જટાશાંકર ભટ્ટ તથા (૨) જયોતીન્દ્રકુમાર જટાશાંકર ભટ્ટને આપવા ઠરાવેલ.       
 
 

       ત્યારબાદ જટાશાંકર જયાંતીલાલ ભટ્ટનુાં તા.૦૯/૧૦/૧૯૮૮ ના રોજ ભાવનગર 

મુકામે અવસાન થયેલ. તથા તેમના પ્રથમ પવિ સ્વ.સુભદ્રાગૌરી વવશ્વનાથ ભટ્ટથી 

થયેલ પુત્રી જયોત્સનાબેન જટાશાંકર ભટ્ટએ કરલે નોટરાઇઝડ સોગાંદનામુાં સીરીયલ 

નાં.૬૪૪/૧૯૯૧, તા.૦૮/૦૨/૧૯૯૧ માાં દશાષવ્યા મજુબ તેમના માતશૃ્રી સુભદ્રાબેન 

જટાશાંકર ભટ્ટનુાં ઘણા વર્ો પહેલા લગભગ ૧૯૪૪ ની સાલમાાં મોજ ેગામ પછેગામ, 

તા.વલ્લભીપુર મુકામે સ્વગષવાસ થયલે. જથેી સદરહુાં  પ્લોટ નાં.૮૧ વાળી વમલકત 

સ્વ.જટાશાંકર જયાંતીલાલ ભટ્ટએ તેમની હયાતીમાાં કરલે વવલ યાન ે વવસયતનામુાં 

રજી. નોાંધણી નાં.૨૧૯૬, તા.૧૮/૧૨/૧૯૭૮ માાં દશાષવ્યા મજુબ તેમના વારસદારો 

તરીકે તેમના બીજા પવિ ડોલરગૌરી જટાશાંકર ભટ્ટ, તેમના પ્રથમ પવિ 

સ્વ.સુભદ્રાગૌરી વવશ્વનાથ ભટ્ટથી થયેલ પતુ્રી જયોત્સના તેઓ જીવે ત્યા સુધી, 

અગર લગ્ન કર ે ત્યાાં સુધી તથા સ્વ.જટાશાંકર જયાંતીલાલ ભટ્ટના બન્ને પુત્રો (૧) 

જયાંતકુમાર જટાશાંકર ભટ્ટ તથા (૨) જયોતીન્દ્રકુમાર જટાશાંકર ભટ્ટ, ડોલરગૌરીના 

મુત્યુ બાદ તે રીતની નોાંધ સીટી સવે કચેરીમાાં વોડષ  નાં.૫, શીટ નાં.૯૦, સીટી સવ ે



નાં.૧૫૯૧, ૧૫૯૨ તથા ૧૫૯૩ માાં નોાંધ નાં.૧૭૨૧, તા.૦૪/૦૨/૧૯૯૧ ના રોજ દાખલ 

થયેલ. તથા સદરહુાં  પ્લોટ નાં.૮૧ વાળી વમલકત ભાવનગર મહાનગરપાલીકાના લીઝ 

દફતર ે જટાશાંકર જયાંતીલાલ ભટ્ટના નામે એ.આ.નાં.૧૫૩૦, તા.૨૧/૦૨/૧૯૯૧ થી 

કમી કરલે. તથા ડોલરગૌરી જટાશાંકર ભટ્ટના નામે ટર ા.મ.નાં.૭૭૨, તા.૨૧/૦૨/૧૯૯૧ 

થી ટર ાન્સફર થયેલ.     
       

     ત્યારબાદ સ્વ.જટાશાંકર જયાંતીલાલ ભટ્ટના બીજા પવિ ડોલરગૌરી જટાશાંકર 

ભટ્ટનુાં તા.૧૩/૦૨/૨૦૦૯ ના રોજ ભાવનગર મુકામે અવસાન થયેલ. તથા 

સ્વ.જટાશાંકર જયાંતીલાલ ભટ્ટના પ્રથમ પવિ સ્વ.સભુદ્રાગૌરી વવશ્વનાથ ભટ્ટથી 

થયેલ પુત્રી જયોત્સનાબેન જટાશાંકર ભટ્ટનુાં તા.૧૯/૦૯/૧૯૯૩ ના રોજ ભાવનગર 

મુકામે અવસાન પામલે. જથેી સદરહુાં  પ્લોટ નાં.૮૧ વાળી વમલકતનુાં સ્વ.જટાશાંકર 

જયાંતીલાલ ભટ્ટએ તેમની હયાતીમાાં કરલે વવલ યાન ે વવસયતનામુાં રજી. નોાંધણી 

નાં.૨૧૯૬, તા.૧૮/૧૨/૧૯૭૮ માાં દશાષવ્યા મજુબ તેમના વારસદાર પુત્રો (૧) 

જયાંતકુમાર જટાશાંકર ભટ્ટ, તથા (૨) જયોતીન્દ્રકુમાર જટાશાંકર ભટ્ટને પ્લોટ નાં.૮૧ 

વાળી વમલકત વારસાઇ રૂઇએ પ્રાપ્ત થયલે. જથેી સીટી સવે કચેરીમાાં (૧) 

ડોલરગૌરી જટાશાંકર ભટ્ટ, તથા (૨) જયોત્સનાબને જટાશાંકર ભટ્ટનુાં નામ રજીસ્ટર 

વવલમાાં દશાષવ્યા મજુબ હક્ક કમીની નોાંધ વોડષ  નાં.૫, શીટ નાં.૯૦, સીટી સવ ે

નાં.૧૫૯૧, ૧૫૯૨ તથા ૧૫૯૩ માાં અનુક્રમે નોાંધ નાં.૬૧૭૫, ૬૧૭૬ તથા ૬૧૭૭, 

તા.૨૭/૦૬/૨૦૧૨ ના રોજ દાખલ થયલે. તથા ભાવનગર મહાનગરપાલીકામાાં 

સ્વ.જટાશાંકર જયાંતીલાલ ભટ્ટના વારસદાર પુત્રો (૧) જયાંતકુમાર જટાશાંકર ભટ્ટ, 

તથા (૨) જયોતીન્દ્રકુમાર જટાશાંકર ભટ્ટના નામનો નામ ટર ાન્સફર વારસાઇ ઠરાવ 

નાં.૩૧૧૮, તા.૧૮/૦૨/૨૦૧૩ ના રોજ થયેલ. તે રીતે સદરહુાં  પ્લોટ નાં.૮૧ વાળી 

વમલકતના વારસાઈ રૂઈએ (૧) જયાંતકુમાર જટાશાંકર ભટ્ટ, તથા (૨) 

જયોતીન્દ્રકુમાર જટાશાંકર ભટ્ટ સહવહસ્સેદાર તરીકે માવલકો બનેલ.  
 

      ત્યારબાદ (૧) જયાંતકુમાર જટાશાંકર ભટ્ટ, તથા (૨) જયોતીન્દ્રકુમાર જટાશાંકર 

ભટ્ટએ સીટી સવે કચેરીમાાં વોડષ  નાં.૫, શીટ નાં.૯૦, સીટી સવે નાં.૧૫૯૧, ૧૫૯૨ તથા 

૧૫૯૩ નુાં એકત્રીકરણ કરવા અાંગે અરજી કરતા, સીટી સવે સપુ્રીટેન્ટેન્ડેન્ટ કચેરી 

જી/૫-૬ બહુમાળી ભવન, ભાવનગરના હુકમ નાં.વોડષ  નાં.૫/સી.ટી.એસ./૮/૧૨, 

તા.૦૪/૦૯/૨૦૧૨ ના રોજ એકત્રીકરણનો હુકમ કરલે. જથેી સીટી સવે નાં.૧૫૯૧, 

૧૫૯૨ તથા ૧૫૯૩ નુાં  એકત્રીત સીટી સવે નાં.૧૫૯૧ નુાં સ્વરૂપ આપવામાાં આવેલ. 

તથા સીટી સવે નાં.૧૫૯૧, ૧૫૯૨ તથા ૧૫૯૩ ના એકત્રીકરણ સીટી સવે નાં.૧૫૯૧ 

નો સ્કેચ આપવામાાં આવેલ. જનેી એકત્રીકરણની નોાંધ સીટી સવે કચેરીમાાં વોડષ 

નાં.૫, શીટ નાં.૯૦, સીટી સવે નાં.૧૫૯૧ માાં નોાંધ નાં.૬૩૭૬, તા.૦૪/૦૯/૨૦૧૨ ના રોજ 

દાખલ થયેલ. ત ેવમલકત સદરહુાં  પ્લોટ નાં.૮૧ ઉપર આવેલ બાાંધકામવાળી વમલકત 

(૧) જયાંતકુમાર જટાશાંકર ભટ્ટ, તથા (૨) જયોતીન્દ્રકુમાર જટાશાંકર ભટ્ટ પાસેથી 

અમો બીજા પક્ષના વેચનાર ટીએનટીડી વબલ્ડસષ નામની ભાગીદારી પેઢીના 

ભાગીદારો (૧) તનવીર તુરાબભાઈ નાયાણી, તથા (૨) તનવીર જોહરઅલી 

ડોસાણીએ વેચાણ દસ્તાવજે નોાંધણી નાં.૧૭૧૭, તા.૨૯/૦૬/૨૦૨૦ ના રોજ ખરીદ 

કરલે.  

 

      ત્યારબાદ પ્લોટ નાં.૮૧ વાળી વમલકત અમો બીજા પક્ષના વેચનારના નામ ે

સીટી સવે કચેરીમાાં વોડષ  નાં.૫, શીટ નાં.૯૦, સીટી સવે નાં.૧૫૯૧ ની નોાંધ નાં.૧૪૪૭૬, 

તા.૦૬/૦૭/૨૦૨૦ થી નોાંધાયલે છે. તથા ભાવનગર મહાનગરપાલીકામાાં અમો 

બીજા પક્ષના વેચનારના નામનો નામ ટર ાન્સફરનો ઠરાવ ના.ટર ા.માં.ન.૪૦૬, 

તા.૧૫/૦૭/૨૦૨૦ થી મળેવવામાાં આવેલ છે.   



    

      ત્યારબાદ અમો બીજા પક્ષના ટીએનટીડી વબલ્ડસષ નામની ભાગીદારી પેઢીએ  

પ્લોટ નાં.૮૧ માાં રહેણાાંકના હેતુ માટે ફલેટસનુાં બાાંધકામ કરવાનુાં હોવાથી ફલટેના 

બાાંધકામનો નકશો ભાવનગર મહાનગરપાલીકામાાં રજુ કરતા ભાવનગર 

મહાનગરપાલીકાએ તનેા ટાઉન ડેવલમેન્ટ વવભાગ તરફથી બાાંધકામની વવકાસ 

પરવાનગીની રજા ચીઠ્ઠી નાં.૦૯, તા.૦૭/૦૯/૨૦૨૧ ના રોજ માંજુર કરલે. તથા 

પ્રપોઝડ બાાંધકામનો નકશો તનેા ટાઉન ડેવલપમેન્ટ મ.નાં.૩૮, તા.૨૨/૦૭/૨૦૨૦ 

ના રોજ માંજુર કરલે. સદરહુાં  વબલ્ડી ાંગનુાં બાાંધકામ પૂણષ થયાનુાં આવાસ માટેનુાં 

પ્રમાણપત્ર (કમ્પલીશન સટીફીકેટ/બી.યુ. પરવાનગી)નાં..... તા...../.../૨૦૨૧ રોજ 

તથા વબલ્ડી ાંગનો કમ્પલીશન નકશો તા.../..../૨૦૨૧ ના રોજ ભાવનગર 

મહાનગરપાલીકા પાસથેી મેળવવામાાં આવેલ છે. સદરહુાં  માંજુર થયેલ નકશા મજુબ 

ટીએનટીડી વબલ્ડસષ નામની ભાગીદારી પઢેીએ રહેણાાંકીય ફલટેસનુાં બાાંધકામ 

કરલે. જ ેવબલ્ડી ાંગને “મન્નત હાઇટસ” નામ આપવામાાં આવેલ છે.  
 

      સદરહુાં  પ્લોટ નાં.૮૧ નુાં લીઝ ડીડ અમો બીજા પક્ષના વેચનાર ટીએનટીડી 

વબલ્ડસષ નામની ભાગીદારી પેઢીના નામનુાં લીઝ ડીડ નોાંધણી નાં.૪૦૩૧, 

તા.૦૩/૧૧/૨૦૨૦ ના રોજ ભાવનગર મહાનગરપાલીકા પાસેથી કરાવવામાાં આવેલ 

છે. તથા સદરહુાં  પ્લોટ નાં.૮૧ નુાં અમો બીજા પક્ષના વેચનાર ટીએનટીડી વબલ્ડસષ 

નામની ભાગીદારી પેઢીના નામનુાં ટાઇટલ કલીયર સટીફીકેટ વવકલશ્રી 

ભવનેશભાઇ એ. મહેતા દ્રારા તા.૨૬/૧૧/૨૦૨૦ ના રોજ આપવામાાં આવેલ છે.   
 

(૩) ઉપરોકત વવગત ેરહેણાાંક તથા કોમવશષયલ હેતુ માટેની “મન્નત હાઇટસ” નામના 

રસેીડેન્સીયલ વબલ્ડી ાંગનુાં બાાંધકામ કરલે છે, સદરહુાં  ઇમારતની વવગત તથા 

ચતુષ:વદશા આ સાથે નીચે “પવરવશષ્ટ-૧” માાં આપવામાાં આવેલ છે, તે ઇમારત માાં 

............ માળે આવેલ ફલેટ ન.ં........., જનેો સપુર વબલ્ટઅપ એરીયા ............ 

ચો.મી., વબલ્ટઅપ એરીયા ............ ચો.મી., તથા કાપટે એવરયા .............. ચો.મી. 

થાય છે. સદરહુાં  ફલેટની વવગત તથા ચતુષ:વદશા આ સાથે નીચે “પવરવશષ્ટ-૨” માાં 

આપવામાાં આવેલ છે. સદરહુાં  ફલેટ તમો લખાવી લેનારાને કુલ વકાંમત 

રૂ/................../- અાંકે રૂવપયા ........................... પુરામાાં વેચાણ આપવામાાં આવે છે. 

સદરહુાં  ફલેટને સાંલગ્ન તથ તેમાાં સમાવવષ્ટ થતી તમામ સામાન્ય સવુવધાઓ જનેુાં 

વણષન આ સાથે નીચે “પવરવશષ્ટ-૩” માાં આપવામાાં આવેલ છે. 

 

(૪) પ્રમોટર આ પવરયોજના/પ્રોજકેટનુાં બાાંધકામ કરવા માટે સાંપુણષ રીતે અવધકૃત તથા 

સક્ષમ છે. તે જમીન સાંબાંવધત પ્રમોટરના હક્ક, વહત સાંબાંવધત તમામ કાયદાકીય 

જરૂરીયાત સાંપુણષ રીતે પુરી કરવામાાં આવી છે. 

 

(૫) પ્રમોટરએ પવરયોજના/પ્રોજકેટ માટેનાાં આખરી બાાંધકામની પરવાનગી ભાવનગર 

મહાનગરપાલીકામાાંથી રજાચીઠ્ઠી નાં.૧૨, તા.૨૨/૦૭/૨૦૨૦ થી મેળવેલ છે. તેમજ 

પ્રમોટર બાાંહેધરી આપે છે, તથા કબલુ કર ે છે કે માંજુર થયલે લે-આઉટ પ્લાનમાાં 

“રરેા” કાયદાની કલમ-૧૪ મજુબ તથા જ ે અન્ય કાનુન લાગુ પડતા હોય તેનાાં 

અનુપાલન વસવાય કોઇ અનઅવધકૃત ફેરફાર કરલે નથી. 

 

(૬) પ્રમોટર ે રીયલ એસ્ટેટ(રગે્યુલેશન અને ડેવલપમેન્ટ) એકટ-૨૦૧૬ ની જોગવાઇ 

હેઠળ સત્તાવધકારી પાસે રજી.નાં..............., તા......./....../૨૦૨૧ થી નોાંધણી કરાવેલ છે. 

તે નોાંધણી પ્રમાણાપત્રની નકલ આ સાથે જોડાણ-(૧) માાં રજુ છે. 

 



(૭) સદરહુાં  ફલટેના અવજેની રકમ નીચનેી વવગતે તમો લખાવી લનેાર/ખરીદનાર 

તરફથી અમો લખી આપનાર/વેચનારન ેમળી ગયેલ છે, જનેી આથી અમો પહોાંચ 

સ્વીકારીએ છીએ. 

 
 

      રૂ/            /-   અાંકે રૂવપયા                      પુરા ચેક નાં...............,  

                           તા...../૧૨/૨૦૨૦, ................... બેંક, ................... 

                           શાખા, ભાવનગર તમો પ્રથમ  પ્રથમ પક્ષના પાસેથી    

                           અમો બીજા પક્ષનાને મળેલ છે. 

     ....................... 

     રૂ/               /- અંકે રૂપીયા   પુરા 

     ....................... 
  

(૮) ઉપરોકત વવગતે અમો વેચનારને વેચાણ અવજેની રકમ ચુકતે મળી ગયેલ છે, જથેી 

હવે પછી અવજેની કોઇ રકમ બાકી રહેતી નહી હોય અમો વેચનાર તમો 

ખરીદનારન ેઅવજેની સઘળી જવાબદારીમાાંથી મુકત કરીએ છીએ અને ઉપરોકત 

રકમ મળી ગયાનુાં કબલુ કરીએ છીએ. 

 

(૯) સદરહુાં  વેચાણ આપવામાાં આવતો ફલટે અમારા કબજા, ભોગવટા તથા માવલકી 

હક્કનો આવેલ છે, તનેા ઉપર અમારા વસવાય બીજા કોઇનો કોઇપણ પ્રકારનો 

હક્ક, વહસ્સો, વહત-ભાગ, દર-દાવો, લાગ-ભાગ નથી કે સદરહુાં  ફલટે ઉપર કોઇનો 

વારસાઇ હક્ક નથી કે સદરહુાં  વમલકત અાંગે કોઇ કાયદાકીય ઝઘડાઓ કોઇપણ 

કોટષ  કચેરીમાાં ચાલતા નથી કે આ અાંગે કોઇ મનાઇ હુકમ નથી. કે એકઝીવીશન 

અાંગેની નોટીસ અમો વેચનારને આજ સુધી ઇસ્યુ કરવામાાં આવેલ નથી, અન ેત ે

તમામ  અમો વેચનારની ખાત્રી અને ભરોસાને આધાર ેવેચાણવાળી વમલકત તમો 

ખરીદનાર ેવેચાણ રાખેલ છે. વેચાણવાળી વમલકત ઉપર કોઇપણ બેંકમાાંથી લોન 

લેવામાાં આવેલ નથી કે કોઇની જમીનમાાં નથી કે તેવી કોઇ જામીનગીરી સ્વીકારલે 

નથી. તેવી સ્પષ્ટ ખાત્રી આપીને તમોને વેચાણ આપવામાાં આવે છે. 

 

(૧૦) સદરહુાં  વેચાણ આપવામાાં આવતા ફલટે અાંગનેો અવજે સાંપુણષ રીતે અમોને ઉપરની 

વવગતે મળી ગયેલ છે. તેથી તનેો ખાલી અને ખરખેરનો કબજો આજરોજ તમોન ે

સોાંપી આપવામાાં આવેલ છે, જ ેઅન્વય ેતમો ખરીદનાર સદરહુાં  વમલકત મનચાહે ત ે

રીતે ઉપભોગ, ભોગવટો, વેચાણ, ગીરો, બક્ષીસ, ટર ાન્સફર યાને એસાઇન કરવા 

હક્કદાર છો. જયાર ે અમો વેચનારના આવા તમામ પ્રકારના હક્કો આ વેચાણ 

દસ્તાવજેની તારીખથી રહેતા નથી તેમ આથી જાહેર કરીએ છીએ. 

 

(૧૧) સદરહુાં  વેચાણ આપવામાાં આવતો ફલેટ અાંગેના ભરવાના થતા ટેક્ષ જવેા કે 

વેરાબીલો, ઇલેકટર ીક બીલ, કોપોરશેન હાઉસટેક્ષ, વશક્ષણ ઉપકર, સફાઇ કર, 

વોટર ચાજીસ વવગેર ેજ-ેજ ેભરવાના થાય ત ેઅમો વેચનારએ કમ્પલીશન તારીખ 

સુધીના તમામ ભરી આપેલ છે, અગર ભરી આપવાના છે. સદરહુાં  વેચાણ 

આપવામાાં આવતા ફલેટ અાંગનેા કમ્પલીશન તારીખ સુધીના કોઇપણ પ્રકારના 

વેરા ભરવાના બાકી નીકળે તો તે ભરી આપવાની જવાબદારી અમો વેચનારની 

રહેશે. સદરહુાં  વેચાણ આપવામાાં આવતા ફલેટ અાંગેના નામદાર સરકારશ્રીમાાં 

ભરવાના થતા ગુડસ એન્ડ સવવષસ ટેક્ષ, મેઇન્ટેનન્સ ચાજીસ તમેજ 

પી.જી.વી.સી.એલ. કનકેશન ચાજીસ, મ્યુવનવસપલ ડર ેનેજ તમેજ વોટર ચાજીસ, 



ડોકયુમેન્ટ લીગલ ચાજીસ વવગેર ે જ ે કાાંઇ આવેલ છે, તે તમામ તમો ખરીદનાર ે

વેચાણ વકાંમત વસવાયનાાં અલગ ભરવાના હોય છે, જથેી તે તમામનો સમાવેશ 

વેચાણવાળી વમલકતની વેચાણ વકાંમતમાાં થતો નથી. જનેી આથી સ્પષ્ટતા કરવામાાં 

આવે છે, તેમજ વેચાણવાળી વમલકત ભાવનગર મહાનગરપાલીકા, ગજુરાત વવદ્યતુ 

બોડષ  તેમજ અન્ય સરકારી કે અધષસરકારી કચેરીઓમાાં તમો ખરીદનારનાાં નામ ે

ટર ાન્સફર કરવા માટે જયાાં-જયાાં અમો વેચનારની સવહઓની જરૂર પડે ત્યાાં-ત્યાાં 

અમો વેચનાર ેસવહ કરી આપવાની છે, તેમજ તે અાંગનેા તમામ ખચષની જવાબદારી 

તમો ખરીદનારની રહેશે. 

 

(૧૨) સદરહુાં  વેચાણ આપવામાાં આવતો ફલટે બહુમાળી એપાટષમેન્ટમાાં આવેલ હોયન ે

જમેાાં નીચે દશાષવલે ખાસ વનયમો તથા શરતોનુાં તમો ખરીદનાર ે પાલન કરવાનુાં 

રહેશે. તે શરતે જ તમો ખરીદનાર જોગ વચેાણ દસ્તાવજે કરી આપવામાાં આવે છે, 

જ ેપાલન નહી થયેથી દસ્તાવજે રદ કરવામાાં આવશે. જનેી આથી સ્પષ્ટતા કરવામાાં 

આવે છે. 

 

(૧) સદરહુાં  “મન્નત હાઇટસ” વબલ્ડી ાંગના બાાંધકામ વડટેલ્સ સ્પેશીફીકેશનવાળા 

ભાવનગર મ્યવુનસીપલ કોપોરશેન આપલે બાાંધકામ પરવાનગી, આરાંભ 

પ્રમાણપત્ર, વબલ્ડી ાંગ પ્લાન, આવાસ માટેનુાં પ્રમાણપત્ર વવગેર ેતમામ અસલ 

કાગળોનુાં તમોએ ઇન્સ્પેકશન કરલે છે, અન ે જોયા છે. તેમજ તે મજુબના 

ફલેટની સીચ્યુએશન લાંબાઇ, પહોળાઇ, માપ, સાઇઝ, વદશા બાાંધકામમાાં 

વાપરવામાાં આવેલ મટીરીયલ્સ, ફીકસ્ચર, સ્ટરકચર ડીઝાઇન વવગરે ે અાંગે 

તમો વેચાણ રાખનારન ેકોઇ વાાંધો તકરાર નથી. કે ભવવષ્યમાાં લેવાનો નથી. 

તમો વચેાણ રાખનાર ે જાત ે પ્રત્યક્ષ ઇન્સપેકશન કરી, જોઇ, તપાસી, 

ચોકસાઇ કરીને સદરહુાં  ફલેટનો કબજો, ભોગવટો સાંભાળેલ છે. તેથી 

ફલેટની માપ, સાઇઝ, ડીઝાઇન, હદ એરીયા તથા બાાંધકામ અાંગે તમો 

ખરીદનારન ે કશો વાાંધો, તકરાર રહેતો નથી. તેવુાં તમો ખરીદનાર ે કબુલ 

કરલે છે. 

 

(૨) સદરહુાં  ફલેટના વબલ્ટઅપ એરીયા વસવાય તમો ખરીદનાર સમગ્ર 

વબલ્ડી ાંગનાાં અન્ય ભાગો જવેા કે કોમન પસેજે, લીફટ, દાદરો (સ્ટેર કેશ), 

કોમન પાકીાંગ પ્લસે, કોમન વોટર ટેન્ક વવગેરનેો ઉપયોગ તમો ખરીદનાર 

વબલ્ડી ાંગના અન્ય ફલટે/ઓનસષ/કબજદેાર વહસ્સેદાર સાથે સવહયારી રીત ે

કરી શકશો અને આવો ઉપયોગ, ભોગવટો અન્ય 

ઓનસષ/કબજદેાર/વહસ્સેદારને અટકાયત કે અવરોધ થાય તે રીતે કરવાનો 

નથી કે સવહયારી સગવડો (કોમન એમીનીટીઝ) નો તમો ખરીદનાર ભાગ 

પાડી શકશો નહી કે ત ેઉપર તમો ખરીદનારનો સ્વતાંત્ર માવલકી હક્ક રહેશે 

નહી. સવહયારી સુવવધાઓનુાં વણષન આ દસ્તાવજેમાાં “પવરવશષ્ટ-૩” માાં 

આપવામાાં આવેલ છે. 

 

(૩) સદરહુાં  “મન્નત હાઇટસ” ના નામથી ઓળખાતી ઇમારતના ફલટેનાાં 

માવલકોનુાં એક એસોશીએશન ગજુરાત ઓનરશીપ ફલટે એકટ/ગજુરાત 

કો.ઓપ.સો.એકટ/નોન ટર ેડી ાંગ એકટ અથવા અન્ય કાયદા હેઠળ રજીસ્ટર 

કરાવવાનુાં છે. જનેા તમાર ેફરજીયાત સભ્ય થવાનુાં છે, અને એસોશીએશન 

રજીસ્ટર કરાવવા અાંગ ે જ ે કાંઇ ખચષ થાય તનેો વરાડે આવતો ખચષ તમાર ે

ચુકવવાનો છે. “મન્નત હાઇટસ” વબલ્ડી ાંગની સલામતી, રક્ષણ, મેઇન્ટેનન્સ 

તેમજ કોમન ફેસેલીટી જાળવણી તમેજ સુખાધીકારની સુરક્ષા માટે જરૂરી 



એવી બાબતો જવેી કે વબલ્ડી ાંગની દેખરખે રાખવા વબલ્ડી ાંગ મેઇન્ટેન કરવા, 

વબલ્ડી ાંગની કોમન જગ્યાએ સાફ-સફુી વવગેર ેબાબતો માટે સફાઇ કામદાર 

રાખવા, વોચમેન રાખવા,  પાણી પુરવઠો જાળવવા, ઇલેકટર ીક મોટર 

ચલાવવી વવગેર ે સવહયારી સુવવધાઓ બાબતની તમામ કાયષવાહી તમો 

ફલેટના ઓનસષ/એસોશીએશન સાંભાળશે અને આ અાંગે કરવા પડતા 

તમામ ખચષ, ટેકસીઝ, મેઇન્ટેનન્સ ખચષ, વોચમેન પગાર, સફાઇ કામદાર 

પગાર, કોમન વપરાશ માટેનો ઇલેકટર ીક ચાજીસ, પાણી વવગેરમેાાં તમાર ે

વરાડે પડતા ભાગનો ખચષ સદરહુાં  મેઇન્ટેનન્સ ખચષ માટેની ડીપોઝીટ તરીકે 

સદરહુાં  ફલટેના મેઇન્ટેનન્સ ખચષ પટેે ડીપોઝીટના ચુકવવાના રહેશ.ે અને 

“મન્નત હાઇટસ” ના વબલ્ડી ાંગના એસોશીએશનને સદરહુાં  ડીપોઝીટના 

વ્યાજમાાંથી મેઇન્ટેનન્સ ખચષ કરવાનો છે. ભવવષ્યમાાં વ્યાજની આવક કરતા 

મેઇન્ટેનન્સ ખચષની રકમમાાં વધારો થાય તો જ ેતે સમયે ફલટે હોલ્ડસે વરાડે 

થતો ખચષ કે વડપોઝીટની રકમ આપવાની રહેશે. અમો વચેનારની 

માવલકીની એટલે કે વેચાણ ન થયેલ ફલટેના મેઇન્ટેનન્સ ખચષ, ચાવજષસ તથા 

તેને લાગતા વળગતા ખચષની રકમ અમારી પાસેથી જયાાં સુધી સદરહુાં  

ફલેટનુાં વચેાણ ન થાય ત્યાાં સુધી વસુલ કરવાની નથી. તેવી અમો લખાવી 

લેનાર આથી બાાંહેધરી આપીએ છીએ. અમો વેચનારની માવલકીના “મન્નત 

હાઇટસ” નામની વબલ્ડી ાંગમાાં વેચાણ ન થયેલ ફલેટનો ખાલી, કબજો અમો 

માવલકો પાસે હોય તો તમારા સદરહુાં  એસોશીએશનને અમારી પાસેથી 

વબલ્ડી ાંગનો મેઇન્ટેનન્સ ખચષ કે વરાડે પડતો ઉપર દશાષવેલ ખચષ માાંગવાનો 

અવધકાર રહેશે નહી. 

 

(૪) સદરહુાં  એસોશીએશનમાાં એક વ્યવિ મેનેજર/સેકે્રટરી તરીકે કામ કરશે. 

આ મેનેજર/સેકે્રટરી વબલ્ડી ાંગ કે વબલ્ડી ાંગને લગતી કોઇપણ બાબતમાાં કે 

સવહયારી સવુવધાઓની બાબતમાાં કે બીજા કોઇપણને થતી તકલીફ અાંગ ે

તમોને વખતો-વખત જ ેસુચના આપે તનેુાં તમાર ેપાલન કરવાનુાં રહેશે. 
 

(૫) વેચાણ દસ્તાવજે કયાષ બાદ સીડી, પેસજે, અગાસી, લીફટ, પાકીગ વવગેર ે

જવેી કોઇપણ સામાન્ય એને સવહયારી સુવવધાઓ ફલટે હોલ્ડસોની 

સવહયારી રીત ેસમજીને વાપરવાની રહેશે. જમેાાં અમો વેચનારની કોઇ પણ 

પ્રકારની જવાબદારી રહેશે નહી, આ ઉપરાાંત સમગ્ર વબલ્ડી ાંગનાાં તમામ 

ફલેટનુાં બાાંધકામ પુણષ થયેથી અમો વબલ્ડસષ જ ે તે વબલ્ડી ાંગના 

એસોશીએશનની જવાબદારી સોપી આપીશુાં, અને ત્યારથી સદરહુાં  

વબલ્ડી ાંગના પ્રકારના કરવેરા, જમીન મહેસુલ, લીઝ, મેઇન્ટેનન્સ તથા 

મેઇન્ટેનન્સ ખચષ, લીફટના લાયસન્સ રીન્યુ કરાવવા, વોચમને પગાર, સફાઇ 

કામદાર પગાર, કોમન વપરાશ માટેનો ઇલેકટર ીક ચાજીસ, પાણી તથા તેમાાં 

રહેલા સાધનો મેઇન્ટેન કરવા વવગેર ે તમામ પ્રકારની જવાબદારી 

એસોશીએશનની રહેશે. જમેાાં અમો વબલ્ડસષની કોઇ જવાબદારી રહેશ ે

નહી. જનેી આથી સ્પષ્ટતા કરવામાાં આવે છે. 

 

(૬) તમો ખરીદનાર ે સદરહુાં  ફલેટ માટેનુાં પોતાનુાં સાઇન બોડષ  વનયત કરલે 

જગ્યામાાં વનયત કરલે સાઇઝનુાં રાખવાનુાં છે. ઇમારતના એલીવશેનની 

જાળવણી માટે સાઇન બોડષની જગ્યા રગે્યુલારીટી આવશ્યક છે. તેથી 

એલીવેશનનાાં રાંગરોગાનમાાં કાંઇ ફેરફાર કરી શકાશે નહી. તેમજ મેઇન 

ડોરની ડીઝાઇનમાાં પણ કયારયે ફેરફાર કરવાનો રહેશે નહી. આ ઉપરાાંત 

ઇમારતની અન્ય કોઇ કોમન જગ્યા ઉપર કોઇ લખાણ, બોડષ , વચત્રો રાખી 



શકાશે નહી. સાઇન બોડષ  અાંગે એસોશીએશન જ ેસાઇઝ કે સ્થળ નક્કી કર ે

તે સાઇઝના અને તે જ સ્થળ તમો સદરહુાં  ફલટેના સાઇન બોડષ  મુકી શકશો 

અને આ બાબતે એસોશીએશન જ ેકાાંઇ વનયમો બનાવે તનેુાં તમાર ેપાલન 

કરવાનુાં છે. તેમજ બહારની બાજુમાાં લગાવવામાાં આવતી સેઇફટી ગ્રીલોની 

ડીઝાઇન જ ેએસોશીએશન નક્કી કર ેતે જ પ્રમાણે દરકે ફલટે હોલ્ડરોએ 

લગાવવાની રહેશે. 

 

(૭) તમો ખરીદનાર ેએરકન્ડીશન કે અન્ય મશીનો કે અન્ય કોઇ ચીજ વસ્તુઓ 

કોઇપણ ફલટે હોલ્ડરોને અડચણ કે નડતરરૂપ થાય તે રીત ેરાખવાના નથી. 

તેમજ કોમન પસેજેમાાં મુકવાના નથી. તમેજ એરાંકડીશનની કે અન્ય 

મશીનોની ગરમ હવા તથા પાણી, પસેજે, સીડી કે કોમન ચાલમાાં ન ફેલાય 

તે રીતે મુકવાના છે. 

 

(૮) સમગ્ર વબલ્ડી ાંગની ખલુ્લી જગ્યા, કોમન પસેજે, સીડી, પાવકષગ વવગેરનેો 

ઉપયોગ હલન-ચલન તથા વાહન પાકષ  કરવા પુરતો જ કરવાનો રહેશે. તેમજ 

આવી જગ્યામાાં તમો ખરીદનાર ે કોઇ માલ-સામાન રાખવાનો નથી. તથા 

અન્ય કોઇપણ પ્રકારની આડશ કે અડચણ ઉભી કરવાનો નથી. 

 

(૯) ભવવષ્યમાાં ઇમારત અકસ્માત ે પડી જાય કે નુકશાન થાય તો તમોને જ ે

એકમ વેચાણ આપેલ છે. તેટલા પુરતો જ તમારો હક્ક રહેશ,ે અને તેના 

સમારકામ બાાંધકામનો ખચષ ચુકવ્યા બાદ જ તમો માવલક તરીકે તેનો 

ઉપયોગ કરી શકાશે. 

 

(૧૦) સદરહુાં  તમોને વેચાણ આપેલ ફલેટમાાં અમારા નામનુાં પી.જી.વી.સી.એલ. નુાં 

ઇલેકટર ીક કનેકશન આવેલ છે, જ ેતમાર ે દસ્તાવજે થયેથી વહેલાસર તમારા 

નામે ટર ાન્સફર કરાવી લેવાનુાં છે, તેવી સ્પષ્ટતા સમજણ સાથે તમોએ આ 

ફલેટ વચેાણ રાખેલ છે. તેમ કરવામાાં કસુર કરશો તો દસ્તાવજેની તારીખથી 

ભરવા પડેલ ડયઝુ, લાઇટ બીલ, તમારી પાસેથી તે અાંગ ેકરલે તમામ ખચષ 

સાથે વસુલ કરી શકીશુાં. જનેુાં તમો આથી વચન, વવશ્વાસ અન ેખાત્રી આપો 

છો. તેમજ રવેન્યુ રકેડષસ, સીટી સવે પ્રોપટીકાડષ , બી.એમ.સી., વેરાબીલમાાં 

તમાર ેવમલકત તમારા નામે આ વેચાણ દસ્તાવજે થયેથી વહેલાસર ટર ાન્સફર 

કરાવી લેવાની રહેશે. અને તેમ ન થતા તનેા દસ્તાવજેની તારીખથી બાકી 

નીકળતા લેણાાં ખરીદનાર ેભોગવવાના રહેશ.ે અને તેને લગતી થતી કાનુની 

કાયષવાહીના જવાબદાર પણ ખરીદનાર જ રહેશે. જનેી આથી સ્પષ્ટતા 

કરવામાાં આવે છે. 

 

(૧૧) સદરહુાં  તમોને આજરોજ વેચાણ આપેલ ફલેટ સાંબાંધે કોઇપણ પ્રકારના 

સરકારી કે અધષ સરકારી ટેકસ ભરવાના થાય તેમજ ઇલેકટર ીક કનેકશનો જ ે

કાાંઇ ચાજષ મકાન વપરાશના આજની તારીખ સુધીના થાય ત ે અમાર ે

ભરપાઇ કરી આપવાનો છે, જ ે તમામ ખચષ ચાજષ ભવવષ્યમાાં થાય તે હવ ે

પછી તમાર ેભરપાઇ કરવાના છે. તેમજ સદરહુાં  ફલેટ સરકારી, અધષ-સરકારી 

કચેરીઓમાાં તમામ જગ્યાએ દસ્તાવજે થયથેી તમો ખરીદનાર વહેલાસર 

તમારા નામે ટર ાન્સફર કરાવી લેવાનુાં રહેશે, અને તે માટે જરૂર પડયે અમાર ે

સવહઓ કરી આપવાની રહેશે. તેમજ તે અાંગનેી સાંમતી આપવાની છે. તેમજ 

આ તમોને વચેાણ આપેલ ફલટે સાંબાંધે કે દસ્તાવજે સાંબાંધે જો કોઇ પણ 

સરકારી કે અધષ-સરકારી ટેક્ષ (કેન્દ્ર કે રાજ્ય સરકારના અન્ય ટેક્ષો) ભરવાના 



થાય એટલે કે કોઇપણ જાતના સેલ્સ ટેક્ષ, સવવષસ ટેક્ષ કે જી.એસ.ટી. ટેક્ષ 

વવગેર ે વઘ-ઘટ કે ઉમેરો થતા જ ે કાંઇ ખચષ થાય તે તમોએ એટલે કે 

ખરીદનારએ અલગથી ભરપાઇ કરી આપવાનો રહેશે. 

 

(૧૨) સદરહુાં  ફલેટના ટાઇટલ ડીડ, ટાઇટલ કલીયર અને માકેટબલ છે, અને જ ે

તમો ખરીદનારએ જોઇ તપાસીન ેખરાઇ કરી અન ેકરાવી કબુલ કરલે છે, 

અને કલીયર અને માકેટેબલ હોવા અાંગેની ખાત્રી કરલે છે. જ ે હકીકત ે

સદરહુાં  ફલટેના કલીયર અને માકેટેબલ ટાઇટલ અાંગે તમો લખાવી લનેારાન ે

વાાંધો-તકરાર નથી. તમેજ તમામ ઉતરોતરના લેખ-દસ્તાવજેોની ઝેરોક્ષ 

નકલો તમો ખરીદનારને સોાંપી આપેલ છે. ભવવષ્યમાાં જરૂર પડયે ખરી 

નકલો (સટીફાઇડ નકલો) તમાર ેતમારા ખચે કઢાવવાની રહેશે. જનેી આથી 

સ્પષ્ટતા કરવામાાં આવે છે. 

 

(૧૩) સદરહુાં  ફલટેના અમો વેચનારના તમામ પ્રકારના હક્કો જવેા કે માવલકી 

કબજાઓ સવહત તમો ખરીદનારએ આ ફલટે વેચાણ આપેલ છે. આ મકાન 

બાાંધકામ માલસામાન તથા વબલ્ડી ાંગ મટીરીયલ્સ તથા ફીટી ાંગ્સ જ ેઆવેલ 

છે. ત ેખરીદનાર ેજોઇ, તપાસી અને તેની ખરાઇ કરી કરાવી કબુલ રાખેલ 

છે, અને ખરીદેલ ફલટેનો કબજો વવના તકરાર ેસાંભાળી લીધેલ છે. 

 

(૧૪) સદરહુાં  ફલેટમાાં તમો ખરીદનારાએ કે અન્ય કોઇપણ મમે્બસે આર.સી.સી. 

(સ્ટરકચર) ને નુકશાન કરવાનુાં નથી. તેમજ નુકશાન કરી શકે તેવા વજનદાર 

માલ-સામાન ભરવાના નથી. તેમજ સદરહુાં  ફલેટ તમોએ રહેણાાંક હેતુ માટે 

ખરીદ કરલે છે. આ વસવાય સદરહુાં  ફલેટમાાં અન્ય ગેરકાયદેસર ધાંધો તેમજ 

સળગી ઉઠે તેવા જોખમી પદાથો કેવમકલ રાખવાના નથી. તેવુાં વચન અન ે

ખાત્રી તમોએ અમોન ે આપીન ે આ વચેાણ દસ્તાવજે કરલે છે, જ ે તમોન ે

તથા તમારા વાંશ, વાલી, વારસોને, એસાઇનીઓને તથા ભાડુઆત વવગેરને ે

બાંધનકતાષ રહેશે. તેમજ એલીવેશનમાાં કોઇપણ પ્રકારનો ફેરફાર ફલટે 

હોલ્ડર દ્રારા કરી શકાશે નહી. તેમજ ખાસ સેફટી ગ્રીલ પણ અાંદર બાજુએ 

જ મારવાની રહેશે. 

 

(૧૫) આ “મન્નત હાઇટસ” એપાટષમેન્ટના એપાટષમેન્ટમાાં દરકે ફલેટ હોલ્ડરોએ 

ફલેટનો ઉપયોગ ફકત રહેણાાંક હેતુ માટે જ કરવાનો છે. તેમાાં કોઇપણ 

ફલેટમાાં હોટલ, રસે્ટોરન્ટ, બ્યુટીપાલષર, વવડીયો પાલષર કે અન્ય કોઇપણ 

પાલષર કે જાહેર હેતુના મનોરાંજન માટે કે જાહેર ખાનપાનના જાહેર હેતુવાળા 

વેપાર, ધાંધો માટે કે રહેણાાંક વસવાય અન્ય કોઇપણ હેતુ માટે આ ફલટેનો 

ઉપયોગ કરી શકશો નહી. તેમજ આ વબલ્ડી ાંગમાાં રહેતા અન્ય ફલટે 

હોલ્ડરોને ન્યુસન્સ કે એનોયન્સ થાય તે રીત ેફલેટ હોલ્ડરોએ વતષવાનુાં નથી 

કે ઘોાંઘાટ કે ગાંદકી કરવાની નથી કે કોઇની લાગણી દુભાય કે માનસીક ત્રાસ 

થાય તે રીતે વતષન કરવાનુાં નથી. તેમજ આ એપાટષમેન્ટની વબલ્ડી ાંગની 

વદવાલોનો જાહેરાતના હેતુ માટે ઉપયોગ કરવાનો નથી. સમગ્ર વબલ્ડી ાંગન ે

વ્હાઇટ વોશ કે રીપેરી ાંગ કરવાનુાં થાય ત્યાર ે દરકે ફલેટ હોલ્ડરો પોતાની 

જગ્યાના પ્રમાણમાાં ક્ષતે્રફળમાાં વરાડે પડતો ખચષ આપવાનો રહેશે. જો તેવા 

ખચષ આપવામાાં ફલેટ હોલ્ડરો કસુર કરશે તો તે સામે એસોશીએશનન ે

મળતા તમામ હક્કો અમો વેચનારના ગણાશે, અને તે તેવા કાયદેસરના 

પગલા અમો પણ લઇ શકીશુ. ભવવષ્યમાાં કોઇપણ કારણોસર ઇમારત પડી 

જાય તો તમો ખરીદનાર અન્ય ફલટેના માવલકો સાથ ે રહી વરાડે પડતો 



ફાળો આપી આ વમલકતનુાં પ્રવષતમાન વનયમો અનુસાર ફેર બાાંધકામ કરી 

શકહે, તેમા આ દસ્તાવજેથી જ ે માળ પર ફલેટ ખરીદ કરલે છે, તે જ 

જગ્યાએ પ્રવષતમાન કાયદા અનસુાર તેમના ભાગે આવતી જગ્યા મળેવવાનો 

ફલેટ હોલ્ડરોનો હક્ક રહેશે.       

 

(૧૬) આ “મન્નત હાઇટસ” ના ફલટે હોલ્ડરોએ પોતાના ફલેટનો કચરો વનયત 

સ્થળ વસવાય કોઇ કોમન પસેજેમાાં કે પાવકષગની જગ્યામાાં કે કમ્પાઉન્ડમાાં કે 

અન્ય ફલટે હોલ્ડરોને અડચણ કે ગાંદકી કે ન્યુસન્સ થાય ત ે રીત ેજ્યાાં-ત્યાાં 

ફેકવાનો નથી. તેમજ તેવો કચરો, વનયત સ્થળ વસવાય અન્ય કોઇ જગ્યાએ 

નાખવાનો નથી.  

આ “મન્નત હાઇટસ” ઇમારતના ફલટે હોલ્ડરોએ પોતાના ફલેટમાાં આખી 

ઇમારત સળગી ઉઠે તવેા પદાથષનો સાંગ્રહ કરવાનો નથી કે લાવવાનો નથી 

કે તેનો કોઇપણ હેતુ માટે ઉપયોગ કરવાનો નથી. 

 

(૧૭) સદરહુાં  “મન્નત હાઇટસ” વબલ્ડી ાંગમાાં સવહયારી રીત ેભોગવવામાાં આવતા 

ભાગનો જ ે કાાંઇ વેરો, લીઝ, ભાવનગર મ્યવુન. અથવા સરકારશ્રી તરફથી 

નાખવામાાં આવે કે માાંગવામાાં આવે તે વેરો આ વબલ્ડી ાંગના તમામ ફલેટ 

ખરીદનાર ધારકોએ સવહયારી રીતે વસુલ આપવાનો છે. પરાંત ુ તમોએ 

વેચાણ રાખેલ ફલટે અાંગેના જ ે કાાંઇ વેરાઓ ભાવનગર મ્યવુન. કોપોરશેન 

અથવા સરકારશ્રીને ભરવાના થાય તો તે વેચાણ દસ્તાવજેની તારીખથી 

તમો ખરીદનાર અાંગત રીત ે જ ભાવનગર મ્યુવન. તમેજ સરકારશ્રીન ે

આપવાના રહેશે. તેમજ આ તમામ જાતના ટેક્ષ કોપોરશેન તથા સરકારશ્રી 

તરફથી વધારવામાાં આવે તો તે તમામ ટેક્ષો તમો ખરીદનાર ેભરવાના રહેશે. 

 

(૧૮) સદરહુાં  ફલેટના અાંદરના ભાગમાાં કોઇપણ ફેરફાર સમગ્ર ઇમારતને નુકશાન 

ન થાય તે રીતે તમાર ે ભાવનગર મ્યવુન. ના બાાંધકામના વનયમો અનુસાર 

જરૂરી માંજુરી મેળવી ફેરફાર કરવાના રહેશે. આ જાતના ફેરફાર કરતી 

વખતે આજુબાજુની વદવાલોને કે ઇમારતને નુકશાન ન થાય તે રીત ે

બાાંધકામ કે ફેરફાર કરવાનુાં રહેશે. આ જાતના બાાંધકામ કે ફેરફાર અાંગેની 

સાંપુણષ જવાબદારી તમો ખરીદનારની રહેશ,ે અને તે અાંગનેુાં તમામ ખચષ તમો 

ખરીદનાર ેભોગવવાનુાં રહેશે. તેમજ સદરહુાં  ફેરફાર કરવા માટે તમાર ેકબજો 

સાંભાળ્યા બાદ અને એસોશીએશનની રચના ન થાય ત્યાાં સુધી અમારી 

લેવખત માંજુરી મેળવવાની રહેશે. એસોશીએશનની રચના થયા બાદ 

એસોશીએશનની લેવખત પુવષ માંજુરી મેળવવાની રહેશે. આર.સી.સી. ના 

કોલમ, બીમ, સ્લેબ વવગેરનેે કોઇપણ સાંજોગોમાાં ડેમજે કરી શકાશે નહી, 

અને તેમ થતા કાનનુી (ફોજદારી) કાયષવાહી પણ તમારી ઉપર થઇ શકશે.  

(૧૯) સદરહુાં  વબલ્ડી ાંગનુાં નામ અમોએ “મન્નત હાઇટસ” રાખલે છે, ત ે નામમાાં 

તમો કયારયે કોઇપણ પ્રકારનો ફેરફાર કરી શકશો નહી કે બદલી શકશો 

નહી. 

 

(૨૦) આ આપણા બન્ને પક્ષકારો વચ્ચે થયલે ડોકયુમેન્ટસને લગતા કોઇપણ 

પ્રકારના કોટષ  પ્રોસીડી ાંગ્સ માટેનુાં જયુરીડીકશન ભાવનગર શહેર રહેશે. જનેી 

જાણ તમો ફલટે હોલ્ડરને કરવામાાં આવે છે.  

 

(૨૧) સદરહુાં  ઇમારતની પ્લમ્બીાંગ સીસ્ટમમાાં તમો ફલેટ હોલ્ડર કોઇપણ પ્રકારનો 

ફેરફાર કરી શકશો નહી. અથવા જો તેમાાં ફેરફાર કરવામાાં આવે તો તમો 



ખરીદનારએ ઉપર તથા નીચે ફલટે હોલ્ડરની માંજુરી ફરવજયાત લેવાની 

રહેશે. જનેી આથી સ્પષ્ટતા કરવામાાં આવે છે. 

 

(૨૨) SEVERABILITY :- અલગતા બાબત :- 

 આ દસ્તાવજે હેઠળની કોઇ જોગવાઇઓ આ કાયદા અથવા ત ે હેઠળ 

વનયમો અથવા વનયમન અથવા કોઇપણ લાગુ પડતા કાયદા હેઠળ રદપાત્ર 

હોય અથવા લાગુ પડી શકે તેમ ન હોય તો કરારની જોગવાઇઓ આ 

કરારના હેતુ માટે વ્યાજબી રીતે સસુાંગત હોય તેટલે સુધી સુધારલે અથવા 

રદ થયેલ સમજવામાાં અન્ય જોગવાઇઓ માન્ય રહેશે, અને કરાર સહી 

કરતી વખતે જ ેરીતે લાગુ પડતા પાત્ર હોય તે રીતે યોગ્ય રીતે અમલી રહેશે. 

 

(૨૩) સદરહુાં  ફલેટનો પાકો વેચાણ દસ્તાવજે રજીસ્ટડષ કરવવામાાં થતો ખચષ જવેો 

કે સ્ટેમ્પ પેપર, રજીસ્ટરેશન ફી, વવકલ ફી વવગેર ેતમામ ખચષ તમો લખાવી 

લેનારના શીર ેછે. એટલે કે ખરીદનારને શીર ેછે. 

(૨૪) “મન્નત હાઇટસ” વબલ્ડી ાંગમાાં આવેલ કોમન ટેરસેનો ઉપયોગ દરકે ફલટે 

ધારકોએ તથા ટેરસે ફલેટ ધારકોએ સાંયુકત રીતે કરવાનો છે, તથા ટેરસે 

ફલેટની અગાશી ટેરસે ફલેટના ધારકની સુવાાંગ હોય તે અગાશીનો ઉપયોગ 

ફકત ટેરસે ફલટેના ખરીદનાર પુરતો જ મયાષદીત રહેશે. 

 

(૨૫) ઉપરોકત વમલકતનુાં ક્ષેત્રફળ આશર ે જણાવેલ છે, માંજુર થયેલ વબલ્ડી ાંગ 

પ્લાન સાંકુલનો પુરપેુરો વવકાસ ન થાય તે દરવમયાન સુધારા-વઘારા અન ે

ફેરફારને આધીન છે, ફલેટ ધારકને ખાસ સ્પષ્ટતા કરવામાાં આવી છે કે, 

સાંકુલના એક વબલ્ડી ાંગના એકમ અને અન્ય વબલ્ડી ાંગના એકમની સાથે 

સરખામણી કરતા એક એકમથી બીજા એકમના કાપટે એરીયાનુાં 

ક્ષેત્રફળથી માાંડીને સપુર વબલ્ટઅપ ક્ષેત્રફળ સુધીના ક્ષેત્રફળમાાં તફાવત 

હોય શકે. એકમથી એકમના પ્રમાણમાાં આવો તફાવત ખરીદનાર કબુલ 

રાખે છે, અને અમો વબલ્ડરને કબલુાત, સ્વીકૃવત અને ખાત્રી આપ ે છે, કે 

ભવવષ્યમાાં આ કારણે કોઇ તકરાર કે પ્રશ્ન ઉઠાવશે નહી. 

 

(૨૬) સદરહુાં  તમોએ ખરીદ કરલે ફલેટ વાળા વબલ્ડી ાંગમાાં કાર પાકીગ તથા ટુ-

વ્હીલર પાકીગ માટે એસોશીએશન જ ે વનયમો બનાવે તે મજુબ જ ે તે 

વનયત કરલે જગ્યા સ્થળ પર જ પાકીગ કરવાનુાં રહેશે. 

 

(૨૭) સદરહુાં  ઇમારતની કોમન એમીનીટીઝ, ભાડે આપ્લ ફલટે કે પ્રસાંગોને લગતા 

ચાજીસ સોસાયટી/એસોશીએશન જ ેનક્કી કર ેતે મજુબ ચુકવવાનો રહેશે. 

તેમાાં કોઇપણ પ્રકારની આનાકાની કરવાની નથી. આ ઉપરાાંત તમોએ 

ખરીદ કરલે ફલેટ ભવવષ્યમાાં વેચાણ કરવાના સાંજોગો ઉપવસ્થત થાય ત્યાર ે

ફલેટ ખરીદનારના નામ જોગ એસોશીએશન નામ ટર ાન્સફર માટેની અરજી 

કરવાની રહેશે. તેવી જ રીતે એસોશીએશન બોડીએ પણ ફલેટ ટર ાન્સફર 

કરવાની માંજુરી અાંગનેુાં એન.ઓ.સી. આપતા પહેલા ટર ાન્સફર ફી જ ે

સોસાયટી/એસોશીએશને નક્કી કરલેા દર મજુબ ભરલે છે કે નહી તેની 

ચકાસણી કરવાની રહેશે. સોસાયટીએ નક્કી કરલે દર મજુબની ટર ાન્સફર ફી 

ભરપાઇ થયેથી જ સોસાયટીનુાં એન.ઓ.સી. એસોશીએશન દ્રારા 

આપવામાાં આવશે, અને ત્યારબાદ જ તમોએ ખરીદ કરલે ફલટે બીજાન ે

ટર ાન્સફર કે વેચાણ કરી શકાશે. જનેી આથી આપણે બન્ને પક્ષકારો વચ્ચ ે

સ્પષ્ટતા કરવામાાં આવે છે. ફલટે ટર ાન્સફરની ફી ની રકમ જ ે તે સમય ે



એસોશીએશન જ ે નક્કી કરશે તે ફી તમો ફલેટ ખરીદનારને બાંધનકતાષ 

રહેશે. એસોશીએશનના બાંધારણનુાં પાલન કરવામાાં નહી આવે તવેા ફલટે 

હોલ્ડરને એસોશીએશન દ્રારા ત્રીજી નોટીસ મળ્યા બાદ આ વેચાણ 

દસ્તાવજે કેન્સલ/રદ બાતલ કરવામાાં આવશે. જનેી આથી સ્પષ્ટ સમજણ 

સાથે જ આજરોજ તમો આ ફલટે ખરીદ કરવા તૈયાર થયેલ છો જ ેતમોન ે

બાંધનકતાષ રહેશે.    

 

(૨૮) સદરહુાં  રસેીડેન્સીયલ હેતુની ઇમારતનુાં સાંકુલ કે જ ે “મન્નત હાઇટસ” ના 

નામથી ઓળખાય છે, તેની ઇમારતોમાાં અાંદર કે બહાર કે પાવકષગમાાં પાલત ુ

પશ-ુપક્ષી, ઢોર-ઢાાંખર કે પાલતુ પ્રાણી રાખવાના નથી કે અન્ય ફલેટ 

ધારકને ન્યુસન્સ કે એનોયન્સ થાય તેવા કોઇ કૃત્ય કરવાનુાં નથી. જનેી 

આથી સ્પષ્ટતા કરવામાાં આવે છે.  

 

(૨૯) ફલેટ ધારકો વચ્ચે કોઇપણ જાતની સમસ્યા, વાાંધો-તકરારનો ગજુરાત 

ઓનરશીપ ફલટે એકટ-૧૯૭૩ ની જોગવાઇ મજુબ વનકાલ કરવાનો રહેશે. 

 

(30) લીફટના વનયમોનુાં આધીન દર વર્ષ તે રીન્યુ કરાવી એન.ઓ.સી. તથા ફાયર 

એન.ઓ.સી. રીન્યુ કરાવવાનુાં જ ે તે ડીપાટષમેન્ટ પાસેથી તમારા 

એસોશીએશન મારફત લેવાના રહેશે. એસોશીએશનની રચના થયા બાદ 

અમારી જવાબદારી રહેતી નથી. લીફટ તથા પાણીના પાંપો વવગરે ે ચાલુ 

કાંડીશનમાાં છે જ ે તમોએ જોઇ, તપાસી, ચકાસી લીધેલ છે, જનેી આથી 

સ્પષ્ટતા કરવામાાં આવે છે. 

 

(૩૧) DISPUTE RESOLUTION :- કવવાદનો ઉકેલ :-  

 આ દસ્તાવજેથી બોલીઓ તથા શરત સાંબાંધી અથવા તેને લગતી અથવા 

તેમાાંથી ઉત્પન્ન થનાર તમામ વવવાદ જમેાાં અથષઘટન, શરતોની માન્યતા 

તથા સાંબાંધીત પક્ષકારોના હક્ક તથા જવાબદારીઓ વવગેર ેબાબત અરસ-

પરસ સાંમતીથી ઉકેલવામાાં આવશે તથા તમેાાં વનષ્ફળ વનવડે ત્યાર ે રીયલ 

એસ્ટેટ (રગે્યુલશેન અને ડેવલપમેન્ટ) એકટ-૨૦૧૬ તથા તે હેઠળ વનયમો 

તથા વનયમન હેઠળ વનમવામાાં આવેલ વનવેડા અવધકારી દ્રારા વનકાલ 

કરવામાાં આવશે. 

 

(૩૨) પ્રમોટર દ્રારા સહકારી માંડળીના કાયદા હેઠળ/કાંપનીના કાયદા હેઠળ/ 

એસોશીએશનની/માંડળીની પ્રમોટર જ ે નામ આપે તે મજુબ સાંસ્થાની 

નોાંધણી માટે કાયષવાહી કરવામાાં આવે ત્યાર ે તથા તેની રચના માટે 

અરજી/ડેકલેરશેન દરખાસ્ત અથવા અન્ય જરૂરી કાગળો સભ્યપદ માટે 

તથા નોાંધણી માટે એલોટીને મોકલવામાાં આવ ત્યાર ે તેણ ે તમામ 

અરજી/સોગાંદનામાાં તથા અન્ય જરૂરી તમામ દસ્તાવજેો સાત વદવસમાાં 

સવહ કરીને પ્રમોટરને પરત કરવાના રહેશે. જથેી પ્રમોટર તે અરજી વવગરે ે

એલોટીના સામાન્ય સાંસ્થાની નોાંધણી માટે યોગ્ય સમયમાાં રજુ કરી શકે, 

અન્ય સક્ષમ સતાવધકારી દ્રારા મુસદારૂપી, બાયલોઝ, વનયમ કે વનયમનમાાં 

ફેરફાર કરવામાાં આવે તો એલોટી તેમાાં વાાંધા તકરાર લઇ શકશ ે નવહ, 

પ્રમોટર ેએલોટી ઓફ એસોશીએશનની ઉકત કાયદા તળે નોાંધણી થયેથી, 

વેચાણ કરારમાાં જણાવેલ પ્લાન મજુબના વણ વહેચાયેલા કોમન એવરયા 

આ સવવષસ સોસાયટી/કાંપની/ એસોશીએશનને રરેા કાયદાની જોગવાઇ 

મજુબ વનયત સમયમાાં તબદીલ કરી આપવાનો રહેશે. 



 

(૩૩) ઉપરોકત પેરા ૩૨ ની વવગતે સોસાયટી/કાંપની/એસોશીએશનની નોાંધણી 

થયેથી વણ વહેચાયેલ કોમન એરીયાનો કબજો પ્રમોટર દ્રારા સોપવામાાં 

આવ્યેથી આ અાંગેના તમામ કબ્જા હક્ક સવવષસ 

સોસાયટી/કાંપની/એસોશીએશનના રહેશે. અને સાંબાંવધત કાયદાની તથા 

એસોશીએશનના બાંધારણની જોગવાઇ મજુબ તમામ એલોટીએ વતુષવાનુાં 

રહેશ,ે અને આ તમામ વણ વહેંચાયેલ કોમન એરીયા/ફેસેલીટી વહીવટ 

સવવષસ સોસાયટી/કાંપની/એસોશીએશનન ે કાયદાની મયાષદામાાં રહી 

કરવાના રહેશે.  

 

(૩૪) પ્રમોટર પરોયોજના પુરી કરવા માટેના અને એલોટીને ફલટેનો કબજો 

સોપવા અાંગેના સમયપત્રકનુાં પાલન કરવામાાં વનષ્ફળ જાય તો, પ્રમોટર 

એલોટીને જઓે આ પવરયોજના માાંથી પાછા ખસવા માાંગતા નથી. કબજો 

ન સોપે ત્યાાં સુધી, વવલાંબના પ્રત્યેક માસ માટે એલોટીએ ચુકવેલી તમામ 

રકમ પર ભારતીય રીઝવષ બેંકના વવવધમાન આદેશો પ્રમાણે એટલે કે 

માવજષનલ કોસ્ટ ઓફ લેન્ડી ાંગ રટે (એમ.સી.એલ.આર.), સ્ટેટ બેંક ઓફ 

ઇવન્ડયા પ્રાઇમ લને્ડી ાંગ રટે ઉપરાાંત બે ટકા મુજબના વાવર્ષક દર ે વ્યાજ 

ચુકવવા સાંમત થાય છે. 

 

 એલોટીએ તેમની પાસેથી આ કરારની શરતો હેઠળ પ્રમોટરની લહેણી 

નીકળતી અને ચુકવવા પાત્ર બનતી તમામ વવલાંવબત ચુકવણી પર, તે રકમ 

એલોટીએ પ્રમોટરને જ્યારથી ચુકવવા પાત્ર બનતી વવલાંવબત ચુકવણી પર, 

તે રકમ એલોટીએ પ્રમોટરને જયારથી ચુકવવાની થતી હોય તે તારીખથી 

ભારતીય રીઝવષ બેંકના વવવધમાન આદેશો પ્રમાણે એટલે કે માવજષનલ ઓફ 

લેન્ડી ાંગ રટે (એમ.સી.એલ.આર.) સ્ટેટ બેંક ઓફ ઇવન્ડયા પ્રાઇમ લેન્ડી ાંગ રટે 

ઉપરાાંત બ ટકા મજુબના વાવર્ષક દર ેવ્યાજ ચકુવવા સાંમત થાય છે. 

 

(૩૫) પ્રોમોટર વબલ્ડી ાંગ યુઝ (કમ્પલીશન), વબલ્ડી ાંગ વપરાશ પ્રમાણપત્ર 

(બી.યુ.સી.) મેળવ્યા બાદ એફ.એસ.આઇ., વધારાની એફ.એસ.આઇ. તથા 

ધાબા (અગાસી) ઉપર બાબતે કોઇ દાવો કરી શકાશે નહી, અને પ્રમોટરન ે

આ બાબતે કોઇ અવધકાર રહેશે નહી. આ બાબત ેના કોઇ અવધકારો માત્ર 

એલોટીના એસોશીએશનના રહેશે. 

(૧૩) સદરહુાં  ફલટે બહુમાળી ઇમારતમાાં આવેલ હોઇને તનેા વનતી-વનયમોનુાં પાલન 

કરવાની જવાબદારી તમો લખાવી લેનારની રહેશે, અને આ ફલેટ અાંગે કલમ-૧૭ 

હેઠળ લખાયલે શરતો મજુબ તમોએ આ ફલેટનો ઉપયોગ તેના વનતી-વનયમો 

મજુબ કરવાનો રહેશે. 

 

(૧૪) સદરહુાં  ઇમારતમાાં આવેલ ફલેટ અાંગનેી અમો પ્રમોટર ે રીયલ એસ્ટેટ (રગે્યુલેશન 

અને ડેવલપમેન્ટ) એકટ-૨૦૧૬ ની જોગવાઇ હેઠળ સત્તાવધકારી પાસે રજી 

નાં.............. થી નોાંધણી કરાવેલ છે. અને તે અાંગેનુાં સાટાખત અમોએ “રરેા” 

કાયદાની કલમ-૧૪ મજુબ અનુક્રમ નાં........., તા........... થી નોાંધણી કરાવેલ છે. ત ે

અાંગેનુાં સાટાખત અમોએ ‘રરેા’ કાયદાની કલમ-૧૪ મજુબ અનુક્રમ નાં................, 

તા...... થી નોાંધાયલે છે. જથેી આપણે બન્ન ેપક્ષકારોએ ઉપરોકત ‘રરેા’ ના કાયદાની 

જુદી જુદી કલમોનુાં પાલન કરવાનુાં રહેશે. જનેી આથી સ્પષ્ટતા કરવામાાં આવે છે. 

 



(૧૫) સદરહુાં  તમોને લખી આપવામાાં આવતો ફલટે હાઇ-રાઇઝ ઇમારતમાાં આવેલ હોઇ 

સદરહુાં  ઇમારત (સોસાયટી) નાાં તમોએ સભ્ય ફરજીયાત થવાનુાં રહેશ,ે અને અનુક્રમ 

ન…………………, તા............... ના રોજ થયેલ એ.ઓ.પી. (ડીડ ઓફ ડેકલેરશેન) નાાં 

વનતી-વનયમો મજુબ તમાર ેતેનો કબજો ભોગવટો કરવાનો રહેશ.ે     

 

(૧૬) તમોએ વેચાણ આપવામાાં આવતા ફલટે અાંગનેા ટાઇટલ ડીડઝ નીચે મજુબ છે, ત ે

નીચ ે મજુબ તમોન ે સોપેલ છે, તે તમોએ જોઇ, તપાસી અન ેસાંભાળી લીધેલ છે. 

તેના અાંગે તમો વેચાણ લેનારને કોઇ વાાંધો નથી, તે તમો વેચાણ લેનાર કબુલ થયેલ 

છો. 

 -:: સોપેલ દસ્તાવેજોની યાદી ::- 
(૧) પ્લોટ નાં.૮૧ જટાશાંકર જયાંતીલાલ ભટ્ટના નામની ભાવનગર બરો 

મ્યુવનસીપાલીટીની પ્લોટ ટર ાન્સફર ફી ની પહોાંચ નાં.૭૩૭, તા.૦૪/૦૫/૧૯૫૩ 

ની ઝેરોક્ષ નકલ. 

(૨) સીટી સવે વોડષ  નાં.૫, શીટ નાં.૯૦, સીટી સવે નાં. ૧૫૯૧, ૧૫૯૨ તથા ૧૫૯૩ 

માાં જટાશાંકર જયાંતીલાલ ભટ્ટના નામની સીટી સવેની સનદની ઝેરોક્ષ 

નકલ. 

(૩) સીટી સવે વોડષ  નાં.૫, શીટ નાં.૯૦, સીટી સવે નાં. ૧૫૯૧, ૧૫૯૨ તથા ૧૫૯૩ 

ના પ્લોટબુક ઉપરથી આપવામાાં આવેલ સ્કેચની ઝેરોક્ષ નકલ. 

(૪) સીટી સવે વોડષ  નાં.૫, શીટ નાં.૯૦, સીટી સવે નાં. ૧૫૯૧, ૧૫૯૨ તથા ૧૫૯૩ 

માાં જટાશાંકર જયાંતીલાલ ભટ્ટના નામના પ્રોપટીકાડષની ઝેરોક્ષ નકલ.  

(૫) જટાશાંકર જયાંતીલાલ ભટ્ટએ કરલે વવલ રજી. નોાંધણી નાં.૨૧૯૬, 

તા.૧૮/૧૨/૧૯૭૮ની ઝેરોક્ષ નકલ.                                                                  

(૬) જટાશાંકર જયાંતીલાલ ભટ્ટનુાં તા.૦૯/૧૦/૧૯૮૮ ના રોજ થયેલ અવસાન 

નોાંધના દાખલાની ઝેરોક્ષ નકલ.                         

(૭) જયોત્સનાબેન જટાશાંકર ભટ્ટએ કરલે નોટરાઇઝડ સોગાંદનામુાં 

તા.૦૮/૦૨/૧૯૯૧ ની ઝેરોક્ષ નકલ.   

(૮) જયોત્સનાબેન જટાશાંકર ભટ્ટનુાં તા.૧૯/૦૯/૧૯૯૩ ના રોજ થયેલ અવસાન 

નોાંધના દાખલાની ઝેરોક્ષ નકલ.  

(૯) ડોલરબેન જટાશાંકર ભટ્ટનુાં તા.૧૩/૦૨/૨૦૦૯ ના રોજ થયેલ અવસાન 

નોાંધના દાખલાની ઝેરોક્ષ નકલ. 

(૧૦) જયાંતકુમાર જટાશાંકર ભટ્ટએ કરલે નોટરાઇઝડ સોગાંદનામુાં 

તા.૧૩/૦૬/૨૦૧૨ ની ઝેરોક્ષ નકલ. 

(૧૧) સીટી સવે વોડષ  નાં.૫, શીટ નાં.૯૦, સીટી સવે નાં. ૧૫૯૧, ૧૫૯૨ તથા ૧૫૯૩ 

ના એકવત્રકરણનો હુકમ વોડષ  નાં.૫/સી.ટી.એસ./૮/૧૨, તા.૦૪/૦૯/૨૦૧૨ ની 

ઝેરોક્ષ નકલ. 

(૧૨) એકત્રીત સીટી સવે નાં.૧૫૯૧ ના એકત્રીકરણ સ્કેચની ઝેરોક્ષ નકલ.  

(૧૩) પ્લોટ નાં.૮૧ નો ભાવનગર મહાનગરપાલીકા પાસેથી મેળવવામાાં આવેલ 

સ્કેચની ઝેરોક્ષ નકલ.  

(૧૪) પ્લોટ નાં.૮૧ નો ભાવનગર મહાનગરપાલીકા પાસેથી મેળવવામાાં આવેલ 

ઉત્તરો ઉતર ઠરાવની નોાંધનો દાખલો, એસ્ટેટ માંજુરી નાં.૨૭, 

તા.૦૪/૦૩/૨૦૨૦ ની ઝેરોક્ષ નકલ. 

(૧૫) વેચાણ દસ્તાવજે નોાંધણી નાં.૧૭૧૭, તા.૨૯/૦૬/૨૦૨૦ ની ઝેરોક્ષ નકલ. 

(૧૬) અમો બીજા પક્ષના નામનુાં સીટી સવે પ્રોપટીકાડષની ઝેરોક્ષ નકલ. 

(૧૭) અમો બીજા પક્ષના નામનો ભાવનગર મહાનગરપાલીકાએ આપેલ નામ 

ટર ાન્સફર ઠરાવની ઝેરોક્ષ નકલ. 

(૧૮) લીઝ ડીડ નોાંધણી નાં.૪૦૩૧, તા.૦૩/૧૧/૨૦૨૦ ની ઝેરોક્ષ નકલ. 



(૧૯) ટીએનટીડી વબલ્ડસષ નામની ભાગીદારી પેઢીના પાટષનરશીપ ડીડની ઝેરોક્ષ 

નકલ. 

(૨૦) વબલ્ડી ાંગ બાાંધકામની વવકાસ પરવાનગીની રજાચીઠ્ઠી, માંજુર થયેલ પ્રપોઝડ 

રસેીડેન્સીયલ ફલટે બાાંધકામનો નકશાની ઝેરોક્ષ નકલ. 

(૨૧) વબલ્ડી ાંગ બાાંધકામનો કમ્પલીશન નકશો તથા બી.યુ.પરવાનગી (કમ્પલીશન 

સટીફીકેટ) ની ઝેરોક્ષ નકલ. 

(૨૨) “રરેા” નોાંધણી પ્રમાણપત્રની ઝેરોક્ષ નકલ.  

 

-: પકરકશષ્ટ-૧ :- 

-:: કમલકતનંુ વણસન ::- 
    શહેર ભાવનગરમાાં પ્રભદુાસ તળાવ તરીકે ઓળખાતા વવસ્તારમાાં આવેલ 

ભાવનગર મહાનગરપાલીકાના ૯૯ વર્ષના લીઝ હોલ્ડ રાઇટસવાળા હરીયાળા 

પ્લોટ નાં.૮૧, જનેુાં જમીનનુાં ક્ષતે્રફળ ભાવનગર મહાનગરપાલીકાના રકેડષ  મજુબનુાં 

ક્ષેત્રફળ ૭૧૪.૮૮ ચો.મી., તથા સીટી સવે કચેરીના રકેડષ  મજુબનુાં ક્ષેત્રફળ ૬૭૬.૬૭ 

ચો.મી. થાય છે. તે વમલકત સીટી સવે કચેરી મજુબ વોડષ  નાં.૫, શીટ નાં.૯૦, સીટી 

સવે નાં.૧૫૯૧ થી નોાંધાયેલ છે. તે વમલકતની ચતુષસીમા નીચે મજુબ છે.                                
 

-: કમલકતની ચતુસ:સીમા :- 
પુવષ તરફે   : પ્લોટ નાં.૮૦ આવેલ છે.  

               તે તરફનુાં માપ ૧૨૦’૦૦” ફુટ થાય છે. 

પવશ્વમ તરફે : પ્લોટ નાં.૮૨ આવેલ છે.  

               તે તરફનુાં માપ ૧૨૦’૦૦” ફુટ થાય છે. 

ઉત્તર તરફે  : ૫૦’૦૦” ફુટનો રસ્તો આવેલ છે.  

                તે તરફનુાં માપ ૭૫’૦૦” ફુટ  થાય છે.  

દવક્ષણ તરફે : મ્યુ.ની જગ્યા તથા રસ્તો આવેલ છે.  

                તે તરફનુાં માપ ૭૫’૦૦” ફુટ થાય છે. 

જ ેજમીનમાાં ભાવનગર મહાનગરપાલીકાના વનયમ મુજબના માંજુર થયેલ વબલ્ડી ાંગ 

પ્લાન મજુબ :-  
 

બેઝમેન્ટમાાં :- પાકીગ 

ગ્રાઉન્ડ ફલોરમાાં :- ૨ ફલેટ તથા આગળ ટુ વ્હીલર પાકીગ 

ફસ્ટ ફલોરમાાં :- ૩ ટેરસે ફલટે 

સેકન્ડ ફલોર થી સેવન ફલોર :- ૩-૩ ફલટે, ટોટલ ૨૩ ફલટેસ 

ટેરસેમાાં :-  લીફટરૂમ 
 

-: પકરકશષ્ટ-૨ :- 

-:: વેચાણવાળા ફલેટનંુ વણસન ::- 
     શહેર ભાવનગરમાાં પ્રભુદાસ તળાવ તરીકે ઓળખાતા વવસ્તારમાાં આવેલ 

ભાવનગર મહાનગરપાલીકાના ૯૯ વર્ષના લીઝ હોલ્ડ રાઇટસવાળો પ્લોટ નાં.૮૧, 

જનેુાં જમીનનુાં ક્ષતે્રફળ ભાવનગર મહાનગરપાલીકાના રકેડષ  મજુબનુાં ક્ષતે્રફળ 

૭૧૪.૮૮ ચો.મી. થાય છે. તથા સીટી સવે રકેડષ  મજુબનુાં માપ ૬૭૬.૬૭ ચો.મી. થાય 

છે. જમેાાં બાાંધવામાાં આવેલ “મન્નત હાઇટસ” નામના રસેીડેન્સીયલ વબલ્ડી ાંગમાાં 

............ માળે આવેલ ફલેટ ન.ં........., જનેો સપુર વબલ્ટઅપ એરીયા ............ 

ચો.મી., વબલ્ટઅપ એરીયા ............ ચો.મી., તથા કાપટે એવરયા .............. ચો.મી. 

થાય છે.વણ વહેચાયેલ જમીન .........ચો.મી. જ ેફલટે સીટી સવે કચેરી મજુબ વોડષ 



નાં.૫, શીટ નાં.૯૦, સીટી સવે નાં.૧૫૯૧ થી નોાંધાયેલ છે. તે ફલટેની ચતુષસીમા નીચ ે

મજુબ છે. 

 

-: વેચાણવાળા ફલેટની ચતુસ:સીમા :- 
પુવષ તરફે    :   
 

પવશ્વમ તરફે  :  
 

ઉતર તરફે   :  
 

દવક્ષણ તરફે  : 

 

-: પકરકશષ્ટ-૩ (સહીયારી સુકવધા) :- 

      ઉપર પવરવશષ્ટ-૧ માાં વણષવેલ ઇમારત હેઠળની સઘળી જમીન, બેઝમેન્ટ તથા 

ગ્રાઉન્ડ ફલોર ઉપર આવેલ પાવકષગ તથા ખુલ્લી જગ્યા, સમગ્ર ઇમારતની સીડી 

તથા ચાલ, લીફટ, પાયા, પ્લીન્થ, બીમ, કોલમ, સપોટી ાંગ વોલ, ગટર કનેકશન, 

પ્લમ્બીાંગ વકષ , ગેસ જોડાણ, પાણી જોડાણની લાઇનો, વીજળી જોડાણ, સામાન્ય 

અગાસી, ચાલી, પસેજે, બહારની વદવાલ, અગાસી વવગેર ેઆ પવરવશષ્ટમાાં દશાષવેલ 

તથા પ્લાનમાાં માંજુર થયેલ સામાન્ય સવુવધા તથા સામાન્ય વવસ્તારમાાં બધા જ 

ફલેટ ધારકો વચ્ચે સવહયારી તથા મજમુ હોવાથી કાયમ માટે અવવભાજય રહેશે. 

તેમજ ઉપરોકત દશાષવલે મજમુ સુવવધાનો કોઇપણ ફલેટ હોલ્ડરો કોઇપણ પ્રકાર ે

નુકશાન નહી પહોાંચાડી શકે કે માવલકી હક્કનો દાવો નહી કરી શકે.   

 

વેચાણવાળા ફલેટનો ફોટોગ્રાફસ 
 

      આ વેચાણ દસ્તાવજે અમોએ અમારી રાજીખુશીથી, જીવ કાયમ રાખી, વાાંચી, 

વાંચાવી, સમજી, વવચારીને, સાવધ અવસ્થામાાં કોઇપણ જાતના દબાણ વગર 

અવજેની ચુકતે રકમ તમારા પાસેથી વસુલ લઇને લખી આપવામાાં આવે છે. જ ે

આપણે પક્ષકારોએ સ્વેચ્છાએ વાાંચી, સમજી, ચીત તવબયત ઠેકાણ ે રાખી, વબન 

કેફે, સાવધ અવસ્થામાાં, ત્રાહેતો રૂબરૂ કરલે છે, જ ે આપણે પક્ષકારોને તથા 

આપણા વાંશ, વાલી, વારસોને કબુલ-માંજુર અને બાંધનકતાષ છે, અને રહેશે.  
 

સ્થળ : ભાવનગર 

તારીખ:    /૦૨/૨૦૨૧ 

અત્ર.....................................મતુ               તત્ર.................................શાખ 
 

     વેચનારનું નામ તથા સકહ                        સાક્ષીઓની સકહ  

 ટીએનટીડી કબલ્ડસસ નામની ભાગીદારી 

 પેઢીના ભાગીદારો 
 
 
 

૧...................................................           ૧........................................... 

  (તનવીર તુરાબભાઈ નાયાણી)  
 
 



 

૨...................................................           ૨........................................... 

  (તનવીર જોહરઅલી ડોસાણી) 

 

 

   ખરીદનારનું નામ તથા સકહ  
 

 

 

................................................... 

      (                                            )                                   
 

 
 

સ્ટેમ્પ અકધકનયમ કલમ-૩૨/એ મુજબનું ફોટો પકરકશષ્ટ 
 

 

  વેચનારનું નામ તથા સકહ                ફોટો              અંગુઠાનું નીશાન 

 ટીએનટીડી કબલ્ડસસ નામની ભાગીદારી 

 પેઢીના ભાગીદારો 
 
 

૧...................................................            

   (તનવીર તરુાબભાઈ નાયાણી)  
 
 

૨...................................................            

   (તનવીર જોહરઅલી ડોસાણી) 

 
 
 
 

 ખરીદનારનું નામ તથા સકહ                  ફોટો           અંગુઠાનું નીશાન 

 
 
 
 
 
 

............................................. 
 (                                              ) 


