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-:      વચેાણ   દસ્તાવજે   :- 

              

જત ડીસ્ ર્ ીક્ અમદાવાદ સબ ડીસ્ટ ર્ ીક્ અમદાવાદ-૪(પાલડી), તાલુકા વજેલપુર ના મોજ ેગામ ફતેહવાડી 

(નવી) ગામતળની જમીન ઉપર આવેલ સી્ી સવ ેનંબર 611 જનેુ ક્ષેત્રફ્ળ આશર ે956.56 ચો.મી , ્ીપી :- માાં 

સમાવેશ કરીને ફાળવી આપલે સબ પ્લોટ નાંબર: 290 ની ચો.મી્ર: 956.56 રહેણાાંકના હેતુ મા્ેની ખુલ્લા 

પ્લો્ વાળી જમીન ફાળવી આપવામાાં આવેલ છે. તેવી બબનખેતીની જમીન ઉપર મુકવામાાં આવેલ યોજના કે જ ે

"ભવાની હોમ્સ" ના નામથી ઓળખાય છે  તેમાાં આવેલ બમલકત નો વચેાણ દસ્ટતાવેજ રૂ_______________________ 

અાંકે રૂબપયા ___________________________ પુરાનો 
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વેચાણ આપનાર-લખી આપનાર- એકતરફવાળા 

(શ્રેયા કન્સ્સ્ટ ર્કશન એન્સ્ડ ડેવેલોપસસ ના પ્રોપબેરઓ્ર પ્ેલ રજનીકાાંત રસીકભાઇ  તારીખ 28-05-2022 ના રોજ 

અવશાન  થતા તેમના સીધીલી્ીના વારસદાર તબરકીએ )  

અમન રજનીકાાંત પ્ેલ 

( PAN NO : CXIPP5774K) 

ભારતીબેન રજનીકાાંત પ્ેલ  

(PAN NO:-CXHPP7610M) 

ધ્રુવ રજનીકાાંત પ્ેલ  

(PAN NO:-GDJPR5374A) 

 

એ નામની પ્રોપરાઈ્ર પેઢી કે જનેી રજીસ્ટ્ડસ  ઓબફસ ;                                                                                          

અમદાવાદ સરનામે આવેલી છે .તેના વતી અને તરફથી વહીવ્કતાસ પ્રોપરાઈ્ર  :- 

 

 જમેને હવે પછી આ બાનાખતના કરાર '' અમો '' અને અગર અમો ''વેચાણ આપનાર -લખી આપનાર -

એકતરફવાળા '' એ રીતે સાંબોધવામાાં આવ્યા છે. જ ેશબ્દના અથસમાાં અમો વચેાણ આપનાર પ્રોપરાઈ્ર પેઢી નો 

તથા અમો વચેાણ આપનાર પ્રોપરાઈ્ર પેઢી ના હાલના તથા વખતો -વખતના ભાગીદારો ,હોદે્દદારો ,સભ્યો , 

એસાઇનીઓ ,એકઝીક્યૂ્રો ,એડબમબનસ્ટ ર્ ે્રો ,સક્શસેરોાં ઈત્યાદી તમામનો સમાવશે થાય છે. 

વેચાણ લનેાર -લખાવી લેનાર –બીજીતરફવાળા 

(1)________________________________          PAN:_______________________ 

પુખ્તવયના,ધમ ે:બહન્સ્દુ, રહેવાસી : 

 

    જમેને હવે પછી આ બાનાખતના કરારમાાં ''તમો '' અને અગર તમો ''વેચાણ લેનાર -લખાવી લેનાર -

બીજીતરફવાળા '' એ રીતે સાંબોધવામાાં આવ્યા છે.જ ેશબ્દના અથસમાાં તમો વચેાણ લેનારનો તથા તમો વેચાણ 

લેનારના વાંશ ,વાલી ,વારસો ,એસાઇનીઓ ,એકઝીક્યૂ્ રો ,એડબમબનસ્ટ ર્ ે્રો ,સક્શસેરોાં,સરવાઈવરો ઈત્યાદી 

સવેનો સમાવશે થાય છે. 
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(1) જત ડી ડીસ્ ર્ ીક્ અમદાવાદ સબ ડીસ્ટ ર્ ીક્ અમદાવાદ-૪(પાલડી), તાલુકા વજેલપુર ના મોજ ે ગામ 

ફતેહવાડી (નવી) ગામતળની જમીન ઉપર આવેલ સી્ી સવ ેનંબર 611 જનેુ ક્ષેત્રફ્ળ આશર ે956.56 

ચો.મી , ્ીપી :- માાં સમાવેશ કરીને ફાળવી આપેલ સબ પ્લોટ નાંબર: 290 ની ચો.મી્ર: 956.56    

રહેણાાંકના હેતુ મા્ેની ખુલ્લા પ્લો્ વાળી જમીન ફાળવી આપવામાાં આવેલ છે .તેવી બબનખેતીની જમીન 

ઉપર મુકવામાાં આવેલ યોજના કે જ ે"ભવાની હોમ્સ  '' ના નામની ઓળખાણ છે. અન ેઆ યોજનાનો  ગુજ 

રરેા  અાંતગસત રજેીસ્ટ ર્ ેશન  નાંબર:   છે. તેમાાં આવેલ બ્લોકનાંબર :ના ફ્લોરનો ફ્લે્ નાંબર :વાળી ચો.મી્ર:ના 

કુલ કાપે સ્  ક્ષેત્રફળવાળી (રીયલ એસ્ટ્ે્ રગે્યુલશેન એન્સ્ડ ડેવલોપમેન્સ્  એક્્-2016 ના બનયમોનુસાર) મીલકત 

તથા બાાંધકામના પ્રમાણમાાં વણ વહેચાયેલ ચો.મી્ર :ના જમીનના હક્ક સબહતની મીલકત આ    

બાનાખતના કરારથી વેચાણ આપવાનુાં નક્કી કરલે છે.જનેુાં સાંપણુસ વણસન નીચ ેપરીબશષ્ટમા આપવામાાં આવેલ 

છે.જનેે હવે પછી આ બાનાખતના કરારમાાં ''સદરહુ મીલકત '' એ રીતે ઉલ્લેખ કરવામાાં આવ્યો છે.  

   

(2) સસટી સરે્વ 611 ની ચો.મી્ર : 956.56 ની જમીન કે જનેો ્ી.પી.સ્ટકીમ નાંબર  માાં સમાવશે કરીને ફાળવી 

આપેલ સબ પ્લોટ નાંબર: 290  ની ચો.મી્ર: 956.56 ની જમીનને બબનખેતીની માંજુરી મે. જીલ્લા 

કલેક્્રશ્રી, અમદાવાદ મે.સબ -રજીસ્ટ ર્ ાર સાહેબની કચરેીમાાં તારીખ :1/11/1950  નારોજહુકમનાંબર:6/10 

સીબી/જમીન/બી.ખે./એસ.આર:  વશી: થી: થી આપવામાાં આવેલ છે.જ ેઅાંગેની નોાંધ રવેન્સ્યુ રકેડસમાાં ફેરફાર 

એન્સ્ ર ી નાંબર :  તારીખ :  ના રોજ કરવામાાં આવેલ. જ ેનોાંધ તારીખ:  ના રોજ પ્રમાબણત કરવામાાં આવેલ. 

. 

 

(3) સસટી સરે્વ 611 ની ચો.મી્ર : 956.56ની જમીન કે જનેો ્ી.પી.સ્ટકીમ નાંબર :- માાં સમાવશે કરીને 

ફાળવી આપેલ સબ પ્લોટ નાંબર: 290  ની ચો.મી્ર: 956.56 ની જમીન :-                                                                                                                                                                     

                                                                                                                                                                                                              

માબલકી ,કબજા .ભોગવ્ાની આવેલી અન ે તેઓની પાસેથી સદરહુ જમીન અમો વેચાણ આપનાર 

પ્રોપરાઈ્ર પઢેી  એ વેચાણ રાખેલ. જ ે બાબતનો વચેાણ દસ્ટતાવેજ અમદાવાદના મે.સબ -રજીસ્ટ ર્ ાર 

સાહેબની કચેરીમાાં તારીખ :15/07/2020 ના રોજ અનુક્રમ નાંબર :5104  થી નોાંધવામાાં આવેલ. જ ેઅાંગેની  

નોાંધ રવેન્સ્યુ રકેડસમાાં ફેરફાર એન્સ્ ર ી નાંબર :3180, તારીખ :06/08/2020 ના રોજ કરવામાાં આવેલ. જ ેનોાંધ 

તારીખ :11/09/2020 ના રોજ પ્રમાણીત કરવામાાં આવેલ. 

 

સરહદ બમલ્કતવેલી માબલકી શે્રયા કન્સ્સ્ટ ર્કશન એન્સ્ડ ડેવેલોપસસ ના પ્રોપબેરઓ્ર પ્ેલ રજનીકાાંત 

રસીકભાઇનુાં અવશાન તારીખ 28-05-2022 ના રોજ થયલે છે અને તેઓના અવશાન બાદ  બહન્સ્દૂ વારસા 

મુજબ 1) ભારતીબને રજનીકાાંત પ્ેલ ,2) અમન રજનીકાાંત પ્ેલ , 3) ધ્રુવ રજનીકાાંત પ્ેલ નામની 

વારસાઈ ની નોાંધ બસ્ી સૂવ ેનો ના રકેોડમાાં નો 3729 થી તારીખ 27-09-2022 ના રોજ દાખલ થવા 

પામેલ છે જનેી પ્રામાબણક 12-11-2022 ના રોજ કરવામાાં આવેલ છે 

 

(4) સસટી સરે્વ 611 ની ચો.મી્ર : 956.56 ની જમીન કે જનેો ્ી.પી.સ્ટકીમ નાંબર :- માાં સમાવશે કરીન ે

ફાળવી આપેલ સબ પ્લોટ નાંબર: 290  ની ચો.મી્ર: 956.56 ની જમીનની ઉપર બાાંધકામ કરવા અાંગનેા 



4 
 

પ્લાન અમદાવાદ મ્યનુ્સ્સીપાલ કોપોરશેન દ્વારા તેમના તારીખ :25-08-2022 ના રોજ પત્ર ક્રમાાંક નાંબર 

:AMC/11-05-2022/1793804/02/002882 થી પાસ કરવામાાં આવેલ છે. એ રીતે સદરહુ સમગ્ર જમીન 

બબનખેતીની અને બાાંધકામ યોગ્ય બનેલ તેમજ સદર સ્ટકીમમાાં માંજુર થયેલ પ્લાન અને લાગુ ઓથોરી્ી દ્વારા 

આપવામાાં આવેલ બનયમાનસુાર /નાગબરક આધાર રૂપ  જરૂરીયાત મુજબ પાણી ,ગ્ર અને વીજળી 

સબહતની લખી આપનાર ે નક્કી કરલે અને જણાવ્યા મુજબ જરૂરી સુબવધાઓયુક્ત બાાંધકામ કરવા / 

કરાવવાની યોજના અમલમાાં મુકેલ છે. 

 

(5) સદરહુ મીલકત ઉપર વચેાણ આપનાર તરફથી કોઈ સાંસ્ટથા, બેંક ,પેઢી ,શ્રોફ ,વ્યબક્તઓ ,સરકારીશ્રીનો કે ગ્રામ 

પાંચાયત કે સ્ટથાબનક સાંસ્ટથાઓનો બવગેર ેકોઈનો બોજો કે કોઈ લોન નથી કે કોઈના જામીનમાાં નથી.તેમજ કોઈ 

કો સ્ કચેરી કે ઓબફસોમાાં કોઈપણ જાતના કેસો કે પ્રોસીડીગ્સ પેન્સ્ડી ાંગ નથી. તેમજ તેના ઉપર કોઈનો ભરણ 

પોષણનો કે અન્સ્ય કોઈ હક્ક પોષાતો નથી તેમજ અન્સ્ય કોઈન ેકોઈપણ પ્રકારના લખાણોથી લખી આપેલ 

નથી કે કોઈને કબજો સોપેલ નથી.તેવી તમામ પ્રકારના રાઈ્ ્ાઇ્લ્સ ચોખ્ખા અન ેમાકે્ેબલ હોવા અાંગેની 

તમામ ખાતરીઓ અમો વચેાણ આપનાર આપીએ છીએ. જ ે અાંગનેુાં ્ાઈ્લ સ્ીફીકે્  એડવોકે્શ્રી 

તારીખ:- ના રોજ આપવામાાં આવ્યુ છે. 

 

(6) સદરહુ સમગ્ર જમીન ઉપર જ ેરહેણાાંકના ફ્લે્ ોનુાં બાાંધકામ કરવામાાં આવેલ છે. તે બાાંધકામવાળી મીલકત ‘’ 

ભવાની હોમ્સ  '' એ નામથી ઓળખાશે અને સદરહુ નામમાાં ફેરફાર કરવાનો તમો લખાવી લનેાર - 

બીજીતરફવાળાને કોઈ હક્ક કે અબધકાર નથી. 

 

 

(7) સદરહુ જમીનમાાં માંજુર થયેલા પ્લાન તથા રજાબચટ્ઠી મુજબના રહેણાાંકના ફ્લે્ ોના બાાંધકામની યોજના બનયમ 

બધ્ધ રીતે અમો વચેાણ આપનાર - એકતરફવાળા - એ નામની પ્રોપરાઈ્ર પેઢી દ્વારા મુકવામાાં આવેલ છે 

અને સદર જમીન અમો લખી આપનાર - એકતરફવાળાની માબલકી ,કબજા  ભોગવ્ાની બોજા રબહત 

મીલકત આવેલ છે. સદરહુ મીલકત અમો વેચાણ આપનાર ેતમો વેચાણ લનેારને એલો્ કરવાનુાં નક્કી કરી 

એલો્મેન્સ્  લે્ર ઇસ્ટયુ કરલે છે. 

 

(1) સદરહુ સમગ્ર જમીન ઉપર મુકવામાાં આવેલ '' ”ભવાની હોમ્સ '' '' નામની યોજનામાાં પરેા નાંબર:1 માાં 

દશાસવ્યા મુજબની મીલકત તેને આનુસાાંબગક નીચે મુજબના હક્કો તથા બહતો સબહતની મીલકત ઉચ્ચક 

અઘા્ વેચાણ બકાંમત રુ : અાંકે રૂબપયા પુરા મા્ે વેચાણ આપવાનુાં નક્કી કરીને તેનો એક બાનાખતનો કરાર 

કરી આપેલ છે. જ ેબાનાખતનો કરાર ગાાંધીનગર મે.સબ - રજીસ્ટ ર્ ાર સાહેબની કચરેીમાાં તારીખ: ના રોજ 

અનુક્રમ નાંબર: થી નોાંધવામાાં આવેલ. જ ેબાનાખતની તમામ શરતોનુાં બાંને પક્ષકારોએ પાલન કરલે છે અન ે

પાલન કરવાનુાં કાબુલ માંજુર રાખે છે. જનેો પુરપેરુો વેચાણ અવેજ નીચે દશાસવ્યા મુજબની બવગત ે અમો 

વેચાણ આપનારને તમો વચેાણ લેનારની પાસેથી મળેલ છે. 

 

 

રૂ. 
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રુ  

 

 

રુ ________________                             અાંકે રૂબપયા____________________________ પુરા. 

 

 

   એ રીતેના અવેજના નાણાાં તમો વેચાણ લેનાર - બીજીતરફવાળાએ અમો વચેાણ આપનાર - એકતરફવાળાન ે

ચુકવ્યા છે. તે અમો વેચાણ આપનાર - એકતરફવાળાને પહોચ્યા છે. જનેી પહોાંચ અમો વચેાણ આપનાર - 

એકતરફવાળા કબુલ કરીને છીએ. જ ે વેચાણ અવેજના ચુકતે નાણા અમો વેચાણ આપનારનાાં ખાતામાાં જમા 

થયેલી આ વચેાણ દસ્ટતાવેજ માન્સ્ય ગણાશ.ેસદરહુ મીલકતની વેચાણ બકાંમતમાાં નીચે દશાસવ્યા મુજબના હક્કો તથા 

બહતોની બકાંમતનો પણ સમાવશે થઈ જાય છે. 

એ   :- સદરહુ મીલકત્તના આાંતબરક બાાંધકામની ચો.મી્ર ના કાપે્  ક્ષેત્રફળવાળી મીલકતનો હક્ક આ વેચાણ 

દસ્ટતાવેજથી વચેાણ લેનારને પ્રાપ્ત થયેલ છે, જ ેઆાંતબરક બાાંધકામની કોઈ અલગ બકાંમત નક્કી કરલે નથી અન ે

તેનો કુલ નક્કી કરલે વેચાણ અવેજની રકમમાાં સમાવેશ થઈ ગયેલ છે. 

બી :-  સદરહુ મીલકતની આનુસાંબગક બાલ્કની ચો.મી્ર: ના કાપે્ ક્ષેત્રફળવાળી મીલકતનો માબલકી હક્ક આ 

વેચાણ દસ્ટતાવેજથી વચેાણ લેનારને પ્રાપ્ત થયેલ છે જ ેબાલ્કનીની કોઈ અલગ બકાંમત નક્કી કરલે નથી અને તેનો 

વેચાણ અવેજની રકમમાાં સમાવશે થઈ ગયેલ છે. 

સી :- સદરહુ મીલકતને આનસુાંબગક વોશ એરીયા ચો.મી્ર: ના કાપે્ ક્ષેત્રફળવાળી મીલકતનો માબલકી હક્ક આ 

વેચાણ દસ્ટતાવેજથી વેચાણ લેનારને પ્રાપ્ત થયેલ છે જ ેવોશ એરીયાની કોઈ અલગ બકાંમત નક્કી કરલે નથી અન ે

તેનો વચેાણ અવેજની રકમમાાં સમાવશે થઈ ગયેલ છે. 

એ રીતે ઉપર મુજબ પેરા નાંબર : 8 / એ, 8 / બી  તથા 8 / સી માાં દશાસવ્યા મુજબના ક્ષતે્રફળનો કુલ કાપે્  એરીયા 

ચો.મી્ર :માાં સમાવશે થયેલ છે 

(2) સદરહુ '' ભવાની હોમ્સ  ''  અમોની માબલકીની ઇમારતના તમામ એપા સ્મને્્સ્  (ફ્લટે્સ)/યબુન્ોનુાં વચેાણ 

થાયે વલવહેચાયેલો બહસ્ટસો એ્લ ે કે પબરબશષ્ટ  માાં દશાસવેલ તમામ પ્રકારની સબહયારી સબુવધાઓના કબ્જા 

ભોગવ્ાની સોાંપણી અમોએ સોસાય્ી/અસોબસયેશનને કરવાની રહેશ ે અને હવે પછી 



6 
 

સોસાય્ી/અસોબસયશેન સબહયારી સબુવધાઓ અને કોમન એબરયાના વહીવ્, વ્યવહાર તથા સાંચાલન 

કરવાના હક્કદાર રહેશે જનેી આથી સ્ટપષ્ટ કરવામાાં આવે છે. 

સદરહુ બબલ્ડી ાંગમાાં આવેલ ઉપરોક્ત રચેલ ઓનસસના એસોબસએશન/સબવસસ સોસાય્ીને યોજનાના કોમન 

એબરયા, સામબુહક ક્ષેત્રો અને સબહયારી સુબવધાઓનો સાંપણૂસ અને પ્રત્યક્ષ કબ્જો પૂણસતા પ્રમાણપત્ર /કબ્જા 

પ્રમાણપત્ર આવ્યાના માત્ર -03 (ત્રણ) માસની અાંદર સોાંપી આપવાના છે.અને બમલકતના જરૂરી લેખ 

દસ્ટતાવેજો અને બાાંધકામ પરવાનગી, બાાંધકામ પ્લાન, સ્ટથાબનક સત્તાધીશોના પવસના, જમીનની માબલકી 

દશાસવતા તમામ લેખ દસ્ટતાવેજો બવગરે.ે.. ઓનસસ એશોશીયેશન/સબવસસ સોસાય્ી પાસે રહેશે અને જરૂર 

પડ્યે તમો ખરીદનારને બતાવવાના રહેશે  

 

(3) સદરહુ '' ભવાની હોમ્સ  ''  નામની સ્ટકીમમાાં ફ્લે્ો ખરીદનારા અાંગે ભબવષ્યમાાં જો અને જયાર ે અન્સ્ય 

એશોસીએશન કે સોસાય્ી કે કાંપની કે બોડી રચવામાાં આવે ત્યાર ેતેના સભ્ય થવાનુાં તમો વેચાણ લેનારન ે

મા્ે ફરજીયાત રહેશે. તેમજ એસોસીએશન તરફથી કોમન ખચસ અાંગે જ ેમાબસક કે વાબષસક કે અન્સ્ય મુદત કે 

અન્સ્ય સ્ટવરૂપનુાં કોન્સ્ ર ીબ્યશુન લેવાનુાં નક્કી થાય તે કોન્સ્ ર ીબ્યુશનની રકમ તેમજ સદરહુ મીલકતના વાબષસક 

મેઇન્સ્ ેન્સ્સ બવગેર ેમા્ે જ ેરકમ નક્કી કરવામાાં આવે, તે ખચસ વેચાણ લેનાર ેવરાડે પડતો ભોગવવાનો રહેશે.જો 

બનયમીત ચુકવવામાાં તે ચુક કરશે કે બવલાંબ કરશે, તો કોમન સુબવધા વાપરવાનો હક્ક ગુમાવશે અને આવ ુ

એસોસીએશન બવગેર ેતેમને પાણી,લીફ્્,પાબકિંગ બવગેર ેવાપરતા અ્કાવી શકશે અને ત્યાર ેતે સામે વચેાણ 

લેનાર કોઈ જ વાાંધો લઈ શકશે નબહ.સદર યોજનાની કોમન એમનેી્ીઝ તથા કોમ એરીયા ભબવષ્યમાાં સબવસસ 

સોસાય્ી કે એશોબસએશનના નામે ર્ ાન્સ્સફર કરવાની જરૂરીયાત જણાય તો વેચાણ આપનાર ેતેવી કોમન 

એમેની્ીઝ સબવસસ સોસાય્ી / એશોસીએશનના નામે ર્ ાન્સ્સફર કરી આપવા સારુ જરૂરી સહીઓ બવગરે ે

કરી આપવાની રહેશે. જનેો તમામ ખચસ સબવસસ સોસાય્ી / એસોસીએશનએ ભોગવવાનો રહેશ.ેસદર 

યોજનાનાાં પ્રમો્ર દ્વારા સબવસસ સોસાય્ી બનાવીને તેનો વબહવ્ સપુ્રત કરવામાાં આવે તે સમયથી કોમન 

એમેની્ીઝ તથા કોમન એરીયા તેમજ કોમન બાાંધકામનો યોગ્ય રીતે વબહવ્ તથા મેઇન્સ્ ેનેન્સ્સ કરવાની 

જવાબદારી સબવસસ સોસાય્ી તથા તમામ સભાસદોની છે. જથેી વબહવ્ સુપ્રત કરવામાાં આવે તે બાદથી 

કોમન એમેની્ીઝના મેઇન્સ્ ેનેન્સ્સ તથા વબહવ્ અાંગનેી કોઈ જવાબદારી અમો વેચાણ આપનારની રહેશ ે

નબહ. 

 

(4) સદરહુ મીલકત તમો વેચાણ લેનાર તથા તમો વેચાણ લેનારના વાંશ,વાલી,વારસો,સકસસેરો,ઉત્તરાબધકારીઓ 

ઈત્યાદી તમામ કાયદાકીય જોગવાઈને આબધન ચાાંદો સરુજ તપે ત્યાાં સુધીના મા્ે માત્ર જ ેહેતુસર પ્લાન પાસ 

થયા હોય તે જ હેતુસર ભોગવો,વસો વેચો,સા્ો,ગીરો,બક્ષીસ બવગેર ે માત્ર પોતાની અાંગત જવાબદારીથી 

આપવા મા્ે હક્કદાર છે. 

 

(5) સદરહુ '' ભવાની હોમ્સ  ''   માાં હાલ અમો વચેાણ આપનાર ે બોરવેલ બનાવેલ છે તેનો વપરાશ દરકે 

મીલકત ધારકોએ સાંયુક્ત રીતે કરવાનો છે.પરાંતુ, ભબવષ્યમાાં નવો બોરવેલ (ટ્યુબવેલ) બનાવવાની જરૂબરયાત 

ઉપબસ્ટથત થાય તો તે તમામ સભાસદો (સભ્યો) એ વરાડે પડતો ખચસ ભોગવીને નવો ટ્યુબવેલ  

 બનાવવાનોછે.જમેાાં તમો વચેાણ લેનારની મુક્ત સાંમબત છે.સદર '' ભવાની હોમ્સ  ''   નામની યોજનામાાં 

અમો વચેાણ આપનાર ે વરસાદી પાણીના બનકાલ મા્ે હાલમાાં કુલ -1(એક) પરકોલી્ી ાંગ વેલ બનાવેલ 

છે.એમાાંય જતાાં તેવા પરકોલી્ી ાંગ વેલનુાં મઇેન્સ્ ેનન્સ્સ તેમજ સાફ બવગેર ે સદર યોજનાના તમામ  

સભાસદોએ સબહયારામાાં મળીને કરવાનુાં છે.તદઉપરાાંત,સદર યોજનામાાં ફાયર સેફ્ીના હેતુસર ફાયર 
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સેફ્ી ઇકવીપમને્્સ્ સ  લગાવલેા છે. જ ેયોગ્ય અને  ચાલ ુ(વકીાંગ) હાલમાાં છે.જનેી સાંપણુસ ખાત્રી તમો વેચાણ 

લેનાર ેકરી લીધેલ છે અને તમો વચેાણ લેનાર ે તેનાથી પણુસ સાંતોષ છે.સદર ફાયર સેફ્ી ઇકવીપમેન્સ્ સનુાં 

બનયમીત રીતે મઇેન્સ્ ેનન્સ્સ તમો વચેાણ લેનાર ે અન્સ્ય સભાસદોની સાથે સબહયારામાાં મળીને કરવાનુાં 

છે.ભબવષ્યમાાં કોઈ દુઘસ્નાના પ્રસાંગ ેતેવા કોઈ ઇકવીપમેન્સ્ સ કામ ન કરતા જણાય તો તે અાંગે તમો વેચાણ 

લેનાર તથા અન્સ્ય સભાસદો અમો વેચાણ આપનારન ે જવાબદાર ઠેરવી શકશો નબહ.અન ે લગાવેલ 

ઇકવીપમેન્સ્ સનુાં અમો તમામ સભાસદોએ રગે્યુલર મઇેન્સ્ ેનન્સ્સ કરાવવાનુાં છે અને રહેશે.  

 

(6) અમો વેચાણ આપનાર - એકતરફવાળાએ સદર મીલકત તમો વચેાણ લનેારને આ વેચાણ દસ્ટતાવેજથી 

સ્ટવતાંત્ર માબલકી હકે્ક વચેાણ કરલે છે અને અમો વેચાણ આપનાર - એકતરફવાળાએ સદર મીલકત ગીરોમાાં 

કે જામીનમાાં મુકેલ નથી તેમજ સદરહુ મીલકત તમામ પ્રકારના બોજાઓથી મુક્ત છે. 

 

(7) સદરહુ સમગ્ર યોજનામાાં ‘’RERA’’ ની ઓથોરી્ી સમક્ષ પરુી પાડેલી માબહતી અનુસારની કોમન એમેની્ીઝ 

તથા સ્ટપેશીફીકેશન રાખવામાાં આવેલ છે.જ ેકોમન એમનેી્ીઝ તથા સ્ટપશેીફીકેશનનો તમામ સભાસદોએ 

સબવસસ સોસાય્ીના બનતી બનયમોનુસાર તેમજ સબવસસ સોસાય્ીના બનયમોને આબધન સબહયારામાાં ઉપયોગ 

/ ઉપભોગ કરવાનો રહેશે.તેમજ તેવી કોમન એમનેી્ીઝના કોમન મેઇન્સ્ ેનન્સ્સ મા્ે સબવસસ સોસાય્ીના 

વખતો વખત જ ેવ્યવસ્ટથા નક્કી કરવામાાં આવે તે તમામ સભાસદોએ સબહયારામાાં કરવાના રહેશે.     

 

(8) આ લેખની કોઈપણ શરત રીયલ એસ્ટ્ે્ (રગે્યુલશેન એન્સ્ડ ડેવલોપમેન્સ્ ) એક્્ -2016 તથા અન્સ્ય લાગુ પડતા 

કાયદાની કોઈપણ જોગવાઈને પ્રબતકુળ રીતે અસર કરતી હશે તો તેવી તમામ શરતો રદ્દ યાને કેન્સ્સલ ગણી 

રીયલ એસ્ટ્ે્ (રગે્યુલશેન એન્સ્ડ ડેવલોપમેન્સ્ ) એક્્ - 2016 તથા અન્સ્ય લાગુ પડતા કાયદાની જોગવાઈ 

અનુસાર તે શરત ગણવાની રહેશે અને બાકીની શરતો આ લેખમાાં દશાસવ્યા મુજબ માન્સ્ય ગણવાની રહેશે. 

 

(9) સદરહુ ફાળવેલ /વેચાણ આપેલ મીલકતને લઈને અમો વચેાણ આપનાર - એકતરફવાળા અને તમો વચેાણ 

લેનાર -બીજીતરફવાળા વચ્ચ ેકોઈપણ પ્રકારનો બવવાદ કે તકરાર ઉપબસ્ટથત થાય તો બાંને એકબીજા સાથ ે

મળીને પરસ્ટપર સમજુતીથી ઉપબસ્ટથત થયેલ બવવાદ કે તકરારનો ઉકેલ લાવવાનો રહેશે.તેમ છતાાં તે બવવાદ કે 

તકરારનો ઉકેલ ન આવે તો રરેા એક્્ -2016 ની ઑથોરી્ીના નીબત બનયમો મુજબ ઉકેલ લાવવાનો રહેશે. 

 

(10) સદરહુ પ્રોજકે્્નુાં બાાંધકામ પણુસ થયા બાદ અમો વેચાણ આપનાર - એકતરફવાળા દ્વારા જે્ લ ુક્ષેત્રફળ 

કાપે્ એરીયા તરીકે દશાસવી લેખ કરી આપવામાાં આવલે હોય તેમાાં બબલ્ડી ાંગ યઝુ પરમીશન પ્રમાણનેા 

ક્ષેત્રફળમાાં 3%(ત્રણ ્કા) સધુીનો તફાવત હોઈ શકે.પરાંતુ જો ક્ષેત્રફળમાાં તે ઉપરાાંતનો વધારો કે ઘ્ાડો થાય 

તો તે પ્રમાણે કુલ બકાંમતના વરાડે રકમ ચકુવવાની રહેશ ે અન ે ઘ્ાડાના સાંજોગોમાાં ડેવલોપસસ દ્વારા તેવી 

ઘ્ાડાની રકમ માજીનલ કોસ્ટ્ ઓફ લેન્સ્ડી ાંગ રે્  (MCLR), સ્ટ્ે્ બેંક ઓફ ઇબન્સ્ડયા પ્રાઈમ લેન્સ્ડી ાંગ રે્  

ઉપરાાંત 2 (બે) ્કા પ્રમાણે ગણી થતુ વ્યાજ સબહત વચેાણ લેનારને પરત ચકુવી આપવાની રહેશે. 

 

(11) સદર યોજનાની બી.યુ.પરમીશન મળે પછી જ સદરહુ મીલકતનો પ્રત્યક્ષ અને ખાલી કબજો મળેવવાનો 

અને પ્રાપ્ત કરવાનો હક્ક તમો વેચાણ લેનારને પ્રાપ્ત થશે. ત્યાર ેસદરહુ મીલકતનો પ્રત્યક્ષ કબજો તમો વચેાણ 

લેનારને સોપવામાાં આવશે. 
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(12) વેચાણ લનેારને સદરહુ મીલકતનો પ્રત્યક્ષ અને ખાલી કબજો જ્યારથી સોપવામાાં આવે ત્યારથી તેઓ 

તેમના પોતાના ખચે તેની સાંભાળ લેશે જાળવણી કરશે અને આવી જાળવણી તેમને કબજો સોપાયો, ત્યાર ેજ ે

બસ્ટથતીમાાં હોય, તેવી બસ્ટથતીમાાં તે મીલકત રહે તે રીતે કરશે. 

 

(13) વેચાણ લેનાર સદરહુ બમલકતની જગ્યામાાં કોઈ સ્ટફો્ક પદાથસ લાવશે કે રાખશે નબહ.તેમજ કોઈ એવી 

વજનદાર વસ્ટતુ લાવશે કે રાખશે નબહ કે એવુાં કોઈ કૃત્ય કરશે નબહ.જનેાથી સ્ટકીમના બાાંધકામ માળખાન ે

નુકશાન થાય તેમજ અન્સ્ય મીલકત ધારકોની મીલકતને ક્ષબત કે નુકશાન પહોાંચે તેવુાં કોઈ કૃત્ય વેચાણ લેનાર 

કરી શકશે નબહ. 

 

(14) સદર યોજનાનાાં કોમન બાાંધકામ તથા કોમન સબુવધાઓમાાં અડચણ ઉપબસ્ટથત ન થાય તે રીતે પોતાનાાં 

યુબન્નો જ ેતે યુબન્ ધારકે ઉપયોગ તથા ઉપભોગ કરવાનો છે.સદર યોજનાનાાં ડર ેનેજ કે પાણીની લાઈનમાાં 

કોઈપણ જાતનાાં બવક્ષેપ કે કચરો બવગેર ેજાય નબહ કે તેના કારણે લાઈન ચોક-અપ થાય તેવા કોઈ કૃત્ય  

વેચાણ લનેાર કે કોઈ યબુન્ ધારકે કરવાનાાં નથી અને તે બાબતની સાંપણૂસ જવાબદારી યુબન્ ધારકોની 

રહેશે તે અાંગનેી કોઈપણ જાતની જવાબદારી પ્રમો્ર - વચેાણ આપનારની ગણાશે નબહ. 

  

(15) વેચાણ લેનાર તેમજ સદરહુ બમલકતના ઓક્યપુાયર ેતેનો ઉપયોગ એવા પ્રકાર ેકરવાનો નથી કે જનેાથી 

અન્સ્ય વ્યબક્તની મીલકતને નુકશાન થાય કે તકલીફ પડે કે ન્સ્યુસન્સ્સ થાય. તેમજ વેચાણ લેનાર ે સદરહુ 

મીલકતનો ઉપયોગ અસામાજીક પ્રવબૃત્ત મા્ે કરવાનો નથી. 

 

(16) વેચાણ લેનારને જ ેહેતુ મા્ે સદરહુ મીલકત આપવામાાં આવેલ છે. તે બસવાય અન્સ્ય હેતુ મા્ે તેઓ તેનો 

ઉપયોગ કરી શકશે નબહ યાને કે વેચાણ લેનાર ે માત્ર રહેણાાંકના હેતુ મા્ે જ સદરહુ મીલકતનો ઉપયોગ 

કરવાનો છે. તેઓ વ્યાપારીક,ધાબમસક,ઔધોબગક,વ્યવસાયીક રીતે શકૈ્ષબણક જવેો અન્સ્ય ઉપયોગ કરી શકશ ે

નબહ. 

 

(17) સદરહુ મીલકત અવેજમાાં દશાસવ્યા મુજબની બકાંમત બસવાયની કોઈ વધારાની રોકડ કે બદલો વેચાણ 

લેનાર - બીજીતરફવાળાએ વચેાણ આપનાર - એકતરફવાળાને ચુકવી આપેલ નથી. 

 

(18) વેચાણ લનેાર સદરહુ મીલકતમાાંથી કચરો કે ગાંદી વસ્ટતુઓ કે અન્સ્ય કશુ જ બહાર નાખશે નબહ. તેમજ 

સ્ટકીમમાાંના અન્સ્ય મીલકત આગળ કે ઉપર નાખશે નબહ અને તેનો સુયોગ્ય બનકાલ કરશે. 

 

(19) વેચાણ આપનાર દ્વારા આ દસ્ટતાવેજની કોઈપણ શરતો અને સમજુતીઓનુાં વચેાણ લનેાર પાસે પાલન 

કરાવવામાાં ઢીલ કે બવલાંબ થવાના પ્રસાંગથી કે તે કારણસર વેચાણ આપનાર ેવેચાણ લેનાર સામેના તેમના 

હક્કો જતા કરલેા હોવાનુાં ગણાશે નબહ. તેમજ તેવા બવલાંબથી વચેાણ આપનાર હક્કો કોઈપણ હાની કે અસર 

થશ ેનબહ. 

 

(20) અમો વેચાણ આપનાર ે સદરહુ મીલકતનુાં બાાંધકામ AMC સત્તા માંડળ ના માંજુર થયેલ પ્લાન પ્રમાણ ે

અબધકૃત આકી્ેક્ દ્વારા તૈયાર કરવામાાં આવેલ પ્લાની ાંગ તથા બડઝાઈન અનસુાર આકી્ેક્ / 

એબન્સ્જબનયરની દેખરખે હેઠળ કરલે છે અને તે અાંગે રીયલ એસ્ટ્ે્ રગે્યુલશેન એન્સ્ડ ડેવેલોપમેન્સ્  એક્ -૨૦૧૬ 
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ના બનયમોનસુાર જરૂરી પુતસતા વચેાણ આપનાર ે કરલેી છે અને તેવી પુતસતા કરતા રરેા ઓથોબર્ી દ્વારા 

વેચાણ આપનારના સદર પ્રોજકે્્ અાંગ ે રરેા રજીસ્ટ ર્ેશન નાંબર : ફાળવી આપવામાાં આવેલ છે અને તેની 

તમામ વીગતો અમો વેચાણ આપનાર દ્વારા રરેા ઓથોરી્ીની વેબસાઈ્ ઉપર અપલોડ કરવામાાં આવેલ છે 

જ ેબવગતો વેચાણ લનેાર ેચકાસેલ છે. 

 

 

 

(21) સદરહુ  બમલકત તમો વચેાણ લેનાર ેકોઈપણ પ્રકાર ે કોઈને પણ ર્ ાન્સ્સફર કરવી હોય તો સદરહુ બમલકત 

ધરાવનાર ે રચના સોસાય્ી / અસોબસએશનની પુવસ માંજૂરી મળેવવાની છે તથા જરૂરી ર્ ાન્સ્સફર ફી 

ચુકવવાની છે. જો પવુસ માંજૂરી મળી ના હોય તો ર્ ાન્સ્સફરીને સદહુ બમલકતેનો કબજો તમો વેચાણ લેનાર ે

સોપવાનો નથી તથા ર્ ાન્સ્સફર કરવાનો નથી. તેવી રીતે જો તમો વચેાણ લેનાર સદરહુ બમલકતને ભાડે આપો 

તો પણ યોગ્ય ભાડુઆતને ભાડે આપવાની છે અને તેવા ભાડુઆતે તથા તમો વચેાણ લનેાર ે સ્ટકીમના 

બનયમોનુાં પાલન કરવાનુાં છે. સ્ટકીમના કમસચારી સાથે / મેનેજમેન્સ્  સાથે ઝઘડવાનુાં નથી અને તે અાંગે  લાગતા 

વળગતા સરકારી બવભાગમાાં તમો વચેાણ લેનાર ેજાણ કરવાની છે. 

 

(22) સદરહુ સ્ટકીમમાાં મકુવામાાં આવેલી બલફ્્નો ઉપયોગ વચેાણ આપનાર કે કબમ્ીએ બનાવેલી નીબત - 

બનયમો અનુસાર કરવાનો છે તથા બલફ્્નો ઉપયોગ કરકસરપવુસક કરવાનો છે અને શક્ય હોય ત્યાાં સુધી પોતે 

જાતે તથા પોતાના કમસચારી બલફ્્નો દૂર ઉપયોગ ના કર ેતેનુાં દરકે બમલકત હોલ્ડર ેધ્યાન રાખવાનુાં છે અન ે

તેમાાં સહકાર આપવાનો છે. તેવી રીતે બાળકો પણ બલફ્્નો ઉપયોગ વારાંવાર રમવા મા્ે ના કર ેતેનુાં ધ્યાન 

આપવાનુાં છે. આ બલફ્્ની ક્વોબલ્ી સારી છે. પરાંતુ તેમ છતાાં તે મશીન છે અને વેચાણ આપનાર ે જાતે 

મેન્સ્યુફેક્ચર કરલે નથી. તેથી બલફ્ના વપરાશ દરબમયાન જો ક્ષબતથી કે અન્સ્ય કારણસર કોઈને પણ શારીબરક 

કે અન્સ્ય સ્ટવરૂપનુાં નુકસાન થાય તો તે અાંગે વેચાણ આપનાર જવાબદાર બનશે નબહ તથા તમો વચેાણ લેનાર 

તથા તમો વચેાણ લેનારના વાલી, વરસો તેવી નુકશાની / વળતર તેમની પાસે માાંગશો નબહ / માાંગી શકશો 

નબહ તેની તમોએ ખાત્રી અન ેસાંમબત આપેલી છે. 

 

 

 

 

(23) આજ પછી જ ેકોઈ કાયદાકીય ફેરફાર થાય અને તેના પબરણામે કોઈ વધ ુવેરા, ્ેક્ષ કે પાંચાયત ્ેક્ષ, ઉત્તર 

ગુજરાત વીજ કાંપની બલબમ્ેડમાાં અથવા સરકારી કે અધસસરકરી કચરેીઓમાાં ભરવાના થાય તો તે તમામ ખચસ 

તમામ બમલકતોના ખરીદનારાએ વરાડે પડતા બહસ્ટસ ે ભોગવાનો રહેશે. તેવી રકમ ચકૂવવા વેચાણ લેનાર 

બાંધાયેલા છે. 

 

(24)  સદર '' ભવાની હોમ્સ  ''  ની બમલકતો ના માબલક / કબજદેારોએ સેલર તથા ગ્રાઉન્સ્ડ ફ્લોરના ભાગ ે

પોતાના યબુન્ નાંબર થી માકસ  કરલે જગ્યાએ પોતાનુાં વાહન પાકસ  કરવાનુાં રહેશ.ે દરકે મીલકત ધારકે પોતાની 

મીલકતના બવઝી્સસને તેમના વાહનોનુાં પાબકિંગ તેઓ કમ્પાઉન્સ્ડ ની બહાર કર ે તેવુાં જણાવવાનુાં છે તથા 

પોતાના વાહનો પણ બશસ્ટતપુવસક અને બનતી બનયમો અનુસાર પાકસ  કરવાના છે. તેમજ સદર યોજનાના 

સભાસદોએ કમ્પાઉન્સ્ડ ની અાંદર પોતાના હેવી કોમશીયલ વાહનો પાકસ  કરવાના નથી. 
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(25) સદર યોજનાના ્ોપ ફ્લોરના ઉપરનુાં ધાબુાં જ ે તે બ્લોકના તમામ ફ્લે્ ધારકોનુાં સબહયારુાં  રહેશ.ે આ 

તમામ બાબતો વેચાણ લેનાર કબુલ, માંજુર રાખે છે અને આ અાંગે ભબવષ્યમાાં વેચાણ આપનારા સામે કે અન્સ્ય 

કોઈ ફ્લે્ રબહશ સામે વાાંધો કે તકરાર કરવા - કરાવવા વચેાણ લેનાર હક્કદાર નથી. સદર યોજનાના 

ધાબામાાં ફ્લે્  ધારકો ્ેબલફોન, ઈન્સ્ રને્, ચનેલના એન્સ્ ેનાના હેતુ મા્ે ઉપયોગ કરી શકશે તેમાાં તમામ ફ્લે્ 

ધારકોની સામાંતી છે. 

 

(26) સદરહૂ '' ભવાની હોમ્સ  ''  એ નામની યોજનાની બબલ્ડી ાંગ યુઝ પરમીશન (બી.યુ.પરમીશન) આવી ગયા 

બાદ ભબવષ્યમાાં અમદાવાદ શહેરી બવકાશ સત્તા માંડળ (ઔડા) ના બનયમ મુજબ જો વધારાની 

એફ.એસ.આઈ. મળે તેવી વધારાની એફ.એસ.આઈ. તેમજ વધતી એફ.એસ.આઈ. કે ્ેરસેમાાં અમો વેચાણ 

આપનાર - એકતરફવાળાનો કોઈપણ પ્રકારનો હક્ક બહસ્ટસો રહેશે નબહ કે ગણાશે નબહ અને તેવા 

એફ.એસ.આઈ. ના હક્કો તથા ્ેરસેના હક્કો સબવસસ સોસાય્ીના થયેલા ગણાશે. 

 

(27) સદરહુ બમલકતના અત્યાર સધુીના તમામ પ્રકારના વેરાઓ, સરકારી અધસસરકારી જવેા કે ગવનસમેન્સ્  ્ેક્ષ, 

પાંચાયત વેરો, બે્રમને્્સ્  ્ેક્ષ, બવશેષધારો બશક્ષણ વરેો તથા સ્ટકીમનો વહીવ્ી ખચસ વગેર ેવચેાણ આપનાર ે

આજબદન સુધીના ભયાસ છે અને આમ છતાાં જો તે બાકી નીકળે તો તે ભરપાઈ કરવાની જવાબદારી વચેાણ 

અપવાનારની છે. હવે પછીના (વેચાણ દસ્ટતાવેજની તારીખ પછીના સમયના) આવા તમામ પ્રકારના ્ેક્ષ, 

વેરાઓ તથા સ્ટકીમમાાંનો વહીવ્ી ખચસ બવગેર ેતમામ વેચાણ રાખનાર ેભરવાના છે. 

 

(28) સદરહુ નીચે પબરબશષ્ટમાાં વણસવેલી મીલકત વેચાણ લનેાર તથા તેમના 

વાંશ,વાલી,વારસો,સક્સેસરો,ઉત્તરાબધકારીઓ,ઇત્યાદીના કબજા ભોગવ્ામાાં આ વેચાણ દસ્ટતાવેજના આધાર ે

આવી છે.જથેી તેમાાં હવે અમો વચેાણ આપનાર પ્રોપરાઈ્ર પેઢીના તથા અમો વચેાણ પ્રોપરાઈ્ર પેઢીના 

હાલના તથા વખતો વખતના ભાગીદારો,હોદે્દદારો ,સભ્યો ,એસાઇનીઓ ,એકઝીકયુ્રો,એડ્મીનીસ્ટ ર્ ે્રો 

,સક્શેસરો તમામનો કે કોઈનો કોઈપણ પ્રકારનો હક્ક,બહત,બહસ્ટસો રહ્યો નથી.જથેી વેચાણ આપનાર કે 

તેમના વાંશ,વાલી,વારસો ઈત્યાદી કોઈપણ રીતે વેચાણ રાખનારને હરકત કે અ્કાયત કરીશુાં નબહ. 

 

(29) વધુમાાં સદરહુ મીલકત હક્કો ્ાઇ્લ્સ પુરવાર કરવા મા્ે કાયદેસર જ ેજ ેલેખો,કાગળો બવગરેનેી વખતો 

વખત વેચાણ રાખનાર તથા તેમના વાંશ ,વાલી ,વારસો,સકસેસરો,ઉત્તરાબધકારીઓ ઇત્યાદીને જયાર ેજયાર ે 

અને જ્યાાં જ્યાાં જરૂર પડે ત્યાર ે ત્યાર ે તેવા લેખો, કાગળો બવગેર ે વેચાણ આપનાર વેચાણ રાખનારની 

બવનાંતીથી રાખનારના ખચે યોગ્ય હશે તો કરી આપશે. 

 

(30) અમો વચેાણ આપનાર ે તમો વેચાણ લેનારને આજ રોજ સદરહુ મીલકત અાંગનેા દસ્ટતાવેજોની નકલ, 

પ્લાનની નકલ, અન્સ્ય કાગળો ની ઝેરોક્ષ નકલ , પહોચો તેમજ ફ્લે્ને લગતા તમામ પેપસસ વેચાણ લનેારન ે

મળેલા છે અને તે વચેાણ લેનાર ેજોઈ તપાસી  સ્ટવીકારી લીધેલ છે. 

 

(31) સદર યોજનાની બબલ્ડી ાંગ યઝુ પરમીશન આવી ગયેલ હોય અને તમો વેચાણ લનેાર તમામ પ્રકારની રકમ 

ચૂકવી આપેલ હોય તો તેવા સાંજોગોમાાં તે સમય થી બદન - 15મ ની સમય મયાસદામાાં તમો વેચાણ લેનાર - 

બીજીતરફવાળાએ અમો વેચાણ આપનાર - એકતરફવાળા ની પાસે થી મીલકતનો  કબજો  મેળવી લેવાના 
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રહેશે . જો કોઈ સાંજોગોમાાં વેચાણ આપવા નક્કી કરલે મીલકતનુ તમામ આાંતબરક કામ પૂણસ થયેલ હોય, 

તેમજ વપરાશ અાંગનેુાં પ્રમાણપત્ર મેળવવામાાં સમય જાય તેમ હોય, અને તમો વેચાણ લનેાર - 

બીજીતરફવાળા પોતાની સલામતીના કારણે અથવા પોતાના અાંગત કારણોસર જવેા કે લોન મેળવવા, સીસી 

મેળવવા કે કેબપ્લ ગેઇન ્ેક્સ બવગરે ેમા્ે કે અન્સ્ય કોઈપણ કારણોસર કબજો મળેવી લવેા માાંગતા હોય 

તેવા સાંજોગો ઉપબસ્ટથત થયલે હોય વચેાણ  લેનાર - બીજીતરફવાળાની તરફેણમાાં વેચાણ દસ્ટતાવેજ કરી 

આપવામાાં આવેલ છે. 

 

 

(32) અમો વચેાણ આપનાર - એકતરફવાળા તરફથી ઉપર મુજબ ની જાણ કરવામાાં આવ્યેથી તમો વેચાણ 

લેનાર - બીજીતરફવાળાએ સદરહુ બમલકતનો વેચાણ દસ્ટતાવેજ કરાવીને તથા અન્સ્ય ઇન્સ્ડેબમ્િ્ી તથા 

અાંડર્ેકી ાંગ આપી કબજો મળેવી લવેાનો રહેશે. કોઈ કારણોસર તમો વચેાણ લનેાર - બીજીતરફવાળા ઉપર 

જણાવ્યા મુજબ કબજો મેળવવામાાં બનષ્ફળ જાય અન ેસદરહુ બમલકતનો કબજો ન સ્ટવીકાર ેતો પણ સદરહુ 

બમલકત માઈન્સ્ ેનન્સ્સના નાણાાં બારપાઈ કરવા સબહતની તમામ જવાબદારી તમો વેચાણ લેનાર - 

બીજીતરફવાળાની છે અને રહેશે. 

 

(33) તમો વચેાણ લેનાર - બીજીતરફવાળને કાબજો સુપ્રત કયાસના વષસ - 5 (પાાંચ વષસ) ના સમયગાળા 

દરબમયાન સદરહુ મીલકત કોઈ સ્ટ ર્્કચરલ ઉણપ અથવા કામની ગુણવત્તા તથા  કારીગરી અથવા સવેાની 

જોગવાઈ અાંગનેી કોઈ ખામી તમો વચેાણ લનેાર - બીજીતરફવાળા અમો વેચાણ આપનાર - 

એકતરફવાળાના દયાને લાવ ેઅન ેતે ખામી તમો વચેણ લેનાર -  બીજીતરફવાળાને લીધે ઉત્પન્ન થયેલ  ન 

હોય , તો અમો વેચાણ આપનાર - એકતરફવાળાએ શક્ય હોય ત્યાાં સુધી આવી માત્ર સ્ટ ર્્કચરલ ખામી તેમના 

પોતાના ખચે દુર કરી આપવાની રહેશે. પરાંતુ તે અનુસાંધાન ેતમો વચેાણ લનેાર - બીજીતરફવાળની અન્સ્ય 

કોઈ માલ મીલકત, ફનીચર ,કલર , યાંત્ર , ઇલેક્ ર્ ોનીક્સ સમાન કે ફીનીશીાંગ મ્ીરીયલને નુકસાન થયેલ હોય 

તે રીપેર કરાવવાની  કે વળતર આપવાની જવાબદારી અમો વેચાણ આપનાર -એકતરફવાળાની રહેશે નબહ 

અને આવી સ્ટ ર્્કચરલ ખામી દુર કરવાનુાં શક્ય ન હોય તો તમો વેચાણ લેનાર - બીજીતરફવાળા આવી ખામી 

મા્ે અબધબનયમની જોગવાઈઓ તથા આ લેખમાાં જણાવલે શરતોને આધીન ખામી મા્ેનુાં વળતર મળેવવા 

હક્કદાર રહેશે. પરાંતુ આવી ખામીઓ મા્ે અમો વચેાણ આપનાર- એકતરફવાળાન ેજવાબદાર ઠેરવી શકાય 

તેમ ન હોય અથવા આવી ખામીઓ મા્ેનુાં કારણ અમો વેચાણ આપનારના-એકતરફવાળાના બનયાંત્રણ 

બહાર હોય અથવા આવી ખામી તમો વચેાણ લેનાર - બીજીતરફવાળાને લીધ ે કે કોઈ કુદરતી  કારણોસર 

થયેલ હોય તો એવી કોઈપણ માળખાગત ખામી, કારીગરી , સેવાની જોગવાઈ અાંગેની ગણુવત્તા અથવા 

કામની ગુણવત્તા અાંગનેી ખામી કે અન્સ્ય રીતની ખામી તથા તમો વચેાણ લેનાર - બીજીતરફવાળના કે તેના 

થાકીને કોઈપણ ઈસમ દ્વારા ખામી ઉત્પન્ન થયેલ હશે તો અમો વચેાણ આપનાર - એકતરફવાળા તમો 

વેચાણ લેનાર - બીજીતરફવાળાને વળતર ચુકવી આપવા પાત્ર બનશે નબહ કે આવી ખામી પોતાના ખચે દુર 

કરવાની અમો વચેાણ આપનાર - એકતરફવાળાની કોઈ જવાબદારી રહેશે નબહ કે આવી ખામી પોતાના 

ખચે દુર કરવાની અમો વેચાણ આપનાર - એકતરફવાળાની કોઈ જવાબદારી રહેશે નબહ. અમો વચેાણ 

આપનાર – એકતરફવાળા દ્વારા તમો વેચાણ લેનાર - બીજીતરફવાળાને સ્ટવતાંત્ર રીતે તથા બાકીના તમામ 

સભાસદોના સબહયારા વપરાશ મા્ે આપવામાાં આવેલ સવેા , એબમબન્ીઝ , કોમન ફેસેલી્ીઝની જાણવણી 

તમો વેચાણ લેનાર - બીજીતરફવાળાએ વ્યબક્તગત રીતે તથા તમામ સભાસદોએ સાથે મળી કરવા 
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કરાવવાની રહેશ.ે જ ેઅાંગે વષો વષસ જરૂરી એવા એન્સ્યુઅલ મેઇન્સ્ ેનન્સ્સ કોન્સ્ ર ાક્ આપી મરામત કરાવવાની 

રહેશે. 

 

(34) જો તમો વેચાણ લેનાર –બીજીતરફવાળા દ્વારા બબલ્ડી ાંગના કોઈપણ ભાગમાાં ચીઝલીાંગ, વાઇબે્ર્ી ાંગ, 

ડર ીલી ાંગ,કોર ક્ી ાંગ કે અન્સ્ય કોઈપણ રીતે ફેરફાર કરવામાાં કરવામાાં આવે કે કોઈપણ પ્રકારની તોડફોડ 

કરવામાાં આવે અને આવા ફેરફાર કે તોડફોડના કારણે બબલ્ડી ાંગ કે તેનો કોઈ ભાગ તુ્ી જાય કે બબલ્ડી ાંગના 

કોઈ ભાગનુાં સ્ટ ર્ ક્ચર નબળુ પડી જાય અને તેના કારણે કોઈ અકસ્ટમાત કે જાનહાબન થાય તો તેના મા્ે અમો 

વેચાણ આપનાર - એકતરફવાળાને જવાબદાર ઠેરવી શકાશે નબહ અને આથી અમો વેચાણ આપનાર - 

એકતરફવાળાનાાં આવી ખામી કે નુકશાનને રીપરે કરવા જવાબદાર ગણાશે નબહાં . તેમજ કોઈપણ પ્રકારની 

કુદરતી આપત્તીઓ જવેી કે ધરતીકાંપ,વરસાદનાાં પુર,આગ,વાવાઝોડુ બવગેર ે તથા માનવસજીત આપત્તીઓ 

જવેી કે,તોફાનો,રમખાણો,આતાંકવાદ,આગ લાગવાથી બવગેરનેાાં કારણ ે તથા તમો વેચાણ લેનાર - 

બીજીતરફવાળાના કારણે બબલ્ડી ાંગ કે તેનો કોઈપણ ભાગ તુ્ી જાય કે બબલ્ડી ાંગનાાં કોઈપણ ભાગનુાં સ્ટ ર્ ક્ચર 

નબળ ુપડી જાય અને તેના કારણે કોઈ અકસ્ટમાત કે જાનહાબન થાય તો તેના મા્ે અમો વેચાણ આપનાર - 

એકતરફવાળાને જવાબદાર ઠેરવી શકાશે નબહ અને આથી અમો વચેાણ આપનાર - એકતરફવાળાનાાં આવી 

ખામી કે નુક્શાનીને રીપરે કરવા અથવા કોઈપણ પ્રકારના ક્લેઇમને ભરપાઈ કરવા મા્ે જવાબદાર ગણાશ ે

નબહાં . 

 

(35) સદરહુ મીલકતના ઉપયોગ બાબતે યોગ્ય દયાન રાખવામાાં ન આવ ેતેવા સમયે મીલકતને કે મીલકતના 

આાંબશક ભાગને નુકાસન થવા સાંભવ છે.જવેા કે સાંડાસ,બાથરૂમમાાં લાગેલી તમામ એસેસરીજ બકચન -

પ્લે્ફોમસ,વોશબેઝીગ તમામ ્ાઇલ્સ ફ્લોરી ાંગ બવગરે ેતમામમાાં એસીડ, કેમીકલ ,ગરમ પાણીનો કે કોઈ અન્સ્ય 

પદાથસનો બબન આવડત ભયાસ કે સમજણ વગરના ઉપયોગ કરવાથી તેમજ પાણીમાાં તથા ક્ષારને કારણે કોઈ 

નવી પાઈપ કે અન્સ્ય ફી્ી ાંગ્સ કે વપરાયેલ વસ્ટતુમાાં ખામી થાય તેમજ બારી -બારણા એલ્યુમીનીયમ 

સેક્શનવાળા કાચના બારી સ્ટલાઇડર તેમજ તેમાાં લાગેલ લોક અન ેઅાંદરના રનર,ગ્રની જાળી ,નળ -શાવર 

,બાથ ફી્ી ાંગ, સેને્રી ફી્ી ાંગ તમામ વાયરી ાંગ સ્ટવીચ લઇ પ્લગ જાંગશન બોડસ  બવગરે ે તમામનો અયોગ્ય 

અણસમજથી કે બબનઆવડત ભયાસ ઉપયોગને કારણે ખરાબ થાય કે અકસ્ટમાત થાય તે સાંભવ છે.તેમજ 

તમામ વસ્ટતુ ફી્ી ાંગ કરવા સારુ લાગેલા સ્ટકુ્ર ,ન્ ,બોલ્્ ,વયસાલ ,પકેી ાંગ કે કોઈ કેમીકલથી ફી્ કરલે વસ્ટતુન ે

તમામ વાતાવરણથી કે અન્સ્ય કોઈ કુદરતી રીતે કે માનવીય ભુલ છે.અયોગ્ય બબનઆવડત ભયાસ ઉપયોગન ે

કારણે ઢીલા પડે કે બગડી શકે તે સાંભવ છે. જથેી આવી મળુભુત તમામ જરૂરી બાબતોની જવાબદારી 

રાખીને પોતાના યબુન્નો અને કોમન સુબવધાનો ઉપયોગ કરવો - કરાવવાનો રહેશે. આવી સામાન્સ્ય અન ે

વપરાશી ભુલના કારણે ઉદ્ભવતા પ્રશ્નો સમસ્ટયા તથા નુકશાન ખચસ જોખમે અને અકસ્ટમાત બવગેર ેતમામની 

જવાબદારી તમો વેચાણ લેનાર - બીજીતરફવાળાની છે અને ગણાશે. 

 

(36) વધુમાાં તમો વેચાણ લનેાર - બીજીતરફવાળા જાણો છો કે ફ્લે્નુાં બાાંધકામ એકબીજાને અડીને સીાંગલ 

ઇ્ની દીવાલનુાં હોય જથેી બબલ્ડી ાંગમાાં સાંડાસ,બાથરૂમ ,બકચન,વોશ એબરયા ,બાલ્કની બવગેરનેી જગ્યામાાંથી 

પાણી ચવુે તેમ સાંભવ છે અને તે નીચે કે પડોશીની જગ્યામાાં જાય તે સાંભવ છે અને તેથી નુકશાન થવાનો 

સાંભવ છે. પાણી સહેલાઈથી છ્કે અને વહે તેવો પ્રવાહી છે. તે અાંગે ગમ ે તે્લા પગલા લેવામાાં આવે કે 

કામકાજ કરવામાાં આવે તો પણ અમકુ સમયે કે અમકુ સમય પસાર થતા પાઇપના સાાંધામાાંથી અન ે

્ાઈલ્સના સાાંધામાાંથી પાણી ચુવે / લીકેજ કે ભેજ આવે તે સાંભવ છે અને આવુ લીકેજ કે ભેજ બાાંધકામની 
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ગુણવત્તા બસવાય પણ સાંભવી શકે છે.જમે કે ્ાઈલ્સ સફાઈ મા્ે એસીડનો કે અન્સ્ય કેમીકલના વધ ુપડતો 

ઉપયોગ ,વોશીાંગ મશીનની ધુ્રજારી ,ગરમ પાણી સખત પાણીનુાં વહેવુ ્ાઈલ્સના સાાંધા ખુલી જવા કે રફ 

ઉપયોગ બવગેર ેકારણોસર થઈ શકે છે. આવા સાંજોગોમાાં વેચાણ લેનાર તે લીકેજ કે ભેજ મા્ે અમો વેચાણ 

આપનાર - એકતરફવાળાને જવાબદાર ગણશે નબહ કે કોઈ વળતર કે મરામત ખચસ આપશે નબહ. 

 

(37) આ વેચાણ દસ્ટતાવેજ અાંગનેો તમામ ખચસ જવેો કે સ્ટ્ેમ્પ ડયુ્ ી ,રજીસ્ટ ર્ેશન ફી ,વકીલ ફી ,લખામણી ખચસ , 

્ાઈપીાંગ ખચસ ,જી.એસ.્ી.્ેક્ષ તથા પરચરુણ ખચસ બવગરે ેતમામ ખચસ તમો વેચાણ લનેાર ભોગવેલો છે તથા 

જો કોઈપણ સ્ટ્ેમ્પ ડયુ્ ી, રજીસ્ટ ર્ેશન ફી ,જી.એસ.્ી. બવગેર ેહવે પછી પણ ભરવાના થાય તો તે માત્ર વેચાણ 

લેનાર ેભરવાના અને ભોગવવાના છે. 

 

 

 

 

(38) સલામતી (SEVERABILITY) 

 

આ કરાર હેઠળની કોઈ જોગવાઈ આ કાયદા અથવા તે હેઠળ બનયમો અથવા બનયમન અથવા કોઈપણ લાગ ુ

પડતા કાયદા હેઠળ રદપાત્ર હોય અથવા લાગ ુપડી શકે તેમ ન હોય તો કરારની જોગવાઈઓ આ કરારના હેતુ 

મા્ે વ્યાજબી રીતે સુસાંગત હોય તે્લ ે સુધી સુધારલે અથવા રદ થયેલ સમજવામાાં આવશે તથા બનયમનન ે

સુસાંગત હોય તે્લ ેસુધી આ કરારની અન્સ્ય જોગવાઈઓ માન્સ્ય રહેશ ેઅને કરાર સહી કરતી વખતે જ ેરીતે લાગ ુ

પાડવાપાત્ર હોય તે રીતે યોગ્ય બરત ે અમલી રહેશે. 

 

(46) સદર  પ્રોજકે્્નો  રબજસ્ટ્ડસ  બાનાખત નો _______ તારીખ થી _______ નાંબર થી _______સબ રજીસ્ટ્ાર 

કચેરીમાાં રજીસ્ટ ર્ેશન કરાવેલ  છે , જનેી તમામ શરોતો નુાં પાલન આ વેચાણ દસ્ટતાવેજ માાં કરવામાાં આવેલ છે 

 

 

 

                                               -:  પરરરશષ્ટ :- 

        જત ડીસ્ ર્ ીક્ અમદાવાદ સબ ડીસ્ટ ર્ ીક્ અમદાવાદ-૪(પાલડી), તાલુકા વજેલપરુ ના મોજ ે ગામ 

ફતેહવાડી (નવી) ગામતળની જમીન ઉપર આવેલ સી્ી સવ ેનંબર 611 જનેુ ક્ષેત્રફ્ળ આશર ે956.56 ચો.મી , 

્ીપી ___ માાં સમાવશે કરીન ેફાળવી સબ પ્લોટ નાંબર: 20  ની ચો.મી્ર: 956.56 . તેવી બબનખેતીની જમીન 

ઉપર મુકવામાાં આવેલ યોજના કે જ ે‘’ભવાની હોમ્સ '' ના નામની ઓળખાય છે.તેમાાં આવેલ બ્લોક નાંબર ના 

ફ્લોરનો ફ્લે્ નાંબર : વાળી ચો.મી્ર :                 ના કુલ કાપે્  ક્ષેત્રફળવાળી (રીયલ એસ્ટ્ે્ રગે્યુલેશન એન્સ્ડ 

ડેવલોપમેન્સ્  એક્્ -2016 ના બનયમોનુસાર) મીલકત તથા બાાંધકામ પ્રમાણમાાં વણ વહેંચાયેલ ચો.મી્ર:                       

ના જમીનના હક્ક સબહત મીલકત. 

.          
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               '‘ભવાની હોમ્સ'' ના ખું્ચારની રવગત :- 

પૂવે                     :-  

 

પબિમે                :- 

 

ઉત્તર ે                 :- 

 

દબક્ષણે                :- 

 

વેચાણ આપલે મીલકતના ખું્ચારની રવગત  :- 

પૂવે                     :-  

 

પબિમે                :- 

 

ઉત્તર ે                 :- 

 

દબક્ષણે                :- 

   

               એ રીતેના નાંબરોમાપ તથા ખુાં્ચાર વચલી મીલકત.            

             એ રીતેનો આ બાનાખતનો કરાર અમો વેચાણ આપનાર ે અમારી રાજીખુશીથી તથા અક્કલ 

હોાંશીયારીથી વાાંચી,સમજી,બવચારીને કોઈના કોઈપણ જાતના દાબ -દબાણ બસવાય લખી આપેલ છે, જથેી તેમાાં 

હવે અમો વચેાણ આપનાર પ્રોપરાઈ્ર પઢેીના તથા અમો વચેાણ પ્રોપરાઈ્ર પઢેીના હાલના તથા વખતો -

વખતના ભાગીદારો તથા ભાગીદારોના ના એસાઇનીઓ ,એકઝીક્યૂ્રો ,એડબમબનસ્ટ ર્ ે્રો ,સક્શસેરોાં ઈત્યાદી  

તમામને કાબુલ,માંજુર અને બાંધનકતાસ છે અને રહેશે.ગાાંધીનગર. આજ તારીખ :                       ના બદને . 

 (વેચાણ આપનાર - લખી આપનાર – એકતરફવાળા) 

->  ‘’ અમન રજનીકાાંત પ્ેલ,ભારતીબેન રજનીકાાંત પ્ેલ ,ધ્રુવ રજનીકાાંત પ્ેલ  
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(શ્રેયા કન્સ્સ્ટ ર્કશન એન્સ્ડ ડેવેલોપસસ ના પ્રોપબેરઓ્ર પ્ેલ રજનીકાાંત રસીકભાઇ  તારીખ 28-05-2022 ના 

રોજ અવશાન  થતા તેમના સીધીલી્ીના વારસદાર તબરકીએ ) ''  

  એ પ્રોપરાઈ્ર નામની પેઢી  

 ના વતી અને તરફથી  તેના  

 વબહવ્કતાસ ભાગીદાર :-                      __________________________________________________ 

(સાક્ષીઓ )  

 

1________________________________________ 

 

2_________________________________________ 

 

 

                

 

 

 

 

 

 

                                  -: મીલકતની ઓળખ મા્ેનો ફો્ોગ્રાફ :- 

 

 

 

 મીલકતનું પોસ્્લ સરનામું :- ભવાની હોમ્સ , ફતેહવાડી, તા.જી. અમદાવાદ. 

 

 

 મીલકત તબદીલ કરનારની સરહ    ______________________________________    
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 ( વેચાણ આપનારની સરહ ) 

 

 

 મીલકત રાખનારની સરહ             _______________________________________ 

  ( વેચાણ લનેારની સરહ ) 

            

 

આજ  તા.                      માહે                              સને -2020 

ડીસ્ ર્ ીક્ અમદાવાદ સબ ડીસ્ટ ર્ ીક્ અમદાવાદ-૪(પાલડી), તાલુકા વજેલપરુ ના મોજ ેગામ ફતેહવાડી 

(નવી) ગામતળની જમીન ઉપર આવેલ સી્ી સવ ેનબંર 611 જનેુ ક્ષતે્રફ્ળ આશર ે956.56 ચો.મી , 

્ીપી :- માાં સમાવશે કરીને ફાળવી આપેલ સબ પ્લો્ નાંબર: 290 ની ચો.મી્ર: 956.56 રહેણાાંકના હેતુ 

મા્ેની ખુલ્લા પ્લો્ વાળી જમીન ફાળવી આપવામાાં આવેલ છે. તેવી બબનખેતીની જમીન ઉપર 
મુકવામાાં આવેલ યોજના કે જ ે" ભવાની હોમ્સ " ના નામથી ઓળખાય છે. તેમાાં આવેલ મીલકત. 

                                              -: વેચાણ દસ્તાવજે:- 


