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̒ી  

વેચાણ દƨતાવેજ  

Į.................../- ȶરૂાનો  

RERA REGISTRATION NO. :PR/GJ/GANDHINAGAR/MANSA/Others/MAA07950/250121 

 

આ વેચાણ દƨતાવેજ તારીખ ...../....../૨૦૨૦ ના રોજ બđેં પક્ષકારો વƍચે નીચે 

મજુબની શરતોએ તથા િવગતે કરવામા ંઆવે છે. 

વેચાણ લેનાર/એકતરફવાળા/અલોટ� :  

................................................................. 

રહ°............ઉ. વ. આ........., ધધંો.............., 

પાનકાડ½ ન.ં ..................... 

આધારકાડ½ ન.ં ...................... 
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હવે પછી Ȑમનો ઉƣલેખ પ્રથમ પક્ષવાળા (એલોટી) તરીકે કરવામા ંઆવશે. (Ȑ શƞદ 

પ્રયોગ મા ંપોતે જાતે અથવા અથર્ થી િવરુć ના હોય તો તે શƞદો મા ંઉતરાિધકારી, 

વહીવટકતાર્, પ્રબધંક, પરવાનગી આપેલ અસાઈની તથા સબંિંધત વશં, વાલી, વારસો 

સહીત તમામ નો સમાવેશ થશે) 

વેચાણ આપનાર/બીĤ પëવાળા/̆મોટર : 

̒ી ડ°વલોપસ½ નામની ભાગીદાર� પેઢ�  

Ȑની રĥ.ઓ�ફસ – શોપ ન.ં 119,પહ°લો માળ, ɂ ૃદંાવન કોƠƜલેë,માણસા,ગાધંીનગર, 

Ȥજુરાત-382845. (પાન ન.ંAEBFS6446P) ના ંવતી અને તરફથી તેના વહ�વટકતા½ 

ભાગીદારો :- 

(1) ̒ી �હતેશભાઇ રણછોડભાઈ પટ°લ, 

પાનકાડ½ ન.ંCEFPP1326H, 

આધારકાડ½ ન.ં9738 0349 7236 

રહ°,Ⱥ.ુધોળાȢુવા, તા.માણસા ĥ.ગાધંીનગર 

(2) ̒ી �હતેશȢુમાર રમણલાલપટ°લ, 

પાનકાડ½ ન.ંEQJPP8852G, 

આધારકાડ½ ન.ં4392 0820 1244  

રહ°,Ⱥ.ુમાણસા, તા.માણસા ĥ.ગાધંીનગર 

(3) ̒ી શશીકાƛત િવજયȢુમારપટ°લ, 

પાનકાડ½ ન.ંBBVPP4725Q, 

આધારકાડ½ ન.ં8678 4278 0194  

રહ°,Ⱥ.ુમાણસા, તા.માણસા ĥ.ગાધંીનગર 

હવે પછી Ȑમનો ઉƣલેખ બીજા પક્ષવાળા/ડેવલોપસર્ (પ્રમોટર) તરીકે કરવામા ં

આવશે. (Ȑ શƞદ પ્રયોગ મા ંપોતે જાતે અથવા અથર્ થી િવરુć ના હોય તો તે શƞદો 

મા ં ભાગીદારી પેઢી,  તેના તમામ ભાગીદારો,  ઉતરાિધકારી,  વહીવટકતાર્,  પ્રબધંક, 

પરવાનગી આપેલ અસાઈની તથા સબંિંધત વશં,  વાલી,  વારસો સહીત તમામનો 

સમાવેશ થશે). 

જત આ વેચાણ દƨતાવેજ તમો આ લેખ લખી લેનારને અમો લખી આપનારા તથા 

સમંિત આપનારા લખી આપીએ છીએ Ȑની િવગત નીચે મજુબ છે. 
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 સદરહુએંન.એ ƞલોક રેવƛય ુસવેર્ નબંર ૧૭૪૭/૧ વાળી જમીનના મળૂ માિલક તરીકે 

જયિંતભાઈ સોમાભાઈ પટેલ પાસેથી અમો વેચાણ આપનારએ સદરહ ુજમીન રજી. વેચાણ 

દƨતાવેજ ન.ં૧૬૯૦ તા.૧૫.૧૦.૨૦૨૦ ના રોજ વેચાણ રાખેલ છે. Ɨયારથી સદરહ ુએન.એ. 

જમીન અમો વેચાણ આપનારની ƨવતતં્રકબજા ભોગવટા અને માિલકીની આવેલ છે. 

 સદરહુએંન.એ ƞલોક રેવƛય ુસવેર્ નબંર ૧૭૪૭/૨ વાળી જમીનના મળૂ માિલક તરીકે 

જયિંતભાઈ સોમાભાઈ પટેલ પાસેથી અમો વેચાણ આપનારએ સદરહ ુજમીન રજી. વેચાણ 

દƨતાવેજ ન.ં૧૬૮૯તા.૧૫.૧૦.૨૦૨૦ ના રોજ વેચાણ રાખેલ છે. Ɨયારથી સદરહ ુએન.એ. 

જમીન અમો વેચાણ આપનારની ƨવતતં્રકબજા ભોગવટા અને માિલકીની આવેલ છે. 

 સદરહુએંન.એ ƞલોક રેવƛય ુસવેર્ નબંર ૧૭૪૬ પૈકી વાળી જમીનના મળૂ માિલક તરીકે 

જયિંતભાઈ સોમાભાઈ પટેલ પાસેથી અમો વેચાણ આપનારએ સદરહ ુજમીન રજી. વેચાણ 

દƨતાવેજ ન.ં૧૬૬૮તા.૧૨.૧૦.૨૦૨૦ ના રોજ વેચાણ રાખેલ છે. Ɨયારથી સદરહ ુએન.એ. 

જમીન અમો વેચાણ આપનારની ƨવતતં્રકબજા ભોગવટા અને માિલકીની આવેલ છે. 

 Ɨયાર બાદ ઉપરોક્ત સવેર્ ન.ં ૧૭૪૭/૧, ૧૭૪૭/૨ તથા ૧૭૪૬ પૈકી નુ ંએકત્રીકરણ 

મામલતદાર ̒ી ના તા. ૧૧.૧૨.૨૦૨૦ ના રોજ ના હુકમ ન.ં 

મામ/જમીન/એકત્રીકરણ/એસ.આર.૧૧/વશી.૧૪૮૫૩/૨૦૨૦ થી કરેલ છે. Ȑ અંગેની 

રેવƛય ુરેકડર્ પર ફેરફાર નોધ ન. ૨૫૬૩૫ થી નોધાયેલ છે. 

 સદરહુ ંસવેર્ ન.ં ૧૭૪૭/૧ ની એન.એ. પરમીશન કલેકટર ̒ી ગાધંીનગરએ તા. 

૦૪.૦૫.૨૦૧૯ ના રોજ ના હકુમ ન.ંCB/N.A./GANDHINAGAR/MANSA/1747/1/ 

1006247/2019   થી મળેલ છે.Ȑ અંગેની રેવƛય ુ રેકડર્ પર ફેરફાર નોધ ન. ૨૪૮૦૧ થી 

તા.૨૪.૦૫.૨૦૧૯ ના રોજ નોધાયેલ છે. 

 સદરહુ ંસવેર્ ન.ં ૧૭૪૭/૨ ની એન.એ. પરમીશન કલેકટર ̒ી ગાધંીનગરએ તા. 

૧૬.૦૫.૨૦૧૯ ના રોજ ના હકુમ ન.ંCB/N.A./GANDHINAGAR/MANSA/1747/2/ 

1006248/2019   થી મળેલ છે.Ȑ અંગેની રેવƛય ુ રેકડર્ પર ફેરફાર નોધ ન. ૨૪૯૫૪ થી 

તા.૧૬.૦૮.૨૦૧૯ ના રોજ નોધાયેલ છે. 

 સદરહુ ંસવેર્ ન.ં ૧૭૪૬ પૈકી ની એન.એ. પરમીશન કલેકટર ̒ી ગાધંીનગરએ તા. 

૧૪.૦૬.૨૦૧૯ ના રોજ ના હકુમ ન.ં  104/06/02/034/2019 થી મળેલ છે.Ȑ અંગેની 

રેવƛય ુરેકડર્ પર ફેરફાર નોધ ન. ૨૪૮૬૩ થી તા.૨૪.૦૬.૨૦૧૯ ના રોજ નોધાયેલ છે. 

  સદરહ ુ િમલકત માટેની બાધંકામ પરવાનગી માણસા નગરપાિલકા Ďારા તા. 

૦૬/૧૦/૨૦૨૦ થી હકુમ ન.ંJ.N/MNP/T.P/1828 થી રહઠેાણતથા વાિણԌય હતે ુમાટે 
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બગંલો/ડુƜલેક્ષ, શોપ તથા ટેનામેંટ ટાઇપ ના બાધંકામ માટે પરવાનગી આપવામા ં

આવેલ છે. 

  સદરહ ુ િમલકતનુ ં ટાઈટલ ક્લીઅર સટ�ફીકેટ તથા ના બોજા પ્રમાણપત્ર 

એડવોકેટ ̒ી મેહલુ આર. ભü Ďારા તા. ૨૧/૧૨/૨૦૨૦ ના રોજ આપવામા ંઆવેલ 

છે. Ȑ તમોને બીજા તમામ જĮરી તથા માગેંલ દƨતાવેજ સાથે જોવા તથા ચકાસવા 

સારંુ આપવામા ંઆવેલ છે. Ȑ બાબતે તમને કોઈ વાધંો ન રહતેા તમો આ વેચાણ 

દƨતાવેજ કરાવી લીધેલ છે. 

  ગજુરાત રાԌયના રજીƨટે્રશન ડીƨટ્રીકટ ગાધંીનગરના મોȐ માણસા તાલકુો 

માણસાના રી-સવેર્ નબંર1747/2 (ȩુના સવ± ન.ં 1747/1,1747/2 તથા 1746પૈક�) 

હકે્ટર-આરે-0-૯૧-૭૯ ના કે્ષત્રફળવાળી જમીનમા ં અમો  ̒ી ડેવલોપસર્   Ďારા 

“Ʀયામ િવહાર” નામની યોજનાનુ ંબાધંકામ કરવામા ંઆવેલ છે.Ȑમા ંતમો લખાવી 

લેનારેબગંલોઝ  ન.ં_________ વેચાણથી લેવાનુ ંનક્કી કરેલ છે. Ȑ  બગંલોઝને હવે 

પછી સદર કરારમા ંસદરહુ ંિમલકત એ રીતે સમંબોધવામા ંઆવશે.  

 સદર ઇમારતમા ંઆવેલ િમલકત અંગેની એમોએ પ્રમોટર એ રીયલ એƨટેટ 

(રેગ્યલેુસન અને ડેવલોપમેંટ) એક્ટ-૨૦૧૬ ની જોગવાઈ હઠેર સĂાિધકારી પાસે 

રજી. પ્રોȐક્ટ PR/GJ/GANDHINAGAR/MANSA/Others/MAA07950/250121  નબંરથી 

નોધણી કરાવેલ છે. Ȑની નકલ આ સાથે જોડેલ છે. Ȑથી આપને બનેં પક્ષકારો 

ઉપરોક્ત વણર્વેલ “રેરા”નાકાયદાનીજુદીજુદીકલમોનુપંાલનકરવાનુરંહશે. 

ȐનીઆથીƨપƧટતા કરવામા ંઆવે છે. 
 

૧. ઉપરોક્ત િમલકત અંગે અમોએ “ ̒ી ડ°વલોપસ½ “ ના નામથી ચાલતી ભાગીદારી 

પેઢી વતી તમામ પ્રકારની કાયદેસરની કાયર્વાહી તથા વહીવટ કરવા તમામ 

ભાગીદારો અમો તમામ ભાગીદારોને વહીવટ કરવાની સĂા આપેલ. Ȑ વહીવટ 

કરવાની સĂા હાલની તારીખે અમલમા ંછે, તે કોઈ પણ પ્રકારે રદ કે કેƛસલ કરેલ 

નથી તેવી ƨપƧટ ખાતરી અને બાહધેરી આપીને જ  ઉપરોક્ત સĂાના આધારે અમો 

આજરોજ ઉપરોક્ત બાધકામ કરેલ ઇમારત માહંનેા િમલકતનો તમામ પ્રકારનો 

તમામ પ્રકારનો વહીવટ અને ƥયહવાર સĂા અને અિધકાર ધરાવીએ છીએ. 

૨. ઉપરોક્ત િવગતે બાધંકામ કરેલ રહણેાકં/વાણીԌય હતે ુ માટેની 

એપાટર્મેƛટ/ઈમારતનુ ં બાધંકામ કરેલ છે. સદરહુ ં “Ʀયામ િવહાર” ના નામથી 
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ઓળખાતી ઇમારત Ȑની િવગત તથા ચતુર્:સીમા  આ સાથે નીચે પિરિશƧટ-૧ મા ં

આપવામા ંઆવેલ છે, તેમા ં  આવેલ બગંલો ન.ં ........., Ȑના કાપેર્ટ એિરયાનુ ંમાપ 

........ ચોરસ મીટર,નેટ Ɯલોટ એિરયા  :........ ચોરસ મીટર (િબƣટઅપ એિરયા 

.........ચોરસ મીટર),વણ વહҰચાયેલો િહƨસો :.......... ચોરસ મીટર. સદરહુ ંયિુનટની 

િવગત તથા ચતુર્:સીમા આ સાથે નીચે પિરિશƧટ-૨ મા ંઆપવામા ંઆવેલ છે. સદરહુ ં

યિુનટ તમો લખવી લેનારને કુલ વેચાણ કીંમત Į........../- શƞĆમા ં Įિપયા........... 

પરૂમા ં વેચાણ આપવામા ંઆવેલ છે.સદરહુ ં િમલકતને સલંગ્ન તથા તેમા ંસમાિવƧટ 

થતી તમામ સામાƛય સિુવધાઓ આપવામા ં આવેલ છે. સદરહુ ં યિુનટ તમો 

ખરીદનારને ઉપરની કીમતે વેચાણ આપવામા ં આવેલ છે. તેની અવેજની રકમ 

અમોને નીચેની િવગતે મળેલ છે. 

૩. સદરહુ ં િમલકતના અવેજની રકમ નીચેની િવગતે તમો લખવી લેનાર તરફથી 

અમો લખી આપનારને મળી ગયેલ છે. Ȑની આથી અમો પહોચ ƨવીકારીએ છીએ. 

અવેજની િવગત  

Į. ..................... 

Į. .................... 

૪. સદરહુ ંવેચાણ આપવામા ંઆવતી િમલકત અમારા કƞજા ભોગવતા તથા માિલકી 

હક્કોનો આવેલ છે. તેના ઉપર અમારા િસવાય બીજા કોઈનો કોઈપણ પ્રકારનો હક્ક, 

િહƨસો, િહત-ભાગ, દર-દાવો, લાભ-ભાગ નથી કે સદરહુ ંિમલકત ઉપર કોઈનો વરસી 

હક્ક નથી કે તેના ઉપર કોઈપણ બેંક માથંી લોન લેવામા ંઆવેલી નથી કે કોઈની 

જમીનમા ંનથી કે તેવી કોઈ જામીનગીરી ƨવીકારેલ નથી. તેવી ƨપƧટ ખાત્રી આપીને 

તમોને વેચાણ આપવામા ંઆવે છે. 

૫. સદરહુ ં વેચાણ આપવામા ંઆવતી િમલકત અંગેના અવેજ સપંણૂર્ રીતે અમોને 

ઉપરની િવગતે મળી ગયેલ છે. તેથી તેનો ખાલી અને ખરેખરનો િનમર્ળ કબજો 

આજરોજ તમોને સોપી આપવામા ંઆવેલ છે, તે તમો તથા તમારા વશં-વાલી, 

વારસો યાવતચદં્ર દીવાકરો સખેુથી રહજેો વસજો યા વસાવજો તેના સામે હવે પછી 

અમો ભાગીદારી પેઢી કે અમો ભાગીદારો યા અમારા વસં, વાલી, વરસો કે કોઈપણ 

પ્રકારનો વાધંો ઉઠાવવાના હક્ક નથી. તેવી ƨપƧટ ખાત્રી આપીને તમોને વેચાણ 

આપવા મા ંઆવે છે.  
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૬. સદરહુ ં વેચાણ આપવામા ંઆવતી િમલકત અંગેના Ȑ Ȑ કોઈ ટેક્ષ Ȑવા કે, 

વેરાિબલ, ઈલે.મીટર બીલ, માણસા નગરપાિલકાના ટેક્ષ િવગેરે Ȑ Ȑ ભરવાના થાય 

તે અમોએ આ વેચાણ દƨતાવેજ કયાર્ સધુીના તમામ ભરી આપેલ છે.હવે પછી આ 

િમલકત તમો તમારા નામે Ȑ Ȑ ખાતામા ંટ્રાƛસફર કરાવવાનો થાય Ɨયા ંƗયા ંઅમારે 

સહી કરી આપીને આ િમલકત તમારા ખચેર્ તમોએ ટ્રાƛસફર કરાવી લેવાનો છે. તેમજ 

તેમ ના થતા તેને લગતી-વળગતી તમામ પ્રકારની જવાબદારી આ દƨતાવેજ થયેથી 

તામોની રહશેે.તેમજ તેમ ન થતા અમો તે પ્રકારના તમામ કનેક્શન રદ કરવાની 

અરજીઓ આપી એડ કરાવી નાખીશુ.ં તેમજ આ િમલકત અંગેના આજ તારીખ 

સધુીના કોઈ વેરા બીલ નીકળે તે ભરી આપવાની જવાબદારી અમારા ઉપર છે. 

૭. સદરહુ ંતમોને વેચાણ આપવામા ંઆવતી િમલકત અંગેના અમારા તથા અમારા 

પરુોગમીના ટાઈટલ ડીડની ફક્ત ઝેરોક્ષ ફાઈલ તમોને સોપી આપેલ છે. Ȑ તમોએ 

ચેક કરેલ છે. 

૮. સદરહુ ં વેચાણ આપવામા ંઆવતી િમલકત એપાટર્મેƛટમા ંઆવેલ હોય ને Ȑમા ં

નીચે દશાર્વેલ ખાસ િનયમો તથા શરતો નુ ંતમારે પાલન કરવાનુ ંરહશેે. Ȑ શરતે જ 

તમો જોગ વેચાણ દƨતાવેજ કરી આપવામા ંઆવે છે. Ȑ પાલન નિહ થયે દƨતાવેજ 

રદ કરવામા ંઆવશે. Ȑની આથી ƨપƧટ તા કરવામા ંઆવે છે. 

૯. સદરહુ ં “ Ʀયામ િવહાર ”િબƣડીંગ બાધકામ ડીટેƣસ ƨપેસીફીકેસન વાળા માણસા 

નગરપાિલકાએ આપેલ બાધકામ પરવાનગી, આરંભ પ્રમાણપત્ર, િબƣડીંગ Ɯલાન 

િવગેરે અસલ કાગરોનુ ં તમોએ ઈƛƨપેકસન કરેલ છે, અને જોયા છે. તેમજ તે 

મજુબનો િમલકતની  લબંાઈ, પહોળાઈ, માપ સાઈઝ, િદશા, બાધકામ વાપરવામા ં

આવેલ મટીરીયƣસ, ડીઝાઇન અંગે કોઈ વધો તકરાર નથી કે ભિવƧયમા ં લેવાનો 

નથી િવગેરે તમો વેચાણ રાખનારે જાતે પ્રƗયક્સ ઇƛƨપેક્ƨન કરી જોઈ તપાસી 

ચોકસાઈ કરીને તેનો કબજો ભોગવટો સભંારેલ છે. તેથી િમલકતની માપ સાઈઝ 

ડીઝાઇન હદ એિરયા તથા બાધકામ અંગે તમારો કશોવાધંો તકરાર રહતેો નથી. તેવુ ં

તમો ખરીદનારે કબલુ કરેલ છે. 

૧૦. સદરહુ ં િમલકતના િબƣટઅપ એિરયા િસવાય તમો સમગ્ર િબƣડીગ ના અƛય 

ભાગો Ȑવા કે કોમન પેસેઝ, લીƝટ, દાદરો, કોમન પાિકર્ંગ Ɯલેસ, કોમન વોટર ટҰક 

આવેલા છે. તેનો ઉપયોગ િબƣડીંગ ના અƛય યિુનટ ઓનસર્/ કબȐદાર િહƨસેદાર 

સાથે સિહયારી રીતે કરી સક્સો અને આવો ઉપયોગ ભોગવટો અƛય ઓનસર્ / 
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કબȐદાર િહƨસેદાર અને અƛય ઓનસર્ / કબȐદાર ને અટકાયત કે િવરોધ થાય તે 

રીતે કરવાનો નથી કે સિહયારી સગવડો નો તમો ભાગ પડી શકશો નિહ કે તે ઉપર 

તમરો ƨવતતં્ર માિલકી હક રહશે નિહ.  

૧૧. સદરહુ ં“Ʀયામ િવહાર” ના નામથી ઓળખાતી ઈમારતના િમલકત માિલકોનુ ંએક 

એસોિસયેસન રચેલુ ં છે, Ȑ ગજુરાત ઓનરશીપ Ɲલેટ એક્ટ / ગજુરાત 

કો.ઓપ.સોસાયટીઝ એક્ટ / નોન ટે્રડીંગ એક્ટ અથવા અƛય કાયદા હઠેર રજીƨટર 

કરવાનુ ં છે. Ȑના તમારે ફરજીયાત સƟય થવાનુ ં છે. અને એસોિસયેસન રજીƨટર 

કરવા અંગે Ȑ કઈ ખચર્ થાય તેનો વરાડે આવતો ખચર્ તમારે ચકૂવવાનો છે. “Ʀયામ 

િવહાર” ની સલામતી, રક્ષણ, મેƛટેનƛસ તેમજ કોમન ફેસેલીટી જાળવણી તેમજ 

સખુાધીકારીની સરુક્ષા માટે જĮરી એવી બાબતો Ȑવી કે િબƣડીંગ ની દેખરેખ રાખવા 

ક્લબ હાઉસ મેઇƛટેન કરેવા,િબƣડીંગ મેઈƛટેન કરવા, િબƣડીંગ ની કોમન જગ્યાએ 

સાફસફૂી િવગેરે બાબતો માટે સફાઈ કામદાર રાખવા પાણી પરુવઠો જાળવવા 

ઈલેક્ટ્રીક મોટર ચલાવવી િવગેરે સિહયારી સવુીધાઓ બાબતની તમામ કાયર્વાહી 

તમો િમલકત ઓનસર્ એસોિસયેસન સભંાળસે અને આ અંગે કરવા પડતા ખચાર્, 

ટેક્સીસ, મેઈƛટેનƛસ ખચર્, વોચમેન પગાર, સફાઈ કામદાર પગાર,કોમન વપરાસ 

માટેનો ઈલેક્ટ્રીક ખચર્ માટેની ડીપોઝીટ તરીકે સદરહુ ં િમલકતના મેઈƛટેનƛસ ખચર્ 

પેટે િડપોઝીટના ચકૂવવાના રહશે. અને “Ʀયામ િવહાર”િબƣડીંગ ના એસોિસયેસન 

સદરહુ ં ડીપોઝીટ ƥયાજમાથંી મેઈƛટેનƛસ ખચર્ કરવાનો છે. ભિવƧયમા ં ƥયાજની 

આવક કરતા મેઈƛટેનƛસ ખચર્ ની રકમ મા ંવધારો થાય તો Ȑ તે સમયે િમલકત 

હોƣડસર્ વરાડે થતો ખચર્ કે ડીપોઝીટની રકમ આપવાની રહશે. અમારી માિલકી એટલે 

વેચાણ ન થયેલ િમલકત મેઈƛટેનƛસ ખચર્ ચાિȒસ તથા તેને લગતા વળગતા ખચર્ 

ની રકમ અમારી પાસેથી Ԍયા ંસધુી સદરહુ ં િમલકતનુ ં વેચાણ ના થાય Ɨયા ંસધુી 

વસલુ કરવાની નથી. તેવી અમે બાહધેરી આપીએ છીએ. અમારી માિલકીના “Ʀયામ 

િવહાર” એપાટર્મેƛટ મા ંવેચાણ ના થયેલ િમલકતનો ખાલી કબજો અમો માિલકો પાસે 

હોય તો તમારા સદરહુ ંએસોિસયેસન ને અમારી પાસેથી િબƣડીંગ નો મેઈƛટેનƛસ 

ખચેર્ કે વરાડે પડતો ઉપર દશાર્વેલ ખચર્ માગવાનો અિધકાર રહશે નિહ. 

૧૨. સદરહુ ંએસોસીયેિસયન મા ંએક ƥયિક્ત મેનેજર/સેકે્રટરી તરીકે કામ કરશે. આ 

મેનેજર/સેકે્રટરી િબƣડીંગ કે તેને લગતી કોઇપણ બાબતમા ંકે સિહયારી સિુવધાઓની 

બાબતમા ં કે બીજા કોઈ પણ ને થતી તકલીફ અંગે અમોને વખતોવખત Ȑ સચુના 

આપે તેનુ ંતમારે પાલન કરવાનુ ંરહશે. 
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૧૩.વેચાણ દƨતાવેજ કયાર્ બાદ િબƣડીંગમા ં આવેલ કોઇપણ વƨત ુ પર અમો 

િબƣડસર્નો કોઈ હક્ક તેમજ કોઈપણ પ્રકારની જવાબદારી રહશેે નિહ, તે સાથે 

જાણવાનુ ં કે સીડી, પેસેજ, અગાસી, લીƝટ, પાિકર્ંગ િવગેરે Ȑવી કોઈ પણ સામાƛય 

અને સિહયારી સિુવધાઓ િમલકતના હોƣડસҴએ સિહયારી રીતે સમજીને વાપરવાની 

રહશે. આ ઉપરાતં સમગ્ર િબƣડીંગના તમામ િમલકતનુ ંબાધકામ પણૂર્ થયેથી અમો 

િબƣડસર્ Ȑ તે િબƣડીંગના એસોિસયેસનને જવાબદારી સોપી આપીશુ.ં અને Ɨયારથી 

સદરહુ ં િબƣડીંગના તમામ પ્રકારના કરવેરા, જમીન મહસેલુ, લીઝ, મેઈƛટેનƛસ તથા 

મેઈƛટેનƛસ ખચર્, લીƝટના લાયસƛસ રીƛય ુકરવા, વોચમેન પગાર, સફાઈ કામદાર 

પગાર, કોમન વપરાસ માટેનો ઈલેક્ટ્રીક ચાજીર્સ પાણી તથા તેમા ં રહલેા સાધનો 

મેઇƛટેન કરવા િવગેરે તમામ પ્રકારની જવાબદારી એસોિસયેસનની રહશે. Ȑમા ંઅમો 

િબƣડસર્ની કોઈ જવાબદારી રહશે નિહ. Ȑની આથી ƨપƧટતા કરવામા ંઆવે છે. 

૧૪. તમો સદરહુ ંયિુનટ માટેનુ ંપોતાનુ ંસીન બોડર્ િનયત કરેલ જગ્યામા ંિનયત કરેલ 

સાઈઝ નુ ંરાખવાનુ ં છે. તેથી એલીવેસનની જાળવણી માટે સાઈન બોડર્ ની જગ્યા 

રેગ્યલુારીટી આવƦયક છે.તેથી એલીવેસન ના રંગરોગાન મા ંકઈ ફેરફાર કરી શકાશે 

નિહ. તેમજ મેઈન ડોરની ડીઝાઇન મા ંપણ ક્યારેય ફેરફાર કરવાનો રહશે નિહ. આ 

ઉપરાતં ઈમારતની અƛય કોઈ જગ્યા ઉપર કોઈ લખાણ બોડર્ િચત્રો રાખી શકાશે 

નિહ. તે બાબત એસોિસયેસન Ȑ સીજ કે ƨથળ નક્કી કરે તે સાઈઝ ના અને તે જ 

ƨથળે તમો સદરહુ ંયિુનટના સાઈન બોડર્ મકૂી શકશો અને આ બાબતે એસોિસયેસન Ȑ 

કઈ િનયમો બનાવે તેનુ ંતમારે પાલન કરવાનુ ંછે. તેમજ બહારની બાજુમા ંલગાવામા ં

આવતી સેફટી ગ્રીલોની ડીઝાઇન Ȑ એસોિસયેસન નક્કી કરે તેજ પ્રમાણે દરેક 

િમલકત હોƣડરો એ લાગવાની રહશે. 

૧૫. તમો ખરીદનારને એરકƛડીસન કે અƛય મશીનો કે અƛય કોઈ ચીજવƨતઓુ 

કોઈને અડચણ કે નડતરĮપ થાય તેવી રીતે રાખવાના નથી. તેમજ કોમન પેસેજમા ં

મકુવાના નથી. તેમજ એરકƛડીસન કે અƛય મશીનોની ગરમ હવા તથા પાણી 

પેસેજ,સીડી, કે કોમન ચાલમા ંફેકાય તે રીતે મકુવાના છે. 

૧૬. સમગ્ર િબƣડીંગની ખƣુલી જગ્યા, કોમન પેસેજ, સીડી, પાિકર્ંગ િવગેરેનો ઉપયોગ 

હલનચલન તથા વાહન પાકર્ કરવા પરુતો જ કરવાનો રહશે. તેમજ આવી જગ્યામા ં

તમો ખરીદનારને કોઈ માલસામાન રાખવાનો નથી. તથા અƛય કોઈ આડસ કે 

અડચણ ઉભી કરવાના નથી. 
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૧૭. ભિવƧયમા ંઈમારત અકƨમાતે પડી જાય તે નકુસાન થાય તો તમોને Ȑ એકમ 

વેચાણ આપેલ છે. તેટલાજ પરુતો તમારો હક્ક તેના સમારકામ બાધકામનો ખચર્ 

ચકૂƥયા બાદ જ તમો માિલક તરીકે ઉપયોગ કરી શકશો. 

૧૮. સદરહુ ં તમોને વેચાણ આપેલ િમલકતમા ં ઈલેક્ટ્રીક કનેક્શન આપેલ છે. Ȑ 

તમારે દƨતાવેજ થયેથી તમારા નામે ટ્રાƛસફર કરાવી લેવાનુ ંછે. તેવી ƨપƨટ સમજણ 

સાથે તમોએ આ િમલકત વેચાણ રાખેલ છે. તેમ કરવામા ંકસરુ કરસો તો આજની 

તારીખ થી ભરવા પડેલ ડȾઝુ, લાઈટ બીલ તમારી પાસેથી તે અંગે કરેલ તમામ 

ખચર્ સાથે વસલુ કરી સકીસ.ુ Ȑનુ ંતમો આથી વચન, િવĖાસ અને ખાત્રી આપો છો. 

તેમજ રેવƛય ુ રેકડર્સ, સીટી સવેર્ પ્રોપટર્કાડર્, માણસા નગરપાિલકાના વેરા બીલમા ં

તમારે િમલકત તમારા નામે આ વેચાણ દƨતાવેજ થવાથી ટ્રાƛસફર કરાવી લેવાની 

રહશે.અને તેમ ન થતા તેના દƨતાવેજની તારીખથી નીકળતા લેણા ખરીદનારાઓએ 

ભોગવવાનો રહશે. Ȑની આથી ƨપƨટતા કરવામા ંઆવે છે. 

૧૯. સદરહુ ં તમોને આજરોજ વેચાણ આપેલ િમલકત સબંધે કોઈપણ પ્રકારની 

સહકારી કે અધર્સરકારી ટેક્ષ ભરવાનો થાય તેમજ ઈલેક્ટ્રીક કનેક્શન નો Ȑ કઈ ચાȒ 

િમલકતનો વેચાણ દƨતાવેજ થયા તારીખ સધુીના થાય તે અમારે ભરપાઈ કરી 

આપવાનો છે. Ȑ તમામ ખચર્ ચાȒ ભિવƧયમા ંથાય તે હવે પછી તમારે ભરપાઈ કરી 

આપવાનો છે. તેમજ સદરહુ ં િમલકત સરકારી અધર્સરકારી કચેરીઓમા ં તમામ 

જગ્યાએ દƨતાવેજ થવાથી તમો તમારા નામે ટ્રાƛસફર કરાવી લેવાનુ ંરહશે. અને તે 

માટે જĮર પડે અમારે સહીયો કરી આપવાની રહશે. તેમજ હાજર રહી તે અંગેની 

સમંતી આપવાની છે. તેમજ આ તમોને વેચાણ આપેલ િમલકત સબંધે જો કોઈ 

સરકારી કે અધર્સરકારી ટેક્ષ ભરવાનો થાય એટલે કે કોઈ પણ જાતના સેƣસ ટેક્ષ, 

સિવર્સ ટેક્ષ કે જી.એસ.ટી. ટેક્ષ િવગેરે વધ ગટ કે ઉમેરો થતા Ȑ કઈ ખચર્ થાય તે 

તમોએ એટલે કે ખરીદનારે ભરપાઈ કરી આપવાનો રહશે. 

૨૦. સદરહુ ં િમલકતના ટાઈટલ ડીડ ટાઈટલ ક્લીયર અને માક²ટેબલ છે. અને Ȑ 

તમોએ જોઈ તપાસીને ખરાઈ કરી અને કરાવી કબલુ કરેલ છે.અને ક્લીયર અને 

માક²ટેબલ હોવા અંગેની ખાત્રી કરેલ છે. Ȑ હકીકતે સદરહુ ં િમલકતના ક્લીયર અને 

માક²ટેબલ ટાઈટલ અંગે તમો લખાવી લેનારને વાધંો તકરાર નથી. તેમજ તમામ 

ઉĂરોઉĂર ના લેખ-દƨતાવેજોની ઝેરોક્ષ નકલો તમો ખરીદનારને સોપી આપેલ છે. 

ભિવƧયમા ંજĮર પડય ેખરી નકલો તમારે ખચેર્ કઢાવવાની રહશેે. Ȑની આથી ƨપƨટતા 

કરવામા ંઆવે છે. 
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૨૧. સદરહુ ં િમલકતના વેચનારના તમામ પ્રકારના હક્કો Ȑવાકે માિલકી કબજાઓ 

સહીત ખરીદનારને આ યિુનટ વેચાણ આપેલ છે. આ િમલકતના બાધકામ 

માલસામાન તથા િબƣડીંગ મટીરીયƣસ તથા ફીટીગ્સ Ȑ આવેલ છે, તે ખરીદનારને 

જોઈ તપાસી તેની ખરી કરી કરાવી કબલુ રાખેલ છે. અને ખરીદેલ િમલકતનો કબજો 

િવના તકરારે સભંારી લીધેલ છે. 

૨૨. સદરહુ ં િમલકતમા ં તમો ખરીદનારાઓ નીચેના કે અƛય કોઇપણ મેƠબસર્ 

આર.સી.સી. ને નકુસાન કરવાનુ ં નથી તેમજ નકુસાન કરી સકે તેવા વજનદાર 

માલસામાન ભરવાના નથી. તેમજ સદરહુ ં િમલકત તમોએ રહણેાકં/ધધંાકીય હતે ુ

માટે ખરીદેલ છે. આ િસવાય સદરહુ ં િમલકતમા ંઅƛય ગેરકાયદેસર ધધંો તેમજ 

સળગી ઉઠે તેવા જોખમી પદાથҴ કેિમકલ રાખવાના નથી.તેવુ ંવચન ખાત્રી તમોએ 

અમોને આપીને આ વેચાણનો દƨતાવેજ કરેલ છે. Ȑ તમોને તથા તમારા વશં, વાલી, 

વારસોને એસાઈનીઓને તથા ભાડુઆત િવગેરેને બધંનકતાર્ રહશે. તેમજ 

એલીવેસનમા ંકોઈપણ પ્રકારનો ફેરફાર િમલકત હોƣડર ćારા કરી સક્સો નિહ. તમોએ 

વેચાણ રાખેલ િમલકતમા ંખાસ સેફટી ગ્રીલ પણ અંદર બાજુએ જ મારવાની રહશેે. 

૨૩. આ એપાટર્મેƛટમા ંહોƣડરોએ આ િમલકતનો ઉપયોગ ફક્ત રહણેાકં હતે ુમાટેજ 

કરવાનો છે. તેમા ંકોઈ પણ િમલકતમા ંહોટલ, રેƨટોરƛટ, ƞયટુી પાલર્ર, િવડીયો પાલર્ર 

કે અƛય કોઈપણ પાલર્ર કે જાહરે હતેનુા મનોરંજન માટે કે જાહરે ખાન પાનના જાહરે 

હતે ુમાટે વેપાર ધધંા માટે કે રહણેાકં િસવાય અƛય કોઈ પણ હતે ુમાટે આ ફલેટનો 

ઉપયોગ કરી શકાય નિહ. તેમજ આ એપાટર્મેƛટમા ંરહતેા અƛય  બગંલોઝ  હોƣડરોને 

ƛયસુƛસ કે એનોયƛસ થાય તેવી રીતે િમલકત હોƣડરોને વતર્વાનુ ંનથી કે ઘҭઘાટ કે 

ગદંકી કરવાની નથી કે કોઈની લાગણી દુભાય કે માનિસક ત્રાસ થાય તે રીતે વતર્ન 

કરવાનુ ં નથી તેમજ આ એપાટર્મેƛટની દીવાલોના જાહરેાત હતે ુ માટે ઉપયોગ 

કરવાનો નથી.સમગ્ર ઇમારતને કલર કામ કે રીપેરીંગ કરવાનુ ં થાય Ɨયારે દરેક 

િમલકત હોƣડરો પોતાની જગ્યા પ્રમાણમા ં કે્ષત્રફળ વરાડે પડતો ખચર્ આપવાનો 

રહશે.જો તેવા ખચર્ આપવામા ંિમલકત હોƣડરો કસરુ કરશે તો તે સામે એસોસીયાનને 

મળતા તમામ હક્ક અમો વેચનારના ગણાશે. અને તેવા કાયદેસરના પગલા અમો 

લઇ શકીશુ.ં ભિવƧયમા ંકોઈપણ કારણોસર સમગ્ર ઈમારત પડી જાય તો ખરીદનાર 

અƛય ખરીદનાર માિલકો સાથે રહી વરાડે પડતો ફાળો આપી આ િમલકતનુ ં

પ્રવતર્માન િનયમો અનસુાર ફેર બાધકામ કરી શકશે. તેમા ંઆ દƨતાવેજથી Ȑ માળ 
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પર િમલકત ખરીદેલ છે, તે માળ ઉપર તેજ જગ્યાએ પ્રવતર્માન કાયદા અનસુાર 

તેમના ભાગે આવતી જગ્યા મેળવવાનો હોƣડરને હક્ક રહશે. 

૨૪. આ એપાટર્મેƛટ ના િમલકત હોƣડરે પોતાના યિુનટનો કચરો િનયમ ƨથળ  

િસવાય કોઈ કોમન પેસેજમા ં કે પાિકર્ંગની જગ્યામા ં કે અƛય િમલકત હોƣડરને 

અડચણ કે ગદંકી થાય તે રીતે Ԍયા ં Ɨયા ં ફેકવાનો નથી. તેમજ તેવો કચરો, િનયત 

ƨથળ િસવાય અƛય કોઈ જગ્યાએ નાખવાનો નથી. 

 આ ઇમારત િમલકત હોƣડરે પોતાના યિુનટ મા ંકે આખી ઇમારત સળગી ઉઠે 

તેવો પદાથર્ નો સગં્રહ કરવાનો નથી કે તેનો કોઈપણ હતે ુમાટે ઉપયોગ કરવાનો 

નથી. 

 સદરહુ ં “ Ʀયામ િવહાર ” મા ંસિહયારી રીતે ભોગવવામા ંઆવતા ભાગનો Ȑ 

કઈ વેરો, લીઝ, Ơયનુી.કોપҴ./નગરપાિલકા અથવા સરકાર̒ી તરફથી નાખવામા ં

આવે કે માગંવામા ંઆવે તે વેરો આ િબƣડીંગ ના તમામ િમલકત ખરીદનાર ધારકોએ 

સિહયારી રીતે વસલુ આપવાનો છે. પરંત ુતમોએ વેચાણ રાખેલ િમલકત અંગેના Ȑ 

કઈ વેરાઓ Ơયનુી.કોપҴ./નગરપાિલકા અથવા સરકાર̒ી તરફથી ભરવાના આવે તે 

વેચાણ દƨતાવેજની તારીખથી તમો ખરીદનાર અંગત રીતે જ Ơયનુી.કોપҴ. અથવા 

સરકાર̒ીને આપવાના રહશે. તેમજ આ તમામ જાતના ટેક્ષ કોપҴરેસન તથા 

સરકાર̒ી તરફથી વધારવામા ંઆવે તો તે ટેક્ષો તમો ખરીદનારે ભરવાના રહશે. 

૨૫. સદરહુ ં િમલકત અંદરના ભાગમા ંકોઈપણ ફેરફાર સમગ્ર ઈમારતને નકુસાન ન 

થાય તે રીતે તમારે Ơયનુી.કોપҴ.ના બાધંકામના િનયમો અનસુાર જĮરી મજુંરી મેળવી 

ફેરફાર કરવાના રહશે. આ જાતના ફેરફાર કરતી વખતે આજુબાજુની દીવાલોને કે 

ઈમારતને નકુસાન ન થાય તે રીતે બાધકામ કે ફેરફાર કરવાનુ ંરહશે. આ જાતના 

બાધકામ અંગેની સપંણૂર્ જવાબદારી તમારી રહશે અને તે અંગેનુ ંતમામ ખચર્ તમારે 

ભોગવવાનુ ંરહશે. તેમજ સદરહુ ંફેરફાર કરવા માટે તમારે કબજો સભંાયાર્ બાદ અને 

એસોિસયેસન રચના સધુી અમારી લેિખત મજુંરી મેળવવાની રહશે. એસોિસયેસનની 

રચના થયા બાદ એસોિસયેસનની લેિખત પવૂર્ મજુંરી મેળવવાની રહશે. 

આર.સી.સી.ના કોલમ, બીમ, ƨલેબ િવગેરે કોઈ પણ સજંોગોમા ંડેમેજ કરી સક્સો નિહ, 

અને તેમ થતા કાનનુી (ફોજદારી) કાયર્વાહી પણ તમારી ઉપર થઇ શકશે. 

૨૬. સદરહુ ંિબƣડીંગ નામ અમોએ “Ʀયામ િવહાર” રાખેલ છે, તે નામમા ંતમો ક્યારેય 

કોઈપણ પ્રકારનો ફેરફાર કરી શકશો નિહ કે બદલી શકશો નિહ. 
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૨૭. આ આપના બનેં પક્ષકારો વƍચે થયેલ ડોɉમેુƛટસને લગતા કોઈપણ પ્રકારના 

કોટર્ પ્રોસીડીગ્સ માટેનુ ં Ԍયરુીડીક્સન ગાધંીનગર શહરે રહશેે. Ȑની જાણ તમો  

બગંલોઝ  હોƣડરને કરવામા ંઆવે છે. 

૨૮. સદરહુ ં ઈમારતની ƜલƠબીંગ સીƨટમમા ં તમો યિુનટ હોƣડર તેમા ં કોઈપણ 

પ્રકારનો ફેરફાર કરી શકશો નિહ અથવા જો તેમા ં ફેરફાર કરવામા ંઆવે તો તમારા 

ઉપર નીચેના િમલકત હોƣડરની મજુંરી ફરજીયાત લેવાની રહશે. Ȑથી આથી 

ƨપƨટતા કરવામા ંઆવે છે. 

૨૯. સદરહુ ંિમલકતનો પાકો વેચાણ દƨતાવેજ રજીƨટર કરાવવામા ંથતો ખચર્ Ȑવો કે 

ƨટેƠપ પેપર, રજીƨટેસન ફી, િવગેરે તમામ ખચર્ તમો લખવી લેનારના િસરે છે. એટલે 

કે ખરીદનારને િસરે છે. 

૩૦. સદરહુ ં િબƣડીંગના છેƣલા માળ ઉપર અગાસી આવેલ છે. Ȑ તમો િમલકતના 

ઓનસર્ની સિહયારી સિુવધા ગણવાની છે. તેમા ંતમારો ƥયિકગત હક્ક, િહત, િહƨસો, 

નથી. પરંત ુઅƛય િમલકતના ઓનસર્ કબȐદાર સાથે સિહયારી રીતે ટેરેસનો ઉપયોગ, 

ઉપભોગ, ભોગવટો કરવાની પરવાનગી તમોને આપેલ છે. 

૩૧. ઉપરોક્ત િમલકતનુ ં કે્ષત્રફળ આશરે જણાવેલ છે. મજુર થયેલ િબƣડીંગ Ɯલાન 

સકુંલનો પરેુપરુો િવકાસ ન થાય તે દરƠયાન સધુારા વધારા અને ફેરફારને આધીન 

છે. િમલકત હોƣડરને ખાસ ƨપƨટતા કરવામા ંઆવી છે કે સકુંલના એક િબƣડીંગના 

એકમની સાથે સરખામણી કરતા એક એકમથી બીજા એકમના કાપેર્ટ એિરયાનુ ં

કે્ષત્રફળથી માડંીને સપુરબીલપ કે્ષત્રફળ સધુીના કે્ષત્રફળ મા ં તફાવત હોય સકે 

એકમથી એકમના પ્રમાણમા ંઆવો તફાવત ખરીદનાર કબલુ રાખેલ છે. 

૩૨. સદરહુ ંતમો ખરીદ કરેલ િમલકતની િબƣડીંગ મા ંકાર પાિકર્ંગ તથા ટુ-ƥહીલર 

પાિકર્ંગ માટેના એસોિસયેસન Ȑ િનયમો બનાવે તે પ્રમાણે અથવા અંદરો અંદર 

સમજીને વાહનનુ ંપાિકર્ંગ કરવાનુ ંરહશે. 

૩૩. સદરહુ ંઈમારતની કોમન એમીનીટીઝ, ભાડે આપેલ િમલકત કે પ્રસગંોને લગતા 

ચાિȒસ સોસાયટી Ȑ નક્કી કરે તે મજુબ ચકૂવવાના રહશે. તેમા ંકોઈપણ પ્રકારની 

આનાકાની કરવાની નથી. આ ઉપરોક્ત તમોએ કરેલ િમલકત ભિવƧયમા ં વેચાણ 

કરવાના ઉપિƨથત થાય Ɨયારે િમલકત ખરીદનારના નામ જોગ એસોિસયેસન ને નામ 

ટ્રાƛસફર ફી કે Ȑ સોસાયટીએ નક્કી કરેલ દર મજુબની ટ્રાƛસફર ફી ભરપાઈ થશે જ 
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સોસાયટીનુ ંએન.ઓ.સી. એસોિસયેસન ćારા આપવામા ંઆવશે. અને Ɨયાર બાદજ 

તમોએ ખરીદ કરેલ િમલકત ટ્રાƛસફર કે વેચાણ કરી શકાશે. Ȑની આથી આપને અને 

પક્ષકારો વƍચે ƨપƨટતા કરવામા ંઆવે છે. િમલકત ટ્રાƛસફર ફીની રકમ Ȑ તે સમયે 

એસોિસયેસન Ȑ નક્કી કરસે તે ફી તમો િમલકત ખરીદનારને બધંનકતાર્ રહશે. 

૩૪. સદરહુ ં ધધંાકીય હતેનુી ઈમારતોનુ ં સકુંલ કે Ȑ “Ʀયામ િવહાર” ના નામથી 

ઓળખાય છે. તેની ઇમારતોમા ંઅંદર કે બહાર કે પાિકર્ંગ મા ંપાલતુ ંપશ-ુપક્ષી, ઢોર-

ઢાખંર કે પાલતુ ંપ્રાણી રાખવાના નથી કે અƛય િમલકત હોƣડરને ƛયસુસં કે એનોયસં 

થાય તેવા કોઈ કૃƗય કરવાનુ ંનથી. Ȑની આથી ƨપƨટતા કરવામા ંઆવે છે. 

૩૫. િમલકત ધારકો વƍચે કોઈપણ જાતની સમƨયા વાધંો તકરારનો ગજુરાત 

ઓનરશીપ  Ɲલેટ એક્ટ-૧૯૭૩ ની જોગવાઈ મજુબ િનકાલ કરવાનો રહશેે. 

૩૬. લીƝટના િનયમો આધીન દર વષેર્ તે રીƛય ુ કરાવી એન,ઓ.સી. તથા ફાયર 

એન.ઓ.સી. રીƛય ુકરવાનુ ંȐ તે ડીપાટર્ મેƛટ પાસેથી તમારા એસોિસયેસન મારફત 

લેવાના રહશેે. એસોિસયેસનની રચના થયા બાદ અમારી જવાબદારી રહતેી નથી. 

લીƝટ તથા પાણીના પપંો િવગેરે ચાલ ુ કાƛડીસનમા ં છે. Ȑ તમોએ જોઈ તપાસી 

ચકાસી લીધેલ છે. Ȑની આથી ƨપƨટતા કરવામા ંઆવે છે. 

૩૭. સદરહુ ં ઈમારતમા ં આવેલ હોઈને તેના નીિતિનયમોનુ ં પાલન કરવાની 

જવાબદારી તમો લખવી લેનારની રહશેે. આ િમલકત અંગે ગજુરાત રેરા હઠેળ 

લખાયેલ શરતો મજુબ તમોએ આ ફલેટનો ઉપયોગ તેના નીિત િનયમ મજુબ 

કરવાનો રહશેે. 

૩૮. સદર એપાટર્મેƛટનો કબજો એલોટીને સોƜયા બાદ પાચ વષર્ના સમયગાળાની 

અંદર એલોટી એપાટર્મેƛટની અંદર અથવા તો િબƣડીંગ Ԍયા ં છે, તેમા ં કોઈપણ 

પ્રકારની માળખાકીય ક્ષિત અથવા કારીગરી ગણુવĂા કે સેવાની જોગવાઈને કારણે 

ઉĊવેલ ક્ષિત પ્રમોટરના ƚયાને લાવે તેવા સજંોગોમા ંશક્ય હોય Ɨયા ંપ્રમોટર પોતાના 

ખચેર્ આવી ક્ષિત સધુારી આપશે અને જો તે રીતે ક્ષિત પિૂતર્ શક્ય ન હોય તો એલોટી 

પ્રમોટર પાસેથી કાયદામા ંસચૂવે પćિતએ વળતર મેળવી સકે છે. જો કે પ્રમોટરના 

િનયતં્રણ બહારની હોય તેવી કોઈપણ પ્રકારને માળખાકીય ક્ષિત અથવા કારીગરી, 

ગણુવĂા કે સેવાની જોગવાઈની ક્ષિત પિૂતર્ માટે પ્રમોટર જવાબદાર રહશેે નિહ. 

૩૯. રદ કરવા બાબત (severability) 
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આ કરાર ની કોઈપણ જોગવાઈ યકુ્ત અિધિનયમ અથવા તે હઠેળ ધડવામા ં

આવેલા િનયમો અને િવિનમયો અથવા લાગ ુપડવાપાત્ર અƛય કાયદાઓ હઠેળ રદ 

કરવા અથવા િબન અમલ પાત્ર બનવાનુ ંનક્કી કરવામા ંઆવે તો આવી જોગવાઈઓ 

તે આ કરારના હતે ુસાથે અસગંત હોય એટલા પરુતી અને આ અિધિનયમ અથવા તે 

હઠેળ ધડવામા ંઆવેલા િનયમો લાગ ુપડતા કાયદાઓ સાથે તે અનĮુપ હોવી જĮરી 

હોય તેટલા પ્રમાણમા ં તે સધુારાયેલી અથવા રદ થયેલી ગણાશે અને આ કરારની 

બાકીની જોગવાઈઓ આ કરારના અમલ લાગ ુપડતી હતી એજ રીતે માƛય અને 

અમલ પાત્ર રહશેે. 

૪૦.િવવાદȵુ ંિનરાકરણ  

બનેં પક્ષકારો વƍચેના કોઈપણ િવવાદનુ ંસમેુળથી િનરાકરણ લાવવાનુ ંરહશેે. 

જો કોઈ પણ સજંોગોમા ંકોઈ િવવાદનુ ંિનરાકરણ સમેુળથી ના લાવી સકાય તો રીયલ 

એƨટેટ-૨૦૧૬ અને તે હઠેળ ગડવામા ં આવેલા િનયમો અને િવિનયમો ની 

જોગવાઈઓ હઠેળ તેને યોગ્ય સĂા મડંળ ને મોકલવાની કરાસે. 

૪૧.ઉપર જણાવેલ પિરિશƧટવાળી િમલકત ના કોલમ Ɯલોટ તેમજ ઉપર આવેલા 

અગાસી, કોમન ફેસેલીટી તથા કોમન એિરયાના માિલકી હક્કો તથા તેઓનો કબજો, 

પ્રોȐક્ટ પણૂર્ થયા ના 3 મિહનામા ં એલોટી માટે શરુ કરવામા ં આવેલ સવીર્સ 

સોસાયટીને ટ્રાƛસફર કરી દેવામા ંઆવશે.Ȑમા ંપ્રમોટરનો કોઈ હક્ક કે અિધકાર રહશેે 

નિહ. તĆ ઉપરાતં તેનો સપંણૂર્ વહીવટ પણ સાદર સિવર્સ સોસાયટીને આપી દેવામા ં

આવશે.    

૪૨. સદર િમલકતના ભિવƧયમા ં મળનાર વધારાની એફ.એસ.આઈ. ઉપર B.U. 

(િબƣડીંગ યઝુ) પરમીશન પછી પ્રમોટરનો હક્ક રહશેે નિહ., આવી કોઈ 

એફ.એસ.આઈ. મળતી હશે તો એ એફ.એસ.આઈ. ઉપર ના તમામ સભાસદો/ 

એસોિસએશન ઓફ એલોટીનો હક્ક/અિધકાર રહશેે. તેમજ સદર એપાટર્મેƛટની 

અગાસી/ટેરેસનો તથા કોમન Ɯલોટ, કોમન જમીન તથા અƛય એમીનીટીસનો હક્ક 

તમામ સભાસદો સિહયારો રહશેે, તેમા ંપ્રોમોટરનો કોઈ હક્ક રહશેે નિહ. 

43. સદર ઇમારતમા ં આવેલ િમલકત અંગેની અમોએ પ્રમોટરે રીયલ એƨટેટ 

(રેગ્યલેુસન અને ડેવલોપમેƛટ) એક્ટ-૨૦૧૬ ની જોગવાઈ હઠેળ સĂાિધકારી પાસે 

રજી. પ્રોȐક્ટની નોધણી કરાવેલ છે. અને તે અંગેનુ ંબાનાખત કરાર અમોએ “રેરા” 

કાયદાની કલમ-૧૪ મજુબ અનકુ્રમ ન.ં ...................., તા. ......................થી 
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નોધાવેલ છે. Ȑથી આપણે બનેં પક્ષકારો ઉપરોક્ત વણર્વેલ “રેરા” ના કાયદા ની 

જુદી-જુદી કલમોનુ ંપાલન કરવાનુ ંરહશેે. Ȑની આથી ƨપƨટતા કરવામા ંઆવે છે. 

44. સદરહુ ંતમોને લખી આપવામા ંઆવતી િમલકત એપાટર્મેƛટ મા ંઆવેલ હોઈને 

સદરહુ ં ઈમારત (સોસાયટી) ના તમોએ સƟય ફરજીયાત થવાનુ ં રહશેે. ગજુરાત 

રાԌય ના રજીƨટે્રશન ડીƨટ્રીકટ ગાધંીનગર ના મોȐ માણસા તાલકુો માણસા ના રી-

સવેર્ નબંર ૧૭૪૭/૨ (જુના સવેર્ ન.ં ૧૭૪૭/૧,૧૭૪૭/૨ તથા ૧૭૪૬પૈકી) હકે્ટર-

આરે- ૦-૯૧-૭૯ ના કે્ષત્રફળવાળી જમીન મા ંઅમો ̒ી ડેવલોપસર્  Ďારા  બાધંવામા ં

આવેલ “Ʀયામ િવહાર”નામની યોજના નુ ં આયોજન કરેલ છે.Ȑમા પ્રમોટર Ďારા 

કોમિશર્યલ શોપ, Ɲલેટ, તથા બગંલોઝ/ડુƜલેક્ષનુ ંઆયોજન કરવામા ંઆવેલ છે. સદર 

ƨકીમમા ં કોમિશર્યલ શોપ વાળાએ શોપની આગળ આપવામા ં આવેલ પાિકર્ંગનો 

ઉપયોગ કરવાનો રહશેે. કોમિશર્યલ શોપ ધારકોનો Ɲલેટની ઉપર આવેલ અગાસીમા ં

કોઈ પણ જાતનો હક/િહƨસો રહશે નહીં. Ɲલેટ ધારકોએ કોમન પાિકર્ંગમા ંજ પોતાના 

વાહનો પાકર્ કરવાના રહશે તથા Ɲલેટમા ં આપવામા ં આવેલ કોમન Ɯલોટમા ં

કોમિશર્યલ શોપ ધારકોનો કોઈ પણ જાતનો હક/િહƨસો રહશે નહીં. બીજા માળ પર 

આવેલ Ɲલેટ ધારકોને તેમની આગળ આવેલ દુકાન ઉપરની અગાસી કાયમી ધોરણે 

વપરાશી હકકે વેચાણ આપેલ છે. તેમા ંબીજા કોઈ પણ Ɲલેટ ધારકો કે કોમિશર્યલ 

શોપ ધારકોનો કોઈ હક રહશેે નહીં. તથા કોઈપણ જાતનો વાધંો ઉઠાવવાનો રહશેે 

નહીં. બગંલોઝ/ડુƜલેક્ષ ધારકોએ ઘર આગણે આપવામા ંઆવેલ પાિકર્ંગની જગ્યામા ં

જ વાહનો પાકર્ કરવાના રહશે. બગંલોઝ/ડુƜલેક્ષમા ંકોમન Ɯલોટ તથા િચƣડ્રન Ɯલે 

એિરયા આપવામા ંઆવેલ છે તેમા ંƝલેટ કે દુકાન ધારકોનો કોઈ હક્ક/િહƨસો રહશે 

નહીં.  
 

૪૫. સદરહુ ંતમોને લખી આપવામા ંઆવતી િમલકત અંગેના ટાઈટલ ડીડઝ નીચે 

મજુબ છે. તે નીચે મજુબ તમોને સોપેલ છે, તે તમોએ જોઈ તપાસીને લીધેલ છે. 

તેના અંગે તમો વેચાણ લેનારને કોઈ વાધંો નથી. તે તમો વેચાણ લેનાર કબલુ 

થયેલ છો. 

૪૬. સદર જમીન િબનખેતીમા ંફેરવી આપવા કરેલ હકુમની નકલ. 

૪૭. અમોએ વેચાણ રાખેલ જમીન ના વેચાણ દƨતાવેજની નકલ.  

૪૮. પાટર્નરસીપ ડીડની નકલ. 
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૪૯. ઉĂરોĂરના માિલક હક્ક પત્ર, રેવƛય ુ રેકોડર્સ, સીટી સવેર્ પ્રોપટી 

કાડર્ની(પ્રમોગેસન નોધ)ની નકલ. 

૫૦. માણસા નગરપાિલકામાથંી મેળવેલ બાધકામ અંગે િવકાસ પરવાનગીની 

નકલતથા િબƣડીંગ Ɯલાનની નકલ. 

૫૧. વકીલ̒ીના ટાઈટલ ક્લીયરƛસ સટ�ફીકેટ ઝેરોક્ષ. 

૫૨. “રેરા” નુ ંનોધણી નુ ંપ્રમાણપત્ર ઝેરોક્ષ. 

પ�રિશƧટ-1 

િમલકતȵુ ંવણ½ન  

ગજુરાત રાԌય ના રજીƨટે્રશન ડીƨટ્રીકટ ગાધંીનગર ના મોȐ માણસા તાલકુો માણસા 

ના રી-સવેર્ નબંર ૧૭૪૭/૨ (જુના સવેર્ ન.ં ૧૭૪૭/૧,૧૭૪૭/૨ તથા ૧૭૪૬પૈકી) 

હકે્ટર-આરે- ૦-૯૧-૭૯ ના કે્ષત્રફળવાળી જમીન મા ં અમો ̒ી ડેવલોપસર્  Ďારા  

બાધંવામા ંઆવેલ “Ʀયામ િવહાર” નામની યોજના નુ ંઆયોજન કરેલ છે. 

પવૂેર્      : સવેર્ ન.ં૧૭૫૦નીજમીન 

પિĔમે   : ગાધંીનગર-માણસારોડ 

ઉĂરે    : સવેર્ ન.ં૧૭૪૮ નીજમીન 

દિક્ષણે   : સવેર્ ન.ં૧૭૪૨ નીજમીન 

પ�રિશƧટ – 2 

વેચાણ આપવાની િમલકતȵુ ંવણ½ન 

         ઉપરોક્ત પિરિશƧટ – ૧ મા ંદશાર્વેલ ̒ી ડેવલોપસર્Ďારા  બાધંવામા ંઆવેલ 

Ʀયામ િવહાર નામની યોજના ના મા આવેલ બગંલો/ડુƜલેક્ષ નબંર .........., Ȑના 

કાપેર્ટ એિરયાનુ ં માપ ........ ચોરસ મીટર,નેટ Ɯલોટ એિરયા ........ ચોરસ 

મીટર(િબƣટઅપ એિરયા .........ચોરસ મીટર) છે. તેમજ સદરહ ુયોજનાની રોડ રƨતા 

તથા કોમન Ɯલોટ સિહતની જમીન પૈકી સદર બાધંકામવાળી િમલકતના વરાડે 

પડતી વણવહચેાયેલ હક્ક તથા િહƨસાની ચોરસમીટર .......... ની જમીન સિહતની 

િમલકત. 
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સદર િમલકત ની ચતુર્:સીમા નીચે મજુબ છે. 

ȶવૂ±      : 

પિĔમે   :  

ઉĂર°    : 

દ�ëણે   : 

        ઉપરોકત દશાવેલ પક્ષકારોએ પોતાની મકુામે આ વેચાણ દƨતાવેજ મા ં

પોતાની સહી કરી છે. તથા તેની હાજરીમા ંઆ નીચે સાક્ષીએ પોતાની સહી કરી છે. 

નીચે જણાવેલ શખ્સોએ વેચાણ દƨતાવેજ લખાવી લેનારને સҭપી આપેલ છે.  

 

લખી આપનાર /̆મોટર વતી તેના ભાગીદાર 
 
̒ી ડ°વલોપસ½ નામની ભાગીદાર� પેઢ�ના ંવતી અને તરફથી  
તેના વહ�વટકતા½ ભાગીદારો :- 
 
 

....................................................... 
(1) ̒ી �હતેશભાઇ રણછોડભાઈ પટ°લ 
 

 
....................................................... 
(2) ̒ી �હતેશȢુમાર રમણલાલપટ°લ 
 

 
 

....................................................... 
(3) ̒ી શશીકાƛત િવજયȢુમારપટ°લ 

 
 

સાëી 
1) 
 
 

2)  
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િમલકતની ઓળખ માટ°નો ફોટો˴ાફ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

િમલકતȵુ ં પોƨટલ સરનાȺુ ં : Ȼિુનટ નબંર : .............. ,  “Ʀયામ િવહાર”,  
ગામ-માણસા, તા.માણસા , ĥ.ગાધંીનગર. 

 
 

વેચાણ આપનારની સહ�  -    .......................................... 
 

 
વેચાણ લેનારની સહ�     -    .......................................... 
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િમલકતની ઓળખ માટ°નો ફોટો˴ાફ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

િમલકતȵુ ં પોƨટલ સરનાȺુ ં : Ȼિુનટ નબંર : .............. ,  “Ʀયામ િવહાર”,  
ગામ-માણસા, તા.માણસા , ĥ.ગાધંીનગર. 

 
 

વેચાણ આપનારની સહ�  -    .......................................... 
 

 
વેચાણ લેનારની સહ�     -    .......................................... 
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રĥƨ °˼શન અિધિનયમની કલમ 32 (અ) Ⱥજુબȵુ ંપ�રિશƧટ
 

 
વેચાણ લેનાર : 
 

 
 
 
 

.................................................    ................... 
̒ી .................................. 
 
વેચાણ આપનાર : 
̒ી ડ°વલોપસ½ નામની ભાગીદાર� પેઢ�ના ંવતી અને તરફથી  
તેના વહ�વટકતા½ ભાગીદારો :- 
 
 
 
 

.................................................   ................... 
(1) ̒ી �હતેશભાઇ રણછોડભાઈ પટ°લ 
 

 
 
 

.................................................   ................... 
(2) ̒ી �હતેશȢુમાર રમણલાલપટ°લ 
 

 
 
 
 

.................................................   ................... 
(3) ̒ી શશીકાƛત િવજયȢુમારપટ°લ 
 
 
 

 



 
 

 
 

  1 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

̒ી  

વેચાણ દƨતાવેજ  

Į………………./- ȶરૂાનો  

RERA REGISTRATION NO. :PR/GJ/GANDHINAGAR/MANSA/Others/MAA07950/250121 

આ વેચાણ દƨતાવેજ તારીખ //૨૦૨૧ ના રોજ બđેં પક્ષકારો વƍચે નીચે મજુબની 

શરતોએ તથા િવગતે કરવામા ંઆવે છે. 
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વેચાણ લેનાર/એકતરફવાળા/અલોટ� :  
…………………………………….. 

પાનકાડ½ ન.ં …………… 

આધારકાડ½ ન.ં …………….. 
ભારતીય નાગ�રક,ઊ.વષ½ ……. ,રહ°…………………………………… 

 

હવે પછી Ȑમનો ઉƣલેખ પ્રથમ પક્ષવાળા (એલોટી) તરીકે કરવામા ંઆવશે. (Ȑ શƞદ 

પ્રયોગ મા ંપોતે જાતે અથવા અથર્ થી િવરુć ના હોય તો તે શƞદો મા ંઉતરાિધકારી, 

વહીવટકતાર્, પ્રબધંક, પરવાનગી આપેલ અસાઈની તથા સબંિંધત વશં, વાલી, વારસો 

સહીત તમામ નો સમાવેશ થશે) 

વેચાણ આપનાર/બીĤ પëવાળા/̆મોટર : 

̒ી ડ°વલોપસ½ નામની ભાગીદાર� પેઢ�  

Ȑની રĥ.ઓ�ફસ – શોપ ન.ં 119,પહ°લો માળ, ɂ ૃદંાવન કોƠƜલેë,માણસા,ગાધંીનગર, 

Ȥજુરાત-382845. (પાન ન.ંAEBFS6446P) ના ંવતી અને તરફથી તેના વહ�વટકતા½ 

ભાગીદારો :- 

(1) ̒ી �હતેશભાઇ રણછોડભાઈ પટ°લ, 

પાનકાડ½ ન.ંCEFPP1326H, 

આધારકાડ½ ન.ં9738 0349 7236 

રહ°,Ⱥ.ુધોળાȢુવા, તા.માણસા ĥ.ગાધંીનગર 

(2) ̒ી �હતેશȢુમાર રમણલાલપટ°લ, 

પાનકાડ½ ન.ંEQJPP8852G, 

આધારકાડ½ ન.ં4392 0820 1244  

રહ°,Ⱥ.ુમાણસા, તા.માણસા ĥ.ગાધંીનગર 

(3) ̒ી શશીકાƛત િવજયȢુમારપટ°લ, 

પાનકાડ½ ન.ંBBVPP4725Q, 

આધારકાડ½ ન.ં8678 4278 0194  

રહ°,Ⱥ.ુમાણસા, તા.માણસા ĥ.ગાધંીનગર 
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હવે પછી Ȑમનો ઉƣલેખ બીજા પક્ષવાળા/ડેવલોપસર્ (પ્રમોટર) તરીકે કરવામા ં

આવશે. (Ȑ શƞદ પ્રયોગમા ંપોતે જાતે અથવા અથર્ થી િવરુć ના હોય તો તે શƞદો 

મા ં ભાગીદારી પેઢી,  તેના તમામ ભાગીદારો,  ઉતરાિધકારી,  વહીવટકતાર્,  પ્રબધંક, 

પરવાનગી આપેલ અસાઈની તથા સબંિંધત વશં, વાલી, વારસો સહીત તમામ નો 

સમાવેશ થશે) 

જત આ વેચાણ દƨતાવેજ તમો આ લેખ લખી લેનારને અમો લખી આપનારા તથા 

સમંિત આપનારા લખી આપીએ છીએ Ȑની િવગત નીચે મજુબ છે. 

 સદરહુએંન.એ ƞલોક રેવƛય ુ સવેર્ નબંર ૧૭૪૭/૧ વાળી જમીનના મળૂ 

માિલક તરીકે જયિંતભાઈ સોમાભાઈ પટેલ પાસેથી અમો વેચાણ આપનારએ સદરહ ુ

જમીન રજી. વેચાણ દƨતાવેજ ન.ં૧૬૯૦ તા.૧૫.૧૦.૨૦૨૦ ના રોજ વેચાણ રાખેલ 

છે. Ɨયારથી સદરહ ુએન.એ. જમીન અમો વેચાણ આપનારની ƨવતતં્રકબજા ભોગવટા 

અને માિલકીની આવેલ છે. 

 સદરહુએંન.એ ƞલોક રેવƛય ુ સવેર્ નબંર ૧૭૪૭/૨ વાળી જમીનના મળૂ 

માિલક તરીકે જયિંતભાઈ સોમાભાઈ પટેલ પાસેથી અમો વેચાણ આપનારએ સદરહ ુ

જમીન રજી. વેચાણ દƨતાવેજ ન.ં૧૬૮૯તા.૧૫.૧૦.૨૦૨૦ ના રોજ વેચાણ રાખેલ છે. 

Ɨયારથી સદરહ ુએન.એ. જમીન અમો વેચાણ આપનારની ƨવતતં્રકબજા ભોગવટા 

અને માિલકીની આવેલ છે. 

 સદરહુએંન.એ ƞલોક રેવƛય ુ સવેર્ નબંર ૧૭૪૬ પૈકી વાળી જમીનના મળૂ 

માિલક તરીકે જયિંતભાઈ સોમાભાઈ પટેલ પાસેથી અમો વેચાણ આપનારએ સદરહ ુ

જમીન રજી. વેચાણ દƨતાવેજ ન.ં૧૬૬૮તા.૧૨.૧૦.૨૦૨૦ ના રોજ વેચાણ રાખેલ છે. 

Ɨયારથી સદરહ ુએન.એ. જમીન અમો વેચાણ આપનારની ƨવતતં્રકબજા ભોગવટા 

અને માિલકીની આવેલ છે. 

 Ɨયાર બાદ ઉપરોક્ત સવેર્ ન.ં ૧૭૪૭/૧, ૧૭૪૭/૨ તથા ૧૭૪૬ પૈકી નુ ં

એકત્રીકરણ મામલતદાર ̒ી ના તા. ૧૧.૧૨.૨૦૨૦ ના રોજ ના હકુમ ન.ં 
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મામ/જમીન/એકત્રીકરણ/એસ.આર.૧૧/ વશી.૧૪૮૫૩/૨૦૨૦ થી કરેલ છે. Ȑ 

અંગેની રેવƛય ુરેકડર્ પર ફેરફાર નોધ ન. ૨૫૬૩૫ થી નોધાયેલ છે. 

 સદરહુ ંસવેર્ ન.ં ૧૭૪૭/૧ ની એન.એ. પરમીશન કલેકટર ̒ી ગાધંીનગરએ 

તા. ૦૪.૦૫.૨૦૧૯ ના રોજ ના હકુમ ન.ંCB/N.A./GANDHINAGAR/MANSA/1747/1/ 

1006247/2019   થી મળેલ છે.Ȑ અંગેની રેવƛય ુ રેકડર્ પર ફેરફાર નોધ ન. ૨૪૮૦૧ 

થી તા.૨૪.૦૫.૨૦૧૯ ના રોજ નોધાયેલ છે. 

 સદરહુ ંસવેર્ ન.ં ૧૭૪૭/૨ ની એન.એ. પરમીશન કલેકટર ̒ી ગાધંીનગરએ 

તા. ૧૬.૦૫.૨૦૧૯ ના રોજ ના હકુમ ન.ંCB/N.A./GANDHINAGAR/MANSA/1747/2/ 

1006248/2019   થી મળેલ છે.Ȑ અંગેની રેવƛય ુ રેકડર્ પર ફેરફાર નોધ ન. ૨૪૯૫૪ 

થી તા.૧૬.૦૮.૨૦૧૯ ના રોજ નોધાયેલ છે. 

 સદરહુ ંસવેર્ ન.ં ૧૭૪૬ પૈકી ની એન.એ. પરમીશન કલેકટર ̒ી ગાધંીનગરએ 

તા. ૧૪.૦૬.૨૦૧૯ ના રોજ ના હકુમ ન.ં  104/06/02/034/2019  થી મળેલ છે.Ȑ 

અંગેની રેવƛય ુ રેકડર્ પર ફેરફાર નોધ ન. ૨૪૮૬૩ થી તા.૨૪.૦૬.૨૦૧૯ ના રોજ 

નોધાયેલ છે. 

 સદરહ ુ િમલકત માટેની બાધંકામ પરવાનગી માણસા નગરપાિલકા Ďારા તા. 

૦૬/૧૦/૨૦૨૦ થી હકુમ ન.ંJ.N/MNP/T.P/1828 થી રહઠેાણતથા વાિણԌય હતે ુમાટે 

બગંલો/ડુƜલેક્ષ , શોપ તથા ટેનામેંટ ટાઇપ ના બાધંકામ માટે પરવાનગી આપવામા ં

આવેલ છે. 

  સદરહ ુ િમલકતનુ ં ટાઈટલ ક્લીઅર સટ�ફીકેટ તથા ના બોજા પ્રમાણપત્ર 

એડવોકેટ ̒ી મેહલુ આર. ભü Ďારા તા. ૨૧/૧૨/૨૦૨૦ ના રોજ આપવામા ંઆવેલ 

છે. Ȑ તમોને બીજા તમામ જĮરી તથા માગેંલ દƨતાવેજ સાથે જોવા તથા ચકાસવા 

સારંુ આપવામા ંઆવેલ છે. Ȑ બાબતે તમને કોઈ વાધંો ન રહતેા તમો આ વેચાણ 

દƨતાવેજ કરાવી લીધેલ છે. 

 ગજુરાત રાԌય ના રજીƨટે્રશન ડીƨટ્રીકટ ગાધંીનગર ના મોȐ માણસા તાલકુો 

માણસા ના રી-સવેર્ નબંર ૧૭૪૭/૨ (જુના સવેર્ ન.ં૧૭૪૭/૧,૧૭૪૭/૨ તથા 
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૧૭૪૬પૈકી) હકે્ટર-આરે- ૦-૯૧-૭૯ના કે્ષત્રફળવાળી જમીન મા ંઅમો ̒ી ડેવલોપસર્  

Ďારા  બાધંવામા ંઆવેલ “Ʀયામ િવહાર”નામની યોજનાનુ ંઆયોજન કરેલ છે.Ȑમા ં

તમો લખવી લેનારે ƞલોક-એ ના ં……… Ɲલોર પર આવેલ  શોપ/Ɲલેટ નબંર- ……… 

વેચાણથી લેવાનુ ંનક્કી કરેલ છે. Ȑ શોપ/Ɲલેટ/યનુીટ/બગંલો/ડુƜલેક્ષને હવે પછી 

સદર કરાર મા ંસદરહુ ંિમલકત એ રીતે સમંબોધવામા ંઆવશે.  

સદર ઇમારતમા ંઆવેલ િમલકત અંગેની એમોએ પ્રમોટર એ રીયલ એƨટેટ 

(રેગ્યલેુસન અને ડેવલોપમેંટ) એક્ટ-૨૦૧૬ ની જોગવાઈ હઠેર સĂાિધકારી પાસે 

રજી. પ્રોȐક્ટ PR/GJ/GANDHINAGAR/MANSA/Others/MAA07950/250121 નબંરથી 

નોધણી કરાવેલ છે.Ȑની નકલ આ સાથે જોડેલ છે. Ȑથી આપને બનેં પક્ષકારો 

ઉપરોક્ત વણર્વેલ “રેરા”નાકાયદાનીજુદીજુદીકલમોનુપંાલનકરવાનુરંહશે. 

ȐનીઆથીƨપƧટતા કરવામા ંઆવે છે. 

૧. ઉપરોક્ત િમલકત અંગે અમોએ “̒ી ડ°વલોપસ½” ના નામથી ચાલતી ભાગીદારી 

પેઢી વતી તમામ પ્રકારની કાયદેસરની કાયર્વાહી તથા વહીવટ કરવા તમામ 

ભાગીદારો અમો તમામ ભાગીદારો ને વહીવટ કરવાની સĂા આપેલ. Ȑ વહીવટ 

કરવાની સĂા હાલની તારીખે અમલમા ંછે, તે કોઈ પણ પ્રકારે રદ કે કેƛસલ કરેલ 

નથી તેવી ƨપƧટ ખાતરી અને બાહધેરી આપીને જ  ઉપરોક્ત સĂાના આધારે અમો 

આજરોજ ઉપરોક્ત બાધકામ કરેલ ઇમારત માહંનેા િમલકતનો તમામ પ્રકારનો 

તમામ પ્રકારનો વહીવટ અને ƥયહવાર સĂા અને અિધકાર ધરાવીએ છીએ. 

૨. ઉપરોક્ત િવગતે રહણેાકં/વાણીԌય હતે ુમાટેની એપાટર્મેƛટ/ઈમારતનુ ંબાધંકામ 

કરેલ છે. સદરહુ ં “Ʀયામ િવહાર” ના નામથી ઓળખાતી ઇમારત Ȑની િવગત તથા 

ચતુર્:સીમા આ સાથે નીચે પિરિશƧટ-૧ મા ંઆપવામા ંઆવેલ છે, તે ઇમારતમા ંƞલોક-

એ ના ……….. Ɲલોર પર આવેલ શોપ/Ɲલેટ ન.ં ……….., Ȑના કાપેર્ટ એિરયાનુ ંમાપ 

……….. ચોરસમીટર (િબƣટઅપ એિરયા ……….. ચોરસમીટર) તથા બાƣકની અને વોશ 

એિરયા ……….. ચોરસ મીટર છે. સદરહુ ંયિુનટની િવગત તથા ચતુર્:સીમા આ સાથે 

નીચે પિરિશƧટ-૨ મા ંઆપવામા ંઆવેલ છે. સદરહુ ંયિુનટ તમો લખવી લેનારને કુલ 

વેચાણ કીંમત Į……………/- શƞĆમા ંĮિપયા ………… ȶરૂામા ંવેચાણ આપવામા ંઆવેલ 
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છે. સદરહુ ંયિુનટ તમો ખરીદનારને ઉપરની કીમતે વેચાણ આપવામા ંઆવેલ છે. 

તેની અવેજની રકમ અમોને નીચેની િવગતે મળેલ છે. 

૩. સદરહુ ં િમલકતના અવેજની રકમ નીચેની િવગતે તમો લખવી લેનાર તરફથી 

અમો લખી આપનારને મળી ગયેલ છે. Ȑની આથી અમો પહોચ ƨવીકારીએ છીએ. 

અવેજની િવગત  

Į………./- શƞદમા ં અંકે Įિપયા ……………………………પરુા 

ચેક નબંર …………    થી તારીખ …………. ના 

રોજનો બેંક …………………., ………..  શાખાનો 

વેચાણ આપનારે વેચાણ લેનાર પાસેથી 

ƨવીકારેલ છે તે.   

૪. સદરહુ ંવેચાણ આપવામા ંઆવતી િમલકત અમારા કƞજા ભોગવતા તથા માિલકી 

હક્કોનો આવેલ છે. તેના ઉપર અમારા િસવાય બીજા કોઈનો કોઈપણ પ્રકારનો હક્ક, 

િહƨસો, િહત-ભાગ, દર-દાવો, લાભ-ભાગ નથી કે સદરહુ ંિમલકત ઉપર કોઈનો વરસી 

હક્ક નથી કે તેના ઉપર કોઈપણ બેંક માથંી લોન લેવામા ંઆવેલી નથી કે કોઈની 

જમીનમા ંનથી કે તેવી કોઈ જામીનગીરી ƨવીકારેલ નથી. તેવી ƨપƧટ ખાત્રી આપીને 

તમોને વેચાણ આપવામા ંઆવે છે. 

૫. સદરહુ ં વેચાણ આપવામા ંઆવતી િમલકત અંગેના અવેજ સપંણૂર્ રીતે અમોને 

ઉપરની િવગતે મળી ગયેલ છે. તેથી તેનો ખાલી અને ખરેખરનો િનમર્ળ કબજો 

આજરોજ તમોને સોપી આપવામા ંઆવેલ છે, તે તમો તથા તમારા વશં-વાલી, 

વારસો યાવતચદં્ર દીવાકરો સખેુથી રહજેો વસજો યા વસાવજો તેના સામે હવે પછી 

અમો ભાગીદારી પેઢી કે અમો ભાગીદારો યા અમારા વસં, વાલી, વરસો કે કોઈપણ 

પ્રકારનો વાધંો ઉઠાવવાના હક્ક નથી. તેવી ƨપƧટ ખાત્રી આપીને તમોને વેચાણ 

આપવા મા ંઆવે છે.  

૬. સદરહુ ં વેચાણ આપવામા ંઆવતી િમલકત અંગેના Ȑ Ȑ કોઈ ટેક્ષ Ȑવા કે, 

વેરાિબલ, ઈલે.મીટર બીલ, માણસા નગરપાિલકાના ટેક્ષ િવગેરે Ȑ Ȑ ભરવાના થાય 
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તે અમોએ આ વેચાણ દƨતાવેજ કયાર્ સધુીના તમામ ભરી આપેલ છે.હવે પછી આ 

િમલકત તમો તમારા નામે Ȑ Ȑ ખાતામા ંટ્રાƛસફર કરાવવાનો થાય Ɨયા ંƗયા ંઅમારે 

સહી કરી આપીને આ િમલકત તમારા ખચેર્ તમોએ ટ્રાƛસફર કરાવી લેવાનો છે. તેમજ 

તેમ ના થતા તેને લગતી-વળગતી તમામ પ્રકારની જવાબદારી આ દƨતાવેજ થયેથી 

તામોની રહશેે.તેમજ તેમ ન થતા અમો તે પ્રકારના તમામ કનેક્શન રદ કરવાની 

અરજીઓ આપી એડ કરાવી નાખીશુ.ં તેમજ આ િમલકત અંગેના આજ તારીખ 

સધુીના કોઈ વેરા બીલ નીકળે તે ભરી આપવાની જવાબદારી અમારા ઉપર છે. 

૭. સદરહુ ંતમોને વેચાણ આપવામા ંઆવતી િમલકત અંગેના અમારા તથા અમારા 

પરુોગમીના ટાઈટલ ડીડની ફક્ત ઝેરોક્ષ ફાઈલ તમોને સોપી આપેલ છે. Ȑ તમોએ 

ચેક કરેલ છે. 

૮. સદરહુ ં વેચાણ આપવામા ંઆવતી િમલકત એપાટર્મેƛટમા ંઆવેલ હોય ને Ȑમા ં

નીચે દશાર્વેલ ખાસ િનયમો તથા શરતો નુ ંતમારે પાલન કરવાનુ ંરહશેે. Ȑ શરતે જ 

તમો જોગ વેચાણ દƨતાવેજ કરી આપવામા ંઆવે છે. Ȑ પાલન નિહ થયે દƨતાવેજ 

રદ કરવામા ંઆવશે. Ȑની આથી ƨપƧટ તા કરવામા ંઆવે છે. 

૯. સદરહુ ં “ Ʀયામ િવહાર ”િબƣડીંગ બાધકામ ડીટેƣસ ƨપેસીફીકેસનવાળા માણસા  

નગરપાિલકાએ આપેલ બાધકામ પરવાનગી, આરંભ પ્રમાણપત્ર, િબƣડીંગ Ɯલાન 

િવગેરે અસલ કાગરોનુ ં તમોએ ઈƛƨપેકસન કરેલ છે, અને જોયા છે. તેમજ તે 

મજુબનો િમલકતની  લબંાઈ, પહોળાઈ, માપ સાઈઝ, િદશા, બાધકામ વાપરવામા ં

આવેલ મટીરીયƣસ, ડીઝાઇન અંગે કોઈ વધો તકરાર નથી કે ભિવƧયમા ં લેવાનો 

નથી િવગેરે તમો વેચાણ રાખનારે જાતે પ્રƗયક્સ ઇƛƨપેક્ƨન કરી જોઈ તપાસી 

ચોકસાઈ કરીને તેનો કબજો ભોગવટો સભંારેલ છે. તેથી િમલકતની માપ સાઈઝ 

ડીઝાઇન હદ એિરયા તથા બાધકામ અંગે તમારો કશોવાધંો તકરાર રહતેો નથી. તેવુ ં

તમો ખરીદનારે કબલુ કરેલ છે. 

૧૦. સદરહુ ં િમલકતના િબƣટઅપ એિરયા િસવાય તમો સમગ્ર િબƣડીગના અƛય 

ભાગો Ȑવા કે કોમન પેસેઝ, લીƝટ, દાદરો, કોમન પાિકર્ંગ Ɯલેસ, કોમન વોટર ટҰક 
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આવેલા છે. તેનો ઉપયોગ િબƣડીંગના અƛય યિુનટ ઓનસર્/ કબȐદાર િહƨસેદાર સાથે 

સિહયારી રીતે કરી સક્સો અને આવો ઉપયોગ ભોગવટો અƛય ઓનસર્ / કબȐદાર 

િહƨસેદાર અને અƛય ઓનસર્ / કબȐદાર ને અટકાયત કે િવરોધ થાય તે રીતે 

કરવાનો નથી કે સિહયારી સગવડો નો તમો ભાગ પડી શકશો નિહ કે તે ઉપર તમરો 

ƨવતતં્ર માિલકી હક રહશે નિહ. 

૧૧.સદરહુ ં“Ʀયામ િવહાર” ના નામથી ઓળખાતી ઈમારતના િમલકત માિલકોનુ ંએક 

એસોિસયેસન રચેલુ ં છે, Ȑ ગજુરાત ઓનરશીપ  Ɲલેટ/શોપ એક્ટ / ગજુરાત 

કો.ઓપ.સોસાયટીઝ એક્ટ / નોન ટે્રડીંગ એક્ટ અથવા અƛય કાયદા હઠેર રજીƨટર 

કરવાનુ ં છે. Ȑના તમારે ફરજીયાત સƟય થવાનુ ં છે. અને એસોિસયેસન રજીƨટર 

કરવા અંગે Ȑ કઈ ખચર્ થાય તેનો વરાડે આવતો ખચર્ તમારે ચકૂવવાનો છે. “Ʀયામ 

િવહાર” ની સલામતી, રક્ષણ, મેƛટેનƛસ તેમજ કોમન ફેસેલીટી જાળવણી તેમજ 

સખુાધીકારીની સરુક્ષા માટે જĮરી એવી બાબતો Ȑવી કે િબƣડીંગ ની દેખરેખ રાખવા 

ક્લબ હાઉસ મેઇƛટેન કરેવા,િબƣડીંગ મેઈƛટેન કરવા, િબƣડીંગ ની કોમન જગ્યાએ 

સાફસફૂી િવગેરે બાબતો માટે સફાઈ કામદાર રાખવા પાણી પરુવઠો જાળવવા 

ઈલેક્ટ્રીક મોટર ચલાવવી િવગેરે સિહયારી સવુીધાઓ બાબતની તમામ કાયર્વાહી 

તમો િમલકત ઓનસર્ એસોિસયેસન સભંાળસે અને આ અંગે કરવા પડતા ખચાર્, 

ટેક્સીસ, મેઈƛટેનƛસ ખચર્, વોચમેન પગાર, સફાઈ કામદાર પગાર,કોમન વપરાસ 

માટેનો ઈલેક્ટ્રીક ખચર્ માટેની ડીપોઝીટ તરીકે સદરહુ ં િમલકતના મેઈƛટેનƛસ ખચર્ 

પેટે િડપોઝીટના ચકૂવવાના રહશે. અને “ Ʀયામ િવહાર ”િબƣડીંગ ના એસોિસયેસન 

સદરહુ ં ડીપોઝીટ ƥયાજમાથંી મેઈƛટેનƛસ ખચર્ કરવાનો છે. ભિવƧયમા ં ƥયાજની 

આવક કરતા મેઈƛટેનƛસ ખચર્ ની રકમ મા ંવધારો થાય તો Ȑ તે સમયે િમલકત 

હોƣડસર્ વરાડે થતો ખચર્ કે ડીપોઝીટની રકમ આપવાની રહશે. અમારી માિલકી એટલે 

વેચાણ ન થયેલ િમલકત મેઈƛટેનƛસ ખચર્ ચાિȒસ તથા તેને લગતા વળગતા ખચર્ 

ની રકમ અમારી પાસેથી Ԍયા ંસધુી સદરહુ ં િમલકત નુ ં વેચાણ ના થાય Ɨયા ંસધુી 

વસલુ કરવાની નથી. તેવી અમે બાહધેરી આપીએ છીએ. અમારી માિલકીના “Ʀયામ 

િવહાર” એપાટર્મેƛટ મા ંવેચાણ ના થયેલ િમલકતનો ખાલી કબજો અમો માિલકો પાસે 
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હોય તો તમારા સદરહુ ંએસોિસયેસન ને અમારી પાસેથી િબƣડીંગ નો મેઈƛટેનƛસ 

ખચેર્ કે વરાડે પડતો ઉપર દશાર્વેલ ખચર્ માગવાનો અિધકાર રહશે નિહ. 

૧૨. સદરહુ ંએસોસીયેિસયન મા ંએક ƥયિક્ત મેનેજર/સેકે્રટરી તરીકે કામ કરશે. આ 

મેનેજર/સેકે્રટરી િબƣડીંગ કે તેને લગતી કોઇપણ બાબતમા ંકે સિહયારી સિુવધાઓની 

બાબતમા ં કે બીજા કોઈ પણ ને થતી તકલીફ અંગે અમોને વખતોવખત Ȑ સચુના 

આપે તેનુ ંતમારે પાલન કરવાનુ ંરહશે. 

૧૩.વેચાણ દƨતાવેજ કયાર્ બાદ િબƣડીંગ મા ં આવેલ કોઇપણ વƨત ુ પર અમો 

િબƣડસર્નો કોઈ હક્ક તેમજ કોઈપણ પ્રકારની જવાબદારી રહશેે નિહ, તે સાથે 

જાણવાનુ ંકે સીડી, પેસેજ,અગાસી, લીƝટ, પાિકર્ંગ િવગેરે Ȑવી કોઈ પણ સામાƛય અને 

સિહયારી સિુવધાઓ િમલકતના હોƣડસҴએ સિહયારી રીતે સમજીને વાપરવાની રહશે. 

આ ઉપરાતં સમગ્ર િબƣડીંગ ના તમામ િમલકત નુ ં બાધકામ પણૂર્ થયેથી અમો 

િબƣડસર્ Ȑ તે િબƣડીંગ ના એસોિસયેસન ને જવાબદારી સોપી આપીશુ.ં અને Ɨયારથી 

સદરહુ ંિબƣડીંગ ના તમામ પ્રકારના કરવેરા, જમીન મહસેલુ, લીઝ, મેઈƛટેનƛસ તથા 

મેઈƛટેનƛસ ખચર્, લીƝટના લાયસƛસ રીƛય ુકરવા, વોચમેન પગાર, સફાઈ કામદાર 

પગાર, કોમન વપરાસ માટેનો ઈલેક્ટ્રીક ચાજીર્સ પાણી તથા તેમા ં રહલેા સાધનો 

મેઇƛટેન કરવા િવગેરે તમામ પ્રકારની જવાબદારી એસોિસયેસનની રહશે. Ȑમા ંઅમો 

િબƣડસર્ ની કોઈ જવાબદારી રહશે નિહ. Ȑની આથી ƨપƧટતા કરવામા ંઆવે છે. 

૧૪. તમો સદરહુ ંયિુનટ માટેનુ ંપોતાનુ ંસીન બોડર્ િનયત કરેલ જગ્યામા ંિનયત કરેલ 

સાઈઝનુ ં રાખવાનુ ં છે. તેથી એલીવેસનની જાળવણી માટે સાઈન બોડર્ની જગ્યા 

રેગ્યલુારીટી આવƦયક છે.તેથી એલીવેસનના રંગરોગાનમા ં કઈ ફેરફાર કરી શકાશે 

નિહ. તેમજ મેઈન ડોરની ડીઝાઇનમા ંપણ ક્યારેય ફેરફાર કરવાનો રહશે નિહ. આ 

ઉપરાતં ઈમારતની અƛય કોઈ જગ્યા ઉપર કોઈ લખાણ બોડર્ િચત્રો રાખી શકાશે 

નિહ. તે બાબત એસોિસયેસન Ȑ સીજ કે ƨથળ નક્કી કરે તે સાઈઝના અને તે જ 

ƨથળે તમો સદરહુ ંયિુનટના સાઈન બોડર્ મકૂી શકશો અને આ બાબતે એસોિસયેસન Ȑ 

કઈ િનયમો બનાવે તેનુ ંતમારે પાલન કરવાનુ ંછે. તેમજ બહારની બાજુમા ંલગાવામા ં
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આવતી સેફટી ગ્રીલોની ડીઝાઇન Ȑ એસોિસયેસન નક્કી કરે તેજ પ્રમાણે દરેક 

િમલકત હોƣડરોએ લાગવાની રહશે. 

૧૫. તમો ખરીદનારને એરકƛડીસન કે અƛય મશીનો કે અƛય કોઈ ચીજવƨતઓુ 

કોઈને અડચણ કે નડતરĮપ થાય તેવી રીતે રાખવાના નથી. તેમજ કોમન પેસેજમા ં

મકુવાના નથી. તેમજ એરકƛડીસન કે અƛય મશીનોની ગરમ હવા તથા પાણી 

પેસેજ,સીડી, કે કોમન ચાલમા ંફેકાય તે રીતે મકુવાના છે. 

૧૬. સમગ્ર િબƣડીંગની ખƣુલી જગ્યા, કોમન પેસેજ, સીડી, પાિકર્ંગ િવગેરેનો ઉપયોગ 

હલનચલન તથા વાહન પાકર્ કરવા પરુતો જ કરવાનો રહશે. તેમજ આવી જગ્યામા ં

તમો ખરીદનારને કોઈ માલસામાન રાખવાનો નથી. તથા અƛય કોઈ આડસ કે 

અડચણ ઉભી કરવાના નથી. 

૧૭. ભિવƧયમા ંઈમારત અકƨમાતે પડી જાય તે નકુસાન થાય તો તમોને Ȑ એકમ 

વેચાણ આપેલ છે. તેટલાજ પરુતો તમારો હક્ક તેના સમારકામ બાધકામનો ખચર્ 

ચકૂƥયા બાદ જ તમો માિલક તરીકે ઉપયોગ કરી શકશો. 

૧૮. સદરહુ ં તમોને વેચાણ આપેલ િમલકતમા ં ઈલેક્ટ્રીક કનેક્શન આપેલ છે. Ȑ 

તમારે દƨતાવેજ થયેથી તમારા નામે ટ્રાƛસફર કરાવી લેવાનુ ંછે. તેવી ƨપƨટ સમજણ 

સાથે તમોએ આ િમલકત વેચાણ રાખેલ છે. તેમ કરવામા ંકસરુ કરસો તો આજની 

તારીખ થી ભરવા પડેલ ડȾઝુ, લાઈટ બીલ તમારી પાસેથી તે અંગે કરેલ તમામ 

ખચર્ સાથે વસલુ કરી સકીસ.ુ Ȑનુ ંતમો આથી વચન, િવĖાસ અને ખાત્રી આપો છો. 

તેમજ રેવƛય ુ રેકડર્સ, સીટી સવેર્ પ્રોપટર્કાડર્, માણસા નગરપાિલકાના વેરા બીલમા ં

તમારે િમલકત તમારા નામે આ વેચાણ દƨતાવેજ થવાથી ટ્રાƛસફર કરાવી લેવાની 

રહશે.અને તેમ ન થતા તેના દƨતાવેજની તારીખથી નીકળતા લેણા ખરીદનારાઓએ 

ભોગવવાનો રહશે. Ȑની આથી ƨપƨટતા કરવામા ંઆવે છે. 

૧૯. સદરહુ ં તમોને આજરોજ વેચાણ આપેલ િમલકત સબંધે કોઈપણ પ્રકારની 

સહકારી કે અધર્સરકારી ટેક્ષ ભરવાનો થાય તેમજ ઈલેક્ટ્રીક કનેક્શનનો Ȑ કઈ ચાȒ 

િમલકતનો વેચાણ દƨતાવેજ થયા તારીખ સધુીના થાય તે અમારે ભરપાઈ કરી 
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આપવાનો છે. Ȑ તમામ ખચર્ ચાȒ ભિવƧયમા ંથાય તે હવે પછી તમારે ભરપાઈ કરી 

આપવાનો છે. તેમજ સદરહુ ં િમલકત સરકારી અધર્સરકારી કચેરીઓમા ં તમામ 

જગ્યાએ દƨતાવેજ થવાથી તમો તમારા નામે ટ્રાƛસફર કરાવી લેવાનુ ંરહશે. અને તે 

માટે જĮર પડે અમારે સહીયો કરી આપવાની રહશે. તેમજ હાજર રહી તે અંગેની 

સમંતી આપવાની છે. તેમજ આ તમોને વેચાણ આપેલ િમલકત સબંધે જો કોઈ 

સરકારી કે અધર્સરકારી ટેક્ષ ભરવાનો થાય એટલે કે કોઈ પણ જાતના સેƣસ ટેક્ષ, 

સિવર્સ ટેક્ષ કે જી.એસ.ટી. ટેક્ષ િવગેરે વધ ગટ કે ઉમેરો થતા Ȑ કઈ ખચર્ થાય તે 

તમોએ એટલે કે ખરીદનારે ભરપાઈ કરી આપવાનો રહશે. 

૨૦. સદરહુ ં િમલકતના ટાઈટલ ડીડ ટાઈટલ ક્લીયર અને માક²ટેબલ છે. અને Ȑ 

તમોએ જોઈ તપાસીને ખરાઈ કરી અને કરાવી કબલુ કરેલ છે.અને ક્લીયર અને 

માક²ટેબલ હોવા અંગેની ખાત્રી કરેલ છે. Ȑ હકીકતે સદરહુ ં િમલકતના ક્લીયર અને 

માક²ટેબલ ટાઈટલ અંગે તમો લખાવી લેનારને વાધંો તકરાર નથી. તેમજ તમામ 

ઉĂરોઉĂરના લેખ-દƨતાવેજોની ઝેરોક્ષ નકલો તમો ખરીદનારને સોપી આપેલ છે. 

ભિવƧયમા ંજĮર પડય ેખરી નકલો તમારે ખચેર્ કઢાવવાની રહશેે. Ȑની આથી ƨપƨટતા 

કરવામા ંઆવે છે. 

૨૧.સદરહુ ં િમલકતના વેચનારના તમામ પ્રકારના હક્કો Ȑવાકે માિલકી કબજાઓ 

સહીત ખરીદનારને આ યિુનટ વેચાણ આપેલ છે. આ િમલકતના બાધકામ 

માલસામાન તથા િબƣડીંગ મટીરીયƣસ તથા ફીટીગ્સ Ȑ આવેલ છે, તે ખરીદનારને 

જોઈ તપાસી તેની ખરી કરી કરાવી કબલુ રાખેલ છે. અને ખરીદેલ િમલકતનો કબજો 

િવના તકરારે સભંારી લીધેલ છે. 

૨૨. સદરહુ ં િમલકતમા ં તમો ખરીદનારાઓ નીચેના કે અƛય કોઇપણ મેƠબસર્ 

આર.સી.સી. ને નકુસાન કરવાનુ ં નથી તેમજ નકુસાન કરી સકે તેવા વજનદાર 

માલસામાન ભરવાના નથી. તેમજ સદરહુ ં િમલકત તમોએ રહણેાકં/ધધંાકીય હતે ુ

માટે ખરીદેલ છે. આ િસવાય સદરહુ ં િમલકતમા ંઅƛય ગેરકાયદેસર ધધંો તેમજ 

સળગી ઉઠે તેવા જોખમી પદાથҴ કેિમકલ રાખવાના નથી.તેવુ ંવચન ખાત્રી તમોએ 

અમોને આપીને આ વેચાણનો દƨતાવેજ કરેલ છે. Ȑ તમોને તથા તમારા વશં, વાલી, 
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વારસોને એસાઈનીઓને તથા ભાડુઆત િવગેરેને બધંનકતાર્ રહશે. તેમજ 

એલીવેસનમા ંકોઈપણ પ્રકારનો ફેરફાર િમલકત હોƣડર ćારા કરી સક્સો નિહ. તમોએ 

વેચાણ રાખેલ િમલકતમા ંખાસ સેફટી ગ્રીલ પણ અંદર બાજુએ જ મારવાની રહશેે. 

૨૩. આ એપાટર્મેƛટમા ંહોƣડરોએ આ િમલકતનો ઉપયોગ ફક્ત રહણેાકં હતે ુમાટેજ 

કરવાનો છે. તેમા ંકોઈ પણ િમલકતમા ંહોટલ, રેƨટોરƛટ, ƞયટુી પાલર્ર, િવડીયો પાલર્ર 

કે અƛય કોઈપણ પાલર્ર કે જાહરે હતેનુા મનોરંજન માટે કે જાહરે ખાન પાનના જાહરે 

હતે ુમાટે વેપાર ધધંા માટે કે રહણેાકં િસવાય અƛય કોઈ પણ હતે ુમાટે આ ફલેટનો 

ઉપયોગ કરી શકાય નિહ. તેમજ આ એપાટર્મેƛટમા ં રહતેા અƛય Ɲલેટ/શોપ  

હોƣડરોને ƛયસુƛસ કે એનોયƛસ થાય તેવી રીતે િમલકત હોƣડરોને વતર્વાનુ ંનથી કે 

ઘҭઘાટ કે ગદંકી કરવાની નથી કે કોઈની લાગણી દુભાય કે માનિસક ત્રાસ થાય તે 

રીતે વતર્ન કરવાનુ ં નથી તેમજ આ એપાટર્મેƛટની દીવાલોના જાહરેાત હતે ુ માટે 

ઉપયોગ કરવાનો નથી.સમગ્ર ઇમારતને કલર કામ કે રીપેરીંગ કરવાનુ ંથાય Ɨયારે 

દરેક િમલકત હોƣડરો પોતાની જગ્યા પ્રમાણમા ંકે્ષત્રફળ વરાડે પડતો ખચર્ આપવાનો 

રહશે.જો તેવા ખચર્ આપવામા ંિમલકત હોƣડરો કસરુ કરશે તો તે સામે એસોસીયાનને 

મળતા તમામ હક્ક અમો વેચનારના ગણાશે. અને તેવા કાયદેસરના પગલા અમો 

લઇ શકીશુ.ં ભિવƧયમા ંકોઈપણ કારણોસર સમગ્ર ઈમારત પડી જાય તો ખરીદનાર 

અƛય ખરીદનાર માિલકો સાથે રહી વરાડે પડતો ફાળો આપી આ િમલકતનુ ં

પ્રવતર્માન િનયમો અનસુાર ફેર બાધકામ કરી શકશે. તેમા ંઆ દƨતાવેજથી Ȑ માળ 

પર િમલકત ખરીદેલ છે, તે માળ ઉપર તેજ જગ્યાએ પ્રવતર્માન કાયદા અનસુાર 

તેમના ભાગે આવતી જગ્યા મેળવવાનો હોƣડરને હક્ક રહશે. 

૨૪.આ એપાટર્મેƛટના િમલકત હોƣડરે પોતાના યિુનટનો કચરો િનયતƨથળ િસવાય 

કોઈ કોમન પેસેજમા ં કે પાિકર્ંગની જગ્યામા ં કે અƛય િમલકત હોƣડરને અડચણ કે 

ગદંકી થાય તે રીતે Ԍયા ંƗયા ંફેકવાનો નથી. તેમજ તેવો કચરો, િનયત ƨથળ િસવાય 

અƛય કોઈ જગ્યાએ નાખવાનો નથી. 
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 આ ઇમારત િમલકત હોƣડરે પોતાના યિુનટમા ં કે આખી ઇમારત સળગી ઉઠે 

તેવો પદાથર્નો સગં્રહ કરવાનો નથી કે તેનો કોઈપણ હતે ુમાટે ઉપયોગ કરવાનો 

નથી. 

 સદરહુ ં“Ʀયામ િવહાર” મા ંસિહયારી રીતે ભોગવવામા ંઆવતા ભાગનો Ȑ કઈ 

વેરો, લીઝ, Ơયનુી.કોપҴ./નગરપાિલકા અથવા સરકાર̒ી તરફથી નાખવામા ંઆવે કે 

માગંવામા ં આવે તે વેરો આ િબƣડીંગના તમામ િમલકત ખરીદનાર ધારકોએ 

સિહયારી રીતે વસલુ આપવાનો છે. પરંત ુતમોએ વેચાણ રાખેલ િમલકત અંગેના Ȑ 

કઈ વેરાઓ Ơયનુી.કોપҴ. અથવા સરકાર̒ી તરફથી ભરવાના આવે તે વેચાણ 

દƨતાવેજ ની તારીખથી તમો ખરીદનાર અંગત રીતે જ Ơયનુી.કોપҴ./નગરપાિલકા 

અથવા સરકાર̒ી ને આપવાના રહશે. તેમજ આ તમામ જાતના ટેક્ષ કોપҴરેસન તથા 

સરકાર̒ી તરફથી વધારવામા ંઆવે તો તે ટેક્ષો તમો ખરીદનારે ભરવાના રહશે. 

૨૫. સદરહુ ં િમલકત અંદરના ભાગમા ંકોઈપણ ફેરફાર સમગ્ર ઈમારતને નકુસાન ન 

થાય તે રીતે તમારે Ơયનુી.કોપҴ.ના બાધંકામના િનયમો અનસુાર જĮરી મજુંરી મેળવી 

ફેરફાર કરવાના રહશે. આ જાતના ફેરફાર કરતી વખતે આજુબાજુની દીવાલોને કે 

ઈમારતને નકુસાન ન થાય તે રીતે બાધકામ કે ફેરફાર કરવાનુ ંરહશે. આ જાતના 

બાધકામ અંગેની સપંણૂર્ જવાબદારી તમારી રહશે અને તે અંગેનુ ંતમામ ખચર્ તમારે 

ભોગવવાનુ ંરહશે. તેમજ સદરહુ ંફેરફાર કરવા માટે તમારે કબજો સભંાયાર્ બાદ અને 

એસોિસયેસન રચના સધુી અમારી લેિખત મજુંરી મેળવવાની રહશે. એસોિસયેસનની 

રચના થયા બાદ એસોિસયેસનની લેિખત પવૂર્ મજુંરી મેળવવાની રહશે. 

આર.સી.સી.ના કોલમ, બીમ, ƨલેબ િવગેરે કોઈ પણ સજંોગોમા ંડેમેજ કરી સક્સો નિહ, 

અને તેમ થતા કાનનુી (ફોજદારી) કાયર્વાહી પણ તમારી ઉપર થઇ શકશે. 

૨૬. સદરહુ ંિબƣડીંગ નામ અમોએ “Ʀયામ િવહાર” રાખેલ છે, તે નામમા ંતમો ક્યારેય 

કોઈપણ પ્રકારનો ફેરફાર કરી શકશો નિહ કે બદલી શકશો નિહ. 
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૨૭. આ આપના બનેં પક્ષકારો વƍચે થયેલ ડોɉમેુƛટસને લગતા કોઈપણ પ્રકારના 

કોટર્ પ્રોસીડીગ્સ માટેનુ ં Ԍયરુીડીક્સન ગાધંીનગર શહરે રહશેે. Ȑની જાણ તમો  

Ɲલેટ/શોપ  હોƣડરને કરવામા ંઆવે છે. 

૨૮. સદરહુ ં ઈમારતની ƜલƠબીંગ સીƨટમમા ં તમો યિુનટ હોƣડર તેમા ં કોઈપણ 

પ્રકારનો ફેરફાર કરી શકશો નિહ અથવા જો તેમા ં ફેરફાર કરવામા ંઆવે તો તમારા 

ઉપર નીચેના િમલકત હોƣડરની મજુંરી ફરજીયાત લેવાની રહશે. Ȑથી આથી 

ƨપƨટતા કરવામા ંઆવે છે. 

૨૯. સદરહુ ંિમલકતનો પાકો વેચાણ દƨતાવેજ રજીƨટર કરાવવામા ંથતો ખચર્ Ȑવો કે 

ƨટેƠપ પેપર, રજીƨટેસન ફી, િવગેરે તમામ ખચર્ તમો લખવી લેનારના િસરે છે. એટલે 

કે ખરીદનારને િસરે છે. 

૩૦. સદરહુ ં િબƣડીંગના છેƣલા માળ ઉપર અગાસી આવેલ છે. Ȑ તમોિમલકતના 

ઓનસર્ની સિહયારી સિુવધા ગણવાની છે. તેમા ંતમારો ƥયિકગત હક્ક, િહત, િહƨસો, 

નથી. પરંત ુઅƛય િમલકતના ઓનસર્ કબȐદાર સાથે સિહયારી રીતે ટેરેસનો ઉપયોગ, 

ઉપભોગ, ભોગવટો કરવાની પરવાનગી તમોને આપેલ છે. 

૩૧. ઉપરોક્ત િમલકતનુ ં કે્ષત્રફળ આશરે જણાવેલ છે. મજુર થયેલ િબƣડીંગ Ɯલાન 

સકુંલનો પરેુપરુો િવકાસ ન થાય તે દરƠયાન સધુારા વધારા અને ફેરફારને આધીન 

છે. િમલકત હોƣડરને ખાસ ƨપƨટતા કરવામા ંઆવી છે કે સકુંલના એક િબƣડીંગના 

એકમની સાથે સરખામણી કરતા એક એકમથી બીજા એકમના કાપેર્ટ એિરયાનુ ં

કે્ષત્રફળથી માડંીને સપુરબીલપ કે્ષત્રફળ સધુીના કે્ષત્રફળમા ં તફાવત હોય શકે,  

એકમથી એકમના પ્રમાણમા ંઆવો તફાવત ખરીદનાર કબલુ રાખેલ છે. 

૩૨. સદરહુ ંતમો ખરીદ કરેલ િમલકતની િબƣડીંગમા ં કાર પાિકર્ંગ તથા ટુ-ƥહીલર 

પાિકર્ંગ માટેના એસોિસયેસન Ȑ િનયમો બનાવે તે પ્રમાણે અથવા અંદરો અંદર 

સમજીને વાહનનુ ંપાિકર્ંગ કરવાનુ ંરહશે. 

૩૩. સદરહુ ંઈમારતની કોમન એમીનીટીઝ, ભાડે આપેલ િમલકત કે પ્રસગંોને લગતા 

ચાિȒસ સોસાયટી Ȑ નક્કી કરે તે મજુબ ચકૂવવાના રહશે. તેમા ંકોઈપણ પ્રકારની 
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આનાકાની કરવાની નથી. આ ઉપરોક્ત તમોએ કરેલ િમલકત ભિવƧયમા ં વેચાણ 

કરવાના ઉપિƨથત થાય Ɨયારે િમલકત ખરીદનારના નામ જોગ એસોિસયેસન ને નામ 

ટ્રાƛસફર ફી કે Ȑ સોસાયટીએ નક્કી કરેલ દર મજુબની ટ્રાƛસફર ફી ભરપાઈ થશે જ 

સોસાયટીનુ ંએન.ઓ.સી. એસોિસયેસન ćારા આપવામા ંઆવશે. અને Ɨયાર બાદજ 

તમોએ ખરીદ કરેલ િમલકત ટ્રાƛસફર કે વેચાણ કરી શકાશે. Ȑની આથી આપને અને  

પક્ષકારો વƍચે ƨપƨટતા કરવામા ંઆવે છે. િમલકત ટ્રાƛસફર ફીની રકમ Ȑ તે સમયે 

એસોિસયેસન Ȑ નક્કી કરશે તે ફી તમો િમલકત ખરીદનારને બધંનકતાર્ રહશે. 

૩૪. સદરહુ ં ધધંાકીય હતેનુી ઈમારતોનુ ં સકુંલ કે Ȑ “Ʀયામ િવહાર” ના નામથી 

ઓળખાય છે. તેની ઇમારતોમા ંઅંદર કે બહાર કે પાિકર્ંગ મા ંપાલતુ ંપશ-ુપક્ષી, ઢોર-

ઢાખંર કે પાલતુ ંપ્રાણી રાખવાના નથી કે અƛય િમલકત હોƣડરને ƛયસુસં કે એનોયસં 

થાય તેવા કોઈ કૃƗય કરવાનુ ંનથી. Ȑની આથી ƨપƨટતા કરવામા ંઆવે છે. 

૩૫. િમલકત ધારકો વƍચે કોઈપણ જાતની સમƨયા વાધંો તકરારનો ગજુરાત 

ઓનાસર્શીપ  Ɲલેટએક્ટ-૧૯૭૩ ની જોગવાઈ મજુબ િનકાલ કરવાનો રહશેે. 

૩૬. લીƝટના િનયમો આધીન દર વષેર્ તે રીƛય ુ કરાવી એન,ઓ.સી. તથા ફાયર 

એન.ઓ.સી. રીƛય ુકરવાનુ ંȐ તે ડીપાટર્ મેƛટ પાસેથી તમારા એસોિસયેસન મારફત 

લેવાના રહશેે. એસોિસયેસનની રચના થયા બાદ અમારી જવાબદારી રહતેી નથી. 

લીƝટ તથા પાણીના પપંો િવગેરે ચાલ ુ કાƛડીસનમા ં છે. Ȑ તમોએ જોઈ તપાસી 

ચકાસી લીધેલ છે. Ȑની આથી ƨપƨટતા કરવામા ંઆવે છે. 

૩૭.સદરહુ ં ઈમારતમા ં આવેલ હોઈને તેના નીિતિનયમોનુ ં પાલન કરવાની 

જવાબદારી તમો લખવી લેનારની રહશેે. આ િમલકત અંગે ગજુરાત રેરા હઠેળ 

લખાયેલ શરતો મજુબ તમોએ આ ફલેટનો ઉપયોગ તેના નીિત િનયમ મજુબ 

કરવાનો રહશેે. 

૩૮. સદર એપાટર્મેƛટ નો કબજો એલોટીને સોƜયા બાદ પાચ વષર્ના સમયગાળાની 

અંદર એલોટી એપાટર્મેƛટની અંદર અથવા તો િબƣડીંગ Ԍયા ં છે, તેમા ં કોઈપણ 

પ્રકારની માળખાકીય ક્ષિત અથવા કારીગરી ગણુવĂા કે સેવાની જોગવાઈને કારણે 
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ઉĊવેલ ક્ષિત પ્રમોટરના ƚયાને લાવે તેવા સજંોગોમા ંશક્ય હોય Ɨયા ંપ્રમોટર પોતાના 

ખચેર્ આવી ક્ષિત સધુારી આપશે અને જો તે રીતે ક્ષિત પિૂતર્ શક્ય ન હોય તો એલોટી 

પ્રમોટર પાસેથી કાયદામા ંસચૂવે પćિતએ વળતર મેળવી સકે છે. જો કે પ્રમોટરના 

િનયતં્રણ બહારની હોય તેવી કોઈપણ પ્રકારને માળખાકીય ક્ષિત અથવા કારીગરી, 

ગણુવĂા કે સેવાની જોગવાઈની ક્ષિત પિૂતર્ માટે પ્રમોટર જવાબદાર રહશેે નિહ. 

૩૯. રદ કરવા બાબત (severability) 

આ કરાર ની કોઈપણ જોગવાઈ યકુ્ત અિધિનયમ અથવા તે હઠેળ ધડવામા ં

આવેલા િનયમો અને િવિનમયો અથવા લાગ ુપડવાપાત્ર અƛય કાયદાઓ હઠેળ રદ 

કરવા અથવા િબન અમલ પાત્ર બનવાનુ ંનક્કી કરવામા ંઆવે તો આવી જોગવાઈઓ 

તે આ કરારના હતે ુસાથે અસગંત હોય એટલા પરુતી અને આ અિધિનયમ અથવા તે 

હઠેળ ધડવામા ંઆવેલા િનયમો લાગ ુપડતા કાયદાઓ સાથે તે અનĮુપ હોવી જĮરી 

હોય તેટલા પ્રમાણમા ં તે સધુારાયેલી અથવા રદ થયેલી ગણાશે અને આ કરારની 

બાકીની જોગવાઈઓ આ કરારના અમલ લાગ ુપડતી હતી એજ રીતે માƛય અને 

અમલ પાત્ર રહશેે. 

40. િવવાદȵુ ંિનરાકરણ  

બનેં પક્ષકારો વƍચેના કોઈપણ િવવાદનુ ંસમેુળથી િનરાકરણ લાવવાનુ ંરહશેે. 

જો કોઈ પણ સજંોગોમા ંકોઈ િવવાદનુ ંિનરાકરણ સમેુળથી ના લાવી સકાય તો રીયલ 

એƨટેટ-૨૦૧૬ અને તે હઠેળ ગડવામા ંઆવેલા િનયમો અને િવિનયમોની જોગવાઈઓ 

હઠેળ તેને યોગ્ય સĂા મડંળ ને મોકલવાની કરાસે. 

૪૧.ઉપર જણાવેલ પિરિશƧટવાળી િમલકતના કોલમ Ɯલોટ તેમજ ઉપર આવેલા 

અગાસી, કોમન ફેસેલીટી તથા કોમન એિરયાના માિલકી હક્કો તથા તેઓનો કબજો, 

પ્રોȐક્ટ પણૂર્ થયાના 3 મિહનામા ં એલોટી માટે શરુ કરવામા ં આવેલ સવીર્સ 

સોસાયટીને ટ્રાƛસફર કરી દેવામા ંઆવશે.Ȑમા ંપ્રમોટરનો કોઈ હક્ક કે અિધકાર રહશેે 

નિહ. તĆ ઉપરાતં તેનો સપંણૂર્ વહીવટ પણ સાદર સિવર્સ સોસાયટીને આપી દેવામા ં

આવશે. 
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૪૨. સદર િમલકતના ભિવƧયમા ં મળનાર વધારાની એફ.એસ.આઈ. ઉપર B.U. 

(િબƣડીંગ યઝુ) પરમીશન પછી પ્રમોટરનો હક્ક રહશેે નિહ., આવી કોઈ 

એફ.એસ.આઈ. મળતી હશે તો એ એફ.એસ.આઈ. ઉપરના તમામ સભાસદો/ 

એસોિસએશન ઓફ એલોટીનો હક્ક/અિધકાર રહશેે. તેમજ સદર એપાટર્મેƛટની 

અગાસી/ટેરેસનો તથા કોમન Ɯલોટ, કોમન જમીન તથા અƛય એમીનીટીસનો હક્ક 

તમામ સભાસદો સિહયારો રહશેે, તેમા ંપ્રોમોટરનો કોઈ હક્ક રહશેે નિહ. 

૪૩.સદરહુ ંતમોને લખી આપવામા ંઆવતી િમલકત એપાટર્મેƛટ મા ંઆવેલ હોઈને 

સદરહુ ંઈમારત (સોસાયટી) ના તમોએ સƟય ફરજીયાત થવાનુ ંરહશેે.ગજુરાત રાԌય 

ના રજીƨટે્રશન ડીƨટ્રીકટ ગાધંીનગર ના મોȐ માણસા તાલકુો માણસાના રી-સવેર્ નબંર 

૧૭૪૭/૨ (જુના સવેર્ ન.ં ૧૭૪૭/૧,૧૭૪૭/૨ તથા ૧૭૪૬પૈકી) હકે્ટર-આરે- ૦-૯૧-

૭૯ ના કે્ષત્રફળવાળી જમીનમા ંઅમો ̒ી ડેવલોપસર્  Ďારા  બાધંવામા ંઆવેલ “Ʀયામ 

િવહાર”નામની યોજનાનુ ં આયોજન કરેલ છે.Ȑમા પ્રમોટર Ďારા કોમિશર્યલ શોપ, 

Ɲલેટ, તથા બગંલોઝ/ડુƜલેક્ષ નુ ં આયોજન કરવામા ં આવેલ છે. સદર ƨકીમમા ં

કોમિશર્યલ શોપ વાળાએ શોપની આગળ આપવામા ં આવેલ પાિકર્ંગનો ઉપયોગ 

કરવાનો રહશેે. કોમિશર્યલ શોપ ધારકોનો Ɲલેટ ની ઉપર આવેલ અગાસીમા ં કોઈ 

પણ જાતનો હક/િહƨસો રહશે નહીં. Ɲલેટ ધારકોએ કોમન પાિકર્ંગમા ં જ પોતાના 

વાહનો પાકર્ કરવાના રહશે તથા Ɲલેટમા ં આપવામા ં આવેલ કોમન Ɯલોટમા ં

કોમિશર્યલ શોપ ધારકોનો કોઈ પણ જાતનો હક/િહƨસો રહશે નહીં .બીજા માળ પર 

આવેલ Ɲલેટ ધારકોને તેમની આગળ આવેલ દુકાનની ઉપરની અગાસી કાયમી 

ધોરણે વપરાશી હકકે વેચાણ આપેલ છે. તેમા ં બીજા કોઈ પણ Ɲલેટ ધારકો કે 

કોમિશર્યલ શોપ ધારકોનો કોઈ હક રહશેે નહીં. તથા કોઈપણ જાતનો વાધંો 

ઉઠાવવાનો રહશેે નહીં. બગંલોઝ/ડુƜલેક્ષ ધારકોએ ઘર આગણે આપવામા ંઆવેલ 

પાિકર્ંગની જગ્યામા ંજ વાહનો પાકર્ કરવાના રહશે. બગંલોઝ/ડુƜલેક્ષમા ંકોમન Ɯલોટ 

તથા િચƣડ્રન Ɯલે એિરયા આપવામા ંઆવેલ છે તેમા ંƝલેટ કે દુકાન ધારકોનો કોઈ 

હક્ક/િહƨસો રહશે નહીં.  
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૪૪. સદરહુ ંતમોને લખી આપવામા ંઆવતી િમલકત અંગેના ટાઈટલ ડીડઝ નીચે 

મજુબ છે. તે નીચે મજુબ તમોને સોપેલ છે, તે તમોએ જોઈ તપાસીને લીધેલ છે. 

તેના અંગે તમો વેચાણ લેનારને કોઈ વાધંો નથી. તે તમો વેચાણ લેનાર કબલુ 

થયેલ છો. 

૪૫. સદર જમીન િબનખેતીમા ંફેરવી આપવા કરેલ હકુમની નકલ. 

૪૬. અમોએ વેચાણ રાખેલ જમીન ના વેચાણ દƨતાવેજની નકલ. 

૪૭. પાટર્નરસીપ ડીડની નકલ. 

૪૮. ઉĂરોĂર ના માિલક હક્ક પત્ર, રેવƛય ુ રેકોડર્સ, સીટી સવેર્ પ્રોપટી 

કાડર્ની(પ્રમોગેસન નોધ)ની નકલ. 

૪૯. માણસા નગરપાિલકામાથંી મેળવેલ બાધકામ અંગે િવકાસ પરવાનગીની નકલ 

તથા િબƣડીંગ Ɯલાનની નકલ. 

૫૦. વકીલ̒ીના ટાઈટલ ક્લીયરƛસ સટ�ફીકેટ ઝેરોક્ષ. 

૫૧. “રેરા” નુ ંનોધણી નુ ંપ્રમાણપત્ર ઝેરોક્ષ. 

પ�રિશƧટ-1 

િમલકતȵુ ંવણ½ન 

ગજુરાત રાԌય ના રજીƨટે્રશન ડીƨટ્રીકટ ગાધંીનગર ના મોȐ માણસા તાલકુો માણસા 

ના રી-સવેર્ નબંર ૧૭૪૭/૨ (જુના સવેર્ ન.ં ૧૭૪૭/૧,૧૭૪૭/૨ તથા ૧૭૪૬પૈકી) 

હકે્ટર-આરે- ૦-૯૧-૭૯ ના કે્ષત્રફળવાળી જમીન મા ં અમો ̒ી ડેવલોપસર્ Ďારા  

બાધંવામા ંઆવેલ “Ʀયામ િવહાર”નામની યોજનાનુ ંઆયોજન કરેલ છે. 
 

પવૂેર્      : સવેર્ ન.ં૧૭૫૦નીજમીન 

પિĔમે   : ગાધંીનગર-માણસારોડ 

ઉĂરે    : સવેર્ ન.ં૧૭૪૮ નીજમીન 

દિક્ષણે   : સવેર્ ન.ં૧૭૪૨ નીજમીન 
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પ�રિશƧટ – 2 
 

વેચાણ આપવાની િમલકતȵુ ંવણ½ન 

ઉપરોક્ત પિરિશƧટ–૧ મા ં દશાર્વેલ ̒ી ડ°વલોપસ½Ďારા બાધંવામા ં આવેલ “Ʀયામ 

િવહાર” નામની યોજનાના  ƞલોક-એ ના …….. Ɲલોર પર આવેલ શોપ/Ɲલેટ નબંર-

……, Ȑના કાપેર્ટ એિરયાનુ ં માપ ……….. ચોરસમીટર (િબƣટઅપ એિરયા ……….. 

ચોરસમીટર) તથા બાƣકની અને વોશ એિરયા ……….. ચોરસ મીટર તેમજ સદરહ ુ

યોજનાની રોડ રƨતા તથા કોમન Ɯલોટ સિહતની જમીન પૈકી સદર બાધંકામવાળી 

િમલકતના વરાડે પડતી વણવહચેાયેલ હક્ક તથા િહƨસાની ચોરસમીટર ……….. ની 

જમીન સિહતની. 
 

સદર િમલકત ની ચȱુ½:સીમા નીચે Ⱥજુબ છે. 

પવૂર્      : …………………….. 

પિĔમે   : ……………………..  

ઉĂરે    : …………………….. 

દિક્ષણે   : …………………….. 

 ઉપરોકત દશાવેલ પક્ષકારોએ પોતાની મકુામે આ વેચાણ દƨતાવેજમા ં

પોતાની સહી કરી છે. તથા તેની હાજરીમા ંઆ નીચે સાક્ષીએ પોતાની સહી કરી છે. 

નીચે જણાવેલ શખ્સોએ વેચાણ દƨતાવેજ લખાવી લેનારને સҭપી આપેલ છે.  
 

 આજરોજ તારીખ      માહ,ે           સને ૨૦૨૧ ના ં િદને શહરે માણસા 

મƚયે કરેલ છે. 

લખી આપનાર /̆મોટર:- 
 

̒ી ડ°વલોપસ½ નામની ભાગીદાર� પેઢ�ના ંવતી અને તરફથી  
તેના વહ�વટકતા½ ભાગીદારો :- 
 
 

....................................................... 
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(1) ̒ી �હતેશભાઇ રણછોડભાઈ પટ°લ 
 

 
....................................................... 
(2) ̒ી �હતેશȢુમાર રમણલાલપટ°લ 
 

 
 

....................................................... 
(3) ̒ી શશીકાƛત િવજયȢુમારપટ°લ 
 
 
સાëી :- 
 

1) ................................. 
 
 

2) ................................. 
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િમલકતની ઓળખ માટ°નો ફોટો˴ાફ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

િમલકતȵુ ં પોƨટલ સરનાȺુ ં : ƞલોક-એ ના …… Ɲલોર,  શોપ/Ɲલેટ નબંર : 
………… ,“Ʀયામ િવહાર”,માણસા, ગાધંીનગર. 

 
 

વેચાણ આપનારની સહ�  -    .......................................... 
 
 

વેચાણ લેનારની સહ�     -    .......................................... 
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િમલકતની ઓળખ માટ°નો ફોટો˴ાફ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

િમલકતȵુ ંપોƨટલ સરનાȺુ ં : ƞલોક-એ ના ………. Ɲલોર, શોપ/Ɲલેટ નબંર : 
………. ,“Ʀયામ િવહાર”, માણસા, ગાધંીનગર. 

 
 

વેચાણ આપનારની સહ�  -    .......................................... 
 
 

વેચાણ લેનારની સહ�     -    .......................................... 
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રĥƨ °˼શન અિધિનયમની કલમ 32 (અ) Ⱥજુબȵુ ંપ�રિશƧટ
વેચાણ લેનાર : 
 
 

 

.................................................   ................... 
…………………………………. 
 

વેચાણ આપનાર : 
̒ી ડ°વલોપસ½ નામની ભાગીદાર� પેઢ�ના ંવતી અને તરફથી  
તેના વહ�વટકતા½ ભાગીદારો :- 
 
 
 
 

.................................................   ................... 
(1) ̒ી �હતેશભાઇ રણછોડભાઈ પટ°લ 
 

 
 
 

.................................................   ................... 
(2) ̒ી �હતેશȢુમાર રમણલાલપટ°લ 
 

 
 
 
 

.................................................   ................... 
(3) ̒ી શશીકાƛત િવજયȢુમારપટ°લ 
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̒ી 

બાનાખત નો કરાર 
 

RERA REGISTRATION NO. :PR/GJ/GANDHINAGAR/MANSA/Others/MAA07950/250121 

 

આજ રોજ તારીખ       /     /      ના રોજ બđે પક્ષકારો વƍચે નીચે મજુબની 

શરતોએ તથા િવગતે બાનાખતનો કરાર કરીએ છે. 

̆થમ પëવાળા /એકતરફવાળા/ અલોટ�: 

 

રહ°............ઉ. વ. આ........., ધધંો.............., PAN – 

પાનકાડ½ ન.ં ..................... 



 
 
 
 
 
 
 
 
2 

 

આધારકાડ½ ન.ં...................... 

હવે પછી Ȑમનો ઉƣલેખ પ્રથમ પક્ષવાળા(એલોટી) તરીકે કરવામા ંઆવશે. (Ȑ 

શƞદ પ્રયોગ મા ં પોતે જાતે અથવા અથર્ થી િવરુć ના હોય તો તે શƞદો મા ં

ઉતરાિધકારી, વહીવટકતાર્, પ્રબધંક, પરવાનગી આપેલ અસાઈની તથા સબંિંધત 

વશં, વાલી, વારસો સહીત તમામ નો સમાવેશ થશે) 

 

બીĤ પëવાળા / ડ°વલોપસ½ / ̆મોટર : 

̒ી ડ°વલોપસ½ નામની ભાગીદાર� પેઢ�  

Ȑની રĥ.ઓ�ફસ  –  શોપ ન.ં 119,પહ°લો માળ, ɂ ૃદંાવન 

કોƠƜલેë,માણસા,ગાધંીનગર, Ȥજુરાત-382845. (પાન ન.ંAEBFS6446P) ના ંવતી 

અને તરફથી તેના વહ�વટકતા½ ભાગીદારો :- 

(1) ̒ી �હતેશભાઇ રણછોડભાઈ પટ°લ, 

પાનકાડ½ ન.ંCEFPP1326H, 

આધારકાડ½ ન.ં9738 0349 7236 

રહ°,Ⱥ.ુધોળાȢુવા, તા.માણસા ĥ.ગાધંીનગર 

(2) ̒ી �હતેશȢુમાર રમણલાલપટ°લ, 

પાનકાડ½ ન.ંEQJPP8852G, 

આધારકાડ½ ન.ં4392 0820 1244  

રહ°,Ⱥ.ુમાણસા, તા.માણસા ĥ.ગાધંીનગર 

(3) ̒ી શશીકાƛત િવજયȢુમારપટ°લ, 

પાનકાડ½ ન.ંBBVPP4725Q, 

આધારકાડ½ ન.ં8678 4278 0194  

રહ°,Ⱥ.ુમાણસા, તા.માણસા ĥ.ગાધંીનગર 

હવે પછી Ȑમનો ઉƣલેખ બીજા પક્ષવાળા/ડેવલોપસર્ (પ્રમોટર) તરીકે કરવામા ં

આવશે. (Ȑ શƞદ પ્રયોગ માપંોતે જાતે અથવા અથર્ થી િવરુć ના હોય તો તે શƞદો 

મા ંભાગીદારી પેઢી, તેના તમામ ભાગીદારો, ઉતરાિધકારી, વહીવટકતાર્, પ્રબધંક, 

પરવાનગી આપેલ અસાઈની તથા સબંિંધત વશં, વાલી, વારસો સહીત તમામ નો 

સમાવેશ થશે) 
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જત આ બાનાખતનો કરાર તમો આ લેખ લખી લેનારને અમો લખી આપનારા લખી 

આપીએ છીએ Ȑની િવગત નીચે મજુબ છે. 

 સદરહુએંન.એ ƞલોક રેવƛય ુ સવેર્ નબંર ૧૭૪૭/૧ વાળી જમીનના મળૂ માિલક 

તરીકે જયિંતભાઈ સોમાભાઈ પટેલ પાસેથી અમો વેચાણ આપનારએ સદરહ ુજમીન રજી. 

વેચાણ દƨતાવેજ ન.ં૧૬૯૦ તા.૧૫.૧૦.૨૦૨૦ ના રોજ વેચાણ રાખેલ છે. Ɨયારથી સદરહુ 

એન.એ. જમીન અમો વેચાણ આપનારની ƨવતતં્રકબજા ભોગવટા અને માિલકીની આવેલ 

છે. 

 સદરહુએંન.એ ƞલોક રેવƛય ુ સવેર્ નબંર ૧૭૪૭/૨ વાળી જમીનના મળૂ માિલક 

તરીકે જયિંતભાઈ સોમાભાઈ પટેલ પાસેથી અમો વેચાણ આપનારએ સદરહ ુજમીન રજી. 

વેચાણ દƨતાવેજ ન.ં૧૬૮૯તા.૧૫.૧૦.૨૦૨૦ ના રોજ વેચાણ રાખેલ છે. Ɨયારથી સદરહ ુ

એન.એ. જમીન અમો વેચાણ આપનારની ƨવતતં્રકબજા ભોગવટા અને માિલકીની આવેલ 

છે. 

 સદરહુએંન.એ ƞલોક રેવƛય ુસવેર્ નબંર ૧૭૪૬ પૈકી વાળી જમીનના મળૂ માિલક 

તરીકે જયિંતભાઈ સોમાભાઈ પટેલ પાસેથી અમો વેચાણ આપનારએ સદરહ ુજમીન રજી. 

વેચાણ દƨતાવેજ ન.ં૧૬૬૮તા.૧૨.૧૦.૨૦૨૦ ના રોજ વેચાણ રાખેલ છે. Ɨયારથી સદરહ ુ

એન.એ. જમીન અમો વેચાણ આપનારની ƨવતતં્રકબજા ભોગવટા અને માિલકીની આવેલ 

છે. 

 Ɨયાર બાદ ઉપરોક્ત સવેર્ ન.ં ૧૭૪૭/૧, ૧૭૪૭/૨ તથા ૧૭૪૬ પૈકી નુ ં

એકત્રીકરણ મામલતદાર ̒ી ના તા. ૧૧.૧૨.૨૦૨૦ ના રોજ ના હકુમ ન.ં 

મામ/જમીન/એકત્રીકરણ/એસ.આર.૧૧/વશી.૧૪૮૫૩/૨૦૨૦ થી કરેલ છે. Ȑ અંગેની 

રેવƛય ુરેકડર્ પર ફેરફાર નોધ ન. ૨૫૬૩૫ થી નોધાયેલ છે. 

 સદરહુ ંસવેર્ ન.ં ૧૭૪૭/૧ ની એન.એ. પરમીશન કલેકટર ̒ી ગાધંીનગરએ 

તા. ૦૪.૦૫.૨૦૧૯ ના રોજ ના હકુમ 

ન.ંCB/N.A./GANDHINAGAR/MANSA/1747/1/  1006247/2019    થી મળેલ છે.Ȑ 

અંગેની રેવƛય ુરેકડર્ પર ફેરફાર નોધ ન. ૨૪૮૦૧ થી તા.૨૪.૦૫.૨૦૧૯ ના રોજ નોધાયેલ 

છે. 

 સદરહુ ંસવેર્ ન.ં ૧૭૪૭/૨ ની એન.એ. પરમીશન કલેકટર ̒ી ગાધંીનગરએ 

તા. ૧૬.૦૫.૨૦૧૯ ના રોજ ના હકુમ 
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ન.ંCB/N.A./GANDHINAGAR/MANSA/1747/2/  1006248/2019    થી મળેલ છે.Ȑ 

અંગેની રેવƛય ુરેકડર્ પર ફેરફાર નોધ ન. ૨૪૯૫૪ થી તા.૧૬.૦૮.૨૦૧૯ ના રોજ નોધાયેલ 

છે. 

 સદરહુ ંસવેર્ ન.ં ૧૭૪૬ પૈકી ની એન.એ. પરમીશન કલેકટર ̒ી ગાધંીનગરએ 

તા. ૧૪.૦૬.૨૦૧૯ ના રોજ ના હકુમ ન.ં  104/06/02/034/2019  થી મળેલ છે.Ȑ 

અંગેની રેવƛય ુરેકડર્ પર ફેરફાર નોધ ન. ૨૪૮૬૩ થી તા.૨૪.૦૬.૨૦૧૯ ના રોજ નોધાયેલ 

છે. 

  સદરહ ુિમલકત માટેની બાધંકામ પરવાનગી માણસા નગરપાિલકા Ďારા તા. 

૦૬/૧૦/૨૦૨૦ થી હકુમ ન.ંJ.N/MNP/T.P/1828 થી રહઠેાણતથા વાિણԌય હતે ુમાટે 

બગંલો/ડુƜલેક્ષ , શોપ તથા ટેનામેંટ ટાઇપના બાધંકામ માટે પરવાનગી આપવામા ં

આવેલ છે. 

  સદરહ ુ િમલકતનુ ં ટાઈટલ ક્લીઅર સટ�ફીકેટ તથા ના બોજા પ્રમાણપત્ર 

એડવોકેટ ̒ી મેહલુ આર. ભü Ďારા તા. ૨૧/૧૨/૨૦૨૦ ના રોજ આપવામા ંઆવેલ 

છે. Ȑ તમોને બીજા તમામ જĮરી તથા માગેંલ દƨતાવેજ સાથે જોવા તથા ચકાસવા 

સારંુ આપવામા ંઆવેલ છે. Ȑ બાબતે તમને કોઈ વાધંો ન રહતેા તમો આ બાનાખત 

કરાવી લીધેલ છે. 

  ગજુરાત રાԌયના રજીƨટે્રશન ડીƨટ્રીકટ ગાધંીનગર ના મોȐ માણસા તાલકુો 

માણસા ના રી-સવેર્ નબંર ૧૭૪૭/૨ (જુના સવેર્ ન.ં૧૭૪૭/૧,૧૭૪૭/૨ તથા 

૧૭૪૬પૈકી) હકે્ટર-આરે- ૦-૯૧-૭૯ ના કે્ષત્રફળવાળી જમીન મા ં અમો ̒ી 

ડેવલોપસર્  Ďારા  બાધંવામા ંઆવેલ “Ʀયામ િવહાર”નામની યોજનાનુ ંઆયોજન 

કરેલ છે.Ȑમા ંતમો લખવી લેનારે બગંલો/ડુƜલેક્ષ ન ં_________ વેચાણથી લેવાનુ ં

નક્કી કરેલ છે. Ȑ બગંલો/ડુƜલેક્ષ ને હવે પછી સદર કરાર મા ંસદરહુ ં િમલકતએ 

રીતે સમંબોધવામા ંઆવશે.  

 સદર ઇમારતમા ંઆવેલ િમલકત અંગેની એમોએ પ્રમોટર એ રીયલ એƨટેટ 

(રેગ્યલેુસન અને ડેવલોપમેંટ) એક્ટ-૨૦૧૬ ની જોગવાઈ હઠેળ સĂાિધકારી પાસે 

રજી. પ્રોȐક્ટ PR/GJ/GANDHINAGAR/MANSA/Others/MAA07950/250121નબંરથી 

નોધણી કરાવેલ છે. Ȑની નકલ આ સાથે જોડેલ છે. Ȑથી આપને બનેં પક્ષકારો 
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ઉપરોક્ત વણર્વેલ “રેરા” ના કાયદા ની જુદી જુદી કલમોનુ ંપાલન કરવાનુ ંરહશે. 

Ȑની આથી ƨપƧટતા કરવામા ંઆવે છે. 

શરતો : 

(૧.૧)  આ કરારમા ં િવગતવાર દશાર્વેલ શરતો અને બોલીયોને આધીન ઉપરોક્ત 

ફકરા  મા ંદશાર્વેલ બગંલો/ડુƜલેક્ષ વેચાણ કરવા પ્રામોટર કબલુ થાય છે, તથા 

ખરીદ કરવા માટે અલોટી કબલુ થાય છે. Ȑનુ ં જમીન સહીત બગંલો/ડુƜલેક્ષ 

પરીશીƧટ-૧ તથા ૨ મા ં સƠપણૂર્ વણર્ન આપેલ છે, તથા પરીશીƧટ-૨ મા ં

બગંલો/ડુƜલેક્ષ નો Ɲલોર Ɯલાન સામેલ થાય છે. બગંલો/ડુƜલેક્ષની કીમતની 

ગણતરીમા ં જમીનની િકંમત, (બગંલો/ડુƜલેક્ષ સહીત) બાધંકામનો ખચર્નો, 

બગંલો/ડુƜલેક્ષના સામાƛય વીજળીકરણ વગેરે તથા પ્રોȐક્ટમા ંસામાƛય િવƨતારમા ં

પરૂી પાડવામા ંઆવતી અƛય અગ્નીશામક સિુવધાઓ તથા તમામ સામાƛય સિુવધા 

તથા સગવડતાઓના (બેઝીક કોમન ફેસેલીટી અને એમીનીટીજ) ખચર્નો સમાવેશ 

થશે. 

પરંત ુએલોટી પોતાના બગંલો/ડુƜલેક્ષમા ંવીજળી જોડાણ તથા પાણી જોડાણ 

પોતે પોતાના ખચેર્ પોતાના નામે ડીપોિજટ ભરી મેળવશે અને જો પ્રમોટર તે રકમ 

ચકુવણીને જોડાણ લીધા હોયતો એલોટી તે તમામ રકમ દƨતાવેજ બાદ અથવા 

પહલેા પ્રામોટર ને આપશે. 

ગજુરાત રાԌય ના રજીƨટે્રશન ડીƨટ્રીકટ ગાધંીનગર ના મોȐ માણસા તાલકુો 

માણસા ના રી-સવેર્ નબંર ૧૭૪૭/૨ (જુના સવેર્ ન.ં૧૭૪૭/૧,૧૭૪૭/૨ તથા 

૧૭૪૬પૈકી) હકે્ટર-આરે- ૦-૯૧-૭૯ ના કે્ષત્રફળવાળી જમીનમા ંઅમો ̒ી ડેવલોપસર્  

Ďારા  બાધંવામા ંઆવેલ “Ʀયામ િવહાર”નામની યોજનાનુ ંઆયોજન કરેલ છે.Ȑમા 

પ્રમોટર Ďારા કોમિશર્યલ શોપ, Ɲલેટ, તથા બગંલોઝ/ડુƜલેક્ષ નુ ંઆયોજન કરવામા ં

આવેલ છે. સદર ƨકીમમા ં કોમિશર્યલ શોપ વાળાએ શોપની આગળ આપવામા ં

આવેલ પાિકર્ંગનો ઉપયોગ કરવાનો રહશેે. કોમિશર્યલ શોપ ધારકોનો Ɲલેટની ઉપર 

આવેલ અગાસીમા ંકોઈ પણ જાતનો હક/િહƨસો રહશે નહીં. Ɲલેટ ધારકોએ કોમન 

પાિકર્ંગમા ંજ પોતાના વાહનો પાકર્ કરવાના રહશે તથા Ɲલેટમા ંઆપવામા ંઆવેલ 

કોમન Ɯલોટમા ં કોમિશર્યલ શોપ ધારકોનો કોઈ પણ જાતનો હક/િહƨસો રહશે 

નહીં.બીજા માળ પર આવેલ Ɲલેટ ધારકોને તેમની આગળ આવેલ દુકાન ઉપરની 
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અગાસી કાયમી ધોરણે વપરાશી હકકે વેચાણ આપેલ છે. તેમા ંબીજા કોઈ પણ Ɲલેટ 

ધારકો કે કોમિશર્યલ શોપ ધારકોનો કોઈ હક રહશેે નહીં. તથા કોઈપણ જાતનો વાધંો 

ઉઠાવવાનો રહશેે નહીં. બગંલોઝ/ડુƜલેક્ષ ધારકોએ ઘર આગણે આપવામા ંઆવેલ 

પાિકર્ંગની જગ્યામા ંજ વાહનો પાકર્ કરવાના રહશે. બગંલોઝ/ડુƜલેક્ષમા ંકોમન Ɯલોટ 

તથા િચƣડ્રન Ɯલે એિરયા આપવામા ંઆવેલ છે તેમા ંƝલેટ કે દુકાન ધારકોનો કોઈ 

હક્ક/િહƨસો રહશે નહીં.  

(૧.૨)સદરહુ યનુીટ બીજા પક્ષવાળાએએકતરફવાળાને પરƨપરની સમજુતી મજુબ 

ઉƍચક Į.  ................/- શƞદમા ંઅંકે Įિપયા .............પરુામા ં વેચાણ આપવાનુ ં

નક્કી કરેલ  છે અને તે કીમતે સદરહ ુ યનુીટએકતરફવાળાએ વેચાણ રાખવાનુ ં

કબલુ રાખેલ છે. સદરહ ુયનુીટના એિરયાની િવગત નીચે મજુબ છે. 

કાપેર્ટ એિરયા  :........ ચોરસ મીટર 

નેટ Ɯલોટ એિરયા  :........ ચોરસ મીટર 

વણ વહҰચાયેલો િહƨસો :.......... ચોરસ મીટર 

(૧.૩) સપંણૂર્ િકંમત વધારા મકુ્ત છે. પરંત,ુ અપવાદĮપે Ȑ વધારો સક્ષમ સĂાધારી 

ƚવારા િવકાસ ચાȒના કારણે હોય અને અથવા વખતોવખત Ȑ અƛય ચાȒ સક્ષમ 

સĂાધારી Ďારા વસલુ કરવામા ંઆવે યા લાવવામા ંઆવે તેવા કારણોસરનો વધારો 

આથી એલોટી ચકૂવવાનુ ંકબલુ કરેલ છે. પ્રમોટર બાહધેરી આપે છે. કે અને કબલુ 

કરે છે કે એલોટી પાસેથી ડેવલપમેƛટ ચાȒ નો વધારો કરે સક્ષમ સĂાધારી ƚવારા 

લાવવામા ંઆવેલ ખચર્ કે ચાȒ ની માગની કરવામા ંઆવે Ɨયારે પ્રામોટર જણાવેલ 

જાહરેાત, હકુમ િનયમ અથવા િનયમની નકલો એલોટીને માગણી પત્ર સાથે સામેલ 

કરશે તથા તે Ɨયાર બાદની ચકુવણી લાગ ુપડશે. 

(૧.૪) (ક) એલોટીએ આ બાનાખત સહી કરતા પહલેા /કરતી વખતે 

Į................./- શƞદ મા ંĮિપયા ........ પરુા બાનાતરીકે રકમ ચકૂવી છે. તથા બાકી 

રહતેી અવેજની રકમ નક્કી થયા પ્રમાણે ચકૂવશે. 

ȧકુવણીની પƚધિત :  

આથી, પ્રમોટર િમલકત વેચાણ માટે મજુંર થયેલ છે Ȑનો બગંલો/ડુƜલેક્ષ ન.ં 

........., છે, Ȑનો .......ચોરસ મીટર કાપેર્ટ એિરયા ખરીદનારને ........./- અંકે Įિપયા 
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..........પરુામા ંવેચાણ આપવાનુ ંનક્કી કરેલ છે Ȑ અવેજમા ƨટેƠપ ડȾટુી, રજીƨટે્રશન  

ફી, VAT, સિવર્સ, ટેક્ષ, જીએસટી, કે કોઈપણ સરકારી કે ટેક્સનો સમાવેશ થતો નથી 

Ȑ ખરીદનારને અલગ થી ચકુવવાનો રહશેે. તમો લખાવી લેનારએ પ્રામોટરને 

બાનાની રકમ પેટે અંકે Įિપયા ....... ચકુવેલ છે. Ȑની િવગત નીચે મજુબ છે.   

અનુ ંન.ં         ચેક ન.ં        બેƛકનુ ંનામ            તારીખ          રકમ Į. 

 

કુલ    

1. (સી) ફાળવણી મેળવનારને , આ કરારમા ંઆƥયા પવૂેર્/સમયે (કુલ િકંમત ના 

૧૦% થી વધારે નિહ તેટલી) અગાઉ બાનાપેટે ચકૂવી આપેલ છે. અથવા અરજી ફી 

તરીકે ચકુવી આપેલ છે અને પ્રમોટરને બાકી રહતેી રકમ નીચે વણર્ન મજુબ ચકુવી 

આપવા સમંત થાય છે. 

1. કુલ અવેજના ૩૦% વધારે નિહ હોય તેટલા  પ્રમોટરને આ કરાર કરવામા ંઆવે 

તે પછી ચકૂવી આપશે. 

2. કુલ િકંમતના ૪૫% વધારે નિહ તેટલા પ્રમોટર ઉક્ત બગંલોઝ/ડુƜલેક્ષ Ԍયા ં

બાધંવામા ંઆવી રહલે છે તે ƨથળે મકાન અથવા ભાગની Ɯલીƛથ સધુીનુ ંપણૂર્ થાય 

તેથી ચકૂવી આપશે. 

3. કુલ િકંમતના ૭૦% થી વધ ુના હોય તેટલી પ્રમોટરને ઉક્ત બગંલોઝ/ડુƜલેક્ષ  

Ȑ ƨથળે આવેલુ ં છે તે મકાન/ભાગનુ,ં પોડીયƠસ અને ƨટીƣટસ સિહતના ƨલેબનુ ં

બાધકામ પણૂર્ થાય તેથી ચકુવી આપશે. 

4. કુલ િકંમતના ૭૫% થી વધરે ના હોય તેટલા) પ્રમોટર ને ઉક્ત 

બગંલોઝ/ડુƜલેક્ષની દીવાલો, અંદર ની તરફનુ ં Ɯલાƨટર, Ɲલોરીગ,લાદી, બારી-

બારણાનુ ંકામ પણૂર્ થાય તેથી ચકૂવી આપશે. 

5. કુલ િકંમતના ૮0% થી વધારે ના હોય તેટલી)પ્રમોટરને ઉક્ત 

બગંલોઝ/ડુƜલેક્ષના સેનેટરી ફીટીગ્જ, દાદર, લીƝટ, વેƣસ Ɲલોર લેવલ સધુીનુ ં

લોબી નુ ંકાયર્ પણૂર્ થાય તેથી ચકૂવી આપશે. 
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6. કુલ િકંમતના ૮૫% થી વધારે ના હોય તેટલા) પ્રમોટરને ઉક્ત બગંલોઝ/ડુƜલેક્ષ 

Ȑ ƨથળે છે તે મકાન અથવા પ્રભાગની લીƝટ, પાણી પપં િવધતુ જોડાણ, િવધતુ, 

યાિત્રક અને પયાર્વરણ સબિંધત આવƨયાક્તાઓ Ȑનો ઉƣલેખ વેચાણ-ખતમા ં

કરવામા ંઆવેલ છે તેવી કામગીરી પણૂર્ થયેલી ચકૂવી આપશે. 

7. કુલ િકંમતની ૯૫% થી વધારે ના હોય તેટલી) પ્રમોટરને લીƝટ, પનીપપં, 

િવજરી નરુ, િવԌયિƛત્રક અને પયાર્વરણ આƥƨơકતા પ્રવેશ ƚવાર, વરંડા, Ɯલીથ, 

સરંક્ષણ, આસપાસ પાળી રક્ષાƗમક િવƨતાર અને અƛય આવાƨયક્તાઓ Ȑનો ઉƣલેખ 

બગંલોઝ/ડુƜલેક્ષનો, મકાન અથવા િવભાગના વેચાણ કરારમા ં કરવામા ંઆવેલ 

હોય. 

8. બાકી રહતેી ૧૦૦% રકમ ભોગવટા પ્રમાણપત્ર અથવા પણુર્તા પ્રમાણપત્ર 

આપવામા ંઆવે તેથી બગંલોઝ/ડુƜલેક્ષનો કબજો ફાળવણી લખી લેનાર સҭપવામા ં

આવે તેથી ચકૂવી આપશે. 

પરંત ુજો અલોટી ચકુવવા પાત્ર રકમ ચકુવામા ંઢીલ કરશે તો તે ચકુવવા પાત્ર 

રકમ ઉપર વાિષર્ક એસબીઆઇ નાMCLR + 2%  ના દર પ્રમાણે ƥયાજ ચકુવવા માટે 

જવાબદાર રહશે. 

(૧.૪)(ખ) કુલ અવેજની રકમ ઉપરક્ત તમામ પ્રકારના ટેક્ષ, Ȑ સમયે અલોટી 

રકમ ચકુવે તે સમયે પ્રવતર્માન દર મજુબ જીએસટી, સિવર્સ ટેક્ષ તથા અƛય 

કરવેરા વગેરે Ȑ પ્રમોટર ને બાધકામ સબંિધત ચકુવવાના હોય તે પ્રમોટર કહ ેતે 

પ્રમાણે એલોટી એ જુદા ચકુવવાના રહશેે. તમામ પ્રકારના બાધકામ સબિંધત 

કરવેરાનો િમલકતની વેચાણ િકંમતની સમાવેશ નિહ થાય. 

(૧.૫) પ્રમોટરે જિડતવƨત ુ (ફીક્ષચર) ફીટીંગ એમેનીટી વગેરે આપેલ છે. પરંત ુ

પ્રમોટરે કાયદાની જોગવાઈને આધીન રહીને સાધારણ ફેરફાર કે પિરવતર્ન કરશે 

અથવા એલોટી ને જĮર જનાય તે મજુબ સામાƛય ફેરફાર કે પિરવતર્ન કરી સકસે. 

ફલોિરંગ તથા સેનેટરી ફીટીંગ તથા અƛય સિુવધાઓની સામગ્રી પ્રમોટરે પોતાની 

િવવેકબિુધ પ્રમાણે તથા આઈ.એસ.આઈ.ના માનસ પ્રમાણે ઉપયોગ કરશે. 

(૧.૬) બાધકામ પણૂર્ થયા બાદ એલોટી ને સોપવામા ં આવેલ આખરી કાપેર્ટ 

એિરયાની પ્રમોટર પિુƧટ કરશે, તથા ૩% ની મયાર્દા મા ંરહી ને ફેરફારની  િવગત 
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પરૂી પડયા બાદ સક્ષમ અિધકારી (માણસા નગરપાિલકા) ƚવારા ઓɉુપંƛસી 

પ્રમાણપત્ર આપવામા ંઆવશે. કારપેટ એિરયાની પ્રમોટર ƚવારા પƧુટી થયા બાદ 

સપંણૂર્ િકંમતની ફેરગણત્રી કરવામા ંઆવશે. 

     કારપેટ એિરયાની ચકુવવા પાત્ર કુલ િકંમત ની પ્રમોટર ƚવારા કƛફમર્ થયા 

બાદ કારપેટ એિરયાની ચકુવવાપાત્ર િકંમતમા ં ફેરગણત્રી કરાવવામા ંઆવશે. જો 

ઠરાવેલ મયાર્દા કરતા ઓછો કારપેટ એિરયા હશે તો પ્રમોટર િનયમમા ં ઠરાƥયા 

પ્રમાણે વાિષર્ક એસબીઆઇ નાMCLR  +  2%   ના દર મજુબ ઠરાવેલ િપƨતાલીસ 

િદવસની મયાર્દા મા ં વધારાની કરેલ રકમ ƥયાજ સહીત પરત કરશે. એલોટીને 

એલોટ કરેલ કારપેટ એિરયામા ંવધારો હશે તો પ્રમોટર ચકુવવાની યોજના હઠેળ 

Ɨયાર પછીના હƜતામા ં તે માગની કરશે. આ તમામ નાણાકીય ગોઠવણી કરારના 

ખડં ન.ં(૧.૩) મા ંકબલુ કયાર્ મજુબ કરવામા ંઆવશે. 

(૧.૭) પ્રમોટર ƚવારા એવી ƨપƧટતા કરવામા ંઆવે છે તથા એલોટી ƚવારા કબલુ 

કરવામા ંઆવે છે કે, 

એ.    એલોટી ને િમલકતની સƠપણૂર્ માિલકીની રહશેે. 

બી. સામાƛય સિુવધામા ં તથા સામાƛય િવƨતારમા,ં પાિકર્ંગ તે સહીત 

(બગંલો/ડુƜલેક્ષ ) ને તમામ હતે ુમાટે અિવભાԌય એકમ તરીકે સમજવામા ંઆવશે. 

એવુ ંકબલુ કરવામા ંઆવે છે કે આ પ્રોȐક્ટ, જમીન સહીત નો એક ƨવતતં્ર, ƨવયર્ 

પયાર્Ɯત પ્રોȐક્ટ છે ને તમામ હતે ુઅિવભાિજત પ્રસારણસર હક્ક એલોટીનો હક્ક Ȑ 

તે િવભાજીત કે અલગ થઇ શકશે નિહ. 

(૧.૮)  પ્રમોટર ƚવારા સરકારી મડંળી ના કાયદા હઠેળ/કંપનીના કાયદા હઠેળ 

એસોિસયેશનની/મડંળીની પ્રમોટર Ȑ નામ આપે તે મજુબ સƨંથાની નોધણી માટે 

કાયર્વાહી કરવામા ંઆવે Ɨયારે તથા તેની રચના માટે અરજી / ડેક્લેરેશન દરખાƨત 

તથા અƛય જĮરી કાગળો સƟય પદ માટે તથા નોધણી માટે એલોટી ને મોકલવામા ં

આવે Ɨયારે તેને તમામ અરજી / સોગદંનામા તથા અƛય જĮરી તમામ દƨતાવેજો 

સાત િદવસ મા ંસહી કરીને પ્રમોટર ને પરત કરવાના રહશે. Ȑથી પ્રમોટર તે અરજી 

વગેરે એલોટીને સામાƛય સƨંથાની નોધણી માટે યોગ્ય સમયમા ંરજુ કરી સકે, અƛય 

સક્ષમ સĂાધારી ƚવારા મસુદારુપી બાયલોજ, િનયમ કે િનયમન મા ં ફેરફાર આવે 

તો એલોટી તેમા ંવાધા તકરાર લઇ શકસે નિહ. 
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(૧.૯) પ્રમોટરે એલોટી પાસેથી Ȑ ખચર્ની ચકુવણી (Ȑવી કે જમીન ખચર્, જમીન 

ભાડુ,ં Ơયુનંીસીપલ અથવા અƛય ƨથાિનક કરવેરા,વોટર તથા વીજળીના ખચર્, 

મેઈƛટેનƛસ ચાȒ, ગીરો લોન, અને ગીરો ઉપર ƥયાજ તથા અƛય બોજનો અને 

સક્ષમ સĂાધારીઓને બેંક અથવા નાણાકીય સƨંથાને ચકુવવા પાત્ર જવાબદારીઓ 

Ȑ પ્રોȐક્ટ સબધંી હોય) વગેરે તમામ ખચર્ઓ Ȑ તેને એલોટી પાસેથી એકઠા કયાર્ 

હોય તે તમામ ખચાર્ ઓ એલોટી ને િમલકત નો કબજો તબદીલ કરતા પહલેા 

ચકુવી આપવા માટે પ્રમોટર કબલુ થાય છે. જો પ્રમોટર એલોટી પાસેથી એકઠા 

કરેલ ખચર્ ની રકમ, અથવા કોઈ જવાબદારી, ગીરો લોન કે તેના પર ƥયાજ 

તબદીલ કરતા પહલેા ચકુવવા િનƧફળ જાય તો, પ્રમોટર કબલુ કરે છે કે, િમલકત 

ની તબદીલ કયાર્ પછી પણ તે તેવા ખચાર્, દંડનીય ચાȒ (Ȑ હોય તે) Ȑ સĂાધારી 

ઓ ને ચકુવવા પાત્ર હોય તે ચકૂવશે અને તેવી સક્ષમ સĂાધારી કે ƥયિક્ત Ȑ 

કાયર્વાહી કરે તે જવાબદાર રહશે. 

(02)પ્રમોટર ને ચકૂવેલ રકમ કે એલોટી પાસે ƥયાજની રીતે લેણા ંપાત્ર હોય તે 

રકમ કોઈ પણ મથાળા હઠેર વસલુ કરવા / સરભર કરવા માટે એલોટી આથી 

પ્રમોટર ને અિધકૃત કરે છે. પ્રમોટરે પોતાની િવવેકબćુી અનસુાર તે રકમ કોઈ પણ 

મથાળા ંહઠેળ સરભર/વસલુ કરી શકશે, તે બાબત એલોટી કોઈ સચુના આપી શકશે 

નિહ. 

(03)સમય એ અગƗયȵુ ંસƗવ છે. 

     પ્રમોટર તેમજ એલોટી માટે સમય એ મખુ્ય સƗવ છે. પ્રમોટર સમય પત્રક ને 

વળગી રહીને પ્રોȐક્ટ પિરપણૂર્ કરશે અને ઓɉપુƛસી પ્રમાણપત્ર અથવા કƠલીસન 

સટ�ફીકેટ મƤયા બાદ (Ȑ લાગ ુપડે તે મજુબ) એલોટીને સદરહ ુ  િમલકતો નો 

કબજો તથા એલોટી ના એસોસીયેશનને સામાƛય  િવƨતાર તથા સામાƛય સિુવધા 

ની સҭપણી કરી આપશે. તેવીજ રીતે એલોટી પણ હƜતા તેમજ અƛય દેવાપાત્ર રકમ 

તથા કરાર હઠેળ જવાબદારી તથા બાધકામ પરંુૂ થયાની સાથે જ તમામ રકમ 

જોગવાઈ મજુબ ચકુવી આપશે. 

    પરંત,ુ જો િમલકતનુ ંબાધંકામ પરંુૂ થઇ ગયુ ંહોય તથા ઓɉપુƛસી પ્રમાણપત્ર 

અથવા કƠલીસન સટ�ફીકેટ મા ંસરકારી વહીવટ કારણોસર ઢીલ થાય તેમ હોય તો 

પ્રમોટર એલોટી ને કબજો સભંાળવા જાણ કરશે, Ɨયારે એલોટી કબલુ કરે છે કે તે 
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તમામ અવેજ તથા અƛય ચાȒ ટેક્ષ વગેરે ચકૂવીને વેચાણ દƨતવેજ કરાવી લેશે. 

પ્રમોટર કબલુ કરે છે કે Ɨયાર બાદ વહલેી તકે પ્રમાણપત્ર મેળવશે. 

 

(04)̆ોȐƈટ / બગંલો/ȮુƜલેë ȵુ ંબાધકામ : 

પ્રમોટર આથી જાહરે કરે છે કે સદર પ્રોȐક્ટ ની જમીન મા ંહાલ ઉપલƞધ 

Ɲલોર ƨપેસ ઈનટેક્ષ (એફ.એસ.આઈ.) માત્ર ૧૫૫૫૯.૨૦ ચો.મી.છે. અને પ્રમોટર 

પ્રીમીયમ ની ચકુવણી કાયҴથી ઉપલƞધ બનવા ટીડીઆર અથવા એફ.એસ.આઈ. 

ના અથવા િવકાસ િનયતં્રણ િનયમન (ડેવલપમેƛટ કંટ્રોલ રેગ્યલેુસન) મા ંજણાƥયા 

મજુબની જુદી જુદી યોજનાઓના અમલ ƚવારા પ્રોƗસાહક એફ.એંસ.આઈ તરીકે 

ઉપલƞધ એફ.એંસ.આઈ અથવા ભિવƧયમા ં િવકાસ િનયતં્રણ િનયમોમા ં ફેરફાર 

થવાથી અપેિક્ષત વધ ુએફ.એંસ.આઈ મળશે એવા તકર્ના આધારે આ ચારેય બાબતો 

ઉક્ત પિરયોજનાને લાગ ુ પડે થી ૬૪૬૭.૯૫ ચો.મી. એફ.એસ.આઈ. વાપરવાનુ ં

આયોજન કયુર્ં છે. ઉક્ત પરીજનોમા ં પ્રમોટર પિરજનોની જમીન પર તેમને 

૬૪૬૭.૯૫ Ɲલોર ƨપેસ ઇƛડેક્ષ(એફ.એસ.આઈ.) ઉપયોગ કરવાનુ ં િવચારંુ છે. અને 

એલોટી સિૂચત એફ.એંસ.આઈ નો ઉપયોગ કરીને પ્રમોટરે સિૂચત બાધકામ કરવાના 

છે. અને Ɲલેટ/શોપનુ ંવેચાણ કરવાનુ ંછે. એ આધારે તેમજ જાહરે કરવામા ંઆવેલા 

ઉક્ત એફ.એંસ.આઈ. માત્ર પ્રમોટર ની માિલકીનો જ રહશેે એવી સમાજના આધારે 

ઉક્ત Ɲલેટ/શોપ ખરીદવા સમંત થયા છે. 

(05)બગંલો/ȮુƜલેë ના કબĤની કાય½પćતી : 

(૫.૧) પ્રમોટર િમલકતો કબજો તારીખ ૩૧-૧૨-૨૦૨૪ સધુી અથવા તે 

પહલેા સોપી આપશે. જો પ્રમોટર ઠરાવેલ સમય પ્રમાણે પ્રોȐક્ટ સƠપણૂર્ કરવામા ં

તથા એલોટી ને બગંલો/ડુƜલેક્ષ સોપવામા ં િનƧફળ નીવડે તથા એલોટીને જોતે 

પ્રોȐક્ટ મા ંથી પોતાની િમલકત રદ ન કરવી હોય તો પ્રમોટર કબજો સોપી આપે 

Ɨયા સધુી તેને મળેલી તમામ રકમ વાિષર્ક એસબીઆઇ નાMCLR  +  2%   ના દર 

મજુબ ƥયાજ ચકુવશે. તેમજ એલોટી પણ જો ચકુવવામા ંઢીલ કરે તો Ȑ મજુબ 

ચકુવવાની હોય તે તારીખ પછી વાિષર્ક એસબીઆઇ ના MCLR + 2%  ના દર મજુબ 

ƥયાજ ચકુવવાનુ ંરહશેે. 
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         પરંત ુલડાઈ, અચત, અિગ્ન, સાઈકલોન, ધરતીકંપ અથવા કોઈ કુદરતી 

અકƨમાત ના કારણે ƨથાવર િમલકત ના પ્રોȐક્ટ નો િનયિમત િવકાસ શક્ય ન હોય 

તેમજ સરકાર, કોઈ જાહરે સક્ષમ સĂાિધકારી અથવા કોઈ કોટર્ ની સચુના હકુમ, 

િનયમ કે જાહરેાત ના કારણે પાલન મા ંમોડુ ંથાય તેમ હોય તો એલોટી કબલુ કરે 

છે કે તો પ્રામોટર કબજા ની સોપનીના સમય માટે સમય મયાર્દા મા ંવધારો કરવા 

હકદાર રહશે. 

(૫.૨) સક્ષમ સĂાદીકારી પાસેથી અɉપુસંી પ્રમાણપત્ર (િમલકત વપરાશ 

નો દાખલો ) મેળƥયા બાદ પ્રમોટર આ બાનાખત કરારની શરતો મજુબ ૩ 

મિહનાની અંદર િમલકતનો કબજો લેવા લેિખત સચુના (નોટીસ) આપસે અને ૧૫ 

િદવસ મા ં કબજો સભંાળી લેવાની લેિખત જાણ કરશે અને પ્રમોટર એલોટી ને 

બગંલો/ડુƜલેક્ષ નો કબજો સોપી આપશે. 

   પરંત ુ િમલકત નુ ંસƠપણૂર્ બાધકામ થઇ ગયેલ હોય તથા માત્ર કƠƜલીશન / 

િમલકત વપરાશ નો દાખલો બાકી હોય Ɨયારે જો એલોટી દાખલો (પ્રમાણપત્ર ) 

આવે તે પહલેા કબજો સભંાળી લેવા ઈƍછા ધરાવે તથા તે મજુબ પ્રમોટર ને લેિખત 

જાણ કરે Ɨયારે એલોટી એ મેઈƛટેનƛસ ની તમામ અનામતની તેમજ ચાલ ુ

મેઈƛટેનƛસ ચાȒ ની રકમ Ȑવીકે જમીન ખચર્, જમીન ભાડુ,ં Ơયનુીસીપલ અથવા 

અƛય ƨથાિનક કરવેરા વોટર તથા િવજારીના ચાȒ તથા નોધણી માટે જĮરી ƨટેમ 

ડȾટુી તથા નોધણી ફી, વકીલાત તથા અƛય ખચર્ પ્રમોટર ને ચકૂવે Ɨયાર બાદ 

દƨતાવેજ ની નોધણી કરાવીને અને િમલકતનો કબજો સભંાળી શકશે. 

(૫.૩)પ્રમોટર ના ઉપર પ્રમાણે ƥયાજના હક્કને કોઈ હાની પહોચાડયા 

િસવાય એલોટી ćારા ચકુાવવા પાત્ર રકમ તેમજ પ્રમાણ સર કરવેરાની રકમ વગેરે 

હƜતા ચકુવવામા ં૩ સતત ડીફોƣટ થશે તો પ્રામોટર પોતાની િવવેક બćુી પ્રમાણે 

બાનાખત કરાર રદ કરી સકસે. ઉપરોક્ત દશાર્ƥયા પ્રમાણે એલોટી ƚવારા કસરુ 

થવાના િકƨસામા,ં પ્રમોટર એલોટીની તરફેણમા ં બગંલો/ડુƜલેક્ષની ફરવાની રદ 

કરશે અને બિુકંગ રકમ અથવા કુલ રકમ ના ૧૦% બાદ બાકીની રકમ એલોટી ને 

પરત કરશે અને આ કરાર તેમજ ƥયાજ ની જવાબદારી રદ થશે  

 પરંત ુ તે પહલેા પ્રમોટર એલોટી ને તેને આપેલ સરનામે રજી. ટપાલ થી 

અથવા આપવામા ંઆવેલ ઈ-મેઇલ અથવા પોƨટલ સરનામે ૧૫ િદવસ ની નોટીસ 
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આપશે તથા શરતો તથા િનયમોના ભગંના કારણે તે રદ કરવાનો ઇરાદો જણાવશે. 

જો એલોટી પ્રમોટર ćારા જણાવેલ વચનનો ભગં બાબતે જવાબ નિહ આપે તો 

આવા નોટીસ ના સમય મયાર્દા બાદ તે આ કરાર રદ કરવા માટે હક્કદાર રહશેે. 

વધમુા ંઆ કરાર રદ થશે તો પ્રમોટર (કબલુ થયા પ્રમાણે નકુસાનની તથા અƛય 

િહસાબ સરભર કરવા પાત્ર રકમ Ȑ એલોટી ƚવારા પ્રમોટર ને દેવા પાત્ર હોય તેને 

આધીન રહી (તે રકમ બાદ કરી ) કરાર રદ થયાના ૩૦ િદવસ મા ં Ȑ હƜતા 

ચકૂવવાના હોય તે તમામ રકમ પરત કરશે. 

એલોટી કબલુ કરે છે કે તથા કƛફમર્ થાય છે કે પ્રમોટર ƚવારા કુદરતી 

આફતના કારણે પ્રોȐક્ટનો અમલ થઇ શકે તેમ ન હોય તો આ બગંલો/ડુƜલેક્ષ રĆ 

થયેલ સમજવામા ંઆવશે    

તથા પ્રમોટર (રĆ થવાની) તારીખથી ૪૫ (િપƨતાલીસ) િદવસમા ં મેળવેલ સપંણૂર્ 

રકમ એલોટી ને પરત કરશે. એલોટીએ ચકૂવેલ રકમ પરત કયાર્ બાદ, એલોટી 

કબલુ થાય છે કે તેનો પ્રમોટર િવરુć કોઈ હક્ક, દાવો વગેરે રહશેે નહીં. અને 

પ્રમોટર આ કરાર હઠેળની તમામ જવાબદારી તથા બાહંદેારીથી મકુ્ત તેમજ Ġટા 

થશે. 

(૫.૪) કાયદાની જોગવાઈ પ્રમાણે એલોટીને પ્રોȐક્ટ મા ંથયેલ તેનુ ંએલોટ 

રĆ કરવા અથવા પરત ખેંચવા અિધકાર રહશેે. 

        પરંત ુએલોટી કબલુ થયા છે તથા કƛફમર્ કરે છે કે, જયારે પ્રમોટરની કોઈ 

ચકૂ કે ભલૂ ન હોવાના કારણે એલોટી કરાર રĆ કરવા અથવા પરત ખેંચવા 

દરખાƨત મકેુ તો પ્રમોટર બગંલો/ડુƜલેક્ષ માટે ચકૂવાયેલ અનામતની રકમ જƜત 

કરવા અિધકૃત રહશેે. અનામતની રકમ બાદ કરી બાકીની ચકૂવાયેલ તમામ રકમ 

પ્રમોટર આ રદીકરણની તારીખથી ૪૫ (િપƨતાલીસ) િદવસમા ંપરત કરશે. 
 

(06)એલોટ�ની (̆ોપટ�) નો કબજો લેવાની નીƧફળતા : 

(૬.૧) િમલકત વપરાશ તથા કબજા માટે તૈયાર છે. તેવી લેખીત જાણ થયાની 

એલોટી જĮરી ક્ષિતપિુતર્, બાહંદેરી અને આ બાનાખત કરારમા ં ઠરાƥયા મજુબના 

દƨતાવેજો સહી કરીને એલોટી ૧૫(પદંર) િદવસમા ં િમલકતનો કબજો લેશે અને 

પ્રમોટર એલોટી ને િમલકત નો કબજો સҭપી આપશે. જો કોઈ િકƨસામા ંએલોટી 



 
 
 
 
 
 
 
 

14 
 

કબજો લેવામા ં િનƧફળ જાય તો જોગવાઈ પ્રમાણે એલોટી ૧૫ (પદંર) િદવસ બાદ 

લાગ ુપડતા મેઈƛટેનƛસ ચાȒ ચકુવવા ની જવાબદારી ચાલ ુથશે. 

      જયારે બગંલો/ડુƜલેક્ષ વપરાશ તથા કબજા માટે તૈયાર હોય Ɨયારે પ્રમોટર 

એલોટીને પ્રોȐક્ટ ની જમીનના મહસેલુ તથા તમામ પ્રકારના િમલકત ના િહƨસામા ં 

આવતા પ્રમાણસર ના  ચકુવવા પાત્ર Ȑ હોય તે  ચકુવવા માટે એલોટીને  નોટીસ 

આƥયાની ૧૫(પદંર) િદવસમા રકમ એલોટી પ્રમોટરને ચકૂવી આપશે. 

એસોસીએશન અથવા સોસાયટીની રચના થાય Ɨયા ંસધુી તે સામાƛય ખચર્ ચકૂવશે. 

પ્રમોટર ને ચકૂવેલ રકમ પ્રમોટર ની પાસે રહશેે તથા એસોસીએશન અથવા મડંળી 

ની રચના થયેલી પ્રમોટર તેને તબદીલ કરી દેશે. પ્રમોટર આ રકમ દર મહીને 

િવવેકબિુƚધ મજુબ વસલુ કરશે. તેમજ અƛય કોઈ ચકુવવા પાત્ર સામાƛય ખચર્ ની 

રકમ હોય તે પણ વસલુ કરી શકશે.  

(6.2) એલોટ� ƚવારા કબજો લેવા બાબત: 

      ઓɉપુƛસી પ્રમાણપત્ર મેળƥયા બાદ તથા એલોટીઓને બગંલો/ડુƜલેક્ષ નો 

કબજો સҭપી આƜયા બાદ પ્રમોટરની જવાબદારી રહશેે કે તે તમામ જĮરી કાગળો, 

Ɯલાન, સામાƛય િવƨતાર (કોમન એિરયા) સહીત એલોટીના એસોસીએશનને અથવા 

Ȑ લાગ ુપડતુ ં હોય તે મજુબ ƨથાિનક ફાયદા પ્રમાણે સક્ષમ સĂાિધકારીને સҭપી 

આપશે. 
 

(7) ̆મોટર ƚવારા રȩૂઆત તથા ખાતર� : 

પ્રમોટર આથી રજૂઆત કરે છે તથા ખાતરી આપે છે. 

એ. પ્રમોટર પાસે જમીનના સપંણૂર્ ચોખ્ખાને માક²ટેબલ ટાઈટલ છે. તથા જમીનનો 

િવકાસ કરવા માટે તમામ જĮરી અિધકાર ધરાવે છે, તથા તેમજ પ્રમોટર પ્રોȐક્ટ ની 

જમીનનો સવુાગં તથા ખરેખર શારીિરક તથા કાયદેસરનો કબજો ધરાવે છે.  

બી. પ્રમોટરે પ્રોȐક્ટ ના િવકાસ કરવા માટે સક્ષમ સĂાિધકારી પાસેથી કાયદેસરના 

હક્ક તેમજ જĮરી મજૂંરીઓ મેળવેલ છે, તથા પ્રોȐક્ટને પણૂર્ કરવા સમયે જĮરી 

મજૂંરીઓ મેળવશે.  

સી.  જમીન કે પ્રોȐક્ટ પર કોઈ બોજો નથી. 
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ડી.  જમીન, પ્રોȐક્ટ અથવા બગંલો/ડુƜલેક્ષ કે Ɯલોટ સબંધંીત કોઈ કાનનુી 

કાયર્વાહી કે મકુĆમો કાયદાની કોઈપણ અદાલતમા ંપડતર નથી.  

ઈ.  પ્રોȐક્ટ તથા જમીન તથા એપાટર્ મેન Ɯલોટ સબંધંીત સક્ષમ અિધકારીએ આપેલ 

તમામ મજુંરી લાયસƛસ, પરમીટ માƛય છે તથા અમલી છે તથા કાનનુી રીતે યોગ્ય 

પ્રિક્રયા ćારા મેળવેલ છે. વધ ુમા ંપ્રમોટર હમેંશા, પ્રોȐક્ટ, બગંલો/ડુƜલેક્ષ / Ɯલોટ 

તથા સામાƛય િવƨતારને લાગ ુપડતા તમામ કાયદાનુ ંપાલન કરી રĜા છે તથા 

હમેંશા કરશે. 

એફ.  પ્રમોટર ને આ કરાર કરવા માટે અિધકાર છે અને તેણે કોઈ પણ એવુ ંકયાર્ 

કરેલ નથી અથવા એવુ ં કોઈ કયાર્ કે બાબત કરવા ચકૂ કરી નથી Ȑનાથી આ 

કરારથી એલોટી ના ઉƗપન થયેલ હક્ક, ઈલાખા તથા િહત ને બાધ આવે કે પવૂર્ગ્રહ 

ઉƗપન થાય.  

જી. પ્રમોટરે આ પ્રોȐક્ટ નો સમાવેશ થાય તે જમીન સબંધંી કોઈ પણ ƥયિક્ત કે 

પક્ષ કાર સાથે વેચાણનો કરાર કે વેચાણ દƨતાવેજ, કોઈ અƛય કરાર કે ƥયવƨથા 

કરેલ નથી. Ȑથી આ કરાર હઠેળના એલોટી ના ઉક્ત િમલકત સબંધંી હકો ને અસર 

થાય કે હાની થાય.  

એચ.  આ કરાર હઠેળ િવચારણા કરેલ િમલકત એલોટી ને વેચાણ કરવા અંગે 

પ્રમોટર ને કોઈ જાતનુ ંબધંન નથી. તેવી પ્રમોટર આથી ખાતરી આપે છે. 

આઈ.  વેચાણ દƨતાવેજ કરતી વખતે પ્રમોટર, આ િમલકતોનો કાયદેસરનો, ખાલી 

તથા શાતં રીતે પ્રƗયક્ષ કબજો એલોટી ને તથા સામાƛય િવƨતારનો કબજો એલોટી 

ના એસોસીએશનને સҭપી આપશે.  

Ȑ.એલોટી ના એસોસીએશન ćારા પ્રોȐક્ટ ની જાળવણી સાચવણી લઇ લેવામા ંન 

આવે Ɨયા ં સધુી પ્રોȐક્ટ મા ં જĮરી સેવા પરૂી પાડવા માટે તથા તેની જાળવણી 

સાચવણી માટે પ્રમોટર જવાબદાર રહશેે.  

કે.પ્રમોટરે, સરકારી માગંણુ,ં દેણગી (ચાȒ) કરવેરા તથા અƛય રકમ લેવી, ભારણ, 

પ્રીમીયમ, ડેમેજ અને / અથવા દંડ તથા તમામ પ્રકારના ખચાર્ઓ વગેરે Ȑ કોઈ 

પ્રોȐક્ટ સબંધંી ચકુવવા પાત્ર થાય તે સક્ષમ સĂાિધકારીને ચકૂવી આપેલ છે તેમજ 

દƨતાવેજ ની તારીખ સધુી ચકુવવાનુ ંચાલ ુરાખશે.  
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એલ.  આ જમીન અથવા પ્રોȐક્ટ સબંધંીત ƛસરકાર અથવા અƛય કોઈ ƨથાિનક 

મડંળ કે સĂાિધકારી અથવા કોઈ ધારાકીય કાયદા કે સરકારી હકુમ, જાહરેાત ( 

સદર િમલકત સપંાિદત અથવા અધીગ્રાહકની કોઈ પણ નોટીસ) પ્રમોટર ને સરકાર 

તરફથી કોઈ પણ નોટીસ મળેલ નથી. 
 

(08) એલોટ�/પોતે અથવા / Ȑ કોઈ ƥય�ƈત િમલકત ખર�દવા કાય½ વાહ� કર° તે 

કરાર કર° છે ક°, 

એ. િમલકત નો કબજો સભંાયાર્ બાદ એલોટી એ કબજાની તારીખ થી 

પોતાના ખચેર્ સારી તથા યોગ્ય રહવેા લાયક સમર કામ થઇ સકે તેવી 

ƨતીથીમા ંરાખશે. 

બી. એલોટી પોતાના િમલકત મા ંજોખમી તથા સળગી ઉઠે તેવા કોઈ પદાથર્ 

રાખશે તહી એલોટી ની બેદરકારી અથવા અવજ્ઞા ના કારને મકાન ના કોઈ 

સામાƛય વપરાશ મા ં િહƨસાને નકુસાન થાય તો તેની ક્ષિત માટે તથા તેના 

પિરણામ માટે એલોટી જવાબદાર રહશેે. 

સી. એલોટી િમલકત ના યાિંત્રક સમારકામ તથા તેની યોગ્ય િƨથિત મા ં

સાચવણી તેના પોતાના ખચેર્ કરશે. તથા સબંિધત ƨથાિનક સĂાકે 

સĂાધીકારીના િનયમ નો ભગં નિહ થાય તેની કાળજી લેશે. તેવા ભગં માટે 

Ȑ તે જવાબદારી રહશેે તથા નકુસાની ભરપાઈ કરી આપશે. 

ડી. એલોટી પોતાના િમલકત મા ંજોખમી તથા સળગી ઉઠે તેવા કોઈ પદાથર્ 

રાખશે તહી એલોટી ની બેદરકારી અથવા અવજ્ઞા ના કારને મકાન ના કોઈ 

સામાƛય વપરાશ મા ં િહƨસાને નકુસાન થાય તો તેની ક્ષિત માટે તથા તેના 

પિરણામ માટે એલોટી જવાબદાર રહશેે. તથા તેના પોતાના ખચેર્ તે સારી 

રીતે સમર કામ કરી સારી િƨથિતમા ંરાખશે. કોઈ કાયદા કે કોઈ સĂાધાકારી 

ના નીયમોનુ ંઉƣલઘંન થાય તે રીતે બગંલો/ડુƜલેક્ષ , દુકાન, સદર િમલકત 

ના બદલાવ કે ફેરફાર કે વધારા કરી શકશો નિહ સદર િમલકત ને નકુસાન 

તે રીતે સધુારા વધારા કે ફેરફાર કરી શકશો નિહ. બગંલો/ડુƜલેક્ષ , 

તેનીદીવાલ કે િવભાજક દીવાલો, ગટર, મોરી, પાઈપ, તેને લગતા તમામ 
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વƨત ુઓ ને સારી તેમજ યોગ્ય રીતે સમાર કામ થઈ સકે તેવી િƨથિત મા ં

રાખશે. 

ઈ. સદર િમલકત નો ટેકો, છાપરા િવગેરે કોઈ રીતે નકુસાન પામે નિહ 

અથવા તો જોખમ ન થાય તેમ રાખશે. એલોટી વધમુા ંબાહધેરી ખાતરી 

તથા જવાબદારી લઈએ છીએ કે તે િમલકત ના મોખરાના ભાગ ઉપર 

અથવા મખુ્ય ćારે અથવા પ્રોȐક્ટ ના અથવા બગંલો/ડુƜલેક્ષ ના બાĜ 

િહƨસામા ંબદલાવ નિહ કરે. એલોટી તદ ઉપરાતં બહાર ના િહƨસા મા ંકોઈ 

પણ ƨથળે બહાર ની દીવાલો મા ંતથા બાĜ િવભાગ ના દીવાલ મા ંઅથવા 

બારી ઓ મા ં રંગ કામ યોજવામા ં બદલાવ નિહ કરે અથવા બહાર ના 

એલીવેસન મા ંકે યોજના કે Įપ રેખામા ંકોઈ પણ જાતનો ફેરફાર નિહ કરે.  

એફ. એલોટી સદર િમલકત મા ંગદંકી થાય કે તેની ખƣુલી જગ્યામા ંકોઈ 

પણ પ્રકારની ગદંકી થાય તેવા પ્રકાર ના કચરા, એઠવાડ તથા કોઈ નકામી 

વƨત ુતેમા ંરાખશે નિહ અથવા ફҰકશે નિહ. 

જી. મકાનને સબંિધત ƨથાિનક સĂાવાળા અથવા સરકાર, ćારા માગંણી 

થયેલ અનામતની રકમ તેમજ િવજરી અને પાણી સબંિધત એલોટી ના ફાળે 

આવતી તમામ અનામતના િહƨસાની રકમ, પ્રમોટર ćારા માગંણી થયેલ ૧૫ 

િદવસમા ંએલોટી ચકુવી આપશે. 

એચ. ƨથાિનક સĂા અથવા સરકાર ćારા અથવા અƛય કોઈ જાહરે સĂા 

બગંલો/ડુƜલેક્ષ ના વપરાશ માટે અથવા કોઈ અƛય હતે ુ માટે ƨથાિનક 

કરવેરા, વોટર ચાȒ, વીમાના પ્રીમીયમ ની રકમ તથા તે પ્રકારની તામામ 

લાદવામા ંઆવેલ રકમ મા ંકાઈ વધારો થાય તો પોતાના િહƨસાપરુતી Ȑ 

રકમ આવે તે એલોટી ચકુવી આપશે. 

આઈ. સાદર િમલકતનો કબજો એલોટીને સોƜયા બાદ પાચં વષર્ના 

સમયગાળાની અંદર એલોટી બગંલો/ડુƜલેક્ષ અંદર અથવા તો િબƣડીંગ Ԍયા ં

િƨથત છે. તેમા ં કોઈ પણ પ્રકાર ની માળખાકીય ક્ષિત અથવા કારીગરી 

ગણુવĂા કે સેવાની જોગવાઈને કરને ઉĊવેલ ક્ષિત પ્રમોટર ના ƚયાને લાગે 

તેવા સજંોગોમા ંશક્ય હોય Ɨયા ંપ્રમોટર પોતાના ખચેર્ આવી ક્ષિત સધુારી 

આપશે અને જો તે રીતે ક્ષિતપિૂતર્ શક્ય ના હોય તો એલોટી પ્રમોટર પાસેથી 
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કાયદામા ંસચૂવે પćાતીએ વરતર મેળવી સકે છે. જો કે પ્રમોટર ના િનયતં્રણ 

બહારની હોય તેવી કોઈપણ પ્રકારને માળખાકીય ક્ષિત અથવા કારીગરી, 

ગણુવĂા કે સેવાની જોગવાઈ ક્ષિતપિૂતર્ માટે પ્રમોટર જબદાર રહશે નિહ  
 

(09) બગંલો/ȮુƜલેë ના દƨતાવેજ બાબત :  

આ બાનાખત કરાર હઠેળ એલોટી પાસેથી પ્રમોટર િમલકતની િકંમતની 

સપંણૂર્ રકમ મƤયા બાદ તે વેચાણ દƨતાવેજ કરી આપશે તથા એપાટર્મેƛટના 

પ્રમાણસરના અિવભાԌય િહƨસા સિહતના હક્ક ઈલાખા, ઓɉપુƛસી સટ�ફીકેટ 

મƤયાની તારીખથી ત્રણ મિહનામા ંતબદીલ કરી આપશે. પરંત,ુ એલોટી માગંણી 

મજુબ ƨટેƠપ ડȾટુી, નҭધણી ફી તથા અƛય આનષુાગંીક ચાȒ તથા કાનનુી ખચર્ 

વગેરેની રકમ, લેિખત માગંણી કયાર્ મજુબ તેમા ંદશાર્વેલ સમય મયાર્દામા ંડીપોઝીટ 

કરવામા ં િનƧફળ િનવડે તો એલોટી, આથી પ્રમોટર ને પોતાની તરફેણ મા ં વેચાણ 

દƨતાવેજ કરવાની કાયર્વાહી Ԍયા ં સધુી એલોટી ćારા ƨટેƠપ ડȾટુી, રજીƨટે્રશન 

ચાજીર્સ વગેરે ની આખરી પતાવટ ન થાય Ɨયા ંતે તમામ કાયર્વાહી મલુƗવી રાખવા 

પ્રમોટરને અિધકૃત કરે છે. એલોટી તદુપરાતં સોસાયટી અથવા લીમીટેડ કંપની 

અથવા એસોસીએશનની રચના સબધંી તેના િહƨસામા ંઆવતી ફાળાની તમામ રકમ 

દƨતાવેજ કરતી વખતે ચકૂવી આપશે.  
 

(10)ëિતની જવાબદાર� : 

એવુ ં કબલુ કરવામા ં આવે છે કે, સદર િમલકતની કામગીરી, ગણુવĂા 

બાબતે કોઈ બાધંકામની ક્ષિત અથવા અƛય ક્ષિતના િકƨસામા,ં તે બાબત એલોટીને 

કબજો સોપી આƜયાની પાચં વષર્ ની અંદર પ્રમોટર ના ƚયાનમા ંલાવવામા ંઆવશે. 

તો જયારે શક્ય હોય Ɨયારે આવી ખામીઓ પ્રમોટર ćારા સધુારી આપવા ની રહશે. 

જો પ્રમોટર તે ક્ષિત સધુારવામા ં િનƧફળ િનવડે તો એલોટી પ્રમોટર પાસેથી 

આવી ખામી નુ ંવળતર કાયદામા ંજણાƥયા મજુબ મેળવવા હક્કદાર રહશે. જો કે 

પ્રમોટર કોઈ પણ ખામીઓ માટે જવાબદાર રહશે નિહ અથવા ખામીયો કે Ȑ 

વકર્મેનસીપની ખામીઓ, સેવાની ગણુવĂા ને અને સેવાની જોગવાઈ ખામી કે Ȑ 

પ્રમોટરને કંટ્રોલ બહાર હોય. 
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(11) સȶંણૂ½ મેઈƛટ°નƛસ (Ĥળવણી સાચવણી) ખચ½ની ȧકુવણી ને આધીન એલોટ� 

ના સામાƛય િવƨતાર તથા સગવડતાઓનો ઉપયોગ હï : 

એલોટી આથી કબલુ કરે છે કે તે િમલકત ની ખરીદી એવી ચોક્કસ સમજુતી 

થી કરવામા ંઆવે છે કે, એસોસીએસન ઓફ એલોટી (અથવા તેમના ćારા િનમણકુ 

થયેલ મેઈƛટેનƛસ એજƛસી) ćારા નક્કી કરવામા ંઆવે તથા Ɨયાર બાદ િનમણકુ 

કરેલ મેઈƛટેનƛસ એજƛસી અથવા એસોિસયેસન ઓફ એલોટી ćારા ઠરાવે શરતો 

અને બોલીઓને આધીન તથા એલોટી ને તમામ જવાબદારી ઓના પાલન ઉપર 

આધાિરત રહશે. 
 

(12) સમરકામ માટ° બગંલો/ȮુƜલેë મા ંદાખલ થવાનો અિધકાર : 

પ્રમોટર/મેઈƛટેનƛસ/એસોિસયેસન ઓફ એલોટી ને અથવા તેના એજƛટ ને 

સામાƛય િવƨતાર, ગેરેજ, બધં પાિકર્ંગ, તથા પાિકર્ંગ ની જગ્યામા ંજĮરી મેઈƛટેનƛસ 

સેવા પરૂી પાડવા માટે પ્રવેશના માયાર્િદત હક્ક રહશે તથા એલોટી કબલુ થાય છે કે 

એસોિસયેસન ઓફ એલોટી તથા અથવા તો મેઈƛટેનƛસ એજƛસીને, અગાઉથી યોગ્ય 

સચુના આƜયા બાદ તથા સામાƛય કામગીરીના સમય મા ં કોઈ પણ ખામીનુ ં

િનરીક્ષણ કરવા માટે બગંલો/ડુƜલેક્ષ / Ɯલોટમા ંપ્રવેશ આપશે. 
 

(13)બગંલો/ȮુƜલેë સિવ�સ નો વપરાશ : 

 બગંલો/ડુƜલેક્ષ મા ંઆવેલ સિવર્સ કે્ષત્રનો પાિકર્ંગ ƨપેસ, વીજળી સબƨટેસન 

તથા અƛય સેવા સિહત, ડીજી સેટĮમ ભગૂભર્ પાણી ના ટાકા, પપં Įમ, મેઈƛટેનƛસ 

તથા સિવર્સ Įમ, અગ્નીસમક પપં, સાધનો િવગેરે તેમજ મજુંર થયેલ Ɯલાનમા ં

ઠરાવેલ માયાર્િદત વપરાશ માટે ઉપયોગ થશે. કોઈ પણ સજંોગોમા ંએલોટી ને 

સિવર્સ એિરયા કોઈ પણ રીતે અƛય વપરાશ માટે પરવાનગી નિહ મળે િસવાય કે Ȑ 

પાિકર્ંગ જગ્યા માટે નક્કી કરી હોય તેનો વપરાશ માત્ર એસોિસયેસન ઓફ એલોટી 

ćારા મેઈƛટેનƛસ સેવાની િƨથિત માટે અનામત રાખવામા ંઆવશે. 
 

(14)બગંલો/ȮુƜલેë સબધંી સામાƛય ȶતૂ½તા બાબત : 

એ. બગંલો/ડુƜલેક્ષ આંતિરક સમારકામ તથા તેની યોગ્ય િƨથિતમા ં

સાચવણી તેના પોતાના ખચેર્ કરશે તથા સબિંધત ƨથાિનક સĂા કે સĂાધારી િનયમ, 
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િનયમન િવગેરે ભગં નિહ થાય તેની કાળજી લેશે તથા કાયદા કે કોઈ સĂાિધકારી 

િનયમોનુ ં ઉƣલઘંન થાય તે રીતે બદલાય કે ફેરફાર અથવા (બગંલો/ડુƜલેક્ષ ) 

વધારા કરી શકશે નિહ. તેવા ભગં માટે તે જવાબદાર રહશે. તથા નકુસાન ની 

ભરપાઈ કરી આપશે. 

એલોટી િમલકત મા ંકોઈ પણ દીવાલ (બહાર ની તેમજ લોડ બેરીંગ સહીત) 

ખસેડશે નિહ, દુર નિહ કરે. પ્રમોટર ćારા અથવા Ɨયાર બાદ એસોિસયેસન ઓફ 

એલોટી ćારા અથવા એસોિસયેસન ćારા િનમણકુ કરેલ મેઈƛટેનƛસ એજƛસી ćારા 

ƨથાપીત કરેલ િવધતુ પ્રથાને અનĮુપ વીજળી પ્રભારની યોજના તથા વહચેણી 

કરશે. 

ઉપરોક્ત જણાવેલ કોઈપણ શરત ના ભગંના કારને ઉƗપđ થયેલ નકુસાન 

કે હાની માટે માત્ર એલોટી સપંણુર્ જવાબદાર રહશે.  
 

(15) એલોટ� ćારા કાȵનુ, Ĥહ°રાત િવગેર° ના પાલન બાબત : 

એલોટી પ્રોȐક્ટ સામાƛય રીતે લાગ ુપડતા તમામ કાનનૂો, િનયમો, િનયમન, 

જાહરેાત ની તથા આ ખાસ પ્રોȐક્ટ માટે ખાસ બાબત ની તમામ જવાબદરી સાથે 

એલોટી આ કરાર કરે છે. એલોટી આથી બાહધેરી લે છે આ બગંલો/ડુƜલેક્ષ સબંિધત 

સક્ષમ અિધકારી ćારા Ȑ કોઈ જĮિરયતો, અિધગ્રહણ તથા માગની, સમારકામ 

િવગેરે ની જરુરીયાત ઉƗપન થાય તો તે પોતાના ખચેર્ કરશે. 
 

(16) ̆મોટર ગીરો Ⱥકુાશે ન�હ અથવા બોજો ઉƗપન કરશે ન�હ : 

       પ્રમોટર આ કરાર મા ંસહી કરે Ɨયાર બાદ તે બગંલો/ડુƜલેક્ષ ગીરો મકુશે નિહ 

અથવા તેના પર બોજો ઉƗપન કરશે નિહ અને જો તેવુ ંકોઈ ગીરો કે બોજો કરવામા ં

આવે તો અમલ મા ંરહલે કોઈ પણ અધી  િનયમમા ંગમે તે મજકુર હોય તે છતા ં

આવુ ંગીરો, બોજો Ȑને આવુ ંિમલકત ખરીદવા કબલુ કરેલ હોય તે એલોટી ના હક્ક 

િહતને નકુસાન કે અસર કરતા રહશે નહી. 
 

(17) સબંિધત રાԌયના Ȥજુરાતઓનરશીપ Ɲલેટ કાȵનુ : 
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પ્રમોટર એલોટી ને ખાતરી આપે છે કે, આ પ્રોȐક્ટ સપંણૂર્ રીતે ગજુરાત 

ઓનરશીપ Ɲલેટ એક્ટ-૧૯૭૩ ને અનĮુપ છે. પ્રમોટર ગજુરાત ઓનરશીપ Ɲલેટ 

એક્ટ-૧૯૭૩ હઠેળ લાગ ુ પડતા િવિવધ કાયદા િનયમન નુ ં પાલન કરી ને તે 

દશાર્વેલ છે. 

 

(18) બધંનકારક અસર : 

પ્રમોટર ćારા આ બાનાખત કરાર એલોટી ને મોકલી આપવાથી ૩૦ િદવસ 

મા ં પેમેƛટ Ɯલાન મા ં ઠરાવેલ રકમ સહીત તમામ પરીશીƧટ સાથે સહી કરી ને 

પ્રમોટર ને પરત કરે નિહ તથા પ્રમોટર ćારા જન કાયર્થી સબધીત સબરજીƨટાર 

સમક્ષ તેની નોધણી માટે હાજર નિહ થાય Ɨયા ંસધુી આ કરાર મા ંપ્રમોટર માટે કોઈ 

ફરજીયાત બધંન ઉƗપન થય ુનથી 

જો એલોટી આ કરાર ૩૦ િદવસ મા ંસહી કરી ને પ્રમોટર ને સોપણી કરવા 

િનƧફળ નીવડે અને/અથવા Ԍયા ં અને જયારે પ્રમોટર ćારા જાન કરીએ થી 

સબરજીƨટાર સમક્ષ તેની નોધણી માટે રજુ થવામા ં િનƧફળ થાય Ɨયારે પ્રમોટર 

એલોટી ને તેની કસરુ સધુારવા સચુના/નોટીસ આપશે. અને જો તે નોટીસ એલોટી 

ને મƤયાની ૧૫ િદવસ મા ંભલૂ સધુારવા મા ંન આવે તો એલોટી ની અરજી ને રદ 

બાતલ સમજવામા ંઆવશે. તથા એલોટી એ જમા કરેલ તમામ રકમ તે સમયે 

બિુકંગ ની રકમ સહીત એલોટી ને કોઈ પણ જાતના ƥયાજ કે વળતર સીવાય પરત 

કરવામા ંઆવશે. 
 

(19) સȶંણૂ½ કરાર: 

આ બાનાખત કરાર ને તેના પરીિશƧટ સિહત આ બાબત સબિંધત સપંણૂર્ 

કરાર તરીકે ƨથાિપત કરવામા ંઆવે છે. આ પહલેાની તમામ સમજુતી કોઈ અƛય 

કરાર, એલોટમેƛટ લેટર, પત્ર ƥયહવાર, ƥયવƨથા મૌિખક અથવા લેિખત Ȑ કાઈ આ 

બગંલો/ડુƜલેક્ષ િબƣડીંગ બાબતમા ંપક્ષકારો વƍચે કાયર્વાહી થઇ હોય તે આથી રદ 

થાય છે. 
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(20) Ʌધુારા કરવાના હï બનેં પëકારો ની સબંિધત આ કરારમા ંɅધુારો થઇ 

શકશે. 

(21) આ કરારની જોગવાઈઓ એલોટ� તથા ઉĂરોઉĂર એલોટ� લાȤ ુ પડવા 

બાબત. 

આથી બનેં પક્ષકારો વƍચે એવી ƨપƧટ રીતે સમજવામા ંઆવે છે તથા કબલુ 

કરવામા ંઆવે છે કે અતે્ર સમાિવƧટ કરેલ તમામ જોગવાઈઓ આ પ્રોȐક્ટ સબંિધત 

આ નીચે ઉƗપđ થતી તમામ બાહધેરી જવાબદારીઓ કોઈ પણ ઉĂરોĂર 

િમલકતના એલોટી ને લાગ ુ પડશે. તેથી તબદીલીના િકƨસામા ં ઉĂારોક્ત કરેલ 

બાહધેરી તમામ ઉĆેશ તથા હતે ુમાટે િમલકત સાથે થશે. 
 

(22)અલગતા બાબત/રĆ કરવા બાબત(Severability): 

 આ કરારની કોઈપણ જોગવાઈ યકુ્ત અિધિનયમ અથવા તે હઠેળ ઘડવામા ં

આવેલા િનયમો અને િવિનયમો હઠેળ અથવા લાગ ુ પડવાપાત્ર અƛય કાયદાઓ 

હઠેળ રĆ કરવા અથવા બીન અમલ પાત્ર બનાવવાનુ ંનક્કી કરવામા ંઆવે તો 

આવી જોગવાઈઓ તે આ કરારના હતે ુસાથે અસગંત હોય એટલા પરુતી અને આ 

અિધિનયમ અથવા તે હઠેળ ઘડવામા ંઆવેલા િનયમો અથવા લાગપુડતા કાયદાઓ 

સાથે તે અનĮુપ હોવી જĮરી હોય તેટલા પ્રમાણમા ં તે સધુારાયેલી અથવા રĆ 

થયેલી ગણાશે. અને આ કાયદાની બાકીની જોગવાઈઓ આ કરારના અમલ વખતે 

લાગ ુપડતી હતી એજ રીતે માƛય અને અમલ પાત્ર રહશેે. 
 

(23) કરાર મા ંԌયા ંԌયા ં̆માણસર �હƨસાના ઉƣલેખ થયા હોય Ɨયા ંગણતર�ની 

પćિત: 

Ԍયા ંԌયા ંઠરાવમા ંઆƥયુ ંહોય કે એલોટી એ પ્રોȐક્ટ અƛય એલોટી ઓ સાથે 

સામાƛય રીતે ચકૂવાનુ ં રહશે, Ɨયારે તે તમામ બગંલો/ડુƜલેક્ષ ના કુલ કાપેર્ટ 

એિરયાના પ્રમાણસર અનસુાર એલોટી એ ખચર્ ભોગવવાનો રહશેે. 
 

(24) વધારાની ખા́ી : 
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બનેં પક્ષકારો કબલુ કરે છે કે, અતે્ર નીિƍચત કયાર્ મજુબ દƨતાવેજ તથા 

કાયર્વાહી ઉપરાતં આ કરારની જોગવાઈને અમલમા ંમકુવા માટે યોગ્ય રીતે જĮરી 

જણાય તેવા અથવા અતે્ર િવચારના કરવામા ં આવેલ અથવા આ ƥયહવાર 

અનસુરીને કોઈ હક્ક કે તબીલી કે ઉƗƜપન થતા હોય તેને બહાલી આપવા કે સપંણૂર્ 

તા માટે નાનને પક્ષકારો જĮરી દƨતાવેજ સહી કરશે તથા તે મજુબ જĮરી દƨતાવેજ 

ની સોપની કરવામા ંઆવશે અથવા અƛય જĮરી કાયર્વાહી કરશે. 
 

(25)સહ� કરવાȵુ ંƨથળ : 

પ્રમોટર તથા એલોટી ćારા અરસ-પરસ સમજુતી થયા મજુબ આ કરાર 

પ્રમોટર ની કચેરી ને અથવા અƛય ƨથર પ્રમોટર અથવા તેના અિધકૃત સહી કરતા 

ćારા સહી થયા પછી અથવા એલોટી ćારા તથા પ્રમોટર ćારા એક સાથે સહી કયાર્ 

બાદ તે સબરજીƧટાર કચેરી મા ંનોધણી થયા બાદ Ȑ તે કરાર સપંણૂર્ થશે. તથા આ 

કરાર માણસા મકુામે સહી થયેલ સમજવામા ંઆવશે. 
 

(26)નોધણી : 

એલોટી અથવા/અને પ્રમોટર આ કરાર તથા વેચાણ દƨતવેજ નોધણી ધારા 

હઠેર નક્કી કરેલ સમય મયાર્દા મા ં સબરજીƧટાર કચેરી મા ં નોધણી માટે રજુ 

કરવામા ંઅને પ્રમોટર તે ઓફીસ મા ંહાજરી આપી સહી કાયર્ની કબલુાત આપશે. 
 

(27)Ʌચૂનાઓ : 

આ કરાર ćારા િવચારેલ સચૂનાઓ એલોટી તથા પ્રમોટર ને તેમના મથાળે 

દશાર્વેલ સરનામે રજીƧટર ટપાલ થી મોકલવામા ંઆવશે. તો તે નોટીસ યોગ્ય રીતે 

બજીગઈ છે. તેમ સમજવામા ંઆવશે. 

આ કરાર સહી કયાર્ બાદ કોઈપણ ના ઉપરોક્ક્ત સરનામા ંમા ં ફેરફાર થાય તો 

એલોટી તથા પ્રમોટર એ એકબીજા ને તેની જન કરવાની રહશે. તેમા ં તે િનƧફળ 

નીવડે તો ઉપરોક્ક્ત સરનામે મોકલવામા ં આવેલ પત્ર ƥયહવેાર તથા ટપાલો 

પ્રમોટર ને તથા એલોટી ને યોગ્ય રીતે મળેલ છે તેમ સમજવામા ંઆવશે. 
 

(28) સȻંƈુત એલોટ� : 
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જોઈƛટ એલોટી હોય તેવા િકƨસામા ંપ્રમોટર ćારા Ȑનુ ંનામ પ્રથમ હોય તેવા 

એલોટી ને તેને આપેલ હોય તે સરનામે મોકલવામા ંઆવશે તેમજ હતે ુતથા ઈરાદા 

માટે તમામ એલોટી ને યોગ્ય રીતે મોકલવામા ંઆવી છે. તેમ સમજવામા ંઆવશે. 
 

(29)ƨટ°Ơપ ડȾટુ� તથા નોધણી ખચ½ : 

આ કરાર તથા કƛવેયƛસ (વેચાણ દƨતાવેજ) ની ƨટેƠપ ડȾટુી તથા નોધણી 

નો ખચર્ એલોટી કરશે તથા તેને ચકુવવાની રહશેે. 

(30) િવવાદનો ઉક°લ : 

આ કરારની બોલીઓ તથા શરત સબધંી તથા તેને લગતી અથવા તેમાથંી ઉƗપđ 

થનાર તમામ િવવાદ Ȑમા ંઅથર્ઘટન, શારતોની માƛયતા તથા સબિંધત પક્ષકારોના 

હક્ક તથા જવાબદારીઓ વગેરે બાબત અસર – પરસ સમંિતથી ઉકેલવામા ંઆવશે 

તથા તેમા ંિનƧફળ િનવડે Ɨયારે રીયલ એƨટેટ (રેગ્યલેુશન અને ડેવલપમેƛટ) એક્ટ- 

૨૦૧૬ તથા તે હઠેળ િનયમો તથા િનયમન હઠેળ િનમવામા ં આવેલ િનવેડા 

અિધકારી ćારા િનકાલ કરવામા ંઆવશે. 

(31) શાસન ƥયવƨથા : 

 આ કરાર હઠેળ પક્ષકારોના ઉƗપđ થતા હક્ક તથા જવાબદારીઓ Ȑ તે સમયે 

અમલમા ં રહલે ભારત સરકારના કાયદાને અનસુાર સમજવામા ં તથા અમલ 

કરવામા ંઆવશે. 

(32)સદરહુ ં િબƣડીંગના છેƣલા માળ ઉપર અગાસી આપેલ છે. Ȑ તમો િમલકતના 

ઓનસર્ની સિહયારી સિુવધા ગણવાની છે. તેમા ંતમારો ƥયિક્તગત હક્ક, િહત, િહƨસો, 

લાગભાગ નથી. પરંત ુ અƛય િમલકતના ઓનસર્ કબȐદાર સાથે સિહયારી રીતે 

ટેરેસનો ઉપયોગ, ઉપભોગ, ભોગવટો કરવાની પર પરવાનગી તમોને આપેલ છે.  
 

પ�રિશƧટ-1 

િમલકતȵુ ંવણ½ન  

ગજુરાત રાԌય ના રજીƨટે્રશન ડીƨટ્રીકટ ગાધંીનગર ના મોȐ માણસા તાલકુો માણસા 

ના રી-સવેર્ નબંર ૧૭૪૭/૨ (જુના સવેર્ ન.ં ૧૭૪૭/૧,૧૭૪૭/૨ તથા ૧૭૪૬પૈકી) 
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હકે્ટર-આરે- ૦-૯૧-૭૯ ના કે્ષત્રફળવાળી જમીન મા ંઅમો ̒ી ડેવલોપસર્  Ďારા  

બાધંવામા ંઆવેલ “Ʀયામ િવહાર” નામની યોજના નુ ંઆયોજન કરેલ છે. 

ȶવૂ½      : સવેર્ ન.ં૧૭૫૦નીજમીન 

પિĔમે   : ગાધંીનગર-માણસારોડ 

ઉĂર°    : સવેર્ ન.ં૧૭૪૮ નીજમીન 

દ�ëણે   : સવેર્ ન.ં૧૭૪૨ નીજમીન 

પ�રિશƧટ – 2 

વેચાણ આપવાની િમલકતȵુ ંવણ½ન 

ઉપરોક્ત પિરિશƧટ – ૧ મા ંદશાર્વેલ ̒ી ડેવલોપસર્Ďારા  બાધંવામા ંઆવેલ “Ʀયામ 

િવહાર” નામની યોજનામા આવેલ બગંલો/ȮુƜલેë નબંર .........., Ȑના કાપેર્ટ 

એિરયાનુ ંમાપ ........ ચોરસ મીટર,નેટ Ɯલોટ એિરયા ........ ચોરસ મીટર(િબƣટઅપ 

એિરયા .........ચોરસ મીટર) છે. તથા સદરહ ુ યોજનાની રોડ રƨતા તથા કોમન 

Ɯલોટ સિહતની જમીન પૈકી સદર બાધંકામવાળી િમલકતના વરાડે પડતી 

વણવહચેાયેલ હક્ક તથા િહƨસાની ચોરસમીટર .......... ની જમીન સિહતની િમલકત. 

સદર િમલકત ની ચȱુ½:સીમા નીચે Ⱥજુબ છે. 

ȶવૂ±      : 

પિĔમે   :  

ઉĂર°    : 

દ�ëણે   : 

એનેëર – 1 

                                રેરા હઠેળ નોધણી પ્રમાણપાત્ર 

એનેëર –2  

Ɲલોર Ɯલાન 
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̆ોȐƈટ ƨપેસીફ�ક°શન  

                               સેનેટરી, ફીટીંગ વગેરેની યાદી  

                   (બગંલો/ડુƜલેક્ષના િવગત વણર્નો અને સિુવધાઓ) 

બગંલો/ડુƜલેક્ષ તમામ પ્રકારનો માલ સમાન પ્રમાણભતૂ ગણુવĂા પ્રમાણેનો 

ઉપયોગ થશે. Ȑમા.ં..........            

૧. આર.સી.સી. ફે્રમ ƨટ્રક્ચર 

૨.  બહારની દીવાલો સેƛડફેઈસ Ɯલાƨટ, એકƨટેરીયર કલર સાથે અંદરની 

દીવાલોમા ંરોગા Ɯલાƨટર પüુી ફીનીશ. 

૩. દરવાજા : Ɯલેન Ɲલશ ડોર 

૪. બારી : એƣયમુીનીયમ ƨલાઇડર બારી.  

૫. ફલોરીંગ :િવટ્રીફાઇડ ટાઈƣસ  

૬. રસોડુ ં: ગે્રનાઈટ Ɯલેટફોમર્, ƨટેનલેશ ƨટીલ શીંક સાથે. 

૭. બાથĮમ : ગ્લેઝ ટાઈƣસ, લીƛટલ લેવલ સધુી સારી ગણુવĂાવાળા સેનેરરીવેસર્ 

૮. ƜલƠબીંગ : સારી ગણુવĂાવાળા પાઈપ ફીટીંગ સાથે  

૯. ઈલેક્ટ્રીક : સારી ગણુવĂાવાળા ઈલે.કોપર વાયર તથા ƨવીચીઝ 

૧૦. લીƝટ : સારી ગણુવĂાવળી લીƝટ. 

        ઉપરોકત દશાવેલ પક્ષકારોએ પોતાની મકુામે આ વેચાણ દƨતાવેજ મા ં

પોતાની સહી કરી છે. તથા તેની હાજરીમા ંઆ નીચે સાક્ષીએ પોતાની સહી કરી છે. 

નીચે જણાવેલ શખ્સોએ વેચાણ દƨતાવેજ લખાવી લેનારને સҭપી આપેલ છે.  

લખી આપનાર /̆મોટર વતી તેના ભાગીદારો 
 

̒ી ડ°વલોપસ½ નામની ભાગીદાર� પેઢ�ના ં વતી 
અને તરફથી  
તેના વહ�વટકતા½ ભાગીદારો :- 
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....................................................... 
(1) ̒ી �હતેશભાઇ રણછોડભાઈ પટ°લ 
 

 
....................................................... 
(2) ̒ી �હતેશȢુમાર રમણલાલપટ°લ 
 

 
 

....................................................... 
(3) ̒ી શશીકાƛત િવજયȢુમારપટ°લ 
 
 

સાëી 
1) .................................. 
 
 

2) .................................. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

રĥƨ °˼શન અિધિનયમની કલમ 32 (અ) Ⱥજુબȵુ ંપ�રિશƧટ 

 

 
એકતરફવાળા/અલોટ�: 
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.................................................     ................... 

.................................. 

 

બીĤ પëવાળા/ડ°વલોપસ½/̆મોટર : 

̒ી ડ°વલોપસ½ નામની ભાગીદાર� પેઢ�ના ંવતી અને તરફથી  

તેના વહ�વટકતા½ ભાગીદારો :- 

 

 

 

 

.................................................   ................... 

(1) ̒ી �હતેશભાઇ રણછોડભાઈ પટ°લ 

 

 

 

 

.................................................   ................... 

(2) ̒ી �હતેશȢુમાર રમણલાલપટ°લ 
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.................................................   ................... 

(3) ̒ી શશીકાƛત િવજયȢુમારપટ°લ 



 
 
 
 
 
 
1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

̒ી 

બાનાખત નો કરાર 

RERA REGISTRATION NO. :PR/GJ/GANDHINAGAR/MANSA/Others/MAA07950/250121 

 

આજ રોજ તારીખ       /     /      ના રોજબđે પક્ષકારો વƍચે નીચે મજુબની 

શરતોએ તથા િવગતે બાનાખતનો કરાર કરીએ છે. 

 

̆થમ પëવાળા /એકતરફવાળા/ અલોટ�: 

 

રહ°............ઉ. વ. આ........., ધધંો.............., PAN – 

પાનકાડ½ ન.ં ..................... 

આધારકાડ½ ન.ં...................... 
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હવે પછી Ȑમનો ઉƣલેખ પ્રથમ પક્ષવાળા(એલોટી) તરીકે કરવામા ંઆવશે. (Ȑ 

શƞદ પ્રયોગમા ં પોતે જાતે અથવા અથર્ થી િવરુć ના હોય તો તે શƞદો મા ં

ઉતરાિધકારી, વહીવટકતાર્, પ્રબધંક, પરવાનગી આપેલ અસાઈની તથા સબંિંધત 

વશં, વાલી, વારસો સહીત તમામ નો સમાવેશ થશે) 

બીĤ પëવાળા / ડ°વલોપસ½ / ̆મોટર : 

̒ી ડ°વલોપસ½ નામની ભાગીદાર� પેઢ�  

Ȑની રĥ.ઓ�ફસ  –  શોપ ન.ં 119,પહ°લો માળ, ɂ ૃદંાવન 

કોƠƜલેë,માણસા,ગાધંીનગર, Ȥજુરાત-382845. (પાન ન.ંAEBFS6446P) ના ંવતી 

અને તરફથી તેના વહ�વટકતા½ ભાગીદારો :- 

(1) ̒ી �હતેશભાઇ રણછોડભાઈ પટ°લ, 

પાનકાડ½ ન.ંCEFPP1326H, 

આધારકાડ½ ન.ં9738 0349 7236 

રહ°,Ⱥ.ુધોળાȢુવા, તા.માણસા ĥ.ગાધંીનગર 

(2) ̒ી �હતેશȢુમાર રમણલાલપટ°લ, 

પાનકાડ½ ન.ંEQJPP8852G, 

આધારકાડ½ ન.ં4392 0820 1244  

રહ°,Ⱥ.ુમાણસા, તા.માણસા ĥ.ગાધંીનગર 

(3) ̒ી શશીકાƛત િવજયȢુમારપટ°લ, 

પાનકાડ½ ન.ંBBVPP4725Q, 

આધારકાડ½ ન.ં8678 4278 0194  

રહ°,Ⱥ.ુમાણસા, તા.માણસા ĥ.ગાધંીનગર 

હવે પછી Ȑમનો ઉƣલેખ બીજા પક્ષવાળા/ડેવલોપસર્ (પ્રમોટર) તરીકે કરવામા ં

આવશે. (Ȑ શƞદ પ્રયોગમાપંોતે જાતે અથવા અથર્ થી િવરુćના હોય તો તે શƞદોમા ં

ભાગીદારી પેઢી, તેના તમામ ભાગીદારો, ઉતરાિધકારી, વહીવટકતાર્, પ્રબધંક, 

પરવાનગી આપેલ અસાઈની તથા સબંિંધત વશં, વાલી, વારસો સહીત તમામ નો 

સમાવેશ થશે) 

જત આ બાનાખતનો કરાર તમો આ લેખ લખી લેનારને અમો લખી આપનારા લખી 

આપીએ છીએ Ȑની િવગત નીચે મજુબ છે. 
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 સદરહુએંન.એ ƞલોક રેવƛય ુ સવેર્ નબંર ૧૭૪૭/૧ વાળી જમીનના મળૂ માિલક 

તરીકે જયિંતભાઈ સોમાભાઈ પટેલ પાસેથી અમો વેચાણ આપનારએ સદરહ ુજમીન રજી. 

વેચાણ દƨતાવેજ ન.ં૧૬૯૦ તા.૧૫.૧૦.૨૦૨૦ ના રોજ વેચાણ રાખેલ છે. Ɨયારથી સદરહુ 

એન.એ. જમીન અમો વેચાણ આપનારની ƨવતતં્રકબજા ભોગવટા અને માિલકીની આવેલ 

છે. 

 સદરહુએંન.એ ƞલોક રેવƛય ુ સવેર્ નબંર ૧૭૪૭/૨ વાળી જમીનના મળૂ માિલક 

તરીકે જયિંતભાઈ સોમાભાઈ પટેલ પાસેથી અમો વેચાણ આપનારએ સદરહ ુજમીન રજી. 

વેચાણ દƨતાવેજ ન.ં૧૬૮૯તા.૧૫.૧૦.૨૦૨૦ ના રોજ વેચાણ રાખેલ છે. Ɨયારથી સદરહ ુ

એન.એ. જમીન અમો વેચાણ આપનારની ƨવતતં્રકબજા ભોગવટા અને માિલકીની આવેલ 

છે. 

 સદરહુએંન.એ ƞલોક રેવƛય ુસવેર્ નબંર ૧૭૪૬ પૈકી વાળી જમીનના મળૂ માિલક 

તરીકે જયિંતભાઈ સોમાભાઈ પટેલ પાસેથી અમો વેચાણ આપનારએ સદરહ ુજમીન રજી. 

વેચાણ દƨતાવેજ ન.ં૧૬૬૮તા.૧૨.૧૦.૨૦૨૦ ના રોજ વેચાણ રાખેલ છે. Ɨયારથી સદરહ ુ

એન.એ. જમીન અમો વેચાણ આપનારની ƨવતતં્રકબજા ભોગવટા અને માિલકીની આવેલ 

છે. 

 Ɨયાર બાદ ઉપરોક્ત સવેર્ ન.ં ૧૭૪૭/૧, ૧૭૪૭/૨ તથા ૧૭૪૬ પૈકી નુ ં

એકત્રીકરણ મામલતદાર ̒ી ના તા. ૧૧.૧૨.૨૦૨૦ ના રોજ ના હકુમ ન.ં 

મામ/જમીન/એકત્રીકરણ/એસ.આર.૧૧/ વશી.૧૪૮૫૩/૨૦૨૦ થી કરેલ છે. Ȑ અંગેની 

રેવƛય ુરેકડર્ પર ફેરફાર નોધ ન. ૨૫૬૩૫ થી નોધાયેલ છે. 

 સદરહુ ંસવેર્ ન.ં ૧૭૪૭/૧ ની એન.એ. પરમીશન કલેકટર ̒ીગાધંીનગરએ 

તા. ૦૪.૦૫.૨૦૧૯ ના રોજ ના હકુમ 

ન.ંCB/N.A./GANDHINAGAR/MANSA/1747/1/  1006247/2019  થી મળેલ છે.Ȑ 

અંગેની રેવƛય ુરેકડર્ પર ફેરફાર નોધ ન. ૨૪૮૦૧ થી તા.૨૪.૦૫.૨૦૧૯ ના રોજ નોધાયેલ 

છે. 

 સદરહુ ંસવેર્ ન.ં ૧૭૪૭/૨ ની એન.એ. પરમીશન કલેકટર ̒ી ગાધંીનગરએ 

તા. ૧૬.૦૫.૨૦૧૯ ના રોજ ના હકુમ 

ન.ંCB/N.A./GANDHINAGAR/MANSA/1747/2/  1006248/2019    થી મળેલ છે.Ȑ 

અંગેની રેવƛય ુરેકડર્ પર ફેરફાર નોધ ન. ૨૪૯૫૪ થી તા.૧૬.૦૮.૨૦૧૯ ના રોજ નોધાયેલ 

છે. 

 સદરહુ ંસવેર્ ન.ં ૧૭૪૬ પૈકી ની એન.એ. પરમીશન કલેકટર ̒ી ગાધંીનગરએ 

તા. ૧૪.૦૬.૨૦૧૯ ના રોજ ના હકુમ ન.ં  104/06/02/034/2019  થી મળેલ છે.Ȑ 
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અંગેની રેવƛય ુરેકડર્ પર ફેરફાર નોધ ન. ૨૪૮૬૩ થી તા.૨૪.૦૬.૨૦૧૯ ના રોજ નોધાયેલ 

છે. 

 સદરહ ુિમલકત માટેની બાધંકામ પરવાનગી માણસા નગરપાિલકા Ďારા તા. 

૦૬/૧૦/૨૦૨૦ થી હકુમ ન.ંJ.N/MNP/T.P/1828  થી રહઠેાણતથા વાિણԌયહતે ુ

માટેƝલેટ, શોપ તથા ટેનામેંટ ટાઇપ ના બાધંકામ માટે પરવાનગી આપવામા ં

આવેલ છે. 

સદરહ ુ િમલકત નુ ં ટાઈટલ ક્લીઅર સટ�ફીકેટતથા ના બોજા પ્રમાણપત્ર 

એડવોકેટ ̒ી મેહલુ આર. ભü Ďારા તા. ૨૧/૧૨/૨૦૨૦ ના રોજ આપવામા ંઆવેલ 

છે. Ȑ તમોને બીજા તમામ જĮરી તથા માગેંલ દƨતાવેજ સાથે જોવા તથા ચકાસવા 

સારંુ આપવામા ંઆવેલ છે. Ȑ બાબતે તમને કોઈ વાધંો ન રહતેા તમો આ બાનાખત 

કરાવી લીધેલ છે. 

ગજુરાત રાԌય ના રજીƨટે્રશન ડીƨટ્રીકટ ગાધંીનગર ના મોȐ માણસા તાલકુો 

માણસા ના રી-સવેર્ નબંર ૧૭૪૭/૨ (જુના સવેર્ ન.ં ૧૭૪૭/૧,૧૭૪૭/૨ તથા 

૧૭૪૬પૈકી) હકે્ટર-આરે- ૦-૯૧-૭૯ ના કે્ષત્રફળવાળી જમીન મા ં અમો ̒ી 

ડેવલોપસર્  Ďારા  બાધંવામા ંઆવેલ “Ʀયામ િવહાર”નામની યોજનાનુ ંઆયોજન 

કરેલ છે.Ȑમા ં તમો લખવી લેનારે_______માળ ઉપર આવેલƝલેટ/શોપ ન ં

_________ વેચાણ થી લેવાનુ ંનક્કી કરેલ છે. Ȑ Ɲલેટ/શોપ ને હવે પછી સદર 

કરારમા ંસદરહુ ંિમલકત એ રીતે સમંબોધવામા ંઆવશે.  

સદર ઇમારતમા ંઆવેલ િમલકત અંગેની એમોએ પ્રમોટર એ રીયલ એƨટેટ 

(રેગ્યલેુસન અને ડેવલોપમેંટ) એક્ટ-૨૦૧૬ ની જોગવાઈ હઠેર સĂાિધકારી પાસે 

રજી. પ્રોȐક્ટ PR/GJ/GANDHINAGAR/MANSA/Others/MAA07950/250121નબંરથી 

નોધણી કરાવેલ છે. Ȑની નકલ આ સાથે જોડેલ છે. Ȑથી આપને બનેં પક્ષકારો 

ઉપરોક્ત વણર્વેલ “રેરા” ના કાયદા ની જુદી જુદી કલમોનુ ંપાલન કરવાનુ ંરહશે. 

Ȑની આથી ƨપƧટતા કરવામા ંઆવે છે. 

શરતો : 

(૧.૧)  આ કરારમા ં િવગતવાર દશાર્વેલ શરતો અને બોલીયોને આધીન ઉપરોક્ત 

ફકરા  મા ંદશાર્વેલ Ɲલેટ/શોપ વેચાણ કરવા પ્રામોટર કબલુ થાય છે, તથા ખરીદ 

કરવા માટે અલોટી કબલુ થાય છે. Ȑનુ ંજમીન સહીત Ɲલેટ/શોપ પરીશીƧટ-૧ તથા 

૨ મા ંસƠપણૂર્ વણર્ન આપેલ છે, તથાપરીશીƧટ-૨ મા ં Ɲલેટ/શોપનો Ɲલોર Ɯલાન 
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સામેલ થાય છે. Ɲલેટ/શોપની કીમત ની ગણતરી મા ં જમીનની િકંમત, 

(Ɲલેટ/શોપસહીત) બાધંકામનો ખચર્ નો, Ɲલેટ/શોપના સામાƛય વીજળીકરણ વગેરે 

તથા પ્રોȐક્ટમા ં સામાƛય િવƨતારમા ં પરૂી પાડવામા ંઆવતી અƛય અગ્નીશામક 

સિુવધાઓ તથા તમામ સામાƛય સિુવધા તથા સગવડતાઓના (બેઝીક કોમન 

ફેસેલીટી અને એમીનીટીજ) ખચર્ નો સમાવેશ થશે. 

પરંત ુએલોટી પોતાના Ɲલેટ/શોપમા ંવીજળી જોડાણ તથા પાણી જોડાણ 

પોતે પોતાના ખચેર્ પોતાના નામે ડીપોિજટ ભરી મેળવશે અને જો પ્રમોટર તે રકમ 

ચકુવણીને જોડાણ લીધા હોયતો એલોટી તે તમામ રકમ દƨતાવેજ બાદ અથવા 

પહલેા પ્રામોટરને આપશે. 

ગજુરાત રાԌય ના રજીƨટે્રશન ડીƨટ્રીકટ ગાધંીનગર ના મોȐ માણસા તાલકુો 

માણસા ના રી-સવેર્ નબંર ૧૭૪૭/૨ (જુના સવેર્ ન.ં૧૭૪૭/૧,૧૭૪૭/૨તથા 

૧૭૪૬પૈકી) હકે્ટર-આરે- ૦-૯૧-૭૯ ના કે્ષત્રફળવાળી જમીનમા ંઅમો ̒ી ડેવલોપસર્  

Ďારા  બાધંવામા ંઆવેલ “Ʀયામ િવહાર”નામની યોજનાનુ ંઆયોજન કરેલ છે.Ȑમા 

પ્રમોટર Ďારા કોમિશર્યલ શોપ, Ɲલેટ, તથા બગંલોઝ/ડુƜલેક્ષનુ ંઆયોજન કરવામા ં

આવેલ છે. સદર ƨકીમમા ં કોમિશર્યલ શોપવાળાએ શોપની આગળ આપવામા ં

આવેલ પાિકર્ંગનોજ ઉપયોગ કરવાનો રહશેે. કોમિશર્યલ શોપ ધારકોનો Ɲલેટની 

ઉપર આવેલ અગાસીમા ંકોઈ પણ જાતનો હક/િહƨસો રહશે નહીં. Ɲલેટ ધારકોએ 

કોમન પાિકર્ંગમા ંજ પોતાના વાહનો પાકર્ કરવાના રહશે તથા Ɲલેટમા ંઆપવામા ં

આવેલ કોમન Ɯલોટમા ંકોમિશર્યલ શોપ ધારકોનો કોઈ પણ જાતનો હક/િહƨસો રહશે 

નહીં. બીજા માળ પર આવેલ Ɲલેટ ધારકોને તેમની આગળ આવેલ દુકાન ઉપરની 

અગાસીકાયમી ધોરણે વપરાશી હકકે વેચાણ આપેલ છે. તેમા ંબીજા કોઈ પણ Ɲલેટ 

ધારકો કે કોમિશર્યલ શોપ ધારકોનો કોઈ હક રહશેે નહીં. તથા કોઈપણ જાતનો વાધંો 

ઉઠાવવાનો રહશેે નહીં. બગંલોઝ/ડુƜલેક્ષ ધારકોએ ઘર આગણે આપવામા ંઆવેલ 

પાિકર્ંગની જગ્યામા ંજ વાહનો પાકર્ કરવાના રહશે. બગંલોઝ/ડુƜલેક્ષમા ંકોમન Ɯલોટ 

તથા િચƣડ્રન Ɯલે એિરયા આપવામા ંઆવેલ છે તેમા ંƝલેટ કે દુકાન ધારકોનો કોઈ 

હક્ક/િહƨસો રહશે નહીં.  

(૧.૨)સદરહુ યનુીટ બીજા પક્ષવાળાએએકતરફવાળાને પરƨપરની સમજુતી મજુબ 

ઉƍચક Į.  ................/- શƞદમા ંઅંકે Įિપયા .............પરુામા ં વેચાણ આપવાનુ ં

નક્કી કરેલ  છે અને તે કીમતે સદરહ ુ યનુીટએકતરફવાળાએ વેચાણ રાખવાનુ ં

કબલુ રાખેલ છે. સદરહ ુયનુીટના એિરયાની િવગત નીચે મજુબ છે. 
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કાપેર્ટ એિરયા  :........ ચોરસ મીટર 

બાƣકની/વોશ :........ ચોરસ મીટર 

વણ વહҰચાયેલો િહƨસો :.......... ચોરસ મીટર 

(૧.૩) સપંણૂર્ િકંમત વધારા મકુ્ત છે. પરંત,ુ અપવાદĮપે Ȑ વધારો સક્ષમ સĂાધારી 

ƚવારા િવકાસ ચાȒ ના કારણે હોય અને અથવા વખતોવખત Ȑ અƛય ચાȒ સક્ષમ 

સĂાધારી Ďારા વસલુ કરવામા ંઆવે યા લાવવામા ંઆવે તેવા કારણોસરનો વધારો 

આથી એલોટી ચકૂવવાનુ ંકબલુ કરેલ છે. પ્રમોટર બાહધેરી આપે છે. કે અને કબલુ 

કરે છે કે એલોટી પાસેથી ડેવલપમેƛટ ચાȒ નો વધારો કરે સક્ષમ સĂાધારી ƚવારા 

લાવવામા ંઆવેલ ખચર્ કે ચાȒ ની માગની કરવામા ંઆવે Ɨયારે પ્રામોટર જણાવેલ 

જાહરેાત, હકુમ િનયમ અથવા િનયમની નકલો એલોટી ને માગણી પત્ર સાથે સામેલ 

કરશે તથા તે Ɨયાર બાદની ચકુવણી લાગ ુપડશે. 

(૧.૪) (ક) એલોટીએ આ બાનાખત સહી કરતા પહલેા /કરતી વખતે 

................./- શƞદ મા ંĮિપયા ........ પરુા બાના તરીકે રકમ ચકૂવી છે. તથા બાકી 

રહતેી અવેજની રકમ નક્કી થયા પ્રમાણે ચકૂવશે. 

ȧકુવણીની પƚધિત : 

આથી, પ્રામોટર િમલકત વેચાણ માટે મજુંર થયેલ છે Ȑનો Ɲલેટ/શોપ ન.ં ........., 

છે Ȑ .......માળ પરઆવેલ છે,Ȑનો .......ચોરસ મીટર કાપેર્ટ એિરયા ખરીદનારને 

........./- અંકે Įિપયા ..........પરુા મા ંવેચાણ આપવાનુ ંનક્કી કરેલ છે Ȑ અવેજમા 

ƨટેƠપ ડȾટુી, રજીƨટેસન ફી, VAT, સિવર્સ, ટેક્ષ, જીએસટી, કે કોઈપણ સરકારી કે 

ટેક્સ નો સમાવેશ થતો નથી Ȑ ખરીદનારે અલગથી ચકુવવાનો રહશેે. તમોલખાવી 

લેનારએ પ્રામોટરને બાનાની રકમ પેટેનીચે મજુબચકુવેલ છે.  

અનુ ંન.ં         ચેક ન.ં        બેƛકનુ ંનામ            તારીખ          રકમ Į. 

 

કુલ    

1. (સી) ફાળવણી મેળવનારને , આ કરાર મા ંઆƥયા પવૂેર્/સમયે (કુલ િકંમત ના 

૧૦% થી વધારે નિહ તેટલી) અગાઉ બાનાપેટે ચકૂવી આપેલ છે. અથવા અરજી ફી 
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તરીકે ચકુવી આપેલ છે અને પ્રમોટરને બાકી રહતેી રકમ નીચે વણર્ન મજુબ ચકુવી 

આપવા સમંત થાય છે. 

1. કુલ અવેજના ૩૦% વધારે નિહ હોય તેટલા  પ્રમોટરને આ કરાર કરવામા ંઆવે 

તે પછી ચકૂવી આપશે. 

2. કુલ િકંમતના ૪૫% વધારે નિહ તેટલા પ્રમોટર ઉક્ત Ɲલેટ/શોપԌયા ંબાધંવામા ં

આવી રહલે છે તે ƨથળે મકાન અથવા ભાગની Ɯલીƛથ સધુીનુ ંપણૂર્ થાય તેથી 

ચકૂવી આપશે. 

3. કુલ િકંમતના ૭૦% થી વધ ુના હોય તેટલી પ્રમોટરને ઉક્ત Ɲલેટ/શોપ  Ȑ 

ƨથળે આવેલુ ં છે તે મકાન/ભાગનુ,ં  પોડીયƠસ અને ƨટીƣટસ સિહતના ƨલેબનુ ં

બાધકામ પણૂર્ થાય તેથી ચકુવી આપશે. 

4. કુલ િકંમતના ૭૫% થી વધરે ના હોય તેટલા) પ્રમોટર ને ઉક્ત Ɲલેટ/શોપની 

દીવાલો, અંદર ની તરફનુ ંƜલાƨટર, Ɲલોરીગ, લાદી, બારી-બારણાનુ ંકામ પણૂર્ થાય 

તેથી ચકૂવી આપશે.  

5. કુલ િકંમતના ૮0% થી વધારે ના હોય તેટલી)પ્રમોટરને ઉક્ત Ɲલેટ/શોપના 

સેનેટરી ફીટીગ્જ, દાદર, લીƝટ,  વેƣસ Ɲલોર લેવલ સધુીનુ ંલોબીનુ ંકાયર્ પણૂર્ થાય 

તેથી ચકૂવી આપશે. 

6. કુલ િકંમતના ૮૫% થી વધારે ના હોય તેટલા) પ્રમોટરને ઉક્ત Ɲલેટ/શોપ Ȑ 

ƨથળે છે તે મકાન અથવા પ્રભાગની લીƝટ, પાણી પપં િવધતુ જોડાણ, િવધતુ, યાિત્રક 

અને પયાર્વરણ સબિંધત આવƦયકતાઓ Ȑનો ઉƣલેખ વેચાણ-ખતમા ં કરવામા ં

આવેલ છે તેવી કામગીરી પણૂર્ થયેલી ચકૂવી આપશે. 

7. કુલ િકંમતની ૯૫% થી વધારે ના હોય તેટલી) પ્રમોટરને લીƝટ, પનીપપં, િવજરી 

નરુ,  િવԌયિƛત્રક અને પયાર્વરણ આƥƨơકતા પ્રવેશ ƚવાર,  વરંડા,  Ɯલીથ,  સરંક્ષણ, 

આસપાસ પાળી રક્ષાƗમક િવƨતાર અને અƛય આવાƨયક્તાઓ Ȑનો ઉƣલેખ 

Ɲલેટ/શોપનો, મકાન અથવા િવભાગના વેચાણ કરારમા ંકરવામા ંઆવેલ હોય. 

8. બાકી રહતેી ૧૦૦% રકમ ભોગવટા પ્રમાણપત્ર અથવા પણુર્તા પ્રમાણપત્ર 

આપવામા ંઆવે તેથી બગંલોઝ/ડુƜલેક્ષનો કબજો ફાળવણી લખી લેનાર સҭપવામા ં

આવે તેથી ચકૂવી આપશે. 



 
 
 
 
 
 
8 

 

પરંત ુજો અલોટી ચકુવવા પાત્ર રકમ ચકુવામા ંઢીલ કરશે તો તે ચકુવવા પાત્ર 

રકમ ઉપર વાિષર્ક એસબીઆઇ નાMCLR + 2%  ના દર પ્રમાણે ƥયાજ ચકુવવા માટે 

જવાબદાર રહશે. 

(૧.૪)(ખ) કુલ અવેજની રકમ ઉપરક્ત તમામ પ્રકાર ના ટેક્ષ, Ȑ સમયે અલોટી 

રકમ ચકુવે તે સમયે પ્રવતર્માન દર મજુબ જીએસટી, સિવર્સ ટેક્ષ તથા અƛય 

કરવેરા વગેરે Ȑ પ્રમોટર ને બાધકામ સબંિધત ચકુવવાના હોય તે પ્રમોટર કહ ેતે 

પ્રમાણે એલોટી એ જુદા ચકુવવાના રહશેે. તમામ પ્રકારના બાધકામ સબિંધત 

કરવેરાનો િમલકતની વેચાણ િકંમતની સમાવેશ નિહ થાય. 

(૧.૫) પ્રમોટરે જિડતવƨત ુ (ફીક્ષચર) ફીટીંગ એમેનીટી વગેરે આપેલ છે. પરંત ુ

પ્રમોટરે કાયદાની જોગવાઈને આધીન રહીને સાધારણ ફેરફાર કે પિરવતર્ન કરશે 

અથવા એલોટી ને જĮર જનાય તે મજુબ સામાƛય ફેરફાર કે પિરવતર્ન કરી સકસે. 

ફલોિરંગ તથા સેનેટરી ફીટીંગ તથા અƛય સિુવધાઓની સામગ્રી પ્રમોટરે પોતાની 

િવવેકબિુધ પ્રમાણે તથા આઈ.એસ.આઈ.ના માનસ પ્રમાણે ઉપયોગ કરશે. 

(૧.૬) બાધકામ પણૂર્ થયા બાદ એલોટી ને સોપવામા ં આવેલ આખરી કાપેર્ટ 

એિરયાની પ્રમોટર પિુƧટ કરશે, તથા ૩% ની મયાર્દા મા ંરહી ને ફેરફારની  િવગત 

પરૂી પડયા બાદ સક્ષમ અિધકારી (માણસા નગરપાિલકા) ƚવારા ઓɉુપંƛસી 

પ્રમાણપત્ર આપવામા ંઆવશે. કારપેટ એિરયાની પ્રમોટર ƚવારા પƧુટી થયા બાદ 

સપંણૂર્ િકંમતની ફેરગણત્રી કરવામા ંઆવશે. 

     કારપેટ એિરયાની ચકુવવા પાત્ર કુલ િકંમત ની પ્રમોટર ƚવારા કƛફમર્ થયા 

બાદ કારપેટ એિરયાની ચકુવવાપાત્ર િકંમતમા ં ફેરગણત્રી કરાવવામા ંઆવશે. જો 

ઠરાવેલ મયાર્દા કરતા ઓછો કારપેટ એિરયા હશે તો પ્રમોટર િનયમમા ં ઠરાƥયા 

પ્રમાણે વાિષર્ક એસબીઆઇ નાMCLR  +  2%   ના દર મજુબ ઠરાવેલ િપƨતાલીસ 

િદવસની મયાર્દા મા ં વધારાની કરેલ રકમ ƥયાજ સહીત પરત કરશે. એલોટીને 

એલોટ કરેલ કારપેટ એિરયામા ંવધારો હશે તો પ્રમોટર ચકુવવાની યોજના હઠેળ 

Ɨયાર પછીના હƜતામા ં તે માગની કરશે. આ તમામ નાણાકીય ગોઠવણી કરારના 

ખડં ન.ં(૧.૩) મા ંકબલુ કયાર્ મજુબ કરવામા ંઆવશે. 

(૧.૭) પ્રમોટર ƚવારા એવી ƨપƧટતા કરવામા ંઆવે છે તથા એલોટી ƚવારા કબલુ 

કરવામા ંઆવે છે કે, 

એ.    એલોટી ને િમલકતની સƠપણૂર્ માિલકીની રહશેે. 
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બી.    સામાƛય સિુવધામા ં તથા સામાƛય િવƨતારમા,ં પાિકર્ંગ તે સહીત 

(Ɲલેટ/શોપ) ને તમામ હતે ુમાટે અિવભાԌય એકમ તરીકે સમજવામા ંઆવશે. એવુ ં

કબલુ કરવામા ંઆવે છે કે આ પ્રોȐક્ટ, જમીન સહીત નો એક ƨવતતં્ર, ƨવયર્ પયાર્Ɯત 

પ્રોȐક્ટ છે ને તમામ હતે ુ અિવભાિજત પ્રસારણસર હક્ક એલોટીનો હક્ક Ȑ તે 

િવભાજીત કે અલગ થઇ શકશે નિહ. 

(૧.૮)  પ્રમોટર ƚવારા સરકારી મડંળી ના કાયદા હઠેળ / કંપની ના કાયદા હઠેળ 

એસોિસયેશન ની / મડંળી ની પ્રમોટર Ȑ નામ આપે તે મજુબ સƨંથાની નોધણી 

માટે કાયર્વાહી કરવામા ંઆવે Ɨયારે તથા તેની રચના માટે અરજી / ડેક્લેરેશન 

દરખાƨત તથા અƛય જĮરી કાગળો સƟય પદ માટે તથા નોધણી માટે એલોટી ને 

મોકલવામા ંઆવે Ɨયારે તેને તમામ અરજી / સોગદંનામા તથા અƛય જĮરી તમામ 

દƨતાવેજો સાત િદવસ મા ં સહી કરીને પ્રમોટર ને પરત કરવાના રહશે. Ȑથી 

પ્રમોટર તે અરજી વગેરે એલોટીને સામાƛય સƨંથાની નોધણી માટે યોગ્ય સમયમા ં

રજુ કરી સકે, અƛય સક્ષમ સĂાધારી ƚવારામસુદારુપી બાયલોજ, િનયમ કે િનયમન 

મા ંફેરફાર આવે તો એલોટી તેમા ંવાધા તકરાર લઇ શકસે નિહ. 

(૧.૯) પ્રમોટરે એલોટી પાસેથી Ȑ ખચર્ની ચકુવણી (Ȑવી કે જમીન ખચર્, જમીન 

ભાડુ,ં Ơયુનંીસીપલ અથવા અƛય ƨથાિનક કરવેરા,વોટર તથા વીજળીના ખચર્, 

મેઈƛટેનƛસ ચાȒ, ગીરો લોન, અને ગીરો ઉપર ƥયાજ તથા અƛય બોજનો અને 

સક્ષમ સĂાધારીઓને બેંક અથવા નાણાકીય સƨંથાને ચકુવવા પાત્ર જવાબદારીઓ 

Ȑ પ્રોȐક્ટ સબધંી હોય) વગેરે તમામ ખચર્ઓ Ȑ તેને એલોટી પાસેથી એકઠા કયાર્ 

હોય તે તમામ ખચાર્ઓ એલોટીને િમલકત નો કબજો તબદીલ કરતા પહલેા ચકુવી 

આપવા માટે પ્રમોટર કબલુ થાય છે. જો પ્રમોટર એલોટી પાસેથી એકઠા કરેલ ખચર્ 

ની રકમ, અથવા કોઈ જવાબદારી, ગીરો લોન કે તેના પર ƥયાજ તબદીલ કરતા 

પહલેા ચકુવવા િનƧફળ જાય તો, પ્રમોટર કબલુ કરે છે કે, િમલકત ની તબદીલ કયાર્ 

પછી પણ તે તેવા ખચાર્, દંડનીય ચાȒ (Ȑ હોય તે) Ȑ સĂાધારી ઓ ને ચકુવવા 

પાત્ર હોય તે ચકૂવશે અને તેવી સક્ષમ સĂાધારી કે ƥયિક્ત Ȑ કાયર્વાહી કરે તે 

જવાબદાર રહશે. 

(02)પ્રમોટર ને ચકૂવેલ રકમ કે એલોટી પાસે ƥયાજની રીતે લેણા ંપાત્ર હોય તે 

રકમ કોઈ પણ મથાળા હઠેર વસલુ કરવા / સરભર કરવા માટે એલોટી આથી 

પ્રમોટર ને અિધકૃત કરે છે. પ્રમોટરે પોતાની િવવેકબćુી અનસુાર તે રકમ કોઈ પણ 
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મથાળા ંહઠેળ સરભર/વસલુ કરી શકશે, તે બાબત એલોટી કોઈ સચુના આપી શકશે 

નિહ. 

(03)સમય એ અગƗયȵુ ંસƗવ છે. 

     પ્રમોટર તેમજ એલોટી માટે સમય એ મખુ્ય સƗવ છે. પ્રમોટર સમય પત્રક ને 

વળગી રહીને પ્રોȐક્ટ પિરપણૂર્ કરશે અને ઓɉપુƛસી પ્રમાણપત્ર અથવા કƠલીસન 

સટ�ફીકેટ મƤયા બાદ (Ȑ લાગ ુપડે તે મજુબ) એલોટીને સદરહ ુ  િમલકતો નો 

કબજો તથાએલોટી ના એસોસીયેશનને સામાƛય  િવƨતાર તથા સામાƛય સિુવધા ની 

સҭપણી કરી આપશે. તેવીજ રીતે એલોટી પણ હƜતા તેમજ અƛય દેવાપાત્ર રકમ 

તથા કરાર હઠેળ જવાબદારી તથા બાધકામ પરંુૂ થયાની સાથે જ તમામ રકમ 

જોગવાઈ મજુબ ચકુવી આપશે. 

    પરંત,ુ જો િમલકતનુ ંબાધંકામ પરંુૂ થઇ ગયુ ંહોય તથા ઓɉપુƛસી પ્રમાણપત્ર 

અથવા કƠલીસન સટ�ફીકેટ મા ંસરકારી વહીવટ કારણોસર ઢીલ થાય તેમ હોય તો 

પ્રમોટર એલોટી ને કબજો સભંાળવા જાણ કરશે, Ɨયારે એલોટી કબલુ કરે છે કે તે 

તમામ અવેજ તથા અƛય ચાȒ ટેક્ષ વગેરે ચકૂવીને વેચાણ દƨતવેજ કરાવી લેશે. 

પ્રમોટર કબલુ કરે છે કે Ɨયાર બાદ વહલેી તકે પ્રમાણપત્ર મેળવશે. 

(04)̆ોȐƈટ / Ɲલેટ/શોપȵુ ંબાધકામ : 

પ્રમોટર આથી જાહરે કરે છે કે સદર પ્રોȐક્ટ ની જમીન મા ંહાલ ઉપલƞધ 

Ɲલોર ƨપેસ ઈનટેક્ષ (એફ.એસ.આઈ.) માત્ર ૧૫૫૫૯.૨૦ ચો.મી.છે. અને પ્રમોટર 

પ્રીમીયમ ની ચકુવણી કાયҴથી ઉપલƞધ બનવા ટીડીઆર અથવા એફ.એસ.આઈ. 

ના અથવા િવકાસ િનયતં્રણ િનયમન (ડેવલપમેƛટ કંટ્રોલ રેગ્યલેુસન) મા ંજણાƥયા 

મજુબની જુદી જુદી યોજનાઓના અમલ ƚવારા પ્રોƗસાહક એફ.એંસ.આઈ તરીકે 

ઉપલƞધ એફ.એંસ.આઈ અથવા ભિવƧયમા ં િવકાસ િનયતં્રણ િનયમોમા ં ફેરફાર 

થવાથી અપેિક્ષત વધ ુએફ.એંસ.આઈ મળશે એવા તકર્ના આધારે આ ચારેય બાબતો 

ઉક્ત પિરયોજનાને લાગ ુ પડે થી ૬૪૬૭.૯૫ ચો.મી. એફ.એસ.આઈ. વાપરવાનુ ં

આયોજન કયુર્ં છે. ઉક્ત પરીજનોમા ં પ્રમોટર પિરજનોની જમીન પર તેમને 

૬૪૬૭.૯૫ Ɲલોર ƨપેસ ઇƛડેક્ષ(એફ.એસ.આઈ.) ઉપયોગ કરવાનુ ં િવચારંુ છે. અને 

એલોટી સિૂચત એફ.એંસ.આઈ નો ઉપયોગ કરીને પ્રમોટરે સિૂચત બાધકામ કરવાના 

છે. અને Ɲલેટ/શોપનુ ંવેચાણ કરવાનુ ંછે. એ આધારે તેમજ જાહરે કરવામા ંઆવેલા 



 
 
 
 
 
 

11 
 

ઉક્ત એફ.એંસ.આઈ. માત્ર પ્રમોટર ની માિલકીનો જ રહશેે એવી સમાજના આધારે 

ઉક્ત Ɲલેટ/શોપ ખરીદવા સમંત થયા છે. 

(05)Ɲલેટ/શોપના કબĤની કાય½પćતી : 

(૫.૧) પ્રમોટર િમલકતો કબજો તારીખ૩૧-૧૨-૨૦૨૪સધુી અથવા તે પહલેા 

સોપી આપશે. જો પ્રમોટર ઠરાવેલ સમય પ્રમાણે પ્રોȐક્ટ સƠપણૂર્ કરવામા ંતથા 

એલોટી ને Ɲલેટ/શોપસોપવામા ંિનƧફળ નીવડે તથા એલોટીને જોતે પ્રોȐક્ટ મા ંથી 

પોતાની િમલકત રદ ન કરવી હોય તો પ્રમોટર કબજો સોપી આપે Ɨયા સધુી તેને 

મળેલી તમામ રકમ વાિષર્ક એસબીઆઇ નાMCLR  +  2%   ના દર મજુબ ƥયાજ 

ચકુવશે. તેમજ એલોટી પણ જો ચકુવવામા ંઢીલ કરે તો Ȑ મજુબ ચકુવવાની હોય 

તે તારીખ પછી વાિષર્ક એસબીઆઇ ના MCLR + 2%  ના દર મજુબ ƥયાજ ચકુવવાનુ ં

રહશેે. 

         પરંત ુલડાઈ, અચત, અિગ્ન, સાઈકલોન, ધરતીકંપ અથવા કોઈ કુદરતી 

અકƨમાત ના કારણે ƨથાવર િમલકત ના પ્રોȐક્ટ નો િનયિમત િવકાસ શક્ય ન હોય 

તેમજ સરકાર, કોઈ જાહરે સક્ષમ સĂાિધકારી અથવા કોઈ કોટર્ ની સચુના હકુમ, 

િનયમ કે જાહરેાત ના કારણે પાલન મા ંમોડુ ંથાય તેમ હોય તો એલોટી કબલુ કરે 

છે કે તો પ્રામોટર કબજા ની સોપનીના સમય માટે સમય મયાર્દા મા ંવધારો કરવા 

હકદાર રહશે. 

 (૫.૨) સક્ષમ સĂાિધકારી પાસેથી અɉપુસંી પ્રમાણપત્ર (િમલકત વપરાશ 

નો દાખલો ) મેળƥયા બાદ પ્રમોટર આ બાનાખત કરારની શરતો મજુબ ૩ 

મિહનાની અંદર િમલકતનો કબજો લેવા લેિખત સચુના (નોટીસ) આપસે અને ૧૫ 

િદવસ મા ં કબજો સભંાળી લેવાની લેિખત જાણ કરશે અને પ્રમોટર એલોટી ને 

Ɲલેટ/શોપનો કબજો સોપી આપશે. 

 પરંત ુ િમલકતનુ ં સƠપણૂર્ બાધકામ થઇ ગયેલ હોય તથા માત્ર 

કƠƜલીશન/િમલકત વપરાશ નો દાખલો બાકી હોય Ɨયારે જો એલોટી દાખલો 

(પ્રમાણપત્ર) આવે તે પહલેા કબજો સભંાળી લેવા ઈƍછા ધરાવે તથા તે મજુબ 

પ્રમોટર ને લેિખત જાણ કરે Ɨયારે એલોટી એ મેઈƛટેનƛસ ની તમામ અનામતની 

તેમજ ચાલ ુ મેઈƛટેનƛસ ચાȒ ની રકમ Ȑવીકે જમીન ખચર્, જમીન ભાડુ,ં 

Ơયનુીસીપલ અથવા અƛય ƨથાિનક કરવેરા વોટર તથા િવજારીના ચાȒ તથા 

નોધણી માટે જĮરી ƨટેમ ડȾટુી તથા નોધણી ફી, વકીલાત તથા અƛય ખચર્ પ્રમોટર 
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ને ચકૂવે Ɨયાર બાદ દƨતાવેજ ની નોધણી કરાવીને અને િમલકતનો કબજો સભંાળી 

શકશે. 

(૫.૩)પ્રમોટર ના ઉપર પ્રમાણે ƥયાજના હક્કને કોઈ હાની પહોચાડયા 

િસવાય એલોટી ćારા ચકુાવવા પાત્ર રકમ તેમજ પ્રમાણ સર કરવેરાની રકમ વગેરે 

હƜતા ચકુવવામા ં૩ સતત ડીફોƣટ થશે તો પ્રામોટર પોતાની િવવેક બćુી પ્રમાણે 

બાનાખત કરાર રદ કરી સકસે. ઉપરોક્ત દશાર્ƥયા પ્રમાણે એલોટી ƚવારા કસરુ 

થવાના િકƨસામા,ં પ્રમોટર એલોટી ની તરફેણ મા ં Ɲલેટ/શોપ/ Ɲલેટ/શોપ ની 

ફરવાની રદ કરશે અને બિુકંગ રકમ અથવા કુલ રકમ ના ૧૦% બાદ બાકીની રકમ 

એલોટી ને પરત કરશે અને આ કરાર તેમજ ƥયાજ ની જવાબદારી રદ થશે  

 પરંત ુ તે પહલેા પ્રમોટર એલોટી ને તેને આપેલ સરનામે રજી. ટપાલ થી 

અથવા આપવામા ંઆવેલ ઈ-મેઇલઅથવા પોƨટલ સરનામે ૧૫ િદવસ ની નોટીસ 

આપશે તથા શરતો તથા િનયમોના ભગંના કારણે તે રદ કરવાનો ઇરાદો જણાવશે. 

જો એલોટી પ્રમોટર ćારા જણાવેલ વચનનો ભગં બાબતે જવાબ નિહ આપે તો 

આવા નોટીસ ના સમય મયાર્દા બાદ તે આ કરાર રદ કરવા માટે હક્કદાર રહશેે. 

વધમુા ંઆ કરાર રદ થશે તો પ્રમોટર (કબલુ થયા પ્રમાણે નકુસાનની તથા અƛય 

િહસાબ સરભર કરવા પાત્ર રકમ Ȑ એલોટી ƚવારા પ્રમોટર ને દેવા પાત્ર હોય તેને 

આધીન રહી (તે રકમ બાદ કરી ) કરાર રદ થયાના ૩૦ િદવસ મા ં Ȑ હƜતા 

ચકૂવવાના હોય તે તમામ રકમ પરત કરશે. 

એલોટી કબલુ કરે છે કે તથા કƛફમર્ થાય છે કે પ્રમોટર ƚવારા કુદરતી 

આફતના કારણે પ્રોȐક્ટનો અમલ થઇ શકે તેમ ન હોય તો આ Ɲલેટ/શોપરĆ થયેલ 

સમજવામા ંઆવશે   

તથા પ્રમોટર (રĆ થવાની) તારીખથી ૪૫ (િપƨતાલીસ) િદવસમા ં મેળવેલ સપંણૂર્ 

રકમ એલોટી ને પરત કરશે. એલોટીએ ચકૂવેલ રકમ પરત કયાર્ બાદ, એલોટી 

કબલુ થાય છે કે તેનો પ્રમોટર િવરુć કોઈ હક્ક, દાવો વગેરે રહશેે નહીં. અને 

પ્રમોટર આ કરાર હઠેળની તમામ જવાબદારી તથા બાહંદેારીથી મકુ્ત તેમજ Ġટા 

થશે. 

(૫.૪) કાયદાની જોગવાઈ પ્રમાણે એલોટીને પ્રોȐક્ટ મા ંથયેલ તેનુ ંએલોટ 

રĆ કરવા અથવા પરત ખેંચવા અિધકાર રહશેે. 
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        પરંત ુએલોટી કબલુ થયા છે તથા કƛફમર્ કરે છે કે, જયારે પ્રમોટરની કોઈ 

ચકૂ કે ભલૂ ન હોવાના કારણે એલોટી કરાર રĆ કરવા અથવા પરત ખેંચવા 

દરખાƨત મકેુ તો પ્રમોટર Ɲલેટ/શોપમાટે ચકૂવાયેલ અનામતની રકમ જƜત કરવા 

અિધકૃત રહશેે. અનામતની રકમ બાદ કરી બાકીની ચકૂવાયેલ તમામ રકમ પ્રમોટર 

આ રદીકરણની તારીખથી ૪૫ (િપƨતાલીસ) િદવસમા ંપરત કરશે. 

(06)એલોટ�ની (̆ોપટ�) નો કબજો લેવાની નીƧફળતા : 

(૬.૧) િમલકત વપરાશ તથા કબજા માટે તૈયાર છે. તેવી લેખીત જાણ થયાની 

એલોટી જĮરી ક્ષિતપિુતર્, બાહંદેરી અને આ બાનાખત કરારમા ં ઠરાƥયા મજુબના 

દƨતાવેજો સહી કરીને એલોટી ૧૫(પદંર) િદવસમા ં િમલકતનો કબજો લેશે અને 

પ્રમોટર એલોટી ને િમલકત નો કબજો સҭપી આપશે. જો કોઈ િકƨસામા ંએલોટી 

કબજો લેવામા ં િનƧફળ જાય તો જોગવાઈ પ્રમાણે એલોટી ૧૫ (પદંર) િદવસ બાદ 

લાગ ુપડતા મેઈƛટેનƛસ ચાȒ ચકુવવા ની જવાબદારી ચાલ ુથશે. 

      જયારે Ɲલેટ/શોપ વપરાશ તથા કબજા માટે તૈયાર હોય Ɨયારે પ્રમોટર 

એલોટીને પ્રોȐક્ટ ની જમીનના મહસેલુ તથા તમામ પ્રકારના િમલકત ના િહƨસામા ં 

આવતા પ્રમાણસર ના  ચકુવવા પાત્ર Ȑ હોય તે  ચકુવવા માટે એલોટીને  નોટીસ 

આƥયાની ૧૫(પદંર) િદવસમા રકમ એલોટી પ્રમોટરને ચકૂવી આપશે. 

એસોસીએશન અથવા સોસાયટીની રચના થાય Ɨયા ંસધુી તે સામાƛય ખચર્ ચકૂવશે. 

પ્રમોટર ને ચકૂવેલ રકમ પ્રમોટર ની પાસે રહશેે તથા એસોસીએશન અથવા મડંળી 

ની રચના થયેલી પ્રમોટર તેને તબદીલ કરી દેશે. પ્રમોટર આ રકમ દર મહીને 

િવવેકબિુƚધ મજુબ વસલુ કરશે. તેમજ અƛય કોઈ ચકુવવા પાત્ર સામાƛય ખચર્ ની 

રકમ હોય તે પણ વસલુ કરી શકશે.  

(6.2) એલોટ� ƚવારા કબજો લેવા બાબત: 

      ઓɉપુƛસી પ્રમાણપત્ર મેળƥયા બાદ તથા એલોટીઓને Ɲલેટ/શોપનો કબજો 

સҭપી આƜયા બાદ પ્રમોટરની જવાબદારી રહશેે કે તે તમામ જĮરી કાગળો, Ɯલાન, 

સામાƛય િવƨતાર (કોમન એિરયા) સહીત એલોટીના એસોસીએશનને અથવા Ȑ 

લાગ ુ પડતુ ં હોય તે મજુબ ƨથાિનક ફાયદા પ્રમાણે સક્ષમ સĂાિધકારીને સҭપી 

આપશે. 

(7) ̆મોટર ƚવારા રȩૂઆત તથા ખાતર� : 
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પ્રમોટર આથી રજૂઆત કરે છે તથા ખાતરી આપે છે. 

એ. પ્રમોટર પાસે જમીનના સપંણૂર્ ચોખ્ખાને માક²ટેબલ ટાઈટલ છે. તથા જમીનનો 

િવકાસ કરવા માટે તમામ જĮરી અિધકાર ધરાવે છે, તથા તેમજ પ્રમોટર પ્રોȐક્ટ ની 

જમીનનો સવુાગં તથા ખરેખર શારીિરક તથા કાયદેસરનો કબજો ધરાવે છે.  

બી. પ્રમોટરે પ્રોȐક્ટ ના િવકાસ કરવા માટે સક્ષમ સĂાિધકારી પાસેથી કાયદેસરના 

હક્ક તેમજ જĮરી મજૂંરીઓ મેળવેલ છે, તથા પ્રોȐક્ટને પણૂર્ કરવા સમયે જĮરી 

મજૂંરીઓ મેળવશે.  

સી.  જમીન કે પ્રોȐક્ટ પર કોઈ બોજો નથી. 

ડી.  જમીન, પ્રોȐક્ટ અથવા Ɲલેટ/શોપકે Ɯલોટ સબંધંીત કોઈ કાનનુી કાયર્વાહી કે 

મકુĆમો કાયદાની કોઈપણ અદાલતમા ંપડતર નથી.  

ઈ.  પ્રોȐક્ટ તથા જમીન તથા એપાટર્ મેન Ɯલોટ સબંધંીત સક્ષમ અિધકારીએ આપેલ 

તમામ મજુંરી લાયસƛસ, પરમીટ માƛય છે તથા અમલી છે તથા કાનનુી રીતે યોગ્ય 

પ્રિક્રયા ćારા મેળવેલ છે. વધ ુમા ંપ્રમોટર હમેંશા, પ્રોȐક્ટ, Ɲલેટ/શોપ/ Ɯલોટ તથા 

સામાƛય િવƨતારને લાગ ુપડતા તમામ કાયદાનુ ંપાલન કરી રĜા છે તથા હમેંશા 

કરશે. 

એફ.  પ્રમોટર ને આ કરાર કરવા માટે અિધકાર છે અને તેણે કોઈ પણ એવુ ંકયાર્ 

કરેલ નથી અથવા એવુ ં કોઈ કયાર્ કે બાબત કરવા ચકૂ કરી નથી Ȑનાથી આ 

કરારથી એલોટી ના ઉƗપન થયેલ હક્ક, ઈલાખા તથા િહત ને બાધ આવે કે પવૂર્ગ્રહ 

ઉƗપન થાય.  

જી. પ્રમોટરે આ પ્રોȐક્ટ નો સમાવેશ થાય તે જમીન સબંધંી કોઈ પણ ƥયિક્ત કે 

પક્ષ કાર સાથે વેચાણનો કરાર કે વેચાણ દƨતાવેજ, કોઈ અƛય કરાર કે ƥયવƨથા 

કરેલ નથી. Ȑથી આ કરાર હઠેળના એલોટી ના ઉક્ત િમલકત સબંધંી હકો ને અસર 

થાય કે હાની થાય.  

એચ.  આ કરાર હઠેળ િવચારણા કરેલ િમલકત એલોટી ને વેચાણ કરવા અંગે 

પ્રમોટર ને કોઈ જાતનુ ંબધંન નથી. તેવી પ્રમોટર આથી ખાતરી આપે છે. 
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આઈ.  વેચાણ દƨતાવેજ કરતી વખતે પ્રમોટર, આ િમલકતોનો કાયદેસરનો, ખાલી 

તથા શાતં રીતે પ્રƗયક્ષ કબજો એલોટી ને તથા સામાƛય િવƨતારનો કબજો એલોટી 

ના એસોસીએશનને સҭપી આપશે.  

Ȑ.એલોટી ના એસોસીએશન ćારા પ્રોȐક્ટ ની જાળવણી સાચવણી લઇ લેવામા ંન 

આવે Ɨયા ં સધુી પ્રોȐક્ટ મા ં જĮરી સેવા પરૂી પાડવા માટે તથા તેની જાળવણી 

સાચવણી માટે પ્રમોટર જવાબદાર રહશેે.  

કે.પ્રમોટરે, સરકારી માગંણુ,ં દેણગી (ચાȒ) કરવેરા તથા અƛય રકમ લેવી, ભારણ, 

પ્રીમીયમ, ડેમેજ અને / અથવા દંડ તથા તમામ પ્રકારના ખચાર્ઓ વગેરે Ȑ કોઈ 

પ્રોȐક્ટ સબંધંી ચકુવવા પાત્ર થાય તે સક્ષમ સĂાિધકારીને ચકૂવી આપેલ છે તેમજ 

દƨતાવેજ ની તારીખ સધુી ચકુવવાનુ ંચાલ ુરાખશે.  

એલ.  આ જમીન અથવા પ્રોȐક્ટ સબંધંીત ƛસરકાર અથવા અƛય કોઈ ƨથાિનક 

મડંળ કે સĂાિધકારી અથવા કોઈ ધારાકીય કાયદા કે સરકારી હકુમ, જાહરેાત ( 

સદર િમલકત સપંાિદત અથવા અધીગ્રાહકની કોઈ પણ નોટીસ) પ્રમોટર ને સરકાર 

તરફથી કોઈ પણ નોટીસ મળેલ નથી. 

 

(08) એલોટ�/પોતે અથવા / Ȑ કોઈ ƥય�ƈત િમલકત ખર�દવા કાય½ વાહ� કર° તે 

કરાર કર° છે ક°, 

એ. િમલકત નો કબજો સભંાયાર્ બાદ એલોટી એ કબજાની તારીખ થી પોતાના ખચેર્ 

સારી તથા યોગ્ય રહવેા લાયક સમર કામ થઇ સકે તેવી ƨતીથીમા ંરાખશે. 

બી. એલોટી પોતાના િમલકત મા ંજોખમી તથા સળગી ઉઠે તેવા કોઈ પદાથર્ રાખશે 

તહી એલોટી ની બેદરકારી અથવા અવજ્ઞા ના કારને મકાન ના કોઈ સામાƛય 

વપરાશ મા ં િહƨસાને નકુસાન થાય તો તેની ક્ષિત માટે તથા તેના પિરણામ માટે 

એલોટી જવાબદાર રહશેે. 

સી. એલોટી િમલકત ના યાિંત્રક સમારકામ તથા તેની યોગ્ય િƨથિત મા ંસાચવણી 

તેના પોતાના ખચેર્ કરશે. તથા સબંિધત ƨથાિનક સĂાકે સĂાધીકારીના િનયમ નો 

ભગં નિહ થાય તેની કાળજી લેશે. તેવા ભગં માટે Ȑ તે જવાબદારી રહશેે તથા 

નકુસાની ભરપાઈ કરી આપશે. 
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ડી. એલોટી પોતાના િમલકત મા ંજોખમી તથા સળગી ઉઠે તેવા કોઈ પદાથર્ રાખશે 

તહી એલોટી ની બેદરકારી અથવા અવજ્ઞા ના કારને મકાન ના કોઈ સામાƛય 

વપરાશ મા ં િહƨસાને નકુસાન થાય તો તેની ક્ષિત માટે તથા તેના પિરણામ માટે 

એલોટી જવાબદાર રહશેે. તથા તેના પોતાના ખચેર્ તે સારી રીતે સમર કામ કરી 

સારી િƨથિતમા ંરાખશે. કોઈ કાયદા કે કોઈ સĂાધાકારી ના નીયમોનુ ંઉƣલઘંન થાય 

તે રીતે Ɲલેટ/શોપ, દુકાન, સદર િમલકત ના બદલાવ કે ફેરફાર કે વધારા કરી 

શકશો નિહ સદર િમલકત ને નકુસાન તે રીતે સધુારા વધારા કે ફેરફાર કરી શકશો 

નિહ. Ɲલેટ/શોપ, તેનીદીવાલ કે િવભાજક દીવાલો, ગટર, મોરી, પાઈપ, તેને 

લગતા તમામ વƨત ુઓ ને સારી તેમજ યોગ્ય રીતે સમાર કામ થઈ સકે તેવી 

િƨથિત મા ંરાખશે. 

ઈ. સદર િમલકત નો ટેકો, છાપરા િવગેરે કોઈ રીતે નકુસાન પામે નિહ અથવા તો 

જોખમ ન થાય તેમ રાખશે. એલોટી વધમુા ં બાહધેરી ખાતરી તથા જવાબદારી 

લઈએ છીએ કે તે િમલકત ના મોખરાના ભાગ ઉપર અથવા મખુ્ય ćારે અથવા 

પ્રોȐક્ટ ના અથવા Ɲલેટ/શોપ ના બાĜ િહƨસામા ંબદલાવ નિહ કરે. એલોટી તદ 

ઉપરાતં બહાર ના િહƨસા મા ં કોઈ પણ ƨથળે બહાર ની દીવાલો મા ંતથા બાĜ 

િવભાગ ના દીવાલ મા ંઅથવા બારી ઓ મા ંરંગ કામ યોજવામા ંબદલાવ નિહ કરે 

અથવા બહાર ના એલીવેસન મા ંકે યોજના કે Įપ રેખામા ંકોઈ પણ જાતનો ફેરફાર 

નિહ કરે. 

એફ. એલોટી સદર િમલકત મા ંગદંકી થાય કે તેની ખƣુલી જગ્યામા ં કોઈ પણ 

પ્રકારની ગદંકી થાય તેવા પ્રકાર ના કચરા, એઠવાડ તથા કોઈ નકામી વƨત ુતેમા ં

રાખશે નિહ અથવા ફҰકશે નિહ. 

જી. મકાનને સબંિધત ƨથાિનક સĂાવાળા અથવા સરકાર, ćારા માગંણી થયેલ 

અનામતની રકમ તેમજ િવજરી અને પાણી સબંિધત એલોટી ના ફાળે આવતી 

તમામ અનામતના િહƨસાની રકમ, પ્રમોટર ćારા માગંણી થયેલ ૧૫ િદવસમા ં

એલોટી ચકુવી આપશે. 

એચ. ƨથાિનક સĂા અથવા સરકાર ćારા અથવા અƛય કોઈ જાહરે સĂા 

Ɲલેટ/શોપના વપરાશ માટે અથવા કોઈ અƛય હતે ુમાટે ƨથાિનક કરવેરા, વોટર 

ચાȒ, વીમાના પ્રીમીયમ ની રકમ તથા તે પ્રકારની તામામ લાદવામા ંઆવેલ રકમ 
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મા ં કાઈ વધારો થાય તો પોતાના િહƨસાપરુતી Ȑ રકમ આવે તે એલોટી ચકુવી 

આપશે. 

આઈ. સાદર િમલકતનો કબજો એલોટીને સોƜયા બાદ પાચં વષર્ના સમયગાળાની 

અંદર એલોટી Ɲલેટ/શોપઅંદર અથવા તો િબƣડીંગ Ԍયા ં િƨથત છે. તેમા ંકોઈ પણ 

પ્રકાર ની માળખાકીય ક્ષિત અથવા કારીગરી ગણુવĂા કે સેવાની જોગવાઈને કરને 

ઉĊવેલ ક્ષિત પ્રમોટર ના ƚયાને લાગે તેવા સજંોગોમા ં શક્ય હોય Ɨયા ં પ્રમોટર 

પોતાના ખચેર્ આવી ક્ષિત સધુારી આપશે અને જો તે રીતે ક્ષિતપિૂતર્ શક્ય ના હોય 

તો એલોટી પ્રમોટર પાસેથી કાયદામા ંસચૂવે પćાતીએ વરતર મેળવી સકે છે. જો કે 

પ્રમોટર ના િનયતં્રણ બહારની હોય તેવી કોઈપણ પ્રકારને માળખાકીય ક્ષિત અથવા 

કારીગરી, ગણુવĂા કે સેવાની જોગવાઈ ક્ષિતપિૂતર્ માટે પ્રમોટર જબદાર રહશે નિહ 
 

(09) Ɲલેટ/શોપના દƨતાવેજ બાબત :  

આ બાનાખત કરાર હઠેળ એલોટી પાસેથી પ્રમોટર િમલકતની િકંમતની 

સપંણૂર્ રકમ મƤયા બાદ તે વેચાણ દƨતાવેજ કરી આપશે તથા એપાટર્મેƛટના 

પ્રમાણસરના અિવભાԌય િહƨસા સિહતના હક્ક ઈલાખા, ઓɉપુƛસી સટ�ફીકેટ 

મƤયાની તારીખથી ત્રણ મિહનામા ંતબદીલ કરી આપશે. પરંત,ુ એલોટી માગંણી 

મજુબ ƨટેƠપ ડȾટુી, નҭધણી ફી તથા અƛય આનષુાગંીક ચાȒ તથા કાનનુી ખચર્ 

વગેરેની રકમ, લેિખત માગંણી કયાર્ મજુબ તેમા ંદશાર્વેલ સમય મયાર્દામા ંડીપોઝીટ 

કરવામા ં િનƧફળ િનવડે તો એલોટી, આથી પ્રમોટર ને પોતાની તરફેણ મા ં વેચાણ 

દƨતાવેજ કરવાની કાયર્વાહી Ԍયા ં સધુી એલોટી ćારા ƨટેƠપ ડȾટુી, રજીƨટે્રશન 

ચાજીર્સ વગેરે ની આખરી પતાવટ ન થાય Ɨયા ંતે તમામ કાયર્વાહી મલુƗવી રાખવા 

પ્રમોટરને અિધકૃત કરે છે. એલોટી તદુપરાતં સોસાયટી અથવા લીમીટેડ કંપની 

અથવા એસોસીએશનની રચના સબધંી તેના િહƨસામા ંઆવતી ફાળાની તમામ રકમ 

દƨતાવેજ કરતી વખતે ચકૂવી આપશે.  
 

(10)ëિતની જવાબદાર� : 

એવુ ં કબલુ કરવામા ં આવે છે કે, સદર િમલકતની કામગીરી, ગણુવĂા 

બાબતે કોઈ બાધંકામની ક્ષિત અથવા અƛય ક્ષિતના િકƨસામા,ં તે બાબત એલોટીને 

કબજો સોપી આƜયાની પાચં વષર્ ની અંદર પ્રમોટર ના ƚયાનમા ંલાવવામા ંઆવશે. 

તો જયારે શક્ય હોય Ɨયારે આવી ખામીઓ પ્રમોટર ćારા સધુારી આપવા ની રહશે. 
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જો પ્રમોટર તે ક્ષિત સધુારવામા ં િનƧફળ િનવડે તો એલોટી પ્રમોટર પાસેથી 

આવી ખામી નુ ંવળતર કાયદામા ંજણાƥયા મજુબ મેળવવા હક્કદાર રહશે. જો કે 

પ્રમોટર કોઈ પણ ખામીઓ માટે જવાબદાર રહશે નિહ અથવા ખામીયો કે Ȑ 

વકર્મેનસીપની ખામીઓ, સેવાની ગણુવĂા ને અને સેવાની જોગવાઈ ખામી કે Ȑ 

પ્રમોટરને કંટ્રોલ બહાર હોય. 
 

(11) સȶંણૂ½ મેઈƛટ°નƛસ (Ĥળવણી સાચવણી) ખચ½ની ȧકુવણી ને આધીન એલોટ� 

ના સામાƛય િવƨતાર તથા સગવડતાઓનો ઉપયોગ હï : 

એલોટી આથી કબલુ કરે છે કે તે િમલકત ની ખરીદી એવી ચોક્કસ સમજુતી 

થી કરવામા ંઆવે છે કે, એસોસીએસન ઓફ એલોટી (અથવા તેમના ćારા િનમણકુ 

થયેલ મેઈƛટેનƛસ એજƛસી) ćારા નક્કી કરવામા ંઆવે તથા Ɨયાર બાદ િનમણકુ 

કરેલ મેઈƛટેનƛસએજƛસી અથવા એસોિસયેસન ઓફ એલોટી ćારા ઠરાવે શરતોઅને 

બોલીઓને આધીન તથા એલોટી ને તમામ જવાબદારી ઓના પાલન ઉપર 

આધાિરત રહશે. 
 

(12) સમરકામ માટ° Ɲલેટ/શોપમા ંદાખલ થવાનો અિધકાર : 

પ્રમોટર/મેઈƛટેનƛસ/એસોિસયેસન ઓફ એલોટી ને અથવા તેના એજƛટ ને 

સામાƛય િવƨતાર, ગેરેજ, બધં પાિકર્ંગ, તથા પાિકર્ંગ ની જગ્યામા ંજĮરી મેઈƛટેનƛસ 

સેવા પરૂી પાડવા માટે પ્રવેશના માયાર્િદત હક્ક રહશે તથા એલોટી કબલુ થાય છે કે 

એસોિસયેસન ઓફ એલોટી તથા અથવા તો મેઈƛટેનƛસ એજƛસીને, અગાઉથી યોગ્ય 

સચુના આƜયા બાદ તથા સામાƛય કામગીરીના સમય મા ં કોઈ પણ ખામીનુ ં

િનરીક્ષણ કરવા માટે Ɲલેટ/શોપ/ Ɯલોટમા ંપ્રવેશ આપશે. 
 

(13)Ɲલેટ/શોપસિવ�સ નો વપરાશ : 

Ɲલેટ/શોપમા ંઆવેલ સિવર્સ કે્ષત્રનો પાિકર્ંગ ƨપેસ, વીજળી સબƨટેસન તથા 

અƛય સેવા સિહત, ડીજી સેટĮમ ભગૂભર્ પાણી ના ટાકા, પપં Įમ, મેઈƛટેનƛસ તથા 

સિવર્સ Įમ, અગ્નીસમક પપં, સાધનો િવગેરે તેમજ મજુંર થયેલ Ɯલાનમા ંઠરાવેલ 

માયાર્િદત વપરાશ માટે ઉપયોગ થશે. કોઈ પણ સજંોગોમા ં એલોટી ને સિવર્સ 

એિરયા કોઈ પણ રીતે અƛય વપરાશ માટે પરવાનગી નિહ મળે િસવાય કે Ȑ 
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પાિકર્ંગ જગ્યા માટે નક્કી કરી હોય તેનો વપરાશ માત્ર એસોિસયેસન ઓફ એલોટી 

ćારા મેઈƛટેનƛસ સેવાની િƨથિત માટે અનામત રાખવામા ંઆવશે. 
 

(14)Ɲલેટ/શોપસબધંી સામાƛય ȶતૂ½તા બાબત : 

એ. Ɲલેટ/શોપ આંતિરક સમારકામ તથા તેની યોગ્ય િƨથિતમા ંસાચવણી 

તેના પોતાના ખચેર્ કરશે તથા સબિંધત ƨથાિનક સĂા કે સĂાધારી િનયમ, િનયમન 

િવગેરે ભગં નિહ થાય તેની કાળજી લેશે તથા કાયદા કે કોઈ સĂાિધકારી િનયમોનુ ં

ઉƣલઘંન થાય તે રીતે બદલાય કે ફેરફાર અથવા (Ɲલેટ/શોપ) વધારા કરી શકશે 

નિહ. તેવા ભગં માટે તે જવાબદાર રહશે. તથા નકુસાન ની ભરપાઈ કરી આપશે. 

એલોટી િમલકત મા ંકોઈ પણ દીવાલ(બહાર ની તેમજ લોડ બેરીંગ સહીત) 

ખસેડશે નિહ, દુર નિહ કરે. પ્રમોટર ćારા અથવા Ɨયાર બાદ એસોિસયેસન ઓફ 

એલોટી ćારા અથવા એસોિસયેસન ćારા િનમણકુ કરેલ મેઈƛટેનƛસ એજƛસી ćારા 

ƨથાપીત કરેલ િવધતુ પ્રથાને અનĮુપ વીજળી પ્રભારની યોજના તથા વહચેણી 

કરશે. 

ઉપરોક્ત જણાવેલ કોઈપણ શરત ના ભગંના કારને ઉƗપđ થયેલ નકુસાન 

કે હાની માટે માત્ર એલોટી સપંણુર્ જવાબદાર રહશે.  
 

(15)એલોટ� ćારા કાȵનુ, Ĥહ°રાત િવગેર° ના પાલન બાબત : 

એલોટી પ્રોȐક્ટ સામાƛય રીતે લાગ ુપડતા તમામ કાનનૂો, િનયમો, િનયમન, 

જાહરેાત ની તથા આ ખાસ પ્રોȐક્ટ માટે ખાસ બાબત ની તમામ જવાબદરી સાથે 

એલોટી આ કરાર કરે છે. એલોટી આથી બાહધેરી લેછે આ Ɲલેટ/શોપસબંિધત 

સક્ષમ અિધકારી ćારા Ȑ કોઈ જĮિરયતો, અિધગ્રહણ તથા માગની, સમારકામ 

િવગેરે ની જરુરીયાત ઉƗપન થાય તો તે પોતાના ખચેર્ કરશે. 
 

(16)̆મોટર ગીરો Ⱥકુાશે ન�હ અથવા બોજો ઉƗપન કરશે ન�હ : 

પ્રમોટર આ કરાર મા ંસહી કરે Ɨયાર બાદ તે Ɲલેટ/શોપગીરો મકુશે નિહ અથવા 

તેના પર બોજો ઉƗપન કરશે નિહ અને જો તેવુ ંકોઈ ગીરો કે બોજો કરવામા ંઆવે 

તો અમલ મા ંરહલે કોઈ પણ અધી  િનયમમા ંગમે તે મજકુર હોય તે છતા ંઆવુ ં
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ગીરો, બોજો Ȑને આવુ ં િમલકત ખરીદવા કબલુ કરેલ હોય તે એલોટી ના હક્ક 

િહતને નકુસાન કે અસર કરતા રહશે નહી. 

(17)સબંિધત રાԌયના Ȥજુરાત ઓનરશીપ Ɲલેટ એƈટ-1973: 

પ્રમોટર એલોટી ને ખાતરી આપે છે કે, આ પ્રોȐક્ટ સપંણૂર્ રીતે ગજુરાત 

ઓનરશીપ Ɲલેટ એક્ટ-૧૯૭૩ ને અનĮુપ છે. પ્રમોટર ગજુરાત ઓનરશીપ Ɲલેટ 

એક્ટ-૧૯૭૩ હઠેળ લાગ ુ પડતા િવિવધ કાયદા િનયમન નુ ં પાલન કરી ને તે 

દશાર્વેલ છે. 

(18)બધંનકારક અસર : 

પ્રમોટર ćારા આ બાનાખત કરાર એલોટી ને મોકલી આપવાથી ૩૦ િદવસ 

મા ં પેમેƛટ Ɯલાન મા ં ઠરાવેલ રકમ સહીત તમામ પરીશીƧટસાથે સહી કરી ને 

પ્રમોટર ને પરત કરે નિહ તથા પ્રમોટર ćારા જન કાયર્થી સબધીત સબરજીƨટાર 

સમક્ષ તેની નોધણી માટે હાજર નિહ થાય Ɨયા ંસધુી આ કરાર મા ંપ્રમોટર માટે કોઈ 

ફરજીયાત બધંન ઉƗપન થય ુનથી 

જો એલોટી આ કરાર ૩૦િદવસ મા ંસહી કરી ને પ્રમોટર ને સોપણી કરવા 

િનƧફળ નીવડે અને/અથવા Ԍયા ં અને જયારે પ્રમોટર ćારા જાન કરીએથી 

સબરજીƨટાર સમક્ષ તેની નોધણી માટે રજુ થવામા ં િનƧફળ થાય Ɨયારે પ્રમોટર 

એલોટી ને તેની કસરુ સધુારવા સચુના/નોટીસ આપશે. અને જો તે નોટીસ એલોટી 

ને મƤયાની ૧૫ િદવસ મા ંભલૂ સધુારવા મા ંન આવે તો એલોટી ની અરજી ને રદ 

બાતલ સમજવામા ંઆવશે. તથા એલોટી એ જમા કરેલ તમામ રકમ તે સમયે 

બિુકંગ ની રકમ સહીત એલોટી ને કોઈ પણ જાતના ƥયાજ કે વળતર સીવાય પરત 

કરવામા ંઆવશે. 
 

(19)સȶંણૂ½ કરાર: 

આ બાનાખત કરાર ને તેના પરીિશƧટ સિહત આ બાબત સબિંધત સપંણૂર્ 

કરાર તરીકે ƨથાિપત કરવામા ંઆવે છે. આ પહલેાની તમામ સમજુતી કોઈ અƛય 

કરાર, એલોટમેƛટ લેટર, પત્ર ƥયહવાર, ƥયવƨથા મૌિખક અથવા લેિખત Ȑ કાઈ આ 

Ɲલેટ/શોપિબƣડીંગ બાબતમા ંપક્ષકારો વƍચે કાયર્વાહી થઇ હોય તે આથી રદ થાય 

છે. 
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(20) Ʌધુારા કરવાના હï બનેં પëકારો ની સબંિધત આ કરારમા ંɅધુારો થઇ 

શકશે. 

(21) આ કરારની જોગવાઈઓ એલોટ� તથા ઉĂરોઉĂર એલોટ� લાȤ ુ પડવા 

બાબત. 

આથી બનેં પક્ષકારો વƍચે એવી ƨપƧટ રીતે સમજવામા ંઆવે છે તથા કબલુ 

કરવામા ંઆવે છે કે અતે્ર સમાિવƧટ કરેલ તમામ જોગવાઈઓ આ પ્રોȐક્ટ સબંિધત 

આ નીચે ઉƗપđ થતી તમામ બાહધેરી જવાબદારીઓ કોઈ પણ ઉĂરોĂર 

િમલકતના એલોટી ને લાગ ુ પડશે. તેથી તબદીલીના િકƨસામા ં ઉĂારોક્ત કરેલ 

બાહધેરી તમામ ઉĆેશ તથા હતે ુમાટે િમલકત સાથે થશે. 
 

(22)અલગતા બાબત/રĆ કરવા બાબત(Severability): 

         આ કરારની કોઈપણ જોગવાઈ યકુ્ત અિધિનયમ અથવા તે હઠેળ ઘડવામા ં

આવેલા િનયમો અને િવિનયમો હઠેળ અથવા લાગ ુ પડવાપાત્ર અƛય કાયદાઓ 

હઠેળ રĆ કરવા અથવા બીન અમલ પાત્ર બનાવવાનુ ંનક્કી કરવામા ંઆવે તો 

આવી જોગવાઈઓ તે આ કરારના હતે ુસાથે અસગંત હોય એટલા પરુતી અને આ 

અિધિનયમ અથવા તે હઠેળ ઘડવામા ંઆવેલા િનયમો અથવા લાગપુડતા કાયદાઓ 

સાથે તે અનĮુપ હોવી જĮરી હોય તેટલા પ્રમાણમા ં તે સધુારાયેલી અથવા રĆ 

થયેલી ગણાશે. અને આ કાયદાની બાકીની જોગવાઈઓ આ કરારના અમલ વખતે 

લાગ ુપડતી હતી એજ રીતે માƛય અને અમલ પાત્ર રહશેે. 
 

(23)કરાર મા ં Ԍયા ં Ԍયા ં̆માણસર �હƨસાના ઉƣલેખ થયા હોય Ɨયા ંગણતર�ની 

પćિત: 

Ԍયા ંԌયા ંઠરાવમા ંઆƥયુ ંહોય કે એલોટી એ પ્રોȐક્ટ અƛય એલોટી ઓ સાથે 

સામાƛય રીતે ચકૂવાનુ ંરહશે, Ɨયારે તે તમામ Ɲલેટ/શોપના કુલ કાપેર્ટ એિરયાના 

પ્રમાણસર અનસુાર એલોટી એ ખચર્ ભોગવવાનો રહશેે. 

(24) વધારાની ખા́ી : 

બનેં પક્ષકારો કબલુ કરે છે કે, અતે્ર નીિƍચત કયાર્ મજુબ દƨતાવેજ તથા 

કાયર્વાહી ઉપરાતં આ કરારની જોગવાઈને અમલમા ંમકુવા માટે યોગ્ય રીતે જĮરી 

જણાય તેવા અથવા અતે્ર િવચારના કરવામા ં આવેલ અથવા આ ƥયહવાર 
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અનસુરીને કોઈ હક્ક કે તબીલી કે ઉƗƜપન થતા હોય તેને બહાલી આપવા કે સપંણૂર્ 

તા માટે નાનને પક્ષકારો જĮરી દƨતાવેજ સહી કરશે તથા તે મજુબ જĮરી દƨતાવેજ 

ની સોપની કરવામા ંઆવશે અથવા અƛય જĮરી કાયર્વાહી કરશે. 

(25)સહ� કરવાȵુ ંƨથળ : 

પ્રમોટર તથા એલોટી ćારા અરસ-પરસ સમજુતી થયા મજુબ આ કરાર 

પ્રમોટર ની કચેરી ને અથવા અƛય ƨથર પ્રમોટર અથવા તેના અિધકૃત સહી કરતા 

ćારા સહી થયા પછી અથવા એલોટી ćારા તથા પ્રમોટર ćારા એક સાથે સહી કયાર્ 

બાદ તે સબરજીƧટાર કચેરી મા ંનોધણી થયા બાદ Ȑ તે કરાર સપંણૂર્ થશે. તથા આ 

કરાર માણસા મકુામે સહી થયેલ સમજવામા ંઆવશે. 

(26)નોધણી : 

એલોટી અથવા/અને પ્રમોટર આ કરાર તથા વેચાણ દƨતવેજ નોધણી ધારા 

હઠેર નક્કી કરેલ સમય મયાર્દા મા ં સબરજીƧટાર કચેરી મા ં નોધણી માટે રજુ 

કરવામા ંઅને પ્રમોટર તે ઓફીસ મા ંહાજરી આપી સહી કાયર્ની કબલુાત આપશે. 

(27)Ʌચૂનાઓ : 

આ કરાર ćારા િવચારેલ સચૂનાઓ એલોટી તથા પ્રમોટર ને તેમના મથાળે 

દશાર્વેલ સરનામે રજીƧટર ટપાલ થી મોકલવામા ંઆવશે. તો તે નોટીસ યોગ્ય રીતે 

બજીગઈ છે. તેમ સમજવામા ંઆવશે. 

આ કરાર સહી કયાર્ બાદ કોઈપણ ના ઉપરોક્ક્ત સરનામા ંમા ં ફેરફાર થાય તો 

એલોટી તથા પ્રમોટર એ એકબીજા ને તેની જન કરવાની રહશે. તેમા ં તે િનƧફળ 

નીવડે તો ઉપરોક્ક્ત સરનામે મોકલવામા ં આવેલ પત્ર ƥયહવેાર તથા ટપાલો 

પ્રમોટર ને તથા એલોટી ને યોગ્ય રીતે મળેલ છે તેમ સમજવામા ંઆવશે. 

(28) સȻંƈુત એલોટ� : 

જોઈƛટ એલોટી હોય તેવા િકƨસામા ંપ્રમોટર ćારા Ȑનુ ંનામ પ્રથમ હોય તેવા 

એલોટી ને તેને આપેલ હોય તે સરનામે મોકલવામા ંઆવશે તેમજ હતે ુતથા ઈરાદા 

માટે તમામ એલોટી ને યોગ્ય રીતે મોકલવામા ંઆવી છે. તેમ સમજવામા ંઆવશે. 
 

(29)ƨટ°Ơપ ડȾટુ� તથા નોધણી ખચ½ : 
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આ કરાર તથા કƛવેયƛસ (વેચાણ દƨતાવેજ) ની ƨટેƠપ ડȾટુી તથા નોધણી 

નો ખચર્ એલોટી કરશે તથા એલોટીએ ચકુવવાની રહશેે. 
 

(30) િવવાદનો ઉક°લ : 

         આ કરારની બોલીઓ તથા શરત સબધંી તથા તેને લગતી અથવા તેમાથંી 

ઉƗપđ થનાર તમામ િવવાદ Ȑમા ંઅથર્ઘટન, શારતોની માƛયતા તથા સબિંધત 

પક્ષકારોના હક્ક તથા જવાબદારીઓ વગેરે બાબત અસર – પરસ સમંિતથી 

ઉકેલવામાઆંવશે તથા તેમા ં િનƧફળ િનવડે Ɨયારે રીયલ એƨટેટ (રેગ્યલેુશન અને 

ડેવલપમેƛટ) એક્ટ- ૨૦૧૬ તથા તે હઠેળ િનયમો તથા િનયમન હઠેળ િનમવામા ં

આવેલ િનવેડા અિધકારી ćારા િનકાલ કરવામા ંઆવશે. 

(31) શાસન ƥયવƨથા : 

 આ કરાર હઠેળ પક્ષકારોના ઉƗપđ થતા હક્ક તથા જવાબદારીઓ Ȑ તે સમયે 

અમલમા ં રહલે ભારત સરકારના કાયદાને અનસુાર સમજવામા ં તથા અમલ 

કરવામા ંઆવશે. 

 

(32)સદરહુ ં િબƣડીંગના છેƣલા માળ ઉપર અગાસી આપેલ છે. Ȑ તમો િમલકતના 

ઓનસર્ની સિહયારી સિુવધા ગણવાની છે. તેમા ંતમારો ƥયિક્તગત હક્ક, િહત, િહƨસો, 

લાગભાગ નથી. પરંત ુ અƛય િમલકતના ઓનસર્ કબȐદાર સાથે સિહયારી રીતે 

ટેરેસનો ઉપયોગ, ઉપભોગ, ભોગવટો કરવાની પર પરવાનગી તમોને આપેલ છે.  
 

પ�રિશƧટ-1 

િમલકતȵુ ંવણ½ન  

ગજુરાત રાԌય ના રજીƨટે્રશન ડીƨટ્રીકટ ગાધંીનગર ના મોȐ માણસા તાલકુો માણસા 

ના રી-સવેર્ નબંર ૧૭૪૭/૨ (જુના સવેર્ ન.ં ૧૭૪૭/૧,૧૭૪૭/૨ તથા ૧૭૪૬પૈકી) 

હકે્ટર-આરે- ૦-૯૧-૭૯ ના કે્ષત્રફળવાળી જમીન મા ંઅમો ̒ી ડેવલોપસર્  Ďારા  

બાધંવામા ંઆવેલ “Ʀયામ િવહાર” નામની યોજના નુ ંઆયોજન કરેલ છે. 

ȶવૂ½      : સવેર્ ન.ં ૧૭૫૦ ની જમીન 

પિĔમે   : ગાધંીનગર-માણસા રોડ 
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ઉĂર°    : સવેર્ ન.ં ૧૭૪૮ ની જમીન 

દ�ëણે   : સવેર્ ન.ં ૧૭૪૨ ની જમીન 

પ�રિશƧટ – 2 

વેચાણ આપવાની િમલકતȵુ ંવણ½ન 

         ઉપરોક્ત પિરિશƧટ – ૧ મા ંદશાર્વેલ̒ી ડેવલોપસર્Ďારા  બાધંવામા ંઆવેલ 

Ʀયામ િવહાર નામની યોજનાના _____માળ પર આવેલ Ɲલેટ/શોપ નબંર .........., 

Ȑના કાપેર્ટ એિરયાનુ ંમાપ ........ ચોરસ મીટરતથા બાƣકની અને વોશ એિરયા 

........ ચોરસ મીટર(િબƣટઅપ એિરયા .........ચોરસ મીટર) છેતથા સદરહ ુયોજનાની 

રોડ રƨતા તથા કોમન Ɯલોટ સિહતની જમીન પૈકી સદર બાધંકામવાળી િમલકતના 

વરાડે પડતી વણવહચેાયેલ હક્ક તથા િહƨસાની ચોરસમીટર .......... ની જમીન 

સિહતની િમલકત. 

સદર િમલકતની ચȱુ½:સીમા નીચે Ⱥજુબ છે. 

ȶવૂ±      : 

પિĔમે   :  

ઉĂર°    : 

દ�ëણે   : 

એનેëર – 1 

                                રેરા હઠેળ નોધણી પ્રમાણપાત્ર 

એનેëર – 2  

Ɲલોર Ɯલાન 

̆ોȐƈટ ƨપેસીફ�ક°શન  

                           સેનેટરી, ફીટીંગ વગેરે ની યાદી  

                   (Ɲલેટ/શોપના િવગત વણર્નો અને સિુવધાઓ) 
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Ɲલેટ/શોપ તમામ પ્રકાર નો માલ સમાન પ્રમાણભતૂ ગણુવĂા પ્રમાણેનો ઉપયોગ 

થશે. Ȑમા.ં..........            

૧. આર.સી.સી. ફે્રમ ƨટ્રક્ચર 

૨.  બહાર ની દીવાલો સેƛડફેઈસ Ɯલાƨટ, એકƨટેરીયર કલર સાથે અંદરની 

દીવાલોમા ંરોગા Ɯલાƨટર પüુી ફીનીશ. 

૩. દરવાજા : Ɯલેન Ɲલશ ડોર 

૪. બારી : એƣયમુીનીયમ ƨલાઇડર બારી.  

૫. ફલોરીંગ :િવટ્રીફાઇડ ટાઈƣસ  

૬. રસોડુ ં: ગે્રનાઈટ Ɯલેટફોમર્, ƨટેનલેશ ƨટીલ શીંક સાથે. 

૭. બાથĮમ : ગ્લેઝ ટાઈƣસ, લીƛટલ લેવલ સધુી સારી ગણુવĂાવાળા સેનેરરીવેસર્ 

૮. ƜલƠબીંગ : સારી ગણુવĂાવાળા પાઈપ ફીટીંગ સાથે  

૯. ઈલેક્ટ્રીક : સારી ગણુવĂાવાળા ઈલે.કોપર વાયર તથા ƨવીચીઝ 

૧૦. લીƝટ : સારી ગણુવĂાવળી લીƝટ. 

        ઉપરોકત દશાવેલ પક્ષકારોએ પોતાની મકુામે આ વેચાણ બાનાખતમા ં

પોતાની સહી કરી છે. તથા તેની હાજરીમા ંઆ નીચે સાક્ષીએ પોતાની સહી કરી છે. 

નીચે જણાવેલ શખ્સોએ વેચાણ બાનાખત લખાવી લેનારને સҭપી આપેલ છે.  

 

લખી આપનાર /̆મોટર વતી તેના ભાગીદારો 
 

̒ી ડ°વલોપસ½ નામની ભાગીદાર� પેઢ�ના ં વતી 
અને તરફથી  
તેના વહ�વટકતા½ ભાગીદારો :- 
 
 

....................................................... 
(1) ̒ી �હતેશભાઇ રણછોડભાઈ પટ°લ 
 

 
....................................................... 
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(2) ̒ી �હતેશȢુમાર રમણલાલપટ°લ 
 

 
 

....................................................... 
(3) ̒ી શશીકાƛત િવજયȢુમારપટ°લ 
 
 

સાëી 
1) .................................. 
 
 

2) .................................. 
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રĥƨ °˼શન અિધિનયમની કલમ 32 (અ) Ⱥજુબȵુ ંપ�રિશƧટ 

 
એકતરફવાળા/અલોટ�: 

 

 

.................................................     ................... 
̒ી .................................. 

 

બીĤ પëવાળા/ડ°વલોપસ½/̆મોટર : 

̒ી ડ°વલોપસ½ નામની ભાગીદાર� પેઢ�ના ંવતી અને તરફથી  

તેના વહ�વટકતા½ ભાગીદારો :- 

 

 

 

 

.................................................   ................... 

(1) ̒ી �હતેશભાઇ રણછોડભાઈ પટ°લ 

 

 

 

 

.................................................   ................... 

(2) ̒ી �હતેશȢુમાર રમણલાલપટ°લ 
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.................................................   ................... 

(3) ̒ી શશીકાƛત િવજયȢુમારપટ°લ 


