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બાનાખતનો કરાર (કબ� વગરનો) 

ર�સ્ટ્ર�શન ડ�સ્ટ્ર�કટ, સબ - ડ�સ્ટ્ર�કટ અને તા�કુ� ગાધંીનગરના મો� ગામ ભાટની સીમમા ંઆવેલ 

ટ�.પી. સ્ક�મ નબંર - ૮૦ (�ઘુડ - ભાટ) ના (૧) ફાઈનલ પ્લોટ નબંર - ૯૪/૧/૧ ની સ.ચો.મીટર - 

૨૪૧૮ (ર�વન્� ુસવ� નબંર - ૪૬/૪/બી ની સ.ચો.મીટર - ૪૦૩૦), (૨) ફાઈનલ પ્લોટ નબંર - ૯૪/૧/૨ 

ની સ.ચો.મીટર - ૨૯૭૦ (ર�વન્� ુસવ� નબંર - ૪૬/૬/એ ની સ.ચો.મીટર - ૩૭૧૨) તથા (૩) ફાઈનલ 

પ્લોટ નબંર - ૯૪/૨ ની સ.ચો.મીટર - ૨૯૭૦ (ર�વન્� ુસવ� નબંર - ૪૬/૬/બી ની સ.ચો.મીટર - ૩૭૧૨) 

ની બીનખેતીની જમીન ઉપર આવેલ "કણાર્વતી ઈન્ફ�નીટ� લીવ�ગ”નામે ઓળખાતી યોજનાના બ્લોક 

નબંર -.................. ના .................. ફલોર� આવેલ ફલેટ નબંર -.................. ક્ષેત્રફળ -.................. 

સમચોરસમીટર (કારપેટ એર�યા)ના બાધંકામ વાલી મીલકતના વેચાણનો બાનાખતનો કરાર કબ� 

વગરનો. 
 

એકતરફવાલા :- “કણાર્વતી �બલ્ડસર્”  
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[PAN: AAMFK 5104 H] 

એ નામની એક ભાગીદાર� પેઢ� ક� �ના ધધંા�ુ ં�ખુ્ય સ્થળ - ૧૦૧૦, દસમો 

માળ, એ - વ�ગ, આત્મા હાઉસ, ટાઈમ્સ ઓફ ઈન્ડ�યા પાસે, આશ્રમ રોડ, 

અમદાવાદમધ્યે આવેલ છે તેના વતી અને તરફથી તેના ભાગીદારશ્રી 

ભીષમ ઝાગંીરામ રામાણી 

�મને હવે પછ� આ બાનાખતના કરારમા ંએક તરફવાલા અને અગર અમો 

અમારા એ ર�તે સબંોધવામા ંઆવેલા છે �ના અથર્મા ંએક તરફવાલા અગર 

અમો અમારા ભાગીદાર� પેઢ�ના વખતો - વખતના ભાગીદારો તથા તેમના 

વશં, વાલી, વારસો સકસેસરો, એસાઈનીઓ, એકઝી�ટુરો, એડમીનીસ્ટ્ર�ટરો 

િવગેર� તમામનો સમાવેશ થાય છે. 

બી�તરફવાલા :-  

ઉમર�ખુ્ત વયના,ધધંો -............. , ધમ� - હ�ન્�ુ, 

રહ�વાસી - 

�મને હવે પછ� આ બાનાખતના કરારમા ંબી�તરફવાલા અને અગર તમો 

- તમારા એ ર�તે સબંોધવામા ંઆવેલા છે �ના અથર્મા ંબી�તરફવાલા 

અગર તમો તમારા વશં વાલી વારસો સકસેસરો 

એસાઈનીઓ,એકઝી�ટુરો,એડમીનીસ્ટ્ર�ટરો િવગેર�  તમામનો સમાવેશ થાય 

છે. 

૧) ર�સ્ટ્ર�શન ડ�સ્ટ્ર�કટ, સબ - ડ�સ્ટ્ર�કટ અને તા�કુ� ગાધંીનગરના મો� ગામ ભાટની સીમમા ં

આવેલ ટ�.પી. સ્ક�મ નબંર - ૮૦ (�ધુડ - ભાટ) ના (૧) ફાઈનલ પ્લોટ નબંર -૯૪/૧/૧ ની 

સ.ચો.મીટર - ૨૪૧૮ (ર�વન્� ુસવ� નબંર - ૪૬/૪/બી ની સ.ચો.મીટર -૪૦૩૦), (૨) ફાઈનલ 

પ્લોટ નબંર - ૯૪/૧/૨ ની સ.ચો.મીટર - ૨૯૭૦ ( ર�વન્� ુ સવ� નબંર - ૪૬/૬/એ ની 

સ.ચો.મીટર - ૩૭૧૨) તથા (૩) ફાઈનલ પ્લોટ નબંર - ૯૪/૨ નીસ.ચો.મીટર - ૨૯૭૦ (ર�વન્� ુ

સવ� નબંર - ૪૬/૬/બી ની સ.ચો.મીટર - ૩૭૧૨) જમીન અમો એક તરફવાલા ભાગીદાર� 

પેઢ�ની �ુલ સ્વતતં્ર માલીક�ની અને પ્રત્યક્ષ કબ� ભોગવટાની આવેલ છે �ને હવે પછ� આ 

બાનાખતના કરારમા ંસદર જમીન એ ર�તે સબંોધવામા ંઆવશે. 

૨) ર�વન્� ુસવ� નબંર - ૪૬/૪/બી : 
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સદર ર�વન્� ુ સવ� નબંર - ૪૬/૪/બી ની સ.ચો.મીટર - ૪૦૩૦ ની જમીન �ગે 

કારોબાર� સ�ચવ તથા �લ્લા િવકાસ અિધકાર�શ્રીના �કુમ નબંર -

�.પ.ં/જમન/એન.એસ.આર./વશી/૧૪૨૦૧૪૨૭/૦૮થીતાર�ખ-૦૧-૦૭-૨૦૦૮ ના રોજ 

બીનખેતીની પરવાનગી આપેલ અને તે બાબતની ન�ધ ર�વન્� ુર�કડર્મા ંન�ધ નબંર - ૩૨૯૧ 

થી તાર�ખ -૦૧-૦૭-૨૦૦૮ ના રોજ કરવામા ંઆવેલ � તાર�ખ -૦૧-૦૭-૨૦૦૮ ના રોજ 

પ્રમાણીત કરવામા ંઆવેલ. 

ત્યારબાદ સદર ર�વન્� ુસવ� નબંર - ૪૬/૪/બી ની સ.ચો.મીટર - ૪૦૩૦ ની જમીનનો 

સમાવેશટ�.પી. સ્ક�મ નબંર-૮૦મા ં સમાવેશ થતા તેને ફાઈનલપ્લોટનબંર-૯૪/૧/૧ 

ફાળવવામા ંઆવેલ અને તે�ુ ંમાપ સ.ચો.મીટર - ૨૪૧૮ ન�� કરવામા ંઆવેલ. 

ત્યારબાદ સદર ર�વન્� ુ સવ� નબંર - ૪૬/૪/બી ની સ.ચો.મીટર - ૪૦૩૦ 

નીજમીનનામાલીક રાજમ�ંદર ઈન્ફાસ્ટ્રકચર પ્રાઈવેટ લીમીટ�ડ પાસેથી સદર ર�વન્� ુ સવ� 

નબંર - ૪૬/૪/બી ની સ.ચો.મીટર - ૪૦૩૦ જમીન અમો લખી આપનાર�  તાર�ખ-૦૫-૦૧-

૨૦૧૮ ના રોજ વેચાણ રાખેલ અને તે બાબતનો વેચાણ દસ્તાવેજ ગાધંીનગરનામહ�રબાન 

સબ ર�સ્ટ્રાર સાહ�બની કચેર�મા ં અ�કુ્રમ નબંર - ૪૬૯ થી ન�ધવામા ં આવેલ, અને તે 

બાબતની ન�ધ ર�વન્� ુ ર�કડર્મા ં ન�ધ નબંર - ૫૦૦૯ થી તાર�ખ-૦૯-૦૧-૨૦૧૮ ના રોજ 

કરવામા ંઆવેલ � તાર�ખ-૦૯-૦૪-૨૦૧૯ ના રોજ પ્રમાણીત કરવામા ંઆવેલ. 

3) ર�વન્� ુસવ� નબંર - ૪૬/૬/એ: 

સદર ર�વન્� ુ સવ�નબંર-૪૬/૬ તથા ૪૬/૭નીજમીન �ગે કારોબાર� સ�ચવ તથા 

�લ્લા િવકાસ અિધકાર�શ્રીના �કુમ નબંર - �.પ.ં/જમન/ એન.એસ.આર./૪૦/વશી/૨૬૩૬-

૪૪/૨૦૦૨ થી તાર�ખ-૨૩-૦૧-૨૦૦૨ ના રોજ બીનખેતીની પરવાનગી આપેલ અને તે 

બાબતની ન�ધ ર�વન્�રુ�કડર્મા ં ન�ધ નબંર - ૨૬૧૮ થી તાર�ખ-૧૮-૦૨-૨૦૦૨ ના રોજ 

કરવામા ંઆવેલ � બાદમા ંપ્રમાણીત કરવામા ંઆવેલ. 

ત્યારબાદ સદર ર�વન્� ુસવ� નબંર - ૪૬/૬/એ ની સ.ચો.મીટર - ૩૭૧૨ ની જમીનનો 

સમાવેશટ�.પી. સ્ક�મ નબંર-૮૦મા ં સમાવેશ થતા તેને ફાઈનલ પ્લોટનબંર-૯૪/૧/૨ 

ફાળવવામા ંઆવેલ અને તે�ુ ંમાપસ.ચો.મીટર - ૨૯૭૦ ન�� કરવામા ંઆવેલ. 

ત્યારબાદ સદર ર�વન્� ુસવ� નબંર - ૪૬/૬/એ ની સ.ચો.મીટર - ૩૭૧૨ ની જમીનના 

માલીક રાજમ�ંદર ઈન્ફાસ્ટ્રકચર પ્રાઈવેટ લીમીટ�ડપાસેથી સદર ર�વન્� ુસવ� નબંર - ૪૬/૬/એ 

ની સ.ચો.મીટર - ૩૭૧૨ જમીન અમો લખી આપનાર�  તાર�ખ-૦૫-૦૧-૨૦૧૮ ના રોજ વેચાણ 

રાખેલ અને તે બાબતનોવેચાણ દસ્તાવેજ ગાધંીનગરના મહ�રબાન સબ ર�સ્ટ્રાર સાહ�બની 
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કચેર�મા ંઅ�કુ્રમ નબંર – ૪૬૫થી ન�ધવામા ંઆવેલ, અને તે બાબતની ન�ધ વન્� ુર�કડર્મા ં

ન�ધ નબંર - ૫૦૧૧ થી તાર�ખ-૦૯-૦૧-૨૦૧૮ ના રોજ કરવામા ંઆવેલ � તાર�ખ-૦૯-૦૪-

૨૦૧૯ ના રોજ પ્રમાણીત કરવામા ંઆવેલ. 

૪) ર�વન્� ુસવ� નબંર - ૪૬/૬/બી: 

સદર ર�વન્� ુ સવ� નબંર-૪૬/૬ તથ૪૬/૭નીજમીન �ગે કારોબાર� સ�ચવ તથા 

�લ્લા િવકાસ અિધકાર�શ્રીના �કુમ નબંર - �.પ.ં/જમન/ એન.એસ.આર./૪૦/વશી/૨૬૩૬-

૪૪/૨૦૦૨ થી તાર�ખ-૨૩-૦૧-૨૦૦૨ ના રોજ બીનખેતીની પરવાનગી આપેલ અને તે 

બાબતની ન�ધ ર�વન્� ુ ર�કડર્મા ં ન�ધ નબંર- ૨૬૧૮ થી તાર�ખ-૧૮-૦૨-૨૦૦૨ ના રોજ 

કરવામા ંઆવેલ � બાદમા ંપ્રમાણીત કરવામા ંઆવેલ. 

ત્યારબાદ સદર ર�વન્� ુસવ� નબંર - ૪૬/૬/બી ની સ.ચો.મીટર - ૩૭૧૨ ની જમીનનો 

સમાવેશ ટ�.પી. સ્ક�મ નબંર-૮૦મા ં સમાવેશ થતા તેને ફાઈનલ પ્લોટ નબંર - ૯૪/૨ 

ફાળવવામા ંઆવેલ અને તે�ુ ંમાપ સ.ચો.મીટર-૨૯૭૦ ન�� કરવામા ંઆવેલ. 

ત્યારબાદ સદર ર�વન્� ુસવ� નબંર - ૪૬/૬/બી ની સ.ચો.મીટર - ૩૭૧૨ ની જમીનના 

માલીક રાયસન્સ પ્રોપટ�સ એલ.એલ.પી. પાસેથી સદર ર�વન્� ુસવ� નબંર - ૪૬/૬/બી ની 

સ.ચો.મીટર - ૩૭૧૨ જમીન અમો લખી આપનાર�  તાર�ખ-૦૫-૦૧-૨૦૧૯ના રોજ વેચાણ 

રાખેલ અને તે બાબતનોવેચાણ દસ્તાવેજ ગાધંીનગરના મહ�રબાન સબ ર�સ્ટ્રાર સાહ�બની 

કચેર�મા ંઅ�કુમ નબંર - ૪૭૦ થી ન�ધવામા ંઆવેલ, અને તે બાબતની ન�ધ ર�વન્� ુર�કડર્મા ં

ન�ધ નબંર-૫૦૧૦ થી તાર�ખ-૦૯-૦૧-૨૦૧૯ ના રોજ કરવામા ંઆવેલ � તાર�ખ-૦૯-૦૪-

૨૦૧૯ ના રોજ પ્રમાણીત કરવામા ંઆવેલ. 

૫) એ ર�તે સદર ટ�.પી. સ્ક�મ નબંર-૮૦ (�ધુડ-ભાટ)ના (૧) ફાઈનલ પ્લોટ નબંર - ૯૪/૧/૧ ની 

સ.ચો.મીટર - ૨૪૧૮ (ર�વન્� ુસવ� નબંર - ૪૬/૪/બી ની સ.ચો.મીટર - ૪૦૩૦), (૨) ફાઈનલ 

પ્લોટ નબંર - ૯૪/૧/૨ ની સ.ચો.મીટર - ૨૯૭૦ ( ર�વન્� ુ સવ� નબંર - ૪૬/૬/એ ની 

સ.ચો.મીટર - ૩૭૧૨) તથા (૩) ફાઈનલ પ્લોટ નબંર -૯૪/૨ ની સ.ચો.મીટર - ૨૯૭૦ (ર�વન્� ુ

સવ� નબંર - ૪૬/૬/બી ની સ.ચો.મીટર - ૩૭૧૨) ની બીનખેતીની જમીન અમો લખી 

આપનારની માલીક� કબ� ભોગવટાની આવેલ. 

૬) ત્યારબાદ અમદાવાદ શહ�ર� િવકાસ સ�ામડંળે ર��ચઠ્ઠી નબંર - પીઆરએમ/ 

૨૯૫/૯/૨૦૧૯/૪૯૮ થી તાર�ખ-૨૩-૧૦-૨૦૧૯ના રોજ સદર જમીન ઉપર બાધંકામ કરવા 

�ગેની પરવાનગી આપેલ. 
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૭) ત્યારબાદ અમો લખી આપનાર�  સદર ટ�.પી. સ્ક�મ નબંર-૮૦ (�ધુડ-ભાટ) ના (૧) ફાઈનલ 

પ્લોટ નબંર-૯૪/૧/૧ ની સ.ચો.મીટર - ૨૪૧૮ ( ર�વન્� ુ સવ� નબંર - ૪૬/૪/બી ની 

સ.ચો.મીટર-૪૦૩૦), (૨) ફાઈનલ પ્લોટનબંર - ૯૪/૧/૨ ની સ.ચો.મીટર - ૨૯૭૦ (ર�વન્� ુ

સવ� નબંર - ૪૬/૬/એ ની સ.ચો.મીટર - ૩૭૧૨) તથા (3) ફાઈનલ પ્લોટ નબંર - ૯૪/૨ ની 

સ.ચો.મીટર - ૨૯૭૦ ( ર�વન્� ુ સવ� નબંર - ૪૬/૬/બી ની સ.ચો.મીટર - ૩૭૧૨) ની 

બીનખેતીની જમીન ઉપર "કણાર્વતી ઈન્ફ�નીટ� �લવ�ગ" નામે ઓળખાતી 

રહ�ણાકં�ય+વાણીજય ઉપયોગી �ુકાનો/ફલેટોના બાધંકામવાળ� યોજના તૈયાર કરવા�ુ ંન�� 

કર�લ �મા ં બ્લોક"એ", "બી", “સી”તથા “ ડ�”મા ં બાધંકામ કરવા માટ� અમદાવાદ શહ�ર� 

િવકાસ સ�ામડંળ પાસેથી પરવાનગી આપેલ, અને પાસ થયેલા પ્લાન �જુબ સદર જમીન 

ઉપર “કણાર્વતી ઈન્ફ�નીટ� �લવ�ગ” નામની યોજના �ણુર્ કરવામા ં આવેલ છે. �મા ં

�ુલ્લે.............ફલેટો અને............  �ુકાનો/ઓફ�સો�ુ ંબાધંકામ કર�લ છે. 

વ�મુા ંસદર યોજનાની િવસ્�તૃ �ણકાર� નીચ ે�જુબ આવેલ છે. બીલ્ડ�ગ/યોજના�ુ ં

નામ:-"કણાર્વતી ઈન્�નીટ� �લવ�ગ" 

બ્લોકસ/િવ�ગ્સની સખં્યા :-…………. રહ�ણાકં�ય બીલ્ડ�ગતથી....વાણી�યક બીલ્ડ�ગ 

બેઝમેન્ટની સખં્યા :- 

હોલો પ્લીન્થ 

માળની સખં્યા 

(પ્રથમ તબ�ા માટ�) :- 

બ્લોક નબંર  :- 

ફલોર    ઉપયોગ   �િુનટની સખં્યા  
  

બેઝમેન્ટ   પાક�ગ    

ગ્રાઉન્ડફલોર   પાક�ગ 

પ્રથમ માળ   રહ�ણાકં 

બી� માળ   રહ�ણાકં 

ત્રીજો માળ   રહ�ણાકં 

ચોથા માળ   રહ�ણાકં 

પાચંમો માળ   રહ�ણાકં 

છઠ્ઠો માળ   રહ�ણાકં 

સાતમો માળ   રહ�ણાકં 

આઠમો માળ   રહ�ણાકં 
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નવમો માળ   રહ�ણાકં 

દસમો માળ   રહ�ણાકં 

અગીયારમો માળ  રહ�ણાકં 

બારમો માળ   રહ�ણાકં 

સ્ટ�ર ક�બીન   સ્ટ�ર ક�બીન 

લીફટ �મ   લીફટ �મ 

 

વાણીજયક બીલ્ડ�ગમા ંઆવેલ �િુનટોની સખં્યા 

ફલોર    ઉપયોગ   �િુનટની સખં્યા 
 

બેઝમેન્ટ   વાણી�ય 

ગ્રાઉન્ડ ફલોર   વાણી�ય 

પ્રથમ માળ   વાણી�ય 

બી� માળ   વાણી�ય 

ત્રીજો માળ   વાણી�ય 

ચોથીમાળ   વાણી�ય 

સ્ટ�ર ક�બીન   વાણી�ય 

લીફટ �મ   લીફટ �મ 

તથા તેમા આવેલ કોમન એમેનીટ�ઝ તથા ફ�સીલીટ�ઝ સહ�તની િમલકત ક� ��ુ ં િવગતવાર 

વણર્ન નીચે પર�શીષ્ટ - ૨ (પાટર્  - એ) મા વણર્વવામા ંઆવેલ છે. 

૮) વ�મુા ંસદર “કણાર્વતી ઈન્ફ�નીટ� �લવ�ગ”નામે ઓળખા� ુયોજના�ુ ંબાધંકામ હાલ �ર� છે 

અને સદર પ્રો�ક્ટ ર�યલ એસ્ટ�ટ (ર�ગ્�લુેશન એન્ડ ડ�વલપમેન્ટ) એક્ટ, ૨૦૧૬ (ક� �ને હવે 

પછ� આ બાનાખતના કરારમા ં“સદર કાયદો” એ ર�તે સબંોધવામમા ંઆવશે) �તગર્ત ર�યલ 

એસ્ટ�ટ ડ�વલપમેન્ટ ઓથોર�ટ� સમક્ષ ન�ધણી નબંર - _____________________________ 

થી તાર�ખ________________ ના રોજ ન�ધવામા ંઆવેલ છે � ન�ધણી અમલમા ંછે. 

૯) વ�મુા ંઅમો એકતરફવાલાએ સદર પ્રો�ક્ટની જમીનમા ંબાધંકામ કરવા માટ� 

પ્લાન, ડ�ઝાઈન, સ્પેશીફ�ક�શન અમારા આ�ક�ટ�કશ્રી............................................ દ્વારા તૈયાર 

કરાવેલ � અમદાવાદ મ્�િુનિસપલ કોપ�ર�શનએ મ�ુંર કર�લ છે � પ્લાન, ડ�ઝાઈન, 
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સ્પેશીફ�ક�શન તથા ર�યલ એસ્ટ�ટ ( ર�ગ્�લુેશન એન્ડ ડ�વલપમેન્ટ) એક્ટ,૨૦૧૬ �તગર્તના 

અન્ય સલગં્ન દસ્તાવેજો ઈત્યાદ� તમામની નકલ અમો એક તરફવાલાએ તમો બી� 

તરફવાલાને સ�પેલ છે � તમો બી�તરફવાલાએ જોઈ તપાસી લીધેલ છે અને તે �ગે તમો 

બી�તરફવાલાને કોઈપણ વાધંો ક�તકરાર કરવાની રહ�તી નથી અને જો કર�એ તો તે 

રદબાતલ અને િનરથર્ક છે અને તે અ�સુાર સદર મીલકત�ુ ંબાધંકામ કરવામા ંઆવશે અને 

જો કોઈ સજંોગોમા ં તેમા ંસરકાર� �ચુનો ક� કાયદાઓ �જુબ તેમા ં�ધુારા વધારા કરવાની 

જ�ર�યાત પડ� તો એક તરફવાલા સદર કાયદા હ�ઠળ ર�વાઈઝડ પ્લાન મ�ુંર કરવા હ�દાર 

છે અને તેમ છતા ં વેચાણ આપવાની ન�� કર�લ સદર મીલકતની સામાન્ય સાઈઝ અને 

સીટ�એુશનમા ંફ�રફાર થાય તો તે બી� તરફવાળાને બધંનકતાર્ રહ�શે. 

૧૦) વ�મુા ંઅમો એકતરફવાલાએ નીચે પ�રિશષ્ટ-૨ (પાટર્ -બી) મા ંદશાર્વેલસ્પેશીફ�ક�શન �જુબ 

બાધંકામ કરવા�ુ ંછે તેમા ંદશાર્વેલ સામાનનમણે અથવા તો માલ સામાન મળવામા ં�બુજ 

વધાર� સમય લાગે તેમ હોય ક� તેના �વા અન્ય કારણોસર સ્પેશીફ�ક�શનમા ંસામાન્ય ફ�રફાર 

કરવાની જ�ર�યાત ઉપ�સ્થત થાય તો તે અમો એકતરફવાલા કર� શકવા હ�દાર છે તેવા 

સજંોગોમા ંઅમો એકતરફવાલાએ તેનાજ �વી અન્ય કંપનીની વસ્� ુવાપરવાની રહ�શે � 

તમો બી� તરફવાલાને માન્ય રહ�શે. 

૧૧) વ�મુા ંઅમો એકતરફવાલાએ સદર યોજનાની જમીન�ુ ંટાઈટલ કલીયરન્સ સટ�ફ�ક�ટ મેસસર્ 

........................, એડવોક�ટ�ુ ં તાર�ખ-................... નારોજ�ુ ં લાવી આપેલ છે � તમો 

બી�તરફવાલાએ જોઈ તપાસી લીધેલ છે અને તે તમો બી�તરફવાલાએ માન્ય રાખેલ છે 

અને તે �ગેની કોઈપણ તકરાર બી�તરફવાલા કર� શકશે નહ� અને જો કર� તો તે રદબાતલ 

અને િનરથર્ક બનશે એટ�જુ ન�હ, પરં� ુઅમો એકતરફવાલાએ સદર મીલકતના ટાઈટલ 

ડ�સ �વા ક� વેચાણ દસ્તાવેજો, મ�ુંર કરાવેલ પ્લાન, બીનખેતીની પરવાનગી, ગામ ન�નુા 

નબંર ૭/૧૨ તથા અન્ય સલંગ્ન ર�કડર્માનંી ઝેરોક્ષ નકલ પણ તમોને આપેલ � તમોએ 

તમારા એડવોક�ટશ્રી/ સોલીસીટસર્શ્રી દ્વારા તપાસી લીધેલ છે તેથી તે �ગેની કોઈપણ તકરાર 

બી�તરફવાલા કર� શકશે નહ� નેજો કર� તો તે રદબાતલ અને િનરથર્ક બનશે. 

૧૨) વ�મુા ં તમો બી�તરફવાલાએ સદર યોજનામા ં જોડાવવાના આશયથી અમો 

એકતરફવાલાને અર� કર�લ અને અમો એકતરફવાલાએ સદર "કણાર્વતી ઈન્ફ�નીટ� 

�લવ�ગ" નામે ઓળખાતી યોજનાનાબ્લોક નબંર-.................. ના ..................ફ્લોર� આવેલ 

ફલેટ નબંર- .................. કે્ષત્રફળ .................. સમચોરસમીટર ( કારપેટ એર�યા) ના ં

બાધંકામ વાળ� મીલકત ��ુ ંબાધંકામ હાલમા ં�ર� છે (��ુ ં િવગતવાર વણર્ન આ સાથેના 

પ�રિશષ્ટ-૧ મા ં વણર્વવામા ં આવેલ છે)તથા સદર પ્રો�ક્ટમા ં આવેલ તમામ કોમન 
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એમેનીટ�ઝ તથા ફ�સીલીટ�ઝ સહ�તની મીલકત ( ક� ��ુ ં િવગતવાર વણર્ન આ સાથેના 

પ�રિશષ્ટ-૨(પાટર્ -એ)મા ંવણર્વવામા ંઆવેલ છે) �ને હવે પછ� આ બાનાખતના કરારમા ંસદર 

મીલકત એ ર�તે સબંોધવામા ંઆવશે તે અમોએ તમોને �ુલ ઉચ્ચક �ક�મત �ા....................../- 

�ક� �પીયા ...................................... �રુામા ંનીચેની િવગતે અને શરતે વેચાણ આપવા�ુ ં

ન�� કર�લ છે. 

૧૩) વ�મુા ંતમો બી�તરફવાલા સદર મીલકત વેચાણ લેવા માગંતા હોઈ અમો એકતરફવાલા 

િનચેની શરતો �જુબ સદર મીલકત વેચાણ આપવા માગંતા હોઈ તે �ગેનો આ 

બાનાખતનોકરર સદર કાયદા હ�ઠળ કર�લ છે અને ઈન્ડ�યન ર�સ્ટ્ર�શન એક્ટ,૧૯૦૮ હ�ઠળ 

ર�સ્ટડર્  કરાવેલ છે. 

૧૪) એ ર�તે નીચે દશાર્વેલ શરતોએ અમો એકતરફવાલાએ સદર મીલકત તમો 

બી�તરફવાલાને વેચાણ આપવા�ુ ં ન�� કર�લ છે અને તમોબી�તરફવાલાએ સદર 

મીલકત વેચાણ લેવા�ુ ંન�� કર�લ છે તેમજ અમો એકતરફવાલાએ સદર યોજનામા ંતૈયાર 

થનાર ફલેટવેચાણથી રાખનાર અન્ય વ્ય�ક્તઓ સાથે ન�� થયા પ્રમાણે િવગતે અને શરતે 

અલગ-અલગ કરાર કર��ુ ં તે�ુ ંબનશે અને તેવી િવગતે અને શરતો �ક�મત તથી સામાન્ય 

મીલકત અને �િુવધાના વપરાશ િસવાય સામાન્ય રહ�શે અને તે �ગે તમો બી� 

તરફવાલાએ કોઈ તકરાર કરવાની રહ�શે નહ�. 

 

 

 

બાનાખતના કરારની શરતો 

૧) વ�મુા ંતમો બી� તરફવાલાએ સદર મીલકતની �ુલ વેચાણ �ક�મતનીચે પેરા૩ મા ંજણાવ્યા 

�જુબ સમયસર �કુવી આપવાની ખાત્રી આપેલ હોઈ અમો એકતરફવાલાએ સદર મીલકત 

�ુલ ઉચ્ચક�ક�મત �ા.................../- �ક� �પીયા .......................�રુા ક� �મા ંનીચે દશાર્વેલ નેટ 

કારપેટ એર�યા,બાલ્કની અને વોશ એર�યા તથા પ્રો�ક્ટમા ંઆવેલ કોમન એમીનીટ�ઝ અને 

ફ�સીલીટ�ઝનો સમાવેશ થઈ �ય છે અને તે ર�તે �ુલ ઉચ્ચક �ક�મતમા ં તમો બીજ 

તરફવાલાને વેચાણ આપવા�ુ ંન�� કર�લ છે અને તમો બી�તરફવાલા સદર મીલકત અમો 

એકતરફવાળા પાસેથી સદર �ક�મતે વેચાણ લેવા�ુ ંન�� કર�લ છે ��ુ ં િવગતવાર ક્ષેત્રફળ 

નીચે �જુબ છે. 

ક્ષેત્રફળ     િવવરણ 
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૧. ........................ સમચોરસમીટર  સદર ફલેટ�ુ ંનેટ કારપેટ એર�યા 

૨. ........................ સમચોરસમીટર  સદર ફલેટને અડ�ને આવેલ બાલ્કની 

૩. ........................ સમચોરસમીટર  સદર ફલેટને અડ�ને આવેલ વોશ એર�યા 

�ુલ્લે ........................ સમચોરસમીટર કારપેટ એર�યા 

૨) વ�મુા ંઆ બાનાખત કરાર અમો એકતરફવાલાએ તમો બી�તરફવાલાને કર� આપેથી સદર 

મીલકતના બાનાપેટ� �ા..................../- �ક� �પીયા ..................................�રુાની રકમ અમો 

એકતરફવાલાને તમો બી�તરફવાલાએ આપેલ છે � એકતરફવાલાને મળ� �કુ�લ છે �ની 

આથી પહ�ચ આપીએ છ�એ. 

 
�પીયા  ચેક નબંર  તાર�ખ  બ�ક�ુ ંનામ 
 
 
 
 

 

3) વ�મુા ં તમો બી�તરફવાલાએ સદરમીલકતના બાક� વેચાણ અવેજની રકમ વેચાણ 

દસ્તાવેજ �ધુી �ુકડ� �ુકડ� નીચે �જુબ �કુવી આપવાની રહ�શે. 

એ) બી�તરફવાળાએ સદર વેચાણ અવેજની ૧૦% રકમ એટલે ક� �................................... �રુા 

આ બાનાખત પહ�લા અર� ફ� તર�ક� �કુવવાની રહ�શે. 

બી) ત્યારબાદ �ુલ અવેજમાથંી બાક� રહ�તી ૯૦% રકમ એટલે ક� �।............................�રુા નીચે 

�જુબ બી�તરફવાળાએ એકતરફવાળાને �કુવી આપવાના રહ�શે. 

i) �।.................../-(�ક� �િપયા....................................................�રુા) ( �ુલ અવેજના 

૩૦% થી વધાર�  ના હોવી જોઈએ) આ બાનાખત ર�સ્ટડર્  થયેથી બી�તરફવાળાએ 

એકતરફવાળા-ડ�વલપરને �કુવી આપવાની રહ�શે. 

ii) �।................/-(�ક� �િપયા....................................................�રુા) ( �ુલ અવેજના 

૪૫% થી વધાર�  ના હોવી જોઈએ)સદર સ્ક�મની બીલ્ડ�ગ અથવા વ�ગ�ુ ં પ્લીન્થ 

લેવલ �ધુી�ુ ં બાધંકામ �ણૂર્ થયા બાદ બી�તરફવાળાએ એકતરફવાળા- 

ડ�વલપરને �કુવવી. 

iii) �।........................./-(�ક� �િપયા.......................................�રુા) ( �ુલ અવેજના 

૭૦% થી વધાર�  ના હોવી જોઈએ) સદર સ્ક�મની બીલ્ડ�ગ અથવા વ�ગમા ંસ્લેબ�ુ ં
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પોડ�યમ તથા સ્ટ�લ્ટસ સાથે�ુ ં બાધંકામ �ણુર્ થયેથી બી�તરફવાળાએ 

એકતરફવાળા – ડ�વલપરને�કુવવી. 

iv) �।................../-(�ક� �િપયા...............................................�રુા) ( �ુલ અવેજના 

૭૫% થી વધાર�  ના હોવી જોઈએ) સદર સ્ક�મની બીલ્ડ�ગ અથવા વ�ગમા ં �દવાલો, 

�તર�ક પ્લાસ્ટર, ફલોર�ગ, દરવા�,બાર�ઓ�ુ ં કામ �ણૂર્ થયા બાદ પ્રમોટરને 

�કુવવી. 

v) �।.................../-(�ક� �િપયા.............................................�રુા) ( �ુલ અવેજના 

૮૦% થી વધાર�  ના હોવી જોઈએ) સદર સ્ક�મની બીલ્ડ�ગ અથવા વ�ગમા ં સેનેટર� 

ફ�ટ�ગ, સીડ�ઓ,લીફટનેઉતરવાની જગ્યા, ફલોર લેવલ �ધુીની લોબી�ુ ંકામ �ણુર્ 

થયા બાદ બી�તરફવાળાએ એકતરફવાળા-ડ�વલપરને �કુવવી. 

vi) �।..................../-(�ક� �િપયા...........................................�રુા)(�ુલ અવેજના ૮૦% 

થી વધાર�  ના હોવી જોઈએ) સદર સ્ક�મની બીલ્ડ�ગ અથવા વ�ગમા ંસેનેટર� ફ�ટ�ગ, 

સીડ�ઓ,લીફટનેઉતરવાની જગ્યા, ફલોર લેવલ �ધુીની લોબી�ુ ં કામ �ણુર્ થયા 

બાદ બી�તરફવાળાએ એકતરફવાળા- ડ�વલપરને �કુવવી. 

vii) �।..................../-(�ક� �િપયા...........................................�રુા) (�ુલ અવેજના ૮૫% 

થી વધાર�  ના હોવી જોઈએ) સદર સ્ક�મની બીલ્ડ�ગ અથવા વ�ગમા ંસેનેટર�, ફ�ટ�ગ, 

સીડ�ઓ, લીફટને ઉતરવાની જગ્યા, ફલોર લેવલ �ધુીની લોબી�ુ ંકામ �ણુર્ થયા 

બાદ બી�તરફવાળાએ એકતરફવાળા - ડ�વલપરને �કુવવી. 

viii) �।..................../-(�ક� �િપયા...........................................�રુા) ( �ુલ અવેજના ૫% 

થી વધાર�  ના હોવી જોઈએ) સદર સ્ક�મની બીલ્ડ�ગ અથવા વ�ગમા ંલીફટ, વોટર 

પપં, ઈલેકટ્ર�ક ફ�ટ�ગ, ઈલેકટ્રો, િમક�નીકલ તથા પયાર્વરણની જ�ર�યાતો,એન્ટ્રન્સ 

લોબી,પ્લીન્ય પ્રોટ�કશન તથા અન્ય બી� બધી સગવડો�બાનાખતમા ંદશાર્વેલ હોય 

તે �ણુર્ થયા બાદ બી�તરફવાળાએ એકતરફવાળા - ડ�વલપરને �કુવવી. 

ix) �।..................../-(�ક� �િપયા...........................................�રુા) બાક�ની રકમ 

એલોટ� મેમ્બર� કબજો મેળવતી વખતે અગર તોભોગવટા પ્રમાણપત્રની પહ�ચ 

અથવા કમ્પ્લીશન સટ�ફ�ક�ટ મેળવતી વખતે બી�તરફવાળાએ એકતરફવાળા - 

ડ�વલપરને �કુવવી. 

૪) વ�મુા ંપેરા-૧ મા ંન�� કર�લવેચાણ અવેજમા ંનીચે �જુબની રકમનો સમાવેશ થતો નથી � 

રકમ બી�તરફવાલાએ એકતરફવાલાને વેચાણ દસ્તાવેજ વખતે અલગથી ભરવાની રહ�શે. 

એ) સદર મીલકતના વેચાણ દસ્તાવેજ તથા સદર મીલકતના વેચાણ �ગેના તમામ 

દસ્તાવેજો, લખાણો �ગેનો તમામ ખચર્ �વો ક� સ્ટ�મ્પ ડ�ટુ�, ર�સ્ટ્ર�શન ફ�, ટાઈપ�ગ 
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વક�લ ફ�, પર�રુણ ખચર્ ઈત્યાદ� તમામ તેમજ ભિવષ્યમા ં સ્ટ�મ્પ એક્ટની કલમ 

૩૨-ક �જુબ જો કોઈ �ટુતી સ્ટ�મ્પની રકમ ભરવાની આવે તો તે પણ તમામ તમો 

બી�તરફવાલાએ ભરવાની છે અને રહ�શે. 

બી) સદર બીલ્ડ�ગના મેઈન્ટ�નન્સ પેટ� અમો એકતરફવાલા ન�� કર� તે �જુબની રકમ 

તમો બી�તરફવાલાએ અલગથી �કુવવાની રહ�શે � રકમ અમો એકતરફવાલા 

સદર યોજના માટ� બનાવવામા ંઆવનાર સવ�સસોસાયટ�નાનામે બ�કમા ંજમા કરશે 

અને સિવ�સ સોસાયટ� તેવી રકમ કોમન �િુવધાઓનામેઈન્ટ�નન્સ અથ� વાપરશે, 

એટ�ુજં નહ� પરં� ુ સોસાયટ� વખતો વખત ન�� કર�  તે �જુબની માસીક 

મેઈન્ટ�નન્સ પણ તમો બી�તરફવાલાએ �કુવવાનો રહ�શે. 

સી) જો લા� ુપડ� ુહોય તો સિવ�સ ચા�, વેલ્� ુએડ�ટ ટ�ક્ષ(વેટ), સેલ્સ ટ�ક્ષ,�.એસ.ટ�.તથા 

સરકારશ્રી વખતો વખત ન�� કર� તેવા તમામ ચાજ�સ તમો બી� તરફવાલાએ 

અલગથી ભરવાના રહ�શે. 

ડ�) ઉપરોક્ત ચાજ�સ િસવાય હાલ અન્ય કોઈ ચાજ�સ,ટ�ક્ષો સદર મીલકતના સદર 

વ્યવહારો લા� ુપડતા નથી તેમ છતા ં રાજય સરકાર ક� ક�ન્દ્ર સરકાર ક� કોઈપણ 

ઓથોર�ટ� ક� સસં્થા કોઈ ટ�ક્ષો,વેરા,ચાજ�સ વ�લુ કર� તો તેવા તમામ ચાજ�સ,ટ�ક્ષો, 

વેરા તમો બી�તરફવાલાએ ભરવાના રહ�શે. 

ઉપરોક્ત તમામ ખચાર્, ટ�ક્ષો, ચાજ�સ, વેરાઓ બી�તરફવાલાએ પેરા-૧ મા ં

ન�� કર�લ વેચાણ અવેજ ઉપરાતં અલગથી ભરવાના રહ�શે � ભરપાઈ કરવાની 

બી�તરફવાલા સમંતી આપે છે અને તે �ગે બી�તરફવાલાએ �ાર�ય પણ કોઈ 

તકરાર ક�વાધંો ઉઠાવવાનો રહ�શે નહ� �ની આથી બી�તરફવાલા બાહં�ધર� આપે છે 

અને �યા ં�ધુી સદર તમામ રકમ બી� તરફવાલા સદર તમામ રકમ ભરપાઈ નહ� 

કર� ત્યા ં�ધુી સદર મીલકતમા ંએકતરફવાલા પ્રથમ ચા� રહ�શે. 

૫) વ�મુા ં સદર મીલકતની વેચાણ �ક�મત ઉપર �જુબ ન�� કરવામા ં આવેલ છે પરં� ુ

ભિવષ્યમા ંસરકારશ્રી દ્વારા ડ�વલપમેન્ટ ચાજ�સમા ંવધારો કર� અને અથવા તો સરકારશ્રી 

દ્વારા કોઈ ચાજ�સમા ં વધારો કરવામા ં આવે અને તેના કારણે સદર મીલકતના વેચાણ 

�ક�મતમા ંવધારો થાય તો તેની �ણ અમો એકતરફવાલા તમો બી�તરફવાલાને કરવાની 

રહ�શે અને તે �જુબ � વધારો થાય તે વધારો તમો બી�તરફવાલાએ ર�રાના િનયમો �જુબ 

�કુવવાનો રહ�શે. 
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૬) વ�મુા ંસદર મીલકત�ુ ંર�રા કાપ�ટ એર�યા નીચ ેપ�રિશષ્ટ-૧ મા દશાર્વ્યા �જુબ છે અને સદર 

કાપ�ટ એર�યા(ક્ષેત્રફળ)મા ં એટલેક� કોઈ મીલક્તનો ચોખ્ખો ઉપયોગમા ં લેવામા ં આવતો, 

બાહા �દવાલો, સિવ�સીસ શાફટ, બહારની બાલ્કની અથવા ઓટલાનો િવસ્તાર તથી બહારની 

�લુ્લી અગાશીના િવસ્તાર િસવાયનો મીલકતનો િવસ્તાર, પરં� ુ તેમા ંમીલકતના �દરની 

િવભાજન �દવાલોમા ંવપરાતાિવસ્તારનો સમાવેશ થાય છે અને ર�રા કાપ�ટ એર�યા પ્રમાણે 

સદર મીલકત અમો એકતરફવાલાએ તમો બી�તરફવાલાને વેચાણ આપેલ છે અને સદર 

મીલકત� ુબી.�.ુપરવાનગી મેળવતી વખતે તમો બી�તરફવાલાએ તેની માપણી કરાવી 

લેવાની રહ�શે તેથી અમો એકતરફવાલા તથી તમો બી�તરફવાલા વચ્ચે થયેલ પરસ્પર 

સમ�ુતી �જુબ કાપ�ટ એર�યામા ંવધારો થાય તો તે �જુબનો વધારાનો વેચાણ અવેજ તમો 

બી�તરફવાલાએ અમો એકતરફવાલાને �કુવવાનો રહ�શે અને જો ઘટાડો થાય તો તેટલા 

સમચોરસમીટરના અવેજની રકમ તમો બી�તરફવલાએ અમો એકતરફવાલાને કમી 

�કુવવાની રહ�શે. 

૭) વ�મુા ંસદર યોજના�ુ ંબાધંકામ ઉપર દશાર્વ્યા �જુબ અમો કરવાના છ�એ અને તે �ગેનો 

ર�વાઈઝડ લે-આઉટ પ્લાન અને બીલ્ડ�ગ પ્લાન અમો મ�ુંર કરાવવાના છ�એ � ��ુચત લે-

આઉટ પ્લાન તથી બીલ્ડ�ગ પ્લાન તમો બી�તરફવાલાને આપવામા ંઆવેલ છે અને તે 

�જુબ બાધંકામ �ણુર્ કરવામા ંઆવશે �ના સ્પેશીફ�ક�શનમા ંકોઈ ફ�રફાર કરવામા ંઆવશે 

નહ� તેમ છતા ંજોયોજના�ુ ંસ�દયર્ જળવાઈ રહ� તેમજ તમામ સભાસદોના હ�ત માટ� તેમના 

સામાન્ય સ્પેશીફ�ક�શનમા ંફ�રફાર કરવાની જ�ર�યાત ઉપ�સ્થત થાય અથવા તો સરકારશ્રીના 

વખતોવખતનાઠરાવો, પર�પત્રો ક� આ�કટર્ક, એ�નીયરના �ચુના �જુબ કોઈ ફ�રફાર 

કરવાની જ�ર�યાત ઉપ�સ્થત થાય તો અમો એકતરફવાલા તેવા ફ�રફાર કરવા હ�દાર છે. 

૮) વ�મુા ંતમો બી�તરફવાલાના �ચુના �જુબ સદર ફલેટના સ્પેશીફ�ક�શન ક� ડ�ઝાઈનમા ં

ફ�રફાર કરવાની જ�ર�યાત ઉપ�સ્થત થાય તો તેવા સજંોગોમા ંમ�ુંર કરાવેલ પ્લાન �જુબ 

તેમા ંફ�રફાર કર� શકા� ુહોય તો તેવા �ધુારાવધારા અમો એતરફવાલા કર� આપી�ુ ંતેમજ 

બી�તરફવાલાને � સ્પેશીફ�ક�શન આપેલ છે તે �જુબમાલ સામાન વાપરવામા ંઆવશે અને 

તેની જગ્યાએ બી�તરફવાલા અન્ય કંપનીની ક�વ� ુઉચ્ચ બ્રાન્ડ�ડ કંપનીની સામગ્રી વાપરવા 

ઈચ્છતા હોય તો તેવી સામગ્રી અમો એકતરફવાલા વાપરવાની રહ�શે,પરં� ુ તેના કારણે 

બી�તરફવાલાને � કોઈ વધારાનો ચા� �કૂવવાનો થાય તે બી� તરફવાલાએ સદર 

મીલકતના વેચાણ દસ્તાવેજ અગાઉવગર તકરાર�  �કુવી આપવાના રહ�શે. 

૯) વ�મુા ંસદર મીલકતનો વેચાણ અવેજ તથા અન્ય ચાજ�સ તમો બી�તરફવાલાએ અમો 

એક તરફવાલાને આ બાનાખતના કરારની શરતો હ�ઠળ ચેકપે ઓડર્ર/ડ�માન્ડ ડ્રાફટ તથી 
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ઓનલાઈન પેમેન્ટ ક� અન્ય કોઈપણ ઈલેક્ટ્રોનીક્સ માધ્યમ દ્વારા �કુવી આપવાના રહ�શે 

તેમજ તમો બી�તરફવાલા� કોઈ રકમ �કુવો તેની રસીદ અમો એકતરફવાળા પાસેથી 

મેળવી લેવાની રહ�શે અને અમો એક તરફવાલા સદર પમેન્ટની રસીદો તમો 

બી�તરફવાલાને આપી�ુ ં ત્યાર�જ સદર મીલકતનો વેચાણ અવેજ અમોને મળ� ��ુા 

બરાબર છે અને તે િસવાય અમોએ પેમેન્ટમળેલ હોવા�ુ ંગણાશે નહ� તેમજ તે �ગે તમો 

બી�તરફવાલાએ તકરાર કરવાની રહ�શે નહ� અને કરો-કરાવો તો તે આથી રદબાતલ 

ગણાશે. 

૧૦) વ�મુા ં અમો એતફવાલા સદર મીલકત�ુ ં બાધંકામ તાર�ખ-31/12/2026 �ધુીમા ં �ણુર્ 

કરવાના છે અને બી.�.ુપરમીશન મેળવવા માટ� અર� કરવાના છે તેથી �યાર�  પણ સદર 

મીલકતની બી.�.ુપરવાનગી મળે અને તે �ગેની લેખીત �ણ અમો એકતરવાલા તમો 

બી�તરફવાલાને કર�એ તે તાર�ખથી ૧ (એક) માસ �ધુીની સદર બાનાખતના કરારની 

�દુતન�� કરવામા ં આવેલ છે તેમ છતા ં બાધંકામ �ણુર્ કરવામા ં સરકારશ્રીના ઠરાવો, 

પ�રપત્રો ક� નવા કાયદાઓના કારણ સમયનો વધારો થાય અથવા તો બાધંકામ �ણૂર્ થયા 

છતા અમદાવાદ શહ�ર� િવકાસ સ�ામડંળ ( ઔડા) ના વહ�વટ� કામગીર�ના કારણે 

બી.�.ુપરવાનગી મેળવવામા ં સમયનો વધારો થાય તો તે વ્યાજબી સમયનો વધારો 

આબનાખતના કરારની �દુતમા ંથયેલ હોવા�ુ ંગણાશે અને તે તમો બી�તરફવાલાને માન્ય 

રહ�શે,પરં� ુસદર મીલકતની તમોને ડ�સ્કાઉન્ટ ક�મતમા ં વેચાણ આપવા�ુ ંન�� કરવામા ં

આવેલ હોઈ તો બી�તરફવાલા પેરા-૩ મા ં દશાર્વ્યા �જુબ બાક� રહ�તી અવેજની રકમ 

�કુવવાનની રહ�શે � આ કરારનની �ખુ્ય શરત છે (essence of this contract) �ની આથી 

બી�તરફવાલા ક�લુાત આપે છે. 

સદર સ્ક�મના બ્લોક �ગે પાટર્  બી.�.ુ લઈએ અને બાક�ના બ્લોક�ુ ંબી.�.ુ લેવા�ુ ં

બાક� હોય અને સરકારશ્રીના િનતી-િનયમોમા ંકંઈ �ધુારો થાય અને બાક� રહ�તા બ્લોકો �ગે 

વધારાની એફ.એસ.આઈ. મળે તો તેવા બ્લોકની બાધંકામની ર�વાઈઝ પરમીશન લઈ અમો 

એકતરફવાળા તેવા બ્લોકોમા ંવધારા�ુ ંબાધંકામ કાયદા �જુબ કર� શક��.ુ 

૧૧) વ�મુા ંઅમો એકતરફવાલાએ સદર �દુતમા ંબાધંકામ �ણુર્ કરવા�ુ ંરહ�શે અને તેનો કબજો 

આપવા તૈયાર રાખવા� ુરહ�શે, પરં� ુજો કોઈ સજંોગોમા ંમાલ સામાન ન મળવાના કારણે ક� 

�ુદરતી ક� માનવ સજ�ત આફતો આવવાના કારણે, �દુ્ધ, દંગલ ક� �લુ્લડોના કારણે ક� કોઈ 

લીટ�ગેશ ઉપ�સ્થત થાય તો તેના કારણે ક� સરકારશ્રીના વખતો વખતના પર�પત્રો, 

સર�લુર, �કુમોના કારણે ક� અન્ય કોઈપણ કારણસર સદર મીલકત�ુ ં બાધંકામ �ણુર્ 

કરવામા ંસમયનો વધારો અથવા તો બાધંકામ �ણૂર્ થયા છતા ંબી.�.ુપરવાનગી સરકાર� 
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કામગીર�ના કારણે િનયમ સમયમયાર્દામા ંબી.�.ુ પરવાનગી ન મળેલ હોઈ સદર મીલકતનો 

કબજો સ�પવામા ંસમય લાગે તો તે બી�તરફનાલાને બધંનકતાર્ રહ�શે તે �ગે કોઈ વાદ 

િવવાદ ક� તકરાર બી�તરફવાલાએ કરવાનો રહ�શે નહ� પરં� ુ તે �ગે તમો 

બી�તરફવાલાએ સ�ંણુર્ સાથ સહકાર આપવાનો રહ�શે. 

૧૨) વ�મુા ંએ ર�તે ઉપર પેરા-૧૦ અને ૧૧ મા ં દશાર્વેલ કાયણોસર સદર મીલકતનો કબજો 

સ�પવામા ં અમો એકતરફવાલા તમો બી�તરફવાલાને સમય લગાવીએ અને તેવા 

સજંોગોમા ંતમો બી�તરફવાલા સદર મીલકતવેચાણ લેવા ઈચ્છતા ન હોય તો તે �ગેની 

લેખીત �ણ તમો બી�તરફવાલાએ અમો એકતરફવાલાને કરવાની રહ�શે અને અમો 

એકતરફવાલા સદર લેખીત નોટ�સ મળેથી દ�ન ૪૫(પીસ્તાલીસ)મા ંતમો બી�તરફવાલાએ 

�કુવેલ રકમ અમો એકતરફવાલાએ તમો બી�તરફવાલાને ર�રાના િનયમો પ્રમાણે પરત 

�કુવવાનારહ�શે. 

૧૩) વ�મુા ં તમો બી�તરફવાલા સદર મીલકતની બાક� �કુવવાનની થતી રકમ અમો 

એકતરફવાલાને સમયસર ન �કુવે તો એકતરફવાલા બાક� રહ�તી રકમ ઉપર ર�રાના કાયદા 

પ્રમાણે વ્યાજ ન�� કર�લ તાર�ખથી ૧(એક)માસ �ધુી લેશે અને ત્યારબાદ પણ જો 

૭(સાત)�દવસની �દર બી�તરફવાલા બાક� રહ�તી રકમ એકતરફવાલાને ન �કુવે અથવા 

તો નીચે દશાર્વ્યા �જુબ અમો એકતરફવાલા આ બનાખતનો કરાર રદ કરવા હ�દાર છ�એ 

તેવી જ ર�તે અમો એકતરફવાલાએ સદર મીલકત�ુ ં બાધંકામ ઉપરોક્ત �દુતમા ં �ણુર્ 

કરવા�ુ ં રહ�શે અને બી.�.ુપરવાનગી મેળવવા માટ� અર� કરવાની રહ�શે અને જો કોઈ 

સજંોગોમા ં અમો એકતરફવાલા સમયસર બાધંકામ �ણૂર્ ન કર� શક�એ તોતમો 

બી�તરફવાલાએ �કુવેલ બાના અવેજનની રકમ ઉપર અમો એકતરફવાલાએ ર�રાના 

કાયદા �જુબ વ્યાજ �કુવવાનો રહ�શે. 

૧૪) વ�મુા ં સદર મીલકત�ુ ં બી.�.ુપરવાનગી મળ� �ય અને તે �ગેની �ણ અમો 

એકતરફવાલા તમો બી�તરફવાલાને કર�એ તે તાર�ખથી ૩ ( ત્રણ) માસમા ં તમો 

બી�તરફવાલાએ બાક� રહ�તી વેચાણ અવેજની રકમ તથા તમામ લા�પુડતા ચાજ�સ, 

સ્ટ�મ્પ ડ�ટુ�, ર�સ્ટ્ર�શન ફ� ઈત્યાદ� તમામ રકમ �કુવી સદર મીલકતનો વેચાણ દસ્તાવેજ 

કરાવી લેવાનો રહ�શે તેમ છતા ંજો તમો બી�તરફવાલા સદર િનયત સમય મયાર્દામા ંબાક� 

રહ�તી વેચાણ અવેજની રકમમ ન �કુવી આપો નીચે પેરા-૧૫ મા ં જણાવ્યા �જુબ આ 

બાનાખત કરારનો �ત આવેલ હોવા�ુ ંગણાશે. 

૧૫) વ�મુા ં સદર મીલકતની વેચાણ �ક�મત તમો બી�તરફવાલાએ અમો એકતરફવાલાને 

સમયસર �કુવવાની રહ�શે અને જો િનયમ સમયમા ંતમો બી�તરફવાલા સદર મીલકતના 
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બાક� વેચાણ અવેજની રકમ ના �કુવી આપીએ તો અમો એકતરફવાલા ઉપર પેરામા ં

દશાર્વ્યા �જુબ બાક� રહ�તી રકમમા ંિનયમ સમયગાળા માટ� વ્યાજ લેવા હ�દાર છ�એ, પરં� ુ

તમો બી�તરફવાલાને ૧૫ (પદંર) દ�વસની ત્રણ નોટ�સ આપ્યા છતા ંબાક�રહ�તી વેચાણ 

અવેજની રકમ ન �કુવો અથવા તો �ુલ સમયગાળામા ં ત્રણ ક� તેથી વ� ુ વખત 

પેમેન્ટ�કુવવા �ગે શરતભગં કરોતો અમો એકતરફવાલા નીચે �જુબ આ બનાખતનો કરાર 

રદ કરવા હ�દાર છ�એ. 

(એ) અમો એકતરફવાલા તમો બી�તરફવાલાને પદંર �દવસની લેખીત નોટ�સ 

ર�.એ.ડ�./ઈ-મેઈલ મારફતે આપી સદર બાનાખત કરાર રદના ઈરાદા �ગે �ણ 

કરવાની રહ�શે અને તેમ છતા ં તમો બી�તરફવાલા સદર બાક� રહ�તી વેચાણ 

અવેજની રકમ િનયત સમય મયાર્દામા ંના �કુવી આપો તો આ બાનાખતનો કરાર 

આપોઆપ રદ થયેલ હોવા�ુ ંગણાશે. 

(બી) અને તેમ થતા ંઅમો એકતરફવાલા �ુલ વેચાણ ક�મતની રકમ પૈક� ૧૦% રકમ 

ક�ન્સલેશન પેટ� કાપી બાક� રહ�તી રકમ તમો બી�તરફવાલાને �કુવી�ુ ંઅને તેવી 

રકમ સદર રદ�કરણનના ત્રીસ દ�વસમા ંઅમો એકતરફવાલાતમોબી�તરફવાલાને 

�કુવવાની રહ�શે તેમ છતા ંસદર ત્રીસ �દવસમા ંતમો બી�તરફવાલા પણ બાક� 

રહ�તી રકમ અમો એકતરફવાલાને �કુવવા હ�દાર છો. 

(સી) વ�મુા ં અમો એકતરફવાલા તમો બી�તરફવાલાને તમોએ �કુવેલ રકમ ઉપર 

પેરામા ં દશાર્વેલ ક�ન્સલેશન ચા� પેટ�ની રકમ કાપી બાક� રકમ �કુવવા તમો 

બી�તરફવાલાને �ણ કરશે અને તે વખતે તમો બી�તરફવાલાએ �બ� સબ 

ર�સ્ટ્રાર સમક્ષ આવી આ બનાખતનો કરાર રદ કર� આપવાનો રહ�શે અને એક 

તરફવાલા આ બનાખતના કરાર �ગે � કોઈ ક�ન્સલેશનનો કરાર કર�  તે 

બી�તરફવાલાને ક�લુ મ�ુંર અને બધંનકતાર્ રહ�શે તેમજ એકતરફવાલા સદર 

મીલકત અન્ય બી� કોઈને વેચી શકશે અને તે �ગેની બી�તરફવાલાની કોઈપણ 

તકરાર રદ બાતલ અને િનરથર્ક બનશે અને તે બી� તરફવાલાને બધંનકતાર્ રહ�શે. 

૧૬) વ�મુા ં સદર મીલકત�ુ ં બી.�.ુપરવાનગી મેળવી લીધા પછ� તે�ગેની �ણ તમો 

બી�તરફવાલાને કરવામા ં આવશે અને તે નોટ�સની તાર�ખથી ૩(ત્રણ)માસમા ં આ 

બાનાખતના કરારની શરતો હ�ઠળ બાક� રહ�તી રકમ �કુવી તમો બી�તરફવાલાએ સદર 

મીલકતનો વેચાણ દસ્તાવેજ કરાવી કબજો લેવાનો રહ�શે અને વેચાણ દસ્તાવેજ કરવા �ગે 

� કોઈ સ્ટ�મ્પડ�ટુ�,ર�સ્ટ્ર�શન ફ� ક� અન્ય કોઈ ચાજ�સ ભરવા પડ� તો તેવા ચાજ�સ ભરપાઈ 

કર� વેચાણ દસ્તાવેજ કરાવી લેવાની કાયર્વાહ� કરવાની રહ�શે અને જો બી.�.ુપરવાનગી 
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મેળવી લીધા પછ� પણ બી�તરફવાલા સદર મીલકતનો વેચાણ દસ્તાવેજ કરાવી કબજો ન 

મેળવી લો તો ર�રાનના િનયમો પ્રમાણે સદર મીલકત�ુ ંમેઈન્ટ�નન્સ તમો બી�તરફવાલાએ 

ભોગવવાનો રહ�શે. 

૧૭) વ�મુા ં સદર મીલકત�ુ ં બાધંકામ હાલમા ં �ર� છે તેથી અમો એકતરફવાલાએ બી� 

તરફવાલાને સદર મીલકત�ુ ં બાધંકામ �ણૂર્ કર�ને બી.�.ુપરવાનગી મેળવવા અર� 

કરવાની રહ�શે તેમજ બી.�.ુપરવાનગી આવેથી (અથવા યોગ્ય કાયદાક�ય સલાહ મેળવી 

બી.�.ુપરવાનગી વગર) સદર મીલકતનો વેચાણ દસ્તાવેજ કર� આપવાનો છે અને તે વખતે 

સદર ફલેટનો પ્રત્યક્ષ કબજો ભોગવટો સોપવાનો રહ�શે �યાર�  વણવહ�ચાયેલ હ�સ્સાનો કબજો 

તમામ સભાસદો સાથે વણવહ�ચાયેલ દરજ્જ સ�પવાનો રહ�શે. 

૧૮) વ�મુા ંજો તમો બી�તરફવાલા દ�શ બહારના નાગર�ક હોવ તો તમો બી�તરફવાલાએ 

ફોર�ન એક્સેન્જ મેનેજમેન્ટ એક્ટ,૧૯૯૯ તથા ર�ઝવર્ બ�ક ઓફ ઈન્ડ�યા તથા અન્ય િનયમોના 

પાલન કરવાની સ�ંણુર્ જવાબદાર� તમો બી�તરફવાલાની રહ�શે તેથી સદર મીલકતના 

વેચાણ �ગે � કોઈ મ�ુંર�ઓ મેળવવાની થાય તે તમો બી�તરફવાલાએ મેળવી 

લીધેલ/લેવાની છે તેમજ સકરાર� કાયદા �જુબ તમામ િનતી-િનયમોનો પાલન કરવાનો 

રહ�શે તેમજ ફોર�ન એક્સચેન્જમેનેજમેન્ટ એક્ટ,૧૯૯૯ અથવા વૈદ્યાિનક કાયદાઓ અથવા 

તેના �ધુારા અથવા ભારતીય ર�ઝવર્ બેન્કના િનયમોના વખતો વખતના જોગવાઈનો પાલન 

કરવાનો રહ�શે તેમજ તેઓએ મીલકત વેચાણ રાખવા માટ� � કોઈ માગર્દિશ�કા �હ�ર કર�લ 

હોય તેનો પાલન કરવાનો રહ�શે તે �ગે અમો એકતરફવાલાની કોઈ જવાબદાર� રહ�શે નહ� 

તેમજ ભિવષ્યમા ં તે �તગર્ત કોઈ નોટ�સ મળે ક� ઈન્કવાયર� થાય તે �ગે તમો 

બી�તરફવાલાએ � કોઈ કાયર્વાહ� કરવાની થતી હોઈ તે તમો બી�તરફવાલાએ કરવાની 

રહ�શે. તેમજ તેમના પર�ણામ �ગેની પણ સ�ંણુર્ જવાબદાર� તમો બી�તરફવાલાની રહ�શે. 

૧૯) વ�મુા ં સદર મીલકતનો વેચાણ અવેજ જો તમો બી�તરફવાલાએ અન્ય વ્ય�ક્તના 

ખાતામાથંી આપેલ હોય તો તેવા સજંોગોમા ં�મનાપણ ખાતામાથંી સદર વેચાણ અવેજની 

રકમ પ્રાપ્ત થાય તેઓનો સદર મીલકતમા ંહ� સ્થાિપતથશે નહ� પરં� ુતેઓ અવેજ તમારા 

વતી મળેલ હોવા�ુ ંગણાશે એટ�ુ ંજ નહ� પરં� ુતેવી તમામ રકમો તમો બી�તરફવાલાએ 

ઈન્કમટ�ક્ષના કાયદા �જુબ બતાવવાની રહ�શે અને ઈન્કમટ�ક્ષ કાયદાના તમામ િનતી 

િનયમોનો અમલ કરવાનો રહ�શે અને જો કોઈ સજંોગોમા ં ઈન્કમટ�ક્ષ કાયદા હ�ઠળ 

કોઈનોટ�સબ� અને અથવા તો બેનામી કાયદા હ�ઠળ સદર મીલકત એટ�ચમેન્ટમા ંઆવે તો 

તેનની સ�ંણુર્ જવાબદાર� તમો બી�તરફવાલાની રહ�શે અને તે માટ� અમો એકતરફવાલા 

જવાબદાર રહ��ુ ંનહ�. 
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૨૦) વ�મુા ંસદર યોજના માટ� અમદાવાદ શહ�ર� િવકાસ સ�ા મડંળ (ઔડા) તરફથી ક્ષેત્રફળ 

૮૯૬૩ સમચોરસમીટરની જમીન ઉપર એફ.એસ.આઈ. મળવા પાત્ર તેમજ પેઈડ 

એફ.એસ.આઈ.અને ટ�.ડ�.આર.પણ મળવાપાત્ર છે તેથી અમો એકતરફવાલા અમદાવાદ 

શહ�ર� િવકાસ સ�ામડંળના િનતીિનયમો �જુબ � કોઈ એફ.એસ.આઈ. ક� ટ�.ડ�.આર. મને 

તેનો ઉપયોગ કર� ઉપર પેરામા ંદશાર્વ્યા �જુબ ��ુચત પ્લાનોમ�ુંર કરાવી શકશે � મ�ુંર 

થયેલ પ્લાનો અગાઉજ તમોને બતાવી દ�વામા ંઆવેલ હોઈ અને તે �જુબ બાધંકામ થશે 

તેવી �ણ અગાઉજ કર� દ�ધેલ હોઈ તેતો બી�તરફવાલાને ક�લુ, મ�ુંર છે અને રહ�શે અને 

તે �ગેના પ્લાન મ�ુંર કરાવવા માટ� તમો બી�તરફવાલાની ક� અન્ય કોઈ સભાસદરોની 

સહ�, મ�ા લેવાની જ�ર�યાત રહ�શે નહ� �ની ઈરર�વોક�બલ �કુ્ત સમંિત બી�તરફવાલા 

આપે છે અને ભિવષ્ય સદર જમીનમા ંવધારાની એફ.એસ.આઈ.ક� ટ�.ડ�.આર.મળે તો તેવી 

વધારાની એફ.એસ.આઈ ક� ટ�.ડ�.આર.પ્રમાણે બાધંકામ કરવાનો હ� માત્ર અમો 

એકતરફવાલાનો જ રહ�શે અને તેવા વધારાના બાધંકામનો અમો એકતરફવાલાને યોગ્ય 

લાગે તે ર�તે વ્યય ક� વ્યવસ્થા કરવા હ�દાર છ�એ અને તેવા બાધંકામ કરવા �ગે � કોઈ 

પ્લાનો,પરવાનગીઓ � તે માન્ય ઓથોર�ટ� પાસેથી લેવાની જ�ર�યાત ઉભી થાય તો તેવી 

અર�ઓ, એફ�ડ�વીટો, સોગદંનામા, પ્લાનો િવગેર�મા ંએકતરફવાલા સહ�ઓ કર� શકશે તે 

�ગે આથી બી�તરફવાલા એકતરફવાલાને �કુ્ત સમંતી આપે છે અને તે ર�તે સદર 

જમીનમા ંભિવષ્યમા ં� કોઈ વધારાની એફ.એસ.આઈ. ક� ટ�.ડ�.આર.મને તેની માલીક� અમો 

એકતરફવાલાની રહ�શે. 

૨૧) વ�મુા ંસદર બીલ્ડ�ગમા ંવધારા�ુ ંબાધંકામ કરવા �ગે અમદાવાદ શહ�ર� િવકાસ સ�ા મડંળ 

(ઔડા) પરવાનગી આપે તો તે�ુ ં બાધંકામ કરવા �ગેએકતરફવાલા સદર બીલ્ડ�ગમા ં

આવેલ લીફટ, સીડ�, પેસેજ તથા અન્ય કોમન �િુવધાઓ�ુ ંઉપયોગ કર� શકશે તેમા બી� 

તરફવાલાએ ક� અન્ય સભાસદોએ કોઈપણ પ્રકારની દખલગીર� કરવાની રહ�શે નહ�. 

૨૨) વ�મુા ં ભિવષ્યમા ં સદર યોજનાના મેઈન્ટનેન્સ અથ� એકતરફવાલા દ્વારા � 

સોસાયટ�/મેઈન્ટ�નન્સ એજન્સી બનાવવામા ં આવશે તેમા ં તમો બી�તરફવાલાએ સભ્ય 

બન�ુ ંપડશે અને જ�ર� દાખલ ફ�, શેર ફાળા રકમ શેર સટ�ફ�ક�ટો ધારણ કરવા પડશે તેમજ 

સદર સોસાયટ�/મેઈન્ટ�નન્સ એજન્સીના ધારાધોરણ તથા િનયમો�ુ ં તેમજ વખતો વખતના 

ઠરાવો�ુ ંપાલન કરવા�ુ ંરહ�શે તેમજ આ યોજનાની શરતો�ુ ં�સુ્ત પણે અમલ કરવાનો રહ�શે 

અને સોસાયટ�/મેઈન્ટ�નન્સ એજન્સીના વખતો વખતના ઠરાવો તેમજ કાયદા િનયમો �જુબ 

વતર્વા�ુ ંછે તેમજ સદર સોસાયટ� યોજનાની કોમન �િુવધાઓ �ગે તથા તેનના ખચર્ �ગે 

� માિસક ક� વાિષકર્  ક� અન્ય�દુતી ક� અન્ય સ્વ�પ�ુ ં કોન્ટ્ર�બ્�શુન લેવા�ુ ંન�� થાય તે 

કોન્ટ્ર�બ્�શુનની રકમ તેમજ સદર મીલકતના વાિષકર્  મેઈન્ટ�નન્સ િવગેર�  માટ� � ખચર્ ન�� 
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કરવામા ંઆવે,તે ખચર્ બી�તરફવાલાએ વરાડ� પડતો ભોગવવાનો રહ�શે જો તેમા ં તે ચેક 

કરશે ક� િવલબં કરશે, તો કોમન �િુવધા વાપરવાનો હ��મુાવશે અને આવી સોસાયટ� અને 

અથવા તેના સભાસદ તેમને પાણી,લીફટ,પા�ક�ગ િવગેર�  વાપરવા અટકાવી શકશે અને ત્યાર�  

તે સામે બી�તરફવાલા વાધંો લઈ શકશે નહ� જોક� આવી તમામ રકમ તથા વ્યાજ�કુસાની 

િવગેર� તમો �યાર�  ભરશો,ત્યાર પછ� તેવા હ�ો તમો વાપર� શકશો. 

૨૩) વ�મુા ંતમો બી�તરફવાલા તથા અન્ય સભાસદોએ સદર સિવ�સ સોસાયટ�ના પેટા િનયમો 

તથાિનતી િનયમોનો અને વખતોવખતના ઠરાવો�ુ ંપાલન કરવા�ુ ંરહ�શે તેમજ સભાસદોના 

લાભાથ� સદર સિવ�સ સોસાયટ� કોમન �િુવધાઓ �ગે તથા અન્ય કારણોસર સદર સિવ�સ 

સોસાયટ�ના કારોબાર� કમીટ�/મેનેજ�ગ કમીટ�/જનરલ કમીટ�મા ં� કોઈ િનણર્ય લેતે દર�ક 

સભાસદોને માન્ય રહ�શે તેમજ વેચાણ દસ્તાવેજ થયા બાદ સદર મીલકત અન્ય કોઈને 

ભાડ�,વેચાણ ક� કોઈપણ પ્રકાર� એસાઈન કરવા�ુ ંહશે તો સદર સિવ�સ સોસાયટ� ન�� કર� તે 

�જુબની ટ્રાન્સફર ફ� બી�તરફવાલાએ ક� સદર મીલકત વેચાણ લેનારાએ ભરવાની રહ�શે 

અને સોસાયટ� પાસેથી વેચાણની પરવાનગીમેળવવાની રહ�શે અને ત્યારબાદ જ તમો બી� 

તરફવાલા સદર મીલકત ભાડ�,વેચાણ, ગીરો ક� કોઈપણ પ્રકાર�  એસાઈન કર� શકશો અને તેમ 

કરવામા ંતમો બી�તરફવાલા ક� અન્ય કોઈ સભાસદ ક�રુ કર�  તો સદર સિવ�સ સોસાયટ� 

પોતાને યોગ્ય લાગે તે પ્રમાણેનની કાયર્વાહ� કરવા હ�દાર રહ�શે. 

૨૪) વ�મુા ંસદર મીલકતની બી.�.ુપરવાનગી મેળવી લીધા બાદ તેમજ તે �ગેની �ણ અમો 

એકતરફવાલાએ તમો બી�તરફવાલાન કર� દ�ધા બાદ સદર મીલકત �ગેના અમદાવાદ 

શહ�ર� િવકાસ સ�ા મડંળ (ઔડા) ના ટ�ક્ષો, ઈલેકટ્ર�ક બીલો,વોટર બીલો તથા અન્ય લા� ુટ�ક્ષો 

બીલો તમો બી�તરફવાલાએ ભરવાના રહ�શે તેમજ કોમન એર�યા �ગે � કોઈ 

વણવહ�ચાયેલ વરાડ� પડતો મહ��લુ,બેટરમેન્ટચાજ�સ, ડ�વલપમેન્ટ ચાજ�સ ક� તેવા જ 

પ્રકારના અન્ય કોઈ ચાજ�સ લા� ુપાડ� તો તેવા તમામ ચાજ�સ પણ તમો બી�તરફવાલાએ 

તથી સદર યોજનામા ં જોડાનાર તમામ સભ્યોએ ભરવાના રહ�શે અને તેવી રકમ સિવ�સ 

સોસાયટ�મા ંજમા કર� સિવ�સ સોસાયટ� દ્વારા તેવા તમામ ચાજ�સ ભરપાઈ કરવાના રહ�શે. 

૨૫) વ�મુા ં સદર સિવ�સ સોસાયટ�ના સ્થાપના માટ� � કોઈ સ્ટ�મ્પ ડ�ટુ�, ર�સ્ટ્ર�શન ફ�, 

ચાજ�સ,એડવોક�ટની ફ� ક� અન્ય � કોઈ ખચાર્ઓ થાય તેનો ખચર્ સદર યોજનાના તમામ 

સભાસદોએ સ�ંકુ્ત ર�તે કરવાનો રહ�શે અને દર�ક સભાસદ� તેઓએ વેચાણ રાખેલ ફલેટના 

ક્ષેત્રફળ �જુબ મેઈન્ટ�નન્સ ચાજ�સ �કુવવાના રહ�શે એટ�ુ ંજ નહ� પરં� ુ�યા ં�ધુી સદર 

સિવ�સ સોસાયટ� સ્થાપનાન થાય ત્યા ં �ધુી અમો એકતરફવાલા ન�� કર�એ તે �જુબ 

મેઈન્ટ�નન્સ ચાજ�સ તમો બી�તરફવાલાએ �કુવવાના રહ�શે. 
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૨૬) વ�મુા ંઅમો એકતરફવાલા તમો બીબીતરફવાલાને નીચે �જુબ પાક� ખાત્રી અને બાહં�ધર� 

આપીએ છ�એ ક�, 

(એ) અમો એકતરફવાલાએ સદર પ્રો�ક્ટની જમીન�ુ ં ટાઈટલ કલીયરન્સ સટ�ફ�ક�ટ 

મેસસર્ .......................... એડવોક�ટ�ુ ં તાર�ખ- ........................ ના રોજ�ુ ં લાવી 

આપેલ છે અને તેમા ંિવગત િસવાય સદર જમીન�ુ ંટાઈટલ કલીયર અને માક�ટબલ 

છે તેમજ સદર યોજના �ણુર્ કરવા માટ� સદર જમીન�ુ ં સ્થળ ઉપર પ્રત્યક્ષ કબજો 

ભોગવટો પણ અમો એકતરફવાલાનો છે. 

(બી) સદર પ્રો�ક્ટ�ુ ં બાધંકામ શ� કરવા માટ� જ�ર� તમામ પરવાનગીઓઅમો 

એકતરફવાલાએ અમદાવાદ શહ�ર� િવકાસ સ�ામડંળ ( ઔડા) તથી અન્ય લા� ુ

પડતી સક્ષમ સસં્થાઓ પાસેથી મેળવી લીધેલ છે તેમજ ર�વાઈઝડ બીલ્ડ�ગ પ્લાન 

અને લે-આઉટ પ્લાન પણ ઉપર �જુબ મ�ુંર કરાવવાના છ�એ અને વખતો વખત 

સદર યોજના �ગે � કોઈ પરવાનગી મેળવવાની થાય તે મેળવી અમો 

એકતરફવાલાએ મેળવી બી.�.ુપરવાનગીમેળવવાની છે. 

(સી) સદર જમીનમા ં ટાઈટલ સટ�ફ�ક�ટમા ંજમાવ્યા િસવાય કોઈ બોજો ક� ચાડર્  આવેલ 

નથી ક� કોઈ લીટ�ગેશન,દાવાઓ ચા� ુનથી. 

(ડ�) સદર યોજના �ણુર્ કરવા અથ� અમોએ � કોઈ પરવાનગી અમદાવાદ શહ�ર� િવકાસ 

સ�ામડંળ (ઔડા) ક� કલેક્ટરશ્રી ક� લા� ુપડતી સક્ષમ સસં્થા પાસેથી મેળવેલ છે તે 

તમામ કાયદ�સર,લીગલ અને વેલીડ છે અને તેમા ં જણાવેલ શરતો �જુબ જ 

બાધંકામ �ણુર્ કર� બી.�.ુપરવાનગીમેળવવામા ંઆવશે. 

(ઈ) અમો એકતરફવાલા આ બાનાખત કરાર કરવા હ�દાર છ�એ અને અમોએ કોઈ 

શરતભગં કર�લ નથી તેમજ તમોને વેચાણ આપવા�ુ ં ન�� કર�લ મીલકતમા ં

અમોએ કોઈ રાઈટસ ઉપ�સ્થત કર�લ નથી ક� અન્ય કોઈનો કોઈ બાનાખતનો કરાર 

કર� આપેલ નથી ક� અન્ય કોઈ લખાણો કર�લ નથી ક� �થી તમો બી� તરફવાલાના 

હ�ોને �કુ્સાન થાય. 

(એફ) સદર મીલકત વેચાણ આપવા �ગે અમો એકતરફવાલા સામે કોઈકોટર્નો ક� સક્ષમ 

સસં્થાનો મનાઈ �કુમ નથી. 

(�) સદર મીલકતના વેચાણ દસ્તાવેજ વખતે તેમા ં જણાવેલ શરતો�જુબ અમો 

એકતરફવાલા સદર મીલકતનો સ્થળ ઉપર પ્રત્યક્ષ કબજો ભોગવટો તમો બી� 
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તરફવાલાને સ�પી� ુ તેમજ સદર પ્રો�ક્ટના કોમન એમેનીટ�ઝ અને 

ફ�સીલીટ�ઝતથી સદર પ્રો�ટની કોમનજગ્યા સિવ�સ સોસાયટ�ને ર�રાના કાયદા 

�જુબ સ�પવામા ં આવશે તેમજ તે �ગે � કોઈ ર�લીઝનો દસ્તાવેજ ક� 

એસાઈનમેન્ટનો દસ્તાવેજ કરવાની જ�ર�યાત ઉપ�સ્થત થાય તો તે પણ અમો 

એકતરફવાલાએ કર� આપવાનો રહ�શે � �ગેનો સ્ટ�મ્પ ડ�ટુ�,ર�સ્ટ્ર�શન 

ફ�,એડવોક્ટ ફ� તથા અન્ય ખચર્ સોસાયટ�ના તમામ સભાસદોએ વરાળે પડતો 

ભોગવવાનો રહ�શે � �ગેનો ફાળો તમામ સભાસદોએ સિવ�સસોસાયટ�મા ં જમા 

કરવાનો રહ�શે. 

(એચ) સદર પ્રો�ક્ટને લગતા આજદ�ન �ધુીના તમામટ�ક્ષો,બીલો,ચાજ�સ ઈત્યાદ� અમો 

એકતરફવાલાએ ભરપાઈ કર� દ�ધેલ છે તેમજ બી.�.ુપરવાનગી�ધુી � કોઈ 

ટ�લો,બીલો,ચાજ�સ ભરવાના થાય તે અમો એકતરફવાલાએ ભરવાના રહ�શે અને 

ત્યારબાદના તમો બી� તરફવાલાએ ભરવાના રહ�શે. 

(આઈ) સદર મીલકત ટાઈટલમા ંજણાવ્યા િસવાય સદર મીલકત �ગે અમોને આજદ�ન 

�ધુી રા�ય સરકાર,સરકાર�-અધર્સરકાર� સસં્થા પાસેથી નોટ�સ મળેલ નથી ક� કોઈ 

સપંાદનની પણ નોટ�સ મળેલ નથી. 

૨૭) વ�મુા ં તમો બી�તરફવાલાએ અમો એકતરફવાલાને નીચે �જુબની પા��ખાત્રી અને 

બાહં�ધર� આપેલ છે ક�, 

(એ) સદર મીલકત�ુ ં બી.�.ુપરવાનગીઆવી ગયા બાદ તેમજ તેનો કબજો તમો 

બી�તરફવાલાએ સભંાળ� લીધા બાદ સદર મીલકત સાર� કન્ડ�શનમા ં બી� 

તરફવાલાએ પોતાના ખચ� રાખવાની રહ�શે તેમજ સિવ�સ સોસાયટ�ના 

વખતોવખતનાધારા-ધોરણનો પાલન કરવાનો રહ�શે એટ�ુજં નહ� પરં� ુઅમદાવાદ 

શહ�ર� િવકાસ સ�ા મડંળ(ઔડા),ટોર�ન્ટ પાવર લીમીટ�ડ,લોકલ ઓથોર�ટ� ક� 

સસં્થાના તમામ િનતી-િનયમોનો પાલન કરવાનો રહ�શે અને તેઓ � કોઈ 

નોટ�સો,�ચુના આપે તે�ુ ં પાલન કરવા�ુ ં રહ�શે તેમજ તેમને યોગ્ય જવાબ 

આપવા�ુ ંરહ�શે. 

(બી) તમો બી�તરફવાલાએ મજ�ુર મીલકતનો ઉપયોગ/વપરાશ દરમ્યાન કોઈપણ 

�તની ગેરકાયદ�સર યા સરકાર�, અધર્ સરકાર� પ્રિતબધંીત ચીજ-વસ્�નુો,િવસ્ફોટક 

પદાથ� ધધંો કરવા/કરાવવાનો નથી ક� મજ�ુર મીલકતમા ં કોઈપણ �તની 

ગેરકાયદ�સર યા સરકાર�, અધર્ સરકાર� પ્રિતબધંીત ચીજ-વસ્�ઓુ,િવસ્ફોટક પદાથ� 
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રાખવાની નથી ક� �કુવાની નથી તેમજ મજ�ુર મીકતમા ંએકતરફવાલાએ કોઈ 

સરકાર� અધર્ સરકાર� કાયદા િવ�દ્ધની કોઈજ પ્ર�તૃી કરવા/કરાવવાની નથી તેમજ 

એવી કોઈ અિત વજનદાર વસ્� ુ રાખવાની નથી ક� �થી સદર મીલકત ક� તેના 

સ્ટ્રક્ટરને �કુસાન થાય ક� એવી વસ્� ુક� �નાથી બીલ્ડ�ગની કોમન એમેનેટ�ઝ �વી 

ક� સીડ�, પેસેજ,તથી અન્યએમેનીટ�ઝને �કુસાન થાય ક�લાવતા અને લઈ 

જતા�કુ્સાન થાય તેમ છતા આવી કોઈ વસ� ુતમો બી� તરફવાલા રાખો અને 

તેનાથી કોઈપણ પ્રકાર�  �કુ્સાન થાય તો તેની જવાબદાર� તમો બી� તરફવાલાની 

રહ�શે અને તે તમો બી�તરફવાલાએ પેનલ્ટ� સાથે ભરપાઈ કરવાના રહ�શે અને તે 

�ગે સિવ�સ સોસાયટ� � કોઈ િનણર્ય લે તે તમો બી� તરફવાળાને બધંનકતાર્ રહ�શે. 

(સી) સદર મીલકતના �તર�ક ર�પેર�ગના કામો તમો બી�તરફવાલાએ વખતો 

વખતના પોતાના ખચર્ કરવાના રહ�શે તેમજ સદર મીલકત � �સ્થિતમા ં છે તે 

�સ્થિતમા ંરાખવાની રહ�શે તેમા ંકોઈ પણ �તનો ફ�રફાર કરવાનો રહ�શે નહ� તેમજ 

ગેરકાયદ�સર બાધંકામ કર� અમદાવાદ શહ�ર� િવકાસ સ�ા મડંળ (ઔડા) ક� લા� ુ

પડતી સક્ષમ સસં્થાના િનતી-િનયમોનો કોઈ ભગં કરવાનો રહ�શે નહ� અને વખતો 

વખત બાધંકામ �ગે સિવ�સ સોસાયટ�,અમદાવાદ શહ�ર� િવકાસ 

સ�ામડંળ(ઔડા)ક�લા� ુપડતી સક્ષમ સસં્થા � કોઈ િનણર્યો લે તે� ુપાલન તમો 

બી� તરફવાલાએ કરવાનો રહ�શે તેમ છતા ં તે �ગે તમો બી� તરફવાલા કોઈ 

શરત ભગં કર�  તો તે સામે અમો એકતરફવાલા તથા સિવ�સ સોસાયટ� કાયર્વાહ� કર� 

શકશે અને તે �ગે � કોઈ �કુ્સાન થાય તે પેનલ્ટ� સહ�ત તમો બી� તરફવાલા 

ભરપાઈ કરવા બધંાયેલા છ�એ. 

(ડ�) વ�મુા ં સદર મીલકતની દ�વાલો કોમન છે તેથી કોઈપણ સભાસદ તે�ુ ં અલગ 

િવભાજન માગંી શકશે નહ� એટ�ુ ંજ નહ� પરં� ુદર�ક સભાસદોનો જમીનમા ંવગર 

વહ�ચાયેલ હ� છે તેના િવભાજનની માગંણી પણ કોઈપણ સભાસદ કર� શકશે નહ� 

તેમજ બી�તરફવાલાએ �ાર�ય પણ પોતાના માલીક�નની મીલકત તોડવાની 

રહ�શે નહ� ક� એવી કોઈ તકરાર કરવાની રહ�શે નહ� ક� તેઓની માલીક�નીમીકતનો 

તેઓ ગમે તે ર�તે વ્યય કર� શક� છે તેમજ સદર મીલકત �ગે � કોઈ 

ડ્ર�નેજ,પાઈપલાઈન તથાઈલેક્ટ્ર�ફ�ક�શનની વ્યવસ્થા કરવામા ંઆવેલ છે તે �ળવી 

રાખવાની રહ�શે ક� સદર મીલકતમા ં આવેલ 

બીમ,�દવાલ,સ્લેબ,આર.સી.સી.ને�કુ્સાન થાય તે� ુ કોઈ �ૃત્ય કરવાનો રહ�શે નહ� 

અને કર� કરાવે અને તેનાથી � કોઈ�કુ્સાન થાય તો તે તમો બી� તરફવાલાએ 

તેના ઉપરના પેનલ્ટ� સહ�ત ભરપાઈ કરવાનો રહ�શે. 
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(ઈ) વ�મુા ંદર�ક ફલેટના વેચાણ લેનારાઓને તેમના ફલેટની આગળ એકતરફવાલાએ 

િનિ�ત કર�લ જગ્યાએ ન�� કર�લ સાઈઝ અને આકારમા ંપોતા�ુ ં નેમ પ્લેટ/બોડર્  

લગાવી શકશે અને તે િસવાય સદર બીલ્ડ�ગના સીડ�ઓમા,ંબીલ્ડ�ગની બહાર� 

�દવાલોમા,ંટ�ર�સ ઉપર ક� અન્ય કોઈપણ જગ્યાએ પોતાના નામનો બોડર્, સાઈન 

બોડર્,િનઓન લાઈટ,�હ�રાત થાય તેવી કોઈપણ વસ્� ુ �કુવાની રહ�શે નહ� તે 

િસવાય સદર બીલ્ડ�ગના બહારના દર�ક જગ્યાની માલીક� સિવ�સ સોસાયટ�ની 

કાયમી રહ�શે અને તેનો એકતરફવાલા પોતાને યોગ્ય લાગે તે ર�તે ઉપયોગ કરવાનો 

રહ�શે. 

(એફ) વ�મુા ંતમો બી�તરફવાલાએ તમોને વેચાણ આપવા�ુ ંન�� કર�લ ફલેટના બહાર� 

દ�વાલોનો રંગ �ાર�ય પણ બદલવાનો રહ�શે નહ� ક� તેમા ં રંગકામ કરવાનો રહ�શે 

નહ� ક� બહાર� ડ�ઝાઈન ક� એલીવેશન ચેન્જ કરવાનો રહ�શે નહ�. 

(�) વ�મુા ંતમો બી� તરફવાલાને વેચાણ આપવા�ુ ંન�� કર�લ ફલેટના માટ� �કુવામા ં

આવેલ ડ્ર�નેજ લાઈનતથી પાણીની પાઈપલાઈનમાતંમો બી�તરફવાલાએ �ાર�ય 

પણ કોઈ ફ�રફાર કરવાનો રહ�શે નહ� ક� ન�� કર�લ પોઈન્ટ િસવાય વધારાનો પોઈન્ટ 

આપી તેનો ઉપયોગ કરવાનો રહ�શે નહ� અને કરો કરાવો તો તેની જવાબદાર� અમો 

એકતરફવાલાની રહ�શે નહ�. 

(એચ) વ�મુા ંસદર મીલકતનો ઉપયોગ બી�તરફવાલાએ રહ�ણાકં�ય હ��સુર જ કરવાનો 

રહ�શે અને ભિવષ્યમા ંસદર મીલકતનો ઉપયોગ અન્ય કોઈ બી� હ��સુર ઉપયોગ 

કરવાનો રહ�શે નહ� અને અમદાવાદ શહ�ર� િવકાસ સ�ામડંળ(ઔડા) એ � �જુબ 

પરવાનગી આપેલ છે તે ર�તે જ કરવાનો રહ�શે અને તેમા ં કોઈ ફ�રફાર કરવામા ં

આવશે તો સિવ�સ સોસાયટ� તે �ગે કડક પગલા લઈ શકશે. 

(આઈ) વ�મુા ં તમો બી� તરફવાલાને વેચાણ આપવા�ુ ં ન�� કર�લ ફલેટના માટ� � 

ઈલેક્ટ્ર�ક કનેક્શન આપવામા ંઆવેલ છે તથા �ટલા પોઈન્ટ આપવામા ંઆવેલ છે 

તે �જુબ ઈલેક્ટ્ર�ક કંપની પાસેથી પાવર લોડલવેામા ંઆવેલ છે તેથી તે પાવર લોડ 

પ્રમાણે જ સદર ફલેટમા ંસાધન સામગ્રી વાપરવાની રહ�શે તેમ છતા ંજો તમો બી� 

તરફવાલાને ફલેટ માટ� આપવામા ંઆવેલ પાવર લોડ કરતા વધાર�  સાધન સામગ્રી 

વાપરવાની હોય તો તમો બી� તરફવાલાએ �તે પોતાના ખચ� ઈલેકટ્ર�ક કંપની 

પાસેથી વધારાનો પાવર લોડમેળવી લેવાનો રહ�શે અને તે માટ� સિવ�સ સોસાયટ�ની 

� કોઈ મ�ુંર� લેવી પડ� તમો બી�તરફવાલા મેળવી લેવાની રહ�શે તેમ છતા ંતેમ 

કરવામા ં તમો બી�તરફવાલા ક�રુ કરો અને તેના કારણે સદર બીલ્ડ�ગની ક� 
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આ�ુબા�ુ આવેલ મીલકતોને કોઈ �કુ્સાન થાય તો તે �ગેની તમામ જવાબદાર� 

તમો બી�તરફવાલાની રહ�શે. 

(�) વ�મુા ં �ુત્રીમ તેમજ �ુદરતી આફત �વી ક� �કંુપ,આગ,�દુ્ધ, �તર�ક ધમાલ, 

અિત��ૃષ્ટ �વી આફતો ક� � કોઈના હાથમા ંનથી તેવી આફતો સામે રક્ષણ મેળવવા 

�ુલ �ક�મતનોમાન્ય વીમો રાષ્ટ્ર�ય કંપની પાસેથી બી.�.ુપરવાનગી �ધુીનો અને/ 

અથવા સદરયોજના સિવસર્ સોસાયટ�ને સ�પવામા ં આવે ત્યા ં �ધુીનો 

એકતરફવાલાએમેળવવાનો છે અને ત્યારબાદ પછ�નો િવમો તમો 

બી�તરફવાલાએ પોતે �તે અથવા તો સિવ�સ સોસાયટ� મારફતે મેળવવાનો રહ�શે 

અને સિવ�સ સોસાયટ�વીમાના િપ્રમીયમ �ગેવરાડ� પડતી � કોઈ રકમ વ�લુ કર� 

તેતો બી�તરફવાલાએ વરાડ� પડતી �કુવી આપવાની રહ�શે. વ�મુા ં િવમાની 

શરતનો કોઈ ભગં ન થાય ક� િવમો રદ થાય તે� ુકોઈ �ૃત્ય તમો બી�તરફવાલાએ 

કરવાનો રહ�શે નહ�. 

(ક�) સદર મીલકતના આ�ુબા�ુ બી�તરફવાલાએ ક� સદર મીલકતના 

વખતોવખતનામાલીકોએ કોઈપણ �તની ગદંક� કરવાની રહ�શે નહ� ક� સદર 

મીલકતની આ�ુબા�ુ કચરો ફ�કવાનો રહ�શે નહ� અને સદર સ્ક�મમા ંહમેંશા સ્વચ્છતા 

�ળવી રાખવાની રહ�શે એટ�ુજંનહ� પરં� ુઆ�ુબા�ુવાળાને ન્�સુન્સ થાય તેવા 

કોઈ �ૃત્ય કરવાના રહ�શે નહ�. 

(એલ) સદર મીલકત �ગે ભર� ુપડ�મેુઈન્ટ�નન્સી,સરકાર� કરવેરા,મહ��લુ તથા સિવ�સ 

સોસાયટ� �યાર�  પણ મેઈન્ટ�ન્સની માગંણી કર� ક� આબાનાખતના કરારની શરત ભગં 

�ગે ક� સોસાયટ�ના િનતીિનયમોના શરતભગં �ગે તમો બી�તરફવાળા પાસેથી 

પેનલ્ટ� વ�લુે તેનામાગંણીના૧૫�દવસમા  ં તમો બી�તરફવાલાએ તેવા તમામ 

પ્રકારના મેઈન્ટ�નન્સની ચાજ�સ, સરકાર� કરવેરા, પેનલ્ટ� વગર તકરાર�  

બી�તરફવાલાએ ભરવાના રહ�શે. 

(એમ) ભિવષ્યમા ં સદર મીલકત �ગે સરકાર�,અધર્સરકાર� કચેર�ઓ દ્વારા ક� સિવ�સ 

સોસાયટ� દ્વારા લોકલ ટ�ક્ષો,વોટર ચાજ�સ,મેઈન્ટ�નન્સ ચાજ�સ,િવમો તથા અન્ય 

ચાજ�સમા ંવધારો થાય કર�  તો તે બી�તરફવાલાએ ભરવાના રહ�શે અને તે �ગે 

કોઈ તકરાર કરવાની રહ�શે નહ�. 

(ઓ) વ�મુા ંબી�તરફવાલાનો આ બાનાખતના કરારથી સદર મીલકત ઉપર �યા ં�ધુી 

ન�� કર�લ વેચાણ અવેજની રકમ �રુ��રુ� ભરપાઈ ન કર� તેમજ આ બાનાખતના 
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કરારમા ંદશાર્વેલ પેરા-૪ ની રકમ ના ભરપાઈ કર� ત્યા ં�ધુી કોઈ હ�ઉભો થયેલ 

હોવા�ુ ંગણાશે નહ� તેમજ આ બાનાખતના હ�ો અન્ય કોઈને તબદ�લ કરવાના 

કોઈ હ� પ્રાપ્ત થતા નથી બી�તરફવાલા આ બાનાખતના કરારવાળ� સદર�ુ 

મીલકત �ગે કોઈપણ પ્રકારનો વ્યવહાર કર� શકશે નહ� અને તેમા ં

એકતરફવાલાનો હ�,હ�ત,હ�સ્સો ચા� ુઅને અબાધીત રહ�શે. 

(પી) વ�મુા ં બી�તરફવાલા તેમના પર�વારના સભ્યો તથી �ણકાર વ્ય�ક્ત સાથે 

વખતોવખત સદર યોજનામા ંઆવી શકશે તેમજ સદર મીલકત�ુ ંબાધંકામ ચાલ� ુ

હોય તે જોઈ શકશે ક� �થી સદર મીલકત�ુ ંબાધંકામ સાર� ર�તે ચાલે છે તે તેમને 

ખ્યાલ આવે તેમજ તેવા ચા� ુબાધંકામ �ગે કોઈ �ચુનો આપવા હોય તો દ�ન ૫ 

(પાચં) મા ં તેવા �ચુનો લેખીતમા ં એકતરફવાલાને આપવાના રહ�શે અને તેવા 

�ચુનો એક તરફવાલાને યોગ્ય લાગે તો તેઓ સ્વીકારશે અને જો તે �ચુનો સ્વીકાર� 

શકાય તેમ ના હોય તો તેનો અ�સ્વકાર કરશે અને તે �ગે કોઈ લેખીત �ણ 

એકતરફવાલાએ કરવાની રહ�તી નથી તેમજ બી� તરફવાલાએ એકતરફવાલાના 

મ�ુરો,કોન્ટ્રાક્ટરો એ�નીયરો સાથે કયાર�ય પણ કોઈ વાદ-િવવાદમા ં ઉતરવા�ુ ં

રહ�શે નહ� ક� તેમની સાથે સદર મીલકતના બાધંકામ �ગે તકરાર કરવાની રહ�શે 

નહ�. 

(�)ુ વ�મુા ંઆ બાનાખતના કરારથી તમો બી�તરફવાલાને તમોને વેચાણ આપવા�ુ ં

ન�� કર�લ ફલેટના વેચાણ લેવાના હ�ો પ્રાપ્ત થાય છે તેિસવાય તમો 

બી�તરફવાલાનને અન્ય કોઈ હ�ો પ્રાપ્ત થતા નથી એટ�ુ ંજ નહ� પરં� ુસદર 

યોજનામા ંઆવેલ કોમન એમેનીટ�ઝ ક� ફ�સીલીટ�ઝ �વી ક� માજ�નની જમીન,પેસેજ, 

સીડ�, લીફટ, ચાલીને જવાના રસ્તા, ડ્ર�નેજ, વોટર સપ્લાય, સ્ટ્ર�ટ લાઈટ, અન્ડર 

ગ્રાઉન્ડ ટાકં�, ઓવરહ�ડ ટાકં� િવગેર� �ગે તમોને કોઈ માલીક� હ�પ્રાસચતંા નથી ક� 

તેના માટ� તમો બી� તરફવાલા ભિવયમા ંકોઈ હ� સ્થાિપ દાવા�ુવી કર� શકશો 

નહ� અને સદર યોજનામા ં આવેલ તમામ કોમન એમેનીટ�ઝ અને ફ�સીલીટ�ઝ 

ઈત્યાદ� તમામ સિવ�સ સોસાયટ�ની માલીક�ની રહ�શે. 

૨૮) વ�મુા ંઅમો તરફવાલા તમો બી�તરફવાલા તથા સોસાયટ�મા ંજોડાનાર અન્ય સભાસદો 

પાસેથી � કોઈ �કુ�ગરકમ ક� અન્ય સ્વ�પે રકમ મેળવીએ તેનો ઉપયોગ અમો 

એકતરફવાલાએ ર�યલ એસ્ટ�ટ (ર�ગ્�લુેશન એન્ડ ડ�વલપમેન્ટ) એક્ટ,૨૦૧૬ ના િનતી િનયમો 

�જુબ કરવાનો રહ�શે �માથંી ૭૦ ટકા રકમ સદર કાયદા �જુબ અલગ બ�ક એકાઉન્ટમા ંજમા 
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કર� તેનો ઉપયોગ પ્રો�ક્ટ �ણુર્ કરવા માટ� વાપરવાનો રહ�શે �યાર�  બાક� રહ�તી રકમ પોતાને 

યોગ્ય લાગે તે ર�તે ઉપયોગ કરવા હ�દાર છ�એ. 

૨૯) વ�મુા ંસદર મીલકતની તમામ વેચાણ �ક�મત અને અન્ય ચાજ�સ તમો બી�તરફવાળા 

પાસેથી મળ્યા બાદ અમો એકતરફવાલા સદર મીલકતનો વેચાણ દસ્તાવેજ ફક્ત તમો 

બી�તરફવાલાની તરફ�ણમા ં કર� આપવાનો રહ�શે પરં�તુમોબી�તરફવાલાના કહ�વાથી 

અને િવનતંીથી સદર મીલકતનોવેચાણ દસ્તાવેજ અન્ય બી� કોઈના નામે કરવાની 

જ�ર�યાત ઉપ�સ્થત થાય તો તેવા સજંોગોમા ંન�� થયા �જુબ તમોએ ટ્રાન્સફર ફ� આપી 

તમો બી�તરફવાલા કહો તેના નામે વેચાણ દસ્તાવેજ કર� આપી�ુ.ં 

૩૦) વ�મુા ં એકતરફવાલાની સદર યોજના�ુ ં નામ “કણાર્વતી ઈન્ફ�નીટ� �લવ�ગ” એ ર�તે 

ઓળખવામા ંઆવશે અને તે બી�તરફવાલા ક� અન્ય કોઈ વ્ય�ક્ત ક� સભાસદો કોઈ સજંોગોમા ં

બદલી શકશે નહ�,પરં� ુએકતરફવાલાને સદર નામમા ં કોઈ ફ�રફાર કરવાનો હોય ક� કોઈ 

સબટાઈટલ આપ� ુહોય તો તે કર�. શકશે તેમા ંબી�તરફવાલાએ કોઈ તકરાર કરવાનની 

રહ�શે નહ�. 

૩૧) વ�મુા ંએકતરફવાલા સદર બીલ્ડ�ગમા ં કોમન �ઝુ માટ� િસિનયર સીટ�ઝનપાકર્ , ગાડર્ન, 

સી.સી.ટ�.વી. ક�મેરા, ફાયર સેફટ� ઈત્યાદ� �વી �િુવધાઓ આપશે તેમજ આવી પ્રકારની 

�િુવધાઓ એકતરફવાલા પોતે �તે તથા સિવ�સ પ્રોવાઈડરો દ્વારા આપી શકશે અને તે �ગે 

એકતરફવાલા � કોઈ સિવ�સ પ્રોવાઈડર તથા એજન્સીઓ સાથે કરારો લખાણો કર� તે 

બી�તરફવાલાને બધંનકતાર્ રહ�શે અને તેવી તમામ સેવાઓ માટ� � કોઈ ચાજ�સ 

એકતરફવાલા ન�� કર� તે બી�તરફવાલાએ પોતે �તે તથા સિવ�સ સોસાયટ� મારફતે 

�કુવવાની રહ�શે. 

૩૨) આ યોજનાની તમામ કોમન સગવડો �વી ક� માજ�નની જમીન, પેસેજ, સીડ�, લીફટ, ચાલીને 

જવાનો રસ્તા, ડ્ર�નેજ, વોટર સપ્લાટ, સ્ટ્ર�ટલાઈટ, �ડર ગ્રાઉન્ડ ટાકં�, ઓવરહ�ડ ટાકં�, 

ઈન્ટ�ગે્રટ�ડ સી�રુ�ટ� સીસ્ટમ, ફાયર સેફટ�, િસનીયર સીટ�ઝન પાકર્ , ગાડર્ન, સી.સી.ટ�.વી. 

ક�મેરા ઈત્યાદ� તમામ સહ�યાર�  વાપરવાની રહ�શે અને બી�તરફવાલા ક� અન્ય કોઈપણ તે�ુ ં

િવભાજન માગંી શકશે નહ� અને તે હર હમેંશા અિવભા�ત મીલકતો તર�ક� આવેલ હોવા�ુ ં

ગણાશે તેથી તેનો ઉપયોગ તમો બી�તરફવાલાએ સદર યોજનાના અન્ય સહ-માલીકો ક� સહ 

કબ�દારો સાથે સહ�યાર�  કોઈપણ �તની અડચણ ક� �તરાય ઉપ�સ્થત ન થાય તે ર�તે તેનો 

ઉપયોગ, ઉપભોગ કરવાનો છે તે કોમન સગવડો �ગે � કોઈ કોમન વહ�વટ� ખચર્ આપવાનો 

થાય તેવરાડ� પડતો ખચર્ તમામ બી�તરફવાલાએ આપવાનો છે. 
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૩૩) વ�મુા ંતમો બી�તરફવાલા સદર મીલકત વેચાણ રાખેલ છેતે િસવાય કોમન એર�યાની 

�િુવધાઓ વાપરવાના હ�ો તમો બીજતરફવાલાને આપવામા ં આવેલ છે � કોમન 

એર�યાની સગવડો તમામ મેઈન્ટ�નન્સ િનયમીત તાર�ખે �કુવી આપેથી જ વાપરવા મળશે 

અને જો મેઈન્ટ�નન્સ િનયમીત ભરવામા ંન આવે તો સદર સગવડો મેળવવાના હ�ોથી તમો 

બી�તરફવાળાને બાદ રાખવામા ંઆવશે એટ�ુજં નહ� સદર યોજનાની કોમન �િુવધાઓ 

પૈક� કોમન પા�કગર્, પેસેજ તથા કોમન પ્લોટમા ંઆવવા જવાના હ�ો તમો બી�તરફવાલાને 

આપવામા ંઆવેલ છે, પરં�યુોજના અન્ય કોમન �િુવધાઓ �વી ક� ઈલેક્ટ્ર�ક સબ-સ્ટ�શન, 

પપં �મ,અન્ડર ગ્રાઉન્ડટાકં�, ધાબાની ટાકં� તથા અન્ય ઈ�ક્વપમેન્ટ સિવસર્ સોસાયટ� દ્વારા 

વાપરવાના રહ�શે તેમા ંઆવવા-જવા ક� વસ્� ુ�કુવાનો તમો બી�તરફવાલાને કોઈ હ� ક� 

અિધકાર રહ�શે નહ�. 

૩૪) વ�મુા ંસદર યોજનાના માજ�નની જમીન તથા રસ્તા ઉપર કોઈપણ પ્રકારનોસર સામાન 

તમો બી�તરફવાલાએ રાખવાનો રહ�શે નહ� અને એકતરફવાલાએ બી�તરફવાલાને ફસ્ટર્  

સેલર તથા ગ્રાઉન્ડ ફલોરમા ં કોમન એલોટ�ડ પા�ક�ગ આપેલ છે તેથી બી�તરફવાલાએ 

પોતાના વાહન�ુ ં પા�ક�ગ એર�યામાજં કરવાનો રહ�શે અને જો ભિવષ્યમા ં પા�ક�ગ �ગે 

વાદિવવાદ ન થાય તે હ��સુર સિવ�સ સોસાયટ� દર�ક સભાસદોને એલોટ�ડ પા�ક�ગ આપે તો 

દર�ક સભાસદ� પોતાનો વાહન પોતાને એલોટ કર�લ પા�કગર્ એર�યામાજં કરવાનો રહ�શે અને 

તે િસવાય પા�ક�ગની અન્ય બી� કોઈપણ જગ્યાએ તેઓ તેમના વાહનો પાકર્  કર� શકશે નહ� 

ક� તેમનો કોઈ હ�,હ�ત,હ�સ્સો ઉપ�સ્થત કર� શકશે નહ� અને એલોટ કયાર્ િસવાયનો 

પા�ક�ગની જગ્યા સિવ�સ એકતરફવાલા/સિવસર્ સોસાયટ�ની માલીક�ની રહ�શે અને તે 

એલોટ�ુ ં વેચાણ કરવાના હ�ો એકતરફવાલા) સિવ�સ સોસાયટ�નેજ રહ�શે અને 

એકતરફવાલા/ સિવ�સ સોસાયટ� પોતાને યોગ્ય લાગે તે ર�તે તેનો વ્યય ક� વ્યવસ્થા કર� 

શકશે તેમજ તમો બી�તરફવાલાએ બી� સભાસદોને તકલીફ થાય ક� અડચણ થાય તે� ુ

કોઈ �ૃત્ય કરવાનો રહ�શે નહ�. 

૩૫) સદર મીલકતનો વેચાણ અવેજ જો તમો બી�તરફવાલાએ ચેકથી �કુવેલ હોય તો સદર ચેક 

કલીયર થયેથી જ આ બાનાખતનો કરાર અમલમા ંઆવેલ હોવા�ુ ંગણાશે સદર ચેક અથવા 

કોઈપણ ચેક કોઈપણ કારણોસર કલીયર ન થાય તો તેવા સજંોગોમા ંઅમો એકતરફવાલા 

તમો બી�તરફવાલા સામે કાયદ�સર ર�તે પગલા લેવા હ�દાર છ�એ તેમજ આ બાનાખતનો 

કરાર રદ કરવા તેમજ સદર મીલકત અન્ય કોઈને વેચાણ આપવા હ�દાર છે અને તમાટ� � 

કોઈ ખચાર્ઓ થાય તે બાદ કર� તમો બી�તરફવાલાએ સદર મીલકત પેટ� � કોઈ બાનાની 

રકમ �કુવેલ હોય તે વગર વ્યા� પરત આપવાની રહ�શે. 
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૩૬) વ�મુા ંબી�તરફવાલા તથી એકતરફવાલા સદર મીલકત �ગે � કોઈ પત્ર વ્યવહાર કરશે 

તે ઉપરોક્ત દશાર્વેલ સરનામે �.ુપી.સી/ર�સ્ટડર્  એ.ડ�.થી કરવાના રહ�શે. 

૩૭) વ�મુા ંઆ બનાખતના કરારની કોઈપણ શરતના અથર્ઘટન �ગે ક� તેના અમલવાર� �ગે 

કોઈ મતભદે ઉપ�સ્થત થાય ર�યલ એસ્ટ�ટ ર�ગ્�લુેશન એન્ડ ડ�વલપમેન્ટ) એક્ટ, ૨૦૧૬ મા ં

દશાર્વેલ િનયમો �જુબ તેની અમલવાર� કરવાની રહ�શે � અમો એકતરફવાલા અને તમો 

બી�તરફવાલાને માન્ય રહ�શે. તેમજ એકતરફવાલાએ યોજનાના લાભાથ� સદર 

બાનાખતના કરારમા ંદશાર્વેલ શરતોમા ંફ�રફાર કરવા�ુ ંહશે ક� કોઈ શરતો ઉમેરવાની હશે ક� 

તેમા ં �ધુારા વધારા કરવા�ુ ં હશે તો એકતરફવાલા અને બી�તરફવાલાએ પરસ્પર 

સમ�ુતીથી લેખીતમા ંકરવાનો રહ�શે. 

૩૮) વ�મુા ંઆ બાનાખતના કરારમા ંદશાર્વેલ તમામ શરતો બી�તરફવાલાએ વાચંી, સમ� 

લીધેલ છે તેમજ યોગ્ય માહ�તગાર વ્ય�ક્ત પાસે પણ તે�ુ ંઅથર્ઘટન કર� લીધેલ છે તેથી 

ભિવષ્યમા ંતે �ગે કોઈ તકરાર કરવાની રહ�શે નહ�. 

૩૯) વ�મુા ંસદર યોજનામા ંજોડાનાર તમામ સભાસદોના નામો ર�વન્� ુર�કડર્મા ંદાખલ થઈ શક� તે 

હ��થુી તેમ તેમના ટાઈટલ્સને �કુ્સાન ન થાય તેમજ �જુરાત ઓનરશીપ ફલેટ એક્ટ,૧૯૭૩ 

હ�ઠળ �ધુ્ધ��ુધ્ધથી સદર જમીનો વણવહ�ચાયલ વરાડ� પડતો જમીનનો હ�સ્સો તમો 

બી�તરફવાલા તથા અન્ય સભાસદોના નામે તબદ�લ કરવામા ંઆવેલ છે તેમ છતા ંજો 

ર�રાના િનયમો અ�સુાર ફર�યાત પણ જમીનનો હ�સ્સો પણ સિવ�સ સોસાયટ�ના નામે 

તબદ�લ કરવા�ુ ં થાય તો તેવા સજંોગોમા ં તમો બી�તરફવાલા તથી સદર યોજનામા ં

જોડાનાર તમામ સભાસદોએ જમીનનો તેઓનોવરાડ� પડતો હ�સ્સો સ�ંકુ્ત ર�તે સવર્સ 

સોસાયટ�ના નામે તબદ�લ કર� આપવાનો રહ�શે અને સિવસર્ સોસાયટ�ના નામે દસ્તાવેજ 

કરવા �ગે � કોઈ સ્ટ�મ્પ ડ�ટુ�,ર�સ્ટ્ર�શન ફ� તથા અન્ય ખચાર્ થાય તેની વરાડ� પડતી રકમ 

સદર મીલકતના વેચાણ દસ્તાવેજ અગાઉ સિવ�સ સોસાયટ�મા ં તમો બી�તરફવાલાએ 

અલગથી આપવાની રહ�શે. 

૪૦) વ�મુા ં સદર મીલકતના આવેચાણ �ગે ભિવષ્યમા ં કોઈપણ સિવ�સટ�ક્ષ,વેલ્� ુ એડ�ટ ટ�ક્ષ 

(વેટ),સેલ્સ ટ�ક્ષ,�એસટ� તથા અન્ય ટ�ક્ષ ભરવા પડ� તે તમો બી�તરફવાલાએ ભરવાના 

રહ�શે તેમજ ક�ન્દ્ર સરકાર,રા�ય સરકાર ક� અન્ય કોઈ ઓથોર�ટ� કોઈપણ ડાયર�ક્ટ ક� ઈન 

ડાયર�ક્ટ ટ�ક્ષો લા� ુપાડ� તો તે પણ તમો બી�તરફવાલાએ ભરવાના રહ�શે અને તે �ગે અમો 

એકતરફવાલાની કોઈ જવાબદાર� રહ�શે નહ�. 
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૪૧) આ બાનાખતનાકરારની સ્ટ�મ્પડ�ટુ�,ર�.ફ�,વક�લ ફ� તથા અન્ય ખચાર્તમો

બી�તરફવાલાએ ભોગવેલ છે.

૪૨) વ�મુા ંઆ બાનાખતના કરારથી શરતો �ગે ભિવષ્યમા ંએકતરફવાલા તથાબી�તરફવાલા

વચ્ચે કોઈ વાદ િવવાદ થાય તો તેનો િનકાલ કોટર્  મારફતે ન લાવતા ધી આબ�ટ્ર�શન એન્ડ

કોન્સોલીએશન એક્ટ,૧૯૯૬ ના કાયદા હ�ઠળ લવાદમારફતે લાવવાનો રહ�શે ને સદર

કાયદામા ંજણાવેલ જોગવાઈ અ�સુાર લવાદની િનમ�ુકં કરવાની રહ�શે અને તે લવાદ �

કોઈ િનણર્ય લે તે તમામ એકતરફવાલા અને બી�તરફવાળાને બધંનકતાર્ રહ�શે � �ગે �

કોઈ િનણર્યો લેવાના થાય તે ર�યલ એસ્ટ�ટ ( ર�ગ્�લુેશન એન્ડ ડ�વલપમેન્ટ) એક્ટ, ૨૦૧૬

તથી ધી �જુરાત ઓવનરશીપ ફલેટ એક્ટ,૧૯૭૩ હ�ઠળ લાવવાનો રહ�શે વ�મુા ં આ

બાનાખત કરાર�ુ ંકાયદા�ુ ંક્ષેત્ર અમદાવાદ રહ�શે.

43) 

પ�રિશષ્ટ-૧

ર�સ્ટ્ર�શન ડ�સ્ટ્ર�કટ, સબ - ડ�સ્ટ્ર�કટ અને તા�કુ� ગાધંીનગરના મો� ગામ ભાટની સીમમાં

આવેલ ટ�.પી. સ્ક�મ નબંર-૮૦ ( �ધુડ-ભાટ)ના(૧) ફાઈનલ પ્લોટ નબંર - ૯૪/૧/૧ ની

સ.ચો.મીટર-૨૪૧૮(ર�વન્� ુ સવ� નબંર-૪૬/૪/બી ની સ.ચો.મીટર - ૪૦૩૦), (૨) ફાઈનલ

પ્લોટ નબંર - ૯૪/૧/૨ ની સ.ચો.મીટર - ૨૯૭૦ ( ર�વન્� ુ સવ� નબંર - ૪૬/૬/એ ની

સ.ચો.મીટર - ૩૭૧૨) તથા ( ૩) ફાઈનલ પ્લોટ નબંર - ૯૪/૨ ની સ.ચો.મીટર - ૨૯૭૦

(ર�વન્� ુ સવ� નબંર - ૪૬/૬/બી ની સ.ચો.મીટર - ૩૭૧૨)ની બીનખેતીની જમીન ઉપર

આવેલ“કણાર્વતી ઈન્ફ�નીટ� લીવ�ગ” નામે ઓળખાતી યોજનાના બ્લોક નબંર -
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....................ના........................ ફલોર� આવેલ ફલેટ નબંર - ...................... ક્ષેત્રફળ - 

............................. સમચોરસમીટર (કારપેટ એર�યા)ના બાધંકામ વાલી મીલકત. 

પ�રિશષ્ટ-૨ 

(પાટર્ -૧) 

સદર યોજનામા ંઆવેલ તમામ કોમન એમેનીટ�ઝ તથા ફ�સીલીટ�ઝ 

૧) દર�ક બ્લોકમા ંબ ેઓટોમેટ�ક લીફટ 

૨) સીડ�/દાદર એસ.એસ.ર�લ�ગ સાથે 

3) દર�ક બ્લોકના બેઝમેન્ટતથી નીચેના ભાગે એટલે ક�હોલોપ્લીન્થમા ંફોર વ્હ�લર અને �ુ વ્હ�લર 

માટ� કોમન પા�ક�ગ 

૪) કોમન �ડરગ્રાઉન્ડ વોટર ટ�ન્ક પે્રશર પપં સાથે 

૫) દર�ક બ્લોકમા ંઓવરહ�ડ વોટર ટ�ન્ક 

૬) મ્પાઉન્ડ વોલ 

૭) ડ્ર�નેજ 

૮) આર.સી.સી.રોડ 

૯) કોમન પ્લોટ-ગાડર્ન સાથે 

૧૦) આકષર્ક મેઈન ગેટ િસ�ોર�ટ� ક�બીન સાથે 

૧૧) સી.સી.ટ�.વી. ક�મેરા 

૧૨) સ્�ુલ ડ્રોપ ઓફ ઝોન 

૧૩) િસનીયર સીટ�ઝન પાકર્  

૧૪) રમતગમતના સાધનો 

૧૫) પાટ� લોન 

૧૬) ટ�ર�સમા ંચાઈનામોઝકે 

૧૭) ઈલેક્ટ્ર�ક સબ-સ્ટ�શન 

(પાટર્ -૨) 

(સ્પેશીફ�ક�શન) 

 

૧)ફલોર�ગ: ડ્રોઈગ અને ડાઈન�ગ,ક�ચનએર�યામા ંવીટ્ર�ફાઈડ ફલોર�ગતથા વોશ 

એર�યામા ંકોટાસ્ટોન ફલોર�ગ 

 

૨)�કચન: મીરર પોલીશ ગે્રનાઈટ પ્લેટફોમર્,એસ.એસ.િસ�કસાથે અને�લન્ડર લેવલ 

�ધુી ગ્લેઝ ટાઈલ્સ ડ�ડો 
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3)ઈલેક્ટ્ર�ફ�ક�શન: સ�ગલ ફ�ઈસ કન્સીલ્ડ ઈલેક્ટ્ર�ક ફ�ટ�ગ આ�ટ�ક્ટના પ્લાન �જુબ જ�ર�યાત 

પ્રમાણેના પોઈન્ટ તથા ડ્રો�ગ �મમા ંટ�.વી.પોઈન્ટ 

૪)ટોઈલેટ/બાથ�મ: કલર ગ્લેઝડ ટાઈલ્સ ફલોર�ગ તથા લ�ટર લેવલ ડ�ડો �પુીવીસી, સીપીવીસી 

પાઈપ�ુ ંકન્સીલ્ડ પ્લમ્બ�ગ સાથે. 

૫)વોલ ફ�નીસ: બહારની બા�ુડબલ કોટ સેન્ડ ફ�સપ્લાસ્ટરતથી પ્લાસ્ટર પર અ�કુ જગ્યા 

ટ�સ્ચર,એક્ર�લીક વોટર કલર સાથે અને �દર ફ�નીશ પ્લાસ્ટર વોલ�ટુ્ટી સાથે 

૬)બાર� દરવા�: �ખુ્ય દરવાજો ડ�કોર�ટ�વતથી અન્ય ફલશ ડોર �ડુન ફ્ર�મ સાથે તથી પાવડર 

કોટ�ડ એલ્�મુીનીયમ સેક્શનની બાર�ઓ 

એ ર�તે ઉપર પ�રિશષ્ટ-૧ મા ંજણાવ્યા �જુબની મીલકત અમોએ તમોને આજરોજ વેચાણ 

આપવા�ુ ંન�� કર� ઉપરની શરતોએ આ બાનાખતો કરાર કર�આપેલ છે. 

તે બાબતનો આ બાનાખતનો કરાર અમોએ અમાર� રા��શુીથી તથા અ�લ હ�શીયાર�થી 

વાચી,સમ�,િવચાર� કોઈના ંકોઈપણ �તના ંદાબ-દબાણમા ંઆવ્યા િસવાય �કુ્ત સમંતીથી બીનક�ફ� 

ક� કોઈની શેહ શરમમા ં આવ્યા િસવાય �કુ્ત સમંતીથી વેચાણ આપેલ છે � અમોતથી અમારા 

વશં,વાલી વારસો એકઝી�ટુકો,એડમીનીસ્ટ્ર�ટરો ઈત્યાદ� તમામને ક�લુ, મ�ુંર અને બધંનકતાર્ છે 

ઉપર લખ્�ુ ંતે સહ� છે. અમદાવાદ. તાર�ખ-........................... 

અતે્ર---------------------------------મ� ુ   અતે્ર----------------------------------શાખ. 

લખી આપનારની સહ� : 

કણાર્વતી �બલ્ડસર્ એ નામની ભાગીદાર� પેઢ�ના 

વતી અને તરફથી તેના ભાગીદાર 
 

.................................................     .......................................... 
શ્રી ભીષમ �ંગીરામ રામાણી      

.......................................... 
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ર�સ્ટ્ર�શન અિધિનયમની કલમ – ૩૨ (અ)�જુબ�ુ ંપ�રિશષ્ટ 

વેચાણ આપનારઃ- 

 

 

 

 

 

...................................................  

કણાર્વતી �બલ્ડસર્ એ નામની એક ભાગીદાર� પેઢ�ના 

વતી અને તરફથી તેના ભાગીદાર  

શ્રી ભીષમ જહાગંીરામ રામાણી  

વેચાણ લેનારઃ- 

 

 

 

 

 

 

...................................................  
 

 


