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કબજા વગરનો બાનાખતનો કરાર 

RERA REG NO. ……………………………………………………………………….. 

રજીસ્ટ્રેશન ડીસ્ટ્રીક્ટ વડોદરા, સબ ડીસ્ટ્રીકટ વડોદરાના મોજે ગામ બીલ, વવસ્ટ્તારમાાં આવલે 
“પદ્મભવમ વવલા” નામની યોજના પૈકી યવુિટ િ.ં ............ નો કબજા વગરનો બાનાખતનો 
કરાર 

આજરોજ તારીખ : ......./........./૨૦૨૩ ને   ............વારના રોજ બાનાખત કરાર  

લખાવી લેનાર/એકતરફવાળા (એલોટી):- 
૧.  િામ:-   : શ્રી ................................. 
    ઉ. વ. આ.:- : …….... વર્ષ,  ધધંો, .......... (આધાર િ.ં ...........................)  
     
૨.  િામ:-   : શ્રી ……………………………….,  

    ઉ. વ. આ.:- : ........... વર્ષ, ધધંો, .......... (આધાર િ.ં ............................) 
     
       સરિામ:ુ-  :............................................................................................,   
(જેઓને હવે પછી સદર કબજા વગરના બાનાખત કરારમા એકતરફવાળા/વચેાણ રાખનાર 
લખાવી લેનાર એ રીત ેસાંબોધવામા આવશે, અને સદરહુ સાંબોધનના અર્થમા લખાવી લેનાર, 
એકતરફવાળા પોતે જાતે તર્ા તેમના વાંશ, વાલી, વારસો, સક્સેસરો, એસાઈનીઓ 
એક્ઝીક્યટુસથ, એડ્મીનીસ્ટ્રેટરો ઈત્યાદી તમામનો સમાવેશ ર્ાય છે.) તે એકતરફવાળા, 

 

લખી આપિારા/જમીિ માલીક/ (પ્રમોટર) બીજી તરફવાળા:- 

અરૂણોદય ઇન્ફ્રા, (PAN NO. ABTFA 9027 D) એ નામની ભાગીદારી પેઢી વતી અને તફે 
તેના વહીવટકતાથ ભાગીદાર અજય રમણલાલ પટેલ, ઉ.વ. પખુ્ત, ધાંધો. વેપાર, (આધાર નાં. 
૯૫૮૩ ૭૫૩૫ ૨૩૭૦), ઓફફસનુાં સરનામુાં. ૭/એ, જ્ઞાનકુાંજ સોસાયટી-૧, અભભલાષા ચાર 
રસ્ટ્તા, ન્ય ુસમા રોડ, વડોદરા. 
(જેમને હવે પછીર્ી આ કબજા વગરના બાનાખતના કરારમા  (ડેવલોપસથ) (પ્રયોજક) 
(પ્રમોટર) જમીન માલીક /બીજીતરફવાળા એ રીત ેસાંબોધવામા આવશે, જેના અર્થમાાં અમો 
પોતે જાતે તર્ા અમારા વાંશ, વાલી, વારસો, સક્સેસરો, એસાઈનીઓ એક્ઝીક્યટુસથ, 
એડ્મીનીસ્ટ્રેટરો ઈત્યાદી તમામનો સમાવેશ ર્ાય છે.) તે બીજીતરફવાળા, 
 

જત આ સદર કબજા વગરનો બાનાખત કરાર લખી આપનાર અમો બીજીતરફવાળાએ 
તમો લખી લેનાર/એકતરફવાળાને સદર કબજા વગરનો બાનાખતનો કરાર અમારી 
રાજીખશુી ર્ી લખી આપીએ છીએ કે...... 
 
       ગજુરાત રાજ્યના રજીસ્ટ્રેશન ડીસ્ટ્રરીક્ટ વડોદરા, સબ ડીસ્ટ્રીક્ટ વડોદરાના મોજે બીલની 
સીમના બ્લોક નાં. ૬૮૧/બ, (જુનો સવે નાં. ૯૬૨/બ), બ્લોક નાં. ૬૮૨/બ, (જુનો સવે નાં. 
૯૬૪/૨/બ) તર્ા બ્લોક નાં. ૬૮૩, (જુનો સવ ે નાં. ૯૬૫) વાળી કુલ ૨૩૯૭૯ ચો.મી. 
જમીનમાાં આયોજીત વવશ્રામ નામની યોજના પૈકી ટાઈપ એ માાં આવલે પ્લોટ નાં. ૦૬ તર્ા 
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૦૭ જેનુાં ક્ષેત્રફળ અનકુ્રમે ૭૨૧.૧૬ ચો.મી. તર્ા ૭૧૨.૮૦ ચો.મી. મળી કુલ ૧૪૩૩.૯૬ 
ચો.મી. વાળી જમીન અમો લખી આપનારે પટેલ અલકથકુમાર અશોકકુમાર વવગેરેનાઓ 
પાસેર્ી તારીખ ૧૫/૦૨/૨૦૨૧ ના રોજ રજી. વેચાણ દસ્ટ્તાવેજ જેનો રજી. નાં. ૨૯૨૭ ર્ી 
કાયમના માટે વેચાણ રાખલેી છે. તે આધારે સદર બીનખેતી વાળી જમીનો અમો લખી 
આપનાર બીજીતરફવાળાની સાંયકુ્ત માલીકી કબજા ભોગવટામાાં આવલે છે. 
 

સદરહુ બ્લોક નાં. ૬૮૧/બ, ૬૮૨/બ, ૬૮૩ વાળી જમીન મળુ જુની શરતની ખેતીની 
જમીન હતી. તે જમીનનો બીનખેતીના હતે ુમાટે વાપર, ઉપયોગ, ઉપભોગ, કરવા માટે મે. 
કલેક્ટરશ્રી, વડોદરાનાએ હુકમ નાંબર રીવી/એન.એ./એસ.આર./૯૬/૨૦૧૦-૧૧ નાં. 
જમીન-ડી/કલમ-૬૫/વશી/૨૧૭/૨૦૧૧ ર્ી તારીખ ૨૯/૧૧/૨૦૧૧ ના રોજ બીનખેતીની 
પરવાનગી આપલેી છે. 

 
સદર જમીનમાાં બાાંધકામ કરવાની પરવાનગી વડોદરા મહાનગર સેવાસદન દ્વારા વવકાસ 
પરવાનગી નાંબર 003BP22233340 તારીખ ૧૫/૦૪/૨૦૨૩ ર્ી નક્શો માંજુર કરી વવકાસ 
કરવા માટે પરવાનગી આપેલ છે. તે મજુબ અને માંજુર ર્યેલ નક્શા મજુબ બાાંધવામા આવેલ 
“પદ્મભવમ વવલા” નામની રહણેાાંક યવુનટની યોજનાન ુઆયોજન કરેલ છે. તે “પદ્મભવમ 
વવલા” પૈકી યવુિટ િ.ં ............ ન ુઆયોજન કરેલ જેની વવગત નીચે પરીશીષ્ટમાાં જે વમલ્કત 
દશાથવેલ છે તે વમલ્કતનો તમોને બાનાખત લખી આપીએ છીએ. 
સદર બાનાખતમાાં પરીશીષ્ટવાળી વમલ્કત બીજીતરફવાળાએ કાયદાને જોગવાઇઓ હઠેળ 
Real Estate Regulatory Act માાં નોંધાવેલ છે જેનો (RERA Reg. no. 

……………………………………………………………..) તારીખ ....................... ર્ી મેળવેલ છે. 
 

સદર પ્રોજેક્ટ લેન્ડ તર્ા પ્લાન અન ેટાઇટલ સાંબવધત તમામ દસ્ટ્તાવેજ અન ેસ્ટ્પેસીફીકેશન 
તેમના આકીટેક ફહતેશ મોદી અને સ્ટ્રક્ચર પ્રેરણા એસોસીએટસ દ્વારા તૈયાર કરવામાાં આવેલ 
છે તે એલોટીને બતાવલે છે તેમજ રીઅલ એસ્ટ્ટેટ(રેગ્ય્લેશન એન્ડ ડેવલોપમેંન્ટ) એક્ટ ૨૦૧૬ 
માાં દશાથવેલ હોય તર્ા તેના વનયમો અને શરતો ઘરવાતા અન્ય દસ્ટ્તાવેજો પણ જોવા માટે 
આપેલ છે અને એલોટીએ ત ેચકાસીન ેસાંતોષ વ્યક્ત કરેલ છે.  

 

સદર યોજનામાાં જમીનના કાયદેસરના રેવન્ય ુરેકડથ, ૬, ૭, ૧૨, ૮અ, તર્ા પ્રમોટર/ અયોજક 
ના વકીલ શ્રી દ્વારા ઇશ્ય ુ કરવામાાં આવલે ટાઇટલ ક્લીયરન્સ સટીફીકેટ વવગેરે માહીતી 
એલોટી/લખી લેનાર દ્વારા ચકાસી લેવામાાં આવેલ છે અને સાંતોષ વ્યક્ત કરી સદર યોજનામાાં 
આવેલ યવુનટ વચેાણ રાખવાન ુનક્કી કરેલ છે. 
 
સદર યોજનામાાં આયોજન ર્નાર પ્રોજેક્ટ/યોજનાની જમીન પર બાાંધકામ અર્ે જરૂરી લ ે
આઉટ પ્લાન, રજાચીઠ્ઠી તર્ા માંજુર ર્યેલા નક્શા વવગેરે એલોટી/લખી લેનાર દ્વારા ચકાસી 
લેવામાાં આવેલ છે અન ેસાંતોષ વ્યક્ત કરી સદર યોજનામાાં આવલે યવુનટ વેચાણ રાખવાન ુ
નક્કી કરેલ છે. 
 

અમો પ્રમોટર/આયોજક દ્વારા સાંબવધત બાાંધકામની પરવાનગીઓ આપતી સત્તા માંડળ 
પાસેર્ી પ્લાન સ્ટ્પેસીફીકેશન એલીવેશન લાગત કેટલીક માંજુરીઓ મેળવી લીધેલ છે. જ્યારે 
બાકી પડતી માંજુરીઓ સમય સમય પર મેળવી લેવામાાં આવશ ે અન ે પ્રોજેક્ટ અંગ ે
કાંમ્પલીશન/ઓક્યપુાંન્સી સટીફીકેટ સમય પર મેળવી લેવામાાં આવશે.  
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આર્ી એલોટી/લખી લેનાર/પ્રમોટર /આયોજક/આયોજનર પાસેર્ી યવુિટ િ.ં ............વાળી 
વમલ્કત જેનો પ્લોટ એરીયા ........... ચો.મી. વાળી વમલ્કત (જેને હવે પછી સદર યવુનટ એ 
રીતે સાંબોધવામાાં આવશે.)  

 

જત, સદર કરારમાાં બન્ન ેપક્ષો તરફે સમાવવષ્ટ પરુાવાઓ અન ેરજુઆતો પર વવશ્વાસ રાખી અને 
સદર કરારમાાં દશાથવવામાાં આવેલ શરતો અન ેવનયમોન ુવફાદાર પણ ેપાલન કરવાની ખાતરી 
સાર્ે બન્ને પક્ષો નીચેની શરતોને આવધન આ કરાર કરવા માટે બન્ને પક્ષ સહમત ર્યેલ છે.  

 

જત, સદર એક્ટ/ અવધવનયમની કલમ ૧૩ હઠેળ પ્રમોટર/આયોજકે સદર પફરવશષ્ટમા દશાથવેલ 
વમલ્કતના વેચાણ હતે ુએલોટી/લખી લેનાર સાર્ે સદર તમામ હકીકતોને આવરી લેતો લેખીત 
કરાર કરવો આવશ્યક છે તેમજ રજીસ્ટ્રેશન એક્ટ ૧૯૦૮ હઠેળની સદર કરારની નોંધણી 
કરાવવી આવશ્યક છે. 
આથી, અમો / લખી આપિાર તથા તમો લખી લેિાર તે બને્ન પક્ષકારોિે િીચેિા જણાવેલ 
વિયમો તેમજ શરતો િે આવધિ આ કરાર કરવામાં આવેલ છે.  
(૧) જેની કુલ વેચાણ કીંમત રૂ. ......... /- અંકે રૂપીયા ......................... પરુાની કીંમતે કરવા 
સહમત ર્ાય છે અન ેપ્રમોટર/ આયોજક તે અનસુારનો યવુનટ, ઠરાવ્યા અનસુારની તેવી 
કીંમતે ફાળવણી મેળવનારને વેચાણ ર્ી આપવા સહમત ર્ાય છે. સહીયારા ઉપયોગ વવસ્ટ્તાર 
અને સવુવધાઓન ુ વવગતવાર વણથન આ સાર્ે જોડવામાાં આવેલી દ્રીતીય અનસુચુી/ 
એનેક્ષીયરમાાં આપવામાાં આવેલ છે. 

     
:: બાિાપેટે અવેજિી વવગત :: 

રૂપીયા ચેક િબંર તારીખ બેંકન ુિામ 

    
 

આમ બાનાપેટે ઉપરોક્ત વવગતે તમો એકતરફવાળા તરફર્ી અમો ડેવલોપસથ/જમીન માલીક 
બીજીતરફવાળાને રૂપીયા મળી ગયલે છે. જે મળ્યાન ુકબલુ કરી સદર અમો લખી આપનાર 
ડેવલોપસથ/ બીજીતરફવાળાઓ તમો એકતરફવાળાને આ બાનાખત નો કરાર લખી આપીએ 
છીએ.  
 

સદરહુ વમલ્કતના વેચાણના અવેજની બાકી રહતેી અવેજની રકમ રૂ|. ......................./- 
અંકે રૂપીયા ........................................... પરુા તમો એકતરફવાળાએ અમો 
બીજીતરફવાળાન ેચકુવી આપવાના રહશેે.  

  

(૨)  અવેજિી ચકુણી મટેિી વવગત/પેમેન્ફ્ટ પ્લાિ 

(૧) ફાળવણી મેળવનારે, આ કરારમાાં આવ્યા પવુે/ સમયે વેચાણ રાખલે યવુનટની નક્કી 
કરેલ અવેજની કુલ ફકિંમતના ૧૦% ર્ી વધારે નહી તેટલી) અગાઉર્ી ચકુવી આપલે છે. 
અર્વા અરજી ફી તરીકે ચકુવી આપલે છે અને પ્રયોજક/બીજીતરફવાળાને બાકી રહતેા રૂ. 
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......../- અંકે રૂપીયા ........................ પરુા ની રકમ નીચે વણથન મજુબ ચકુવી આપવા 
સહમત ર્ાય છે. 
(૨)  વેચાણ રાખલે યવુનટની નક્કી કરેલ કીંમતની કુલ અવેજના ૩૦% ર્ી વધારે નહી 
તેટલા) પ્રયોજકને આ કરાર કરવામાાં આવે તે પછી ચકુવી આપશે.  

(૩)  વેચાણ રાખલે યવુનટની નક્કી કરેલ કીંમતની કુલ અવેજના ૪૫% ર્ી વધારે નહી 
તેટલા) પ્રયોજકને ઉક્ત યવુનટ જ્યાાં બાાંધવામાાં આવી રહલે છે તે સ્ટ્ર્ળે તે મકાન અર્વા 
પ્રભાગની પ્લીન્ર્ સધુીન ુપણુથ ર્ાય તેર્ી ચકુવી આપશે.  

(૪)  વેચાણ રાખલે યવુનટની નક્કી કરેલ કીંમતની કુલ અવેજના ૭૦% ર્ી વધારે નહી 
તેટલા) પ્રયોજકને ઉક્ત યવુનટ જ્યા બાાંધવામાાં આવી રહલે છે તે સ્ટ્ર્ળે તે મકાન અર્વા 
પ્રભાગન ુસ્ટ્ટીલ્ટસ સહીતના સ્ટ્લબેનુાં બાાંધકામ પણુથ ર્ાય તેર્ી ચકુવી આપશે. 
(૫)  વેચાણ રાખલે યવુનટની નક્કી કરેલ કીંમતની કુલ અવેજના ૭૫% ર્ી વધારે નહી 
તેટલા) પ્રયોજકને ઉક્ત યવુનટની ફદવાલો, અંદરની તરફન ુપ્લાસ્ટ્ટર, ફરાસ/લાદી, બારી-
બારણાન ુકામ પણુથ ર્ાય તેર્ી ચકુવી આપશે. 
(૬)  વેચાણ રાખલે યવુનટની નક્કી કરેલ કીંમતની કુલ અવેજના ૮૦% ર્ી વધારે નહી 
તેટલા) પ્રયોજકને ઉક્ત યવુનટન ુસેનેટરી ફીટીગ્યઝ, દાદર, વેલ્સ, ફ્લોર લેવલ સધુીન ુકાયથ 
પણુથ ર્ાય તેર્ી ચકુવી આપશે.  

(૭)  વેચાણ રાખલે યવુનટની નક્કી કરેલ કીંમતની કુલ અવેજના ૮૫% ર્ી વધારે નહી 
તેટલા) પ્રયોજકને ઉક્ત યવુનટ જે સ્ટ્ર્ળે સ્ટ્ર્ીતી છે તે મકાન અર્વા પ્રભાગની પાણીના પાંપ 
વવધતુ જોડાણો, વવધતુ, યાાંત્રીક અને પયાથવરણ સાંબધીત આવશ્યકતાઓ જેનો ઉલ્લેખ વેચાણ 
ખતમાાં કરવામા આવલે છે તેવી કામગીરી પણુથ ર્ાય તેર્ી ચકુવી આપશે. 
(૮)  વેચાણ રાખલે યવુનટની નક્કી કરેલ કીમાંતની કુલ અવેજના ૯૫% ર્ી વધારે નહી 
તેટલા) પ્રયોજકને પાણી પાંપ, વવજળી નરુ, વવજ યાાંત્રીક પયાથવરણ આવશ્યકતા પ્રવેશ દ્વાર, 
વરાંડા, પ્લીંર્, સાંરક્ષણ, આસ પાસ પાળી રક્ષાત્મક વવસ્ટ્તાર (paving) અન ે અન્ય 
આવશ્યક્તાની જેનો ઉલ્લેખ યવુનટ, મકાન અર્વા વવભાગના વચેાણ કરારમાાં કરવામાાં 
આવેલ હોય. 
(૯)  વેચાણ રાખેલ યવુનટની નક્કી કરેલ કીંમતની બાકી રહતેી રકમ ભોગવટા પ્રમાણપત્ર 
અર્વા રજી.દસ્ટ્તાવેજ નોંધણી કરાવ્યે પવુથ ચકુવવાના રહશેે. 

  

ઉપરોક્ત દશાથવેલ બાકીની અવેજ મદુત ૨૪ માસ સધુીમાાં વેચાણ અવેજની સાંપણુથ 
રકમ એકતરફવાળાએ બીજીતરફવાળાને ચકુવી આપી લખી લેનારે અમો બીજીતરફવાળા 
પાસેર્ી પાકો વેચાણ દસ્ટ્તાવેજ રજીસ્ટ્ટર કરાવી લેવાનો છે અને સદર વમલ્કતનો કબજો 
બાાંધકામ પણુથ ર્યેર્ી સપુ્રત કરવાનો રહશેે તર્ા એકતરફવાળા બાકીની સાંપણુથ રકમ બીજી 
તરફવાળાને ચકુવી ન આપ ેએટલેકે ચકુવવામાાં વનષ્ફળ જાય અન ેવેચાણ દસ્ટ્તાવેજ ન 
કરાવીલે તો સદરહુ ૨૪ માસ ની મદુત વવત્યા બાદ આ બાનાખત રદ્દ બાતલ ગણાશે અન ે
આ બાનાખત કરારનો આપોઆપ અંત આવેલો ગણાશ ે અન ે એકતરફવાળાના સદરહુાં 
વમલ્કતમાાં આ બાનાખત આધારે કોઇપણ પ્રકારના સદરહુ પરીશીષ્ટ વાળી વમલ્કતના હક્કો 
રહશેે નહી. તેમજ એકતરફવાળાએ બાના/ટોકન ની રકમ તેમજ અન્ય કોઇપણ રકમ 
બીજીતરફવાળાન ેઆપેલ હશે તે રકમ બીજીતરફવાળા તર્ા એકતરફવાળાની અરસ પરસ 
ની સમજુતીર્ી નીકાલ કરવાનો રહશેે. 
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સદરહુાં વમલ્કત જમીન માલીક/બીજીતરફવાળા અન્ય કોઇપણ વ્યક્ક્તને વેચાણ તેમજ અન્ય 
કોઇપણ પ્રકારે રાન્સફર કરી આપવા હક્કદાર છે. જે એકતરફવાળાને કબલુ, માંજુર, અને 
બાંધનકતાથ છે અને રહશેે અને તે બાબતે એકતરફવાળાએ કોઇપણ પ્રકારનો વાાંધો, તકરાર, 
કાનનુી કાયથવાહી કરવા/કરાવવાની નર્ી, તેવી પાક્કી ખાત્રી, બાાંહધેરી, ભરોસો અને વવશ્વાસ 
સાર્ે એકતરફવાળા લખી આપે છે. 
 
 

1. ઉપરોક્ત વવગતે બાકી રહતેી વેચાણ અવેજની રકમ એકતરફવાળાએ બીજીતરફવાળાન ે
સાંપણુથ ચકુવી આપવાની છે. સદરહુાં બાકી રહતેી વેચાણ અવેજની સાંપણુથ રકમ 
એકતરફવાળા તરફર્ી બીજીતરફવાળાને મળી જતા બીજીતરફવાળા એકતરફવાળાના નામ 
જોગનો વેચાણ દસ્ટ્તાવેજ લખી રજીસ્ટ્રર કરી આપવા બાંધાયેલા છીએ. જેની લખી આપનાર 
બીજીતરફવાળા ખાત્રી, ભરોસો અને પાકો વવશ્વાસ લખી આપે છે. સદર મદુતમાાં તમો 
અમોને બાકીનો અવેજ આપો છતા જો તે અવેજ લઇ અમો તમોને પાકો દસ્ટ્તાવેજ ન કરી 
આપીએ તો આ બાનાખત કરારના આધારે તમો કોટથ ખચે સહ પાક્કો વચેાણનો દસ્ટ્તાવેજ 
કરાવી લેવા માલીક મખુત્યાર છો.  

2. આર્ી પ્રયોજક જાહરે કરે છે કે, આજની તારીખે, પ્રોજેક્ટ ની જમીન માટે ઉપ્લબ્ધ બાાંધકામ 
પાત્ર જ્ગગ્યયા સચુી (Floor Space Index – FSI) માત્ર ૨૫૮૧.૧૩ ચો. મી. છે અને પ્રમોટરે વવકાસ 
વવવનયમમાાં જણાવેલ વવવવધ યોજનાનો અમલ કરીને અર્વા વવકાસ વનયત્રણ વવવનયમ 
ના સદરહુાં પ્રોજેક્ટને લાગ ુપડતા ફેરફાર ઉપર ભવવષ્યમાાં મેળવી શકાય તેવી વધારેલી 
F.S.I (Floor Space Index – FSI) ની અપેક્ષાને આધારે પ્રીમીયમની અર્વા ઇન્સેટીવ F.S.I 
તરીકે ઉપલબ્ધ F.S.I  ની ચકુવણી પર મળતા ટી.ડી.આર અર્વા F.S.I નો લાભ મેળવીન ે
૦ ચો.મી. ના ફ્લોર સ્ટ્પેસ ઇન્ડેક્ષનો ઉપયોગ કરવાન ુઆયોજન કરેલ છે. પ્રમોટરે સદરહુાં 
પ્રોજેક્ટની જમીન ઉપર પોતે લાભ લેવા ધારેલ ૧૮૧૬.૫૧ ચો.મી નો ફ્લોર સ્ટ્પેસ ઇન્ડેક્ષ 
જાહરે કયાથ છે. અને એલોટીએ સચુીત બાાંધકામના આધારે અને જાહરે કરેલો સચુીત F.S.I 
નો લાભ પ્રમોટરને મળેલ છે. એવી સમજ ના આધારે તેમજ જાહરે કરવામાાં આવલેા સચુીત 
F S I માત્ર પ્રયોજક ની જ માલીકી નો રહશેે એવી સમજણ સાર્ે નક્કી કરેલ વમલ્કત ખરીદવા 
સહમત ર્યા છે.    

3. સદર બાનાખતના કરારર્ી વચેાણ આપવામાાં આવેલ પફરશીષ્ટવાળી વમલ્કતનો 
એકતરફવાળાને કબજો આપવામાાં આવે ત્યારે તમામ દસ્ટ્તાવેજ તર્ા સ્ટ્પેશીફીકેશન મજુબ 
ન ુબાાંધકામ/તમામ કામ ચકાસી, સમજી ને કબજો મળેવવાનો રહશેે. 

4. વેચાણ દસ્ટ્તાવેજ સમયે સ્ટ્ટેંમ્પ, નોંધણી ફી, વકીલ ફી વવગેરે તમામ ખચથ તેમજ તે સમયે 
પ્રવતથમાન સ્ટ્ટેમ્પ એક્ટના કાયદા મજુબ ભરવાપાત્ર ર્તી સ્ટ્ટેમ્પ ડયટુીની રકમ તર્ા દાંડ 
વવગેરેની રકમ તમો બાનાખત લખી લેનારે ભરવાની છે. 

5. સદર વમલ્કતના વેચાણ તારીખ સધુીના મહસેલુ તર્ા અન્ય પ્રકારના તમામ વેરા કર વવગેરે 
જે કાઇ આવે તે લખી આપનાર બીજીતરફવાળાએ ભરવાના છે. 

6. સદરહુ “પદ્મભવમ વવલા” ના સભ્યો દ્વારા ભવવષ્યમાાં જે કોઇ એસોસીએશન કે માંડળીની 
સ્ટ્ર્ાપના ર્ાયતો તેમા તમો સદર બાનાખત લખી લનેાર એકતરફવાળાએ ફરજીયાત પણ ે
સભ્ય ર્વાન ુરહશેે તર્ા સદરહુાં યોજનામાાં જે કાાંઇ સામહુીક સવુીધાઓ તર્ા મેઇન્ટેનેન્સ ફી 
જે કાાંઇ નક્કી ર્ાય તે તમો લખી લેનાર એકતરફવાળાએ અલાયદી ચકુવવાની રહશેે તેમજ 
સદરહુ યોજનામાાં જે કાાંઇ સવુીધાઓ ડેવલોપ કરવામાાં આવશે તેનો તર્ા તેમા આવેલ 
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રોડ, રસ્ટ્તા તર્ા કોમન પ્લોટની સવુવધાઓનો વાપર, ઉપયોગ બધા સભ્યોએ સાંપીને ભેગા 
મળીને કરવાનો રહશેે. 

7. પ્રયોજક સદર વમલ્કત ઉપર કોઇપણ જાતનો ગીરો કે તેના ઉપર કોઇ ચાર્જ કરવાનો નર્ી 
(Promoter Shall not Mortgage or create Charge) પ્રયોજક (Promoter) દ્વારા આ કરારમાાં 
આવ્યા બાદ તેણે સદર મકાન ને ગીરો કે તેના ઉપર કોઇ ચાર્જ કરવાનો નર્ી અને જો 
કરવામાાં આવે તો જે કાયદો જે તે સમયે અમલમાાં હોય તેમાાં જણાવ્ય ુહોય તો પણ તે ચાર્જ 
કે ગીરો એલોટીના હક્ક અને હીતને અસર કરશે નહી. 

8. તમો સદર બાનાખત લખી લેનારએ સદરહુ વમલ્કત જમીનના ટાઇટલ, બાાંધકામ પરવાનગી 
તેમજ તમોને વેચાણ આપવા નક્કી કરેલ વમલ્કતનો એરીયા જોઇ ચકાસી લીધેલ છે. 
કોઇપણ આકસ્ટ્મીક કે કુદરતી કારણોના લીધે વેચાણ આપેલ વમલ્કતને કોઇ નકુ્શાન ર્ાય 
તો તેની જવાબદારી અમો સદર બાનાખત લખી આપનારા બીજી તરફવાળાઓ ની રહશેે 
નહી તેવી સ્ટ્પષ્ટ સમજુતી સારે્ બાનાખતનો કરાર લખી આપેલ છે.  

9. પ્રયોજક (Promoter) યોગ્યય સમયના લાંબાણ માટે હક્કદાર રહશેે કે જ્યારે મકાન નો કબજો 
નક્કી કરેલ તારીખે ૩૧/૧૨/૨૦૨૬ અર્વા તો તે પહલેા સોંપશે. પરાંત,ુ જો પ્રયોજક સદર 
યોજના સમયમયાથદામાાં પણૂથ કરવા તર્ા ફાળવણી મળેવનાર/એલોટીને યવુનટનો કબજો 
સોપવામાાં વનષ્ફળ જાય તો ફાળવણી મળેવનાર/એલોટી કે જેઓ સદર યોજનામાર્ી પાછળ 
ખસવાના માાંગતા ન હોય તેવા ફાળવણી મેળવનાર/એલોટીએ પ્રયોજક (Promoter) ને 
ચકૂવેલ વેચાણ અવેજની રકમ ઉપર પ્રયોજક (Promoter) એ કબજો સોપવામાાં મોડુ કયાથ 
તારીખર્ી જ્યાાં સધુી ફાળવણી મળેવનાર/એલોટીને કબજો સોપવામાાં ન આવે ત્યાાં સધુીના 
સમયગાળા માટે વાવષિક MCLR+ ૨% ના દરે દર મહીને સાદા વ્યાજની રકમ અવેજ 
ચકૂવવાની રહશેે અને તેવી જ રીતે જો ફાળવણી મેળવનાર/એલોટી વનયત કરેલ 
સમયમયાથદામાાં વેચાણ અવેજની રકમ પ્રયોજક (Promoter)ને ચકૂવવામાાં મોડુ કરે તો 
જેટલા સમય માટે રકમની ચકુવણી મોડી ર્ઈ હોય તેટલા સમયગાળાનુાં વ્યાજ વાવષિક 
MCLR +૨% ના દરે ફાળવણી મળેવનાર/એલોટીએ પ્રયોજક (Promoter)ને ચકૂવવાનુાં 
રહશેે. ઉપરોક્ત શરત માટે બાંને પક્ષકારો સાંમત ર્ાય છે. તેમ છતા નક્કી કરેલ મીલ્ક્ત નો 
કબજો આપવાનો હોય અને નક્કી કરેલ મીલ્ક્ત પણુથતા નીચેના કારણસર ર્ી વવલાંબ ર્ાય 
ત્યારે સમય મયાથદા વધારવા માટે પ્રયોજક હક્કદાર રહશેે. 
|. યધુ્ધ, પ્રજા, પ્રક્ષભ અર્વા કુદરતી 
॥. સરકારી નોટીસ, હુકમ, વનયમ, જાહરેનામ ુઅને અર્વા અન્ય જાહરે અર્વા સક્ષમ 
સત્તાધીશ. 

10. પ્રયોજક (Promoter) એ એલોટીને, ઇમરતના બાાંધકામનુાં કામ પણૂથ ર્યા બાદ અને સક્ષમ 
સત્તાવધકારી પાસેર્ી કબ્જા પ્રમાણપત્ર મેળવ્યા બાદ, ૩ ટકાના ફેરફારના ગાળાન ેઆવધન, 
કારપેટ એફરયામાાં કરેલ ફેરફારો, જો હોય તો, તેની વવગતો દશાથવીને, ફાળવણી ર્યલે 
છેવટના કારપેટ એફરયાની ખાતરી કરવાની રહશેે. પ્રાયોજક દ્વારા ખાતરી ર્યા બાદ કારપેટ 
એફરયા માટે ચકૂવેલ કુલ અવેજની રકમની ફરી ગણતરી કરવાની રહશેે. જો વનયત 
મયાથદામાાં કારપેટ એફરયામાાં કોઈ ઘટાડો ર્યેલ હોય તો, પ્રાયોજકે એલોટીએ ચકૂવેલ 
વધારાની રકમ, જ્યારર્ી તેવી વધારાની રકમ એલોટીએ ચકૂવેલ હોય તે તારીખ ર્ી  
MCLR +૨% ના વાવષિક વ્યાજ સાર્ે ૪૫ ફદવસમાાં ચકૂવી આપવાના રહશેે. એલોટીને 
ફાળવવામાાં આવલે કારપેટ એફરયામાાં કોઈ વધારો ર્યેલ હોય તો, પ્રાયોજકે, એલોટી પાસે 
ચકૂવણીના પ્લાનના બીજા માઇલસ્ટ્ટોન મજુબ વધારાની રકમની માાંગણી કરવાની રહશેે. 
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આ તમામ નાણાકીય વ્યવસ્ટ્તાઓ કરારના ક્લોઝ ૧(એ) માાં સાંમત ર્યા મજુબ પ્રવત ચો.મી. 
ના સરખા ભાવે જ કરવાના રહશેે.   

11. પ્રયોજક (Promoter) ન ેવ્યાજ લાગ ુપાડવાનો હક્કન ેબાધ આવ્યા વગર, જો એલોટી દ્વારા 
જે તારીખે રકમ ચકુવવાની હોય તે તારીખે આ કરાર હઠેળ ચકુવવામાાં કસરુ ર્ાય જેમાાં 
તેનો સપ્રમાણ ફહસ્ટ્સો અર્વા વેરાઓ કે સાંબાંધીત સ્ટ્ર્ાનીક સત્તાધીશ દ્વારા લાગ ુપાડવામાાં 
આવતા હોય અન ેઅન્ય લ્હણેા સમાવવષ્ટ છે અન ેએલોટી દ્વારા ત્રણ વખત કસરુ કરવામાાં 
આવે પ્રયોજકે તેના કરારની શરત મજુબ આ કરાર રદ્દ કરી શકશે. 

12. એલોટીન ુ કબજો લેવામાાં વનષ્ફળતા (Failure of Allottee to take possession of Unit) :- 

પ્રયોજક (Promoter) તફર્ી કબજા બાબતની જાણ પરુી મળ્યા બાદ એલોટી એ યવુનટ નો 
કબજો પ્રયોજક (Promoter) પાસેર્ી જરૂરી બાહધેરી અંડરટેકીંગ્યસ, કબજા પાવતી અન ેએવા 
અન્ય દસ્ટ્તાવેજો કે જે આ કરારમાાં વનફદિષ્ટ કરવામાાં આવેલા છે અને પ્રયોજકે એલોટીને 
યવુનટ નો કબજો આપવાનો રહશેે અન ેજો એલોટી ઉપર જણાવલેા સમયમાાં કબજો લેવામાાં 
વનષ્ફળ જાય તો આવા એલોટી (Allottee) લાગ ુપડતા મેઇનટેનાંસ ચાજીસ ભરપાઇ કરવા 
જવાબદાર રહશેે.  

13. સદર બાનાખતમાાં પફરશીષ્ટવાળી વમલ્કત નો દશાથવેલ કુલ વેચાણ અવેજ જો ગજુરાત 
સરકાર અર્વા કેન્દ્ર સરકાર દ્વારા સમય સમયે લગાડવામાાં આવેલ દરોમાાં વધારો ર્ાય 
અને સરકાર વવકાસ ચાર્જ કે અન્ય ચાર્જ લગાડવામાાં આવતા દરો માાં વધારો કરે તો સદર 
રકમમાાં બીજીતરફવાળા વધારો કરી શકશે જે એકતરફવાળાને કબલુ, માંજુર બાંધનકતાથ છે 
અને રહશેે.  

14. સરકારી નોટીસ, હુકમ, નીયમ, જાહેરનામ,ુ અને અર્વા અન્ય જાહરે અર્વા સક્ષમ 
સત્તાધીશ ના વટહુકમો તર્ા ત્રાહીત અફહત ઇચ્છાનારી વ્યક્ક્ત કે પહલેા પક્ષવાળાનો સમહુ 
યોજનાનાાં કામમા વવલાંબ કરાવે તો વનરધારીત કરેલ સમયમાાં બાાંધકામ પણુથ ન ર્ાય તો 
તે અંગ ેબીજીતરફવાળા ની કોઇ જવાબદારી રહશેે નહી.  

15. હાલમાાં સરકારશ્રી તરફર્ી ઉપલબ્ધ સવુવધાઓ આપલે છે અને ભવવષ્યમાાં અન્ય કોઇપણ 
વધારાની સવુવધાઓ સરકારશ્રી તરફર્ી મળવાપાત્ર ર્ાય તે સદર કરાર લખી લેનાર એક 
તરફવાળાએ પોતાના ખચ ેઉપલબ્ધ કરવાની રહશેે. 

16. સદર બાનાખત/વેચાણ દસ્ટ્તાવેજ વકીલની ફી/ એમ.જી.વી.સી.એલ. (MGVCL) ફડપોઝીટ, 
મહસેલુ, વેરો, આકારણી તર્ા સદર સોસાયટી તેના વનયમો બનાવવા અવધવનયમો અન ે
બાયલોઝ બનાવવા અને કન્વેયન્સ અર્વા લોઝ બનાવવાના તમામ ખચાથ એક 
તરફવાળાએ ભોગવવાના રહશેે જે એક તરફવાળાને કબલુ, માંજુર, અને બાંધનકતાથ છે. 

17. સદર બાનાખતમાાં દશાથવેલ વમલ્કત માકેટેબલ, ટાઇટલ ક્લીયરવાળી છે અને તેનો ઉપયોગ 
સદર આયોજન માટે છે.  

18. સદર બાનાખતમાાં દશાથવેલ વમલ્કતમાાં કાયદાકીય હક્કો તેમજ સરકારશ્રી તરફર્ી જરૂરી 
માંજુરીઓ યોજનાના વવકાસ માટે મળેલ છે. અને જરૂરી સમય સમયે યોજના પણુથ કરવા 
જરૂરી માંજુરીઓ મેળવવાની રહશેે. 

19. સદર બાનાખતમાાં દશાથવેલ વમલ્કતની પરવાનગીઓ તર્ા અન્ય બધાજ પરુાવા યોગ્યય અન ે
કાયદાકીય રીતે માંજુર ર્યેલા છે. 

20. કબજો લેવા માટેિી કાયષ રીત:- પ્રાયોજક દ્વારા સક્ષમ સત્તા માંડળ પાસેર્ી ભોગવટા 
પ્રમાણપત્ર પ્રાપ્ત કરેલ અને ફાળવણી મળેવનાર કરાર અનસુારની ચકુવણીઓ કરી આપ ે
તે પછી, પ્રાયોજક કરાર હઠેળ ફાળવણી મળેવનારને લેખીતમાાં નોટીસ આપીને આવી 
નોટીસની તારીખર્ી ત્રણ માસમાાં નક્કી કરેલ મીલ્કતનો કબજો સાંભાળી લેવા જાણ કરશે 
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અને તે રીત ેજાણ કરવામાાં આવેલ હોય તદ્દ અનસુાર ફાળવણી મેળવનારને કબજાની 
સોપણી કરશે. પ્રાયોજક દ્વારા તેના પક્ષે કોઇપણ જોગવાઇ, ઔપચારીક્તાઓ, દસ્ટ્તાવેજી 
કરણ પણુથ કરવામાાં વનષ્ફળ જાયતો તેવી ફાળવણી મેળવનારને ર્યેલ નકુ્શાન ભરપાઇ 
કરી આપવા માટે આર્ી ખાતરી આપે છે અન ે તેમ કરવા સાંમતી આપ ે છે. ફાળવણી 
મેળવનારએ પ્રાયોજક અર્વા ફાળવણી મેળવનારઓના સાંગઠન દ્વારા યર્ા પ્રસાંગ ેવનયત 
કરવામાાં આવેલ હોય તેવા વનભાવણી ખચથની ચકુવણી કરી આપવા સાંમતી આપે છે. 
પ્રાયોજક, પ્રોજેક્ટ માટેન ુ ભોગવાટા પ્રમાણપત્ર મળે તેના સાત ફદવસમાાં ફાળવણી 
મેળવનારને કબજો મેળવી લેવા જણાવશે.  

21. પ્રાયોજક દ્વારા, નક્કી કરેલ વમલ્ક્તના વપરાશ અને ભોગવટા માટે તૈયાર ર્યેલ હોવાની 
જાણકારી આપતી લેખીત નોટીસ પ્રાપ્ત ર્ાય તેના પાંદર ફદવસોમાાં ફાળવણી મેળવનાર 
નક્કી કરેલ વમલ્ક્તનો કબજો મેળવી લેશે.  

22. ફાળવણી મળેવિારિી િક્કી કરેલ યવુિટિો કબજો સંપાદિ કરવામાં વિષ્ફળતા:- ફાળવણી 
મેળવિારિે પ્રાયોજક જાણ કરે તેથી, આવશ્યક ઇન્ફ્ડેમીિીટીઝ બાંહધેરીઓ અિે આ કરાર 
હઠેળ વિદીષ્ટ કરવામાં આવેલા હોય તેવા તમામ દસ્તાવેજો કરીિે, પ્રાયોજક પાસેથી િક્કી 
કરેલ યવુિટિો કબજો મેળવી લેશ ેઅિ ેપ્રાયોજક ફરજીયાત પણ ેતેવા િક્કી કરેલ યવુિટિો 
કબજો ફાળવણી મેળવિારિે સોપશે. પરંત ુજ્યારે કોઇ કારણોસર ફાળવણી મેળવિાર ખડં-
૧૯ માં જણાવાયેલી સમય મયાષદામાં કબજો મેળવી લવેામાં વિષ્ફળ જાય ત્યારે તે ચકુવણી 
પાત્ર બિતા હોય તેવા વિભાવણી ખચષ ચકુવી આપવાિા રહશેે. 

23. ફાળવણી મળેવનારને કબજો સોંપવા માાં આવે તરે્ી પાંચ વર્ષ સધુી ના સમયગાળા  
દરમ્યાન ફાળવણી મેળવનારને આપવામા આવેલ સદર બાનાખતમાાં દશાથવેલ યવુનટનો 
એકતરફવાળાને કબજો સોપવામાાં આવે ત્યા સધુી બીજીતરફવાળા સારી રીતે જાણવણી 
અને ટેંટેબલ રીપેર કરશે, અને ત્યારબાદ એકતરફવાળાએ પોતાની રીતે સારી રીત ે
જાણવણી અને ટેંટેબલ રીપેર કરવાન ુરહશેે. અને કબજો લીધા પછી એવ ુકોઇ કામ કરશે 
નહી જેર્ી વમલ્કતને નકુ્શાન ર્ાય, અને જો નકુ્શાન ર્ાય તો તેની સાંપણુથ જવાબદારી અમો 
લખી લેનારની રહશેે. 

24. વમલ્કતિે નકુશાિ 

અ) જો એકતરફવાળા દ્વારા યવુનટના કોઇપણ ભાગમાાં ચીઝલીંગ, વાઇબ્રેટીંગ, ડ્રીલીંગ, 
કોર કટીંગ કે અન્ય કોઇપણ રીત ે ફેરફાર કરવામાાં આવે કે કોઇપણ પ્રકારની તોડફોડ 
કરવામાાં આવે અને આવા ફેરફાર કે તોડફોડને કારણે યવુનટ કે તેનો કોઇ ભાગ તટુી જાય 
કે યવુનટ ન ુસ્ટ્રક્ચર નબળુ પડી જાય અને તે કારણોસર કોઇ અકસ્ટ્માત કે જાનહાની ર્ાય 
તો તેના માટે બીજીતરફવાળાને જવાબદાર ઠેરવી શકાશે નહી અને બીજીતરફવાળા આવી 
ખામી કે નકુ્શાનન ેફરપેર કરાવવા જવાબદાર રહશેે નહી. 
બ) કોઇપણ પ્રકારની કુદરતી આપત્તીઓ જેવી કે ધરતીકાંપ, વરસાદના પરુ, આગ, 
વાવાઝોડુાં વવગેરે તર્ા માનવસજીત આપત્તીઓ જેવી કે તોફાનો, રમખાણો, આતાંકવાદ, 
આગ લાગવી વવગેરેના કારણ ેતર્ા એકતરફવાળાના કારણે ભબલ્ડીંગ કે તેનો કોઇ ભાગ 
તટુી જાય કે ભબલ્ડીંગ ન ુસ્ટ્રક્ચર નબળુ પડી જાય અને તે કારણોસર કોઇ અકસ્ટ્માત કે 
જાનહાની ર્ાય તો તેના માટે બીજીતરફવાળાને જવાબદાર ઠેરવી શકાશે નહી અન ે
બીજીતરફવાળા આવી ખામી કે નકુ્શાનને ફરપેર કરાવવા જવાબદાર રહશેે નહી અર્વા 
કોઇપણ પ્રકારના ક્લેઇમને ભરપાઇ કરવા માટે જવાબદાર રહશેે નહી કે ગણાશ ેનહી. 

25. આગ તથા ફાયર ફાઇટીંગ વસસ્ટમ 
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અ) એકતરફવાળા દ્વારા કોઇ વેલ્ડીંગ કામ કરાવતી વખતે પરુતી કાળજી ન લેવાર્ી 
અર્વા પરુતા સલામતીના પગલા ન લેવાર્ી તર્ા ઇલેક્રીસીટીનો ઓવરલોડ વપરાશ 
કરવાર્ી કે અન્ય રીતે કોઇપણ રીતે કપડાની સામગ્રીમાાં કે યવુનટના કોઇપણ ભાગમાાં આગ 
લાગવાની ઘટના બને તો આવી ઘટના માટે બીજીતરફવાળાને જવાબદાર ઠેરવી શકાશે 
નહી અને બીજીતરફવાળા આવી ખામી કે નકુ્શાનને ફરપેર કરાવવા જવાબદાર રહશેે નહી. 
બ) એકતરફવાળાએ વેચાણ રાખેલ વમલ્કતનો કબજો લેતા પહલેા પોતે ખરીદેલ વમલ્કતન ુ
તર્ા ભબલ્ડીંગન ુતર્ા કોમન સવુવધાન ુતર્ા ઇલેક્રીકલ સપ્લાયન ુતર્ા અન્ય ઇલેક્રીક 
વકથન ુ તર્ા અન્ય વાયરીંગન ુ તર્ા સ્ટ્વીચો વવગેરે ની ગણુવત્તા, તેની કાંપની, તેન ુ
ઇન્સ્ટ્ટોલેશન, તેની કામગીરી, તેની કન્ડીશન વવગેરેની ચકાસણી કરવાની રહશેે. ઉપરોક્ત 
જણાવેલ કામમાાં કોઇ ખામી માલમુ ર્ાય તો તેની જાણ એકતરફવાળાએ કબજો સ્ટ્વીકારતા 
અગાઉ બીજીતરફવાળાન ે કરવાની રહશેે અન ેજાણ કરવામાાં નહી આવ ે તો ત ે તમામ 
સવુવધાર્ી તમામ રીત ેએકતરફવાળા સાંતષુ્ટ છે તેમ ગણવાન ુરહશેે. 

26. સદર બાનાખતના પફરવશષ્ટવાળી વમલ્કતમાાં એકતરફવાળા કોઇ તોડફોડ અર્વા તેમા કોઇ 
ભાગમાાં સધુારા વધારા કરે તો પણ એલીવેશનમાાં કોઇ ફેરફાર કરી શકશે નહી અને નાલી, 
ગટરો, અને પાઇપો, કોમન રોડ, કોમન પ્લોટ વવગેરે અન ેતેની સાર્ે જોડાયેલા ને સારી 
અને રીપેર કરેલ ક્સ્ટ્ર્તીમાાં રાખશે અને ખાસ કરીને જેનાર્ી પફરવશષ્ટવાળી વમલ્કતમાાં અન્ય 
ભાગોને સપોટ મળતો હોય તેમા કોઇ અન્ય રીતે બીમ કોલમો, દીવાલો અર્વા આર.સી.સી 
ને નકુ્શાન કરી શકશે નહી. અને જો તેમ કરવામાાં કસરુવાર ર્શે તો તેની સાંપણુથ જવાબદારી 
એકલા એકતરફવાળાની રહશેે. પરાંત ુ પ્રયોજક કાયદાની જોગવાઇને આધીન રહીને 
સાધારણ ફેરફાર કે પફરવતથન કરશે અર્વા એલોટીને જરૂર જણાય તે મજુબ સામાન્ય 
ફેરફાર કે પફરવતથન બને્ન પક્ષકારની સમજુતીર્ી કરી શકશે ફ્લોરીંગ તર્ા સેનેટરી ફીટીંગ 
તર્ા અન્ય સવુવધાઓની સામગ્રી પ્રયોજક પોતાની વવવેક બધુ્ધી પ્રમાણ ે તર્ા 
આઇ.એસ.આઇ. માકાથ પ્રમાણેની ચીજ વસ્ટ્તઓુ ઉપયોગ કરવાની રહશેે. 

27. સદર એકતરફવાળાએ સોસાયટીની તમામ વનયમો અને અવધવનયમોન ુપાલન કરવાન ુ
રહશેે અને સોસાયટીના વનયમોમાાં સધુારા વધારા ફેરફાર કે જે સમયે સમયે કરવામાાં આવે 
તેમ ક્સ્ટ્વકારવાના રહશેે અને સોસાયટીના કોમન વપરાશવાળી વમલ્કતનો વેરો, કોમન 
લાઇટ બીલ, સીક્યરુીટી વવગેરે ખચાથઓ અને અન્ય મેઇન્ટેનન્સ એસોસીએશન ના લણેા 
સમયે સમયે ચકુવવાના રહશેે.  

28. સદર બાનાખતર્ી વેચાણ આપલે આ યવુનટના એકતરફવાળા ભવવષ્યમાાં અન્ય કોઇને પણ 
આ યવુનટ વચેાણ આપશ ે તો સદર પફરવશષ્ટવાળી વમલ્કતના બાાંધકામની કોઇપણ 
જવાબદારી અમો આ વમલ્કત વેચનાર આ કરારના કોઇજ પક્ષકારોની રહશેે નહી અને તેની 
સાંપણુથ જવાબદારી તમો એકતરફવાળા પોતાએ ક્સ્ટ્વકારવાની રહશેે. 

29. સદર બાનાખતર્ી લખી લેનારના અંગત કારણોના લીધે બીજીતરફવાળાન ેકોઇ પ્રકારન ુ
નકુ્શાન ર્ાય તો તે ભરપાઇ કરવા અંગેની જવાબદારી લખી લેનારની રહશેે.  

30. બાનાખતર્ી વચેાણ આપવા નક્કી કરેલી બીનખેતી ર્યેલ જમીન અમો લખી આપનાર 
બીજીતરફવાળાની માલીકી અને કબજા ભોગવાટાની છે અને તેમા અમારા સીવાય બીજા 
કોઇનો કોઇપણ જાતનો લાગ, ભાગ, હક્ક, હીત, સાંબાંધ નર્ી. સદર વમલ્કતના ટાઇટલ 
ચોખ્ખા અને ક્લીયર માકેટેબલ છે તેવો પાકો ભરોસો અને વવશ્વાસ આપીને અમોએ તમોને 
લખી આપેલ છે. 

31. જો મકાનન ુબાાંધકામ પણુથ ર્ઇ ગય ુહોય તર્ા ઓક્યપુેશન પ્રમાણપત્ર અર્વા કાંમ્પ્લીશન 
સટીફીકેટ સરકારી વહીવટ કારણોસર વવલાંબ ર્ાય તમે હોય તો પ્રયોજક એલોટીને કબજો 
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સાંભાળવા જાણ કરશે ત્યારે એલોટી કબલુ કરે છે કે તે તમામ અવેજ તર્ા અન્ય ચાજીસ 
ટેક્ષ વવગેરે ચકુવીને વેચાણ દસ્ટ્તાવેજ  કરાવી લેશે પ્રયોજક કબલુ કરે છે કે ત્યારબાદ 
વહલેી તકે પ્રમાણપત્ર મેળવશે. 

32. પ્રયોજક દ્વારા રજુઆત તથા ખાતરી:- 

૧.  પ્રયોજક પાસે જમીનના સાંપણુથ ચોખ્ખા અન ેમાકેટેબલ ટાઇટલ છે તર્ા જમીનનો વવકાસ 
કરવા માટે તમામ જરૂરી અધીકાર ધરાવે છે તર્ા તેમજ પ્રયોજક પ્રોજેક્ટની જમીનનો સવુાાંગ 
તર્ા ખરેખર શારીરીક તર્ા કાયદેસરનો કબજો ધરાવે છે. 
૨.  પ્રયોજક પ્રોજેક્ટમાાં વવકાસ કરવા માટે સક્ષમ સત્તાધીકારી પાસેર્ી કાયદેસરના હક્ક તેમજ 
જરૂરી માંજુરીઓ મેળવેલ છે, તર્ા પ્રોજેક્ટને પણુથ કરવા સમયે જરૂરી માંજુરીઓ મેળવશે. 
૩.   જમીન કે પ્રોજેક્ટ ઉપર કોઇપણ પ્રકારનો બોજો નર્ી. 
૪.  જમીન પ્રોજેકટ અર્વા યવુનટ સાંબધીત કોઇ કાનનુી કાયથવાહી કે મકુદમો કાયદાની 
કોઇપણ અદાલતમાાં પડતર નર્ી. 
૫.   પ્રોજેક્ટ તર્ા જમીન તર્ા યવુનટ સાંબધીત સક્ષમ અવધકારીએ આપેલ તમામ માંજુરી 
લાયસન્સ, પરમીટ માન્ય છે તર્ા અમલી છે તર્ા કાનનુી રીતે યોગ્યય પ્રક્રીયા દ્વારા મેળવેલ 
છે વધમુાાં પ્રયોજક હાંમેશા પ્રોજેક્ટ યવુનટ તર્ા સામાન્ય વવસ્ટ્તારને લાગ ુપડતા કાયદાન ુ
અનપુાલન કરી રહ્યા છે તર્ા હાંમેશા કરશે. 
૬.   પ્રયોજક ને આ કરાર કરવા માટે અવધકાર છે અને તેણે કોઇપણ એવ ુકાયથ કરેલ નર્ી 
અર્વા એવ ુકોઇ કાયથ કે બાબત કરવા ચકુ કરી નર્ી જેના ર્ી આ કરારર્ી એલોટીના ઉત્પન 
ર્યેલ હક્ક, ઇલાખા તર્ા ફહતને બાધ આવે કે પવુથગ્રહ ઉત્પન ર્ાય. 
૭.   પ્રયોજકે આ પ્રોજેકટ નો સમાવેશ ર્ાય તે જમીન સાંબધી કોઇપણ વ્યક્ક્ત કે પક્ષકાર 
સાર્ે વેચાણ નો કપાત/વવકાસ કરાર કે વેચાણ, કે કોઇ અન્ય કરાર કે વ્યવસ્ટ્ર્ા કરેલ નર્ી 
જેર્ી આ કરાર હઠેળના એલોટીના ઉક્ત યવુનટ સાંબધી હક્કો ને અસર ર્ાય કે હાની ર્ાય. 
૮.   આ કરાર હઠેળ વવચારણા કરેલ યવુનટ એલોટીને વેચાણ કરવા અંગે પ્રયોજકને કોઇ 
જાતન ુબાંધન નર્ી તેવી પ્રયોજક આર્ી ખાત્રી આપે છે. 
૯.   એલોટી ના એસોસીએશન દ્વારા પ્રોજેક્ટની જાણવણી, સાચવણી લઇ લેવામાાં ન આવ ે
ત્યા સધુી પ્રોજેક્ટમાાં જરૂરી સેવા પરુી પાડવા માટે તર્ા તેની જાણવણી સાચવણી માટે 
પ્રયોજક જવાબદાર રહશેે. 

33. યવુિટિા દસ્તાવેજ બાબત :-  
આ કરાર હઠેળ એલોટી પાસેર્ી પ્રયોજકે યવુનટ ની ફકિંમતની સાંપણુથ રકમ મળ્યા બાદ ત ે
વેચાણ દસ્ટ્તાવેજ કરી આપશે તર્ા યવુનટ ના પ્રમાણસરના અવવભાજ્ય ફહસ્ટ્સાના હક્ક, 
ઇલાખા, ઓક્યપુેશન સટીફીકેટ મળ્યા બાદ તબદીલ કરી આપશે.  

પરાંત ુએલોટી માાંગણી મજુબ સ્ટ્ટેમ્પ ડયટુી, નોંધણી ફી તર્ા અન્ય આનષુાાંગીક ચાર્જ તર્ા 
કાનનુી ખચથ વવગેરે ની રકમ લેખીત/મૌખીક માાંગણી કયાથ મજુબ તેમા દશાથવેલ સમય મયાથદા 
માાં ડીપોઝીટ કરવામાાં વનષ્ફળ વનવડે તો એલોટી આર્ી પ્રયોજકને પોતાની તરફેણમાાં વેચાણ 
દસ્ટ્તાવેજ કરવાની કાયથવાહી જ્યા સધુી ત ે તમામ કાયથવાહી મલુત્વી રાખવા પ્રયોજક ન ે
અવધકૃત કરે છે. એલોટી તદ્દુઉપરાાંત સોસાયટી અર્વા લીમીટેડ કાંપની અર્વા એસોસીએશની 
રચના સાંબધી તેના ફહસ્ટ્સા માાં આવતી ફાળાની તમામ રકમ દસ્ટ્તાવેજ કરતી વખતે ચકુવી 
આપશે. 

34. યવુિટ સબંધી સામાન્ફ્ય પતુષતા બાબત:- 
1)  યવુનટના આંતરીક સમારકામ તર્ા તેની યોગ્યય ક્સ્ટ્ર્તીમાાં સાચવણી તેના પોતાના ખચ ે

કરશે તર્ા સાંબવધત સ્ટ્ર્ાનીક સત્તા કે સત્તાધારી ના વનયમ, વનયામન વવગેરેન ુભાંગ નહી 
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ર્ાય તેવી કાળજી લેશ ેતર્ા કાયદા કે કોઇ સત્તાવધકારી ના વનયમોન ુઉલાંઘન ર્ાય ત ેરીત ે
બદલાવ કે ફેરફાર અર્વા યવુનટમાાં વધારા કરી શકાશે નહી. અને તેમ છતા એલોટી આવ ુ
કોઇ કૃત્ય કરે અને તેવા સમયે ર્નાર નકુ્શાન/ભાંગ માટે જવાબદાર રહશેે તર્ા તેવા 
નકુ્શાનની ભરપાઇ એલોટી કરી આપશે. પ્રયોજક દ્વારા અર્વા ત્યારબાદ એસોસીએશન 
ઓફ એલોટી દ્વારા અર્વા એસોસીએશન દ્વારા વનમણકુ કરેલ મેઇન્ટેનન્સ એજન્સી દ્વારા 
સ્ટ્ર્ાપીત કરેલ વવદ્યતુ પ્રર્ાને અનરુૂપ વવજળી પ્રભારની યોજના તર્ા વહચેણી કરશે. 

2)  બીજીતરફવાળા પાસેર્ી એકતરફવાળાએ વચેાણ રાખેલ યવુનટ અંગે નક્કી કરેલ તમામ 
વેરા અન ેવરાડે પડતા ખચાથની સમયસર ચકુવણી કરવા માટે એકતરફવાળાએ યોગ્યય રકમ 
સમયસર જમા કરવાની રહશેે.  

3)  એકતરફવાળાએ કોમન વીજળીના બીલ તેમજ અન્ય સવલતો અંગ ેતેઓના હીસ્ટ્સે આવતી 
રકમ સમયસર બીજીતરફવાળાને કે એ.ઓ.પી/સોસાયટીને ચકુવવાની રહશેે.  

4)  એકતરફવાળાએ સદર યોજનામાાં આવલે ગટર લાઇન તર્ા ડે્રનેજ લાઇનમાાં કોઇપણ 
જાતનો ચીકણો તર્ા સખત કે અન્ય એવો કોઇ કચરો કે જેનાર્ી સદર યોજનાની ગટર 
લાઇન તર્ા ડે્રનેજ લાઇનને નકુ્શાન ર્ાય કે ગટર લાઇન તર્ા ડે્રનેજ લાઇન જામ ર્ઇ 
જાય તેવો કચરો નાખવાનો નર્ી.  

5)  એકતરફવાળાએ વચેાણ રાખલે યવુનટમાાં એવો કોઇ ફેરફાર, તોડ-ફોડ કે બાાંધકામ કરવાનુાં 
નર્ી કે જેનાર્ી અન્ય યવુનટ વેચાણ રાખનાર સભ્ય/મેમ્બસથ/સભાસદના યવુનટને નકુ્શાન 
ર્ાય.  

6)  એકતરફવાળાએ સદર યોજનાના સ્ટ્રક્ચર, બીમ, કે કોલમને નકુ્શાન ર્ાય તેવા પ્રકારની 
કોઇપણ જાતની ભારે મશીનરી મકુવાની નર્ી તમેજ વાઇબ્રેશન ર્ાય તેવી કોઇપણ 
મશીનરી મકુવાની નર્ી.  

7)  સદર યોજનાના સમારકામ દરમ્યાન વાપરવામાાં આવતી ચીજવસ્ટ્ત ુ જેવી કે ટાઇલ્સ, 
ગ્રેનાઇટ, મારબલના રાંગ, કદ તર્ા ડીઝાઇનમાાં ફેરફાર અંગ ે વાાંધો કે તકરાર 
એકતરફવાળાએ ઉપસ્ટ્ર્ીત કરવા-કરારવવાની નર્ી.  

8)  એકતરફવાળાએ વચેાણ રાખલે યવુનટમાાં અન્ય કોઇ યવુનટ વેચાણ રાખનાર 
સભ્ય/મેમ્બસથ/સભાસદને અડચણ ર્ાય કે મશુીબત ઉભી કરે તેવી જગ્યયાએ એર 
કન્ડીશનસથના આઉટ ડોર યવુનટ તર્ા એકઝોસ્ટ્ટ ફેન મકુવાના નર્ી તર્ા સોસાયટીના 
આંતરીક રસ્ટ્તા પર કોઈને અડચણ પડે તે રીત ેમાલ-સામાન, કે અન્ય કોઈ પણ વસ્ટ્તઓુ 
મકુવાની રહશેે નહી. 

9)  એકતરફવાળાએ તેઓન ે ફાળવવામાાં આવેલ કોમન પાકીંગની કોમન જગ્યયા વસવાયની 
બીજીકોઇ જગ્યયાએ પોતાના વાહનોન ુપાકીંગ કરવ ુનહી.  

10)  સદર “પદ્મભવમ વવલા” એ નામની યોજનામાાં યવુનટ વેચાણ રાખેલ ધારકોએ તેઓએ 
વેચાણ રાખેલ યવુનટનો વાપર, ઉપયોગ, ઉપભોગ માત્ર રહણેાાંક હતે ુમાટે જ કરવાનો રહશેે. 
તેમા નસીંગ હોમ, બોડીંગ હાઉસ, ગેસ્ટ્ટ હાઉસ, ગેમ ઝોન કે અન્ય કોઇ કોમશીયલ ગણાય 
તેવા હતે ુમાટે વાપર, ઉપયોગ, ઉપભોગ કરશે-કરાવશે નહી.  

11)  ઉપરોક્ત જણાવેલ કોઇપણ શરતના ભાંગના કારણ ેઉત્પન ર્યેલ નકુ્શાનની કે હાની કે 
તકારાર માટે માત્ર એલોટી/એકતરફવાળા સાંપણુથ જવાબદાર રહશે ેતેમા બીજીતરફવાળાની 
કોઇપણ પ્રકારની જવાબદારી રહશેે નહી. સદર કરારના સધુારા કરવાના હક્કો બન્નેવ 
પક્ષકારની સાંમતીર્ી સધુારો ર્ઇ શકશે 

35. કરારન ુરદ્દીકરણ : 
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જો આ કરારમાાંની કોઇપણ જોગવાઇ, કહવેાયેલ અવધવનયમ અર્વા તે હઠેળ ઘડવામાાં 
આવેલ હોય તેવા વનયમો અને વનયમોનોર્ી અર્વા લાગ ુપડતા અન્ય કોઇ કાયદાઓર્ી 
રદ્દ અર્વા ભબન અમલ પાત્ર બનતી હોય તો, તેવી જોગવાઇ આ કરારના હતે ુસાર્ ેઅસાંગત 
હોય તેટલા અંશે અન ેઆ અવધવનયમ અર્વા ત ે હઠેળ ઘડવામાાં આવલેા વનયમો અન ે
વનયમનો અર્વા લાગ ુ પડતા અન્ય કોઇ કાયદા સાર્ે અસાંગત હોય તેટલા અંશ ે ત ે
સધુારાયેલી અર્વા રદ્દ ર્યેલી હોવાન ુગણાશ ેઅન ેઆ કરારની શેષ જોગવાઇઓ, આ 
કરારના અમલમાાં આવ્યા સમયે જે રીતે લાગ ુપડતી હતી તેવી જ રીતે માન્ય અને અમલ 
પાત્ર હોવાન ુગણાશે.   

36. આ કરારની બોલીએ તર્ા શરત સાંબાંધી તર્ા તેને લગતી અર્વા તેમાર્ી ઉત્પન ર્નાર 
તમામ વવવાદ જેમા અર્થઘટન, શરતોની માન્યતા તર્ા સાંબાંધીત પક્ષકારોના હક્ક તર્ા 
જવાબદારીઓ વવગેરે બાબતે અરસ પરસ સાંમતી ર્ી ઉકેલવામાાં આવશ ેતર્ા તેના વનષ્ફળ 
વનવડેલ ત્યારે રીયલ એસ્ટ્ટેટ (રેગ્યયલેશન એંડ ડેવલોપમેંટ) એક્ટ-૨૦૧૬ તર્ા તે હઠેળ 
વનયમો તર્ા વનયમન હઠેળ નીમવામાાં આવલે વનવડેા આધીકારી દ્વારા નીકાલ કરવામાાં 
આવશે.  

37. સદર કરારની રૂએ એલોટી /લખી લેનાર કે પ્રમોટર /આયોજકને આપવામાાં આવતી તમામ 
નોટીસો તેમના વનચ ે જણાવલે સરનામે રજી.પોસ્ટ્ટ અર્વા સચુીત ઇમેઇલ આઇડી પર 
મોકલામાાં આવલે હોય અર્વા પોસ્ટ્ટીંગ ના સટીફીકેટ સાર્ે મોકલવામાાં આવેલ હોય ત ે
તેમને પોહચેલી માનવામા આવશે.  
એલોટી / લખી લેિારન ુિામ 

િામ :- ....................................................... 
   સરનામ ુ:- ................................................ 
    

પ્રમોટર /ડેવલપસષ 
અરૂણોદય ઇન્ફ્રા 
સરનામ:ુ- ૭/એ, જ્ઞાનકુાંજ સોસાયટી-૧, અભભલાષા ચાર રસ્ટ્તા, ન્ય ુસમા રોડ, વડોદરા. 
જો ઉપરોક્ત સરનામા કે ઇમેલ આઇડીમાાં કોઇપણ પ્રકારનો બદલાવ ર્ાય તે સાંજોગોમાાં 
એલોટી/પ્રમોટરે એકબીજાને રજી. પોસ્ટ્ટર્ી લખેીત જાણ કરવાની રહશેે અન ેજો તેમ ન 
કરવામાાં આવે તો તમામ પત્ર વ્યવહાર x એલોટી /પ્રમોટર જેને લાગ ુપડત ુહોય તેમને 
મળેલ હોવાન ુમાનવામાાં આવશે. 

38.  સ્ટ્ટેમ્પ ડયટુી અને નોંધણી: સદર કરારના રજી.ની સ્ટ્ટેમ્પ ડયટુીનો ખચથ એલોટીએ 
ભોગવવાનો રહશેે.  

39. વવવાદન ુવિરાકરણ : આ કરારની બોલીએ તર્ા શરત સાંબાંધી તર્ા તેને લગતી અર્વા 
તેમાર્ી ઉત્પન ર્નાર તમામ વવવાદ જેમા અર્થઘટન, શરતોની માન્યતા તર્ા સાંબાંધીત 
પક્ષકારોના હક્ક તર્ા જવાબદારીઓ વવગેરે બાબતે અરસ પરસ સાંમતી ર્ી ઉકેલવામાાં 
આવશે તર્ા તેના વનષ્ફળ વનવડેલ ત્યારે રીયલ એસ્ટ્ટેટ (રેગ્યયલેશન એંડ ડેવલોપમેંટ) 
એક્ટ-૨૦૧૬ તર્ા તે હઠેળ વનયમો તર્ા વનયમન હઠેળ નીમવામાાં આવલે વનવેડા 
આધીકારી દ્વારા નીકાલ કરવામાાં આવશે. 

40.  સચંાલક કાયદો :  
a. સદર કરારની રૂએ ઉદ્દભવેલ પક્ષકારો ના અવધકાર અને ફરજોન ુઅર્થ ઘટન અન ેઅમલ 

ભારત સરકારના જે તે સમયના લાગ ુ કાયદા કાનનુ અનસુાર કરવાન ુ રહશેે અન ે
ન્યાયક્ષેત્ર તા.જી. વડોદરા ની નામદાર કોટથન ુરહશેે.  
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b. બીજીતરફવાળા દ્વારા માાંગણી કરવામાાં આવ્યરે્ી ૧૫(પાંદર) ફદવસની અંદર 
એકતરફવાળાએ સદર “પદ્મભવમ વવલા” એ નામની યોજનામાાં આવેલ વવજળીના, 
પાણીના, ડે્રનેજના તેમજ અન્ય સેવાઓના જોડાણ માટે સાંબાંવધત સ્ટ્ર્ાનીક સત્તા માંડળ 
અર્વા સરકાર દ્વારા માાંગવામાાં આવેલા વસક્યરુીટી ડીપોઝીટ ચાર્જનો પોતાનો ફહસ્ટ્સો 
ચકુવવાનો રહશેે.  

c. એકતરફવાળાને વેચાણ આપેલ વમલ્કત જે હતે ુમાટે બીજીતરફવાળાએ ફાળવેલ/વેચાણ 
આપેલ છે ત ે હતેઓુમાાં ફેરફાર ર્વાના કારણ ે સ્ટ્ર્ાનીક સત્તા માંડળ અર્વા નામદાર 
સરકારશ્રી દ્વારા લાગ ુપાડવામાાં આવેલ સ્ટ્ર્ાનીક કર-વેરા, પણી ખચથ, વીમા વવગેરે તર્ા 
અન્ય નાણાાંમાાં કે લેણામાાં ર્યલેો વધારો એકતરફવાળાએ ભોગવવાનો છે અને રહશેે.  

d. આ કરાર હઠેળ એકતરફવળાએ બીજીતરફવાળાને તર્ા સોસાયટીને ચકુવવા પાત્ર ર્તા 
તમામ નાણાાં તર્ા અન્ય લણેાના નાણાાં પરેુ પરુા ન ચકુવે તર્ા દસ્ટ્તાવેજ ન કરાવી લ ે
ત્યા સધુી એકતરફવાળા દ્વારા વમલ્કતના કોઇ ભાગને ભાડે, પેટા ભાડે આપી શકાશે નહી 
અર્ાવા પોતાના લાભ કે હીત માટે તેની અન્ય કોઇ ત્રાહીતને સોંપણી કરી શકાશે નહી.  

e. માંડળી અર્વા સોસાયટી અર્વા એપકે્ષ બોડીની રચના વખતે સદર “પદ્મભવમ વવલા” 
નામની યોજના અને તેમા આવેલ વમલ્કોતોની સલામતી અને મેઇન્ટેનન્સ માટે તેમજ 
યોજનાના સાંબાંવધત તર્ા અન્ય બાબતો સાંબાંવધત વનયમો, વવવનયમો, અને પેટા વનયમો 
જે હાલમાાં લાગ ુહોય તેન ુતર્ા તેમા વખતો-વખત જે કાઇ પણ વનયમોમાાં સધુારા-વધારા 
ર્ાય તે તમામન ુ પાલન એકતરફવાળાએ કરવાનુાં રહશેે તર્ા સરકારશ્રી દ્વારા તર્ા 
સ્ટ્ર્ાનીક બોડી દ્વારા સોસાયટી ઉપર જે શરતો, વનયમો, કાયદાઓ લાગ ુપાડવામાાં આવ ે
તેન ુએકતરફવાળાએ પાલન કરવાનુાં રહશેે તર્ા જે પણ ટેક્ષ, વેરા, લાગત, ચાજીસ અન ે
ખચાથઓ ભરવાના ર્ાય ત ેએકતરફવાળાએ ભરવાના રહશેે. 

f. એકતરફવાળાએ સાર્ ે પફરવશષ્ટ નાં.-૧ વાળી વમલ્કતનો બાનાખતનો કરાર કરવામાાં 
આવ્યો છે તે વસવાય સદર “પદ્મભવમ વવલા” નામની યોજનામાાં કોઇપણ ભાગ ઉપર 
એકતરફવાળાનો કોઇ હક્ક, દાવો રહશેે નહી કે ધરાવશે નહી. તેમજ તમામ ખલુ્લી 
જગ્યયાઓ તર્ા અગાઉ જગ્યયાઓને ઉપર જણાવ્યા મજુબ સોસાયટીને સોપવામાાં ન આવે 
ત્યા સધુી બીજીતરફવાળાની માલીકી, કબજા-ભોગવાટાની રહશેે અને આ કરારના આધારે 
એકતરફવાળાએ સદર “પદ્મભવમ વવલા” નામની યોજનાના કોઇપણ ભાગન ુકોઇપણ 
રીતે વેચાણ, ભાડા પટ્ટ ેકે અન્ય રીતન ુકોઇપણ જાતન ુલખાણ કોઇને લખી આપવાનો 
હક્ક ઉત્પન ર્તો નર્ી તેમજ કોઇ બોજો/ગીરો ઉત્પન કરવાનો કોઇ હક્ક ઉપક્સ્ટ્ર્ત ર્તો 
નર્ી.       

41.  ઉપરોક્ત કરાર પક્ષકારોએ વાાંચી, વાંચાવી, સમજી, વવચારીને બીન કેફ હાલતમાાં 
સાક્ષીઓની રૂબરૂમાાં કરેલ છે. 
      

પરરવશષ્ટ -૧ (જમીિન ુવણષિ) 
વેચાણ આપેલ વમલ્કતિન ુવણષિ 

 

ગજુરાત રાજ્યના રજીસ્ટ્રેશન ડીસ્ટ્રરીક્ટ વડોદરા, સબ ડીસ્ટ્રીક્ટ વડોદરાના મોજે બીલની 
સીમના બ્લોક નાં. ૬૮૧/બ, (જુનો સવે નાં. ૯૬૨/બ), બ્લોક નાં. ૬૮૨/બ, (જુનો સવે નાં. 
૯૬૪/૨/બ) તર્ા બ્લોક નાં. ૬૮૩, (જુનો સવ ે નાં. ૯૬૫) વાળી કુલ ૨૩૯૭૯ ચો.મી. 
જમીનમાાં આયોજીત વવશ્રામ નામની યોજના પૈકી ટાઈપ એ માાં આવલે પ્લોટ નાં. ૦૬ તર્ા 
૦૭ જેનુાં ક્ષેત્રફળ અનકુ્રમે ૭૨૧.૧૬ ચો.મી. તર્ા ૭૧૨.૮૦ ચો.મી. મળી કુલ ૧૪૩૩.૯૬ 
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ચો.મી. વાળી જમીનમાાં માંજુર ર્યેલા નક્શા મજુબ બાાંધવામાાં આવેલ “પદ્મભવમ વવલા” 
નામની યોજનાન ુઆયોજન કરવામાાં આવેલ છે તે પૈકી યવુનટ નાંબર ……….. વાળી વમલ્કત 
તમોને વેચાણ આપવાન ુનક્કી કરેલ છે. જેની સાંપણુથ વવગત નીચ ેમજુબ છે. 
 

યવુિટ 
િબંર 

પ્લોટન ુ કે્ષત્રફળ 
ચો.મી. 

વરાડે પડતી રોડ રસ્તા તથા 
કોમિ પ્લોટ ન ુકે્ષત્રફળ ચો.મી 

બાંધકામન ુ  કે્ષત્રફળ 
ચો.મી. 

 
 
 

   

  

ઉપર જણાવેલ વમલ્કતિી ચત:ુ સીમા િીચે મજુબ છે. 
 

પવેુ         :  ……………………….. આવેલ છે.    

પચ્શ્વીમે     :  ……………………….. આવેલ છે. 

ઉતરે        : ………………………… આવેલ છે. 

દક્ષીણે       : …………………………. આવેલ છે. 

 
 

પરરવશષ્ટ -૨ 
લે-આઉટ પ્લાિ 

 

એિેક્ષીયર (એ) 
યવુિટ માં લીવીંગ રૂમ, રકચિ એન્ફ્ડ ડાઇિીંગ, વોશ એરીયા, બાલ્કિી,  

બેડ રૂમ, ટોઇલેટ, બથરૂમ 
 

(મજુંર થયેલ િક્શા તથા રજાચીઠ્ઠી મજુબ) 
 

અિેક્ષીયર : (બી)   

RERA Certificate No.  
 
 
 

એિેક્ષીયર : (સી) 
(યોજિાિી સ્પેશીફીકેશિ અિે સવુવધાઓ) 

સ્પેશીફીકેશિ : 
સ્રક્ચર : 

• સારી ગણુવતા વાળુ ડીઝાઇનર આર.સી.સી ફે્રમ સ્ટ્રક્ચર – સ્ટ્રક્ચર એન્જીનીયર ની 
ડીઝાઇન મજુબ  

દરવાજા : 
• સ્ટ્ટોન ડોર ફે્રમ સહીત આકષથક મખુ્ય દરવાજો તર્ા મોડયલુર આંતરીક દરવાજા 

ગણુવતા ફીક્ચર વાળા 
બારી : 

• એલ્યમુીનીયમ બારી  
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ફ્લોરીંગ ; 
• તમામ રૂમમાાં વવરીફાઇડ પ્રીમીયમ ક્વોલીટી ટાઇલ્સ  

ફીિીંશીગ ; 
 

• આંતરીક સ્ટ્મધુ ફીનીશીંગ પ્લાસ્ટ્ટર તર્ા બાહ્ય દીવાલ પર સીમેંન્ટ /વોટર પ્રફુ 
પેઇંન્ટ.  

રસોડુ/રકચિ ; 
 

• એસ. એસ. સીન્ક સહીત ગ્રેનાઇટ પથ્ર્ર વાળુ પ્લેટ ફોમથ અને ડેડો લેવલ સધુી 
ડીઝાઇનર ટાઇલ્સ. 

બાથરૂમ ; 
• ડેડો લેવલ સધુી ડીઝાઇનર ટાઇલ્સ. તર્ા બ્રાન્ડેડ સેનીટરી વેસથ.  

ઇલેકરીફીકેશિ : 
 

• આઇ.એસ.આઇ માકાથ વાળુ કોપરન ુકાંન્સીલ્ડ વાયરીંગ તર્ા બ્રાન્ડેડ સ્ટ્વીચીસ. 
ટેરેસ : 
 

• વોટરપ્રફુીંગ રીટમેંન્ટ  

અન્ફ્ય : 
 

• ૨૪ કલાક પાણી 
 

સદર બાનાખતનો કરાર લખી આપનાર અમો બીજીતરફવાળા જમીન માલીક અને લખવી 
લેનાર એકતરફવાળાએ વાાંચી, વાંચાવી, સમજી, વવચારી, કોઇપણ જાતના દાબ –દબાણ, 
ધાક, ધમકીમાાં આવ્યા વસવાય બીનકેફ હાલતમા સાક્ષીઓ રૂબરૂ સહી કરી આપલે છે જે 
અમોને તર્ા અમારા તમામ ભાગીદારો તર્ા તેમના વાંશ, વાલી, વારસો, ઇત્યાદીને કબલુ, 
માંજુર નએ બાંધનકતાથ છે અને રહશેે.    

 

સ્ટ્ર્ળ:- વડોદરા, 
તારીખ:-     /    /૨૦૨૩ 

 

અત્રે::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::: મત ુ  અત્રે :::::::::::::::::::::::::::::::::::શાખ 

 

લખી આપિાર/ ડેવલોપસષ/ બીજીતરફવાળા :-                 સાક્ષીઓની સહી  
અરૂણોદય ઇન્ફ્રા, એ નામની ભાગીદારી  

પેઢી વતી અને તફે તેના વહીવટકતાથ ભાગીદાર  

        ૧ ...........................  
  
 

..................................................    ૨ ........................... 
 અજય રમણલાલ પટેલ 


