
 

-:: વેચાણ કરાર (કબ્જા રહિત) ::- 

 

ડીસ્ટ્રીકટ-ભાવનગર                 સબ-રજી.ડીસ્ટ્રીકટ-ભાવનગર (૧) 
 

 શિેર ભાવનગરમાાં હિલડ્રાઈવ હવસ્ટ્તારમાાં તળાા રોડ ઉપર આવેલ ભાવનગર મિાનગરપાહલકાનો 

૯૯ વર્ષના ભાડાપટ્ટાવાળો એકત્રીત પ્લોટ નાં. ૨૨૧૧/એ૧ તથા ૨૨૧૧/એ૨ જે સીટી સવે કચેરીમાાં 

વોડષ નાં. ૭ માાં શીટ નાં. ૩૧૯ ઉપર સીટી સવે નાં. ૨૮૯૭ થી નોંધાયેલ છે તે જમીન ઉપર બાાંધવામાાં 

આવેલ કોમશીયલ હબલ્ડીંગ કે જે "સ્ટ્કાયલાઈન સ્ટ્કવેર" તરીકે ઓળખાય છે તે હબલ્ડીંગમાાં ______ 

માળે આવેલ દુકાન/ઓફીસ નાં. ____ જેનુાં બાાંધકામનુાં કારપેટ એરીયા ક્ષેત્રફળ _____ ચો.મી. અને 

હબલ્ટ-અપ એરીયા ક્ષેત્રફળ _____ ચો.મી. છે તે દુકાન/ઓફીસનો વેચાણનો કરાર. 
  

વેચાણ અવેજ રૂ. ૦૦4૦૦4૦૦૦qv                                        વાપરેલ સ્ટ્ટેમ્પ પેપર રૂ. ૩૦૦qv 

 આ વેચાણ કરાર આજરોજ તા. ____/____/૨૦૨ ના રોજ આપણે બે પક્ષકારો વચ્ચે નીચે 

મુજબની શરતોએ તથા હવગતે કરવામાાં આવે છે. 

 

પ્રથમ પક્ષકાર / લખી આપનાર યાને વેચનાર 

 સ્ટ્કાયલાઈન ડેવલોપસષ નામની ભાગીદારી પેઢી (પાન નાં. ADQFS 9667 N) વતી 

ભાગીદારો (૧) ચચાંતન દદલીપભાઈ શાિ, ઉ. વ. આશરે ૩૪, ધાંધો - વેપાર તથા (૨) રાજદદપચસાંિ 

દકશોરચસાંિ ગોહિલ, ઉ. વ. આશરે ૩૩, ધાંધો - વેપાર, બન્નેનુાં ઠેકાણાં : શોપ નાં. ૧૦૪, િાંસ કોમ્પલેક્ષ, 

સાંસ્ટ્કાર માંડળ, ભાવનગર. (િવે પછી જેમનો ઉલ્લેખ પ્રથમ પક્ષકાર અગર તો લખી આપનાર 

(Promoter) અથવા હવકાસકતાષ અથવા વેચનાર તરીકે ઉલ્લેખ કરવામા આવશે અને જે શબ્જદના 

પ્રયોગ/અથષમા (Expression) જો તે સાંદભષ અથવા અથષથી હવરુધ્ધ ન િોય તો તે શબ્જદમા તેઓના 

કાયદેસરનાાં વાંશ-વારસો, ઉત્તરાધીકારીઓ, પરવાનગી આપેલ એસાઈનીઓ, સાંભવીત ભાગીદારો વગેરે 

તમામનો સમાવેશ થશે.) 

 

બીા પક્ષકાર / લખાવી લેનાર યાને ખરીદનાર  

 ________________________, ઉ. વ. આશરે - _____, ધાંધો - ________, (પાન નાં. 

___________________) ઠેકાણાં : _______________________________, ભાવનગર. 

(િવે પછી જેમનો ઉલ્લેખ બીા પક્ષકાર અગર તો લખાવી લેનાર અગર તો "એલોટી" તરીકે કરવામાાં 

આવ્યો છે ત ેશબ્જદ પ્રયોગમા (Expression) જો તે સાંદભષ અથવા અથષથી હવરૂધ્ધ ન િોય તો તે શબ્જદોમાાં 

તેઓના કાયદેસરનાાં વાંશ-વારસો, ઉતરાહધકારી, વિીવટકતાષ, પ્રબાંધક, પરવાનગી આપેલ એસાઈની તથા 

સાંબાંધીત ભાગીદારો સહિત તમામનો સમાવેશ થશે.) 

 

પ્રમોટર - હવકાસકતાષ તથા એલોટીને સાંયુકત રીતે "પક્ષકારો" તથા વ્યદકતગત રીતે "પક્ષકાર" તરીકે 

ઓળખવામાાં આવશે. 

 

(ક) શિેર ભાવનગરમાાં હિલડ્રાઈવ હવસ્ટ્તારમાાં તળાા રોડ ઉપર આવેલ ભાવનગર 

મિાનગરપાહલકાનો ૯૯ વર્ષના ભાડાપટ્ટાવાળો એકત્રીત પ્લોટ નાં. ૨૨૧૧/એ૧ તથા 

૨૨૧૧/એ૨ જેની જમીનનુાં ક્ષેત્રફળ ૧૫૨૫.૪૦ ચો.મીટર છે અને જે સીટી સવે કચેરીમાાં વોડષ 

નાં. ૭, શીટ નાં. ૩૧૯, સીટી સવે નાં. ૨૮૯૭ માાં ક્ષેત્રફળ ૧૫૨૮.૦૯ ચો.મીટરથી નોંધાયેલ છે 

તેવી ખુલ્લી પ્રોજેકટ વાળી જમીનના પ્રમોટર સાંપુણષ કબ્જજેદાર અને કાયદેસરના કબ્જજેદાર તથા 

માલીક છે. તે હમલકતનુાં વણષન (જેને િવે પ્રોજેકટવાળી જમીન કિેવાશે.) આ નીચે પદરહશષ્ટ-૧ 

માાં આપેલ છે. 

(ખ) પ્રમોટર આ પદરયોજના/પ્રોજેકટનુાં બાાંધકામ કરવા માટે સાંપુણષ રીતે અહધકૃત તથા સક્ષમ છે. તે 

જમીન સાંબાંહધત પ્રમોટરના િક્ક, ઈલાખા તથા િક્ક, હિત સાંબાંહધત તમામ કાયદાકીય જરૂરીયાત 

સાંપુણષ રીતે પુરી કરવામાાં આવી છે. તેમાાં (બી+જી+૭) બેઝમેન્ટ + ગ્રાઉન્ડ + સાત માળનાાં 

બિુમાળી મકાનનુાં બાાંધકામ કરવામાાં આવશે. આ પદરયોજનાને "સ્ટ્કાયલાઈન સ્ટ્કવેર" નાાં નામથી 

ઓળખવામાાં આવશે. 
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(ગ) પ્રમોટરે પદરયોજના / પ્રોજેકટ માટેનાાં આખરી હવકાસ / બાાંધકામની પરવાનગી ભાવનગર 

મિાનગરપાલીકા ટાઉન ડેવલપમેન્ટ હવભાગ તરફથીમાાંથી રાહચઠ્ઠી નાં. ૦૭, તા. 

૦૨/૦૮/૨૦૨૧ થી મેળવેલ છે. તેમજ પ્રમોટર બાાંિેધરી આપે છે, તથા કબુલ કરે છે કે માંજુર 

થયેલ બાાંધકામ પ્લાનમાાં "રેરા" કાયદાની કલમ-૧૪ મુજબ તથા જે અન્ય કાનુન લાગુ પડતા િોય 

તેનાાં અનુપાલન હસવાય કોઈ અનઅહધકૃત ફેરફાર નિી કરે. 

(ઘ) પ્રમોટરે રીયલ એસ્ટ્ટેટ (રેગ્યુલેશન અને ડેવલપમેન્ટ) એકટ-ર૦૧૬ ની જોગવાઈ િેઠળ 

સતાહધકારી પાસે રજી. નાં..................... તા.................... થી નોંધણી કરાવેલ છે. તે 

નોંધણી પ્રમાણપત્રની નકલ આ સાથે જોડાણ-(૧) માાં રજુ છે. 

(ચ) એલોટીએ માાંગણી કરવાથી પ્રમોટરે પ્રોજેક્ટની જમીન / બાાંધકામ પ્લાન યોજના, હનર્દષષ્ટ 

િકીકતો (Specification) જે પ્રમોટરના આર્કષટેકટ શ્રી િેમલભાઈ ભટ્ટ તથા સ્ટ્રકચર એન્જી. 

શ્રી અતુલ એસ. વોરા દ્વારા તૈયાર કરવામાાં આવેલ છે, તથા રીયલ એસ્ટ્ટેટ (રેગ્યુલેશન અને 

ડેવલપમેન્ટ) એકટ-ર૦૧૬ તથા તે િઠળ ઘડવામાાં આવેલ હનયમો તથા હનયમનો અમો એલોટીને 

તપાસવા દેવામાાં આવેલ છે, તથા અમો એલોટીને તે બાબતે સાંપુણષ સાંતોર્ થયેલ છે. 

(છ) તદઉપરાાંત જે પ્રોજેક્ટ જમીન ઉપર હબલ્ડીંગનુાં બાાંધકામ કરેલ છે / કરવામાાં આવશે તેનાાં માલીકી 

બાબતે િક્ક, ઈલાખા (ટાઈટલ) ની હસ્ટ્થતી દશાષવતા મિેસુલી દફતર (ગામ નમુના હવગેરે) ના 

ઉતારા અથવા સીટી સવે દફતરની અહધકૃત નકલો તથા પ્રમોટરના એડવોકેટ દ્વારા આપવામાાં 

ટાઈટલ રીપોટષ પ્રમાણપત્ર હવગેરેની અહધકૃત નકલો હવગેરે અમો એલોટી દ્વારા તપાસવામાાં આવેલ 

છે, તથા એલોટીને તે બાબતે સાંપુણષ સાંતોર્ થયેલ છે. 

(જ) પ્રમોટર દ્વારા સુચવવામાાં આવેલ લે-આઉટ પ્લાન/પ્રોજેક્ટ બાાંધકામની અહધકૃત નકલો તથા જે 

રીતે બાાંધકામની દરખાસ્ટ્ત થઈ છે તથા પ્રોજેક્ટ માટે જે ખુલ્લી જમીન રાખવામાાં આવી છે તે 

સ્ટ્થાહનક સતા / મિાનગરપાલીકા / એરીયા ડેવલપમેન્ટ ઓથોરીટી દ્વારા માંજુર થયેલ લે-આઉટ 

પ્લાન / બાાંધકામ પ્લાનની અહધકૃત નકલોનુાં અમો એલોટી દ્વારા હનરીક્ષણ કરવામાાં આવે છે તથા 

અમો એલોટીને તે બાબતે સાંપુણષ સાંતોર્ થયેલ છે. હબલ્ડીંગની પ્લાન હનર્દષષ્ટ િકીકત (પ્લાન અને 

સ્ટ્પેશીફીકેશન) ની અહધકૃત નકલો અમો એલોટીને મળેલ છે. 

(ઝ) પ્રમોટરે ઉપરોકત માંજુર થયેલ બાાંધકામ પરવાનગી પ્રમાણે માંજુર થયેલ પ્લાન પ્રમાણે સુહચત 

પ્રોજેક્ટનુાં બાાંધકામ ચાલુ કરેલ છે અને તે હનયમસરનુાં બાાંધકામ પુણષ થયેથી મકાન વપરાશનો 

દાખલો અથવા આવસ અાંગેનુાં પ્રમાણપત્ર મેળવવામાાં આવશે. 

(ટ) એલોટીએ "સ્ટ્કાયલાઈન સ્ટ્કવેર" હબલ્ડીંગમાાં કારપેટ એરીયા ક્ષેત્રફળ ચો.મી. આશરે ______ 

વાળી _______ માળે આવેલ દુકાન/ઓફીસ નાં. ________ ખરીદવા નક્કી કરેલ છે. 

(ઠ) એલોટીને "સ્ટ્કાયલાઈન સ્ટ્કવેર" હબલ્ડીંગમાાં દુકાન/ઓફીસ નાં. ______ જેનાાં કારપેટ એરીયા 

ક્ષેત્રફળ ચો.મી. આશરે ________ વાળી ______ માળે આવેલ દુકાન/ઓફીસ જે સાથે કવડષ 

પાકીંગ / કોમન પાકીંગ સહિતનો, લાગુ પડતા કાયદા મુજબ "રેરા" કાયદાની કલમ-ર નાાં ખાંડ 

એન(N) મુજબ સિીયારી સુહવધામાાં વરાડે પડતા િક્ક સહિત ફાળવવામાાં આવેલ છે તે હમલ્કતનુાં 

વણષન (જેને િવે પ્રોજેક્ટવાળી જમીન કિેવાશે) આ નીચે પદરહશષ્ટ - "૧" માાં આપવામાાં આપેલ 

છે તથા પદરહશષ્ટ - "૨" માાં વેચાણવાળી દુકાન/ઓફીસનુાં સાંપુણષ વણષન આપવામાાં આપેલ છે. 

(ડ) ઉપરોક્ત જણાવેલ કારપેટ એરીયાનો અથષ દુકાન/ઓફીસનો ચોખ્ખો વપરાશ યોગ્ય ક્ષેત્રફળ છે. 

તેમાાં આાંતરીક ભાગલા પાડતી દદવાલના ક્ષેત્રફળનો સમાવેશ થશે પરાંતુ તે ક્ષેત્રફળમાાં બિારની 

દદવાલો, સર્વષસ સાઈટ હવગેરેનો સમાવેશ કરેલ નથી તેમજ સુવાાંગ વપરાશ માટેની બાલ્કની, 

ખુલ્લી અગાસી, સુવાાંગ પાર્કિંગ માટેના ક્ષેત્રફળનો સમાવેશ કરવામાાં આવેલ નથી. 

(ઢ) પક્ષકારો અરસ - પરસ ઉપરોક્ત બાબતની ાણકારીની પૃહષ્ટ યા હનવેદન, રજુઆત તથા 

એકબીાની બાિેંધરી ઉપર આધાર રાખીને તથા આ કરારમાાં જણાવેલ શરતો, બોલીઓ અને 

લાગુ પડતા તમામ કાયદાઓના અમલને આધીન રિીને નીચે જણાવેલ શરતો તથા બોલીઓ 

મુજબ આ કરાર કરવામાાં આવે છે. 

 "સ્ટ્કાયલાઈન સ્ટ્કવેર" હબલ્ડીંગમાાં આવેલ કોમન ટેરેસનો ઉપયોગ દરેક દુકાન/ઓફીસ ધારકોએ 

સયુાંકત રીતે કરવાનો છે. 

 સદરિુ દુકાન/ઓફીસ બીા પક્ષના અન્ય કોઈ વ્યહક્તને બારોબાર આ કરારના આધારે વેચાણ કે 

તબદીલ કરી શકશે નિીં અને જો આવુ કોઇપણ કૃત્ય કરે તો આ કરાર આપોઆપ રદ થયેલ 

ગણાશે તથા બીા પક્ષનાએ ચૂકવેલ નાણાાં પ્રથમ પક્ષના ફોરફીટ કરી આ કરાર તથા અન્ય 
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લખાણો આપોઆપ રદ થયા ગણાશે અને તે બાબતે બીા પક્ષના કોઈ જ વાદ-હવવાદ કરી શકશે 

નિીં. 

 આ કરારમાાં ઠરાવેલ તથા નક્કી થયેલ શરતો અને બોલીઓને અનુરૂપ તથા બન્ને પક્ષકારો વચ્ચે 

અરસ-પરસ સમજુતી પ્રમાણે પ્રમોટર દુકાન/ઓફીસ (તે સાથે પાર્કિંગના િક્ક સહિત) વેચાણ 

કરવા તથા એલોટી ઉપરોકત ફકરા-"ઠ" માાં દશાષવેલ હવગતે ખરીદ કરવા કરાર કરે છે. સદરિુાં 

કાયદાની કલમ-૧૩ િેઠળ આ કરારમાાં બન્ને પક્ષકારોની સિી કરીને તેની નોંધણી ધારા-૧૯૦૮ 

િેઠળ નોંધણી કરવામાાં આવી રિેલ છે. 

 તેથી િવે આ નીચે જણાવ્યા પ્રમાણેની અરસ-પરસ રજુઆત, શરતો, ખાત્રી, વચન તથા અત્રે 

સમાહવષ્ટ થયેલ છે તે તથા અન્ય યોગ્ય હવચારણા િેઠળ બાબતોને ધ્યાનમાાં લઈને બન્ને પક્ષકારો 

નીચે મુજબ કબુલ થાય છે. 

:: શરતો :: 

(૧.૧) આ કરારમાાં હવગતવાર દશાષવેલ શરતો અને બોલીઓને આધીન ઉપરોકત ફકરા- "ઠ" માાં 

દશાષવેલ દુકાન/ઓફીસ વેચાણ કરવા પ્રમોટર કબુલ થાય છે, તથા ખરીદ કરવા માટે એલોટી 

કબુલ થાય છે જેનુાં જમીન સહિત હબલ્ડીંગનુાં પદરહશષ્ટ-"૧" માાં સાંપુણષ વણષન આપેલ છે તથા 

પદરહશષ્ટ-"૨" માાં દુકાન/ઓફીસનો ફ્લોર પ્લાન સામેલ કરવામાાં આવેલ છે. પદરહશષ્ટ-"૩" માાં 

સામાન્ય હવસ્ટ્તાર, સામાન્ય સુહવધાઓ તથા સગવડતાઓનુાં વણષન આપેલ છે. 

દુકાન/ઓફીસની કકાંમતની ગણતરીમાાં જમીનની કકાંમત (દુકાન/ઓફીસ સહિત) બાાંધકામના 

ખચષનો, દુકાન/ઓફીસના સામાન્ય હવજળીકરણ હવગેરે તથા પ્રોજેક્ટમાાં સામાન્ય હવસ્ટ્તારમાાં 

પુરી પાડવામાાં આવતી અન્ય અહગ્નશામક સુહવધાઓ તથા તમામ સામાન્ય સુહવધા તથા 

સગવડતાઓના (બેઝીક કોમન ફેસીલીટી અને એમીનીટીઝ) ખચષનો સમાવેશ થશે. 

 પરાંતુ એલોટી પોતાના દુકાન/ઓફીસમાાં હવજળી જોડાણ તથા પાણી જોડાણ પોતે પોતાના 

ખચે પોતાના નામે ડીપોઝીટ ભરી મેળવશે અને જો પ્રમોટર તે રકમ ચુકવીને જોડાણ લીધા 

િોય તો એલોટી તે તમામ રકમ દસ્ટ્તાવેજ થતા પિેલા પ્રમોટરને ચુકવી આપશે. 

(૧.૨) કારપેટ એરીયા આધારીત દુકાન/ઓફીસના કારપેટ એરીયા ચો.મી.આશરે ______ જેના 

ચો.ફુટ આશરે _______ ની કકાંમત રૂા. ___________ અાંકે રૂપીયા ____________ પુરા 

થાય છે. 

 એલોટી પ્રમોટર પાસેથી પોતાના સુવાાંગ ઉપયોગ માટે એપાટષમેન્ટનાાં હિસ્ટ્સા તરીકે :- 

 ૧. બાલ્કની ચો.મી.આશરે ___________ 

 ર. ખુલ્લી અગાસી ચો.મી. આશરે ___________ 

 ૩. વરાંડો ચો.મી. આશરે ___________ 

 ૪. ખુલ્લુ પાર્કિંગ ચો.મી. આશરે ___________ 

 પ. કવડષ પાર્કિંગ ચો.મી. આશરે ___________ 

 મળી કુલ વધારાના કારપેટ એરીયા ચો.મી. આશરે ___________ ખરીદવા કબુલ થાય છે. 

તથા તેની ૧ ચો.મી. બરાબર રૂા. _____________ ના દરે કુલ વધારાના ચો.મી. 

____________ માટે વધારાની રકમ રૂા. ___________________/- અાંકે રૂપીયા 

_____________________ પુરા ચુકવશે. તેથી કુલ અવેજની રકમ રૂા. 

_____________________ અાંકે રૂપીયા ______________________ પુરા થાય છે. 

(૧.૩) સાંપુણષ કકાંમત વધારા મુક્ત છે. પરાંતુ અપવાદ રૂપે જે વધારો સક્ષમ સતાહધકારી દ્વારા હવકાસ 

ચાજષનાાં કારણે િોય અને અથવા વખતો વખત જે અન્ય ચાજષ સક્ષમ સતાહધકારી દ્વારા વસુલ 

કરવામાાં આવે યા લાદવામા આવે તેવા કારણોસરનો વધારો આથી એલોટી ચુકવવાનુાં કબુલ 

કરેલ છે. પ્રમોટર બાાંિેધરી આપે છે અને કબુલ કરે છે ક ેએલોટી પાસેથી ડેવલપમેન્ટ ચાજષનો 

વધારો કરે કે સક્ષમ સતાહધકારી દ્વારા લાદવામાાં આવેલ ખચષ કે ચાજષની માાંગણી કરવામાાં આવ ે

ત્યારે પ્રમોટરે જણાવેલ ાિેરાત, િુકમત, હનયમ અથવા હનયમનની નકલો એલોટીને 

માાંગણીપત્ર સાથે સામેલ કરશે તથા તે ત્યારબાદની ચુકવણીને લાગુ પડશે. 

(૧.૪)(ક) એ રીતે ઉપર જણાવેલ શરત નાં. ૧.૨ (૧) થી (૫) માાં જણાવવામાાં આવેલ તમામ રકમ 

સહિત સદરિુાં ફ્લેટની ઉચ્ચક કુલ કકાંમત રૂા. ૦૦,૦૦,૦૦૦/- અાંકે રૂપીયા 

____________ પુરામા એલોટી પ્રમોટર પાસેથી ખરીદ કરવા સાંમત થયા છે અને તે 

મુજબ અમો પ્રમોટર પણ સદરિુાં દુકાન/ઓફીસ એલોટીને ઉપરોક્ત કકાંમતે વેચાણ આપવા 
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સાંમત થઈએ છીએ. એલોટીએ આ કરાર સિીકરતા પિેલા નીચેની હવગતે એડવાન્સ તરીક ે

બાનાની રકમ પ્રમોટરને ચુકવી છે. 

રૂ. ૦૦,૦૦,૦૦૦/- અાંકે રૂહપયા __________________ પુરા પ્રમોટરને એલોટી 

તરફથી __________ બેંક, ભાવનગરના તા. __/__/૨૦__ ના ચેક 

નાં. _____________ થી મળેલ છે. 

---------------------------------------------------------------------------------------- 

રૂ. ૦૦,૦૦,૦૦૦/- અાંકે રૂહપયા _______________________ પુરા 

---------------------------------------------------------------------------------------- 

 એલોટી બાકી રિેતી અવેજની રકમ રૂા. ૦૦,૦૦,૦૦૦/- અાંકે રૂહપયા ___________ 

પુરા નીચે દશાષવેલ પદ્ધતીથી પ્રમોટરને ચુકવી આપવા સાંમત થાય છે. મજકુર શરત એ આ 

કબ્જા હસવાયના બાનાખતની મિત્વની શરત ગણાશે. 

(i) એલોટીએ સદરિુાં ફ્લેટની કુલ કકાંમતના ૩૦% પ્રમાણેની રકમ આ વેચાણ કરાર 

રજીસ્ટ્ટડષ કયાષ તારીખથી બે માસમાાં પ્રમોટરને ચુકવી આપવાની રિેશે. 

(ii) એલોટીએ સદરિુાં ફ્લેટની કુલ કકાંમતના ૪૫% પ્રમાણેની રકમ ઈમારતના પ્લીન્થ 

લેવલ સુધીનુાં કામ પુણષ થયેથી પ્રમોટરને ચુકવી આપવાની રિેશે. 

(iii) એલોટીએ સદરિુાં ફ્લેટની કુલ કકાંમતના ૭૦% પ્રમાણેની રકમ ઈમારતના સ્ટ્લેબનુાં 

બાાંધકામ પુણષ થયેથી પ્રમોટરને ચુકવી આપવાની રિેશે. 

(iv) એલોટીએ સદરિુાં ફ્લેટની કુલ કકાંમતના ૭૫% પ્રમાણેની રકમ ઈમારતની દદવાલો, 

આાંતરીક પ્લાસ્ટ્ટર, ફલોરીંગ, દરવાા તથા બારીઓનુાં કામ પુણષ થયેથી પ્રમોટરને 

ચુકવી આપવાની રિેશે. 

(v) એલોટીએ સદરિુાં ફ્લેટની કુલ કકાંમતના ૮૦% પ્રમાણેની રકમ ઈમારતના સેનેટરી 

ફીટીંગ, દાદર, લીફટ તથા તે માટેનાાં ભાગ તથા ફલોર વાઈઝ લોબીઝનુાં કામ પુણષ 

થયેથી પ્રમોટરને ચુકવી આપવાની રિેશે. 

(vi) એલોટીએ સદરિુાં ફ્લેટની કુલ કકાંમતના ૮૫% પ્રમાણેની રકમ ઈમારતના બિારનાાં 

ભાગનાાં પ્લમ્બીંગ, પ્લાસ્ટ્ટર, એલીવેશન, વોટર પ્રુફીંગ સાથે ટેરેસનુાં કામ પુણષ થયેથી 

પ્રમોટરને ચુકવી આપવાની રિેશે. 

(vii) એલોટીએ સદરિુાં ફ્લેટની કુલ કકાંમતના ૯૫% પ્રમાણેની રકમ ઈમારતના લીફ્ટ, 

પાણીના પાંપ, વીજળી જોડાણો તથા યાાંત્રીક અને પયાષવરણ સાંબાંધી જરૂરીયાતોનુાં 

કામ પુણષ થયેથી પ્રમોટરને ચુકવી આપવાની રિેશે. 

(viii) એલોટીએ સદરિુાં ફ્લેટની બાકી રિેતી રકમ ઈમારતનુાં બાાંધકામ પુણષ થયેથી અથવા 

તો કમ્પ્લીશન સટીફીકેટ મેળવ્યેથી અથવા આપવામાાં આવ્યેથી અથવા હમલ્કતનો 

કબજો સોંપ્યેથી પ્રમોટરન ેચુકવી આપવાની રિેશે અને ત્યારબાદ અગર તે અગાઉ 

પ્રમોટરે એલોટીને સદરિુાં ફ્લેટનો પાકો રજીસ્ટ્ટડષ વેચાણ દસ્ટ્તાવેજ કરી આપી તે 

સમયે સદરિુાં ફ્લેટનો સ્ટ્થળ ઉપર કબ્જજો સોંપવાનો રિેશે. 

Mode of Payment : ચુકવણીની પધ્ધહત 

કરારની શરતોને આધીન રિીને તથા પ્રમોટરે બાાંધકામની મયાષદાને આધીન રિીને પ્રમોટર દ્વારા 

માાંગણી થયેથી તથા પેમેન્ટ પ્લાનમાાં કે "રેરા" નાાં સ્ટ્લેબ મુજબ ઠરાવેલ સમય મયાષદામાાં 

એલોટી તમામ ચુકવણી કરશે. તમામ ચુકવણી એકાઉન્ટ પેઈ ચેક/ડ્રાફટ દ્વારા અથવા (લાગુ પડે 

તે મુજબ) "સ્ટ્કાયલાઈન ડેવલોપસષ" નાાં નામથી ચાલતી ભાગીદારી પેઢીની તરફેણમાાં 

ભાવનગર મુકામે ચુકવવાપાત્ર રિેશે. પરાંતુ જો એલોટી ચુકવવાપાત્ર રકમ ચુકવવામાાં ઢીલ કરશે 

તો તે ચુકવવાપાત્ર રકમ ઉપર વાર્ર્ષક ૯% નાાં દર પ્રમાણે પ્રમોટરને વ્યાજ ચુકવવા માટે 

જવાબદાર રિેશે. 

(૧.૪) (ખ) કુલ અવેજની રકમ ઉપરાાંત તમામ પ્રકારનાાં ટેક્ષ જે સમયે એલોટી રકમ ચુકવે તે સમયે 

પ્રવતષમાન દર મુજબ જી.એસ.ટી., સર્વષસ ટેક્ષ તથા અન્ય કરવેરા હવગેરે જે પ્રમોટરને 

બાાંધકામ સાંબાંહધત ચુકવવાના િોય તે પ્રમોટર કિે તે પ્રમાણે એલોટીએ જુદા ચુકવવાનાાં 

રિેશે. તમામ પ્રકારના બાાંધકામ સાંબાંહધત કરવેરાનો દુકાન/ઓફીસની વેચાણ કકાંમતમાાં 

સમાવેશ કરવામાાં આવેલ નથી. 
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(૧.૫) પ્રમોટરે જડીત વસ્ટ્તુ (ફીક્ષચર) ફીટીંગ એમેનીટી હવગેરે આપેલ છે. પરાંતુ, પ્રમોટર કાયદાની 

જોગવાઈને આધીન રિીને સાધારણ ફેરફાર કે પદરવતષન કરશે અથવા એલોટીને જરૂર જણાય 

તે મુજબ સામાન્ય ફેરફાર કે પદરવતષન કરી શકશે. ફલોરીંગ તથા સેનેટરી ફીટીંગ તથા અન્ય 

સુહવધાઓની સામગ્રી પ્રમોટર પોતાની હવવેક બુદ્ધદ્ધ પ્રમાણે તથા આઈ.એસ.આઈ. ના માનસ 

પ્રમાણે ઉપયોગ કરશે. 

(૧.૬) (માત્ર એપાટષમેન્ટને લાગુ) બાાંધકામ પુણષ થયા બાદ એલોટીને સોંપવામાાં આવેલ આખરી 

કારપેટ એરીયાની પ્રમોટર પૃહષ્ટ કરશે, તથા ૩% ની મયાષદામાાં રિીને ફેરફારની હવગત પુરી 

પાડયા બાદ સક્ષમ અહધકારી (બાડા અથવા ભાવનગર મ્યુની. કોપો.) દ્વારા ઓકયુપન્સી 

પ્રમાણપત્ર આપવામાાં આવશે. કારપેટ એરીયાની પ્રમોટર દ્વારા પૃહષ્ટ થયા બાદ સાંપુણષ કકાંમતની 

ફેરગણત્રી કરવામાાં આવશે. 

 કારપેટ એરીયાની ચુકવવાપાત્ર કુલ કકાંમતની પ્રમોટર દ્વારા કન્ફમષ થયા બાદ કારપેટ એરીયાની 

ચુકવવાપાત્ર કકાંમતમાાં ફેરગણત્રી કરવામાાં આવશ.ે જો ઠરાવેલ મયાષદા કરતાાં ઓછો કારપેટ 

એરીયા િશે તો પ્રમોટર હનયમમાાં ઠરાવ્યા પ્રમાણે ૯% વ્યાજના દર મુજબ ઠરાવેલ 

હપસ્ટ્તાલીસ દદવસની મયાષદામાાં વધારાની વસુલાત કરેલ રકમ વ્યાજ સહિત પરત કરશે. 

એલોટીને એલોટ કરેલ કારપેટ એરીયામાાં વધારો િશે તો પ્રમોટર ચુકવવાની યોજના િેઠળ 

ત્યાર પછીનાાં િપ્તામાાં તે માાંગણી કરશે. આ તમામ નાણાકીય ગોઠવણી કરારમાાં ખાંડ નાં.(૧.૪) 

માાં કબુલ કયાષ મુજબ કરવામાાં આવશે. 

(૧.૭) પ્રમોટર દ્વારા એવી સ્ટ્પષ્ટતા કરવામાાં આવે છે તથા એલોટી દ્વારા કબુલ કરવામાાં આવે છે કે, 

 (એ) એલોટીને દુકાન/ઓફીસની સાંપૂણષ માહલકી રિેશે. 

 (બી) સામાન્ય સુહવધામાાં તથા સામાન્ય હવસ્ટ્તારમાાં, ગેરેજ / બાંધ પાર્કિંગ તે સહિત 

(એપાટષમેન્ટ) ને તમામ િેતુ માટે અહવભાજ્ય એકમ તરીકે સમજવામાાં આવશે. એવુાં 

કબુલ કરવામાાં આવે છે કે આ પ્રોજેકટ, જમીન સહિતનો એક સ્ટ્વતાંત્ર, સ્ટ્વયાં પયાષપ્ત 

પ્રોજેકટ છે ને તમામ િેતુ માટે અહવભાજીત પ્રમાણસર િકક એલોટીનો િકક જે 

અહવભાજય છે તે હવભાજીત કે અલગ થઈ શકશે નિી. 

(૧.૮) પ્રમોટર દ્વારા કે તમામ દુકાન/ઓફીસ િોલ્ડસષ એસોસીએશન દ્વારા સિકારી માંડળીનાાં કાયદા 

િેઠળ / કાંપનીના કાયદા િેઠળ એસોસીએશનની / માંડળીની પ્રમોટર જે નામ આપે તે મુજબ 

સાંસ્ટ્થાની નોંધણી માટે કાયષવાિી કરવામાાં આવે ત્યારે તથા તેની રચના માટે અરજી, ડેકલેરેશન, 

દરખાસ્ટ્ત અથવા અન્ય જરૂરી કાગળો સભ્યપદ માટે તથા નોંધણી માટે એલોટીને મોકલવામાાં 

આવે ત્યારે તેણે તમામ અરજી, સોગાંદનામા તથા અન્ય જરૂરી તમામ દસ્ટ્તાવેજો સાત 

દદવસમાાં સિી કરીને પ્રમોટરને પરત કરવાનાાં રિેશે. જેથી પ્રમોટર તે અરજી હવગેરે એલોટીના 

સામાન્ય સાંસ્ટ્થાની નોંધણી માટે યોગ્ય સમયમાાં રજુ કરી શકે. અન્ય સક્ષમ સત્તાહધકારી દ્વારા 

મુસદારૂપી બાયલોઝ, હનયમ કે હનયમનમાાં ફેરફાર કરવામાાં આવે તો એલોટી તેમાાં વાાંધા તકરાર 

લઈ શકશે નિી. 

(૧.૯) પ્રમોટરે એલોટી પાસેથી જે ખચષની ચુકવણી (જેવી કે જમીન ખચષ, જમીન ભાડુ, મ્યુહનહસપલ 

અથવા અન્ય સ્ટ્થાહનક કરવેરા, વોટર તથા હવજળીનાાં ચાજષ , મેઈન્ટેનન્સ ચાજષ , ગીરો લોન 

અને ગીરો ઉપર વ્યાજ તથા અન્ય બોાઓ અને સક્ષમ સત્તાહધકારીને બેંક અથવા નાણાકીય 

સાંસ્ટ્થાને ચુકવવા પાત્ર જવાબદારીઓ જે પ્રોજેકટ સાંબાંધી િોય) હવગેરે તમામ ખચાષઓ જે તેણ ે

એલોટી પાસેથી એકઠા કયાષ િોય તે તમામ ખચાષઓ એલોટીને દુકાન/ઓફીસનો કબજો 

તબદીલ કરતા પિેલા ચુકવી આપવા માટે પ્રમોટર કબુલ થાય છે. જો પ્રમોટર એલોટી પાસેથી 

એકઠા કરેલ ખચષની રકમ અથવા કોઈ જવાબદારી ગીરો લોન કે તેના પર વ્યાજ તબદીલ કરતાાં 

પિેલા ચુકવવામાાં હનષ્ફળ ાય તો પ્રમોટર કબુલ કરે છે કે હમલ્કતની તબદીલ કયાષ પછી પણ તે 

તેવાાં પ્રકારનાાં ખચષ, દાંડનીય ચાજષ (જો િોય તો) જે સત્તાહધકારીને ચુકવવા પાત્ર િોય તે 

ચુકવશ ે અને તેવી સક્ષમ સત્તાહધકારી કે વ્યદકત જે કાયદાકીય કાયષવાિી કરે તેને માટે તે 

જવાબદાર રિેશે. 

(૨) Adjustment Appropriation of Payment 

 પ્રમોટરને કરવામાાં આવેલ તમામ ચુકવેલ રકમ એલોટી પાસે વ્યાજબી રીતે લેણા પાત્ર િોય તે 

રકમ કોઈપણ સદર િેઠળ વસુલ કરવા / સરભર કરવા માટે એલોટી આથી પ્રમોટરને અહધકૃત 

કરે છે. પ્રમોટર પોતાની હવવેકબુદ્ધદ્ધ અનુસાર તે રકમ કોઈપણ સદર િેઠળ સરભર / વસુલ કરી 

શકશે. તે બાબત એલોટી કોઈ વાાંધો / માાંગણી / અથવા સુચના આપી શકશે નિી. 
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(૩) Time is Essence : સમય એ અગત્યનુાં સત્વ છે. 

 પ્રમોટર તેમજ એલોટી માટે સમયએ મુખ્ય સત્વ છે. પ્રમોટર સમયપત્રકને વળગી રિીને 

પ્રોજેક્ટ પદરપુણષ કરશે અને ઓકયુપન્સી પ્રમાણપત્ર / કમ્પલીશન સટીફીકેટ મળ્યા બાદ (જે 

લાગુ પડે તે મુજબ) એલોટીને દુકાન/ઓફીસનો તેમજ એલોટીનાાં એસોસીએશનને સામાન્ય 

સુહવધાના હવસ્ટ્તારની સોંપણી કરી આપશે. તેવી જ રીતે એલોટી પણ િપ્તા તેમજ અન્ય 

દેવાપાત્ર રકમ તથા કરાર િેઠળ જવાબદારી પણ બાાંધકામ પુરૂ થયાની સાથે જ તમામ રકમ 

ખાંડ નાં.(૧.૪)(ક) ની જોગવાઈ મુજબ ચુકવી આપશે. 

 પરાંતુ, જો મકાન પુરૂ થઈ ગયુાં િોય તથા ઓકયુપન્સી પ્રમાણપત્ર અથવા કમ્પ્લીશન 

સટીફીકેટમાાં સરકારી વિીવટ કારણોસર ઢીલ થાય તેમ િોય તો પ્રમોટર એલોટીને કબ્જજો 

સાંભાળવા ાણ કરશે, ત્યારે એલોટી કબુલ કરે છે કે તે તમામ અવેજ તથા અન્ય ચાજષ ટેક્ષ 

હવગેરે ચુકવીને વેચાણ દસ્ટ્તાવેજ કરાવી લેશે. પ્રમોટર કબુલ કરે છે કે, ત્યારબાદ વિેલી તકે 

પ્રમાણપત્ર મેળવી આપશે. 

(૪) CONSTRUCTION OF THE PROJECT / APARTMENT. 

 પ્રોજેક્ટ / એપાટષમેન્ટનુાં બાાંધકામ :- 

 પ્રમોટર દ્વારા હબલ્ડીંગ / પ્રોજેક્ટનાાં બાાંધકામ અાંગેની ઠરાવેલ હવગતો (સ્ટ્પેશીફીકેશન) 

એફ.એ.આર. (એફ.એસ.આઈ.), એલોટીએ જોયેલ છે, તથા પ્રમોટર દ્વારા રજુઆત થયેલ 

તથા સક્ષમ સતાહધકારીએ માંજુર કરેલ ફ્લોર પ્લાન, બાાંધકામ પ્લાન, લે-આઉટ પ્લાન 

હવગેરેનો એલોટીએ સ્ટ્વીકાર કરેલ છે. પ્રમોટર તથા એલોટી કબુલ કરે છે કે, સુહચત બાાંધકામ 

પ્લાન મુજબ વેચાણ કરવામાાં આવશે તથા ાિેર કરેલ એફ.એસ.આઈ. ની માલીકી માત્ર 

પ્રમોટરની રિેશે. 

 Availability and Use of F.S.I. 

 પ્રમોટર આથી ાિેર કરે છે કે પ્રોજેક્ટની જમીનના સબાંધમાાં આજની તારીખે ઉપલબ્જધ ફલોર 

સ્ટ્પેસ ઈન્ડેકસ (એફ.એસ.આઈ.) માત્ર ૩૦૩૫.૮૬ ચો.મી. જ છે અને પ્રમોટરે હવકાસ 

હનયાંત્રણ હવહનયમ (ડેવલોપમેન્ટ કન્રોલ રેગ્યુલેશન) માાં જણાવ્યા મુજબની જુદી જુદી 

યોજનાઓના અમલ દ્વારા અથવા હવકાસ હનયાંત્રણ હવહનયમના સદરિુ પ્રોજેક્ટને લાગુ પડતા 

ફેરફાર ઉપર ભહવષ્યમાાં મેળવી શકાય તેવી વધારેલી એફ.એસ.આઈ. ની અપેક્ષાના આધારે, 

પ્રીમીયમની અથવા ઇન્સેહન્ટવ એફ.એસ.આઈ. તરીકે ઉપલબ્જધ એફ.એસ.આઈ. ની ચુકવણી 

પર મળતા ટી.ડી.આર. અથવા એફ.એસ.આઈ. નો લાભ મેળવીને ૪૦૯૮.૪૧ ચો.મી. ના 

ફલોર સ્ટ્પેસ ઈન્ડેકસ (એફ.એસ.આઈ.) નો ઉપયોગ કરવાનુાં આયોજન કરેલ છે. પ્રમોટરે 

સદરિુ પ્રોજેક્ટની જમીન ઉપર પોતે લાભ લેવા ધારેલા ૪૦૯૬.૧૮ ચો.મી. નો ફલોર સ્ટ્પેસ 

ઈન્ડેકસ (એફ.એસ.આઈ.) ાિેર કયાષ છે અને સુહચત એફ.એસ.આઈ. નો ઉપયોગ કરીને 

પ્રમોટર સૂહચત બાાંધકામ કરવાના છે અને દુકાન/ઓફીસનુાં વેચાણ કરવાના છે એ આધારે 

તેમજ ાિેર કરવામાાં આવેલો સૂહચત એફ.એસ.આઈ. નો લાભ માત્ર પ્રમોટરને મળેલ છે 

એવી સમજના આધારે એલોટી ઉક્ત દુકાન/ઓફીસ ખરીદવા સાંમત થયા છે. 

(૫) PROCEDURE FOR TAKING POSSESSION :- 

 દુકાન/ઓફીસના કબ્જાની કાયષપધ્ધતી :- 

 (૫.૧) SCHEDULE FOR POSSESSION OF THE SAID APARTMENT :- 

 પ્રમોટર દુકાન/ઓફીસનો કબ્જજો તા. ૩૧/૧૨/૨૦૨૫ નાાં રોજ અથવા તે પિેલા 

સોંપી આપશે. જો પ્રમોટર ઠરાવેલ સમય (શેડ્યુલ) પ્રમાણે પ્રોજેકટ સાંપુણષ કરવામાાં 

તથા એલોટીને દુકાન/ઓફીસનો કબ્જજો સોંપવામાાં હનષ્ફળ હનવડે તથા એલોટીને જો તે 

પ્રોજેક્ટમાાંથી પોતાનો દુકાન/ઓફીસ રદ ન કરવી િોય તો પ્રમોટર એલોટીને કબ્જજો ન 

સોંપી આપે ત્યાાં સુધી તેને એલોટી દ્વારા મળેલી તમામ રકમ ઉપર, દરેક માસની ઢીલ 

માટે, ૯% દર મુજબ વ્યાજ ચુકવશે. તેમજ એલોટી પણ આ કરારની શરતો અન્વયે 

ચુકવણામાાં ઢીલ કરે તો જે મુદતે રકમ ચુકવવાની િોય તે તારીખ પછી એલોટીએ 

પ્રમોટરને વાર્ર્ષક ૯% દરે વ્યાજ ચુકવવાનુાં રિેશે. 

 પરાંતુ લડાઈ, અછત, અહગ્ન, સાયકલોન, ધરતીકાંપ અથવા કોઈ કુદરતી અકસ્ટ્માતનાાં 

(Force Majeure) કારણે સ્ટ્થાવર હમલ્કતના પ્રોજેક્ટનો હનયહમત હવકાસ શક્ય ન 

િોય તેમજ સરકાર, કોઈ ાિેર સક્ષમ સતાહધકારી અથવા કોઈ કોટષની સુચના િુકમ, 

હનયમ કે ાિેરાતના કારણે પાલન (Completion) માાં મોડુ થાય તેમ િોય તો એલોટી 
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કબુલ કરે છે કે તો પ્રમોટર કબ્જાની સોંપણીના સમય માટે સમય મયાષદામાાં વધારો કરવા 

િક્કદાર રિેશે. 

 (૫.૨) સક્ષમ સતાધીકારી પાસેથી ઓક્યુપન્સી પ્રમાણપત્ર (મકાન વપરાશનો દાખલો) 

 મેળવ્યા બાદ પ્રમોટર આ કરારની શરતો મુજબ પ્રમોટર ૩ મિીનાની અાંદર 

 દુકાન/ઓફીસનો કબ્જજો લેવા લેખીત સુચના (નોટીસ) આપશે અને ૧પ (પાંદર) 

 દદવસમાાં કબ્જજો સાંભાળી લેવાની લેખીત ાણ કરશે અને પ્રમોટર એલોટીને 

 દુકાન/ઓફીસનો કબ્જજો સોંપી આપશે. 

 પરાંતુ હબલ્ડીંગનુાં સાંપુણષ બાાંધકામ થઈ ગયેલ િોય તથા માત્ર કમ્પલીશન / મકાન 

વપરાશ દાખલો બાકી િોય ત્યારે જો એલોટી દાખલો (પ્રમાણપત્ર) આવે તે પિેલા 

કબ્જજો સાંભાળી લેવા ઈચ્છા ધરાવે તથા તે મુજબ પ્રમોટરને લેખીત ાણ કરે ત્યારે 

એલોટીએ મેઈન્ટેનન્સની તમામ અનામતની તેમજ ચાલુ મેઈન્ટેનન્સ ચાજષની રકમ 

જેવી કે જમીન ખચષ, જમીન ભાડુ, મ્યુનીસીપલ અથવા અન્ય સ્ટ્થાનીક કરવેરા, વોટર 

તથા હવજળીના ચાજષ તથા નોંધણી માટે જરૂરી સ્ટ્ટેમ્પ ડયુટી તથા નોંધણી ફી, વકીલાત 

તથા અન્ય ખચષ પ્રમોટરને ચુકવી આપી દસ્ટ્તાવેજની નોંધણી કરાવીને દુકાન/ઓફીસનો 

કબ્જજો સાંભાળી શકશે. 

 (૫.૩) પ્રમોટરના ઉપર પ્રમાણે વ્યાજના િક્કને કોઈ િાની પિોંચાડયા હસવાય એલોટી દ્વારા 

 ચુકવવા પાત્ર રકમ તેમજ પ્રમાણસર કરવેરાની રકમ હવગેરેનાાં િપ્તા ચુકવવામાાં ૩ 

 (ત્રણ) સતત ડીફોલ્ટ થશે તો પ્રમોટર પોતાની હવવેક બુદ્ધદ્ધ પ્રમાણે કરાર રદ કરી 

 શકશે. ઉપરોકત દશાષવ્યા મુજબ એલોટી દ્વારા કસુર થયાના દકસ્ટ્સામાાં, પ્રમોટર 

 એલોટીની તરફેણમાાં એપાટષમેન્ટ / પ્લોટની ફાળવણી રદ કરશે અને બુકીંગ રકમ બાદ 

 કરી બાકીની રકમ એલોટીને પરત કરશે અને આ કરાર તેમજ વ્યાજની જવાબદારી રદ 

 થશે. 

 પરાંતુ, તે પિેલા પ્રમોટર એલોટીને તેને આપેલ સરનામે રજી. ટપાલથી અથવા 

આપવામાાં આવેલ ઈ-મેઈલ સરનામે પાંદર-(૧પ) દદવસની નોટીસ આપશે તથા શરતો 

તથા હનયમોના ભાંગના કારણે તે કરાર રદ કરવાનો ઈરાદો જણાવશે. જો એલોટી 

પ્રમોટર દ્વારા જણાવેલ વચનોનાાં ભાંગ બાબતે જવાબ નિી આપે તો આવા નોટીસના 

સમય મયાષદા બાદ તે આ કરાર રદ કરવા માટે િક્કદાર રિેશે. વધુમાાં આ કરાર રદ થશે 

તો પ્રમોટર કબુલ થયા પ્રમાણે નુકશાની તથા અન્ય હિસાબ સરભર કરવાપાત્ર રકમ જે 

એલોટી દ્વારા પ્રમોટરને દેવાપાત્ર િોય તેને આધીન રિી (તે રકમ બાદ કરી) કરાર રદ 

થયાના ત્રીસ-(૩૦) દદવસમાાં જે િપ્તા ચુકવાયા િોય તે તમામ રકમ પરત કરશે. 

 એલોટી કબુલ થાય છે કે તથા કન્ફમષ થાય છે કે પ્રમોટર દ્વારા કુદરતી આફતનાાં કારણે 

પ્રોજેક્ટનો અમલ થઈ શકે તેમ ન િોય તો આ એલોટમેન્ટ રદ થયેલ સમજવામાાં 

આવશે તથા પ્રમોટર તે (રદ થયાની) તારીખથી ૪પ (પીસ્ટ્તાલીસ) દદવસમાાં મેળવેલ 

સાંપુણષ રકમ એલોટીને પરત કરશે. એલોટીએ ચુકવેલ રકમ પરત થયા બાદ, એલોટી 

કબુલ થાય છે કે તેનો પ્રમોટર હવરૂધ્ધ કોઈ િકક, દાવો હવગેરે કરવાનો કોઈ અહધકાર 

રિેશે નહિ અને પ્રમોટર આ કરાર િેઠળની તમામ જવાબદારી તથા બાિેંધરીથી મુકત 

તેમજ છુટા થશે. 

 (૫.૪) CANCELLATION BY ALLOTTEE : કાયદાની જોગવાઈ પ્રમાણે 

 એલોટીને પ્રોજેકટમાાં થયેલ તેનુાં એલોટ રદ કરવા અથવા પરત ખેંચવા અહધકાર રિેશે. 

 એલોટી કબુલ થાય છે તથા કન્ફમષ કરે છે કે, જયારે પ્રમોટરની કોઈ ચુક કે ભુલ ન 

િોવાના કારણે એલોટી કરાર રદ કરવા અથવા પરત ખેચવા દરખાસ્ટ્ત મુકે તો પ્રમોટર 

એલોટમેન્ટ માટે ચુકવાયેલ અનામતની રકમ જપ્ત કરવા અહધકૃત રિેશે. અનામતની 

રકમ બાદ કરી બાકીની ચુકવાયેલ તમામ રકમ પ્રમોટર આ રદીકરણની તારીખથી ૪પ 

(પીસ્ટ્તાલીસ) દદવસમાાં પરત કરશે. 

(૬) FAILURE OF ALLOTTEE TO TAKE POSSESSION OF 

FLAT/SHOP/OFFICE:એલોટીની દુકાન/ઓફીસનો કબજો લેવાની હનષ્ફળતા :- 

 (૬.૧) હબલ્ડીંગ વપરાશ તથા કબ્જા માટે તૈયાર છે તેવી લેખીત ાણ થયાથી એલોટી જરૂરી 

 ક્ષતીપુતી, બાિેંધરી અને આ કરારમાાં ઠરાવ્યા મુજબના દસ્ટ્તાવેજો સિી કરીને 

 એલોટી ૧પ (પાંદર) દદવસમાાં દુકાન/ઓફીસનો કબ્જજો લેશે અને પ્રમોટર 
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 એલોટીને દુકાન/ઓફીસનો કબજો સોંપી આપશે. જો કોઈ દકસ્ટ્સામાાં એલોટી કબ્જજો  

 લેવામાાં હનષ્ફળ થાય તો જોગવાઈ પ્રમાણે એલોટીની ૧પ (પાંદર) દદવસ બાદ લાગુ 

 પડતા મેઈન્ટેનન્સ ચાજષ ચુકવવાની જવાબદારી ચાલુ થશે. 

 જ્યારે દુકાન/ઓફીસ વપરાશ તથા કબ્જા માટે તૈયાર િોય ત્યારે પ્રમોટર એલોટીને 

પ્રોજેક્ટની જમીનના મિેસુલ તથા તમામ પ્રકારનાાં દુકાન/ઓફીસનાાં હિસ્ટ્સામાાં 

આવતા પ્રમાણસરનાાં ચુકવવાપાત્ર જે િોય તે ચુકવવા માટે એલોટીને નોટીસ આપ્યાથી 

૧પ (પાંદર) દદવસમાાં રકમ એલોટી પ્રમોટરને ચુકવી આપશે. એસોસીએશન અથવા 

સોસાયટીની રચના થાય ત્યાાં સુધી તે સામાન્ય ખચષ ચુકવશે. પ્રમોટરને ચુકવેલ રકમ 

પ્રમોટરની પાસે રિેશે તથા એસોસીએશન અથવા માંડળીની રચના થયેથી પ્રમોટર તેને 

તબદીલ કરી દેશ.ે પ્રમોટર આ રકમ દર મિીને વસુલ કરી શકશે તેમજ અન્ય કોઈ 

ચુકવવા પાત્ર સામાન્ય ખચષની રકમ િોય તે પણ વસુલ કરી શકશે. 

 (૬.૨) POSSESSION BY THE ALLOTTE 

 એલોટી દ્વારા કબ્જજો લેવા બાબત, ઓક્યપુન્સી પ્રમાણપત્ર મેળવ્યા બાદ તથા 

એલોટીઓને દુકાન/ઓફીસનો કબ્જજો સોંપી આપ્યા બાદ પ્રમોટરની જવાબદારી રિેશે 

કે તે તમામ જરૂરી કાગળો, પ્લાન હવગેરે તથા સામાન્ય હવસ્ટ્તાર (કોમન એરીયા) સહિત 

એલોટીના એસોસીએશનને અથવા જે લાગુ પડતુ િોય તે મુજબ સ્ટ્થાનીક કાયદા 

પ્રમાણે સક્ષમ સતાધીકારીને સોંપી આપશે. 

(૭) REPRESENTATIONS AND WARRANTIES OF THE PROMOTER 

 પ્રમોટર દ્વારા રજુઆત તથા ખાતરી :- 

 પ્રમોટર આથી રજુઆત કરે છે તથા ખાતરી આપે છે કે, 

 (એ) પ્રમોટર પાસે જમીનનુાં સાંપુણષ ચોખ્ખુાં અને માકેટેબલ ટાઈટલ છે, તથા જમીનનો 

 હવકાસ કરવા માટે તમામ જરૂરી અહધકાર ધરાવે છે, તેમજ પ્રમોટર પ્રોજેકટની 

 જમીનનો સુવાાંગ તથા ખરેખર શારીદરક તથા કાયદેસરનો કબ્જજો ધરાવે છે. 

 (બી) પ્રમોટરે પ્રોજેકટનો હવકાસ કરવા માટે સક્ષમ સત્તાધીકારી પાસેથી કાયદેસરનાાં િક્ક 

 તેમજ જરૂરી માંજુરીઓ મેળવેલ છે, તથા પ્રોજેક્ટને પુણષ કરવા સમયે જરૂરી માંજુરીઓ 

 મેળવશે. 

 (સી) જમીન કે પ્રોજેકટ ઉપર કોઈપણ પ્રકારનો બોજો (Encumbrance) નથી. 

 (ડી) જમીન, પ્રોજેકટ અથવા એપાટષમેન્ટ કે પ્લોટ સાંબાંધીત કોઈ કાનુની કાયષવાિી કે મુકદમો 

 કાયદાની કોઈપણ અદાલતમાાં પડતર નથી. 

 (ઈ) પ્રોજેક્ટ તથા જમીન તથા એપાટષમેન્ટ પ્લોટ સાંબાંધીત સક્ષમ અહધકારીએ આપેલ 

 તમામ માંજુરી લાયસન્સ, પરમીટ માન્ય છે તથા અમલી છે તથા કાનુની રીતે યોગ્ય 

 પ્રદિયા દ્વારા મેળવેલ છે. વધુમાાં પ્રમોટર િાંમેશા પ્રોજેક્ટ, જમીન મકાન, 

 એપાટષમેન્ટ / પ્લોટ તથા સામાન્ય હવસ્ટ્તારને લાગુ પડતા તમામ કાયદાનુાં અનુપાલન 

 કરી રિયા છે તથા િાંમેશા કરશે. 

 (એફ) પ્રમોટરને આ કરાર કરવા માટે અધીકાર છે, અને તેણે કોઈપણ એવુાં કાયષ કરેલ નથી 

 અથવા એવુ કોઈ કાયષ કે બાબત કરવા ચુક કરી નથી કે જેનાથી આ કરારથી એલોટીના 

 ઉત્પન્ન થયેલ િક્ક, ઈલાખા તથા હિતને બાધ આવે કે પુવષગ્રિ ઉત્પન્ન થાય. 

 (જી) પ્રમોટરે આ પ્રોજેક્ટનો સમાવેશ થાય તે જમીન સાંબાંધી કોઈપણ વ્યદકત કે પક્ષકાર 

 સાથે વેચાણનો કરાર / હવકાસ કરાર કે વેચાણ, કોઈ અન્ય કરાર કે વ્યવસ્ટ્થા કરેલ નથી,

 જેથી આ કરાર િેઠળના એલોટીના ઉકત એપાટષમેન્ટ સાંબાંધી િક્કોને અસર થાય કે 

 િાની થાય. 

 (એચ) આ કરાર િેઠળ હવચારણા કરેલ દુકાન/ઓફીસ એલોટીને વેચાણ કરવા અાંગે 

 પ્રમોટરને કોઈ ાતનુાં બાંધન નથી તેવી પ્રમોટર આથી ખાત્રી આપે છે. 

 (આઈ) વેચાણ દસ્ટ્તાવેજ કરતી વખતે પ્રમોટર આ દુકાન/ઓફીસનો કાયદેસરનો, ખાલી 

 તથા શાાંત રીતે પ્રત્યક્ષ કબ્જજો એલોટીને સોંપી આપશે તથા સામાન્ય હવસ્ટ્તારનો કબ્જજો 

 એલોટીના એસોસીએશનને સોંપી આપશે. 

 (જે) એલોટીના એસોસીએશન દ્વારા પ્રોજેક્ટની ાળવણી સાચવણી લઈ લેવામાાં ન આવે 

 ત્યાાં સુધી પ્રોજેક્ટમાાં જરૂરી સેવા પુરી પાડવા માટે તથા તેની ાળવણી સાચવણી માટે 

 પ્રમોટર જવાબદાર રિેશે. 
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 (કે) પ્રમોટરે સરકારી માાંગણાં, દેણગી (ચાજષ) કરવેરા તથા અન્ય રકમ લેવી, ભારણ, 

 પ્રીમીયમ, ડેમેજ, અને/અથવા દાંડ તથા તમામ પ્રકારનાાં ખચાષઓ હવગેરે જે કોઈ 

 પ્રોજેક્ટ સાંબાંધી ચુકવવાપાત્ર થાય તે સક્ષમ સત્તાધીકારીને ચુકવી આપેલ છે. તેમજ 

 દસ્ટ્તાવેજની તારીખ સુધી ચુકવવાનુાં ચાલુ રાખશે. 

 (એલ) આ જમીન અથવા પ્રોજેક્ટ સાંબાંધીત સરકાર અથવા અન્ય કોઈ સ્ટ્થાનીક માંડળ કે 

 સત્તાધીકારી અથવા કોઈ ધારાકીય કાયદા કે સરકારી ઓડીનન્સ િુકમ, ાિેરાત (સદર 

 હમલ્કત સાંપાદીત અથવા અધીગ્રિણની કોઈપણ નોટીસ સહિત) પ્રમોટરને સરકાર 

 તરફથી કોઈ નોટીસ મળેલ નથી. 

(૮) એલોટી પોતે અથવા/જે કોઈ વ્યદકત દુકાન/ઓફીસ ખરીદવા કાયષવાિી કરે તે કરાર કરે છે કે, 

 (એ) દુકાન/ઓફીસનો કબજો સાંભાળ્યા બાદ એલોટીએ કબ્જાની તારીખથી પોતાના 

 ખચે સારી તથા યોગ્ય રિેવા લાયક સમારકામ થઈ શકે તેવી હસ્ટ્થહતમાાં રાખશે. 

 (બી) એલોટી પોતાના દુકાન/ઓફીસમાાં જોખમી તથા સળગી ઉઠે તેવા કોઈ પદાથષ રાખશે 

 નિી. એલોટીની બેદરકારી અથવા અવજ્ઞાના કારણે મકાનના કોઈપણ સામાન્ય 

 વપરાશનાાં હિસ્ટ્સાને નુકશાન થાય તો તેની ક્ષતી માટે તથા તેનાાં પરીણામ માટે અલોટી 

 જવાબદાર રિેશે. 

 (સી) દુકાન/ઓફીસનાાં આાંતરીક સમારકામ તથા તેની યોગ્ય હસ્ટ્થહતમાાં સાચવણી તેનાાં 

 પોતાના ખચે કરશે તથા સાંબાંધીત સ્ટ્થાનીક સતા કે સતાધીકારીના હનયમ, હનયમન 

 હવગેરેનો ભાંગ નિી થાય તેની કાળજી લેશે. તેવા ભાંગ માટે જે જવાબદારી રિેશે, તથા 

 નુકશાની ભરપાઈ કરી આપશે. 

 (ડી) દુકાન/ઓફીસનો કબજો સાંભાળ્યા બાદ એલોટીએ કબ્જાની તારીખથી 

 દુકાન/ઓફીસ પોતાના ખચે સારી તથા યોગ્ય રિેવા લાયક સમારકામ થઈ શકે તેવી 

 હસ્ટ્થહતમાાં રાખશે. દુકાન/ઓફીસનો કબજો સ્ટ્વીકાયાષ બાદ તેની ાળવણી 

 સાચવણી માટે એલોટી ાતે સાંપુણષ જવાબદાર રિેશે તથા તેનાાં પોતાના ખચે તે સારી 

 રીતે સમારકામ કરી સારી હસ્ટ્થહતમાાં રાખશે. કોઈ કાયદા કે કોઈ સતાધીકારીના હનયમોનુાં 

 ઉલ્લાંઘન થાય તે રીતે દુકાન/ઓફીસમાાં બદલાવ કે ફેરફાર અથવા વધારા કરી શકશે 

 નિી. હબલ્ડીંગને નુકશાન થાય તે રીતે સુધારા કે ફેરફાર કરી શકશે નિી 

 દુકાન/ઓફીસ, તેની દદવાલ તથા હવભાજક દદવાલો (Partitions) ગટર, મોરી, 

 પાઈપ અને તેને લગતા તમામ વસ્ટ્તુઓને (Appurtenances) સારી તેમજ યોગ્ય રીતે 
 સમારકામ થઈ શકે (Tenantable) તેવી હસ્ટ્થહતમાાં રાખશે તેમજ ત ેસારી તથા યોગ્ય 
 હસ્ટ્થહતમાાં રાખશે. 

 (ઈ) હબલ્ડીંગને નુકશાન થાય તે રીતે સુધારા કે ફેરફાર કરી શકશે નિી તથા મકાનનો ટેકો, 

 છાપરા હવગેરે કોઈ રીતે નુકશાન પામે નહિ અથવા તો જોખમ ન થાય તેમ રાખશે, 

 એલોટી વધુમાાં બાિેંધરી ખાત્રી તથા જવાબદારી લીએ છે કે, તે મકાનનાાં મોખરાના 

 ભાગ (Facade) ઉપર અથવા મુખ્ય દ્વારે અથવા પ્રોજેક્ટના અથવા મકાનના બાિીય 

 હિસ્ટ્સામાાં બદલાવ નિી કરે, એલોટી તદુપરાાંત બિારનાાં હિસ્ટ્સામાાં કોઈપણ સ્ટ્થળે 

 બિારની દદવાલોમાાં તથા બાિીય હવભાગનાાં દદવાલમાાં અથવા બારીઓમાાં રાંગકામ 

 યોજવામાાં બદલાવ નિી કરે અથવા બિારના એલીવેશનમાાં કે યોજના કે રૂપરેખામાાં 

 કોઈપણ ાતનો ફેરફાર નિી કરે. 

 (એફ) એલોટી હબલ્ડીંગમાાં ગાંદકી થાય કે તેની ખુલ્લી જગ્યામાાં તેવા પ્રકારની ગાંદકી થાય 

 તેવા પ્રકારના કચરા તથા એઠવાડ તથા કોઈ નકામી વસ્ટ્તુ તેમાાં રાખશે નિી અથવા 

 ફેંકશે નિી. 

 (જી) હબલ્ડીંગને સાંબાંધીત સ્ટ્થાનીક સતાવાળા અથવા સરકાર દ્વારા માાંગણી થયેલ અનામતની 

 રકમ તેમજ હવજળી અને પાણી સાંબાંધીત એલોટીના ફાળે આવતી તમામ અનામતના 

 હિસ્ટ્સાની રકમ, પ્રમોટર દ્વારા માાંગણી થયેથી પાંદર દદવસમાાં એલોટી ચુકવી આપશે. 

 (એચ) સ્ટ્થાનીક સતા અથવા સરકાર દ્વારા અથવા અન્ય કોઈ ાિેર સતા હબલ્ડીંગ ના 

 વપરાશ  માટે અથવા કોઈ અન્ય િેતુ માટે સ્ટ્થાનીક કરવેરા, વોટર ચાજષ, હવમાના 

 પ્રીમીયમની રકમ તથા તે પ્રકારની તમામ લાદવામાાં આવેલ રકમમાાં કાાંઈ વધારો થાય તો 

 પોતાના હિસ્ટ્સા પુરતી જે રકમ આવે તે એલોટી ચુકવી આપશે. 
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(૯) CONVEYANCE OF THE SAID APRTMENT :- 

 દુકાન/ઓફીસનાાં દસ્ટ્તાવેજ બાબત :- 

 આ કરાર િેઠળ એલોટી પાસેથી પ્રમોટરને દુકાન/ઓફીસની કકાંમતની સાંપુણષ રકમ મળ્યા બાદ 

તે (Conveyance) વેચાણ દસ્ટ્તાવેજ કરી આપશે તથા દુકાન/ઓફીસનાાં પ્રમાણસરના 

અહવભાજ્ય હિસ્ટ્સા સહિતના િક્ક ઈલાખા, ઓક્યુપન્સી સટીફીકેટ મળ્યાની તારીખથી ત્રણ 

મહિનામાાં તબદીલ કરી આપશે. પરાંતુ, એલોટી માાંગણી મુજબ સ્ટ્ટેમ્પ ડયુટી, નોંધણી ફી તથા 

અન્ય આનુર્ાંગીક ચાજષ તથા કાનુની ખચષ હવગેરેની રકમ, લેખીત માાંગણી કયાષ મુજબ તેમાાં 

દશાષવેલ સમય મયાષદામાાં ડીપોઝીટ કરવામાાં હનષ્ફળ હનવડે તો એલોટી, આથી પ્રમોટરને 

પોતાની તરફેણમાાં વેચાણ દસ્ટ્તાવેજ (Conveyance-deed) કરવાની કાયષવાિી જ્યાાં સુધી 

એલોટી દ્વારા સ્ટ્ટેમ્પ ડયુટી, રજીસ્ટ્રેશન ચાર્જીસ હવગેરેની આખરી પતાવટ ન થાય ત્યાાં સુધી ત ે

તમામ કાયષવાિી મુલત્વી રાખવા પ્રમોટરને અહધકૃત કરે છે. એલોટી તદુપરાાંત સોસાયટી અથવા 

લીમીટેડ કાંપની અથવા એસોસીએશનની રચના સાંબાંધી તેનાાં હિસ્ટ્સામાાં આવતી ફાળાની 

તમામ રકમ દસ્ટ્તાવેજ કરતી વખતે ચુકવી આપશે. 

 ગુજરાત સ્ટ્ટેમ્પ એકટ-૧૯પ૮ િેઠળની તમામ જોગવાઈના અમલીકરણ માટે તથા તે િેઠળની 

કોઈ કાયષવાિી કે સક્ષમ અધીકારી દ્વારા લાદવામાાં આવેલ સ્ટ્ટેમ્પ ડયુટી કમી માટે દાંડ કે કોઈપણ 

કાયષવાિી માટે માત્ર એલોટી સાંપુણષ રીતે જવાબદાર રિેશે. 

(૧૦) DEFECT LIABILITY :- 

 ક્ષતીની જવાબદારી :- 

 એવુાં કબુલ કરવામાાં આવે છે કે, વેચાણના કરાર મુજબ કામગીરી, ગુણવતા કે પ્રમોટરની અન્ય 

જવાબદારી કે સેવા બાબતની જોગવાઈમાાં કોઈ બાાંધકામની ક્ષતી અથવા અન્ય ક્ષતીનાાં 

દકસ્ટ્સામાાં તે બાબત એલોટીને કબ્જજો સોંપી આપ્યાની ત્રણ વર્ષની અાંદર પ્રમોટરનાાં ધ્યાનમાાં 

લાવવામાાં આવશે. તો જ્યારે શક્ય િોય ત્યારે આવી ખામીઓ પ્રયોજક દ્વારા સુધારી 

આપવાની રિેશે. 

 જો પ્રમોટર તે ક્ષતી સુધારવામાાં હનષ્ફળ હનવડે તો એલોટી પ્રમોટર પાસેથી આવી ખામીનુાં 

વળતર કાયદામાાં જણાવ્યા મુજબ મેળવવા િકકદાર રિેશે. જો કે પ્રયોજક કોઈપણ સ્ટ્રકચર 

ખામીઓ માટે જવાબદાર રિેશે નિી અથવા ખામીઓ કે જે વકષમેનશીપની ખામીઓ, સેવાની 

ગુણવતાને અને સેવાની જોગવાઈમાાં ખામી કે જે પ્રયોજકને કાંરોલ બિાર િોય. 

(૧૧) RIGHT OF ALLOTTEE TO USE COMMON AREA AS AND 

FACILITIES SUBJECT TO PAYMENT FOR TOTAL MAINTENANCE 

CHARGES :- 

 સાંપુણષ મેઈનટેનન્સ (ાળવણી સાચવણી) ખચષની ચુકવણીને આધીન એલોટીના સામાન્ય 

હવસ્ટ્તાર તથા સગવડતાઓનો ઉપયોગ કરવાનો િકક:- 

 એલોટી આથી કબુલ કરે છે કે તે દુકાન/ઓફીસની ખરીદી એવી ચોક્કસ સમજુતીથી કરવામાાં 

આવે છે કે, એસોસીએશન ઓફ એલોટી (અથવા તેમના દ્વારા હનમણાંક થયેલ મેઈનટેનન્સ 

એજન્સી) દ્વારા નક્કી કરવામાાં આવે તથા ત્યારબાદ હનમણાંક કરેલ મેઈનટેનન્સ ચાજષની 

સાંપુણષ રકમની ચુકવણીને આધીન કોમન એરીયાના વપરાશનો િકક રિેશે. તેમજ મેઈનટેનન્સ 

એજન્સી અથવા એસોસીએશન ઓફ એલોટી દ્વારા ઠરાવેલ શરતો અને બોલીઓને આધીન 

તથા એલોટીની તમામ જવાબદારીઓના પાલન ઉપર આધારીત રિેશે. 

(૧૨) RIGHT TO ENTER THE APARTMENT FOR REPAIRS :- 

 સમારકામ માટે એપાટષમેન્ટમાાં દાખલ થવાનો અહધકાર :- 

 પ્રમોટર / મેઈનટેનન્સ એજન્સી / એસોસીએશન ઓફ એલોટીને અથવા તેનાાં એજન્ટને 

સામાન્ય હવસ્ટ્તાર, ગેરેજ, બાંધ પાર્કિંગ તથા પાર્કિંગની જગ્યામાાં જરૂરી મેઈનટેનન્સ સેવા પુરી 

પાડવા માટે પ્રવેશના માયાષદદત િક્ક રિેશે તથા એલોટી કબુલ થાય છે કે એસોસીએશન ઓફ 

એલોટી તથા અથવા તો મેઈનટેનન્સ એજન્સીને અગાઉથી યોગ્ય સુચના આપ્યા બાદ તથા 

સામાન્ય કામગીરીનાાં સમયમાાં (હસવાય કે અહનવાયષ સાંજોગો િોય) કોઈપણ ખામીનુાં હનરીક્ષણ 

કરવા માટે એપાટષમેન્ટ/પ્લોટમાાં પ્રવેશ આપશે. 

 

 

 



11 
 

(૧૩) USAGE OF BASEMENT & SERVICE AREA :- 

 બેઝમેન્ટ તથા સવીસનો વપરાશ :- 

 "સ્ટ્કાયલાઈન સ્ટ્કવેર" હબલ્ડીંગમાાં આવેલ સર્વષસ ક્ષેત્રનો પાર્કિંગ સ્ટ્પેસ, હવજળી સબ-સ્ટ્ટેશન 

તથા અન્ય સેવા સહિત, રાન્સફોમષર, ડી.જી.સેટરૂમ, ભુગભષ પાણીના ટાાંકા, પમ્પ રૂમ, 

મેઈનટેનન્સ તથા સર્વષસ રૂમ, અહગ્ન શામક પમ્પ, સાધનો હવગેરે તેમજ માંજુર થયેલ પ્લાનમાાં 

ઠરાવેલ માયાષદદત વપરાશ માટે ઉપયોગ થશે. કોઈપણ સાંજોગોમાાં એલોટીને સર્વષસ એરીયા 

કોઈપણ રીતે અન્ય વપરાશ માટે પરવાનગી નિી મળે હસવાય કે જે પાર્કિંગ જગ્યા માટે નકકી 

કરી િોય તેનો વપરાશ માત્ર એસોસીએશન ઓફ એલોટી દ્વારા મેઈનટેનન્સ સેવાની હસ્ટ્થહત 

માટે અનામત રાખવામાાં આવશે. 

(૧૪) GENERAL COMPLIANCE WITH RESPECT TO THE APARTMENT :- 

 દુકાન/ઓફીસ સાંબાંધી સામાન્ય પુતષતા બાબત : 

 દુકાન/ઓફીસનાાં આાંતરીક સમારકામ તથા તેની યોગ્ય હસ્ટ્થહતમાાં સાચવણી એલોટી તેનાાં 

પોતાના ખચે કરશે તથા સાંબાંધીત સ્ટ્થાનીક સતા કે સતાધીકારીના હનયમ, હનયમન હવગેરેનો 

ભાંગ નિી થાય તેની કાળજી લેશે તથા કાયદા કે કોઈ સતાધીકારીના હનયમોનુાં ઉલ્લાંઘન થાય ત ે

રીતે બદલાવ કે ફેરફાર અથવા (દુકાન/ઓફીસમાાં) વધારા કરી શકશે નિી. તેવા ભાંગ માટે તે 

જવાબદાર રિેશે તથા નુકશાની ભરપાઈ કરી આપશે. 

 એલોટી દુકાન/ઓફીસમાાં કોઈપણ દદવાલ (બિારની તેમજ લોડ બેરીંગ સહિત) ખસેડશે નિી 

/ દુર નિી કરે. પ્રમોટર દ્વારા અથવા ત્યારબાદ એસોસીએશન ઓફ એલોટી દ્વારા અથવા 

એસોસીએશન દ્વારા હનમણાંક કરેલ મેઈનટેનન્સ એજન્સી દ્વારા સ્ટ્થાપીત કરેલ હવદ્યુત પ્રથાન ે

અનુરૂપ હવજળી પ્રભારની યોજના તથા વિેંચણી કરશે. 

 ઉપરોક્ત જણાવેલ કોઈપણ શરતનાાં ભાંગના કારણે ઉત્પન્ન થયેલ નુકશાની કે િાની માટે માત્ર 

એલોટી સાંપુણષ જવાબદાર રિેશે. 

(૧૫) COMPLIANCES OF LAWS, NOTIFICATIONS ETC BY ALLOTTEE:- 

 એલોટી દ્વારા કાનુન, ાિેરાત હવગેરેનાાં પાલન બાબત :- 

 એલોટી પ્રોજેક્ટને સામાન્ય રીતે લાગુ પડતા તમામ કાનુનો, હનયમો, હનયમન, ાિેરાતની 

તથા આ ખાસ પ્રોજેકટ માટે ખાસ બાબતની તમામ જવાબદારી સાથે એલોટી આ વેચાણનો 

કરાર કરે છે. એલોટી આથી બાયાંધરી લે છે કે, આ એપાટષમેન્ટ સાંબાંધીત સક્ષમ સતાધીકારી 

દ્વારા જે કોઈ જરૂરીયાતો, અહધગ્રિણ તથા માાંગણી, સમારકામ હવગેરેની જરૂરીયાત ઉત્પન્ન 

થાય તે પોતે પોતાના ખચે કરશે. 

(૧૬) PROMOTER SHALL NOT MORTGAGE OR CREATE A CHARGE:- 

 પ્રમોટર ગીરો મુકશે નિી અથવા બોજો ઉત્પન્ન કરશે નિી :- 

 પ્રમોટર આ કરારમાાં સિી કરે ત્યારબાદ તે દુકાન/ઓફીસ ગીરો મુકશે નિી અથવા તેનાાં ઉપર 

કોઈ બોજો ઉત્પન્ન કરશે નિી અને જો તેવુાં કોઈ ગીરો કે બોજો કરવામાાં આવે તો અમલમાાં 

રિેલ કોઈપણ અહધહનયમમાાં ગમે તે મજકુર િોય તે છતાાં આવુાં ગીરો બોજો જેણે આવો 

દુકાન/ઓફીસ ખરીદવા કબુલ કરેલ િોય તે એલોટીનો િક્ક અને હિતને અસરકતાષ રિેશે નિી. 

(૧૭) APARTMENT OWNERSHIP ACT (OF THE RELEVANT STATE):- 

 સાંબાંધીત રાજયનાાં એપાટષમેન્ટ ઓનરશીપ કાનુન :- 

 પ્રમોટર એલોટીને ખાત્રી આપે છે કે, આ પ્રોજેકટ સાંપુણષ રીતે ગુજરાત ઓનરશીપ ફલેટ એકટ-

૧૯૭૩ ને અનુરૂપ છે. પ્રમોટરે ગુજરાત ઓનરશીપ ફલેટ એકટ-૧૯૭૩ િેઠળ લાગુ પડતાાં 

હવહવધ કાયદા હનયમનનુાં પાલન કરીને તે બનાવેલ છે. 

(૧૮) BINDING EFFECT :- 

 બાંધનકારક અસર :- 

 પ્રમોટર દ્વારા આ કરાર એલોટીને મોકલી આપવાથી જ્યાાં સુધી આ કરાર એલોટી તે કરાર 

મળ્યાની તારીખથી ૩૦-(ત્રીસ) દદવસમાાં પેમેન્ટ પ્લાનમાાં ઠરાવેલ રકમ સહિત તમામ 

પદરહશષ્ટ સાથે સિી કરીને પ્રમોટરને પરત કરે નિી તથા પ્રમોટર દ્વારા ાણ કયાષથી સાંબાંધીત 

સબ-રજીસ્ટ્રાર સમક્ષ નોંધણી માટે િાજર થાય નહિ ત્યાાં સુધી આ કરારમાાં પ્રમોટર માટે કોઈ 

ફરજીયાત બાંધન ઉત્પન્ન થયુાં નથી. 

 જો એલોટી ૩૦-(ત્રીસ) દદવસમાાં આ કરાર સિી કરીને પ્રમોટરને સોંપણી કરવા હનષ્ફળ હનવડે 

અને/અથવા જ્યાાં અને જ્યારે પ્રમોટર દ્વારા ાણ કયેથી સબ-રજીસ્ટ્રાર સમક્ષ તેની નોંધણી 
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માટે રજુ થવામાાં હનષ્ફળ થાય ત્યારે પ્રમોટર એલોટીને તેની કસુર સુધારવા સુચના (નોટીસ) 

આપશે અન ે જે તે એલોટીને મળ્યાની ૧પ-(પાંદર) દદવસમાાં ભુલ સુધારવામાાં ન આવે તો 

એલોટીની અરજીને રદબાતલ સમજવામાાં આવશે. તથા એલોટીએ જમા કરેલ તમામ રકમ તે 

સમયે બુકીંગની રકમ હસવાય એલોટીને કોઈપણ ાતનાાં વ્યાજ કે વળતર હસવાય બાકીની રકમ 

પરત આપવામાાં આવશે. 

(૧૯) ENTIRE AGREEMENT :- સાંપુણષ કરાર :- 

 આ કરારને તેના પદરહશષ્ટ સહિત આ બાબત સાંબાંધીત સાંપુણષ કરાર તરીકે સ્ટ્થાપીત કરવામાાં 

આવે છે. આ પિેલાની તમામ સમજુતી કોઈ અન્ય કરાર, એલોટમેન્ટ લેટર, પત્ર વ્યવિાર, 

વ્યવસ્ટ્થા મૌહખક અથવા લેખીત જે કાાંઈ આ દુકાન/ઓફીસ બાબતમાાં પક્ષકારો વચ્ચે કાયષવાિી 

થઈ િોય તે જે કાાંઈ િોય તે આથી રદ (Supersede) થાય છે. 

(૨૦) RIGHT TO AMEND :- સુધારા કરવાના િકક :- 

 બન્ને પક્ષકારોની સાંમતીથી આ કરારમાાં સુધારો થઈ શકશે. 

(૨૧) PROVISIONS OF RULES AGREEMENT APPLICABLE ON 

ALLOTTEE SUBSEQUENT ALLOTEES :- 

 આ કરારની જોગવાઈઓ એલોટી તથા ઉતરોતર એલોટીને લાગુ પાડવા બાબત :- 

 આથી બન્ને પક્ષકારો વચ્ચે એવી સ્ટ્પષ્ટ રીતે સમજવામાાં આવે છે તથા કબુલ કરવામાાં આવે છે 

કે અત્રે સમાહવષ્ટ કરેલ તમામ જોગવાઈઓ આ પ્રોજેક્ટ સાંબાંધીત આ નીચે ઉત્પન્ન થતી 

તમામ બાાંિેધરી જવાબદારીઓ કોઈપણ ઉતરોતર દુકાન/ઓફીસનાાં એલોટીને લાગુ પડશે. 

તેથી તબદીલીના દકસ્ટ્સામાાં ઉપરોકત કિેલ બાાંિેધરીઓ તથા ઉદે્દશ તથા િેતુ માટે 

દુકાન/ઓફીસ સાથે જશે. 

(૨૨) SEVERABILITY :- અલગતા બાબત :- 

 આ કરાર િેઠળની કોઈ જોગવાઈઓ આ કાયદા અથવા તે િેઠળ હનયમો અથવા હનયમન 

અથવા કોઈપણ લાગુ પડતા કાયદા િેઠળ રદપાત્ર િોય અથવા લાગુ પડી શકે તેમ ન િોય તો 

કરારની તે જોગવાઈઓ આ કરારના િેતુ માટે વ્યાજબી રીતે સુસાંગત િોય તેટલે સુધી સુધારેલ 

અથવા રદ થયેલ સમજવામાાં આવશે તથા કાયદા, હનયમ તથા હનયમનને સુસાંગત િોય તેટલે 

સુધી આ કરારની અન્ય જોગવાઈઓ માન્ય રિેશે અને કરાર સિી કરતી વખતે જે રીતે લાગુ 

પડવા પાત્ર િોય તે રીતે યોગ્ય રીતે અમલી રિેશે. 

(૨૩) METHOD OF CALCULATION OF PROPORTIONATE SHARE 

WHEREVER REFERRED TO IN THE AGREEMENT :- 

 કરારમાાં જ્યાાં જ્યાાં પ્રમાણસર હિસ્ટ્સાનાાં ઉલ્લેખ થયા િોય ત્યાાં ગણત્રીની પધ્ધતી :- 

 જ્યાાં- જ્યાાં ઠરાવવામાાં આવ્યુાં િોય કે એલોટીએ પ્રોજેક્ટ અન્ય એલોટીઓ સાથે સામાન્ય રીતે 

ચુકવણાં કરવાનુાં રિેશે ત્યારે તે તમામ એપાટષમેન્ટનાાં કુલ કારપેટ એરીયાના પ્રમાણસર ભોગવટા 

અનુસાર એલોટીએ ખચષ ભોગવવાનો રિેશે. 

(૨૪) FURTHER ASSURANCE :- વધારાની ખાત્રી :- 

 બન્ને પક્ષકારો કબુલ કરે છે કે અત્રે હનહચચત કયાષ મુજબ દસ્ટ્તાવેજ તથા કાયષવાિી ઉપરાાંત આ 

કરારની જોગવાઈને અમલમાાં મુકવા માટે યોગ્ય રીતે જરૂરી જણાય તેવા અથવા અત્રે 

હવચારણા કરવામાાં આવેલ અથવા આ વ્યવિાર અનુસરીને કોઈ િક્ક કે તબદીલી કે ઉત્પન્ન 

થતા િોય તેને બિાલી આપવા કે સાંપુણષતા માટે બન્ને પક્ષકારો જરૂરી દસ્ટ્તાવેજ સિી કરશે 

તેનો સ્ટ્વીકાર કરશે તથા તે મુજબ જરૂરી દસ્ટ્તાવેજની સોંપણી કરવામાાં આવશે અથવા અન્ય 

જરૂરી કાયષવાિી કરશે. 

(૨૫) PLACE OF EXECUTION :- 

 સિી કરવાનુાં સ્ટ્થળ :- 

 પ્રમોટર તથા એલોટી દ્વારા અસર-પરસ સમજુતી થયા મુજબ આ કરાર પ્રમોટરની કચેરીને 

અથવા અન્ય સ્ટ્થળ પ્રમોટર અથવા તેના અહધકૃત સિી કતાષ દ્વારા સિી થયા પછી અથવા 

એલોટી દ્વારા તથા પ્રમોટર દ્વારા એક સાથે સિી કયાષ બાદ તે સબ-રજીસ્ટ્રાર કચેરીમાાં નોંધણી 

થયા બાદ જ તે સાંપુણષ થશે તથા આ કરાર ભાવનગર મુકામે સિી થયેલ સમજવામાાં આવશે. 
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(૨૬) REGISTRATION :- / નોંધણી :-  

 એલોટી અથવા/અને પ્રમોટર આ કરાર તથા કન્વેયન્સ (વેચાણ દસ્ટ્તાવેજ) નોંધણી ધારા િેઠળ 

નક્કી કરેલ સમય મયાષદામાાં સબ-રજીસ્ટ્રાર કચેરીમાાં નોંધણી માટે રજુ કરવામાાં અને પ્રમોટર તે 

ઓફીસમાાં િાજરી આપી સિી કયાષની કબુલાત આપશે. 

(૨૭) NOTICE :- / સુચનાઓ :- 

 આ કરાર દ્વારા હવચારેલ સુચનાઓ એલોટી તથા પ્રમોટરને તેમનાાં નીચે નીદેષ્ટ કરેલ સરનામે 

રજીસ્ટ્ટર ટપાલથી મોકલવામાાં આવશે તો તે યોગ્ય રીતે નોટીસ બજી ગઈ છે તેમ સમજવામાાં 

આવશે. 

 (૧) એલોટીનુાં સરનામુાં :- 

 (૨) પ્રમોટરનુાં સરનામુાં :- શોપ નાં. ૧૦૪, િાંસ કોમ્પલેક્ષ, સાંસ્ટ્કાર માંડળ, ભાવનગર. 

 આ કરારમાાં સિી કયાષ બાદ કોઈના પણ ઉપરોક્ત સરનામામાાં ફેરફાર થાય તો એલોટી તથા 

પ્રમોટરે એક બીાને તેની ાણ કરવાની રિેશે જો તેમાાં તે હનષ્ફળ હનવડે તો ઉપરોક્ત સરનામે 

મોકલવામાાં આવેલ રજીસ્ટ્ટડષ પત્ર વ્યવિાર તથા ટપાલો પ્રમોટરને તથા એલોટીને યોગ્ય રીત ે

મળેલ છે તેમ સમજવામાાં આવશે. 

(૨૮) JOINT ALLOTTES :- / સાંયકુ્ત એલોટી :- 

 જોઈન્ટ એલોટી િોય તેવા દકસ્ટ્સામાાં પ્રમોટર દ્વારા જેનુાં નામ પ્રથમ િોય તેવા એલોટીને તેણે 

આપેલ િોય તે સરનામે નોટીસ મોકલવામાાં આવશે તેમજ તમામ િેતુ તથા ઈરાદા માટે તે 

તમામ એલોટીને યોગ્ય રીતે મોકલવામાાં આવી છે તેમ સમજવામાાં આવશે. 

(૨૯) સ્ટ્ટેમ્પ ડયુટી તથા નોંધણી ખચષ :- 

 આ કરાર તથા કન્વેયન્સ (વેચાણ દસ્ટ્તાવેજ) ની સ્ટ્ટેમ્પ ડયુટી તથા નોંધણીનો ખચષ એલોટી 

કરશે તથા તે રકમ તેણે ચુકવવાની રિેશે. 

(૩૦) DISPUTE RESOLUTION :- / હવવાદનો ઉકેલ :- 

 આ કરારની બોલીઓ તથા શરત સાંબાંધી અથવા તેને લગતી અથવા તેમાાંથી ઉત્પન્ન થનાર 

તમામ હવવાદ જેમાાં અથષઘટન, શરતોની માન્યતા તથા સાંબાંધીત પક્ષકારોના િક્ક તથા 

જવાબદારીઓ હવગેરે બાબત અરસ-પરસ સાંમતીથી ઉકેલવામાાં આવશે તથા તેમાાં હનષ્ફળ 

હનવડે ત્યારે રીયલ એસ્ટ્ટેટ (રેગ્યુલેશન અને ડેવલપમેન્ટ) એકટ-ર૦૧૬ તથા તે િેઠળ હનયમો 

તથા હનયમન િેઠળ હનમવામાાં આવેલ હનવેડા અહધકારી દ્વારા હનકાલ કરવામાાં આવશે. 

(૩૧) GOVERNING LAW :- / શાશન વ્યવસ્ટ્થા :- 

 આ કરાર િેઠળ પક્ષકારોનાાં ઉત્પન્ન થતા િકક તથા જવાબદારીઓ જે તે સમયે અમલમાાં રિેલ 

ગુજરાત/ભારત સરકારનાાં કાયદા ને અનુસાર સમજવામાાં તથા અમલ કરવામાાં આવશે. 

 જેની સાક્ષી રૂપે ઉપરોકત દશાષવેલ પક્ષકારોએ પોતાની મુકામે આ કરારમાાં પોતાની સિી કરી 

છે, તથા તેની િાજરીમાાં આ નીચે સાક્ષીએ પોતાની સિી કરી છે. નીચે જણાવેલ શખ્સોએ 

સિી કરી કરાર સોંપી આપેલ છે. 

(૩૨) સક્ષમ સતાધીકારી પાસેથી કમ્પલીશન સટીફીકેટ / હબલ્ડીંગ વપરાશ પ્રમાણપત્ર (બી.યુ.સી. 

સટીફીકેટ) આવ્યા બાદ એફ.એસ.આઈ., વધારાની એફ.એસ.આઈ. તથા ધાબા (અગાશી) 

ઉપર પ્રમોટર કોઈ દાવો કરી શકશે નહિ અને પ્રમોટરનો તેમાાં કોઈ િક્ક અહધકાર રિેશે નહિ. 

 

-: પદરહશષ્ટ - ૧ :- ("સ્ટ્કાયલાઈન સ્ટ્કવેર" નામની ઈમારતનુાં વણષન) 
 શિેર ભાવનગરમાાં હિલડ્રાઈવ હવસ્ટ્તારમાાં તળાા રોડ ઉપર આવેલ ભાવનગર 

મિાનગરપાહલકાનો ૯૯ વર્ષના ભાડાપટ્ટાવાળો એકત્રીત પ્લોટ નાં. ૨૨૧૧/એ૧ તથા ૨૨૧૧/એ૨ 

જેની જમીનનુાં ક્ષેત્રફળ ૧૫૨૫.૪૦ ચો.મીટર છે અને જે સીટી સવે કચેરીમાાં વોડષ નાં. ૭, શીટ નાં. 

૩૧૯, સીટી સવે નાં. ૨૮૯૭ માાં ક્ષેત્રફળ ૧૫૨૮.૦૯ ચો.મીટરથી નોંધાયેલ છે તે જમીન ઉપર 

બાાંધવામાાં આવેલ કોમશીયલ હબલ્ડીંગ કે જે "સ્ટ્કાયલાઈન સ્ટ્કવેર" તરીકે ઓળખાય છે જેની ચતુષ:દદશા 

નીચે મુજબ છે. 

પૂવે : ૨૧.૩૪ મીટર પિોળો ાિેર રસ્ટ્તો આવેલ છે. 

પહચચમે : પ્લોટ નાં. ૨૨૧૦ આવેલ છે. 

ઉત્તરે : પ્લોટ નાં. ૨૨૧૧/બી આવેલ છે. 

દહક્ષણે : ૯.૧૪ મીટર પિોળો રસ્ટ્તો આવેલ છે. 
 

 



14 
 

ઉપર મુજબની ચતુષ:દદશા વાળી હમલકતમાાં નીચે મુજબ બાાંધકામ કરવામાાં આવેલ છે. 

બેઝમેન્ટ :- કવડષ પાર્કિંગ, લીફ્ટ, દાદર તથા પેસેજનુાં બાાંધકામ. 

ગ્રાઉન્ડ ફ્લોર :- દુકાન, કવડષ પાર્કિંગ, લીફ્ટ, દાદર તથા પેસેજનુાં બાાંધકામ. 

પ્રથમ માળ :- દુકાન, કવડષ પાર્કિંગ, લીફ્ટ, દાદર તથા પેસેજનુાં બાાંધકામ. 

બીજો માળ :- ઓફીસ, કવડષ પાર્કિંગ, લીફ્ટ, દાદર તથા પેસેજનુાં બાાંધકામ. 

ત્રીજો માળ :- ઓફીસ, કવડષ પાર્કિંગ, લીફ્ટ, દાદર તથા પેસેજનુાં બાાંધકામ. 

ચોથો માળ :- ઓફીસ, કવડષ પાર્કિંગ, લીફ્ટ, દાદર તથા પેસેજનુાં બાાંધકામ. 

પાાંચમો માળ :- ઓફીસ, કવડષ પાર્કિંગ, લીફ્ટ, દાદર તથા પેસેજનુાં બાાંધકામ. 

છઠો માળ :- ઓફીસ, કવડષ પાર્કિંગ, લીફ્ટ, દાદર તથા પેસેજનુાં બાાંધકામ. 

સાતમો માળ :- ઓફીસ, કવડષ પાર્કિંગ, લીફ્ટ, દાદર તથા પેસેજનુાં બાાંધકામ. 

 

-: પદરહશષ્ટ - ૨ :- 
(વેચાણવાળી હમલ્કતનુાં વણષન) 

 ઉપરોક્ત પદરહશષ્ટ - ૧ માાં વણષવેલ ઈમારત જે શિેર ભાવનગરમાાં હિલડ્રાઈવ હવસ્ટ્તારમાાં 

તળાા રોડ ઉપર આવેલ ભાવનગર મિાનગરપાહલકાનો ૯૯ વર્ષના ભાડાપટ્ટાવાળો એકત્રીત પ્લોટ નાં. 

૨૨૧૧/એ૧ તથા ૨૨૧૧/એ૨ જે સીટી સવે કચેરીમાાં વોડષ નાં. ૭ માાં શીટ નાં. ૩૧૯ ઉપર સીટી સવે 

નાં. ૨૮૯૭ થી નોંધાયેલ છે તે જમીન ઉપર બાાંધવામાાં આવેલ કોમશીયલ હબલ્ડીંગ કે જે "સ્ટ્કાયલાઈન 

સ્ટ્કવેર" તરીકે ઓળખાય છે તે હબલ્ડીંગમાાં ______ માળે આવેલ દુકાન/ઓફીસ નાં. ____ જેનુાં 

બાાંધકામનુાં કારપેટ એરીયા ક્ષેત્રફળ _____ ચો.મી. અને હબલ્ટ-અપ એરીયા ક્ષેત્રફળ _____ ચો.મી. છે 

જેની ચતુષ:દદશા નીચે મુજબ છે. 

પૂવે :  

પહચચમે :  

ઉત્તરે :  

દહક્ષણે :  

 (એપાટષમેન્ટના હવગત, વણષન અને સુહવધાઓ) 

(Specification and Amenities) 

દુકાન/ઓફીસમાાં તમામ પ્રકારનો માલ સામાન પ્રમાણભુત ગુણવત્તા (Standard) પ્રમાણેનો ઉપયોગ 

થશે જેમાાં, 

(૧) આર.સી.સી. ફ્રેમસ્ટ્રકચર. 

(૨) બિારની દદવાલો સેન્ડફેઈસ પ્લાસ્ટ્ટર, એકસ્ટ્ટેરીયર કલર સાથે અાંદરની દદવાલોમાાં રોગા 

પ્લાસ્ટ્ટર પુટૃી ફીનીશ. 

(૩) દરવાા :- ઓદફસોમાાં સારી ગુણવતાવાળા ફલશ ડોર. 

(૪) શટર :- દુકાનોમાાં સારી ગુણવતાવાળા રોલીંગ શટર 

(૪) બારી :- સારી ગુણવતાવાળી એલ્યુમીનીયમ સ્ટ્લાઈડીંગ બારી. 

(૫) ફલોરીંગ :- દુકાનો, ઓદફસો તથા લોબીમાાં હવરીફાઈડ ટાઈલ્સ. 

(૬) બાથરૂમ :- લીન્ટલ લેવલ સુધી ટાઈલ્સ તથા સારી ગુણવતાવાળા સેનેટરીવેસષ. 

(૭) પ્લમ્બીંગ :- સારી ગુણવતાવાળા પાઈપ ફીટીંગ સાથે. 

(૮) ઈલેકરીક :- સારી ગુણવતાવાળા ઈલે. કોપર વાયર તથા સ્ટ્વીચીઝ. 

(૯) લીફટ :- સારી ગુણવતાવાળી લીફટ. 

તદૃઉપરાાંત એપાટષમેન્ટમાાં સામાન્ય સગવડતા માટે પણ પ્રમાણભુત માલસામાન વાપરવામાાં આવશે. 

 

 ઉપર મુજબના "પદરહશષ્ટ - ૨" માાં આવેલ ખુાંટમાપ અને ચતુાં:દીશા વાળી હમલ્કતના વેચાણના 

સાટાખતના આ કરારમાાં આપણે પક્ષકારોએ સ્ટ્વેચ્છાએ, રાજીખુશીથી, બરોબર વાાંચી, વાંચાવી, સમજી, 

હવચારી, શુદ્ધ બુદ્ધદ્ધ પૂવષક, હચત્ત, તબીયત ઠેકાણે રાખી બીન કેફે કોઈના કોઈપણ ાતના દબાણ કે ધાક 

ધમકી વગર આપણી સિીઓ કરેલ છે તથા સાક્ષીઓની સિીઓ કરાવી આપેલ છે જે આપણને તથા 

આપણા વાંશ, વાલી, વારસો હવગેરે સવેને કબુલ માંજુર અને બાંધનકતાષ છે અને રિેશે. 

ભાવનગર. 

તા.          /        /૨૦૨૧ 
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          ફોટો         અાંગઠુાની છાપ 
 

      :: વેચનારની સિી :: 

સ્ટ્કાયલાઈન ડેવલોપસષ નામની ભાગીદારી પેઢી 

વતી ભાગીદારો 
 

 

____________________________           _____________ 

૧. ચચાંતન દદલીપભાઈ શાિ 
 

____________________________           _____________ 

૨. રાજદદપચસાંિ દકશોરચસાંિ ગોહિલ 
 
 

    :: ખરીદનારની સિી :: 
 

____________________________           _____________ 
  
 
 

સાક્ષીઓ  :: 
 

 

૧. ___________________________ 
 

 

૨. ___________________________ 


