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-:: વેચાણ Ӕગેનો કરાર ::- 

 

આ વેચાણ કરારના પહ°લા પëના :- 

̒ી રƗન ઈƛ̇ાકોન (Shree Ratna Infracon) PAN: AENFS 6872 B  

સરનાȺુ ં -  સવ± નબંર - ૨૪૩, ટ�.પી. ƨક�મ ન.ં ૧૯ (રાયસણ - રાદં°સણ - કોબા), ફાઈનલ 

Ɯલોટ ન.ં ૨૨૦, રાયસણ, ગાધંીનગર – ૩૮૨૦૦૭ એ નામની ભાગીદાર� પેઢ�ના વહ�વટકતા½ 

ભાગીદાર- 

 

̒ી હા�દ�ક ધનĥભાઈ પટ°લ,  

ઉ.વ.આ. ૩૮, ધધંો- વેપાર,  

રહ°. ૪૪૩/એ/૧, ƨવતં́  બગંલોઝ, લવ-Ȣંુશ સોસાયટ� પાસ,ે નવા વાડજ, અમદાવાદ-

૩૮૦૦૧૩ 

અને  

̒ી �હતેન જશવતંલાલ પટ°લ,  

ઉ.વ.આ. ȶƉુત, ધધંો- વેપાર,  

રહ°. એ/૧૧, વાɅકુાનન એપાટ½મƛેટ, િનણ½યનગર ગરનાલા પાસે, ઘાટલોડ�યા, 

અમદાવાદ-૩૮૦૦૬૧  

 

(Ȑઓને હવે પછ� આ વેચાણ કરારના લેખમા ંપહ°લા પëના અથવા વચેાણ આપનારા અથવા 

̆મોટર તર�ક° સબંોધવામા ંઆવેલ છે.) 

 

આ વેચાણ કરારના બીĤ પëના :- 

̒ી .................................. 

ઉ.વ.આ. ............., ધમ± �હƛȳુ, ધધંો- વેપાર, 

રહ°. ....................................... 

 

(Ȑઓને હવ ેપછ� આ વેચાણ કરારના લેખમા ંબીĤ પëના અથવા વચેાણ રાખનારા અથવા એલોટ� 

તર�ક° સબંોધવામા ંઆવેલ છે.) 

 

બનંે પëના વƍચે આ કરાર કરવામા ંઆવે છે. 

 

રĥƨ °˼શન ડ�ƨ˼�કટ ગાધંીનગર સબ ડ�ƨ˼�કટ તાɀકુા ગાધંીનગરના મોȐ ગામ - રાયસણની 

સીમના ƞલોક ન.ં ૨૪૩ ની Ȣુલ ૩૧૩૬ ચો.મી. ની જમીન ક° Ȑનો ટ�.પી. ƨક�મ ન.ં ૧૯ (રાયસણ - 

રાદં°સણ - કોબા) મા ંસમાવેશ કર�ને ફાળવેલ ફાઈનલ Ɯલોટ ન.ં ૨ર૦ ની ૨૦૩૮ ચો.મી. બીનખેતીના 
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રહ°ણાકંના હ°ȱ ુમાટ° શરતફ°ર થયેલ જમીન વેચાણ આપનાર ભાગીદાર� પેઢ� ̒ી રƗન ઈƛ̇ાકોનના ƨવતં́  

માલીક�, કબĤ, ભોગવટાની આવેલ છે. 

 

 સદરɆ ુ ƞલોક ન.ં ૨૪૩ ની Ȣુલ ૩૧૩૬ ચો.મી. ની જમીન ક° Ȑનો ટ�.પી. ƨક�મ ન.ં ૧૯ 

(રાયસણ - રાદં°સણ - કોબા) મા ંસમાવશે કર�ને ફાળવેલ ફાઈનલ Ɯલોટ ન.ં ૨ર૦ ની ૨૦૩૮ ચો.મી. 

બીનખેતીના રહ°ણાકંના હ°ȱ ુમાટ° શરતફ°ર થયેલ જમીન અમો લખી આપનાર ભાગીદાર� પેઢ� ̒ી રƗન 

ઈƛ̇ાકોન ક° Ȑની રĥƨટડ½ ઓફ�સ : “̒ી રƗન”, સવ± નબંર - ૨૪૩, ટ�.પી. ƨક�મ ન.ં ૧૯ (રાયસણ - 

રાદં°સણ - કોબા), ફાઈનલ Ɯલોટ ન.ં ૨૨૦, રાયસણ, ગાધંીનગર – ૩૮૨૦૦૭ એ તેના અગાઉના માલીકો 

(૧) ભગવાનભાઇ Ďારકાદાસ પટ°લ (૨) આȒવ રમશેȢુમાર પટ°લ, (૩) �દનેશભાઇ Ȯુગંરભાઇ પટ°લ (૪) 

મહ°ƛ̃Ȣુમાર સҪધીદાસ પટ°લ િવગેર°નાઓ પાસેથી તા. ૨૧-૦૧-ર૦૨૨ ના રોજ દƨતાવેજ અȵુ˲ મ ન.ં 

૨૩૬૦ થી વેચાણ રાખેલ છે.  

 

સદરɆ ુટ�.પી. ƨક�મ ન.ં ૧૯ ના ફા. Ɯલોટ ન.ં ૨૨૦ ની ૨૦૩૮ ચો.મી. જમીન Ӕગે બીનખેતીની 

પરવાનગી �જƣલા કલેકટર̒ી ગાધંીનગરનાએ તઓેના Ɇકુમ ન.ં સીબી / જમીન / બી.ખ ે/ એસ. આર. 

૩૬ / ૧૩ / વશી. ૨૩૧૫૭ થી ૨૩૧૬૯ / ર૦૧૩, તા. ૦૮-૦૮-ર૦૧૩ થી જĮર� શરતોને આધીન 

આપવામા ંઆવેલ છે. Ȑ Ӕગેની નҭધ ર°વƛȻ ુર°કડ½મા ંએƛ˼� ન.ં૩૧૭૮ થી તા. ૧૫/૧૦/૨૦૧૩ ના રોજથી 

પાડવામા ંઆવેલ છે. 

 

સદરɆ ુજમીન સબંધંી ગાધંીનગર ƠȻિુનિસપલ કોપҴર°શન ƚવારા તમેના Ɇકુમ ˲માકં ન.ં પી.આર. 

એમ.: ĥ.એમ.સી / ૨૮૨ / રાયસણ-૧૯ / ૧૧ / ૨૦૨૧ / ૩૧૯૨ / ૨૦૨૨, તા. ૧૭-૦૨-૨૦૨૨ ના 

રોજ �બƣડӄગના Ɯલાન પાસ કરવામા ં આવેલ છે અને તે Ⱥજુબ �બƣડӄગ બાધંકામની પરવાનગી 

આપવામા ંઆવેલ છે.  

 

આમ, પહ°લા પëના ̆મોટર પ�રયોજના (̆ોȐકટ) ની જમીન પર મકાન બાધંવાનો હકક અન ે

અિધȢૃિત ધરાવે છે અને કબજો ધરાવે છે.  

 

Ɨયારબાદ અમો વેચાણ આપનાર ભાગીદાર� પેઢ�એ સદરɆ ુ જમીન ઉપર રહ°ણાકંના હ°ȱ ુ સાĮ 

બગંલાઓȵુ ંબાધંકામ કર°લ છે અને Ȑ સદર આખી યોજના ''̒ી રƗન'' ના નામથી ઓળખાય છે અન ેત ે

Ⱥજુબ સદરɆ ુયોજનામા ંઅમો લખી આપનાર° રહ°ણાકંની ƨક�મ Ⱥકુ°લ છે. Ȑ સદર ''̒ી રƗન'' નામની 

યોજનાન ેહવ ેપછ� આ કરારમા ંસદરɆ ુયોજના એ ર�તે સબંોધવામા ંઆવેલ છે અન ેમȩુંર થયેલ Ɯલાન 

અȵસુાર સદરɆ ુ ƨક�મને પહ°લા પëનાએ ડ°વલપ કરવાȵુ ં નકક� કર� અને ƨક�મમા ં જોડાનાર સƟયો 

વેચાણ લેનારાઓને ƨક�મના જોડાનાર મƠેબસ½ િમલકતોȵુ ંવેચાણ કરવાȵુ ંનકક� કર°લ છે.  

 

પહ°લા પëના ̆મોટર° ઉપરોકત પ�રયોજનાની જમીન પર ઉપરોકત િવગતો Ⱥજુબ બગંલાઓના 

બાધંકામȵુ ંઆયોજન કર�ન ેતȵે ુ ંબાધંકામ ચાɀ ુકર°લ છે.  
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બીĤ પëના એવા એલોટ�ને પહ°લા પëના એવા ̆મોટર ƚવારા ઉકત પ�રયોજનામા ંયાને ક° ''̒ી 

રƗન'' નામની (હવે પછ� અહ� Ȑનો ઉƣલેખ મકાન અથવા ̆ોȐકટ તર�ક° કરવામા ંઆવેલ છે) બગંલા ન.ં 

.................. ધરાવતો બગંલો (હવે પછ� અહ� Ȑનો ઉƣલખે બગંલા તર�ક° કરવામા ંઆવેલ છે.) ઓફર 

કરવામા ંઆવેલ છે. 

 

પહ°લા પëનાએ, અિધિનયમની જોગવાઈઓ હ°ઠળ પ�રયોજનાની નҭધણી, Ȥજુરાત ર�યલ 

એƨટ°ટ સબંધી િનયમનકાર� સĂામડંળ પાસે .............................................................. નબંરથી 

ગાધંીનગર ખાતે કરાવી છે. Ȑની ̆મા�ણત નકલ આ સાથે એનëેાર-બી થી જોડવામા ંઆવલે છે.  

 

પહ°લા પëનાએ ̆ોȐકટની જમીન ક° Ȑ પ�રિશƧટ-૧ મા ંજણાવલે છે. તઓે ત ેજમીનના ƨવતં́  

માલીક કબȐદાર હોય તનેી Įએ ̆ોȐકટની જમીન ઉપર મકાનȵુ ંબાધંકામ કરવાનો તથા ત ેમકાનમા ં

આવેલ બગંલાઓ વચેાણ કરવાનો, કરાર કરવાનો તેમજ વેચાણ અવેજની રકમ મેળવવાનો તઓે સȶંણુ½ 

હકક અને અિધકાર ધરાવે છે. 

 

બીĤ પëનાની માગંણીથી પહ°લા પëનાએ, પ�રયોજનાની જમીનન ેલગતા ટાઈટલ સબંધીત 

હકક દશ½ક તમામ દƨતાવેજો અને પહ°લા પëનાના આ�ક�ટ°ક (એƛĥનીયર) ƚવારા તૈયાર કરવામા ં

આવેલા નકશા, આલેખનો અને િવગત વણ½નો તમેજ ર�યલ એƨટ°ટ (િનયમન અને િવકાસ) અિધિનયમન-

ર૦૧૬ (હવે પછ� અહӄ Ȑનો ઉƣલખે ઉકત અિધિનયમ તર�ક° કરવામા ંઆƥયો છે) અને તે હ°ઠળ ઘડવામા ં

આવેલા િનયમો અને િવિનયમો હ°ઠળ િનદ�Ƨટ કરવામા ંઆƥયા Ⱥજુબના અƛય દƨતાવેજો બીĤ પëનાન ે

તપાસવા માટ° આપેલ છે અને બીĤ પëનાએ તે તપાસી લીધલે છે અન ેબીĤ પëનાન ેતેનાથી સતંોષ 

થયો છે. 

 

પહ°લા પëનાના વક�લ ƚવારા ઈƦȻ ુકરવામા ંઆવલેા હકક ̆માણપ́ (સટ�ફ�ક°ટ ઓફ ટાઈટલ) 

ની અિધȢૃત નકલો, બગંલાȵુ ં બાધંકામ Ȑના ઉપર ચાɀ ુ છે ત ે પ�રયોજનાની જમીન પરના પહ°લા 

પëનાના હકકનો ̆કાર દશા½વતા હકક પ́ક અથવા ૭/૧ર ના ઉતારા, પ́ક- ૬અ નો ઉતારો અથવા 

અƛય સબધંીત મહ°Ʌલુી ર°કડ½ની અિધȢૃત નકલો પણ બીĤ પëનાએ તપાસી છે અને તેનાથી બીĤ 

પëનાને સતંોષ થયો છે.  

 

ગાધંીનગર ƠȻિુનિસપલ કોપҴર°શન ƚવારા મȩુંર કરવામા ંઆવેલા નકશા અને લ-ેઆઉટ Ɯલાનની 

અિધȢૃત નકલો પણ બીĤ પëનાએ તપાસી છે અન ેસમĥ િવચાર�ને આ બગંલો ખર�દ કરવા નકક� 

કર°લ છે. 
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પહ°લા પëના ƚવારા આયોĥત ઉકત પ�રયોજના પર મકાનȵુ ંબાધંકામ Ȑ Ⱥજુબ ચાɀ ુછે અન ે

Ȑ Ⱥજુબ ȣƣુલી જƊયાઓ ȶરુ� પાડવાȵુ ંઆયોજન કર°લ છે ત ેનકશા અન ેલ-ેઆઉટ Ɯલાનની અિધȢૃત 

નકલો પણ બીĤ પëનાએ તપાસી છે.  

 

બીĤ પëના Ȑ ખર�દ કરવા સમંત થયા છે ત ેબગંલાના નકશા અન ેિવગત વણ½નોની અિધȢૃત 

નકલો આ સાથે એનëેાર-એ થી જોડવામા ંઆવેલ છે.  

 

પહ°લા પëના ઉકત મકાન Ӕગેȵુ ંȶણુ½તાȵુ ં̆માણપ́ અથવા વપરાશ Ӕગેȵુ ં̆માણપ́ ̆ાƜત 

કર� શક° તે માટ° જĮર� એવી પરવાનગી ગાધંીનગર ƠȻિુનિસપલ કોપҴર°શન પાસેથી મેળવલે છે. અન ે

જĮર જણાય િવિવધ કચેર�ઓ પાસથેી બાક�ની મȩુંર�ઓ વખતો વખત મળેવી લશે.ે  

 

ઉકત નકશા મȩુંર કરતી વખતે ગાધંીનગર ƠȻિુનિસપલ કોપҴર°શન તથા સરકાર̒ીએ Ȑ શરતો 

અને િનયં́ ણો લાȤ ુપાડ°લ છે. તȵે ુ ંપાલન પહ°લા પëનાએ પર�યોજનાની જમીનનો િવકાસ કરતી વખત ે

અને ઉકત મકાનȵુ ંબાધંકામ કરતી વખતે કરવાȵુ ંછે અને તે શરતો અન ેિનયં́ ણોȵુ ંયોƊય ર�તે પાલન 

કય±થી જ ગાધંીનગર ƠȻિુનિસપલ કોપҴર°શન ƚવારા ઉકત મકાન Ӕગેȵુ ંȶણુ½તા અથવા વપરાશ Ӕગેȵુ ં

̆માણપ́ આપવામા ંઆવશ.ે  

 

બીĤ પëનાએ ઉકત પર�યોજનામા ંબધંાઈ રહ°લા ''̒ી રƗન'' મા ંઆવેલ બગંલા ન.ં.............. ની 

ફાળવણી કરવા માટ° પહ°લા પëનાન ેઅરĥ કર� છે અને ત ેઅરĥના આધાર° પહ°લા પëનાએ બીĤ 

પëનાને આ કરારથી બગંલા ન.ં ............. ȵુ ંવેચાણ આપવા નકક� કર°લ છે. 

 

ઉકત બગંલા ન.ં ........... નો કારપેટ એર�યા ........... ચો.મી. છે. (કારપેટ એર�યા - એટલે 

બગંલાની બહારની ૧૦૦ મી.મી. પહોળ� �દવાલો, સવ�સ શાફટસ, એકસકɀઝુીવ બાƣકની અથવા વરંડાȵુ ં

ëે́ફળ અન ેȣƣુલી ટ°ર°સȵુ ંëે́ફળ બાદ કયા½ પછ�નો બગંલાનો ચોƉખો વપરાશપા́ િવƨતાર પરંȱ ુતેમા ં

બગંલાની Ӕદરની દ�વાલોનો િવƨતાર તેમજ ƨ˼કચરલ મેƠબસ½, Ɯલાƨટર કામ, ƨક�ટ�ગ ક° કોઈપણ 

̆કારના ફ�નીશӄગ કામોનો સમાવેશ થાય છે) અને આ માપની પƚધિત પહ°લા પëનાએ બીĤ પëનાન ે

સȶંણુ½પણે સમĤવેલ છે અને બીĤ પëનાને તેને કȸલુ મȩુંર રાખીને આ બગંલો ખર�દ કરવાȵુ ંનકક� 

કર°લ છે. Ȑથી કારપેટ એર�યા ગણવાની પƚધિત Ӕગે બીĤ પëનાએ કોઈપણ Ĥતના વાદ-િવવાદ 

કરવા કરાવવાના નથી અને કર°-કરાવે તો તે આ કરારની Įએ રદબાતલ થાય સહ�. 

 

તેથી હવે આ કરારમા ં સમાિવƧટ તમામ શરતો અને લાȤ ુ પડતા કાયદાઓȵુ ં વફાદાર� ȶવુ½ક 

પાલન કરવાની એકબીĤને આપલેી ખા́ીઓ અન ેબાહં°ધર�ઓ ઉપર િવĖાસ રાખીને બનં ે પëકારોએ 

રાĥȣશુીથી નીચ ેજણાવવામા ંઆવલે શરોતોથી આ કરાર કર°લ છે.. 
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આ કરાર કરતા પહ°લા, બીĤ પëનાએ પહ°લા પëના પાસેથી Ȑ બગંલો વચેાણ રાખવા નકક� 

કર°લ છે તેના અવેજની ӕિશક ȧકુવણી Įા. ................../- Ӕક° Įિપયા ................................. ȶરુા 

બીĤ પëનાએ પહ°લા પëનાને અગાઉથી ȧકુવેલ છે. તે રકમ પહ°લા પëનાને મળ� ગયેલ છે તે પહ°લા 

પëના કȸલુ કર° છે અને ƨવીકાર° છે અને બીĤ પëનાએ પહ°લા પëનાન ે વચેાણના અવેજની બાક� 

રહ°તી રકમ નીચે જણાવલેી ર�તે ȧકુવવા સમંત થયેલ છે. 

 

ઉકત અિધિનયમની કલમ-૧૩ હ°ઠળ પહ°લા પëનાએ ઉકત બગંલાના વેચાણ માટ° બીĤ પëના 

સાથે કરાર કરવો જĮર� છે. આ કરાર રȩુ કય± થી સદરɆ ુ કરારને રĥƨટ°્રશન એકટની કલમ-૧૯૦૮ 

Ⱥજુબ નҭધાવવામા ંઆવશે.  

 

કરારમા ંજણાવવામા ંઆવલે શરતો Ⱥજુબ અન ેબનં ેપëકારો વƍચે થયલે સમȩુતી Ⱥજુબ પહ°લા 

પëનાના આથી ''̒ી રƗન'' મા ંઆવેલ બગંલા ન.ં ............ બીĤ પëનાને વેચાણ આપવા સમંત થયલે 

છે અને બીĤ પëના ત ેખર�દ કરવા સમંત થયેલ છે.  

 

તેથી પëકારો વƍચે નીચે Ⱥજુબનો કરાર કરવામા ંઆવે છે ક°.., 

 

(૧)  પહ°લા પëના પર�યોજનાની જમીન ઉપર ગાધંીનગર ƠȻિુનિસપલ કોપҴર°શન ƚવારા મȩુંર કર°લા 

Ɯલાન Ⱥજુબ ˴ાઉƛડ ફલોર, ફǿટ ફલોર તથા સેકƛડ ફલોર તથા તેના ઉપર માળ ધરાવતા 

બગંલાઓȵુ ં બાધંકામ કરનાર છે. પરંȱ ુ પહ°લા પëનાએ કોઈ સરકાર� સĂા મડંળોની Ʌચુના 

અથવા કાયદામા ંથયેલ ફ°રફારને કારણે જĮર� હોય તેવા Ʌધુારા-વધારા િસવાય, બીĤ પëનાન ે

વેચાણ આપવા નકક� બગંલાને િવપર�ત અસર કર° તેવા કોઈપણ ȺƉુય (મેજર) Ʌધુારા-વધારા ક° 

ફ°રફારો ̆થમ પëના કર� શકશે. 

 

૧એ. 

• ''̒ી રƗન'' ના (બગંલા) ન.ં ............. ક° Ȑનો કારપેટ એર�યા ........... ચો.મી. છે. ત ેȻિુનટની 

ઉƍચક �ક�મત Įા. ..................../- Ӕક° Įિપયા ....................... ȶરુા છે અને તે બીĤ પëના 

ખર�દ કરવા સમંત થયલે છે અને પહ°લા પëના ત ેવચેાણ કરવા માટ° સમંત થયલે છે. 

• સદર બગંલા ન.ં ................... વાળ� િમલકત ક° Ȑનો બાƣકનીનો એર�યા .................. 

ચો.મી. છે.  

• સદર બગંલા ન.ં .................વાળ� િમલકત ક° Ȑનો વોશ એર�યા ............. ચો.મી. છે. 

 સદર બગંલા ન.ં .............. વાળ� િમલકત ક° Ȑનો ઓપન ટ°ર°સનો એર�યા ................ચો.મી. 

છે ત ેઓપન ટ°ર°સની ઉƍચક �ક�મત Įા. .............../- Ӕક° Įિપયા ..................................... 

ȶરુા છે અન ેતે Ⱥજુબ બીĤ પëના ખર�દ કરવા સમંત થયેલ છે અન ેપહ°લા પëના વેચાણ 

કરવા સમંત થયેલ છે. 
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ઉપરોકત �ક�મતમા ં''̒ી રƗન'' ની કોમન એમીનીટ�ઝ તથા કોમન એર�યા અને ȣƣુલા ક° 

કવડ½ પા�ક�ગ સહ�તની ફ°સીલીટ�ની �ક�મતનો સમાવેશ થયેલ નથી અને ત ેમા́ ''̒ી રƗન'' 

ના તમામ સƟયોની વȴ ુɅખુાકાર� માટ° પહ°લા પëનાએ ̇� ઓફ કોƨટ આપેલ છે. 

૧બી. ઉપરોકત જણાવેલ ર�ત ે ''̒ી રƗન'' ના બગંલા ન.ં ............... ની Ȣુલ �ક�મત ૧ + ર + ૩ 

માળ મળ�ન ેȢુલ Įા. ............/- Ӕક° Įિપયા ......................... છે. 

૧સી.  આ કરાર કરવામા ં આવેલ છે તે પહ°લા Įા. ................../- Ӕક° Įિપયા 

.................................... ȶરુા (Ȣુલ �ક�મતના ૧૦ ટકાથી વȴ ુનહ�) બીĤ પëનાએ પહ°લા 

પëનાને એડવાƛસ તર�ક° ȧકુવી આપેલ છે અને બાક� રહ°તી રકમ બીĤ પëનાએ પહ°લા 

પëનાને નીચ ેȺજુબની િવગતે ȧકુવી આપવાની રહ°શે તે સાથે બીĤ પëના સહમત થાય 

છે. 

(૧)  Įા. .................../- Ӕક° Įિપયા ............................ ȶરુા (Ȣુલ �ક�મતના ૩૦ ટકાથી વȴ ુ

નહ�) બીĤ પëનાએ પહ°લા પëનાને આ કરાર વખત ેȧકુવવાના રહ°શ.ે 

(ર)  Įા. .................../- Ӕક° Įિપયા ............................ ȶરુા (Ȣુલ �ક�મતના ૪પ ટકાથી વȴ ુ

નહ�) બીĤ પëનાએ પહ°લા પëનાન'ે'̒ી રƗન'' ȵુ ં Ɯલીƛથ લેવલ Ʌધુીȵુ ંઆર.સી.સી. ȵુ ં

બાધંકામ ȶĮુ થાય Ɨયાર° ȧકુવવાના રહ°શ.ે 

(૩)  ઉપરોકત અȵુ˲ મ ન.ં (ર) ȵુ ં પેમેƛટ ȶĮુ થયા બાદ બાક� રહ°તી રકમ પૈક� Ȑ �દવસ ે

આર.સી.સી. ƨલબેȵુ ંકાƨટӄગ થાય ત ે �દવસ ેયાન ેક° દર°ક ƨલેબના કાƨટӄગના �દવસ ેનકક� 

થયેલ વેચાણ અવેજની રકમના ર.પ ટકાની રકમના હƜતા બીĤ પëનાએ સમયસર પહ°લા 

પëનાને ȧકુવવાના રહ°શે (Ȣુલ �ક�મતના ૭૦ ટકાથી વȴ ુનહ�.) 

(૪)  Įા. .................../- Ӕક° Įિપયા ............................ ȶરુા (Ȣુલ �ક�મતના ૭પ ટકાથી વȴ ુ

નહ�) બીĤ પëનાએ પહ°લા પëનાને ''̒ી રƗન'' ની �દવાલોȵુ ં ચણતર કામ Ӕદરȵુ ં

Ɯલાƨટર ȶĮુ થાય Ɨયાર° ȧકુવવાના રહ°શ.ે  

(પ)  Įા. .................../- Ӕક° Įિપયા ............................ ȶરુા (Ȣુલ �ક�મતના ૮૦ ટકાથી વȴ ુ

નહ�) બીĤ પëનાએ પહ°લા પëનાન ે''̒ી રƗન'' મા ંદાદર, આર.સી.સી. કામ તથા Ӕદરના 

ƜલƠબીગȵુ ંકામ ȶĮુ થાય Ɨયાર° ȧકુવવાના રહ°શ.ે 

(૬)  Įા. .................../- Ӕક° Įિપયા ............................ ȶરુા (Ȣુલ �ક�મતના ૮પ ટકાથી વȴ ુ

નહ�) બીĤ પëનાએ પહ°લા પëનાને ''̒ી રƗન'' મા ંફલોરӄગ કામ, તેમજ બાર�-બારણાȵુ ં

કામ, સેનેટર� ફ�ટӄગȵુ ંકામ, બહારના Ɯલાƨટરȵુ ંકામ, બહારના ƜલƠબӄગȵુ ંકામ ȶĮુ થાય 

Ɨયાર° ȧકુવવાના રહ°શ.ે 

(૭)  Įા. .................../- Ӕક° Įિપયા ............................ ȶરુા (Ȣુલ �ક�મતના ૯પ ટકાથી વȴ ુ

નહ�) બીĤ પëનાએ પહ°લા પëનાન ે ''̒ી રƗન'' ની એલીવેશન, ટ°ર°સ પરȵુ ંવોટરʠફુӄગ, 

પાણીના પપં તેમજ ઈલકે˼�ક ફ�ટӄગȵુ ં કામ, પવેӄગ કામ, િવજળ�ક યાં́ ીક અને 
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પયȿ્◌ાવરણ સબધંીત જĮર�યાતો તથા બાક� રહ°તા તમામ કામો ȶરુા થાય Ɨયાર° ȧકુવવાના 

રહ°શ.ે 

(૮)  બાક� રહ°તી રકમ Įા. .................../- Ӕક° Įિપયા ............................ ȶરુા બીĤ પëનાએ 

પહ°લા પëનાને ''̒ી રƗન'' ȵુ ંવપરાશ Ӕગેȵુ ં̆માણપ́ આƥયેથી બગંલાનો કબજો બીĤ 

પëનાને Ʌુ̆ ત કરવામા ંઆવે Ɨયાર° ȧકુવવાના રહ°શ.ે 

 

૧ડ�.  ઉપરોકત જણાવેલ Ȣુલ �ક�મતમા ંબગંલાનો કબજો સҭપવામા ંઆવે તે તાર�ખ Ʌધુીȵુ ંજમીન 

મહ°Ʌલુ પહ°લા પëનાએ ભર� દ�ધેલ છે. ઉપર જણાવેલ �ક�મતમા ં ƠȻિુનસીપલ વરેાઓ, 

ĥએસટ�, સેસ, બાધંકામ કરવા માટ° ભરપાઈ કર°લા એફ.એસ.આઈ. ના નાણા ંઆઈ.સી. ના 

નાણા,ં બેટરમƛેટ ચાજ�સ, ˾°નેજ ચાજ�સ, પાણી કનેકશન ચાજ�સ, ડોકȻમુેƛટ ચાજ�સમા ં

ƨટ°Ơપ ડȻટુ�, રĥ. ફ�, વક�લ ફ�, લીગલ ફાઈલ ચાȒ, સોસાયટ� ફોમ±શન ચાȒ, સોસાયટ� 

ઈƛ̇ાƨ˼કચર ચાજ�સ, ઈલેક˼�ક કનેકશનના તમામ ચાજ�સ Ȑવા ક° કવોટ°શન, ˼ાƛસફોમ½ર, 

ક°બલ તથા ઈલેક˼�કટ કોƛ˼ાકટર િવગેર°ના ચાજ�સ, ˴ીલ ચાજ�સ તથા અƛય વેરાઓ 

િવગેર°નો સમાવશે થયલે નથી. Ȑથી તેવા તમામ વેરાઓ તથા ચાજ�સ તથા ઉપર જણાવેલ 

તમામ ખચા½ઓ બીĤ પëનાએ પહ°લા પëનાને અલગથી વેચાણ દƨતાવેજ કરાવતા પહ°લા 

ȧકુવવાના રહ°શ.ે 

 

૧ઈ.  ઉપરોકત જણાવેલ Ȣુલ �ક�મતમા ંપહ°લા પëનાએ કોઈપણ ̆કારનો વધારો કરવાનો નથી. 

પરંȱ ુ જો નામદાર સરકાર̒ીના ક° ગાધંીનગર ƠȻિુનિસપલ કોપҴર°શનના ડ°વલપમƛેટ 

ચાજ�સમા ંક° હાલમા ંલાȤ ુએવા કોઈપણ ̆કારના - મટ�ર�યલ ખચ½મા ંવધારો થાય અને 

તેના કારણે સદરɆ ુ બગંલાની �ક�મતમા ં વધારો કરવાનો બનાવ ઉપ�ƨથત થાય તો તેવા 

સજંોગોમા ં પહ°લા પëનાએ બીĤ પëના પાસેથી વȴ ુ રકમની માગંણી કરતી વખત ે

સરકાર̒ીના ક° ગાધંીનગર ƠȻિુનિસપલ કોપҴર°શનના ભાવ વધારો લાȤ ુપાડવા માટ° બહાર 

પાડવામા ંઆવલેા Ĥહ°રનામા / પર�પ́ / Ɇકુમ / િનયમ / િવિનયમની નકલ ડ�માƛડ 

પ́ની સાથ ેજોડવાની રહ°શ.ે 

 

૧એફ. જો બીĤ પëના નકક� થયેલ સમય મયા½દા પહ°લા વેચાણ અવેજની ȧકુવણી પહ°લા 

પëનાને કર° તો પહ°લા પëના પોતાની સȶંણુ½ સĂાથી બીĤ પëનાન ેવહ°લી ȧકુવણી કર°લ 

રકમ ઉપર Ȑટલા સમય માટ° વહ°લી હોય તેટલા સમય ȶરુȱ ુ ંવાિષ�ક MCLR + 2 ટકાના દર° 

બીĤ પëનાન ેર�બેટ આપશે અને તેવી ર�બેટની રકમ પહ°લા પëના કયાર°ય પાછ� માગંી 

શકશે નહ� આɂુ ંપમેƛેટ વહ°ɀુ ંƨવીકારɂુ ંક° ક°મ તે Ӕગનેો િનણ½ય લેવાની સȶંણુ½ સĂા પહ°લા 

પëનાને રહ°શ.ે આɂ ુર�બેટ આપવા અન ેતેનો દર નકક� કરવાની જોગવાઈની સમીëા થઈ 

શકશે નહ�. 
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૧ĥ. ''̒ી રƗન'' ના બગંલા ન.ં ............ નો કારપેટ એર�યા ............. ચો.મી. છે. જો કારપેટ 

એર�યામા ં૩ ટકાની મયા½દા Ʌધુીનો કોઈ ફ°રફાર થયેલ હોય તો બાધંકામ ȶણુ½ થયા બાદ 

તથા ગાધંીનગર ƠȻિુનિસપલ કોપҴર°શન તરફથી વપરાશ Ӕગેȵુ ં ̆માણપ́ આƥયા બાદ 

પહ°લા પëનાએ કારપેટ એર�યાની િવગતો રȩુ કર�ને છેƣલા કારપેટ એર�યાની Ĥણ બીĤ 

પëનાને કરવાની રહ°શ ેઅને કારપેટ એર�યાની Ȣુલ �ક�મતની ȶનુ: ગણતર� કરવાની રહ°શે 

અને કારપેટ એર�યામા ંથયેલ ઘટાડો િનધા½ર�ત મયા½દાની Ӕદર હોય તો નકક� કર°લ Ȣુલ 

વેચાણ અવેજની રકમમા ંઘટ°લા એર�યા ȶરુતી રકમનો ઘટાડો કરવાનો રહ°શ ેઅને બીĤ 

પëનાએ આપલે વેચાણ અવજેની રકમમાથંી ઘટ°લા ëે́ ફળના નાણા ંȶરુતી રકમ જયારથી 

પહ°લા પëનાએ મેળવેલ હોય ત ે તાર�ખથી MCLR + 2 ટકાના વાિષ�ક ƥયાજ સાથે ૪પ 

�દવસની સમય મયા½દામા ં બીĤ પëનાન ે ર�ફડં કરવાની રહ°શ.ે તેવી જ ર�તે કારપેટ 

એર�યામા ં વધારો થાય તો વધારાના એર�યાવાળ� રકમ બીĤ પëનાએ પહ°લા પëનાન ે

૪પ �દવસ Ʌધુીની સમય મયા½દામા ંȧકુવવાની રહ°શ.ે આ તમામ નાણાકં�ય ગોઠવણો આ 

કરારના ખડં ૧એ મા ંથયલેી સમȩુતી Ⱥજુબ ચોરસ મીટર દ�ઠ સમાન દર° કરવાની રહ°શ.ે  

 

૧એચ. પહ°લા પëનાએ બીĤ પëના પાસેથી લવેાની થતી તમામ કાયદ°સરની રકમમાથંી 

સો̆થમ કઈ રકમ જમા કરવી અને ત ે કયા હ°ડ ખાતે જમા લેવી તે Ӕગેની સȶંણુ½ સĂા 

બીĤ પëના ƚવારા પહ°લા પëનાને આપવામા ં આવે છે અને પહ°લા પëનાના આવા 

એડજƨટમેƛટમા ંબીĤ પëનાએ કોઈ વાધંો તકરાર લેવાનો નથી.  

 

નҭધ : પેટા ખડં ૧-સીના (ર) અને (૩) મા ંજણાવવામા ંઆવેલા ̆Ɨયેક હƜતાન ેબɆમુાળ� મકાનના 

ભҭયરા તથા ƨલેબની સાથે હƜતાઓને પેટા િવભાĥત કરવામા ંઆવશ.ે 

 

(ર.૧) ''̒ી રƗન'' ના Ɯલાનો મȩુંર કરાવતી વખત ેઅન ેƗયારબાદ બીĤ પëનાન ેબગંલાનો કબજો 

Ʌુ̆ ત કરતી વખત,ે ગાધંીનગર ƠȻિુનિસપલ કોપҴર°શન ƚવારા નકક� કર°લ તમામ શરતો, 

̆બધંો અન ેિનયમોȵુ ંપાલન કર�ને બીĤ પëનાન ેકબજો Ʌુ̆ ત કરતી વખત ેપહ°લા પëના 

સબધંીત ƨથાનીક સĂામડંળ પાસેથી વપરાશ Ӕગેȵુ ં̆માણપ́ મળેવી લવેા સમંત છે. 

 

(ર.ર) બનંે પëનાઓ માટ° સમય મયા½દા ȣબુ જ મહƗવની છે. સમય મયા½દામા ંપર�યોજના ȶણુ½ 

કર�ને વપરાશ Ӕગેȵુ ં ̆માણપ́ પહ°લા પëનાએ મળેવી લેવાȵુ ં છે અને બીĤ પëનાને 

સમયસર કબજો Ʌુ̆ ત કરવાનો છે તેમજ કોમન Ʌિુવધાઓનો કબજો બીĤ પëનાના 

એસોસીએશનને સમયસર Ʌુ̆ ત કરવાનો રહ°શે સહ�. એજ ર�તે બીĤ પëનાએ ખડં ૧ (સી) 

Ⱥજુબ નકક� કર°લ પમેેƛટ Ɯલાન Ⱥજુબના વેચાણ અવેજના નાણા ં તેમજ અƛય લેણા,ં 

ચાજ�સ િવગેર°ની ȧકુવણી પહ°લા પëનાન ેિનયત સમય મયા½દામા ંકરવાની રહ°શ.ે તેમજ આ 

કરાર હ°ઠળની અƛય જવાબદાર�ઓ િનભાવવાની રહ°શ.ે 
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(૩) ̆મોટર આથી Ĥહ°ર કર° છે ક° ̆ોȐƈટ ની જમીનના ં સબધંમા ંઆજની તાર�ખ ̆માણનેો 

એફ.એસ.આઈ. ફƈત ૨૪૪૫.૬૦ ચો.મી છે અન ે ̆મોટર° િવકાસ િનયં́ ણ િવિનમયમા ં

જણાવેલી િવિવધ યોજનાનો અમલ કર�ન ે અથવા િવકાસ િનયં́ ણ િવિનમયના સદરɆુ 

̆ોȐƈટન ેલાȤ ુપડતા ંફ°રફાર ઉપર ભિવƧયમા ંમેળવી શકાય તેવી વધાર°લી એફ.એસ.આઈ. 

(FSI – FLOOR SPACE INDEX) ની અપેëાન ે આધાર°, ̆ીિમયમની અથવા ઇƛસƛેટ�વ 

એફ.એસ.આઈ. તર�ક° ઉપલƞધ એફ.એસ.આઈ. ની ȧકુવણી પર મળતા ંટ�.ડ�.આર. અથવા 

એફ.એસ.આઈ.નો લાભ મળેવીને ૩૦૫૭.૦૦ ચો.મી ના એફ.એસ.આઈ.નો ઉપયોગ કરવાȵુ ં

આયોજન કર°લ છે. ̆મોટર°, સદરɆ ુ̆ોȐƈટમાનંી ̆ોȐƈટની જમીન ઉપર પોત ેલાભ લેવા 

ધાર°લા ૧૮૨૮.૮૦ ચો.મી નો એફ.એસ.આઈ. Ĥહ°ર કયҴ છે અન ે અલોટ�એ, Ʌ�ૂચત 

એફ.એસ.આઈ. નો લાભ મેળવીન ે ̆મોટર° કરવાના એપાટ½મƛેટના Ʌ�ૂચત બાધંકામ અન ે

વેચાણના આધાર° અને Ĥહ°ર કર°લો Ʌ�ૂચત એફ.એસ.આઈ.નો લાભ ફƈત ̆મોટરન ેમળેલ છે 

તેવી સમȩૂતીના આધાર° સદરɆ ુએપાટ½મƛેટ ખર�દવાȵુ ંકȸલુ કર°લ છે.  

  ̆ોȐƈટ માટ° વપરાશ ̆માણપ́ (BU) મેળƥયા પહ°લા, િવકાસ પરવાનગી િનયમો હ°ઠળ, 

વધારાની FSI મળવા પા́ થાયતો, ȸ�ુક�ગ કરાવાયેલ એપાટ½મƛેટના 2/3 એલોટ�̒ીઓની 

મȩૂંર� અƛવય ે ̆ોȐƈટનો Ɯલાન �રવાઇઝ કરાવી શકાય છે તથા ̆ોȐƈટ માટ°ȵ ુ ં ર°રા 

રĥƨ °˼શન ર°રા કાયદાની કલમ-14 અƛવય ે�રવાઇઝ કરાવી શકાય છે. વપરાશȵુ ં̆માણપ́ 

(BU) મƤયેથી અન ેવેચાણ દƨતાવેજ થાય Ɨયારબાદ ભિવƧયની FSI “એસોિસયેશન ઓફ 

એલોટ�ની” એટલેક° સોસાયટ�ની બની રહ° છે.  

 

(૪.૧) પહ°લા પëના ઉકત પ�રયોજના સમય મયા½દામા ંȶણુ½ કરવા તથા બીĤ પëનાન ેબગંલાનો 

કબજો સҭપવા િનƧફળ Ĥય તો બીĤ પëના ક° Ȑઓ આ - પ�રયોજનામાથંી પાછા ખસવા 

માગંતા ન હોય તેવા ખર�દનારા યાને બીĤ પëનાએ પહ°લા પëનાન ે ȧકુવલે વચેાણ 

અવેજની રકમ ઉપર, પહ°લા પëનાએ મોȮુ કયા½ તાર�ખથી જયા ંɅધુી બીĤ પëનાને કબજો 

સҭપવામા ંન આવે Ɨયા ંɅધુીના સમયગાળા માટ° વાિષ�ક MCLR + 2 ટકાના દર° દર મહ�ને 

સાદા ƥયાજની રકમ ȧકુવવાની રહ°શે અન ે તવેી જ ર�તે જો બીĤ પëના િનયત કર°લ 

સમય મયા½દામા ં વેચાણ અવેજની રકમ પહ°લા પëનાને ȧકુવવમા ં મોȮુ કર° તો મોડા 

ȧકુƥયાના સમયગાળાȵુ ં ƥયાજ વાિષ�ક MCLR + 2 ટકાના દર° બીĤ પëનાએ પહ°લા 

પëનાને ȧકુવવાȵુ ંરહ°શ.ે ઉપરોકત શરત માટ° બનંે પëના આથી સમતં થાય છે. 

 

(૪.ર) આ કરારમા ંજણાƥયા Ⱥજુબ બીĤ પëના પાસથેી લેણી િનકળતી રકમ તથા બીĤ પëનાએ 

પહ°લા પëનાને ȧકુવવા પા́ બનતી કોઈપણ રકમની િનયત સમય મયા½દામા ં ȧકુવણી 

કરવામા ંજો બીĤ પëના કɅરુ કર° તો, આ કરારના ખડં (૪.૧) ના સદંભ½મા ંƥયાજ વɅલુ 

કરવાના પહ°લા પëનાના હકકને બાધક બƛયા િવના અને બીĤ પëના હƜતાની ȧકુવણી 
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કરવામા ં́ણ વાર કɅરુ કર° તો પહ°લા પëના આ કરાર સમાƜત કરવાનો િવકƣપ ધરાવશે 

(બીĤ પëનાએ િનયત સમયમા ં ȧકુવવાની રકમમા ં સબંિંધત ƨથાિનક સĂામડંળ ƚવારા 

લેવામા ંઆવતા કરવેરાઓમા ંબીĤ પëના ભાગે આવતા ̆માણસર હ�ƨસાનો પણ સમાવેશ 

થાય છે) પરંȱ ુ પહ°લા પëના આ કરાર સમાƜત કરવાનો ઈરાદો ધરાવતા હોવાની અને 

તેઓ કઈ ચોકકસ શરતના ભગં બદલ આ કરાર રદ કરવા ઈƍછે છે ત ેજણાવતી નોટ�સ 

�દન- ૧પ મા ંબીĤ પëનાએ જણાવલે સરનામ ેરĥƨટડ½ એ.ડ� થી મોકલવાની રહ°શે અન ે

જો બીĤ પëના ƚવારા પહ°લા પëનાની નોટ�સના સમયગાળાની Ӕદર આ કરારની 

શરતનો કોઈપણ ભગં Ʌધુાર� નહ� શક° તો નોટ�સનો સમય ȶરુો થયા બાદ પહ°લા પëના 

આ કરાર સમાƜત કર� શકશ.ે વȴમુા,ં ઉપરોકત જણાƥયા Ⱥજુબ પહ°લા પëના ƚવારા કરાર 

રદ કરવામા ં આƥયેથી, કરાર સમાƜતીની તાર�ખથી ૩૦ �દવસની Ӕદર પહ°લા પëનાએ 

મેળવેલ વચેાણ અવેજની રકમ બીĤ પëનાને પરત કરવાની છે અથવા સદરɆ ુ િમલકત 

કોઈપણ ́ાહ�તને વચેાણ આƜયા બાદ ́ાહ�ત ખર�દનાર ઈસમ પાસેથી પહ°લા પëનાને 

અવેજની સȶંણુ½ રકમ મƤયથેી આ કરારના પહ°લા પëનાએ બીĤ પëના પાસેથી મેળવેલ 

વેચાણ અવેજની રકમ બીĤ પëનાને પરત કરવાની રહ°શ.ે પરંȱ ુબીĤ પëના ƚવારા ભર°લ 

રકમમાથંી પહ°લા પëનાન ે આ કરારના આધાર° થયલે ȵકુશાનીની રકમ તથા સમȩુતી 

સધાયા Ⱥજુબની અƛય ȵકુશાનીની રકમ, ભર°લ રકમમાથંી બાદ કર�ને બાક� રહ°તી રકમ 

બીĤ પëનાન ેȧકુવવાની રહ°શ.ે ઉપરોકત રકમની ȧકુવણી માટ° ઉપરોકત જણાવેલ બનં ે

િવકƣપોમાથંી કયો િવકƣપ પસદં કરવો તે પહ°લા પëનાએ નકક� કરવાȵુ ંરહ°શ.ે 

 

(પ) સદરɆ ુ ''̒ી રƗન'' બગંલામા ં પહ°લા પëનાએ પોતાના િવકƣપે ȶરુા પાડવાના ફલોરӄગ, 

સેનેટર� ફ�ટӄƊસ તથા એમીનીટ�ઝમા ં િવગેર°ની કંપની સહ�તની િવગતો આ સાથ ેએનëેર- 

સી થી જોડ°લ છે.  

 

(૬) પહ°લા પëનાએ બગંલાનો કબજો તા. ૩૧-૧૨-ર૦ર૬ ના રોજ અથવા ત ે પહ°લા બીĤ 

પëનાન ે Ʌુ̆ ત કર� દ°વાનો છે. પહ°લા પëના પોતાના અથવા તમેના ̆િતિનધીઓના 

િનયં́ ણ બહારના કારણોસર બગંલાનો કબજો Ʌુ̆ ત કરવામા ં િવલબં કર° તો, અને બીĤ 

પëના ƚવારા માગંણી કરવામા ં આƥયેથી પહ°લા પëનાએ બીĤ પાસેથી Ȑટલી વેચાણ 

અવેજની રકમ ƨવીકાર°લ હોય, તેટલી રકમ ઉપર રકમ મેળƥયા તાર�ખેથી લઈને તે ƥયાજ 

સાથે પરત કરવામા ંન આવ ેƗયા ંɅધુી પેરા ૪.૧. મા ંજણાવવામા ંઆવેલ દર° ƥયાજ સાથ ે

ર�ફડં કરવાની રહ°શ.ે પરંȱ ુ બગંલો Ȑમા ં આવેલ હોય ત ે મકાન ȶĮુ કરવામા ં નીચેના 

કારણોસર િવલબં થાય તો પહ°લા પëના બગંલાની ડ�લીવર� કરવા માટ°નો સમય યોƊય 

ર�ત ેલબંાવી આપવાની માગંણી કરવા હકકદાર બનશ.ે  

૧. Ȼƚુધ, ӕત�રક િવ˴હ, તોફાનો અથવા દµવી આપતી Ȑવી ક° ȶરુ, ȹકંુપ, વાવાજોȮુ, 

અિતɂƧૃટ� િવગેર°.  
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ર. નામદાર સરકાર̒ી, અƛય Ĥહ°ર અથવા સëામ સĂામડંળ, ગાધંીનગર ƠȻિુનિસપલ 

કોપҴર°શન કોઈપણ અદાલતોની નોટ�સ, Ɇકુમ, આદ°શ Ĥહ°રનાȺુ,ં નોટ�સ િવગેર°ȵ ુ ંપાલન 

કરવાથી.  

૩. પહ°લા પëના હાથમા ં ન હોય તેવા કારણોસર બાધંકામના વપરાશમા ં આવતા 

મટ�ર�યલની ડ�લીવર�ના કારણ.ે 

૪. ટાઈટલ કલીયર ર�પોટ½ હોવા છતા ંતળની જમીન Ӕગે કોઈ ડ�ƨƜȻટુ ઉપ�ƨથત થાય ક° 

કોઈ ́ાહ�ત ઈસમ ƚવારા કાઈં ડ�ƨƜȻટુ ઉપ�ƨથત કરવામા ં આવે અને તેના કારણ ે

બાધંકામ કરવામા ંિવલબં થાય તો તેવા કારણ ે

પ. બાધંકામ ƥયવસાયને લગતા કોઈપણ Ȼિુનયનની ક° કોઈપણ ઈƛડƨ˼�ઝની હડતાલ 

િવગેર°ના કારણ.ે 

૬. બીĤ પëના ક° તેના થક�ના કોઈપણ ઈસમ ƚવારા ક° અƛય કોઈપણ ƚવારા બદઈરાદ° 

કરાયેલ ખોટ� ફર�યાદના કારણે બાધંકામ બધં રાખવાની પ�ર�ƨથતી સĤ½ય તેવા 

સજંોગોમા.ં સદરɆ ુ કારણોસર જો કબજો સҭપવામા ં જો િવલબં થશ ે તો પહ°લા પëના 

̆ોȐકટ કƠƜલીશનની સમય મયા½દામા ંવધારો કરવા ઓથોર�ટ�ને અરĥ કર� કરશે તો 

તેવા સજંોગોમા ંબીĤ પëના િનયત કર°લ ƥયાજની રકમ માગંવા હકકદાર ગણાશે નહ�. 

 

(૭.૧) કબજો લેવા માટ°ની કાય½વાહ� :- 

પહ°લા પëના ગાધંીનગર ƠȻિુનિસપલ કોપҴર°શન પાસેથી મજȢુર ''̒ી રƗન'' ȵુ ં વપરાશ 

Ӕગેȵુ ં ̆માણપ́ મળેવ,ે અને બીĤ પëના કરારમા ં જણાƥયા Ⱥજુબની તમામ ȧકુવણી 

પહ°લા પëનાને કર� આપ ે Ɨયારબાદ, પહ°લા પëનાએ બીĤ પëનાન ે દƨતાવજે કરાવી 

બગંલાનો કબજો ૧પ �દવસના સમયગાળામા ંમેળવી લવેા માટ°ની લેખીત નોટ�સ આપવાની 

રહ°શે અને તદȵસુાર બીĤ પëનાન ે પહ°લા પëનાએ દƨતાવેજ કર� આપી કબજો Ʌુ̆ ત 

કરવાનો રહ°શ.ે બીĤ પëના ƚવારા તેમના કોઈ પાનકાડ½, ȶરુાવા, ઓળખકાડ½, ફોટાઓ 

િવગેર° પહ°લા પëનાને આપવામા ંતથા અƛય તમામ બાક� નાણા ંઆપવામા ંતથા કોઈપણ 

જોગવાઈ, ઓૈપચા�રકતાઓ, દƨતાવĥેકરણ ȶĮુ કરવામા બીĤ પëના િનƧફળ Ĥય તો 

પહ°લા પëનાન ે તȵે ુ ં ȵકુશાન ભરપાઈ કર� આપવાની બીĤ પëના આથી ખા́ી અને 

ભરોસો આપે છે અને બીĤ પëના આɂ ુȵકુશાન ભરપાઈ કરવા બધંાય છે. પહ°લા પëના 

અથવા સોસાયટ� નકક� કર° તે Ⱥજુબના મેઈƛટ°નƛસ ચાȒની તથા અƛય ચાજ�સની રકમ 

ભરપાઈ કરવા બીĤ પëના સમંત થયલે છે. 

(૭.ર) બી.Ȼ.ુસી. આવી ગયલે છે તથા બગંલો વાપરવા માટ° તૈયાર છે તેવી પહ°લા પëના તરફથી 

કબજો મેળવવાની લેખીત નોટ�સ મƤયાના ૧પ �દવસની સમય મયા½દામા ંબીĤ પëનાએ 

પહ°લા પëના પાસેથી બગંલાનો કબજો મળેવી લેવાનો રહ°શ.ે જો કોઈ સજંોગોમા ં વેચાણ 

આપવા નકક� કર°લ િમલકતȵુ ંતમામ ӕતર�ક કામ ȶણુ½ થયલે હોય, તેમજ વપરાશ Ӕગેȵુ ં

̆માણપ́ મેળવવામા ંસમય Ĥય તેમ હોય, અને બીĤ પëના પોતાની સલામતીના કારણે 
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અથવા પોતાના Ӕગત કારણોસર Ȑવા ક° લોન મેળવવા, સીસી મેળવવા, મોગ±જ લોન 

મેળવવા ક° ક°પીટલ ગેઈન ટ°ë િવગેર° માટ° ક° અƛય કોઈપણ કારણોસર કબજો મળેવી લેવા 

માગંતા હોય તો તેવા સજંોગોમા ંપહ°લા પëનાએ સȶંણુ½ વેચાણ અવેજની રકમ બીĤ પëના 

પાસેથી મેળવીને બીĤ પëનાની તરફ°ણમા ંરĥƨટડ½ વેચાણ દƨતાવેજ કર� આપવાનો રહ°શ.ે  

(૭.૩) બીĤ પëના બગંલાનો કબજો મળેવવામા ંિનƧફળ Ĥય તો :-  

પહ°લા પëના તરફથી ખડં ૭.૧ Ⱥજુબની લેખીત Ĥણ કરવામા ંઆƥયેથી બીĤ પëનાએ 

બગંલાનો વચેાણ દƨતાવેજ કરાવીને કબજો મળેવી લેવાનો રહ°શ.ે કોઈ કારણોસર બીĤ 

પëના પેરા ૭.૧. મા ંજણાƥયા Ⱥજુબ કબજો મેળવવામા ંિનƧફળ Ĥય અને બગંલાનો કબજો 

ન ƨવીકાર° તો પણ બગંલાના મેઈƛટ°નƛસના નાણા ં ભરપાઈ કરવા સહ�તની તમામ 

જવાબદાર� બીĤ પëનાની છે અને રહ°શે સહ�. 

(૭.૪) બીĤ પëનાને કબજો Ʌુ̆ ત કયા½ના પ (પાચં) વષ½ના સમયગાળા દરƠયાન બગંલામા ં

અથવા ''̒ી રƗન'' મા ં કોઈ માળખાગત ઉણપ અથવા કામની ȤણુવĂા તથા કાર�ગર� 

અથવા સેવાની જોગવાઈ Ӕગેની કોઈ ખામી, બીĤ પëના, પહ°લા પëનાના ƚયાને લાવ ે

અને ત ેખામી બીĤ પëનાને લીધ ેઉƗપđ થયેલ ન હોય તો પહ°લા પëનાએ શકય હોય Ɨયા ં

Ʌધુી આવી ખામી તેમના પોતાના ખચ± ȳુર કર� આપવાની રહ°શે અન ે આવી ખામી ȳુર 

કરવાȵુ ંશકય ન હોય તો બીĤ પëના આવી ખામી માટ° અિધિનયમની જોગવાઈઓ તથા 

આ કરારમા ંજણાવલે શરતોને આધીન ખામી માટ°ȵ ુ ંવળતર મેળવવા હકકદાર રહ°શ.ે પરંȱ ુ

આવી ખામીઓ માટ° પહ°લા પëનાને જવાબદાર ઠ°રવી શકાય તેમ ન હોય, અથવા આવી 

ખામીઓ માટ°ȵ ુ ં કારણ પહ°લા પëનાના િનયં́ ણ બહાર હોય, અથવા આવી ખામી બીĤ 

પëનાને લીધે ક° કોઈ Ȣુદરતી કારણોસર થયલે હોય તો તેવી કોઈપણ માળખાગત ખામી, 

કાર�ગર�, સેવાની જોગવાઈ Ӕગેની ȤણુવĂા, અથવા કામની ȤણુવĂા Ӕગનેી ખામી ક° 

અƛય ર�તની ખામી માટ° તથા બીĤ પëના ક° તેના થક�ના કોઈપણ ઈસમ ƚવારા ખામી 

ઉƗપđ થયેલ હશે તો પહ°લા પëના બીĤ પëનાન ેવળતર ȧકુવી આપવા પા́ બનશ ેનહ� 

ક° આવી ખામી પોતાના ખચ± ȳુર કરવાની પહ°લા પëનાની કોઈ જવાબદાર� રહ°શ ે નહ�. 

તેમજ િનયં́ ણ બહારની ƨ˼કચરલ ખામી તથા વક½મેનશીપને કારણે ઉભી થયલે ખામી તથા 

સેવાઓની ȤણુવĂા તથા એ˴ીમƛેટમા ં દશા½વેલ સવેાઓમા ં ઉƗપđ થયેલી ખામી િવગેર° 

̆ોમટરના કારણે ઉભી થયલે છે તɂે ુ ંનીચ ેજણાવેલ બાબતોમા ંગણાશે નહ�. 

 

૧) બીĤ પëનાએ સદરɆ ુ બગંલા ન.ં ............ ની તથા સોસાયટ�ની તમામ કોમન 

Ʌિુવધાઓની સȶંણુ½પણ ે ચકાસણી તથા તપાસ કર� લેવાની રહ°શે અન ે Ȑ ત ે સમયે 

સદરɆ ુ બગંલામા ં તથા કોમન Ʌિુવધાઓના કામની કવોલીટ�મા,ં વક½મેનશીપમા,ં 

ƨ˼કચરની મજȸતુાઈમા ંતથા સિવ�સીઝમા ંક° અƛય કોઈ કામમા ંકોઈપણ ̆કારની ëાતી 

Ȑવી ક° Ɯલાƨટરમા,ં ટાઈƣસ કામમા,ં આર.સી.સી. કામમા,ં ƜલƠબӄગ કામમા,ં ઈલેક˼�ક 

કામમા,ં સેનેટર� કામમા ંતથા અƛય સિવ�સીઝમા,ં પા�ક�ગમા ંતથા અƛય તમામ કામોમા ં
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કોઈપણ ̆કારની ëાતી ક° ખામી Ӕગનેી સȶંણુ½પણ ે ચકાસણી બીĤ પëનાએ કરાવી 

લેવાની રહ°શે અને કબજો ƨવીકાયા½ બાદ સદરɆ ુ િમલકતને લગતા તમામ કામો Ȑવા ક° 

Ɯલાƨટર, ટાઈƣસ, ƜલƠબӄગ, ઈલેક˼�ક, સેનેટર�, �દવાલ, ˾°નેજ, વોટર સƜલાય િવગેર° 

અƛય તમામ બાબતોની Ĥળવણી બીĤ પëકાર° સારામા ંસાર� ર�તે કરવાની રહ°શે અન ે

બીĤ પëકારની સદરɆ ુકામો / ચીજોની યોƊય Ĥળવણી ન કરવાને કારણે અથવા ખોટ� 

ર�તે Ĥળવણી કરવાના કારણે અથવા સદરɆ ુ કામોને ȵકુશાન થાય તેવી ર�ત ેઅƛય 

કાયҴ કરવાથી પહ°લા પëનાએ સҭપેલ િમલકતના કોઈપણ ભાગને ક° કાયҴ/ચીજોન ે

ȵકુશાન થાય તો તે Ӕગ ેપહ°લા પëનાની કોઈપણ જવાબદાર� રહ°શે નહ�. આ Ӕગ ે

વȴમુા ંનીચ ેȺજુબની ચોખવટ કરવામા ંઆવેલ છે.  

ર)  વȴમુા ં બીĤ પëકાર° તથા સોસાયટ�ના તમામ સƟયોએ પહ°લા પëનાને આ કરારથી 

લેખીત બાહં°ધર� આપેલ છે ક°, તેઓએ મજȢુર બગંલોઝમા ં તથા સોસાયટ�ની કોમન 

Ʌિુવધાઓમા ંનીચે Ⱥજુબના કામ ક° કાયҴ કરશે નહ� અને જો નીચ ે જણાવલે કામો / 

કાયҴ કરશે તો સદરɆ ુિમલકત / સોસાયટ�ની કોમન Ʌિુવધાઓને લગતી ર°રા કાયદાની 

કલમ ૧૪ (૩) મા ંજણાવેલ ખામી Ӕગેની જવાબદાર� Ӕગ ેપહ°લા પëનાની કોઈપણ 

જવાબદાર� રહ°શે નહ�.  

એ. સદરɆ ુ બગંલા ન.ં ................... અને કોમન Ʌિુવધાઓમા ં કોઈપણ ̆કારની 

તોડફોડ કરવાની નથી અથવા કોઈપણ ̆કારના ફ°રફાર કરવાના નથી.  

બી. �બƣડӄગના તેમજ કોમન Ʌિુવધાઓના કોઈપણ ભાગમા ં̈ેકર ચલાવવાના નથી ક° 

છ�ણી હથોડાથી તોડફોડ કરવાની નથી કારણ ક° આમ કરવાથી Ɯલાƨટર Ġટ� પડ� 

જવાના / Ɯલાƨટરમા ં °˲ક પડવાના / ટાઈƣસ Ġટ� પડ� બોદ� બોલવાના ક° 

ટાઈƣસના લેવલમા ં અપ-ડાઉન થઈ જવાના તથા અƛય બાધંકામ તથા કોમન 

Ʌિુવધાન ેëાિત પહҭચ ેમાટ° આɂ ુકાય½ બીĤ પëનાએ કરવાȵુ ંનથી. 

સી. બીĤ પëકાર° સદરɆ ુબગંલા ન.ં ................. મા ંફાઈનલ કલર કામ કરતા પહ°લા 

તમામ �દવાલો પર સોƣટ ગાડ½/આƣકલીક ƞલોગના કોટ લગાવવાના રહ°શ.ે Ȑથી 

ભિવƧયમા ંȢુદરતી ર�ત ે�દવાલમા ંનીકળતો ëા◌ાર અટકાવી શકાય તેમજ �દવાલ 

પર કરવામા ંઆવતી લાપી/ȶટુટ�/પી.ઓ.પી. િવગેર°મા ંëારȻકુત પાણીથી બનેલ 

ન હોય તેની લેબોર°ટર� ટ°ƨટӄગ કરાƥયા બાદ જ વાપરવાની રહ°શ.ે 

ડ�. �બƣડӄગમા ંક° કોમન Ʌિુવધાના કોઈપણ ભાગમા ંકોર કટӄગ ક° ઘીસી કામ કરવાȵુ ં

નથી. 

ઈ. �બƣડӄગની ક° કોમન Ʌિુવધાઓના �બƣડӄગની કોઈપણ બહારની �દવાલને, વોટર-

ʠ�ુફ�ગન,ે Ɯલાƨટર િવગેર°ન ે ȵકુશાન થાય તેɂુ ં કોઈપણ કાય½ / તોડફોડ બીĤ 

પëનાએ કરવાȵુ ંનથી.  
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એફ.  બગંલો તેમજ સોસાયટ�મા ં વપરાતી લાઈટો િવગરે° મȩુંર લોડ ̆માણે જ 

વાપરવાની રહ°શે અન ે બગંલામા ં અને સોસાયટ�મા ં ફરĥયાત સારામા ં સાર� 

ȤણુવĂાȵુ ંફ�ટӄગ વાપરવાȵુ ંરહ°શ.ે 

(૭.પ) �બƣડӄગને ȵકુશાન : 

૧. જો બીĤ પëના ƚવારા �બƣડӄગના કોઈપણ ભાગમા ંચીઝલӄગ, વાઈ̈ેટӄગ, ˾�લӄગ, કોર 

કટӄગ ક° અƛય કોઈપણ ર�તે ફ°રફાર કરવામા ંઆવ ેક° કોઈપણ ̆કારની તોડફોડ કરવામા ં

આવે અને આવા ફ°રફાર ક° તોડફોડના કારણે �બƣડӄગ ક° તેનો કોઈ ભાગ ȱટુ� Ĥયે ક° 

�બƣડӄગના કોઈ ભાગȵુ ં ƨ˼કચર નબįં પડ� Ĥય અને તેના કારણે કોઈ અકƨમાત ક° 

Ĥનહાની થાય તો તેના માટ° પહ°લા પëનાન ેજવાબદાર ઠ°રવી શકશે નહ� અન ેઆથી 

પહ°લા પëના આવી ખામી ક° ȵકુશાનીન ેર�પેર કરવા જવાબદાર ગણાશ ેનહ�. 

ર. કોઈપણ ̆કારની Ȣુદરતી આપĂીઓ Ȑવી ક°, ધરતીકંપ, વરસાદના ȶરુ, આગ, વાવાઝોȮુ 

િવગરે° તથા માનવસ�Ȓત આપĂીઓ Ȑવી ક°, તોફાનો, રમખાણો, આતકંવાદ, આગ 

લાગવાથી િવગેર°ના કારણ ેતથા બીĤ પëનાના કારણ ે�બƣડӄગ ક° તેનો કોઈ ભાગ ȱટુ� 

Ĥય ક° �બƣડӄગના કોઈ ભાગȵુ ંƨ˼કચર નબįં પડ� Ĥય અને તેના કારણે કોઈ અકƨમાત 

ક° Ĥનહાની થાય ક° બીĤ પëના બગંલાન ેકોઈપણ ̆કારȵુ ંȵકુશાન થાય તો તેના માટ° 

પહ°લા પëનાને જવાબદાર ઠ°રવી શકાશે નહ� અને આથી પહ°લા પëના આવી ખામી ક° 

ȵકુશાનીને ર�પેર કરવા અથવા કોઈપણ ̆કારના કલેઈમને ભરપાઈ કરવા માટ° 

જવાબદાર ગણાશ ેનહ�. 

 

(૭.૬) આગ તથા ફાયર ફાઈટӄગ સીƨટમ : 

૧. જો બીĤ પëના ƚવારા કોઈ વƣેડӄગ કામ કરાવતી વખતે ȶરુતી કાળĥ ના લેવાથી 

અથવા ȶરુતા સલામતીના પગલા ન લેવાથી તથા ઈલેક˼�સીટ�નો ઓવર લોડ વપરાશ 

કરવાથી ક° અƛય ર�તે કોઈપણ ર�ત ેકપડાની સામ˴ીમા ંક° �બƣડӄગના કોઈપણ ભાગમા ં

આગ લાગવાની ઘટના બને તો આવી ઘટના માટ° પહ°લા પëનાન ે જવાબદાર ઠ°રવી 

શકાશે નહӄ અન ેઆથી પહ°લા પëના આવી ખામી ક° ȵકુશાનીને ર�પેર કરવા જવાબદાર 

ગણાશે નહӄ. 

ર. કબજો લતેા પહ°લા, બીĤ પëનાએ પોત ેખર�દ°લ બગંલાȵુ ંતથા કોમન Ʌિુવધાȵુ ંતથા 

ઈલેક˼�ક સƜલાયȵુ ંએન.ઓ.સી. તથા અƛય ઈલેક˼�ક વક½ȵુ ંતથા અƛય વાઈરӄગȵુ ંતથા 

ƨવીચો િવગેર°ની ȤણુવĂા, તેની કંપની, તȵે ુ ંઈƨટોલશેન, તેની કામગીર�, તેની કƛડ�શન 

િવગેર°ની ચકાસણી કરવાની રહ°શ.ે ઉપરોકત જણાવલે કામમા ંકોઈ ખામી માɀમુ થાય તો 

તેની Ĥણ બીĤ પëનાએ કબજો ƨવીકારતા પહ°લા બીĤ પëનાએ પહ°લા પëનાન ે

કરવાની રહ°શે અને Ĥણ કરવામા ંનહӄ આવે તો ત ેતમામ Ʌિુવધાથી તમામ ર�ત ેબીĤ 

પëના સȱંƧુટ છે તમે ગણવાȵુ ંરહ°શ.ે 
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(૭.૭) આમ, ઉપરોકત જણાવેલ તમામ િનયમોȵુ ંપાલન બીĤ પëકાર° અને સોસાયટ�ના તમામ 

સƟયોએ કરવાȵુ ં રહ°શે અને જો ઉપરોકત િનયમોȵુ ં ઉƣલઘંન કરવામા ં આવશે તો તેવા 

સજંોગોમા ંપહ°લા પëનાની કોઈપણ ̆કારની ર°રાના કાયદામા ંજણાƥયા Ⱥજુબની ખામી ȳુર 

કરવાની જવાબદાર� રહ°શે નહӄ. 

 

(૭.૮) પહ°લા પëના એવા ̆મોટર ƚવારા Ĥહ°રાતના માƚયમ Ȑવા ક° ̈ોશર, ȸકુલેટ, વોક Ȳુર્, 

હોƣડӄƊસ, વેબસાઈટ ક° અƛય કોઈપણ Ĥહ°રાતના માƚયમ ƚવારા દશા½વવામા ંઆવેલ ક°Ơપસ 

ફ°સીલીટ�, લાઈટӄગ, લેƛડƨક°િપ�ગ, Ȼિુનટ બહારના તથા Ӕદરના ફિન�ચર, કંપાઉƛડ વોલ 

એƛડ ગેઈટ, વોટર બોડ� ક° અƛય ̆ેજƛટ°શન મા́ આ�ક�ટ°કચરલ પરપ½ઝ માટ° જ બતાવવામા ં

આવેલ છે. સદરɆ ુ તમામ ̆ેજƛટ°શનો વેચાણનો કોઈ ભાગ નથી. તેથી ̆મોટર ઉપરોકત 

તમામ ફ°સીલીટ�, એમીનીટ�ઝ, તથા ઉપરોકત ર�તે દશા½વેલ ̆ેȐƛટ°શનો અને તને ેસલંƊન 

બાબતો ખર�દનારાને આપવા બધંાયેલ નથી. ̆મોટર° એલોટ�ને મા́ ફલોરӄગ, Ɯલાƨટર 

સાથેની �દવાલ, ડ°ડો સાથે બાથĮમ તથા ઈલેક˼�ફ�ક°શન તથા ƜલƠબӄગ સાથȵે ુ ંમા́ Ȼનુીટ 

જ આ સાથે જોડ°લ સવ�સીઝ, ફ°સીલીટ� અન ેએમીનીટ�ઝ જ વચેાણ આપવાȵુ ંનકક� કર°લ 

છે. આ િસવાયના ̈ોશર િવગેર°મા ં દશા½વેલ ̆ેજƛટ°શનો આપવા બાબત ેએલોટ�એ કયાર°ય 

કોઈપણ Ĥતની માગંણી કરવાની નથી તમેજ કોઈપણ Ĥતના વાધંા-વચકા ક° દાવા-ȳુવીના 

̆કરણો કરવા કરાવવાના નથી અને જો કર° કરાવે તો ત ેઆથી રદબાતલ થાય સહ�. ચાɀ ુ

̆ોȐકટના ̈ોશરમા ંઆ�ક�ટ°કચરલ હ°ȱસુહ �બƣડӄગના એલીવેશન વȴ ુસારા લાગ ેતે માટ° 

પરંȱ ુએલોટ�ને વેચાણ આપવા નકક� કર°લ બગંલાને િવપર�ત અસર ન કર° તે ર�તે ̆મોટર 

એલીવેશનમા ંબદલાવ કર� શકશે. 

(૮) બીĤ પëનાએ વચેાણ રાખેલ બગંલો ક° તેના કોઈપણ ભાગનો ઉપયોગ દƨતાવેજ કરાƥયા બાદ 

મા́ રહ°ણાકં હ°ȱ ુમાટ° કરવાનો છે. ''̒ી રƗન'' મા ંઆવલેા પા�ક�ગનો ઉપયોગ મા́ મોટરસાઈકલ ક° 

કાર પાક½ કરવા માટ° જ કરવાનો રહ°શે અને આ બાબત બીĤ પëના એવા ખર�દનાર° સȶંણૂ½પણ ે

કȸલુ મȩુંર રાખેલ છે. 

 

(૯) બીĤ પëનાએ ''̒ી રƗન'' ના અƛય સƟયો સાથે મળ�ને એક એ.ઓ.પી. અથવા સોસાયટ�ની રચના 

કરવાની રહ°શે અને તેને પહ°લા પëના Ȑ કહ° તે નામથી તેની નҭધણી કરાવવાની રહ°શ.ે પહ°લા 

પëના ƚવારા Ʌચુીત મડંળ�ની નҭધણી કરવાની કાય½વાહ� કરવા માટ° જĮર� એવા કાગળો તૈયાર 

કરવાના રહ°શે અને બીĤ પëનાએ મડંળ�મા ંસભાસદ થવા માટ°ની અરĥ પ́ક તથા પેટા િનયમો 

િવગેર°મા ં સહ� સીકકા કર�ને ૭ �દવસની Ӕદર પહ°લા પëનાને પરત આપવાના રહ°શ.ે તથા 

સમયાતંર° મેƠબરશીપ માટ°ની અરĥ આપવાની રહ°શ.ે Ȑથી પહ°લા પëના સમયસર Ʌચુીત 

મડંળ�ની નҭધણી કરાવવાની કાય½વાહ� કર� શક°. ȺસુȳૃાĮપ પેટા-િનયમો, સમȩુતીપ́ અને ધારા-

ધોરણમા ંયથા ̆સગેં સહકાર� મડંળ�ઓના રĥƨ˼ાર અથવા કંપનીઓના રĥƨ˼ાર અથવા અƛય 
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કોઈ સëમ સĂા મડંળની જĮર�યાત Ⱥજુબ કોઈ ફ°રફારો કરવામા ંઆવ ેતો ત ેӔગે બીĤ પëનાએ 

કોઈ વાધંો ઉઠાવવાનો નથી. 

(૯.૧) બગંલાના વપરાશ માટ° તયૈાર હોવા Ӕગેની નોટ�સ પહ°લા પëના ƚવારા બીĤ પëનાન ે

આપવામા ંઆવ ેત ેતાર�ખથી ૧પ �દવસ બાદ બીĤ પëના પ�રયોજનાની જમીન અન ે''̒ી 

રƗન'' ના સદંભ½મા ંથનાર ખચ½ એટલે ક° ƨથાનીક વેરા, Ʌખુાકાર� વેરા અથવા કોમન વેરાઓ 

Ȑ સબંધંીત ƨથાનીક સĂા મડંળ તથા સરકાર̒ી ƚવારા લાȤ ુ પાડવામા ંઆવતા ƨથાનીક 

વેરાઓ Ȑવા ક°, બેટરમƛેટ ચાȒ, પાણી વેરા, વીમો, કોમન લાઈટના બીલો, ર�પેરӄગ ખચ½, 

ઓફ�સ ખચ½, ચોક�દાર તેમજ સફાઈ કામદારનો તથા ઓફ�સ કલાક½નો પગાર તેમજ 

પ�રયોજનાના મેƛટ°નƛસ અને મેનેજમƛેટ ખચ½ િવગેર° તથા અƛય તમામ ખચા½નો તેના ભાગે 

આવતો �હƨસો ભોગવવા અને ȧકુવવાને પા́ બનશ.ે એ.ઓ.પી. અથવા સોસાયટ�ની રચના 

કરવામા ંન આવ ેƗયા ંɅધુી બીĤ પëના મƛેટ°નƛસ Ӕગેનો પોતાના �હƨસાના નાણાનંી રકમ 

પહ°લા પëનાને ȧકુવશ.ે વȴમુા ંબીĤ પëના સમતં થાય છે ક°, જયા ંɅધુી બીĤ પëનાનો 

મƛેટ°નƛસ Ӕગેનો �હƨસો નકક� ન થાય Ɨયા ંɅધુી બીĤ પëના પહ°લા પëનાન ેખચ½ પેટ° 

માસીક Įા. ................. નો કામચલાઉ ફાળો ȧકુવવા રાĥȣશુીથી અને સમતં છે. બીĤ 

પëનાએ પહ°લા પëનાને આ ર�તે ȧકુવેલી રકમ ઉપર કોઈ ƥયાજ ગણવાȵુ ંનથી તેમજ 

ઉપર જણાƥયા Ⱥજુબની એ.ઓ.પી. અથવા સોસાયટ�ની રચના ન થાય Ɨયા ંɅધુી તે રકમ 

પહ°લા પëના પાસે જ રહ°શ.ે 

 

(૧૦) કરારમા ંજણાવવામા ંઆવી, બીĤ પëનાએ ȧકુવવાની રકમ ઉપરાતં બીĤ પëનાએ ઉકત મકાન 

હદ િવƨતારનો કબજો સҭપાયાની તાર�ખે અથવા તે પહ°લા ̆મોટરન,ે ̆મોટર નકક� કર° એવા અન ે

Ȑ આ કરારની અƛય કોઈ જોગવાઈમા ંઆવર� લેવાયો ન હોય એવા ખચ½નો ભાગે પડતો હ�ƨસો 

ȧકુવવાનો રહ°શ.ે 

 

(૧૧) ઉકત જણાવેલ Ʌચુીત એ.ઓ.પી. / સોસાયટ�ની રચના સબધં ેતેમજ તેના િનયમો, િવિનયમો અન ે

પેટા િનયમો તૈયાર કરવા માટ°, સҭપણી Ӕગેના દƨતાવેજો લખવા માટ° તથા તેની નҭધણી કરાવવા 

માટ°નો તમામ ખચ½ તથા પહ°લા પëનાના વક�લ̒ીને Ȑ ફ� ȧકુવવાની થાય તે તમામ રકમ તથા 

તમામ દƨતાવેજોનો વક�લની ફ� સહ�તના ખચા½નો બીĤ પëનાન ે ફાળે આવતા હ�ƨસાની રકમ 

બીĤ પëનાએ પહ°લા પëનાને અલગથી ȧકુવવાની રહ°શ.ે  

 

(૧ર) પહ°લા પëના ƚવારા ઉકત જણાવેલ Ʌચુીત એ.ઓ.પી. / સોસાયટ�ન ે જયાર° મકાનની કોમન 

Ʌવુીધા ˼ાƛસફર કરવાની હોય, અને તેની નҭધણી કરાવવાની જĮર�યાત ઉપ�ƨથત થાય તો તેવી 

નҭધણી માટ° ƨટ°Ơપ ડȻટુ� અને રĥƨ °˼શન ચાજ�સની Ȑ કાઈંપણ રકમ ȧકુવવાની થાય તેવી 

વક�લ ફ� સહ�તની તમામ રકમના બીĤ પëનાન ે ફાળે આવતી રકમ બીĤ પëનાએ પહ°લા 

પëનાને અલગથી ȧકુવવાની રહ°શ.ે 
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(૧૩) ̆યોજકની રȩુઆત અને બાહં°ધર�. 

૧. આ કરાર સાથે જોડવામા ં આવલે ટાઈટલ ર�પોટ½મા ં Ĥહ°ર કરવામા ં આƥયા Ⱥજુબ, 

પ�રયોજનાની જમીનના ચોƉખા અન ે વેચાણ પા́ હકકો પહ°લા પëના ધરાવે છે અન ે

પ�રયોજનાની જમીન ઉપર િવકાસ કરવા માટ°ના જĮર� હકકો તેમજ આ પ�રયોજનાના 

અમલ માટ° પ�રયોજનાની જમીનનો ખર°ખર ̆Ɨયëા અને કાયદ°સરનો કબજો પહ°લા પëના 

ધરાવે છે. 

ર. પહ°લા પëના પ�રયોજનાનો િવકાસ કરવા માટ°ના કાયદ°સરના હકકો તેમજ ગાધંીનગર 

ƠȻિુનિસપલ કોપҴર°શન પાસેથી મેળવલેી જĮર� મȩુંર�ઓ ધરાવ ે છે અને પહ°લા પëના 

પ�રયોજના ȶણુ½ કરવા માટ° વખતો વખત જĮર� હોય તેવી તમામ મȩુંર�ઓ લાગતી 

વળગતી સƨંથાઓ પાસેથી મેળવશ.ે  

૩. ટાઈટલ ર�પોટ½મા ં Ĥહ°ર કરવામા ં આƥયા છે ત ે િસવાય પ�રયોજનાની જમીન અથવા 

પ�રયોજના પર આજની તાર�ખે અƛય કોઈના કોઈપણ ̆કારના હકક, હ�ત રહ°લા નથી. 

૪. ટાઈટલ ર�પોટ½મા ંĤહ°ર કરવામા ંઆƥયા છે તે િસવાય પ�રયોજનાની જમીન ઉપર અથવા 

પ�રયોજના ઉપર અƛય કોઈ દાવો કોઈપણ કોટ½મા ંપેƛડӄગ નથી. 

પ. પ�રયોજના, પ�રયોજનાની જમીન અને ઉકત મકાન તથા િવ�ગ Ӕગે ગાધંીનગર શહ°ર� 

િવકાસ સĂામડંળે આપેલ તમામ મȩુંર�ઓ, પરવાના અને પરમીટો માƛય અને ચાɀ ુછે અને 

તે કાયદાની યોƊય ̆�˲યાને અȵસુર�ને મેળવવામા ંઆવેલ છે. ઉપરાતં ઉકત મકાન Ӕગે 

હવે પછ�થી મેળવવામા ંઆવનાર તમામ મȩુંર�ઓ પરવાના અન ેપરમીટો કાયદાની યોƊય 

̆�˲યાને અȵસુર�ની મળેવવામા ંઆવશે અને પહ°લા પëનાએ પ�રયોજના, પ�રયોજનાની 

જમીન, મકાન અને કોમન એર�યા સબધંે લાȤ ુપડતા તમામ કાયદાȵુ ંપાલન કર°લ છે અન ે

હમંેશ કરતા રહ°શ.ે  

૬. પહ°લા પëના આ કરાર કરવાનો સȶંણુ½ હકક અન ેઅધીકાર ધરાવે છે અન ેપહ°લા પëનાએ 

કોઈ કાયદાનો ભગં કર°લ નથી ક° એɂ ુ કોઈ ȢૃƗય ક° કામગીર� કર� નથી ક° Ȑનાથી બીĤ 

પëનાના હકકો અિધકારો અને હ�તને કોઈ હાની ક° ȵકુશાન પહҭચે. 

૭. પહ°લા પëનાએ આ પ�રયોજના અને ઉકત સોસાયટ� સહ�ત, પ�રયોજનાની જમીન Ӕગે 

કોઈ ƥય�કત ક° પë સાથ ેવેચાણ કરાર અથવા િવકાસ કરાર કયા½ નથી Ȑનાથી આ કરાર 

હ°ઠળના બીĤ પëનાના હકકોને કોઈપણ ર�ત ેઅસર પહҭચે. 

૮. પહ°લા પëના ખા́ી ȶવુ½ક જણાવે છે ક°, તેઓ માટ° આ કરારમા ંજણાવવામા ંઆવેલ ર�ત ે

બીĤ પëનાને ઉકત બગંલાȵુ ંવેચાણ કરવા Ӕગે કોઈપણ ̆કારȵુ ંિનયં́ ણ નથી. 

૯. પ�રયોજના (̆ોȐકટ) સȶંણુ½ થયેથી સોસાયટ� / એ.ઓ.પી. ની રચના વખત ે બીĤ 

પëનાના એસોસીએશન ેપહ°લા પëના ƚવારા અગાઉ જણાƥયા Ⱥજુબ કોમન એર�યા તથા 

કોમન Ʌવુીધાઓનો કાયદ°સર ખાલી, શાતં અને ̆Ɨયëા કબજો Ʌુ̆ ત કરાશ.ે 



 
//18// 

 

૧૦. પહ°લા પëનાએ આજની તાર�ખે ઉકત પ�રયોજના Ӕગે ȧકુવવા પા́ હોય તેવા િનિવ�વાદ� 

સરકાર� લેણા, દરો, ચાજ�સ અને કરવેરા સહ�તના અƛય નાણા,ં િ̆મીયમ િવગેર°ની રકમ, 

ȵકુશાની અથવા પેનƣટ� અને અƛય બહારના ȧકુવણા ક° Ȑ ̆ોȐકટને માટ° ȧકુવવાના હોય 

તે ગાધંીનગર ƠȻિુનિસપલ કોપҴર°શનન ેȧકુવી દ�ધેલ છે. 

૧૧. ટાઈટલ ર�પોટ½મા ંĤહ°ર કરવામા ંઆƥȻ ુછે ત ેિસવાય, પ�રયોજનાની જમીન બાબતે અથવા 

̆ોȐકટ બાબતે તથા તેના સપંાદન અને પ�રયોજના Ӕગે પહ°લા પëનાને સરકાર તરફથી 

અથવા ગાધંીનગર શહ°ર� સĂામડંળ તરફથી અથવા કાયદા કાȵનુ, સરકાર� વટ Ɇકુમ, 

આદ°શ, Ĥહ°રનામા ં હ°ઠળ પહ°લા પëનાન ેકોઈ નોટ�સ મળેલ નથી ક° બĤવવામા ંઆવેલ 

નથી. 

(૧૪) એલોટ� આથી ̆યોજક સાથ ેનીચ ેȺજુબ કરાર કર° છે ક°, 

૧. બીĤ પëનાને બગંલાનો કબજો જયારથી આપવામા ંઆવે તે તાર�ખથી બીĤ પëનાએ 

પોતાના ખચ± બગંલાની ȣબુ જ સાર� ર�તેની Ĥળવણી કરવાની છે તથા તને ે સમયસર 

ર�પેર કરવાȵુ ં છે અને બગંલો Ȑમા ં આƥયો છે તનેો ઉપયોગ ''̒ી રƗન'' ના િનયમો- 

િવિનમયો અથવા પટેા િનયમોની િવĮƚધના કરશે નહ� તેમજ કોઈ તોડફોડ, Ʌધુારા વધારા Ȑ 

કાયદા િવĮƚધ હોય તે કરશે નહ� તથા કાયદા િવĮƚધȵુ ં કોઈ ȢૃƗય કરશે નહ� અને 

ગાધંીનગર શહ°ર� િવકાસ સĂામડંળની પરવાનગી તેમજ સોસાયટ�ની પરવાનગી વગર કોઈ 

Ʌધુારા-વધારા કરશે-કરાવશે નહ� તેમજ શરત ન.ં ૭.૧ થી ૭.૮ મા ં જણાવેલ તમામ 

બાબતોȵુ ંપાલન કરવાની બીĤ પëનાએ આથી બાહં°ધર� આપેલ છે. 

ર. બીĤ પëના સોસાયટ�મા ંએવો કોઈ સામાન રાખશ ેનહ� Ȑ જોખમી, જવલનશીલ અથવા 

ભયજનક ગણાતો હોય અથવા વજનમા ંભાર° હોય ક° Ȑનાથી બગંલો Ȑમા ંઆવેલ છે તે ''̒ી 

રƗન'' ના બાધંકામ અથવા માળખાને કોઈ - ȵકુશાન પહҭચે ઉપરાતં એવો કોઈ સામાન રાખી 

શકાશે નહ� ક° Ȑ રાખવા માટ° સબંધંીત ƨથાનીક અથવા ગાધંીનગર ƠȻિુનિસપલ કોપҴર°શનને 

વાધંો હોય અન ે વજનદાર વƨȱઓુ લાવવા, લઈ જવામા,ં દાદર, કોમન પસેજે અથવા 

બગંલો Ȑમા ંઆવેલ છે તનેા માળખા અને મકાનના દરવાĤ સહ�તના ƨ˼કચરને ȵકુશાન 

થવાની સભંાવના હોય, તેમ છતા ંબીĤ પëના ƚવારા આવી કોઈ કાય½વાહ� કરવામા ંઆવશ ે

અને તેના કારણે મકાનન ે ȵકુશાન થશ ે તો મા́ બીĤ પëના તેવા ȵકુશાન ભરપાઈ 

કરવાના અને ભોગવવાના પા́ બનશો, તેમજ ''̒ી રƗન'' મા ંઆવેલ તમામ કોમન પેસેજમા ં

ક° પા�ક�ગમા ંકોઈપણ સƟયએ કોઈ સામાન Ⱥકુવાનો નથી તમામ પેસેજ જવા-આવવા માટ° 

ખાલી રાખવાના છે. 

૩. બીĤ પëના ઉકત સોસાયટ�ની તમામ ӕતર�ક મરામત પોતાના ખચ± કરશ-ેકરાવશે અન ે

પહ°લા પëનાએ Ȑ �ƨથિતમા ં આƜȻ ુ હોય ત ે જ �ƨથિતમા ં Ĥળવી રાખવાȵુ ં રહ°શ ે અને 

સબધંીત ƨથાનીક સĂા મડંળ અથવા ગાધંીનગર ƠȻિુનિસપલ કોપҴર°શનના િનયમો, 

સોસાયટ�ના િનયમો, પેટા િનયમ અન ેિવિનયમો િવĮƚધ હોય તેɂુ ંકોઈ ȢૃƗય બીĤ પëનાએ 

મજȢુર ''̒ી રƗન'' મા ંક° વચેાણ આપવા નકક� કર°લ Ȼિુનટમા ંકરવા-કરાવવાȵુ ંનથી. બીĤ 
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પëના ƚવારા ઉપરોકત જણાવેલ જોગવાઈȵુ ંભગં થાય એɂુ ંકોઈપણ ȢૃƗય કરવામા ંઆવશ ે

તો તેના પ�રણામો ભોગવવા માટ° મા́ બીĤ પëના જવાબદાર બનશો અને આવા 

સજંોગોમા ંપહ°લા પëના સામે ડ�ફ°કટ લાય�બલીટ�ઝ Ӕગેનો કોઈપણ કલેઈમ કરવાના બીĤ 

પëનાના હકકો સȶંણુ½ પણે જતા રહ°શ.ે 

૪. બીĤ પëના ƚવારા સોસાયટ�મા ં અથવા તેના કોઈ ભાગમા ં તેમજ કોમન Ʌવુીધાઓમા ં

કોઈપણ Ĥતની તોડફોડ કરવા-કરાવવાની નથી ક° તેના કોઈપણ ભાગમા ં તમેજ કોમન 

Ʌવુીધાઓમા ં Ʌધુારો-વધારો કરવા-કરાવવાનો નથી ક° બીĤ પëનાએ ''̒ી રƗન'' ના 

એલીવેશનમા ંઅન ેબહારની કલર ƨક�મમા ંકોઈપણ Ĥતનો ફ°રફાર કરવા કરાવવાનો નથી. 

તેમજ ''̒ી રƗન'' ની સાથ ેતેમજ �બƣડӄગના બગંલાની સાથ ેજોડાયેલા ભાગો, ˾°નેજ લાઈન, 

પાણીની લાઈન, ઈલેક˼�ક લાઈન તેમજ જĮર� એવી તમામ પાઈપોન ે સાર� �ƨથિતમા ં

રાખવાની છે તથા તેમા ં કોઈ ફ°રફાર કરવાના નથી. Ȑથી મજȢુર ''̒ી રƗન'' ની તથા 

�બƣડӄગની કોમન Ʌવુીધાઓને રëાણ મળ� રહ°. પહ°લા પëનાની અથવા સોસાયટ�ની 

લેખીત ȶવુ½ મȩુંર� િવના બીĤ પëનાએ ''̒ી રƗન'' મા ં તેના �બƣડӄગમા ં ક° સોસાયટ�મા ં

આવેલા કોલમો, બીમ, �દવાલો, ƨલેબ અથવા અƛય કોઈ આર.સી.સી. કામમા ંઅથવા અƛય 

માળખામા ં કોઈ તોડ-ફોડ, કોર કટӄગ ક° કોતર કામ કરવા-કરાવવાȵુ ં નથી. તમેજ ̈ેકર 

ચલાવવાȵુ ંનથી ક° અƛય ર�ત ેમજȢુર ''̒ી રƗન'' ને તથા કોમન Ʌવુીધાને કોઈપણ ̆કાર° 

ȵકુશાન પહҭચ ે તɂે ુ ં કામ બીĤ પëનાએ કરવા-કરાવવાȵુ ં નથી અન ે જો કરશે તો ખચ½ 

તેમજ ȵકુશાની સહ�તની સȶંણુ½ જવાબદાર� બીĤ પëનાની રહ°શ.ે 

પ. બીĤ પëના ƚવારા એɂુ ં કોઈપણ કામ કરવા-કરાવવાȵુ ં નથી ક° એવી કોઈ પરમીશન 

આપવાની નથી ક° Ȑનાથી ''̒ી રƗન'' ની જમીન ક° તેના �બƣડӄગને ક° તેમા ં આવેલ 

સોસાયટ�ના કોઈ ભાગન ે લગતા કોઈપણ િવમા ન ે રદ થવાને પા́ ઠરાવે અને Ȑનાથી 

િવમાના સદંભ½મા ં વધાર° િȶર્મીયમ ȧકુવવાને પા́ બન ે તɂે ુ ં કોઈ કામ બીĤ પëનાએ 

કરવા-કરાવવાȵુ ં નથી અને જો આɂુ ં કોઈ ȢૃƗય બીĤ પëના કરશે તો સȶંણુ½ ખચ½ તેમજ 

ȵકુશાની સહ�ત બીĤ પëના જવાબદાર રહ°શ.ે 

૬. બીĤ પëનાએ બગંલાની કંપાઉƛડમા ંઅથવા પ�રયોજનાની જમીનના કોઈપણ ભાગ પર 

અને ''̒ી રƗન'' મા ંકોઈ કચરો, ગદંક�, ચӄથરા અથવા એવી નકામી ચીજવƨȱઓુ ફҰકવાની 

નથી ક° ફҰકવા દ°શે નહ� ક° Ȑથી કર�ને ''̒ી રƗન'' ના અƛય સƟયોને અગવડતા ઉપ�ƨથત 

થાય તેમજ પેસેજમા ંક° પા�ક�ગમા ંકોઈપણ ̆કારનો માલ સામાન Ⱥકુવાનો નથી. 

૭. પહ°લા પëના ƚવારા માગંણી કરવામા ં આƥયેથી પદંર �દવસની Ӕદર બીĤ પëનાએ 

મજȢુર ''̒ી રƗન''મા ંઆવલેા િવજળ�, પાણીના ˾°નેજના તેમજ અƛય સેવાઓના જોડાણ માટ° 

સબધંીત ƨથાનીક સĂા મડંળ અથવા સરકાર ƚવારા માગંવામા ંઆવેલા િસકȻરુ�ટ� ડ�પોઝીટ 

ચાȒનો પોતાનો હ�ƨસો ȧકુવવાનો રહ°શ.ે 

૮. બીĤ પëનાને બગંલો Ȑ હ°ȱ ુમાટ° પહ°લા પëનાએ ફાળવેલ છે તે હ°ȱઓુમા ંફ°રફાર થવાના 

કારણે સબંધંીત ƨથાનીક સĂામડંળ અથવા નામદાર સરકાર̒ી ƚવારા લાȤ ુ પાડવામા ં
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આવેલા ƨથાનીક કરવેરા, પાણી ખચ½, િવમા િવગેર° તથા અƛય નાણાનંા લેણામા ં થયેલો 

વધારો બીĤ પëનાએ ભોગવવાનો છે અને રહ°શ ેસહ�. 

૯. આ કરાર હ°ઠળ બીĤ પëનાએ પહ°લા પëનાને તથા સોસાયટ�ને ȧકુવવા પા́ થતા તમામ 

નાણા ંતથા અƛય લણેાના નાણા ંȶરુ°ȶરુા ન ȧકુવ ેતથા દƨતાવેજ ન કરાવી લે Ɨયા ંɅધુી 

બીĤ પëના ƚવારા સોસાયટ�ના કોઈ ભાગને ભાડ°, પેટા ભાડ° આપી શકાશે નહ� અથવા 

પોતાના લાભ ક° હ�ત માટ° તેની અƛય કોઈ ́ાહ�તન ેસҭપણી કર� શકાશે નહ�. 

૧૦. મડંળ� અથવા સોસાયટ� અથવા એપેકસ બોડ� તેની રચના વખત ેમજȢુર ''̒ી રƗન'' અન ે

તેમા ંઆવેલા બગંલાની સલામતી અને મƛેટ°નƛસ માટ° તેમજ મકાન સબંધંીત તથા અƛય 

બાબતો સબંધંીત િનયમો, િવનીયમો અને પેટા િનયમો Ȑ હાલમા ંલાȤ ુહોય તેȵુ ંતથા તેમા ં

વખતો વખત Ȑ કાઈંપણ િનયમોમા ંɅધુારા-વધારા થાય તે તમામȵુ ંપાલન બીĤ પëનાએ 

કરવાȵુ ંરહ°શ.ે તથા સરકાર̒ી ƚવારા તથા ƨથાિનક બોડ� ƚવારા સોસાયટ� ઉપર Ȑ શરતો, 

િનયમો, કાયદાઓ લાȤ ુપાડવામા ંઆવ ેતȵે ુ ંબીĤ પëનાએ પાલન કરવાȵુ ંરહ°શે તથા Ȑ 

પણ ટ°ë, વેરા, ચાજ�સ અને ખચા½ઓ ભરવાના થાય તે બીĤ પëનાએ ભરવાના રહ°શ.ે 

૧૧. પહ°લા પëનાને અને તેમના સવ±યરોને તથા એજƛટોન ેકાર�ગરોને તથા અƛયો સાથ ેઅથવા 

તેમના િવના કોઈપણ યોƊય સમયે ઉકત મકાન અથવા સોસાયટ�ના કોઈપણ ભાગમા ંબીĤ 

પëનાએ તે મકાનોની �ƨથતીને જોવા માટ° તપાસ કરવા માટ° ̆વેશ કરવા દ°વાનો રહ°શ.ે 

૧ર. પહ°લા પëનાને અને તેમના સવ±યરોને તથા એજƛટોન ેકાર�ગરોને તથા અƛયો સાથ ેઅથવા 

તેમના િવના કોઈપણ યોƊય સમય ે પ�રયોજનાની જમીન અથવા તનેા કોઈપણ ભાગમા ં

બીĤ પëનાએ તેના બગંલામા ં�ƨથિતને જોવા માટ° તપાસ કરવા માટ° ̆વેશ કરવા દ°વાનો 

રહ°શ.ે 

 

(૧પ) બીĤ પëના તરફથી પહ°લા પëનાને એડવાƛસ પટે° અથવા થાપણ પેટ° આપવામા ં આવેલ 

મƛેટ°નƛસની રકમ તેમજ સહકાર� મડંળ�ને ̆ƨથાપીત કરવા માટ°ની શેરȺડુ� પેટ° ̆ાƜત થયેલ રકમ 

તથા સોસાયટ�ના ખચ½ પેટ°ની રકમ તથા અƛય કાȵનુી ખચા½ઓ પેટ° મળેલ રકમને પહ°લા પëનાએ 

એક અલગ ખાતામા ંરાખવાની રહ°શે અને તે રકમ Ȑ હ°ȱ ુમાટ° મેળવવામા ંઆવેલ હોય તે હ°ȱ ુમાટ° 

જ તેમનો ઉપયોગ કરવાનો રહ°શ.ે 

 

(૧૬) આ કરારમા ંસમાવીƧટ કોઈપણ બાબત, કાયદાની ̃Ƨટ�એ ઉકત બગંલા અથવા ''̒ી રƗન'' ના કોઈ 

ભાગના સદંભ½મા ંઅȵદુાન વસીયત અથવા પü°થી ક° સҭપણીથી આપવાનો ઈરાદો નથી અન ેતȵે ુ ં

અથ½ઘટન એ મતલબȵુ ંકરવાȵુ ંનથી બીĤ પëના સાથે બગંલાન ેવેચવાનો કરાર કરવામા ંઆƥયો 

છે તે િસવાય ̆ોȐકટના કોઈપણ ભાગ પર બીĤ પëના કોઈ હકક, દાવો ધરાવશે નહ� અને 

તમામ ȣƣુલી જƊયાઓ તથા અગાઉ જણાƥયા Ⱥજુબ પા�ક�ગની જƊયાઓ લોબીઓ, દાદર, 

અગાશીઓ, મનોરંજન માટ°ની જƊયાઓન ેઉપર જણાƥયા Ⱥજુબ સોસાયટ�ન ેસҭપવામા ંન આવ ેƗયા ં

Ʌધુી પહ°લા પëનાની માલીક�ની રહ°શ ે અને આ કરારના આધાર° બીĤ પëનાને ̆ોȐકટના 
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કોઈપણ ભાગȵુ ંકોઈપણ ર�તે વેચાણ, ભાડાપü° ક° અƛય ર�ત ેકોઈન ેકર� આપવાનો હકક ઉƗપđ 

થતો નથી તેમજ કોઈ બોજો / ગીરો ઉƗપđ કરવાનો કોઈ હકક ઉપ�ƨથત થતો નથી. 

 

(૧૭) પહ°લા પëના ગીરો Ⱥકુશે નહ� ક° કોઈ બોજો ઉભો કરશે નહ�. પહ°લા પëના આ કરાર રĥƨટડ½ કર° 

Ɨયારબાદ તેઓ આ બગંલા ન.ં ............. ને ગીરો Ⱥકુ� શકશે નહ� અથવા તેના ઉપર કોઈ બોજો, 

ચાȒ કર� શકશ ેનહ� અન ેજો કોઈ સાનગીરો અથવા બોજો પહ°લા પëના ƚવારા ઉભો કરવામા ં

આવશ ેતો ત ેસમય ેઅમલમા ંહોય તેવા કાયદામા ંગમે ત ેજોગવાઈ હોય તમે છતા ંપહ°લા પëના 

ƚવારા કરવામા ંઆવેલ આવો સાનગીરો ક° બોજો, બગંલો લેનાર અથવા લેવા સમતં થનાર બીĤ 

પëનાના હકક અને �હતને અસર કરશે નહ�. 

 

(૧૮) બધંનકતા½ અસર 

પહ°લા પëના આ કરાર બીĤ પëનાન ેમોકલ ેએટલે આ કરારનો અમલ ચાɀ ુથઈ ગયલે છે તમે 

ગણવાȵુ ંનથી. તમેજ બનં ેપëનાન ેબધંનકતા½ નથી. જયા ંɅધુી નીચેની કાય½વાહ� ȶણુ½ ન થાય 

Ɨયા ંɅધુી આ કરાર માƛય ગણાશે નહ�. સૌ ̆થમ આ કરાર ઉપર બીĤ પëનાએ સહ� કરવાની છે 

અને પેમƛેટ કƛડ�શન Ⱥજુબ આપવાની થતી ȶરુ°ȶરુ� રકમ સહ�ત આ કરારન,ે કરાર મƤયાના ૭ 

�દવસની Ӕદર બીĤ પëનાએ પહ°લા પëનાન ે પોતાની સહ� સમંતી કર�ને સદરɆ ુ કરાર 

મોકલવાનો રહ°શે અન ે પમેƛેટ કƛડ�શન Ⱥજુબ પેમƛેટ આપવાȵુ ં રહ°શ.ે કરાર મળેથી પહ°લા 

પëનાએ બીĤ પëનાન ે કરારની નҭધણી કરાવવા માટ°ની Ĥણ કરવાની રહ°શે અન ે પહ°લા 

પëનાએ આપલે �દવસ અને સમય Ⱥજુબ બીĤ પëનાએ સબધંીત સબ-રĥƨ˼ાર કચેર�મા ં

કરારની નҭધણી કરાવવા હાજર રહ°વાȵુ ંરહ°શે અને સબ રĥƨ˼ારમા ંકરારની નҭધણી થયા બાદ આ 

કરાર બનંે પëનાન ે બધંનકતા½ રહ°શ.ે પહ°લા પëના તરફથી કરાર મƤયાના ૭ �દવસની Ӕદર 

બીĤ પëના કરાર પર સહ�ઓ કર� પહ°લા પëનાને પરત ન મોકલે અથવા પહ°લા પëના ƚવારા 

Ĥણ કરવામા ંઆƥયેથી બીĤ પëના આ કરારની નҭધણી માટ° સબ રĥƨ˼ાર સમëા હાજર� ન 

થાય તો પહ°લા પëના આ ȧકુને Ʌધુાર� લેવા માટ° બીĤ પëનાન ેનોટ�સ મોકલશે અન ેબીĤ 

પëના નોટ�સ મƤયાના ૧પ �દવસની Ӕદર એ ȧકુ Ʌધુાર� ન લ,ે તો બીĤ પëનાની બગંલો 

ખર�દવા માટ°ની અરĥ / ȸકુ�ગ / એલોટમƛેટ લેટર રȳૃ થયેલી ગણાશે અન ેબીĤ પëનાએ એ 

સબધંમા ંજમા કરાવેલી ȸકુӄગની રકમ સહ�તની તમામ રકમો બીĤ પëનાન ેકોઈપણ ̆કારના 

ƥયાજ ક° વળતર િવના ȵકુશાનીનો ખચ½ કાપીન ેપરત કરવાની રહ°શે તથા પહ°લા પëના ƚવારા 

મોકલેલ કરાર રદ ગણાશે. બીĤ પëના આ કરારના આધાર° કોઈપણ કાય½વાહ�, બોĤઓ, વેચાણ 

િવગેર° કર� શકશે નહ� અન ેજો કરશ ેતો તેના માટ° સȶંણુ½પણ ેબીĤ પëના જવાબદાર ઠરશે અને 

બીĤ પëના ƚવારા કરવામા ંઆવેલ આવી કાય½વાહ� રદબાતલ ગણાશ.ે આમ, આ કરાર રĥƨટડ½ 

થયેથી બનં ેપëનાન ેબધંનકતા½ બનશે. 

 

(૧૯) સમ˴ કરાર 
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આ કરાર તેની અȵɅુચુીઓ અને જોડાણો સહ�ત અહ� જણાવેલા િવષય Ӕગે બનં ે પëનાઓ 

વƍચેનો રĥƨટડ½ થયા પછ� સȶંણુ½ કરાર બને છે અન ેઆ કરાર ઉકત ''̒ી રƗન' ની બગંલા Ӕગે 

બનંે પëો વƍચ ેઆ કરાર િસવાયની થયલેી અƛય તમામ સમȩુતીઓ, કરારો, ફાળવણી પ́, પ́ 

ƥયવહારો, લેખીત ક° મૌખીક ગોઠવણો રȳૃ કર�ન ેઅમલમા ંઆવે છે. 

 

(ર૦) Ʌધુારો કરવાનો અિધકાર 

આ કરારમા ંતેના બનં ેપëકારોની લેખીત સમંતીથી જ Ʌધુારો થઈ શકાશે. 

 

(ર૧) કરારની જોગવાઈઓ બનંે પëનાને તેમજ બીĤ પëનામા ંજોડાનાર તથા Ɨયાર પછ�ના ખર�દનાર 

તથા અƛયોને લાȤ ુપડશ.ે આમ, બીĤ પëના પછ�ના ખર�દનારને પણ આ રારની તમામ શરતો 

અને જોગવાઈઓ લાȤ ુપડશ.ે આ કરાર કરનાર પëકારો ƨપƧટ ર�તે સમȐ છે અને સમતં થાય છે 

ક° આ કરારમા ં સમાિવƧટ તમામ શરતો અને આ પ�રયોજનાના સદંભ½મા ં ઉભી થનાર� તમામ 

જવાબદાર�ઓ / ફરજો / હ°ȱઓુ / ઈƛ °˼ƨટ બગંલાના હવે પછ�ના બીĤ પëનાને તથા બીĤ 

પëના સાથે જોડાનારા (એલોટ�ઝ) તથા બીĤ પëના પછ�ના ખર�દનારને પણ આ કરારની 

તમામ જોગવાઈઓ સમાન ર�તે લાȤ ુપડશે કારણ ક° આ જવાબદાર�ઓ સમ˴ પણે સોસાયટ� સાથે 

જોડાયેલી છે. 

 

(રર) કરાર રદ કરવા બાબત. 

આ કરારની કોઈપણ જોગવાઈ, ઉકત અિધિનયમ અથવા ત ેહ°ઠળ ઘડવામા ંઆવેલા િનયમો અન ે

િવિનયમો હ°ઠળ અથવા લાȤ ુ પાડવા પા́ અƛય કાયદાઓ હ°ઠળ રȳૃ કરવા અથવા �બન 

અમલપા́ બનાવવાȵુ ંનકક� કરવામા ંઆવે તો આવી જોગવાઈઓ આ કરારના હ°ȱ ુસાથે અસગંત 

હોય તટેલા ȶરુતી અને આ અિધિનયમ અથવા ત ેહ°ઠળ ઘડવામા ંઆવલેા િનયમો અથવા લાȤ ુ

પડતા કાયદાઓ સાથ ેત ેઅȵĮુપ હોવી જĮર� હોય તેટલા ̆માણમા ંતે Ʌધુારાયેલી અથવા રȳૃ 

થયલેી ગણાશે આ કરારની બાક�ની જોગવાઈઓ આ કરારના અમલ વખતે લાȤ ુપડતી હતી એ જ 

ર�તે માƛય અને અમલપા́ રહ°શ.ે 

 

(ર૩) કરારમા ં જયા ં પણ ઉƣલખે કરવામા ં આƥયો હોય Ɨયા ં ̆માણસર �હƨસાની ગણતર� કરવાની 

પƚધતી. 

આ કરારમા ંજયા ંપણ એɂુ ંઠરાવવામા ંઆƥȻ ુહોય ક° બીĤ પëનાએ પર�યોજનામા ંસામેલ અƛય 

સƟયોની સાથે સȻંકુત ȧકુવણી કરવાની છે Ɨયા ં તેની ગણતર� પ�રયોજનામા ં સમાિવƧટ તમામ 

બગંલાના / ̆ોȐકટના Ȣુલ કાપ±ટ એર�યાની ȱલુનામા ં સબધંીત બગંલાના કાપ±ટ એર�યાના 

̆માણમા ંકરવાની રહ°શ.ે  

 

(ર૪) વȴ ુબાહં°ધર�ઓ : 
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બનંે પëો આથી સમતં થાય છે ક°, તેઓ અહ� Ȑમને ખાસ ર�તે ઉƣલેખ કરવામા ંઆƥયો છે તેવા 

ખતો (ઈƨȬુમેƛટ) અને કાય½વાહ�ઓ ઉપરાતં આ કરારની જોગવાઈઓને અમલમા ં Ⱥકુવા માટ° 

અથવા અહ� નકક� કરવામા ંઆવેલી લેવડ-દ°વડો કરવા માટ° અથવા અહ� ઉભા કરવામા ંઅથવા 

તબદ�લ કરવામા ંઆવેલા હકકને ȶƧુટ� આપવા માટ° અથવા સȶંણુ½ બનાવવા માટ° અથવા આવી 

કોઈપણ લેવડ-દ°વડને અȵસુર�ને જĮર જણાય એવા અƛય કોઈપણ ખત તઓે સામેના પëને કર� 

આપશે તનેે ƨવીકાર કરશે અને તેને અȵસુરશ.ે 

 

(રપ) અમલȵુ ંƨથળ -  

આ કરાર પહ°લા પëનાના ક° તેના અિધȢૃત સહ� કતા½ મારફતે પહ°લા પëનાની ઓફ�સ ખાતે 

અથવા બનં ેપëો વƍચ ેપરƨપર સમȩુતી સધંાયા Ⱥજુબના અƛય કોઈ ƨથળ ખાત ેગાધંીનગરમા ં

કરવામા ં આવે અથવા આ કરાર બનંે પëો વƍચે કરવામા ં આƥયા પછ� તેની નҭધણી સબ 

રĥƨ˼ારની કચેર� ખાતે કરાવવામા ં આવે Ɨયાર° જ આ કરારની કામગીર� ȶરુ� થયેલી ગણાશે. 

આમ, આ કરાર નҭધણી બાદ જ અમલી બનશ ેતેમજ આ કરાર ખાત ેથયેલા હોવાȵુ ંગણાશ.ે 

 

(ર૬) બીĤ પëનાએ આ કરાર નҭધણી અિધિનયમ હ°ઠળ નકક� કરવામા ંઆવેલ સમય મયા½દામા ંસબ 

રĥƨ˼ાર કચેર�મા ંરȩુ કરવાનો છે અન ેપહ°લા પëનાએ આવી કચેર�મા ંહાજર રહ�ને કરાર કયા½ 

બાબતની કȸલુાત આપવાની રહ°શ.ે  

 

(ર૭) કરારમા ંજણાƥયા Ⱥજુબ બનં ેપëનાએ એક-બીĤને બĤવવાની થતી નોટ�સ ક° પ́ ƥયવહાર નીચ ે

જણાવેલ સરનામે કરવાનો રહ°શે અને નીચ ેજણાવેલ સરનામે રĥ. પોƨટ એ.ડ�.થી બĤવવામા ં

આવેલ નોટ�સ તેમજ પ́ ƥયવહાર જ માƛય ગણાશ.ે  

 

પહ°લા પëનાȵુ ંનામ અન ેસરનાȺુ ં:  

̒ી રƗન ઈƛ̇ાકોન (Shree Ratna Infracon) 

સરનાȺુ ં-  સવ± નબંર - ૨૪૩, ટ�.પી. ƨક�મ ન.ં ૧૯ (રાયસણ - રાદં°સણ - કોબા), 

ફાઈનલ Ɯલોટ ન.ં ૨૨૦, રાયસણ, ગાધંીનગર – ૩૮૨૦૦૭ 

  

 

બીĤ પëનાȵુ ંનામ અને સરનાȺુ:ં 

નામ : .........................................  

સરનાȺુ ં: .................................... ............................................. 

 

આ કરાર કયા½ બાદ ઉપરોકત સરનામામા ં કોઈ ફ°રફાર થાય તો તનેી Ĥણ બનંે પëનાએ એક 

બીĤને રĥ. પોƨટ એ.ડ�.થી કરવાની ફરજ બનેં પëનાની રહ°શે અને જો તમે કરવામા ં કોઈ 
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પëકાર કɅરુ કર° તો ઉપરોકત જણાવેલ સરનામ ેમોકલવામા ંઆવલે નોટ�સો ક° પ́ ƥયવહાર 

કɅરુ કરનાર પëનાને યોƊય ર�તે મળ� ગયા હોવાȵુ ંગણાશ.ે  

 

(ર૮) સȻંકુત એલોટ�ઝ (Ʌચુીત ખર�દનારા) -  

બીĤ પëના યાને મીલકત ખર�દ કરવાની ઈƍછા ધરાવનારાની સƉંયા એક કરતા વȴ ુહોય તેવા 

સજંોગોમા ંપહ°લા પëના ƚવારા તેમને મોકલવામા ંઆવનાર તમામ નોટ�સ ક° પ́ ƥયવહાર બીĤ 

પëના પૈક� Ȑમȵુ ં નામ પહ°ɀુ ં હોય તેમના એકમા́ સરનામે મોકલવાની રહ°શે અને ત ેતમામ 

બીĤ પëનાને યોƊય ર�ત ેમોકલવામા ંઆƥયા હોવાȵુ ંગણાશ.ે 

 

(ર૯) ƨટ°Ơપ ડȻટુ� અને રĥƨટ°્ર°શન -  

આ કરારની ƨટ°Ơપ ડȻટુ� અને નҭધણી Ӕગેનો તમામ ખચ½ બીĤ પëનાએ ભોગવાનો રહ°શ.ે 

 

(૩૦) િવવાદȵુ ંિનરાકરણ -  

બનંે પëનાઓ વƍચેના કોઈપણ િવવાદȵુ ં Ʌમુેળથી િનરાકરણ લાવવાȵુ ં રહ°શ.ે જો કોઈપણ 

સજંોગોમા ંકોઈ િવવાદȵુ ં િનરાકરણ Ʌમુેળથી ન લાવી શકાય તો ર�યલ એƨટ°ટ સબધંી (િનયમન 

અને િવકાસ) અિધિનયમ ર૦૧૬ અને તે હ°ઠળ ઘડવામા ં આવલેા િનયમો અન ે િવિનમયોની 

જોગવાઈઓ હ°ઠળ અને તેન ેગાધંીનગર સĂા મડંળન ેમોકલવાની રહ°શ.ે  

 

(૩૧) લાȤ ુપડતો કાયદો -  

ભારત દ°શ ȶરુતા અમલમા ંહોય એવા કાયદા Ⱥજુબ આ કરાર હ°ઠળના અથવા તેમાથંી ઉભા થતા 

હકકો અને જવાબદાર�ઓȵુ ંઅથ½ઘટન અન ેઅમલ કરવાનો રહ°શે અન ેઆ કરાર માટ° ગાધંીનગર 

શહ°રની હȢુમત ધરાવશે. આ કરારની સાખે ઉપર જણાવેલ પëોએ નીચનેા સાëીઓની હાજર�મા ં

આજરોજ ગાધંીનગર શહ°ર ખાત ેઆ વેચાણ કરાર ઉપર સહ�ઓ કર� છે. 

 

પ�રિશƧટ-૧ 

̆ોȐક°ટના તળની જમીનનો સȶંણુ½ ઉƣલખે કરવો. 

રĥƨ °˼શન ડ�ƨ˼�કટ ગાધંીનગર સબ ડ�ƨ˼�કટ તાɀકુા ગાધંીનગરના મોȐ ગામ રાયસણની સીમના ƞલોક 

ન.ં ૨૪૩ ની Ȣુલ ૩૧૩૬ ચો.મી. ની જમીન ક° Ȑનો ટ�.પી. ƨક�મ ન.ં ૧૯ (રાયસણ - રાદં°સણ - કોબા) મા ં

સમાવશે કર�ને ફાળવેલ ફાઈનલ Ɯલોટ ન.ં ૨ર૦ ની ૨૦૩૮ ચો.મી. બીનખેતીના રહ°ણાકંના હ°ȱ ુ માટ° 

શરતફ°ર થયેલ જમીન Ȑના ȣુટં ચારની િવગત નીચે Ⱥજુબ છે. 

 

ȶવુ±  : શȤનુ - ૧૪ નામની યોજના. 

પિĔમે  : ૯.૦૦ મીટર નો ટ�.પી. રોડ. 

ઉĂર°  : ફાઈનલ Ɯલોટ ન.ં ર૨૨. 
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દ�ëણે  : ફાઈનલ Ɯલોટ ન.ં ર૦૮. 

 

પ�રિશƧટ-ર 

ઉપરોકત ર�ત ેજણાવેલ જમીન પકૈ� બગંલા ન.ં ............... ની ............... ચો.મી. Ɯલોટની જમીન તથા 

સદરɆ ુ યોજનાની સમ˴ જમીનમા ં વણવહ°ચાયલે વરાડ° પડતી ............. ચો.મી. એમ મળ� Ȣુલ 

.................. ચો.મી. જમીન તથા-  

 

પ�રિશƧટ- એ 

ઉપરોકત પ�રિશƧટ-૧ મા ંજણાવેલ જમીન ઉપર આયોĥત ''̒ી રƗન'' નામના બગંલાઓ પૈક� બગંલા ન.ં 

............... ના બાધંકામવાળ� િમલકત ક° Ȑનો કારપેટ એર�યા ............. ચો.મી. છે અને �બƣટઅપ એર�યા 

.............. ચો.મી. છે તે બગંલાના બાધંકામવાળ� િમલકત ક° Ȑની ચȱરુ�દશા નીચે Ⱥજુબ છે. 

 

ȶવુ± : 

પિĔમ ે: 

ઉĂર° : 

દ�ëણે : 

 

પ�રિશƧટ-બી 

બગંલાનો ફલોર Ɯલાન 

�બડાણ : 

 

એનેëર-એ 

મȩુંર થયેલ Ɯલાનની ̆મા�ણત નકલ. 

 

એનેëર-બી 

ર°રા ઓથોર�ટ�ના નҭધણી ̆માણપ́ 

 

એનેëર-સી 

બગંલાની Ʌિુવધાઓ 
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આ કરાર કરવામા ંઆવતા બીĤ પëના તરફથી Įા. ................../- રકમ બાના તર�ક° મળેલ છે. 

આજરોજ તા.   -    -ર૦૨૨ ના �દને શહ°ર ગાધંીનગર Ⱥકુામ.ે.. 

 

પહ°લા પëનાની સહ�      સાëી 

̒ી રƗન ઈƛ̇ાકોન (Shree Ratna Infracon)   ૧ - --------------------------- 

એ નામની ભાગીદાર� પઢે�ના વહ�વટકતા½  

ભાગીદાર- 

 

 

--------------------------------- 

̒ી હા�દ�ક ધનĥભાઈ પટ°લ     ૨ - --------------------------- 

 

 

--------------------------------- 

̒ી �હતેન જશવતંલાલ પટ°લ 
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-: નોધણી અિધિનયમ કલમ ૩૨ (અ) Ⱥજુબȵુ ંપ�રિશƧટ :- 

̆થમ પëના / લખી આપનાર ફોટો˴ાફ ӔȤઠુાȵુ ંિનશાન 

 

̒ી રƗન ઈƛ̇ાકોન (Shree Ratna 

Infracon) એ નામની ભાગીદાર� પેઢ�ના 

વહ�વટકતા½  

ભાગીદાર- 

 

 

 

 

--------------------------------- 

̒ી હા�દ�ક ધનĥભાઈ પટ°લ 

 

 

 

 

 

--------------------------------- 

̒ી �હતેન જશવતંલાલ પટ°લ 

  

બીĤ પëના / લખાવી લનેાર ફોટો˴ાફ ӔȤઠુાȵુ ંિનશાન 

 

 

 

 

 

 

 

--------------------------------- 

̒ી .......................................... 

  

 


