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----: : : : વચેાણ વચેાણ વચેાણ વચેાણ અગંનેો અગંનેો અગંનેો અગંનેો કરારકરારકરારકરાર    ::::----    
 

આ કબ� વગરનો વેચાણ કરાર આજરોજ તા :..... માહે ..........સને ૨૦૨૨ ના 
અં�ે� �દને....  
    
::::::::    આ વેચાણ કરારના આ વેચાણ કરારના આ વેચાણ કરારના આ વેચાણ કરારના પહેલાપહેલાપહેલાપહેલા    પ�નાપ�નાપ�નાપ�ના::::::::    

    
�ી �ી �ી �ી ................................................................................................................................................................    

 ઉ.આ.વ......., �તના :- િહ�દુ, ધંધો :- ......... 
રહેવાસી : ...............................   
PAN : ................................. 
આધાર કાડ� નં. 
મો.નં.  
 
(જેઓને હવે પછી આ વેચાણ કરારના લેખમાં પહલેા પ%ના અથવા વેચાણ રાખનાર 

અથવા એલોટી તરીકે સબંોધવામાં આવલે છે.) 
    
::::::::    આ વચેાણ કરારના આ વચેાણ કરારના આ વચેાણ કરારના આ વચેાણ કરારના બી� બી� બી� બી� પ�નાપ�નાપ�નાપ�ના::::::::        
મેમેમેમે. . . . દશ
ન દશ
ન દશ
ન દશ
ન એ�ટર�ાઇઝએ�ટર�ાઇઝએ�ટર�ાઇઝએ�ટર�ાઇઝ,,,,    { PAN : AAOFD 4614 R }    
ઠેઠેઠેઠે. . . . �લોક નં�લોક નં�લોક નં�લોક ન.ં . . . ૧૫૧૫૧૫૧૫,,,,    ૬૧૬૧૬૧૬૧,,,,    ટીટીટીટી....પીપીપીપી. . . . �કીમ નં�કીમ નં�કીમ નં�કીમ નં. . . . ૨૫૨૫૨૫૨૫,,,,    એફએફએફએફ....પીપીપીપી. . . . નંનનંંનં. . . . ૧૧૪ ૧૧૪ ૧૧૪ ૧૧૪ પૈકીપૈકીપૈકીપૈકી,,,,    સબ �લોટ નંસબ �લોટ નંસબ �લોટ નંસબ �લોટ ન.ં . . . 
૨૨૨૨////બીબીબીબી,,,,    મોટાવરાછામોટાવરાછામોટાવરાછામોટાવરાછા,,,,    સરુતસરુતસરુતસરુત....નામની ભાગીદારી પેઢી વતી તનેા અિધકતૃ ભાગીદારનામની ભાગીદારી પેઢી વતી તનેા અિધકતૃ ભાગીદારનામની ભાગીદારી પેઢી વતી તનેા અિધકતૃ ભાગીદારનામની ભાગીદારી પેઢી વતી તનેા અિધકતૃ ભાગીદાર    
    
    અિ�વનભાઇ કરશનભાઇ ઝાલાવાઅિ�વનભાઇ કરશનભાઇ ઝાલાવાઅિ�વનભાઇ કરશનભાઇ ઝાલાવાઅિ�વનભાઇ કરશનભાઇ ઝાલાવાડીયાડીયાડીયાડીયા    

ઉ.આ.વ. ૫૨, �તના : િહ�દુ, ધંધો :- વેપાર,  
રહેવાસી :- ૨૦, હ�રદશ�ન સોસાયટી, રામ�કૃપા સોસાયટીની પાસ,ે કતારગામ, 
સુરત.  
PAN : AABPZ 9609 B    
આધાર કાડ
 નંઆધાર કાડ
 નંઆધાર કાડ
 નંઆધાર કાડ
 નં. . . . ૩૯૦૯ ૩૧૪૨ ૭૬૩૯    

 
(જેઓને હવે પછી આ વેચાણ કરારના લેખમા બી� પ%ના અથવા વેચાણ આપનારા અથવા 
,મોટર તરીકે સબંોધવામાં આવેલ છે.) બં�ને પ%ના વ-ચે આ કરાર કરવામાં આવેલ છે. 
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સુરત ડી./ી0ટ, સબ ડી./ી0ટ તાલુકો સરુત સીટી (અડાજણ) ના  મોજે ગામ    
મોટાવરાછામોટાવરાછામોટાવરાછામોટાવરાછાના    રે. સવ1 નં. ૨૧, 2લોક નં. ૧૫ %ે3ફળ હ.ે ૦-૮૮-૦૨ ચો.મી. તથા સવ1 નં. 
૨૩, 2લોક નં. ૬૧ %ે3ફળ હ.ે ૦-૩૭-૪૩ ચો.મી., મળી કુ6લે ૧૨૫૪૫ ચો.મી. જમીનને 
$ા%ટ ટી$ા%ટ ટી$ા%ટ ટી$ા%ટ ટી....પીપીપીપી. . . . �કીમ નં�કીમ નં�કીમ નં�કીમ નં. . . . ૨૫ ૨૫ ૨૫ ૨૫ ((((મોટાવરાછામોટાવરાછામોટાવરાછામોટાવરાછા)))) લાગ ુપડતા એફએફએફએફ....પીપીપીપી. . . . નંનનંંનં. . . . ૧૧૪ ૧૧૪ ૧૧૪ ૧૧૪ થયલે છેથયલે છેથયલે છેથયલે છે. . . . જેનુ 
%ે3ફળ ૮૧૭૯ ૮૧૭૯ ૮૧૭૯ ૮૧૭૯ ચોચોચોચો....મીમીમીમી.... ફાળવવામાં આવલે છે તે ફા. 7લોટની બીનખેતીની રહેણાંક હેતુ 
માટેની જમીનમાં આવેલ સબ 7લોટ નં. ૨ કે જેનંુ %ે3ફળ ૫૧૫૯ ચો.મી. છે તે સબ 7લોટ 
નં. ૨ માં પાડવામાં આવલે સબ 7લોટ નં. ૨/એ કે જેનંુ ૧૭૩૭.૫૮ ચો.મી. છે તથા સબ 
7લોટ નં. ૨/બી કે જેનંુ %ે3ફળ ૩૪૨૧.૪૨ ચો.મી. છે તે પૈકી સબ સબ સબ સબ �લોટ નં�લોટ નં�લોટ નં�લોટ નં. . . . ૨૨૨૨////બીબીબીબી    ની ની ની ની 
૩૪૨૧૩૪૨૧૩૪૨૧૩૪૨૧....૪૨૪૨૪૨૪૨    ચોચોચોચો....મીમીમીમી. . . . વાળી વાળી વાળી વાળી બીનખેતીની બીનખેતીની બીનખેતીની બીનખેતીની જમીનજમીનજમીનજમીન અમો બી� પ%નાની .વતં3 માલીકીની 
તથા ,8ય% કબ� ભોગવટાની ચાલી આવેલ છે. જેને હવ ેપછી આ કરારમાં સદરહુ જમીન 
તરીકે સબંોધવામાં આવલે છે.  

સદર જમીનમાં સુરત મહાનગરપાલીકા તરફથી હાઈરાઈઝ રેસીડે�સીયલ િબ6ડ<ગોના 
બાંધકામ માટ ે7લાન પાસ કરીને, બાંધકામની ર�િચઠી નં. TDO/DP/No.: 515, તા. 
06/01/2018 થી આપવામાં આવેલ છે. 8યારબાદ સુરત મહાનગરપાલીકા તરફથી 
હાઈરાઈઝ રેસીડે�સીયલ િબ6ડ<ગોના બાંધકામ માટેના રીવાઇ?ડ 7લાન પાસ કરીને, 
બાંધકામની ર�િચઠી નં. T.D.O./DP/No.: 155, Date : 10-12-2021 થી 
આપવામાં આવેલ છે.   
 જેતે સમયે અમલમાં હોય તેવા સરકારી િનયમો તથા જ@રત હોય તેવા ફેરફાર સધુારા-
વધારા િસવાય બાંધકામ, 7લાન અને .પેશીફીક કોઇ ફરેફાર કરવામાં આવશે નહી.  
 બુકલેટ વબેસાઇટ તેમજ અ�ય કોઇ �હેરાતો ફોટાઓ ફકત માિહતી માટે જ છે. જે 
ફકત માગ�દશ�ન  માટે જ છે. જે કોઇ કરાર નથી અને ફલેટ તથા ,ોજેકટમાં કરેલ ફેરફાર તમો 
ખરીદનારને સંપૂણ� વાકેફ કરેલ છે. જે તમામ હકીકત સમ� િવચારીને 8યારબાદ જ ફલેટ 
ખરીદેલ છે. તેથી ભિવBયમાં કોઇપણ �તની ફરીયાદ કરવી નહી.  
 તમો પહેલા પ%ના એવા એલોટીને, અમો બી� પ%ના એવા ,મોટર Dવારા ઉકત  
પ�રયોજનામાં યાને કે """"લ�મીનારાયણ �કાયલ�મીનારાયણ �કાયલ�મીનારાયણ �કાયલ�મીનારાયણ �કાય"""" ના િબ6ડ<ગ-........ના 
........................માળ પર આવેલ ફલટે નંફલટે નંફલટે નંફલટે નં................................................................................ (હવ ે પછી અહ< જેનો 
ઉ6લેખ %લટે%લટે%લટે%લટે    અથવા    િમલકતિમલકતિમલકતિમલકત તરીકે કરવામાં આવલે છે) ઓફર કરવામાં આવલે છે.   
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 ઉ0ત અિધિનયમની જોગવાઈઓ હેઠળ પ�રયોજનાની નFધણી ગજુરાત રીયલ 
એ.ટેટ સબંંધી િનયમનકારી સGામંડળ પાસે ........................................... નંબરથી, 
સુરત ખાતે કરાવી છે. જેની ,માિણત નકલ આ સાથ ેએન�ેરએન�ેરએન�ેરએન�ેર----બીબીબીબી થી જોડવામાં આવેલ છે.   

બી� પ%નાએ ,ોજે0ટની જમીન કે જે પ'રિશ(પ'રિશ(પ'રિશ(પ'રિશ(----૧૧૧૧ માં જણાવલે છે. તેઓ તે 
જમીનના .વતં3 માલીક કબજેદાર હોય, તેની @એ ,ોજે0ટની જમીન ઉપર િબ6ડ<ગનંુ  
બાંધકામ કરવાનો તથા તે િબ6ડ<ગમાં આવલે Hલેટોનંુ વેચાણ કરવાનો, કરાર કરવાનો તેમજ 
વેચાણ અવજેની રકમ મેળવવાનો તેઓ સંપૂણ� હ0ક અને અિધકાર ધરાવે છે.   

પહેલા પ%નાની માંગણીથી બી� પ%નાએ પ�રયોજનાની જમીનને લગતા ટાઈટલ 
સંબંિધત હ0ક દશ�ક તમામ દ.તાવેજો અને બી� પ%નાના આકIટેક પાસે ડીઝાઇન Jારા 
તૈયાર કરવામાં આવેલા નકશા, આલેખનો અને િવગતવણ�નો તેમજ રીયલ એ.ટેટ (િનયમન 
અને િવકાસ) અિધિનયમ,૨૦૧૬ (હવ ે પછી અહ< જેનો ઉ6લેખ ઉ0ત અિધિનયમ તરીકે 
કરવામાં કરવામાં આKયો છે) અને તે હેઠળ ઘડવામાં આવલેા િનયમો અને િવિનયમો હેઠળ 
િનLદM કરવામાં આKયા મુજબના અ�ય દ.તાવેજો પહેલા પ%નાને તપાસવા માટે આપેલ છે 
અને પહલેા પ%નાએ તે તપાસી લીધલે છે અને પહેલા પ%નાને તેનાથી સંતોષ થયો છે.   
 બી� પ%નાના વકીલ Dવારા ઈ.યુ કરવામાં આવલેા હક ,માણપ3 (સLટફીકેટ ઓફ 
ટાઈટલ) ની અિધકૃત નકલો, િબ6ડ<ગનંુ બાંધકામ જેના ઉપર ચાલુ છે તે પ�રયોજનાની 
જમીન પરના બી� પ%ના હ0કનો ,કાર દશા�વતા હ0ક પ3ક અથવા ૭/૧૨ ના ઉતારા, 
પ3ક-૬ નો ઉતારો અથવા અ�ય સંબંિધત મહસેલુ રેકડ�ની અિધકૃત નકલો પણ પહેલા 
પ%નાએ તપાસી છે અને તેનાથી પહલેા પ%નાને સતંોષ થયો છે.   
 સુડા Dવારા મંજુર કરવામાં આવેલા નકશા અને લે-આઉટની અિધકૃત નકલો પણ 
પહેલા પ%નાએ તપાસી છે, અને સમ�, િવચારીને આ Hલેટ ખરીદ કરવા ન0કી કરેલ છે.  
 
 બી� પ%ના Dવારા આયો�ત ઉ0ત પ�રયોજના પર િબ6ડ<ગનંુ બાંધકામ જે મુજબ 
ચાલુ છે અને જે મુજબ ખુ6લી જOયાઓ પુરી પાડવાનુ આયોજન કરેલ છે તે નકશા અને  
લે-આઉટની અિધકૃત નકલો પણ પહેલા પ%નાએ તપાસી છે. અને તેમાં આંશીક કરેલ 
ફેરફારની �ણ કરેલ છે.   
 પહેલા પ%ના જે ફલેટ ખરીદ કરવા સંમત થયા છે તે િબ6ડ<ગના નકશા અને િવગત 
વણ�નનોની અિધકૃત નકલો આ સાથે એન�ેરએન�ેરએન�ેરએન�ેર----એએએએ થી જોડવામાં આવલે છે.   
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 બી� પ%ના ઉકત િબ6ડ<ગ અંગેનંુ પૂણ�તાનંુ ,માણપ3 અથવા વપરાશ અંગેનંુ 
,માણપ3 ,ા7ત કરી શકે તે માટ ેજ@રી એવી પરવાનગી સુરત શહરેી િવકાસ સGામંડળ/સુરત 
મહાનગરપાલીકા (સુડા) પાસથેી મેળવલે છે અને જ@ર જણાયે િવિવધ કચેરીઓ પાસેથી 
બાકીની મંજુરીઓ મેળવી લેવાની રહેશે. અને સદર પરમીશનો રી�યુઅલ કરાવવાની 
જવાબદારી વખતો-વખત પહેલા પ%ના એલોટીની રહેશે. 
   
 પહેલા પ%નાએ, ઉ0ત પ�રયોજનામાં બંધાઈ રહેલા િબ6ડ<ગો પૈકી િબ6ડ<ગ-..... ના 
..........માળ પર આવેલ Hલેટ નં............ ની માંગણી કરતા બી� પ%નાએ વેચાણ કરાર 
કરેલ છે અને તે વેચાણ કરારના આધારે બી� પ%નાએ પહેલા પ%નાને આ વચેાણ કરારથી 
ફલેટ નં........... નુ વેચાણ આપવા નકકી કરેલ છે.   
 ઉ0ત Hલેટનો કારપેટ એરીયા........ ચો.મી. છે (કારપેટ એરીયા એટલે ફલેટની 
બહારની �દવાલો, સPવસ શાHટસ, બાદ કયા� પછીનો ફલેટનો ચોQખો વપરાશ પા3  િવ.તાર 
પરંતુ તેમાં ફલેટની અંદરની પાટ1શન �દવાલોનો િવ.તાર તેમજ ./કચરલ મેRબસ�, 7લા.ટર 
કામ, .કટSગ કે કોઈપણ ,કારના ફીનીશ<ગ કામનો સમાવેશ થાય છે) અને આ માપની 
પTધિત બી� પ%નાએ પહેલા પ%નાને સંપૂણ�પણ ેસમ�વલે છે અને પહેલા પ%નાએ તેને 
કબુલ, મંજુર રાખીને આ Hલેટ ખરીદ કરવાનુ ન0કી કરેલ છે. જેથી કારપેટ એરીયા ગણવાની 
પTધિત અંગે પહલેા પ%નાએ કોઈપણ �તના વાદ-િવવાદ કરવા કરાવવાના નથી અને કરે 
કરાવે તો તે આ કરારની @એ રદબાતલ થાય સહી.    
 તેથી હવ ે આ કરારમાં સમાિવM તમામ શરતો અને લાગુ પડતા કાયદાઓનંુ 
વફાદારીપૂવ�ક પાલન કરવાની એકબી�ને આપેલી ખાતરીઓ અને બાંહધેરીઓ ઉપર 
િવUવાસ રાખીને પ%કારો રા�ખુશીથી, નીચે જણાવવામાં આવલે શરતોથી આ કરાર કરેલ 
છે.   
 આ કરાર કરતા પહલેા, પહેલા પ%નાએ બી� પ%ના પાસેથી જે Hલેટ વચેાણ 
રાખવા ન0કી કરેલ છે તેના અવેજની આંિશક ચુકવણી @।...................../- (અંકે 
@પીયા......................પરુા) પહેલા પ%નાએ બી� પ%નાને અગાઉથી ચૂકવેલ છે. તે રકમ 
બી� પ%નાને મળી ગયેલ છે. અને તે બી� પ%ના કબુલ કરે છે અને .વીકારે છે અને પહેલા 
પ%નાએ બી� પ%નાને વેચાણના અવેજની બાકી રહેતી રકમ નીચે જણાવેલ રીતે ચુકવવા 
સંમત થયેલ છે.   
 ઉ0ત અિધિનયમની કલમ-13 હઠેળ બી� પ%નાએ ઉ0ત િબ6ડ<ગના ફલેટ વચેાણ 
માટે પહલેા પ%ના સાથે કરાર કરવો જ@રી છે. આ કરાર રજુ કય1થી સદરહુ કરારને ર�./ેશન 
એ0ટની કલમ-1908 મુજબ નFધવામાં આવશે.  
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 કરારમાં જણાવવામાં આવલે શરતો મુજબ અને બંને પ%કારો વ-ચે થયેલ સમજુતી 
મુજબ બી� પ%નાના આથી િબ)ડ*ગિબ)ડ*ગિબ)ડ*ગિબ)ડ*ગ----........................    ના ના ના ના ....................................માળ પર આવેલ %લટેમાળ પર આવેલ %લટેમાળ પર આવેલ %લટેમાળ પર આવેલ %લટે    નંનનંંનં................................................ 
પહેલા પ%નાને વેચાણ આપવા સંમત થયેલ છે અને પહલેા પ%ના તે ખરીદ કરવા સંમત 
થયેલ છે.   

તેથી  પ%કારો વ-ચે નીચે મુજબનો  કરાર કરવામાં આવે છે કે,                  ----::::::::    શરતો શરતો શરતો શરતો ::::::::----        
((((૧૧૧૧))))   બી� પ%ના પરીયોજનાની જમીન ઉપર સરુત મહાનગરપાલીકા Dવારા મંજુર કરેલા 

7લાન મુજબ કુલ ૩ (3ણ) નંગ એપાટ�મે�ટ કે જેમાં િબ6ડ<ગ-એ માં ૧ થી ૧૪ માળ 
અને િબ6ડ<ગ-બી અને સી માં ૧ થી ૧૩ માળ તથા અગાસી ધરાવતા એપાટ�મે�ટનંુ 
બાંધકામ કરનાર છે.  

પરંતુ બી� પ%નાએ કોઈ સરકારી સGા મંડળોની સૂચના અથવા કાયદામાં 
થયેલ ફેરફારોને કારણે જ@રી હોય, તેવા તથા આLકટેકટ તથા ./કચરલ ડીઝાઇનરે 
સારી સુિવધાઓ માટે તેવા સુધારા-વધારા િસવાય, પહેલા પ%નાને વેચાણ આપવા 
નકકી કરેલ Hલેટને િવપરીત અસર કરે તેવા કોઈપણ મુQય (મેજર) સુધારા-વધારા કે 
ફેરફારો સંમિતથી કરાવી શકશે.   

૧.(એ)  િબ6ડ<ગ-........ ના ............ માળ પર આવલે Hલેટ નં.................................. કે જેનો 
રીયલ એ.ટેટ રેOયુલેશન એકટ ૨૦૧૬ ના @6સ મુજબ  કારપેટ 
એરીયા............. ચો.મી. છે તે ઉ-ચક Wકમત -।-।-।-।.............../.........../.........../.........../----    ((((અકં ે -પીયા અકં ે -પીયા અકં ે -પીયા અકં ે -પીયા 
................................................................................    પુરાપુરાપુરાપુરા)))) છે. 

૧.(બી)  આ કરાર કરવામાં આવલે છે તે પહેલા @ા............................અંકે 
@િપયા.................................પુરા (કુલ Wકમતના ૧૦ ટકાથી વધુ નહી) 
પહેલા પ%નાએ બી� પ%નાને એડવા�સ તરીકે ચુકવી આપલે છે અને બાકી 
રહેતી રકમ પહલેા પ%નાએ બી� પ%નાને વખતો વખત ચુકવી આપવાની 
રહશે અને જો ન ચુકવે તો માંગણી કરતી નોટીસ પહલેા પ%નાને આપવામાં 
આKયેથી સાત �દવસમાં ચુકવી આપવાની રહેશે તે સાથે પહલેા પ%ના સંમત 
થાય છે. 

૧. @|……………… અંકે @પીયા ....................... પરુા (કુલ Wકમતના 
૩૦ ટકાથી વધ ુ નહી ) પહેલા પ%નાએ બી� પ%નાને આ કરારના 
ર�./ેશન થયા બાદ ચુકવવાની રહેશે.  

૨. કુલ Wકમતના ૪૫ ટકાથી વધુ નહી તેવી રકમ “િબ6ડ<ગ”નંુ 7લી�થ લેવલ 
સુધીનંુ આર.સી.સી. નુ બાંધકામ પુ@ થાય 8યારે ચુકવવાની રહેશે.  
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૩. ઉપરો0ત અનુXમ નં. ............ નુ પેમે�ટ પુ@ થયા બાદ, બાકી રહેતી રકમ 
પૈકી જે �દવસ ેઆર.સી.સી. .લેબનુ કા.ટ<ગ થાય સમ,માણમાં ચુકવવાની 
રહેશે. 

૪. કુલ Wકમતના ૭૫ ટકાથી વધુ નહી તેવી રકમ “િબ6ડ<ગ”ની �દવાલોનુ ચણતર 
કામ, અંદરનુ 7લા.ટર  પુ@ થાય 8યારે ચુકવવાની રહેશે. 

૫. કુલ Wકમતના ૮૦ ટકાથી વધુ નહી તેવી રકમ “િબ6ડ<ગ” માં દાદર, 
લીફટવલેનુ આર.સી.સી. કામ તથા અંદરના 7લRબ<ગનુ કામ પુ@ થાય 8યારે 
ચુકવવાની રહેશે. 

૬. કુલ Wકમતના ૮૫ ટકાથી વધુ નહી તેવી રકમ “િબ6ડ<ગ” માં ફલોર<ગકામ 
તેમજ બારી બારણાનંુ કામ, સેનેટરી ફીટ<ગનુ કામ,  બહારના 7લા.ટરનંુ 
કામ, બહારના 7લRબ<ગનુ કામ પુ@ થાય 8યારે ચુકવવાની રહેશે.  

૭. કુલ Wકમતના ૯૫ ટકાથી વધુ નહી તેવી રકમ“િબ6ડ<ગ” ની લીફટનુ ફાયનલ 
કામ, એલીવેશન, ટેરેસ પરનંુ વોટર,ુફ<ગ તથા ફાયર સી.ટમનુ કામ, પાણીના 
પંપ તેમજ ઇલેક/ીક ફીટ<ગનુ કામ, પેવ<ગ કામ, િવજળીક યાં3ીક અને 
પયા�વરણ સંબંધીત જ@રીયાતો તથા બાકી રહેતા તમામ કામો પુરા થાય 8યારે 
ચુકવવાની રહેશે. 

૮. બાકી રહેતી રકમ પહલેા પ%નાએ બી� પ%નાને “િબ6ડ<ગ”નંુ વપરાશ 
અંગેનંુ ,માણપ3(બી.યુ.સી.) આKયેથી ફલેટનો કબજો પહલેા પ%નાને 
સુ,ત કરવામાં આવે 8યારે ચુકવવની રહેશે.   

૧.(સી)      ઉપરો0ત જણાવેલ કુલ Wકમતમાં, ફલેટનો કબજો સFપવામાં આવે તે અથવા 
દ.તાવેજ થાય તે તથા બી.યુ.સી. ની તારીખ પૈકી જે પહલેી તારીખ આવ ે
8યાં સુધીનુ જમીન મહસેલુ બી� પ%નાએ ભરવાનુ છે. ઉપરોકત જણાવેલ 
Wકમતમાં Rયુિનિસપલ વેરાઓ, �.એસ.ટી., સસે, આઇ.સી.ના નાણાં, 
બેટરમે�ટ ચાZસ, [ેનેજ ચાZસ, પાણી કનેકશન ચાZસ, ડો0યુમે�ટ 
ચાZસ, .ટRેપ \યુટી, ર�. ફી, વકીલ ફી, િલગલ ફાઈલ ચાજ�, સોસાયટી 
ફોમ1શન ચાજ�, ગુજરાત ગેસ ઇ�]ા./કચર ચાZસ, તથા ડીપોઝીટ,  
ઇલેક/ીક કનેકશનના તમામ ચાZસ જેવા કે, મીટર ચાજ� તથા ડીપોઝીટ, 
/ા�સફોમ�, કેબલ તથા ઈલે0/ી0ટ કો�/ા0ટર િવગેરેના ચાZસ, તથા અ�ય 
તમામ વેરાઓ કે જે હાલમાં લાગુ હોય તેમજ ભિવBયમાં લાગુ થાય તેવા 
તમામ વેરાઓ િવગેરેનો સમાવેશ થયેલ નથી. જેથી તેવા તમામ વેરાઓ તથા 
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ચાZસ તથા ઉપર જણાવેલ તમામ ખચા�ઓ પહેલા પ%નાએ, બી� 
પ%નાને અલગથી વેચાણ દ.તાવેજ કરતા પહેલા ચૂકવવાના રહેશે.   

૧.(ડી)      સરદહુ પ�રયોજનામાં એલોટીને એલોટ કરેલ િબ6ડ<ગના અગાસી ઉપર 
તેમજ િબ6ડ<ગની બહારની બાજુ તથા પ�રયોજનાના માZન, સી.ઓ.પી. 
કRપાઉ�ડમાં કોઇપણ નામની તકતી, સાઇન બોડ�, �હેરાત અથવા �હરે 
ખબર લગાડી શકશે નહી. અગાસી તેમજ કRપાઉ�ડના માZનમાં તકતી 
લગાડવાનો સાઇન બોડ�, �હેરાત અથવા �હરે ખબરના સંપૂણ� હકક 
અિધકાર ,મોટરનો રહેશે અને તે માટે જ@રી પરમીશન ,મોટર પાસે લેવાની 
રહેશે.  

૧.(ઈ)    ઉપરો0ત જણાવેલ કુલ Wકમતમાં બી� પ%નાએ કોઈપણ ,કારનો વધારો 
કરવાનો નથી. પરંતુ જો નામદાર સરકાર^ીના કે સરુત શહેરી િવકાસ સGા 
મંડળ (સુડા)ના ડેવલપમે�ટ ચાZસમાં કે હાલમાં લાગ ુ એવા કોઈપણ 
,કારના ખચ�માં વધારો થાય અને તેના કારણ ેસદરહુ ફલેટની Wકમતમાં વધારો 
કરવાનો બનાવ ઉપિ.થત થાય તો તેવા સંજોગોમાં બી� પ%નાએ પહલેા 
પ%ના કનેથી વધુ રકમની માંગણી કરતી વખતે સરકાર^ીના કે સુરત શહેરી 
િવકાસ સGા મંડળ (સડુા)ના ભાવ વધારો લાગુ પાડવા માટે બહાર પાડવામાં 
આવેલ �હરેનામા/પ�રપ3/હુકમ/િનયમ/િવિનયમની નકલ ડીમા�ડ પ3ની 
સાથ ેજોડવાની રહેશે.   

૧.(એફ)    જો પહલેા પ%ના નકકી થયેલ સમયમયા�દા પહલેા વચેાણ અવજેની ચુકવણી 
બી� પ%નાને કરે તો પહલેા પ%ના પોતાની સંપૂણ� સGાથી બી� પ%નાને 
વહેલી ચુકવણી કરેલ રકમ ઉપર જેટલા સમય માટ ેવહેલી હોય તેટલા સમય 
પુરતી વાPષક (૯) ટકાના દરે પહેલા પ%નાને રીબેટ આપશે અને તેવી 
રીબેટની રકમ બી� પ%ના કયારેય પાછી માંગી શકશે નહી. આવ ુપેમે�ટ 
.વીકારવુ ં કે કેમ તે અંગેનો િનણ�ય લેવાની સGા બી� પ%નાને રહેશે. આવ ુ
રીબેટ આપવા અને તેનો દર નકકી કરવાની જોગવાઇઓ બં�ને પ%કારોની 
સમંતીથી ફરેફાર થઇ શકશે. 

 
૧.(�)    િબ)ડ*ગિબ)ડ*ગિબ)ડ*ગિબ)ડ*ગ----....................    ના ના ના ના ....................................માળ માળ માળ માળ પર આવેલ પર આવેલ પર આવેલ પર આવેલ ફલટે નંફલટે નંફલટે નંફલટે નં................................................નો કારપેટ નો કારપેટ નો કારપેટ નો કારપેટ 

એરીયાએરીયાએરીયાએરીયા....................................................ચોચોચોચો....મીમીમીમી. . . . છેછેછેછે. જો કારપેટ એરીયામાં ૩ ટકાની મયા�દા સુધીનો 
ફેરફાર થયેલ હોય, તો બાંધકામ પુણ� થયા બાદ તથા સરુત મહાનગરપાલીકા 
તરફથી વપરાશ અંગેનુ ,માણપ3 (બી.યુ.સી.) આKયા બાદ બી� પ%નાએ 
કારપેટ એરીયાની િવગતો રજુ કરીને છે6લા કારપટે એરીયા �ણ પહલેા 
પ%નાને કરવાની રહેશે અને કારપેટ એરીયાની કુલ Wકમતની પુન: ગણતરી 
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કરવાની રહેશે અને કારપેટ એરીયામાં થયેલ ઘટાડો િનધા�રીત મયા�દાની અંદર 
હોય તો નકકી કરેલ કુલ વેચાણ અવેજની રકમમાં ઘટેલા એરીયા પરુતી 
રકમનો ઘટાડો કરવાનો રહશેે અને પહેલા પ%નાએ આપેલ વેચાણ અવેજની 
રકમમાંથી ઘટેલા %ે3ફળના નાણાં પુરતી રકમ જયારથી બી� પ%નાએ 
મેળવેલ હોય તે તારીખથી ૯ (નવ) ટકાના વાPષક Kયાજ સાથે ૪૫ �દવસની 
સમય મયા�દામાં પહેલા પ%નાને રીફંડ કરવાની રહશેે. તેવી જ રીતે કારપેટ 
એરીયામાં વધારો થાય તો વધારાના એરીયાવાળી રકમ પહલેા પ%નાએ બી� 
પ%નાને ૪૫ �દવસની સમયમયા�દામાં ચુકવવાની રહેશે. આ તમામ 
નાણાંકીય ગોઠવણો આ કરારના ખંડ ૧(એ) માં થયેલ સમજુતી મુજબ 
ચો.મી. દીઠ સમાન દરે કરવાની રહેશે.   

૧.(એચ)   બી� પ%નાએ પહલેા પ%ના પાસેથી લેવાની થતી તમામ કાયદેસરની રકમ 
માંથી સૌ ,થમ કઈ રકમ જમા કરવી અને તે 0યાં હેડ ખાતે જમા લેવી ત ે
અંગેની સંપૂણ� સGા પહલેા પ%ના Dવારા બી� પ%નાને આપવામાં આવ ેછે 
અને બી� પ%નાના આવા એડજ.ટમે�ટમાં પહેલા પ%નાને કોઈ વાંધો, 
તકરાર લેવાનો નથી.      

((((૨૨૨૨)))) “િબ6ડ<ગ” ના 7લાનો મંજુર કરાવતી વખતે અને 8યારબાદ પહલેા પ%નાને ફલેટનો 
કબજો સુ,ત કરતી વખતે, સુરત મહાનગરપાલીકા/શહેરી િવકાસ સGામંડળ (સુડા) 
Dવારા ન0કી કરેલ તમામ શરતો, ,બંધો અને િનયમોનુ પાલન કરીને પહેલા પ%નાને  
કબજો સુ,ત કરતી વખતે બી� પ%ના સબંંિધત .થાિનક સGામંડળ પાસેથી વપરાશ 
અંગેનંુ ,માણપ3 (બી.યુ.સી.) મેળવી લેવા સંમત છે.   

૨.(એ) બં�ને પ%નાઓ માટ ે સમયમયા�દા ખૂબ મહ8વની છે. સમયમયા�દામાં 
પ�રયોજના પુણ� કરીને વપરાશ અંગેનંુ ,માણપ3 (બી.યુ.સી.) બી� 
પ%નાએ મેળવી લેવાનુ રહેશે. અને પહેલા પ%નાને સમયસર કબજો સુ,ત 
કરવાનો છે તેમજ કોમન સુિવધાઓનો કબજો પહલેા પ%નાના 
એસોિસએશનને  સમયસર  સુ,ત કરવાનો રહેશે સહી.   

એવી જ રીતે, પહલેા પ%નાએ પણ ખંડ ૧ (સી) મુજબ ન0કી કરેલ 
પેમે�ટ 7લાન મુજબના વચેાણ અવેજના નાણાં  તેમજ અ�ય લેણાં,  ચાZસ 
િવગેરેની ચુકવણી બી� પ%નાને િનયત સમયમયા�દામાં કરવાની રહેશે. તેમજ 
આ કરાર હઠેળની અ�ય જવાબદારીઓ િનભાવવાની રહેશે.     

((((૩૩૩૩))))  ,મોટર આથી �હરે કરે છે જે ,ોજે0ટની જમીનના સંબંધમાં આજની 
તારીખ ,માણેનો Hલોર .પેસ ઈ�ડે% ફ0ત ૬૧૫૮૬૧૫૮૬૧૫૮૬૧૫૮....૫૬૫૬૫૬૫૬    ચોચોચોચો....મીમીમીમી.... છે અને ,મોટરે, 
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િવકાસ િનયં3ણ િવિનયમમાં જણાવલેી િવિવધ યોજનાનો અમલ કરીને અથવા 
િવકાસ િનયં33ણ િવિનયમના સદરહુ ,ોજે0ટને લાગુ પડતા ફરેફાર ઉપર ભિવBયમાં 
મેળવી શકાય તેવી વધારેલી એફએસઆઈની અપ%ેાને આધારે િ,િમયમની અથવા 
ઈ�સેટીવ એફએસઆઈ તરીકે ઉપલ2ધ એફએસઆીની ચૂકવણી પર મળતા ટીડીઆર 
અથવા એફએસઆઈનો લાભ મેળવીને ૯૯૯૯૨૩૭૨૩૭૨૩૭૨૩૭....૮૩૮૩૮૩૮૩    ચોચોચોચો....મીમીમીમી.... ના Hલોર .પેસ 
ઈ�ડે%નો ઉપયોગ કરવાનુ આયોજન કરેલ છે. ,મોટરે સદરહુ ,ોજે0ટમાંની 
,ોજે0ટની જમીન ઉપર લાભ લેવા ધારેલા ૯૨૩૬૯૨૩૬૯૨૩૬૯૨૩૬....૫૫૫૫૫૫૫૫    ચોચોચોચો....મીમીમીમી.... (વધારો)નો Hલોર 
.પેસ ઈ�ડે% �હરે કયa છે અને એલોટીએ, સુિચત એફએસઆઈનો લાભ મેળવીને 
,મોટરે કરવાના એપાટ�મે�ટના સિુચત બાંધકામ અને વેચાણના આધારે અને �હેર 
કરેલો સુિચત એફએસઆઈનો લાભ ફ0ત ,મોટરને મળલે છે તેવી સમજૂતીના 
આધારે, સદરહુ એપાટ�મે�ટ ખરીદવાનુ કબલુ કરેલ છે.   

પરંતુ પાઇપલાઇન, ટાંકી િવગેરે ટેરેસમાં હોવાથી સાફ-સફાઇ, રીપેર<ગની 
જવાબદારી તમો પહેલા પ%નાની રહેશે. તે માટે વખતો વખત ટેરેસમાં આવ�વ કરી 
શકશો. તે સાથે સંમત થઇને તમો પહેલા પ%નાએ સદરહુ ફલેટ ખરીદ કરેલ છે. 
આથી ભિવBયમાં પહલેા પ%નાનો કોઇપણ ,કારનો વાંધો ચાલશે નહી અને જો કોઇ 
વાંધા લેવામાં આવે તો તે આ કરારથી રદ થાય સહી. તેમજ સરદહુ ,ોજેકટના બ ે
ભાગલાપાડી ભાગલા 7લાન મંજુર કરાવવો કે રીવાઇઝ 7લાન કરાવવો તેમજ 
7લાનમાં કોઇપણ મંજુરીને પા3 ફેરફાર કરાવવા માટ ેપહલેા પ%નાની આ વચેાણ 
કરારથી સહી સંમતી ગણી લેવાની રહેશે.     

((((૪૪૪૪))))  બી� પ%ના ઉ0ત પ�રયોજના સમયમયા�દામાં પણુ� કરવા તથા પહલેા પ%નાને 
ફલેટનો કબજો સFપવા િનBફળ �ય તો, પહેલા પ%ના કે જેઓ આ 
પ�રયોજનામાંથી પાછા ખસવા માંગતા ન હોય તેવા ખરીદનાર યાને પહેલા 
પ%નાએ, બી� પ%નાને ચૂકવેલ વેચાણ અવજેની રકમ ઉપર બી� પ%નાએ મોડંુ 
કયા� તારીખથી bયાં સુધી પહલેા પ%નાને કબજો સFપવામાં ન આવ ે 8યાં સધુીના 
સમય ગાળા માટ ેવાPષક ૯ ટકાના દરે, દર મહીને સાદા Kયાજની રકમ ચુકવવાની 
રહેશે. અને તેવી જ રીતે જો પહલેા પ%ના િનયત કરેલ સમય મયા�દામાં વેચાણ 
અવેજની રકમ બી� પ%નાને ચૂકવવામાં મોડુ કરે તો મોડા ચૂકKયાના સમયગાળાનંુ 
Kયાજ વાPષક ૯ ટકાના દરે પહેલા પ%નાએ બી� પ%નાને ચુકવવાનુ રહેશે. ઉપરો0ત 
શરત માટે બંને પ%ના આથી સંમત થાય છે.   

૪.(એ) આ કરારમાં જણાKયા મુજબ પહલેા પ%ના પાસેથી લેણી નીકળતી રકમ તથા 
પહેલા પ%નાએ બી� પ%નાને ચુકવવા પા3 બનતી કોઈપણ રકમની િનયત 
સમય મયા�દામાં ચુકવણી કરવામાં જો પહલેા પ%ના કસુર કરે તો, આ કરારના 
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ખંડ ૪ ના સંદભ�માં Kયાજ વસુલ કરવાના બી� પ%નાના હ0કને બાધક 
બ�યા િવના અને પહેલા પ%નાના હ7તાની ચુકવણી કરવામાં 3ણ વાર કસરુ 
કરે તો બી� પ%ના આ કરાર સમા7ત કરવાનો િવક6પ ધરાવશે. (પહેલા 
પ%નાએ િનયત સમયમાં ચુકવવાની રકમમાં સંબંિધત .થાિનક સGા મંડળ 
Jારા લેવામાં આવતા કરવરેાઓમાં પહલેા પ%ના ભાગે આવતા ,માણસર 
િહ.સાનો પણ સમાવેશ થાય છે.) 

પરંતુ બી� પ%ના આ કરાર સમા7ત કરવાનો ઇરાદો ધરાવતા 
હોવાની અને તેઓ કઇ ચોકકસ શરતના ભંગ બદલ આ કરાર રદ કરવા ઇ-છે 
છે તે જણાવતી નોટીસ �દન-૧૫ માં પહલેા પ%નાએ જણાવલે સરનામે 
ર�.ટડ� પો.ટ એ.ડી. થી મોકલવાની રહેશે અને જો પહેલા પ%ના Dવારા 
બી� પ%નાની નોટીસના સમયગાળાની અંદર આ કરારની શરતનો કોઈપણ 
ભંગ સુધારી નહી શકે તો નોટીસનો સમયપુરો થયા બાદ બી� પ%ના આ 
કરાર સમા7ત કરી શકશે.   

વધુમાં, ઉપરોકત જણાKયા મુજબ બી� પ%ના Dવારા આ કરાર રદ 
કરવામાં આKયેથી, કરાર સમાિ7તની તારીખ ૩૦ �દવસની અંદર પરત 
કરવાના છે અથવા સદરહુ િમલકત કોઇ 3ાહીતને વેચાણ અપાયા બાદ 
3ાિહત ખરીદનાર ઈસમ કનેથી બી� પ%નાને અવજેની સપંૂણ� રકમ મcયેથી 
આ કરારના પહલેા પ%નાને તેને ભરેલ રકમ પરત કરવાની રહેશે. પરંતુ 
પહેલા પ%ના Dવારા ભરેલ રકમ માંથી બી� પ%નાને આ કરારના આધારે 
થયેલ નુકસાનીની રકમ તથા સમજુતી સધાયા મુજબની અ�ય નુકસાનીની 
રકમ, ભરેલ રકમમાંથી બાદ કરીને, બાકી રહેતી રકમ પહેલા પ%નાને 
ચુકવવાની રહેશે. ઉપરો0ત રકમની ચૂકવણી માટે ઉપરો0ત જણાવલે બંને 
િવક6પો માંથી કયો િવક6પ પસંદ કરવો તે બી� પ%નાએ ન0કી કરવાનુ 
રહેશે.   

((((૫૫૫૫)))) સદરહુ િબ6ડ<ગમાં બી� પ%નાએ પોતાના િવક6પ ેપુરા પાડવાના Hલોર<ગ, સનેેટરી 
ફીટ<Oસ તથા એમીનીટીઝમાં લીHટ િવગરેેની કંપની સહીતની િવગતો આ સાથ ે
એન�ેર સીએન�ેર સીએન�ેર સીએન�ેર સી થી જોડેલ છે.   

((((૬૬૬૬)))) બી� પ%નાએ ફલેટનો કબજો તારીખ : ૩૧-૧૨-૨૦૨૮ ના રોજ અથવા તે 
પહેલા, પહલેા પ%નાને સ,ુત કરી દેવાનો છે. બી� પ%ના પોતાના અથવા તેમના 
,િતિનિધઓના િનયં3ણ બહારના કારણોસર ફલેટનો કબજો સુ,ત કરવામાં િવલંબ 
કરે તો અને પહેલા પ%ના Dવારા માંગણી કરવામાં આKયેથી બી� પ%નાએ પહેલા 
પ%ના પાસેથી જેટલી વચેાણ અવેજની રકમ .વીકારેલ હોય, તેટલી રકમ ઉપર 
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જેટલો સમય કબજો સુ,ત કરાવામાં મોડુ કરવામાં આવે તેટલા સમયગાળાનુ Kયાજ 
ખંડ ૪ માં જણાવેલ દરે બી� પ%નાએ પહલેા પ%નાને ચુકવવાનુ રહેશે. 

  
પરંતુ Hલેટ જેમાં આવેલ હોય તે િબ6ડ<ગ પ@ુ કરવામાં નીચેના કારણોસર 

િવલંબ થાય તો બી� પ%ના ફલેટની �ડલીવરી કરવા માટેનો સમય યોOય રીતે લંબાવી 
આપવાની માંગણી કરવા હકકદાર બનશે. 

૬.(એ) યુTધ, આંતરીક િવ�હ, તોફાનો અથવા દૈવી આપિત જેવી કે પરુ, ભુકંપ, 
વાવાઝોડંુ, અિતવૃMી િવગેરે  

૬.(બી) નામદાર સરકાર^ી અ�ય �હરે અથવા સ%મ સGામંડળ, સરુત શહેરી 
િવકાસ સGા મંડળ(સુડા), કોઈપણ અદાલતોની નોટીસ, હુકમ, આદેશ, 
�હેરનામંુ, નોટીસ િવગેરેનંુ પાલન કરવાથી 

૬.(સી) બી� પ%નાના હાથમાં ન હોય તેવા કારણોસર બાંધકામના વપરાશમાં 
આવતા મટીરીયલની ડીલીવરીના કારણ ે

૬.(ડી) ટાઈટલ 0લીયર રીપોટ� હોવા છતા તળની જમીન અંગ ેકોઈ ડી.પુટ ઉપિ.થત 
થાય કે કોઈ 3ાિહત ઈસમ Dવારા કોઈ ડી.પુટ ઉપિ.થત કરવામાં આવે અને 
તેના કારણે બાંધકામ કરવામાં િવલંબ થાય તો તેવા કારણે 

૬.(ઇ) બાંધકામ Kયવસાયને લગતા કોઈપણ યુિનયનની કે કોઈપણ ઈ�ડ./ીઝની 
હડતાલ િવગેરેના કારણ ે

૬.(એફ) પહેલા પ%ના કે તેના થકીના કોઈપણ ઈસમ Dવારા કે અ�ય કોઈપણ Dવારા 
બદઈરાદે કરાયેલ ખોટી ફરીયાદના કારણે બાંધકામ બધં રાખવાની પ�રિ.થતી 
સ��ય તેવા સંજોગોમાં   
સદરહુ કારણોસર જો કબજો સFપવામાં િવલંબ થશે તો બી� પ%ના 

,ોજે0ટ કR7લીશનની સમય મયા�દામાં વધારો કરવા ઓથોરીટીને અર� કરી કરશે, તો 
તેવા સજંોગોમાં પહલેા પ%ના િનયત કરેલ Kયાજની રકમ માંગવા હ0કદાર ગણાશે 
નહી.  

    
((((૭૭૭૭))))    કબજો લવેા માટેની કાય
વાહીકબજો લવેા માટેની કાય
વાહીકબજો લવેા માટેની કાય
વાહીકબજો લવેા માટેની કાય
વાહી((((Procedure for taking possessionProcedure for taking possessionProcedure for taking possessionProcedure for taking possession))))    
 બી� પ%ના સ%મ ઓથોરીટી પાસેથી “િબ6ડ<ગ” નંુ વપરાશ અંગેનુ ,માણપ3 
(બી.યુ.સી.) મેળવ,ે અને પહેલા પ%ના કરારમાં જણાKયા મુજબની તમામ ચુકવણી બી� 
પ%નાને કરી આપ ે 8યારબાદ, બી� પ%નાએ પહેલા પ%નાને દ.તાવેજ કરાવી ફલેટનો 
કબજો ૧૫ �દવસના સમયગાળામાં મેળવી લેવા માટેની લેિખત નોટીસ આપવાની રહેશે 
અને તદનુસાર પહેલા પ%નાને બી� પ%નાએ દ.તાવેજ કરી આપી કબજો સુ,ત કરવાનો 
રહેશે. પહલેા પ%ના Dવારા તેમના કોઈ પાનકાડ�, પુરાવા, ઓળખકાડ�, ફોટાઓ િવગેરે બી� 
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પ%નાને આપવામાં તથા અ�ય કોઈપણ જોગવાઈ, ઔપચા�રકતાઓ, દ.તાવે�કરણ પુ@ 
કરવામાં પહેલા પ%ના િનBફળ �ય તો બી� પ%નાને તેનંુ નુકસાન ભરપાઈ કરી આપવાની 
પહેલા પ%ના આથી ખા3ી અને ભરોસો આપ ેછે અને પહલેા પ%ના આવ ુનુકસાન ભરપાઈ 
કરવા બંધાય છે. બી� પ%ના અથવા સોસાયટી ન0કી કરે તે મુજબના મે�ટને�સ ચાજ�ની 
તથા અ�ય ચાZસની રકમ ભરપાઈ કરવા પહેલા પ%ના સંમત થયેલ છે.   
૭.(એ)  BUC આવી ગયેલ છે તથા િબ6ડ<ગ વાપરવા માટ ે તૈયાર છે તેવી બી� 

પ%ના તરફથી કબજો મેળવવાની લેિખત નોટીસ મcયાના ૧૫ �દવસની 
સમય મયા�દામાં પહેલા પ%નાએ બી� પ%ના કનેથી ફલેટનો કબજો મેળવી 
લેવાનો રહેશે.   

જો કોઈ સજંોગોમાં વેચાણ આપવા ન0કી કરેલ િમલકતનંુ તમામ 
આંતરીક કામ પુણ� થયેલ હોય કે ચાલુ હોય તેમજ વપરાશ અંગેનુ ,માણપ3 
મેળવવામાં સમય �ય તેમ હોય અને પહેલા પ%ના પોતાની સલામતીના 
કારણે અથવા પોતાના અંગત કારણોસર જેવા કે લોન મેળવવા, સીસી 
મેળવવા, મોગ1જ લોન મેળવવા કે કેપીટલ ગઈેન ટ%ે િવગેરે માટે કે અ�ય 
કોઈપણ કારણોસર કબજો મેળવી લેવા માંગતા હોય તો તેવા સંજોગોમાં 
બી� પ%નાએ સંપૂણ� વેચાણ અવેજની રકમ પહેલા પ%ના કનેથી મેળવીને 
પહેલા પ%નાની તરફેણમાં ર�.ટડ� વેચાણ દ.તાવજે કરી આપ ેતો તે માટ ે
વહેલી ચુકવેલી રકમનંુ Kયાજ ગણાશે નહી.      

૭.(બી)        પહેલાપહેલાપહેલાપહેલા    પ�ના પ�ના પ�ના પ�ના ફલટેફલટેફલટેફલટેનો કબજો મેળવવાનો કબજો મેળવવાનો કબજો મેળવવાનો કબજો મેળવવામાંમાંમાંમાં    િન2ફળ 4ય તો િન2ફળ 4ય તો િન2ફળ 4ય તો િન2ફળ 4ય તો     ::::----    ((((Failure of Failure of Failure of Failure of 
Allottee to take possession of Allottee to take possession of Allottee to take possession of Allottee to take possession of ((((FlattFlattFlattFlatt) :) :) :) :----     

બી� પ%ના તરફથી ખંડ-૭ મુજબની લેિખત �ણ કરવામાં 
આKયેથી પહેલા પ%નાએ, Hલેટનો વેચાણ દ.તાવજે કરાવીને તથા અ�ય 
ઇ�ડેRનીટીઝ તથા અંડરટકે<ગ આપી કબજો મેળવી લેવાનો રહેશે. કોઈ 
કારણોસર પહલેા પ%ના ખંડ ૭ માં જણાKયા મુજબ કબજો મેળવવામાં 
િનBફળ �ય અને Hલેટનો કબજો ન .વીકારે તો પણ િબ6ડ<ગના મેઈ�ટેન�સ 
તથા પેરા નં. ૧.(ઇ) મુજબના નાણાં ભરપાઈ કરવા સિહતની તમામ 
જવાબદારી પહલેા પ%નાની છે અને રહેશે સહી. તેમજ પહલેા પ%ના 
નોટીસ મcયાની ૧૫ �દવસમાં બાકીની અવજેની ચુકવણી કરી કબજો 
મેળવવામાં િનBફળ �ય તેવા સજંોગોમાં બી� પ%ના આ વેચાણ કરાર રદ 
કરી મજકુર ફલેટ અ�ય કોઇ 3ાહીતને વેચાણ કરી શકશે. 8યારબાદ તેના 
અવેજની રકમ મcયેથી પેરા-૧(ઇ) ના મેઇ�ટેન�સ ચાજ�, Kયાજ, સુરત 
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મહાનગરપાલીકાન/�ામ પંચાયત તથા સડુાના વેરા િવગેરે મુજબની રકમ 
બાદ કરી બાકીની રકમ પહલેા પ%નાને પરત કરવાની રહેશે.  

૭.(સી)  પહેલા પ%નાને કબજો સ,ુત કયા�ના ૫ વષ�ના સમયગાળા દરRયાન 
,ોજેકટમાં અથવા “િબ6ડ<ગ” માં કોઇ માળખાગત ઉણપ અથવા કામની 
ગુણવGા તથા કારીગરી અથવા સેવાની જોગવાઇ અંગેની કોઇ ખામી પહેલા 
પ%ના, બી� પ%નાના Tયાને લાવ ે અને તે ખામી પહેલા પ%નાને લીધ ે
ઉ8પ�ન થયેલ ન હોય તો, બી� પ%નાએ શ0ય હોય 8યાં સુધી આવી મા3 
માળખાકીય ખામી તેમના પોતાના ખચ1 દૂર કરી આપવાની રહેશે. પરંતુ તે 
અનુસંધાને તમો પહેલા પ%નાની અ�ય કોઇ માલ િમલકત,  ફનIચર, કલર, 
યં3, ઇલેક/ોનીકસ સામાન કે ફીનીશ<ગ મટીરીય6સને નુકશાન થયેલ હોય ત ે
રીપેર કરાવવાની કે વળતર આ૫વાની જવાબદારી બી� પ%નાની રહેશે નહી 
અને આવી માળખાકીય ખામી દૂર કરવાનુ શ0ય ન હોય તો, પહલેા પ%ના 
આવી ખામી માટે અિધિનયમની જોગવાઈઓ તથા આ કરારમાં જણાવેલ 
શરતોને આિધન ખામી માટેનંુ વળતર મેળવવા હ0કદાર રહેશે. પરંતુ આવી 
ખામીઓ માટે બી� પ%નાને જવાબદાર ઠરેવી શકાય તેમ ન હોય અથવા 
આવી ખામીઓ માટેનંુ કારણ બી� પ%નાના િનયં3ણ બહાર હોય અથવા 
આવી ખામી પહલેા પ%નાને લીધ ે કે કોઈ કુદરતી કારણોસર થયેલ હોય તો 
એવી કોઈપણ માળખાગત ખામી, કારીગરી, સેવાની જોગવાઈ અંગેની 
ગુણવGા અથવા કામની ગણુવGા અંગેની ખામી કે અ�ય રીતની ખામી તથા  
પહેલા પ%ના કે અ�ય સભાસદો કે તેના થકીના કોઇપણ ઈસમ Dવારા ખામી 
ઉ8પ�ન થયેલ હશે તો બી� પ%ના, પહલેા પ%નાને વળતર ચુકવી આપવા 
પા3 બનેશે નહી કે આવી ખામી પોતાના ખચ1 દૂર કરવાની બી� પ%નાની 
કોઈ જવાબદારી રહેશે નહી. બી� પ%ના ,મોટર Dવારા પહલેા પ%નાની 
.વતં3 રીતે તથા બાકીના તમામ સભાસદોના સિહયારા વપરાશ માટ ે
આપવામાં આવલે સેવા, એમીનીટીઝ, કોમન ફેસલેીટીઝની �ળવણી પહેલા 
પ%નાએ Kય�કતગત રીતે તથા તમામ સભાસદોએ સાથ ે મળી કરવા 
કરાવવાની રહેશે જે અંગ ે વરસો વરસ જ@રી એવા એ�યુઅલ મેઇ�ટેન�સ 
કો�/ાકટ આપી મરામત કરાવવાની રહેશે.      

૭.(ડી)     િબ)ડ*ગન ેનકુશાન િબ)ડ*ગન ેનકુશાન િબ)ડ*ગન ેનકુશાન િબ)ડ*ગન ેનકુશાન ::::----    
(૧) જો પહેલા પ%ના Dવારા અ�ય સભાસદો િબ6ડ<ગના કોઈપણ 

ભાગમાં ચીઝલ<ગ, વાઈeટે<ગ, [ીલ<ગ, કોર કટ<ગ, કે અ�ય કોઈપણ 
રીતે ફેરફાર કરવામાં આવે કે કોઈપણ ,કારની તોડફોડ કરવામાં આવ ે
અને આવા ફેરફાર કે તોડફોડના કારણ ે િબ6ડ<ગ કે તેનો કોઈ ભાગ 
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તુટી �ય કે િબ6ડ<ગના કોઈ ભાગનુ ./0ચર નબળ ુપડી �ય અને 
તેના કારણે કોઈ અક.માત કે �નહાિન થાય તો.   

(૨) કોઈપણ ,કારની કુદરતી આપGીઓના જેવી કે ધરતી કંપ, વરસાદના 
પુર, આગ, વાવાઝોડુ િવગરેે તથા માનવસZત આપGીઓ જેવી કે 
તોફાનો, રમખાણો, આંતકવાદ, આગ લાગવાથી િવગરેેના કારણે તથા 
પહેલા પ%નાના કારણ ે િબ6ડ<ગ કે તેનો કોઈ ભાગ તુટી �ય કે 
િબ6ડ<ગના કોઈ ભાગનુ ./0ટર નબળુ પડી �ય અને તેના કારણ ે
કોઈ અક.માત કે �નહાિન થાય કે પહલેા પ%નાના Hલેટ કે 
િબ6ડ<ગને કોઈપણ ,કારનુ નુકસાન થાય તો.   

(૩) જો પહલેા પ%ના Dવારા કોઈ વે6ડ<ગ કામ કરાવતી વખતે પુરતી 
કાળ� ન લેવાથી અથવા પુરતા સલામતીના પગલા ન લેવાથી તથા 
ઈલે0/ીસીટીનો ઓવરલોડ વપરાશ કરવાથી કે અ�ય રીતે કોઈપણ 
રીતે કપડાની સામ�ીમાં કે િબ6ડ<ગના કોઈપણ ભાગમાં આગ 
લાગવાની ઘટના બને તો. 

  
(૪) પહેલા પ%ના Dવારા પોતના ફલેટમાં કે િબ6ડ<ગમાં કોઇ @મમાં કે 

બાથ@મમાં ફેરફાર કરવામાં આવ ે કે હાનીકારક એસીડ તેમજ કોઇ 
વજનદાર વજનદાર વ.તુ અથડાવવાથી બાથ@મનુ પાણી લીકેજ થાય 
અને જો [ેનેજલાઇન, પાણીની લાઇનના લીકેજના હીસાબ ે
િબ6ડ<ગની મજબુતાઇમાં કે આયુBયમાં કોઇપણ ,કારનુ નુકસાન થાય 
તો.  

  ઉપરોકત મુદા નંબર : ૭.(ડી) ના ૧ થી ૪ મુદા માટે બી� 
પ%નાના આવી ખામી કે નુકશાનને રીપેર કરવા કે આવા કલેઇમને 
ભરપાઇ કરવા જવાબદાર ગણાશે નહી.    

૭.(ઇ) (૧) કબજો લેતા પહલેા, પહલેા પ%નાએ પોતે ખરીદેલ Hલેટનુ 
તથા િબ6ડ<ગનુ તથા કોમન સુિવધાનંુ તથા જનરેટરનંુ તથા ઈલે0/ીક 
સ7લાયનંુ તથા લીHટનંુ તથા ફાયર ફાઈટ<ગ સી.ટમનંુ ફાયર 
એન.ઓ.સી. તથા અ�ય ઈલે0/ીક વક�નુ તથા અ�ય વાઈર<ગનુ તથા 
.વીચો િવગેરેની ગુણવGા તેની કંપની તેનંુ ઈ.ટોલેશન તથા [ેનેજ 
લાઇન તેની કામગીરી તેની ક�ડીશન િવગેરેની ચકાસણી કરવાની 
રહેશે. ઉપરો0ત જણાવલે કામમાં કોઈ ખામી માલુમ થાય તો તેની 
�ણ પહેલા પ%નાએ કબજો .વીકારતા પહેલા, પહેલા પ%નાએ 
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બી� પ%નાને કરવાની રહેશે અને �ણ કરવામાં નહી આવે તો તે 
તમામ સુિવધાથી તમામ રીતે પહલેા પ%ના સંતુM છે તેમ ગણવાનુ 
રહેશે.   

(૨) BUC મેળKયા બાદ ફાયર સી.ટમ, લીફટ, ઇલે. મોટરો, ઇલે. 
ફીટ<ગો, જનરેટર, સબ.ટશેન, ઇ�ટરકોમ ફોન, ઇલેક/ોનીક સી.ટમ, 
પાણીના પRપો િવગેરેની અને તેને સારી સી.ટમમાં ચલાવવાની તથા 
એન.ઓ.સી. રી�યુ કરાવવાની અને સમયસર મેઈ�ટેન�સ કરવાની 
જવાબદારી સોસાયટી / સભાસદો કે પહલેા પ%નાની રહેશે. જો 
સોસાયટી સી.ટમની એન.ઓ.સી. રી�યુ કરાવવામાં અથવા તો 
સમયસર સી.ટમનુ મેઈ�ટેન�સ કરવામાં િનBફળ �ય અને ફાયર 
ફાઈટ<ગ સી.ટમમાં કોઈ ખામી સ��ય કે અક.માત થાય તો તેની 
જવાબદારી બી� પ%નાની રહેશે નહી અને આથી બી� પ%ના 
આવી ખામી કે નુકસાનીને રીપરે કરવા જવાબદાર ગણાશે નહી. તદ 
ઉપરાંત ઉપરોકત  સી.ટમ કે અ�ય કોઇ કોમન એમીનીટીઝ ના 
મેઇ�ટેન�સ સમયે મેઇ�ટેન કરનાર એજ�સી કે સોસાયટીના  કોઇપણ 
સfય હોદેદાર, અિધકારીની બેદરકારીથી કે આવી કોઇ સી.ટમ કે 
અ�ય કોઇ કોમન એમીનીટીઝને નુકશાન થાય તેમજ તમો પહલેા 
પ%નાની િમલકત કે માલસામાનને કોઇપણ ,કારનંુ નુકશાન થાય તો 
તે અંગે બી� પ%નાની કોઇ જવાબદારી રહેશે નહી.  

  આમ, ઉપરોકત જણાવલે તમામ િનયમોનુ પાલન પહેલા 
પ%નાને અને સોસાયટીના તમામ સfયોએ કરવાનુ રહેશે.  

((((૮૮૮૮)))) પહેલા પ%નાએ વેચાણ રાખેલ Hલેટ કે તેના કોઇપણ ભાગનો ઉપયોગ દ.તાવેજ 
કરાKયા બાદ મા3 રહણેાંક માટે ઉપયોગ કરી શકાશે. બી� પ%ના Dવારા 
""""લ�મીનારાયણ �કાયલ�મીનારાયણ �કાયલ�મીનારાયણ �કાયલ�મીનારાયણ �કાય"""" ,ોજેકટમાં હાલના સરકાર^ીના તથા .થાનીક સGાઓની 
જોગવાઇઓ અનુસાર જ@રી પાકSગનુ આયોજન કરેલ છે જે “િબ6ડ<ગ” માં આવેલા 
પાકSગનો ઉપયોગ મા3 મોટરસાયકલ કે કાર પાક� કરવા માટ ેજ કરવાનો રહેશે અને 
આ બાબત પહેલા પ%ના એવા ખરીદનારે સંપૂણ�પણે કબલુ, મંજુર રાખલે છે. 
તદઉપરાંત પાકSગ અંગેના તમો પહલેા પ%ના પાસેથી અમો બી� પ%નાએ કોઇપણ 
,કારના નાણાં લીધેલ નથી. તેમજ િબ6ડ<ગના તમામ સભાસદોને પાકIગનો તેઓનો 
%ે3ફળના ,માણમાં ,માણસર અિધકાર રહેશે.   

((((૯૯૯૯)))) પહેલા પ%નાએ િબ6ડ<ગના અ�ય સfયો સાથ ે મળીને એક એ.ઓ.પી. અથવા 
સPવસ સોસાયટી ની રચના કરવાની રહેશે અને તેને બી� પ%ના જે કહ ેતે નામથી 
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તેની નFધણી કરાવવાની રહેશે. બી� પ%ના Dવારા સુિચત મંડળીની નFધણી કરવાની 
કાય�વાહી કરવા માટ ેજ@રી એવા કાગળો તૈયાર કરવાના રહેશે અને પહેલા પ%નાએ 
મંડળીમાં સભાસદ થવા માટેની અર� પ3ક તથા પટેા-િનયમો િવગેરેમાં સહી િસ0કા 
કરીને ૭ �દવસની અંદર બી� પ%નાને પરત આપવાના રહેશે. તથા સમયાંતરે 
મેRબરશીપ માટેની અર� આપવાની રહેશે. જેથી બી� પ%ના સમયસર સિુચત 
મંડળીની નFધણી કરાવવાની કાય�વાહી કરી શકે. મુસgા@પ પટેા-િનયમો, સમજુિતપ3 
અને ધારા-ધોરણમાં યથા,સંગે સહકારી મંડળીઓના ર�./ાર અથવા કંપનીઓના 
ર�./ાર અથવા અ�ય કોઈ સ%મ ઓથોરીટીમાં ફરેફાર આવે તો તે અંગે પહેલા 
પ%નાએ કોઈ વાંધો ઉઠાવવાનો નથી.   

૯.(એ) િબ6ડ<ગ વપરાશ માટ ે તૈયાર હોવા અંગેની નોટીસ કે BUC બી� 
પ%ના Dવારા પહેલા પ%નાને આપવામાં આવ ે તે તારીખથી ૧૫ 
�દવસ બાદ પહલેા પ%ના પ�રયોજનાની જમીન અને િબ6ડ<ગના 
સંદભ�માં થનાર ખચ� એટલે કે .થાિનક વરેા, સુખાકારી વરેા અથવા 
કોમન વેરાઓ જે સંબિંધત .થાિનક સGા મંડળના (સુડા) તથા 
સરકાર^ી Dવારા લાગુ પાડવામાં આવતા .થાિનક વેરાઓ જેવા કે 
બેટરમે�ટ ચાજ�, પાણી વેરા, વીમો, કોમન લાઈટના િબલો, રીપેર<ગ 
ખચ�, ઓ�ફસ ખચ�, ચોકીદાર તેમજ સફાઈ કામદારનો તથા ઓફીસ 
કલાક�નો પગાર, તેમજ પ�રયોજનાના મેઈ�ટેન�સ અને મેનેજમે�ટ 
ખચ� િવગેરે તથા અ�ય તમામ ખચા�નો તેના ભાગે આવતો િહ.સો 
ભોગવવા અને ચુકવવાને પા3 બનશે. એ.ઓ.પી. અથવા 
સોસાયટીની રચના કરવામાં ન આવ ે 8યાં સુધી પહેલા પ%ના 
મેઈ�ટેન�સ અંગેનો પોતાના િહ.સાના નાણાની રકમ બી� પ%નાને 
ચુકવશે. વધુમાં, પહલેા પ%ના સંમત થાય છે કે જયાં સુધી પહેલા 
પ%નાનો મે�ટેન�સ અંગેનો િહ.સો ન0કી ન થાય 8યા સુધી પહેલા 
પ%ના, બી� પ%નાને ખચ� પેટે માસીક @|…-…..  અથવા બી� 
પ%ના અંદાજે ખચ� નકકી કરે તેનો કામચલાઉ ફાળો ચુકવવા 
રા�ખુશી અને સંમત છે. પહેલા પ%નાએ બી� પ%નાને આ રીતે 
ચુકવેલી રકમ ઉપર કોઈ Kયાજ ગણાવાનુ નથી. તેમજ ઉપર જણાKયા 
મુજબની એ.ઓ.પી. અથવા સોસાયટીની રચના ન થાય 8યાં સુધી તે 
રકમ બી� પ%ના પાસ ે જ રહેશે. તેમાંથી ઉપર મુજબનો ખચ� 
કરવાનો રહેશે. વધુમાં બી� પ%નાની માલીકી/ કબ�માં હોય તથા 
વેચાણ બાકી હોય તેવા તમામ ફલેટોમાં કોઇ મેઇ�ટને�સ કે િનભાવ 
ખચ� તેમજ /ા�સફર ફી સોસાયટી/ એ.ઓ.પી. / એસોસીએશન 
લાગ ુપાડી ઉધરાવી શકશે નહી.  
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((((૧૦૧૦૧૦૧૦))))    કરારમાં જણાવવામાં આવેલી, બી� પ%નાએ ચુકવવાની રકમ ઉપરાંત, પહેલા 

પ%નાએ ઉકત ફલેટ હદ િવ.તારનો કબજો સFપાયાની તારીખે અથવા તે બી� 
પ%ના-,મોટર નકકી કરે એવા અને જે આ કરારની અ�ય કોઇ જોગવાઇમાં આવરી 
લેવાયો ન હોય એવા ખચા�નો ભાગ ેપડતો િહ.સો ચુકવવાનો રહેશે.  

((((૧૧૧૧૧૧૧૧)))) ઉ0ત જણાવેલ સિુચત એ.ઓ.પી./સોસાયટીની રચના સબંંધે, તેમજ તેના િનયમો 
િવિનમયો અને પટેા િનયમો તૈયાર કરવા માટ,ે સFપણી અંગેના દ.તાવજેો લખવા 
માટે તથા તેની નFધણી કરાવવા માટેનો તમામ ખચ� તથા બી� પ%નાના વકીલ^ીને 
જે ફી ચૂકવવાની થાય તે તમામ રકમ તથા તમામ દ.તાવેજનો વકીલની ફી સહીતના 
ખચા�નો પહલેા પ%નાને ફાળે આવતા િહ.સાની રકમ પહેલા પ%નાએ, બી� 
પ%નાને અલગથી ચુકવવાની રહેશે.   

((((૧૧૧૧૨૨૨૨)))) બી� પ%ના Dવારા ઉ0ત જણાવેલ સુિચત એ.ઓ.પી./સોસાયટીને bયારે 
િબ6ડ<ગની કોમન સુિવધા /ા�સફર કરવાની હોય અને તેની નFધણી કરાવવાની 
જ@રીયાત ઉપિ.થત થાય તો તેવી નFધણી માટ ે .ટેRપ\યુટી અને ર�./ેશન 
ચાZસની જે કાંઈ રકમ ચુકવવાની થાય તેવી વકીલ ફી સિહતની તમામ રકમના 
પહેલા પ%નાને ફાળ ે આવતી રકમ પહેલા પ%નાએ બી� પ%નાને અલગથી 
ચુકવવાની રહેશે.   

((((૧૩૧૩૧૩૧૩))))    �મોટર�મોટર�મોટર�મોટરની રજુઆત અન ેબાહેંધરીની રજુઆત અન ેબાહેંધરીની રજુઆત અન ેબાહેંધરીની રજુઆત અન ેબાહેંધરી    ::::----    ((((Representations and warranties Representations and warranties Representations and warranties Representations and warranties 
of tha promoterof tha promoterof tha promoterof tha promoter))))        

  
૧. આ કરાર સાથ ેજોડવામાં આવેલા ટાઇટલ �રપોટ�માં �હેર કરવામાં આKયા 

મુજબ, પ�રયોજનાની જમીનના ચોQખા અને વેચાણપા3 હકકો બી� 
પ%ના ધરાવ ેછે અને તેઓ પ�રયોજનાની જમીન પર િવકાસ કરવા માટનેા 
જ@રી હ0કો તેમજ આ પ�રયોજનાના અમલ માટ ેપ�રયોજનાની જમીનનો 
ખરેખર, ,8ય% અને કાયદેસરનો કબજો બી� પ%ના ધરાવ ેછે.  

૨. બી� પ%ના પ�રયોજનાનો િવકાસ કરવા માટ,ે કાયદેસરના હકકો તેમજ 
સુરત શહેરી િવકાસ સGા મંડળ (સડુા) પાસથેી મેળવેલી જ@રી મંજુરીઓ 
ધરાવે છે અને બી� પ%ના પ�રયોજના પૂણ� કરવા માટે વખતો વખત જ@રી 
હોય તેવી તમામ મંજુરીઓ, લાગતી વળગતી સં.થાઓ પાસેથી મેળવશે.  
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૩. ટાઇટલ �રપોટ�માં �હેર કરવામાં આKયાં છે તે િસવાય પ�રયોજનાની જમીન 
અથવા પ�રયોજના પર આજની તારીખે અ�ય કોઇના કોઈપણ ,કારના હ0ક 
િહત રહેલા નથી.   

૪. ટાઇટલ �રપોટ�માં �હેર કરવામાં આKયાં છે, તે િસવાય પ�રયોજનાની જમીન 
ઉપર અથવા પ�રયોજના ઉપર અ�ય કોઇ દાવો કોઈપણ કોટ�માં પે�ડ<ગ નથી.  

૫. પ�રયોજનાની જમીન અને ઉકત િબ6ડ<ગ અંગે સરુત શહેરી િવકાસ સGા 
મંડળ ે (સડુા) આપલે તમામ મંજુરીઓ, પરવાના અને પરમીટો મા�ય અને 
ચાલુ છે અને તે કાયદાની યોOય ,�Xયાને અનુસરીને મેળવવામાં આવલે છે. 
ઉપરાંત ઉ0ત િબ6ડ<ગ અંગે હવ ે પછીથી મેળવવામાં આવનાર તમામ 
મંજુરીઓ, પરવાના અને પરમીટો કાયદાની યોOય ,�Xયાને અનુસરીને 
મેળવવામાં આવશે અને બી� પ%નાએ પ�રયોજનાની જમીન, િબ6ડ<ગ 
અને કોમન એરીયા સંબંધ ેલાગ ુપડતા તમામ કાયદાનંુ પાલન કરેલ છે અને 
હંમેશા કરતા રહેશે.  

૬. બી� પ%ના આ કરાર કરવાનો સંપૂણ� હ0ક અને અિધકાર ધરાવે છે અને 
બી� પ%નાએ કોઈ કાયદાનો ભગં કરેલ નથી કે એવુ કોઈ કૃ8ય કે કામગીરી 
કરી નથી કે જેનાથી પહલેા પ%નાના હ0કો અિધકારો અને િહતને કોઈ હાની 
કે નુકસાન પહFચે.   

૭. બી� પ%ના આ પ�રયોજના અને ઉકત િબ6ડ<ગ સિહત, પ�રયોજનાની 
જમીન અંગે કોઇ Kયકિત કે પ% સાથે કોઇ વેચાણ કરાર અથવા િવકાસ કરાર 
કયા� નથી, જેનાથી આ કરાર હઠેળના પહેલા પ%નાના હકોને કોઇ પણ રીતે 
અસર પહFચે.  

૮. બી� પ%ના ખાતરીપવુ�ક જણાવ ેછે કે, તેઓ માટ ેઆ કરારમાં જણાવવામાં 
આવેલી રીતે પહેલા પ%ના-એલોટીને ઉકત Hલેટનંુ વેચવા અંગ ે કોઇપણ 
,કારનંુ િનયં3ણ નથી.  

૯. પ�રયોજના (,ોજે0ટ) સપંૂણ� થયેથી એ.ઓ.પી./સોસાયટીની રચના વખતે 
પહેલા પ%નાના એસોસીએશન બી� પ%ના Dવારા અગાઉ જણાKયા મુજબ 
કોમન એરીયા તથા કોમન સિુવધાઓનો કાયદેસર ખાલી, શાંત અને સુરત 
શહેર િવકાસ મંડળ (સુડા), કલેકટર  િવગેરે સરકારી એજ�સીના કાયદા તથા 
શરતોને આિધન ,8ય% કબજો સુ,ત કરવાનો રહેશે. 
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૧૦. બી� પ%નાએ આજની તારીખે ઉ0ત પ�રયોજના અંગે ચુકવવા પા3 હોય 

તેવા િનPવવાદી સરકારી લેણા, દરો, ચાZસ અને કરવેરા સહીતના અ�ય 
નાણાંઓ િ,િમયમ િવગરેેની રકમ, નુકસાની અથવા પેન6ટી અને અ�ય 
બહારના ચુકવણા કે જે ,ોજે0ટને માટ ેચુકવવાના હોય તે સુરત શહરે િવકાસ 
સGા મંડળ (સુડા)ને ચુકવલે છે/ ચુકવી દઇશંુ.   

((((૧૪૧૪૧૪૧૪))))    એલોટી આથી �મોટર એલોટી આથી �મોટર એલોટી આથી �મોટર એલોટી આથી �મોટર ((((PromoterPromoterPromoterPromoter) ) ) ) સાથે નીચ ેમુજબ કરાર કર ેછે કેસાથે નીચ ેમુજબ કરાર કર ેછે કેસાથે નીચ ેમુજબ કરાર કર ેછે કેસાથે નીચ ેમુજબ કરાર કર ેછે કે,,,,        
૧. પહેલા પ%નાને ફલેટનો કબજો bયારથી આપવામાં આવ ે તે તારીખથી 

પહેલા પ%નાએ પોતાના ખચ1 િબ6ડ<ગની ખબુ જ સારી રીતની �ળવણી 
કરવાની છે તથા તેને સમયસર રીપેર કરવાનુ છે અને Hલેટ જેમાં આKયા છે 
તેનો ઉપયોગ, િબ6ડ<ગના િનમયો-િવિનમયો અથવા પેટા િનયમોની િવ@Tધના 
કરશે નહી તેમજ કોઈ તોડફોડ, સુધારા-વધારા જે કાયદા િવ@Tધ હોય તે કરશે 
નહી તથા કાયદા િવ@Tધનંુ કોઈ કૃ8ય કરશે નહી અને સુરત શહેરી િવકાસ સGા 
મંડળ (સુડા) ની પરવાનગી તેમજ સોસાયટીની પરવાનગી વગર કોઇ સુધારા 
વધારા કરશે-કરાવશે નહી તેમજ શરત નં. ૭ માં જણાવેલ તમામ બાબતોનંુ 
પાલન કરવાની પહેલા પ%નાએ આથી બાંહેધરી આપલે છે.  

૨. પહેલા પ%ના િબ6ડ<ગમાં એવો કોઈ સામાન રાખશે નહી જે જોખમી, 
જવંલનશીલ અથવા ભયજકન ગણાતો હોય અથવા વજનમાં ભારે હોય કે 
જેનાથી Hલેટ જેમાં આવેલ છે તે િબ6ડ<ગના બાંધકામ અથવા માળખાંને કોઇ 
નુકસાન પહFચે ઉપરાંત એવો કોઇ સામાન રાખશે નહી કે જે રાખવા સામે 
સંબંિધત .થાિનક અથવા અ�ય સરુત શહરેી િવકાસ સGા મંડળ (સુડા)ને 
વાંધો હોય અને વજનદાર વ.તુઓ લાવવા, લઇ જવામાં દાદર, કોમન 
પેસેજ અથવા ફલેટ જેમાં આવલે છે, તેના માળખાં અને Hલેટના દરવા� 
સિહતના ./0ટરને નુકસાન થવાની સંભાવના હોય. તેમ છતા પહેલા પ%ના 
Dવારા આવી કોઈ કાય�વાહી કરવામાં આવશે અને તેના કારણે ફલેટને નુકસાન 
થશે તો મા3 પહલેા પ%ના તેવા નુકસાન ભરપાઈ કરવાના અને ભોગવવાના 
પા3 બનશો, તેમજ િબ6ડ<ગમાં આવલે તમામ કોમન પસેેજમાં કે પાકSગમાં 
કોઈપણ સfયએ કોઈ સામાન મુકવાનો નથી. તેમજ કોઇપણ ,કારનુ 
બાંધકામ કરી કવર યાને બંધ કરી શકાશે નહી આમ, તમામ પસેેજ જવા-
આવવા માટ ે ખાલી રાખવાના છે. તેમ છતાં આવા કોઇ પેસજે કોઇપણ 
,કારે કવર કરવામાં આવે અને જેના લીધ ેિબ6ડ<ગમાં કે અ�ય કોઇ સfયને 
કોઇપણ ,કારનુ નુકશાન કે �નહાિન થાય તો તે અંગે બી� પ%નાની કોઇ 
પણ જવાબદારી રહેશે નહી. 
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૩. પહેલા પ%ના ઉકત િબ6ડ<ગની તમામ આંતરીક મરામત પોતાના ખચ1 કરશે-

કરાવશે અને િબ6ડ<ગને બી� પ%નાએ જે િ.થતીમાં આ7યંુ હોય, તે જ 
િ.થિતમાં �ળવી રાખવાનુ રહેશે અને સબંંિધત .થાિનક સGામંડળ અથવા 
સુરત શહેરી િવકાસ સGામંડળ (સુડા)ના િનયમો, સોસાયટીના િનયમો, પેટા 
િનયમો અને િવિનયમોની િવ@Tધ હોય તેવુ ંકોઈ કૃ8ય પહેલા પ%નાએ મજકુર 
િબ6ડ<ગમાં કે વેચાણ આપવા ન0કી કરેલ Hલેટમાં કરવા કરાવવાનુ નથી. 
પહેલા પ%ના Dવારા ઉપરો0ત જણાવલે જોગવાઈઓનુ ભંગ થાય એવુ ં
કોઈપણ કૃ8ય કરવામાં આવશે તો તેના પ�રણામો ભોગવવા માટ ેમા3 પહેલા 
પ%ના જવાબદાર બનશો અને આવા સંજોગોમાં બી� પ%ના સામે ડીફે0ટ 
લાયિબલીટીઝ અંગેનો કોઈપણ 0લેઈમ કરવાના પહેલા પ%નાના હ0કો 
સંપૂણ�  જતા રહેશે.   

૪. પહેલા પ%ના Dવારા િબ6ડ<ગમાં અથવા તેના કોઈ ભાગમાં તેમજ કોમન 
સુિવધાઓમાં કોઈપણ �તની તોડફોડ કરવા કરાવવાની નથી કે િબ6ડ<ગના 
બહારના એલીવેશનમાં અને બહારની કલર .કીમમાં કોઈપણ �તનો ફેરફાર 
કરવા-કરાવવાનો નથી તેમજ િબ6ડ<ગની સાથ ે તેમજ િબ6ડ<ગના ફલેટની 
સાથ ે જોડાયેલા ભાગો, [ેનેજ લાઈન, પાણીની લાઈન, ઈલે0/ીક લાઈન 
તેમજ જ@રી  એવી તમામ પાઈપોને સારી િ.થિતમાં રાખવાની છે તથા તેમાં 
કોઈ ફરેફાર કરવાનો નથી, જેથી મજકુર િબ6ડ<ગની તથા ફલેટની કોમન 
સુિવધાઓને ર%ણ મળી રહ,ે બી� પ%નાની અથવા સોસાયટીની લેિખત 
પુવ� મંજુરી િવના પહલેા પ%નાએ િબ6ડ<ગમાં તેના ફલેટમાં આવેલા કોલમો, 
બીમ, �દવાલો, .લેબ અથવા અ�ય કોઈ આર.સી.સી. કામમાં અથવા અ�ય 
માળખામાં કોઈ તોડફોડ, કટ<ગ કે કોતર કામ કરવા કરાવવાનુ નથી તેમજ 
eેકર ચલાવવાનુ નથી કે અ�ય રીતે મજકુર િબ6ડ<ગને તથા કોમન સુિવધાને 
કોઈપણ ,કારે નુકસાન પહFચે તેવુ ં કામ પહેલા પ%નાએ કરવા કરાવવાનુ 
નથી અને જો કરશે તો ખચ� સિહતની સંપૂણ� જવાબદારી પહેલા પ%નાની 
રહેશે.   

૫. પહેલા પ%ના Dવારા એવ ુકોઈપણ કામ કરવા કરાવવાનુ નથી કે એવી કોઈ 
પરમીશન આપવાની નથી કે જેનાથી િબ6ડ<ગની જમીન કે તેમાં આવલે 
Hલેટના કોઈ ભાગને લગતા કોઈપણ િવમાને રg અથવા રg થવાને પા3 ઠરાવ ે
અને જેનાથી િવમાના સંદભ�માં વધારે િ,મીયમ ચુકવવાને પા3 બને તેવ ુકોઈ 
કામ પહલેા પ%નાએ કરવા કરાવવાનુ નથી અને જો આવુ કોઈ કૃ8ય પહલેા 
પ%ના કરશે તો સપંૂણ� ખચ� સિહત પહલેા પ%ના જવાબદાર થશે.   
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૬. પહેલા પ%નાએ િબ6ડ<ગમાંથી કRપાઉ�ડમાં અથવા પ�રયોજનાની જમીનના 
કોઈપણ ભાગ પર અને કે ફલેટમાંથી કોઈ કચરો, ગંદકી, ચીથરા અથવા એવી 
નકામી ચીજ વ.તુઓ ફhકવાની નથી કે ફhકવા દેશે નહી કે જેથી કરીને 
િબ6ડ<ગના અ�ય સfયોને અગવડતા ઉપિ.થત થાય. તેમજ પસેેજમાં કે 
પાકSગમાં કોઈપણ ,કારનો માલ સામાન મુકવાનો નથી.   

૭. આ કરાર હેઠળ પહેલા પ%નાએ, બી� પ%નાને તથા સોસાયટીને ચુકવવા 
પા3 થતા તમામ નાણાં તથા અ�ય લેણાંના નાણા પુરેપરુા ન ચુકવી તથા 
દ.તાવેજ ન કરાવી લે 8યાં સુધી પહેલા પ%ના Dવારા ફલેટના કોઈ ભાગને 
ભાડે, પેટા-ભાડે આપી શકશે નહી અથવા પોતાના લાભ કે િહત માટ ે તેની 
અ�ય કોઇ 3ાિહતને સFપણી કરી શકશે નહી.   

૮. મંડળી અથવા સોસાયટી અથવા એપેકસ બોડી તેની રચના વખતે, મજકુર 
િબ6ડ<ગ અને તેમાં આવલે Hલેટોની સલામતી અને મેઈ�ટેન�સ માટ ે તેમજ 
િબ6ડ<ગ સબંધીત તથા અ�ય બાબતો સબંંધીત િનયમો, િવિનયમો અને પેટા-
િનયમો જે હાલમાં લાગ ુ હોય તેનુ તથા તેમાં વખતો વખત જે કાંઈપણ 
િનયમોમાં તમોને વેચાણ વખતે નકકી કરેલ શરતોને આિધન સુધારા વધારા 
થાય તે તમામનંુ પાલન પહેલા પ%નાએ કરવાનુ રહશેે તથા સરકાર^ી Dવારા 
તથા .થાિનક બોડી Dવારા સોસાયટી ઉપર જે શરતો, િનયમો, કાયદાઓ 
લાગ ુપડાવામાં આવે તેનંુ પહેલા પ%નાએ પાલન કરવાનુ રહેશે.   

૯. બી� પ%નાને તેમના સવ1યરોને તથા એજ�ટોને, કારીગરોને તથા અ�યો 
સાથ ે અથવા તેમના િવના કોઈપણ યોOય સમયે, ઉપરોકત પ�રયોજનામાં 
તેમજ િબ6ડ<ગમાં આવલે Hલેટ કે કોઇપણ ભાગમાં બી� પ%નાને તે  
િ.થતીને જોવા માટ,ે તપાસ કરવા માટ ે,વેશ કરવા દેવાનો રહેશે.  

((((૧૫૧૫૧૫૧૫)))) પહેલા પ%ના તરફથી બી� પ%નાને એડવા�સ પેટ ેઅથવા થાપણ પેટ ેઆપવામાં 
આવેલ મે�ટેન�સની રકમ તેમજ સહકારી મંડળીને ,.થાિપત કરવા માટેની શેરમુડી 
પેટે ,ા7ત થયેલ રકમ તથા સોસાયટીના ખચા� પેટેની રકમ તથા અ�ય કાનુની ખચા�ઓ 
પેટે મળેલ રકમને બી� પ%નાએ એક અલગ ખાતામાં રાખવાની રહેશે અને તે રકમ 
જે હેતુ માટે મેળવવામાં આવેલ હોય તે હેતુ માટ ેજ તેમનો ઉપયોગ કરવાનો રહેશે.   

((((૧૬૧૬૧૬૧૬))))    આ કરારમાં સમાિવM કોઈપણ બાબત, કોઇપણ JિMેએ ઉ0ત પ�રયોજના અથવા 
િબ6ડ<ગના કોઈ ભાગના સંદભ�માં અનુદાન, વિસયત અથવા પટેથી કે સFપણીથી 
આપવાનો ઈરાદો નથી અને તેનંુ અથ�ઘટનએ મતલબનુ કરવાનુ નથી. પહેલા પ%ના 
સાથ ેHલેટ વેચવાનો કરાર કરવામાં આKયો છે તે િસવાય ,ોજે0ટના કોઈપણ ભાગ પર 
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પહેલા પ%ના કોઈ હ0ક, દાવો ધરાવશે નહી અને તમામ ખુ6લી જOયાઓ તથા 
અગાઉ જણાKયા મુજબ પાiકગની જOયાઓ, લોબીઓ, દાદર, મનોરંજન માટેની 
જOયાઓને ઉપર જણાKયા મુજબ સોસાયટીને સFપવામાં ન આવ ે8યાં સુધી બી� 
પ%નાની માિલકીની રહશેે અને આ કરારના આધારે પહેલા પ%નાને ,ોજે0ટના 
કોઈપણ ભાગનુ કોઈપણ રીતે વેચાણ, ભાડાપટ ે કે અ�ય રીતે કોઈને કરી આપવાનો 
હ0ક ઉ8પ�ન થતો નથી. તેમજ કોઈ બોજો/ગીરો ઉ8પ�ન કરવાનો કોઈ હ0ક 
ઉપિ.થત થતો નથી.    

((((૧૭૧૭૧૭૧૭))))    બી4બી4બી4બી4    પ�ના પ�ના પ�ના પ�ના ગીરો મુકશે નહી ક ેકોઈ બોજો ઉભો કરશે નહીગીરો મુકશે નહી ક ેકોઈ બોજો ઉભો કરશે નહીગીરો મુકશે નહી ક ેકોઈ બોજો ઉભો કરશે નહીગીરો મુકશે નહી ક ેકોઈ બોજો ઉભો કરશે નહી....((((Promoter shall Promoter shall Promoter shall Promoter shall 
not mortgage or create chargenot mortgage or create chargenot mortgage or create chargenot mortgage or create charge))))     

સદરહુ િમલકત પહલેા પ%નાને વેચાણ આપવા નકકી કરેલ છે. બી� પ%ના 
સરદહુ ર�.ટડ� વેચાણ દ.તાવેજ કરે 8યારબાદ સદર ફલેટ/િમલકત ગીરો મુકશે નહી, 
અથવા તેના ઉપર કોઈ બોજો, ચાજ� ઉભો કરી શકશે નહી અને જો આવો કોઈ 
સાનગીરો અથવા બોજો બી� પ%ના Dવારા ઉભો કરવામાં આવશે, તો તે સમયે 
સમયમાં અમલમાં હોય તેવા કાયદામાં ગમે તે જોગવાઈ હોય તેમ છતા, બી� પ%ના 
Dવારા કરવામાં આવલે આવો સાનગીરો કે બોજો, Hલેટ લેનાર અથવા લેવા સંમત 
થનાર પહલેા પ%નાના હક અને િહતને અસર કરશે નહી.   

((((૧૮૧૮૧૮૧૮))))    બધંનકતા
 અસર બધંનકતા
 અસર બધંનકતા
 અસર બધંનકતા
 અસર ::::----    ((((Binding EffectBinding EffectBinding EffectBinding Effect))))    
બી� પ%ના, આ કરાર પહેલા પ%નાને મોકલે એટલે આ કરારનો અમલ 

ચાલુ થઈ ગયેલ છે તેમ ગણવાનુ નથી. તેમજ બંને પ%નાને બંધનકતા� નથી. bયાં 
સુધી નીચેની કાય�વાહી પુણ� ન થાય 8યાં સુધી આ કરાર મા�ય ગણાશે નહી. સૌ ,થમ 
આ કરાર ઉપર પહેલા પ%નાએ સહી કરવાની છે અને પેમે�ટ ક�ડીશન મુજબ 
આપવાની થતી પુરેપરુી રકમ સહીત આ કરારને કરાર મcયાના ૭ �દવસની અંદર 
પહેલા પ%નાએ બી� પ%નાને પોતાની સહી સંમિત કરીને સદરહુ કરાર મોકલવાનો 
રહેશે અને પેમે�ટ ક�ડીશન મુજબ પેમે�ટ આપવાનુ રહેશે. કરાર મcયેથી બી� 
પ%નાએ પહેલા પ%નાને કરારની નFધણી કરાવવા માટેની �ણ કરવાની રહશેે અને 
બી� પ%નાએ આપલે �દવસ અને સમય મુજબ પહેલા પ%નાએ સબંંિધત સબ- 
ર�./ાર કચેરીમાં, કરારની નFધણી કરાવવા હાજર રહેવાનુ રહેશે અને સબ- 
ર�./ારમાં કરારની નFધણી થયા બાદ આ કરાર બંને પ%નાને બંધનકતા� રહેશે. બી� 
પ%ના તરફથી કરાર મcયાના ૭ �દવસની અંદર પહલેા પ%ના કરાર પર સહીઓ કરી, 
બી� પ%નાને પરત ન મોકલે અથવા બી� પ%ના Dવારા �ણ કરવામાં આKયેથી 
પહેલા પ%ના આ કરારની નFધણી માટ ે સબ ર�./ાર સમ% હાજર ન થાય તો 
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બી� પ%ના આ ચુકને સુધારી લેવા માટે પહલેા પ%નાને નોટીસ મોકલશે અને 
પહેલા પ%ના નોટીસ મcયાના પંદર �દવસની અંદર એ ચુક સુધારી ન લે, તો પહેલા 
પ%નાની Hલેટ ખરીદવા માટેની અર�/બુWકગ/એલોટમે�ટ લેટર રg થયેલી ગણાશે 
અને પહલેા પ%નાએ સબંધંમાં જમા કરાવેલી બુક<ગની રકમ સિહતની તમામ રકમો 
પહેલા પ%નાને કોઈપણ ,કારના Kયાજ કે વળતર િવના નુકસાનીનો ખચ� કાપીને 
પરત કરવાની રહેશે તથા બી� પ%ના Dવારા મોકલેલ કરાર રg ગણાશે. પહેલા 
પ%ના આ કરારના આધારે કોઈપણ કાય�વાહી, બો�ઓ, વેચાણ િવગેરે કરી શકશે 
નહી અને જો કરશે તો તેના માટ ેસંપુણ�પણ ેપહલેા પ%ના જવાબદાર ઠરશે અને 
પહેલા પ%ના Dવારા કરવામાં આવલે આવી કાય�વાહી રદબાતલ ગણાશે. આમ, આ 
કરાર ર�.ટડ� થયેથી બનેં પ%નાને બધંનકતા� રહેશે.   

((((૧૯૧૯૧૯૧૯))))    સમ8 કરારસમ8 કરારસમ8 કરારસમ8 કરાર    ::::----    ((((Entire AgreementEntire AgreementEntire AgreementEntire Agreement))))    
આ કરાર, તેની અનુસુિચઓ અને જોડાણો સિહત, અહ< જણાવેલા િવષય 

અંગે બંને પ%નાઓ વ-ચેનો ર�.ટડ� થયા પછી સપંૂણ� કરાર બને છે અને આ કરાર 
ઉ0ત િબ6ડ<ગના ફલેટ અંગે બંને પ%નાઓ વ-ચે આ કરાર િસવાયની અ�ય તમામ 
સમજુતીઓ, કરારો, ફાળવણી પ3, પ3Kયવહારો, લેિખત કે મૌિખક ગોઠવણો રg 
કરીને અમલમાં આવે છે.   

((((૨૦૨૦૨૦૨૦))))    સધુારાસધુારાસધુારાસધુારા    કરવાનો અિધકારકરવાનો અિધકારકરવાનો અિધકારકરવાનો અિધકાર    ::::----    ((((Right to Amend)Right to Amend)Right to Amend)Right to Amend)        
 આ કરારમાં, બંને પ%કારોની સંમિતથી જ સુધારો થઈ શકશે.      
((((૨૧૨૧૨૧૨૧))))  આ કરાર જોગવાઈઓ બનેં પ%નાને તેમજ પહલેા પ%નામાં જોડાનાર તથા 

8યાર પછીના ખરીદનાર તથા અ�યને લાગુ પડશે. આમ, પહેલા પ%ના પછીના 
ખરીદનારને પણ આ કરારની તમામ શરતો અને જોગવાઈઓ લાગુ પડશે.  

આ કરાર કરનાર પ%કારો .પM રીતે સમજે છે અને સંમત થાય છે કે આ 
કરારમાં સમાિવM તમામ શરતો અને આ પરીયોજનાના સંદભ�માં ઉભી થનારી તમામ 
જવાબદારીઓ/ફરજો/હેતુઓ/ઈ�/ે.ટ ફલેટના હવ ે પછીના પહલેા પ%નાને તથા 
પહેલા પ%ના સાથ ેજોડાનાર (એલોટીઝ) તથા પહલેા પ%ના ખરીદનારને પણ આ 
કરારની તમામ જોગવાઈઓ સમાન રીતે લાગુ પડશે. કારણ કે આ જવાબદારી 
સમ�પણ ેિબ6ડ<ગની સાથ ેજોડાયેલી છે.   

((((૨૨૨૨૨૨૨૨))))    કરાર રદ કરવાકરાર રદ કરવાકરાર રદ કરવાકરાર રદ કરવા    બાબત બાબત બાબત બાબત ::::----    ((((SeverabilitySeverabilitySeverabilitySeverability))))         
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 આ કરાર કોઈપણ જોગવાઈ, ઉ0ત અિધિનયમ અથવા તે હઠેળ ઘડવામાં આવેલા 
િનયમો અને િવિનયમો હઠેળ અથવા લાગ ુપડવા પા3 અ�ય કાયદાઓ હેઠળ રg કરવા અથવા 
િબનઅમલપા3 બનાવવાનુ ન0કી કરવામાં આવ ેતો, આવી જોગવાઈઓ, તે આ કરારના હેતુ 
સાથ ેઅસંગત હોય એટલા પરુતી અને અિધિનયમ અથવા તે હઠેળ ઘડવામાં આવેલા િનયમો 
અથવા લાગ ુ પડતા કાયદાઓ સાથ ે તે અનુ@પ હોવી જ@રી હોય તેટલા ,માણમાં તે 
સુધારાયેલી અથવા રg થયેલી ગણાશે અને આ કરારની બાકીની જોગવાઈઓ, આ કરારના 
અમલ વખતે લાગ ુપડતી હતી એજ મા�ય અને અમલપા3 રહેશે.   
((((૨૩૨૩૨૩૨૩))))    આ આ આ આ કરારમા ં9યા ં પણ ઉ)લખે કરવામા ંઆ=યો >યા ં �માણસર િહ�સાની કરારમા ં9યા ં પણ ઉ)લખે કરવામા ંઆ=યો >યા ં �માણસર િહ�સાની કરારમા ં9યા ં પણ ઉ)લખે કરવામા ંઆ=યો >યા ં �માણસર િહ�સાની કરારમા ં9યા ં પણ ઉ)લખે કરવામા ંઆ=યો >યા ં �માણસર િહ�સાની ગણતરી ગણતરી ગણતરી ગણતરી 

કરવાની પ?ધિત કરવાની પ?ધિત કરવાની પ?ધિત કરવાની પ?ધિત ::::----    ((((Method of calculation of proportionate Method of calculation of proportionate Method of calculation of proportionate Method of calculation of proportionate share share share share 
wherever referred to in tha agreementwherever referred to in tha agreementwherever referred to in tha agreementwherever referred to in tha agreement))))     

આ કરારમાં bયાં પણ એવું ઠરાવવામાં આKયુ હોય કે પહલેા પ%નાએ 
પ�રયોજનામાં સામેલ અ�ય સfયોની સાથે સયું0ત રીતે ચુકવણી કરવાની છે 8યાં તેની 
ગણતરી પ�રયોજનામાં સમાિવM તમામ િબ6ડ<ગના / ,ોજેકટના કુલ કાપ1ટ 
એ�રયાની તુલનામાં, સબંંિધત ફલેટના કાપ1ટ એ�રયાના ,માણમાં કરવાની રહેશે.   

((((૨૪૨૪૨૪૨૪))))    વધુ બાહેંવધુ બાહેંવધુ બાહેંવધુ બાહેંધરીધરીધરીધરી    ::::----    ((((Further AssurancesFurther AssurancesFurther AssurancesFurther Assurances))))     
બંને પ%નાઓ આથી સંમત થાય છે કે તેઓ અહ< જેમનો ખાસ રીતે ઉ6લેખ કરવામાં 

આKયો છે તેવા સાધનો (ઈ.jમે�ટ) અને કાય�વાહીઓ ઉપરાંત, આ કરારની જોગવાઈઓને 
અમલમાં મુકવા માટે અથવા અહી ન0કી કરવામાં આવેલી લેવડ-દેવડો કરવા માટે અથવા 
અહ< ઉભા કરવામાં અથવા તબદીલ કરવામાં આવેલા હ0કને પિુM આપવા માટે અથવા સંપૂણ� 
બનાવવા માટ ે અથવા આવી કોઈપણ લેવડ દેવડને અનુસરીને જ@રી જણાય એવા અ�ય 
કોઈપણ ખત તેઓ સામેના પ%ને કરી આપશે, તેનો .વીકાર કરશે અને તેને અનુસરશે.      
((((૨૫૨૫૨૫૨૫))))    અમલનુ ં�થળ અમલનુ ં�થળ અમલનુ ં�થળ અમલનુ ં�થળ ::::----    ((((Place of executionPlace of executionPlace of executionPlace of execution))))        

આ કરાર, બી� પ%ના કે તેના અિધકૃત સહી કતા� મારફત, બી� પ%નાની 
ઓ�ફસ ખાતે અથવા બંને પ% વ-ચે પર.પર સમજુતી સધાયા મુજબના અ�ય કોઈ 
.થળ ખાતે સરુત શહેરસરુત શહેરસરુત શહેરસરુત શહેરમાં કરવામાં આવ ેઅથવા આ કરાર બંને પ% વ-ચે કરવામાં 
આKયા પછી તેની નFધણી સબ ર�./ારની કચેરી ખાતે કરાવવામાં આવ,ે 8યારે જ 
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આ કરારની કામગીરી પુરી થયેલી ગણાશે. આમ આ કરાર નFધણી થયા બાદ જ 
અમલી બનશે તેમજ આ કરાર ખાતે થયેલા હોવાનુ ગણાશે.   

((((૨૬૨૬૨૬૨૬))))  કરારમાં જણાKયા મુજબ, બંને પ%નાએ એક-બી�ને બ�વવાની થતી 
નોટીસ કે પ3 Kયવહાર નીચે જણાવલે સરનામે કરવાનો રહેશે અને નીચે જણાવેલ 
સરનામે ર�.ટડ� પો.ટ એ.ડી. થી બ�વવામાં આવ ેતે નોટીસ તેમજ પ3 Kયવહાર 
જ મા�ય ગણાશે.   

આ વેચાણ કરારના આ વેચાણ કરારના આ વેચાણ કરારના આ વેચાણ કરારના બી4બી4બી4બી4    પ�ના પ�ના પ�ના પ�ના ::::----        
મેમેમેમે. . . . દશ
ન દશ
ન દશ
ન દશ
ન એ�ટર�ાઇઝએ�ટર�ાઇઝએ�ટર�ાઇઝએ�ટર�ાઇઝ,,,,        
ઠે. 2લોક નં. ૧૫, ૬૧, ટી.પી. .કીમ નં. ૨૫, એફ.પી. નં. ૧૧૪ પૈકી, સબ 7લોટ નં. 
૨/બી, મોટાવરાછા, સુરત.નામની ભાગીદારી પેઢી વતી તનેા અિધકતૃ ભાગીદારનામની ભાગીદારી પેઢી વતી તનેા અિધકતૃ ભાગીદારનામની ભાગીદારી પેઢી વતી તનેા અિધકતૃ ભાગીદારનામની ભાગીદારી પેઢી વતી તનેા અિધકતૃ ભાગીદાર    
     
આ વેચાણ કરારના આ વેચાણ કરારના આ વેચાણ કરારના આ વેચાણ કરારના પહેલાપહેલાપહેલાપહેલા    પ�ના પ�ના પ�ના પ�ના ::::----     ̂

ી  
 ઉ.આ.વ.    , ધંધો                , ધમ1 િહ�દુ, 
 રહે.  
    મોમોમોમો. . . . નંનનંંનં....    

    આ કરાર કયા� બાદ, ઉપરોકત સરનામામાં કોઈ ફેરફાર થાય તો, તેની �ણ 
બંને પ%નાએ એકબી�ને ર�. પો.ટ એ.ડી., થી કરવાની ફરજ બંને પ%નાની રહેશે. 
અને જો તેમ કરવામાં કોઇ પ%કાર કસરુ કરે તો ઉપરોકત જણાવલે સરનામે 
મોકલવામાં આવેલ નોટીસો કે પ3 Kયવહાર કસુર કરનાર પ%નાને યોOય રીતે મળી 
ગયા હોવાનુ ગણાશે.  

((((૨૨૨૨૭૭૭૭))))        સયં@ુત એલોટીઓસયં@ુત એલોટીઓસયં@ુત એલોટીઓસયં@ુત એલોટીઓ    ((((Joint AllotteesJoint AllotteesJoint AllotteesJoint Allottees) ) ) ) ::::----            
પહેલા પ%ના યાને િમલકત ખરીદ કરવાની ઈ-છા ધરાવનારાની સંQયા એક 

કરતા વધ ુ હોય તેવા સંજોગોમાં બી� પ%ના Dવારા તેમને મોકલવામાં આવનાર 
તમામ નોટીસ કે પ3 Kયવહાર પહેલા પ%ના પૈકી જેમનંુ નામ પહેલંુ હોય તેમના 
એકમા3 સરનામે મોકલવાની રહેશે અને તે પહલેા પ%ના તમામને યોOય રીતે 
મોકલવામાં આKયા હોવાનંુ ગણાશે.  
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((((૨૨૨૨૮૮૮૮))))        �ટેBપ Cયટુી અન ેરD�Eેશ�ટેBપ Cયટુી અન ેરD�Eેશ�ટેBપ Cયટુી અન ેરD�Eેશ�ટેBપ Cયટુી અન ેરD�Eેશનનનન    ::::----    ((((Stamp duty and registrationStamp duty and registrationStamp duty and registrationStamp duty and registration))))         આ કરારના .ટRેપ \યુટી અને નFધણી અંગેનો તમામ ખચ�, પહેલા પ%નાએ 
ભોગવવાનો રહેશે.      
((((૨૨૨૨૯૯૯૯))))    િવવાદનુ ંિનરાકરણ િવવાદનુ ંિનરાકરણ િવવાદનુ ંિનરાકરણ િવવાદનુ ંિનરાકરણ ::::----    ((((Dispute ResolutionDispute ResolutionDispute ResolutionDispute Resolution))))    

 
બંને પ%નાઓ વ-ચેના કોઈપણ િવવાદનંુ સુમેળથી િનરાકરણ લાવવાનુ રહેશે. 

જો કોઈપણ સંજોગોમાં કોઈ િવવાદનંુ િનરાકરણ સુમેળથી ન લાવી શકાય તો, રીયલ 
એ.ટેટ સબંંધી (િનયમન અને િવકાસ) અિધિનયમ ૨૦૧૬ અને  તે હઠેળ ઘડવામાં 
આવેલા િનયમો અને િવિનયમોની જોગવાઈઓ હઠેળ તેને............................ 
સGા મંડળને મોકલવાની રહેશે.  

 
((((૩૩૩૩૦૦૦૦))))    લાગુ પડતો કાયદો લાગુ પડતો કાયદો લાગુ પડતો કાયદો લાગુ પડતો કાયદો ::::----    ((((Governing LawGoverning LawGoverning LawGoverning Law))))    
 
 ભારત દેશ પુરતા અમલમાં હોય એવા કાયદા મુજબ આ કરાર હઠેળના અથવા 
તેમાંથી ઉભા થતા હ0કો અને જવાબદારીઓનંુ અધ�ઘટન અને અમલ, કરવાનો રહેશે અને 
કરાર માટ ે સરુત શહેરનીસરુત શહેરનીસરુત શહેરનીસરુત શહેરની અદાલત હકુમત ધરાવશે.   
 આ કરારની શાખે ઉપર જણાવેલ પ%ોએ, નીચેના સા%ીઓની હાજરીમાં આજરોજ 
શહેર સુરત ખાતે આ વેચાણ કરાર ઉપર સહી કરી છે.       

પ'રિશ(પ'રિશ(પ'રિશ(પ'રિશ(----૧૧૧૧      
સુરત ડી./ી0ટ, સબ ડી./ી0ટ તાલુકો સરુત સીટી (અડાજણ) ના  મોજે ગામ    

મોટાવરાછામોટાવરાછામોટાવરાછામોટાવરાછાના    રે. સવ1 નં. ૨૧, 2લોક નં. ૧૫ %ે3ફળ હ.ે ૦-૮૮-૦૨ ચો.મી. તથા સવ1 નં. 
૨૩, 2લોક નં. ૬૧ %ે3ફળ હ.ે ૦-૩૭-૪૩ ચો.મી., મળી કુ6લે ૧૨૫૪૫ ચો.મી. જમીનને 
$ા%ટ ટી$ા%ટ ટી$ા%ટ ટી$ા%ટ ટી....પીપીપીપી. . . . �કીમ નં�કીમ નં�કીમ નં�કીમ નં. . . . ૨૫ ૨૫ ૨૫ ૨૫ ((((મોટાવરાછામોટાવરાછામોટાવરાછામોટાવરાછા)))) લાગ ુપડતા એફએફએફએફ....પીપીપીપી. . . . નંનનંંનં. . . . ૧૧૪ ૧૧૪ ૧૧૪ ૧૧૪ થયલે છેથયલે છેથયલે છેથયલે છે. . . . જેનુ 
%ે3ફળ ૮૧૭૯ ૮૧૭૯ ૮૧૭૯ ૮૧૭૯ ચોચોચોચો....મીમીમીમી.... ફાળવવામાં આવલે છે તે ફા. 7લોટની બીનખેતીની રહેણાંક હેતુ 
માટેની જમીનમાં આવેલ સબ 7લોટ નં. ૨ કે જેનંુ %ે3ફળ ૫૧૫૯ ચો.મી. છે તે સબ 7લોટ 
નં. ૨ માં પાડવામાં આવલે સબ 7લોટ નં. ૨/એ કે જેનંુ ૧૭૩૭.૫૮ ચો.મી. છે તથા સબ 
7લોટ નં. ૨/બી કે જેનંુ %ે3ફળ ૩૪૨૧.૪૨ ચો.મી. છે તે પૈકી સબ �લોટ નંસબ �લોટ નંસબ �લોટ નંસબ �લોટ નં. . . . ૨૨૨૨////બી ની બી ની બી ની બી ની 
૩૪૨૧૩૪૨૧૩૪૨૧૩૪૨૧....૪૨ ૪૨ ૪૨ ૪૨ ચોચોચોચો....મીમીમીમી. . . . વાળી બીનખેતીની વાળી બીનખેતીની વાળી બીનખેતીની વાળી બીનખેતીની ખુ�લીખુ�લીખુ�લીખુ�લીજમીનજમીનજમીનજમીન.             
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પ'રિશ(પ'રિશ(પ'રિશ(પ'રિશ(----એએએએ 
સુરત ડી./ી0ટ, સબ ડી./ી0ટ તાલુકો સરુત સીટી (અડાજણ)ના  મોજે ગામ    

મોટાવરાછામોટાવરાછામોટાવરાછામોટાવરાછાના    રે. સવ1 નં. ૨૧, 2લોક નં. ૧૫ %ે3ફળ હ.ે ૦-૮૮-૦૨ ચો.મી. તથા સવ1 નં. 
૨૩, 2લોક નં. ૬૧ %ે3ફળ હ.ે ૦-૩૭-૪૩ ચો.મી., મળી કુ6લે ૧૨૫૪૫ ચો.મી. જમીનને 
$ા%ટ $ા%ટ $ા%ટ $ા%ટ ટીટીટીટી....પીપીપીપી. . . . �કીમ નં�કીમ નં�કીમ નં�કીમ નં. . . . ૨૫ ૨૫ ૨૫ ૨૫ ((((મોટાવરાછામોટાવરાછામોટાવરાછામોટાવરાછા)))) લાગ ુપડતા એફએફએફએફ....પીપીપીપી. . . . નંનનંંનં. . . . ૧૧૪ ૧૧૪ ૧૧૪ ૧૧૪ થયલે છેથયલે છેથયલે છેથયલે છે. . . . જેનુ 
%ે3ફળ ૮૧૭૯ ૮૧૭૯ ૮૧૭૯ ૮૧૭૯ ચોચોચોચો....મીમીમીમી.... ફાળવવામાં આવલે છે તે ફા. 7લોટની બીનખેતીની રહેણાંક હેતુ 
માટેની જમીનમાં આવેલ સબ 7લોટ નં. ૨ કે જેનંુ %ે3ફળ ૫૧૫૯ ચો.મી. છે તે સબ 7લોટ 
નં. ૨ માં પાડવામાં આવલે સબ 7લોટ નં. ૨/એ કે જેનંુ ૧૭૩૭.૫૮ ચો.મી. છે તથા સબ 
7લોટ નં. ૨/બી કે જેનંુ %ે3ફળ ૩૪૨૧.૪૨ ચો.મી. છે (જે અંગેનો 7લાન તા.૨૨-૦૨-
૨૦૨૧ ના રોજ પાસ કરેલ છે) તે પૈકી સબ �લોટ નંસબ �લોટ નંસબ �લોટ નંસબ �લોટ નં. . . . ૨૨૨૨////બી ની બી ની બી ની બી ની ૩૪૨૧૩૪૨૧૩૪૨૧૩૪૨૧....૪૨ ૪૨ ૪૨ ૪૨ ચોચોચોચો....મીમીમીમી. . . . 
વાળી બીનખેતીની જમીનવાળી બીનખેતીની જમીનવાળી બીનખેતીની જમીનવાળી બીનખેતીની જમીન ઉપર બાંધકામ કરેલ રહણેાંક હેતુમાટેની હાઈ-રાઈ?ડ ઈમારત કે 
જે    """"લ�મીનારાયણલ�મીનારાયણલ�મીનારાયણલ�મીનારાયણ    �કાય�કાય�કાય�કાય""""    ના નામથી ઓળખાય છે તે ઇમારતમાં આવેલ િબ6ડ<ગો પૈકી  
િબ)ડ*ગિબ)ડ*ગિબ)ડ*ગિબ)ડ*ગ----....................    ના .....    માળમાળમાળમાળ પર આવલે ફલટે નંફલટે નંફલટે નંફલટે નં. . . . ................................,,,,    વાળી િમલકત કે જેનો કારપટે 
એરીયા નીચે મુજબ છે.   
પાસ�ગ �લાન પાસ�ગ �લાન પાસ�ગ �લાન પાસ�ગ �લાન 

મુજબમુજબમુજબમુજબ    
કારપેટ એરીયા કારપેટ એરીયા કારપેટ એરીયા કારપેટ એરીયા     

((((ચોચોચોચો....મીમીમીમી.).).).)    

રેરા મુજબ રેરા મુજબ રેરા મુજબ રેરા મુજબ     
કારપેટ એરીયાકારપેટ એરીયાકારપેટ એરીયાકારપેટ એરીયા    

((((ચોચોચોચો....મીમીમીમી.).).).)    
રેરા મુજબરેરા મુજબરેરા મુજબરેરા મુજબ    
વોશ એરીયા વોશ એરીયા વોશ એરીયા વોશ એરીયા     
((((ચોચોચોચો....મીમીમીમી.).).).)    

    

રેરા મુજબ રેરા મુજબ રેરા મુજબ રેરા મુજબ 
બા�કની એરીયાબા�કની એરીયાબા�કની એરીયાબા�કની એરીયા    

((((ચોચોચોચો....મીમીમીમી.).).).)    
રેરારેરારેરારેરા    મુજબ મુજબ મુજબ મુજબ 

ટોટલ ટોટલ ટોટલ ટોટલ 
કારપેટ કારપેટ કારપેટ કારપેટ 
એરીયા એરીયા એરીયા એરીયા     

((((ચોચોચોચો....મીમીમીમી.).).).)    
૫૮૫૮૫૮૫૮....૨૨૨૨૨૨૨૨    ૫૪૫૪૫૪૫૪....૭૦૭૦૭૦૭૦    ૨૨૨૨....૯૩૯૩૯૩૯૩    ૧૧૧૧....૬૨૬૨૬૨૬૨    ૫૯૫૯૫૯૫૯....૨૫૨૫૨૫૨૫        
જેનો િબ)ટ અપ એરીયા જેનો િબ)ટ અપ એરીયા જેનો િબ)ટ અપ એરીયા જેનો િબ)ટ અપ એરીયા ................................................    ચોચોચોચો....Fટ યાન ેFટ યાન ેFટ યાન ેFટ યાન ે............................................    ચોચોચોચો....મીમીમીમી. . . . છેછેછેછે તે Hલેટ તથા 

િબ6ડ<ગના તળની જમીનમાં પાiકગ તથા કોમન વપરાશનની જમીનમાં વણવહhચાયેલા 
અિવભાbય િહ.સાની ..........ચોચોચોચો....મીમીમીમી.... જમીન જણાવેલ શરતોને આધીન તથા રાસુકી 
સગવડો સહીતની િમલકત કુ6લે દરોબ.ત.  
 

સદરહુ િબ)ડ*ગિબ)ડ*ગિબ)ડ*ગિબ)ડ*ગ----........................    ની ચતુરસીમાં નીચે મુજબ છે.  
 

ઉGરેઉGરેઉGરેઉGર÷ે  :-   

 દિ�ણેદિ�ણેદિ�ણેદિ�ણેà   :-      
 પૂવIપૂવIપૂવIપૂવI  :-     

પિ�ચમે પિ�ચમે પિ�ચમે પિ�ચમે :-     
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        પ'રિશ(પ'રિશ(પ'રિશ(પ'રિશ(----બીબીબીબી    
િબ6ડ<ગનો Hલોર 7લાન  

િબડાણ િબડાણ િબડાણ િબડાણ     
એન�ેરએન�ેરએન�ેરએન�ેર----એએએએ    

મંજુર થયેલ 7લાનની ,માિણત નકલ  
એન�ેરએન�ેરએન�ેરએન�ેર----બીબીબીબી    

રીયલ એ.ટટે િનયમનકારી સGા મંડળ Dવારા મંજુર કરવામાં આવેલા પ�રયોજનાના નFધણી 
,માણપ3ની અિધકૃત નકલ  

એન�ેરએન�ેરએન�ેરએન�ેર----સીસીસીસી    
િબ6ડ<ગની  સુિવધાઓ 

આ કરાર કરવામાં આવતા, બી� પ%ના-એલોટી તરફથી @|…………….. ની રકમ બાના  
(અન1ટ મની �ડપોઝીટ) તરીકે મળેલ છે.  
                     

અ3ે........................................મતુ    ત3ે..................................શાખ 
 

બી4બી4બી4બી4    પ�ના �મોટરની સહીપ�ના �મોટરની સહીપ�ના �મોટરની સહીપ�ના �મોટરની સહી    : : : :                             સા�ીઓની સહીસા�ીઓની સહીસા�ીઓની સહીસા�ીઓની સહી        
મેમેમેમે. . . . દશ
ન એ�ટર�ાઇઝ દશ
ન એ�ટર�ાઇઝ દશ
ન એ�ટર�ાઇઝ દશ
ન એ�ટર�ાઇઝ નામની ભાગીદારી  
પેઢી વતી તેના અિધકૃત ભાગીદાર  
 
    
x________________________      x______________________ 
((((અિ�વનભાઇ કરશનભાઇ ઝાલાવાડીયાઅિ�વનભાઇ કરશનભાઇ ઝાલાવાડીયાઅિ�વનભાઇ કરશનભાઇ ઝાલાવાડીયાઅિ�વનભાઇ કરશનભાઇ ઝાલાવાડીયા))))            
 
          x______________________ 

 
  
        

 


