
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

વેચાણ દ°તાવેજ 
 

 

રñ° ટĥ ેશન Ĭડિ° ટĥ�ટ અમદાવાદ સબ Ĭડિ° ટĥ�ટ સાણંદના 
મોજ ે ગામ સાણંદની સીમના રેવ¤ ય ુ સવÙ  નં.૬૨૩ તથા 
૬૨૯/૨ ની કુલ હે.આરે.ચો.મી.૦-૭૨-૮૪ (સીટી સવÙ 
નં.૩૯૧૪ તથા ૩૯૧૬) જનેો ટી.પી.° કીમ નં.૧(સાણંદ)માં 
સમાવેશ થતાં તેના ફાઈનલ ¥ લોટ નં.૩૨૬ તથા ૩૨૮ ની 
૪૩૭૦ સ.ચો.મીટર ના ģેÆફળવાળી બીન ખેતીની જમીન 
ઉપર બાંધવામા ં આવેલ રહેણાંક હેતુ માટેની °કીમ  કે જ ે
‘‘એકિલંગñ પĬરસર’’ના નામે ઓળખાય છે. તે 
બાંધકામવાળી િમલકત પૈકી §લોક નં. “......’’ ના 
.......માળે આવેલ ફલેટ નં........બાંધકામવાળી િમલકતનો 
વેચાણ દ° તાવેજ ò......../- અંકે òિપયા...........પુરાનો. 
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 એક તરફવાળા :-    એકિલંગñ Ëોજકેટ એલ એલ પી  
વેચાણ આપનાર    એ નામની ભાગીદારી પેઢી વતી  
                                   અને તરફથી તનેા વહીવટ કતાĨ ભાગીદાર 

  યુવરાજિસંહ Ĭદિલપિસંહ િસસોદીયા 
  પુ�ત વયના, ધમÙ– Ĭહ¤ દુ, ધંધો- વેપાર, 
  ઠે. ડી/૦૦૫,એલે¤ઝા ·ે°ટ, િસધંુ ભવન રોડ, 
  બોડકદેવ,અમદાવાદ 
 PAN :- AAFFE 7675J 
 

જમેને હવે પછી આ વેચાણ દ° તાવેજમાં ‘અમો’ અને અગર 

વેચાણ આપનાર અને અગર ‘એક તરફવાળા’ એ રીતે 

સંબોધવામા ં આ­યા છે.  જ ે શ§ દના અથĨમા ં અમો વેચાણ 

આપનાર ભાગીદારી પેઢીના હાલના વખતો વખતના 

ભાગીદારો તથા અમો વેચાણ આપનાર એક તરફવાળા 

ભાગીદારી પેઢીના વંશ, વાલી, વારસો, એકઝીકયુટસĨ, 

એડમીની° ટĥેટસĨ, એસાઈનીઓ ઇ યાĬદ તમામનો સમાવેશ 

થાય છે તે.  

 

બીñ  તરફવાળા :-  ...................... 
વેચાણ લેનાર   PAN:-  

 ADHAR:-  
પુ� ત વયના, ધમÙ– Ĭહ¤ દુ,   
રહે............................. 
 

જમેને હવે પછી આ વેચાણ દ° તાવેજમાં ‘તમો’ અને અગર 

વેચાણ લેનાર અને અગર ‘બીñ તરફવાળા’ એ રીત ે

સંબોધવામા ં આ­યા છે.  જ ે શ§ દના અથĨમાં તમો વેચાણ 

લેનાર,બીñ તરફવાળાઓ પોતે ðતે તથા તમો વેચાણ 

લેનાર બીñ તરફવાળાના વંશ, વાલી, વારસો, 

એકઝીકયુટસĨ, એડમીની° ટĥેટસĨ, એસાઈનીઓ ઇ યાĬદ 

તમામનો સમાવેશ થાય છે તે. 
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       જત 
1. રñ° ટĥેશન Ĭડિ° ટĥ�ટ અમદાવાદ સબ Ĭડિ° ટĥ�ટ સાણંદના મોજ ેગામ 

સાણંદની સીમના રેવ¤ યુ સવÙ  નં.૬૨૩ તથા ૬૨૯/૨ ની હે.આરે.ચો.મી.૦-

૭૨-૮૪ (સીટી સવÙ નં.૩૯૧૪ તથા ૩૯૧૬)જનેો ટી.પી.° કીમ નં.૧(સાણંદ) 

માં સમાવેશ થતા ં તેના ફાઈનલ ¥ લોટ નં.૩૨૬ તથા ૩૨૮ ની ૪૩૭૦ 

સ.ચો.મીટરના ģેÆફળવાળી બીન ખતેીની જમીન અમો એક તરફવાળા 

પેઢીએ સાણંદના મહેરબાન સબ રñ°ટĥ ારÔીની કચેરી વેચાણ દ°તાવેજ 

નáધાવી ને વેચાણ રાખેલ જ ે વેચાણ દ°તાવેજની નáધ રેવ¤યુ રેકડĨમા ં

પાડવામાં આવેલ તે બીન ખેતીની જમીન અમો વેચાણ આપનાર પેઢીની 

સંપૂણĨ, °વતંÆ, આગવી માિલકી અને કબð ભોગવટામાં આવેલ તે બીન 

ખેતીની જમીન ઉપર અમો એક  તરફવાળાએ રહેણાંક હેતુ માટે બાંધકામ 

કરેલ છે, જ ેિમલકત અમો એક તરફવાળાની માિલકી હકે કબð ભોગવટામા ં

આવેલ છે. 
2. અમો વેચાણ આપનાર પઢેીએ Ĭદલીપિસંહ નવલિસંહ િસસોĬદયા 

તથા અ¤યનાઓ પાસથેી મોજ ેગામ સાણંદની સીમના રેવ¤ યુ સવÙ  નં.૬૨૩ 

જનેો ટી.પી.°કીમ નં.૧ માં સમાવેશ થતાં તેના ફાઈનલ ¥લોટ નં.૩૨૬ ની 

૨૯૭૪ સ.ચો.મીટરના ģેÆફળવાળી બીન ખેતીની જમીન ગઈ 

તા.૦૬/૧૨/૨૦૧૮ ના રોજ સાણંદના મહેરબાન રñ°ટĥ ારÔીની કચેરીએ 

અનુ·મ નં.૧૩૫૯૯ થી વેચાણ દ°તાવેજ નáધાવીને વેચાણ રાખેલ હતી જ ે

વેચાણ દ°તાવેજની રેવ¤યુ રેકડĨમાં નáધ નં.૩૦૫૩૬,તા.૧૫/૧૨/૨૦૧૮ના 

રોજ પાડવામાં આવેલ હતી જ ે નáધ તા.૨૬/૦૨/૨૦૧૯ના રોજ Ëમાિણત 

કરવામાં આવેલ હતી. જ ે િમલકત અમો એક તરફવાળાની માિલકી હકે 

કબð ભોગવટામાં આવેલ છે. 
3. મજકૂર મોજ ે ગામ સાણંદની સીમના રેવ¤ યુ સવÙ  નં.૬૨૩ જનેો 

ટી.પી.° કીમ નં.૧(સાણંદ)મા ં સમાવેશ થતા ં તેને ફાઈનલ ¥ લોટ નં.૩૨૬ 

ફાળવવામા ં આવેલ છે.જનંુે ફાઈનલ ¥લોટ મુજબનંુ ģેÆફળ ૨૯૭૪ સ.ચો. 

મીટર િનધાĨરીત કરવામાં આવેલ છે. 
4. મજકૂર મોજ ે ગામ સાણંદની સીમના રેવ¤ યુ સવÙ નં.૬૨૩ જનેો 

ટી.પી.° કીમ નં.૧(સાણંદ)માં સમાવેશ થતાં તેના ફાઈનલ ¥લોટ નં.૩૨૬ ની 
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૨૯૭૪ સ.ચો.મીટરના ģÆેફળવાળી જમીન બીન ખેતીની પરવાનગી માટે 

િજĔા કલેકટરÔીની મજૂંરી મળેવવા અરñ કરતાં તેઓના હુકમ નં.૨૨૩૧/ 

૦૭/૦૪/૦૭૦/૦૨૦૧૯ થી તા.૨૬/૧૧/૨૦૧૯ ના રોજ મજૂંરી મળેવેલ છે.જ ે

અંગેની રેવ¤યુ રેકડĨમાં નáધ નં.૩૧૫૩૪,તા.૨૬/૧૧/૨૦૧૯ના રોજ પાડવામા ં

આવેલ જ ેનáધ તા.૦૭/૦૧/૨૦૨૦ ના રોજ Ëમાિણત કરવામાં આવેલ હતી. 
5. મજકૂર મોજ ે ગામ સાણંદની સીમના રેવ¤ યુ સવÙ નં.૬૨૩ જનેો 

ટી.પી.° કીમ નં.૧(સાણંદ)માં સમાવેશ થતાં તેના ફાઈનલ ¥લોટ નં.૩૨૬ ની 

૨૯૭૪ સ.ચો.મીટરના ģેÆફળવાળી બીન ખેતીની જમીન ઉપર અમદાવાદ 

શહેરી િવકાસ સĉા મંડળ Čારા પÆ ·માકં નંબર- પીઆરએમ/૨૦૫/૫/ 

૨૦૧૯/૪૪૧ થી તા.૨૭/૦૯/૨૦૧૯ ના રોજના હુકમના આધારે રહેણાંક 

ફલેટ તથા દુકાનોના બાંધકામ અંગેની પરવાનગી મળેવેલ હતી. 
6. અમો વેચાણ આપનાર પઢેીએ ધુળીબેન સાકળચંદ તથા 

અ¤યનાઓ પાસેથી મોજ ેગામ સાણંદની સીમના રેવ¤ યુ સવÙ  નં.૬૨૯/૨ 

જનેો ટી.પી.°કીમ નં.૧ મા ંસમાવેશ થતાં તનેા ફાઈનલ ¥લોટ નં. ની ૧૩૯૬ 

સ.ચો.મીટરના ģેÆફળવાળી બીન ખતેીની જમીન ગઈ તા.૦૨/૦૨/૨૦૨૧ 

ના રોજ સાણંદના મહેરબાન રñ°ટĥ ારÔીની કચેરીએ અનુ·મ નં.૧૧૭૫ થી 

વેચાણ દ°તાવેજ નáધાવીને વેચાણ રાખેલ હતી જ ે વેચાણ દ°તાવેજની 

રેવ¤યુ રેકડĨમા ંનáધ નં.૩૨૬૨૨,તા.૨૦/૦૩/૨૦૨૦ના રોજ પાડવામા ંઆવેલ 

હતી જ ે િમલકત અમો એક તરફવાળાની માિલકી હકે કબð ભોગવટામા ં

આવેલ છે. 
7. મજકૂર મોજ ેગામ સાણંદની સીમના રેવ¤ યુ સવÙ  નં.૬૨૯/૨ જનેો 

ટી.પી.° કીમ નં.૧(સાણંદ)મા ં સમાવેશ થતા ં તેને ફાઈનલ ¥ લોટ નં.૩૨૮ 

ફાળવવામાં આવેલ છે.જનંુે ફાઈનલ ¥લોટ મુજબનંુ ģેÆફળ ૧૩૯૬ 

સ.ચો.મીટર િનધાĨરીત કરવામાં આવેલ છે. 
8. મજકૂર મોજ ે ગામ સાણંદની સીમના રેવ¤ યુ સવÙ નં.૬૨૯/૨ જનેો 

ટી.પી.° કીમ નં.૧(સાણંદ)માં સમાવેશ થતાં તેના ફાઈનલ ¥લોટ નં.૩૨૮ ની 

૧૩૯૬ સ.ચો.મીટરના ģÆેફળવાળી જમીન બીન ખેતીની પરવાનગી માટે 

િજĔા કલેકટરÔીની મજૂંરી મળેવવા અરñ કરતાં તેઓના હુકમ 
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નં.૨૧૩૩/૦૭/૦૪/૦૭૦/૨૦૨૦ થી તા.૦૩/૦૯/૨૦૨૦ ના રોજ મંજૂરી 

મેળવેલ છે.જ ેઅંગેની રેવ¤યુ રેકડĨમાં નáધ નં.૩૨૦૮૨,તા.૦૩/૦૯/૨૦૨૦ના 

રોજ પાડવામા ં આવેલ જ ે નáધ તા.૨૮/૧૦/૨૦૨૦ ના રોજ Ëમાિણત 

કરવામાં આવેલ હતી.  
9. મજકૂર મોજ ે ગામ સાણંદની સીમના રેવ¤ યુ સવÙ નં.૬૨૩ તથા 

૬૨૯/૨ જનેો ટી.પી.° કીમ નં.૧(સાંણદ)માં સમાવેશ થતાં તેના ફાઈનલ 

¥લોટ નં.૩૨૬ તથા ૩૨૮ ની ૪૩૭૦ સ.ચો.મીટરના ģેÆફળવાળી બીન 

ખેતીની જમીન ઉપર અમદાવાદ શહેરી િવકાસ સĉા મડંળ Čારા પÆ ·માંક 

નંબર- પીઆરએમ/૮/૧/ ૨૦૨૧/૧૬૫ થી તા.૦૬/૦૫/૨૦૨૧ ના રોજના 

હુકમના આધારે રહેણાંક ફલેટ તથા દુકાનોના બાધંકામ અગંેની પરવાનગી 

મેળવેલ છે. 
10.  અમો એક તરફવાળાએ મજકૂર °કીમ ની નáધણી ધી રીયલ 

એ°ટેટ (િનયમન અને િવકાસ) અિધિનયમ-૨૦૧૬ હેઠળ અરñ કરતા તે 

અંગે ગુજરાત રીયલ એ°ટેટ રે�યુલેટરી ઓથોરીટીએ ................ થી 

°કીમ ની નáધણી °વીકારેલ છે. 
11. સદરહુ જમીન અંગે જòરી તમામ પરવાનગીઓ મેળવીને મજકૂર 

જમીન ઉપર રહેણાંક તથા વાિણજય હેતુનાં કુલ ૧૯૦ યુિનટોનંુ બાંધકામ 

કરાવેલંુ અને તે યુિનટો પૈકી §લૉક નં.......ના......... માળે આવેલ ફલેટ 

નં......ની આશરે.........સ.ચો.મીટર કારપેટ એરીયા તથા 

બા«કની અને વૉશની........સ.ચો.મીટર એરીયાના બાંધકામવાળી 

તથા યોજનાની જમીનમાં વગર  ..........સ.ચો.મીટરના ભાગના હકક 

Ĭહ°સા સĬહતની  િમલકત આવેલ છે જ ે િમલકત અમો વેચાણ આપનાર 

પેઢી એકિલંગñ Ëોજકેટ એલ એલ પી વતી અને તરફથી તેના 

ભાગીદારોની કુલ ° વતંÆ માિલકી કબð ભોગવટાની આવેલ છે. જનંુે સપંૂણĨ 

વણĨન આ નીચે પĬરિશęમાં દશાĨવવામાં આવેલ છે. જ ે§લૉક નં....... ના 
........ માળે આવેલ ફલેટ નં.........વાળી િમલકત તમો વેચાણ લેનારને 

પસંદ પડતા તમેજ મજકૂર િમલકત બાબતનો સંપૂણĨ સંતોષ થતાં આ 

વેચાણ દ° તાવેજથી અમો વેચાણ આપનાર પેઢીએ તમોને વેચાણ આપવાનંુ 
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નôી કરેલ છે., જનેે હવે પછી આ વેચાણ દ° તાવેજમાં ‘સદરહુ િમલકત’  

એ રીતે સંબોધવામાં આવશે. 
12. સદરહુ િમલકત અમો વેચાણ આપનાર પઢેીએ બાનાખત ના કરાર 

થી સબ રñ°ટĥ ારÔીની કચેરી મા ં અનુ·મ નં......... તા........ ના રોજ  

નáધાવી ને તમો વેચાણ લેનારને ઉ�ચક કુલ ò._______ /- અંકે 

òિપયા __________પુરામાં વેચાણ આપવાનંુ નôી કરેલ હોઈ જ ેઆજ 

રોજ અમો વેચાણ આપનાર પેઢીએ તમો વેચાણ લેનારને વેચાણ દ°તાવેજ 

લખી આપેલ છે. અને સદરહુ િમલકતના વેચાણ અવેજની પુરેપુરી રકમ 

તમોએ અમોને નીચે મજુબની િવગતે ચૂકવી આપલે છે.  
વેચાણ અવેજની રકમ ચૂક­ યાની િવગત જ ે:- 

અ.ન ં બØક ચેક નબંર તારીખ રકમ ò. 
1.     

 

ò................/- અકેં òિપયા.......................પુરા. 
 

એ રીત ે ઉપર જણા­યા મજુબ કુલ ò............../- અંકે 

òિપયા.................પુરા તમો વેચાણ લેનારે અમો વેચાણ આપનાર 

પેઢીને ઉપર મજુબની િવગતથેી સદરહુ િમલકતના કુલ વેચાણ અવેજની 

રકમ ચૂકતે ચૂકવી આપેલ છે જ ે અમોને ચૂકતે મળી ગયેલ છે. જ ે રકમ 

મĢાની આથી અમો તમોને આ પહáચ કરી આપીએ છીએ.  

13. સદરહુ િમલકતનો શાંત, ખાલી, અને Ë યģ કબĮ યોજનાનંુ 

બાંધકામ પૂણĨ થયા બાદ બી.યુ. પરમીશન મĢા પછી અમો વેચાણ 

આપનારે તમો વેચાણ લેનારને સáપવાનંુ નôી કરેલ છે, �યારે વગર 

વહØચાયેલી જમીનનો પરોģ કબĮ પણ તે વખતે તમને સáપવાનો છે, આમ 

આજ રોજથી  §લૉક નં....... ના ......... માળે  આવેલ ફલેટ નં......... 

ની આશરે...........સ.ચો.મીટર કારપેટ એરીયા તથા બા«કની 

અન ેવૉશની ............સ.ચો.મીટર એરીયાના બાંધકામવાળી તથા 

યોજનાની જમીનમાં વગર વહØચાયેલ ..........સ.ચો.મીટરના ભાગના 

હકક Ĭહ°સા સĬહતની  િમલકતના તમો વેચાણ લેનાર કુલ °વતÆં/સયું�ત 
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માિલક થયા છો તથા બાંધકામ પણૂĨ થયેથી તેમજ બી.યુ. પરમીશન 

મĢેથી, ક§Į સá¥યેથી °વતંÆ કબજદેાર થશો.  
14. આ કરારની કોઈપણ Įગવાઈ,ઉકત અિધિનયમ અથવા તે હેઠળ 

ઘડવામાં આવેલ િનયમો અને િવિનયમો હેઠળ અથવા લાગુ પાડવા પાÆ 

અ¤ય કાયદાઓ હેઠળ રદ કરવા અથવા િબન અમલપાÆ બનાવવાનંુ નôી 

કરવામા ંઆવે તો આવી Įગવાઈઓ આ કરારના હેતુ સાથે અસગંત હોય 

તેટલા પુરતી અને આ અિધિનયમ અથવા તે હેઠળ ઘડવામાં આવેલ િનયમો 

અથવા લાગુ પડતા કાયદાઓ સાથે તે અનુòપ હોવી જòરી હોય,તટેલા 

Ëમાણમાં ત ેસધુારાયેલી અથવા રદ થયેલી ગણાશે આ કરારની બાકીની 

Įગવાઈએ આ કરારના અમલ વખતે લાગુ પડતી હતી એ જ રીતે મા¤ય 

અને અમલપાÆ રહેશે. 
15. ધી રીયલ એ°ટેટ (િનયમન અને િવકાસ) અિધિનયમ-૨૦૧૬ હેઠળ 

કારપેટ એરીયાની ­યા�યા એટલે યુનીટની બહારની પહોળી 

દીવાલો,સવßસ શાફટસ,એ�સકલુઝીવ બા«કની અથવા વરંડાનંુ ģેÆફળ 

અને ઓપન ટેરેસનંુ ģÆેફળ બાદ કયાĨ પછીનો એપાટĨમે¤ટનો ચો�ખો 

વપરાશપાÆ િવ°તાર પરંતુ તેમાં એપાટĨમે¤ટની અંદરની પાટßશન 

દીવાલનો િવ°તાર તમેજ °ટĥકચરલ મે©બસĨ,¥લા°ટર કામ,°કટßગ કે 

કોઈપણ Ëકારના ફીનીશીગ કામોનો સમાવેશ થાય છે. 
16. અમો વેચાણ આપનારે તમો વેચાણલેનારને કારપટે એરીયાના માપ 

ની પĎતી સમðવેલ છે જ ે તમો વેચાણલેનારે ઉપરોકત દશાĨવેલ માપ 

Ëમાણ ે માપી-મપાવી ને ત ે માપ મજુંર રાખીને સદરહુ યુિનટ ખરીદવાનંુ 

નôી કરેલ છે જથેી કારપેટ એરીયા ગણવાની પĎતી અગંે તમો વેચાણ 

લેનારે હાલમાં કે ભિવ¯યમાં કોઈ પણ ðતના વાદ િવવાદ કરવા કે 

કરાવવાના નથી અને Į કરે કે કરાવે તો તે મા¤ય ગણાશે નહી તેની તેઓ 

અમો વેચાણ આપનારને આથી ખાતરી આપે છે. 
17. તમો વેચાણ લેનારની માગંણીથી અમો વેચાણ આપનારએ સદરહુ 

િમલકતના તથા તે તળેની જમીનને લગતા ટાઈટલ સબંધીત હô દશĨક 

તમામ દ°તાવેĮ તથા અમો વેચાણ આપનારના આકßટેક ડીઝાઈનર 
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કંબાઈન Čારા તૈયાર કરવામાં આવેલ તમામ નકશા, આલેખનો અને 

િવગતવણĨનો તમેજ રીયલ એ°ટેટ (િનયમન અને િવકાસ) અિધિનયમ-

૨૦૧૬ (હવે પછી અહી જનેો ઉĔેખ ઉ�ત અિધિનયમ તરીકે કરવામાં આ­યો 

છે) અને તે હેઠળ ઘડવામાં આવેલ િનયમો અને િવિનયમો હેઠળ િનદßę 

કરવામાં આ­યા મુજબના અ¤ય દ°તાવેĮ તમો વેચાણ લેનારને તપાસવા 

માટે આપેલ છે અને તમો વેચાણ લેનારે તે તપાસી લીધેલ છે અને વેચાણ 

લેનારને તેનાથી સંતોષ થયો છે અને કબૂલ મજૂંર રાખેલ છે. અમો વેચાણ 

આપનાર Čારા આયોñત ઉ�ત પĬરયોજના પર િમલકતનંુ બાંધકામ જ ે

મુજબ બાંધવામાં આવેલ છે અને જ ે મુજબ ખĔુી જ�યાઓ પુરી પાડવાનંુ 

આયોજન કરેલ છે તે નકશા અને લે-આઉટની અિધકૃત નકલો પણ તમો 

વેચાણ લેનારે તપાસી લીધેલ અને અમો વેચાણ આપનારના Čારા °થળ ે

તે મુજબનંુ જ બાંધકામ કરવામાં આવેલ છે. તે પણ તમો વેચાણ લેનારે 

તપાસી લીધેલ છે અને તમોને તેનાથી સંતોષ થયેલ છે અને તમોએ કબૂલ 

મંજૂર રાખલે છે. 
18. અમો વેચાણ આપનારના વકીલÔી Čારા ઈ°યુ કરવામાં આવેલ 

હô ËમાણપÆ (સટßફીકેટ ઓફ ટાઈટલ) ની અિધકૃત નકલો યુનીટનંુ 

બાંધકામ જનેા ઉપર કરવામા ંઆવેલ છે તે Ëોજકેટની જમીન પરના અમો 

વેચાણ આપનારના હôનો Ëકાર દશાĨવતા હô પÆક અથવા ૭/૧૨ ના 

ઉતારા,પÆક-૬નો ઉતારો અથવા અ¤ય સબંધીત મહેસુલી રેકડĨની 

અિધકૃત નકલો પણ તમો વેચાણ લેનારે તપાસી છે અને તેનાથી તમો 

વેચાણ લેનારને સંતોષ થયો છે. તેમજ અમદાવાદ અબĨન ડેવલપમે¤ટ 

ઓથોરીટી(ઔડા) Čારા મજુંર કરવામાં આવેલા તમામ નકશા અને લે-

આઉટની અિધકૃત નકલો પણ તમો વેચાણ લેનારે તપાસી છે, તથા તમોને 

સંતોષ થયેલ છે. 
19. મજકૂર િમલકતમાં આવેલ વગર વહØચાયેલી જમીનનો Ë યģ કબĮ 

અમોએ તમોને સáપલે નથી જથેી સદરહુ વણ વહØચાયેલ જમીનનો આગવો 

કબĮ મેળવવા તમો વેચાણ લેનાર હકકદાર નથી. મજકૂર જમીન આ 

યોજના/°કીમના તમામ માલીકોની સંયુ�ત અને સહીયારી માિલકી કબð 
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ભોગવટાની જમીન ગણાશે. આમ મજકૂર જમીન વણ વહØચાયેલ હોઈ 

ભિવ¯યમાં વેચાણ લેનાર તેમના જમીનના °વતÆં હôોની માગંણી કરી 

શકશે નહÞ તે હકીકત વેચાણ લેનારને કબૂલ, મજૂંર અને બંધનકતાĨ છે અને 

હર-હંમેશ રહેશે. 
20. આમ સદરહુ િમલકત ઉપર કોઈનો લેણાં વગેરેનો બોĮ નથી તેમજ 

સદરહુ િમલકત અમોએ આજ પહેલાં બીð કોઈને કોઈ પણ રીતે લખી આપી 

કે કોઈ પણ ðતના બોðમા ં કે Įખમમા ં નાખંેલ નથી. સદરહુ િમલકતના 

રાઈટ ટાઈટલ ચો� ખા, �લીયર અને માકÙ ટેબલ છે. જ ેતમામ બાબતની તમો 

વેચાણ લેનારે ચકાસણી કરેલ છે. તેમજ સદરહુ િમલકત અમોએ કોઈને કોઈ 

પણ Ëકારે વેચાણ, ગીરો, બિģશ કે ટĥ ા¤સફર કરવાનો સંપણૂĨ હô અને 

અિધકાર હોઇ આજ રોજ સદરહુ િમલકતનો આ વેચાણ અમોએ તમોને કરી 

આપેલ છે. 
21. મજકુર યોજના નંુ વપરાશનંુ ËમાણપÆ આ­યા બાદ ભિવ¯યમાં 

વેચાણ આપનારને ટી.ડી.આર.Čારા કે અ¤ય કોઈ પણ કાયદાકીય રીત ે

વધારાની એફ.એસ.આઈ. મળવાપાÆ થાય તે તથા સદરહુ િબ«ડÞગ માં 

આવેલ કોમન ટેરેસ નો સંપણુĨ માલીકી હô ત ે સોસાયટીના સ¨યોનો 

રહેશે એટલે કે વપરાશનંુ ËમાણપÆ આ­યા બાદ મળતી વધારાની 

એફ.એસ.આઈ તથા કોમન ટેરેસ નો હô અમો વેચાણ આપનાર નો રહેશે 

નહી.  
22. નીચે પĬરિશęમાં જણાવેલ સદરહુ િમલકત તેના અસલ હદ હકકો 

મુજબની તથા તેમા ંઆવેલ ફકત §લોક ન.ં “......’’ ના ......... માળે 

આવેલ ફલેટ નં......... ના અંદરના બાધંકામ સĬહતની તથા તેના જવા–
આવવાના હકકો સĬહતની તથા પાĬકĩ ગના જ ેઅને જવેા હકકો આવેલા છે ત ે

હકકો સહીયારે વાપરવાના હકક-Ĭહ° સા સĬહતની તથા સદર ર° તાની 

જમીનમાથંી સદર િમલકત અંગેના નળ, ગટરના પાઈપો, વીજળીના વાયરો 

અને ટેિલફોનના તાર વગેરે લાવવા લઈ જવાના હકકો સĬહતની તથા 

વહીવટ માટે સિવĨસ સોસાયટીની રચના કરવામાં આવે   યારે ફરિજયાત- 

પણે સોસાયટીના સ¨ય થવાના હકક સĬહતની અને તે સોસાયટીના જ ે
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હોčેદારો વહીવટી ફાળાની રકમ નકકી કરે તે મુજબ િનયિમત વહીવટી 

ફાળાની રકમો ફરિજયાત પણ ે ભરવાના હકકો સĬહતની અને Į તેવી 

વહીવટી ફાળાની રકમ જ ે ત ે સ¨ય ના ચૂકવે તો તેવા સ¨યોની કોમન 

એમીનીટીઝ તથા નળ, ગટરનંુ કનેકશન બંધ કરી દેવાના હકકો સĬહતની 

અને તે સમયે તેવા સ¨યોની કોઈ પણ તકરાર કે વાંધો £ યાને ન લેવાના 

હકક સĬહતની િમલકત તથા તે મુજબ વતĨવાની તથા તેના અમલ કરવાની 

શરતે આ વેચાણ દ° તાવેજ કરવામા ંઆવેલ છે તથા સિવĨસ સોસાયટીના 

જ ેકોઈ ધારાધોરણો અને નીિત-િનયમો અનુસાર વતĨવાની શરત સĬહતની 

તથા સદરહુ િમલકત અંગેના જ ે અને જવેા હકકો ભોગવવાના હોય તે ત ે

તમામ હકકો ભોગવવાના તમામ હકક સĬહતની §લોક નં. “......’’ ના 

.........માળે આવેલ ફલેટ નં.........ના ફકત તેમાંના પĬરિશęમા ં

દશાĨ­ યા મુજબના માપના બાંધકામ સĬહતની િમલકત અમો વેચાણ 

આપનારે તમો વેચાણ લેનારને આ વેચાણ દ° તાવેજથી વેચાણ આપેલ છે.  
23. સદરહુ િબિ«ડંગમાં જ ેતે વેચાણ લેનાર  કબĮ લેશે   યારે તેમજ ત ે

પછી અગર પહેલા વેચાણ આપનાર જણાવે   યારથી વેચાણ લેનાર એ 

એપાટĨમે¤ ટનંુ મેઈ¤ ટેન¤ સ કરવાનુ રહેશે તથા સદરહુ ¦લેટમા ં તથા 

િબિ«ડંગમાં લાઈટ કને�શન અગંે ઉĉર ગુજરાત વીજ કંપનીમાં જ ેકોઈ રકમ 

વીજળી વપરાશ સાò ભરી હોય કે ભરવી પડે તે વેચાણ લેનારે ચુકવવાની 

રહેશે. ¥લાિનંગ તથા અમદાવાદ શહેરી િવકાસ સĉા મડંળમાં બાંધકામના 

¥ લાન પાસ કરાવવા માટે જ ેકોઈ રકમ ભરેલી હોય અને તે ઉપરાંતમાં જ ે

ખચĨ કરેલો હોય તે વેચાણ લેનારે વરાડે પડતો ચુકવવાનો રહેશે.  
24. અમો વેચાણ આપનારે વેચાણ દ°તાવેજ કયાĨ તારીખથી ૨૦ 

Ĭદવસમાં તમો વેચાણ લેનારને સદરહુ િમલકતનો Ë યģ કબĮ સáપવામાં 

આવશે. પરંતુ તમો વેચાણ લેનારને આ ° કીમમાનંી સુિવધાની સામા¤ ય 

જ� યાઓ તથા ° કીમની પાણીની ટાંકીઓ, નળ, ગટર અને ઇલેિ�ટĥકલ 

લાઇનો, સીડી, િલ¦ટ, ર° તા તથા પાĬકĩ ગની કોમન જ� યા િવગેરેના 

ઉપયોગમાં સĬહયારા અને સામુĬહક હô િસવાય કોઈ આગવો માિલકી હô 

Ëા¥ ત થશે નĬહ. તમો વેચાણ લેનાર આ °કીમના બાંધકામની Ëવૃિĉ સામ ે
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કે અ¤ ય ¦લેટોનો િનકાલ/વેચાણ કરવા સામે કોઈ પણ Ëકારનો અવરોધ 

ઉભો કરી/કરાવી શકશો નĬહ તથા કોટĨ  કાયĨવાહી કરીને °ટે ઓડĨર િવગેરે 

નĬહ મળેવે, તેની તેઓ વેચાણ આપનારને આથી ખાતરી આપે છે.  
25. મજકૂર ° કીમમાં જ ેફલેટ અંગે આ Ëકારનો વેચાણ દ° તાવેજ થયેલો 

ના હોય એટલે કે જ ે ¦લેટોના વેચાણ દ° તાવેજ થયા વગરના પડી રહેલા 

હોય તથા જનેો વેચાણ આપનાર Čારા િનકાલ થયો ના હોય, તે તમામના 

સંપૂણĨ અને ° વતÆં માિલક વેચાણ આપનાર છે અને ગણાશે તથા વેચાણ 

આપનાર તે તમામનો િનકાલ તેમની ઈ� છા અનુસાર કરી શકશે. તમેા ં

વેચાણ લેનારને કોઈ હô નથી. તેમજ વેચાણ લેનારે કોઈ હô કરવાનો 

નથી.       
26.  વેચાણ લેનારે ¦લેટનો વેચાણ દ°તાવેજ કયાĨ તારીખથી સદરહુ 

સમ¹ જમીનના ¥ લોટના વેરાઓ, મહેસૂલ, © યુનીિસપલ ટેģ તથા 

એ�યુકેશન સસે, પાણી વેરો િવગેરે જવેા િબ« ડÞગના કોમન વેરાઓની 

રકમ પણ ચુકવવાની છે અને તેની જવાબદારી તમામ યુિનટ/¦લેટ 

ધરાવનારની Įઈ¤ ટ એ¤ ડ સેવરલ છે અને રહેશે. આ ઉપરાંત આ °કીમના 

ર° તામાં તથા સીડીમાં માજßનમાં િવગેરેમાં Ëકાશ સાò રાખવામાં આવેલી 

કોમન લાઈટોનંુ બળતણ ખચĨ અને યુિનટમાં પાણી (બોરમાથંી કે અ¤ ય 

રીતે) મેળવવાનો ખચĨ તથા નીચેની ટાકંીઓમાથંી ઉપરની ટાંકીમાં લઈ જવા 

સાò ઇલેિ�ટĥક મોટરના બળતણનો ખચĨ અને આવી મોટર/પપંના િનભાવ 

રીપેરÞગ તેમજ બદલીનો ખચĨ તેમજ ચોકીદારનો ખચĨ અને સાફ-સફાઈનો 

ખચĨ તેમજ સમ¹ °કીમની ðળવણીનો ખચĨ તમેજ અÆે લખેલી ના હોય 

આમ છતાં સĬહયારી ચુકવવાની થાય, તેવી તમામ રકમો ચુકવવા વેચાણ 

લેનાર બંધાયેલા છે. અને સમયસર તે ચુકવશે જ, તેની વેચાણ લેનાર 

ખાતરી, બાંહેધરી અને િવĕાસ આપે છે અને આવા ખચાĨ સાò વેચાણ 

આપનારની સુચના મુજબ આ ° વòપના મેઈ¤ ટેન¤ સ ખચાĨ કરવા માટે જમા 

કરાવવાના છે. સમ¹ °કીમ બંધાઈ/વેચાઈ જતા વેચાણ આપનાર આવી 

રકમ (ખચĨ બાદ થઈને વધી હોય તે) રચનાર સોસાયટી/એસોસીએસન 
માં જમા કરાવશે અને   યાર બાદ સોસાયટી/એસોસીએસન તે રકમનો 
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આવી સામા¤ ય સુિવધાઓની ðળવણી સાò વહીવટ કરશે. મેઇ¤ ટેન¤ સ 
િવગેરે ખચĨ સાò જòર પąે બીñ વધુ રકમ ચૂકવવા વેચાણ લેનાર 

બંધાયેલા છે. Į વેચાણ લેનાર આવી રકમ ચુકવશે નĬહ તો ° કીમમાંની 

કોમન સુિવધા વાપરવાનો હô વેચાણ લેનાર તથા િમલકતના કબજદેાર 

ગુમાવશે. Į મેઈ¤ ટેન¤ સ ખચĨ માટેના ફંડનંુ આવતું ­ યાજ આવા વહીવટી 

ખચાĨ માટે ઓછંુ પડે તો વેચાણ આપનાર મૂળ ફંડ (કોપસĨ) વાપરી શકશે. 

પણ બધા યુિનટો વેચાણ થઈ ગયા પછીથી આવંુ મેઈ¤ ટેન¤ સ વેચાણ 

આપનારે કરવાનંુ નથી. પરંતુ જુદા-જુદા તમામ યુિનટોના માિલકો 

બહુમતીથી નôી કરે ત ે Ëકારે યુિનટના માિલકો વતી સોસાયટી/ 
એસોસીએસને ðતે કરવાનંુ છે.  
27. વધુમાં વેચાણ લેનારને જ ે હેતુ માટે ¦લેટ આપવામા આવેલ છે. ત ે

િસવાય અ¤ ય હેતુ માટે તેઓ તેનો ઉપયોગ કરી શકશે નĬહ યાને કે વેચાણ 

લેનારે માÆ રહેણાકંના હેતુ માટે જ આ ¦લેટ વાપરવાનો છે. તેઓ 

­ યાપારીક, ધાિમĨક, ઔĊોિગક, ­યવસાયીક રીતે શૈģિણક જવેો અ¤ય 

ઉપયોગ કરી શકશે નĬહ.  
28.  તમો વેચાણ લેનારે આ દ° તાવેજથી વેચાણ આપેલા ¦લેટની 

બાંધકામવાળી િમલકત Įઈ તપાસી લીધેલ છે. તે બાંધકામ અંગે વેચાણ 

લેનારને વેચાણ આપનાર સામે કે અ¤ ય કોઈની પણ સામે કોઈ જ ફĬરયાદ 

નથી.  
29. આજ રોજ તમો વેચાણ લેનારને કબĮ સુËત કયાĨથી ૫ વષĨના 

સમયગાળા દરિમયાન, એપાટĨમે¤ટમાં અથવા ‘‘એકિલંગñ પĬરસર’’ 

માં કોઈ માળખાગત ઉણપ અથવા કામની ગુણવતા અંગેની કોઈ ખામી તમો 

વેચાણ લેનાર,અમો વેચાણ આપનારના £યાને લાવો,અને તે ખામી તમો 

વેચાણ લેનારને કારણ ે ઉ પĒ થયેલ ન હોય તો તેવી ખામી અમો વેચાણ 

આપનારે શ�ય હોય  યા ંસુધી દૂર કરી આપવાની રહેશે. અને આવી ખામી 

દૂર કરવાનંુ શ�ય ન હોય તો વેચાણ લેનાર આવી ખામી માટે અિધિનયમની 

Įગવાઈઓને આિધન ખામી માટેનંુ વળતર મળેવવા હôદાર રહેશે. પરંતુ 

આવી ખામીઓ માટે વેચાણ આપનારને જવાબદાર ઠેરવી શકાય તમે ન 
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હોય,અથવા તો આવી ખામીઓ માટેનંુ કારણ વેચાણ આપનારની િનયંÆણ 

બહાર હોય,એવી કોઈ પણ માળખાગત ખામી, કારીગરી, અથવા કામની 

ગુણવĉા અગંેની ખામી કે અ¤ય રીતની ખામી માટે તથા વેચાણ લેનાર કે 

તેના થકીના કોઈ પણ ઈસમ Čારા ઉ પĒ થયેલ ખામી માટે તથા તમો 

વેચાણ લેનાર કે તમો થકી અ¤ય કોઈ પણ ઈસમ Čારા બદઈરાદે કરાયેલ 

ખોટી ફરીયાદના કારણ ે વેચાણ આપનાર વેચાણ લેનારને વળતર ચૂકવી 

આપવા પાÆ બનશે નહÞ. કે આવી ખામી પોતાના ખચÙ દૂર કરવા વેચાણ 

આપનારની કોઈ જવાબદારી રહેશે નહી. તમેજ િનયંÆણ બહારની 

°ટĥકચરલ ખામી તથા વકĨમેનશીપને કારણે ઉભી થયેલ ખામી તથા 

સેવાઓની ગણુવĉામાં ઉ પĒ થયેલી ખામી િવગેરે વેચાણ આપનારના 

કારણે ઉભી થયેલ છે તેવંુ નીચે જણાવેલ બાબતોમાં ગણાશે નહÞ.  
 (A) તમો વેચાણ લેનાર ðણો છો કે ઉપરા-ઉપરી બાંધેલા 

¦લેટોના િબ«ડÞગમાં સંડાસ, બાથòમ, Ĭકચન િવગેરેની જ� યામાથંી પાણી 

ચુવે છે અને તે નીચે કે પડોશની જ� યામાં ðય છે. તેનાથી નુકસાન થવાનો 

સંભવ છે. પાણી જ ેસહેલાઈથી ટપકે અને વહે તેવો Ëવાહી પદાથĨ છે. તે ગમ ે

તેટલા પગલાં લેવામાં આવે તો પણ પાઈપના સાધંામાથંી તથા ટાઈ« સના 

સાંધામાથંી ચુવે છે. આવંુ લીકેજ બાધંકામની ગણુવતા િસવાય પણ સંભવી 

શકે છે. જવેા કે ટાઈ« સ ધોવા માટે એસીડનો વધારે પડતો ઉપયોગ, વોશÞગ 

મશીનની Éુðરી, ગરમ તથા સખત પાણી, રફ ઉપયોગ િવગેરે કારણસર 

થઈ શકે. વેચાણ લેનાર તે લીકેજ માટે વેચાણ આપનારને જવાબદાર ગણશે 

નĬહ કે વેચાણ આપનાર તે માટે કોઈ પણ Ëકારે જવાબદાર બનશે નĬહ.   
 (B)  સદરહુ ¦લેટના બારી-બારણા લાકડા, લોખંડ તથા 

એ« યુિમિનયમથી બનાવેલા છે. લાકડંુ ચોમાસામાં ભેજને કારણે ફુલે છે. ત ે

બાબત કુદરતી અને સામા¤ ય છે. તેવે વખતે બારણા વાખતા તકલીફ થાય તે 

પણ °વાભાિવક છે. તે ચોમાસામાં બગડે તેવો સંભવ છે. આમ તેવી તકલીફ 

બાબતે તમો વેચાણ લેનારે ભિવ¯યમા ંકોઈ ફĬરયાદ વેચાણ આપનાર સામ ે
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કરવાની નથી. વેચાણ આપનાર તે માટે જવાબદાર બનશે નĬહ. તેમાં તમો 

વેચાણ લેનારની સમંતી છે.  
 (C)  સદરહુ િમલકત અને કોમન સિુવધાઓમાં વેચાણ લેનારે 

કોઈ પણ Ëકારની તોડફોડ કરવાની નથી અથવા કોઈ પણ Ëકારના ફેરફાર 

કરવાના નથી.છતાં Į વેચાણ લેનાર Čારા આવા કોઈ ફેરફાર કરવા–

કરાવવામાં આવે અને તેના કારણે સદરહુ િમલકત/કોમન સિુવધાઓ/ 

િબ«ડÞગને કોઈ પણ Ëકારનંુ નુકશાન થાય તો તેની સંપણૂĨ જવાબદારી તમો 

વેચાણ લેનારની રહેશે.  
 (D)િબ«ડÞગના તેમજ કોમન સિુવધાઓના કોઈ પણ ભાગમાં Íેકર 

ચલાવવાના નથી કે છીણી હથોડાથી તોડફોડ કરવાની નથી, કોર કટÞગ 

કરવાનંુ નથી,કારણ કે આમ કરવાથી ¥લા°ટર છુટી પડી જવાના/ 

¥લા°ટરમાં ·ેડ પડવાના /ટાઈ«સ છુટી પડી બોદી બોલવાના કે ટાઈ«સના 

લેવલમાં અપ-ડાઉન થઈ જવાની ઘટના ઘટે માટે આવુ કાયĨ કરવાનંુ નથી. 
 (E) સદરહુ િબ«ડÞગના આર.સી.સી. કામમાં કોઈ પણ સંĮગોમાં 

ઘીસી કે હોલ પાડવાના નથી તે બાબતની ખાસ કાળñ તમો વેચાણ લેનારે 

રાખવાની છે. કારણ કે °લેબ બીમમાં Į કોઈ ઘીસી કે હોલ પાડવામાં આવે 

તો તેની મજબુતાઈનો સપંણૂĨ નાશ થાય છે અને આવા સંĮગોમાં °લેબ તુટી 

જવાની પુરેપુરી શ�યતાઓ રહેલી છે. જથેી આર.સી.સી.માં ઘીસી કે હોલ 

પાડવાની બાબતને અ યંતપણે ગંભીર લઈને તેની ખાસ કાળñ તમો વેચાણ 

લેનારે એવા ખરીદનારે રાખવાની રહેશે. તમે છતા ંઆ બાબતે તમો વેચાણ 

લેનાર તેવી કાળñ રાખવામાં બેદરકારી દાખવો અને ઘીસી કે હોલ પાડો, કે 

તેમા ડીઝાઈન લોડ કરતા વધ ુ લોડ મુકો કે તોડફોડ Čારા આર.સી.સી. 

કામને નુકશાન પહáચાડો અને તેના લીધે િબ«ડીગનંુ °ટĥકચર નબળું પડી 

ðય કે કોઈ પણ ભાગ તૂટી ðય કે કોઈ પણ નુકશાન કે ģિત સðĨય કે 

અક°માત સðĨય તો તે અંગનેી ખચĨ સહીતની સંપુણĨ જવાબદારી તમો 

વેચાણ લેનારની રહેશે. તેમાં અમો વેચાણ આપનારની કોઈ પણ Ëકારની 

રીપેરીગની કે અ¤ય જવાબદારી રહેશે નહી.  
 (F) વેચાણ લેનારે કબĮ °વીકારતા પહેલા, લીફટ લાઈસ¤સ, 
લીફટની ગણુવĉા, કારીગરી, વાયરÞગ, વકßગ ક¤ડીશન/કંપની િવગેરેની 



 - 15 -

ચકાસણી કરી-કરાવી િલધેલ છે, અને વેચાણ લેનારને લીફટના કોઈ પણ 

કામમાં કોઈ પણ Ëકારની ખામી જણાયેલ નથી. હવે પછી લીફટ લાઈસ¤સ 

રી¤યુ કરાવવાની અને લીફટનંુ સમયસર મઈે¤ટેન¤સ કરવાની જવાબદારી 

તમો વેચાણ લેનારની તથા સોસાયટીની રહેશે. Į તમો વેચાણ લેનાર 

લીફટના લાઈસ¤સ રી¤યુ કરાવવામા ં અથવા તો સમયસર લીફટનંુ 

મેઈ¤ટેન¤સ કરવામાં િન¯ફળ િનવડો અને લીફટમાં કોઈ ખામી સðĨય કે 

અક°માત થાય તો તેની સંપણૂĨ જવાબદારી તમો વેચાણ લેનારની રહેશે.  
 (G) કુદરતી અક°માત ગમે  યારે થતો હોય તમો વેચાણ લેનારે 

તથા બી«ડÞગના અ¤ય સ¨યોએ ભેગા મળી ફાયર Ëોટેકશન માટે અડંર 

¹ાઉ¤ડ તથા ઓવરહેડ પાણીની ટાંકી તથા પુરેપુરી ફાયર ફાઈટÞગ સી°ટમ 

તથા તેના પપં હંમેશ ચાલુ હાલતમાં રહે તે રીતે મે¤ટેઈન કરવાના રહેશે. 

અને Į ફાયર ફાઈટÞગનંુ ઉપરો�ત રીતે જણા­યા મજુબનંુ મે¤ટેન¤સ ન થાય 

અને કોઈ અક°માત સðĨય તો તમેાં અમો વેચાણ આપનારની કોઈ પણ 

Ëકારની જવાબદારી રહેશે નહી. જ ેબાબત અ યંત ગંભીરપણે £યાને લેવાની 

રહેશે. 
 (H) સદરહુ ¦લેટ તમો વેચાણ લેનારે કોઈ પણ Ëકારે કોઈને પણ 

ટĥ ા¤સફર કરવો હોય તો ¦લેટ ધરાવનારે વેચાણ આપનારની અથવા 

રચાનાર સોસાયટી/એસોસીએસનની પૂવĨ મંજૂરી મેળવવાની છે તથા 

જòરી ટĥ ા¤સફર ફી ચુકવવાની છે. Į પૂવĨ મંજૂરી મળી ના હોય તો ત ે

ટĥ ા¤ સફરીને તેવા ¦લેટનો કબĮ તમો વેચાણ લેનારે સáપવાનો નથી તથા 

ટĥ ા¤સફર કરવાનો નથી. તેવી રીતે Į તમો વેચાણ લેનાર ¦લેટને ભાડે 

આપો તો પણ સારા ભાડુઆતને ભાડે આપવાનો છે અને તેવા ભાડુઆત ે

તથા તમો વેચાણ લેનારે િબ«ડÞગના િનયમોનંુ પાલન કરવાનંુ છે. 

િબ«ડÞગના કમĨચારી સાથે/મેનેજમે¤ ટ સાથે ઝઘડવાનંુ નથી.  
 (I)  ભિવ¯યમાં િબિ«ડંગમાં પુરી પાડવામાં આવેલી અથવા તો 

ભિવ¯યની જòરી સામા¤ ય સુિવધાઓ જવેી કે પાણીની સિુવધા, સફાઈની 

સુિવધા, કાયમી પસેેજમાં મૂકેલી લાઇટની સુિવધા, બળતણ ખચĨ, 

િબિ«ડંગનંુ મેઇ¤ ટેન¤ સ, જુદી-જુદી પાઈપોનંુ મઈે¤ ટેન¤ સ, કોમન લાઇટ 
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કનેકશનનંુ મઈે¤ ટેન¤ સ,અડંર ¹ાઉ¤ ડ-ઓવરહેડ ટાકંીનુ મઈે¤ ટેન¤ સ, 

બોરનંુ મેઇ¤ ટેન¤ સ, ઇલેિ�ટĥક મોટરનંુ મઇે¤ ટેન¤ સ, સીડીનંુ મઇે¤ ટેન¤ સ, 

િવગેરે સાò તમો વેચાણ લેનારે હવે પછી ઉ� ચક જ ે રકમ નôી થાય તે 

વેચાણ આપનારને ચુકવી આપવાની છે. અને વેચાણ આપનારે ત ેરકમના 

­ યાજ અને મુદલમાથંી આવો ખચĨ હાલમાં ટે© પરરી રીતે કરવાનો છે અને 

પછી બચેલી રકમ રચાનાર સોસાયટી/એસોસીએસન/સં° થામાં જમા 

કરાવવાની છે. ભિવ¯યમાં સોસાયટી/એસોસીએસન/સં° થાને તેવી કે તે 

અંગેની વધારાની રકમ ચુકવવા તમો વેચાણ લેનાર બંધાયેલા છો. Į તમો 

વેચાણ લેનાર તમેાં કસૂર કરશો ત ે સોસાયટી/એસોસીએસન/સં° થા 

તમો વેચાણ લેનારને કોમન સુિવધાઓનો વપરાશ કરતા અટકાવી શકશે.  
 (J)  દરેક ¦લેટ હો« ડરે પોતાના ¦લેટના િવઝીટસĨને તેમના 

વાહનોનંુ પાĬકĩ ગ તેઓ ક© પાઉ¤ ડની બહાર કરે તેવંુ જણાવવાનંુ છે તથા 

પોતાના વાહનો પણ િશ° તપૂવĨક અને નીિત-િનયમો અનુસાર પાકĨ  

કરવાના છે.  

 (K)  આજ પછી Į કોઈ કાયદાકીય ફેરફાર થાય અને તેના 

પĬરણામે કોઈ વધુ વેરા, ટેģ, કે ફી સાણંદ નગરપાિલકામા,ં ઉĉર ગુજરાત 

વીજ કંપનીમાં અથવા સરકારી કે અધĨ સરકારી કચેરીઓમાં ભરવાના થાય 

તો તે તમામ ખચĨ તમામ ¦લેટોના ખરીદનારાએ વરાડે પડતા Ĭહ° સે 

ભોગવવાનો રહેશે. તેવી રકમ ચૂકવવા વેચાણ લેનાર બંધાયેલા છે. 
 (L)    તમો વેચાણ લેનાર Čારા એવંુ કોઈ પણ કામ કરવા કે 

કરાવવાનંુ નથી કે જનેાથી ‘‘એકિલંગñ પĬરસર’’ °કીમ ની �મીન કે 

િબ«ડÞગ નાં કોઈ પણ યુિનટને કે યુિનટના કોઈ પણ ભાગને લગતા કોઈ પણ 

વીમા ને રદ અથવા રદ થવાને પાÆ ઠરાવે અને જનેાથી વીમાના સંÈભમા ં

વધારે િËિમયમ ચુ�વવાને પાÆ બને તેવંુ કામ તમો વેચાણ લેનારે કરવા કે 

કરાવવાનંુ નથી અને Į તે કરશે તો તેની તમામ જવાબદારી એ�લા વેચાણ 

લેનાર ની જ રહેશે તેની તેઓ ખાતરી અને બાહેંધરી આપે છે. 
30. સદરહુ િમલકતના આજ રોજથી તમો વેચાણ લેનાર કુલ °વતંÆ 

માિલક અને કબજદેાર બ¤યા છો.  
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31. સદરહુ િમલકતના ઉપર હવેથી અમો વેચાણ આપનારનો કે અમારા 

હાલના કે વખતો-વખતના ભાગીદારો, સ¨યો તથા હોčેદારો તથા તેમના 

વંશ, વાલી, વારસોનો કે અમારા કરજદાર, Ĭહ°સેદાર, લેણદાર, દર 

દાવેદાર, વગેરે કોઈનો કોઈ પણ Ëકારનો લાગભાગ કે હકક-Ĭહ° સો રĝો 

નથી.  
32. સદરહુ િમલકત તેના અસલ હદ હકકો મુજબ ચાદંો સૂરજ તપે   યા ં

સુધી તમો તમારા પÆુ, પુÆાĬદક વંશ, વાલી, વારસો સખુેથી ભોગવો,વસો, 

વસાવો, વેચો, સાટો, ગીરો કરો યા ભાડે કે બિģશથી આપો યા તમો તમાíં 

Ĭદલ ચાહે તેમ કરવા આથી હકકદાર માિલક મુખ યાર બ¤યા છો.  
33. સદરહુ િમલકતના તમો વેચાણ લેનારને કબĮ સá¥યા બાદના 

કરવેરા, સાણંદ નગર પાિલકાનો વેરો, લાઈટ િબલ વગેરે તમામ તથા 

મેઇ¤ ટેન¤ સ સોસાયટીની રચના કરવામા ં આવે   યારે અને હવે જ ે નકકી 

થાય તે વહીવટી ફાળાની રકમ વગેરે તમામ રકમો તમો વેચાણ લેનારે 

અલગથી ભરવાની છે અને રહેશે.  
34. સદરહુ િમલકત આ વેચાણ દ°તાવેજ આધારે તમો તમારા નામે 

સાણંદ નગર પાિલકાના રેકડĨમાં તથા ઉĉર ગુજરાત વીજ કંપનીના રેકડĨમા ં

તથા જòરી તમામ રેકડĨમાં ટĥ ા¤સફર કરાવી લેવા આથી હકદાર માિલક 

મુખ યાર થયા છો અને તે અંગે જયાં જયાં અમારી સહી, અરñ, જવાબ, 

કબૂલાત વગેરેની જòર પડે ત ેતે તમામ   યાં   યા ંઅમો વેચાણ આપનાર કરી 

આપવા આથી બંધાયેલા છીએ.  
35. નીચે પĬરિશęમાં જણાવેલ સદરહુ િમલકત િસવાય સદરહુ 

િબ«ડÞગનો બીĮ કોઈ ભાગ યા Ĭહ° સો યા બીñ કોઈ િમલકત કે Ĭહ° સો યા 

ભાગ તમોને વેચાણ આપવામા ંઆવેલ નથી. તે રીતે તમો વેચાણ લેનારને 

આ દ° તાવેજમાં જણા­યા Ëમાણેનો સદર િમલકતમાં મયાĨĬદત હકક અને 

અિધકાર મળે છે તે તમો વેચાણ લેનારને કબૂલ મજૂંર છે અને રહેશે. સદર 

° કીમમાં આવેલ એમેનીટીઝનો ઉપયોગ તમો વેચાણ લેનારે બીð 

સહમાિલકો કબજદેારોને અડચણ/અગવડ થાય તે રીતે કરવાનો નથી. 

જયારે સદરહુ કોમન એમનેીટીઝનંુ રીપેરÞગ કે રી¥ લેસમે¤ ટ કરવાનંુ થાય તે 
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અમો વેચાણ આપનાર તથા સિવĨસ સોસાયટી વખતો-વખત નકકી કરે ત ે

Ëમાણે વરાડે ખચĨ તમો વેચાણ લેનારે ભોગવવાનંુ છે અને તે Ëમાણેનંુ ખચĨ 

બીન તકરારે આપવા તમો બંધાયેલા છો. 
36. સદરહુ િમલકત ‘‘એકિલગંñ પĬરસર’’ના તમામ સ¨યોની 

સુખાકારી માટે અમો વેચાણ આપનારે પાકßગ સહીત ની જ ેકાઈં પણ કોમન 

સુિવધાઓ બનાવી આપેલ છે. અને તે તમામ Ìી ઓફ કો°ટ આપેલ છે. 

¥લાનÞગ ની જòરીયાત મુ�બ તમેજ તમામ સ¨યો ની વધુ સુખાકારી માંટે 

આપવામાં આવેલી કોમન સિુવધા ઓ પૈકી ની કોઈ પણ સિુવધા સરકારી 

કે અધĨ સરકારી કચેરી Čારા કે અ¤ય કોઈ પણ Ëકાર ની જવાબદારી નથી. 

તેથી તેવા સંĮગોમાં મજકુર કોમન સુિવધાઓની માગંણી તમો વેચાણ 

લેનારે કરવા કે કરાવવાની નથી તેમજ તેવી કોમન સુિવધાઓ ને બદલે કોઈ 

પણ Ëકારની નાણાંકીય વળતર ની માગંણી તમો વેચાણ લેનારે કરવા કે 

કરાવવાની નથી તનેી વેચાણ લેનાર ખાતરી અને બાંહેધરી આપે છે.  
37. સદરહુ િમલકત’‘એકિલંગñ પĬરસર’’ના નામથી ઓળખાશે 

અને તે નામમાં વેચાણ લેનારે કે અ¤ય કબજદેાર માિલકોને કોઈ ફેરફાર 

કરવાનો હકક નથી. અને તે બાબતની વેચાણ લેનાર વેચાણ આપનારને 

કબૂલાત ખાતરી અને બાંહેધરી આપે છે કે, સદરહુ િમલકત આ દ° તાવેજની 

શરત Ëમાણે વેચાણ લેનારને આપવામાં આવી છે અને વેચાણ લેનાર આ 

દ° તાવેજમાં દશાĨવેલ તમામ શરતોનંુ ચૂ° તપણે પાલન કરશે અને તે વેચાણ 

લેનારને હર-હંમેશ બંધનકતાĨ છે અને રહેશે.  
38. સદરહુ’‘એકિલંગñ પĬરસર’’ના ફલેટના બીð માિલકો તથા 

કબજદેારો સાથે વેચાણ લેનારે ભાઈચારાથી અને સુમેળ શાંિતથી રહેવાનંુ 

છે અને કોઈને પણ મન-દુ:ખ થાય તેવંુ કોઈ કૃ ય કરવાનંુ નથી. સદર 

િમલકતનો ઉપયોગ બીð કબજદેારોને અડચણ પડે તેવી રીતે કરવાનો 

નથી.  
39. સદરહુ િમલકતના િબ«ડÞગના એલીવેશનમાં ફેરફાર થાય કે 

બહારનંુ એલીવેશન બગડે તેવી રીતેનો કોઈ સધુારો વધારો વેચાણ લેનારે કે 

અ¤ય કોઈ માલીક કે કબજદેારે કોઈ પણ Ëકારનો કરવાનો રહેશે નĬહ.  
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40. કોઈ પણ સંĮગોમાં મજકૂર જમીન ઉપર આવેલ’‘એકિલંગñ 

પĬરસર’’ના તમામ િબિ«ડંગને કોઈ પણ Ëકારની કુદરતી આફતોને કારણ ે

જમીનદો°ત થાય અગર િબિ«ડંગને કોઈ નુકસાન થાય તો મજકૂર ફલેટના 

ફલેટ ધારકોએ વરાડે નાણાં કાઢીને િબિ«ડંગનંુ બાધંકામ કરવાનંુ રહેશે યા 

રીપેરÞગ કામ કરવાનંુ રહેશે અને તેવે સમયે તમોને વેચાણ આપલે 

બાંધકામ Ëમાણનેો તમારો હકક રહેશે. સદરહુ િમલકતનંુ બાંધકામ તથા 

°થળ િ°થિત તમોએ ðતે તપાસી, તપાસ રાખી વેચાણ લઈ તેનો કબĮ 

સંભાળી લીધો છે. તેથી મજકૂર િમલકત અગંેની બાંધકામ સĬહતની હવે 

પછીથી તમામ જવાબદારી તમો વેચાણ લેનારની રહેશે. વધુમાં વેચાણ 

લેનારે  મજકૂર િમલકતમાં કલબ, વેપાર કે સમાજ િવરોધી Ëવૃિĉઓ નો 

વેપાર કરવાનો નથી. તેમ છતાં કલબ કે સમાજ િવરોધી Ëવૃિĉઓ નો વેપાર 

કરશે તો તેના લીધે જ ેકોઈ પĬરણામ આવશે તેના તમો વેચાણ લેનાર પોત ે

ðતે હકદાર–જવાબદાર રહેશો તમે છતાં, તેવો ઉપયોગ કરતા માલૂમ પડશે 

તો ત ેઅગંે કાયદેસરની કાયĨવાહી કરવા અમો વેચાણ આપનાર પઢેી તથા 

સિવĨસ સોસાયટી હકદાર રહેશે.  
41. સદર વેચાણ દ° તાવેજની કોઈ પણ શરત બાબત ે કોઈ પણ 

Ëકારનો િવવાદ થાય અગર તેવી શરતોનંુ અથĨઘટન કરવામાં કોઈ પણ 

Ëકારની મુ®કેલીઓ થાય  અગર તકરાર ઉપિ°થત થાય તો તેનો િનકાલ 

બંને પģકારો એક બીð સાથે મળી પર°પર સમજુતીથી િનરાકરણ 

લાવવાનંુ રહેશે. પરંતુ કોઈ પણ સંĮગમાં તેવા િવવાદ િનરાકરણ સુમળે 

અને સમજુતીથી ન લાવી શકાય તો રીયલ એ°ટેટ સંબંધી (િનયમન અને 

િવકાસ) અિધિનયમ-૨૦૧૬ અને તે હેઠળ ઘડવામાં આવેલ િનયમો અને 

િવિનયમોની Įગવાઈઓ હેઠળ તેને ગુજરાત સĉા મંડળને મોકલવાની રહેશે 

અને તેના Čારા તેનો ઉકેલ લાવવાનો રહેશે. 
42. આ વેચાણ દ° તાવેજ અગંેનો તમામ ખચĨ જવેો કે °ટે©પ ąુટી, 

રિજ° ટĥેશન ફી,ટાઈિપંગ,લખામણી,વકીલ ફી તથા વે« યુએશન ડીફર¤ સના 

નાણાં તથા ભિવ¯યમાં સરકારી કે અધĨ  સરકારી જ ે કોઈ વેરા આવે તે  
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તમામ ખચĨ તમો વેચાણ લેનાર એકલાએ ભોગવેલ અથવા ભોગવવાનો 

રહેશે.  
43. સદરહુ િમલકત બાબતે તમો વેચાણ લેનારને સપંૂણĨ સતંોષ થતા ં

તમો વેચાણ લેનારે ðતે Įઈ તપાસીને તથા નીચે જણાવેલ પĬરિશę 

મુજબના માપ  તેમજ ખૂંટ ચારની િવગતવાળી આ વેચાણ દ°તાવેજથી 

િમલકત વેચાણ રાખેલ છે. 
પĬરિશę 

 
 

રñ° ટĥ ેશન Ĭડિ° ટĥ�ટ અમદાવાદ સબ Ĭડિ° ટĥ�ટ સાણંદના મોજ ે

ગામ સાણંદની સીમના રેવ¤ યુ સવÙ  નં.૬૨૩ તથા ૬૨૯/૨ 

જનેો ટી.પી.° કીમ નં.૧(સાણદં)માં સમાવેશ થતાં તેના 

ફાઈનલ ¥ લોટ નં.૩૨૬ તથા ૩૨૮ ની ૪૩૭૦ સ.ચો.મીટરના 

ģેÆફળવાળી બીન ખેતીની જમીન ઉપર બાંધવામાં આવેલ 

રહેણાકં તથા વાિણજય હેતુ માટેની °કીમ કે જ ે ‘‘એકિલંગñ 

પĬરસર’’ના નામે ઓળખાય છ.ેતે બાધંકામવાળી િમલકત 

પૈકી §લોક નં. “......’’ના ......માળે આવેલ ફલેટ નં.......ની 

આશરે..........સ.ચો.મીટર કારપેટ એરીયા તથા બા«કની 

અને વૉશની ............ સ.ચો.મીટર એરીયા મુજબના 
બાંધકામવાળી તથા યોજનાની જમીનમાં વગર 

વહØચાયેલ.........સ.ચો.મીટરના હકક Ĭહ° સા સĬહતની 

િમલકત. 

ફલેટ નં......... ના ખંૂટ ચારની િવગત :-  
પૂવÙ :     
પિėમ ે:    
ઉĉરે :   
દિģણ ે :   
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એ રીતે ખૂંટ ચાર વચલી §લોક નં. “......’’ ના ......... માળે 

આવેલ ફલેટ નં......... વાળી રહેણાંકના બાધંકામ સĬહતની તથા નીચે 

આવેલ પાĬકĩ ગનો ઉપયોગ કરવાના હકક સĬહતની િમલકત.    

એ રીતેનો આ વેચાણ દ° તાવેજ અમો વેચાણ આપનાર પઢેીના 

ભાગીદારોએ રાñ ખુશીથી તથા અકકલ હáિશયારીથી વાંચી–વંચાવી, 

સમñ, િવચારીને શુĎ બુિĎથી સંપણૂĨ સાવધાનપણામાં કોઈના કોઈ પણ 

Ëકારના દાબ દબાણ િસવાય લખી આ¥યો છે. ત ે અમો વેચાણ આપનાર 

પેઢીના હાલના તથા વખતો-વખતના ભાગીદારો તથા સકસેસરો, 

એસાઈનીઓ, હોčેદારો, ઇ યાĬદ તમામને કબૂલ, મંજૂર અને બંધનકતાĨ છે 

અને રહેશે. 

 આજ તા.____ માહે ____________સને ૨૦૨૧ ના Ĭદને સાણંદ 

મુકામે કરવામાં આવેલ છ.ે 

અÆ_ે___________મĉુ  અÆ_ે_____________શાખ 
 

એક તરફવાળા / વેચાણ આપનાર :- 
 

એકિલંગñ Ëોજકેટ એલ એલ પી એ નામની  
ભાગીદારી પેઢી વતી અને તરફથી તેના  
વહીવટકતાĨ ભાગીદાર  
 
 
 
 
____________________________ 
 (યુવરાજિસંહ Ĭદિલપિસંહ િસસોદીયા) 
 
એમણે તેમની સહી નીચે સહી કરનાર 
બે સાģીઓ òબò કરી છે. 
 
(૧)__________________  
 
 
 

 
(૨)__________________ 
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રñ° ટĥ ેશન અિધિનયમની કલમ –૩૨(અ)મુજબનું પĬરિશę 
 
 

એક  તરફવાળા/વેચાણ આપનાર :- 
 
એકિલંગñ Ëોજકેટ એલ એલ પી એ નામની  
ભાગીદારી પેઢી વતી અને તરફથી તેના  
વહીવટકતાĨ ભાગીદાર 
 
 
 
 
 
 
 

___________________________      __ 
 (યુવરાજિસંહ Ĭદિલપિસંહ િસસોદીયા) 
 
 
બીñ તરફવાળા/વેચાણ લેનાર:- 
 
 
 
 
 
 
____________________                                  __ 
 (..........................)  
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િમલકતના ફોટો¹ાફ 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
િમલકતનુ ંસરનામું:- ફલેટ નં.........,’‘એકિલંગñ પĬરસર’’,સાણંદ, 

   તા.સાણંદ,ñ.અમદાવાદ. 
 
   

 
વેચાણ આપનારની સહી  :-  ______________ 
 
 
વેચાણ લેનારની સહી :-   ______________ 



 - 24 -

િમલકતના ફોટો¹ાફ 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
િમલકતનુ ંસરનામું:- ફલેટ નં.........,’‘એકિલંગñ પĬરસર’’,સાણંદ, 

   તા.સાણંદ,ñ.અમદાવાદ. 
 
   

 
વેચાણ આપનારની સહી  :-  ______________ 
 
 
વેચાણ લેનારની સહી :-   ______________ 


